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Finansinspektionens foreskrifter och allménna rad Utkom frén trycket
om sakerstallda obligationer; den 21 januari 2013

beslutade den 15 januari 2013.

Finansinspektionen foreskriver foljande med stod av 5 kap. 2 8 4 forordningen
(2004:329) om bank- och finansieringsrorelse och 1 § forordningen (2004:332) om
utgivning av sékerstéllda obligationer.

Efter de paragrafindelade foreskrifterna lamnar Finansinspektionen allméanna rad.

1 kap. Tillampningsomrade och definitioner

Tillampningsomrade

1§ Dessa foreskrifter och allmanna rad galler for banker och kreditmarknads-
foretag som enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda obligationer

—ansOker om att fa ge ut sékerstallda obligationer,
— har fatt tillstand att ge ut sakerstéllda obligationer.

Foreskrifterna innehaller bestimmelser om

— anstkan om tillstand att ge ut sékerstallda obligationer (2 kap.),

— krav pa sakerhetsmassan (3 kap.),

—villkor for derivatavtal samt berédkning av och villkor for riskexponering och
rantebetalningar (4 kap.),

— registret (5 kap.), och

— den oberoende granskaren (6 kap.).

Definitioner

2 8 | dessa foreskrifter och allmanna rad betyder termer och uttryck detsamma som
i 1 kap. 2 § lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda obligationer.

2 kap. Anstkan om tillstand att ge ut sékerstéllda obligationer

1 § Ett foretag som ansoker om tillstand att ge ut sakerstéallda obligationer ska till
Finansinspektionen lamna

1. en kopia av styrelseprotokollet dér det framgar att foretaget har beslutat om att
sOka tillstand,

2. en beskrivning av den planerade verksamheten som visar hur foretaget kommer
att hantera sékerstéllda obligationer, sékerhetsmassan och det sérskilda konto som
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anges i 3 kap. 9 8 fjarde stycket lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda
obligationer,

3.1 forekommande fall en sérskild plan enligt vad som anges i 2 kap. 1 8
forsta stycket 3 lagen om utgivning av sékerstallda obligationer, alternativt en
beskrivning av hur foretaget planerar en omvandling,

4. en ekonomisk plan, enligt 2 kap. 1 § forsta stycket 4 lagen om utgivning av
sakerstallda obligationer, for de tre narmast kommande verksamhetsaren som é&r
upprattad i linje med de prognoser som fOretaget gjort i sin interna
kapitalutvardering,

5. en beskrivning av hur verksamheten med sékerstéllda obligationer ska organi-
seras for att foretaget ska uppna en god intern kontroll,

6. uppgifter om de it-system som foretaget avser att anvanda i den planerade verk-
samheten.

3 kap. Krav pa sakerhetsmassan

1§ Bestammelser om till vilken del en hypotekskredit far inga i sakerhetsmassan
finns i 3 kap. 3 8 lagen (2003:1223) om utgivning av sakerstéllda obligationer. Ett
emittentinstitut ska nar det tillampar regeln faststalla till vilket andamal pant-
objektet huvudsakligen &r avsett for.

Allménna rad

Emittentinstitutet bor nar det provar vilket andamal ett pantobjekt huvudsak-
ligen ar avsett for, hdmta végledning i Fastighetsregistrets typkoder for
taxeringsuppgifter. Om typkoderna inte &r uppdaterade eller om de av andra
skal inte visar fastigheters anvandningsomrade pa ett rattvisande satt, kan
institutet i samrdd med Finansinspektionen faststalla andra mer korrekta
grunder for sin bedémning.

Om en fastighet omfattar flera taxeringsenheter kan institutet beddma den
huvudsakliga anvandningen med hjalp av delvérden i taxeringsvérdet.

Institutet bor aven tillampa dessa allmanna rad for utlandska pantobjekt. |
dessa fall bor provningen dokumenteras.

2 8 Om en lanefordran som ingar i sakerhetsmassan har varit oreglerad i 60 dagar
eller mer far ett emittentinstitut inte rakna med dess varde i sakerhetsmassan vid de
provningar som ska goras enligt 3 kap. 8 och 9 88 lagen (2003:1223) om utgivning
av sékerstallda obligationer.

Hur varderingen ska utféras nar kredit lamnas

3 8 Den vdrderingsman som ska utfora en individuell vardering enligt 3 kap. 5 8
lagen (2003:1223) om utgivning av sakerstallda obligationer, ska ha tillracklig
teoretisk och praktisk kunskap om hur varderingen ska utféras samt i évrigt ha god
kunskap om den allménna och lokala fastighetsmarknaden.



4 § Ett emittentinstitut ska se till att erkdnda och accepterade varderingsmetoder
anvands vid vérderingen.

Allmanna rad

Emittentinstitutet bor dokumentera underlag for varderingar som grundas pa
generella prisnivaer.

Hur kontrollen av marknadsvardet ska utforas

58 Bestdmmelser om att ett emittentinstitut I0pande ska kontrollera marknads-
vardet for egendom som utgor sakerhet for hypotekskrediter finns i 3 kap. 7 § lagen
(2003:1223) om utgivning av sékerstallda obligationer.

Institutet ska om prisnivaerna sjunker pa jamforbara objekt kontrollera om den
egendom som utgor sakerhet for hypotekskrediter har samma vérde som vid den
ursprungliga eller senaste varderingen. Om marknadsférhallandena for jamforbara
objekt pa orten eller i regionen allvarligt forsamras ska varderingen omprovas.

Institutet ska sérskilt kontrollera priserna i regioner eller inom de kategorier dar
prisfallen, eller riskerna for prisfall, & som storst.

Allmanna rad

Emittentinstitutet kan vélja att ompréva vérderingar av sakerheter i registret
utdver det som anges i 5 8. Om institutet véljer att registrera vardedkningar
bor det i motsvarande man registrera vardeminskningar. Indexbaserade
uppvarderingar bor, i forekommande fall, endast géras pa fast egendom,
tomtratter och bostadsratter som ar avsedda for bostadsandamal. For évriga
sékerheter bor institutet endast gora en uppvardering efter en individuell
vardering som motsvarar den som anges i 3 kap. 5 § lagen om utgivning av
sakerstallda obligationer. Institutet bor atminstone arligen dokumentera
stallningstaganden som rér omvérderingar.

Kanslighetsanalys

6 8 Ett emittentinstitut ska testa och analysera hur framtida forandringar i
marknadsvarden kan paverka belaningsgraderna och sakerhetsmassans varde.
Institutet ska regelbundet och atminstone arligen genomfora tester av samtlig
egendom som utgor sakerhet for hypotekskrediter i sdkerhetsmassan. Testerna ska
vara andamalsenliga och baserade pa konservativa antaganden.

Testerna ska omfatta den paverkan sjunkande priser pa minst 5, 10, 15, 20, 25 och
30 procent har pa beldningsgraderna, sikerhetsmassans varde samt matchnings-
kraven.

Redogorelsen for en sddan kanslighetsanalys ska inkludera atgarder som visar hur
institutet kan forbattra matchningen vid sjunkande priser.

Institutet ska lamna redogdrelsen till den oberoende granskaren.
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4 kap. Villkor for derivatavtal samt berakning av och villkor for
riskexponering och rantebetalningar

Matchningsregler

1 & Bestdammelser om matchning av sakerhetsmassan mot vardet av de fordringar
som kan goras gallande mot ett emittentinstitut pa grund av sékerstallda obliga-
tioner finns i 3 kap. 8 § lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstallda
obligationer.

Allménna rad

Emittentinstitutet bor nar det beraknar matchningen enligt 3 kap. 8 § lagen
(2003:1223) om utgivning av sakerstéllda obligationer ta hansyn till saval
eventuella valutakursdifferenser som det bokforda vardet av forekommande
derivatavtal.

Nuvardesberdkning

2 § Bestammelser om nuvardesberakning av tillgangar och skulder i sakerhets-
massan finns i 3 kap. 9 8 lagen (2003:1223) om utgivning av sakerstallda obliga-
tioner.

Nuvardet av tillgangarna i sakerhetsmassan ska vid en daglig berakning 6verstiga
nuvardet av skulderna som avser sékerstéllda obligationer. Vid berdkningen ska
aven nuvardet av derivatavtal beaktas. Den rantekurva for diskontering av framtida
kassafloden (diskonteringsrantekurva) som anvands ska harledas fran swaprante-
kurvan for respektive valuta.

Ranterisk

38 Kravet enligt 2 § ska vara uppfyllt ocksa efter en parallellforflyttning av
swapréntekurvan med en procentenhet i ofordelaktig riktning.

Allménna rad

Ett emittentinstitut bor utdver nuvardesberakningarna aven regelbundet gora
andra for institutet relevanta berakningar som grundas pa antagna rante-
forandringar. | sadana berdkningar kan institutet exempelvis gora utrak-
ningar med antaganden om vridningar av swaprantekurvan.

Valutarisk

48 Om det i ett emittentinstituts sdkerhetsmassa ingar tillgangar som ar de-
nominerade i en annan valuta an de sakerstéllda obligationerna ska institutet, om
inte valutarisken ar helt sékrad, uppfylla foljande villkor:

— Nuvdrdet av emittentinstitutets sakerhetsmassa ska vid en daglig berdkning Over-
stiga nuvardet av skulderna som avser sakerstallda obligationer vid en tioprocentig



forandring av relationen mellan obligationsvalutorna och tillgangsvalutorna i
oftrdelaktig riktning.

— Vid berékningen ska &ven nuvdrdet av derivatavtal beaktas.

5§ Ett emittentinstitut ska dokumentera och spara resultatet av de dagliga berak-
ningarna av nuvarden, ranterisk och valutarisk pa ett betryggande satt i minst fem
ar.

Villkor for derivatavtal och det sarskilda kontot

6 § Ett derivatavtal som ett emittentinstitut har valt att inga for sin riskhantering
enligt matchningsreglerna i 3 kap. 8 och 9 88 lagen (2003:1223) om utgivning av
sakerstallda obligationer far enbart avse sékerstallda obligationer och tillgangar i
sékerhetsmassan.

7 8 Ett derivatavtal far inte utformas sa att det upphdr nar motparten pakallar det
eller automatiskt upphor om emittentinstitutet gar i konkurs.

8 8 Ett emittentinstitut far endast inga derivatavtal med en motpart som vid
avtalets ingdende har en offentligt kand kreditvardering fran kvalificerade kredit-
varderingsinstitut minst i niva med vad som anges i tabellen nedan.

Kreditvarderingsinstitut Léagsta kreditvardering
Langfristig

Moody’s A3

Standard & Poor’s A-

Fitch A-

Om en motpart har en kreditvardering fran ett kreditvarderingsinstitut som inte
uppfyller minimikravet enligt tabellen ovan, far derivatavtal med motparten endast
ingas om motparten uppfyller kraven avseende kreditvardering fran de tva andra
kreditvarderingsinstituten.

Om nagot av de kreditvarderingsinstitut som anges i tabellen andrar beteckningarna
i sina bedomningsskalor, ska kravet pa den lagsta kreditvarderingen justeras i
motsvarande man.

98 Ett emittentinstitut ska genast informera Finansinspektionen och den
oberoende granskaren om en motparts kreditvardering sanks under den niva som
anges i 8 8 Inga nya derivatavtal far ingas med den motparten utan
Finansinspektionens samtycke. En redogorelse for vilka utestdende derivatavtal
institutet har ingatt med motparten samt en plan for hur institutet avser hantera
utestaende derivatavtal ska upprattas inom 90 kalenderdagar.

10 § Derivatavtal med motparter som inte uppfyller kraven enligt 6-8 8§88 kan
godkannas av Finansinspektionen, om det finns sarskilda skél.

Det sérskilda kontot

11 § Bestammelser om att ett emittentinstituts medel fran vissa betalningsfloden

ska hallas avskilda fran dess évriga medel pa ett sarskilt konto finns i 3 kap. 9 §
fjarde stycket lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstallda obligationer.
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Allmanna rad

Dessa medel bor dven ga att sarskilja i den I6pande redovisningen.

Emittentinstitutet bor se till att det har en saddan organisation och sadana it-
system, sa att det uppfyller kraven avseende det sérskilda kontot om insti-
tutet forsatts i konkurs.

5 kap. Registret

Sakerhetskrav

1 8 Det register som avses i 3 kap. 10 § lagen (2003:1223) om utgivning av saker-
stallda obligationer ska forvaras pa ett betryggande och Gverskadligt satt.

Hur registret ska foras

2 8 De uppgifter som enligt 3 kap. 11 8§ lagen (2003:1223) om utgivning av séker-
stallda obligationer ska inga i registret och som avser sakerstallda obligationer och
derivatavtal ska foras in i registret senast pa avtalsdagen. Uppgifter som ska inga i
registret och som avser krediter och fyllnadssakerheter ska foras in i registret pa
den dag fran vilken aktuell kredit respektive fyllnadssakerhet inrdknas i séakerhets-
massan. Dérefter ska de uppgifter som avser amorteringar, aktuella rantesatser och
villkorsperioder dagligen uppdateras.

38 Om en hypotekskredit vid kreditens lamnande Gversteg de belaningsgranser
som anges i 3 kap. 3 § lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda
obligationer, ska uppgifter om det belopp med vilket krediten far tillgodoraknas
sékerhetsmassan foras in i registret.

4 8 Om marknadsvardet av en tillgang som utgor sakerhet fér en hypotekskredit
har forandrats sa att ett nytt varde maste bestammas i enlighet med 3 kap. 7 § lagen
(2003:1223) om utgivning av sakerstéallda obligationer, ska det nya vérdet snarast
mojligt foras in i registret.

5 § Ett emittentinstitut ska fora separata register dver obligationer som &r utgivna
med formansratt i olika sakerhetsmassor. Kraven pa matchning i 3 kap. 8 och 9 §§
lagen (2003:1223) om utgivning av sakerstallda obligationer ska uppfyllas for
tillgangar och skulder i varje register.

Tillganglighet

6 8 Ett emittentinstitut ska se till att registret vid varje tidpunkt halls tillgangligt
for Finansinspektionen och den oberoende granskaren.

6 kap. Den oberoende granskaren

Krav pa oberoende

1 8 En oberoende granskare enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda
obligationer far inte ha andra uppdrag i emittentinstitutet eller i andra foretag inom
den koncern i vilken institutet ingar. Den oberoende granskaren ska, i de fall



institutets externrevision utfors av revisorer fran samma foretag som granskaren,
for Finansinspektionen kunna visa att det inte finns nagra intressekonflikter mellan
den oberoende granskningen och externrevisionen.

Granskarens uppgifter

2 8§ Den oberoende granskaren ska Overvaka att registret enligt 3 kap. 10 § lagen
(2003:1223) om utgivning av sakerstallda obligationer fors pa ett korrekt satt och
ska sérskilt kontrollera att

1. obligationer och derivatavtal registreras enligt 3 kap. 11 § lagen om utgivning av
sékerstéllda obligationer,

2. endast krediter och fyllnadssékerheter som uppfyller kvalifikationskraven tillfors
sakerhetsmassan och att de registreras pa ett korrekt sitt,

3. vérderingen av de underliggande sakerheterna éverensstimmer med lagens och
dessa foreskrifters krav pa hur en vérdering ska utforas,

4. hypotekskrediter vars underliggande sakerhet har minskat avsevart i varde vid
matchningen endast rdknas in i sdkerhetsmassan till ett belopp som ryms inom de
nya reducerade belaningsgranserna, och att

5. matchningsreglerna uppratthalls.

3 8 Den oberoende granskaren ska granska de omvarderingar av underliggande
sakerheter som emittentinstitutet har genomfort under aret.

4 8 Den oberoende granskningen ska vara riskbaserad. Granskningen av
sakerheternas vérde ska exempelvis fokusera pa geografiska omraden och typer av
sékerheter dar riskerna for prisfall kan bedémas som sarskilt stora samt déar
prisfallen har varit som storst. It- och systemrisker ska granskas mer utforligt efter
allvarliga incidentfall eller storre systemuppdateringar.

Skyldighet att rapportera

58§ Den oberoende granskaren ska innan han eller hon utfoér den arliga gransk-
ningen l&mna en granskningsplan till Finansinspektionen.

6 8 Den oberoende granskaren ska en gang per ar lamna en rapport Gver
granskningen till Finansinspektionen. Rapporten ska ha kommit in fill
Finansinspektionen senast 60 kalenderdagar efter kalenderarets utgang.

7 § Den arliga rapporten enligt 6 § ska atminstone innehalla

1.en d&vergripande redogorelse for hur granskningsarbetet organiserats och
genomforts,

2. en redogorelse for gjorda iakttagelser som avser emittentinstitutets verksamhet
vad galler sakerstallda obligationer,

3. en redogorelse for de omvarderingar av underliggande sakerheter som har
genomforts av institutet, och

4. en redogorelse for institutets kénslighetsanalyser av egendom som utgér sakerhet
for hypotekskrediter i registret enligt 3 kap. 6 8.
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8 8 Den oberoende granskaren ska utOver det som anges i 6 § informera
Finansinspektionen sa snart han eller hon far kannedom om férhallanden som avser
emittentinstitutets sékerstéllda obligationer och som kan vara av betydelse for
myndigheten i dess tillsyn dver institutet.

9 8§ Den oberoende granskaren ska varje ar till Finansinspektionen lamna uppgifter
om det antal timmar som han eller hon lagt ned pa granskningen och dess
fordelning pa huvudsakliga arbetsmoment samt debiterat arvode.

Dessa foreskrifter och allménna rad trader i kraft den 1 juli 2013, da Finansinspek-
tionens foreskrifter och allmanna rad (FFFS 2004:11) om sékerstallda obligationer
ska upphora att gélla.

MARTIN ANDERSSON

Martin Liljeblad



