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Inansinspektionens allmanna ra Utkom frén trycket

om begransning av krediter mot sdkerhet i form av pant i den 16 december 2016
bostad;

beslutade den 12 december 2016.

Finansinspektionen lamnar foljande allméanna rad for tillampningen av 6 kap. 4 §
lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse och 4 kap. 1 8§ lagen
(2016:1024) om verksamhet med bostadskrediter.

1 Tillampningsomrade och definitioner

1.1 Tillampningsomrade

Dessa allmanna rad galler for

1. bankaktiebolag,

2. sparbanker,

3. medlemsbanker,

4. kreditmarknadsbolag,

5. kreditmarknadsféreningar, och

6. kreditgivare med tillstand enligt lagen (2016:1024) om verksamhet med
bostadskrediter.

De allméanna raden anger hur foretag som omfattas av de allméanna raden bor
begransa sin kreditgivning mot sakerhet i form av pant i bostad. Syftet ar att mot-
verka en osund utveckling pa kreditmarknaden dar foretagen kan komma att
anvanda allt hogre belaningsgrader som konkurrensmedel. En sadan utveckling
riskerar att utsatta konsumenter for oacceptabla risker och skada fortroendet for
kreditmarknaden.

De allmanna raden galler endast foretagens nyutlaning och bostéader i Sverige.

1.2 Definitioner

| dessa allmanna rad anvands foljande termer i den betydelse som anges har:

1. Belaningsgrad: Det totala beloppet av krediter fran ett eller flera foretag som har
lamnats mot sékerhet i form av pant i en bostad i forhallande till bostadens
marknadsvarde.

2. Bostad: Fastighet eller tomtratt avsedd for bostadsandamal for en eller tva
familjer, och bostadsratt eller d4garlagenhet avsedd for bostadsandamal.

3. Marknadsvérde: Det pris som skulle uppnas vid en marknadsmaéssig forsaljning
dar skalig tid ges for forhandlingar. Marknadsvardet bor bedémas utan hansyn till
spekulativa och tillfalliga forhallanden, och faststéllas genom en individuell vérde-
ring. En individuell vardering bor kunna grundas pa generella prisnivaer eller kope-
skilling.
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4. Nyutlaning: Lamnande av nya krediter eller utékning av befintliga krediter. Nya
krediter som ersatter till beloppet lika, eller hdgre, krediter med samma bostad som
sékerhet som tidigare l&mnats av ett annat foretag omfattas inte.

2 Begransning av belaningsgrad
Nér ett foretag lamnar kredit mot sdkerhet i form av pant i bostad bor det begransa
krediten, sa att belaningsgraden for bostaden inte Gverstiger 85 procent av bosta-

dens marknadsvarde vid tidpunkten da krediten lamnas.

Denna begransning av belaningsgraden bor i forekommande fall faststéllas i fore-
tagets kreditinstruktion.

Dessa allmanna rad trader i kraft den 1 januari 2017, da Finansinspektionens
allmanna rad (FFFS 2010:2) om begransning av krediter mot sékerhet i form av
pant i bostad ska upphdra att gélla.
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