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Foreskrifter Utkom frén trycket

om andring i Finansinspektionens foreskrifter (FFFS Ange datum
2016:16) om amortering av krediter mot sakerhet i bostad;

beslutade den XX méanad 2017.

Finansinspektionen foreskriver med stod av 5 kap. 2 8 5 férordningen (2004:329)
om bank- och finansieringsrorelse, och efter regeringens medgivande den XX 2017
(dnr XX), i fraga om Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2016:16) om
amortering av krediter mot sékerhet i bostad

dels att nuvarande 4 § ska betecknas 9 §, nuvarande 7 § ska betecknas 8 § och
nuvarande 8-11 88 ska betecknas 10-13 §§,

dels att 2 och 5 88 och den nya 8 § ska ha fdljande lydelse,

dels att rubriken nadrmast fore nuvarande 9 § ska sattas narmast fére nya 11 §,

dels att det ska inféras fem nya paragrafer, 4, 7 och 14-16 88, av foljande lydelse,
dels att det ndrmast fore 9 § ska inforas en ny rubrik som ska lyda ”Berédkning av
beldningsgrad och informationskrav”.

2 § | foreskrifterna ska termer och uttryck ha foljande betydelse.

1. Belaningsgrad: Det aktuella totala kreditbeloppet i forhallande till bostadens
marknadsvarde.

2. Bostad: Fastighet, tomtratt eller byggnad som inte hor till fastighet, som &r
avsedd for bostadsandamal for en eller tva familjer och bostadsratt eller agar-
lagenhet som ar avsedd for bostadsandamal.

3. Bostadskredit: En kredit som har lamnats till en eller flera kredittagare mot
sékerhet i form av pant eller motsvarande i bostad i Sverige.

4. Bruttoinkomst: Foljande inkomster for en eller flera kredittagare som &r
betalningsansvariga for nyutlaningen:

a) senast faststéllda forvéarvsinkomst i enlighet med 1 kap. 58 andra stycket
inkomstskattelagen (1999:1229), och

b) andra inkomster som &r sékerstallda och varaktiga.

5. Hogsta kreditbelopp: Det totala kreditbeloppet nér det var som storst efter den
senaste varderingen.

6. Lantbruksenhet: Det som anges i fastighetstaxeringslagen (1979:1152).

7. Marknadsvarde: Det pris som skulle uppnas vid en marknadsmassig forsaljning
dar skalig tid ges for forhandlingar. Marknadsvardet ska beddmas utan hansyn till
spekulativa och tillfalliga forhallanden och faststallas genom en individuell
vardering. En individuell vardering ska kunna grundas pa generella prisnivaer eller
kopeskilling.
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8. Nyutlaning: Att lamna en ny kredit eller utoka en befintlig kredit mot sakerhet i
form av pant eller motsvarande i bostad i Sverige.

Om en kredittagare behaller en kredit, men byter ut den bostad som anvands som
sékerhet for krediten till en annan bostad i Sverige, ska krediten anses vara ny-
utlaning.

En kredit som lamnats mot sékerhet i form av pant eller motsvarande i bostad i
Sverige, och som vid en Overlatelse av bostaden Gvertas av den som forvarvar
bostaden, ska anses vara nyutlaning.

9. Skuldkvot: Det aktuella skuldkvotsgrundande kreditbeloppet, i forhallande till
den aktuella bruttoinkomsten.

10. Skuldkvotsgrundande kreditbelopp: Summan av

a) nyutlaningen, och

b) andra bostadskrediter som har lamnats till kredittagare som ar
betalningsansvarig for nyutlaningen.

Om en bostadskredit som avses i b ocksa har lamnats till en kredittagare som inte
ar betalningsansvarig for nyutlaningen, ska dennes andel av bostadskrediten inte
raknas med. Andelen ska bestammas utifran antalet kredittagare.

Krediter som amorteras i enlighet med 8 § ska rdknas med endast nér foretaget
beddmer om de krediterna ska amorteras enligt 5 8.

En bostadskredit som har lamnats mot sdkerhet i en lantbruksenhet ska inte raknas
med.

11. Totalt kreditbelopp: Det totala beloppet av de krediter, inklusive nyutlaning,
som har ldmnats av ett eller flera foretag mot sakerhet i form av pant eller
motsvarande i samma bostad. Krediter som amorteras i enlighet med 8 8 ska raknas
in i det totala kreditbeloppet endast nar foretaget beddmer om de krediterna ska
amorteras enligt 5 8.

4 § Ett foretag ska vid nyutlaning berakna en belaningsgrad.

Vid nyutlaning efter den 28 februari 2018 ska foretaget ocksa berakna en skuldkvot
for fysiska personer. Foretaget ska berékna en ny skuldkvot om en eller flera av de
kredittagare som har tagit en sadan kredit inte langre ska vara betalningsansvarig
for den, och denna forandring beror pa nagot annat an att kredittagaren har avlidit.

58 Om belaningsgraden overstiger 50 procent, eller om skuldkvoten Gverstiger
450 procent, ska nyutlaningen amorteras. | 11-16 88 finns bestammelser om
undantag fran kravet pa amortering.

Amorteringsbeloppet ska bestdammas till
1. summan av de belopp som ska amorteras enligt 6 och 7 8§, eller
2. det belopp som ska amorteras enligt 8 8.

Om nyutlaningen ersatter, men inte dverstiger, en eller flera krediter som tidigare
har lamnats till samma kredittagare mot sakerhet i samma bostad, far foretaget
medge att nyutlaningen i stallet amorteras i enlighet med villkoren for respektive
tidigare lamnad kredit. Detsamma géller om nyutlaningen tas for att betala en
ranteskillnadsersattning som galler en sadan tidigare lamnad kredit.



7 8 Om skuldkvoten overstiger 450 procent ska den totala nyutlaningen arligen
amorteras med ett belopp som minst motsvarar en procent av det hdgsta kredit-
beloppet.

8 8 Vid nyutlaning till en kredittagare som har en kredit som lamnades fore den
1 mars 2018, och dar nyutlaningen lamnas mot sékerhet i samma bostad som for
den befintliga krediten, far ett foretag medge att kredittagaren — i stéllet for att
amortera enligt 6 och 7 88 — amorterar nyutlaningen med minst 10 procent av
nyutlaningens ursprungliga belopp per ar.

14 § Ett foretag far vid nyutlaning, som lamnas for ett forvarv av en bostad, medge
undantag fran sadan amortering som bestams enligt 7 § om

1. kredittagaren sedan tidigare har en bostadskredit mot sékerhet i en annan bostad
an den som forvarvas och kredittagaren avser att I6sa denna kredit, och

2. skuldkvoten overstiger 450 procent endast som en foljd av krediter som ska 16sas
i samband med avyttringen av den bostad som avses i 1.

Ett undantag enligt forsta stycket far inte medges for en langre tid an sex manader.

15 § Ett foretag far vid nyutlaning medge undantag fran sadan amortering som
bestams enligt 7 § om

1. nyutlaningen lamnas for ett forvarv eller uppforande av den bostad som anvands
som sakerhet for krediten, och

2. avtal om forvarv eller uppforande av bostaden har ingatts fore den 1 mars 2018.

16 § Vid nyutlaning som ersétter krediter, som har lamnats fore den 1 mars 2018,
med anledning av sadana agarforandringar som varaktigt innebar att endast en
andel av bostaden byter &agare, far ett foretag medge undantag fran sadan
amortering som bestams enligt 7 §. Undantaget far endast galla den del av
nyutlaningen som inte dverstiger de krediter som den ersatter.

Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 mars 2018.

ERIK THEDEEN

Thomas Eisensee
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