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B’ EASTPARTNER

TILLAGG 2023:1 TILL GRUNDPROSPEKT AVSEENDE FASTPARTNER AB:s
(PUBL) MTN-PROGRAM

Tillagg till grundprospekt avseende Fastpartner AB:s (publ) ("Fastpartner”) MTN-program, godkant
och registrerat av Finansinspektionen den 17 maj 2023 (FI Dnr 23-10804) ("Grundprospektet™).

Detta tillaggsprospekt (’Tilliggsprospektet”) har upprittats i enlighet med artikel 23 i
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 samt godkéints och
registrerats av Finansinspektionen den 26 oktober 2023 och offentliggjorts pa Fastpartners hemsida
samma dag.

Tillaggsprospektet ér en del av, och ska lédsas tillsammans med, Grundprospektet och 6vriga tillagg till
Grundprospektet. Grundprospektet tillsammans med Tilldggsprospektet finns tillgéingliga pa
Fastpartners hemsida www.fastpartner.se. Utéver de inforlivade handlingarna utgor informationen pa
hemsidan inte en del av Tilldggsprospektet eller Grundprospektet och har inte granskats eller godkants
av Finansinspektionen.

Detta Tilldggsprospekt har uppréttats med anledning av att Moody’s Investors Service den 16 juni 2023
beslutade att sdnka Fastpartners kreditbetyg fran ”Baa3” till ”Bal” och den 11 juli 2023 beslutade att
ytterligare sdnka Fastpartners kreditbetyg fran ”Bal” till ’Ba3” samt att Scope Ratings den 7 september
2023 beslutade att sinka Fastpartners kreditbetyg fran “BBB-" (stabila utsikter) till "BB” (negativa
utsikter) ("Kreditbetygssinkningarna”).

Vid tidpunkten for offentliggdrandet av detta Tillaggsprospekt foreligger inga utestaende erbjudanden
och néagon ratt till aterkallelse foreligger saledes inte.

UPPDATERINGAR AV GRUNDPROSPEKTET PA GRUND AV KREDITBETYGSSANKNINGARNA

Kreditbetygssdankningarna foranleder att Grundprospektets avsnitt ”Riskfaktorer” och ”Information om
Fastpartner” har uppdaterats enligt nedan.

Riskfaktorer

Riskfaktorn ”Likviditets- och refinansieringsrisker” under avsnittet ”Risker relaterade till Fastpartners
finansiella stillning” pa sidorna 8 och 9 i Grundprospektet uppdateras och ersittas i sin helhet i enlighet
med Bilaga 1.

Information om Fastpartner

Underavsnittet ”Kreditbetyg” pa sidan 44 i Grundprospektet uppdateras och erséttas i sin helhet i
enlighet med Bilaga 2.



BILAGA 1

Likviditets- och refinansieringsrisker
Koncernen ér beroende av extern finansiering bl.a. for dess likviditet, for att refinansiera dess skulder nir de

forfaller och for att finansiera fastighetsforviarv samt projekt- och fastighetsutveckling. Per den 31 december 2022
uppgick Fastpartners pagdende projektinvesteringar i fastigheter till 536,7 miljoner kronor. Aterstiende
investeringsvolym for dessa pagdende projekt uppgick till cirka 465 miljoner kronor per den 31 december 2022.
Om finansiering inte kan erhéllas p& for Koncernen acceptabla villkor finns det en hog risk att sdvil forvirv som
utvecklingsprojekt skjuts pa framtiden, vilket kan negativt paverka virdetillvixten for Bolagets fastigheter (se
Fastigheternas virdefordndring ovan).

Som en del av Koncernens strategi att soka finansiering pa kapitalmarknaden pa goda villkor erhéller Bolaget
kreditbetyg fran kreditvarderingsinstituten Moody’s Investors Service ("Moody’s”) och Scope Ratings ("Scope™).
Den 30 november 2022 erholl Bolaget kreditbetyget "Baa3” (negativa utsikter) frain Moody’s. Den 16 juni 2023
beslutade Moody’s att sédnka Fastpartners kreditbetyg fran ”Baa3” till ”"Bal” (negativa utsikter) samt den 11 juli
2023 att ytterligare sénka Fastpartners kreditbetyg fran ”Bal” till ”Ba3” mot bakgrund av de fordndrade
marknadsforutsdttningarna med oOkade avkastningskrav péd fastigheter samt stigande marknadsréntor och
forsdmrad rénteteckningsgrad som foljd dédrav. Den 7 september 2023 beslot dven Scope att sénka Bolagets
kreditbetyg frdn “BBB- (stabila utsikter)” till "BB” (negativa utsikter). Om Moody’s eller Scope sinker
Koncernens kreditbetyg eller om andra kreditvérderingsinstitut ger Bolaget eller dess utestdende skuldinstrument
lagre kreditbetyg, kan det innebdra att Koncernen erhéller finansiering pa samre villkor och framforallt i form av
hogre rénta (se Rénterisk ovan).

Koncernens mojlighet att erhalla finansiering paverkas inte bara av Koncernens finansiella stdllning utan kan dven
paverkas av makroekonomiska faktorer. Exempelvis kan stdrningar pa kapitalmarknaden och rantemarknaden
negativt paverka Koncernens mojlighet att erhélla finansiering (se Rdnterisk ovan och Makroekonomiska faktorer
nedan). Gentemot vissa langivare har Fastpartner dven sérskilda dtaganden, exempelvis upprétthéllande av viss
rantetdckningsgrad och beléningsgrad. For det fall dessa sérskilda ataganden inte uppfylls av Fastpartner kan
kreditgivaren ha rtt att pakalla aterbetalning av lamnade krediter i fortid eller att begéra dndrade villkor. Bolagets
laneavtal innehéller dven s.k. change of control-klausuler, innebérande att kreditgivaren kan pakalla aterbetalning
av lanet i fortid om Fastpartners verkstdllande direktdr och huvudédgare Sven-Olof Johanssons direkta eller
indirekta kontroll 6ver Bolaget upphor. Laneavtalen innehaller ocksé bestimmelser som innebér att om nagot
laneavtal sdgs upp har andra langivare rétt att siga upp sina laneavtal, s.k. cross-default. Koncernens rantebarande
bruttoskulder till banker uppgick per den 31 december 2022 till 8 717,7 miljoner kronor motsvarande 24,4 procent
av fastighetsbestandets marknadsviarde och resterande rédntebdrande skuld motsvarande 22,4 procent av
fastighetsbestdndets marknadsvirde bestod per den 31 december 2022 av borsnoterade obligationslan om
7 550,0 miljoner kronor samt foretagscertifikat om 455,0 miljoner kronor.

Risken att Koncernen inte skulle kunna erhalla finansiering eller inte kunna forldnga, utoka eller refinansiera dess
utestdende finansiering eller bara kunna erhélla sadan finansiering pa oformaénliga villkor beddms vara hog. Mot
bakgrund av Koncernens beroende av extern finansiering kan det ddremot fa en stor vésentlig negativ paverkan pa
Koncernen om risken skulle intrdffa. Den priméra negativa effekten av riskens intréffande beror dirvid pa vilken
specifik omstdandighet som intriffar. Exempelvis paverkas primért Koncernens resultat om finansiering inte kan
erhéllas pa for Koncernen acceptabla villkor eftersom det 6kar Koncernens finansiella kostnader.



BILAGA 2

Kreditbetyg

Fastpartner har enligt den senaste rapporten fran Moody’s daterad den 11 juli 2023 erhéllit kreditbetyget ”Ba3”
samt enligt den senaste rapporten fran Scope daterad den 7 september 2023 erhallit kreditbetyget “BB” (negativa
utsikter) med stabila utsikter. Moody’s Investors Service (Nordics) AB och Scope Ratings GmbH &r
kreditvérderingsinstitut etablerade inom EU och registrerat i enlighet med Europaparlamentets och radets
forordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut. Moody’s och Scopes
sdnkning av Fastpartners kreditbetyg till "Ba3” respektive ”BB” inbér att Bolaget innehar en ”Non-Investment
Grade”-rating. En officiell rating i kategorin "Non-Investment Grade” kan leda till en forsdmrad tillgang till
kapitalmarknaden vilket riskerar att leda till hogre refinansieringsrisk och finansieringskostnader.



