DOXA

Inbjudan till
teckning av aktier

i Doxa Aktiebolag (publ)

Prospektet godkdndes den 24 juni 2024. Prospektet ar giltigt under en tid av tolv manader

efter godkdnnandet, forutsatt att det kompletteras med tillagg nar sa krévs enligt artikel 23 i
Prospektférordningen. Efter den perioden ar Doxa Aktiebolag (publ) inte skyldigt att tillhandahalla
tilldgg till Prospektet i fall av nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter.




VIKTIG INFORMATION

Vissa definitioner

Med "Doxa’, "Bolaget’ eller "Koncernen” avses, beroende pa sammanhang, Doxa Aktiebolag (publ), org. nr 556301-7481, ett eller flera dotterbolag

till Doxa Aktiebolag (publ) eller den koncern i vilken Doxa Aktiebolag (publ) &r moderbolag. Med “Serneke” eller “Serneke Group” avses, beroende pa
sammanhang, Serneke Group AB (publ), org. nr 556669-4153, ett eller flera dotterbolag till Serneke Group AB (publ) eller den koncern i vilken Serneke
Group AB (publ) & moderbolag. Med "Prospektet” avses foreliggande EU-tillvaxtprospekt. Med "Foretradesemissionen” eller "Erbjudandet’ avses
erbjudandet att teckna nya aktier enligt villkoren i Prospektet. Med "Nordic Issuing” avses Nordic Issuing AB, org. nr 559338-2509. Med "Fredersen
Advokatbyra” avses Fredersen Advokatbyra AB, org. nr 556688-7138. Med "Euroclear” avses Euroclear Sweden AB, org. nr 556112-8074. Hanvisning
till "SEK" avser svenska kronor, hanvisning till "EUR" avser euro och hanvisning till "USD" avser amerikanska dollar. Med "K" avses tusen, med "M" avses
miljoner och med "MD" avses miljarder.

Upprattande och registrering av Prospektet

Prospektet har upprattats i enlighet med bestammelserna i Kommissionens delegerade forordning (EU) 2019/980 samt Europaparlamentets

och radets férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen”). Prospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med
Prospektforordningen. Finansinspektionen har godkant detta Prospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och
konsekvens som anges i Prospektférordningen. Godkannandet av Prospektet bor inte betraktas som négot stod for den emittent som avses i detta
Prospekt. Prospektet har uppréattats som ett EU-tillvaxtprospekt i enlighet med artikel 15 i Prospektforordningen. Godkannandet och registreringen
innebér inte att Finansinspektionen garanterar att olika sakuppgifter i Prospektet ar riktiga eller fullstandiga.

Viktig information till investerare

Erbjudandet att teckna aktier enligt Prospektet riktar sig inte, direkt eller indirekt, till sddana personer vars deltagande forutsatter ytterligare prospekt,
registrerings- eller andra atgarder &n de som foljer av svensk ratt. Prospektet far inte distribueras i eller till land dar distributionen eller Erbjudandet
enligt Prospektet forutsatter ytterligare registrerings- eller andra atgarder an sddana som foljer av svensk ratt eller strider mot tillampliga bestdmmel-
ser i sadant land.

Varken teckningsratter, betalda tecknade aktier ("BTA”") eller de nyemitterade aktierna har registrerats eller kommer att registreras enligt United
States Securities Act fran 1933 enligt dess senaste lydelse och inte heller enligt ndgon motsvarande lag i ndgon delstat i USA. Erbjudandet omfattar
inte personer med hemvist i USA, Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller i nagot
annat land dar Erbjudandet eller distribution av Prospektet strider mot tillampliga lagar eller regler eller forutsatter ytterligare prospekt, registreringar
eller andra atgarder &n de krav som foljer av svensk réatt. Anmalan om teckning av aktier i strid med ovanstaende kan komma att anses vara ogiltig.
Foljaktligen far teckningsréatter, BTA eller aktier inte direkt eller indirekt, utbjudas, séljas vidare eller levereras i eller till Iander dar atgard enligt ovan
kravs eller till aktiedgare med hemvist enligt ovan.

Bolaget bedomer att det bedriver skyddsvard verksamhet enligt lagen (2023:560) om granskning av utldndska direktinvesteringar ("FDI-lagen”). |
enlighet med FDI-lagen maste Bolaget informera presumtiva investerare om att Bolagets verksamhet kan falla inom regleringens tillampningsomrade
och att investeringen kan vara anmalningspliktig. | det fall en investering ar anmalningspliktig maste den, innan den genomfors, anmalas till Inspek-
tionen for strategiska produkter (ISP).Varje aktiedgare bor radfraga en oberoende juridisk rédgivare om den eventuella tillampningen av FDI-lagen i
forhallande till Féretradesemissionen for den enskilde aktiedgaren.

Tvist och tillamplig lag
Tvistianledning av Erbjudandet, innehallet i Prospektet och ddrmed sammanhéngande rattsforhallanden skall avgoras av svensk domstol. Svensk
materiell ratt ar exklusivt tilldmplig pa Prospektet och Erbjudandet.

Marknadsinformation, viss framtidsinriktad information och risker

Prospektet innehaller information fran tredje part. Bolaget bekraftar att information fran tredje part har atergetts korrekt och att savitt Bolaget kanner
till och kan utrona av information som har offentliggjorts av tredje part inga sakforhallanden har utelamnats som skulle géra den atergivna informatio-
nen felaktig eller vilseledande.

Information i Prospektet som ror framtida forhallanden, sésom uttalanden och antaganden avseende Bolagets framtida utveckling och marknads-
forutsattningar, baseras pa aktuella forhallanden vid tidpunkten for offentliggdrandet av Prospektet. Framtidsinriktad information ar alltid férenad med
osakerhet eftersom den avser och &r beroende av omstandigheter utanfér Bolagets kontroll. Nagon forsakran att bedémningar som gors i Prospektet
avseende framtida forhallanden kommer att realiseras lamnas darfor inte, vare sig uttryckligen eller underforstéatt. Bolaget atar sig inte heller att
offentliggora uppdateringar eller revideringar av uttalanden avseende framtida forhallanden till foljd av ny information eller dylikt som framkommer
efter tidpunkten for offentliggorandet av Prospektet, utover vad som foljer av tillamplig lagstiftning.

Allinformation som lamnas i Prospektet bor noga dvervagas, i synnerhet med avseende pa de specifika forhallanden som framgar i avsnittet "Risk-
faktorer" och som beskriver vissa risker som en investering i Doxas aktier kan innebéra. Uttalanden om framtiden och 6vriga framtida forhallanden i
detta Prospekt ar gjorda av styrelsen i Doxa och ar baserade pa kdnda marknadsforhallanden. Dessa uttalanden ar val genomarbetade, men lasaren
uppmarksammas pa att dessa, sasom alla framtidsbedémningar, ar férenade med osakerhet.

Nasdaq First North Growth Market

Nasdaq First North Growth Market ar en tillvaxtmarknad for sma och medelstora foretag som drivs av de olika bérserna som ingar i Nasdag-koncer-
nen. Bolag pa Nasdagq First North Growth Market ar inte féremal for samma regler som stalls pa bolag som ar noterade pa den reglerade huvudmark-
naden utan de &r istallet foremal for mindre omfattande regler och regleringar som &r anpassade for mindre tillvaxtbolag. En investering i ett bolag
som handlas pa Nasdaq First North Growth Market kan darfor vara mer riskfylld &n en investering i ett borsnoterat bolag. Samtliga bolag vars aktier
handlas pa Nasdaq First North Growth Market har en Certified Adviser som Gvervakar att regelverket efterlevs.

Teckningsratterna kan ha ett ekonomiskt varde

For att inte teckningsratternas varde ska ga forlorat maste innehavaren antingen utnyttja de erhallna teckningsratterna och teckna aktier senast den
12 juli 2024, eller senast den 9 juli 2024 sélja de erhallna teckningsratterna som inte avses utnyttjas for teckning av aktier. Observera att det dven ar
mojligt att anmala sig for teckning av aktier utan stod av teckningsratter och att aktiedgare med forvaltarregistrerade innehav med depéa hos bank eller
annan forvaltare ska kontakta sin bank eller forvaltare for instruktioner om hur teckning och betalning ska ske.

Presentation av finansiell information

Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet har avrundats for att gora informationen lattillganglig for Iasaren. Foljaktligen
kan siffror i vissa kolumner inte Gverensstamma exakt med angiven totalsumma. Detta ar fallet da belopp anges i tusen-, miljon- eller miljardtal och
forekommer sarskilt i avsnittet "Historisk finansiell information” samt i de arsredovisningar och delarsrapporter som inforlivats genom hanvisning.
Forutom nar sa uttryckligen anges har ingen information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor.
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Handlingar inforlivade
genom hanvisning

Investerare bor ta del av all den information som
inforlivas i Prospektet genom hanvisning. Information,
till vilken hanvisning sker, ska lasas som en del av
Prospektet. Nedan angiven information, som del av
inforlivade dokument, ska anses inforlivade i Prospek-
tet genom hanvisning. Kopior av Prospektet, och de
handlingar som inforlivats i Prospektet genom hanvis-

ning, kan erhallas fran Bolagets webbplats, www.doxa.

se, eller erhdllas av Bolaget i pappersformat vid Bola-
gets huvudkontor med adress: Hyllie Stationstorg 2,
21532 Malmo. De delar av inforlivade dokument som
inte inforlivas i Prospektet bedoms inte vara antingen
relevanta for investerare eller sd dterges motsvarande
information pa en annan plats i Prospektet.

Observera att informationen pa Bolagets eller
tredje parts hemsida inte ingdr i Prospektet savida
inte denna information inforlivas i Prospektet genom
hanvisning. Information pa Bolagets eller tredje parts
hemsida har inte granskats och godkants av Finans-
inspektionen. Hanvisning enligt ovan refererar till
foljande dokument:

o Doxas arsredovisning for rakenskapsaret 2022:
Koncernens resultatrakning (sidan 26), Kon-
cernens balansrakning (sidan 27), Koncernens
rapport dver forandring i eget kapital (sidan 28),
Koncernens kassaflddesanalys (sidan 29), noter
(sidorna 34-58) och revisionsberéttelse (sidorna
60-61).

Doxas arsredovisning for rakenskapsaret 2022 finns
pa foljande klickbara lank: Arsredovisning 2022

o Doxas arsredovisning for rakenskapsaret 2023:
Koncernens resultatrakning (sidan 38), Kon-
cernens balansrakning (sidan 39), Koncernens
kassaflodesanalys (sidan 40), Koncernens
rapport dver forandring i eget kapital (sidan 41),
noter (sidorna 46-67) och revisionsberattelse
(sidorna 69-70).

Doxas arsredovisning for rakenskapsaret 2023 finns
pa foljande klickbara lank: Arsredovisning 2023

o Doxas delarsrapport for perioden 1 januari 2024—
31 mars 2024: Koncernens resultatrakning (sidan
271), Koncernens balansrakning (sidan 22), Kon-
cernens kassaflodesanalys (sidan 23), Koncer-
nens rapport over forandring i eget kapital (sidan
24) och noter (sidorna 30-35).

Doxas delérsrapport for perioden 1 januari 2024~-
31 mars 2024 finns pa foljande klickbara lank: Delars-
rapport, 1 januari 2024-31 mars 2024

o Sernekes arsredovisning for rakenskapsaret
2022: koncernens resultatrakning (sidan 78), kon-
cernens rapport for totalresultat (sidan 79), kon-
cernens rapport over finansiell stallning (sidan
80-81), koncernens rapport éver forandringar i
eget kapital (sidan 82—83), koncernens rapport
over kassafloden (sidan 84), noter (sidorna 91—
120) och revisionsberattelse (sidorna 122-125).

Sernekes arsredovisning for rakenskapséaret 2022
finns pa foljande klickbara lank: Arsredovisning 2022

o Sernekes arsredovisning for rakenskapsaret
2023: koncernens resultatrakning (sidan 7), kon-
cernens rapport for totalresultat (sidan 8), kon-
cernens rapport over finansiell stallning (sidorna
9-10), koncernens rapport 6ver forandringar i
eget kapital (sidorna 11-12), koncernens rapport
over kassafloden (sidan 13) och noter (sidorna
20-48).

Sernekes arsredovisning for rakenskapsaret 2023
finns p& foljande klickbara lank: Arsredovisning 2023

o Revisionsberattelse for Serneke for rakenskaps-
aret 2023

Revisionsberéttelse for Serneke for rakenskapséret
2023 finns pa foljande klickbara lank: Revisionsberat-
telse 20283.
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https://ir.serneke.se/sites/default/files/Serneke årsredovisning 2023.pdf
https://ir.serneke.se/sites/default/files/Revisionsberättelse SERNEKE Group AB (publ) 2023.pdf
https://ir.serneke.se/sites/default/files/Revisionsberättelse SERNEKE Group AB (publ) 2023.pdf

Sammanfattning

1. Inledning
1.1 Vardepapperens namn och ISIN-kod

Erbjudandet omfattar aktier i Doxa Aktiebolag (publ) med
ISIN-kod SEQ005624756.

1.2 Emittentens namn, kontaktuppgifter och LEI-kod

Doxa Aktiebolag (publ)

Huvudkontor: Hyllie Stationstorg 2,215 32 Malmo.
Telefon: +46 (0) 702 58 63 75

Hemsida: www.doxa.se

Org. nr: 556301-7481

LEI-kod (identifikationsnummer for juridisk person):
529900M00QZG3C24PX08.

1.3 Uppgifter om behérig myndighet som godkéant
Prospektet

Prospektet har granskats och godkants av Finansinspek-
tionen som ar den svenska behdriga myndigheten for
godkannande av prospekt under Prospektférordningen.
Kontaktinformation till Finansinspektionen ar foljande:

Finansinspektionen

Postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm
Telefonnummer: +46 (0)8 408 980 00
E-post: finansinspektionen@fi.se
Hemsida: www.fi.se.

1.4 Datum for godkannande av prospekt
Prospektet godkandes den 24 juni 2024.

1.5 Varningar

Denna sammanfattning bor lasas som en introduktion till
EU-tillvaxtprospektet och alla beslut om att investera i de
vardepapper som erbjuds bor grundas pa att investeraren
studerar hela EU-tillvaxtprospektet. Investerare kan forlora
hela eller delar av det investerade kapitalet. Nar ett yrkande
relaterat till information i EU-tillvaxtprospektet gors i
domstol kan den investerare som ar karande enligt natio-
nell lagstiftning i medlemsstaterna bli tvungen att betala
kostnaden for att Gversatta EU-tillvaxtprospektet innan de
rattsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar omfattar

enbart de personer som har presenterat sammanfatt-
ningen, inklusive Oversattningar av denna, men enbart om
sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller inkon-
sekvent med de andra delarna av EU-tillvaxtprospektet
eller om den tillsammans med andra delar av EU-tillvaxt-
prospektet inte ger den nyckelinformation som investerare
behover vid beslut om huruvida de ska investera i de
berorda vardepapperen.

2. Nyckelinformation om emittenten
2.1 Information om emittenten

Doxa ar ett svenskt publikt aktiebolag som registrerades
den 13 juli 1987 och vars verksamhet bedrivs enligt svensk
ratt. Styrelsen har sitt sate i Malmo kommun. Doxas verk-
samhet regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Doxa ar
ett affarsdrivet investmentbolag inom fastighetssektorn
som ager fastigheter och fastighetsrelaterade bolag. Doxa
har ett geografiskt fokus pa sddra Sverige och ett kom-
mersiellt fokus pé vardeskapande genom aktiv forvaltning
av varje investering. Doxa ar darmed inte fokuserat pa eller
|&st till ett specifikt segment, vilket ger dels en majlighet att
agera utefter forandrade omstandigheter, dels en naturlig
diversifiering. Doxa Aktiebolag ar moderbolag i Koncernen
som bestdr av 216 dotterbolag varav 6 direktdgda dotter-
bolag. Bolagets verkstallande direktor ar Victor Persson.

| tabellen nedan framgar Bolagets aktiedgare vars
innehav motsvarade minst fem procent av aktierna och
rosterna i Bolaget per den 31 mars 2024, med darefter
kénda forandringar. Bolaget ar inte direkt eller indirekt
kontrollerat av nagon enskild part eller flera parteri
samforstand. Savitt styrelsen kanner till finns det inga
kontrollerande aktiedgare eller ndgra andra aktiedgaravtal
eller andra 6verenskommelser mellan ndgra aktiedgare i
Bolaget som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget.
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Aktiedgare Antal aktier Andel kapital och roster, %
Agartha AB 101008772 1571
Erik Selin via bolag 93755317 14,59
Malmo Bra Bostad AB 69 566 666 10,82
Bergendahl Invest AB 40842016 6,35
Ola Serneke Holding AB 35427054 5,51
Totalt aktiedagare med >5 % 340599 825 52,99
Ovriga 302165510 47,01
Totalt 642765 335 100,00

2.2 Finansiell nyckelinformation om emittenten

Nedan presenteras finansiell nyckelinformation hamtat
frdn Doxas reviderade arsredovisningar for 2022 och 2023,
samt Bolagets oreviderade deldrsrapport for perioden

T januari 2024-31 mars 2024 inklusive jamforelsesiffror
frdn motsvarande period foregdende rakenskapsaret.

INTAKTER OCH LONSAMHET
Rakenskapsaret som av- Delaret som avslutades
slutades den 31 december den 31 mars
Reviderat Ej reviderat
Belopp i MSEK 2023 2022 2024 2023
Summa rorelsens intakter 3121 -50 -318,7 -20,9
Rorelseresultat 269,4 -458 -328,7 -31,4
Periodens resultat hanforlig till moderbolagets
aktieagare 2919 -39,9 -320,1 =276

TILLGANGAR OCH KAPITALSTRUKTUR

Rakenskapsaret som av-
slutades den 31 december

Delaret som avslutades
den 31 mars

Reviderat Ej reviderat
Belopp i MSEK 2023 2022 2024 2023
Summa tillgdngar 3503,8 17876 3284,6 17619
Summa eget kapital 3223,0 17694 29029 1741,8

KASSAFLODEN

Rékenskapsaret som av- Delaret som avslutades

slutades den 31 december den 31 mars

Reviderat Ej reviderat
Belopp i MSEK 2023 2022 2024 2023
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -37.8 -38,5 -16,9 -8,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -205,1 -267,3 -264,4 31,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2947 350,7 200,0 0,0
Periodens kassaflode 51,8 449 -81,3 23,0
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NYCKELTAL

Rékenskapsaret som av- Delaret som avslutades

slutades den 31 december den 31 mars
Ej reviderat Reviderat

Belopp i MSEK 2023 2022 2024 2023
Eget kapital, MSEK* 32230 17694 29029 17418
Marknadsvarde, MSEK* 1949,7 14341 1786,5 17587
Soliditet, %* 92,0 99,0 88,4 98,9
Avkastning pé eget kapital, SEK* 11,7 -3,0 -10,5 -1,6
Eget kapital per aktie, SEK* 5,63 6,00 5,07 5,90
Resultat per aktie, SEK* 0,75 -0,14 -0,56 -0,09
NAV, MSEK* 33153 18552 2995,2 18276
NAV per aktie, SEK* 5,79 6,29 5,23 6,19

* Alternativt nyckeltal.

REVISORNS YTTRANDE

Upplysning i revisionsberéattelsen for 2023

| revisionsberéattelsen avseende arsredovisningen for
rakenskapsaret 2023 lamnade Bolagets revisor foljande
upplysning, dtergiveni sin helhet:

"Upplysning av séarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta upp-
maérksamheten pé sid 49-50, samt 60-61 i arsredovisningen.
Som framgar av Not 3 samt Not 21 &r den véardering som
Doxa utfért av Serneke beroende av en rad parametrar som i
sin tur bygger pa en hég grad av uppskattningar och bedém-
ningar fran ledningen, samt indata som inte &r observerbara
pa marknaden. En ndrmare beskrivning av dessa parame-
trar &terfinns i not 21. En annan bedémning av antaganden
och indata kan, sdsom framgar av not 21, medféra en
vésentlig férandring pa det bedémda verkliga véardet, vilket
ger direkt effekt pa resultatet.”

Nedan presenteras finansiell nyckelinformation hamtat
fradn Sernekes reviderade arsredovisningar for 2022 och
2023.

INTAKTER OCH LONSAMHET, SERNEKE

Rakenskapsaret som av-
slutades den 31 december

Reviderat
Belopp i MSEK 2023 2022
Intakter 7906 9205
Rorelseresultat -1001 -109
Arets resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare -1214 -233

TILLGANGAR OCH KAPITALSTRUKTUR, SERNEKE

Rakenskapsaret som av-
slutades den 31 december

Reviderat
Belopp i MSEK 2023 2022
Summa tillgédngar 6 959 7113
Summa eget kapital 1237 2252

KASSAFLODEN, SERNEKE
Rakenskapsaret som av-

slutades den 31 december

Reviderat

Belopp i MSEK 2023 2022
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten -1358 -696
Kassaflode fran investe-

ringsverksamheten 163 -44
Kassaflode fran finansie-

ringsverksamheten 1032 417
Arets kassaflode -163 -323

REVISORNS YTTRANDE

Upplysning i Sernekes arsredovisning fér 2023

| revisionsberéttelsen for Serneke for rakenskapsaret 2023
ldmnade Sernekes revisor foljande upplysning, atergiven i
sin helhet:

"Vésentlig osékerhetsfaktor avseende antagandet om
fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
maérksamheten pd upplysning i forvaltningsberéttelsen pa
sid 2-3 under rubriken Finansiell stéllning. Dar framgar det
att bolaget har ett negativt kassafléde och en rad atgéarder
arbetas med for att sékerstalla att bolaget har tillracklig
likviditet fér att kunna realisera vinster i pagaende inves-
teringar och sékerstélla fortsatt drift. Dessa férhéllanden,
tillsammans med omstandigheterna beskrivna i not 4, tyder
pa att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor som kan leda
till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verk-
samheten.”
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2.3 Huvudsakliga risker som ar specifika for Bolaget

RISKER RELATERADE TILL BOLAGETS VERKSAMHET
OCH BRANSCH

Risker relaterade till varderingar
av fastigheter och innehav

Doxa ar ett investmentbolag inom fastighetsbranschen
och ager fastigheter och fastighetsrelaterade tillgdngar
genom sina portfoljbolag. Doxas portféljbolag redovisas

i balansrakningen till verkligt varde och vardeforandring-
arna redovisas i resultatrakningen. Per den 31 mars 2024
bestod hela Doxas portfolj av onoterade innehav. Det finns
flertalet risker forknippade med onoterade innehav. Om en
eller flera av dessa risker skulle realiseras skulle det kunna
ha en vasentlig negativ paverkan pa Bolagets avkastning
pé investeringar, finansiella stallning och framtidsutsikter.

Minskade hyresintdkter och/eller hdgre vakansgrader
Hyresintéakter och vakanser paverkas av tillvaxten i svensk
ekonomi samt tillvaxten pa regional eller lokal niva déar
Doxa verkar. Risken for hyresforluster och vakanser ar
aven relaterade till hyresgast- och avtalsstrukturen samt
utvecklingen av marknadshyror.

Bolagets investeringsstrategi

Doxas strategi innefattar att Bolaget ska vara ett oppor-
tunistiskt och transaktionsintensivt fastighetsbolag.
Bolagets majligheter att genomfora forvarv ar beroende av
den aktuella marknadssituationen och magjligheterna kan
komma att begransas fran tid till annan av utbudet av kom-
mersiella fastigheter till forsaljning.

Risker relaterade till forvary, avyttringar och
andra transaktionsrelaterade risker

Doxas direkt och indirekt agda fastighetsportfolj utgor
Bolagets viktigaste tillgdngar och forvarv av fastigheter
och fastighetsrelaterade tillgdngar ar en vasentlig del av
Doxas verksamhet. Doxas mojligheter att salja delar av sitt
fastighetsbestand och fastighetsrelaterade tillgangar pa
fordelaktiga villkor &r beroende av utvecklingen pé fastig-
hets- och transaktionsmarknaden.

Risker relaterade till Doxas investering i Serneke

Serneke utgor Doxas storsta innehav och motsvarade
cirka 48,0 procent av Doxas substansvarde per den 31
mars 2024. Om Serneke inte kan lamna konkurrenskraftiga
anbud som leder till Ionsamma verksamheter, inte erhaller
nodvandiga bygglov, myndighetsbeslut eller andra tillstand
som ar erforderliga for renovering eller nybyggnation

eller om det finns brister i projektgenomfdrandet sdsom
bristfallig planering, bristfallig analys eller bristande kon-
troll som leder till negativ publicitet, forseningar, for hoga
kostnader och/eller kvalitetsbrister inkluderande bristféllig
konstruktion. Projektutvecklingsdelen ar aven i hog grad
paverkad av marknad och rantor, dar forsaljningen riskerar
att vika och i pdgdende projekt kan Serneke bli stdende
med osélda ldgenheter. Sammantaget skulle detta kunna

ha en negativ paverkan pa Doxas substansvarde. Da
Serneke utgor Doxas storsta innehav ar Sernekes finan-
siella stallning aven av viss betydelse for Doxas kassa-
flode. Om Serneke finansiella stéllning skulle paverkas
negativ finns det saledes en risk for att Doxas kassaflode
paverkas negativt.

Makroekonomiska faktorer har stor
paverkan pa fastighetsmarknaden

Tillvaxten i ekonomin paverkar sysselsattningsgraden som
ar en viktig faktor for bland annat efterfrdgan pa fastig-
heter och hyresgésters betalningsformaga. En negativ
konjunkturutveckling skulle kunna ha en negativ effekt pa
Doxas verksamhet, finansiella stéllning och resultat. Infla-
tion paverkar Bolagets fastighetskostnader och foréand-
ringar i ranta och inflation paverkar avkastningskraven och
darmed fastigheternas marknadsvarden.

LEGALA OCH REGULATORISKA RISKER
Tvister

Doxa ar, via portfoljbolaget Serneke och specifikt Sernekes
dotterbolag Serneke Sverige AB, inblandade i tvister. Den
storsta tvisten avser en tvist dar Serneke stémts pa 392
MSEK. Darutover finns en tvist om cirka 141 MSEK och en
tvist om totalt 96 MSEK. Utover dessa tvister ar Doxa part i
ett skiljeforfarande avseende inlosen av aktierna i Serneke.
| Gvrigt &r inte Doxa inblandat i ndgon vasentlig ratts-
lig tvist eller ett skiljeforfarande som har, eller har haft,
betydande effekter pa Bolagets finansiella stéallning eller
Idnsamhet. Bolaget kanner inte heller till ndgra omstan-
digheter som skulle kunna leda till att en rattslig tvist eller
ett skiljeforfarande skulle kunna uppkomma. Det finns
daremot risk att Bolaget kan komma att bli inblandat i
sé&dana tvister i framtiden vilket skulle kunna innebéra
Okade kostnader for Bolaget som skulle kunna forsamra
Bolagets resultat och finansiella stallning. En tvist skulle
aven kunna bli resurskravande for Bolaget vilket skulle
kunna fa negativ paverkan pa Bolagets formaga att bedriva
den dagliga verksamheten.

Skattemassiga risker

Doxas verksamhet paverkas av vid var tid géllande skatte-
regler och forandringar av dessa regler far séledes effekter
for Doxa. Forandringar av fastighetsskatten och andra
skatter sdsom bolagsskatt, mervardesskatt, stampelskatt
och andra pélagor skulle kunna ha en negativ inverkan pa
Doxas verksamhet och resultat.

Miljorisk

Fastighetsforvary, vilket ar en viktig del av Doxas I6pande
verksamhet och strategi, medfor en risk for forvarv av foro-
renade fastigheter. Sdledes finns det en risk att Doxa skulle
alaggas att bekosta marksanering eller avhjalpande, vilket
skulle kunna leda till okade kostnader och darmed framfor
allt paverka Bolagets resultat negativt.
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FINANSIELLA RISKER

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan
erhdllas eller endast kan erhallas pa villkor som ar ofor-
manliga for Bolaget. Att Doxa har tillgang till finansiering
ar en grundlaggande forutsattning for fortsatt tillvaxt. Det
finns en risk att Doxa i framtiden inte lyckas erhélla nod-
vandig finansiering, exempelvis till foljd av ett ogynnsamt
finansiellt klimat, eller att nodvandig finansiering endast
kan erhallas pa villkor som &r oférmanliga for Bolaget,
som ett resultat av exempelvis variationer i marknads-
rantan. Om Doxa misslyckas med att anskaffa nodvandigt
kapital i framtiden skulle detta kunna fa en negativ effekt
pad Bolagets finansiella stallning och resultat da ckade
finansieringskostnader minskar portféljbolagens avkast-
ning vilket i sin tur kan medfora att varderingarna av Doxas
portfoljinnehav méaste skrivas ner. Om risken skulle intraffa
skulle detta dven innebéra en negativ effekt pa Doxas till-
vaxtstrategi.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk avser risken att Bolaget inte har tillgéng

till likvida medel eller kreditutrymme for att téacka sina
betalningsdtaganden, inklusive rantebetalningar, utan att
kostnaden for att erhélla betalningsmedel 6kar avsevart.
Per den 31 mars 2024 uppgick Koncernens likvida medel|,
inklusive kortfristiga fordringar, till 44,9 MSEK. Det finns
en risk att Bolagets finansieringskallor skulle visa sig

vara otillrdckliga. Brist pa likviditet for tdckande av storre
betalningsataganden kan negativt paverka Doxas verk-
sambhet och finansiella stallning. | det fall risken materiali-
seras kan det leda till behov av tillskott pa nytt eget kapital
genom nyemissioner for att tacka de finansiella &taganden
som inte efterlevs vilket i sin tur medfor en risk for utspad-
ning av aktier.

Motpartsrisk

Doxa ar exponerat mot risken att motparter inte fullgor
sina dtaganden att betala avtalad hyra, kopeskilling eller

i ovrigt fullgora sina forpliktelser. Om Doxas eller Doxas
portfoljbolags motparter inte kan, eller vill, uppfylla sina
ataganden gentemot Bolaget skulle det kunna fa en
negativ effekt pa Bolagets finansiella stallning och resultat.
Doxa skulle exempelvis kunna tvingas skriva ner vardet pa
portfoljbolagen i det fall portfoljbolagen drabbas av storre
hyresforluster som i sin tur paverkar portféljbolagens
resultat negativt.

3. Nyckelinformation om vardepapperen

3.1 Information om vardepapperen, rattigheter
forenade med vardepapperen och utdelningspolicy

Bolaget har endast ett aktieslag och samtliga utestdende
aktier ar fullt betalda. Antalet aktier i Bolaget fore Erbjudan-
det uppgar till 642 765 335, envar med ett kvotvarde om
0,5 SEK.

Aktierna i Bolaget har utgivits i enlighet med aktiebolags-
lagen (2005:5517) och de rattigheter som &r forenade med
aktier som ar emitterade av Bolaget, inklusive de rattig-
heter som foljer av bolagsordningen, kan endast andras i
enlighet med de forfaranden som anges i denna lag. Varje
aktie beréttigar till en (1) rost pa bolagsstdmma. Varje
rostberattigad aktiedgare far vid bolagsstamma rosta for
fulla antalet av denne dgda och foretradda aktier. Beslutar
Bolaget att genom kontant- eller kvittningsemission ge
ut nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler har
aktiedgarna som huvudregel foretradesratt till teckning i
forhallande till det antal aktier de forut dger. Samtliga aktier
medfor lika ratt till andel i Bolagets vinst och till eventuellt
overskott vid likvidation. Beslut om vinstutdelning fattas av
bolagsstamman och utbetalas genom Euroclears forsorg.
Ratt till eventuell utdelning tillkommer den som péa den
av bolagsstamman faststallda avstamningsdagen for
utdelning ar registrerad som innehavare av aktier i den av
Euroclear forda aktieboken.

Utdelningspolicy

Bolaget ar ett tillvaxtbolag dar genererade vinstmedel pla-
neras avsattas till utveckling av verksamheten. Mot denna
bakgrund beréknar inte Bolaget ldmna nagon utdelning
under de narmast foljande aren, men i framtiden nar Bola-
gets resultat och finansiella stéllning s& medger, kan aktie-
utdelning bli aktuell. Bolaget har darmed for narvarande
ingen utdelningspolicy.

3.2 Plats for handel

Aktierna i Doxa handlas pa Nasdaq First North Growth
Market, vilken ar en alternativ mark-nadsplats, klassificerad
som tillvaxtmarknad for sma och medelstora foretag, som
regleras av ett sarskilt regelverk och som inte har samma
juridiska status som en reglerad marknad. De nyemitte-
rade aktierna i Erbjudandet kommer att tas upp till handel
pa Nasdaq First North Growth Market i samband med att
nyemissionen registreras av Bolagsverket.

3.3 Garantier som vardepapperen omfattas av
Vardepapperen omfattas inte av garantier.

3.4 Huvudsakliga risker som ar specifika for
vardepapperen

RISKER HANFORLIGA BOLAGETS AKTIE OCH
FORETRADESEMISSIONEN

Risker relaterade till utspadning

Framtida emissioner kan paverka aktiernas varde negativt
och leda till utspadning Doxa har historiskt delvis finansie-
rat sin verksamhet genom nyemissioner av aktier och kan
aven i framtiden av olika anledningar komma att genom-
fora aktiekapitalokningar genom foretradesemissioner
eller riktade emissioner, bland annat for att finansiera fram-
tida forvarv eller genomfora andra investeringar. Sddana
aktiekapitalokningar kommer att leda till en utspadning av
dgandet for aktiedgare som inte deltar i en sddan emission
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eller valjer att inte utova sin ratt att teckna aktier. Sddana
utspadningar skulle kunna ha en negativ inverkan pa Doxas
aktiekurs, resultatet per aktie och substansvardet per aktie.
Vid det fall aktiedgare inte erbjuds eller kan deltaga i fram-
tida emissioner paverkar detta dven dessa aktiedgares
agarandel i Bolaget negativt da det totala antalet aktier i
Doxa Okar.

Utdelning

Tidpunkten for, och storleken pa, eventuella utdelningar
foreslas av styrelsen. Styrelsen har meddelat att utdel-
ning inte kommer att foreslas forran stabil [Ionsamhet har
uppnatts. Framtida utdelningar kan sadledes helt utebli. Om
utdelning inte betalas finns en risk for att aktien blir mindre
attraktiv for investerare vilket kan leda till sémre mojlighet
for aktiedgare att omsatta sitt aktieinnehav.

Teckningsforbindelser och
garantiataganden ej sakerstéllda

| samband med Foretradesemissionen har Bolaget erhal-
lit teckningsforbindelser och garantidtaganden fran ett
konsortium av investerare. Totalt uppgar teckningsforbin-
delser till cirka 294,0 MSEK och garantidtaganden till cirka
348,7 MSEK, vilket tillsammans motsvarar 100 procent av
Foretradesemissionen. Dessa teckningsforbindelser och
garantidtaganden &r inte sdkerstéllda genom pantsattning,
sparrmedel eller liknande arrangemang. Darmed skulle det,
om samtliga eller delar av dessa forbindelser inte skulle
infrias, finnas en risk att Erbjudandet inte tecknas i pla-
nerad grad, med verkan att Bolaget skulle tillféras mindre
kapital an beraknat for att finansiera rorelsen.

Om de som lamnat garantidtaganden enligt ovan inte
fullfoljer sina &taganden riskerar del av emissionslikviden
fradn Foretradesemissionen utebli. Om Bolaget inte lyckas
resa tillrackligt kapital genom Foretradesemissionen riske-
rar Bolaget forsattas i en finansiellt utmanande situation.
Detta skulle i sin tur paverka Bolagets aktiekurs, finansiella
stallning och verksamhet negativt.

4. Nyckelinformation om Erbjudandet av
vardepapper till allmanheten

4.1 Villkor och tidsplan for att investera i
vardepapperet

Foretradesratt till teckning

De som pa avstamningsdagen for Foretradesemissionen
ar registrerade i den av Euroclear, for Bolagets rakning,
forda aktieboken dger foretradesratt att teckna aktier i for-
hallande till det antal aktier som innehas pa avstamnings-
dagen. Harutover erbjuds aktieagare och allmanheten att
anmala intresse for teckning av aktier utan foretradesratt.

Teckningsratter

For varje aktie i Bolaget som innehas pa avstamnings-
dagen erhalls en (1) teckningsratt. En (1) teckningsratt
berattigar till teckning av en (1) ny aktie.

Avstamningsdag

Avstdmningsdag hos Euroclear for faststéllande av vem
som ar berattigad att erhélla teckningsratter ar den 26 juni
2024. Sista dag for handel med Bolagets aktie med ratt att
erhalla teckningsrétter ar den 24 juni 2024. Aktien handlas
exklusive ratt att erhalla teckningsratter frdn och med den
25juni 2024.

Teckningskurs
Teckningskursen ar 1,00 SEK per aktie. Courtage utgar ej.

Teckningsperiod

Anmalan om teckning av aktier genom utnyttjande av
teckningsrétter ska ske genom samtidig kontant betalning
under perioden 28 juni—12 juli 2024.

Handel med teckningsratter

Handel med teckningsréatter kommer att ske pa Nasdaq
First North Growth Market under perioden 28 juni—9 juli
2024.

Handel med BTA

Handel med BTA kommer att ske pa Nasdaq First North
Growth Market frdn och med den 28 juni 2024 fram till
omvandling av BTA till stamaktier, vilket berdknas ske
omkring en vecka efter att Bolagsverket registrerat emis-
sion. S&dan registrering uppskattas ske omkring vecka 30,
2024.

Teckning och betalning utan foretradesratt

Anmalan om teckning av aktier utan stod av tecknings-
ratter ska ske under samma period som anmalan om teck-
ning av aktier med stod av teckningsratter. For det fall att
inte samtliga aktier tecknats med stod av teckningsratter
ska styrelsen, inom ramen for Foretradesemissionens
hogsta belopp, besluta om tilldelning av aktier tecknade
utan stod av teckningsratter.

Tilldelningsordning vid teckning
utan stdd av teckningsrétter

For det fall att inte samtliga aktier tecknas med stod av
foretradesratt ska styrelsen besluta om tilldelning inom
ramen for Foretradesemissionens hogsta belopp. Tilldel-
ning sker pa foljande grunder:

(i) iforstahandtill de som har tecknat aktier med stod
av teckningsratter och som onskar teckna ytter-
ligare aktier (oavsett om dessa var aktiedgare pa
avstamningsdagen eller €)), och, i den man detta inte
kan ske, genom lottning;

(i) iandrahandtill bvriga som har anmalt intresse av
att teckna aktier utan stod av teckningsratter (och
som inte omfattas av punkten (i) ovan), och i den
man detta inte kan ske, genom lottning;

(iii) itredje hand till de som har lamnat emissions-
garantier avseende teckning av aktier.
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Utspéadning

Antalet aktier kommer, vid full anslutning i Erbjudandet, att
Oka fran 642 765 335 till 1 285 530 670, vilket innebar en
utspadningseffekt uppgéende till hogst 642 765 335 aktier,
motsvarande 50 procent av roster och kapital i Bolaget.

Uppskattade kostnader for Erbjudandet

Emissionskostnaderna berdknas uppga till 30 MSEK och
bestar huvudsakligen av kostnader for garantidtaganden
samt ersattning till legal rddgivare i Foretrddesemissionen.

Kostnader som aldggs investerare

Inga kostnader alaggs investerare som deltar i Erbjudan-
det. Vid handel med teckningsratter och BTA utgar dock
normalt courtage enligt tillampliga villkor for vardepap-
pershandel.

4.2 Motiv till Erbjudandet och anvdndning av
emissionslikvid

Sedan Doxas forvarv av Serneke i juni 2023 har en versyn
av strategiska alternativ for Sernekes bygg- och entre-
prenadverksamhet inletts. Samtidigt pagar ett arbete

med att dela upp Sernekes verksamhet i tva separata och
renodlade bolag, ett for entreprenad och ett for fastig-
hetsutveckling. Den strategiska dversynen fortloper med
fokus pa en forséljning av entreprenadverksamheten, inne-
barande att de andra majliga strategiska alternativsom
Bolaget tidigare undersokt inte langre aktivt utreds. Dialo-
ger avseende en forsaljning av entreprenadverksamheten
fors per dagen for Prospektet med utvalda potentiella
intressenter.

Vidare har Doxa under det senaste aret, framst genom
forvarvet av Serneke, byggt upp en ansenlig projektport-
folj dar flertalet kostnadsdrivande projekt kommer att
fardigstallas under 2024 och 2025. Mot bakgrund av ovan
har Doxas styrelse beslutat om att genomfora Foretrades-
emissionen for att forstarka Bolagets finansiella stallning
med syfte att fardigstalla padgdende projekt, majliggora nya
investeringar i Bolagets projektportfolj samt for att skapa
en l&ngsiktigt hallbar kapital- och finansieringsstruktur for
att fortsatt mojliggora Bolagets strategiska utveckling.
Vidare genomfors Foretradesemissionen for att &terbetala
och amortera befintliga 1an.

Under forutsattning att Foretradesemissionen fullteck-
nas kommer Bolaget att tillforas cirka 642,8 MSEK fore
avdrag for emissionskostnader, vilka berdknas uppga till
cirka 30 MSEK. Bolaget avser att anvanda nettolikviden om
cirka 612,8 MSEK till foljande &ndamal, angivna i prioritets-
ordning:

o Aterbetala och amortera befintliga 1an, cirka 242,0
MSEK (cirka 39,5 %).

e Finansiera vardeskapande och nédvandiga investe-
ringar i pagaende projekt, framst inom portfoljbolaget
Serneke, cirka 370,8 MSEK (cirka 60,5 %).

Ovan angivna belopp och procentsatser ar approximativa
och kan darfor komma att justeras nagot.

Befintliga aktieagare i Bolaget har genom teckningsfor-
bindelser forbundit sig teckna cirka 294,0 MSEK i Fore-
tradesemissionen, motsvarande cirka 45,7 procent. Ett
garantikonsortium bestdende av befintliga aktiedgare och
externa investerare har vidare forbundit sig att darutover
teckna aktier till ett sammanlagt belopp om hogst cirka
348,7 MSEK, motsvarande cirka 54,3 procent av Foretra-
desemissionen, som eventuellt inte tecknas med eller utan
stod av foretradesratt. Sammantaget utgor teckningsfor-
bindelser och garantidtaganden cirka 642,8 MSEK, mot-
svarande 100 procent av Foretrddesemissionen. Ingangna
teckningsforbindelser och garantidtaganden ar emellertid
inte sakerstallda genom bankgaranti, sparrmedel, pantsatt-
ning eller liknande arrangemang.

Styrelsen for Doxa bedomer att det befintliga rorelse-
kapitalet inte ar tillrackligt for de aktuella behoven under
den kommande tolvmanadersperioden. Med rorelsekapital
avses i denna bemarkelse Bolagets mojlighet att, med
hjalp av tillgangliga likvida medel, fullgéra sina betalnings-
forpliktelser allteftersom de forfaller till betalning.

| det fall Bolagets interna rorelsekapitalprognos inte
faller ut eller for det fall Foretradesemissionen, trots
utstéllda garantidtaganden och teckningsférbindelser, inte
tecknas i tillracklig utstrackning kan det komma att uppsta
ett rorelsekapitalunderskott under forsta kvartalet 2025
vilket Bolaget i sa fall avser att [6sa med hjalp av avytt-
ringar av tillgangar, nyemission eller Ianefinansiering eller
en kombination av dessa tre finansieringsalternativ. Vidare
kan Bolaget behova tillfalligt avbryta, skjuta upp eller €]
slutfora planerade och padgaende projekt. Om de atgarder
som beskrivs ovan skulle misslyckas skulle Bolaget fa
svarigheter att genomfora sin affarsplan, vilket skulle
paverka Bolagets utveckling negativt.

Fredersen Advokatbyra ar legal radgivare i samband
med Foretradesemissionen. Nordic Issuing agerar emis-
sionsinstitut. Fredersen Advokatbyré har bitratt Doxa vid
upprattandet av detta Prospekt. Fredersen Advokatbyra
agerar legal rddgivare i samband med Erbjudandet och
erhaller ersattning for utforda tjanster enligt Iopande
rakning. Nordic Issuing erhéller en pa forhand avtalad
ersattning for utforda tjanster i samband med Erbjudandet.
Det bedoms darutover inte foreligga ndgra ekonomiska
eller andra intressen mellan Bolaget och Fredersen Advo-
katbyra eller Nordic Issuing i samband med Erbjudandet.

Utover ovanstdende parters intresse att Foretradesemis-
sionen kan genomforas framgangsrikt, samt avseende
garantidtaganden att avtalad ersattning utbetalas, bedoms
det inte foreligga ndgra ekonomiska eller andra intressen
eller nagra intressekonflikter mellan parterna som i enlig-
het med ovanstdende har ekonomiska eller andra intres-
sen i Foretradesemissionen.
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Ansvariga personer, information
fran tredje part och godkannande
av behorig myndighet

Ansvariga personer

Styrelsen for Doxa ar ansvarig for innehallet i Prospek-
tet och enligt styrelsens kannedom overensstammer
den information som ges i Prospektet med sakforhal-
landena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna
paverka dess innebdrd har utelamnats. Doxas nuva-
rande styrelsesammanséttning presenteras nedan.

Namn
Greg Dingizian
Nina Nilsson Ulvinen

Befattning
Styrelseordforande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Jacob Karlsson
Peter Strand
Lena Grimslatt

Ola Serneke

Upprattande och registrering av
Prospektet

Prospektet har godkants av Finansinspektionen, som
behdrig myndighet enligt forordning (EU) 2017/1129.
Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart
i s& matto att det uppfyller de krav pa fullstédndighet,
begriplighet och konsekvens som anges i forord-
ning (EU) 2017/1129. Detta godkannande bor inte
betraktas som négot slags stod for den emittent

eller for kvaliteten pa de vardepapper som avses i
detta Prospekt. Investerare bor gora sin egen bedom-
ning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa
vardepapper. Prospektet har upprattats som ett EU-
tillvaxtprospekt i enlighet med artikel 15 i forordning
(EU) 2017/1129.

Information fran tredje part

Prospektet innehaller information fran tredje part.
Bolaget bekréftar att information fran tredje part har
atergivits korrekt och att, savitt Bolaget kanner till och
kan utrona av information som har offentliggjorts av
tredje part, inga sakforhallanden har utelamnats som
skulle kunna gora den atergivna informationen felaktig

eller vilseledande. Bolaget har dock inte oberoende
verifierat informationen, varfor dess riktighet och full-
standighet inte kan garanteras.

Vissa delar av Prospektet innehaller hyperlankar
till webbplatser. Informationen pa dessa webbplatser
utgor inte en del av Prospektet sdvida inte webbplat-
serna har inforlivats genom héanvisning, och har inte
granskats eller godkants av Finansinspektionen.

Kallforteckning

Riksbanken (https://www.riksbank.se/globalassets/
media/rapporter/ppr/penningpolitiska-rapporter-
och-uppdateringar/svenska/2024/penningpolitisk-
rapport-mars-2024.pdf)

Ekonomifakta (https://www.ekonomifakta.se/Fakta/
makroekonomi/Tillvaxt/Prognoser-om-ekonomin/)

Catella analytics (https://www.catellaproperty.com/
csp/transaction/charts)

Cushman & Wakefield
(https://www.cushmanwakefield.com/en/sweden/
insights/office-snapshots-sweden)

Boverket (https://www.boverket.se/sv/
samhallsplanering/bostadsmarknad/
bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/
behov-2023/)

SCB (https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-
amne/priser-och-konsumtion/byggnadsprisindex-
samt-faktorprisindex-for-byggnader/
byggkostnadsindex-bki/pong/statistiknyhet/
byggkostnadsindex-for-byggnader-mars-2024/)

Byggfakta (https://www.byggfakta.se/
byggstartsindikatorn-2024-04-17)

JLL Nordic Outlook Spring 2024
(https://www.jllsweden.se/en/trends-and-insights/
research/jll-nordic-outlook-spring-2024).

Byggforetagen (https://byggforetagen.se/statistik/
bygginvesteringar/)

Byggforetagen (https://byggforetagen.se/statistik/
branschens-struktur/)

Byggforetagen (https://byggforetagen.se/statistik/
byggkonjunkturen-20241/)
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https://www.byggfakta.se/byggstartsindikatorn-2024-04-17
https://www.byggfakta.se/byggstartsindikatorn-2024-04-17
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Motiv for Erbjudandet

Doxa ar ett affarsdrivet investmentbolag inom fastig-
hetssektorn som ager fastigheter och fastighets-
relaterade bolag. Bolaget har ett geografiskt fokus pa
sodra Sverige och ett kommersiellt fokus pé varde-
skapande genom aktiv forvaltning av varje investering.
Doxa ar darmed inte fokuserat pa eller |ast till ett spe-
cifikt segment, vilket ger dels en maojlighet att agera
utefter forandrade omstandigheter, dels en naturlig
diversifiering.

Sedan Doxas forvarv av Serneke i juni 2023 har en
Oversyn av strategiska alternativ for Sernekes bygg-
och entreprenadverksamhet inletts. Samtidigt pagar
ett arbete med att dela upp Sernekes verksamhet i
tva separata och renodlade bolag, ett for entreprenad
och ett for fastighetsutveckling. Den strategiska
oversynen fortloper med fokus pa en forsaljning av
entreprenadverksamheten, innebarande att de andra
mojliga strategiska alternativ som Bolaget tidigare
undersokt inte langre aktivt utreds. Dialoger avseende
en forsaljning av entreprenadverksamheten fors per
dagen for Prospektet med utvalda potentiella intres-
senter.

Vidare har Doxa under det senaste aret, framst
genom forvarvet av Serneke, byggt upp en ansenlig
projektportfolj dar flertalet kostnadsdrivande projekt
kommer att fardigstéllas under 2024 och 2025. Mot
bakgrund av ovan har Doxas styrelse beslutat om att
genomfora Foretradesemissionen for att forstarka
Bolagets finansiella stallning med syfte att fardigstalla
pagaende projekt, maojliggora nya investeringar i
Bolagets projektportfolj samt for att skapa en lang-
siktigt hallbar kapital- och finansieringsstruktur for att
fortsatt mojliggora Bolagets strategiska utveckling.
Vidare genomfors Foretradesemissionen for att
aterbetala och amortera befintliga 1an. Lanen som
avses aterbetalas och amorteras genom emissions-
likviden beskrivs ndrmare i avsnittet "Legala frégor och
agarférhallanden”—"Kompletterade information om
ldneavtal”.

Under forutsattning att Foretradesemissionen
fulltecknas kommer Bolaget att tillforas cirka 642,8
MSEK fore avdrag for emissionskostnader, vilka
berdknas uppga till cirka 30 MSEK. Bolaget avser att
anvanda nettolikviden om cirka 612,8 MSEK till fol-
jande @&ndamal, angivnai prioritetsordning:

« Aterbetala och amortera befintliga Ian, cirka 242,0
MSEK (cirka 39,5 %).

o Finansiera vardeskapande och nodvandiga inves-
teringar i pdgdende projekt, framst inom portfol;-
bolaget Serneke, cirka 370,8 MSEK (cirka 60,5 %).

Ovan angivna belopp och procentsatser ar approxima-
tiva och kan darfor komma att justeras nagot.

Befintliga aktiedgare i Bolaget har genom teck-
ningsforbindelser forbundit sig teckna cirka 294,0
MSEK i Foretradesemissionen, motsvarande cirka
45,7 procent. Ett garantikonsortium bestdende av
befintliga aktiedgare och externa investerare har
vidare forbundit sig att darutover teckna aktier till
ett sammanlagt belopp om hogst cirka 348,7 MSEK,
motsvarande cirka 54,3 procent av Foretradesemis-
sionen, som eventuellt inte tecknas med eller utan
stod av foretradesratt. Sammantaget utgor tecknings-
forbindelser och garantidtaganden cirka 642,8 MSEK,
motsvarande 100 procent av Foretradesemissionen.
Ingdngna teckningsforbindelser och garantidtagan-
den ar emellertid inte sakerstallda genom bankgaranti,
sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang.

Styrelsen bedomer att det befintliga rorelsekapita-
let per dagen for Prospektet, det vill sdga fore Fore-
tradesemissionens genomforande, inte &r tillrackligt
for Bolagets aktuella behov under den kommande
tolvmanadersperioden. Med rorelsekapital i detta
sammanhang avses Bolagets mojlighet att fa tillgang
till likvida medel for att fullgora sina betalningsfor-
pliktelser vartefter de forfaller till betalning. Bolaget
bedomer, med beaktande av bedomda kassafloden,
att Bolaget har ett sammanlagt rorelsekapital-
underskott om cirka 250 MSEK for den kommande
tolvmanadersperioden. Rorelsekapitalunderskottet
berdknas uppsta under det forsta kvartalet 2025.

| det fall Bolagets interna rorelsekapitalprognos inte
faller ut eller for det fall Foretradesemissionen, trots
utstallda garantidtaganden och teckningsforbindelser,
inte tecknas i tillracklig utstrackning kan det komma
att uppsta ett rorelsekapitalunderskott under forsta
kvartalet 2025 vilket Bolaget i s& fall avser att I10sa
med hjalp av avyttringar av tillgangar, nyemission
eller I&nefinansiering eller en kombination av dessa
tre finansieringsalternativ. Vidare kan Bolaget behova
tillfalligt avbryta, skjuta upp eller gj slutfora planerade
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MOTIV FOR ERBJUDANDET

och pagaende projekt. Om de atgarder som beskrivs
ovan skulle misslyckas skulle Bolaget f& svarigheter
att genomfora sin affarsplan, vilket skulle paverka
Bolagets utveckling negativt.

Intressen och intressekonflikter

Fredersen Advokatbyra ar legal rddgivare till Bolaget

i samband med Erbjudandet. Nordic Issuing agerar
emissionsinstitut. Fredersen Advokatbyra erhaller
ersattning for utforda tjanster enligt Iopande rakning.
Nordic Issuing erhaller en pa forhand avtalad ersatt-
ning for utforda tjanster i samband med Erbjudandet.
Darutover har Fredersen Advokatbyra och Nordic
Issuing inga ekonomiska eller andra intressen i Fore-
tradesemissionen.

Utbver ovanstdende parters intresse att Foretrades-
emissionen kan genomforas framgangsrikt, samt
avseende garantidtaganden att avtalad ersattning
utbetalas, bedoms det inte foreligga ndgra ekono-
miska eller andra intressen eller ndgra intressekonflik-
ter mellan parterna som i enlighet med ovanstdende
har ekonomiska eller andra intressen i Foretrades-
emissionen.

Radgivare

Legal radgivare till Bolaget ar Fredersen Advokatbyra
som har bitratt Bolaget i upprattandet av Prospektet.
D& samtliga uppgifter i Prospektet harror fran Bolaget
friskriver sig Fredersen Advokatbyra fran allt ansvar

i forhallande till befintliga eller blivande aktiedgare

i Bolaget och avseende andra direkta eller indirekta
ekonomiska konsekvenser till foljd av investerings-
eller andra beslut som helt eller delvis grundas pa upp-
gifter i Prospektet. Nordic Issuing ar emissionsinstitut
avseende Erbjudandet.
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Marknadsoversikt och
verksamhetsbeskrivning

Marknad

Den svenska fastighetsmarknaden kannetecknades
under dren 2019-2021 av hog aktivitet och hog
transaktionsvolym. | takt med stigande inflation, hogre
energipriser och hogre rantor har aktiviteten minskat
nagot, saval under 2023 som 2022. Transaktionsvoly-
men 2023 uppgick enligt Catella till cirka 96 MDSEK,
dar utlandska investerare stod for cirka 14,5 procent.
Detta var en tydlig minskning fran 2022 som sum-
merades till cirka 170 MDSEK. Den svenska fastig-
hetsmarknaden har fortsatt allokerats stora mangder
kapital, trots de senaste arens turbulens av olika slag,
med osédkerheter som har paverkat alla fastighets-
segment pa sitt satt.”

Trots att inflationstakten (KPIF, konsumentpris-
index med fast rdnta) enligt SCB sjunkit till 2,2 procent
imars 2024 och Riksbanken i sin penningpolitiska
rapport frdn mars 2024 menar att réntetoppen ar
nadd, finns enligt Doxa fortsatta utmaningar som ror
sdval inflation, energipriser, rantor och tillvaxt, vilket
paverkar aktiviteten i sdval bygg- som fastighets-
sektorn.? Under 2024 vantar sig samtliga prognos-
makare en BNP-tillvaxt, i spannet —0,5 till +1,0 procent,
under 2023 f6ll BNP med 0,2 procent.®

| takt med att nivder av inflation, rantor och energi-
priser sjunker och stabiliseras, forvantar sig Doxa en
ekonomisk &terhamtning och en aterhamtning av
intresset for att investera i fastigheter. Doxa bedomer
att fastigheter dven i turbulenta tider kommer att
kunna vara ett fortsatt attraktivt tillgdngsslag.

Nedan foljer en sammanfattande genomgang av
status i fastighetsmarknadens olika segment.

Kontorsfastigheter

Kontorsfastigheter har historiskt varit det nast storsta
fastighetssegmentet matt i andel av den totala trans-

—_

penningpolitisk-rapport-mars-2024.pdf (sid 45, diagram 31)

o a1 b W
==

aktionsvolymen. Kontorsmarknaden har paverkats
av osakerheten kopplat till pandemin och graden

av hybridarbete. Kontorsfastigheter har under saval
2022 som 2023 delvis kunnat kompensera hogre
finansieringskostnader och hogre avkastningskrav
med inflationsjusterade hyror och hég kostnadstack-
ning av drift. Under 2023 stod kontorsfastigheter
enligt Catella for cirka 14,5 procent av den totala
transaktionsvolymen, jamfort med cirka 13 procent ar
2022 4 Enligt Cushman & Wakefields rapport Office
Snapshot (Spring 2024) har kontorsfastigheter pa
centralt lage i Stockholm, Goteborg och Malmg i
genomsnitt en vakansgrad pa 6 procent, 11 procent
respektive 6 procent. Hyresnivan pa centralt lage ari
genomsnitt 9 400 kr/ kvm i Stockholm, 3 800 kr/kvm i
Goteborg och 3 500 kr/kvm i Malmo.®

Bostadsfastigheter och nyproduktion av bostader

Bostader har de senaste aren, i konkurrens med
kontor, varit det storsta segmentet pa den svenska
fastighetsmarknaden. Fran att Iange ha gynnats av
l&ga rantor och 1dga energipriser, har bostéader drab-
bats av hogre finansieringskostnader, hogre avkast-
ningskrav, hogre energikostnader och en osakerhet
om hyresutvecklingen. Enligt Catella stod bostader
for cirka 16 MDSEK, motsvarande 16,9 procent av den
totala transaktionsvolymen 2023, ner fran cirka 40
procent foregdende ar.%

Aven bostadsbyggandet foll kraftigt under 2023,
dar Boverket prognostiserar att antalet startbesked
faller till 27 000 &r 2023 jamfort med 59 000 ar 2022.
Vad avser flerbostadshus, som star for 70 procent av
den totala volymen, bedoms bostadsratter ha fallit
med 63 procent medan antalet hyresratter fallit med
52 procent jamfort med féregdende ar. For 2024 pro-
gnostiserar Boverket att antalet startbesked uppgar

Catella analytics (https://www.catellaproperty.com/csp/transaction/charts)
Riksbanken https://www.riksbank.se/globalassets/media/rapporter/ppr/penningpolitiska-rapporter-och-uppdateringar/svenska/2024/

Ekonomifakta (https://www.ekonomifakta.se/Fakta/makroekonomi/Tillvaxt/Prognoser-om-ekonomin/)
Catella analytics (https://www.catellaproperty.com/csp/transaction/charts)

Cushman & Wakefield (https://www.cushmanwakefield.com/en/sweden/insights/office-snapshots-sweden)
Catella analytics (https://www.catellaproperty.com/csp/transaction/charts)
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MARKNADSOVERSIKT OCH VERKSAMHETSBESKRIVNING

till ca 19 500. Behovet av nya bostader ar dock fortsatt
stort och Boverket bedémer att det behdver byggasi
genomsnitt 67 300 nya bostader per ar fram till 2030.7

SCB:s byggkostnadsindex for flerbostadshus sjonk
med 0,2 procent i mars 2024 jamfort med foregdende
manad. Jamfort med mars 2023 steg byggkostnads-
index med 2,9 procent, dar en del forklaras av ckade
kostnader for byggherren (11,0 procent), medan entre-
prendrens kostnader 6kat med 0,7 procent.®

Byggfaktas byggstartsindikator fran mars 2024
visade att byggstarterna av nyproduktionsobjekt steg
med 0,4 procent mellan februari och mars, vilket var
samma takt som foregdende manad. Indikatorn har
legat relativt stabilt kring nuvarande niva det senaste
aret.”

Lager-, logistik- och industrifastigheter

Lager-, logistik- och industrifastigheter ar ett valetable-
rat och eftertraktat tillgdngsslag hos investerare och
segmentet har under senare ar okat sin andel av den
totala transaktionsvolymen. Med okad e-handel och
l&nga avtalstider med hyresgéaster bedoms segmen-
tet fortsatt vara attraktivt, sarskilt som en langsiktig
investering. Enligt Catella stod lager-, logistik- och
industrifastigheter for cirka 25 MDSEK under 2023,
vilket motsvarar cirka 26 procent av den totala trans-
aktionsvolymen, en 6kning fran cirka 20 procent fére-
gadende ar."0

JLL menar att uthyresmarknaden for logistik i
Norden visat motstandskraft under 2023 och att logis-
tiksektorn i Norden kan komma att bevittna starkare
ar framover om marknaden anpassar sig efter hyres-
gasternas behov, generella marknadstrender samt
nya krav fran hyresgaster.’

Prime yield (det vill sdga avkastningen for en
tillgadng av hogsta kvalitet i ett bra lage) for logistik-
fastigheter bedoms i Q4-2023 ha dkat till 5,25 procent,
en 6kning med 75 baspunkter jamfort med samma
period foregdende ar. JLL bedémer att logistikfastig-
heter kommer att vara fortsatt attraktivt for inves-
terare, sarskilt med tanke pa en forvantan om lagre
stabiliserade rantor. Bedomningen forutsatter en stark
hyresmarknad, robust hyrestillvaxt samt lagre kost-
nadsrisk genom triple net-avtal (det vill sdga avtal dar

hyresgasten betalar grundhyran plus driftskostnader,
typiskt sett inklusive fastighetsskatt, forsakring, drift,
underhall och reparationer).

Samhaillsfastigheter

Samhallsfastigheter kdnnetecknas av fatal hyres-
gaster per objekt, med langa avtal dar verksam-
heterna direkt eller indirekt ar offentligt finansierade.
Manga kommuner har ett stort behov av att utveckla
och bygga nya samhallsfastigheter, inte minst som
en effekt av en &ldrande befolkning och 6kat behov
av vard. | vissa fall [ater koomnmuner privata aktorer
uppféra nya samhallsfastigheter med syfte att
l&ngsiktigt terhyra dessa. Enligt Catella stod sam-
hallsfastigheter for cirka 10,6 MDSEK motsvarande
11 procent av den totala transaktionsvolymen under
2023, jamfort med 10 procent &r 2022. De senaste
aren har investerarintresset for samhallsfastigheter
avtagit ndgot, sarskilt jamfort med rekordéret 2021,
dar samhallsfastigheter for cirka 28 MDSEK bytte
dgare. Data fran Catella visar att yielden (direktavkast-
ningskravet) for samhallsfastigheter bedoms till 5,1
procent under 2023 och 4,4 procent under 2022.%)

Handelsfastigheter

Handelsfastigheter har de senaste aren statt foren
minskande andel av den totala transaktionsvolymen.
Under 2023 stod handelsfastigheter for 58 MDSEK
motsvarande cirka 6 procent av den totala volymen,
vilket &r en nedgéng fran 2022, meni linje med
andelen for 2021. Handelsfastigheter ger generellt
hogre avkastning an flera av de Gvriga segmenten.
Samtidigt har detaljhandeln minskat under 2023,
vilket paverkar hyresgasternas ekonomioch i forlang-
ningen hyresnivaer. Det finns dock delar av segmentet,
dagligvaruhandel samt defensiv handel, som kan vara
mindre kansligt for konjunktursvangningar.
Marknaden for handelsfastigheter &r polariserad,
dar handelsfastigheter med externhandel fortsatt
visar stabilitet, medan kopcentrum fortsatter att ha
det kampigt. Bankerna ar, trots det stora yield-gapet
(det vill séga skillnaden mellan kapitalkostnad/
utldningsrantan och direktavkastningskravet),
forsiktiga med att finansiera handelsfastigheter. JLL

7) Boverket (https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/behov-

2023/)

8) SCB (https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/byggnadsprisindex-samt-faktorprisindex-for-
byggnader/byggkostnadsindex-bki/pong/statistiknyhet/byggkostnadsindex-for-byggnader-mars-2024/)
9) Byggfakta (https://www.byggfakta.se/byggstartsindikatorn-2024-04-17)
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Catella analytics. (https://www.catellaproperty.com/csp/transaction/charts)

JLL Nordic Outlook Spring 2024 (https://www.jllsweden.se/en/trends-and-insights/research/jll-nordic-outlook-spring-2024).
JLL Nordic Outlook Spring 2024 (https://www.jllsweden.se/en/trends-and-insights/research/jll-nordic-outlook-spring-2024).
Catella (Analytics) (https://www.catellaproperty.com/csp/transaction/charts).
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forvantar sig att finansieringen kommer att latta for
de tillgdngar som visar en stark underliggande efter-
fragan. Vakanserna inom externhandeln ar generellt
sett 14g vilket ocksa vittnar om hyresgéasternas presta-
tion.” Data fran Catella visar att yielden for handels-
fastigheter bedoms till 7,1 procent under 2024, att
jamfora med 6,2 procent under 2023."%)

Hotellfastigheter

Hotellfastigheter har genom aren svarat for en relativt
liten andel av den totala transaktionsvolymen och
noterat en andel mellan 2—4 procent av den totala
transaktionsvolymen. Uttryckt i transaktionsvolym
har segmentet varit relativt konsekvent och omsatt
mellan 4-5,5 MDSEK med undantag for 2019 da
transaktioner for endast cirka 2 MDSEK genomfor-
des. Under 2023 uppgick transaktionsvolymen for
hotellfastigheter till 3,7 MDSEK, vilket motsvarar
knappt 4 procent av den totala volymen. Noterbart ar
att internationella kbpare stod for drygt 40 procent av
forvarven av hotellfastigheter under 2023. Segmentet
har ett begransat utbud och investerare, vilket forkla-
rar att transaktionsvolymen har uppgatt till likartade
nivaer genom aren.

Entreprenadverksamhet
Bygginvesteringarna ar en viktig del av svensk tillvaxt
och av rikets sysselséattning. Ar 2022 sysselsatte
byggbranschen enligt SCB 330 000 personer. Sedan
2017 har bygginvesteringarna svarat for cirka 11
procent av landets BNP. Det byggs aven i lagkon-
junktur; dren 2009-2013 var bland de svagare aren
under 2000-talet, trots det motsvarade bygginves-
teringarna knappt 9 procent av BNP Statistik for
perioden 1980—-2022 visar att bygginvesteringarna
aldrig har understigit 6 procent av BNP, vilket vittnar
om ett underliggande behov av nya bostéader, lokaler
och anlaggningar/infrastruktur och att det kommer
att byggas aven i lagkonjunktur. Av de totala bygg-
investeringarna (2023) fordelar sig 57,7 procent i de
tre storstadsregionerna.'® Sammantaget finns det en
stor marknad for bygginvesteringar, dar det rader hog
konkurrens om uppdragen. Enligt SCB finns det (2022)
cirka 121 000 foretag inom byggindustrin, varav
106 000 foretag har farre an fem anstallda.’

De svenska bygginvesteringarna (2022 ars priser)
har, enligt Byggforetagen, arligen uppgatt till mellan
650-690 MDSEK aren 2018-2023, fordelat pd bosté-

der, lokaler och anlaggning, dar bostader historiskt
statt for mellan 40—-45 procent av volymen. Under
2023 minskade bygginvesteringarna med 6 procent
till ca 650 MDSEK jamfort med cirka 690 MDSEK &r
2022. Nedgéngen bedoms fortsatta dven under 2024
till cirka 615 MDSEK. Den framsta forklaringen ar att
bostadsinvesteringarna faller kraftigt, medan inves-
teringarna i lokaler och anlaggning ar relativt stabila,
saval historiskt som med prognos for 2024.8)

Verksamhetsbeskrivning
Kort om Doxa

Doxa &r ett affarsdrivet investmentbolag inom fastig-
hetssektorn som ager fastigheter och fastighetsrela-
terade bolag. Doxa har ett geografiskt fokus pa sodra
Sverige och ett kommersiellt fokus pa vardeskapande
genom aktiv forvaltning av varje investering. Doxa

ar darmed inte fokuserat pa eller I&st till ett specifikt
segment, vilket ger dels en mojlighet att agera utefter
forandrade omstandigheter, dels en naturlig diversifie-
ring.

Doxa ska vara den mest attraktiva placeringen
inom fastighetssektorn i Sverige och Gver tid leverera
en hog riskjusterad avkastning med god riskspridning
i olika fastighetsslag. Fran och med fjarde kvartalet
2021 har Doxas styrelse bedomt att Bolaget uppfyller
kriterierna enligt IFRS 10 Investmentforetag, varfor
Bolaget frdn denna tidpunkt redovisar som ett invest-
mentforetag. Ett investmentforetag konsoliderar inte
dotterbolag enligt IFRS 10 Koncernredovisning utan
varderar i stéllet portfoljbolag till verkligt varde enligt
IFRS 9 Finansiella instrument.

Per dagen for Prospektet finns det foljande direkt-
agda dotterbolag i Doxa: Doxa Arena Holding AB, org.
nr 559638-5676, Doxa Malmo Fastigheter Holding AB,
org. nr 559347-7390, Doxa Industrifastigheter AB, org.
nr 559383-1257, Doxa Fastigheter Holding Ett AB, org.
nr 559447-1251, Doxa Fastigheter Holding Tva AB,
org. nr 559447-0824 och Serneke Group AB, org. nr
556669-4153. Doxa ager daven 40 procent av aktierna i
Fastighetsstaden i Halmstad AB, org. nr 556686-2917,
samt 15,7 procent av aktierna i det onoterade bolaget
Easy Depot AB, org. nr 559248-7531. Totalt bestér
Koncernen av 216 dotterbolag.

Doxa ar listat pa Nasdagq First North Growth Market
sedan 2014. Redeye AB ér Certified Adviser, telefon
08-121 576 90, e-post certifiedadviser@redeye.se.

JLL Nordic Outlook Spring 2024 (https://www.jllsweden.se/en/trends-and-insights/research/jll-nordic-outlook-spring-2024).
Catella (Analytics) (https://www.catellaproperty.com/csp/transaction/charts).

Byggforetagen (https://byggforetagen.se/statistik/branschens-struktur/)

14)
15)
16) Byggforetagen (https://byggforetagen.se/statistik/bygginvesteringar/)
17)
18)

Byggforetagen (https://byggforetagen.se/statistik/byggkonjunkturen-20241/)

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | DOXA AKTIEBOLAG (PUBL)

15


https://byggforetagen.se/statistik/bygginvesteringar/
https://byggforetagen.se/statistik/branschens-struktur/
https://byggforetagen.se/statistik/byggkonjunkturen-20241/
mailto:certifiedadviser@redeye.se

MARKNADSOVERSIKT OCH VERKSAMHETSBESKRIVNING

Bolagets foretagsnamn (och tillika kommersiella
beteckning) ar Doxa Aktiebolag (publ). Bolagets
organisationsnummer ar 556301-7481. Bolaget ar
ett svenskt publikt aktiebolag som bildades den 22
juni 1987 och registrerades vid Bolagsverket den
13juli 1987. Bolaget regleras av, och verksamheten
bedrivs i enlighet med, aktiebolagslagen (2005:551).
Bolagets identifieringskod for juridiska personer (LEI)
ar 529900M00QZG3C24PX08. Bolaget har sitt sate
i Malmo med adress Hyllie Stationstorg 2,215 32
Malmo. Bolaget nds pa www.doxa.se samt e-post
corporate@doxa.se. Notera att informationen pa
webbplatsen inte ingdr i Prospektet sdvida inte denna
information inforlivas i Prospektet genom hanvisning.
Se avsnittet "Handlingar inforlivade genom hénvis-
ning”.

Affarsidé och mal

Doxa ska investera i, och aga, fastigheter och fastig-
hetsbolag inom olika fastighetsslag, med fokus pa
kommersiella fastigheter i sddra Sverige. Doxa ska
vara den mest attraktiva placeringen inom fastig-
hetssektorn i Sverige och dver tid leverera en hog
riskjusterad avkastning med god riskspridning i olika
fastighetsslag. Med Doxas aktiva agarfilosofi fokuse-
rad pé vardeskapande kan Doxa bidra till att optimera
utvecklingspotentialen i varje investering/fastighet
och samtidigt verka for en héllbar omstallning i den
svenska fastighetsbranschen.

Genom att inte binda sig till ett specifikt fastighets-
segment, far Doxa som bolag tva viktiga egenskaper:
i) diversifiering, och ii) mojlighet att anpassa sig till
radande omstandigheter i bdde omvarld och trans-
aktionsmarknad.

Doxa har som dvergripande finansiella mal att
over tid leverera en avkastning om 20 procent pd eget
kapital fore skatt arligen, huvudsakligen genererat
av: realisationsvinster pa genomforda transaktioner,
vardeokningar pa befintliga tillgdngar, utdelningar
och ranteintakter och kassafloden fran hyresintakter/
driftnetton.

Konkurrenslandskapet

Den svenska fastighetsmarknaden karaktériseras av
ett stort antal fastighetsbolag och investerare som
manga i varierande utstrackning direkt eller indirekt
konkurrerar med Doxa. Forklaringen ligger framfor allt
i Doxas breda investeringsmandat. Doxas verksamhet
arinriktad pa svenska onoterade och noterade fastig-
hetsrelaterade aktier och andra fastighetsrelaterade
tillgdngar utan begransning till fastighetskategori,
region eller innehavstid. Inom fastighetssektorn kon-

kurrerar Doxa med savél nationella som i vissa fall
internationella investerare.

Doxas Gppenhet for investeringar i olika fastig-
hetsslag och olika typer av fastighetsrelaterade
tillgdngar innebar manga maojliga konkurrenter, men
det innebar samtidigt stérre mojligheter for Bolaget.
Med en branschkunnig och transaktionsdriven
ledning och styrelse kommmer en god formaga att
snabbt identifiera och agera pa attraktiva investe-
ringsmajligheter utifrén forandringar i marknaden.
Konkurrenslandskapet utgors av noterade och
onoterade, inte séllan familjeagda eller -kontrollerade,
forvarvs- och investeringsdrivna bolag och koncerner
inom fastighetssektorn, fastighetsfonder och risk-
kapitalfonder. Bland noterade konkurrenter i kategorin
investmentbolag finns till exempel ALM Equity, och
bland nordiska aktorer inom private equity som ar
inriktade pa fastigheter finns konkurrerande bolag
som exempelvis NIAM, Genesta och NREP Det finns
aven flera utlandska private equity-aktorer som foku-
serar pa Sveriges fastighetsmarknad inom flertalet
segment. Fastighetsbolag i olika storlekar, exempelvis
Castellum, Balder, Nyfosa och Platzer, konkurrerar
med Doxa genom att aktivt genomfora forvarv som
kompletterar deras befintliga verksamhet. For Doxa
ar det ett aktivt vardeskapande och strategiskt arbete
i sina innehav som ar i fokus snarare an egen forvalt-
ning. Samtliga konkurrerande aktorer till Doxa arbetar
mer eller mindre Iopande med vardeutveckling av sina
innehav men det som utmarker Doxa ar det kritiska
engagemang som tillfors i varje enskild investering
eller innehav utefter den specifika investeringens
behov och mojligheter. Genom affarsutveckling,
djup branschkunskap och aktivt dgande ar syftet
att foradla innehavets varde over tid. Doxa har ingen
forutbestamd exitplan for sina investeringar, utan
kan saval genomfora nyinvesteringar som avyttringar
utifrdn rddande marknadsforutsattningar. Med ett
brett investeringsmandat utan begransning avseende
fastighetstyp, skapar Doxa en flexibilitet som anses
gynnsam for bade riskspridning, avkastning samt
anpassbarhet till rAdande marknad.

Doxas portfoljbolag Serneke Group konkurrerar
med saval byggbolag som projektutvecklare i sina res-
pektive geografiska marknader. Konkurrenterna inom
bygg kan vara allt fran storre nationella borsnoterade
bolag som till exempel Skanska, NCC och PEAB,
men det finns ocksd ordkneliga mindre bolag som
ar konkurrenter till Serneke. Inom projektutveckling
skiftar konkurrenslandskapet framfor allt beroende
pa vilken produkt som utvecklas och i vilken geografi.
Inom bostadsutveckling, dar Serneke Invest har bade
projekt under produktion samt mark och byggratter,
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kan etablerade, nischade bostadsutvecklare som till
exempel. JM, Nordr, Riksbyggen och OBOS nédmnas
som konkurrenter. Det finns ocksad andra bolag sdsom
till exempel Balder, HSB och Granitor som konkurrerar
om byggratter och mark och som saljer sin slutpro-
dukt (bostéder) till potentiella bostadskopare. Dartill
finns ett orakneligt antal projektutvecklare inom varje
respektive delmarknad och fastighetssegment som
innebar konkurrens for Serneke.

Portfoljstruktur

Per dagen for Prospektet har Doxa innehav i atta
portfoljbolag, varav sex ar direktdgda dotterbolag.'®

| vissa portfolibolag finns ytterligare dotterbolag, vilka
i flera fall endast utgors av fastighetsagande bolag.
Flest dotterbolag, 200 stycken, finns i portféljbolaget
Serneke Group. Dessa utgors av saval fastighets-
dgande bolag som entreprenadbolag, projektbolag,
med mera. Doxas verksamhet bedrivs genom portfolj-
bolagen. Doxa anser sig vara beroende av samtliga
dotterbolag da verksamheten bedrivs i dotterbolagen.
Doxas portfoljbolag framgér av illustrationen nedan.

Doxa AB

(publ)
556301-7481

100%

100%

100%

‘ 94,4%

100%

100%

40%

157%

Doxa Arena
Holding AB
559338-5676

Doxa Malmo
Fastigheter
Holding AB

559347-7390

Doxa
Industri-
fastigheter
AB
559383-1257

Serneke
Group AB

(publ)
556669-4153

Doxa Fastig-
heter Holding
Ett AB
559447-1251

Doxa
Fastigheter
Holding Tva

AB
559447-0824

Fastighets-
stadeni
Halmstad AB
556686-2917

Easy Depot
AB
559248-7531

19) Portfoljbolagen Doxa Fastigheter Holding Ett AB och Doxa Fastigheter Holding Tva AB bedriver per dagen for Prospektet ingen

verksamhet.
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Beskrivning av portfoljinnehaven
Malmoportfaljen

Malmoportfoljen, vilken i dagslaget utgors av Doxa
Arena Holding AB samt Doxa Malmo Fastigheter
Holding AB, bestar per dagen for Prospektet av totalt
nio indirekt agda fastigheter med tyngdpunkt mot
kontor. Fastigheterna ar i det narmaste fullt uthyrda
och genererar stabila kassafloden. | portféljen finns
Kvarteret Malmo Arena?® pa 72 600 kvm, en bland-
fastighet med sport- och evenemangsytor i varlds-
klass, men ocksa 15 000 kvm moderna kontorsytor
dar byggnaden Malmo Arena Tower fardigstalldes
varen 2022. Har finns dven ett hotell med 395 rum,
restaurang och konferens. Doxa har valt att ha sitt
kontor har, vilket mojliggor daglig kontakt med hyres-
gaster och samarbetspartners. Kvarteret Malmo
Arena ar i princip fullt uthyrt och har ett hyresvarde
pa cirka 127 MSEK med en véldiversifierad risksprid-
ning. Framover kommer Doxa att fortsatta utveckla
kvarteret Malmo Arena genom omférhandlingar och
nyuthyrningar. Pa sikt ska Malmo Arena genomga ett
energiprojekt, vilket forvantas leda till sankt energi-
forbrukning.

Fastigheterna Slagan 3, Vildanden 9 och Karls-
vik 62" &r alla beldgna pa A-lagen och har hog
uthyrningsgrad med starka hyresgaster, till exempel
Malmo stad som bedriver gymnasieskola i Slagan 3.
Vildanden 9 vid Limhamns Sjostad utgor en fastighet
med inslag av samhallsservice som ar viktig for en
vaxande stadsdel med bostader. Fastigheterna har
ett rligt hyresvarde pé cirka 17 MSEK. Fastigheten
Domkraften 1 hyrs ut till restaurangkedjan KFC pa ett
langt avtal, och har aven en outnyttjad byggratt som
mojliggor utokad expansion for nya eller befintliga
hyresgéster. Fastigheten har ett arligt hyresvarde om
drygt 2,5 MSEK.

Fastigheten Stridsyxan 2, E-Center i Jagersro, ar
en handelsfastighet pa 11 400 kvm med tyngdpunkt
mot dagligvaror, med starka hyresgaster i ett valkant
och etablerat handelsomrade. Fastigheten har ett
hyresvéarde pa cirka 17,6 MSEK. Jagersro ar en del av
Malmo med stor utvecklingspotential for bostader i

nartid, vilket 6kar upptagningsomradet. P& fastigheten

har det forberetts for ett energiprojekt med fokus att
minska energianvandning och driftskostnader.

Sammanfattningsvis kannetecknas Doxas Malmo-
portfolj av fastigheter i attraktiva lagen, med hog
uthyrningsgrad och starka kassafloden, dar framtiden
innebar en aktiv férvaltning med fokus pé energi-
besparing, samtidigt som hyresgasternas langsiktiga
tillvaxt och trivsel har hégsta prioritet.

Industriportféljen

Industriportfoljen, vilken i dagslaget utgors av Doxa
Industrifastigheter AB, bestar av investeringar i

lager- och lattindustrifastigheter pa starka lagen i till-
vaxtorter. Per dagen for Prospektet bestar portfdljen
av tre fullt uthyrda fastigheter i Landskrona: Ratten 6,
Fjallraven 3 och lllern 5. Hyresvardet for denna portfol]
ar 5,9 MSEK och fastigheterna &r belagna i Orja indu-
striomrade samt Norra industriomradet, med utmarkt
access till E6 och centrala staden. Under de senaste
aren har flera huvudkontor valt att etablera sig i kom-
munen sarskilt med fokus mot logistik/transport.

Fastighetsstaden i Halmstad

Fastighetsstaden i Halmstad AB ar ett lokalt forankrat
fastighetsbolag som forvaltar cirka 200 lokaler och
350 lagenheter. Bolaget ska aga, forvalta och utveckla
val underhalina fastigheter som ger en stabil avkast-
ning och langsiktig vardedkning. Bolaget ager ett
trettiotal kommersiella fastigheter och bostadsfastig-
heter i Halmstad med ett fastighetsvarde om cirka

2 268 MSEK. De 33 fastigheternas arliga hyresvarde
uppgar till cirka 154 MSEK.

Genom forvarvet av 40 procent av Fastighets-
staden, som slutfordes i december 2021, lades
grunden for ett lAngsiktigt samarbete mellan Doxa
och Fastighetsstaden, dar Doxa tillfor strategisk
kompetens och ett brett kontaktnat i styrelsearbetet.
Samarbetet med Fastighetsstaden &r ett exempel pa
hur Doxa inte enbart direktager fastigheter utan ocksa
kan vara en partner och delagare till valskotta fastig-
hetsbolag pé starka delmarknader. Fastighetsstaden
prioriterar tillvaxt bade genom forvarv och egen pro-
jektutveckling. Under 2022 genomforde Fastighets-
staden sitt hittills storsta forvarv nar de forvarvade tre
samhaéllsfastigheter fran SBB for 370 MSEK.

20) Kvarteret Malmd Arena utgdrs av fyra fastigheter som indirekt 4gs genom Doxa Arena Holding AB.
21) Fastigheterna dgs indirekt genom Doxa Malma Fastigheter Holding AB.
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Serneke Group

Serneke Group AB ar en av de storsta byggkoncer-
nerna i Sverige och erbjuder heltackande tjanster
inom entreprenad och projektutveckling. Serneke
bestar av 200 dotterbolag, har 15 kontor och cirka
800 anstallda. Huvudkontoret finns i Goteborg. Verk-
samheten delas in i tre regioner: Vast, Ost och Syd. |
varje region finns hela Sernekes tjansteutbud inom
entreprenad och projektutveckling. Regionerna har
fullt affarsmassigt ansvar och befogenhet att driva
och utveckla erbjudandet gentemot kunderna. Verk-
samheten bedrivs i ndra samarbete med kunderna,
vilket skapar forutsattningar for effektivitet, kontroll
och bra slutresultat. Sernekes ambition ar att med
ett starkt samhallsengagemang bidra till att utveckla
stader, orter och samhallet i stort och ta ansvar for
en hallbar utveckling. Mélet ar att uppfattas som det
mest nytankande, engagerade och dynamiska bolaget
i branschen. Fokus ligger pa storre och mer utma-
nande projekt dar Sernekes konkurrensfordelar gor
storst skillnad.

Serneke Group ar indelat i tva affarsomraden:
Serneke Sverige (entreprenad) och Serneke Invest
(projektutveckling). Serneke Sverige bedriver entre-
prenad inom bygg. Fokus ligger pa storre bygg-
entreprenader i storstadsregionerna. Verksamheten
inom Serneke Sverige innefattar framst uppférande
av bostader, samhélls- och industrifastigheter. De
externa kunderna utgors huvudsakligen av kom-
munala och privata fastighetsbolag, statliga bolag,
storre projektutvecklingsbolag, industriféretag, stat,
kommun och landsting och myndigheter. Inom afféars-
omréde Invest bedrivs utveckling av projekt- och
exploateringsfastigheter, med syftet att generera
avkastning vid forsaljning. Utvecklingen av Karla-
staden och Karlatornet ar ett exempel pa projekt inom
affarsomrade Invest. Serneke Invests affarsmodell
gar ut pa att forvarva fastigheter med potential,
utveckla dem och sedan avyttra nar ratt lage uppstar.
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Easy Depot

Easy Depot ar ett fastighetsbolag som bygger lager-
och kontorslokaler med hog grad av digitalisering,
flexibilitet och tillganglighet. Med denna struktur
kommer Easy Depot att fokusera pa och tillgodose
mindre bolag med deras behov av moderna lager- och
kontorslokaler. | maj 2022 forvarvade Doxa 3 300 000
nyemitterade aktier av serie A i Easy Depot, for totalt
cirka 25 MSEK. Investeringen ar ett komplement

till Doxas huvudsakliga fastighetsverksamhet och
innebar en breddning av Bolagets portfolj av fastig-
hetsrelaterade tillgdngar. Doxa ager efter forvarvet
cirka 15,7 procent av antalet utestdende aktier, mot-
svarande cirka 15,7 procent av antalet roster i Easy
Depot.

Redovisade varden Doxas innehav

Doxa &r ett investmentforetag enligt IFRS 10. Innebor-
den ar att foretag som utgor dotterbolag eller intresse-
foretag (och utgor en del av investeringsportfoljen)
inte konsolideras, utan istallet varderas till verkligt
varde. Investeringar redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen i enlighet med IFRS 9 Finansiella
instrument. FGr narmare information om varderings-
metoderna hanvisas till not 1,3 och 21 i Doxas arsre-
dovisning for rakenskapsaret 2023 samt not 2 i Doxas
deldrsrapport for perioden 1 januari 2024-31 mars
2024, vilka har inforlivats i Prospektet via hanvisning,
se avsnittet “Handlingar inforlivade genom hanvisning”.
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Tabellen nedan visar en uppstalining av Doxas investeringsportfolj till verkligt varde per den 31 mars 2024.

Verkligt Investerat  Andelav  Andel av totalt
virde aktier belopp, netto  substans- antal utesta-
Foretag (MSEK) (MSEK) varde (%) ende aktier (%) Varderingsmetod
Doxa Arena Holding AB 4420 483,0 27,7 100 Kassaflodesvardering
samt ortsprismetod
Doxa Malmo Fastigheter 75,0 106,4 6,5 100 Kassaflodesvardering
Holding AB samt ortsprismetod
Doxa Industrifastigheter AB 0,0 30,0 1,1 100 Kassaflodesvardering
samt ortsprismetod
Doxa Fastigheter Holding Ett AB 0,0 0,0 0 100 N/a
Doxa Fastigheter Holding Tva AB 0,0 0,0 0 100 N/a
Serneke Group AB 12274 411,7 48,0 94,422 Qlika metoder %
Fastighetsstaden i Halmstad AB 430,6 0,0 15,0 40 Kassaflodesvardering
samt ortsprismetod
Easy Depot AB 24,8 0,0 0,8 15,7 Upplupet anskaff-
ningsvarde
Trender att slutfora och salja pagaende bostadsprojekt for att

Doxa och portféljbolaget Serneke paverkas av utveck-
ling och trender inom flera omréden. Produktions- och
byggkostnader samt prisutvecklingen och forsalj-
ningstakten pa bostader ar tva av de faktorer som har
inverkan pa Sernekes verksamhet. Sedan arsskiftet
2023/2024 har forséljningstakten pa bostader inom
Serneke varit svag, vilket leder till kapitalbindning i pro-
jekten. Samtidigt rapporterar SBAB om ett trendskifte
pa bostadsmarknaden med stigande priser i stort
settihela landet, varje manad perioden januari-april
2024.2% | Gvrigt paverkas Doxa genom portfoljbolagen
Malmoportfoljen, Industriportfoljen och Fastighets-
staden till exempel av rantor och finansieringskostna-
der, marknadens avkastningskrav, fastighetskostna-
der och hyresmarknadens utveckling.

Strategi, framtidsutsikter och
utmaningar

Under 2024 kommer huvudfokus att ligga pa att
renodla verksamheten och avyttra icke-strategiska till-
gangar och affarsomraden. Dessutom kommer Doxa
att vara aterhallsam med nya investeringar i projekt-
och exploateringsfastigheter det kommande aret. |
stallet kommer betydande anstrangningar riktas mot

22) Aterstaende andel &r foremal for tvangsinldsen.

minska kapitalbindningen.

Genom portfoljbolaget Serneke besitter Doxa en
gedigen byggrattsportfolj som forvantas gynnas av
ett forbattrat marknadsklimat de kommande aren.
Nar renodlingen av verksamheten ar genomford och
kapitalbindningen minskad, kommer fokus att ligga
pa utveckling och vardeskapande for att kunna avyttra
och realisera dessa varden. Bolagets utmaningar
motsvarar detta och bestar framst av att renodla verk-
samheten och minska kapitalbindningen.

Investeringar

Inga nya vasentliga investeringar har beslutats efter
utgdngen av Q1-2024.

Inom Serneke gors investeringar i redan pagaende
projekt, men inga nyinvesteringar i exploaterings-
fastigheter. | 6vrigt har inte Doxa négra vasentliga
pagdende investeringar.

Historiska investeringar i Serneke Group

Enligt Bolagets bedomning har Serneke inte genom-
fort ndgra vasentliga investeringar under perioden
fran och med den 1 januari 2022 till och med dagen
for Prospektet.

23) Vérdebeddmning av Doxas aktieinnehav i Serneke tar sin utgangspunkt i en modell dar de individuella tillgdngarna och skulderna i
Serneke Group varderats till verkligt varde per balansdagen. Beroende pé tillgadngsslag ar varderingen gjord enligt nedan principer.
Varderingen av Sernekes entreprenadverksamhet baseras pa en kombination av olika varderingsprinciper, primart kassaflodesanalys,
multipelvardering och jamforbara transaktioner. Varderingen av Sernekes projekt- och exploateringsfastigheter baseras pa
nettoforséljningsvarde. Nettoforséljningsvarde baseras pa en rad antaganden som till exempel férsaljningspriser, produktionskostnader,
markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt majliga tidpunkter for produktionsstart och/ eller forsaljning.

24) SBAB (https://www.sbab.se/1/om_sbab/press/arkiv_publicering/pressmeddelande/2024-05-02_bostadspriserna_upp_pa_bred_

front_i_april.html
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MARKNADSOVERSIKT OCH VERKSAMHETSBESKRIVNING

Finansiering av Bolagets verksamhet
Bolaget avser att fortsatt finansiera Bolagets verk-
samhet, investerings- och rorelsekapitalbehov genom
nettolikvid fran Erbjudandet, [opande kassafloden
fradn verksamheten samt eventuellt genom komplet-
terande bankfinansiering.

Vasentliga forandringar av Bolagets
lane- och finanseringsstruktur sedan
Bolagets senaste finansiella rapport
Styrelsen i Doxa beslutade den 10 april 2024 om en
riktad kontantemission om 66 666 666 aktier till en
teckningskurs om 2,85 SEK per aktie, motsvarande
cirka 190 MSEK. Investerare i den riktade emissionen
utgjordes av ett antal svenska och internationella

HOTE«

professionella investerare inklusive bade nya och
befintliga aktiedgare, daribland en av Doxas storsta
dgare Erik Selin (via bolag). Darutéver beslutades pa
extra bolagsstdmma hallen den 29 april 2024 om
en riktad emission av ytterligare 3 508 771 aktier till
Agartha AB, en av Doxas storsta agare, till samma
villkor som den riktade nyemissionen som beskrivits
ovan, motsvarande totalt cirka 10 MSEK, efter forslag
fran styrelsen. De beskrivna emissionerna ar slutforda
och registrerade.

Utover vad som anges ovan har det inte skett nagra
vasentliga forandringar av Bolagets lane- och finansie-
ringsstruktur sedan den 31 mars 2024.
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Redogorelse for rorelsekapital

Styrelsen bedomer att det befintliga rorelsekapitalet
per dagen for Prospektet, det vill sdga fore Foretrades-
emissionens genomforande, inte ar tillrackligt for
Bolagets aktuella behov under den kommande
tolvméanadersperioden. Med rorelsekapital i detta
sammanhang avses Bolagets mojlighet att fa tillgang
till likvida medel for att fullgora sina betalningsforplik-
telser vartefter de forfaller till betalning.

Bolaget bedomer, med beaktande av bedomda
kassafloden, att Bolaget har ett sammanlagt rorelse-
kapitalunderskott om cirka 250 MSEK f6r den kom-
mande tolvmanadersperioden. Rorelsekapitalunder-
skottet berdknas uppsta under det forsta kvartalet
2025.

Givet att Foretradesemissionen fulltecknas
kommer Bolaget tillforas cirka 612,8 MSEK efter
avdrag for emissionskostnader, vilka berdknas uppga
till cirka 30 MSEK. Givet att Foretradesemissionen
fulltecknas, bedomer styrelsen att Bolaget,
tillsammans med bedomda kassafloden, kommer
ha tillrackligt med rorelsekapital for att driva
verksamheten under de kommande tolv manaderna.

| det fall Bolagets interna rorelsekapitalprognos inte
faller ut eller for det fall Foretradesemissionen, trots
utstallda garantidtaganden och teckningsforbindelser,
inte tecknas i tillracklig utstrackning kan det komma
att uppsta ett rorelsekapitalunderskott under forsta
kvartalet 2025 vilket Bolaget i sé fall avser att [6sa
med hjalp av avyttringar av tillgdngar, nyemission
eller ldnefinansiering eller en kombination av dessa
tre finansieringsalternativ. Vidare kan Bolaget behova
tillfalligt avbryta, skjuta upp eller gj slutféra planerade
och p&gaende projekt. Om de atgarder som beskrivs
ovan skulle misslyckas skulle Bolaget fa svarigheter
att genomfora sin affarsplan, vilket skulle paverka
Bolagets utveckling negativt.
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Riskfaktorer

Nedan beskrivs Doxas affars- och verksamhetsrisker, branschrisker, legala och regulatoriska
risker, risker relaterade till Bolagets aktie samt risker relaterade till Foretradesemissionen. Nar

en riskfaktor ar relevant i fler @n en kategori, presenteras riskfaktorn enbart under den kategori
som anses vara den mest relevanta for den aktuella riskfaktorn. Den mest védsentliga riskfaktorn
under respektive kategori presenteras forst. Vasentligheten bedoms huvudsakligen utifran tva
kriterier, (i) sannolikheten att risken intraffar och (ii) omfattningen av den negativa effekten

som riskens intraffande kan ha. For att pa ett tydligt och konkret satt formedla bedémningen av
riskens vasentlighet utifran de tva kriterierna, beskrivs riskfaktorerna med en kvalitativ skala med

beteckningarna lag, medelh6g och hég.

Risker relaterade till Bolagets
verksamhet och bransch

Risker relaterade till varderingar av fastigheter och
innehav

Doxa ar ett investmentbolag inom fastighetsbran-
schen och dger fastigheter och fastighetsrelate-
rade tillgangar genom sina portfoljbolag. Doxas
portféljbolag redovisas i balansrakningen till verkligt
varde och vardeforandringarna redovisas i resultat-
rakningen. Per den 31 mars 2024 bestod hela

Doxas portfolj av onoterade innehav. Vardering av
onoterade investeringar sker med tillampning av

den varderingsmetod som Bolaget anser vara mest
rattvisande. Varderingen baseras pa observerbara
marknadsdata eller, om saddana uppgifter saknas,
andra varderingsmetoder vid varderingstillfallet och
antaganden om portfdljbolagens framtida utveckling,
vilka kan vara felaktiga och potentiellt inte forverkligas
som forvantat, eller ver huvud taget. Varderingen av
Doxas onoterade innehav varderas till verkligt varde
enligt IFRS 9 niva 3 vilket innebaér att flera indata

inte baseras pa observerbar marknadsinformation.
Exempelvis ar varderingen av portfoljbolaget Serneke
beroende av en rad parametrar som in sin tur bygger
pa en hog grad av uppskattningar och bedomningar
fran ledningen, samt indata som inte &r observerbara
i marknaden. En annan bedomning av antaganden
och indata kan medfora en vasentlig forandring pa
det bedomda verkliga vardet, vilket ger direkt effekt
pa resultatet. Dessutom kan den realiserade vinsten
av en onoterad investering avvika avsevart fran den
senaste varderingen av verkligt varde. Som exempel
kan namnas att forutsattningarna for att gora kor-
rekta varderingar kan paverkas negativt av plotsliga
pandemiutbrott, krigsutbrott och makroekonomiska

forandringar, samt att detta dessutom kan innebara
att det sker betydande férandringar av varderingar
och darigenom av Doxas resultat. Det finns en risk att
Doxas uppskattningar av verkligt varde ar felaktiga
och att varderingen av ett eller flera portfdljbolag
vasentligt forandras. Forandringar i verkligt varde kan
orsaka betydande forandringar i Bolagets resultat
under olika rapporteringsperioder, vilket i sin tur kan
ha en vasentlig negativ paverkan pa Bolagets avkast-
ning pa investeringar, finansiella stéllning och fram-
tidsutsikter.

Doxa beddmer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som medelhog med en hdg negativ effekt om
risken realiseras.

Minskade hyresintédkter och/eller hogre vakansgrader

Saval hyresnivaer som vakanser paverkas i hog grad
av tillvaxten i svensk ekonomi i stort men ocksé av
tillvaxten pé regional och lokal niva dar Doxa verkar.
Risken for hyresforluster och vakanser ar aven
relaterad till hyresgast- och avtalsstrukturen. Exem-
pelvis kan en koncentration av hyresgaster till ett
fatal storre parter ge upphov till en 6kad exponering,
sarskilt om Doxa inte lyckas teckna hyresavtal med
differentierade |6ptider. Om hyresgasterna inte, till
exempel i samband med en konkurs, fullgor sina
forpliktelser enligt hyresavtal kan det dven leda till

en okad vakansgrad med lagre fastighetsvarden

som foljd. Vid utgdngen av rakenskapsaret 2023
uppgick exempelvis den ekonomiska uthyrningsgra-
den avseende Malmoportfoljen till 96,4 procent och
Industriportfoljen till 98,8 procent. For Fastighets-
staden uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden till
cirka 96 procent. Om en eller flera av Doxas viktigare
hyresgaster inte fornyar eller forlanger sina hyresavtal
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nar de lopt ut kan det leda till minskade hyresintakter
och/eller hdgre vakansgrader om inte Doxa kan fa
motsvarande intakter fran nya hyresgaster. Den gene-
rella hyresnivarisken ar hanforlig till utvecklingen av
aktuella marknadshyror. En ldngvarig nedatgaende
trend for marknadshyror paverkar Bolagets hyres-
intakter negativt och en ldgkonjunktur ékar risken for
storre vakanser i portfoljen. Nar en vakans uppstar
kan det medfora kostnader for anpassning av lokalen
for en ny hyresgast samt en risk for att vakansen blir
l&ngvarig. Dessa risker skulle framfor allt kunna fa en
negativ effekt pd Doxas resultat och balansomslut-
ning genom sankta varderingar av Doxas portfolj-
innehav. Ett forsdmrat resultat skulle i sin tur paverka
Bolagets finansiella stallning negativt och darmed
férmagan att bedriva verksamheten i enlighet med
Bolagets strategi.

Doxa bedémer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som medelhog med en hog negativ effekt om
risken realiseras.

Bolagets investeringsstrategi

Doxas strategi innefattar att Doxa ska vara ett oppor-
tunistiskt och transaktionsintensivt investmentbolag
inom fastighetssektorn. For att forvary ska kunna
genomforas kravs att lampliga investeringsobjekt kan
identifieras och att dessa finns till salu pa rimliga pris-
nivaer. Bolagets maojligheter att genomfora forvarv ar
darfor beroende av den aktuella marknadssituationen
och majligheterna kan komma att begrénsas fran tid
tillannan av det rddande utbudet av kommersiella
fastigheter till forséljning. En brist pa attraktiva for-
varvsobjekt, eller en okad konkurrens om dessa, utgor
en risk for att Bolagets strategi inte kan implemente-
ras fullt ut, vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa
Doxas verksamhet.

En del i Bolagets opportunistiska strategi innefattar
att kunna tillvarata sarskilt komplexa investerings-
mojligheter och att ha en kort beslutsprocess, vilket
i vissa fall kan leda till ett 6kat risktagande. Om Doxa
gor en felbedomning av till exempel marknaden eller
en fastighets eller ett geografiskt omrades potential
kan detta medfora att Bolagets strategi misslyckas.
Om Bolaget genomfor daliga investeringar skulle
detta kunna fa en negativ effekt pd Doxas resultat da
Bolaget tvingas skriva ner vardet pa innehavet kopplat
till dessa investeringar. Nedskrivningar av Bolagets
tillgdngar paverkar Doxas resultat negativt vilket i sin
tur paverkar Bolagets finansiella stallning negativt och
darmed formagan att bedriva verksamheten i enlighet
med Bolagets strategi.

Doxa bedomer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som medelhog med en hdg negativ effekt om
risken realiseras.

Risker relaterade till forvarv, avyttringar och andra
transaktionsrelaterade risker
Doxas direkt och indirekt agda fastighetsportfolj utgor
Bolagets viktigaste tillgdngar och forvarv av fastig-
heter och fastighetsrelaterade tillgangar ar en vasent-
lig del av Doxas verksamhet. Sddana transaktioner
ar forenade med risker och osakerheter. Forvarv av
fastigheter ar exempelvis forenade med osakerhet
betraffande hantering av hyresgaster, oforutsedda
kostnader for miljdsanering, ombyggnad och han-
tering av tekniska problem, myndighetsbeslut samt
uppkomsten av tvister relaterade till forvarvet eller
fastighetens skick. Sddana osédkerheter kan resultera
i forseningar eller okade eller oférvantade kostnader
for transaktionen och att den forvarvade fastighetens
varde darfor blir lagre an forvantat. Doxas majlig-
heter att sélja delar av sitt fastighetsbestand och
fastighetsrelaterade tillgdngar péa fordelaktiga villkor
ar beroende av utvecklingen pa fastighets- och trans-
aktionsmarknaden. Om Doxa skulle tvingas att salja
delar av sitt fastighetsbestand eller fastighetsrelate-
rade tillgdngar for att finansiera verksamheten finns
risk for att Doxa inte lyckas genomféra sddana for-
séaljningar till fordelaktiga villkor eller verhuvudtaget.
| handelse av att Doxa skulle tvingas salja hela eller
delar av sitt fastighetsbestand eller fastighetsrelate-
rade tillgdngar, till exempel om Bolagets kreditgivare
skulle realisera stéllda sakerheter, ar det sannolikt att
forsaljningspriset skulle understiga det pris som Doxa
skulle erhélla vid en framtida forsaljning. Om nagon av
ovanstdende risker kopplade till Bolagets forvarv eller
avyttringar av fastigheter och fastighetsrelaterade till-
gangar materialiseras skulle detta kunna fa en negativ
effekt pa Doxas resultat genom okade kostnader och
nedskrivningar av tillgadngar i Bolagets balansrak-
ning. | det fall risken materialiseras skulle detta ocksa
kunna paverka likviditeten i portfoljbolag som inte
kan avyttra fastigheter och innebara en forsamrad
kreditsituation for Bolaget som kan komma att bryta
mot kreditkovenanter till foljd av nedvéarderingar av
portféljbolagens tillgadngar. Detta medfor i sin turen
forsamrad finansiell stallning for Bolaget och darmed
en forsamrad formaga att bedriva verksamheten i
enlighet med Bolagets strategi.

Doxa bedémer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som medelhog med en hdg negativ effekt om
risken realiseras.
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Risker relaterade till Doxas investering i Serneke

Serneke utgor Doxas storsta innehav och motsvarade
cirka 48,0 procent av Doxas substansvarde per den 31
mars 2024. Serneke ar en byggkoncern med verksam-
het inom projektutveckling och entreprenad och skiljer
sig darmed fran Doxas 6vriga innehav som bestar av
fastighetsbolag. Om Serneke inte kan lamna konkur-
renskraftiga anbud som leder till Ilnsamma verksam-
heter, inte erhéller nddvandiga bygglov, myndighets-
beslut eller andra tillstdnd som &r erforderliga for
renovering eller nybyggnation eller om det finns brister
i projektgenomforandet sdsom bristfallig planering,
bristfallig analys eller bristande kontroll som leder
till negativ publicitet, forseningar, for hoga kostnader
och/eller kvalitetsbrister inkluderande bristfallig kon-
struktion. Projektutvecklingsdelen &ar aven i hog grad
paverkad av marknad och rantor, dar forsaljningen
riskerar att vika och i pAgdende projekt kan Serneke bli
stdende med osélda lagenheter. Sammantaget skulle
detta kunna ha en negativ paverkan pa Doxas sub-
stansvarde. D& Serneke utgor Doxas storsta innehav
ar Sernekes finansiella stallning aven av betydelse for
Doxas kassaflode. Om Serneke finansiella stallning
skulle paverkas negativt finns det sdledes en risk for
att Doxas kassaflode paverkas negativt.

Doxa bedomer att sannolikheten for att risken
forverkligas som medelhdg med en hog negativ effekt
om risken realiseras.

Makroekonomiska faktorer har stor paverkan pa
fastighetsmarknaden

Fastighetsbranschen i allmanhet, och darmed Doxa,
paverkas i hog grad av makroekonomiska faktorer
som konjunkturutveckling, inflation och eventuell
deflation, tillvaxt, produktionstakt for nya bostader och
lokaler, forandringar i infrastruktur samt befolknings-
struktur. Tillvaxten i ekonomin paverkar sysselsatt-
ningsgraden som ar en viktig faktor for bland annat
efterfrdgan pa fastigheter och hyresgésters betal-
ningsformaga. En negativ konjunkturutveckling med
bland annat minskad sysselsattning alternativt en
kraftigt 6kad inflationstakt eller deflation skulle kunna
ha en negativ effekt pa Doxas verksamhet, finansiella
stallning och resultat. Inflationen paverkar ocksa Bola-
gets fastighetskostnader. Utéver detta paverkar for-
andringar i ranta och inflation aven avkastningskraven
och darmed fastigheternas marknadsvarden. Hogre
vakansgrad, hogre rantor, 6kade kostnader samt lagre
hyresnivaer skulle framfor allt kunna f& en negativ
effekt pa Doxas resultat och balansomslutning genom
sankta varderingar av Doxas portfoljinnehav. Ett
forsamrat resultat skulle i sin tur paverka Bolagets

finansiella stéllning negativt och darmed férmagan
att bedriva verksamheten i enlighet med Bolagets
strategi.

Doxa beddmer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som medelhog med en medelhog negativ effekt
om risken realiseras.

Oférmdga att rekrytera och bibehalla kvalificerad
personal och ledande befattningshavare
Doxas organisation ar relativt liten och bestar till
stor del av medarbetare med bakgrund i olika delar
av fastighetsbranschen. Genom sin erfarenhet har
nyckelpersoner inom organisationen byggt upp bade
en god kdnnedom om, och goda relationer med,
fastighetsmarknaden. Bolaget ar darfor till viss del
beroende av dessa nyckelpersoner, sarskilt eftersom
en stor del av Bolagets transaktionsverksamhet
bygger pé korta beslutsprocesser, néra relationer med
olika marknadsaktorer och en god kannedom och
kunskap om de fastighetskategorier och geografiska
omraden inom vilka Bolaget verkar. Doxas framtida
utveckling ar darfor i hog grad beroende av koncern-
ledningens och andra nyckelpersoners kunskap, erfa-
renhet och engagemang. Det ar vasentligt for Doxa
att kunna behélla och fortsatta motivera tongivande
medarbetare samt att kunna rekrytera, behalla och
utveckla andra kvalificerade ledande befattnings-
havare och nyckelanstallda. Om nyckelpersoner
lamnar Bolaget och lampliga och erfarna eftertradare
inte kan rekryteras skulle detta kunna fa en negativ
effekt pd Doxas verksamhet och férmaga att driva
igenom Bolagets affarsstrategi. | det fall risken materi-
aliseras skulle detta ocksa kunna innebéra en negativ
paverkan pa Bolagets finansiella stallning och resultat
genom Okade kostnader till f6ljd av nyrekryteringar
och eventuella kostnader for extern personal som kan
fylla kompetensgap under vergangsperioder.

Doxa bedémer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som lag med en medelh6g negativ effekt om
risken realiseras.

Konkurrensutsatt marknad

Doxa ar verksamt inom fastighetsbranschen, vilken
praglas av betydande konkurrens. Bland noterade
konkurrenter i kategorin investmentbolag finns framst
ALM Equity, och bland nordiska aktorer inom private
equity som ar inriktade pa fastigheter finns konkur-
rerande bolag som exempelvis NIAM, Genesta och
NREP Fastighetsbolag i olika storlekar, exempelvis
Castellum, Balder, Nyfosa och Platzer, konkurrerar
med Doxa genom att aktivt genomfora forvarv som
kompletterar deras befintliga verksamhet. Doxas kon-
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kurrenskraft &r bland annat beroende av dess forméaga
att forvarva intressanta fastighetsbolag eller fastig-
heter i attraktiva lagen, attrahera och behélla hyres-
gaster, forutse forandringar och trender i branschen
och att snabbt anpassa sig till, till exempel, nuvarande
och framtida marknadsbehov. Det finns en risk att
konkurrenterna har storre finansiella resurser an Doxa,
battre kapacitet att std emot nedgéngar pa markna-
den, battre tillgang till potentiella forvarvsobjekt, kan
konkurrera mer effektivt och reagera snabbare pa for-
andringar pa de lokala marknaderna. Dessutom kan
konkurrenterna ha en hogre tolerans for lagre avkast-
ningskrav och mer effektiva teknikplattformar. Vidare
kan Doxa behova &dra sig ytterligare investeringskost-
nader for att hélla sina fastigheter konkurrenskraftiga
i forhallande till konkurrenters fastigheter. Om Doxa
inte kan konkurrera framgangsrikt kan det negativt
paverka Bolagets formaga att bedriva verksamheten i
enlighet med Bolagets strategi.

Doxa bedémer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som lag med en medelhog negativ effekt om
risken realiseras.

Legala och regulatoriska risker
Tvister

Doxa ar, via portfoljbolaget Serneke och specifikt
Sernekes dotterbolag Serneke Sverige AB, inblan-
dade i tvister. Den storsta tvisten avser en tvist med
AB Svenska Bostader avseende kvarteret Plankan i
Stockholm, dar Serneke stamts pa 392 MSEK, varav
83 MSEK ar reserverat. Enligt tingsrattens tidplan ska
malet avgoras i tingsratten efter huvudforhandling
under hosten 2024. Darutover finns en tvist med
Linkopings kommun avseende Tinnerbacksbadet
pa cirka 141 MSEK varav 90 MSEK &r reserverat. Det
finns dven en tvist med AB Svenska Bostader i projekt
Vallgossen i Stockholm om totalt 96 MSEK varav
6 MSEK &r reserverat. Utdver dessa tvister ar Doxa
part i ett skiljeforfarande avseende inlosen av aktierna
i Serneke.

| dvrigt &r inte Doxa inblandat i ndgon vasentlig
rattslig tvist eller ett skiljeforfarande som har, eller
har haft, betydande effekter pa Bolagets finansiella
stallning eller [Ionsamhet. Bolaget kanner inte heller till
nagra omsténdigheter som skulle kunna leda till att
en rattslig tvist eller ett skiljeforfarande skulle kunna
uppkomma. Det finns ddremot risk att Bolaget kan
komma att bli inblandat i s&dana tvister i framtiden
vilket skulle kunna innebéara 6kade kostnader for
Bolaget som skulle kunna forsamra Bolagets resultat
och finansiella stallning. En tvist skulle dven kunna
bli resurskravande for Bolaget vilket skulle kunna f&

negativ paverkan pa Bolagets forméaga att bedriva den
dagliga verksamheten.

Doxa bedomer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som medelhog med en medelhdg negativ effekt
om risken realiseras.

Skattemassiga risker
Doxas verksamhet péaverkas av vid var tid géllande
skatteregler och forandringar av dessa regler far
séledes effekter for Doxa. Forandringar av fastig-
hetsskatten och andra skatter sdsom bolagsskatt,
mervardesskatt, stdmpelskatt och andra palagor
skulle kunna ha en negativ inverkan pa Doxas verk-
samhet och resultat. Hanteringen av skatterattsliga
fradgor inom Doxa baseras pé tolkningar av géllande
relevant skattelagstiftning, praxis pa skatteomradet
och andra skatteforeskrifter samt stallningstaganden
fran Skatteverket. Vidare inhdmtar Doxa regelbundet
rad frdn oberoende skatteexperter i dessa fragor.
Om Doxas tolkning av skattelagstiftning, praxis pa
skatteomradet och andra skatteforeskrifter eller dess
tillamplighet ar felaktig, eller om géallande lagar, praxis,
foreskrifter eller tolkningar av dessa eller den admi-
nistrativa praxisen i forhallande till dessa féréndras,
inklusive andringar med retroaktiv verkan, kan Doxas
tidigare och nuvarande hantering av skattefragor
ifrdgasattas. Om skattemyndigheter med framgang
gor gallande séddana ansprak, kan detta leda till en
Okad skattekostnad for Doxa, inklusive skattetillagg
ochranta.

Doxa bedémer sannolikheten for att risken for-
verkligas som lag med en medelhdg negativ effekt pa
Doxas rorelseresultat om risken realiseras.

Miljorisk

Fastighetsforvary, vilket ar en viktig del av Doxas
|6pande verksamhet och strategi, medfor en risk

for forvarv av fororenade fastigheter. Utgangspunk-
ten for ansvaret avseende fororeningar och andra
miljoskador ar enligt gallande miljolagstiftning att
verksamhetsutdvaren, nuvarande och tidigare, bar
ansvaret. Doxa bedriver ingen verksamhet som ar till-
standspliktig enligt miljobalken. Det kan dock finnas,
eller tidigare kan ha funnits, hyresgaster pa fastig-
heterna som ags direkt eller indirekt av Bolaget som
bedriver verksamhet som kréaver tillstand i enlighet
med miljobalken. Det kan inte uteslutas att befintliga
eller tidigare bedrivna verksamheter pé fastigheterna
skulle kunna féranleda miljorisker som vasentligen
skulle kunna paverka Doxa negativt och aven leda till
svarigheter att avyttra den ifrdgavarande fastigheten.
Saledes finns det en risk att Doxa skulle dlaggas att
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bekosta marksanering eller avhjalpande, vilket skulle
kunna leda till okade kostnader och darmed framfor
allt pverka Bolagets resultat negativt.

Doxa beddmer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som lag med en medelhdg negativ effekt om
risken realiseras.

Tillstand och myndighetsbeslut

Doxas verksamhet ar i hog utstrackning beroende
av lagar och forordningar samt myndighetsbeslut
avseende exempelvis plan- och byggatgéarder, miljo,
sakerhet och uthyrning. Aven om Bolaget bedémer
att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande
lagar och forordningar finns det risk att en myndig-
het kan komma att tolka dessa pa ett annat satt. For
att Bolagets fastigheter ska kunna anvandas och
utvecklas som avsetts kan det kravas tillstdnd och
beslut, innefattande bland annat detaljplaner och olika
former av fastighetsbildningar. Det finns en risk att
Bolaget i framtiden inte beviljas de tillstand eller erhal-
ler de beslut som kravs for att bedriva och utveckla
verksamheten pé ett dnskvart satt, vilket kan paverka
Bolagets resultat och finansiella stallning negativt. Det
finns aven risk att forandringar sker i tillamplig lagstift-
ning for Bolaget eller kunder till Bolaget, vilket kan fa
till foljd att Bolaget inte fullt ut kan bedriva verksam-
heten i enlighet med Bolagets strategi.

Doxa bedomer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som lag med en l&g negativ effekt om risken
realiseras.

Finansiella risker

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering
inte kan erhéllas eller endast kan erhallas pa villkor
som ar oformanliga for Bolaget. Att Doxa har tillgang
till finansiering ar en grundlaggande forutsattning for
fortsatt tillvaxt. Bolaget finansierar huvudsakligen sin
verksamhet genom en kombination av eget kapital
och upplaning fran kreditinstitut. Per den 31 mars
2024 uppgick Doxas finansiella skulder till 371,8
MSEK, varav 153,9 MSEK avsag langfristiga skulder.
Det finns en risk att Doxa i framtiden inte lyckas
erhélla nodvandig finansiering, exempelvis till foljd av
ett ogynnsamt finansiellt klimat, eller att nodvandig
finansiering endast kan erhallas pé villkor som &r ofor-
manliga for Bolaget, som ett resultat av exempelvis
variationer i marknadsrantan. Om Doxa misslyckas
med att anskaffa nodvandigt kapital i framtiden
skulle detta kunna fa en negativ effekt pa Bolagets
finansiella stallning och resultat da 6kade finansie-
ringskostnader minskar portféljbolagens avkastning

vilket i sin tur kan medféra att varderingarna av Doxas
portféljinnehav méaste skrivas ner. Om risken skulle
intraffa skulle detta dven innebara en negativ effekt pa
Doxas tillvaxtstrategi.

Doxa beddmer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som medelhog med en hdg negativ effekt om
risken realiseras.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk avser risken att Bolaget inte har tillgang
till likvida medel eller kreditutrymme for att tacka sina
betalningsataganden, inklusive rantebetalningar, utan
att kostnaden for att erhélla betalningsmedel 6kar
avsevart. Per den 31 mars 2024 uppgick Koncernens
likvida medel, inklusive kortfristiga fordringar, till 44,9
MSEK. Det finns en risk att Bolagets finansierings-
kallor skulle visa sig vara otillrackliga. Brist pd likviditet
for tdckande av storre betalningsataganden kan
negativt pdverka Doxas verksamhet och finansiella
stallning. | det fall risken materialiseras kan det leda till
behov av tillskott pa nytt eget kapital genom nyemis-
sioner for att tdcka de finansiella dtaganden som inte
efterlevs vilket i sin tur medfor en risk for utspadning
av aktier.

Doxa bedémer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som medelhog med en hdg negativ effekt om
risken realiseras.

Motpartsrisk

Doxa ar exponerat mot risken att motparter inte
fullgor sina dtaganden att betala avtalad hyra, kdpe-
skilling eller i 6vrigt fullgora sina forpliktelser. Doxas
eller Doxas portféljbolags befintliga och potentiella
kunder kan hamna i situationer, till exempel pa grund
av ekonomiska férhallanden, som medfor att de inte
langre kan erlagga avtalade hyror i tid eller i 6vrigt full-
gora sina forpliktelser. Vidare skulle nya utvecklings-
och renoveringsprojekt kunna férsenas pa grund av
att leverantorer inte kan leverera i tid eller att entrepre-
norer inte kan slutféra projekt sdsom planerat. Under
rakenskapsaret 2023 uppgick Doxas hyresintakter
till 183,0 MSEK. Om Doxas eller Doxas portfoljbolags
motparter inte kan, eller vill, uppfylla sina &taganden
gentemot Bolaget skulle det kunna fa en negativ effekt
pad Bolagets finansiella stallning och resultat. Doxa
skulle exempelvis kunna tvingas skriva ner vardet pa
portfoljbolagen i det fall portfoljbolagen drabbas av
storre hyresforluster som i sin tur paverkar portfol;-
bolagens resultat negativt.

Doxa bedémer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som medelhog med en medelhdg negativ effekt
om risken realiseras.
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Rénterisk

Det finns en risk att Doxas kassaflode eller verkliga
varde pa finansiella placeringar varierar pa grund
av forandringar i marknadsrantor. Per den 31 mars
2024 uppgick Bolagets rantebarande skulder till 350,2
MSEK. Utover dessa rantebarande skulder finns aven
rantebarande skulder i Doxas portfoljbolag. En fram-
tida rantehdjning kan exempelvis fa en negativ effekt
pd Doxas resultat. En betydande faktor som paverkar
ranterisken ar rantebindningstiden. Marknadsrantor
paverkas framst av den forvantade inflationstakten.
De kortare réntorna paverkas framst av Riksbankens
styrranta vilken utgor ett penningpolitiskt styrinstru-
ment. | tider med stigande inflationsforvantningar kan
rantenivan vantas oka, vilket skulle kunna innebara
okade finansieringskostnader och darmed lagre
resultat i portfoljbolagen vilket i sin tur skulle kunna
medfdra en negativ effekt pa Doxas resultat och finan-
siella stallning genom nedskrivningar av vardet pa
Doxas portfoljbolag i Bolagets balansrakning.

Doxa beddmer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som lag med en hog negativ effekt om risken
realiseras.

Risker relaterade till Bolaget aktie och
Foretradesemissionen
Risker relaterade till utspadning
Framtida emissioner kan paverka aktiernas varde
negativt och leda till utspadning. Doxa har historiskt
delvis finansierat sin verksamhet genom nyemis-
sioner av aktier och kan &@ven i framtiden av olika
anledningar komma att genomftra aktiekapital-
okningar genom foretradesemissioner eller riktade
emissioner, bland annat for att finansiera framtida
forvarv eller genomfora andra investeringar. Sddana
aktiekapitalokningar kommer att leda till en utspad-
ning av agandet for aktieagare som inte deltarien
sadan emission eller véljer att inte utdva sin ratt att
teckna aktier. Sddana utspadningar skulle kunna ha
en negativ inverkan pa Doxas aktiekurs, resultatet
per aktie och substansvardet per aktie. Vid det fall
aktiedgare inte erbjuds eller kan deltaga i framtida
emissioner paverkar detta dven dessa aktiedgares
dgarandel i Bolaget negativt da det totala antalet
aktier i Doxa Okar.

Doxa bedomer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som hog med en medelhdg negativ effekt om
risken realiseras.

Utdelning

Tidpunkten for, och storleken p4, eventuella utdel-
ningar foreslas av styrelsen. Styrelsen har meddelat
att utdelning inte kommer att foreslas forran stabil
|[dnsamhet har uppnatts. Framtida utdelningar kan
séledes helt utebli. Om utdelning inte betalas finns en
risk for att aktien blir mindre attraktiv for investerare
vilket kan leda till sémre mojlighet for aktiedgare att
omsatta sitt aktieinnehav.

Doxa bedomer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som ldg med en medelhog negativ effekt om
risken realiseras.

Teckningsforbindelser och garantiataganden ej
sakerstallda
| samband med Foretradesemissionen har Bolaget
erhallit teckningsforbindelser och garantidtaganden
fran ett konsortium av investerare. Totalt uppgar teck-
ningsforbindelser till cirka 294,0 MSEK och garanti-
ataganden till cirka 348,7 MSEK, vilket tillsammans
motsvarar 100 procent av Foretradesemissionen.
Dessa teckningsforbindelser och garantidtaganden
ar inte sakerstallda genom pantsattning, sparrmedel
eller liknande arrangemang. Darmed skulle det, om
samtliga eller delar av dessa forbindelser inte skulle
infrias, finnas en risk att Erbjudandet inte tecknasi
planerad grad, med verkan att Bolaget skulle tillforas
mindre kapital an berdknat for att finansiera rorelsen.

Om de som ldmnat garantidtaganden enligt ovan
inte fullfoljer sina dtaganden riskerar del av emis-
sionslikviden fran Foretradesemissionen utebli. Om
Bolaget inte lyckas resa tillrackligt kapital genom
Foretradesemissionen riskerar Bolaget forsattas i en
finansiellt utmanande situation. Detta skulle i sin tur
paverka Bolagets aktiekurs, finansiella stallining och
verksamhet negativt.

Doxa beddmer sannolikheten for att risken forverk-
ligas som lag med en hog negativ effekt om risken
realiseras.
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Allman information om aktierna

Aktierna i Doxa har emitterats i enlighet med

svensk ratt och bestammelserna i aktiebolagslagen
(2005:551). Réttigheter som &r férenade med aktier
emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som
foljer av Bolagets bolagsordning, kan endast justeras
i enlighet med forfaranden som anges i namnda lag.
Doxas aktier ar upptagna till handel pa Nasdaq First
North Growth Market med kortnamn DOXA. Aktiens
ISIN-kod &r SE0005624756.

Doxa ar ett publikt avstdmningsbolag och Bola-
gets aktier ar kontoforda i ett avstamningsregister
enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoforing av finansiella instrument. Regist-
ret fors av Euroclear Sweden AB, Box 191,101 23
Stockholm. Inga aktiebrev ar utfardade for Bolagets
aktier. Aktierna i Bolaget ar denominerade i SEK, ar av
samma klass och ar utstallda till innehavare.

Samtliga till aktien knutna rattigheter tillkommer
den som &r registrerad i den av Euroclear forda aktie-
boken. Samtliga aktier ar emitterade och fullt betalda.
Varje aktie berattigar till en (1) rost pa Bolagets
bolagsstamma. Varje rostberattigad aktiedgare far vid
bolagsstamma rosta for fulla antalet av denne dgda
och foretradda aktier. Aktiedgare har normalt fére-
tradesratt till teckning av nya aktier, teckningsoptioner
och konvertibla skuldebrev i enlighet med aktiebolags-
lagen, sdvida inte bolagsstdmman eller styrelsen med
stod av bolagsstammans bemyndigande beslutar om
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Varje aktie ger lika ratt till andel av Bolagets
tillgdngar och vinst. Vid en eventuell likvidation av
Bolaget har aktieagare ratt till andel av overskott i for-
hallande till det antal aktier som aktiedgaren innehar.
Inga begransningar foreligger avseende aktiernas
Overlatbarhet.

Skattelagstiftningen i respektive investerares med-
lemsstat och Bolagets registreringsland kan komma
att inverka pa inkomsterna fran vardepapperen.

Bemyndiganden

Arsstamman den 29 april 2024 beslutade att bemyn-
diga styrelsen att fram till ndsta drsstdmma, vid

ett eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt och med eller utan villkor

om apport, kvittning eller andra villkor, besluta om
nyemission av aktier, teckningsoptioner och/eller
konvertibler. Antalet aktier som ska kunna ges ut, eller,
vid emission av teckningsoptioner eller konvertibler,
tillkomma efter utnyttjande eller konvertering, med
stod av bemyndigandet ar begransat till 30 procent av
det vid tidpunkten for kallelsen till arsstdmman 2024
antalet utestdende aktier. Syftet med bemyndigandet
ar att 6ka Bolagets finansiella flexibilitet och styrel-
sens handlingsutrymme. Om styrelsen beslutar om
emission utan foretradesratt for aktiedgarna sd ska
skalet vara att kunna bredda agarkretsen, anskaffa
eller mojliggora anskaffning av rorelsekapital, 6ka
likviditeten i aktien, genomfora forvary av foretag,
fastigheter eller aktier i fastighetsbolag, genomféra
andra investeringar, sdsom exempelvis investeringar

i egna pagaende eller framtida projekt, eller anskaffa
eller mojliggora anskaffning av kapital for nyss
namnda syften.

Foretradesemissionen

Bolagets styrelse beslutade den 5 juni 2024, under
forutsattning av bolagsstammans godkannande,

att 6ka Bolagets aktiekapital genom en nyemission
av aktier i Bolaget med foretradesratt for befintliga
aktieagare. Styrelsens beslut om Foretradesemissio-
nen godkandes vid extra bolagsstamma den 24 juni
2024. Foretradesemissionen kommer, vid fullteckning,
att medfora ett initialt kapitaltillskott om cirka 642,8
MSEK fore emissionskostnader genom utgivande

av hogst 642 765 335 aktier, till en teckningskurs om
1,00 SEK per aktie. Foretradesemissionen genomfors
i enlighet med svensk ratt och valutan for Foretrades-
emissionen ar SEK. Foretradesemissionen forvantas
registreras vid Bolagsverket omkring vecka 30, 2024.
Den angivna tidpunkten for registrering ar preliminar och
kan komma att andras.

Utdelning

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstamman
och utbetalning ombesorjs av Euroclear. Utdelning

far endast ske med ett sédant belopp att det efter
utdelningen finns full tdckning for Bolagets bundna
egna kapital och endast om utdelningen framstar som
forsvarlig med hansyn till (i) de krav som verksam-
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hetens art, omfattning och risker stéller pa storleken
av det egna kapitalet, samt (i) Bolagets konsolide-
ringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt (den s k
forsiktighetsregeln). Som huvudregel far aktiedgarna
inte besluta om utdelning av ett storre belopp an vad
styrelsen foreslagit eller godkant. Ratt till utdelning
tillkommer den som ar registrerad som aktieagare

i den av Euroclear forda aktieboken pa den avstam-
ningsdag for utdelning som beslutas av bolagsstam-
man. Utdelning utbetalas normalt som ett kontant
belopp per aktie genom Euroclears forsorg. Utdelning
kan dven ske i annan form an kontant utdelning (s k
sakutdelning). Om aktiedgare inte kan nds for mot-
tagande av utdelning kvarstar aktiedgarens fordran
pa Bolaget och begransas endast genom allméanna
regler for preskription. Fordran forfaller som huvud-
regel efter tio &r. Vid preskription tillfaller hela beloppet
Bolaget. Bolaget tillampar inte nagra restriktioner eller
sarskilda forfaranden vad avser kontant utdelning till
aktiedgare bosatta utanfor Sverige, med undantag

for eventuella begransningar som foljer av bank- och
clearingsystem sker utbetalning pd samma séatt som
for aktieagare bosatta i Sverige. Skattelagstiftningen i
sdval Sverige som aktiedgarens hemland kan paverka
intdkterna fran eventuell utdelning som utbetalas,

se mer under avsnittet "Skattefragor i samband med
Foretradesemissionen” nedan. For aktieagare som inte
ar skatterattsligt hemmahorande i Sverige utgar dock
normalt svensk kupongskatt.

Skattefragor i samband med
Foretradesemissionen

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och
Sverige kan inverka pa eventuella inkomster som
erhélls fran de aktier som erbjuds genom Erbjudandet.
Beskattning av eventuell utdelning, liksom kapital-
vinstbeskattning och regler om kapitalforluster vid
avyttring av vardepapper, beror pa varje enskild
aktieagares specifika situation, exempelvis ifall aktie-
agaren ar obegransat eller begransat skattskyldig i
Sverige, om aktiedgaren forvarar aktierna pa ett inves-
teringssparkonto, eller om aktieagaren ager aktierna
som fysisk eller juridisk person. Vidare galler sarskilda
skatteregler for vissa typer av skattskyldiga, exem-
pelvis investmentforetag och forsakringsforetag, och
vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare

av aktier och teckningsratter bor darfor radfraga en
skatterddgivare for att fa information om de sarskilda
konsekvenserna som kan uppsté i det enskilda fallet,
inklusive tillampligheten och effekten av utlandska
skatteregler och skatteavtal.

Offentliga uppkopserbjudanden och
tvangsinlosen

Bolagets aktier omfattas av de regler om offentliga
uppkopserbjudanden som utfardats av Aktiemark-
nadens sjalvregleringskommitté (Takeover-regler for
vissa handelsplattformar). Ett offentligt uppkopserbju-
dande kan gélla alla eller en del av aktierna i ett bolag,
och kan antingen vara frivilligt eller obligatoriskt (s k
budplikt). Budplikt uppstar nér en aktiedgare, ensam
eller tilsammans med narstaende, uppnar ett innehav
som representerar minst tre tiondelar av rostetalet for
samtliga aktier i ett bolag.

Ett bolag far endast efter beslut av bolagsstdmman
vidta dtgarder som ar &gnade att forsamra forutsatt-
ningarna for ett erbjudandes lamnande eller genom-
forande, om styrelsen eller verkstallande direktoren i
bolaget har grundad anledning att anta att ett sddant
erbjudande ar néra forestdende, eller om ett sddant
erbjudande har lamnats.

Vid ett offentligt uppkopserbjudande ska en aktie-
agare under acceptfristen ta stallning till erbjudandet.
En aktieagare har ratt att antingen acceptera eller
forkasta erbjudandet. En aktieagare som har accepte-
rat ett offentligt uppkdpserbjudande &r som utgangs-
punkt bunden av sin accept. En aktiedgare kan dock
under vissa omstandigheter aterkalla sin accept,
till exempel om lamnad accept har varit villkorad av
uppfyllandet av vissa villkor. Om en aktiedgare valjer
att forkasta, eller inte besvarar, ett offentligt uppkops-
erbjudande kan aktiedgarens aktier bli foremal for
tvangsinlosen for det fall den som lamnat erbjudandet
uppnar ett innehav som representerar mer &n nio tion-
delar av aktierna i aktiebolaget genom erbjudandet.

Tvangsinlosen innebar att en majoritetsaktiedgare
som innehar mer an nio tiondelar av aktierna i ett
bolag, oavsett aktiernas rostvarde, har en lagstadgad
rattighet att I6sa in aterstdende aktier som inte redan
innehas av majoritetsaktiedgaren. P4 motsvarande
satt har den vars aktier kan |6sas in ratt att fa sina
aktier inlosta av majoritetsaktiedgaren. Priset pd
aktier som inloses genom tvangsinlosen kan fast-
stallas pa tva satt. Om majoritetsaktiedgaren har
lamnat ett offentligt uppkdpserbjudande till andra
aktieagare vilket accepterats av minst nio tiondelar av
aktieagarna, ska losenbeloppet motsvara det erbjudna
vederlaget for aktierna, om inte sérskilda skal motive-
rar annat. | 6vriga fall ska Iosenbeloppet for aktierna
motsvara det pris som kan paréknas vid en forsélj-
ning av aktierna under normala forhallanden. Denna
process for bestammande av skalig ersattning for
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aktier som inldsen genom tvangsinldsen utgor en del
i det aktiebolagsrattsliga minoritetsskyddet, vilket har
till syfte att skapa en rattvis behandling av samtliga
aktieagare. Eventuella tvister om inlosen ska provas
av skiljeman.

Bolagets aktier &r inte féremal for erbjudande som
lamnats till foljd av budplikt, inlosenratt eller [6snings-
skyldighet. Det har inte férekommit nagra offentliga
uppkopserbjudanden betraffande Bolagets aktier
under det innevarande eller foregdende rakenskaps-
aret.
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Narmare uppgifter

om Erbjudandet

Foretradesratt till teckning

De som pd avstdmningsdagen den 26 juni 2024 &r
registrerade som aktieagare i den av Euroclear for
Bolagets rakning forda aktieboken dger foretradesratt
att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier
som innehas péd avstamningsdagen.

For varje befintlig aktie som innehas pé avstam-
ningsdagen erhélls en (1) teckningsréatt. Tecknings-
ratterna berattigar innehavaren att teckna nya aktier
med foretradesratt, varvid en (1) teckningsrétt ger ratt
till teckning av en (1) ny aktie.

Emissionsvolym

Erbjudandet omfattar hogst 642 765 335 aktier. Det
totala emissionsbeloppet uppgar till hogst cirka 642,8
MSEK fore emissionskostnader.

Teckningskurs

Teckningskursen ar 1,00 SEK per aktie. Courtage
utgarej.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for ratt till deltagande
i Foretradesemissionen var den 26 juni 2024. Sista
dag for handel i Bolagets aktie med ratt till deltagande
i Foretradesemissionen var den 24 juni 2024. Forsta
dag for handel i Bolagets aktie utan ratt till deltagande
i Foretradesemissionen var den 25 juni 2024.

Teckningstid

Teckning av nya aktier med stod av teckningsratter
ska ske under tiden frdn och med den 28 juni 2024 till
och med den 12 juli 2024. Styrelsen i Bolaget forbehal-
ler sig ratten att forlanga teckningstiden. En eventuell
forlangning kommer att offentliggoras av Bolaget
genom pressmeddelande senast den 12 juli 2024.

Teckningsratter

For varje befintlig aktie som innehas pa avstamnings-
dagen erhalls en (1) teckningsratt. Teckningsratterna
beréattigar innehavaren att teckna nya aktier med

foretrddesratt, varvid en (1) teckningsratt ger ratt till
teckning av en (1) ny aktie.

Handel med teckningsratter

Handel med teckningsratter dger rum pa Nasdaq First
North Stockholm under perioden 28 juni 2024 till och
med den 9 juli 2024. Aktieagare ska vanda sig direkt
till sin bank eller annan forvaltare med erforderliga
tillstand for att genomfora kdp och forséljning av teck-
ningsratter. Teckningsratter som forvarvas under ovan
namnda handelsperiod ger, under teckningstiden,
samma ratt att teckna aktier som de teckningsratter
aktiedgare erhéller baserat péa sina innehav i Bolaget
pd avstdmningsdagen.

Ej utnyttjade teckningsratter

Teckningsratter vilka ej sélts senast den 9 juli 2024
eller utnyttjas for teckning av aktier senast den 12 juli
2024 kommer att bokas bort fran samtliga VP-konton
utan ersattning. Ingen sarskild avisering sker vid bort-
bokningen av teckningsratter.

Emissionsredovisning och teckning
Direktregistrerade aktiedgare

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa
avstamningsdagen den 26 juni 2024 var registrerade
hos Euroclear, erhaller fortryckt emissionsredovis-
ning med vidhdngande inbetalningsavi. Information
kommer att finnas tillgdnglig p& Nordic Issuings
hemsida (www.nordic-issuing.se) samt pa Bolagets
hemsida (www.doxa.se). Den som &r upptagen i den
i anslutning till aktieboken sarskilt forda forteckning
over panthavare med flera, erhdller inte ndgon infor-
mation utan underrattas separat. VP-avi som redo-
visar registreringen av teckningsréatter pa aktiedgares
VP-konto utsandes €j.

Teckning med stod av foretradesratt

Teckning med stod av foretradesratt ska ske genom
samtidig kontant betalning senast den 12 juli 2024.

Teckning genom betalning ska goras antingen med

den fortryckta inbetalningsavi som bifogas emis-
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sionsredovisningen, eller genom teckning pa Nordic
Issuings plattform enligt foljande tvé alternativ:

1. Emissionsredovisning (fortryckt inbetalningsavi
fran Euroclear)

| det fall samtliga pa avstamningsdagen erhélina teck-
ningsratter onskas utnyttjas for teckning ska endast
den fortryckta inbetalningsavin anvandas som under-
lag for teckning genom kontant betalning.

2. Teckning via Nordic Issuing med stod av
teckningsratter

| det fall ett annat antal teckningsratter an vad som
framgar av den fortryckta emissionsredovisningen
utnyttjas for teckning, t.ex. genom att teckningsratter
forvarvats eller avyttrats, ska teckning med stod av
teckningsratter goras pa Nordic Issuings plattform
https://minasidor.nordic-issuing.se/ och anvandas
som underlag for teckning genom kontant betalning.
Aktiedgaren ska logga in pa plattformen och uppge
det antal teckningsratter som onskar utnyttjas, antal
aktier som denne tecknar sig for samt belopp att
betala. Anmalan ar bindande.

Information till banker/forvaltare
avseende teckning

Forsta dagen i teckningstiden skickar Nordic Issuing
ut mejl innehéllandes Prospekt, kort sammanfatt-
ning kring erbjudandet samt anmalningssedlar som
samtliga banker/forvaltare kan anvanda for teckning
med och utan stod av teckningsratter for sina under-
liggande kunder.

Nordic Issuing forbehaller sig ratten att bortse fran
anmalningssedlar inkomna via postgang, da det inte
kan garanteras att de mottas innan sista dagen i teck-
ningstiden om de postas.

Forvaltarregistrerade aktieagare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar forvaltar-
registrerade hos bank eller annan férvaltare erhaller
ingen emissionsredovisning. Teckning och betalning
ska istéllet ske i enlighet med anvisningar fran respek-
tive bank eller forvaltare. Observera att nar nyttjande
av teckningsratter sker via en bank respektive forval-
tare bor detta ske tidigt i teckningstiden pa grund av
att respektive bank/forvaltare kan satta olika tidsgran-
ser for sista dag for teckning.

Teckning utan stod av foretradesratt
Teckning av aktier utan foretradesratt ska ske under
samma period som teckning av aktier med foretrades-
ratt, det vill sdga frdn och med den 28 juni 2024 till och

med den 12 juli 2024. Styrelsen i Bolaget forbehaller
sig ratten att under alla omstandigheter forlanga teck-
ningstiden och tiden for betalning. En sddan forlang-
ning ska meddelas senast sista dagen i tecknings-
perioden och offentliggdras av Bolaget.

Anmalan om att teckna aktier utan foretradesratt
ska goras pa Nordic Issuings plattform
https://minasidor.nordic-issuing.se/.

For forvaltarregistrerade aktiedgare ska anmalan
om teckning av aktier utan foretradesratt goras till
respektive forvaltare och i enlighet med instruktioner
fran denne, eller om innehavet ar registrerat hos flera
forvaltare, fran envar av dessa. For att kunna dberopa
subsidiar foretradesratt kravs det att teckningen
utfors via forvaltaren da det annars inte finns nagon
mojlighet att identifiera en viss tecknare som tecknat
aktier sdval med som utan stod av teckningsratter.

Ofullstandig eller felaktigt ifylld teckning kan
komma att lamnas utan avseende. Det ar endast till-
|&tet att anmala en "Teckning utan stod av tecknings-
ratter’. Teckningen ska ske senast den 12 juli 2024.
Anmalan ar bindande.

Teckning fran konton som omfattas av
specifika regler

Observera att den som har en depa med specifika
regler for vardepapperstransaktioner, exempelvis
investeringssparkonto (ISK) eller kapitalforsakrings-
konto (KF), maste kontrollera med den bank eller
forvaltare som for kontot, om forvary av vardepapper
inom ramen for erbjudandet ar mojligt. Anmalan ska

i sd fall goras i samforstdnd med den bank/forvaltare
som for kontot.

Teckning over 15 000 EUR

| det fall att teckning uppgar till eller Gverstiger 15 000
EUR ska penningtvattsformular ifyllas och insandas
till Nordic Issuing enligt lag (2017:630) om atgarder
mot penningtvatt och finansiering av terrorism. Obser-
vera att Nordic Issuing inte kan leverera vardepapper,
trots att betalning inkommit, férrén penningtvatts-
kontrollen ar Nordic Issuing tillhanda.

Aktiedagare bosatta i utlandet

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock €]
aktieagare bosatta i USA, Australien, Japan, Kanada,
Nya Zeeland, Sydafrika, Hong Kong, Schweiz, Singa-
pore, Sydkorea, Ryssland, Belarus eller andra lander
dar deltagande forutsatter ytterligare prospekt,
registrering eller andra atgarder an de som foljer av
svensk ratt) och vilka &ger rétt att teckna aktier i Fore-
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tradesemissionen, kan vanda sig till Nordic Issuing for
information om teckning och betalning.

Pa grund av restriktioner i vardepapperslagstift-
ningen i USA, Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Sydafrika, Hong Kong, Schweiz, Singapore, Sydkorea,
Ryssland, Belarus eller andra lander dar deltagande
forutsatter ytterligare prospekt, registrering eller andra
atgarder dn de som foljer av svensk ratt, kommer
inga teckningsratter att erbjudas innehavare med
registrerade adresser i ndgot av dessa lander. | enlig-
het darmed riktas inget erbjudande att teckna aktier i
Bolaget till aktieagare i dessa lander.

Utan hinder av ndgon annan bestdmmelse i detta
dokument, den fortryckta emissionsredovisningen
eller anmalningssedlarna, forbehaller sig Bolaget
ratten att tilldta vilken person som helst att ansoka om
nya vardepapper i Foretradesemissionen om Bolaget
ar overtygad om att transaktionen i frdga ar undan-
tagen fran eller inte omfattas av de lagar eller férord-
ningar som ger upphov till begrédnsningarna i fraga.

Tilldelning vid teckning utan
foretradesratt

For det fall att inte samtliga aktier tecknas med stod
av foretradesratt ska styrelsen besluta om tilldel-
ning inom ramen for Foretradesemissionens hogsta
belopp. Tilldelning sker pé foljande grunder:

(i) iforstahand till de som har tecknat aktier med
stod av teckningsratter och som onskar teckna
ytterligare aktier (oavsett om dessa var aktie-
dgare pa avstamningsdagen eller gj), och, i den
man detta inte kan ske, genom lottning;

(i) iandrahandtill dvriga som har anmalt intresse
av att teckna aktier utan stod av teckningsratter
(och som inte omfattas av punkten (i) ovan), och
i den man detta inte kan ske, genom lottning;

(iii) i tredje hand till de som har lamnat emissions-
garantier avseende teckning av aktier.

Besked om tilldelning av aktier tecknade
utan foretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av aktier, tecknade
utan foretradesratt, lamnas genom Gversandande

av tilldelningsbesked i form av en avrakningsnota

via e-post. Avrakningsnotor ar beraknade att skickas
ut snarast efter avslutad teckningsperiod och likvid
ska enligt instruktion pd avrakningsnotan erldggas
senast tre (3) bankdagar darefter. Notera att det inte
finns ndgon mojlighet att dra beloppet fran angiven
depd. Erlaggs inte likvid i ratt tid kan aktier komma att
overlatas till annan. Skulle forsaljningspriset vid sddan

Overlatelse komma att understiga priset enligt erbju-

dandet, kan den som ursprungligen erhallit tilldelning
av dessa aktier komma att fa svara for hela eller delar
av mellanskillnaden. Ndgot meddelande ldmnas inte

till den som inte erhallit tilldelning.

Offentliggorande av utfallet i
Foretradesemissionen

Offentliggorandet av utfallet i Foretradesemissionen
ar planerat till den 15 juli 2024, eller snarast maojligt
efter teckningstiden avslutats. Bolaget kommer att
publicera utfallet av Foretradesemissionen genom ett
pressmeddelande.

Betald tecknad aktie (BTA)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear
sa snart detta kan ske, vilket normalt innebar nagra
bankdagar efter betalning. Darefter erhéller direkt-
registrerad tecknare en VP-avi med bekraftelse pa att
inbokning av betalda tecknade aktier (BTA) skett pa
tecknarens VP-konto. Tecknade aktier ar bokforda
som BTA pé VP-kontot tills Foretradesemissionen
blivit registrerad hos Bolagsverket. Aktieagare vilka
har sitt innehav pa depéa hos bank eller férvaltare
erhdller information fran respektive forvaltare.

Handel med BTA

Handel med BTA &dger rum pa Nasdaq First North
Stockholm frén och med den 28 juni 2024 fram till
dess att Foretradesemissionen registrerats hos
Bolagsverket. Tecknade aktier ar bokférda som BTA
pa tecknarens VP-konto eller depa tills Foretrades-
emissionen blivit registrerad hos Bolagsverket, vilket
berdknas ske omkring vecka 30, 2024.

Leverans av aktier

Sa snart Foretradesemissionen registrerats hos
Bolagsverket, vilket beraknas ske omkring vecka 30,
2024, ombokas BTA till aktier utan sarskild avisering
fradn Euroclear. For de aktiedgare som har sitt aktie-
innehav forvaltarregistrerat kommer information fran
respektive forvaltare.

Handel i aktien

Aktierna handlas pa Nasdaq First North Growth
Market. Aktierna handlas under kortnamnet "DOXA"
och har ISIN-kod SE0005624756. De nya aktierna tas
upp till handel i samband med att omvandling av BTA
till aktier sker.
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Ratt till utdelning

De nya aktierna medfor ratt till utdelning for forsta
gangen pa den forsta avstamningsdagen for utdel-
ning som infaller efter det att de nya aktierna registre-
rats pa Bolagsverket. De nya aktierna har samma ratt
till utdelning som de befintliga aktierna.

Utspadning

Erbjudandet medfor vid full teckning att antalet aktier i
Bolaget 6kar med 642 765 335 aktier fran 642 765 335
aktier till 1285 530 670 aktier, vilket motsvarar en
utspadning om 50 procent av det totala antalet aktier
och roster i Bolaget.

Teckning som medfor skyldighet att
anmala investering enligt FDI-lagen

FDI-lagen galler for Bolagets verksamhet. For det fall
att teckning av aktier skulle medféra att en av inves-
terarens innehav skulle 6verskrida gransvardena om
10, 20, 30, 50, 65 eller 90 procent av rosterna i Bolaget,
behover investeraren anmala sin investering i enlighet
med FDI-lagen. Denna anmalningsskyldighet galler
inte om investeraren tecknar aktier med foretradesratt
i forhallande till det antal aktier som investeraren dger
pd avstdmningsdagen den 26 juni 2024.

Information om LEI- och NCI-nummer

Enligt det regelverk for vardepappershandel som
tradde i kraft den 3 januari 2018 behover alla inves-
terare ha en global identifieringskod for att kunna
genomfora vardepapperstransaktioner. Dessa krav
medfor att juridiska personer behdver anstka om
registrering av en séa kallad Legal Entity Identifier

(LEI) och fysiska personer ta reda pa sitt National
Client Identifier (NCI) for att kunna teckna aktier i
Foretradesemissionen. Observera att det ar teckna-
rens juridiska status som avgor om en LEI-kod eller
NCI-nummer behdvs, samt att Nordic Issuing kan vara
forhindrad att utfora transaktionen at personen i fraga
om LEl-kod eller NCI-nummer (sdsom tillampligt) inte
tillhandahalls. Juridiska personer som behdver erhélla
en LEI-kod kan vanda sig till ndgon av de leverantorer
som finns pad marknaden. Instruktioner for det globala
LEl-systemet finns pa gleif.org. For fysiska personer
som har enbart svenskt medborgarskap bestar NCI-
numret av beteckningen "SE” foljt av personens per-
sonnummer. Om personen i fréga har flera medbor-
garskap eller ndgot annat an svenskt medborgarskap
kan NCI-numret vara ndgon annan typ av nummer.
Den som avser teckna aktier i Foretradesemissionen
uppmanas att ansoka om registrering av en LEI-kod
(juridiska personer) eller ta reda pa sitt NCl-nummer

(fysiska personer) i god tid for att dga ratt att deltaga
i Foretradesemissionen och/eller kunna tilldelas nya
aktier som tecknas utan stod av teckningsratter.

Ovrigt
Styrelsen for Bolaget dger inte ratt att avbryta, ater-
kalla eller tillfalligt dra in erbjudandet att teckna nya
aktier i Bolaget i enlighet med villkoren i Prospektet.
For det fall ett for stort belopp betalats in av en
tecknare for tecknade aktier kommer Nordic Issuing
att ombesdrja att Gverskjutande belopp aterbetalas.
Nordic Issuing kommer i sddant fall att ta kontakt
med tecknaren for uppgift om ett bankkonto som
Nordic Issuing kan aterbetala beloppet till. Ingen rénta
kommer att utbetalas for 6verskjutande belopp. Teck-
ning av nya aktier ar oaterkallelig och tecknaren kan
inte upphava eller modifiera en teckning av nya aktier.
En ofullstandig eller felaktigt ifylld anmalningssedel/
teckning kan komma att lamnas utan beaktande.
Om likviden for tecknade aktier inbetalas for sent, ar
otillracklig eller betalas pa felaktigt satt kan anmalan
om teckning komma att lamnas utan beaktande eller
teckning komma att ske med ett lagre belopp. Betald
likvid som ej tagits i ansprak kommer att aterbetalas.
Om flera anmalningssedlar/teckningar av samma
kategori inges kommer endast den anmalningssedel/
teckning som senast kommit Nordic Issuing tillhanda
att beaktas. For sent inkommen inbetalning av belopp
som understiger 100 SEK dterbetalas endast pa
begaran.

Teckningsforbindelser och
garantiataganden

| samband med Erbjudandet har Doxa erhallit teck-
ningsforbindelser och garantidtaganden motsvarande
100 procent av Foretradesemissionen. Ingdngna teck-
ningsforbindelser och garantidtaganden &ar emellertid
inte sakerstallda genom bankgaranti, sparrmedel,
pantséttning eller liknande arrangemang.

Erhallna teckningsforbindelser uppgar till cirka
294,0 MSEK, motsvarande cirka 45,7 procent av
Foretradesemissionen, och har erhéllits fran de parter
som anges i nedan tabell. Ingen erséattning utgar for
ingdngna teckningsforbindelser.

Erhéllna garantidtaganden uppgar till cirka 348,7
MSEK, motsvarande cirka 54,3 procent av Foretrades-
emissionen, och har erhdllits fran de parter som anges
i nedan tabell. Doxa ska for dessa garantidtaganden
erlagga kontant ersattning om atta (8) procent av
garanterat belopp, motsvarande totalt cirka 27,9
MSEK. Garantidtaganden har ingatts under juni 2024.
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Tecknings- Garanti- Del av

Namn forbindelse atagande Summa  Erbjudandet
Greg Dingizian (via bolaget Agartha AB)* 101008772 54531556 155540328 24,20%
Erik Selin (via bolagen Erik Selin Fastigheter Aktiebolag

och Skandrenting AB)* 93755317 54192077 147947394 23,02%
Ajna Holding AB 90 000 000 90 000 000 14,00%
Weland Vardepapper Aktiebolag ? 27 675439 50 000 000 77 675439 12,08%
Fredrik Lundgren* 35000000 35000000 5,45%
Wilhelm Risberg* 35000000 35000000 5,45%
Bergendahl Invest AB ¥ 30000000 30000000 4,67%
Fenja Capital | A/S ¥ 15000000 15000000 2,33%
Marjan Dragicevic* 10000000 10000000 1,56%
Peter Strand* 9000000 9000000 1,40%
Anders Pettersson* 9000000 9000000 1,40%
Buntel AB % 8000000 8000000 1,24%
Munkekullen 5 Forvaltning AB © 7000 000 7000 000 1,09%
Fastighetsstaden Holding AB 7 5921 500 5921 500 0,92%
Harry Nudel* 2500000 2500000 0,39%
Lars Ljungalv* 2000 585 2000 585 0,31%
Robin Gerum* 1579374 1579374 0,25%
Jacob Karlsson* 1300000 1300000 0,20%
Victor Persson* 300000 300000 0,05%
Mikael Ahlborn* 715 715 0,00%
Totalt 294041702 348723633 642765335 100,00%

* Fysiska personer som ingatt garantiavtal kan nas pa Bolagets adress, Doxa Aktiebolag, Hyllie Stationstorg 2, 215 32 Malmo.

1) ¢/o Prashant Agarwal, Hvitfeldtsgatan 2a, 411 20 Goteborg.

2) c/o Weland AB, Malmgatan 34, 333 30 Smalandsstenar.

3) Box 14,281 21 Hassleholm.

4) @stre Alle 102, 9000 Aalborg, Danmark

5) Ingmar Bergmans gata 2, 114 34 Stockholm.

6) c/0 Molse, Munkekullsvagen 5, 429 43 Saro.

7) Spikgatan 15, 302 44, Halmstad.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | DOXA AKTIEBOLAG (PUBL) 37



Styrelse och ledande
befattningshavare

Styrelse

Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen besté av
lagst tre och hogst nio styrelseledamdter med hogst
fyra suppleanter. Bolagets styrelse bestar for nar-
varande av sex styrelseledamoter utan suppleanter.
Styrelsen har sitt sate i Malmo kommun. Styrelseleda-
moterna ar valda for tiden intill slutet av arsstamman
2025.

Greg Dingizian

Fodd 1960. Styrelseledamot sedan 2021 och styrelse-
ordforande sedan 2024.

Erfarenhet: Greg har 35 ars erfarenhet fran fastighets-
branschen, bland annat som verkstéllande direktor for
GOTIC AB, HSB Malmo samt grundare av Victoria Park
AB, Swedish Logistic Property AB och Agartha AB.
Dartill har han bland annat varit verkstallande direktor
for Wilh. Sonesson AB samt styrelseledamot i flera
noterade och onoterade bolag. Greg valdes pa nyttini
Doxas styrelse vid arsstdmman 2021 efter att tidigare
varit styrelseledamot i Doxa under 2016 och 2017.
Innehav i Doxa: 1071 008 772 aktier via bolag (Agartha
AB) samt formanstagare till pensionsforsakring med
innehav om 7 456 343 aktier.

Ovriga uppdrag: Ovriga uppdrag bestér framst av att
vara styrelseordforande, styrelseledamot och agare
av Agartha AB, styrelseordférande i Serneke Group AB
samt styrelseledamot i Swedish Logistic Property AB.

Nina Nilsson Ulvinen

Fodd 1969. Styrelseledamot sedan 2022.

Erfarenhet: Nina har gymnasieutbildning, foljt av
vidareutbildningar inom hotell och restaurang mana-
gement. Hon har tidigare varit VD och agare for Hotel
Master Johan samt VD for Malmo Arena Hotel. Nina
ar aven koncernchef for Malmo Bra Bostad AB.
Innehav i Doxa: 1 000 000 teckningsoptioner av serie
2023/2026 och 500 000 teckningsoptioner av serie
2024/2027 A. Narstdende juridiska personers innehav
(Malmo Bra Bostad AB) uppgar till 69 566 666 aktier.
Ovriga uppdrag: Koncernchef Malmo Bra Bostad. Sty-
relseledamot i flera bolag, daribland, Parkfast Arena

AB, Hotel Malmo Arena AB, BW Hospitality Group AB,
BHG Uppsala AB, BHG Norrkdping AB, Parkfast Aktie-
bolag och Nifred Holding AB.

Jacob Karlsson

Fodd 1986. Styrelseledamot sedan 2022.

Erfarenhet: Jacob har studerat fristdende kurser
med ekonomisk inriktning vid Kristianstad Hogskola,
Linnéuniversitetet och Lunds universitet. Han ar
grundare av, koncernchef och VD for K-Fast Holding
AB (K-Fastigheter). Han har innehaft flertalet uppdrag
i dotterbolag till K-Fast Holding AB och Fastighet
Balder AB. Jacob har tidigare varit styrelseordforande
och styrelseledamot i SWS Projekt AB och 39:10-12
Stubbarp AB samt styrelseledamot i Monlux Intnl AB.
Innan Jacob grundade K-Fastigheter 2010 arbetade
han som placeringsrédgivare pa Lansforsakringar.
Innehav i Doxa: 1 300 000 aktier (genom kapital-
forsakring), 1 000 000 teckningsoptioner av serie
2023/2026 och 500 000 teckningsoptioner av serie
2024/2027 A.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot och verkstéllande
direktor for K-Fast Holding AB. Styrelseordférande
och styrelseledamot i Prefabfastigheter Finja Sverige
AB och Paco Padel Court AB. VD och styrelseledamot
i Ramsdalen 3:1 Fastighets AB. Styrelseledamot i
Mjobacks Entreprenad Aktiebolag, Jacob Karlsson
AB, Jacob Karlsson Fastigheter AB, Novum Samhalls-
fastigheter AB, HOMEstate AB, Skaneflyg AB, DACAR
Fastigheter AB och SOT Fastigheter Osby AB.

Peter Strand

Fodd 1971. Styrelseledamot sedan 2023.

Erfarenhet: Civilingenjorsexamen fran Lunds tekniska
hogskola. Grundare till Swedish Logistic Property AB
(publ) och styrelseordforande fram till 2020, verkstal-
lande direktor mellan dren 2020 till 2023 och vice
styrelseordforande sedan 2023. Peter har tidigare
arbetslivserfarenhet som, bland annat, VD for fastig-
hetsbolagen Victoria Park AB, Annehem Fastigheter
AB och Tribona AB samt ledande befattningar inom
fastighetsbolagen Drott och Akelius.
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Innehav i Doxa: 9 000 000 aktier och 1 000 000 teck-
ningsoptioner av serie 2023/2026.

Ovriga uppdrag: Ovriga uppdrag bestéar framst av att
vara vice styrelseordfoérande i SLP samt styrelseleda-
mot i Dids Fastigheter AB, BrainLit AB, Rikshem AB,
Fridam AB, Fridam Fastigheter AB och Fridam Invest
AB.

Lena Grimslatt

Fodd 1978. Styrelseledamot sedan 2023.

Erfarenhet: Civilingenjorsexamen Lantmateri fran
Lunds tekniska hogskola och kandidatexamen i
foretagsekonomi. Lena Grimslatt har nastan 20 ars
erfarenhet fran fastighetsbranschen, sarskilt inom
den nordiska industri- och logistikmarknaden. Hon har
tidigare innehaft andra ledande roller p& JLL, sdsom
Head of JLL i Goteborg avseende affarsomradena
Valuation, Leasing och Capital Markets. Dessférinnan
har hon arbetat som affarsutvecklare pa det noterade
fastighetsbolaget Platzer samt som senior fastighets-
varderare pa SBAB.

Innehav i Doxa: 1 000 000 teckningsoptioner av serie
2023/2026 och 500 000 teckningsoptioner av serie
2024/2027 A.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i den ideella gym-
nastikforeningen ABGS.

Ola Serneke

Fodd 1971. Styrelseledamot sedan 2024.
Erfarenhet: Ola Serneke har en civilingenjérsexamen
fran Chalmers tekniska hogskola. Han &r grundare
av Serneke Group AB och nuvarande vice ordforande
i Serneke Group AB:s styrelse. Ola Serneke har over
25 éars erfarenhet fran bygg-, fastighets- och projekt-
utvecklingsbranschen. Han har tidigare varit VD for
Serneke Group AB samt innehaft olika chefsroller
inom Peab.

Innehav i Doxa: 35 427 054 aktier via bolag.

Ovriga uppdrag: Vice styrelseordforande i Serneke
Group AB.

Ledande befattningshavare

Victor Persson

Fodd 1984. Verkstallande direktor sedan 2022.
Erfarenhet: Victor har en examen fran Handelshog-
skolan i Stockholm. Victor har mangarig erfarenhet av
ledande befattningar inom fastighetsbranschen och
kommer narmast fran en tjanst som COO pa Sponda
(Blackstone). Han har tidigare arbetat i flera olika posi-
tioner pa BlackRock Real Assets (Head of Nordics)
och Unibail-Rodamco (Head of Investments Nordic).

Innehav i Doxa: 300 000 aktier, 2 500 000 tecknings-
optioner av serie 2021/2024, 2 500 000 tecknings-
optioner av serie 2023/2026 och 2 000 000 kopoptio-
ner utstallda av Agartha AB.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot och VD i Serneke
Group AB samt bland annat styrelseledamot i Serneke
Sverige AB, Fastighetsstaden Halmstad och Carousel
Group AB.

Patrik Melin

Fodd 1977. Ekonomichef sedan 2022.

Erfarenhet: Patrik innehar en kandidatexameni
ekonomi fran Hogskolan i Kristianstad. Patrik har
mangarig erfarenhet av ledande befattningar inom
dental och fastighetsbranschen och kommer narmast
fran en tjanst som CFO p& TePe Munhygienprodukter.
Han har tidigare arbetat i flertalet CFO-roller inom
IKEA koncernen, bland annat CFO for IKEAs fastig-
hetsbolag Ingka Centres Europe.

Innehav i Doxa: 300 000 aktier, 500 000 tecknings-
optioner av serie 2021/2024 och 750 000 tecknings-
optioner av serie 2023/2026.

Ovriga uppdrag: Inga 6vriga uppdrag.

Mikael Ahlborn

Fodd 1977. Fastighetschef sedan 2022.

Erfarenhet: Mikael har en MBA i Residential Real
Estate fran Akelius University. Mikael har mangarig
erfarenhet av ledande befattningar inom fastighets-
branschen och kommer ndrmast frdn en tjdnst som
Regionchef pd Heimstaden. Han har tidigare arbetat i
flertalet ledande roller inom Akeliuskoncernen, bland
annat som Head of Malmo for Akelius Residential
Property AB.

Innehav i Doxa: 715 aktier, 500 000 teckningsoptioner
av serie 2021/2024 och 750 000 teckningsoptioner av
serie 2023/2026.

Ovriga uppdrag: Inga 6vriga uppdrag.

Ovriga upplysningar avseende styrelse
och ledande befattningshavare

Det foreligger inte nagra familjeband eller andra
narstdenderelationer mellan ndgra av styrelseleda-
moterna och de ledande befattningshavarna. Ingen
styrelseledamot eller ledande befattningshavare har
nagra privata intressen som kan sta i strid med Bola-
gets intressen. Som framgar ovan har dock ett flertal
styrelseledamoter och ledande befattningshavare
ekonomiska intressen i Doxa genom innehav av aktier
och/eller teckningsoptioner.

Under de senaste fem aren har ingen av Bolagets
styrelseledamater eller ledande befattningshavare
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(i) domts i bedragerirelaterade mal, (i) bundits vid
ett brott och/eller blivit féremal for pafoljder for ett

brott av reglerings- eller tillsynsmyndighet (inbegripet
erkanda yrkessammanslutningar), eller (iii) forbjudits

av domstol att vara medlem i en emittents forvalt-
nings-, lednings- eller tillsynsorgan eller fran att ha

ledande eller 6vergripande funktioner hos en emittent.

Samtliga styrelseledamoter och ledande befatt-

ningshavare kan nés via Bolagets kontor med adress
Hyllie Stationstorg 2, 215 32 Malmo.

Ersattningar och formaner till styrelse
och ledande befattningshavare

Arvoden och andra ersattningar till styrelseleda-
moter beslutas av arsstamman. Vid &rsstémman
2023 beslutades att styrelsearvode skulle utgd med
200 000 SEK till styrelsens ordférande och med

100 000 SEK till var och en av ovriga styrelseledamo-
ter som inte ar anstallda av Bolaget. | tabellen nedan
presenteras en oversikt over ersattningen till styrelsen
och ledande befattningshavare for rakenskapsaret
2023. Bolaget har inga avsatta eller upplupna belopp
for pensioner eller liknande formaner efter styrelse-
ledamots eller ledande befattningshavare avtradande
av tjanst eller uppdrag. Samtliga belopp anges i KSEK.

Styrelse- Lon/ Rérlig Ovriga

arvode konsultarvode ersittning Pension formaner Summa
Styrelse
Greg Dingizian 133 0 0 0 0 133
Nina Nilsson Ulvinen 100 0 0 0 0 100
Jacob Karlsson 100 0 0 0 0 100
Peter Strand 67 0 0 0 0 67
Lena Grimslatt 67 0 0 0 0 67
Ola Serneke* 0 0 0 0 0 0
Ledande befattningshavare
Victor Persson 0 3122 0 545 0 3667
Patrik Melin 0 2547 0 595 0 3142
Mikael Ahlborn 0 1428 0 369 0 1797
Totalt

* Tilltradde som styrelseledamot 2024
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Nedan presenteras historisk finansiell information for
Doxa avseende rakenskapsaren 2022 och 2023 samt
delérsperioden 1 januari 2024-31 mars 2024 med
jamforelsesiffror for motsvarande period 2023 samt
historisk finansiell information for Serneke avseende
rakenskapsaren 2022 och 2023. Informationen

for rakenskapséaren 2022 och 2023 &r hamtad fran
Bolagets respektive Sernekes arsredovisningar och
informationen for perioden 1 januari 2024—31 mars
2024 med jamforelsesiffror for motsvarande period
2023 dr hamtad ur Bolagets deldrsrapport for perio-
den 1 januari 2024-31 mars 2024. Den finansiella
informationen i detta avsnitt bor lasas tillsammans
med Bolagets och Sernekes reviderade arsredovis-
ningar for rakenskapsaren 2022 och 2023, inklusive
tillhorande noter och revisionsberattelser samt Bola-
gets oreviderade delérsrapport for perioden 1 januari
2024-31 mars 2024. De reviderade arsredovisning-
arna for rakenskapsaren 2022 och 2023 och den
oreviderade del&rsrapporten for perioden 1 januari
2024-31 mars 2024 har inforlivats i Prospektet
genom hanvisning, se avsnittet "Handlingar inforlivade
genom héanvisning”.

Doxas arsredovisningar for rakenskapsaren 2022
och 2023 har reviderats och revisionsberattelsen
ar fogad till drsredovisningarna. Delarsrapporten
for perioden 1 januari 2024-31 mars 2024 har inte
varit foremal for granskning av Bolagets revisor.
Arsredovisningarna har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen (1995:1554), Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1, Komplette-
rande redovisningsregler for koncerner, de av EU
godkanda International Financial Reporting Standards
(IFRS), samt tolkningar fran IFRS Interpretations Com-
mittee (IFRIC). Delarsrapporten for perioden 1 januari
2024-31 mars 2024 har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen, IFRS och IAS 34 Delarsrappor-
tering. Forutom Bolagets reviderade arsredovisningar
for rakenskapsaren 2022 och 2023 har ingen informa-
tion i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets
revisor.

Sernekes arsredovisningar for rakenskapsaren
2022 och 2023 har reviderats och revisionsberattelsen
ar fogad till &rsredovisningarna. Arsredovisningarna
for Serneke har upprattats i enlighet arsredovisnings-

lagen (1995:1554), Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1, Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner, de av EU godkanda Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS), samt tolk-
ningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC).
Utover Sernekes reviderade arsredovisningar, angivna
ovan, haringen information i Prospektet granskats
eller reviderats av Sernekes revisor.

Hanvisningar gors enligt foljande:

o Doxas arsredovisning for rakenskapsaret 2022:
Koncernens resultatrakning (sidan 26), Kon-
cernens balansrakning (sidan 27), Koncernens
rapport over forandring i eget kapital (sidan 28),
Koncernens kassaflodesanalys (sidan 29), noter
(sidorna 34-58) och revisionsberéttelse (sidorna
60-61).

Doxas arsredovisning for rakenskapséret 2022 finns
pa foljande klickbara lank: Arsredovisning 2022

o Doxas arsredovisning for rakenskapséret 2023:
Koncernens resultatrakning (sidan 38), Kon-
cernens balansrakning (sidan 39), Koncernens
kassaflodesanalys (sidan 40), Koncernens
rapport over forandring i eget kapital (sidan 41),
noter (sidorna 46-67) och revisionsberéttelse
(sidorna 69-70).

Doxas arsredovisning for rakenskapséret 2023 finns
pa foljande klickbara lank: Arsredovisning 2023

o Doxas delarsrapport for perioden januari 2024-
mars 2024: Koncernens resultatrakning (sidan
21), Koncernens balansrakning (sidan 22), Kon-
cernens kassaflodesanalys (sidan 23), Koncer-
nens rapport over forandring i eget kapital (sidan
24) och noter (sidorna 30-35).

Doxas delérsrapport for perioden 1 januari 2024~—
31 mars 2024 finns pa foljande klickbara lank: Delars-
rapport, 1 januari 2024-31 mars 2024

« Sernekes arsredovisning for rakenskapsaret
2022: koncernens resultatrakning (sidan 78), kon-
cernens rapport for totalresultat (sidan 79), kon-
cernens rapport over finansiell stallning (sidan
80-81), koncernens rapport éver forandringar i
eget kapital (sidan 82—83), koncernens rapport
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over kassafloden (sidan 84), noter (sidorna
91-120) och revisionsberattelse (sidorna 122~
125).

Sernekes arsredovisning for rakenskapsaret 2022
finns pa foljande klickbara lank: Arsredovisning 2022

o Sernekes arsredovisning for rakenskapsaret
2023: koncernens resultatrakning (sidan 7),
koncernens rapport for totalresultat (sidan 8),
koncernens rapport 6ver finansiell stallning
(sidorna 9-10), koncernens rapport dver forand-
ringar i eget kapital (sidorna 11-12), koncernens
rapport dver kassafloden (sidan 13) och noter
(sidorna 20-48).

Sernekes arsredovisning for rékenskapsaret 2023

o Revisionsberattelse for Serneke for rakenskaps-
aret 2023

Revisionsberattelse for Serneke for rakenskapséret
2023 finns pa foljande klickbara lank: Revisionsberat-
telse 2023.

Koncernens nyckeltal

En del av de nyckeltal som presenteras nedan éar inte
definierade enligt Doxas tillampade redovisningsregler
for finansiell rapportering. Doxa beddmer att nyckel-
talen ger en battre forstdelse for Bolagets ekonomiska
trender. Nyckeltalen, sdsom Doxa har definierat dessa,
bor inte jamforas med andra bolags nyckeltal som har
samma bendmning da definitionerna kan skilja sig at.
Nyckeltalen i tabellen nedan har inte reviderats séavida

finns pa foljande klickbara lank: Arsredovisning 2023

inget annat anges.

2024-01-01-  2023-01-01-  2023-01-01-  2022-01-01-
Nyckeltal 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital, MSEK* 29029 17418 32230 17694
Marknadsvarde, MSEK* 1786,5 1758,7 1949,7 1434,
Soliditet, %* 88,4 98,9 92,0 99,0
Avkastning pé eget kapital, %* -10,5 -1,6 11,7 =30
Eget kapital per aktie, SEK* 507 5,90 5,63 6,00
Resultat per aktie, SEK* -0,56 -0,09 0,75 -0,14
NAV, MSEK* 29952 18276 33153 18552
NAV per aktie, SEK* 5,23 6,19 5,79 6,29

* Alternativt nyckeltal.

Definitioner av alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal

Definition/berékning

Motivering for anvdandande

Eget kapital Eget kapital i Koncernen. Anvands for att ge en rattvisande bild av eget
kapital i Koncernen.
Marknadsvarde Aktiens slutkurs per senaste betalkurs multi-  Anvands for att bedéma om priset pa aktien i
plicerad med antal utestdende aktier forhallande till bolagets prestation, finansiella
resultat eller framtida potential.
Soliditet Eget kapital i Koncernen i dividerat med Kon-  Anvands for att bedoma Bolagets majligheter

cernens balansomslutning

att uppfylla sina finansiella &taganden.

Avkastning péa eget
kapital

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
liga eget kapital i Koncernen.

Anvands for att bedoma Bolagets Ionsamhet i
forhallande till eget kapital.

Eget kapital per aktie

Eget kapital i Koncernen dividerat med antal
utestdende aktier.

Anvands for att ge en rattvisande bild av eget
kapital per aktie.

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med vagt genom-
snittligt antal aktier.

Anvands for att beskriva resultat per enskild
aktie.

NAV Eget kapital i Koncernen plus aterféring av Anvands for att ge en rattvisande bild av Doxas
avdrag for uppskjuten skatt vid forvarvs- langsiktiga substansvarde (NAV) beréknat pé ett
tidpunkt. for borsnoterade bolag enhetligt satt.

NAV per aktie NAV dividerat med antal utestdende aktier. Anvands for att ge en rattvisande bild av Doxas
langsiktiga substansvarde (NAV) per aktie berdk-
nat pd ett for borsnoterade bolag enhetligt satt.
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Harledning av alternativa nyckeltal

1jan-31mars 1jan—-31mars 1jan-31 dec 1jan-31 dec
2024 2023 2023 2022
Eget kapital, MSEK
Eget kapital, MSEK 29029 17418 32230 1769,4
Eget kapital, MSEK 2902,9 1741,8 3223,0 1769,4
Marknadsvérde, MSEK
Aktiens slutkurs per senaste betalkurs, SEK x 3,12 5,96 3,41 4,86
Antal utestaende aktier* 572 589 898 295091953 572 589 898 295091953
Marknadsvarde, MSEK 1786,5 1758,7 1949,7 1434,1
Soliditet, %
Eget kapital, MSEK/ 29029 17418 32230 17694
Balansomslutning, MSEK 3284,6 17619 35038 17876
Soliditet, % 88,4 98,9 92,0 99,0
Avkastning pa eget kapital %
Periodens resultat, MSEK / -320,1 -27,6 2919 -39,9
Genomshnittligt eget kapital, MSEK 3063,0 17556 2 496,2 1319,6
Avkastning pa eget kapital % -10,5 -1,6 11,7 -3,0
Eget kapital per aktie, SEK
Eget kapital, MSEK / 29029 17418 32230 17694
Antal utestdende aktier* 572 589 898 295091953 572 589 898 295091953
Eget kapital per aktie, SEK 5,07 5,90 5,63 6,00
Resultat per aktie, SEK
Periodens resultat, MSEK / —320,1 -27,6 291,9 -39,9
Vagt genomsnittligt antal aktier 572 589 898 295091953 387531330 281048101
Resultat per aktie, SEK -0,56 -0,09 0,75 -0,14
NAV, MSEK
Eget kapital, MSEK + 29029 17418 32230 1769,4
Aterféring av avdragen uppskjuten skatt vid for-
varvstidpunkt, MSEK
— Fastighetsstaden i Halmstad AB 14,1 141 141 14,1
— Nyinvestering Fastighetsstaden i Halmstad AB 6,0 6,0 6,0 6,0
— Sundsbron Fastighets AB 7.3 8,9 7.3 89
- Lockarp PFK AB (KFC) 0,0 0,0 0,0 0,0
- Doxa Arena Holding AB (Kv. Malmé Arena) 54,9 54,0 54,9 54,0
— Doxa Industrifastigheter AB (Landskrona) 2,7 2,7 2,7 2.7
— Doxa Stridsyxan 2 AB 72 0,0 772 0,0
NAV, MSEK 2995,2 1827,6 3315,3 1855,2
NAV per aktie, SEK
NAV, MSEK / 29952 1827,6 33153 18552
Antal utestdende aktier* 572 589 898 295091953 572 589 898 295091953
NAV per aktie, SEK 5,23 6,19 5,79 6,29
* Per december 2023 inklusive emitterade ej registrerade aktier.
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Revision av den arliga finansiella
informationen

Revisionsberattelse for rakenskapsaren 2023 och
2022 med en forklaring om att informationen ger en
sann och rattvisande bild for registreringsdokumen-
tets andamal i enlighet med tillampliga redovisnings-
standarder har inforlivats i Prospektet genom hanvis-
ning och utgor saledes en del av Prospektet.

Upplysning i Doxas arsredovisning fér 2023

I revisionsberattelsen for Doxa for rakenskapsaret
2023 lamnade Bolagets revisor foljande upplysning,
atergiven i sin helhet:

“Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamheten pa sid 49-50, samt 60—61 i ars-
redovisningen. Som framgar av Not 3 samt Not 21 &r
den vardering som Doxa utfort av Serneke beroende av
en rad parametrar som i sin tur bygger pa en hég grad
av uppskattningar och bedémningar fran ledningen,
samt indata som inte &r observerbara pd marknaden.
En ndrmare beskrivning av dessa parametrar aterfinns i
not 21. En annan bedémning av antaganden och indata
kan, sdsom framgar av not 21, medféra en vésentlig
fordandring pa det bedémda verkliga vardet, vilket ger
direkt effekt pa resultatet.”

Upplysning i Sernekes arsredovisning for 2023

I revisionsberattelsen for Serneke for rakenskapsaret
2023 lamnade Sernekes revisor foljande upplysning,
atergiven i sin helhet:

"Vésentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet
om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamheten pa upplysning i férvaltningsberét-
telsen pa sid 2—3 under rubriken Finansiell stallning.
Dér framgar det att bolaget har ett negativt kassafléde
och en rad atgarder arbetas med for att sakerstalla
att bolaget har tillracklig likviditet for att kunna reali-
sera vinster i pagaende investeringar och sékerstélla
fortsatt drift. Dessa férhéllanden, tillsammans med
omsténdigheterna beskrivna i not 4, tyder pa att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten.”

Betydande forandringar av Bolagets
finansiella stallning sedan utgangen av
den senaste rakenskapsperioden

Styrelsen i Doxa beslutade den 10 april 2024 om en
riktad kontantemission om 66 666 666 aktier till en
teckningskurs om 2,85 SEK per aktie, motsvarande
cirka 190 MSEK. Investerare i den riktade emissionen
utgjordes av ett antal svenska och internationella
professionella investerare inklusive bade nya och
befintliga aktiedgare, daribland en av Doxas storsta
dgare Erik Selin (via bolag). Darutéver beslutades pa
extra bolagsstdmma hallen den 29 april 2024 om

en riktad emission av ytterligare 3 508 771 aktier till
Agartha AB, en av Doxas storsta agare, till samma
villkor som den riktade nyemissionen som beskrivits
ovan, motsvarande totalt cirka 10 MSEK, efter forslag
fran styrelsen.

Utover vad som beskrivits ovan har det inte intraf-
fat nagra betydande fordndringar avseende Bolagets
finansiella stéallning efter den 31 mars 2024 fram till
dagen for Prospektet.

Utdelningspolicy

Bolaget ar ett tillvaxtbolag dar genererade vinstmedel
planeras avsattas till utveckling av verksamheten. Mot
denna bakgrund berdknar inte Bolaget Iamna nagon
utdelning under de ndrmast foljande aren, men i fram-
tiden nar Bolagets resultat och finansiella stéllning

s& medger, kan aktieutdelning bli aktuell. Bolaget har
darmed for narvarande ingen utdelningspolicy.
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Vasentliga avtal

Doxa ingér Iopande avtal avseende bland annat
forvarv och avyttringar av fastigheter inom ramen
for sin ordinarie verksamhet. Under den senaste tolv-
manadersperioden raknat fran dagen for Prospektet
har Bolaget inte ingatt ndgra vasentliga avtal utom
sddana som ingatts inom ramen for den ordinarie
verksamheten.

Kompletterade information om laneavtal

Laneavtalen som beskrivs nedan anses inte utgora
vasentliga avtal. Informationen lamnas som komple-
ment da Doxa bedomer att informationen ar vasentlig
for att investerare ska kunna gora en valgrundad
bedomning av Doxa.

Lan fran Erik Selin Fastigheter AB

Doxa ingick den 9 januari 2024 ett 1aneavtal om 20
MSEK med Erik Selin Fastigheter AB. Vidare ingick
Doxa den 22 januari 2024 ett l&neavtal om 80 MSEK
med Erik Selin Fastigheter AB. Per dagen for Pro-
spektet har Bolaget inte amorterat eller erlagt ranta
for ldnen. LAnen om totalt 100 MSEK samt upplupen
ranta om totalt cirka 5 MSEK avses aterbetalas i sin
helhet genom likvid fr&n Foretradesemissionen.

Lan fran Agartha AB

Doxa ingick den 9 januari 2024 ett Ianeavtal om

20 MSEK med Agartha AB. Vidare ingick Doxa den

16 januari 2024 ett Ianeavtal om 80 MSEK med
Agartha AB. Lanen lades samman till ett sammanlagt
ldn om 100 MSEK den 8 april 2024. Per dagen for Pro-
spektet har Bolaget inte amorterat eller erlagt ranta for
l&net. Ladnet om totalt 100 MSEK samt upplupen rénta
om totalt cirka 4 MSEK avses aterbetalas i sin helhet
genom likvid fran Foretradesemissionen.

Lan fran Malmé Bra Bostad AB

Doxa ingick den 28 februari 2021 ett laneavtal om 200
MSEK med Malmo Bra Bostad AB. P4 Ianet utgar for
narvarande arlig ranta om &tta (8) procent. Per dagen
for Prospektet har Bolaget amorterat totalt 50 MSEK
av det ursprungliga ldnebeloppet samt I6pande erlagt

ranta. Lanet avses amorteras ned med ett belopp om
totalt cirka 33 MSEK genom likvid fran Foretrades-
emissionen. Lanet forfaller till betalning den 31
december 2026.

Myndighetsforfaranden, rattsliga
forfaranden och skiljeforfaranden

Under de senaste tolv ménaderna har Doxa via
portfoljbolaget Serneke och specifikt Sernekes dot-
terbolag Serneke Sverige AB, varit inblandat i tvister.
Den storsta tvisten avser en tvist med AB Svenska
Bostader avseende kvarteret Plankan i Stockholm,
dar Serneke stamts pa 392 MSEK, varav 83 MSEK
ar reserverat. Enligt tingsrattens tidplan ska malet
avgoras i tingsratten efter huvudférhandling under
hosten 2024. Darutover finns en tvist med Linkdpings
kommun avseende Tinnerbacksbadet pa cirka 141
MSEK, varav 90 MSEK &r reserverat. Det finns dven en
tvist med AB Svenska Bostader i projekt Vallgossen i
Stockholm om totalt 96 MSEK varav 6 MSEK é&r reser-
verat. Utover dessa tvister ar Doxa part i ett skiljefor-
farande avseende inlosen av aktierna i Serneke.
Utover det som beskrivs ovan ar Doxa inte, och har
inte, under de senaste tolv ménaderna, varit foremal
for nagra myndighetsforfaranden eller varit part i
nagra rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden,
inklusive icke avgjorda arenden, som nyligen har haft
eller skulle kunna fa betydande effekter p& Bolagets
finansiella stallning eller Ionsamhet. Bolagets styrelse
kanner inte heller till ndgra omstandigheter som skulle
kunna leda till att ndgot sddant myndighetsforfarande,
rattsligt forfarande eller skiljeforfarande skulle kunna
uppkomma.

Intressen och intressekonflikter

Fredersen Advokatbyra ar legal rddgivare till Bolaget i
samband med Foretradesemissionen. Nordic Issuing
agerar emissionsinstitut. Nordic Issuing erhéller en
pa forhand avtalad ersattning for utférda tjanster i
samband med Foretradesemissionen och Fredersen
Advokatbyra erhdller ersattning for utforda tjanster
enligt Iopande rakning.
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UtGver ovanstdende parters intresse att Foretrades-
emissionen kan genomforas framgangsrikt, samt
avseende emissionsgaranti att avtalad ersattning
utbetalas, bedoms det inte foreligga nagra ekono-
miska eller andra intressen eller ndgra intressekonflik-
ter mellan parterna som i enlighet med ovanstdende
har ekonomiska eller andra intressen i Foretrades-
emissionen.

Transaktioner med narstaende parter

Forutom det som dterges i not 10 och not 26 i Doxas
reviderade arsredovisning for rakenskapséaret som
avslutades den 31 december 2022, not 10 och not 24
i Doxas reviderade arsredovisning for rakenskapsaret
som avslutades den 31 december 2023 och under
"Ovriga upplysningar” i delarsrapporten for den tre-
manadersperiod som avslutades den 31 mars 2024
har varken Bolaget, eller ndgon medlem i Koncernen,
utfort nagra narstdendetransaktioner under den tre-
manadersperiod som avslutades den 31 mars 2024,
eller de rakenskapsar som avslutades den 31 decem-
ber 2022 och 2023 fram till datumet for Prospektet.

Aktier och aktiekapital

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet

vara lagst 286 250 000 SEK och hogst 1 145 000 000
SEK fordelat pa lagst 572 500 000 och hogst

2 290 000 000 aktier. Aktiekapitalet i Bolaget uppgick
per den 31 mars 2024 till 286 294 949 SEK fordelat pa
totalt 572 589 898 aktier. Per den 31 december 2023
uppgick aktiekapitalet i Bolaget till 255 807 439,5 SEK
fordelat pa totalt 511 614 879 aktier. Varje aktie har ett
kvotvarde om 0,5 SEK. Aktierna i Bolaget ar av samma
aktieslag, stamaktie och ar utfardade i enlighet med
svensk ratt och ar denominerade i SEK. Aktierna ar
fullt betalda och fritt dverlatbara.

Aktiedagaravtal

Savitt Doxas styrelse kanner till finns inga aktie-
dgaravtal mellan Bolagets aktiedgare som syftar till
gemensamt inflytande dver Bolaget. Bolagets styrelse
kanner inte heller till ndgra avtal eller motsvarande
dverenskommelser som kan leda till att kontrollen
Over Bolaget forandras.

Doxa har inte vidtagit nagra sarskilda atgarder i
syfte att garantera att kontrollen Gver Bolaget inte
missbrukas och det finns inga bestammelser i Bola-
gets bolagsordning som kan fordroja, skjuta upp eller
forhindra en andring av kontrollen av Bolaget. De
regler till skydd for minoritetsaktiedgare som finnsi
aktiebolagslagen (2005:5517) utgor dock ett skydd mot

en majoritetsagares eventuella missbruk av kontroll
Over ett bolag.

Storre aktieagare

Informationen om storre aktiedgare nedan ar baserat
pa dgardata per den 31 mars 2024 och inkluderar

for Bolaget kdnda férandringar i tiden darefter fram
till dagen for Prospektet. Per dagen for Prospektet
finns det enligt Bolagets kannedom inga fysiska eller
juridiska personer som ager fem procent eller mer av
samtliga aktier eller roster i Bolaget utover vad som
framgar i tabellen nedan.

Andel
i kapital och
Agare Aktier roster, %
Agartha AB 101008772 1571
Erik Selin via bolag 93755317 14,59
Malmo Bra Bostad AB 69 566 666 10,82
Bergendahl Invest AB 40842016 6,35
Ola Serneke Holding AB 35427054 5,51
Totalt aktieagaremed >5% 340 599 825 52,99
Ovriga 302165510 47,01
Totalt 642765 335 100,00

Aktiebaserade incitamentsprogram,
teckningsoptioner, konvertibler m.m.
Teckningsoptioner av serie 2021/2024

Arsstdmman 2021 beslutade att inféra ett incita-
mentsprogram genom utgivande av 4 150 000
teckningsoptioner av serie 2021/2024 till marknads-
pris. Sammanlagt omfattar incitamentsprogram-
met hdgst fem personer och ska fordelas mellan
ledande befattningshavare och nyckelpersoner

enligt styrelsens bestammande, varvid det hogsta
antal teckningsoptioner som en enskild kan erbju-
das uppgér till 2 075 000 teckningsoptioner. Aven

nya medarbetare ska kunna erbjudas att forvarva
teckningsoptioner. Sista dag for forvary av tecknings-
optioner var dagen fore &rsstamman 2022. Totalt
forvarvades 3 775 000 teckningsoptioner av serie
2021/2024. D4 teckningsoptionerna forvarvades vid
olika tidpunkter uppgick teckningskursen till 1,06 SEK
for 2 525 000 teckningsoptioner samt 0,86 SEK for
1250 000 teckningsoptioner. Varje teckningsoption
berattigar innehavaren att teckna en aktie i Bolaget
under perioden 1 december—31 december 2024 till
en teckningskurs som uppgar till 9,87 SEK avseende
2 525000 teckningsoptioner respektive 13,44 SEK av-
seende 1 250 000 teckningsoptioner vilket motsvarar
150 procent av det genomsnittliga volymviktade priset
for Doxas aktie under en period om tio handelsdagar
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omedelbart fore erbjudandet om forvarv av tecknings-
optionerna. Teckningsoptionerna ar foremal for
sedvanliga omrakningsvillkor. Vid fullt utnyttjande av
teckningsoptionerna uppgar utspadningen till cirka
0,6 procent.

Teckningsoptioner av serie 2022/2025

Arsstamman 2022 beslutade att infora ett
incitamentsprogram for ledande befattningshavare,
nyckelpersoner, samt nya medarbetare i Bolaget,
genom utgivande av 1 500 000 teckningsoptioner av
serie 2022/2025 till marknadspris. Varje tecknings-
option av serie 2022/2025 berattigar innehavaren

till att teckna en aktie i Bolaget under perioden

1 december—31 december 2025 till en teckningskurs
motsvarande 150 procent av det genomsnittliga
volymviktade priset for Doxas aktie under en period
om tio handelsdagar omedelbart fore erbjudandet
om forvarv av teckningsoptionerna. Teckningsoptio-
nerna ar foremal for sedvanliga omrakningsvillkor. Vid
fullt utnyttjande av de emitterade men ej forvarvade
teckningsoptionerna uppgar utspadningen till cirka
0,2 procent. | samband med drsstamman 2023 avslu-
tades incitamentsprogrammet i fortid och samtliga
teckningsoptioner av serie 2022/2025 makulerades.

Teckningsoptioner av serie 2023/2026 TO1

Arsstdmman 2023 beslutade att inféra ett incita-
mentsprogram genom utgivande av 5 000 000 teck-
ningsoptioner av serie 2023/2026 TO 1 till marknads-
pris. Sammanlagt omfattar incitamentsprogrammet
hogst fem personer. Sista dag for teckning av teck-
ningsoptionerna var den 18 maj 2023. Totalt teckna-
des 5000 000 teckningsoptioner av serie 2023/2026
TO1 till en teckningskurs per teckningsoption som
uppgick till 0,64 SEK. Varje teckningsoption i program-
met berattigar till teckning av en aktie i Bolaget under
perioden 1 december—31 december 2026 till en teck-
ningskurs uppgaende till 7,80 SEK vilket motsvarar
150 procent av det genomsnittliga volymviktade priset
for Doxas aktie under en period om tio handelsda-

gar omedelbart efter offentliggorandet av Bolagets
delérsrapport januari-mars 2023 (det vill séga fran
och med den 28 april 2023 till och med den 12 maj
2023). Teckningsoptionerna ar foremal for sedvanliga
omrakningsvillkor. Vid fullt utnyttjande av tecknings-
optionerna uppgar utspadningen till cirka 0,8 procent.

Teckningsoptioner av serie 2023/2026 TO2
Arsstamman 2023 beslutade att infora ett incita-
mentsprogram genom utgivande av 7 500 000
teckningsoptioner av serie 2023/2026 TO2 till mark-

nadspris. Sammanlagt omfattar incitamentsprogram-
met hogst tolv personer. Sista dag for forvarv av
teckningsoptioner var dagen fore drsstamman 2024.
Totalt tecknades 7 301 667 teckningsoptioner av serie
2023/2026 TO2. D& teckningsoptionerna tecknades
vid olika tidpunkter uppgick teckningskursen till

0,64 SEK for 5301 667 teckningsoptioner, 0,20 SEK
for 1 000 000 teckningsoptioner och 0,18 SEK for

1 000 000 teckningsoptioner. Varje teckningsoption
berattigar innehavaren till att teckna en aktie i Bolaget
under perioden 1 december—31 december 2026 till en
teckningskurs uppgdende till 7,80 SEK vilket motsva-
rar 150 procent av det genomsnittliga volymviktade
priset for Doxas aktie under en period om tio handels-
dagar omedelbart innan forsta erbjudandet om
forvarv av teckningsoptionerna. Teckningsoptionerna
ar foremal for sedvanliga omrakningsvillkor. Vid fullt
utnyttjande av teckningsoptionerna uppgar utspad-
ningen till cirka 1,7 procent.

Teckningsoptioner av serie 2024/2027 A

Arsstdmman 2024 beslutade att inféra ett incita-
mentsprogram genom utgivande av hogst 3 500 000
teckningsoptioner av serie 2024/2027 A till marknads-
pris. Sammanlagt omfattar incitamentsprogrammet
hogst fem personer. Sista dag for teckning av teck-
ningsoptionerna var den 16 juni 2024. Sammanlagt
tecknades 1 500 000 teckningsoptioner av serie
2024/2027 Atill en teckningskurs som uppgick till
0,07 SEK. Varje teckningsoption i programmet beréat-
tigar till teckning av en aktie i Bolaget under perioden
1 december—31 december 2027 till en teckningskurs
uppgadende till cirka 3,90 SEK vilket motsvararar 150
procent av det genomsnittliga volymviktade priset

for Doxas aktie under en period om tio handelsdagar
omedelbart efter offentliggorandet av Bolagets
delérsrapport januari—-mars 2024 (det vill séga fran
och med den 30 april 2024 till och med den 15 maj
2024). Teckningsoptionerna ar foremal for sedvanliga
omrakningsvillkor. Vid fullt utnyttjande av tecknings-
optionerna uppgar utspadningen till cirka 0,2 procent.

Teckningsoptioner av serie 2024/2027 B

Arsstamman 2024 beslutade att infora ett incita-
mentsprogram genom utgivande av hogst 9 500 000
teckningsoptioner av serie 2024/2027 B till mark-
nadspris. Sista dag for forvarv av teckningsoptioner ar
dagen fore drsstamman 2025. Varje teckningsoption

i programmet beréttigar till teckning av en aktie i
Bolaget under perioden 1 december—31 december
2027 till en teckningskurs motsvarande 150 procent
av det genomsnittliga volymviktade priset for Doxas
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aktie under en period om tio handelsdagar omedel-
bart fore det forsta erbjudandet om forvarv av teck-
ningsoptioner. Teckningsoptionerna ar foremal for
sedvanliga omrakningsvillkor. Vid fullt utnyttjande av
teckningsoptionerna uppgar utspadningen till cirka
1,5 procent.

Konvertibler

Per dagen for Prospektet har Bolaget inte utgivit nagra
konvertibler.
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Tillgangliga handlingar

Kopior av foljande handlingar kan under hela Pro-
spektets giltighetstid granskas pé Bolagets kontor
(Hyllie Stationstorg 2, 215 32 Malmd) under ordinarie
kontorstid.

o Doxas uppdaterade stiftelseurkund (registre-
ringsbevis) och bolagsordning

e Samtliga handlingar som inforlivas i Prospektet
genom hanvisning i enlighet med avsnittet "Hand-
lingar inférlivade genom héanvisning”.

e Prospektet

Handlingarna ovan finns aven tillgangliga i elektronisk
form pa Bolagets webbplats, www.doxa.se. Vanligen
notera att informationen pa webbplatsen inte utgor
en del av Prospektet och inte har granskats eller god-
kants av Finansinspektionen.
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