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VIKTIG INFORMATION

Detta 5 000 000 000 svenska kronor ("kr" eller "SEK") Medium Term Note-program ("MTN-programmet”) utgér en ram under vilken
Platzer Fastigheter Holding AB (publ), org.nr 556746-6437 ("Platzer" alternativt "Bolaget") avser att pa den svenska kapitalmarknaden
fran tid till annan ta upp lan i svenska kronor respektive euro ("EUR"). Lan tas upp genom utgivande av obligationer och andra I6pande
skuldférbindelser (gemensamt "Obligationer” eller "MTN") s.k. Medium Term Notes, med ett lagsta nominellt belopp om EUR 100 000
(eller motsvarande belopp i SEK).

Detta grundprospekt ("Grundprospektet") har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med artikel 20 i
Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper
erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG
("Prospektforordningen”).

For Grundprospektet och erbjudanden enligt Grundprospektet galler svensk ratt. Tvist med anledning av Grundprospektet,
erbjudanden och ddrmed sammanhangande réattsférhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Platzer har inte uppdragit at annan att Idamna nagon utfastelse eller nagon information om Platzer, nagot bolag i den koncern dar
Platzer ar moderbolag ("Koncernen") eller Obligationerna med annan innebérd &n vad som framgar av detta Grundprospekt. Om
sadan information skulle ldmnas av annan, ska mottagaren inte anta att denna har godkants av Platzer eller annat bolag eller nagon
person inom Koncernen och mottagaren bor inte heller férlita sig pa saddan information av annan anledning.

En investering i MTN &r férenat med vissa risker (se avsnittet "Riskfaktorer" nedan). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut
maste de forlita sig pa sin egen beddmning av Bolaget och relevant MTN, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett
investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och Overvaga
investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tillagg till detta
Grundprospekt. Varken offentliggérandet av detta Grundprospekt eller nagra andra transaktioner som genomférs med anledning harav
ska under nagra omstandigheter anses innebéra att informationen i detta Grundprospekt ar korrekt och géllande vid nagon annan
tidpunkt &n per dagen for offentliggérandet av detta Grundprospekt eller att det inte har féorkommit nagon férandring i Bolagets
verksamhet efter ndmnda dag. Om det sker vasentliga forandringar av informationen i detta Grundprospekt kommer sadana
férandringar att offentliggdras enligt bestdmmelserna om tillagg till Grundprospekt i Prospektférordningen.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att géra information lattillganglig for
lasaren. Foljaktligen dverensstdmmer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.

MTN &r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN
mot bakgrund av sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt:

(i) ha tillracklig kunskap och erfarenhet fér att kunna géra en &ndamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii) m&jligheter och risker

i samband med en investering i MTN samt (iii) information som finns, eller ar infogad genom héanvisning, i detta
Grundprospekt eller eventuella tillagg;

(ii) ha tillgang till, och kunskap om, Iampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna
utvardera en investering i MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala
investeringsportfolj;

(iii) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna béara de risker som en investering i MTN medfor,
inbegripet da lanebelopp eller rénta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for lanebelopp eller ranta avviker fran
investerarens valuta;

(iv) till fullo forsta villkoren for MTN och vara val fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader;
samt
(v) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjalp av radgivare) méjliga scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller

andra faktorer som kan paverka investeringen och méjligheterna att bara riskerna med investeringen

Det har inte vidtagits nagon atgéard for att méjliggéra ett erbjudande av Obligationerna i nagot annat land &n Sverige. Grundprospektet
far inte distribueras, och Obligationerna far inte erbjudas, i nagot land dar distributionen eller erbjudandet kréaver ytterligare prospekt,
oversattning, registrering eller andra atgarder an de som féljer av svensk ratt eller som pa annat satt strider mot reglerna i ett sadant
land. Den som innehar Grundprospektet eller Obligationer maste darfér sjalv informera sig om och iaktta eventuella restriktioner.
Sarskilt bor observeras att Obligationerna inte har och inte kommer att registreras enligt U.S. Securities Act fran 1933, sdsom denna
har &ndrats, och darfor inte far erbjudas eller saljas i USA eller till, direkt eller indirekt, amerikanska personer eller personer bosatta i
USA, férutom i enlighet med vissa undantagsbestammelser.

| forhallande till varje emission av Obligationer kommer en malmarknadsbedémning att géras for Obligationerna och lampliga
distributionskanaler for Obligationerna kommer att bestdmmas. En person som senare erbjuder, saljer eller rekommenderar
Obligationerna (en "Distributor") bor beakta malmarknadsbedémningen. En Distributdr som tréffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID 1I")
ar dock skyldig att genomfora sin egen malmarknadsbedémning for Obligationerna (genom att antingen tilldampa eller anpassa
producentens malmarknadsbeddémning) och att faststalla lampliga distributionskanaler. Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det
delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav"), ska det i forhallande till varje emission faststallas huruvida
Ledarbanken eller ndgon av Emissionsinstituten som medverkar vid emissionen av Obligationer ar en producent av sadana
Obligationer. Varken Ledarbanken, Administrerande Institut eller nadgon av Emissionsinstituten eller nagot av deras respektive
dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Definierade termer och begrepp

Ord och uttryck som anvands i Grundprospektet har den innebdrd som framgar av avsnittet "Allmé&nna villkor" ("Allménna Villkor") om
inte annat framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska lasas tillsammans med de dokument som inférlivas genom hanvisning,
eventuella tillagg till Grundprospektet samt tillampliga slutliga villkor ("Slutliga Villkor"). Vidare, i detta Grundprospekt avser "Mkr"
miljoner svenska kronor och "Mdkr" avser miljarder svenska kronor.

Framatriktad information

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Platzers aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell
och operativ utveckling. Ord som "avses", "beddéms", "férvantas", "kan", "planerar", "uppskattar" och andra uttryck som innebar
indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgor
framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur férenad med saval kdnda som okénda risker och osékerhetsfaktorer
eftersom den ar avhangig framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgdr inte nagon garanti avseende framtida
resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

Faktorer som kan medféra att Platzers framtida resultat och utveckling avviker frdn vad som uttalas i framatriktad information
innefattar, men ar inte begrénsade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer" nedan. Framatriktad information i detta Grundprospekt
galler endast per dagen for Grundprospektets offentliggérande. Platzer Iamnar inga utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller
revideringar av framatriktad information till foljd av ny information, framtida handelser eller liknande omstandigheter annat an vad som
foljer av tillamplig lagstiftning.

2 (68)



INNEHALLSFORTECKNING

INNENAIISTOMECKNING ...ttt b bbbt b et sttt e b b sesbe e ebas 3
Beskrivning av MTN-program fOr PIAtZEr ..ot 4
RISKIAKIOTET ...ttt ettt a et e e st et e st e st s b et e st s b et es e b et eneebebeneesesenes 15
Allmanna villkor fér Ian upptagna under Platzer Fastigheter Holding AB (publ)s MTN-program............ 26
Mall FOF SIULHGA VIITKOT ...ttt b ettt bbb bt b s ens 52
INFOrMAtIoON OM PIALZET .......oeoiiiie ettt sttt et sttt e st b e nsenes 57
Styrelse, ledande befattningshavare 0Ch rEVISOI............cvviiiiicieieeee e 60
OVFIG INFOIMELION «.....ovevevee s 63
Handlingar inforlivade genom NANVISNING...........ccviriiiiieiiereree ettt 65
UGBS ...ttt b et a et et b e sh e bt e h e h et e e b e R e bt ehe b e e ae e a st e b e b nh e b e ehe e bt et e b e b e e e b e 67

3 (68)



BESKRIVNING AV MTN-PROGRAM FOR PLATZER

Allmént

Platzer har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hdgst
SEK 5 000 000 000 (alternativt motsvarande belopp i EUR) eller sadant annat belopp som
Emissionsinstituten och Platzer éverenskommer i enlighet med de Allmanna Villkoren. MTN
kan emitteras med en I6ptid om lagst ett ar och vander sig till investerare pa den svenska
kapitalmarknaden eller kapitalmarknaden i annat land som Emissionsinstituten och Platzer
overenskommer. MTN kan emitteras i SEK och EUR med fast ranta eller rorlig ranta eller som
nollkuponglan utan ranta. MTN far inte emitteras till IAgre Nominellt Belopp an EUR 100 000
(alternativt motsvarande belopp i SEK). Det forekommer inte nagra overlatelsebegrasningar
under de Allmanna Villkoren for MTN.

Platzer har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) som ledarbank ("Ledarbanken") och
tilsammans med Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank
AB (publ) till emissionsinstitut ("Emissionsinstituten"). Ytterligare emissionsinstitut kan
komma att utses eller uttrada.

Intertrust Sweden AB ("Agenten") ar agent for innehavare av MTN emitterade under MTN-
programmet. Aven utan sarskilt uppdrag fran innehavarna av MTN &r Agenten, eller den
person Agenten satter i sitt stalle, med stéd av villkoren for MTN berattigad att i allt som ror
MTN, saval vid domstol som exekutiv myndighet, foretrdda Fordringshavarna i férhallande till
Platzer.

Allméanna och slutliga villkor

MTN under MTN-programmet lyder under de Allmanna Villkoren samt tillampliga Slutliga
Villkor och kan ges ut i enlighet med tillampliga Grona Villkor. De Allmanna Villkoren ar
standardiserade och galler for alla MTN som emitteras under MTN-programmet. Tillampliga
Slutliga Villkor tas fram for varje emission av MTN pa basis av mallen for Slutliga Villkor (se
avsnitt Mall for Slutliga Villkor). Tilldmpliga Slutliga Villkor maste darfor alltid 1asas tillsammans
med de Allmanna Villkoren och mot bakgrund av tilldampliga Gréna Villkor. | vissa fall kommer
de tillampliga Slutliga Villkoren att bestdmma huruvida en viss bestdmmelse i de Allmanna
Villkoren ska vara tillamplig for den emitterade serien MTN. Slutliga Villkor reglerar bland annat
Lanedatum, rdntemekanism, och Aterbetalningsdag.

Slutliga Villkor som upprattas i anledning av ett erbjudande till allménheten av MTN eller MTN
som avses upptas till handel pa Reglerad Marknad kommer att Iamnas in for registrering hos
Finansinspektionen sa snart som mojligt och om majligt innan eventuell period fér erbjudandet
bérjar I6pa och allra senast innan ansékan om upptagande till handel av MTN pa Reglerad
Marknad goérs. Sadana Slutliga Villkor kommer aven att offentliggéras pa Platzers hemsida,
www.platzer.se.

Grona MTN

Platzer kan komma att emittera grona obligationer under detta MTN-program vilka ska vara
forenliga med Platzers Gréna Ramverk (sasom definierat nedan) och de kriterier som anges
dari (de "Grona Villkoren") som finns publicerade pa Platzers hemsida www.platzer.se och
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som galler vid tidpunkten for forst infallande Lanedatum avseende respektive Lan. De Grona
Villkoren kan fran tid till annan komma att uppdateras, bland annat for att reflektera
forandringar i Green Bond Principles ("GBP") och "best practice" pa marknaden. GBP utgor
frivilliga riktlinjer for emissioner av gréna MTN och har faststallts av International Capital
Markets Association. De gréna villkor som var gallande vid Lanedatumet for visst Lan kommer
dock alltjamt att galla for sddant Lan, oavsett andringar i de gréna villkor som sker efter det
Lanedatumet. S&dana gréna villkor framgar av det gréna ramverk som var géllande pa sadant
Lanedatum och tidigare gréna ramverk éaterfinns pa Platzers hemsida.

Platzer har tillsett att ett oberoende institut, S&P Global Ratings (det "Oberoende Institutet"),
lamnar ett utldtande (second opinion) avseende det Gréna Ramverket som finns tillgangligt pa
Platzers hemsida. Det Oberoende Institutets utlatande tar sikte pa det Gréna Ramverkets
anpassning i férhallande till GBP. Utlatandet har lamnats i enlighet med graderingen "Shades
of Green” som stracker sig mellan mérkgrén, mellangrén, ljusgron, gul, orange och réd och
syftar till att ge insyn till investerare som forsdker forsta och agera pa potentiell exponering for
klimatrisker och klimatpaverkan. Platzers Gréna Ramverk har tilldelats omdémet "Medium
Green”. Det Oberoende Institutets utlatande utgoér inte en del av detta Grundprospekt och ar
inte heller en rekommendation om att kdpa, salja eller behalla MTN. Utlatandet galler endast
for det Grona Ramverket for Finansiering och per datumet for utlatandet, och inte for Platzer
eller for utgivna Lan. Om Platzer inte skulle uppfylla de ataganden som goérs i de Groéna
Villkoren utgdr detta inte en grund for Fordringshavare att sdga upp Lan varfor det saledes inte
i en sadan situation féreligger nagon ratt till aterbetalning eller aterkép av MTN eller annan
kompensation.

Platzer har upprattat och publicerat ett gront ramverk kallat Green Finance Framework pa sin
hemsida (det "Grona Ramverket") som beskriver de Gréna Villkoren som ar tillampliga vid
emissions av grona MTN. Det Gréna Ramverket har utvecklats i linje med GBP utgivna i juni
2021 med 2022 ars bilaga samt Green Loan Principles utgivna 2023 av Loan Market
Association, Asia Pacific Loan Market Association och Loan Syndications and Trading
Association. Det Grona Ramverket ar anpassat efter de fyra rekommenderade komponenterna
i GBP; (i) anvandning av emissionslikvid, (ii) process for utvardering och urval av projekt, (iii)
férvaltning av emissionslikvid och (iv) rapportering. Enligt det Grona Ramverket ska ett belopp
motsvarande nettolikviden fran en emission av grona MTN under ramverket anvandas till att,
helt eller delvis, finansiera eller refinansiera investeringar och utgifter som framjar évergangen
till koldioxidsnala, klimattaliga och hallbara ekonomier ("Grona Projekt”).

Med Grona Projekt avses nagon av foljande kategorier:

(i) Grbéna byggnader, som innefattar féljande:

a. Nybyggnationer (byggnader uppférda efter 31 december 2020) med ett
primarenergital som ar minst 10 procent lagre an befintligt energikrav i
Boverkets byggregler ("BBR"), eller som erhaller energiklass A eller B, och som
har genomgatt en klimat- och sarbarhetsanalys och testning for lufttdthet och
termisk integritet. Det ska aven ska aven utféras en berakning av byggnadens
globala uppvarmningspotential under hela livscykeln samt en utvardering i
enlighet med de nationella foreskrifterna om klimatdeklarationer. Vidare ska
Nybyggnationer uppfylla minst nagot av féljande branschstandarder:
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i. Miljdbyggnad "Gold”, BREEAM "Excellent”, LEED "Gold” eller battre for
kontorsbyggnader; eller

ii. Miljdbyggnad Silver, BREEAM "Very Good”, LEED "Gold” eller battre for
industri- och logistikbyggnader.

b. Renoveringar som reducerar befintliga byggnaders primarenergital med minst
30 procent, alternativt uppfyller kraven for "omfattande renovering”, och som
har genomgatt en klimat- och sarbarhetsanalys samt erhaller nagot av féljande
branschstandarder:

i. Miljdbyggnad/Miljdbyggnad iDrift “Silver”;
i. BREEAM/BREEAM In-use “Very Good”; eller
ii. LEED “Gold” eller battre.

c. Befintliga byggnader (byggnader uppférda fore 31 december 2020) som
uppfyller nagon av de branschstandarder som anges under (b) ovan samt
genomgatt en klimat- och sarbarhetsanalys och (i) erhaller antingen energiklass
A, (ii) har ett primarenergital som ar inom de 15 procent lagsta fér byggnader
inom angivet omrade eller (iii) har en maximal specifik energianvandning pa
100 kWh/Atemp for byggnader uppférda innan 31 december 2003 eller 80
kWh/Atemp fér byggnader uppforda efter 31 december 2003.

(i) Energieffektivisering av befintlig fastighetsportfolj.
(iii) Anpassning till klimatférandringar.

(iv) Grona transporter.

(v) Fornybar energi.

Emissionslikviden fran grona MTN far inte anvandas eller kopplas till fossilbaserad
energiproduktion, karnkraft, forskning och/eller utveckling inom vapen och forsvar, potentiellt
miljdmassigt negativ resursutvinning (sdsom sallsynta jordartsmetaller eller fossila branslen),
spel- eller tobaksverksamhet. Se det Grona Ramverket foér en mer detaljerad beskrivning av
kraven for finansiering av Gréna Projekt.

Processen for utvardering och urval av Gréona Projekt hanteras av Bolagets Green Business
Council ("GBC"). GBC sammantrader regelbundet eller vid behov och bestar av
representanter fran Sustainability, Treasury och Finance. GBC ansvarar for:

1. att se till att de Gréna Projekt som presenteras féljer de Gréna Villkoren i det Gréna
Ramverket;

2. att granska information om de Gréna Projekten och utvardera den dvergripande
miljdpaverkan, vilket inkluderar livscykeldvervaganden, potentiella reboundeffekter,
resiliens, utvardering av miljdmassiga och sociala risker och efterlevnad av minst ett
av EU:s miljomal;

3. att se till att de Grona Projekten foljer gallande nationella lagar och férordningar, samt
policyer och riktlinjer pa Platzer;

4. nar sa ar maojligt, utvardering av Gréna Projekts anpassning till EU:s taxonomi efter
basta férmaga;

5. att sdkerstalla att nettolikviden inte kommer att allokeras eller kopplas till de
uteslutningskriterier som beskrivs i det Gréna Ramverket; och

6. godkannande av den kommande rapporteringen enligt det Grona Ramverket som
beskrivs i avsnittet Rapportering
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For att vara helt transparenta gentemot investerare och andra marknadsintressenter kommer
Platzer att publicera en arlig rapport pa sin webbplats som kommer att beskriva férdelningen
och effekten av nettolikviden och efterlevnaden av de Grona Villkoren. Platzer kommer att
publicera en sadan rapport sa lange det finns utestdende gron skuld. Om Platzer har andra
gréna skulder utestaende an obligationer kan Platzer valja att rapportera, i forhallande till
dessa andra grona skuldinstrument, direkt och icke-offentligt, till IAngivarna eller motparterna.

Form for MTN

MTN ar en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som foér Fordringshavares rakning
registreras enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument och ansluts till Euroclear Sweden AB.

Status for MTN

Platzers betalningsforpliktelser enligt MTN medfér ratt till betalning fér Fordringshavare
atminstone jamsides (pari passu) med Platzers Ovriga betalningsforpliktelser som inte ar
efterstallda eller sakerstallda, férutom forpliktelser som enligt tvingande lag har battre
formansratt.

Prisséttning av MTN

Priset for MTN kan inte anges pa foérhand utan faststélls i samband med den faktiska
emissionen utifran radande marknadsforhallanden. MTN kan emitteras till par eller till Gver-
eller underkurs i forhallande till det tillampliga Nominella Beloppet. Den eventuella réanta som
bestams for MTN ar avhangig flera faktorer varav gallande placeringar med motsvarande 16ptid
ar en sadan faktor.

Kreditvardering (rating)

Rating ar det betyg som en lantagare kan erhalla fran ett oberoende kreditbedémningsinstitut
pa sin férmaga att klara av sina finansiella ataganden. Denna férmaga kallas kreditvardighet.
Ett kreditbetyg ar saledes inte en rekommendation att kdpa, sélja eller inneha MTN och kan
nar som helst andras eller aterkallas. Kreditvardighetsbetyg for MTN som ges ut under MTN-
programmet anges per dagen for emissionen i Slutliga Villkor. Den som avser investera i MTN
bor inhamta aktuell information om rating da den kan vara féremal for andring.

Platzer har tilldelats kreditvardighetsbetygen BBB- (langsiktigt), N4 (kortsiktigt) samt negativa
utsikter fran kreditvardighetsinstitutet Nordic Credit Rating (NCR). NCR har aven tilldelat
Platzers seniora icke sakerstallda obligationer kreditvardighetsbetyget BB+.

NCR éar ett kreditvarderingsinstitut registrerat i enlighet med Europaparlamentets och radets
férordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut. En
redogorelse for Nordic Credit Ratings betygsskala aterfinns nedan. Mer information om
kreditbetyg, samt aktuell analys, finns pa Nordic Credit Ratings hemsida,
www.nordiccreditrating.com.

Nordic Credit Rating — Betygsskala - Langsiktigt'
AAA BBB + B
AA + BBB B -
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http://www.nordiccreditrating.com/

Nordic Credit Rating — Betygsskala - Langsiktigt’

AA BBB - CCC
AA - BB + CC
A+ BB C

A BB - D/SD
A- B+

' Ratingkategorierna AA till B &ar vid behov modifierade med plus (+) och minus (-) for att visa dess relativa position inom
ratingkategorin.

Nordic Credit Rating — Betygsskala - Kortsiktigt
N1
N2
N3
N4
N5
N6

Finansiella ataganden

Platzer har enligt de Allmanna Villkoren ett finansiellt dtagande att ha en viss soliditet,
belaningsgrad och rantetackningsgrad. Om Platzer eller MTN uppnar visst kreditbetyg fran
kreditbeddmningsinstituten Moody's, Standard & Poor's, Fitch eller NCR upphér Platzers
atagande att uppfylla dessa finansiella ataganden.

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

Ansokan om upptagande till handel pa Reglerad Marknad av Lan kan komma att géras om sa
anges i tillampliga Slutliga Villkor. For Lan som avses upptas till handel enligt tillampliga
Slutliga Villkor kommer Platzer sjalvt eller genom Administrerande Instituts forsorg ansoka om
detta vid Nasdaq Stockholm eller annan Reglerad Marknad och vidta de atgarder som kan
erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa lange Lanet ar utelépande, dock langst sa
lange detta ar maojligt enligt tillampliga regler.

Fordringshavarmoéte

Agenten far och ska pa begaran fran Bolaget, Administrerande Institut eller Fordringshavare
som vid tidpunkten fér begaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under
ett visst Lan, sammankalla ett Fordringshavarméte. Agenten ska skicka kallelse till
Fordringshavarméte till varje Fordringshavare inom fem Bankdagar fran att det mottagit sddan
begaran. Datum fér Fordringshavarmotet ska vara tidigast 15 och senast 30 Bankdagar fran
datum for kallelse. Beslut som har fattats vid ett i behdrig ordning sammankallat och genomfért
Fordringshavarméte ar bindande féor samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit
narvarande vid, och oberoende av om och hur de har réstat pa motet.

Beslut i féljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90
procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare réstar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet:
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(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedséattning av L&nebelopp, andring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad som foéljer
av Lanevillkoren) och andring av féreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmote;
(c) galdenarsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkterna (a)-(d) ovan kraver samtycke av Fordringshavare
representerande mer an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket
Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent
av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett arende i punkterna (a)-
(d) ovan och annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet
narvarar vid motet personligen eller via telefon (eller narvarar genom en befullmaktigad
representant).

Preskription

Ratten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Rétten till
rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts for
betalning men preskriberats tillkommer Platzer. Om preskriptionsavbrott sker I6per ny
preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och tre ar betraffande rantebelopp, i bada
fallen raknat fran dag som framgar av preskriptionslagens (1981:130) bestammelser om
verkan av preskriptionsavbrott.

Tillamplig lag

Svensk lag ska tillampas pa Allmanna Villkor och Slutliga Villkor. Tvist rérande lanevillkoren
ska avgoras vid svensk domstol och Stockholms tingsratt som forsta instans.

Produktbeskrivning

Nedan foljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som férekommer vid
utgivande av Lan under MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillampliga
Slutliga Villkor som ska lasas tillsammans med de Allmanna Villkoren.

Rantekonstruktioner
Fast rdnta

For Lan med Fast ranta I6per Lanet med ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag
Fér Ranteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag
och beraknas enligt Dagberakningsmetod som anges i Slutliga Villkor.
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Rorlig rdnta — FRN (Floating Rate Notes)

For Lan med Rorlig Ranta I6per Lanet med ranta fran (exklusive) Startdag Fér Ranteberakning
till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas pa respektive Rantebestdmningsdag av
Administrerande Institut.

Rantesatsen utgdrs av Rantebasen med tillagg av Rantebasmarginalen fér samma period. Om
berakningen av Rantesatsen innebar ett varde Iagre an noll, ska Rantesatsen anses vara noll.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag
och beraknas enligt Dagberakningsmetod som anges i Slutliga Villkor eller sddan Ersattande
Rantebas som till féljld av en Triggerhandelse eller ett Offentliggérande ersatter den
ursprungliga Rantebasen.

Réantebasen for MTN i Svenska Kronor ar STIBOR och for MTN i Euro ar EURIBOR.

"STIBOR" definieras som: (@) den rantesats som administrerats,
berdknats och distribuerats av Swedish
Financial Benchmark Facility AB (eller
ersattande administrator eller
berakningsombud) foér aktuell dag och
publiceras pa informationssystemet Refinitivs
sida "STIBOR=" (eller genom sadant annat
system eller pa saddan annan sida som
ersatter namnda system eller sida) for
Svenska Kronor under en period jamforbar
med den relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sadan rantesats anges for den
relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra
decimaler) av de rantesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande
Institut pa dennes begaran fér depositioner av
SEK 100000000 for den relevanta
Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten
(a) och endast en eller ingen kvotering ges
under punkten (b), den rantesats som enligt

Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i Svenska Kronor pa

interbankmarknaden i Stockholm for den
relevanta Ranteperioden.
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"EURIBOR" definieras som: (a) den rantesats som omkring kl. 11.00 pa
aktuell dag anges pa informationssystemet
Refinitivs sida EURIBORO01 (eller genom
sadant annat system eller pa sadan annan
sida som ersatter namnda system respektive
sida) for Euro under en period jamférbar med
den relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sadan rantesats anges for den
relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra
decimaler) av den rantesats som de
Europeiska Referensbankerna anger ill
Administrerande Institut pa dennes begaran
for depositioner av EUR 10 000 000 fér den
relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten
(a) och endast en eller ingen kvotering ges
under punkten (b), den rantesats som enligt

Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i Euro for den relevanta
Réanteperioden.

Ranta som betalas pa MTN emitterade under MTN-programmet kan berédknas med hjalp av
referensvardena STIBOR och EURIBOR eller nagon referensranta som ersatter STIBOR eller
EURIBOR i enlighet med avsnitt 7 (Byte av Rantebas) i Allmanna Villkor. Referensvardena
tillhandahalls av Swedish Financial Benchmark Facility AB, ett dotterbolag till Global Rate Set
Systems (STIBOR) och European Money Market Institute (EURIBOR). Administratéren for
EURIBOR, European Money Market Institute, ar sedan den 3 juli 2019 registrerad i det register
Over administratérer och referensvarden som fors av Europeiska vardepappers- och
marknadsmyndigheten ("ESMA") i enlighet med artikel 36 i Benchmarkférordningen.
Administratéren fér STIBOR, Swedish Financial Benchmark Facility AB, ar sedan den 21 april
2023 registrerad i det register 6ver administratérer och referensvarden som férs av Europeiska
vardepappers- och marknadsmyndigheten i enlighet med artikel 36 i Benchmarkférordningen.

Lan utan rdnta

Om Lanet ar specificerat som ett Nollkupongslan enligt tillampliga Slutliga Villkor ska Lanet
I6pa utan ranta. Nollkupongslan kan utfardas till par eller till underkurs eller éverkurs och l6sas
in till ett belopp per MTN motsvarande nominellt belopp eller andel darav.

Dagberakning

For Lan under MTN-programmet kan féljande konventioner for dagberakning av ranta
anvandas om inte annan berakningsgrund tillampas fér aktuell Rantebas.
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30/360 Aret bestar av 360 dagar som férdelas péa
tolv manader om vardera 30 dagar. Och vid
bruten manad det faktiska antalet dagar
som lopt i manaden.

Faktisk/360 Det faktiska antalet dagar i Ranteperioden
delat med 360.

Interpolering Bestamning av ranta inom tvd kanda
variabler enligt vad som beskrivs i Slutliga
Villkor

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalning av rinta

Lan forfaller till betalning pa den relevanta Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som
anges i Slutliga Villkor, tilsammans med upplupen ranta. Infaller Aterbetalningsdagen pa dag
som inte ar Bankdag aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag, i vilket fall ranta for MTN
med Rorlig Ranta beldper fram till och med den faktiska aterbetalningsdagen och ranta for
MTN med Fast Ranta beldper till den ursprungliga Aterbetalningsdagen.

Fordringshavares riétt till fortida inlésen

Varje Fordringshavare har ratt att krava aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av
denne, om aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad
eller om en fysisk eller juridisk person (som inte ar befintliga huvudagare) kontrollerar aktier
som representerar mer an 50 procent av aktiekapitalet eller rostratterna i Platzer, har mojlighet
att utse en majoritet av Platzers styrelseledaméter eller har méjlighet att bestdmma innehallet
i vasentliga affarsmassiga beslut i Platzer.

Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkdpa relevanta
MTN pa Aterképsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats p& den slutliga
Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen ranta. Fér MTN som &r Nollkupongslan ska
istallet ett belopp per MTN berdknat i enlighet med punkt 11.7(b) i de Allmanna Villkoren
erlaggas. Aterkdpsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 60 Bankdagar efter att meddelande
om att Bolagets aktier har upphort att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad
avsants till Fordringshavare.

Uppsiégning av lan
Agenten ska:

(i om sa begars skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begaran
representerar minst en tiondel av Lanebelopp under relevant Lan (saddan begéaran kan
endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i det av Euroclear Sweden férda
avstamningsregistret den Bankdag som infaller narmast efter den dag da begaran
inkom till Agenten och maste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig
representerar mindre an en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lan, goras
gemensamt); eller
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(ii)

om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med ranta forfallet till betalning omedelbart eller
vid den tidpunkt Agenten eller Fordringshavarmétet (sasom tillampligt) beslutar, om:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)
(f)

(9
(h)

Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot Lan
under detta MTN-program, savida inte dréjsmalet

(i ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre an tre Bankdagar;

Bolaget i nagot annat avseende an som anges i (a) ovan eller avseende anvandandet
av emissionslikviden inte fullgér sina forpliktelser eller ataganden enligt Lanevillkoren
avseende nagot Lan under detta MTN-program, under forutsattning att Bolaget
skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta rattelse och rattelse inte skett
inom 15 Bankdagar;

(i) Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erlagger betalning
avseende annat lan och lanet ifraga pa grund darav sagts upp, eller kunnat sagas upp,
till betalning i fortid eller, om uppsagningsbestdmmelse saknas eller den uteblivna
betalningen skulle utgdra slutbetalning, om betalningsdréjsmalet varar 10 Bankdagar;

(i) annat lan till Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i fortid till foljd av en
uppsagningsgrund (oavsett karaktar); eller

(iii) Koncernféretag inte inom 10 Bankdagar efter den dag da Koncernforetag mottagit
berattigat krav infriar borgen eller garanti som Koncernforetag stallt fér annans
forpliktelse,

under férutsattning att summan av utestaende skuld under de lan eller ataganden som
berdérs gemensamt uppgar till minst SEK 25 000 000 eller motvardet darav i annan
valuta;

tillgangar som ags av ett Koncernforetag och som har ett varde Overstigande
SEK 15 000 000 utmats eller blir foremal for liknande utlandskt férfarande och sadan
utmatning eller liknande utlandskt forfarande inte undanrdjs inom 30 Bankdagar fran
dagen for utmatningsbeslutet eller beslutet om sadant liknande utlandskt forfarande;

Koncernforetag staller in sina betalningar;

Koncernforetag anstker om eller medger ansékan om féretagsrekonstruktion eller
liknande forfarande;

Koncernforetag férsatts i konkurs;

beslut fattas om att Bolaget ska trada i likvidation eller att Koncernforetag ska forsattas
i tvangslikvidation; eller

Bolagets styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag.
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Begreppet "lan" och "forpliktelse" i punkten (c) ovan omfattar aven kredit i rakning samt
belopp som inte erhallits som Ian men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen
avsett for allman omsattning.

Agenten far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning
enligt ovan genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det har beslutats pa ett
Fordringshavarméte att sddan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medféra

uppsagning.
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RISKFAKTORER

Nedan beskrivs riskfaktorer som, var och en for sig eller tillsammans, bedéms vara vésentliga
for Platzer. Riskfaktorerna inkluderar risker som &r relaterade till Bolaget, dess verksamhet
och bransch samt risker relaterade till MTN. Om de hédndelser som beskrivs i riskfaktorerna
intréffar skulle det kunna paverka Platzers méjligheter att fullgéra sina férpliktelser att betala
rénta och kapitalbelopp pa utgivna MTN. Bolagets bedémning av véasentligheten av varje
riskfaktor baseras pa sannolikheten fér att risken intrédffar och férvdntade negativa effekter.
Den riskfaktor som bedéms mest vésentlig presenteras forst i respektive kategori, medan
efterkommande riskfaktorer presenteras utan inbérdes rangordning.

RISKER RELATERADE TILL PLATZER, DESS VERKSAMHET OCH BRANSCH

Verksamhet- och branschrelaterade risker

Risker relaterade till makroekonomiska faktorer

Platzer ar ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter, framst kontor och
logistik/industri, i Géteborgsomradet. Per den 30 juni 2024 agde Koncernen 88 fastigheter
varav fem ar delagda fastigheter som redovisas som intresseféretag motsvarande ett totalt
fastighetsvarde om 28 432 Mkr exklusive intresseforetag. Platzer ar exponerad mot
makroekonomiska faktorer sdsom konjunktur, rantelage, inflation, tillvaxt samt den allmanna
ekonomiska  utvecklingen pa marknaden. Tillvaxten i ekonomin  paverkar
sysselsattningsgraden, vilken ar en vasentlig grund foér utbud och efterfragan pa
hyresmarknaden och paverkar darmed vakansgrader och hyresnivaer, framforallt vad galler
kommersiella lokaler. Platzers verksamhet ar koncentrerad till Géteborg, och Platzer ar darfoér
sarskilt beroende av den regionala utvecklingen i Goéteborgsomradet (se aven "Risker
relaterade till koncentrationen i fastighetsbestandet" nedan). Géteborg har en stark koppling
till exportberoende verksamheter och ar darmed delvis beroende av den globala konjunkturen.
En makroekonomisk faktor som ar sarskilt betydelsefull ar férvantningar om framtida inflation,
eftersom inflationsférvantningar typiskt sett paverkar rantan vilket i sin tur har stor paverkan
pa Platzers finansnetto (se aven "Rénterisk" nedan). Andra makroekonomiska faktorer som
kan paverka Platzer negativt innefattar geopolitiska kriser och andra férandringar av
omvarldssituationen, sasom férsamringen av sakerhetslaget i omvarlden som féljt av bland
annat Rysslands invasion av Ukraina och den pagaende konflikten i mellandstern, som bland
annat givit upphov till 6kad osékerhet pa de finansiella marknaderna och fatt negativa effekter
for den globala ekonomin. Kriget i Ukraina har inneburit en férsamring av det allmanna
sakerhetspolitiska laget i Europa och Platzer paverkas framférallt av 6kade energipriser,
leveransstorningar och brist avseende material som stal och annat byggmaterial. Kriget och
konflikterna har aven medfért volatilitet pa saval globala som lokala marknader, vilket kan
inverka pa Platzers mojlighet att uppta ny finansiering pa villkor som ar godtagbara for Platzer
(se aven "Refinansieringsrisk" nedan). Detta skulle i sin tur kunna ha en negativ effekt pa
Koncernens resultat, och dess finansiella stallning.

Risker relaterade till koncentrationen i fastighetsbestandet

Platzers fastighetsbestand ar koncentrerat till kommersiella lokaler i Géteborgsomradet. En
negativ  utveckling pa lokalhyresmarknaden och/eller transaktionsmarknaden i
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Goteborgsomradet skulle darfér kunna drabba Platzer sarskilt hart. Pa motsvarande satt skulle
en forsamrad marknad for kontor och logistik/industri kunna drabba Platzer sarskilt hart, aven
om marknaden for andra typer av fastigheter inte forsamrats i motsvarande man. Av det totala
vardet av Koncernens fastighetsbestand per den 30 juni 2024 var 72 procent hanforligt till
kontor, 22 procent hanforligt till industri/logistik och 6 procent hanforligt till projekt. Efterfragan
pa kontor, logistik- och industrilokaler péaverkas framst av konjunkturlage och
sysselsattningsgraden, men kan aven paverkas av strukturella samhallstrender sasom till
exempel att fler arbetar hemifran i stérre utstrackning. Aven trenden med urbanisering, som
historiskt har varit en tydlig trend i Géteborg, och férekomsten av stora infrastrukturella projekt
som skapar jobb och vid fardigstallande Okar arbetsmarknadens upptagningsomrade har
betydelse for kontorshyresmarknaden i Géteborg, och minskad urbanisering respektive en
minskning av storre infrastrukturella projekt i relevanta omraden skulle kunna leda till en
minskad efterfragan pa Platzers fastigheter. For logistiklokaler har e-handelns tillvaxt och
digitalisering stor inverkan pa efterfragan. Om nagon av de ovanstaende riskerna skulle
materialiseras skulle det kunna fa en negativ effekt pa Koncernens nettoomsattning och
rorelseresultat, och dess finansiella stallning.

Risker relaterade till framtida pandemier

Coronapandemin ar ett exempel pa en pandemi som ledde till betydande negativa effekter pa
den globala ekonomin och resulterade i bland annat minskad bruttonationalprodukt (BNP) for
de flesta storre ekonomier och stoérningar i globala leveranskedjor. Coronapandemin
resulterade aven i betydande volatilitet och instabilitet pa de finansiella marknaderna samt i
minskad efterfrdgan pa vissa typer av fastigheter medan efterfragan pa andra typer av
fastigheter dkade.

Framtida pandemier kan potentiellt leda till en omfattande och ihallande nedgang i den
allmanna konjunkturen och den globala tillvaxten, med bland annat minskad
sysselsattningsgrad som konsekvens. Dessa faktorer kan i sin tur leda till lagre hyresnivaer
och minskade fastighetsvarden, vilket paverkar bolagets framtida finansieringsmaojligheter och
medfér 6kade finansieringskostnader. | vilken utstrackning, och under hur lang tid, liknande
pandemier kan komma att paverka Platzer beror pa ett antal faktorer, sdsom bland annat (i)
pandemins negativa effekter pa ekonomiska, politiska och marknadsrelaterade férhallanden,
vilka i sin tur kan inverka negativt pa Platzers méjlighet att hyra ut sina lokaler (ii) atgarder som
vidtas av regeringar, myndigheter och andra organisationer for att motverka de negativa
konsekvenserna av sadana pandemier, sdsom framtida nedstangningar av arbetsplatser eller
som annars minskar behovet av kontorslokaler och (iii) risken for att anstallda insjuknar i covid-
19 eller andra pandemier. Om nagon av de ovanstaende riskerna skulle materialiseras skulle
det kunna fa en negativ effekt pa Koncernens nettoomsattning, rorelseresultat och dess
finansiella stallning.

Risker relaterade till vardeférdndringar i fastighetsbestandet

Vardering av fastighetsbestandet sker genom att varje enskild fastighets verkliga véarde
beddms. Fastigheterna varderas internt kvartalsvis i samband med varje bokslut genom en
tioarig kassaflodesmodell pa samtliga fastigheter. Vid varje arsskifte genomférs aven en extern
vardering av ett urval fastigheter som utgér ett tvarsnitt av fastighetsbestandet. Den externa
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varderingen utférs pa minst 30 procent av fastighetsbestandets varde och gors i syfte att
kvalitetssdkra den interna varderingen. Per den 30 juni 2024 uppgick det totala vardet av
Koncernens fastighetsbestand till 28 432 Mkr. Platzers samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Fastigheterna redovisas darmed i balansrakningen till verkligt varde
och vardeférandringarna redovisas i resultatrakningen. Vardet pa fastigheterna paverkas av
ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika omstandigheter som vakansgrad, hyresniva och
driftskostnader, dels marknadsspecifika faktorer som direktavkastningskrav och kalkylrantor
som héarleds ur jamforbara transaktioner péa fastighetsmarknaden. Aven om
forvaltningsfastigheternas vardeférandringar inte paverkar Platzers kassafléde direkt kan
betydande minskningar av det verkliga vardet av férvaltningsfastigheterna fa en vasentlig
negativ inverkan pa Platzers resultat. Om nagon av de ovanstadende riskerna skulle
materialiseras skulle det kunna fa en negativ effekt pa Koncernens resultat, och dess
finansiella stallning.

Risker relaterade till hyresintikter och uthyrningsgrad samt koncentration av
hyresgéster

Platzers intakter paverkas framst av hyresnivaer, fastigheternas uthyrningsgrad och av
hyresgasternas betalningsférmaga. Saval uthyrningsgraden som hyresnivaerna paverkas i sin
tur framforallt av konjunkturutvecklingen, befolkningstillvaxten och utbudet av motsvarande
lokaler. Under perioden 1 januari-30 juni 2024 uppgick de sammanlagda hyresintakterna i
Koncernen till 811 Mkr och under 2023 uppgick Koncernens ekonomiska uthyrningsgrad till 92
procent. Hyresintakter bestar oftast av bashyra samt olika tillagg, och justeras i regel i linje
med den arliga foérandringen i konsumentprisindex. Om den arliga forandringen i
konsumentprisindex blir negativ kan det leda till att delar av Platzers hyresupprakning kopplat
till index uteblir. Om Platzers hyresgaster inte skulle kunna fullgéra sina betalningsataganden
i enlighet med deras hyresavtal, till exempel om de skulle ga i konkurs, kan det leda till att
Platzer far minskade hyresintakter, hogre vakansgrader och minskat fastighetsvarde. Risken
for stora svangningar i vakanser och bortfall av hyresintakter ar aven relaterad till
avtalsstrukturen, och denna risk dkar ju stérre andel av enskilt stora hyresgaster som finns i
fastighetsbestandet. Minskade hyresintakter riskerar att leda till en negativ resultatpaverkan
och aven att Koncernens fastigheter varderas lagre. Per den 30 juni 2024 motsvarade Platzers
20 storsta hyreskontrakt cirka 35 procent av hyresvardet och den genomsnittliga aterstaende
I6ptiden pa samtliga hyresavtal vid periodens slut var 54 manader. Per den 30 juni 2024 hade
Platzer totalt 694 lokalhyreskontrakt. Om flera av Platzers stdrre hyresgaster skulle valja att
saga upp sina hyresavtal och Platzer inte lyckas hitta nya hyresgaster att ersatta dem med
skulle det kunna fa en negativ effekt pa Koncernens hyresintakter och resultat, och dess
finansiella stallning.

Risker relaterade till fastighetskostnader

Platzers fastighetskostnader bestar framst av drift- och underhallskostnader samt
fastighetsskatt. Driftkostnaderna bestar till stor del av taxebundna kostnader fér bland annat
el, sophamtning, vatten och varme. Driftskostnaderna varierar vanligtvis mellan olika kvartal,
och paverkas av faktorer som till exempel inflation eller svara vaderférhallanden, vilka kan leda
till, och har historiskt lett till, betydligt hogre kostnader under specifika kvartal. Flera av dessa
tjanster kan endast képas fran en aktoér, vilket minskar Platzers majlighet att paverka priserna.
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Underhéllskostnaderna ar framst hanforliga till atgarder som syftar till att uppratthalla
standarden pa Platzers fastighetsbestand pa lang sikt. Oforutsedda och omfattande
reparationer kan ocksa paverka resultatet negativt och leda till hogre underhallskostnader.
Under perioden 1 januari-30 juni 2024 uppgick Koncernens sammanlagda fastighetskostnader
till cirka -171 Mkr. | den man eventuella kostnadshojningar inte kompenseras genom reglering
i eller omférhandling av hyresavtal kan de f& en negativ effekt pa Koncernens resultat, och
dess finansiella stallning.

Risker relaterade till projektverksamheten

Platzer driver utvecklingsprojekt som utférs av externa byggbolag, vilket gor att Platzer ar
beroende av tillgangen till externa leverantérer och entreprenérer samt att sddana tjanster
erbjuds till acceptabla priser. Dessutom medfor Platzers beroende av externa leverantorer
vissa projektrelaterade risker sasom férseningar, konstruktionsfel, dolda eller andra fel, skador
och féroreningar, vilka skulle kunna leda till att Platzers hyresgaster har ratt till ersattning fran
Platzer eller har magjlighet att sdga upp sina hyresavtal i fortid. Per den 30 juni 2024 hade
Platzer totalt tre storre pagaende utvecklingsprojekt, varav ett rapporteras som intresseféretag.
For att kunna genomféra ekonomiskt Idnsamma fastighetsrelaterade utvecklingsprojekt kravs
att Platzer kan behalla och rekrytera ndédvandig expertis inom omraden sasom
byggkonstruktion, ingenjérsvetenskap, produktion och férséljning, att nddvandiga tillstand
erhalls och att avtal med externa byggbolag ingas till férmanliga villkor. Utvecklingsprojekten
ar aven beroende av att finansiering uppbars pa for Platzer godtagbara villkor och att det finns
tillgang till fastigheter for nyproduktion i attraktiva omraden. Utvecklingsprojekt kan forsenas
till foljd av att leverantorer inte levererar i tid eller att entreprenérer inte kan slutféra projekt
som planerat, vilket kan leda till att Platzers hyresgaster inte kan tillirdda deras lokaler vid
utsatt datum. Det kan i sin tur medfora att hyresinbetalningar skjuts upp eller att Platzer far
lagre hyresintakter an forvantat, vilket kan fa en negativ inverkan pa Koncernens férvantade
resultat. Vidare kan projektarbeten dra hdogre kostnader an ursprungligen férvantat, vilket kan
medféra 6kade kostnader for Koncernen i den man sadana kostnader inte kan kompenseras.

Fastighetstransaktioner

| Platzers affarsidé ingar att genomféra fastighetstransaktioner, vilket innefattar férvarv och
forsaljning av fastigheter. Det finns risk att Platzer inte hittar Iampliga fastigheter att forvarva
samt att Platzer inte lyckas finansiera fastighetsforvarv eller inte lyckas avyttra fastigheter pa
villkor som ar fordelaktiga for Platzer. Konkurrensen om eftertraktade fastigheter ar stor och i
de fall dar Platzer lyckas identifiera lampliga fastigheter att férvarva finns det en risk for att
transaktionen inte genomfors.

Vidare ar agande och foérvarv av fastigheter forenat med risker som kanske inte identifierats
avseende forvarvade bolag, som antingen kan ha sin grund i bristande information eller att
antaganden som legat till grund for transaktionen visar sig vara felaktiga. Det kan till exempel
vara svart att integrera verksamheter, hyresgaster kan ga férlorade i samband med férvarv,
det foérvarvade bolagets redovisning kan vara felaktig eller sa kan det foérvarvade bolaget bli
foremal for oférutsedda miljorattsliga eller skatterattsliga ansprak. Sadana osakerheter kan
resultera i férseningar eller 6kade eller oférvantade kostnader for transaktionen eller att den
forvarvade fastighetens varde ar lagre an forvantat. Vid fastighetstransaktioner finns det vidare
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en risk for att Platzer inte uppnar den férvantade direktavkastningen. Dessutom kan
investerings- och projektkostnader bli hdgre an férvantat till foljd av exempelvis férseningar,
oférutsedda handelser, férandringar i regelverk eller stadsplaner, avvikelser fran
projektberakningar eller oférutsedda strukturella problem som medfor ytterligare kostnader.

Platzer kan komma att salja fastigheter i dess fastighetsbestand av flera anledningar, till
exempel for att anpassa fastighetsportfoljen efter aktuell efterfragan eller for att finansiera
investeringar i nya eller befintliga fastigheter. Platzer ar darfér beroende av en likvid
fastighetsmarknad. Det finns en risk att Platzer far svarigheter att avyttra fastigheter vid ratt
tidpunkt eller till villkor som ar gynnsamma for Platzer pa grund av illikviditet pa
fastighetsmarknaden.

Om nagon av de ovanstaende riskerna skulle materialiseras skulle det kunna fa en negativ
effekt pa Koncernens resultat, och dess finansiella stallning.

Risk att nyckelpersoner lamnar

Platzer ar beroende av erfaren och kvalificerad personal i hela verksamheten och
nyckelpersoner aterfinns bland saval koncernledning som bland évriga medarbetare. Per den
30 juni 2024 hade Platzer 86 medarbetare och personalomsattningen var 9 procent under
perioden 1 januari-31 december 2023. Det finns en risk att Platzer dver tid inte kan rekrytera
tillrackligt med kvalificerade personer eller ersatta nyckelpersoner som lamnar, vilket skulle
kunna leda till lagre effektivitet, hdgre kostnader och sédmre kundrelationer. Detta skulle i sin
tur kunna leda till sdmre Ibnsamhet och resultat.

Risker kopplat till tvister eller rattsliga férfaranden

Platzers koncernféretag kan bli part i tvister eller rattsliga forfaranden kopplade till den normala
verksamheten. Det kan till exempel vara tvister med hyresgaster eller med motparter i
samband med fastighetstransaktioner, och de kan uppkomma till félid av exempelvis
avtalsbrott, fel i fastigheter, garantier eller miljdkrav vilka kan leda till att Platzer blir
betalningsskyldigt. Utdver betalningskrav direkt kopplade till en tvist riskerar tvister att bli
langdragna processer som paverkar den dagliga verksamheten eller kundrelationer negativt.
Det ar ofta svart att férutsdga utgangen av tvister och risken finns att utgangen i en tvist inte
kan tackas fullt ut av Platzers férsakringar. Eventuella tvister eller rattsliga férfaranden kan fa
negativ effekt pa Platzers verksamhet och resultat, och dess finansiella stallning.

Legala risker och risker relaterade till regelefterlevnad
Risker relaterade till @ndrad lagstiftning och skatt

Platzers verksamhet ar foremal for svensk och EU-réttslig lagstiftning, men aven regelverk och
foreskrifter avseende byggnadsplaner och planlaggning, byggnadsstandarder, sakerhets- och
skyddsregler, halso- och miljéregler, uthyrnings- och hyreslagstiftning. Lagstiftning och andra
regelverk férandras ofta éver tid och det finns en risk for att Platzer inte kan uppfylla sadana
forandrade krav utan att behdva vidta betydande atgarder och lagga ned betydande kostnader.
Att anpassa Platzers verksamhet till framtida legala férutsattningar kan medféra 6kade
kostnader, vilket i sin tur kan fa negativ effekt pa Platzers I6pande verksamhet och resultat.
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Fastighetsskatt &r en kostnadspost for Platzer och férandringar i fastighetsskatten, i den man
kostnader for fastighetsskatt inte kan féras vidare till hyresgasten, liksom bolagsskatt och
ovriga statliga och kommunala palagor, kan paverka Platzers verksamhet negativt. Betydande
skillnader finns i de politiska partiernas syn pa palagornas och bidragens storlek och
forekomst. Skattesatser kan forandras i framtiden och andra andringar kan ske i de statliga
och kommunala systemen som paverkar fastighetsdgandet. Lagar och andra regler om
beskattning har historiskt varit foremal fér frekventa &andringar. En férandring av
skattelagstiftning eller praxis innebarande exempelvis forandrade mojligheter ill
skattemassiga avskrivningar eller att utnyttja underskottsavdrag kan medféra att Platzers
framtida skattesituation paverkas negativt.

Miljorisk

Platzers foradling av fastigheter bedéms ske i normal omfattning och hanteras I6pande av
férvaltningen. | samband med foéradling av fastigheter kan féroreningar patraffas pa fastigheter
och i byggnader i samband med till exempel ombyggnation. Fastigheter paverkar miljon vid
dess uppférande, I6pande skotsel och den verksamhet som bedrivs pa fastigheten. Enligt
miljébalken (1998:808) har den som bedrivit en verksamhet som har bidragit till féroreningen
ett ansvar for efterbehandling. Om inte verksamhetsutdvaren kan utféra eller bekosta
efterbehandling kan den som férvarvat fastigheten bli ansvarig fér efterbehandling i vissa
situationer. Om det upptacks féroreningar pa en fastighet som Platzer forvarvat finns saledes
en risk att krav kan riktas mot Platzer fér sanering av féroreningen for att stalla fastigheten i
sadant skick som foljer av miljébalken. Om Platzer skulle alaggas ett sadant ansvar riskerar
det att ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet och resultat, och dess finansiella
stallning.

IT-risk

IT-system ar en vital och integrerad del i Platzers verksamhet. Bland annat anvander Platzer
IT-system fér hantering av redovisning, finansiell rapportering, budgetering och
personalfragor. | takt med digitaliseringen har mangden kvalificerade cyberattacker 6kat, och
pa senare tid har en 6kande mangd av sadana attacker riktats mot bade stérre féretag och IT-
leverantorer. Intrang i Platzers IT-system kan leda till driftstorningar, forlust av konfidentiell
information och ekonomisk skada, exempelvis vid s& kallade ransomware-attacker. Om
Platzer skulle drabbas av sakerhetsintrang eller driftstérningar riskerar det att ha en negativ
inverkan pa Koncernens verksamhet och resultat, och dess finansiella stallning.

Finansiella risker
Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att refinansiering av ett lan som forfaller ej ar
genomforbart, eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslagen till
ofdrdelaktiga rantevillkor. Koncernens rantebarande skulder uppgick per den 30 juni 2024 till
14 215 Mkr, varav 4 279 Mkr forfaller inom 12 manader raknat fran den 30 juni 2024.
Fastighetsdagande ar en kapitalintensiv verksamhet som forutsatter en val fungerande
kreditmarknad. Platzer ar beroende av mdjligheten att kunna refinansiera existerande
finansiering nar dess 16ptid upphdr samt att kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis
fastighetsforvarv och utvecklingsprojekt. Tillgangen till finansiering paverkas bland annat av
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Platzers finansiella stallning, dess uppfyllande av finansiella ataganden som belanings- och
rantetdckningsgrad, samt allmanna férutsattningar pa bank- och kapitalmarknaden. Platzer
har i gallande laneavtal villkor som innebar ataganden och krav som maste efterlevas, sa
kallade kovenanter. Det finns en risk att Platzer inte kan erhalla nédvandig lanefinansiering,
eller att lanefinansiering inte kan erhallas pa villkor som ar godtagbara for Platzer, till exempel
pa grund av radande villkor pa bank- och kapitalmarknaden. Om denna risk skulle férverkligas
skulle det kunna fa en negativ inverkan pa Koncernens likviditet, och dess finansiella stallning.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att forandringar i det allménna rantelaget paverkar Koncernens
nettoresultat negativt. Platzers verksamhet finansieras framst av eget kapital, upplaning fran
kreditinstitut och obligationslan. Rantekostnader ar Platzers enskilt stérsta kostnadspost.
Rantekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens
marginaler, samt av vilken strategi Platzer valjer for rantebindning. Upplaningen, som typiskt
sett ar rantebarande, exponerar Platzer for risken att nivan pa marknadsrantor och tillampliga
marginaler Okar. Platzer uppskattar att en foérandring av marknadsrantan med en
procentenhet per den 31 december 2023 skulle medféra en 6kning med 60 Mkr respektive
minskning med 54 Mkr. Platzers genomsnittliga ranta inklusive 16ften for outnyttjade krediter
uppgick per den 30 juni 2024 till 4,13 procent, och den genomsnittliga kapitalbindningstiden
pa laneavtalen uppgick per samma datum till 2,0 ar. Andelen lan, inklusive effekter av
tecknade rantederivat, med ranteforfall under de kommande 12 manaderna uppgick per den
30 juni 2024 till 49 procent. Riksbanken genomférde under 2023 flera hdjningar av
styrrantan. Fortsatt hoga eller ytterligare hdjda marknadsrantor som i betydande grad
paverkar Platzers rantekostnader skulle kunna fa en negativ inverkan pa Koncernens
resultat och kassafléde, och dess finansiella stallning. Ranteférandringar paverkar ocksa
varderingen av de derivatkontrakt som Platzer ingatt for att hantera sin ranterisk eftersom
dessa derivatkontrakt kvartalsvis varderas, och dar en negativ vardeférandring far en negativ
inverkan pa Koncernens resultat och finansiella stallning.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att Platzer saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder, sdsom rantor och amorteringar. Tillgang till likvida medel ar en
forutsattning for Platzers verksamhet och tillgdngen paverkas bland annat av Platzers
finansiella stallning och allménna férutsattningar pa bank- och kapitalmarknaden. Per den 30
juni 2024 uppgick Koncernens tillgangliga likvida medel till 95 Mkr. Darutdéver fanns egj
utnyttjade checkrakningskrediter om 100 Mkr samt beviljade och outnyttjade kreditfaciliteter
om 2 750 Mkr. Det finns en risk att Platzer inte kan sakra tillgang till likvida medel genom
upplaning eller pa andra satt, eller att likvida medel endast kan erhallas pa oférdelaktiga villkor.
Om Platzer inte skulle ha tillracklig likviditet for att kunna uppfylla sina betalningsataganden
skulle det kunna fa en negativ effekt pa Koncernens verksamhet och finansiella stallning.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgor sina forpliktelser pa
forfallodagen gentemot Platzer. Platzers kreditrisk innefattar att hyresgaster inte betalar sina
hyresfordringar eller vid placering av likvida medel. Kreditrisk uppstar ocksa vid anvandande
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av finansiella derivat for bland annat rantesékring. Om en motpart inte fullgér sina finansiella
forpliktelser skulle det kunna fa en negativ effekt pa Koncernens resultat och likviditet, och
dess finansiella stallning.

RISKER RELATERADE TILL OBLIGATIONER UTGIVNA UNDER MTN-PROGRAMMET

MTN ar strukturellt efterstallda borgenarer till 6vriga Koncernféretag och efterstallda
sakerstalld skuld

Platzer ar beroende av 6vriga Koncernforetag for att kunna erlagga betalningar under MTN.
For att Platzer ska kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det darfér att
Koncernforetag har mojlighet att ge lan eller lamna utdelning till Platzer. MTN kommer inte att
vara sakerstallda och inget Koncernféretag kommer att ga i borgen for betalningsforpliktelser
under MTN.

Platzer och Koncernforetag kommer darutover att ha skulder till andra borgenarer som i stor
utstrackning ar sakerstalld. Om Koncernféretag blir foremal for konkurs kommer dess
borgenarer att ha ratt till full betalning av sina fordringar innan Platzer, i egenskap av direkt
eller indirekt aktiedgare i Koncernforetaget, har ratt till utbetalning av eventuella resterande
medel. Fordringshavarna ar darmed strukturellt efterstallda fordringshavare i Koncernféretag,
i tillagg har fordringshavare med sakerhet fér sin fordran i Bolaget ratt till betalning ur
sakerheterna innan Fordringshavarna. Fordringshavarna har ingen sakerhet i Platzers
tillgangar och skulle vara oprioriterade borgenarer i handelse av Platzers konkurs.

| de Allmanna Villkoren finns en s& kallad negativklausul. Negativklausulen innebéar bland
annat att Platzer atar sig att inte stélla sakerhet eller |ata annan stélla sdkerhet for marknadslan
utgivna av Platzer. Det ar dock tillatet for Platzer och Koncernforetag att stalla sakerhet till en
kreditgivare for annat an marknadslan, aven om kreditgivaren i sin tur kommer att anvéanda
fordran pa Platzer eller Koncernféretaget, och tillhérande sakerhet, som sakerhet for
marknadslan som kreditgivaren i sin tur upptar. Sa ar fallet till exempel for marknadslan utgivna
av Svensk Fastighetsfinansiering AB och liknande strukturer for finansiering kan i framtiden
komma att anvandas.

Risker relaterade till MTN:s rantekonstruktion

Riskerna relaterade till MTN varierar beroende pa lanekonstruktion och I6ptid for MTN. Det
finns en risk att forandringar i rantelaget kan paverka vardet pa MTN, vilket skulle kunna
resultera i att innehavare av MTN foérlorar en del av sin investering.

Ranta pa MTN med rorlig ranta beréknas efter en rantesats som motsvarar rantebasen med
tillagg eller avdrag for rantebasmarginalen. Rantebasen ar rérlig. En negativ forvantan pa
marknaden om vilken niva rantebasen kommer att faststallas till riskerar darfér att sanka
marknadsvardet pa MTN samt att minska nivan pa ranteutbetalningarna under MTN.

Ranta pa MTN med fast ranta beréknas efter en pa férhand faststalld rantesats. Placering i
MTN med fast ranta innebar risk for att senare andringar i marknadsrantorna negativt kan
paverka vardet av MTN. Generellt galler aven att langre 16ptid pa vardepappren kan innebara
hdgre risk.
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MTN kan ges ut med nollkupongskonstruktion och darmed ges ut till en kurs understigande
nominellt belopp. For sadana MTN géller att ingen ranta betalas ut under I6ptiden och att
investeraren endast erhaller det nominella beloppet i slutet av I16ptiden. Marknadsrantan ar
normalt styrande fér marknadsvardet av en MTN och om marknadsrantan kar finns risk for
att marknadsvardet av en MTN minskar.

Risker forenade med gréna MTN

Vad som utgor grona MTN avgors med hansyn till kriterierna som framgar av det fran tid till
annan gallande Grona Ramverket, enligt dess lydelse pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns
en risk for att grona MTN enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, dnskemal
eller specifika investeringsmandat. Det ar varje investerares skyldighet att inhamta aktuell
information om risker och principer fér grona MTN.

Saval de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter LAnedatumet for
visst Lan, vilket kan medféra férmanligare villkor for Lan for efterkommande Fordringshavare
eller strangare krav for Bolaget. Férandringar i de Gréna Villkoren som sker efter Lanedatumet
for visst Lan kommer inte att komma Fordringshavare i Lanet till godo.

Europeiska Parlamentet och radet har antagit en foérordning om ett EU-omfattande
klassificeringssystem eller "taxonomi" som ska underlatta for féretag och investerare att fatta
informerade beslut om hallbara investeringar och EU-kommissionen kommer genom
delegerade akter att faststalla tekniska standarder inom ramen for férordningen (férordningen
och de delegerade akterna bendmns nedan tillsammans "Taxonomiférordningen").
Taxonomiférordningen boérjade tillampas fullt ut 1 januari 2023 och for att finansiella instrument
ska fa marknadsféras som "grona" enligt Taxonomiférordningen kan dessa behdva uppfylla
strangare krav an vad som framgar av det Grona Ramverket fér Finansiering. For Platzer kan
Taxonomiférordningen i praktiken komma att innebara att vissa investerare kommer uppstalla
som krav att de MTN som de investerar i maste uppfylla kriterierna i Taxonomiférordningen,
och att de MTN som ges ut under GBP inte kommer ses som tillrackligt miljomassigt hallbara
och darfér asattas ett lagre varde. De narmare konsekvenserna av detta ar svarbedémda vid
datumet for detta Grundprospekt.

Det finns en risk att nettolikviden fran grona MTN endast delvis eller inte alls kan anvandas for
att finansiera eller refinansiera Gréna Projekt till f6lid av omstandigheter utanfér Platzers
kontroll. Nettolikviden fran Lan for vilkka de Grona Villkoren ar tillampliga far till exempel
anvandas till att finansiera projekt knutna till férnybar energi, och det finns en risk att Platzers
kunder inte soker sadan finansiering. Det finns &ven en risk att definitionen av vad som utgor
gréona MTN férandras till foljd andrade lagar, férordningar eller branschstandarder. Eventuell
nettolikvid fran gréna MTN som inte kan anvandas foér sadan finansiering eller refinansiering
kommer fortsatt att innebdra rantekostnader for Platzer. Det finns aven en risk att projekt
finansierade genom nettolikviden fran grona MTN endast delvis eller inte alls uppnar de
miljoférdelar eller hallbarhetsmal som har motiverat investeringen, vilket riskerar att férsadmra
Platzers renommé samt strida mot syftet med en investering i grona MTN.

Fordringshavare har ingen ratt till aterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation
om MTN upphdr att klassificeras som gréna eller om Platzer inte skulle folja de Gréna Villkoren.
Det kan vidare inte garanteras att grona MTN vid var tid uppfyller samtliga férutsattningar i
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GBP, Taxonomiférordningen, EU Green Bonds Standard eller andra motsvarande principer
eller standarder. | enlighet med rekommendationerna i GBP (i dess lydelse per juli 2021) bor
ett utomstadende och oberoende institut (det "Oberoende Institutet") i ett utlatande (second
opinion) bedéma hur det Grona Ramverket for Finansiering éverensstammer med GBP. Ett
sadant utlatande ar avgransat till en bedémning av det Gréna Ramverket for Finansierings
Overensstammelse med relevanta standarder fér hallbarhet och gréna obligationer,
exempelvis GBP, samt Platzers mal och ambitioner avseende hallbarhet. Om Platzer inte
uppfyller skyldigheter avseende rapportering och anvandning av nettolikviden fran MTN finns
det en risk for att det Oberoende Institutet andrar eller aterkallar opinionen vilket kan paverka
vardet av MTN och aven leda till att MTN inte tillats vara noterade pa marknadsplatser som ar
avsedda specifikt for grona och hallbara tillgangar. Risken for att det Oberoende Institutet
andrar eller aterkallar sitt utlatande kan ocksa fa konsekvenser for vissa investerare med
investeringsmandat att investera i grona tillgangar.

Andrahandsmarknaden

MTN som emitteras under MTN-programmet kommer inte nédvandigtvis att innehas av flera
Fordringshavare och inte heller nédvandigtvis handlas i nagon omfattning. Varje MTN som
emitteras under MTN-programmet kommer ha ett minsta nominellt belopp om EUR 100 000
(eller ett motsvarande belopp i SEK). Notering av en serie MTN pa Reglerad Marknad kommer
inte att ha foregatts av nagon ordnad handel féor MTN och en notering, pa sarskilda
marknadsplatser inrattade for grona och hallbara tillgangar eller annars, kan vagras eller dras
tillbaka utan att Fordringshavare har nagra sarskilda rattigheter till kompensation, aterkop eller
aterbetalning av. MTN eller annat. Det finns darfér risk for att en fungerande
andrahandsmarknad fér MTN inte kommer att uppsta eller kvarsta. Transaktionskostnaderna
for handel i MTN kan &ven visa sig vara héga. Fordringshavare riskerar darfér att inte kunna
handla med MTN till for dem acceptabla villkor. En investering i MTN ska darfér endast goras
av investerare som kan sta risken att en fungerande andrahandsmarknad inte uppstar och
darfor kan behéva inneha MTN till Aterbetalningsdagen.

Benchmarkférordningen och referensrantor

Processen for hur, EURIBOR, STIBOR och andra referensrantor bestams har varit
omdebatterad pa senare tid och detta har resulterat i ett antal lagstiftningsatgarder varav vissa
redan implementerats och andra ar pa vag att implementeras. Det storsta initiativet pa omradet
ar Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni 2016 om index
som anvands som referensvarden for finansiella instrument och finansiella avtal eller for att
mata investeringsfonders resultat, och om andring av direktiven 2008/48/EG och 2014/17/EU
och férordning (EU) nr 596/2014 ("Benchmarkférordningen") som tradde ikraft den 1 januari
2018 och som reglerar tillhandahallandet av referensvarden, rapportering av dataunderlag for
referensvarden och anvandningen av referensvarden inom EU. Benchmarkférordningen har
paverkan pa hur vissa referensrantor bestams och utvecklas. De 6kade administrativa kraven,
och de dartill kopplade regulatoriska riskerna, kan leda till att aktorer inte Iangre kommer vilja
medverka vid bestamning av referensrantor, att ramverk eller metodologier for att bestdmma
referensrantor forandras eller att vissa referensrantor helt upphér att publiceras. Om sa sker
for en referensranta som tillampas for viss MTN skulle det kunna fa negativa effekter for en
innehavare av MTN. De Allmanna Villkoren innehaller vissa bestammelser om faststallande
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eller byte av rantebas i det fall en referensranta inte kan faststallas vid en given tidpunkt eller
om en Triggerhandelse eller ett Offentliggérande intraffar. Det finns risk for att sddana
andringar av rantebas enligt de Allmanna Villkoren kan vara till nackdel fér innehavare av MTN
eller kan leda till tidskonsumerande diskussioner eller tvister. Om ovanstaende intraffar kan

det fa en negativ inverkan pa en investering i MTN.
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ALLMANNA VILLKOR FOR LAN UPPTAGNA UNDER PLATZER FASTIGHETER
HOLDING AB (PUBL)S MTN-PROGRAM

Féljande allmanna villkor ("Allmanna Villkor") ska galla for lan som Platzer Fastigheter
Holding AB (publ) (org. nr 556746-6437) ("Bolaget") emitterar pa kapitalmarknaden under
avtal som ursprungligen ingatts den 25 augusti 2021 mellan Bolaget och Svenska
Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) om MTN-program ("MTN-program") genom att utge obligationer med
varierande l6ptider, dock lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

1 DEFINITIONER

1.1 Utbéver ovan gjorda definitioner ska foljande benamningar ha den innebérd som anges
nedan.

"Administrerande Institut" ar (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det
Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter
betraffande Lanet enligt Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande
Institut, det Utgivande Institutet.

"Agent" ar Intertrust (Sweden) AB, org.nr. 556625-5476, eller annan agent vilken kan komma
att ersatta denne som Agent enligt bestdmmelserna i punkt 18 (Byte av Agent).

"Agentavtalet" ar avtalet mellan Agenten och Bolaget avseende Agentens uppdrag i enlighet
med Lanevillkoren.

"Avstimningsdag" ar den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fére den relevanta
dagen som generellt kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden) (i)
forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska
ske till Fordringshavare, (iii) dagen fér Fordringshavarméte, (iv) dagen fér avsandande av
meddelande, eller (v) annan relevant dag.

"Bankdag" ar dag som inte ar séndag eller annan allman helgdag i Sverige eller som
betraffande betalning av skuldebrev inte ar likstalld med allman helgdag i Sverige. Lérdagar,
midsommarafton, julafton och nyarsafton ska fér denna definition anses vara likstallda med
allman helgdag.

"Beladningsgrad" ar Koncernens rantebarande skulder dividerat med fastigheternas varde
(inklusive varde for fastigheter som rubriceras som tillgang for forsaljning) vid varje Kvartalsdag
enligt offentliggjorda rakenskaper for Koncernen per relevant Kvartalsdag.

"Dagberdakningsmetod" ar vid berakningen av ett belopp for viss berakningsperiod, den
berakningsgrund som anges i Slutliga Villkor och:

(a) om berakningsgrunden "30/360" anges som tillamplig ska beloppet beraknas pa ett ar
med 360 dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten
manad det faktiska antalet dagar som I6pt i manaden; och
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(b) om berakningsgrunden "Faktisk/360" anges som tillamplig ska beloppet beraknas pa
det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

"Efterlevandeintyg" ar det intyg som Bolaget ska leverera till Agenten i férhallande till relevant
Kvartalsdag och féljer utformningen i enlighet med mallen under avsnitt "Mall fér
Efterlevandeintyg".

"Emissionsinstituten" ar Svenska Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt varje annat
emissionsinstitut som av Euroclear Sweden erhallit sarskilt tillstdnd att hantera och registrera
emissioner i VPC-systemet och som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast sa lange
sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.

"EURIBOR" ar:

(a) den rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa informationssystemet
Refinitivs sida EURIBORO1 (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan
sida som ersatter namnda system respektive sida) for Euro under en period jamférbar
med den relevanta Ranteperioden,;

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som de Europeiska
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for
depositioner av EUR 10 000 000 fér den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering ges
under punkten (b), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Ranteperioden.

"Euro” och "EUR" ar den valuta som anvands av de deltagande medlemsstaterna i enlighet
med den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetara Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden" ar Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

"Europeiska Referensbanker" ar fyra storre affarsbanker som utses av Administrerande
Institut och som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR.

"Fordringshavare" ar den som ar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad agare eller
forvaltare av en MTN.

"Fordringshavarmoéte" ar ett méte med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 13
(Fordringshavarmdte).

"Huvudagarna" ar var och en av Neudi & C:o AB, org.nr. 556226-0603, Lansférsakringar
Goéteborg och Bohuslan, org.nr. 558500-8039 och Lansforsakringar Skaraborg - émsesidigt,
org.nr. 566000-6866.

"Justerat Lanebelopp" ar Lanebeloppet med avdrag for MTN som ags av ett Koncernforetag,
oavsett om sadant Koncernfoéretag ar direktregistrerat som agare av saddan MTN eller ej.
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"Koncernen" ar den koncern i vilken Bolaget ar moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551), sasom andrad fran tid till
annan).

"Koncernforetag" ar varje juridisk person som fran tid till annan ingar i Koncernen.

"Kontoférande Institut" ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument och hos vilken Fordringshavare dppnat VP-konto avseende MTN.

"Kvartalsdag" ar den 31 mars, den 30 juni, den 30 september och den 31 december.

"Ledarbank" Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
overenskommelse med Bolaget kan komma att dverta denna roll.

"Likviddag" ar den dag, enligt Slutliga Villkor, da emissionslikviden fér MTN ska betalas.

"Lan" ar varje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta
MTN-program.

"Lanebelopp" ar, enligt Slutliga Villkor, det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av
MTN avseende visst Lan, men minskat med eventuellt aterbetalt belopp.

"Lanevillkor" ar for visst Lan, dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren fér sadant Lan.

"Marknadslan" ar lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive lan under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som saljs, formedlas eller
placeras i organiserad form och vilka ar eller kan bli féremal for handel pa Reglerad Marknad.

"MTN" ar en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument och som
utgoér del av Lan som utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

"Nominellt Belopp" ar det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor.

"Referensbanker" ar de Emissionsinstitut (eller Emissionsinstituts relevanta filial) som ar
utsedda under detta MTN-program och som kan agera referensbank for att kvotera STIBOR
eller (ii) om inget eller endast ett Emissionsinstitut anger STIBOR (sasom tillampligt) sadana
ersattande banker som vid aktuell tidpunkt uppger rantesats for STIBOR (sasom tillampligt)
och som utses av Administrerande Institut.

"Reglerad Marknad" ar en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv 2014/65/EU om
marknader fér finansiella instrument (eller rattsakt som ersatter eller kompletterar detta
direktiv).

"Réntebas" ar med avseende pa Lan med Rorlig Ranta, rantebasen STIBOR eller EURIBOR
som anges i de Slutliga Villkoren eller nagon referensranta som ersatter STIBOR eller
EURIBOR i enlighet med avsnitt 7 (Byte av Réntebas).

"Réantetackningsgrad” ar resultat efter finansiella intékter och tomtrattsavgald dividerat med
rantekostnader for Koncernen (exklusive realiserade vardeférandringar derivat och
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vardeférandringar hanforligt till intresseféretag) avseende den 12-manadersperiod som
avslutas pa relevant Kvartalsdag enligt offentliggjorda rakenskaper for Koncernen per relevant
Kvartalsdag.

"Slutliga Villkor" ar de slutliga villkor vilka upprattas for ett visst Lan under detta MTN-program
i enlighet med mallen for slutliga villkor under avsnitt "Mall fér Slutliga Villkor" (med de tillagg
och andringar som fran tid till annan kan komma att goras).

"Soliditet" ar Koncernens eget kapital dividerat med Koncernens balansomslutning vid varje
Kvartalsdag enligt offentliggjorda rakenskaper fér Koncernen per relevant Kvartalsdag.

"Startdag For Ranteberdkning" enligt Slutliga Villkor, &r den dag fran vilken ranta (i
féorekommande fall) ska bérja 16pa.

"STIBOR" ar:

(a) den rantesats som administrerats, beraknats och distribuerats av Swedish Financial
Benchmark Facility AB (eller ersattande administrator eller berakningsombud) for
aktuell dag och publiceras pa informationssystemet Refinitivs sida "STIBOR=" (eller
genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system
eller sida) fér Svenska Kronor under en period jamférbar med den relevanta
Réanteperioden;

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av de rantesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for
depositioner av SEK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering ges
under punkten (b), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Ranteperioden.

"Svenska Kronor" och "SEK" ar den lagliga valutan i Sverige.

"Utgivande Institut" enligt Slutliga Villkor, ar det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-
program varigenom ett visst Lan har upptagits.

"VP-konto" ar det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument i vilket (i) en agare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som agare av vardepapper eller (ii) en agares innehav av
vardepapper ar forvaltarregistrerat i en férvaltares namn.

"Aterbetalningsdag" enligt Slutliga Villkor, &r dag d& MTN ska aterbetalas.
"Aterképsdag" ar den dag som angivits enligt punkt 10.2.

1.2 Vid berakningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd
eller dverskriden ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som
gallde Bankdagen narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa
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1.3

1.4

2.1

2.2

23

24

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

Thomson Reuters sida "SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pa sadan
annan sida som ersatter namnda system respektive sida) eller, om sadan kurs inte
publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa namnda
dag som publiceras av Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sasom Rantekonstruktion, Rantesats, Rantebasmarginal,
Rantebestamningsdag, Ranteférfallodag/ar, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i
férekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga
Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en
I6ptid pa lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkannande
fran Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN
ska ha de rattigheter och vara villkorade av de villkkor som féljer av Lanevillkoren.
Genom att forvarva MTN bekraftar varje ny Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget atar sig att gbra betalningar avseende utgivna MTN i enlighet med
Lanevillkoren och aven i dvrigt félja Lanevillkoren for de Lan som tas upp under detta
MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga séarskilt avtal
for detta andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut
for sddant Lan.

For varje Lan ska upprattas Slutliga Villkor vilka tilsammans med dessa Allmanna
Villkor utgdr fullstandiga Lanevillkor for Lanet.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Begaran om viss registreringsatgard avseende MTN
ska riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN hanteras av Euroclear
Sweden.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i féraldrabalken, villkor
i testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en
MTN ska lata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Agenten har ratt att erhalla information fran Euroclear Sweden om innehéllet i dess
avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med
avsnitt 12 (Uppségning av lan) och avsnitt 13 (Fordringshavarméte). Agenten ska inte
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3.5

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

vara ansvarigt for innehallet i sadant utdrag eller pa annat satt vara ansvarigt for att
faststélla vem som ar Fordringshavare.

Bolaget ska om detta kravs for att Agenten ska erhalla information enligt punkt 3.4 ovan
utfarda noédvandig fullmakt till personer anstallda hos Agenten (sdsom anges av
Agenten) for att dessa personer sjalvstandigt ska kunna erhalla information fran det av
Euroclear Sweden férda avstamningsregistret. Bolaget far inte aterkalla sadan fullmakt
férutom om Agenten instruerar eller lamnar sitt godkannande till Bolaget.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare énskar utdéva Fordringshavares rattigheter under
Lanevillkoren eller rosta pa Fordringshavarmoéte, ska sadan person kunna uppvisa
fullmakt eller annan behdrighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja
av sadana fullmakter och/eller behdérighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utovar Fordringshavares rattigheter enligt
punkt 4.1 ovan, kan befullmaktiga en eller flera personer att representera
Fordringshavaren avseende vissa eller samtiga MTN som innehas av
Fordringshavaren. Envar saddan befullmaktigad person far agera sjalvstandigt.

Agenten behdver endast Oversikiligt granska en fullmakt eller en annan
behdrighetshandling och har ratt att utga fran att den ar vederbdrligen utfardad och
giltig, sa lange Agenten inte har faktisk kunskap om motsatsen.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor och
avseende MTN utgivna i Euro ska ske i Euro.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som ar registrerad som Fordringshavare
pa Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som ar
registrerad hos Euroclear Sweden som berattigad att erhalla sadan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut latit registrera att kapitalbelopp
respektive ranta ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom Euroclear
Swedens forsorg pa respektive forfallodag.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av
annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att
beloppet utbetalas sa snart hindret upphort.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund
av hinder fér Euroclear Sweden ska Bolaget ha ratt att skjuta upp
betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort. | sddant fall ska ranta utga enligt
punkt 8.2.
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5.6

6.1

6.2

Visar det sig att den som tillstallts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ratt att
mottaga detta, ska Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina
ifragavarande skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget respektive Euroclear
Sweden hade kdnnedom om att beloppet kom i oratta hander eller inte varit normalt
aktsam.

RANTA

Ranta pa visst Lan berdknas pa Nominellt Belopp och utgar (i forekommande fall) i
enlighet med Lanevillkoren.

| Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av foljande alternativ
eller en kombination darav:

(@)

Fast Ranta

Om Lan ar specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet |6pa med ranta
enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen.

Réanta som upplupit under en Réanteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteférfallodag och beraknas enligt den Dagberakningsmetod som anges i
Slutliga Villkor.

Rorlig Ranta (FRN)

Om Lanet ar specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska Lanet I6pa med ranta
fran (exklusive) Startdag For Ranteberadkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Réantesatsen for respektive Rénteperiod berdknas av
Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och utgdrs av
Rantebasen med tillagg av Rantebasmarginalen for samma period, justerat
med hansyn till tillAmpning av avsnitt 7 (Byte av Rédntebas). Om berakningen av
rantesatsen innebar ett varde lagre an noll, ska rantesatsen anses vara noll.

Kan rantesats inte bestammas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant
hinder som avses i punkt 21.1 ska Lanet fortsatta att Idpa med den rantesats
som gallde fér den narmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret
upphort ska Administrerande Institut berdkna ny rantesats att galla fran den
andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till utgadngen av den da I6pande
Ranteperioden.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beraknas enligt den Dagberakningsmetod som anges i
Slutliga Villkor eller enligt sddan annan berakningsgrund som tillampas for
aktuell Rantebas.

Nollkupongslan

Om Lanet ar specificerat som Nollkupongslan ska Lanet I6pa utan ranta.
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6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

Ranta beraknas och utgar till och med respektive Ranteforfallodag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta pa dag som inte ar Bankdag utbetalas
ranta forst féljande Bankdag. Ranta beraknas och utgar dock endast till och med
Ranteforfallodagen.

Infaller Ranteférfallodag for Lan med Rorlig Ranta pa dag som inte ar Bankdag ska
som Ranteforfallodag istallet anses narmast pafdljande Bankdag forutsatt att sadan
Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteférfallodagen ska anses
vara féregaende Bankdag.

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhandelse som anges i punkt 7.2 nedan har intraffat ska Bolaget i samrad
med Ledarbanken initiera atgarder for att, sa snart det rimligen ar mojligt, bestamma
Ersattande Rantebas, Spreadjustering samt initiera atgarder for att bestamma
nédvandiga administrativa, tekniska och operativa andringar av Lanevillkoren for att
tillampa, berakna och slutligt faststalla den tillampliga Rantebasen. Det féreligger ingen
skyldighet for Ledarbanken att medverka till sadant samrad eller bestdmmande enligt
ovan. Om Ledarbanken inte medverkar i ett sddant samrad eller bestammande ska
Bolaget, pa Bolagets bekostnad, snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera
atgarder for att, sa snart det rimligen ar mojligt, bestamma det namnda. Foérutsatt att
Ersattande Rantebas, Spreadjustering och dvriga andringar har slutligt faststallts
senast innan den relevanta Rantebestdmningsdagen ska andringarna tilldampas fran
och med nastkommande Ranteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella
tekniska begransningar hos Euroclear Sweden och berakningsmetoder som ar
tilldmpliga i forhallande till sddan Ersattande Rantebas.

En triggerhandelse ar en eller flera av féljande handelser ("Triggerhdndelse") som
innebar:

(a) att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphort
att existera eller upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra féljande
Bankdagar till féljd av att Rantebasen (fér den relevanta Ranteperioden for
aktuellt Lan) upphor att beréknas eller administreras;

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i)
tilsynsmyndigheten  fér  Administratéren av  Réantebasen eller (i)
Administratéren av Rantebasen med information om att Administratéren av
Rantebasen inte langre tillhandahaller aktuell Rantebas (fér den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa obestamd tid och att vid
tidpunkten for uttalandet eller publiceringen ingen eftertradande administrator
har utsetts eller forvantas utses att fortsatta tillhandahalla Rantebasen;

(c) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen att Rantebasen (for den
relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) inte langre ar representativ for den
underliggande marknaden som Rantebasen ar avsedd att representera och
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7.3

7.4

7.5

Rantebasens representativitet kommer inte att kunna &terstallas, enligt
tilsynsmyndigheten fér Administratéren av Rantebasen;

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten fér Administratéren av Rantebasen med konsekvensen att
det ar olagligt for Bolaget, eller det Administrerande Institutet att berakna
betalning till Fordringshavare genom att anvanda aktuell Réntebas (for den
relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit
forbjudet att anvanda aktuell Rantebas (fér den relevanta Ranteperioden for
aktuellt Lan);

(e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i vardera fall
konkursforvaltaren for Administratoren for Rantebasen eller fran forvaltaren
enligt krishanteringsregelverket, eller vad avser EURIBOR, fran motsvarande
enhet med insolvens- eller resolutionsbefogenhet dver Administratéren av
Rantebasen, med information enligt punkt (b) ovan; eller

) ett Offentliggérande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhandelsen som
anges i punkterna (b) till () ovan kommer att intraffa inom sex (6) manader.

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att ndgon skyldighet foreligger),
om det ar mojligt att vid sadan tidpunkt bestdmma Ersattande Rantebas,
Spreadjustering och évriga andringar, i samrad med Ledarbanken eller genom att utse
en Oberoende Radgivare, initiera atgarder som framkommer av punkt 7.1 ovan for att
slutligt faststalla Ersattande Rantebas, Spreadjustering och dvriga andringar, for att
Overga till Ersattande Rantebas vid en tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhandelse som anges i nagon av punkterna 7.2 (a) till (e) har intraffat men
ingen Ersattande Rantebas och Spreadjustering har slutligen faststéllts senast innan
efterféljande Rantebestdmningsdag eller om sadan Ersattande Rantebas och
Spreadjustering har slutligen faststallts men inte kan tillampas i samband med
efterféljande Rantebestamningsdag pa grund av tekniska begransningar hos Euroclear
Sweden, ska rantan fér nastkommande Ranteperiod vara:

(a) om tidigare Rantebas ar tillganglig, den ranta som skulle galla for Rantebasen
om ingen Triggerhandelse hade intraffat; eller

(b) om tidigare Rantebas inte ar tillganglig eller inte langre kan anvandas i enlighet
med tilldmplig lag eller reglering, den ranta som faststallts fér senast foregaende
Réanteperiod.

Denna bestammelse ar tillamplig pa ytterligare efterféljande Ranteperioder forutsatt att
alla relevanta atgarder har vidtagits avseende tillampningen av och de justeringar som
framkommer av detta avsnitt 7 infor varje sadan efterféljande Rantebestamningsdag,
men utan framgang.

Innan Ersattande Rantebas, Spreadjustering och 6vriga andringar blir effektiva ska
Bolaget meddela Fordringshavare, Administrerande Institut samt Euroclear Sweden i
enlighet med avsnitt 20 (Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samrad med
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7.6

7.7

Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren slutligt faststallt Ersattande Rantebas,
Spreadjustering och nédvandiga andringar och av informationen ska aven framga nar
andringarna blir tillampliga. Om MTN ar upptagna till handel pa Reglerad Marknad ska
Bolaget aven informera den Reglerade Marknaden om andringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfor atgarder i
enlighet med detta avsnitt 7 ansvarar inte fér nagon skada eller férlust som orsakas av
beslut, atgarder som vidtas eller utelamnas av denne i samband med bestdmmande
och slutligt faststdllande av Ersattande Rantebas, Spreadjustering eller dartill
efterféliande andringar av Lanevillkoren, savida inte direkt orsakad av dess grova
vardsloshet eller uppsatliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende Radgivaren och
det Administrerande Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller foljdforluster nar
denne utfor atgarder enligt detta avsnitt.

| detta avsnitt 7 har féljande definierade termer den betydelse som anges nedan:

"Administrator av Rantebas" ar Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i
forhallande till STIBOR och European Money Markets Institute (EMMI) i forhallande till
EURIBOR eller nagon aktér som ersatter som administrator av Rantebasen.

"Ersdttande Rantebas" ar:

(a) den skarm- eller referensranta, och den metodologi fér berakning av 16ptid samt
berakningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor
som MTN, som formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som
eftertradare eller ersattare till Rantebasen; eller

(b) om ingen sadan ranta kunnat utses enligt punkt (a), sadan annan ranta som
Bolaget i samrdd med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren
bestammer ar mest jamférbar med Rantebasen.

For undvikande av tvivel, om Ersattande Rantebas skulle upphdra att finnas ska denna
definition tillampas mutatis mutandis pa sadan ny Ersattande Rantebas.

"Oberoende Radgivare" ar ett oberoende finansinstitut eller val ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dar Rantebasen vanligen anvands.

"Offentligg6érande” ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt
vad som anges i punkterna 7.2 (b) till 7.2 (e) om att handelser eller omstandigheter
som anges dari kommer att intraffa.

"Relevant Nomineringsorgan" ar, med forbehall for tillamplig lagreglering, i forsta
hand relevant tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller
arbetsgrupp eller kommitté pa uppdrag av nagon av dessa eller, i tredje hand,
Finansiella stabilitetsradet eller nagon del darav.

"Spreadjustering” ar en justeringsmarginal eller en formel eller metod fér berakning
av en justeringsmarginal som ska tillampas pa Ersattande Rantebas och som:
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8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

10

10.1

(a) ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i férhallande till den
ersatta Rantebasen; eller

(b) om punkt (a) inte ar tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad
med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren anser skalig att anvanda i
syfte att i mojligaste man eliminera eventuella vardedverféringar mellan
parterna till foljd av ett ersattande av Rantebasen och som vanligen tillampas
vid liknande transaktioner pa skuldkapitalmarknaden.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdréjsmal utgar dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen
til och med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar
genomsnittet av en veckas STIBOR fér MTN utgivna i Svenska Kronor respektive
EURIBOR fér MTN utgivna i Euro under den tid dréjsmalet varar, med tillagg av tva (2)
procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR ska darvid avlasas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilket dréjsmalet varar. Drojsmalsranta enligt
denna punkt 8.1 fér Lan som Idper med ranta ska dock aldrig utga efter Iagre rantesats
an som motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen i fraga med tillagg
av tva (2) procentenheter. Dréjsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder for Emissionsinstituten, Agenten eller Euroclear Sweden
utgar dréjsmalsranta efter en rantesats motsvarande (i) for Lan som I6per med ranta,
den rantesats som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) fér Lan som
I6per utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR respektive EURIBOR under den
tid drojsmalet varar (varvid STIBOR respektive EURIBOR ska avlasas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken dréjsmalet varar).

Om berakningen av rantesatsen enligt punkt 8.1 eller punkt 8.2 innebar ett varde lagre
an noll, ska rantesatsen anses vara noll.
ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess Nominella Belopp, sasom tillampligt enligt relevanta
Slutliga Villkor, p& Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen rénta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pa
dag som inte ar Bankdag aterbetalas Lanet dock forst féljande Bankdag.

Bolaget far efter éverenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje
tidpunkt under forutsattning att det ar férenligt med gallande ratt. MTN som ags av
Bolaget far enligt Bolagets eget val behallas, 6verlatas eller I6sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ratt att begara aterkép av alla, eller vissa, av MTN som
innehas av denne, om:
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10.2

10.3

10.4

10.5

11

1.1

(a) aktierna i Bolaget upphoér att vara upptagna till handel pa den Reglerade
Marknaden vid Nasdaq Stockholm AB eller annan Reglerad Marknad; eller

(b) en handelse, eller serie av handelser intraffar som leder till att en fysisk eller
juridisk person, sjalv eller tilsammans med sadan narstdende som avses i lag
(2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, och som
inte ar eller inkluderar Huvudagarna, direkt eller indirekt, vid nagon tidpunkt:

(i forvarvar eller kontrollerar, direkt eller indirekt, aktier som representerar
mer an 50 procent av aktiekapitalet eller réstratterna i Bolaget; eller

(ii) genom avtal eller pa annat satt sjalv (eller tilsammans med sadan
narstdende som ovan namnts) har mdjlighet att utse en majoritet av
Bolagets styrelseledamoter; eller

(iii) genom avtal, rostratt eller pa annat satt ensam (eller tillsammans med
sadan narstdende som ovan namnts) har mojlighet att bestamma
innehallet i vasentliga affarsmassiga beslut i Bolaget.

Det aligger Bolaget att sa snart som praktiskt mojligt efter det att Bolaget fatt kAnnedom
om en agarférandring enligt punkt 10.1 meddela Fordringshavarna om detta genom
pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 20 (Meddelanden).
Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa
MTN aterkdpta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterképsdagen ska infalla tidigast tjugo (20) och senast sextio (60) Bankdagar efter att
meddelande om &garférandringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt
10.2, dock att om Aterkdpsdagen inte &r en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses
narmast paféljande Bankdag.

Om ratt till aterkép foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkopa
relevanta MTN p& Aterképsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den
slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen rénta (om nagon). Fér MTN
som ar Nollkupongslan ska istallet ett belopp per MTN beraknat i enlighet med punkt
12.7 erlaggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterk6ép av MTN ska
tillstallas Bolaget (dvs ha kommit Bolaget tillhanda) senast tio (10) Bankdagar fére
Aterképsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange nagon MTN utestar atar sig Bolaget féljande.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende
jamstalls med Bolagets Ovriga icke efterstdllda och icke sakerstallda
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11.2

11.3

betalningsforpliktelser, forutom sadana forpliktelser som enligt géllande ratt har battre
formansratt.

Bolagets verksamhet och anlaggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt férandra karaktaren av Koncernens verksamhet och (ii)
inte avyttra eller pa annat satt avhanda sig anlaggningstillgang om sadan avhandelse
pa ett vasentligt negativt satt paverkar Bolagets formaga att fullgéra sina
betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Finansiella ataganden

(a)

Bolagets finansiella ataganden ar att (i) Soliditeten alltid ska uppga till minst 25
procent, (ii) Belaningsgraden far inte Overstiga 70 procent samt (iii)
Rantetackningsgraden ska uppga till minst 1,5x.

For det fall:

(i) Bolaget erhaller ett kreditbetyg som lagst motsvarar BBB- fran nagot av
kreditbedomningsinstituten Moody's, Standard & Poor's, Fitch eller
Nordic Credit Rating ("NCR") ska denna punkt 11.3 ej tillampas fér nagot
Lan sa lange sadan kreditrating foreligger ("Ratinghédndelse for
Bolaget"), eller

(ii) ett Lan erhaller ett kreditbetyg som lagst motsvarar BBB- fran nagot av
kreditbeddémningsinstituten Moody's, Standard & Poor's, Fitch eller NCR
ska denna punkt 11.3 gj tillampas for sadant Lan sa lange sadan
kreditrating foreligger ("Ratinghandelse for Lan").

Bolaget ska (i) publicera kvartals- och arsrapporter pa Bolagets hemsida; (ii)
tillse att Soliditet, Belaningsgrad samt Ranteteckningsgrad framgar av samtliga
Bolagets publicerade kvartals- och arsrapporter; samt (iii) sa snart finansiella
rapporter publicerats (kvartalsvis) ska Bolaget overlamna Efterlevandeintyg
avseende Soliditeten, Belaningsgraden och Rantetackningsgraden till Agenten.
For det fall en Ratinghandelse fér Bolaget inte foreligger vid den aktuella
tidpunkten alternativt en Ratinghandelse for Lan i forhallande till samtliga
utestdaende Lan inte foreligger vid den aktuella tidpunkten ska
Efterlevandeintyget, for att bekrafta att de finansiella ataganden har blivit
uppfyllda, innehalla de siffror och grunder som Soliditeten, Belaningsgraden och
Rantetackningsgraden har beraknats utifran.

11.4 Sakerstillande av andra Marknadslan

Bolaget ska:

(a)

inte sjalvt stalla sakerhet eller lata annan stélla sakerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, for annat Marknadslan som upptagits
eller kan komma att upptagas av Bolaget;
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11.5

11.6

11.7

12

121

(b) inte sjalvt stalla sakerhet i annan form an genom ansvarsférbindelse, vilken i sin
tur inte far sakerstallas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma
att upptagas av annan an Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever
bestammelserna enligt punkterna (a) och (b) ovan, varvid pa vederbérande
Koncernforetag ska tillampas det som galler fér Bolaget (med beaktande av att
Koncernforetaget far motta sddan ansvarsférbindelse som Bolaget ager lamna
enligt bestdmmelse i punkt (b) ovan).

For undvikande av tvivel ska ingenting i denna bestdmmelse férhindra Bolaget eller
Koncernforetag att indirekt stalla sdkerhet for Marknadslan som upptas av Svensk
FastighetsFinansiering AB (publ) (org. nr 556985-7229) under dess svenska MTN-
program.

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig
Bolaget att anstka om detta vid Nasdaq Stockholm AB eller annan Reglerad Marknad
och att vidta de atgarder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa lange
det relevanta Lanet ar utestadende, dock langst sa lange detta ar mojligt enligt tillampliga
regler.

Upptagande av nya Marknadslan i andra Koncernforetag

Bolaget ska tillse att annat Koncernféretag an Bolaget inte upptar nya Marknadslan.
Detta avsnitt 11.6 ska inte hindra Bolaget eller annat Koncernféretag fran att forvarva
bolag med redan utgivna Marknadslan.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de
Slutliga Villkoren for samtliga utestaende Lan som ar upptagna till handel pa Reglerad
Marknad tillgangliga pa Bolagets hemsida och ska av Bolaget utan anfordran tillstallas
Agenten.

UPPSAGNING AV LAN

Agenten ska (i) om sa begars skriftligen av Fordringshavare som vid tidpunkten for
begéaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lan
(sadan begaran kan endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i det av
Euroclear Sweden forda avstamningsregistret den Bankdag som infaller narmast efter
den dag da begédran inkom till Agenten och maste, om den gbrs av flera
Fordringshavare som var fér sig representerar mindre an en tiondel av Justerat
Lanebelopp under relevant Lan, goras gemensamt) eller (i) om sa beslutas av
Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarméte, skriftligen forklara relevant
Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den
tidpunkt Agenten eller Fordringshavarmétet (sasom tillampligt) beslutar, om:
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(@)

(c)

(d)

Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot
Lan under detta MTN-program, savida inte dréjsmalet:

(i ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre an tre (3) Bankdagar;

Bolaget i nagot annat avseende an som anges i punkt (a) ovan eller i punkterna
"Grona Obligationer" och "Anvandning av tillféorda medel" i Slutliga Villkor inte
fullgér sina forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan, under
forutsattning att, om rattelse ar majlig, Bolaget skriftligen uppmanats av Agenten
att vidta rattelse och rattelse inte skett inom femton (15) Bankdagar (for
undvikande av tvivel ska bristande fullgérande av finansiella ataganden enligt
punkt 11.3 inte anses mdjlig att ratta):

(i) Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod
erlagger betalning avseende annat lan och lanet ifraga pa grund darav
sagts upp, eller kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller, om
uppsagningsbestdmmelse saknas eller den uteblivha betalningen skulle
utgdra slutbetalning, om betalningsdréjsmalet varar tio (10) Bankdagar;

(ii) annat lan till Koncernféretag forklaras uppsagt till betalning i fortid till féljd
av en uppsagningsgrund (oavsett karaktar); eller

(iii) Koncernféretag inte inom tio (10) Bankdagar efter den dag da
Koncernforetag mottagit berattigat krav infriar borgen eller garanti som
Koncernféretag stallt for annans forpliktelse,

under foérutsattning att summan av utestadende skuld under de lan eller
ataganden som berdrs under punkten (c)(i)-(iii), gemensamt uppgar till minst
SEK 25 000 000 eller motvardet darav i annan valuta;

tillgadngar som &gs av ett Koncernféretag och som har ett varde dverstigande
SEK 15 000 000 utmats eller blir foremal for liknande utlandskt férfarande och
sadan utmatning eller liknande utlandskt férfarande inte undanrdjs inom trettio
(30) Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet eller beslutet om sadant
liknande utlandskt forfarande;

Koncernforetag staller in sina betalningar;

Koncernforetag ansoker om eller medger anstkan om féretagsrekonstruktion
eller liknande forfarande;

Koncernforetag forsatts i konkurs;

beslut fattas om att Bolaget ska trada i likvidation eller att Koncernféretag ska
forsattas i tvangslikvidation; eller
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

(i) Bolagets styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt
eller existerande bolag.

Begreppet "lan" och "forpliktelse" i punkten (c) ovan omfattar aven kredit i rakning
samt belopp som inte erhallits som lan men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev
uppenbarligen avsett for allman omsattning.

Agenten far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till
betalning enligt punkt 12.1 genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det har
beslutats pa ett Fordringshavarméte att sadan uppsagningsgrund (tillfalligt eller
permanent) inte ska medfdra uppsagning enligt punkt 12.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Agenten i fall en uppsagningsgrund som
anges i punkt 12.1 skulle intraffa eller om Bolaget i nagot avseende inte fullgor sina
forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende nagot Lan. | brist pa sadan underrattelse
ager Agenten utga ifran att sadan omstandighet inte har intraffat, férutsatt att Agenten
inte har faktisk vetskap om sadan omstandighet. Agenten ar inte skyldig att bevaka om
forutsattningar for uppsagning enligt punkt 12.1 foreligger.

Bolaget ska vid de tidpunkter Agenten anser det skaligen nédvandigt tillstalla Agenten
ett intyg rérande férhallanden som behandlas i punkt 12.1 Bolaget ska vidare lamna
Agenten de narmare upplysningar som Agenten skaligen kan komma att begara
rorande sadana forhallanden som behandlas i punkt 12.1 samt pa begaran av Agenten
tillhandahalla alla de handlingar som kan vara av betydelse harvidlag.

Om Agenten underrattats av Bolaget eller det annars star klart for Agenten att en
uppsagningsgrund féreligger ska Agenten inom fem (5) Bankdagar underratta
Fordringshavarna darom och ska skyndsamt séka Fordringshavarnas instruktion om
relevant Lan ska forklaras forfallet till betalning genom att sammankalla ett
Fordringshavarmote i enlighet med avsnitt 13 (Fordringshavarméte). Agenten ska dock
alltid aga ratt till skaligt radrum for att avgéra om en intraffad omstandighet utgor en
uppsagningsgrund eller inte.

Om en uppsagningsgrund enligt Agentens beddémning har upphort fore det att Lanet
sags upp enligt punkt 12.1 ovan eller om Agenten anser att Fordringshavarnas beslut
inte fattats i behdrig ordning, ar Agenten inte skyldig att verkstalla uppsagningen,
savida inte Fordringshavarna skriftligen forsakrar att halla Agenten skadeslés och
staller for Agenten godtagbar sakerhet for forbindelsen.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 12.1 ska:

(a) Lan som l6per med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans
med upplupen rénta skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen;
och

(b) Lan som I6per utan ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt
féljande formel per dagen for uppsagningen av Lanet:
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13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

Nominellt Belopp
(1+nt

r = den saljranta som Administrerande Institut anger for Ian, utgivet av svenska staten,
med en aterstaende I6ptid som motsvarar den som galler fér aktuellt Lan. Vid
avsaknad av saljranta ska istallet kdpranta anvandas, vilken ska reduceras med
marknadsmassig skillnad mellan kép- och séljranta, uttryckt i procentenheter. Vid
berakningen ska stangningsnoteringen anvandas.

t = aterstaende |6ptid for aktuellt Lan, uttryckt i enlighet med Dagberakningsmetoden
Faktisk/360 for MTN utgivna i Svenska Kronor eller Euro.

FORDRINGSHAVARMOTE

Agenten far och ska pa begaran fran Bolaget, Administrerande Institut eller
Fordringshavare som vid tidpunkten for begaran representerar minst en tiondel av
Justerat Lanebelopp under ett visst Lan (sadan begaran kan endast gbras av
Fordringshavare som ar registrerade i det av Euroclear Sweden férda
avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller narmast efter den dag da
begéaran inkom till Agenten och méaste, om den gors av flera Fordringshavare som var
for sig representerar mindre an en tiondel av Justerat Lanebelopp, géras gemensamt),
sammankalla ett Fordringshavarméte for Fordringshavarna under relevant Lan.

Agenten ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sanda meddelande om
detta till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att det har
mottagit en begéaran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 13.1 (eller sadan
senare dag som kravs av tekniska eller administrativa skal). Agenten ska aven utan
dréjsmal skriftligen, for kdAnnedom, underratta Utgivande Institut om detta meddelande.

Agenten far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det foreslagna
beslutet maste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne
har meddelat Agenten att sadant godkadnnande inte kommer att lamnas, eller (ii) det
féreslagna beslutet inte ar férenligt med gallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 13.2 ska innehalla (i) tid fér motet, (ii) plats for métet, (iii)
dagordning fér métet (inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna),
samt (iv) ett fullmaktsformular. Endast arenden som har inkluderats i kallelsen far
beslutas om pa Fordringshavarmétet. Om det kravs att Fordringshavare meddelar sin
avsikt att narvara pa Fordringshavarmoétet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmoétet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare
an trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmote for flera lan under MTN-
programmet kan hallas vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allmanna Villkor far Agenten féreskriva
sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmoétet som Agenten skaligen finner lampligt. Sddana bestammelser kan
bland annat innefatta mdjlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen
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13.7

13.8

13.9

13.10

narvara vid motet, att rostning kan ske genom elektroniskt réstningsférfarande eller
genom skriftligt réstningsférfarande.

Endast personer som ar, eller har blivit befullmaktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rétt att
agera for Fordringshavare) av nagon som ar, Fordringshavare pa Avstamningsdagen
for Fordringshavarmotet far utdva rostratt pa sadant Fordringshavarmote, forutsatt att
relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Agenten ager ratt att narvara och ska
tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av Euroclear Sweden forda
avstamningsregistret fran Avstamningsdagen fér Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarméte ager Bolaget, Fordringshavare och Agenten, samt deras
respektive ombud och bitraden, ratt att narvara. Pa Fordringshavarmétet kan beslutas
att ytterligare personer far narvara. Det kan beslutas att Bolaget endast far narvara
under en del av Fordringshavarmétet. Ombud ska forete behérigen utfardad fullmakt
som ska godkannas av Fordringshavarmoétets ordférande. Fordringshavarméte ska
inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsman utses. Ordféranden ska
uppratta en forteckning dver narvarande réstberattigade Fordringshavare med uppgift
om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostlangd").
Darefter ska Rostlangden godkannas av Fordringshavarmétet. Fordringshavare som
avgivit sin rost via elektroniskt réstningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska
vid tillampning av dessa bestammelser anses sasom narvarande vid
Fordringshavarmoétet. Endast de som pa Avstdmningsdagen for Fordringshavarméte
var Fordringshavare, respektive ombud for sadan Fordringshavare och som omfattas
av Justerat Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Réstlangden. Bolaget ska
fa tillgang till relevanta rostberakningar och underlaget for dessa. Protokollet ska
snarast fardigstallas och hallas tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och Agenten.

Beslut i féljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst
90 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare réstar under
det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet:

(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedséttning av Lanebelopp, andring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad som
foljer av Lanevillkoren, inkluderat vad som féljer av tillampningen av avsnitt 7
(Byte av Rantebas) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren fér Fordringshavarmaéte enligt detta avsnitt 13;
(c) galdenarsbyte och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 13.9 krdver samtycke av Fordringshavare
representerande mer an femtio (50) procent av den del av Justerat Lanebelopp for
vilket Fordringshavare réstar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmatet. Detta
inkluderar, men &r inte begransat till, andringar och avstdenden av rattigheter i
forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat an vad som
foljer av Lanevillkoren, inkluderat vad som féljer av tillampningen av avsnitt 7 (Byte av
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13.11

13.12

13.13

13.14

13.15

13.16

13.17

13.18

13.19

Réntebas) och andringar enligt avsnitt 14 (Andringar av villkor m.m.) samt fortida
uppsagning av Lan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst
femtio (50) procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende
ett arende i punkt 13.9 och avseende &vriga arenden tjugo (20) procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid métet personligen eller
via telefon (eller narvarar genom en befullmaktigad representant).

Om Fordringshavarméte inte ar beslutsfort ska Agenten kalla till nytt
Fordringshavarméte (i enlighet med punkt 13.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte
har dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmétet. Kravet pa
beslutsférhet i punkt 13.11 ska inte galla for sadant nytt Fordringshavarméte. Om
Fordringshavarmétet natt beslutsforhet for vissa men inte alla arenden som ska
beslutas vid Fordringshavarmétet ska beslut fattas i de arenden for vilka beslutsférhet
foreligger och dvriga arenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begransar
rattigheter som tillkommer Bolaget, Agenten, Emissionsinstitut, Administrerande
Institut eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver @ven godkannande av
vederboérande part.

En Fordringshavare som innehar mer an en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller
rosta pa samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning
till nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om
inte sadan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte ar bindande for samtliga
Fordringshavare under det relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid
Fordringshavarmétet. Fordringshavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara
ansvarig for skada som beslutet vallar andra Fordringshavare.

Agentens skaliga kostnader och utlagg i anledning av ett Fordringshavarméte, inklusive
skalig ersattning till Agenten, ska betalas av Bolaget i enlighet med Agentavtalet.

Pa Agentens begaran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla Agenten ett intyg som
anger sammanlagt belopp for samtliga MTN som &gs av Koncernféretag pa sadan
Bankdag som anges i punkt 13.1 samt relevant Avstdmningsdag fore ett
Fordringshavarméte, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som agare
av MTN. Agenten ska inte vara ansvarigt for innehallet i sadant intyg eller annars vara
ansvarigt for att faststalla om en MTN &gs av ett Koncernféretag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarmoéte ska utan dréjsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida
och i enlighet med avsnitt 20 (Meddelanden). Agenten ska pa Fordringshavares och
Utgivande Instituts begaran tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarmote.
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13.20

14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

15

15.1

Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets
giltighet.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allmanna Villkor far Agenten féreskriva
sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarméte som detta finner lampligt. Sadana bestdammelser kan bland annat
innefatta majlighet for Fordringshavare att résta utan att personligen narvara vid métet,
att rostning kan ske genom elektroniskt forfarande eller genom skriftligt
rostningsférfarande.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget, Emissionsinstituten och Agenten far éverenskomma om justeringar av klara
och uppenbara fel i dessa Allmanna Villkor.

Bolaget, Administrerande Institut och Agenten far dverenskomma om justering av klara
och uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringshavares
medgivande, dverenskomma om och genomféra sadana andringar i Lanevillkoren i
enlighet med vad som framkommer av avsnitt 7 (Byte av Rantebas), vilka blir bindande
for de som omfattas av Lanevillkoren.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 14.1 till 14.2 ska ske
genom beslut pa Fordringshavarmote enligt avsnitt 13 (Fordringshavarméte).

Ett godkadnnande pa Fordringshavarméte av en villkkorsandring kan omfatta
sakinnehallet av andringen och behdver inte innehdlla en specifik utformning av
andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehélla ett beslut om nar andringen trader
i kraft. En andring trader dock inte i kraft férran den registrerats hos Euroclear Sweden
(i forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 11.7 (Tillhandahéallande av
Lanevillkor).

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 14 ska av Bolaget
snarast meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 20 (Meddelanden) och
publiceras i enlighet med punkt 11.7 (Tillhandahallande av Léanevillkor). Beslutet ska
aven publiceras pa Agentens hemsida.

FORDELNING AV BETALNINGAR

Alla betalningar fran Bolaget avseende Lanet i enlighet med Lanevillkoren efter att
uppsagning skett enligt avsnitt 12 (Uppségning av Lan) ska férdelas i féljande ordning:

(a) i férsta hand; for betalning av utestdende avgifter, kostnader, utgifter och
forluster (jamte ranta) som Agenten eller person a dess vagnar adragit sig i
enlighet med Agentavtalet, till foljJd av en uppsagning enligt avsnitt 12
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16

16.1

16.2

16.3

16.4

(Uppsagning av Lan), i anledning av ett Fordringshavarméte eller annars med
anledning av att Agenten fullgjort sina skyldigheter eller utévat sina rattigheter
enligt Lanevillkoren;

(b) i andra hand; fér betalning till Fordringshavarna pro rata av upplupen men
obetald rénta avseende MTN,;

(c) i tredje hand; for aterbetalning till Fordringshavarna pro rata av utestaende
kapitalbelopp avseende MTN;

(d) i fidrde hand, for betalning pro rata av andra kostnader och belopp som ar
utestaende under Lanevillkoren; samt

(e) i femte hand, betalning av eventuellt 6verskott till Bolaget eller annan berattigad
person.

AGENTENS RATT ATT FORETRADA FORDRINGSHAVARNA

Genom att férvarva en MTN befullmaktigar varje Fordringshavare Agenten att i
samtliga fragor med anknytning till MTN foretrada Fordringshavarna. Agenten ar
saledes utan sarskild fullmakt eller samtycke fran Fordringshavarna och utan att i
forvag underratta Fordringshavarna berattigad att foretrada Fordringshavarna saval vid
som utom domstol eller exekutiv myndighet, i alla situationer och arenden med
anknytning till Lanevillkoren, och Lanet.

Pa begaran av Agenten ska Fordringshavare utfarda for dndamalet nddvandig
rattegangsfullmakt eller annan fullmakt fér Agenten eller den Agenten satter i sitt stalle.
Agenten ar inte skyldig att foretrdda Fordringshavare som inte efterkommer sadan
begaran om att stalla ut en sadan fullmakt.

Fordringshavare har inte ratt att pa annat satt an som framgar av Lanevillkoren,
sjalvmant vidta nagra atgarder for att krdva betalning av utestaende belopp under
Lanet, eller vidta atgarder for att likvidera, ansoka om forsattande i konkurs eller
liknande atgarder savitt avser Bolaget och inte heller vidta nagra andra réattsliga
atgarder sasom att vacka talan avseende Lanet vid domstol eller vid myndighet, i annat
fall an om (i) Agenten visar sig sakna taleratt for Fordringshavarna i rattsligt férfarande
rérande Lanet, (i) om Agenten instruerats av Fordringsinnehavarna i enlighet med
Lanevillkoren att vidta viss atgard men underlater att vidta sadan atgard inom rimlig tid
(férutsatt att Agentens underlatenhet inte orsakats av att den aktuella Fordringshavaren
inte efterkommit en begaran om fullmakt enligt punkt 16.2 ovan) eller (ii) om det rér
individuella Fordringshavares ansprak enligt avsnitt 10 (Aterkép vid dgarféréndring).

Agenten har ratt till avgifter for dess arbete och bli ersatt for kostnader, férluster och
ansprak riktad mot den i enlighet med vad som framgar av Lanevillkkoren och
Agentavtalet och Agentens ataganden under Lanevillkoren ar avhangig att sadana
avgifter och ersattningar erlaggs i enlighet med Agentavtalet.
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16.5

16.6

17

171

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

Agenten ska inte ha nagon redovisningsskyldighet gentemot nagon Fordringshavare
med avseende pa belopp som mottagits for egen del.

Agenten har rétt att forlita sig pa varje garanti, meddelande eller handling som Agenten
uppfattar att vara akta, korrekt och tillrackligt auktoriserad/-t och varje utfastelse lamnad
av styrelseledamot, firmatecknare eller anstélld hos Bolaget med avseende pa nagon
fraga som rimligen kan antas ligga i dennes vetskap eller kontroll att kunna verifiera.

AGENTENS UPPGIFTER

Agenten har till uppgift att foretrada Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i
Lanevillkoren och sa lange nagon MTN ar utestdende ska Agenten uteslutande agera
i Fordringshavarnas intresse och inte var forpliktigad att iaktta nagra andra intressen
eller agera i enlighet med instruktioner frdn annan, om inte annat uttryckligen anges i
Lanevillkoren.

Agenten ar dock inte ansvarig for Lanevillkorens eller andra dokuments innehall, legala
giltighet eller verkstallbarhet.

Agenten ska publicera den senaste versionen av Allmanna Villkor och Slutliga Villkor
for varje MTN pa sin hemsida.

Agenten ska ha for sina uppgifters utférande erforderlig kompetens och erfarenhet,
organisation och tillgangliga resurser samt relevant ansvarsférsakring. Agenten ska
utféra sina uppgifter med tillbérlig skyndsamhet och yrkeskunnighet och har ratt att for
Fordringshavarnas rakning vidta de atgarder inklusive inga avtal med bindande verkan
som Agenten bedémer nddvandiga for att uppratthalla, skydda, frislappa och verkstélla
rattigheterna enligt Lanevillkoren.

Agentens uppgifter under Lanevillkoren ar uteslutande administrativa till sin natur och
Agenten agerar enbart i enlighet med Lanevillkoren och efter instruktion fran
Fordringshavarna savida inget annat framgar av Lanevillkoren. Agenten ar i synnerhet
inte en radgivare (juridisk, finansiell eller annan) till Fordringshavarna eller nagon
annan person och ett rad, en beddémning eller en tolkning ar inte bindande for
Fordringshavarna.

Agenten har alltid ratt att, pa Bolagets bekostnad, anlita extern radgivare eller expertis,
i den utstrackning det skaligen behdvs for utférandet av Agentens uppdrag enligt
Lanevillkoren och/eller relaterade dokument. Bolaget ska betala alla kostnader for
externa radgivare eller expertis inklusive (men inte enbart) (i) efter intraffandet av en
uppsagningsgrund, eller (ii) i syftet att underséka om (A) en omstandighet som Agenten
rimligtvis tror kunna leda till en uppséagningsgrund, (B) en omstandighet hanforlig till
Bolaget som Agenten rimligen tror kunna vara till nackdel fér Fordringshavarnas
intressen under Lanevillkoren eller (iii) i enlighet med vad som annars éverenskommits
mellan Agenten och Bolaget.

Om den kostnad, forlust eller det ansvar som Agenten enligt sin skaliga beddmning kan
komma att adra sig (inklusive Agentens avgifter) genom att handla i enlighet med
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17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

17.13

18

18.1

18.2

Fordringshavarnas instruktion, eller genom att handla pa eget initiativ, inte kommer att
tdckas av Bolaget, kan Agenten underlata att handla i enlighet med sadana
instruktioner eller foreta sadan handling pa eget initiativ tills sadan ersattning som
Agenten skaligen kan begara (eller tillracklig sédkerhet for detta) erbjudits.

Agenten ska inte vara skyldig att gora eller underlata att géra nagot som, enligt
Agentens bedémning rimligen innebar ett brott mot eller star i strid med nagon lag eller
annan foreskrift eller nagot sekretessatagande.

Agenten ar inte skyldig, annat an sasom uttryckligen framgar av dessa Allmanna
Villkor, att I6pande Overvaka Bolagets finansiella stallning eller fullgérande av dess
ataganden enligt Lanevillkoren om inte s& uttryckligen anges i Lanevillkoren.

Agenten ska (i) granska varje Efterlevandeintyg som levereras till Agenten i enlighet
med punkt 11.3(c) (Finansiella ataganden) fér att avgéra om Efterlevandeintyget
uppfyller kraven som anges i punkten 11.3 (Finansiella ataganden) och sasom i évrigt
6verenskommits mellan Agenten och Bolaget, (ii) kontrollera att informationen i
Efterlevandeintyget utgor korrekta utdrag fran de rakenskaper som Bolaget publicerar
enligt punkt 11.3(c) (Finansiella ataganden), och (iii) kontrollera sa att Bolaget, enligt
dess rapportering i Efterlevandeintyget, uppfyller de finansiella ataganden som anges
i 11.3(a) (Finansiella dtaganden). Bolaget ska s& snart praktiskt méjligt pa Agentens
begaran forse Agenten med sadan information som Agenten skaligen anser nédvandig
for att efterleva sina uppgifter enligt denna punkt 17.10.

Agenten har ratt att forlita sig pa uttalanden och intyg fran Bolaget som bevis pa
sakférhallanden rérande Bolaget, savida inte Agenten far kdnnedom om att sadant
forhallande ar oriktigt.

Medel som Agenten uppbar, pa ett av Agenten angivet konto, med anledning av MTN
ska hallas atskilda sasom redovisningsmedel och utan oskaligt dréjsmal fordelas i
enlighet med bestdmmelserna i avsnitt 15 (Férdelning av betalningar).

Agenten ska vara berattigad att delge Fordringshavarna information om handelser eller
forhallanden som direkt eller indirekt ror Bolaget eller Lanen. Dock har Agenten ratt att,
om denna beddmer det vara till fordel for Fordringshavarna, underlata eller avvakta
med att delge sadan information, forutom om det galler en uppsagningsgrund.

BYTE AV AGENT

Fordringshavarna har ratt att genom beslut pa Fordringshavarméte med kvalificerad
maijoritet utse en ersattare till Agenten. Bolaget och Agenten ska tillse att sddan
ersattare utan dréjsmal men senast trettio (30) dagar efter Fordringshavarnas beslut
ingar ett agentavtal med Bolaget pa marknadsmassiga villkor, i foérsta hand genom
partsbyte under det befintliga Agentavtalet. Forst nar sadant avtal ar inganget upphor
den avgaende Agentens uppdrag och pabdrjas den ersattande Agentens uppdrag.

Vid byte av Agent enligt punkt 18.1 ovan ska Bolaget och Agenten omgaende vidta
samtliga nédvandiga atgarder (inklusive att tillse att den tilltradande Agenten blir part
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18.3

18.4

19

19.1

19.2

20

20.1

20.2

20.3

20.4

till Lanevillkoren och samtliga dvriga avtal hanforliga till Lanevillkoren till vilkka Agenten
ar part) for att uppdraget ska 6verga.

En Overgang av uppdraget som Agent paverkar inte den avgaende Agentens
rattigheter och skyldigheter gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna hanférliga till
atgarder (och underlatna atgarder) som denne vidtog under tiden dennes uppdrag
varade, om inte annat éverenskoms mellan den avgaende Agenten och den tilltrddande
Agenten. En dverlatelse av skyldigheter kraver dock att den avgaende Agenten gar i
borgen sasom for egen skuld for dessa gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna.
Oaktat att den avgaende Agentens uppdrag har upphdrt, ska denne, i forhallande till
atgarder (och underlatna atgarder) som den avgaende Agenten vidtog under tiden
dennes uppdrag varade, atnjuta rattigheterna som tillkommer Agenten under
Lanevillkoren och samtliga dvriga avtal hanférliga till Lanevillkoren till vilka Agenten ar
part.

Agenten kan meddela sitt eget frantrade genom att meddela det till Bolaget och
Fordringshavarna, varefter ny Agent ska utses pa ett Fordringshavarméte. Agentens
uppdrag ska efter meddelande om eget frantrade vara fram till dess ny Agent utsetts.

PRESKRIPTION

Fordran p& kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran péa
ranta preskriberas tre ar efter respektive Ranteférfallodag. Om fordran preskriberas
tillkommer de medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp
och tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen réknat fran dag som framgar av
bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som éar
registrerad hos Euroclear Sweden pa Avstdmningsdagen fére avsandandet. Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande
och publiceras pa Bolagets hemsida och pa Agentens hemsida.

Meddelande ska tillstallas Bolaget, Agenten och Emissionsinstitut pa den adress som
ar registrerad hos Bolagsverket pa Avstamningsdagen fére avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje
Bankdagen efter avsandande och meddelande som sands med bud ska anses ha
kommit mottagaren tillhanda nar det aviamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta
inte paverka verkan av meddelande till dvriga Fordringshavare.
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21

211

21.2

21.3

214

215

21.6

21.7

21.8

21.9

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| fraga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgarderna galler att ansvarighet
inte kan goras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk
eller utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller
annan liknande omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och
lockout galler aven om vederbdrande Emissionsinstitut sjalv ar féremal for eller vidtar
sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut om
vederbdrande Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning
for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sddan omstandighet som angivits i
punkt 21.1 att vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphért.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer av lagen om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument.

Agenten ansvarar inte gentemot Fordringshavarna for skada eller férlust som orsakats
av atgard vidtagen eller underldten av Agenten enligt eller i samband med
Lanevillkoren, savida den inte direkt orsakats av Agentens vardsloshet eller avsiktliga
forsummelse. Agenten ansvarar aldrig for indirekt skada eller forlust.

Agenten ska inte anses ha agerat vardslost om denne har agerat i enlighet med rad
eller utlatanden fran ansedda externa experter anlitade av Agenten eller om Agenten
har handlat med skalig omsorg i en situation dar Agenten anser att det ar till skada for
Fordringshavarnas intressen att skjuta upp atgarden for att forst inhamta instruktioner
fran Fordringshavarna.

Agenten ar inte ansvarig for férsening (eller nagra konsekvenser darav) avseende
kreditering av ett konto med ett belopp som enligt Lanevillkoren ska betalas av Agenten
till Fordringshavarna, under férutsattning att Agenten har vidtagit alla nédvandiga
atgarder sa snart det ar skaligen praktiskt mojligt for att folja foreskrifter eller rutiner hos
ett vedertaget clearing- eller avvecklingssystem som anvands av Agenten for detta
andamal.

Agenten ansvarar inte gentemot Bolaget eller Fordringshavarna for skada som
orsakats av Agenten nar denne agerar i enlighet med instruktioner fran
Fordringshavarna givna i enlighet med Lanevillkoren.

Ansvar som Bolaget adragit sig och som uppstatt genom att Agenten agerat i enlighet
med eller i anslutning till Lanevillkoren ska inte bli féremal for kvittning gentemot
Bolagets forpliktelser gentemot Fordringshavarna under Lanevillkoren.
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22 TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

221 Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser
som uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

22.2 Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara férsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstaende Allmanna Villkor ar for oss bindande
Goteborg den 12 juli 2022

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Namn: Namn:

Harmed forbinder vi oss att agera i enlighet med ovanstdende Allmanna Villkor i den
man de hanvisar till oss

Stockholm den 12 juli 2022
INTERTRUST (SWEDEN) AB

sasom Agent

Namn: Namn:
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MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR
for l1an nr []
under Platzer Fastigheter Holding AB:s (publ) ("Bolaget")
svenska MTN-program

For Lanet ska galla Allmanna Villkor av den [25 augusti 2021]/[12 juli 2022] fér ovan namnda
MTN-program, jamte nedan angivna Slutliga Villkor. [Allmanna Villkor for Bolagets MTN-
program aterges i Bolagets grundprospekt daterat den 9 juli 2024 ("Grundprospektet") som
upprattats i enlighet med artikel 8 i Europaparlamentet och radets férordning (EU) 2017/1129
av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till
allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphavande av direktiv
2003/71/EG ("Prospektforordningen”) (tillsammans med kommissionens delegerade
férordning (EU) 2019/980 av den 14 mars 2019) jamte fran tid till annan publicerade
tillaggsprospekt som upprattats till Grundprospektet.] Definitioner som anvands nedan
framgar antingen av Allmanna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pa annat satt i
Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats i enlighet med Prospektférordningen. Fullstandig
information om Bolaget och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess
tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfér investerare som dvervager att
investera i MTN bor Iasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess
tillaggsprospekt. Grundprospektet samt tillaggsprospekt finns att tillga pa www.platzer.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet
hojts med [SEK/EUR] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR] [belopp i siffror] till [SEK/EUR] [belopp
i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: [*]
(i) Tranchebendamning: []
2. Lanebelopp:
(i) for Lanet: []
(i)  for tranch [*]: [*]
[(iii) for tranch [*] (ange tidigare [*1]
trancher):
3. Pris per MTN: [] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen ranta fran
och med [infoga datum] om tillampligf]
4. Valuta: [SEK)/ [EUR]
5. Nominelit Belopp: [SEK/EUR] [*] (Lagst EUR 100 000 eller motvérdet
dérav i SEK.)
6. Lanedatum: [*]
7. Startdag for Ranteberikning: [Lanedatum/[]]
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11.

12.

Likviddag:
Aterbetalningsdag:

Rantekonstruktion:

Belopp pa vilken rianta ska
berédknas:

Aterbetalningskonstruktion:

[Lanedatum/[]]
]
[Fast Ranta]

[Floating Rate (FRN)]
[Nollkupongslan]

[Nominellt Belopp/[*]]

Aterbetalning av Lanebelopp

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

13.

14.

15.

Fast Ranta:

(i) Réantesats:

(i) Ranteperiod:

(iii) Ranteforfallodag(ar):

(iv) Dagberakningsmetod:

(v) Riskfaktorer:

Rorlig Ranta (FRN):

() Rantebas:

(i) Rantebasmarginal:

(i) Rantebestamningsdag:

(iv) Ranteperiod:

(v) Ranteforfallodag(ar):

(vi) Dagberakningsmetod:
(vii) Riskfaktorer:

Nollkupongslan:

[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tilldmpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[] % arlig rénta berdknat pa [Nominellt Belopp/ [*]].

Tiden fran den [] till och med den [*] (den forsta
Réanteperioden) och darefter varje tidsperiod om [¢]
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [+], forsta gangen
den [*] och sista gangen den [¢]

(Ovan féréndras i hdndelse av férkortad eller férldngd
Rénteperiod)

30/360 [Specificeral

| enlighet med riskfaktorn med rubrik "Risk relaterad
till MTN:s réntekonstruktion" i Grundprospektet
[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*]-ménader [STIBOR/EURIBOR]

[Den forsta kupongens Rantebas ska interpoleras
linjart mellan [*]-manader [STIBOR/EURIBOR] och
[*]-méanader [STIBOR/EURIBOR].]

[+/-][*] % éarlig réanta beraknat pa [Nominellt Belopp/[]]

[Tva] Bankdagar fore varje Rénteperiod, forsta
gangen den []

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta
Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod om ca
[*] m&nader med slutdag pa en Ranteforfallodag.

Sista dagen i varje Ranteperiod, [den [*], den [*], den
[*] och den [+],] forsta gangen den [+] och sista
gangen [den [+]/pa Aterbetalningsdagen].

Faktisk/360 [Specificeral

| enlighet med riskfaktorn med rubrik "Risk relaterad
till MTN:s réntekonstruktion" i Grundprospektet

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)
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(i)  Villkor fér Nollkupongslan:
(i) Riskfaktorer:

OVRIGT

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.

Grona Obligationer:

(i) Villkor:
(i) Riskfaktorer:

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(i) Uppskattning av
sammanlagda kostnader i
samband med upptagande till
handel:

(iii) Totalt antal vardepapper som
tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

Intressen:

Kreditbetyg for Lan:

Datum for beslut till grund for
upptagande av emissionen:
Uppskattat tillfort nettobelopp:

Anvandning av tillforda medel:

Information fran tredje part:

Utgivande Institut:
(iy  fér tranch []:

]
| enlighet med riskfaktorn med rubrik "Risk relaterad
till MTN:s réntekonstruktion" i Grundprospektet

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢€j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

Grona Villkor daterade [*] galler for detta Lan.

| enlighet med riskfaktor med rubrik ["infoga rubriken
pa relevant riskfaktor"] i Grundprospektet.

[Tillampligt/E;j tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Nasdaq Stockholm/Sustainable Bond
List/Specificera annan Reglerad Marknad]

[]

[]

[]

[Ej tillampligt/ Specificeral

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos
personer som dr engagerade i emissionen och som
har betydelse for Lanet ska beskrivas)

[Ej tilldmpligt/ Specificeral

| enlighet med Grundprospektet/Beslut avseende
detta Lan fattades den [infoga datum]/[Specificeral

[SEK/EUR] [*] minus transaktionskostnader och
avgifter.

[Allman finansiering av Bolagets verksamhet/I
enlighet med de Gréna Villkor som féljer av punkt
16/Specificera)

[Information i dessa Slutliga Villkor som har
anskaffats fran en tredje part har atergivits korrekt
och, savitt Bolaget kanner till och kan utréna av
information som offentliggjorts av denna tredje part,
har inga sakférhallanden utelamnats som skulle gora
den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande. Information ldmnad av tredje part
harror fran [Specificera informationskéllan/Ej
tillampligt]]

Specificera (initialt, en eller flera av féljande):
[Svenska Handelsbanken AB (publ)], [Nordea Bank
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Abp],[Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)],
[Swedbank AB (publ)]

[(ii)) for tranch [] (ange tidigare [Specificera]
trancher):]

25. Administrerande Institut: Specificera en av féljande: [Svenska Handelsbanken
AB (publ)], [Nordea Bank Abp],[Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ)], [Swedbank AB (publ)]

26.  ISIN: SE[*]

Bolaget bekréftar att ovanstaende kompletterande villkor ar géllande for Lanet tillsammans
med Allmanna Villkor och forbinder sig att i enlighet darmed erlagga kapitalbelopp och (i
forekommande fall) ranta. Bolaget bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag
for detta MTN-program gallande Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens
uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Goteborg den [*]

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
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MALL FOR EFTERLEVANDEINTYG
Till:  Intertrust (Sweden) AB
Fran: Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Datum: [e]

Platzer Fastigheter Holding AB (publ):s MTN-program

Vi hanvisar till allmanna villkor daterade [25 augusti 2021]/[12 juli 2022] ("Allmanna Villkor").
Detta ar ett Efterlevandeintyg, termer som definieras i Allmanna Villkor ska ha samma
inneboérd nar de anvands i detta Efterlevandeintyg.

Detta Efterlevandeintyg avser [alla utestaende Lan]/[Lan vilka inte uppnatt relevant rating
enligt punkt [10.3]/[11.3] (b)(ii) i Almanna Villkor] under detta MTN-program och utstalls i
samband med publicering av finansiella rapporter.

Vi bekraftar per Kvartalsdatum [e] att:
(i Soliditeten uppgick till [e]
Eget kapital:
Balansomslutning:
(i) Belaningsgraden var [e]
Réantebarande skulder:
Fastigheternas varde:
Vi bekraftar for den 12-manaders perioden som avslutas per Kvartalsdatum [e] att:
(i Rantetackningsgraden var [e]
Resultat efter finansiella intékter och tomtrattsavgald:
Rantekostnader:

Vi bekraftar att ingen uppsagningsgrund enligt Allmanna Villkor avsnitt [11)/[12] (Uppségning
av Lén) har intréffat eller foreligger.

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Namn:
VD for
Platzer Fastigheter Holding AB (publ) eller genom fullmakt
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INFORMATION OM PLATZER

Allman information om Platzer och Koncernen

Platzer ar ett publikt aktiebolag, vars associationsform regleras av den svenska
aktiebolagslagen (2005:551). Platzers féretagsnamn ar Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
(tillika kommersiella beteckning), med organisationsnummer 556746-6437. Platzer bildades
den 4 december 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 14 december 2007. Styrelsen
for Platzer har sitt sate i Goteborg, Sverige, och har postadress Box 211, 401 23 Géteborg,
Sverige. Platzer kan kontaktas pa telefonnummer +46(0)31-63 12 00. Bolagets LEI-nummer
ar 5493009KPII4BZE70820. Platzers B-aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm, och handlas
sedan januari 2024 pa Mid Cap under kortnamnet PLAZ B.

Bolagets hemsida ar www.platzer.se. Informationen pa Bolagets hemsida ingar inte i
Grundprospektet savida denna information inte har inforlivats i Grundprospektet genom
hanvisning (se avsnittet "Handlingar inférlivade genom hénvisning" nedan). Informationen pa
hemsidan har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen.

Platzer har till féremal for sin verksamhet att direkt eller genom hel- eller delagda dotterbolag,
forvarva, aga, forvalta, utveckla och forsalja fast egendom och vardepapper samt att bedriva
darmed forenlig verksamhet.

Platzers verksamhet

Om Platzer

Platzer ar ett fastighetsbolag som forvaltar, utvecklar, forvarvar och férsaljer kommersiella
fastigheter for langsiktig utveckling, framforallt kontor samt industri och logistik med visionen
"Vi ska gora Goteborg till Europas basta stad att arbeta i". Platzers affarsidé ar att skapa varde
genom att &ga och utveckla kommersiella fastigheter i Géteborgsomradet. Platzers fastigheter
ar koncentrerade till utvalda fokusomraden i Goéteborg dar staden vaxer, dels i av staden
prioriterade kollektivtrafiknav, dels i av Platzer prioriterade utvecklingsomraden. Platzers
koncentrationsstrategi innebar en tydlig omradesfokusering dar Bolaget stravar efter att vara
den ledande aktoéren i samtliga prioriterade omraden.

Koncernens fastighetsbestand

Platzer agerar pa tva marknader: lokalhyresmarknaden och fastighetsmarknaden i Géteborg.
Bade hyres- och fastighetsmarknaden ar i sin tur indelade i segment. Platzer ar huvudsakligen
verksamt inom segmenten kontors-, industri- och logistikfastigheter. Platzer arbetar med
utveckling pa tre nivaer fran atgarder i befintliga byggnader till hela omraden genom
fastighetsutveckling, projektutveckling och stadsutveckling.

Per den 30 juni 2024 agde Koncernen 88 fastigheter varav fem var delagda fastigheter som
redovisas som intresseféretag, motsvarande ett totalt fastighetsvarde om 28 432 Mkr exklusive
intresseféretag. Av det totala vardet av Koncernens fastighetsbestand per den 30 juni 2024
var 72 procent hanfoérligt till kontor, 22 procent hanfoérligt till industri/logistik och 6 procent
hanforligt till projekt. | fastighetsbestandet ingar 21 projektfastigheter, varav tva ar delagda.
Platzers fastighetsbestand ar uppdelat i tre geografiska kontorssegment samt i industri/logistik
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och projektfastigheter. De geografiska kontorssegmenten ar Kontor centrala Goéteborg
(Almedal, Centrum, Garda, Lilla Bommen, Masthugget och Medicinareberget), Kontor
norra/6stra Goteborg (Backaplan, Gamlestaden, Lindholmen och Mélnlycke) och Kontor
sodra/vastra Goteborg (Hégsbo och Mélndal). Platzers logistik- och industrifastigheter finns i
mindre centrala delar av staden, strategiskt placerade nara viktiga transportleder. Platzers
starkaste position inom logistik och industri ar i Arendal och Torslanda i direkt narhet till
Goteborgs hamn som ar Nordens storsta hamn.

Affarsomraden och organisation

Platzers verksamhet ar indelad i tva affarsomraden baserad pa fastighetstyper: affarsomrade
kontor och affarsomrade industri/logistik. Varje affairsomrade har ett helhetsansvar for
fastighetsaffaren vilket innebar att varje affarsomrade har ansvar for bland annat mark,
byggnader, hyresgaster och fastighetsutveckling inom respektive affarsomrade. Till sitt stod
har affarsomradena koncerngemensamma funktioner samt koncernledningen. Idag bestar
koncern- och stabsfunktionerna av verksamhetsutveckling/it/inkép, affarsutveckling,
ekonomi/finans/fastighetsanalys, kommunikation/marknad/hallbarhet, HR, affarsomrade
kontor och affarsomrade industri/logistik. Per den 30 juni 2024 uppgick antalet anstallda i
Koncernen till 86 personer. Organisationen arbetar utifran karnvardena Frihet under ansvar,
Langsiktig utveckling och Oppenhet. Bolagets kontor finns i Lilla Bommen, Géteborg, i en av
Platzer agd fastighet.

Strategi

Platzers strategi, som fokuserar pa omradena Omradesutveckling, Tillvaxt, Kund,
Medarbetare/organisation och Finans, ar foljande:

o Genom att ta en ledande position i utvalda delmarknader tar Platzer ansvar for att
utveckla omraden dar manniskan ar i centrum, hallbar utveckling uppnas och Europas
basta arbetsplatser finns.

o Skapa lonsam tillvaxt genom vardeskapande forvaltning i egenégda fastigheter, aktiv
fastighets-, projekt- och stadsutveckling och strategiska fastighetstransaktioner.
o Skapa langsiktiga kundrelationer genom att ta initiativ, férutse och méta kundens behov

i varje skede av kundresan.
- Gora det Iatt for kunden att valja genom tydligt paketerade erbjudanden.
- Behalla kunder genom ett professionellt bemétande i vardagen.

o Skapa en av branschens basta arbetsplatser genom att attrahera, utveckla och behalla
medarbetare med olika bakgrund och erfarenhet, som arbetar tillsammans utifran vara
karnvarden.

o Finansieringen ska stddja hallbar tillvaxt, i férsta hand utan aktieagartillskott, och

finansieringskostnaden ska vara effektiv 6ver tid dar Investment Grade-rating bibehalls.
Finansiella mal

. Soliditeten: >30 procent
. Belaningsgraden: over tid inte éverstiga 50 procent
. Okning av substansvarde: >10 procent per ar (langsiktigt, EPRA NRV)
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o Rantetackningsgrad: >2 ggr
o Investeringsvinst i projektinvesteringar: >20 procent

Koncernstruktur

Platzer Fastigheter Holding AB (publ) &r moderbolag i Koncernen som per den 30 juni 2024
bestod av sju direkt och 116 indirekt &gda dotterbolag exklusive intresseféretag. Platzer ager
sina fastigheter genom dotterbolag, varfor Platzer ar beroende av dotterbolagens férmaga att
generera vinst.

Storre aktieagare

| tabellen nedan anges Bolagets fem stdrsta aktiedgare sett till andel roster per den 31 maj
2024.

Agare Antal A-aktier Antal B- Réster, % Kapital, %
aktier

Neudi & C:0 AB 11 000 000 7 000 000 39,0 15,0

Lansférsakringar 5 000 000 11 375 112 20,5 13,7

Goteborg och

Bohuslan

Lansférsakringar 4 000 000 2 468 000 14,2 54

Skaraborg

Familjen Hielte / - 18 055 993 6,0 15,1

Hobohm

Lansforsakringar - 10 263 176 3,4 8,6

fondférvaltning AB

Inget bolag har bestdmmande inflytande déver Platzer Fastigheter Holding AB (publ). Neudi &
C:o, Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan samt Lansférsakringar Skaraborg har dock
betydande inflytande 6ver Bolaget och kan genom sina réstandelar komma att utdva inflytande
Over Platzer i fragor som ar foremal for aktiedgarnas beslutsfattande vid bolagsstamma, till
exempel vid val av styrelse. Aktiedgarnas inflytande o&ver Platzer begransas av
aktiebolagslagens bestammelser om minoritetens rattigheter.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Styrelsen
Styrelsen i Platzer bestar av foljande personer:

Henrik Forsberg Schoultz, Styrelseordférande
Betydande uppdrag utanfér Platzer: VD i Neudi & C:o AB. Styrelseledamot i CellMark
Investment AB, Ernstrémgruppen AB och Apotea AB.

Eric Grimlund, Styrelseledamot
Betydande uppdrag utanfér Platzer: Advokat, Polaris Advokatbyra HB.

Anneli Jansson, Styrelseledamot
Betydande uppdrag utanfér Platzer: VD i Humlegarden Fastigheter AB. Styrelseledamot i
Catella AB, Wihlborgs Fastigheter AB och Centrum for AMP.

Anders Jarl, Styrelseledamot
Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseordférande i Wihlborgs Fastigheter AB.
Styrelseledamot i Brinova Fastigheter AB och Malmé Cityfastigheter AB.

Ricard Robbstal, Styrelseledamot

Betydande uppdrag utanfér Platzer: VD i Lansférsakringar Goteborg och Bohuslan.
Styrelseordférande i Lansférsakringar Goéteborg och Bohuslan Fastigheter AB och LFGB
Innovation AB. Styrelseledamot i Lansférsakringar AB, Skadedjursbekdmpning i Vast AB,
Delsjé Golf AB, Svenska Sjoraddningssallskapet, LFant AB, LF Géteborg Trygghetstjanster
AB och Supersejf AB.

Maximilian Hobohm, Styrelseledamot

Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseledamot i Hobohm Brothers Equity AB, Nordpolen
Ventures AB, AH Automation AB, Stockholms reparationsvarv AB och Neudi Holding AB. Del
av agarfamilien Hobohm/Hielte, &gare av Neudi & C:0 AB. Aven Investment manager, Lazarus
Industriférvaltning AB

Ledande befattningshavare

Johanna Hult-Rentsch, VD
Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseledamot i Vastsvenska Handelskammaren.

Fredrik Sjudin, CFO
Betydande uppdrag utanfor Platzer: Styrelseledamot i EPRA, R&A Committee.

Kristina Arelis, Kommunikations- och marknadschef
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

Mikael Dotevall, Affarsomradeschef Kontor
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

Caroline Norstrom, t.f. Affairsomradeschef Kontor
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

60 (68)



Karin Pull, HR-chef
Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseledamot i Almega fastighetsarbetsgivarna.

Karoliina Callavik, Verksamhetsutvecklingschef
Betydande uppdrag utanfor Platzer: Styrelseledamot i Lexium Service Management AB och
Capulum Group AB.

Henrik Axelsson, Affirsomradeschef industri/logistik och t.f. Affarsutvecklingschef
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

Marcus Sandahl, Sélj och uthyrningschef
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

Marie Teike, tilltradande Affdarsutvecklingschef”
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

1 Marie Teike kommer att tilltrada rollen som affarsutvecklingschef pa Platzer i augusti 2024.
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Ovrig information om styrelsen och ledande befattningshavare

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har nagot personligt intresse som kan
strida mot Platzers intressen.

Flera styrelseledaméter och ledande befattningshavare har finansiella intressen i Platzer, som
en konsekvens av att de ager aktier i Platzer. Nagra av styrelseledaméterna och de ledande
befattningshavarna har aven uppdrag/befattningar i andra bolag inom fastighetsbranschen.
Platzer gor inte bedoémningen att dessa forhallanden leder till intressekonflikter mellan berérda
styrelseledaméters och ledande befattningshavares personliga intressen a ena sidan och
Platzers intressen a andra sidan.

For ytterligare information om styrelseledaméterna och de ledande befattningshavarna, sasom
utbildning, aktieinnehav och oberoende, se Platzers hemsida www.platzer.se.
Styrelseledaméterna och de ledande befattningshavarna kan kontaktas genom Bolagets
postadress, Box 211, 401 23 Goteborg.

Revisorer

Det registrerade revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har varit Bolagets
revisor sedan 2008, och omvaldes vid arsstamman 2024 for tiden intill slutet av arsstamman
2025. Sedan 2020 ar den auktoriserade revisorn Johan Rippe huvudansvarig revisor. Johan
Rippe ar medlem i FAR, branschorganisationen for revisorer i Sverige. Adressen till revisorn
ar Ohrlings PricewaterhouseCoopers, Masthamnsgatan 1, 413 29 Géteborg.
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OVRIG INFORMATION

Beslut och ansvarsforsakran

Platzers styrelse beslutade att etablera MTN-programmet den 24 februari 2021. Den 4 juli
2024 férnyade styrelsen sitt beslut genom att besluta om det nuvarande MTN-programmet.
Platzer ansvarar foér innehallet i Grundprospektet och enligt Platzers kannedom
Ooverensstammer den information som ges i Grundprospektet med sakférhallandena och ingen
uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebdrd har utelamnats. | den omfattning
som foljer av lag eller tillampligt regelverk ansvarar aven styrelsen i Platzer fér innehallet i
Grundprospektet.

Information om trender och vasentliga forandringar i Platzers finansiella stéllning

Sedan den 30 juni 2024 (vilket ar utgangen av den senaste rakenskapsperioden for vilken
finansiell information har offentliggjorts) har det inte skett nagra betydande férandringar av
Platzers eller Koncernens finansiella stallning eller resultat sedan utgdngen av den senaste
rakenskapsperioden for vilken finansiell information har offentliggjorts och inte heller har nagra
handelser intraffat som kan ha en vasentlig inverkan pa Platzers solvens.

Det har inte skett nagra vasentliga negativa férandringar i Platzers framtidsutsikter sedan
arsbokslutet for 2023 (vilket ar det senaste offentliggjorda reviderade arsbokslutet).

Vasentliga avtal

Inom ramen for den I6pande verksamheten ingar Platzer hyresavtal, entreprenadavtal,
forvarvs- och forsaljningsavtal samt kreditavtal med banker varigenom Platzer far tillgang till
kreditfaciliteter, byggnadskreditiv och checkrakningskrediter. Inga av dessa bedéms dock ha
ingatts utanfér ramen for Platzers normala verksamhet och kunna medféra att en medlem av
Koncernen har en skyldighet eller rattighet som ar vasentlig for Platzers féormaga att fullgéra
sina skyldigheter gentemot innehavare av Obligationer.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Varken Platzer eller dess dotterbolag ar, eller har under de senaste tolv manaderna varit, part
i nagot myndighetsforfarande, rattsligt forfarande eller skiljeférfarande som har haft, eller skulle
ha, en betydande inverkan pa Koncernens finansiella stallning eller Idnsamhet. Platzer kanner
inte heller till nagra sadana férfaranden som vantar eller hotar, och som kan leda till att Platzer
eller dess dotterbolag blir part i sddana férfaranden.

Emissionsinstituten

Emissionsinstituten har inte verifierat innehallet i Grundprospektet och ansvarar inte fér dess
innehall. Vissa av Emissionsinstituten, inklusive ledarbanken Svenska Handelsbanken AB
(publ), tillhandahaller, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika bank- och
finansieringstjanster till Platzer for vilka banken far, och i framtiden kan komma att fa,
ersattning. Det kan alltsa finnas, eller komma att uppsta, intressekonflikter.
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Kostnader

Platzer star for samtliga kostnader i samband med upptagande till handel av Obligationer
utgivna under MTN-programmet sasom kostnader fér framtagande av prospekt, upptagande
till handel pd Nasdaq Stockholms Corporate Bonds List eller Sustainable Bonds List,
lanedokumentation, avgifter till Euroclear Sweden med mera.

Finansinspektionens godkdannande av Grundprospektet

Detta Grundprospekt har godkants av Finansinspektionen, som behdrig myndighet enligt
forordning (EU) 2017/1129. Finansinspektionen godkanner detta Grundprospekt enbart i sa
matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i
forordning (EU) 2017/1129. Detta godkannande bor inte betraktas som nagot slags stod for
Platzer eller kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta Grundprospekt. Investerare bor
gbra sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper.

Grundprospektets giltighetstid

Grundprospektet ar giltigt under en tid av tolv manader efter godkannandet, forutsatt att det
kompletteras med tillagg nar sa kravs enligt artikel 23 i Prospektférordningen. MTN kan ges ut
under Grundprospektets giltighetstid. Platzer har inga skyldigheter att tillhandahalla tillagg till
Grundprospektet i fall det uppkommer eller uppmarksammas nya omstandigheter av
betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter efter Grundprospektets giltighetstid.
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Handlingarna nedan som tidigare har offentliggjorts av Platzer inférlivas genom hanvisning
och ska lasas som en del av Grundprospektet. Investerare bor ta del av all den information
som inférlivas i Grundprospektet genom hanvisning. De sidor i handlingar nedan som inte
inférlivas genom hanvisning ar inte relevanta for upprattandet av ett grundprospekt enligt
gallande prospektférordning.

Arsredovisning 2022 Sida
Resultatrékning 51
Balansrakning 52
Forandringar i eget kapital 53
Kassaflédesanalys 54
Bokslutskommentarer och noter 58
Redovisningsprinciper 58
Revisionsberattelse 84

Arsredovisning 2023

Resultatrakning 29
Balansrakning 30
Forandringar i eget kapital 31
Kassaflédesanalys 32
Bokslutskommentarer och noter 36
Redovisningsprinciper 36
Revisionsberattelse 62

Delarsrapport for perioden januari-juni 2024

Resultatrakning 12
Balansrakning 14
Forandringar i eget kapital 15
Kassaflédesanalys 18
Redovisningsprinciper 23

Utover arsredovisningarna for 2022 och 2023 har ingen del av Grundprospektet eller dvriga
handlingar reviderats av Platzers revisor. Delarsrapporten for perioden januari-juni 2024 har
ej varit foremal for granskning av Bolagets revisor.

Platzers koncernredovisning for 2022 och 2023 ar upprattade i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) och sadana de antagits av EU, RFR 1 "Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner" samt &rsredovisningslagen. Arsredovisningen for
moderbolaget i Platzer-koncernen, Platzer Fastigheter Holding AB (publ), ar upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen och med tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer.

Den information som har inférlivats genom hanvisning finns tillganglig pa Platzers hemsida
www.platzer.se, och kan bestallas fran Platzer genom adressen Box 211, 401 23 Géteborg
eller pa telefonnummer +46 (0) 31 — 63 12 00.
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Tidigare Allméanna Villkor

| syfte att underlatta utdkningar av Lan utgivna under tidigare grundprospekt har foljande villkor
inforlivats i detta Grundprospekt och ska lasas som en del darav:

Allmanna villkor daterade 25 augusti 2021 som aterfinns i Bolagets grundprospekt daterat 25
augusti 2021.

Tillgangliga handlingar

Kopior av féljande handlingar kommer finnas tillgangliga for inspektion hos Platzer pa
adressen Lilla Bommen 8, 411 04 Goteborg under Grundprospektets giltighetstid: (i) Platzers
bolagsordning, (ii) Platzers registreringsbevis, (iii) Grundprospektet, inklusive de handlingar
som har inférlivats genom hanvisning och Slutliga Villkor fér varje emission av Obligationer,
samt (iv) i forekommande fall, tillaggsprospekt till Grundprospektet.

Informationen under (i)-(iv) och samtliga dokument som genom hanvisning ingar i
Grundprospektet finns aven tillgangliga pa Platzers hemsida www.platzer.se.
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ADRESSER

Emittent

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211

401 23 Goteborg

Hemsida: www.platzer.se

Tel: 031-63 12 00

Ledarbank

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Blasieholmstorg 11,

106 70 Stockholm

Hemsida: www.handelsbanken.se
Tel: 08-701 10 00

For kop och forsaljning kontakta

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Blasieholmstorg 11

106 70 Stockholm

Hemsida: www.handelsbanken.se
Credit Sales 08-463 46 50

Nordea Bank Abp

Nordea Markets

Smalandsgatan 17

105 71 Stockholm

Hemsida: www.nordeamarkets.com/svm
08-407 90 85

08-407 91 11

08-407 92 03

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Debt Capital Markets
Kungstradgardsgatan 8

106 40 Stockholm

Hemsida: www.seb.se

08-506 232 19

08-506 230 61

Swedbank AB (publ)
Corporates & Institutions
105 34 Stockholm

Hemsida: www.swedbank.se
MTN-Desk 08-700 99 85
Stockholm 08-700 99 98
Goteborg 031-739 78 20
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Central vardepappersforvaltare

Euroclear Sweden AB

Box 191

101 23 Stockholm

Hemsida: www.euroclear.com/sweden
Tel: +46(0)8 402 90 00

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Masthamnsgatan 1
405 32 Goteborg

Legal radgivare till Platzer

Advokatfirman Cederquist KB
Box 1670
111 96 Stockholm
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