Tillagg 1 till grundprospekt publicerat den 7 juni 2023

Tillagg till grundprospekt avseende Fastighets AB Balder (publ):s MTN-program

Tillagg till grundprospekt avseende Fastighets AB Balder (publ):s (”Balder”) MTN-program,
godként av Finansinspektionen den 7 juni 2023 (Finansinspektionens diarienummer 23-15039)
(”Grundprospektet”). Detta tillaggsprospekt (" Tillaggsprospektet™) har upprittats i enlighet med
artikel 23 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 och
godkandes av Finansinspektionen den 11 januari 2024 (Finansinspektionens diarienummer 24-751)
samt offentliggjordes pa Balders webbplats samma dag. Vid tidpunkten fér godkannande av
Tillaggsprospektet foreligger inga utestdende erbjudanden och nagot rétt till aterkallelse foreligger
saledes inte.

Detta tilldgg till Grundprospektet &r en del av, och ska lasas tillsammans med, Grundprospektet som
aterfinns pa Balders webbplats, www.balder .se.

Tillaggsprospektet har upprattats med anledning av att Balder publicerat sin delarsrapport for
perioden januari—september 2023, vilken genom Tilldggsprospektet inforlivas i Grundprospektet
genom hanvisning. Nu ndmnda handelse ger upphov till féljande andringar i Grundprospektet:

e Texten “Bolagets arsredovisningar for de tva senaste rakenskapsaren 2021 och 2022 samt
Bolagets delarsrapport for perioden januari-mars 2023, ar inforlivade i Grundprospektet
genom hanvisning.” i avsnittet ”Sammanfattning av finansiell information — Historisk
finansiell information” ska utgd och ersittas med “Bolagets arsredovisningar for de tva
senaste rakenskapsaren 2021 och 2022 samt Bolagets delarsrapport for perioden januari—
september 2023, ar inforlivade i Grundprospektet genom hanvisning.”.

e Texten “Bolagets delarsrapport for perioden januari-mars 2023 har inte granskats av
revisor. Utdver revisionen av Bolagets arsredovisningar har Bolagets revisor inte granskat
nagra andra delar av Grundprospektet.” i avsnittet “Sammanfattning av finansiell
information — Historisk finansiell information” ska utgd och ersdttas med “Bolagets
delarsrapport for perioden januari-september 2023 har granskats 6versiktligt av Bolagets
revisor. Utdver revisionen av Bolagets arsredovisningar och den dversiktliga granskningen
av Bolagets delarsrapport for periododen januari-september 2023 har Bolagets revisor inte
granskat nagra andra delar av Grundprospektet.”.

e Foljande tabell inkluderas istillet for tabellen ”Delarsrapport januari-mars 2023” i avsnittet
”Information som inférlivats i Grundprospektet genom hanvisning”:

Delarsrapport januari-september 2023 Sida
Rapport dver totalresultatet (koncernen) 21
Rapport over finansiell stallning (koncernen) 22
Rapport dver forandring eget kapital (koncernen) 22
Rapport dver kassafléden (koncernens) 23
Resultatrakning i sammandrag 26
Balansrakning i sammandrag 26

Revisorns granskningsrapport 20


http://www.balder.se/

Utover ovanstaende andringar inkluderas med anledning av formateringsfel i Grundprospektet
andringar av foljande avsnittshdnvisningar i avsnittet “Allmanna villkor” i Grundprospektet
(&ndringar till texten i Grundprospektet ar understrukna):

ALLMANNA VILLKOR
FOR LAN UPPTAGNA UNDER
FASTIGHETS AB BALDER:S SVENSKA MTN-PROGRAM

Féljande allménna villkor ("Allménna Villkor”) ska gilla f6r lan som Fastighets AB Balder (publ)
(org.nr 556525-6905) (”Bolaget”) emitterar pa den svenska kapitalmarknaden under detta Medium
Term Note-program ("MTN-programmet”) genom att utge obligationer med en 16ptid om lédgst ett
ar och hogst femton ar, sa kallade Medium Term Notes.

Genom ett kontofereravtal ("IPA-avtalet”) har Bolaget och Swedbank Norge, sasom kontofarer
("TPA”), ingatt avtal den 23 maj 2019 dar IPA, for Bolagets rdkning, avseende MTN emitterade i
NOK, ska uppratta och forvalta Bolagets emittentkonto i Verdipapirsentralen ASA enligt den norska
Lov av 30 april 2021 nr. 28 om verdipapirssentraler og verdipapiroppgjer mv
("Verdipapirregisterloven”) samt registrera Bolagets emissioner av MTN i VPS samt utfora
betalning av rénte- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK.

1. DEFINITIONER

1.1 Utdver ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

”Administrerande ar, enligt Slutliga Villkor, (i) om Lan utgivits genom tva eller

Institut” flera Utgivande Institut, det Utgivande Institut som utsetts av
Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter
betraffande Lanet eller (ii) om Lan utgivits genom endast ett
Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.

”Avstamningsdag” ar:

(a) i fornallande till Euroclear Sweden, den femte Bankdagen
fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillimpas pa den svenska
obligationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta eller
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da
betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for
Fordringshavarméte, (iv) dagen for avsandande av
meddelande, eller (v) annan relevant dag; och

(b) i forhallande till VPS, den tredje Bankdagen fore (eller
annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan
komma att tillampas pa den norska obligationsmarknaden) (i)
forfallodag for kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan
dag da betalning (forutom rantebetalning) ska ske till
Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote, (iv)
avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag; och
den fjortonde dagen fore (eller annan Bankdag fére den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pa
den norska obligationsmarknaden) forfallodag for ranta enligt
Lanevillkoren.



”Bankdag”

”Berakningsmetod foér
Hallbarhetsindikatorer”

”Dagberakningsmetod”

”Emissionsinstitut”

"EURIBOR”

ar:

(@) for MTN emitterade i SEK eller EUR dag som inte ar
sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som
betraffande betalning av skuldebrev inte ar likstalld med
allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses
vara likstéllda med allmén helgdag; eller

(b) for MTN emitterade i NOK, dag som inte ar l6rdag,
sondag eller annan allméan helgdag i Norge eller som
betraffande betalning av  MTN &ar dag da norska
centralbankens avvecklingssystem ar dppet.

&r den eller de berédkningsmetoder som, i forekommande fall
och i relation till ett Hallbarhetslankat Lan, anges i Slutliga
Villkor.

ar vid berakningen av ett belopp for viss berdkningsperiod,
den berékningsgrund som anges i Slutliga Villkor, dér:

(@) om berdkningsgrunden 30/360” anges som tillamplig
ska beloppet beraknas pa ett ar med 360 dagar bestaende
av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten
manad det faktiska antalet dagar som I6pt i manaden;
eller

(b) om berékningsgrunden “Faktisk/360” anges som
tillamplig ska beloppet berdknas pa det faktiska antalet
dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

& Swedbank AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial, Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) och Svenska Handelsbanken AB (publ)
samt varje annat emissionsinstitut som av relevant VVP-central
erhallit sarskilt tillstand att hantera och registrera emissioner
i dess system och som ansluter sig till detta MTN-program i
enlighet med punkt 13.3, dock endast sa lange sadant institut
inte avtratt som emissionsinstitut.

ar:

(a) den rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges
pa informationssystemet Refinitivs sida EURIBORO01
(eller genom sadant annat system eller pa sddan annan
sida som ersétter ndmnda system respektive sida) for
EUR under en period jimforbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta
Rénteperioden enligt punkten (a), medelvérdet (avrundat
uppat till fyra decimaler) av den rantesats som Europeiska
Referensbanker anger till Administrerande Institut pa
dennes begéran for depositioner av EUR 10 000 000 for
den relevanta Ranteperioden; eller



”Euro” och "EUR”

”Euroclear Sweden”

”Europeiska
Referensbanker”

”Extern Granskare”

”Fordringshavare”
”Fordringshavarmote”

"Forhejt
Aterbetalningsbart
Lanebelopp”

”Grona Ramverket”

»Hallbarhetslankade
Ramverket”

»Hallbarhetslankat Lan”

»Hallbarbetsindikator”

»Hallbarhetsmal”

”Hallbarhetsrapport”

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den
rantesats som enligt Administrerande Instituts skéliga
uppskattning bést motsvarar rantesatsen for depositioner
i EUR for den relevanta Réanteperioden.

ar den valuta som anvands av de deltagande medlemsstaterna
i enlighet med den Europeiska Unionens regelverk for den
Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

ar Euroclear Sweden AB (org.nr 556112-8074).

ar fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar
EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

ar en kvalificerad, vélrenommerad och oberoende extern
granskare med uppgift att lamna ett utlatande gallande det
Hallbarhetslankade Ramverket, faststalla om Hallbarhetsmal
uppnatts, granska Hallbarhetsrapporten, eller bekrafta en
Omrakning, vilken utses av Bolaget och som anges i Slutliga
Villkor.

ar den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad
agare eller forvaltare av en MTN.

ar ett mote mellan Bolaget och Fordringshavarna i enlighet
med avsnitt 12 (Fordringshavarmote).

ar det forhojda aterbetalningsbara Lanebeloppet som, i
forekommande fall och i relation till ett Hallbarhetslankat
Lan, anges i Slutliga Villkor.

ar Bolagets ramverk for grona obligationer (sasom tillampat
fran tid till annan) och som anges i Slutliga Villkor.

ar Bolagets ramverk for hallbarhetslankade obligationer
(sasom tillampat fran tid till annan) och som anges i Slutliga
Villkor.

ar ett Lan vars villkor ar kopplade till tillimpliga
Hallbarhetsindikatorer (vilka néarmare beskrivs i det
Hallbarhetslankade Ramverket) och som anges i Slutliga
Villkor.

ar den eller de hallbarhetsindikatorer som tillampas i
forhallande till ett Hallbarhetslankat Lan och som anges i de
Slutliga Villkoren for sadant Lan (som justerade i samband
med en eventuell Omrékning).

ar det eller de hallbarhetsmal som anges i Slutliga Villkor for
ett Hallbarhetslankat Lan, vilka tillampas for sadant Lan och
vars uppfyllande berdknas pa basis av relevant
Hallbarhetsindikator och med tillampning av relevant
Berakningsmetod for Hallbarhetsindikatorer (som justerade i
samband med en eventuell Omréakning).

den arliga hallbarhetsrapport som offentliggors och publiceras
pa Bolagets hemsida vid den tidpunkt som anges i det



»Justerat Lanebelopp”

”Koncernen”

”Koncernforetag”

”Kontofdrande Institut”

”Kontrolldatum”

”Ledarbank”

29 Lé.n”

’Lanebelopp”

L anevillkor”

»Marknadslan”

HMTN”

”NIBOR”

Héllbarhetslinkade Ramverket (bendmnd som “Reporting” i
det Hallbarhetslankade Ramverket).

ar Lanebeloppet med avdrag for MTN som innehas av
Bolaget eller annat Koncernforetag;

ar den koncern i vilken Bolaget & moderbolag, varvid
begreppen koncern och moderbolag har den betydelse som
respektive begrepp ges i aktiebolagslag (2005:551).

ar varje foretag som ingar i Koncernen utéver Bolaget.

ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara
kontoférande institut enligt (a) lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument och hos vilken Fordringshavare dppnat VP-konto
avseende MTN eller (b) den norska Verdipapirregisterloven,
och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende
MTN.

ar det eller de datum som anges i Slutliga Villkor da Bolaget
ska ha uppfyllt Hallbarhetsmal.

&r Swedbank AB (publ) eller annat Emissionsinstitut som
enligt 6verenskommelse med Bolaget kan komma att dverta
denna roll.

ar varje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som
Bolaget upptar under detta MTN-program.

ar det sammanlagda utestaende Nominella Beloppet av MTN
avseende visst Lan.

ar, for visst Lan, dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for sadant Lan.

ar 1an mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra
vardepapper (inklusive lan under MTN- eller annat
marknadslaneprogram), som saljs, formedlas eller placeras i
organiserad form och vilka ar eller kan bli foremal for handel
pa Reglerad Marknad eller annan marknadsplats.

ar ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som
registrerats enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument (for lan i SEK och
EUR), eller den norska Verdipapirregisterloven (for Ian i
NOK) och som utgivits av Bolaget under detta MTN program
och som utgor del av Lan.

ar:

(@) den rantesats som administreras av Norske Finansielle
Referenser AS och beréknas och publiceras av Global
Rate Set Systems (eller ersittande administrator eller
berakningsombud) omkring kl. 12.15 (norsk tid) pa
aktuell dag for depositioner i Norska Kronor under en
period jamforbar med den relevanta Rénteperioden; eller



”Nominellt Belopp”

”Norska Kronor” och
,’NO K”

”Omrakning”

”Rapporteringsdatum?”

”Referensbanker”

”Reglerad Marknad”

”Réantebas"

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta
Ranteperioden enligt punkten (a), medelvérdet (avrundat
uppat till tre decimaler) av de rantesatser som fyra storre
affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar NIBOR
(och som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pa dennes begéaran for
depositioner av NOK 100 000 000 for den relevanta
Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den
rantesats som enligt Administrerande Instituts skéliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner
i Norska Kronor hos affarsbanker pa interbankmarknaden
i Norge for den relevanta Ranteperioden.

ar det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor.

ar den lagliga valutan i Norge.

ar en justering och/eller omrékning av Bolaget for att anpassa
relevant Hallbarhetsindikator, Hallbarhetsmal och/eller
rapporterade varden till interna eller externa forandringar
(sasom, men ej begransat till, forandringar i Koncernens
sammanséattning och tillgangar, forandringar i lagstiftning
eller tillampning av befintliga lagar och regleringar eller
forandrad metod eller indata) forutsatt att:

en sadan justering och/eller omrakning sker i enlighet
med principerna for omréakning, vilka narmare beskrivs i
det Hallbarhetslankade Ramverket under rubriken
”Fallback Mechanism”; och

sadan justering och/eller omrakning bekraftas av den
Externa Granskaren i en Sarskild Granskningsrapport
som publiceras och offentliggérs av Bolaget i samband
med Hallbarhetsrapporten.

ar det eller de datum per vilket Bolaget senast ska ha
rapporterat om Hallbarhetsmal har uppnatts eller inte,
vilket/vilka datum anges i Slutliga Villkor.

ar Swedbank AB (publ), Nordea Bank Abp, filial Sverige,
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ) eller sadana ersattande banker
som utses av Administrerande Institut.

ar en reglerad marknad sasom definieras i direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument eller
rattsakt som ersétter eller kompletterar detta direktiv.

ar med avseende pa Lan med Rorlig Ranta, rantebasen
STIBOR, NIBOR eller EURIBOR som anges i de Slutliga
Villkoren eller nagon referensranta som ersatter STIBOR,



”Rantehdjning”

”Slutliga Villkor”

»Startdag for
Ranteberakning”

”STIBOR”

”Svenska kronor”
och ”SEK”

»Séarskild
Granskningsrapport”

”Utgivande Institut”

”Valuta”

”\/P-central”

”\VP-konto”

NIBOR eller EURIBOR i enlighet med avsnitt 14 (Byte av
Rantebas).

ar den rantehdjning som (i forekommande fall) tillampas i
forhallande till ett Hallbarhetslankat Lan och som anges i
Slutliga Villkor.

ar de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan i enlighet
med bilaga till Allménna Villkor (Mall for Slutliga Villkor).

ar, enligt Slutliga Villkor, dag fran vilken rénta (i
férekommande fall) ska borja 16pa.

ar.

(@) den réntesats som administrerats, beréknats och
distribuerats av Swedish Financial Benchmark Facility
AB (eller ersattande administrator eller
berékningsombud) for aktuell dag och som publiceras pa
informationssystemet Refinitivs sida ”STIBOR=" (eller
genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som
ersatter ndmnda system eller sida) for SEK under en
period jamférbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta
Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet (avrundat
uppat till fyra decimaler) av den rantesats som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa
dennes begéran for depositioner av SEK 100 000 000 for
den relevanta Ranteperioden; eller

(c) omingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den
rantesats som enligt Administrerande Instituts skéliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner
i SEK pa interbankmarknaden i Stockholm, for den
relevanta Ré&nteperioden.

ar den officiella valutan i Sverige.

ar den rapport som den Externa Granskaren upprattar i syfte
att bekrafta en Omrakning.

ar, enligt Slutliga Villkor, ett eller flera Emissionsinstitut
varigenom Lan har upptagits.

ar Svenska Kronor, Euro eller Norska Kronor.

&r den vardepapperscentral till vilken MTN dr ansluten och
anges i Slutliga Villkor och & nagon av féljande: (i)
Euroclear Sweden avseende MTN emitterad i SEK eller EUR
och (ii) VPS avseende MTN emitterad i NOK.

&r det vardepapperskonto hos relevant VVP-central dar (i) en
dgare av ett vardepapper ar direktregistrerad som &gare av
vardepapper, eller (ii) en &gares innehav av vérdepapper &r
forvaltarregistrerat i en forvaltares namn i enlighet med
respektive lands géllande lag.
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”VPS” ar Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo (org.nr
985 140 421).
»Aterbetalningsdag” ar dag da MTN ska aterbetalas och anges i Slutliga Villkor.

Vid berdkningen av huruvida en gréns beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
overskriden ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som gallde
Bankdagen narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Refinitivs sida
”SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersitter nimnda
system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for Svenska
Kronor mot den aktuella valutan pa namnda dag som publiceras av Riksbanken pa dess
hemsida (www.rikshank.se).

Yiterligare definitioner sasom  Rantekonstruktion, Réntesats, Réntebasmarginal,
Rantebestamningsdag, Réanteforfallodagar, Rénteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande
fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga
Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro och Norska Kronor
med varierande loptider, dock pa lagst ett (1) ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher
utan godkannande fran befintliga Fordringshavare under forutsattning att villkoren for sadana
trancher ar identiska forutom likviddag, Lanebelopp, Pris per MTN och Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha
de rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att
forvarva MTN bekréftar varje ny Fordringshavare sadant godkénnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i dvrigt folja
Lanevillkoren for de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sarskilt avtal for detta
andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sadant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Begdran om viss registreringsatgard avseende MTN ska
riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av
Euroclear Sweden sdsom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sasom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN ska
lata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har ratt att erhalla information fran relevant VP-central om innehallet
i dess avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgtra sina uppgifter i enlighet med
avsnitt 10 (Uppsagning av 1an) och avsnitt 12 (Fordringshavarméte). Administrerande Institut
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ska inte vara ansvarigt for innehallet i sadant utdrag eller pa annat sétt vara ansvarigt for att
faststélla vem som &r Fordringshavare.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska kronor ska ske i Svenska kronor och avseende
MTN utgivna i Euro ska ske i Euro och avseende MTN utgivna i Norska Kronor ska ske i
Norska Kronor.

Betalning avseende MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen fore respektive forfallodag eller till sddan annan person som ar registrerad
hos aktuell VVP-central som beréttigad att erhalla sadan betalning.

Bolaget har uppdragit at IPA att via VPS ombesdrja betalningar av ranta och aterbetalning av
kapitalbelopp for MTN emitterade i Norska Kronor och IPA har atagit sig detta uppdrag under
forutsattning att Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, sa lange ndgon MTN emitterad i Norska Kronor via VPS é&r
utestdende, att betalning av ranta eller aterbetalning av. MTN kan ske hos IPA enligt
bestammelserna i IPA-avtalet, Allmanna Villkor och de av VPS vid var tid tillampade regler
for registerforing, clearing och avveckling.

MTN forfaller till betalning med dess Nominella Belopp p& Aterbetalningsdagen. Infaller
Aterbetalningsdagen pa dag som inte 4r Bankdag aterbetalas Lénet forst foljande Bankdag.
Ranta enligt avsnitt 5 (Ranta) betalas pa aktuell Ranteforfallodag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med fast ranta pa dag som inte ar Bankdag betalas beloppet
forst foljande Bankdag. Réanta berdknas och utgar till och med (inklusive) Ranteforfallodagen
avseende betalningar i Svenska kronor och Euro, och till (exklusive) Ranteférfallodagen,
avseende betalningar i Norska kronor.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med FRN-konstruktion pa dag som inte ar Bankdag betalas
beloppet narmast paféljande Bankdag forutsatt att sadan Bankdag inte infaller i ny
kalendermanad, i vilket fall beloppet betalas féregadende Bankdag. Ranta berdknas och utgar
till och med (inklusive) Ranteforfallodagen avseende betalningar i Svenska kronor och Euro,
och till (exklusive) Rénteforfallodagen, avseende betalningar i Norska kronor.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit registrera att kapitalbelopp respektive
ranta ska inséttas pa visst bankkonto, sker insattning genom aktuell VVP-centrals forsorg pa
respektive forfallodag.

Skulle aktuell VVP-central pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas
sa snart hindret upphart till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgora betalningsforpliktelse genom aktuell VVP-central pa grund av
hinder for aktuell VP-central, ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills
dess hindret har upphort. | sadant fall ska ranta utga enligt punkt 6.2.

Visar det sig att den som tillstallts belopp enligt detta avsnitt 4 (Betalningar) saknade ratt att
mottaga detta, ska Bolaget respektive aktuell VVP-central likvél anses ha fullgjort sina
ifrdgavarande skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget respektive aktuell \VVP-central hade
kéannedom om att beloppet kom i oratta hander eller inte varit normalt aktsam.
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RANTA

For Lan som loper med ranta ska rantan beraknas pa Nominellt Belopp, om inte annat framgar
av Slutliga Villkor.

Ranta pa visst Lan beraknas och utgdr (i forekommande fall) i enlighet med Lénevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande alternativ:

(@)

(b)

(©)

Fast ranta:

Om Lan i Svenska Kronor eller Euro ar specificerat som Lan med fast ranta ska Lanet
I6pa med réanta enligt Réantesatsen fran (exklusive) Startdag for Ranteberdkning till och
med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lan i Norska Kronor ar specificerat som Lan med fast ranta ska Lanet I6pa med
ranta enligt Réantesatsen fran och med (inklusive) Startdag for Ranteberakning till
(exklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och berdknas den Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

Rorlig ranta (FRN):

Om Lan i Svenska Kronor eller Euro ar specificerat som Lan med rorlig ranta ska Lanet
I6pa med ranta fran (exklusive) Startdag for Ranteberakning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Réantesatsen for respektive Rénteperiod faststalls av
Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och utgors av Réntebasen
med tilldagg av Raéntebasmarginalen for samma period, justerat med hansyn till
tillampning av avsnitt 14 (Byte av Réantebas). Fér undvikande av tvivel, om berékning
av Réntesatsen innebér ett varde lagre an noll, ska Rantesatsen anses vara noll.

Om Lan i Norska Kronor &r specificerat som Lan med rorlig ranta ska Lanet I6pa med
ranta fran och med (inklusive) Startdag for Ranteberdkning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas av
Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och upplyses till IPA och
utgdrs av Réantebasen med tilldgg av Réntebasmarginalen for samma period, justerat
med hansyn till tilldmpning av avsnitt 14 (Byte av Rantebas). Om berdkningen av
Réntesatsen innebar ett varde lagre an noll, ska Réntesatsen anses vara noll.

Kan Raéntesats inte bestimmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder
som avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsétta att Iopa med den réantesats som gallde for den
narmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Administrerande
Institut berdkna ny Réntesats (och for MTN i Norska Kronor upplysa IPA) att gélla fran
den andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till och med utgangen av den da
I6pande Ranteperioden.

Ranta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Rénteforfallodag och beréknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga
Villkor eller enligt sadan annan berakningsgrund som tillampas for aktuell Rantebas.

Nollkupong:
Om Lanet &r specificerat som nollkupongslan ska Lanet 16pa utan ranta.

I tillagg till vad som i 6vrigt géller enligt detta avsnitt 5 (Rénta), ska foljande galla for
Hallbarhetslankat Lan.
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(@) For Hallbarhetslankat Lan dar Réantehojning ar angivet som tillampligt i Slutliga
Villkor, ska, frdn och med den Réanteperiod som borjar 16pa narmast efter ett
Rapporteringsdatum till den Rénteperiod som borjar I6pa narmast efter néasta
Rapporteringsdatum, den i Slutliga Villkor angivna Réntesatsen (for Lan med Fast
Rénta) eller Rantebasmarginal (for Lan med Rorlig Ranta) hojas med den Rantehdjning
som anges i Slutliga Villkor, om inte (i) specificerat Hallbarhetsmal uppnatts senast pa
relevant Kontrolldatum, (ii) Bolaget publicerat Hallbarhetsrapporten i enlighet med det
Hallbarhetslankade Ramverket, (iii) Bolaget publicerat det arliga utlatande som tagits
fram av den Externa Granskaren i enlighet med det Hallbarhetslankade Ramverket och
(iv) den Externa Granskaren har faststallt att Hallbarhetsmal uppnatts i
Hallbarhetsrapporten senast pa Rapporteringsdatumet.

(b)  Fér Hallbarhetslankat Lan dar Foérhojt Aterbetalningsbart Lanebelopp ar angivet som
tillampligt i Slutliga Villkor, ska det i Slutliga Villkor angivna Forhojt
Aterbetalningsbart Lé&nebelopp erldggas pad den tidpunkt fér betalning av Forhojt
Aterbetalningsbart Lanebelopp som anges i Slutliga Villkor, om inte (i) specificerat
Hallbarhetsmal uppnatts senast pa relevant Kontrolldatum, (ii) Bolaget publicerat
Hallbarhetsrapporten i enlighet med det Hallbarhetslankade Ramverket, (iii) Bolaget
publicerat det arliga utlatande som tagits fram av den Externa Granskaren i enlighet med
det Hallbarhetslankade Ramverket och (iv) den Externa Granskaren har faststallt att
Hallbarhetsmal uppnatts i Hallbarhetsrapporten senast pa Rapporteringsdatumet.

Bolaget ska sa snart det ar praktiskt mojligt meddela Administrerande Institut for det relevanta
Lanet samt relevanta Fordringshavare i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) om nagot
villkor fér Rantehdjning eller Forhdjt Aterbetalningsbart Lanebelopp sasom tillampligt i punkt
5.4 uppfyllits.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta pa dag som inte ar Bankdag utbetalas ranta
forst foljande Bankdag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Ranta pa dag som inte ar Bankdag ska som
Ranteforfallodag istallet anses narmast pafoljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag inte
infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregaende

Bankdag.
DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till
och med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en
veckas STIBOR for MTN utgivna i Svenska Kronor, EURIBOR for MTN utgivna i Euro
respektive NIBOR for MTN utgivna i Norska Kronor under den tid drojsmalet varar med
tillagg av tva procentenheter. STIBOR, EURIBOR eller NIBOR ska darvid avlasas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken drojsmalet varar. Drojsmalsranta enligt denna
punkt 6.1, for Lan som loper med rénta, ska dock aldrig utga efter lagre rantesats &n som
motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen i fraga med tillagg av tva
procentenheter. Dréjsmalsranta kapitaliseras gj.

Beror drojsmalet pa sadant hinder for Emissionsinstituten eller VVP-central som avses i punkt
16.1 ska drojsmalsranta utgd efter en rantesats motsvarande (i) for Lan som l6per med rénta,
den rantesats som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga, eller (ii) for Lan som I6per
utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, EURIBOR eller NIBOR under den tid
drojsmalet varar (varvid STIBOR, EURIBOR och NIBOR ska avléasas den forsta Bankdagen
i varje kalendervecka varunder drojsmalet varar).
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PRESKRIPTION

Fordran pé& kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rinta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de
medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och
tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestammelser om
verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslag (1981:130).

SARSKILDA ATAGANDEN

Bolaget ska, sa lange nagon MTN utestar, tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i
formansrattsligt hanseende jamstalls med Bolagets ovriga icke efterstallda och icke
sakerstallda betalningsforpliktelser, forutom sadana forpliktelser som enligt géllande ratt har
béttre formansratt.

Bolaget atar sig att, sa lange ndgon MTN utestar, inte vasentligt forandra karaktaren av
Koncernens verksamhet samt att inte avyttra eller pd annat satt avhanda sig
anlaggningstillgang av vasentlig betydelse for Koncernen om sadan avhandelse kan dventyra
Bolagets formaga att fullgéra sina forpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Bolaget atar sig, sa lange nagon MTN utestar, att:

(@) inte sjalvt stalla sékerhet eller lata annan stilla sakerhet — vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller eljest — for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma
att upptagas av Bolaget. Det noteras dock att befintliga sékerstéllda obligationer utgivna
av SATO Oyj, liksom sakerheter som ersatter befintliga sakerheter for de sékerstallda
obligationerna, inte omfattas;

(b) inte sjalvt stalla sakerhet for Marknadslan — i annan form an genom ansvarsforbindelse,
vilken i sin tur inte far sakerstallas — som upptagits eller kan komma att upptagas av
annan an Bolaget; och

(c) tillse att Koncernforetag vid egen upplaning efterlever bestammelserna enligt punkterna
(a)-(b) ovan, varvid pa vederborande Koncernforetag ska tillampas det som géller for
Bolaget, dock med det undantaget att Bolaget far stalla ansvarsforbindelse for
Koncernforetag, vilken i sin tur inte far sékerstallas.

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad eller annan
marknadsplats atar sig Bolaget att sjélv eller genom Administrerande Instituts forsorg ansoka
om detta vid relevant Reglerad Marknad eller annan marknadsplats och att vidta de atgarder
som erfordras for att bibehdlla upptagandet till handel sa lange det relevanta Lanet &r
utestaende, dock langst sa lange detta ar majligt enligt tillampliga regler.

Bolaget atar sig att den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende Lan halls tillgangliga pa Bolagets hemsida.

Bolagets ataganden enligt detta avsnitt 8 (Sarskilda ataganden) ska helt eller delvis upphora
om betryggande sakerhet stalls for betalningen av MTN och sadant upphdrande av ataganden
beslutas vid Fordringshavarmote.
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FORTIDA INLOSEN OCH ATERKOP

Ratt till fortida inlosen av MTN, pa begaran av Fordringshavarna, foreligger om (a) nagon
(utover Erik Selin Fastigheter AB), ensam eller tillsammans med sadan narstaende som avses
i lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, forvarvar aktier som
representerar mer dn 50 procent av rostetalet for samtliga aktier i Bolaget eller genom avtal
eller pa annat sétt har ratt att utse eller avsétta mer an halften av ledamoterna i Bolagets styrelse
eller motsvarande ledningsorgan eller (b) samtliga Bolagets aktier upphdr att vara noterade pa
Nasdaq Stockholm eller Bolaget pa nagot satt upphor att uppratthalla sin status som noterat
bolag pa Nasdaq Stockholm sasom den uppratthalls vid dagen for upptagande av Lan.

Om rétt till fortida inlosen foreligger enligt punkt 9.1 ovan ska Bolaget erbjuda att kdpa varje
Fordringshavares respektive totala innehav av MTN for ett pris uppgaende till 101 % av de
aktuella MTN:s nominella belopp jamte upplupen rénta till och med Ldsendagen att erlaggas
till sddan Fordringshavare pa Lésendagen.

Med ”Losendag” i detta avsnitt 9 (Fortida inlésen och aterkop) avses den dag som infaller
senast 90 dagar efter att meddelande enligt punkt 9.3 tillstallts Fordringshavare, dock att om
Losendagen inte ar en Bankdag ska som Losendag anses narmast paféljande Bankdag.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kannedom om sadan forandring som avses i punkt
9.1 meddela Fordringshavarna darom i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet
ska innehalla information i enlighet med punkt 9.2, instruktioner avseende hur en
Fordringshavare som vill utnyttja sin ratt till fortida inlésen ska agera samt specificera
Lésendagen.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av fortida inlésen av MTN enligt detta
avsnitt 9 (Fortida inl6sen och aterkop) ska tillstallas Bolaget senast 30 dagar fore Losendagen.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje tidpunkt
under forutsattning att det ar forenligt med géllande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt
Bolagets eget val behallas, 6verlatas eller 16sas in.

Vid fortida inlosen enligt detta avsnitt 9 (Fortida inlésen och aterkop) ska vad som stadgas
om aterbetalning av MTN samt betalning av réanta i avsnitt 4 (Betalningar) och 5 (Ranta) dga
motsvarande tillampning.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sa begars av Fordringshavare som vid tidpunkten for
begaran representerar minst tio (10) procent av Justerat Lanebelopp under relevant Lan (sadan
begéran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i skuldboken den Bankdag
som infaller narmast efter den dag da begaran inkom till Administrerade Institut och maste,
om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre &n tio (10) procent
av Justerat Lanebelopp under relevant Lan, goras gemensamt) eller (ii) om sa beslutas av
Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote, skriftligen forklara relevant Lan
tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt
Administrerande Institut eller Fordringshavarmdtet (om tillampligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ratt tid erldgger forfallet Kapital- eller rantebelopp avseende det aktuella
Lanet under detta MTN-program, savida inte drojsmalet endast ar en foljd av tekniskt
eller administrativt fel och inte varar langre &n tre (3) Bankdagar;

(b) Bolaget inte fullgor sina forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende det aktuella Lanet
— eller annars handlar i strid med dem — under forutséttning att Bolaget skriftligen
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uppmanats att vidta rattelse om rattelse & mojlig och Bolaget inte inom tio (10)
Bankdagar darefter vidtagit rattelse. Dock ska denna punkt 10.1 (b) inte tillampas (i) for
Bolagets skyldigheter under punkten Gréna Obligationer i Slutliga Villkor eller, om
Grona Obligationer ar tillampligt, punkten Anvéndning av tillférda medel i Slutliga
Villkor, eller (ii) vid underlatelse att rapportera i enlighet med punkt 5.4 (a) (ii)-(iii)
eller 5.4 (b) (ii)-(iii). For undvikande av tvivel utgor det ingen uppsagningsgrund att
Bolaget inte har uppnatt Hallbarhetsmal eller att den Externa Granskaren inte faststallt
att Hallbarhetsmal har eller inte har uppnatts;

Bolaget eller ett Koncernforetag inte i rétt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod
erlagger betalning avseende annat lan och lanet ifrdga pa grund darav sagts upp, eller
kunnat ségas upp, till betalning i fortid eller, om uppsagningsbestammelse saknas eller
den uteblivna betalningen skulle utgora slutbetalning — om betalningsdréjsmalet varar
femton (15) Bankdagar, under forutsattning att summan av utestaende skuld under de
l&n som berdrs uppgar till minst SEK TVAHUNDRAFEMTIO MILJONER
(250 000 000) eller motvardet darav i annan valuta, eller (ii) annat lan till Koncern-
foretag forklaras uppsagt till betalning i fortid till foljd av en uppségningsgrund (oavsett
karaktar), under forutsattning att summan av forfallna skulder under sadana uppsagda
1an uppgér till minst SEK TVAHUNDRAFEMTIO MILJONER (250 000 000);

Bolaget eller ett Koncernforetag inte inom femton (15) Bankdagar efter den dag da
Bolaget eller Koncernforetag mottagit berattigat krav infriar betalningsforpliktelse
rorande borgen eller garanti som Bolaget eller Koncernforetaget stallt fér annans
forpliktelse, under forutsattning att summan av beréttigade krav som inte infriats inom
sédan tid uppgar till minst SEK TVAHUNDRAFEMTIO MILJONER (250 000 000)
eller motvéardet darav i annan valuta;

anlaggningstillgdng som ags av Bolaget eller Koncernforetag blir foremal for
utmatning;

Bolaget eller ett Koncernforetag instéller sina betalningar;

Bolaget eller ett Koncernféretag ansoker om eller medger ansékan om foretags-
rekonstruktion enligt lag (1996:764) om féretagsrekonstruktion;

Bolaget eller ett Koncernforetag forsatts i konkurs;

Beslut fattas att Bolaget eller ett Koncernbolag ska trada i likvidation savida inte,
betraffande Koncernforetag, likvidationen &r frivillig och inte foranleds av sadant
Koncernforetags obestand; eller

Bolaget upprattar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller existerande
bolag — forutsatt att Fordringshavarnas godkannande vid Fordringshavarmote ej
inh&mtats;

Begreppet ”1an” i punkterna (c) och (d) ovan omfattar d4ven Lan och kredit i rakning samt
belopp som inte erhallits som 1an men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen
avsett for allmén omséttning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon)
forfallet till betalning enligt punkt 10.1 genom hanvisning till en uppségningsgrund om det har
beslutats pa ett Fordringshavarmote att sadan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent)
inte ska medfora uppsagning enligt punkt 10.1.
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Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Emissionsinstituten och Fordringshavarna
genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) i
fall en uppsagningsgrund som anges i punkt 10.1 skulle intraffa. | brist pa saddan underréattelse
eller underrattelse enligt punkt 10.4 ska Administrerande Institut eller Emissionsinstitut,
oavsett faktisk vetskap, inte anses kénna till en uppségningsgrund. Varken Administrerande
Institut eller Emissionsinstituten &ar sjalva skyldiga att bevaka om forutsattningar for
uppsagning enligt punkt 10.1 foreligger.

Bolaget ska vid de tidpunkter Emissionsinstituten anser det skéligen nddvandigt tillstalla
Emissionsinstituten ett intyg rorande forhallanden som behandlas i punkt 10.1. Bolaget ska
vidare lamna Emissionsinstituten de narmare upplysningar som Emissionsinstituten skéligen
kan komma att begara rérande sadana forhallanden som behandlas i punkt 10.1 samt pa
begédran av Emissionsinstituten tillhandahalla alla de handlingar som rimligen kan vara av
betydelse hérvidlag.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning ska:

(@) Lan som léper med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som skulle aterbetalats pa
Aterbetalningsdagen jamte upplupen rénta fram till uppsagningsdagen fér Lanet; och

(o) Lan som loper utan ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestdms pa
uppsagningsdagen for Lanet enligt foljande formel:

Nominellt Belopp

(1+rn)
dar:

r = den séljranta som Administrerande Institut anger for lan, utgivet av svenska staten, med en
aterstaende 1optid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid avsaknad av séljranta
ska istallet koprénta anvandas, vilken ska reduceras med marknadsmassig skillnad mellan kdp-
och saljranta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkningen ska stangningsnotering anvandas.

t = aterstdende l6ptid for relevant Lan, uttryckt i Dagberdkningsmetoden Faktiskt/360 for
MTN utgivna i Svenska Kronor, Euro eller Norska Kronor.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan &n Fordringshavare 6nskar utéva Fordringshavares rattigheter under Lanevillkoren
eller rosta pa Fordringshavarmdte, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behdrighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter
och/eller behdrighetshandlingar fran Fordringshavaren.

En Fordringshavare, eller annan person som utdvar Fordringshavares rattigheter enligt punkt
11.1 ovan, kan befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren
avseende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan
befullmaktigad person far agera sjalvstandigt.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut ager ratt att och ska pa begaran fran annat Utgivande Institut, Bolaget
eller Fordringshavare som vid tidpunkten fér begéran representerar minst tio (10) procent av
Justerat Lanebelopp under ett visst Lan (sddan begaran kan endast goras av Fordringshavare
som é&r registrerade i skuldboken den Bankdag som infaller narmast efter den dag da begaran
inkom till Administrerade Institut och maste, om den gors av flera Fordringshavare som var
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for sig representerar mindre &n tio (10) procent av Justerat Lanebelopp, goras gemensamt),
sammankalla ett Fordringshavarmote for Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sanda
meddelande om detta till varje Fordringshavare inom fem (5) Bankdagar fran att det har
mottagit en begaran fran annat Utgivande Institut, Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt
12.1 (eller sadan senare dag som kravs av tekniska eller administrativa skél). Administrerande
Institut ska utan dréjsmal skriftligen for kannedom underrétta Utgivande Institut om nyss
ndmnda meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmote om (i) det
foreslagna beslutet maste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne
har meddelat Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att lamnas, eller
(i) det foreslagna beslutet inte &r forenligt med gallande rétt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for métet, (i) plats for motet, (iii) dagordning
for motet (inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformular. Endast arenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa
Fordringshavarmotet.  Arenden upptagna pa dagordningen ska vara numrerade. Det
huvudsakliga innehallet i varje arende ska anges. Om det kravs att Fordringshavare meddelar
sin avsikt att narvara pa Fordringshavarmoétet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare &n
trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera lan under MTN-
programmet kan hallas vid samma tillfélle.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allméanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestammelser kring kallande till och hallande av
Fordringshavarmdétet som detta finner lampligt (inklusive att rostning kan ske via ett
elektroniskt rostningsforfarande). Sadana bestammelser kan bland annat innefatta mojlighet
for Fordringshavare att rdsta utan att personligen nérvara vid motet.

Endast personer som ar Fordringshavare, eller har blivit befullmaktigad av ndgon som ar
Fordringshavare, pa Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet far utéva rostratt pa sadant
Fordringshavarmate, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp.

Vid Fordringshavarmote &ger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras
respektive ombud och bitraden, ratt att narvara. P4 motet kan beslutas att ytterligare personer
far narvara. Ombud ska forete behorigen utfardad fullmakt som ska godkannas av motets
ordférande. Motet ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsman utses.
Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberakningar och underlaget for dessa. Protokollet ska
omedelbart fardigstallas och hallas tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och
Administrerande Institut.

Administrerande institut ska tillse att det vid Fordringhavarmétet finns (i) en utskrift av det av
Euroclear Sweden férda avstamningsregistret fran slutet av femte Bankdagen fore dagen for
Fordringshavarmotet eller (ii) om avstdmningsregistret fors av VPS, en lista 6ver
Fordringshavare som ska nérvara vid Fordringshavarmétet. Ordféranden ska uppratta en
forteckning 6ver nérvarande rostberéttigade Fordringshavare med uppgift om den andel av
Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("RoOstlangd”). Fordringshavare som
avgivit sin rost via elektroniskt rdstningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid
tillampning av dessa bestammelser anses sasom narvarande vid Fordringshavarmotet. Endast
de som pa femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var Fordringshavare,
respektive ombud for sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, ar
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rostberédttigade och ska tas upp i Rostlangden. Darefter ska Rostlangden godkénnas av
Fordringshavarmotet.

12.10 Beslut i foljande &renden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90
procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta
Lanet vid Fordringshavarmotet:

(@) 4andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Lé&nebelopp, &ndring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad som féljer av
Lanevillkoren, inkluderat vad som foljer av tillampningen av avsnitt 14 (Byte av
Rantebas)) eller andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b)  andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 12 (Fordrings-
havarmote); eller

(c) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper eller galdenarsbyte.

12.11 Arenden som inte omfattas av punkt 12.10 kraver samtycke av Fordringshavare
representerande mer an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket
Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmoétet. Detta inkluderar,
men ar inte begrdnsat till, andringar och avstdenden av rattigheter i forhallande till
Lanevillkoren som inte fordrar en hogre majoritet (annat &n enligt vad som foljer av
Lanevillkoren, inkluderat vad som féljer av tillampningen av avsnitt 14 (Byte av Rantebas)
och &ndringar enligt avsnitt 13 (Andringar av villkor m.m.)) samt fortida uppségning av Lén.

12.12 Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent
av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett arende i punkt 12.10 och
annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid motet
(eller annars narvara genom en befullméaktigad representant eller pa sadant sétt som ar forenligt
med bestdmmelser enligt punkt 12.6).

12.13 Om Fordringshavarmaétet natt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som ska beslutas
vid Fordringshavarmétet ska beslut fattats i de arenden for vilka beslutsforhet foreligger och
Ovriga drenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarmodte. Om Fordringshavarmote inte ar
beslutsfort avseende visst drende ska Administrerande Institut kalla till nytt Fordrings-
havarméte (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits
tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa beslutsforhet i punkt
12.12 ska inte galla for sadant nytt Fordringshavarmote.

12.14 Ett beslut vid Fordringshavarmdte som utstracker forpliktelser eller begransar rattigheter som
tillkommer Bolaget eller Emissionsinstitut under Lanevillkoren kraver aven godkénnande av
vederbdrande part.

12.15 En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behover inte rosta for samtliga, eller rosta
pa samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

12.16 Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs erséttning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sadan
ersattning erbjuds alla Fordringshavare som l&mnar samtycke vid relevant
Fordringshavarméte.

12.17 Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmate &r bindande for samtliga Fordringshavare
under det relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmdtet eller ej.
Fordringshavare, oavsett om denne har varit ndrvarande vid, och oberoende av om och hur
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denne har rostat pa motet ska inte vara ansvariga for skada som beslutet vallar andra
Fordringshavare.

12.18 Emissionsinstitutens skaliga kostnader och utldgg i anledning av ett Fordringshavarmote,
inklusive skélig erséttning till det Administrerande Institutet, ska betalas av Bolaget.

12.19 Emissionsinstituten &ger, i samband med tillampningen av detta avsnitt 12
(Fordringshavarmdte) rétt till utdrag ur det av relevant VVP-central forda avstdmningsregistret
for aktuellt Lan. Emissionsinstituten &r berattigade (men inte skyldiga) att tillhandahalla en
kopia pa utdraget till Bolaget.

12.20 P& Administrerande Instituts begaran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla det
Administrerande Institutet ett certifikat som anger sammanlagt Nominellt Belopp for MTN
som &gs av Koncernforetag pa sadan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant
Avstamningsdag fore Fordringshavarmotet, oavsett om Koncernforetag &r direktregistrerat
som &gare av MTN eller ej. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i
sadant certifikat eller annars vara ansvarigt for att faststdilla om en MTN é&gs av
Koncernforetag.

12.21 Ett beslut pa Fordringshavarméte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behover inte innehalla en specifik utformning av andringen.

12.22 Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft.

12.23 Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas
Administrerande Institut, Utgivande Institut och Fordringshavarna under relevant Lan genom
pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden).
Administrerande Institut ska pa Fordringshavares begéran tillstalla denne protokoll fran
relevant Fordringshavarmote. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska
dock inte paverka beslutets giltighet.

13.  ANDRING AV LANEVILLKOR M.M.

13.1 Bolaget och Emissionsinstituten far Gverenskomma om att justera klara och uppenbara fel i
dessa Allménna Villkor.

13.2 Bolaget och Administrerande Institut far overenskomma om justeringar av klara och
uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

13.3 Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringshavares
medgivande, 6verenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomfora sddana andringar
i Lanevillkoren i enlighet med vad som framkommer av avsnitt 14 (Byte av Rantebas), vilka
blir bindande for de som omfattas av Lanevillkoren

13.4 Anslutande av nytt Emissionsinstitut kan ske genom 6verenskommelse mellan Bolaget,
aktuellt institut och befintliga Emissionsinstitut. Emissionsinstitut kan frantrada som sadant,
dock att Administrerande Institut med avseende pa visst Lan inte far avtrada med mindre &n
att ett nytt Administrerande Institut utses i dess stélle.

13.5 Andring eller eftergift av Lanevillkor kan i andra fall an enligt punkterna 13.1 — 13.4 ske
genom beslut vid Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmote).

13.6 Ett beslut om en villkorséndring enligt punkt 13.1 ska registreras hos relevant VVP-central (i
forekommande fall).
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Ett godkannande pa Fordringshavarméte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behover inte innehalla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft.
En &ndring tréder dock inte i kraft forrdén den registrerats hos relevant VP-central (i
férekommande fall).

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 (Andring av Lanevillkor
m.m.) ska av Bolaget sharast meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden).

BYTE AV RANTEBAS

| detta avsnitt 14 (Byte av Réntebas) har féljande definierade termer den betydelse som anges
nedan:

”Administrator av Réntebas” dr Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i
forhallande till STIBOR, Norske Finansielle Referenser AS i forhallande till NIBOR och
European Money Markets Institute (EMMI) i forhallande till EURIBOR eller ndgon aktér som
ersatter som administrator av Rantebasen.

»Ersattande Rantebas” ar:

(@) den skarm- eller referensranta, och den metodologi for berédkning av l6ptid samt
berdkningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande réntevillkor som
MTN, som formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som eftertradare
eller ersattare till Rantebasen; eller

(b) om ingen sadan ranta kunnat utses enligt punkt (a), sadan annan ranta som Bolaget i
samrad med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestammer &r mest
jamférbar med Réntebasen.

For undvikande av tvivel, om Ersattande Réntebas skulle upphéra att finnas ska denna
definition tillampas mutatis mutandis pa sadan ny Erséttande Réntebas.

”Oberoende Radgivare” ir ett oberoende finansinstitut eller vil ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dar Réntebasen vanligen anvands.

”Offentliggdrande” ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt vad
som anges i punkterna (a) till (d) i definitionen av Triggerhdndelse om att handelser eller
omsténdigheter som anges dari kommer att intraffa.

”Relevant Nomineringsorgan” dr, med forbehall for tillamplig lagreglering, i forsta hand
relevant tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller
kommitté pa uppdrag av nagon av dessa.

”Spreadjustering” &r en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berdkning av en
justeringsmarginal som ska tillampas pa Ersattande Rantebas och som:

(@)  ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i forhallande till den ersatta
Rantebasen; eller

(o) om punkt (a) inte ar tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren anser skalig att anvanda i syfte att i
mojligaste man eliminera eventuella vardedverforingar mellan parterna till foljd av ett
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ersattande av Réntebasen och som vanligen tillampas vid liknande transaktioner pa
skuldkapitalmarknaden.

”Triggerhandelse” dr en eller flera av f6ljande héndelser som:

(@) innebdr att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphort
att existera eller upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra féljande
Bankdagar till foljd av att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan)
upphor att beréknas eller administreras;

(b)  éar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran:

(i) tillsynsmyndigheten for Administratoren av Rantebasen
(i)  Administratoren av Réntebasen; eller

(iii)  konkursforvaltaren for Administratéren for Réantebasen eller fran forvaltaren
enligt krishanteringsregelverket, eller, vad avser EURIBOR och NIBOR, fran
motsvarande enhet med insolvens— eller resolutionsbefogenhet Over
Administratoren av Rantebasen,

med information om att Administratéren av Rantebasen inte langre tillhandahaller
aktuell Réntebas (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan) — permanent
eller pa obestdmd tid — och att det vid tidpunkten for uttalandet eller publiceringen
ingen eftertradande administratér har utsetts eller forvantas utses att fortsatta
tillhandahalla Rantebasen:;

(c) &r ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratdren av Rantebasen att Rantebasen (for den
relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan) inte langre ar representativ for den
underliggande marknaden som Réntebasen &r avsedd att representera och Rantebasens
representativitet kommer inte att aterstdllas, enligt tillsynsmyndigheten for
Administratdren av Rantebasen;

(d) &r ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen med konsekvensen att det ar
olagligt for Bolaget eller det Administrerande Institutet att berdkna betalning till
Fordringshavare genom att anvanda aktuell Ré&ntebas (for den relevanta Ranteperioden
for aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit forbjudet att anvanda aktuell Rantebas
(for den relevanta Réanteperioden for aktuellt Lan); eller

(e)  ar ett Offentliggorande som har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhandelsen som
anges i punkterna (b) till (d) ovan kommer att intraffa inom sex (6) manader.

Om en Triggerhandelse har intraffat ska Bolaget i samrad med Ledarbanken initiera atgarder
for att, sa snart det rimligen ar mojligt, bestimma Ersattande Rantebas, Spreadjustering samt
initiera atgarder for att bestimma nodvandiga administrativa, tekniska och operativa dndringar
av Lanevillkoren for att tillampa, berakna och slutligt faststalla den tillimpliga Réntebasen.
Det foreligger ingen skyldighet for Ledarbanken att medverka till sadant samrad eller
bestimmande enligt ovan. Om Ledarbanken inte medverkar i ett sadant samrad eller
bestimmande ska Bolaget, pa Bolagets bekostnad, snarast utse en Oberoende Radgivare for
att initiera atgarder for att, sa snart det rimligen ar majligt, bestamma det namnda. Forutsatt
att Ersattande Réantebas, Spreadjustering och 6vriga &ndringar har slutligt faststéllts senast
innan den relevanta Rantebestamningsdagen ska &ndringarna tillampas fran och med
nastkommande Rénteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella tekniska begransningar
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hos VP— central och berdkningsmetoder som ér tillimpliga i forhallande till sddan Erséttande
Rantebas.

Om ett offentliggorande har gjorts far Bolaget (utan att nagon skyldighet foreligger), om det
ar mojligt att vid sadan tidpunkt bestimma Erséttande Rantebas, Spreadjustering och évriga
andringar, i samrad med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende Radgivare, initiera
atgarder som framkommer av punkt 14.2 ovan for att slutligt faststélla Ersattande Réantebas,
Spreadjustering och 6vriga andringar, for att 6verga till Ersattande Réntebas vid en senare
tidpunkt.

Om en Triggerhandelse som anges i nagon av paragraferna (a) till (d) i definitionen av
Triggerhandelse har intréffat men ingen Ersattande Réantebas och Spreadjustering har slutligen
faststallts senast innan efterfoljande Réantebestamningsdag eller om sadan Ersattande Rantebas
och Spreadjustering har slutligen faststallts men inte kan tilldmpas i samband med
efterfoljande Rantebestamningsdag pa grund av tekniska begrénsningar hos VP—central, ska
rantan for nastkommande Réanteperiod vara:

(@) om tidigare Rantebas ar tillganglig sa ska den bestammas enligt villkoren som skulle
galla for Rantebasen som om ingen Triggerhandelse hade intraffat; eller

(b) om tidigare Rantebas inte &r tillganglig eller inte langre kan anvéndas i enlighet med
tillamplig lag eller reglering, den ranta som faststélls for senast féregaende Ranteperiod.

Denna bestammelse ar tillamplig pa ytterligare efterféljande Réanteperioder forutsatt att alla
relevanta atgarder har vidtagits avseende tillampningen av och de justeringar som fram-
kommer av detta avsnitt 14 (Byte av Rantebas) infor varje sadan efterfoljande Rantebestam-
ningsdag, men utan framgang.

Innan Ersattande Rantebas, Spreadjustering och ovriga andringar blir effektiva ska Bolaget
meddela Fordringshavare, Administrerande Institut samt VP—central i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samrad med Ledarbanken eller den Oberoende
Radgivaren slutligt faststallt Ersattande Réntebas, Spreadjustering och nédvandiga andringar
och av informationen ska dven framga nar andringarna blir tillampliga. Om MTN &r upptagna
till handel pa Reglerad Marknad ska Bolaget aven informera borsen om &ndringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfor atgarder i enlighet
med detta avsnitt 14 (Byte av Rantebas) ansvarar inte for nagon skada eller forlust som orsakas
av beslut, atgarder som vidtas eller utelamnas av denne i samband med bestimmande och
slutligt faststallande av Ersédttande Rantebas, Spreadjustering eller dartill efterfdljande
andringar av Lanevillkoren, savida inte direkt orsakad av dess grova vardsloshet eller
uppsatliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende Radgivaren och det Administrerande
Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller foljdforluster nar denne utfor atgarder enligt
detta avsnitt.

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som é&r registrerad
hos relevant VP-central pa Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett meddelande till
Fordringshavarna ska ocksd offentliggoras genom pressmeddelande och publiceras pa
Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstallas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som &r registrerad hos
Bolagsverket pa Avstamningsdagen fore avsandandet.
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Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med normal
post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter
avsandande och meddelande som sands med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda
nar det avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt sétt till viss Fordringshavare ska detta inte
paverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| frdga om de pad Emissionsinstituten ankommande atgéarderna galler att ansvarighet inte kan
goras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler dven om
Emissionsinstitut sjalvt ar foremal for eller vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstandighet som angivits i punkt
16.1 att vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer av lag (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument, eller Verdipapirregisterloven (sasom tillampligt).

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstdende Allmanna Villkor &r for oss bindande.
Goteborg den 31 maj 2022
FASTIGHETS AB BALDER (PUBL)



