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Prospekt avseende B-aktier i
Fastighets AB Trianon (publ)

som erbjuds som vederlag av
Briban Invest AB

i dess offentliga uppkopserbjudande till
aktieagarnai

Sydsvenska Hem AB (publ)

Detta Prospekt &r daterat och godként av Finansinspektionen den 28 mars 2025 och &r giltigt under en tid
av tolv manader efter godkannandet, forutsatt att det kompletteras med tilldgg nér sa kravs enligt artikel 23
i Prospektférordningen. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till Prospektet i fall av nya omstandigheter
av betydelse, sakfel eller véasentliga felaktigheter kommer inte att vara tillamplig nar Prospektet inte langre
ar giltigt.




VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprittats med anledning av det offentliga uppkopserbjudandet, som offentliggjordes den 27 februari 2025, frén Briban Invest AB (ett svenskt privat aktiebolag), org.nr 556251-8869
("Briban Invest”), till akticsgarna i Sydsvenska Hem AB (publ) (ett svenskt publikt aktiebolag), org.nr 559038-4177 (Sydsvenska Hem™), att dverlta samtliga sina aktier i Sydsvenska Hem, som inte &gs av Briban
Invest, till Briban Invest mot ett vederlag for varje aktie i Sydsvenska Hem om antingen (i) ett kontantvederlag om 117 kronor eller (ii) 4,24 befintliga B-aktier i Fastighets AB Trianon (publ) (ett svenskt publikt aktiebolag),
org.nr 556183-0281 ("Trianon™) ("Erbjudandet”). | samband med erlaggandet av aktievederlaget i Erbjudandet kommer inga nya aktier i Trianon att emitteras. Erbjudandet omfattar hogst 23 578 309 befintliga B-aktier
i Trianon som per dagen for detta Prospekt innehas av Briban Invest, eller hogst 8 931 814 befintliga B-aktier i Trianon som per dagen for detta Prospekt innehas av Briban Invest med beaktande av att vissa aktieagare i
Sydsvenska Hem har atagit sig att acceptera kontantvederlaget i Erbjudandet.

Med "Trianon”, “Bolaget” eller "Koncernen” avses i detta Prospekt, beroende pd sammanhanget, Fastighets AB Trianon (publ), den koncern vari Fastighets AB Trianon (publ) & moderbolag eller ett dotterbolag i
koncernen. Se avsnittet “Vissa definitioner” for definitioner av dessa samt andra begrepp i Prospektet.

Prospektet har uppréttats i enlighet med reglerna i Europaparlamentet och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 ("Prospektférordningen”). Prospektet har godkints och regi av Fi i ktionen
i enlighet med bestammelserna i Prospektforordningen. Prospektet har upprattats som ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospektforordningen. Finansinspektionens godkannande och registrering av Prospektet
ska inte betraktas som n&gon slags stod for den emittent eller kvaliteten pa de vardepapper som avses i Prospektet. Investerare bor géra sin egen bedémning av huruvida det ar Iampligt att investera i emittentens vardepapper.

Prospektet regleras av svensk rétt. Tvist i anledning av Prospektet ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande i Erbjudandet kraver att ytterligare registreringsdokument upprttas eller att registrering sker eller att ndgon annan atgard vidtas utéver vad som kravs enligt svensk
lag.

Distribution av detta Prospekt och andra dokument hénforliga till Erbjudandet kan i vissa jurisdiktioner vara foremal fér restriktioner eller paverkas av lagar i sédana jurisdiktioner. Exemplar av detta Prospekt skickas
sdledes inte, och fér inte skickas, eller p& annat sétt vidarebefordras, distribueras eller sandas, inom, in i eller frin ndgon s&dan jurisdiktion. Darfor méste personer som mottar detta Prospekt (inklusive, men inte begrénsat
till, férvaltare, formyndare och panthavare) och som &r underkastade lagarna i en s&dan jurisdiktion, informera sig om, och iaktta, eventuella tillimpliga lagar och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgora en Gvertradelse
av vardepapperslagar i en sadan jurisdiktion. Trianon avséger sig, i den man det ar mojligt enligt tillamplig lag, allt ansvar for personers eventuella Gvertréadelser av sddana bestammelser.

Erbjudandet Iamnas inte, och detta Prospekt far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller till, och inga anmalningssedlar kommer att accepteras frén eller p& uppdrag av aktiedgare i Australien, Hongkong, Japan,
Nya Zeeland, Sydafrika eller USA, eller ndgon annan jurisdiktion dar Erbjudandet, distribution av detta Prospekt eller godkénnande av accept av Erbjudandet skulle strida mot tillampliga lagar eller regler eller skulle krava
att ytterligare registreringsdokument uppréttas eller registrering sker eller att négon annan &tgérd vidtas utéver vad som Krévs enligt svensk lag.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION

Prospektet innehdller bransch- och marknadsinformation hénférlig till Bolagets verksamhet och de marknader som Bolaget & verksamt p&. S&dan information &r baserad pd Bolagets analys av flera olika Kallor.
Branschpublikationer- eller rapporter anger vanligtvis att informationen i dem har erhallits fran kallor som bedéms vara tillforlitliga, men att korrektheten och fullsténdigheten i informationen inte kan garanteras. Bolaget
har inte pd egen hand verifierat, och kan darfor inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinformation som finns i Prospektet och som har hamtats frén eller hérrér ur dessa branschpublikationer eller -rapporter.
Bransch- och marknadsinformation &r till sin natur framatblickande, féremél for osakerhet och speglar inte nédvéandigtvis faktiska marknadsforhéllanden. S&dan information &r baserad p& marknadsundersokningar, vilka
till sin tur &r baserade pé urval och subjektiva bedémningar, daribland bedémningar om vilken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfér undersokningarna
och respondenterna. Information som kommer frén tredje part har &tergetts korrekt och svitt Bolaget kénner till och kan utréna av information som offentliggjorts av denna tredje part har inga sakférhallanden utelamnats
som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

PRESENTATION AV FINANSIELL INFORMATION

Samtliga finansiella siffror ar i svenska kronor ("SEK”) om inget annat anges och "TSEK” indikerar tusen SEK och "MSEK” indikerar miljoner SEK. Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet
har avrundats for att gora informationen lttillganglig for lésaren. Dessutom &r vissa procentsatser som anges i Prospektet framraknade utifran underliggande siffror som inte &r avrundade, varfor de kan komma att avvika
négot frén procentsatser som féljer av berakningar som baseras p& avrundade siffror. Foljaktligen kan det handa att siffrorna i vissa tabeller, vid summering, inte exakt motsvarar angiven totalsumma. Férutom vad som
uttryckligen anges hari, har ingen finansiell information i Prospektet reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Finansiell information som ror Bolaget i Prospektet och som inte &r en del av den information som har
reviderats eller granskats av Bolagets revisor i enlighet med vad som anges héri, ar hdmtad fran Bolagets interna bokférings- och rapporteringssystem.

FRAMATRIKTAD INFORMATION OCH RISKFAKTORER

Prospektet innehaller vissa framétriktade uttalanden och &sikter. Framatriktade uttalanden &r uttalanden som inte hénfor sig till historiska fakta och héndelser samt sadana uttalanden och asikter som &r hanférliga till
framtiden och som exempelvis innehdller uttryck som “anser”, “uppskattar”, *forvintar”, “vintar”, “antar”, *forutser”, “avser”, “kan”, “kommer”, “bor”, ’ska”, “enligt uppskattning”, “ar av uppfattningen”, far”, “planerar”,
“potentiell”, “berdknar”, “prognostiserar”, savitt man kinner till” eller liknande uttryck som ar &gnade att identifiera ett uttalande som framatriktat. Detta galler sarskilt uttalanden och asikter i Prospektet som avser framtida

finansiella resultat, planer och forvéntningar p& Bolagets verksamhet och ledning, framtida tillvéxt och lIénsamhet och allmén ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omstandigheter som péverkar Bolaget.

Framétriktade uttalanden &r baserade pa nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget kéanner till. Sddana framatriktade uttalanden ar foremal for risker, osékerheter och andra
faktorer som kan medféra att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassaflode, finansiella stallning och resultat, kan komma att avvika vésentligt fran resultaten, eller inte uppfylla de férvantningar som uttryckligen
eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena eller visar sig vara mindre fordelaktiga jamfort med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena. Potentiella
investerare ska darfor inte fasta otillbérlig vikt vid de framétriktade uttalandena héri, och potentiella investerare uppmanas starkt att ldsa Prospektet, inklusive foljande avsnitt: ”Sammanfattning”, Riskfaktorer” och
»Verksamhets- och marknadsbeskrivning”, vilka inkluderar mer detaljerade beskrivningar av faktorer som kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet och den marknad som Bolaget &r verksamt p&. Bolaget kan inte limna
nagra garantier savitt avser den framtida riktigheten i de uttalanden som gors héri eller savitt avser det faktiska intraffandet av forutsedda utvecklingar.

| ljuset av de risker, osékerheter och antaganden som framatriktade uttalanden ar forenade med, &r det mojligt att framtida handelser som ndmns i detta Prospekt inte kommer att intréffa. Dessutom kan framétriktade
uppskattningar och prognoser som refereras till i detta Prospekt och vilka harrér fran tredje parts undersokningar visa sig vara felaktiga. Faktiska resultat, prestationer eller handelser kan avvika vésentligt fran sadana
uttalanden, exempelvis till foljd av: férandringar i allménna ekonomiska forhallanden, i synnerhet de ekonomiska férhallandena p& de marknader dér Bolaget &r verksamt, forandringar som péverkar rantenivéer, forandringar
som paverkar valutakurser, forandringar i konkurrensnivaer, regulatoriska och legala forandringar samt intraffande av olyckor eller miljéskador.

Efter dagen for detta Prospekt tar Bolaget inte nigot ansvar for att uppdatera ndgot framtidsinriktat uttalande eller for att anpassa dessa uttalanden till faktiska handelser eller utvecklingar, med undantag for vad som foljer
av lag eller andra tillampliga regelverk.
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SAMMANFATTNING

INLEDNING OCH VARNINGAR

Inledning och varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje
beslut om att investera i vardepapperen bor baseras pa en beddmning av hela
Prospektet fran investerarens sida.

En investerare kan forlora hela eller delar av det investerade kapitalet.

Om talan vacks i domstol angdende informationen i Prospektet kan den investerare
som &r karande enligt nationell ratt bli tvungen att sta for kostnaderna for
Oversattning av Prospektet innan de réttsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt
ansvar kan endast &laggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive
Oversattningar darav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig
eller ofdrenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans
med de andra delarna av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa
investerare nar de Gvervéger att investera i sddana vardepapper.

Emittenten

Fastighets AB Trianon (publ), org.nr 556183-0281, Fredsgatan 21, 212 12 Malm®.
Telefonnummer: 040-611 34 00.

LEI-kod: 213800SWOEKEF29R3C35

Kortnamn (ticker): TRIAN B

ISIN-kod (B-aktier): SE0018013658

Erbjudaren

Briban Invest AB, org.nr 556251-8869, Stenhuggaregatan 4, 211 41 Malmo.
LEI-kod: 54930005NXBWWOLV2B36.

Behdorig myndighet

Finansinspektionen ar behoérig myndighet och ansvarig for godkannande av
Prospektet. Finansinspektionens bestksadress &r Brunnsgatan 3, 111 38
Stockholm och postadress & Box 7821, 103 97 Stockholm, och
Finansinspektionen kan kontaktas pa telefonnummer + 46 (0)8 408 980 00 eller e-
post finansinspektionen@fi.se. Finansinspektionens hemsida &r www.fi.se.
Prospektet godkéandes av Finansinspektionen den 28 mars 2025.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent av varde

apperen?

Emittentens sate och
bolagsform

Emittenten av vardepapperen ar Fastighets AB Trianon (publ), org.nr 556183-
0281. Bolaget har sitt sate i Malmé kommun. Bolaget ar ett publikt svenskt
aktiebolag, bildat och inkorporerat i Sverige och i enlighet med svensk ritt.
Verksamheten bedrivs i enlighet med svensk ratt. Bolagets associationsform styrs
av aktiebolagslagen. Bolagets LEI-kod ar 213800SWOEKEF29R3C35.

Emittentens
huvudsakliga
verksamhet

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmo med fokus pa egen
forvaltning, utveckling och forvarv och som sedan ett flertal ar systematiskt
arbetar med att forena miljomassig, ekonomisk och social hallbarhet.

Emittentens storre
aktiedgare

Per dagen for Prospektet uppgar det totala antalet aktier i Bolaget till 200 374 662,
fordelat pa 6 084 472 A-aktier och 194 290 190 B-aktier. Varje A-aktie ger ratt
till en rést och varje B-aktie ger ratt till en tiondels rost.

Bolagets storsta aktiedgare per den 31 december 2024, inklusive darefter for
Bolaget kanda forandringar fram till dagen for Prospektet framgar i tabellen
nedan.
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Aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier % av kapitalet % av rosterna
Olof Andersson, | 2890984 49 283 593 26,0 30,6

privat och via

bolag

Briban Invest AB 2890984 47130931 25,0 29,8
Grenspecialisten 0 19 329 718 9,7 7,6
Forvaltning AB

SEB Fonder 0 11972711 5,9 4,6

Extra bolagsstimma i Trianon beslutade den 25 mars 2025 om bland annat
minskning av aktiekapitalet med hogst 10 MSEK genom indragning av
sammantaget hogst 16 000 000 B-aktier som innehas av Briban Invest. | tabellen
nedan framgar uppgifter om Bolagets storre aktieagare efter indragningen av
aktier, vilken forvantas genomforas under april manad 2025.

Aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier % av kapitalet % av rosterna
Olof  Andersson, | 2890 984 49 367 593 28,3 32,7

privat och via

bolag*

Briban Invest | 2890 984 31130931 18,5 25,1

AB**

Grenspecialisten 0 19329718 10,5 8,0
Forvaltning AB

SEB Fonder 0 11972 711 6,5 5,0

* Olof Andersson har atagit sig att acceptera Erbjudandet och att vélja aktievederlaget, innebarande att efter
Erbjudandets genomftrande kommer Olof Andersson (privat och via bolag) att inneha 52 795 839 B-aktier i
Bolaget.

** Erbjudandet omfattar hogst 23 578 309 B-aktier i Trianon, innebarande att om samtliga aktiedgare i
Sydsvenska Hem accepterar Erbjudandet och véljer aktievederlaget, samt med beaktande av indragningen,
kommer Briban Invests innehav av B-aktier i Trianon att uppga till 7 552 622.

Trianon har informerats om att innehavarna av A-aktier avser att pakalla
omvandling av utestdende A-aktier till B-aktier i Bolaget. Olof Andersson (privat
och via bolag) kommer emellertid, i den man spa kravs, att bibehalla sadant antal
A-aktier att innehavet motsvarar cirka 30,1 procent av antalet utestaende roster i
Bolaget. Efter omvandlingen, forutsatt att samtliga A-aktier omvandlas, kommer
antalet B-aktier att uppga till 184 374 662 och antalet A-aktier till 0.

Ingen part kontrollerar, direkt eller indirekt och savitt Bolaget kanner till,
sjalvstandigt Bolaget. Det foreligger inte heller, savitt Bolaget kanner till, nagra
aktiedgaravtal eller andra 6verenskommelser mellan Bolagets dgare som syftar till
gemensamt inflytande dver Bolaget, eller som kan leda till att kontrollen éver
Bolaget forandras eller forhindras.

Nyckelpersoner

Bolagets styrelse bestar av ledamoterna Viktoria Bergman (ordférande), Olof
Andersson, Axel Barchan, Patrik Emanuelsson, Richard Hultin, Emil
Hjalmarsson och Sofie Karlsryd. Viktoria Bergman har meddelat Bolagets
valberedning att hon inte star till forfogande for omval pa arsstamman 2025.

Bolagets ledning bestar av Olof Andersson (VD), Marie-Louise Hedbys
(ekonomichef och vice VD), Anna Heide (affarsutvecklingschef bostad), Jonas
Karlsryd (transaktionschef), Lars Akewall (affarsutvecklingschef kommersiellt),
Therése Altenby (chefsjurist), Jens Bergman (IT- och redovisningschef) och Nina
Wallenberg (Kommunikations-/IR- och HR-chef).

Revisor

Forvis Mazars AB, med huvudansvarig revisor Anders Persson.

Finansiell nyckelinformation for emittenten




Finansiell

nyckelinformation i

sammandrag

Koncernens resultatrdkning i sammandrag

MSEK Januari — Januari — Januari —
december december december
2024 2023 2022
Reviderat IFRS Reviderat IFRS Reviderat IFRS

Hyresintakter 772,5 732,8 688,3

Forvaltningsresultat 178,0 162,9 231,8

Periodens resultat 2248 -206,1 171,4

Resultat per aktie fore 1,11 -1,59 0,84

utspadning hanforligt till

moderbolagets aktiedgare,

kr

Resultat per aktie efter 1,11 -1,59 0,84

utspadning hanforligt till

moderbolagets aktiedgare,

kr

Koncernens balansrékning i sammandrag
MSEK 31 dec 2024 31 dec 2023 31 dec 2022

Reviderat IFRS

Reviderat IFRS

Reviderat IFRS

Summa tillgdngar 14 292,2 13 629,6 13797,7
Summa eget kapital 5415,0 5020,2 53729
Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag
MSEK Januari — Januari — Januari —
december december december
2024 2023 2022

Reviderat IFRS

Reviderat IFRS

Reviderat IFRS

finansieringsverksamheten

Kassaflode fran den 130,4 129,0 4412

I6pande verksamheten

Kassaflode fran -62,6 -341,3 -615,6
investeringsverksamheten

Kassaflode fran -53,1 232,2 177,0

Specifika nyckelrisker for emittenten

Vésentliga riskfaktorer
specifika for emittenten

Huvudsakliga risker relaterade till Bolagets verksamhet och marknad inkluderar:

Som aktor inom fastighetsbranschen paverkas Trianon i stor utstrackning
av makroekonomiska faktorer som allman konjunkturutveckling, tillvéxt,
sysselsattningsgrad, produktionstakt for nya bostdder och lokaler,
forandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt- och struktur, inflation
samt rantenivaer. Forandringar i den ekonomiska utvecklingen pa den
regionala marknaden paverkar den lokala sysselséttnings- och
I6neutvecklingen som, i sin tur har betydelse for efterfrdgan pa och
prishilden for bade Bolagets bostader och kommersiella lokaler. Minskad
efterfrdgan av Bolagets bostader och kommersiella lokaler kan paverka
hyresnivaer och Bolagets kassaflode och resultat negativt.

Trianon finansierar sin verksamhet till stor del genom upplaning fran
kreditinstitut och skulderna Ioper i delvis med rorlig ranta. Férandringar
i marknadsrantor kan paverka Trianons upplaningskostnader, vilket kan
paverka Bolagets avkastning och finansiella situation negativt.




e En betydande del av Bolagets I6pande verksamhet bestar av forvarv och
forséljningar av fastigheter. For det fall Bolagets legala, miljdméssiga och
tekniska granskning infor en fastighetstransaktion ar bristfallig kan det
leda till of6rutsedda kostnader fér hantering av miljokrav, oplanerade
utvecklings- och anpassningsatgarder eller langvariga tvister.

e En stor del av Bolagets fastighetskostnader bestar av kostnader for att
uppratthalla byggnadernas och bostadernas standard. Sadana kostnader
paverkas bland annat av skador till foljd av exempelvis brand och maogel,
men dven av extrema vaderleksforhallanden sasom Gversvamningar.
Oforutsedda och omfattande renoveringsbehov kan darmed leda till
vasentligt 6kade underhallskostnader.

e En del av Trianons verksamhet bestar av att anpassa sitt befintliga
fastighetsbestand efter hyresgasternas 6nskemal genom att genomfora
om- och tillbyggnationer och hyresgéstanpassningar. Anpassningar av
framforallt kommersiella lokaler &r forknippade med kostsamma
investeringar och det finns en risk att kostnaderna for sadana
investeringar inte kan kompenseras genom hdjda hyror.

e Trianon ar for sin framtida utveckling i hdg grad beroende av sina
nyckelpersoner och andra ledande befattningshavare som har mangarig
erfarenhet av och kompetens avseende Bolagets verksamhet. Det ar
darfor viktigt att Trianon lyckas behalla och fortsatta motivera sina
medarbetare samt att rekrytera kvalificerad personal i framtiden.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste egenskaper

Vardepapper som
omfattas av Erbjudandet

Inga nya aktier kommer att emitteras och tas upp till handel i samband med
Erbjudandet.

Aktievederlaget som Briban Invest erbjuder i Erbjudandet omfattar hogst
23 578 309 B-aktier i Fastighets AB Trianon (publ) som redan &r upptagna till
handel pa Nasdaq Stockholm. ISIN-kod: SE0018013658. Véardepapperen ar
denominerade i SEK. Aktiens kvotvarde ar per dagen for detta Prospekt 0,625
SEK. B-aktierna i Trianon handlas pa Nasdagq Stockholm under kortnamnet
(tickern) TRIAN B.

Antal emitterade
vardepapper

Per dagen for detta Prospekt finns totalt 200 374 662 aktier, varav 6 084 472 &r
A-aktier och 194 290 190 &r B-aktier. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Extra bolagsstdimma i Trianon beslutade den 25 mars 2025 om bland annat
minskning av aktiekapitalet med hogst 10 MSEK genom indragning av
sammantaget hogst 16 000 000 B-aktier som innehas av Briban Invest. Efter
indragningen av aktier, vilken forvantas genomforas under april manad 2025,
kommer antalet aktier i Trianon att uppga till 184 374 662, fordelat pa 6 084 472
A-aktier och 178 290 190 B-aktier.

Trianon har informerats om att innehavarna av A-aktier avser att pakalla
omvandling av utestdende A-aktier till B-aktier i Bolaget. Olof Andersson (privat
och via bolag) kommer emellertid, i den man sa krévs, att bibehalla sadant antal
A-aktier att innehavet motsvarar cirka 30,1 procent av antalet utestdende roster i
Bolaget. Efter omvandlingen, forutsatt att samtliga A-aktier omvandlas, kommer
antalet B-aktier att uppga till 184 374 662 och antalet A-aktier till 0.

Rattigheter som
sammanhanger med
vardepapperen

Varje A-aktie i Bolaget beréttigar innehavaren till en rost och varje B-aktie
berattigar innehavaren till en tiondels rost pa bolagsstamma, och varje aktieégare
ar beréttigad att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.




Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya
aktier av serie A och serie B, ska dgare av aktier av serie A och serie B aga
foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal
aktier innehavaren forut &ger (primér foretradesréatt). Aktier som inte tecknats med
primér foretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiér
foretradesratt). Om inte salunda erbjudna aktier racker for den teckning som sker
med subsidiar foretradesratt, ska aktierna fordelas mellan tecknarna i férhallande
till det antal aktier de forut dger och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvitthingsemission ge ut aktier
endast av serie A eller serie B, ska samtliga aktie&gare, oavsett om deras aktier &r
av serie A eller serie B, aga foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till
det antal aktier de forut dger.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut
teckningsoptioner eller konvertibler har aktiedgarna foretradesratt att teckna
teckningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan komma att
nytecknas pa grund av optionsratten respektive foretradesratt att teckna
konvertibler som om emissionen géllde de aktier som konvertiblerna kan komma
att bytas ut mot.

Vad som ovan sagt ska inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att fatta
beslut om kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesrétt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av
varje aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma slag som finns sedan
tidigare. Dérvid ska gamla aktier av visst aktieslag medfora ratt till nya aktier av
samma aktieslag. Vad nu sagts ska inte innebéra nagon inskrankning i mojligheten
att genom fondemission, efter erforderlig dndring av bolagsordningen, ge ut aktier
av nytt slag.

Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgangar
och eventuella éverskott i handelse av likvidation eller insolvens, utan inbordes
prioritetsordning.

Rattigheterna forknippade med aktierna utgivna av Bolaget, inklusive de som
framgar av bolagsordningen, kan endast andras i enlighet med vad som framgar
av aktiebolagslagen.

Inskrankningar i den fria
overlatbarheten

B-aktierna i Bolaget ar inte foremal for nagra Gverlatelsebegransningar. A-
aktierna ar emellertid foremal for ett hembudsforbehall enligt bolagsordningen.
A-aktierna ar aven foremal for ett omvandlingsforbehall enligt bolagsordningen.

Utdelning och
utdelningspolicy

Enligt Bolagets utdelningspolicy ska utdelningen langsiktigt uppga till hogst 30
procent av forvaltningsresultatet minskat med betald skatt.

Vilka nyckelrisker ar specifika for vardepapperen?

Vésentliga riskfaktorer
specifika for
vardepapperen

Huvudsakliga risker relaterade till Bolagets B-aktier inkluderar:

e Detvdstorsta dgarnai Trianon, Olof Andersson (privat och genom bolag)
tillika styrelseledamot och verkstallande direktor samt Briban Invest,
innehade per den 31 december 2024 vardera cirka 26 procent av Bolagets
aktier. Olof Andersson och Briban Invest kan darmed, tillsammans eller
var for sig, utdva ett betydande inflytande 6ver utgangen i de drenden som
hénskjuts till Bolagets aktiedgare for godkannande, inklusive val av
styrelseledaméter,  utdelning,  kapitalékningar och  eventuella




samgaenden, konsolideringar eller forsaljningar av samtliga eller en
vasentlig del av Bolagets tillgdngar. Detta innebéar att andra aktieagares
mojlighet att utéva inflytande i Bolaget kan vara begransad.

e Storleken pa eventuella framtida utdelningar fran Trianon &r beroende av
ett flertal faktorer, sdisom Bolagets framtida vinst, finansiella stallning,
kassaflode, behov av rorelsekapital, investeringar och andra faktorer. Det
finns en risk att Bolaget inte kommer att ha tillrackligt med
utdelningsbara medel for att genomféra utdelningar 6verhuvudtaget, eller
I den utstrackning som aktiedgarna forvantar sig. FOr det fall ingen
utdelning lamnas kommer en investerares eventuella avkastning att vara
beroende av aktiekursens framtida utveckling.

e Trianon kan av olika skal komma att ge ut nya aktier eller andra
aktierelaterade instrument i framtiden for att finansiera eventuella
framtida forvarv eller andra investeringar eller for att starka
balansrakningen. | samband med sadana transaktioner kan Trianon, pa
vissa villkor, gora avsteg fran befintliga aktiedgares foretradesritt.
Sadana riktade nyemissioner leder till en utspadning av aktiedgarnas
befintliga andelar i Trianons aktiekapital och det finns en risk att sadana
transaktioner kan fa en negativ effekt pa aktiekursen och resultatet per
aktie.

NYCKELINFORMATION OM ERBJUDANDET

Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper?

Uppgifter om
upptagande till handel

pa en reglerad marknad

Aktierna som omfattas av detta Prospekt ar upptagna till handel pd Nasdaq
Stockholm.

Varfor uppréttas detta prospekt?

Bakgrund och motiv

Den 27 februari 2025 ld&mnade Briban Invest Erbjudandet till aktiedgarna i
Sydsvenska Hem, att dverlata samtliga sina aktier i Sydsvenska Hem, som inte
innehas av Briban Invest, till Briban Invest mot ett vederlag for varje aktie i
Sydsvenska Hem om antingen (i) ett kontantvederlag om 117 kronor eller (ii) 4,24
befintliga B-aktier i Fastighets AB Trianon (publ). | samband med Erbjudandet
kommer inga nya aktier i Trianon att emitteras. Erbjudandet omfattar hogst
23 578 309 befintliga B-aktier i Trianon som per dagen for detta Prospekt innehas
av Briban Invest, eller hogst 8 931 814 befintliga B-aktier i Trianon som per
dagen for detta Prospekt innehas av Briban Invest med beaktande av att vissa
aktiedgare i Sydsvenska Hem har atagit sig att acceptera kontantvederlaget i
Erbjudandet.

Prospektet har uppréattats med anledning av att aktiedgarna i Sydsvenska Hem av
Briban Invest erbjuds att erhalla B-aktier i Trianon som vederlag i Erbjudandet.
Aktierna som omfattas av detta Prospekt ar upptagna till handel pa Nasdaq
Stockholm.

Vem &r erbjudaren?

Erbjudaren
vardepapperen

av

Briban Invest AB AB (ett svenskt privat aktiebolag), org.nr 556251-8869,
Stenhuggaregatan 4, 211 41 Malmo.
LEI-kod: 54930005NXBWWO0LV2B36.




RISKFAKTORER

Detta avsnitt innehaller de riskfaktorer och omstandigheter som bedéms vara vésentliga for Bolagets
verksamhet och framtida utveckling. Riskfaktorerna relaterar till Bolagets verksamhet, bransch och marknader
och innefattar dven operationella risker, legala risker, fOretagsstyrningsrelaterade risker, skatterisker,
finansiella risker samt riskfaktorer relaterade till Bolagets aktier. Bedomningen av vasentligheten av respektive
riskfaktor ar baserad pa sannolikheten for dess forekomst och den forvantade omfattningen av dess negativa
effekter. | enlighet med Prospektférordningen ar de riskfaktorer som anges nedan begransade till risker som ar
specifika for Bolaget och vardepapperen och som anses vasentliga for att fatta ett vélgrundat investeringsbeslut.

Redogodrelsen nedan ar baserad pa information som ar tillganglig per dagen for Prospektet. De riskfaktorer
som for narvarande anses mest vasentliga presenteras forst i varje kategori och efterféljande riskfaktorer
presenteras utan inbordes rangordning.

Operationella risker
Vérdet pa Trianons fastigheter kan forandras

Samtliga fastigheter som innehas av Trianon klassificeras som forvaltningsfastigheter och redovisas darmed i
balansrakningen till verkligt varde. Verkligt vérde faststalls genom en bedémning av marknadsvérdet for varje
enskild fastighet. Fastigheternas vérde paverkas darfor av ett flertal faktorer, dels fastighetsspecifika sasom
vakansgrad, hyresniva, kontraktslangd och driftskostnader, dels marknadsspecifika sasom avkastningskrav och
kalkylrantor harledda ur jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden. Till foljd av detta kan saval
fastighets- som marknadsspecifika forsamringar foranleda att vérdet pa Bolagets fastigheter sjunker. Vid
utgangen av 2024 uppgick Trianons fastighetsvarde till 13 189,8 MSEK. Ett forandrat fastighetsvarde med +/-
5 procent skulle paverka Trianons fastighetsvarde och darmed resultat fore skatt med +/- 659,49 MSEK.
Eftersom Koncernens redovisade tillgangar till 6vervagande del utgors av fastigheter skulle en vardeminskning
fa negativa konsekvenser for Bolaget. Exempelvis kan stora minskningar i fastighetsvarde paverka Koncernens
mojligheter att behalla finansiering och att erhalla ny finansiering. Fluktuationerna i Bolagets redovisade
fastighetsvarde har historiskt sett varit stabilt men varit mer markanta under senaste arens hastigt forandrade
konjunkturlage och stigande marknadsrantor. For det fall risken forknippad med vardeforandringar skulle
intraffa skulle det kunna fa en betydande effekt pa Bolagets finansiella stallning och formaga att bedriva
verksamheten vidare.

Okade drifts- och underhallskostnader

Trianons driftskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader for varme och el, men dven kostnader for
exempelvis underhall, renhalining och vatten. Under 2024 uppgick kostnaderna for el och varme till 79,9 MSEK,
vilket kan séttas i relation till periodens totala fastighetskostnader om 252,9 MSEK. Flera av dessa varor och
tjanster kan endast kdpas fran en eller ett fatal aktorer, vilket kan medféra att Trianon tvingas acceptera de
radande prisnivaerna i brist pa alternativ. Vidare har Trianon begransade majligheter att kontrollera dessa
kostnader. Exempelvis belastas uppvarmningskostnaderna av sedvanlig sdsongsvariation samt radande situation
pa energimarknaden dar bl.a. laga utomhustemperaturer och hdga energikostnader innebar vésentligt 6kade
kostnader for Trianon. | den utstrdckning eventuella kostnadshdjningar inte kan kompenseras for genom
motsvarande hyresokningar eller villkor i hyresavtalen kan det komma att fa en negativ effekt pa Trianons
rorelseresultat och vinstmarginal.

Till foljd av bestammelser i hyresavtal och regulatoriska krav &r Trianon skyldigt att uppratthalla byggnadernas
och bostadernas standard. En stor del av Trianons kostnader ar darfor hanforliga till underhallskostnader och
under 2024 uppgick kostnader for reparation och underhall till 43,2 MSEK, vilket kan sattas i relation till
periodens totala fastighetskostnader om 252,9 MSEK. Underhallsutgifter ar dven forknippade med det tekniska
underhallet av fastigheter och paverkas darmed av konstruktionsfel, andra dolda fel och brister, skador
(exempelvis genom elavbrott, skadedjur, brand, asbest eller mdgel) och féroreningar. Aven extrema
vaderleksforhallanden kan leda till 6kade underhallsutgifter sasom kraftiga regnovader som orsakar
Oversvamningar och fuktskador. Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov kan darmed leda till vasentligt
okade underhallskostnader. Risken for oforutsedda och omfattande renoveringsbehov minskar genom att
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Trianon aktivt forvaltar sitt fastighetsbestand och arbetar utifran femariga underhallsplaner samt stravar efter att
inneha sedvanligt forsakringsskydd.

Vissa typer av verksamheter kan krdva investeringar i sarskilda hyresgéstanpassningar eller medféra ett tkat
slitage pa byggnaden. Exempelvis anvands en del av Trianons fastigheter till, och har anpassats efter, forskola,
vardboende och LSS-boende. Sadana kostnader kan, for att mota tillampliga krav fran bade marknaden och
myndigheter, vara betydande och det finns en risk att anpassningarna inte dverensstammer med framtida
hyresgasters forvantningar och efterfragan, varvid Bolaget kan behova vidta ytterligare kostsamma
anpassningar.

Okade driftskostnader till foljd av ovan namnda faktorer skulle kunna fa en direkt paverkan p& Trianons
rorelseresultat och vinstmarginal.

Risker forknippade med avyttring av fastigheter

Trianons mojligheter att avyttra fastigheter pa for Bolaget formanliga villkor &r beroende av utvecklingen pa
marknaden for fastigheter i framforallt Malmoomradet. Likviditeten pd marknaden har minskat under de senaste
aren, vilket negativt paverkat Bolagets mojligheter att avyttra fastigheter. Inte minst det hoga inflationstrycket
och det vasentligt justerade rantelaget under 2022 och 2023 har haft en stor inverkan pa finansmarknaden, vilket
forsamrade tillgangen till finansiering och pa sa vis indirekt tvingat vissa fastighetsbolag sélja fastigheter for att
starka sina balansrakningar. Under 2024 aterhdamtade sig marknaden for fastighetstransaktioner samt
finansieringsmarknaden emellertid nagot och transaktionsvolymen var cirka 50 procent hogre an under 2023. |
handelse av att Trianon skulle tvingas att bradskande avyttra nagon eller nagra av sina fastigheter, exempelvis
till foljd av en forsamrad finansiell situation for att tacka Trianons behov av rorelsekapital eller betala utestaende
skulder, finns det en risk att forsaljningen inte kan ske pa for Bolaget 6nskade villkor, eller éverhuvudtaget,
vilket kan fa en negativ inverkan pa Trianons verksamhet och finansiella position.

Vid forsaljning av fastigheter finns det aven en risk att den nya dgaren upptacker fel forst efter forsaljningen
som kan berattiga den nya agaren till ekonomisk ersattning eller avhjélpandeétgarder fran Bolaget. Sadana
ansprak skulle kunna innebara vasentliga kostnader for Bolaget, vilket kan leda till en negativ effekt pa Trianons
rorelseresultat och vinstmarginal. Trianon mitigerar emellertid denna risk genom sedvanliga
friskrivningsklausuler och garantiutfastelser i forséljningsavtal.

Risker forknippade med forvarv av fastigheter

En vasentlig del av Trianons strategi ar forvarv av fastigheter. En forutsattning for att forvarv ska kunna
genomforas ar att utbudet pa marknaden motsvarar Trianons forvantningar och investeringsférmaga vad galler
exempelvis lage och forvantad avkastning. Tillgangen till och efterfrdgan pa fastigheter och byggratter,
konkurrens, planering, lokala foreskrifter samt tillgangen till finansiering kan begransa Bolagets majligheter att
genomfora forvarv pa for Bolaget formanliga villkor.

Forvarv av fastigheter ar vidare forenat med risker kopplade till den forvéarvade fastigheten sasom risken for
felaktiga antaganden om den forvarvade tillgangens framtida avkastning, risken for bortfall av hyresgaster eller
ofdrutsedda kostnader for hantering av miljokrav. Fastighetstransaktioner kan dven leda till betydande
transaktionskostnader som eventuellt inte kan kompenseras for, till exempel om en transaktion inte fullfoljs eller
om ett forvarv atergar till foljd av att bestammelser i avtalsvillkoren eller finansieringsforbehall aktualiseras.

Att genomféra en legal granskning innan ett fastighetsforvarv ar en viktig del av fastighetsbolags strategiska
arbete. Inte sallan sker Bolagets fastighetsforvarv skyndsamt for att inte ga miste om majligheter till goda
investeringar. For det fall Bolagets legala granskningsprocess innehaller luckor eller brister kan det leda till att
Bolaget tvingas vidta oplanerade utvecklings- och anpassningsatgarder eller leda till langvariga tvister.
Dessutom finns en risk att Bolaget inte lyckas erhalla erséttning fran motparten for eventuella garantiansprak.
Mot bakgrund av Trianons historik av hog transaktionsaktivitet och strategi avseende fastighetsforvérv kan
exponering for risker i samband med fastighetstransaktioner fa en negativ inverkan pa vardet pa Trianons
fastighetsbestand samt leda till vasentligt 6kade kostnader for Bolaget, vilket i sin tur kan fa en negativ effekt
pa Bolagets rorelseresultat och vinstmarginal.
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Beroende av nyckelpersoner samt att kunna behalla och rekrytera kompetenta medarbetare

Trianon bedriver sin verksamhet genom en liten organisation med begransat antal anstéllda och ér till stor del
beroende av ett antal ledande befattningshavare och nyckelpersoner. Dessa individer har mangarig erfarenhet
av och kompetens avseende Bolagets verksamhet och har byggt upp afféarskritiska relationer med aktorer pa
fastighetsmarknaden och langivare. Vidare har en av Trianons grundare, Olof Andersson, styrelseledamot,
verkstallande direktér och huvudagare i Bolaget, en betydande roll for verksamheten. Trianons framtida
utveckling ar darfor i hog grad beroende av ledningens och andra nyckelpersoners kompetens och erfarenhet.
Det ar darfor viktigt att Trianon lyckas behalla och fortsatta motivera sina medarbetare samt att rekrytera
kvalificerad personal i framtiden och ha en ordnad successionsplan fér nyckelmedarbetare.

Bolaget har under de senaste aren haft lag omsattning pa ledande befattningshavare och andra nyckelpersoner,
men det finns en risk att nyckelpersoner lamnar Bolaget, till foljd av exempelvis att konkurrerande bolag
erbjuder battre karriarméjligheter. Om Bolaget misslyckas med att behalla nyckelpersoner och andra anstéllda
kan det paverka utvecklingen av verksamheten inom ett flertal affarsomraden negativt.

Risker relaterade till Trianons projektutveckling

En del av Trianons verksamhet bestar dels av nybyggnation, dels av att anpassa sitt befintliga fastighetshestand
efter hyresgasternas 6nskemal genom att genomféra om- och tillbyggnationer och hyresgéstanpassningar. Det
ar saledes en forutsattning for Bolagets verksamhet att sddana projekt kan genomféras med ekonomisk
I6nsamhet.

Storre fastighetsanpassande projekt ar forknippade med kostsamma investeringar och det finns en risk att
kostnaderna for sadana investeringar inte kan kompenseras genom hojda hyror eller sankta kostnader. Vidare
kan investerings- och projektkostnader bli hogre &n forvantat, till foljd av exempelvis forseningar och
ofdrutsedda handelser, inklusive forandringar i regelverk eller detaljplaner, varvid lokalerna eller bostaderna
inte kan utnyttjas fran den forvantade tidpunkten. For det fall Trianon inte kan erhalla kompensation for sadana
Okade kostnader eller inkomstbortfall, skulle férverkligandet av ovan ndmnda risker kunna leda till ett sémre
resultat for Bolaget, vilket kan paverka Bolagets mojligheter att finansiera sin verksamhet negativt.

Mdjligheten att genomfdra nybyggnationer, om- och tillbyggnationer och hyresgastanpassningar ar beroende av
ett antal faktorer, sasom att Bolaget erhaller nddvandiga myndighetsbeslut avseende exempelvis detaljplaner
och bygglov samt kan anlita nodvandig kompetens pa for Bolaget acceptabla villkor. Trianons
utvecklingsprojekt utfors av externa byggbolag, vilket gor att Trianon &r beroende av tillgangen till externa
leverantorer och entreprendrer samt priset for sadana tjanster. Tillgangen till leverantorer som tillhandahaller
sadana tjanster och som motsvarar Trianons krav och forvantningar ar begransad. Det finns darfor en risk att
Trianon inte framgangsrikt kommer att kunna anlita nya externa parter for det fall nagon av de nuvarande
leverantorerna franfaller eller om ytterligare parter skulle visa sig vara nodvéandiga for Bolagets verksamhet.
Det finns ocksd en risk att nagon av de nuvarande parterna som Trianon anlitar blir féremal for
omstruktureringar, uppkop eller liknande transaktioner, eller nedldggningar, vilket skulle kunna medfdra
forseningar och kostnadsokningar for de tjanster som utfors at Bolaget. Dessutom medfér Trianons beroende av
externa leverantorer vissa projektrelaterade risker, sasom forseningar, konstruktionsfel, dolda fel, andra fel,
skador och fororeningar, vilka kan medfora att relevanta hyresgaster, under vissa omsténdigheter, kan krdva
ersattning fran eller saga upp sina hyresavtal med Trianon. Férseningar av utvecklingsprojekt kan aven orsakas
av att bygglov inte beviljas eller om myndighetsheslut om detaljplaner skjuts upp, varvid avtal med tilltankta
hyresgaster kan komma att sagas upp. Om en eller flera av ovan ndmnda risker skulle forverkligas kan det, mot
bakgrund av att fastighetsprojekt ar en vasentlig del av Trianons verksamhet, fa en negativ inverkan pa Trianons
formaga att generera tillvaxt samt Bolagets rorelseresultat.

Risker relaterade till hyresintakter och hyresutveckling
Trianons I6pande intakter bestar till storsta del av hyresintakter som paverkas av fastigheternas och lokalernas
uthyrningsgrad, hyresnivan samt att hyresgasterna klarar av att uppfylla sina betalningsforpliktelser enligt

avtalen. Hyresnivaerna och uthyrningsgraden paverkas bland annat av den ekonomiska tillvaxten och
produktionstakten for nya lokaler och bostader. Under 2024 hade Trianon hyresintakter om 772,5 MSEK, varav
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cirka 501,9 MSEK kom fran bostader och 247,6 MSEK lokaler medan 22,9 MSEK kom fran garage och
parkeringsplatser och 6vrigt. Om en eller flera av Trianons stdrre hyresgéster véljer att inte fornya eller férlanga
sina hyresavtal nar de I6per ut kan det leda till 1agre uthyrningsgrad och lagre hyresintékter.

Hyresgaster i segmentet samhéll/kommersiellt som avser samhéllsfastigheter ar generellt offentligt finansierade
och bedriver skattefinansierad verksamhet, vilket innebar att de kan vara féremal for politiska beslut eller
kostnadsbesparingar som i sin tur paverkar Trianons méjlighet att forlanga befintliga avtal i takt med att de l16per
ut med dessa hyresgéaster pa for Trianon formanliga villkor. For det fall sddana forlangningar ej kan genomforas
skulle det darmed kunna paverka uthyrningsgraden och minska Trianons hyresintakter.

Hyresintakterna péaverkas aven av utvecklingen av aktuella marknadshyror. Under 2024 har Trianon,
tillsammans med andra fastighetsbolag, slutfort hyresférhandlingar med Hyresgéastféreningen i Malmo
innebarande hyreshojningar for bostader om 5,3 procent fran och med den 1 februari 2024 och ytterligare 4,9
procent fran och med den 1 januari 2025. Det finns alltjamt en risk att fastighetsmarknaden férsvagas,
exempelvis till f6ljd av 6kad stagnation i vérldsekonomin, vilket skulle kunna paverka hyresnivaerna vid saval
omforhandling av befintliga hyresavtal som vid ingdendet av hyresavtal med nya hyresgaster. Om Trianon
misslyckas med att inga eller forlanga hyresavtal pa for Trianon formanliga villkor eller 6verhuvudtaget, kan
det leda till en l&gre uthyrningsgrad och lagre hyresintakter.

Trianon arbetar med att starka attraktionskraften i de omraden dér Bolaget har sina bostader och kommersiella
lokaler. | takt med 6kad nybyggnation och utbyggnad av befintliga omraden uppkommer nya omraden med
bland annat bostader, kontor och handel. Trianon kan darfor behéva adra sig hogre investeringskostnader, inte
bara for att halla sitt befintliga fastighetsbestand konkurrenskraftigt i forhallande till nya byggnader, utan éven
for att investera i nya fastigheter for att uppratthalla sin position pa marknaden. Nybyggnationer ar typiskt sett
forknippade med héga hyror och, framforallt avseende bostadsfastigheter, hdg initial omflyttningshastighet,
varfor investeringar i nyproduktioner 6kar Bolagets exponering mot hégre vakansgrader och dkat slitage.

Minskade hyresintakter till foljd av ovan angivna faktorer kan paverka Koncernens rorelseresultat och
vinstmarginal. Omfattningen av de negativa effekterna beror framst pa Trianons méjligheter att kompensera
minskade hyresintakter med minskade kostnader

Gemensamt agda fastigheter kan inte ensamt kontrolleras

Utover Trianons direkta och indirekta dotterbolag innehar Koncernen aktier i intressefgretag och &r verksam i
samarbetsarrangemang (joint ventures). Andelarna i intressebolagen redovisas genom kapitalandelsmetoden,
vilket betyder att Koncernens andel av forandringar i intressebolagens nettotillgangar redovisas i
resultatrakningen. Under 2024 uppgick resultatet fran Bolagets andel i intresseforetag och joint ventures till 10,0
MSEK inklusive vardeférandringar och skatt. Trianon har inte full beslutanderétt 6ver intressebolagen och joint
venture och kan inte heller ensamt besluta om investeringar eller avyttringar. Det finns en risk att det i Trianons
delagda bolag och joint venture uppstar diskussioner och oenigheter kring den framtida driften av bolagen och
projekten, inklusive upptagande av ny finansiering samt utveckling eller eventuell forséljning av den eller de
relevanta fastigheterna. Sadana diskussioner kan leda till att Trianon inte kan utveckla fastighetsdgandet pa ett
for Trianon fordelaktigt satt samt eventuella tvister, vilket kan ha en negativ paverkan pa Trianons rorelseresultat
och vérdet pa Bolagets tillgangar.

Bransch- och marknadsrelaterade risker
Makroekonomiska faktorer kan paverka fastighetsbranschen negativt

Som aktor inom fastighetsbranschen paverkas Trianon i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer som
allmén konjunkturutveckling, tillvaxt, sysselsattningsgrad, produktionstakt for nya bostdder och lokaler,
forandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt- och struktur, inflation samt rantenivaer. Koncernen é&r
huvudsakligen verksam inom Malmd med omnejd och &r foljaktligen exponerad for framforallt den ekonomiska
utvecklingen pa den regionala marknaden. Den lokala tillvaxten i ekonomin paverkar sysselsattnings- och
I6neutvecklingen som, i sin tur, har betydelse for efterfragan pa och prishilden for bade Bolagets bostader och
kommersiella lokaler. En minskad efterfragan av bostader och kommersiella lokaler kan innebéra svarigheter
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att hitta hyresgaster och paverka hyresnivaer och efterfragan pa Bolagets lokaler negativt, vilket i forlangningen
leder till minskade intikter. Den allmanna konjunkturutvecklingen i Sverige generellt saval som i
Malmoomradet paverkas av specifika handelser i omvarlden. En 6kad finansiell osakerhet till f6ljd av globala
eller regionala ekonomiska nedgangar kan aven leda till svarigheter for Bolaget att erhalla finansiering pa
formanliga villkor, eller 6ver huvud taget. En begransad tillgang till kapital leder till begransningar i Bolagets
tillvaxtmojligheter.

Om nagon av ovanstaende risker skulle forverkligas kan det fa en negativ inverkan pa Bolagets intakter och leda
till vasentligt 6kade kostnader for Bolaget.

Risker relaterade till formerna for hyressattning

En stor skillnad mellan kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter &r hyressattningen. Hyresutvecklingen
for kommersiella lokaler ar konjunkturberoende och paverkas framst av faktorer som efterfragan, typ av lokal,
utformning, standard, ldge samt hur fordelningen av kostnader och I6pande forvaltningsatgarder ska goras
mellan fastighetsagaren och hyresgasten. Till skillnad fran hyressattningen for kommersiella lokaler rader inte
fri prissattning avseende hyra pa den svenska bostadshyresmarknaden. Hyressattningen for bostéader ar till viss
del lagreglerad i form av det sa kallade bruksvardessystemet. Bruksvardessystemet ar en form av systematisk
hyresséttning som forenklat innebdr att hyresvérdar inte kan ta ut hdgre hyror an de hyror som bestamts i
kollektiva forhandlingar for bostader med motsvarande lage och standard. Hyresférhandlingar pa den svenska
bostadsmarknaden sker i regel mellan fastighetsagare, eller sammanslutningar av sadana, och
Hyresgastforeningen. 1 Malmo tillampas den sa kallade Malmomodellen som &r en version av
bruksvardessystemet och har framforhandlats mellan Hyresgastforeningen region sodra Skane och Malmo
Kommunala Bostadshbolag (MKB). Malmdmodellen tillerkdnner l1agenhetens standard och l&ge storre betydelse
an vad som annars ar brukligt.

Den reglerade hyressattningen inom privathyresbostadsmarknaden medfér en risk for att generella
kostnadsokningar inte far genomslag i hyresutvecklingen, eller att sddant genomslag sker med fordrojning, samt
att hyresnivaerna utvecklas pa ett for fastighetsagaren oférmanligt satt. Pa senare tid har hyresnivaerna pa
bostadshyresmarknaden varit foremal for omfattande diskussioner, vilket resulterat i betydande hyreshgjningar
bade for 2024 och 2025. Det finns emellertid en risk att dessa hyreshgjningar inte kompenserar Trianon for
verksamhetens Okade kostnader, vilket kan fa en vasentlig negativ effekt pa Bolagets rorelseresultat och
vinstmarginal.

Trianon &r exponerat for utvecklingen pa fastighetsmarknaden i Malméomradet

I nuldget bedriver Trianon endast verksamhet i Malmé med omnejd, vilket medfor en stor exponering mot olika
ekonomiska faktorer som paverkar Malmoomradet. Malmadregionen ar expansiv och efterfragan pa bostader har
varit och fortsatter att vara hdg med nollvakanser. Trianon bedémer att bostadsmarknaden i Malmé kommer att
vara fortsatt mycket attraktiv under manga ar framéver. Enligt Malmé stads egen befolkningsprognos kommer
Malmos befolkning ha okat med 34 000 invanare till 2033 jamfort med 2023, vilket kommer att ge en fortsatt
hog efterfragan pa hyreslagenheter. Det finns en risk att denna utveckling framgent avstannar, vilket skulle fa
negativa konsekvenser for Bolagets hyresnivaer, vakansgrad, efterfragan samt fastighetsvarde.

Darutdver skulle en negativ utveckling for foretag inom de branscher som har stor betydelse fér Malméomradets
fortsatta utveckling, bland annat teknikintensiva och konsumentinriktade foretag, kunna fa motsvarande
konsekvenser for Bolaget som en nedgang i den allmanna ekonomin, det vill sdga minskad efterfragan pa
kommersiella lokaler och bostader, minskad sysselsattningsgrad samt minskad befolkning. En 6kad vakansgrad
kan leda till en vardeminskning pa Trianons fastighetsbestand eller att Bolaget behdver genomféra kostsamma
investeringar for att anpassa lokalerna till nya hyresgaster. En negativ utveckling av de faktorer som paverkar
Malmés fortsatta utveckling kan saledes medfora en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning
och resultat samt vérdet pa dess fastigheter. Omfattningen av de negativa effekterna beror framst pa Trianons
formaga att forutse och anpassa sitt fastighetsbestand efter utvecklingen pa fastighetsmarknaden i
Malmoomradet.
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Trianon &r utsatt for konkurrens fran andra fastighetsbolag

Trianon verkar i en bransch som &r, och forvéntas fortsétta vara, starkt konkurrensutsatt. Trianon konkurrerar
framst mot fastighetsbolag som har fokus pa bostadshyresfastigheter eller kommersiella fastigheter i Malma.
Stena Fastigheter, Victoriahem, Vasakronan, Wihlborgs och kommunala bostadsbolag ar enligt Bolagets
bedémning exempel nagra av de storre konkurrenterna pa marknaden. Trianons framtida konkurrensmojligheter
ar bland annat beroende av Trianons formaga att forutse framtida forandringar och snabbt reagera pa befintliga
och framtida marknadsbehov. Vid en hog efterfragan pa lampliga investeringsobjekt kan utbudet vara begransat
eller endast tillgangligt pa ofordelaktiga villkor. Det finns en risk att Trianons konkurrenter har tillgang till storre
resurser och battre mojligheter att konkurrera pa marknaden.

Konkurrenssituationen pa fastighetsmarknaden paverkas aven till stor del av kommunernas satt att férmedla
mark och bebyggelse. FOr den del av Trianons verksamhet som omfattar bostadsutveckling och nybyggnation
konkurrerar Bolaget om att forvarva byggratter och att ingad markanvisningsavtal med en rad olika aktorer. Den
kommunala markanvisningsprocessen har blivit mer komplex, vilket ger vissa konkurrenter med stdrre
finansiella resurser och organisatorisk kapacitet &n Trianon en konkurrensméssig fordel. For det fall Trianon
misslyckas med att vinna upphandlingar om markanvisningar i Malméomradet, kan Trianon tvingas utvérdera
andra strategier for att generera tillvaxt.

Bolaget konkurrerar vidare om hyresgéster baserat pa bland annat fastighetslage, hyror, kontorsspecifika
anpassningar, storlek, tillgénglighet, kvalitet, hyresgasternas néjdhet och Bolagets renommé. Vissa av Bolagets
konkurrenter kan ha avsevart stérre resurser och kapacitet vad avser, till exempel, mojlighet att attrahera nya
hyresgéaster, std emot nedgangar pa marknaden, battre behalla kompetent personal och reagera snabbare pa
marknadsforéandringar.

Trianon har historiskt avstatt fran att genomfora investeringar dar konkurrensen ar for hog och som darigenom
leder till hogre varderingar och dérmed lagre avkastningspotential. Om Bolaget inte kan konkurrera
framgangsrikt kan ovan namnda risker vasentligt paverka Bolagets etableringsmdéjligheter, tillvéxt, hyresnivaer
och vakansgrader, vilket i sin tur leder till 1agre intakter, avkastning och resultat.

Legala risker och skatt
Miljorisker

Saval uppforandet av byggnader som den verksamhet som darefter bedrivs pa fastigheten paverkar miljon.
Foretag som bedriver fastighetsforvaltning ar darfor foremal for miljo-, halso- och sikerhetslagar och regelverk
som relaterar till forvérv, &gande och forvaltning av fastigheter. Av miljébalken foljer att den part som bedrivit
verksamhet pa en fastighet vilken bidragit till fororening ocksa ar ansvarig for sanering. Om ingen sadan part
kan verkstélla eller betala for saneringen ska ansvaret i vissa fall baras av den part som ager eller férvarvat
fastigheten, forutsatt att den parten vid tiden for forvarvet var medveten om féroreningen eller borde ha upptéckt
denna. Det innebér en risk for att krav under vissa forutsattningar kan komma att riktas mot Bolaget for sanering
av fororeningar pa befintliga eller i framtiden forvarvade fastigheter, oavsett om Bolaget sjalvt orsakat
fororeningen, i syfte att stdlla fastigheten i sadant skick som erfordras enligt miljébalken. Om nagon av
Koncernens fastigheter visar sig vara fororenad kan det begrdnsa Koncernens planerade anvéndning av
fastigheten, medfora vésentliga kostnader for efterbehandling och innebéra att Koncernens fastigheter minskar
i vérde.

Miljoriskerna i Trianons verksamhet bestar framst i risken att fororeningar och giftiga amnen patraffas pa
fastigheter och i byggnader. Bolaget har exempelvis haft arbeten for PCB-sanering av ett antal av Koncernens
fastigheter. Miljogifter, och da sarskilt PCB, ar vanligt forekommande i fastigheter som har uppférts under 1950-
, 1960- och 1970-talen, vilket innebér att det finns en risk att PCB och andra miljogifter forekommer &ven i
andra delar av Koncernens fastighetsbestand. Detta kan leda till att Trianon tvingas foreta utredningar som
belastar Bolagets resultat och det kan inte heller uteslutas att ytterligare atgarder behover vidtas med anledning
av sadana utredningar.
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Bolaget ar aven foremal for I6pande inspektioner av Miljéforvaltningen med atféljande krav pa atgarder som
maste vidtas av Bolaget. Bristande atgarder till foljd av sadana inspektioner kan resultera i att
verkstallighetsatgarder utfardas, avgifter eller boter pafors och aven i vissa fall restriktioner avseende Bolagets
verksamhet.

Forandringar i skattelagstiftning

Synen pa storleken och forekomsten av bolags-, mervardes- och fastighetsskatt, liksom Gvriga statliga och
kommunala palagor och bidrag skiljer sig vasentligt mellan politiska partier och foretagsskattelagstiftningen ar
ofta foremal for oversyn. En stor kostnadspost for fastighetsbolag &r fastighetsskatt och forandringar i
skattelagstiftningen kan paverka forutsattningarna for Trianons verksamhet i betydande utstrackning. Redovisad
skattekostnad for rakenskapsaret 2024 uppgick till 23,6 MSEK och uppskjuten skatteintakt till 45,4 MSEK.

Hanteringen av skattefragor inom Koncernen ar baserad pa tolkningar av gallande skattelagstiftning och andra
relevanta skatteforeskrifter samt stallningstaganden fran Skatteverket. Vidare inhamtar Koncernen regelbundet
rad fran oberoende skatteexperter i dessa fragor. Trianon och dess dotterbolag &r, fran tid till annan, foremal for
skatterevision och granskningar. Det finns en risk att skatterevisioner eller granskningar resulterar i att
tillkommande skatter pafors, exempelvis med hansyn till tidigare genomfora forvarv av bolag, koncerninterna
transaktioner, avdrag for ranteutgifter samt avdrag for ingaende mervardesskatt.

Om Trianons tolkning av skattelagstiftning och andra skatteforeskrifter eller dess tillamplighet &r felaktig, om
Skatteverket gor negativa skattejusteringar avseende en affarsenhet inom Koncernen eller om géllande lagar,
foreskrifter eller tolkningar av dessa eller den administrativa praxisen i forhallande till dessa forandras, inklusive
med retroaktiv verkan, kan Trianons tidigare hantering av skattefragor ifragasattas. Om Skatteverket med
framgang gor gallande sadana ansprak, kan detta leda till en okad skattekostnad, inklusive skattetillagg och
ranta, och fa en vasentlig negativ inverkan pa Trianons verksamhet och resultat.

Finansiella risker
Forandringar i marknadsrantor kan 6ka Trianons kostnader

Bolaget &r exponerat mot ranterisk genom lan, derivat och finansiella tillgangar. Huvuddelen av Trianons
finansiering, som per dagen for detta Prospekt ar langfristig, sker genom upplaning fran kreditinstitut och I6per
delvis med rorlig ranta. Bolaget har dven erhallit finansiering genom att emittera obligationer, vilka ocksa I6per
med rérlig ranta. Till foljd darav utgdrs en av Trianons storsta kostnadsposter av rantekostnader. Forandringar i
marknadsrantor paverkar saledes Trianons upplaningskostnader, vilket kan paverka Bolagets avkastning och
finansiella situation negativt. Réntekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och
kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi Trianon véljer for rantebindning. Styrrantan har under 2023
hojts fran 2,5 procent till 4,0 procent och sankts under 2024 fran 4,0 procent till 2,25 procent, vilket ar en
skyndsam utveckling jamfort med sa sent som i borjan av maj 2022 styrrantan da styrrantan uppgick till 0,0
procent.

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 7 343,2 MSEK vid utgangen av 2024 och den genomsnittliga
rantan under perioden januari — december 2024 uppgick till 3,9 procent. Ju stdrre andel av Koncernens
rantebarande 1an som omfattas av rantebindning och ju langre rantebindningen &r, desto langre tid tar det innan
en forandring av underliggande ranteniva paverkar Koncernens rantekostnader. Med beaktande av Trianons
derivatportfolj paverkas dock kortsiktigt inte Bolagets rantekostnader vasentligt av forandrade marknadsrantor.
Dessutom finns det en risk att marknadsrantan sjunker fran den niva dar ranteswapparna ursprungligen
faststallts, vilket leder till negativa marknadsvérden for Bolagets ranteswappar. Enligt Trianons finanspolicy &r
malsattningen att den genomsnittliga rantebindningstiden ska uppga till mellan tva och fyra ar. Vid utgangen av
2024 uppgick rantebindningen till 3,4 ar.

Om marknadsréntorna sjunker ytterligare kommer Trianons rénteutgifter och finansieringskostnader att oka,
vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa Trianons rorelseresultat och vinstmarginal.
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Finansiering kan visa sig vara omojlig eller férenad med vasentligen 6kade kostnader

Med refinansieringsrisk menas risken att det inte & mojligt att refinansiera ett 1an eller annan finansiell
forpliktelse som forfaller till betalning, eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslagen
till ofdrdelaktiga rantevillkor. Fastighetsbolag, inklusive Trianon, har ofta en betydande skuldséttning och ett
flertal kreditgivare, vilket innebar att 1an forfaller till betalning pa relativt regelbunden basis. Trianons
finansiering sker huvudsakligen genom traditionella banklan med fastighetsinteckningar eller aktiepant som
sakerhet samt av obligationslan. Koncernens rantebarande skulder uppgick till 7 343,2 MSEK vid utgangen av
2024. Det finns en risk att finansiering inte kommer att erhallas nar och om sa bedéms erforderligt, att befintliga
1&n séags upp till omedelbar betalning eller pa annat satt, eller att nya lan endast kan erhallas pa villkor som &r
mindre formanliga for Trianon. Om Bolaget misslyckas med att refinansiera sina 1an kan Bolaget tvingas
anskaffa rérelsekapital genom alternativa finansieringskallor eller avyttra delar av sitt fastighetsbestand.

Vissa av Koncernens laneavtal och obligationsvillkor innehdller finansiella ataganden som exempelvis innebéar
att Koncernens soliditet inte far understiga 30 procent, att Koncernens beldningsgrad inte far Gverstiga 60
procent samt att rantetackningsgraden ej ska understiga 1,50 ganger. Om Trianon i framtiden skulle komma att
bryta mot sadana finansiella villkor eller andra i laneavtalen ingdende ataganden kan det ge kreditinstitutet ratt
att saga upp lanen till omedelbar betalning, krdva extra amortering eller ta sakerheter i ansprak. Som sakerheter
vid bankfinansiering anvander sig Koncernen vanligen av saval pant i fastigheter och dotterbolagsaktier som
borgensatagande fran moderbolag. Om ett lan ségs upp till omedelbar betalning kan det enligt sa kallade cross
default-bestammelser i Koncernens laneavtal innebéra att aven andra forpliktelser forfaller till betalning och att
stallda sakerheter tas i ansprak. Trots att samtliga villkor i Bolagets finansieringsvillkor per dagen for Prospektet
ar uppfyllda, paverkas finansiella nyckeltal som soliditet och nettoskuldsattning negativt, atminstone pa kort
sikt, nar Bolaget finansierar forvarv av fastigheter genom lan fran externa langivare eller vid vardeforsamringar
for Bolagets fastigheter. Féljaktligen kan en allméan nedgang pa fastighetsmarknaden leda till att Trianon inte
uppfyller sina finansiella ataganden vilket i sin tur kan leda till att laneavtal sags upp eller att pantrétter realiseras.
Om sadan begédran om aterbetalning framstalls fran kreditgivare skulle det kunna paverka Bolagets finansiella
stéllning och likviditetssituation negativt.

Om Trianon i framtiden misslyckas med att erhalla nédvandig finansiering, eller om Trianon inte har tillracklig
likviditet for att uppfylla sina forpliktelser, refinansiera sina laneavtal, fullflja sin forvéarvsstrategi pa grund av
likviditetsbrist, eller endast kan refinansiera sina laneavtal till avsevart hogre kostnader, kan Bolaget kan tvingas
avyttra stora delar av sitt fastighetsinnehav. Detta skulle i sin tur paverka Trianons formaga att bedriva
verksamheten vidare och leda till en negativ paverkan av vardet av Bolagets tillgangar.

Risker relaterade till Bolagets aktier
Huvudagarna kan utéva ett betydande inflytande éver Bolagets verksamhet

De tva storsta agarna i Trianon, Olof Andersson (privat och genom bolag), tillika styrelseledamot och
verkstallande direktdr, samt Briban Invest innehade per den 31 december 2024 respektive vardera cirka 26
procent av Bolagets aktier och cirka 30,6 procent av Bolagets roster. Dessa huvudégare kan darmed, tillsammans
eller var for sig, utdva ett betydande inflytande Gver utgangen i de drenden som hanskjuts till Bolagets aktieagare
for godkannande, inklusive val av styrelseledaméter, utdelning, kapitalokningar och eventuella samgaenden,
konsolideringar eller forsaljningar av samtliga eller en vasentlig del av Bolagets tillgangar. Dessutom kan
Bolagets huvuddgare komma att ha ett betydande inflytande &ver styrelsens arbete, Bolagets ledande
befattningshavare och Bolagets verksamhet.

Olof Anderssons och/eller Briban Invests intressen kan avvika vasentligt fran eller konkurrera med Bolagets
intressen eller andra aktiedgares intressen och de kan komma att utva sitt inflytande Gver Bolaget pa ett sétt
som inte ligger i Ovriga aktiedgares intresse. Exempelvis kan det foreligga en konflikt mellan huvudégarnas
intressen & ena sidan och Bolagets eller dess Ovriga aktieagares intressen & andra sidan nar det galler
vinstudelningsbeslut. Huvudagarna kan i sadana fall, baserat pa sitt innehav i Bolaget, komma att fatta beslut
som framst tillgodoser egna intressen. Utbver tilldmpning av de skyddsregler som foljer av lag, exempelvis
aktiebolagslagens minoritetsskyddsregler, har Trianon inte ndgon mojlighet att vidta atgéarder for att garantera
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att detta inflytande inte missbrukas, vilket kan paverka Trianons formaga att bedriva sin verksamhet pa ett for
Bolaget och dvriga aktiedgare fordelaktigt satt.

Till foljd av Erbjudandet och den indragning av totalt 16 000 000 B-aktier i Trianon fran Briban Invest som
extra bolagsstdmma i Trianon den 25 mars 2025 beslutade om kommer Briban Invests innehav i Trianon
emellertid att minska. Darutdver har Trianon informerats om att Briban Invest avser att pakalla omvandling av
samtliga sina A-aktier till B-aktier i Bolaget. Efter Erbjudandet, indragningen och forutsatt att omvandling av
A-aktier till B-aktier i Trianon sker, kommer Briban Invests dgande i Trianon att hogst uppga till cirka 18,5
procent av aktierna rosterna och lagst uppga till cirka tre procent av aktierna och rosterna, vilket innebar att
Briban Invests mojligheter att utéva inflytande dver Bolaget kommer att minska. Efter ndmnda dispositioner
och med beaktande av att Olof Andersson har atagit sig att acceptera Erbjudandet och att vélja aktievederlaget,
kommer Olof Anderssons agande (privat och genom bolag) att uppga strax 6ver 30 procent av aktierna och
rosterna, forutsatt att samtliga A-aktier i Bolaget omvandlas till B-aktier.

Trianons formaga att betala utdelning i framtiden beror pa manga olika faktorer

Storleken pa eventuella framtida utdelningar fran Trianon &r beroende av ett flertal faktorer, sdsom Bolagets
framtida vinst, finansiella stéllning, kassaflode, behov av rérelsekapital, investeringar och andra faktorer. Det
finns en risk att Bolaget inte kommer att ha tillrackligt med utdelningsbara medel for att genomféra utdelningar
overhuvudtaget, eller i den utstrackning som aktieagarna forvantar sig. Det finns ocksa en risk att Bolaget eller
dess storre aktiedgare av olika anledningar forhindrar eller begrénsar framtida utdelningar. Ingen utdelning
lamnades till aktiedgarna avseende rakenskapsaret 2022 och styrelsen har foreslagit for arsstimman att ingen
utdelning ska lamnas avseende rakenskapsaret 2024. For det fall ingen utdelning lamnas kommer en investerares
eventuella avkastning att vara beroende av aktiekursens framtida utveckling.

Eventuella framtida kapitalokningar i Bolaget kan fa en negativ effekt pa aktiekursen

Trianon kan av olika skédl komma att ge ut nya aktier eller andra aktierelaterade instrument i framtiden for att
finansiera eventuella framtida forvarv eller andra investeringar eller for att starka balansrdkningen. I samband
med sadana transaktioner kan Trianon, pa vissa villkor, gora avsteg fran befintliga aktieagares foretradesrétt.
Sadana riktade nyemissioner leder till en utspadning av aktiedgarnas befintliga andelar i Trianons aktiekapital
och det finns en risk att sddana transaktioner kan fa en negativ effekt pa aktiekursen och resultatet per aktie.

Likviditeten i Bolagets aktier kan vara lag
Trianons B-aktier handlas pa Nasdag Stockholm, Mid Cap och har under perioder uppvisat en begréansad
likviditet, om an fluktuerande. For det fall en aktiv och likvid handel &r lag kan det fa en negativ effekt pa

aktiernas marknadspris och innebéra svarigheter for aktieagare att sélja storre aktieposter inom en snav
tidsperiod utan att medféra en negativ paverkan pa aktiekursen.
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BAKGRUND OCH MOTIV

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmo med fokus pa egen forvaltning, utveckling och forvarv
och som sedan ett flertal ar systematiskt arbetar med att férena miljomassig, ekonomisk och social hallbarhet.

Den 27 februari 2025 lamnade Briban Invest Erbjudandet till aktiedgarna i Sydsvenska Hem, att Gverlata
samtliga sina aktier i Sydsvenska Hem, som inte innehas av Briban Invest, till Briban Invest mot ett vederlag
for varje aktie i Sydsvenska Hem om antingen (i) ett kontantvederlag om 117 kronor eller (ii) 4,24 befintliga B-
aktier i Fastighets AB Trianon (publ). Utbytesforhallandet i aktievederlaget om 4,24 befintliga B-aktier i Trianon
for varje aktie i Sydsvenska Hem ar baserat pa substansvarde per aktie for Trianon respektive Sydsvenska Hem
per 31 december 2024. | samband med erldggandet av aktievederlaget i Erbjudandet kommer inga nya aktier i
Trianon att emitteras.

Aktiedgarna i Sydsvenska Hem Olof Andersson (via bolag), Fredrik Crongvist (via bolag) och Mats Cederholm
(via bolag) har atagit sig att acceptera aktievederlaget i Erbjudandet och darmed 6ka sitt &gande i Trianon. Olof
Andersson &r redan, per dagen for detta Prospekt, Trianons storsta aktiedgare med cirka 26 procent av aktierna
och cirka 31 procent av résterna. Ovriga Sydsvenska Hem-aktiedgare som pa forhand har &tagit sig att acceptera
Erbjudandet har atagit sig att acceptera kontantvederlaget. Genom Erbjudandet ges resterande aktieagare i
Sydsvenska Hem mojligheten att vélja mellan aktievederlaget och kontantvederlaget.

Erbjudandet omfattar hogst 23 578 309 befintliga B-aktier i Trianon som per dagen for detta Prospekt innehas
av Briban Invest, eller hogst 8 931 814 befintliga B-aktier i Trianon som per dagen for detta Prospekt innehas
av Briban Invest med beaktande av att vissa aktiedgare i Sydsvenska Hem har atagit sig att acceptera
kontantvederlaget i Erbjudandet.

Till f6ljd av Erbjudandet kommer Briban Invest att minska sitt dgande i Trianon. Dessutom har Briban Invest
ingatt avtal med Trianon om forvarv av vissa fastigheter mot att Briban Invest later Trianon lésa in totalt 16 000
000 B-aktier i Trianon fran Briban Invest (vilket beslutades av extra bolagsstimman den 25 mars 2025) och att
Briban Invest erldgger en viss kontant kdpeskilling, se vidare avsnitten ’Verksamhets- och marknadsbeskrivning
— Verksamhetsbeskrivning — Fastighetsbestand, “Aktiekapital och agarforhallanden — Agarstruktur”.och
”Legala fragor och kompletterande information — Overlatelse av fastigheter till Briban Invest”. Darutéver har
Trianon informerats om att Briban Invest avser att pakalla omvandling av samtliga sina A-aktier till B-aktier i
Bolaget.

Efter Erbjudandet, indragningen och forutsatt att omvandling av A-aktier till B-aktier i Trianon sker, kommer
Briban Invests dgande i Trianon att hogst uppga till cirka 18,5 procent av aktierna rosterna och lagst uppga till
cirka tre procent av aktierna och rosterna, beroende pa i vilken utstrackning aktievederlaget Erbjudandet
accepteras.

Prospektet har uppréattats med anledning av att aktiedgarna i Sydsvenska Hem av Briban Invest erbjuds att erhalla
B-aktier i Trianon som vederlag i Erbjudandet. Aktierna som omfattas av detta Prospekt ar upptagna till handel
pa Nasdaq Stockholm.

| 6vrigt hanvisas till redogdrelsen i foreliggande Prospekt, vilket har upprattats av styrelsen for Trianon.

Styrelsen for Trianon &r ensamt ansvarig for innehallet i Prospektet. Enligt styrelsens kannedom
overensstammer den information som ges i Prospektet med sakférhallandena och ingen uppgift som sannolikt
skulle kunna paverka dess innebdrd har utelamnats. Beskrivningen av Erbjudandet och Briban Invest AB i
Prospektet har dock granskats av styrelsen for Briban Invest AB och Briban Invest bekré&ftar bundenhet av
villkoren for Erbjudandet i enlighet med vad som framgar av " Villkor och anvisningar”.

Malmo den 28 mars 2025
Fastighets AB Trianon (publ)
Styrelsen
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR
Erbjudandet

Den 27 februari 2025 offentliggjorde Briban Invest ett offentligt uppkdpserbjudande till aktiedgarna i
Sydsvenska Hem att forvarva samtliga utestaende aktier i Sydsvenska Hem. Briban Invest &ger per dagen for
Prospektet 1 138 985 aktier i Sydsvenska Hem. Aktiedgare vilka tillsammans kontrollerar cirka 78,52 procent
av totala antalet utestdende aktier och roster i Sydsvenska Hem, har atagit sig att acceptera Erbjudandet.
Tillsammans med de aktier som redan innehas av Briban Invest (cirka 17,0 procent av aktierna) motsvarar
atagandena cirka 95,52 procent av aktierna i Sydsvenska Hem.

Samtliga aktiedgare i Sydsvenska Hem erbjuds 117 SEK for varje aktie alternativt 4,24 befintliga B-aktier i
Trianon. Erbjudandet innebar, baserat pa kontantvederlaget, att samtliga aktier i Sydsvenska Hem vérderas till
cirka 784 MSEK. Erbjudandet innebar, baserat pa aktievederlaget, att samtliga aktier i Sydsvenska Hem
varderas till cirka 574 MSEK baserat pa stangningskursen om 20,20 kronor for Trianons B-aktie pa Nasdaq
Stockholm den 27 februari 2025.

Ratt att forvarva B-aktier i Trianon genom aktievederlaget i Erbjudandet tillkommer endast aktie&gare i
Sydsvenska Hem, i forhallande till det antal aktier i Sydsvenska Hem som respektive aktiedgare innehar.

Om Sydsvenska Hem, fore Briban Invests utbetalning av vederlag i Erbjudandet, lamnar utdelning eller
genomfor annan vardedverforing till aktiedgarna kommer vederlaget att minskas i motsvarande man.

Courtage kommer inte att utga i samband med Erbjudandet.
Villkor for Erbjudandets fullféljande
Erbjudandets fullfoljande ar villkorat av att:

i. Erbjudandet accepteras i sadan utstrackning att Briban Invest blir dgare till aktier motsvarande mer &an
90 procent av det totala antalet aktier i Sydsvenska Hem;

ii. samtliga for Erbjudandet erforderliga godkannanden fran myndigheter eller liknande erhalls, inklusive
att Inspektionen for strategiska produkter lamnar Briban Invests anmalan om investering i Sydsvenska
Hem utan atgard eller godkanner investeringen;

iii. bolagsstamman i Sydsvenska Hem beslutar att godkanna Erbjudandets utformning; och

iv. varken Erbjudandet eller forvérvet av Sydsvenska Hem helt eller delvis omojliggors eller vasentligen
forsvaras till foljd av lagstiftning eller annan reglering, domstolsavgérande eller domstolsbeslut,
myndighetsbeslut, eller nagon liknande omstéandighet.

Briban Invest forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet om det star klart att ndgot av ovanstaende villkor
inte uppfyllts eller kan uppfyllas. Savitt avser villkor (ii)—(iv) far emellertid ett sadant aterkallande endast ske
om den bristande uppfyllelsen &r av vasentlig betydelse for Briban Invests forvarv av Sydsvenska Hem eller om
det annars godkanns av Aktiemarknadsndamnden. Bolagsstdmman i Sydsvenska Hem beslutade den 21 mars
2025, i enlighet med Aktiemarknadsndamndens uttalande AMN 2025:07 att godkanna Erbjudandets utformning.
Vidare har Briban Invest fore offentliggorandet av detta Prospekt erhdllit erforderliga godkannanden fran
myndigheter eller liknande.

Briban Invest forbehaller sig ratten att helt eller delvis franfalla ett eller flera av villkoren (i), (ii) och (iv).
Information om vardepapperen i Erbjudandet

Briban Invest kan i Erbjudandet komma att erbjuda 23 578 309 B-aktier i Trianon som per dagen for detta
Prospekt innehas av Briban Invest till aktiedgarna i Sydsvenska Hem, eller hogst 8 931 814 befintliga B-aktier
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i Trianon som per dagen for detta Prospekt innehas av Briban Invest med beaktande av att vissa aktiedgare i
Sydsvenska Hem har &tagit sig att acceptera kontantvederlaget i Erbjudandet. Aktiernas ISIN-kod &r
SE0018013658.

Erbjudaren av vardepapperen

Erbjudaren av vardepapperen i Erbjudandet &r Briban Invest AB, org.nr 556251-8869, Stenhuggaregatan 4, 211
41 Malmé, LEI-kod: 54930005NXBWWOLV2B36.

Acceptataganden

Olof Andersson (via bolag), som ar styrelseledamot tillika VD i Trianon, har atagit sig att acceptera Erbjudandet
och att vélja aktievederlaget.

Accept

Direktregistrerat innehav

Aktiedgare i Sydsvenska Hem vars aktier &r direktregistrerade hos Euroclear och som Onskar acceptera
Erbjudandet maste, under perioden fran och med den 31 mars 2025 till och med den 22 april 2025 klockan
15.00, underteckna och lamna in korrekt ifylld acceptsedel till Aqurat, till den pa acceptsedeln angiva adressen.

Acceptsedeln ska skickas per e-post fére den 22 april 2025 klockan 15.00 till:

info@aqurat.se

| de fall detta inte & mojligt ska acceptsedeln sdndas med post, helst i bifogat frankerat svarskuvert, i god tid
fore sista anmélningsdag for att kunna vara Aqurat tillhanda senast klockan 15.00 den 22 april 2025. For att
kunna acceptera Erbjudandet maste aktierna i Sydsvenska Hem vara bokforda pa aktiedgarens VVP-konto senast
den 31 mars 2025. Acceptsedeln skickas till:

Agurat Fondkommission AB

Box 7461

103 92 Stockholm

Fortryckt acceptsedel och frankerat svarskuvert skickas till direktregistrerade aktiedgare vars innehav i
Sydsvenska Hem fanns registrerade hos Euroclear Sweden den 31 mars 2025. Vardepapperskontot (”VP-
konto”) och uppgifter om aktiecinnehav aterfinns pa den fortryckta acceptsedeln. Aktiedgare som dr upptagna i

den forda forteckningen 6ver panthavare och férmyndare erhaller inte acceptsedel utan meddelas separat.

Vanligen observera att en acceptsedel dar obligatoriska uppgifter saknas eller ar felaktigt ifyllda kan komma
att lamnas utan avseende.

Forvaltarregistrerat innehav

For aktiedgare i Sydsvenska Hem vars aktier ar forvaltarregistrerade ska accept ske i enlighet med instruktioner
fran respektive forvaltare.

Pantsatt innehav
Avr aktier i Sydsvenska Hem pantsatta i Euroclearsystemet maste saval aktieagaren som panthavaren underteckna
acceptsedeln och bekrafta att pantratten upphor om Erbjudandet fullfoljs. Pantratten maste saledes vara

avregistrerad i Euroclear-systemet avseende berorda aktier i Sydsvenska Hem nér dessa ska levereras till Briban
Invest.
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Erbjudandehandling

Erbjudandehandlingen avseende Erbjudandet fran Briban Invest finns tillganglig pa Briban Invests webbplats
(https://briban.se/) samt kommer att goras tillganglig pd Aqurats webbplats (https://aqurat.se/aktuella-
erbjudanden/).

Offentliggdérande av utfallet

Utfallet i Erbjudandet kommer att offentliggéras genom pressmeddelande, vilket berdknas ske omkring den 23
april 2025.

Ratt till férlangning av Erbjudandet

Acceptfristen for Erbjudandet inleds den 31 mars 2025 och avslutas den 22 april 2025 klockan 15.00. Briban
Invest forbehaller sig ratten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet och att senarelagga tidpunkten for
utbetalning av vederlaget. Meddelande om sadan forlangning kommer att offentliggoras av Briban Invest genom
pressmeddelande i enlighet med géllande lagar och regler.

Ratt till aterkallelse av accept

Aktieagare i Sydsvenska Hem har réatt att aterkalla Iamnade accepter av Erbjudandet. For att aterkallelsen ska
kunna goras gallande ska en skriftlig aterkallelse vara Aqurat tillhanda innan Briban Invest har offentliggjort att
villkoren for Erbjudandet har uppfyllts eller, om sadant offentliggorande inte sker under acceptfristen, senast
klockan 15.00 pa acceptfristens sista dag. Kvarstar villkor for Erbjudandet som Briban Invest har forbehallit sig
ratten att franfalla under en forlangning av Erbjudandet, ska ratten att aterkalla avgiven accept galla pa
motsvarande satt dven under sadan forlangning av Erbjudandet. Aktiedgare i Sydsvenska Hem vars aktier ar
forvaltarregistrerade ska folja instruktionerna fran respektive forvaltare.

Bekraftelse och dverforing av aktier i Sydsvenska Hem till sparrade VP-konton

Nér Agurat har mottagit och registrerat en korrekt ifylld acceptsedel kommer aktierna i Sydsvenska Hem att
Overforas till ett for varje aktiedgare i Sydsvenska Hem nydppnat sparrat VP-konto (apportkonto) i aktiedgarens
namn. | samband darmed skickar Euroclear Sweden en avi ("VP-avi”) som visar antalet aktier i Sydsvenska
Hem som inbokats pa det nyppnade sparrade VP-kontot. Nagon sarskild avi som visar utbokningen fran
ordinarie VP-konto kommer inte att skickas ut.

Utbetalning av vederlag

Utbetalning av vederlag berdknas kunna pabdrjas sa snart som Briban Invest offentliggjort att villkoren for
Erbjudandet har uppfyllts eller att Briban Invest annars beslutat att fullfélja Erbjudandet. Under forutséttning
att Erbjudandet forklaras ovillkorat senast omkring den 23 april 2025 forvéntas utbetalning av vederlag komma
att paborjas omkring den 28 april 2025 for de som har accepterat Erbjudandet senast klockan 15.00 den 22 april
2025.

Om innehavet &r forvaltarregistrerat sker utbetalning av vederlag genom respektive forvaltare i enlighet med
deras rutiner.

Utbetalning av aktievederlaget
| samband med utbetalningen av aktievederlaget bokas aktierna i Sydsvenska Hem ut fran apportkontot som
darmed avslutas. Ingen VP-avi kommer att skickas ut i samband med utbokningen. Utbetalning av vederlag i

form av B-aktier i Trianon sker genom inbokning pa det VVP-konto dar aktierna i Sydsvenska Hem fanns
registrerade. Som bekréaftelse pa det sands en VVP-avi ut som visar inbokningen pa VP-kontot.
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Utbetalning av kontantvederlaget

For information om utbetalning av kontantvederlaget, se erbjudandehandlingen avseende Erbjudandet fran
Briban Invest.

Utbetalning av kontant vederlag for fraktioner av aktier

Briban Invest kommer endast att betala ut hela B-aktier i Trianon, med avrundning nedat, till de aktieagare i
Sydsvenska Hem som viljer aktievederlaget i Erbjudandet. Om en aktiedgare i Sydsvenska Hem lamnar in ett
sadant antal aktier i Erbjudandet att det aktievederlag som Briban Invest ska betala for sadana aktier i
Sydsvenska Hem inte uppgar till ett jamnt antal B-aktier i Trianon kommer vederlag for 6verskottsfraktioner att
utbetalas kontant. Den kontanta betalningen for 6verskottsfraktioner kommer att baseras pa den del av en B-
aktie i Trianon som en aktieagare skulle ha erhallit samt den volymviktade genomsnittliga kursen for Trianons
B-aktie under acceptperioden. Om innehavet i Sydsvenska Hem &r forvaltarregistrerat sker utbetalning av
vederlag for fraktioner genom respektive forvaltare.

Viktig information om NID och LEI

Enligt Europaparlamentet och radets direktiv 2014/65/EU ("MIFID 11”) behover alla investerare fran och med
den 3 januari 2018 ha en global identifieringskod for att kunna genomféra en vardepapperstransaktion. Dessa
krav medfor att juridiska personer behdver ansoka om registrering av en LEI-kod (Legal Entity Identifier) och
fysiska personer behdver ta reda pa sitt NID-nummer (National ID eller National Client Identifier) for att kunna
acceptera Erbjudandet. Observera att det &r aktiedgarnas juridiska status som avgér om en LEI-kod eller ett
NID-nummer behovs samt att ett emissionsinstitut kan vara forhindrat att utfora transaktionen at aktieagaren i
fraga.

Information om behandling av personuppgifter

Den som deltar i Erbjudandet kommer att Iamna personuppgifter till Aqurat. Personuppgifter som lamnats till
Aqurat kommer att behandlas i datasystem i den utstrackning som behdvs for att tillhandahalla tjanster och
administrera kundarrangemang i Aqurat. Aven personuppgifter som inhdmtas frdn annan an den kund som
behandlingen avser kan komma att behandlas. Det kan ocksa forekomma att personuppgifter behandlas i
datasystem hos foretag eller organisationer med vilka Aqurat samarbetar. Information om behandling av
personuppgifter kan inhamtas pa Aqurats hemsida eller genom att kontakta kundcenter eller kontor for Aqurat.
Adressinformation kan komma att inhdmtas av Aqurat genom en automatisk datakdrning hos Euroclear Sweden.

Ovrig information

Agurat ar emissionsinstitut i Erbjudandet, vilket innebdr att Aqurat utfér vissa administrativa tjanster avseende
Erbjudandet. Detta innebér inte i sig att den som accepterar Erbjudandet (”Deltagaren”) betraktas som kund
hos Aqurat. Vid accept av Erbjudandet betraktas Deltagaren som kund endast om Aqurat har lamnat rad till
Deltagaren eller annars har kontaktat Deltagaren individuellt angaende Erbjudandet eller om Deltagaren har
existerande kundforhallande med Aqurat. Deltagaren ansvarar sjalv for att denne har tillrackliga erfarenheter
och kunskaper for att forsta de risker som ar férenade med Erbjudandet.

Viktig information om beskattning

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intékter som erhalls fran
Trianons aktier. For mer information om skattefragor i Sverige se avsnitt ’Viktig information om beskattning”.

Fragor om Erbjudandet
For mer information om Erbjudandet, se Briban Invests webbplats (https://briban.se/). For administrativa fragor
om Erbjudandet ombeds aktiedgare i forsta hand att kontakta sin bank eller férvaltare om aktierna forvaras i

depa (forvaltarregistrerat innehav), i 6vriga fall ar aktieagare valkomna att kontakta Aqurat pa telefonnummer
08-684 05 800 eller via e-post till info@aqurat.se.
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VERKSAMHETS- OCH MARKNADSBESKRIVNING

Nedan féljer en kortfattad och dversiktlig beskrivning av Trianons verksamhet och den marknad som Trianon
ar verksam pa. Information som kommer fran tredje part har atergetts korrekt och savitt Bolaget kanner till och
kan utréna av information som offentliggjorts av denna tredje part har inga sakforhallanden utelamnats som
skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande. Trianon anser att dessa externa kallor ar
tillforlitliga, men har inte utfért en oberoende verifiering av dem och kan inte garantera att informationen ar
fullstandig. Prognoser och framatriktade uttalanden i detta avsnitt utgér darmed inga garantier for framtida
utfall och faktiska handelser och omstandigheter kan komma att skilja sig vasentligt fran nuvarande
forvantningar.

Verksamhetsbeskrivning
Oversikt

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmo med fokus pa egen forvaltning, utveckling och forvarv
och som sedan ett flertal ar systematiskt arbetar med att forena miljomassig, ekonomisk och social hallbarhet. |
vissa geografiska omraden gar Trianon in och gor olika hallbarhetssatsningar utifran sociala, ekonomiska och
miljomassiga perspektiv. Ett exempel pa sadana hallbarhetssatsningar ar det sociala hallbarhetsprojektet
“Firdighet ger mojlighet” dir arbetsldsa som bor i Trianons bostadsomraden i Lindangen, Hermodsdal och
Nydala i Malmo far praktik och arbetslivserfarenhet under femton manader hos Trianon. Andra omraden bestar
av anrika sekelskiftesbyggnader pa attraktiva lagen i Malmos innerstad, dar Bolagets fokus &r att utveckla dessa
fastigheter genom att skapa moderna kontorsmiljoer och samtidigt behalla det kulturella vérdet. Trianons
fastighetsbestand &r fordelat pa bostader, samhallsfastigheter och kommersiella lokaler.

Historik

Sedan 2006 da Olof Andersson forvarvade Trianon har Bolaget haft en stark tillvaxt i bade fastighetsvérde och
driftnetto, dels genom aktiv forvaltning och utveckling av bestandet, dels genom forvarv av intressanta
fastigheter i enlighet med Bolagets strategi och nyproduktion av bostader. Under aren har vissa stora och for
Bolaget signifikanta affarer genomforts, varav nagra av de mer framstaende ar samgaendet med Cineasten under
2010 samt forvarven av Varsangen under 2011, Haggen och en fastighetsportfélj fran Annabostader under 2015,
Rosengards centrum under 2016, Entréfastigheterna under 2017, ett storre forvarv 2019 av fastigheter i
Hermodsdal, flera bostadsfastigheter i Malmo, Arlév och Skurup under 2020 samt férvérv av fastighetsbolaget
Signatur Fastigheter under 2021 och 2022. Bolaget har aven genomfort fastighetsforsaljningar, framst under
aren 2007-2010 da portféljen renodlades och fastigheter utanfor Malmo avyttrades. Aven darefter har emellertid
forséljningar gjorts, exempelvis Rosengards centrum under 2021 och 2024 samt projekt om att bygga 391
ungdomslagenheter pa Norra Sorgenfri 2022. Under 2023 tecknade Trianon avtal om forséljning av 45
fastigheter om 65 500 kvadratmeter i Skurup, Eslév, Landskrona, Trelleborg, norra Skane och Stockholm till
fastighetsgruppen Stjernplan. Vidare, under 2024 salde Trianon samtliga sina aktier i Stjernplan AB (publ) och
tecknade avtal med Stjernplan Férvaltning AB om forvérv av 500 ldgenheter i Ystad och Skurup.

Tabellen pa nasta sida visar en historisk 6versikt av Trianon.
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Olof Andersson forvarvar Fastighets AB Trianon som da har en fastighetsportfolj i Malmé med omnejd och ett bokfort
fastighetsvarde om 225 MSEK. Under aret genomférs det forsta forvarvet, Druvan 1.

Under aret forvarvar Trianon en fastighet och avyttrar totalt tio fastigheter.

Trianon forvarvar en fastighet som under &ret ombildas till bostadsrattsférening. Overtar férvaltningsuppdraget pa Varséngen 6.

Bolaget forvarvar tva fastigheter i centrala Malmé och avyttrar en fastighet i Astorp.

3 juni 2010 genomfér Fastighets AB Trianon och Cineasten AB ett samgdende. Efter samgdendet omfattar Trianons
fastighetsportfélj totalt 43 000 kvadratmeter. Under aret forvarvas ytterligare tre fastigheter.

Trianon forvarvar tva fastigheter, bland annat Varsangen 6 med 400 lagenheter och en yta om 30 000 kvadratmeter.

Under aret forvarvar Trianon en fastighet pa Limhamn och avyttrar tre fastigheter.

Trianon forvarvar en portfélj om sju fastigheter samt ytterligare en fastighet. Under aret avyttras tva fastigheter.

Trianon forvarvar tre fastigheter i Hermodsdal med 230 lagenheter, tre lokaler samt garage och parkeringar.

Trianon forvarvar 13 fastigheter frAn Annabostéder belagna i Malmd och pd Limhamn om 148 lagenheter, 18 lokaler samt tre
omsorgsfastigheter. Vidare forvarvar Bolaget genom bolag 50 procent av fastigheten Haggen 13 med 232 lagenheter och 20
lokaler. Under aret pabérjas nybyggnationen av lagenheter vid Varsangen i Lindangen.

Trianon forvarvar Rosengard Centrum med en galleria, lokaler for utbildning, bibliotek och Rosengérd sporthall samt fardigstéaller
nybyggnationen av Vakteln 3 med 11 lagenheter, bibliotek och butik.

Trianon far Malmé stads naringslivspris for arbete med socialt, miljomassigt och ekonomiskt hallbara fastigheter. Bolaget forvarvar
ytterligare fastigheter, daribland Entréfastigheterna, fastigheten Gefion 1 av Eurocorp AB samt ytterligare 17,5 procent av
fastigheten Haggen 13. | juni tas Bolagets B-aktier upp till handel p& Nasdaq First North Premier Growth Market och Bolaget
genomfér i samband dérmed ett erbjudande till allménheten om att teckna aktier i Bolaget. Genom erbjudandet tillférs Trianon en
likvid om cirka 300 MSEK.

Trianon genomfor en obligationsemission till ett belopp om 350 MSEK under en total ram om 500 MSEK. Bolaget forvarvar tva
fastigheter p& Norra Sorgenfri i Malmé med 26 000 bostadsbyggratter samt befintliga byggnader om 13 000 kvadratmeter samt en
ytterligare fastighet som omfattar 74 500 kvadratmeter ej detaljplanerad mark vid Oresundsbron. | december férvarvas tva
bostadsfastigheter p& Hermodsdal. Under &ret fardigstélldes nybyggnationen av lagenheter i Oxie samt paborjades en
nybyggnation av ytterligare fastigheter vid Oxie station.

Trianon antar nya finansiella mal och emitterar under aret en hybridobligation som noteras p& Nasdaq Stockholm Sustainable Bond
List. Bolaget genomfdr en riktad nyemission till institutionella och andra investerare och tillférs darmed 210 MSEK. Trianon
genomfor bland annat sitt stérsta forvarv och tilltrade av elva bostadsfastigheter p4 Hermodsdal och Almhég. Vidare forvarvar
Bolaget Multihuset pd Limhamn som omfattar cirka 20 000 kvadratmeter uthyrningsbar yta.

Trianon genomfor férvarv pa Limhamn, Nydala och i centrala Malmé samt Skurup och Arlév. Nyproduktionen av lagenheter i Oxie
fardigstalls. Bolaget genomfor en riktad nyemission och tillférs 115 MSEK. Bolaget ingar samarbete gallande brf-utvecklingsprojekt
av silorna p& Limhamn. Bolaget emitterar hybridobligationer om 100 MSEK samt ansoker om notering av ytterligare
hybridobligationer pd Nasdaq Stockholm Sustainable Bond List.

Trianon forvarvar genom ett offentligt uppképserbjudande aktierna i det pa First North Growth Market noterade fastighetsholaget
Signatur Fastigheter. Bolaget emitterar icke sakerstéllda féretagsobligationer om totalt 500 MSEK pa den nordiska
foretagsobligationsmarknaden, vilka noteras pa Nasdaq Stockholm. Trianon genomfér en riktad nyemission och tillfors darmed cirka
398 MSEK. Trianon séljer 50 procent av Rosengard Centrum.

Trianon emitterar nya efterstéllda héllbara hybridobligationer om 500 MSEK som noteras p& Nasdaq Stockholm Sustainable Bond
List. Resterande andelar i Signatur Fastigheter forvarvas och Trianon blir agare till 100 procent av bolaget,

Trianon tecknar avtal om forsaljning av 45 fastigheter om 65 500 kvadratmeter i Skurup, Eslov, Landskrona, Trelleborg, norra
Skéne och Stockholm fér 1 300 MSEK. Bolaget emitterar seniora obligationer om totalt 225 MSEK som &r noterade Nasdaq
Stockholm Sustainable Bond List. Vidare genomfor Bolaget &terkop av hybridobligationer genom konvertering till B-aktier om totalt
370 MSEK for att 6ka vinsten per aktie samt forbattra kassaflodet.

Trianon saljer resterande 50 procent av Rosengérd Centrum. Aven samtliga aktier i Stjernplan AB (publ) avyttras. Bolaget férvarvar
och tilltrader 500 lagenheter i Ystad och Skurup for ett 6verenskommet fastighetsvarde om 610 MSEK. Vidare genomférs en riktad
kontant nyemission och 184 MSEK och en kvittningsemission av hybridobligationer om 76 MSEK. Styrelsen beslutade om ny
affarsplan 2025-2030 med nya finansiella mal och hallbarhetsmal samt ny utdelningspolicy.

Extra bolagsstamma i Trianon beslutar den 25 mars 2025 om bland annat minskning av aktiekapitalet med hogst 10 MSEK genom
indragning av sammantaget hogst 16 000 000 B-aktier som innehas av Briban Invest. Vidare beslutade den extra bolagsstimman
om en fondemission, utan utgivande av nya aktier, varigenom aktiekapitalet tkas med 10 MSEK. Som vederlag fér de B-aktier som
dras in enligt ovan kommer 889 aktier i Trianon Cineasten AB, 445 aktier i Trianon Skurup AB, 22 222 aktier i Trianon Ostergard
AB, 445 aktier i Trianon Passaren AB, 222 aktier i Trianon Vasterang AB och 444 aktier i Trianon Ystad AB, sammanlagt totalt

24 667 aktier, med ett sakvarde (fastigheter) om motsvarande totalt 352 MSEK, att 6verlatas till Briban Invest. Darutéver kommer
Briban Invest att erlagga cirka 70 MSEK kontant till Trianon samt dverta I&n for att forvarva resterande 3 083 aktier i ovan namnda
bolag, varigenom Briban Invest blir agare till samtliga 27 750 aktier i bolagen.

Affarsidé

Trianon ska &ga, forvalta och utveckla fastigheter i Malmoregionen. Genom nyténkande, engagemang och
Iangsiktighet ska Trianon verka for en hallbar och vardeskapande stadsutveckling.
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Finansiella mal 2025-2030
Trianons styrelse beslutade i november 2024 om en ny affarsplan med uppdaterade finansiella mal,
héllbarhetsmal och utdelningspolicy avseende 2025-2030. Det genomgripande temat ar ett dkat fokus pa
tillvaxt, vardeskapande och den goda affdaren, dar affarsnyttan alltid kombineras med kundnytta och
samhallsnytta.

e Forvaltningsresultatet per aktie ska 6ka med 12 procent per ar i genomsnitt dver en konjunkturcykel.

e Avkastningen pa eget kapital ska Gverstiga 10 procent per ar i genomsnitt 6ver en konjunkturcykel.

e Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 55 procent.

e Réntetackningsgraden ska éverstiga 1,75 ganger.
Utdelning och utdelningspolicy

Utdelningen ska langsiktigt uppga till hogst 30 procent av forvaltningsresultatet minskat med betald skatt.

Bolagets beslutade utdelningar av resultatet for rakenskapsaren 2019, 2020, 2021, 2022 samt 2023 framgar av
nedanstaende tabell. Styrelsen har foreslagit att ingen utdelning ska lamnas for rakenskapsaret 2024.

Rakenskapsar | SEK/Aktie | Totalt (SEK)
2019 0 0

2020 1,80 67 437 900
2021 2,00 78 502 980
2022 0 0

2023 0 0

Bolagets styrkor
Nedan foljer en sammanfattning av Bolagets frdmsta styrkor:

e Solid fastighetsportfol].

Stark efterfragan.

Stabila finanser.

Entreprendrskultur.

e Samhaéllsengagemang.
Solid fastighetsportfolj

Trianons fastighetsportfolj bestar av bostader, kommersiella lokaler och samhéllsfastigheter med Iag risk och
stor vérdeskapande potential. Vidare bidrar projektportféljen till stort vardeskapande i framtiden genom
attraktiva projekt pa intressanta lagen.

Stark efterfragan

Trianon bedriver sin verksamhet i en expansiv region med hdg efterfragan pa bostader och kommersiella lokaler.
Bolaget har 100-150 stkande till varje ledig hyresldgenhet och en stark nettouthyrning med kontinuerligt
nytecknade kontrakt i det kommersiella bestandet.
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Stabila finanser

Sedan noteringen av Bolaget 2017 har forvaltningsresultat, hyresintakter och fastighetsvéarden kontinuerligt
Okat. Trianon har en stabil finansiell stallning med forsiktigt och realistiskt varderade fastigheter.

Entreprendrskultur

Trianon har en foretagskultur som &r entreprendrsdriven och kénnetecknas av engagemang, nytdnkande och
mod. Bolaget har en erfaren ledning och medarbetare som ser affarsmojligheter dar andra ser hinder.

Samhéllsengagemang

Trianon har goda och néra kontakter med hyresmarknadens akttrer, kommuner, region, naringsliv och
foreningsliv. Bolagets samhallsengagemang gor bade nytta for individer och skapar mervarden for Bolagets
aktiedgare och Qvriga intressenter.

Strategisk inriktning

Trianon ar verksamt i en expansiv region med hdg efterfragan pa bostader och lokaler. Bolaget vill bidra till en
Iangsiktig och héllbar stadsutveckling genom innovativa lésningar och samarbeten som fornyar, utvecklar och
forbéattrar bostads- och fastighetsmarknaden i Malmé med omnejd. Den stérsta andelen av fastighetsvérdet ska
utgdras av bostader.

Trianon ska vara det mest valskotta och I6nsamma fastighetsbolaget i dess region. Styrkan i affaren ar den lokala
forankringen i forvaltning och utveckling av fastigheter och omraden. Genom uthyrning, vérdeskapande
investeringar och forvarv skapar Trianon vérden for hyresgaster, samhallet och aktiedagare.

Forvérva och aga

Fastighetsbestand finns i Malmo med omnejd. Trianon bygger portféljen baserat pa dess kunskap om
kommunerna och regionen och ser langsiktigt pa adgandet. De fastigheter som forvarvas ska ha en tydlig
vardeskapande potential. Trianon ser ofta mojligheter dar andra ser svarigheter.

Hyra ut och forvalta

Trianon skoter sina fastigheter med egen personal. Det ger kunderna en néra och personlig service och Bolaget
fordjupade kunskaper om hur varje enskild fastighet mar. Bostader utgor den storsta delen av Trianons bestand,
men dven kommersiella lokaler i attraktiva lagen samt lattillgangliga lokaler for samhallsservice erbjuds.

Utveckla

Trianon har en plan for varje hus och for varje omrade. Bolagets egna sa kallade Trianon-modell véagleder hur
och nar bostader ska renoveras sa att det sker pa ett affarsmassigt satt och med stor hansyn till hyresgasterna.
Trianon arbetar langsiktigt med att utveckla dess omraden sa att de blir trygga, hallbara och attraktiva for den
som soker ny bostad eller vill driva verksamhet.

Strategi avseende forvérv for 2025 och principer for Bolagets forvérv
Det forbattrade marknadslaget borgar for fler affarsmojligheter och en hogre transaktionsaktivitet under 2025.
Trianon kommer att fortsatta att renodla fastighetsportfoljen genom att avyttra fastigheter som antingen ligger
utan for karnomradet eller som har fardigutvecklats, sasom i fallet med Rosengard Centrum. Forvarvsstrategin
ligger fast i att investera i fastigheter med utvecklingspotential i tillvixtkommuner i Malmoregionen
Trianon tillampar foljande principer for Bolagets forvérv:

e FoOrvarvet ska passa in i Trianons affarsmodell om att dga, forvalta och utveckla fastigheter i Malmo

med omnejd.
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o Forvarvet ska bidra till en 6kad genomsnittlig direktavkastning i portféljen.
e Fastigheten ska ha ratt geografiskt lage i forhallande till Trianons évriga bestand

o Fastigheten ska ha en utvecklingspotential, exempelvis for att Trianon ska kunna goéra
vérdeskapande investeringar

Det ska dock alltid finnas utrymme att géra forvarv utanfor ramen, om erbjudandet &r sé attraktivt och med sa
stor potential att det ar vardeskapande for Trianon.

o For forvarv i kranskommunerna tillkommer principen att fastigheten ska ligga i en kommun med
tillvaxt, med fordel ha ett stationsndra lage och vara stor nog for att kunna utnyttja synergier med
Trianons forvaltning.

Hallbarhet

Trianon arbetar med en lang rad initiativ for att minska Bolagets energiférbrukning och klimatpaverkan, bland
annat styrning, optimering och renovering av fastigheter. Det ar dock inom de sociala hallbarhetsfragorna som
styrelsen identifierat att Trianon kan bidra med storst samhallsnytta. Darfor har Trianons hallbarhetsarbete stor
tonvikt pa sociala insatser som syftar till att 6ppna bostadsmarknaden for fler, satta fler i arbete och skapa 6kad
trygghet och trivsel i bolagets hus och omraden. Trianon arbetar aktivt med sociala hallbarhetsfragor for att
skapa trygghet, framtidstro och gemenskap i dess omraden, bland annat genom att stétta idrottsforeningar och
annat féreningsliv. Bolaget erbjuder visstidsanstallningar, sommarjobb och praktik fér hyresgasterna och deltar
i trygghetsskapande atgarder.

Utover de sociala hallbarhetsfragorna arbetar Trianon strukturerat med energioptimering av fastigheter for att
minska Bolagets klimatpaverkan. Ett av Trianons hallbarhetsmal for 2022-2030 &r att den genomsnittliga
energiforbrukning i Bolagets fastigheter ska ej 6verstiga 100 kWh per kvadratmeter 2030.

Ett ytterligare hallbarhetsmal ar att andelen hallbar finansiering ska uppga till 100 procent. Trianon har sedan
2022 ett uppdaterat ramverk for hallbar finansiering av sociala och grona tillgangar. Ramverket har upprattats i
enlighet med Sustainability Bond Guidelines (utformat av ICMA) samt Green Loan Principles och Social Loan
Principles (utformade av LMA). En oberoende tredje part, ISS ESG, har genomfort en extern granskning av
ramverket. Utéver ramverket har Trianon bilaterala finansieringsavtal kopplade till grona och sociala mal, som
om malen uppfylls, leder till lagre ranta.

Vardegrund

Trianon ar ett entreprendrsdrivet bolag dar foretagskulturen genomsyrar allt arbete. Bolaget arbetar dedikerat
med varderingsfragor, hallbarhet och socialt ansvarstagande i fokus. Genom att vara nytankande, modiga och
engagerade ar Trianon en aktiv aktor i dess omraden och bidrar till langsiktig och héllbar stadsutveckling i
Malmoregionen.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand finns i Malm6 med omnejd och bestar av bostader, samhalls- och kommersiella
fastigheter. Fastigheterna finns till storsta delen i Malmd men aven i Svedala, Skurup och Burlévs kommuner.
Fastighetsinnehavet bestar per den 31 december 2024 av 148 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om 492
000 kvadratmeter exklusive 3 000 garage- och parkeringsplatser. Bostadsfastigheter utgdér 75 procent av
fastighetsvérdet. Under 2024 har 194,5 MSEK investerats i befintliga fastigheter. Investeringarna har utgjorts
av l6pande lagenhetsrenoveringar i bostadsbestandet, hyresgastanpassningar i lokaler, och
nyproduktionsprojekt.

Tabellen nedan visar en sammanstallning per fastighetskategori av de fastigheter Trianon dger per den 31
december 2024.
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Fastighetskategori Antal fastigheter Antal lagenheter
Bostader 82 4 593
Samhall/kommersiellt 33 229

Summa exklusive projektfastigheter 115 4821

Salda fastigheter (ej frantradda)* 19 289

Projekt 14 44

Summa inklusive projektfastigheter 148 5154

* Sélda fastigheter (ej frantradda), avser fastigheter avyttrade men annu ej frantradda.

Extra bolagsstdmma i Bolaget beslutade den 25 mars 2025 om bland annat minskning av aktiekapitalet med
hogst 10 MSEK genom indragning av sammantaget hdgst 16 000 000 B-aktier som innehas av Briban Invest.
Som vederlag for de B-aktier som dras in enligt ovan kommer 889 aktier i Trianon Cineasten AB, 445 aktier i
Trianon Skurup AB, 22 222 aktier i Trianon Ostergard AB, 445 aktier i Trianon Passaren AB, 222 aktier i
Trianon Vasterdang AB och 444 aktier i Trianon Ystad AB, sammanlagt totalt 24 667 aktier, med ett sakvarde
(fastigheter) om motsvarande totalt 352 MSEK, att 6verlatas till Briban Invest. Darutéver kommer Briban Invest
att erlagga cirka 70 MSEK kontant till Trianon samt dverta lan for att forvarva resterande 3 083 aktier i ovan
ndmnda bolag, varigenom Briban Invest blir dgare till samtliga 27 750 aktier i bolagen. Tabellen nedan visar en
sammanstéllning per fastighetskategori av de fastigheter som Trianon kommer att dga efter genomférande av
ovan namnda transaktion. Tilltradena forvantas genomfaras under april manad 2025.

Fastighetskategori Antal fastigheter Antal lagenheter
Bostader 62 4078
Samhéll/kommersiellt 31 227

Summa exklusive projektfastigheter 93 4 305

Salda fastigheter (ej frantradda)* 19 289

Projekt 14 44

Summa inklusive projektfastigheter 126 4638

* Sélda fastigheter (ej frantradda), avser fastigheter avyttrade men annu ej frantradda.

Projektportfolj

Bolagets nyproduktionsprojekt i Hyllie med totalt 73 lagenheter har fardigstéllts och inflyttning av bostaderna
har slutférts i borjan av 2024. Bolaget har totalt cirka 700 lagenheter i projektplanen fér nyproduktion med

géllande detaljplan inklusive joint venture. Under slutet av 2024 erhélls detaljplan for 60 radhus i Malmé Husie.
Inga nya projekt har startats under 2024 och inga beslut har tagits om att starta nagra projekt for tillfallet.

Sammanstélliningen nedan avseende projektportfoljen inkluderar markanvisning fér Svedala 25:18 i Svedala.

Projektfastigheter Antal Byggstart Fardigstallt
lagenheter (forvantad) (forvantat)

Projekt med gallande detaljplan
Centralkoket 3, Sege Park (bostader) 11 Ej beslutat
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Fjallrutan 1 (bostéder) 12 Ej beslutat

Husie 172:75, Malmo 60 Ej beslutat
Norra Sorgenfri, etapp 2 135 Ej beslutat
Summa projekt med géllande detaljplan 218

Projekt under detaljplanering

Svedala 25:18 120 Ej beslutat
Spiralen 10, Malmo** 160 Ej beslutat
Summa projektportfélj under detaljplanering 280

Summa projektportfol] 498

* Beddmd investering anges endast efter investeringsbeslut.
** Bedomd tillkommande bostadshyggratt pa kv Spiralen inklusive avtalade, annu ej tilltradda forvarv, Spiralen 6 och Spiralen 11.

Joint ventures

Trianon samarbetar med andra aktorer pa fastighetsmarknaden genom olika joint ventures, vilket har gett
Bolaget stora kommersiella fordelar | dag finns joint ventures for utvecklingsprojekt i Burlov Center och
Limhamns silor. Det tidigare joint venture-projektet Rosengard Centrum har under 2021 och 2024 har avyttrats
till Fastighets AB Hemmaplan, som dgs av Bonnier Fastigheter och Brunswick Real Estate.

Inom ramen for joint venture-projektet Burlov Center ager Trianon tillsammans med Wallfast ett stort
stadsutvecklingsprojekt. Projektet Limhamns silor &r ett joint venture mellan Trianon och Lernacken Fastigheter
AB dar det planeras ny bebyggelse med bostader och lokaler for handel och service pa Limhamn.

Bolagets joint ventures presenteras i tabellen pa nastkommande sida.

Joint venture Antal Byggstart Fardigstallt
lagenheter (férvéantad) (férvantat)

Kvarteret Hanna, Burlov 111 2022 2025

(lokaler, hyresratter och bostadsratter)

Landshovdingen 3, etapp 1 Stdra 54 Ej beslutat

Tagarp 15:4, etapp 1 bostader (Burlov Center) 258 Ej beslutat

Tagarp 15:4, etapp 1 p-hus (Burlév Center) Ej beslutat

Bojen 1 och Fendern 1 (Silor pa Limhamn) 130 Ej beslutat

Landshovdingen 2, etapp 1 Norra 75 Ej beslutat

Tagarp 15:4, etapp 2 (Burlév Center) 650 Ej beslutat

Smedjan 2, Malmo Ej beslutat

Summa 1278

Marknadsbeskrivning
Fastighetsmarknaden i Malmo generellt

| den expansiva Malmoregionen ar efterfragan pa bostader fortsatt hog med nollvakanser och Trianon har ett
stort antal sokande till varje hyresldgenhet som blir ledig. Trots fordndrat rénte- och kostnadslage syns ingen
minskning i efterfrdgan pé bostader. Aven nybyggda bostader hyrs ut i snabb takt och en mojlig anledning ar att
hyresrétter blivit mer attraktiva ndr boréntorna stigit. Trianon bedémer att bostadsmarknaden i Malmo kommer
att vara fortsatt mycket attraktiv under manga ar framover, bland annat eftersom manga bostadsprojekt i
regionen har lagts pa is under det senaste aret, vilket kommer att ytterligare spa pa bristsituationen om nagra ar.
Vidare, aktuell befolkningsframskrivning fran Statistiska Centralbyran talar om att tillvaxttakten i befolkningen
i Sverige blir 0,3 procent per ar fram till 2033. Skanes befolkning forvantas dock 6ka med 0,5 procent per ar.
Skane dr ett av fa lan i Sverige som haft ett stabilt positivt inrikes flyttnetto varje ar av de senaste 20 aren. Sedan
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slutet av 1980-talet har det varit den sydvéstra delen av Skane som sett den kraftigaste befolkningstillvéaxten och
sa bedoms det vara aven fortsattningsvis. En relativt stor del beror pa naturlig folkokning, speciellt i kommuner
som har manga invanare i barnafédande aldrar sésom Malmo.

Det syns ingen avmattning nér det géller uthyrning av kommersiella lokaler. Under 2024 tecknade Bolaget avtal
i det kommersiella bestandet for 13,2 MSEK. De flesta av Trianons kontorslokaler ligger pa attraktiva och
centrala lagen i Malmé. De samre ekonomiska tiderna har hittills inte fatt genomslag i 6kad arbetsloshet, vilket
gor att efterfragan pa kontorsplatser ar stabil och att hyresnivaerna ligger kvar pa tidigare nivaer eller hojs.

Efterfragan pa butikslokaler minskar och det kravs nagot storre anpassningar av lokalerna an tidigare i samband
med inflyttning av ny verksamhet. Kommersiella fastigheter och lokaler renoveras efter sina forutsattningar och
kan i 1ampliga fall konverteras till annan verksamhet, till exempel samhéllsservice. Det har till exempel skett
med Entré som malmedvetet har konverterats fran ett kdpcentrum med lag uthyrningsgrad da Trianon férvarvade
fastigheten till dagens fullt uthyrda fastighet med en blandning av butiker, kontor, restauranger och
samhéllsservice. Pa Stensjogatan i Malmo har en kontorsfastighet delvis konverterats till samhallsservice i form
av forskola, vardcentral och folkhdgskola. Hyresgaster inom samhéllsservice skriver traditionellt Ianga kontrakt
och &r sakra betalare.

Transaktionsmarknaden for fastigheter

De senaste arens hoga inflationstryck och det vésentligt justerade rantelaget har haft en stor inverkan pa
finansmarknaden. Tillgangen pa finansiering har forsamrats samtidigt som stora obligationsforfall har behovts
finansieras delvis av nya banklan. Bankerna staller allt tydligare krav pa hallbarhet. Vissa bolag har behdvt, och
kommer &ven framgent att behdva, salja fastigheter for att stérka sina balansrédkningar. Transaktionsmarknaden
fick emellertid ett positivt lyft under 2024, speciellt under andra halvan av aret, da tillgdngen pa kapital
vasentligen forbattrades. Finansieringsmarknaden och obligationsmarknaden visade pa 6kad tillgang till kapital
och dessutom med lagre marginaler. Transaktionsvolymen 2024 i Sverige landade pa cirka 135 MDSEK vilket
ar cirka 50 procent hogre dn 2023 och bostadssegmentet har fortsatt utgjort det stdrsta segmentet av
transaktionsvolymen.t

Investerarnas direktavkastningskrav stabiliserades under varen 2024 fran att markant ha stigit inom alla segment
fram till slutet av 2023. Icke desto mindre har transaktionsvolymen varit fortsatt 1ag under 2024. Efter sommaren
gick marknaden in i en ny fas med en nagot hégre omséattning och nagot lagre direktavkastningskrav inom de
mest populdra segmenten lattindustri och valbeldgna bostadsfastigheter i de storre stdderna. Antalet
transaktioner mellan januari och oktober 2024 var ungefar samma som under motsvarande period 2023, vilket
ar i linje med medeltalet under de senaste tva decennierna. De senaste tva aren har borsnoterade fastighetsbolag
typiskt sett varit saljare i fastighetstransaktioner. Under 2024 har privata investerare och fonder som toppat listan
Over forvarvare. Det forbattrade marknadslaget som har noterats under 2024 indikerar fler affarsmojligheter och
en hogre transaktionsaktivitet under 2025.

Bostadsmarknaden

Stor-Malmo ar Sveriges snabbast véaxande storstadsregion. Under 2024 vaxte Malmo med cirka 3 300 invanare.
Enligt Malmé stads befolkningsprognos férvantas Malmos befolkning ha 6kat med cirka 34 000 invanare till
2033 jamfort med slutet av 2023.

Genomsnittligt beviljat bygglov for lagenheter i flerbostadshus i Stor-Malmé perioden 2012-2021 var 3 684
lagenheter. Bostadshyggandet bromsade kraftigt in under 2022 pa grund av bland annat inflationen och héga
rantor. Sedan dess har det varit bostadsbyggandet alltjamt varit valdigt lagt. Under 2023 beviljades bygglov for
cirka 30 procent farre lagenheter &n genomsnittet och jamfort med topparen 2020 och 2021 halverades de nastan.
Under de tre forsta kvartalen 2024 beviljades bygglov for 1 040 lagenheter i Stor-Malmg. Antalet fardigstéllda
lagenheter de kommande aren kommer darfor att vara valdigt lagt.

Trianon befinner sig i en tillvaxtregion, vilket ger en hdg efterfragan pa bostader. Det laga bostadsbyggandet
gor att man nu skonjer hyresrattens aterhdmtning pa transaktionsmarknaden pa attraktiva orter. Infor 2024 gjorde

L Colliers ménadsbrev december 2024.
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Trianon en tvaarig dverenskommelse med Hyresgastforeningen vilken innebar en hyreshojning om 5,3 procent
2024 och 4,9 procent 2025 i Malmé. Fastighetsagarna Syd, som foretrader ett antal privata fastighetségare i
Malmao, far en hyreshojning om 5,15 procent 2025 efter beslut av en oberoende skiljeman.

Trianon ser en god efterfragan pa bostader i sitt bestand och de vakanserna som anda uppstar ar av normal
omflyttningskaraktér.

Kommersiella fastigheter

| efterdyningen av pandemin och det fordndrade arbetsséttet som den forde med sig har kontorsmarknaden i
Malmé klarat sig battre an Gvriga storstader, dven om vakanserna dkade under 2023 och borjan av 2024. Aven
om vakanserna i det dldre bestandet ar hogre an i det nyare bestandet ar det har den storsta minskningen skett.
Omsattningen &r stor och 2024 tecknas det fler hyresavtal &n tidigare. Dock bidrar konjunkturen och ett dkat
hybridarbete till att nettouthyrningen inte riktigt racker for att pressa vakansgraden.

Vad galler investerarmarknaden har 2024 varit ett trogt &r d&ven om man borjar ana en forbattring. Har finns en
tydlig polarisering dar moderna, effektiva fastigheter med ratt ESG-profil beldgna i attraktiva lagen vinner.

Samhéllsfastigheter

Samhallsfastigheter ar specifikt anpassade for samhallsservice som finansieras av stat, region eller kommun.
Det kan vara allt fran dldreboenden, vard- och omsorgslokaler till skolor och forskolor. Fram till och med hosten
2022 ronte segmentet ett kraftigt 6kande intresse fran investerarmarknaden och direktavkastningskraven sjonk
markant. Ddrefter, med de kraftigt 6kade rantorna, tillhérde samhéllsfastigheter det segment som tillsammans
med bostader var det hardast drabbade. Den ¢kande och aldrande befolkningen gor att det finns ett behov av
nyproduktion och modernisering for att tillgodose lokalbehovet talar for en langsiktig positiv utveckling. Den
alltmer anstrangda ekonomin hos stat, region och kommun ger ocksa till ytterligare mojligheter for den privata
sektorn att bidra.

Konkurrenter

Trianon konkurrerar framst mot fastighetsbolag som har fokus pa bostadshyresfastigheter eller kommersiella
fastigheter i Malmd. Enligt Bolagets bedémning ar Stena Fastigheter, Heimstaden, Willhem, Victoriahem och
kommunala bostadsbolag nagra av de storre konkurrenterna pa marknaden for bostadshyresfastigheter i Malmé.
For kommersiella fastigheter bedomer Bolaget att Hemso, Rikshem och kommunala fastighetsbolag &r nagra av
de storre konkurrenterna medan Castellum, Vasakronan och Wihlborgs ar exempel pa konkurrenter pa
marknaden for kontorsfastigheter.
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Nedan presenteras Trianons intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis per den 31 december 2024.
Intjaningsformagan &ar att betrakta som en teoretisk 6gonblicksbild och presenteras endast for
illustrationsandamal. Intjaningsformagan innefattar inte en bedémning av den framtida utvecklingen av hyror,
vakansgrad, fastighetskostnader, rantor eller andra faktorer. Trianons resultat paverkas aven av
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt av eventuella framtida forvarv och avyttringar av fastigheter.
Dessutom paverkas resultatet av vardeférandringar avseende derivat. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte ska jamstéllas med en prognos for de kommande 12 manaderna. Intjaningsférmagan
innehaller exempelvis ingen bedémning av hyres-, vakans-, eller ranteforandring. Intjaningsformagan ska lasas
tillsammans med 6vrig information i Prospektet, inklusive sadan information som ar inforlivad i Prospektet
genom hanvisning. Den aktuella intjaningsformagan som presenteras i detta avsnitt Gverensstimmer med den i
arsredovisningen for 2024 offentliggjorda aktuella intjaningsférmagan, och har tagits fram i enlighet med de
redovisningsprinciper som Trianon tillampar. Den aktuella intjaningsférmagan bedéms saledes vara jamforbar
med den historiska finansiella informationen.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade hyresintékter, bedémda fastighetskostnader
under ett normalar samt kostnader for administration. Fastigheter som forvarvats under perioden har justerats
till helar. Kostnader for de rantebarande skulderna har baserats pa en genomsnittlig ranta pa 3,7 procent inklusive
effekt av derivatinstrument och 1an med fast ranta beraknat pa nettoskulden.

Foljande information har utgjort underlag for nedanstaende berakning av intjaningsformagan:

= Hyresvardet avser kontrakterade intakter med tillagg for rabatter och vakanser pa arsbasis per den 31
december 2024.

= Hyresintakter avser kontrakterade hyresintékter, inklusive tillagg, pa arshasis per den 31 december.

» Fastighetskostnader avser verkligt utfall under de foregaende tolv manaderna for innehavda fastigheter
per den 31 december 2024. Fastighetskostnader for fastigheter som forvérvats eller projekt som
fardigstallts under de senaste tolv manaderna har raknats upp till helarsbasis. Bolagets bedémning &r
att fastighetskostnaderna for de kommande tolv manaderna fran den 31 december 2024 kommer att 6ka
med tva procent. Sadan okning har emellertid inte beaktats i nedanstaende intjaningsférmaga.

= Fastighetsadministrationskostnader avser kostnader for fastighetsadministration, marknadsféring och
uthyrning pa arshasis motsvarande omfattning av fastighetsbestandet per den 31 december 2024.

= Kostnader for central administration avser kostnader pa arsbasis for den centrala organisationen per
den 31 december 2024.

» Forvaltningsresultat fran intressebolag avser Trianons sammanlagda andel av intressebolagens
forvaltningsresultat pa arsbasis per den 31 december 2024.

= Finansnettot avser snittrantekostnaden, inklusive kostnader for derivat och l6ftesprovisioner, per den
31 december 2024 utifran den rantebarande skulden per samma datum. Inga finansiella intakter pa
likvida medel har beaktats. Finansnetto har beraknats baserat pa en genomsnittlig ranta pa 3,7 procent
inklusive effekt av derivatinstrument och lan med fast ranta, berdknat pa nettoskulden per 31 december
2024.

| 6vrigt har inga justeringar eller andra bedémningar gjorts avseende Trianons intjaningsformaga sasom
exempelvis vardeforandringar i fastigheter eller finansiella instrument.

Bolagets intjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis per den 31 december 2024 presenteras i tabellen pa nasta sida.
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MSEK 2024-12-31
Hyresvarde 882,3
Vakanser -29,5
Kontrakterade vakanser -0,1
Rabatter -7.1
Ovriga intakter 0,8
Hyresintakter 846,3
Fastighetskostnader -239,9
Fastighetsadministration -22,7
Driftsoverskott 583,8
Overskottsgrad, % 69
Central administration -70,0
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint venture 8,4
Tomtréttsavgald -6,1
Finansiella intdkter och kostnader* -267,1
Forvaltningsresultat 249,0
Rantetackningsgrad, ggr 1,93
Intjaningsformaga per aktie, SEK** 1,24

* Beraknat pa en genomsnittsranta om 3,7 procent pa nettoskuld vid periodens utgang.

** Beraknat pa antal utestaende aktier vid periodens utgang.

35




KAPITALISERING, SKULDSATTNING OCH ANNAN FINANSIELL
INFORMATION

Tabellerna i detta avsnitt redovisar Bolagets kapitalisering och skuldsattning per den 31 december 2024. For
ytterligare information om Bolagets aktiekapital och aktier, se avsnittet Aktiekapital och agarférhallanden”.
Det finns inga begransningar i anvandningen av kapital som, direkt eller indirekt, vasentligt paverkat eller skulle
kunna paverka Trianons verksamhet.

Kapitalisering

Per den 31
MSEK december 2024
Summa kortfristiga skulder (inklusive den kortfristiga delen av langfristiga
3226,6
skulder)
Garanterade 0,0
Med sakerhet 29273
Utan garanti/utan sakerhet 299,3
Summa langfristiga skulder (exklusive den kortfristiga delen av langfristiga
4116,6
skulder)
Garanterade 0,0
Med sékerhet 4017,6
Utan garanti/utan sakerhet 99,0
Eget kapital 5415,0
Aktiekapital 125,2
Reservfond(er) 21,4
Ovriga reserver 5 268,4
Totalt 12 758,2

Trianons finansiering sker huvudsakligen genom traditionella banklan med fastighetsinteckningar eller
aktiepant som sakerhet samt av obligationslan. Dartill har moderbolaget borgensataganden for dotterbolag i
koncernens finansieringsataganden.

Nettoskuldséattning

Per den 31
MSEK december 2024
(A) Kassa och bank 124,5
(B) Andra likvida medel 0,0
(C) Ovriga finansiella tillgdngar 0,0
(D) Likviditet (A+B+C) 124,5
(E) Kprt_fristiga firlansigllq sk_ulder_ (inklusive skuldinstrument, men exklusive 3153.3
kortfristig del av langfristig finansiell skuld) ’
(F) Kortfristig del av langfristig finansiell skuld 73,3
(G) Kortfristig finansiell skuldsattning (E+F) 3226,6
(H) Kortfristig finansiell nettoskuldsattning (G-D) 3102,1
(1) Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig del och skuldinstrument) 4 017,6
(J) Skuldinstrument 99,0
(K) Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 18,2
(L) Langfristig finansiell skuldsattning (I + J + K) 4134,8
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| (M) Total finansiell skuldsattning (H + L) 7236,9

Eventualforpliktelser

Bolaget har inom Koncernen lamnat borgensforbindelser till forman for joint ventures och intresseforetag i ett
sammanlagt belopp om 467 MSEK per den 31 december 2024.

Rorelsekapitalutlatande

Bolagets rorelsekapital ar inte tillrackligt for de aktuella behoven under den kommande tolvmanadersperioden.
Med beaktande av Bolagets befintliga likviditet, som per den 31 december 2024 uppgick till 124,5 MSEK,
bedomer Bolaget att rorelsekapitalunderskott uppkommer i juni 2025. Behovet av rorelsekapital under de
kommande tolv manaderna uppgar till cirka 2 700 MSEK och sammanhanger huvudsakligen med Bolagets
skuldfinansiering, varav cirka 3 000 MSEK forfaller till betalning under kommande tolv manader. Med
rorelsekapital avses Bolagets mojlighet att fa tillgdng till likvida medel i syfte att fullgora sina
betalningsforpliktelser vartefter de forfaller till betalning.

For att hantera ndmnda rérelsekapitalunderskott avser Bolaget, precis som tidigare, att omférhandla och férlanga
befintliga lan, i god tid innan de forfaller till betalning. Bolaget har exempelvis under 2024 omférhandlat och
forlangt lan till ett belopp om totalt 3 660 MSEK. Vidare har Bolaget under 2024, fram till dagen for Prospektet,
omforhandlat och forlangt ytterligare lan till ett belopp om totalt cirka 1 000 MSEK.

Det kan emellertid inte garanteras att Bolaget ar framgangsrikt i arbetet med att omforhandla och férlanga de
lan som forfaller till betalning. For det fall Trianon inte lyckas med detta kan Bolaget vara tvunget att soka
alternativa finansieringskallor, till exempel genom att sélja hela eller delar av sitt fastighetsbestand eller genom
att emittera ytterligare vardepapper till sina aktiedgare och andra investerare.

Forandringar i kapitalisering och nettoskuldsattning sedan 31 december 2024

Inga materiella forandringar av Bolagets kapitalisering och nettoskuldsattning har skett sedan den 31 december
2024.

Pagaende investeringar och ataganden om framtida investeringar

Sedan datumet for det senast offentliggjorda arsbokslutet ligger Bolagets vasentliga investeringar, savil
pagaende som framtida, inom ramen for Bolagets befintliga fastighetsbestand och projektportfolj. Sadana
investeringar uppgar till 150 MSEK. Investeringar inom ramen for befintligt fastighetsbestand avser
l4genhetsrenoveringar, investeringar som syftar till energibesparingar samt hyresgéstanpassningar vid uthyrning
av kommersiella lokaler. Investeringar i projektportféljen avser kostnader for framdrivning av detaljplaner eller
nyproduktion. Sadana investeringar forvéntas finansieras genom Bolagets l16pande kassaflode eller med medel
som Bolaget anskaffar genom upptagande av 1an eller utgivande av vardepapper. Utéver namnda investeringar
har Bolaget inga pagaende vasentliga investeringar och har inte ingatt nagra ataganden om vasentliga framtida
investeringar i materiella eller immateriella tillgangar.

Betydande forandringar av finansiell stallning efter 31 december 2024

Inga betydande forandringar av Trianons finansiella stallning eller resultat intraffat sedan den 31 december
2024,

Extra bolagsstimma i Bolaget har emellertid beslutat den 25 mars 2025 om bland annat minskning av
aktiekapitalet med hogst 10 MSEK genom indragning av sammantaget hdgst 16 000 000 B-aktier som innehas
av Briban Invest. Vidare beslutade den extra bolagsstdmman om en fondemission, utan utgivande av nya aktier,
varigenom aktiekapitalet 6kar med 10 MSEK. Som vederlag for de B-aktier som dras in enligt ovan kommer
889 aktier i Trianon Cineasten AB, 445 aktier i Trianon Skurup AB, 22 222 aktier i Trianon Ostergard AB, 445
aktier i Trianon Passaren AB, 222 aktier i Trianon Vasterdng AB och 444 aktier i Trianon Ystad AB, sammanlagt
totalt 24 667 aktier, med ett sakvarde (fastigheter) om motsvarande totalt 352 MSEK, att 6verlatas till Briban
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Invest. Darutéver kommer Briban Invest att erlagga cirka 70 MSEK kontant till Trianon samt éverta lan for att
forvérva resterande 3 083 aktier i ovan ndmnda bolag, varigenom Briban Invest blir &gare till samtliga 27 750
aktier i bolagen. Tilltradena forvantas genomforas under april manad 2025.

Information om trender

Sedan den 31 december 2024 har inga viktigare kanda utvecklingstrender i fraga om produktion, forséljning,
lager, kostnader och férsaljningspriser, osakerhetsfaktorer, krav, ataganden eller handelser, som forvéantas ha en
vasentlig inverkan pa Trianons affarsutsikter under det innevarande rakenskapsaret, uppkommit respektive agt
rum.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Styrelse

Enligt Trianons bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hogst tio styrelseledaméter. Trianons styrelse
bestar for narvarande av sju styrelseledamoter utan suppleanter. Styrelsen har sitt site i Malmo.
Styrelseledamoterna ar valda for tiden intill slutet av arsstamman 2025. Tabellen nedan visar ledamoterna i
styrelsen, nar de forst valdes in i styrelsen och om de ar oberoende i férhallande till Bolaget och storre aktieagare.

Oberoende i forhallande till

Bolaget och
Namn Befattning Ledamot sedan bolagsledningen Storre aktiedgare
Viktoria Bergman Styrelseordférande 2017  (styrelseordforande Ja Ja
sedan 2022)
Olof Andersson Styrelseledamot 2006 Nej Nej
Axel Barchan Styrelseledamot 2020 Ja Nej
Patrik Emanuelsson Styrelseledamot 2023 Ja Ja
Richard Hultin Styrelseledamot 2021 Ja Ja
Emil Hjalmarsson Styrelseledamot 2024 Ja Ja (dock beroende till
Grenspecialisten)
Sofie Karlsryd Styrelseledamot 2023 Nej Nej
VIKTORIA BERGMAN*
Fodd 1965. Styrelseledamot sedan 2017, styrelseordférande sedan 2022.
Utbildning: Communication Executives Program, Handelshogskolan i

Stockholm  Executive  Education.  Berghs  School  of
Communication.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordforande i Galber AB. Styrelseledamot och vice
styrelseordférande i WaterAid Sverige. Styrelseledamot i Duni
Group, Novus Group International AB och Cinis Fertilizer AB.

Tidigare befattningar Styrelseledamot i Vattenfall AB. Styrelsesuppleant i Fastighets AB

(senaste fem aren): Notskrikan.  Ledamot i  valberedningen for  Sveriges
Kommunikatorer Aktiebolag.

Aktiedgande i Bolaget: 20 000 B-aktier i Bolaget.

* Viktoria Bergman har meddelat Bolagets
valberedning att hon inte star till
forfogande for omval pa arsstimman
2025.

OLOF ANDERSSON
Fodd 1965. Verkstallande direktdr och styrelseledamot sedan 2006.
Utbildning: Grundskoleutbildning.

Ovriga nuvarande befattningar: Verkstédllande direktor och styrelseledamot i Olof Andersson
Forvaltnings Aktiebolag. Styrelseledamot Forvaltnings AB Norra
Vallgatan, Anbace Invest AB och Sydsvenska Hem AB (publ).
Styrelsesuppleant i Frukthandlarn P& Limhamn AB. Olof
Andersson innehar &ven ett flertal uppdrag inom Trianonkoncernen.

Tidigare befattningar Styrelseledamot i P& Limhamn ek. fér, Copenhagen Malmé Port
(senaste fem aren): Aktiebolag, Malmo Citysamverkan Service AB.

Aktiedgande i Bolaget:

* Avser eget, direkt och indirekt, innehav.
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AXEL BARCHAN

Fodd 1993. Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

PATRIK EMANUELSSON

Fodd 1966. Styrelseledamot sedan 2023.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:
Tidigare befattningar

(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

RICHARD HULTIN

Fodd 1956. Styrelseledamot sedan 2021.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

EMIL HIALMARSSON

Fodd 1989. Styrelseledamot sedan 2024.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

2 890 984 A-aktier och 49 283 593 B-aktier i Bolaget*

Kandidatexamen i ekonomi med finansiell inriktning, Lunds
universitet.

Verkstéllande direktdr och styrelseledamot i Véstraby Energi AB.
Styrelseledamot i Utvecklingsaktiebolaget Laburnum, Briban
Invest Aktiebolag, Adimo Aktiebolag, NOK9 AB, AB Archan,
Spicebomb AB, NOK9 digital AB och ElectDis AB.
Styrelsesuppleant i AB Capsicum Invest, Citifa AB, Anliba Konsult
AB, Net Insight AB, NOK?9 Service AB, NOKJ9 standards AB och
Aiming for Investments AB.

Styrelsesuppleant i Véastraby Energi AB.

115 600 B-aktier i Bolaget.

Studier vid Militarhégskolan och IHM.

Verkstéllande direktér i HEBA Fastighets AB. Styrelseledamot i
Colive AB

Danderyds sjukhus AB, Sddertélje Sjukhus AB och Sodersjukhuset
AB.

Inget.

Civilingenjor, V&g och vatten vid Lunds tekniska hogskola.

Styrelseledamot i At Work Sweden AB, IW Service AB, SMT
Malmé Partner Holding AB, Consulenza AB och Burlév Center
Fastighets AB.

VD Skanska Oresund AB, Vice VD Skanska AB samt olika
befattningar i Skanskakoncernen.

5 320 B-aktier i Bolaget.

Civilingenjor Industriell Ekonomi, Kungliga Tekniska Hogskolan.

Investeringsansvarig pa Grenspecialisten. Styrelseledamot i Boule
Diagnostics AB, Lime Technologies AB (publ) och Exsitec AB.

Kreditanalytiker pa Nordea och Danske Bank med fokus pa
foretagsobligationer. Styrelseledamot i MultiQ AB.

20 000 B-aktier i Bolaget.
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SOFIE KARLSRYD

Fodd 1986. Styrelseledamot sedan 2023, tidigare styrelsesuppleant sedan 2010.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

Ledande befattningshavare

OLOF ANDERSSON

Kandidatexamen i Folkhalsovetenskap, Malmé universitet.

VD i Burlov Center Fastighets AB. Styrelseordforande i Olof
Andersson Foérvaltnings AB.

Fastighetschef i Wihlborgs Fastigheter AB. Styrelseledamot i SIK
Invest AB.

35 932 B-aktier i Bolaget.

Verkstdillande direktor sedan 2006. Se ovan under “Styrelse” for mer information om Olof Andersson.

MARI-LOUISE HEDBYS

Fodd 1964. Ekonomichef sedan 2012. Vice verkstallande direktér sedan 2015.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

ANNA HEIDE

Civilekonom, Lunds universitet.

Extern firmatecknare i Fastighets AB Trianon. Styrelseledamot i
Mahema Invest AB. Mari-Louise Hedbys innehar &ven ett flertal
uppdrag inom Trianonkoncernen.

Extern firmatecknare i Fastighets AB Trianon. Mari-Louise Hedbys
har dven innehaft ett flertal uppdrag inom Trianonkoncernen.

213 302 B-aktier i Bolaget.

Fodd 1970. Affarsutvecklingschef sedan 2017. Affarsutvecklingschef bostad sedan 2023.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

Ekonom, Lunds universitet.

Styrelseledamot i Ostra Grevie Folkhogskoleforening upa, P&
Limhamn ek for, Fastighetsdgarna Syd, Fastighetsdgarna
Malmadistriktet, FC  Rosengard  Fotbollsklubb, — Stiftelsen
Laxhjélpen och Stiftelsen Momentum Malmo. Deltagare i
Tillvaxtkommissionen, Malmo stad. Anna Heide innehar dven ett
flertal uppdrag inom Trianonkoncernen.

Styrelseordforande i Aktiebolaget Boost by FC Rosengard.
Styrelseledamot i Bazaar Food Market Malmé AB, Malmé Sport
och Noje AB och Magasin 17 AB.

133 702 B-aktier i Bolaget.

41



JONAS KARLSRYD

Fodd 1985. Transaktionschef sedan 2021.
Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

* Avser eget, direkt och indirekt, innehav.

LARS AKEWALL

Fastighetsforetagande, Malmé universitet.
Styrelseordférande i SIK Invest AB.
Business controller i Fastighets AB Trianon.

337 736 B-aktier i Bolaget*

Fodd 1963. Forvaltningschef sedan 2013. Affarsutvecklingschef kommersiella fastigheter sedan 2023.

Utbildning:
Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

THERESE ALTENBY

Civilekonom, Lunds universitet.
Inga.
Inga.

356 923 B-aktier i Bolaget.

Fodd 1983. Chefsjurist sedan 2023. Anstalld sedan 2021.

Utbildning:
Ovriga nuvarande befattningar:
Tidigare befattningar

(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

JENS BERGMAN

Jur. kand., Lunds universitet.

Styrelseledamot i Dorp Invest AB. Innehar dven ett flertal uppdrag
I intressebolag till Trianon.

Chefsjurist Heimstaden AB (publ), dessférinnan bolagsjurist
Heimstaden AB.

118 000 B-aktier i Bolaget.

Fodd 1977. 1T- och redovisningschef sedan 2022. Anstélld sedan 2021.

Utbildning:
Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

Ekonomexamen, Vaxjo universitet
Inga.

CFO Signatur Fastigheter AB (publ) samt diverse uppdrag som
ekonomiansvarig och business controller.

1 000 B-aktier i Bolaget
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NINA WALLENBERG
Fodd 1973. Kommunikations/IR- och HR-chef sedan 2022. Anstélld sedan 2022.

Utbildning: Ekonomexamen, Lunds universitet
Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseledamot i Malmé Citysamverkan AB.

Tidigare befattningar Styrelseledamot i Kraftringen Service AB, Kommunikationschef
(senaste fem aren): Svedala kommun samt diverse uppdrag som
kommunikationsansvarig.

Aktiedgande i Bolaget: 12 576 B-aktier i Bolaget.

Ovriga upplysningar avseende styrelse och ledande befattningshavare

Utover vad som anges nedan, foreligger det inga familjeband mellan nagra styrelseledaméter eller ledande
befattningshavare. Styrelseledamoten Sofie Karlsryd ar dotter till Olof Andersson och transaktionschefen Jonas
Karlsryd ar gift med styrelseledamoten Sofie Karlsryd.

Inga intressekonflikter eller potentiella intressekonflikter foreligger mellan styrelseledaméternas och ledande
befattningshavarnas ataganden gentemot Bolaget och deras privata intressen eller andra ataganden.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har under de senaste fem aren (i) domts i
bedragerirelaterade mal, (ii) representerat ett foretag som forsatts i konkurs eller likvidation (annat an frivilligt),
eller varit foremal for konkursforvaltning, (iii) varit féremal for anklagelse och/eller sanktion av reglerings- eller
tillsynsmyndigheter (daribland godkénda yrkessammanslutningar) eller (iv) forbjudits av domstol att inga som
medlem av en emittents forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller 6vergripande
funktioner hos en emittent.

Det finns inga sarskilda dverenskommelser om ersattning for styrelseledamot eller ledande befattningshavare
efter det att uppdraget eller anstéllningen avslutats. Bolaget har inga avsatta eller upplupna belopp fér pensioner
eller liknande formaner efter styrelseledamots eller ledande befattningshavares avtradande av tjanst eller
uppdrag. Alla styrelseledaméter och ledande befattningshavare kan nas via Bolagets adress, Fredsgatan 21, 212
12 Malmé.

Revisor
Bolagets revisor ar Forvis Mazars AB (tidigare Mazars AB), som pa arsstimman den 15 maj 2024 omvaldes till
revisor for Bolaget intill slutet av arsstamman 2025. Auktoriserade revisorn Anders Persson ar huvudansvarig

revisor. Forvis Mazars AB:s adress dr Box 4211, 203 13 Malmd. Forvis Mazars AB har varit revisor under hela
den period som den historiska finansiella informationen i Prospektet omfattar.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

Allman information

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet inte understiga 70 000 000 SEK och inte ¢verstiga 280 000 000
SEK, och antalet aktier far inte understiga 112 000 000 och inte 6verstiga 448 000 000. Per dagen for Prospektet
uppgar Bolagets aktiekapital till 125 234 163,75 SEK, och antalet aktier uppgar till 200 374 662, fordelat pa 6
084 472 A-aktier och 194 290 190 B-aktier. Aktierna ar denominerade i SEK och varje aktie har ett kvotvérde
om 0,625 SEK. ISIN-koden for B-aktierna &r SE0018013658. Bolaget dger inga egna aktier.

Extra bolagsstdmma i Bolaget den 25 mars 2025 beslutade om bland annat minskning av aktiekapitalet med
hogst 10 MSEK genom indragning av sammantaget hdgst 16 000 000 B-aktier som innehas av Briban Invest.
Vidare beslutade den extra bolagsstdmman om en fondemission, utan utgivande av nya aktier, varigenom
aktiekapitalet 6kar med 10 MSEK. Efter genomforande av ovan namnda atgarder kommer aktiekapitalet att
uppga till 125 234 163,75 SEK och antalet aktier till 184 374 662, varav 6 084 472 A-aktier och 178 290 190
B-aktier.

Vidare, Trianon har informerats om att innehavarna av A-aktier avser att pakalla omvandling av utestaende A-
aktier till B-aktier i Bolaget. Olof Andersson (privat och via bolag) kommer emellertid, i den man sa kravs, att
bibehalla sadant antal A-aktier att innehavet motsvarar cirka 30,1 procent av antalet utestaende roster i Bolaget.
Efter omvandlingen, forutsatt att samtliga A-aktier omvandlas, kommer antalet B-aktier att uppga till 184 374
662 och antalet A-aktier till 0.

Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk ratt. Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda. Bolagets
A-aktier ar foremal for ett omvandlings- och hembudsforbehall enligt Bolagets bolagsordning. Det foreligger
inga dverlatelsebegransningar for Bolagets B-aktier.

Vissa rattigheter férenade med aktierna

Rattigheterna forenade med aktier emitterade av Bolaget, inklusive de réttigheter som foljer av bolagsordningen,
kan endast dndras i enlighet med de forfaranden som anges i aktiebolagslagen (2005:551). Utover tillampning
av de skyddsregler som foljer av tillamplig lagstiftning, bland annat aktiebolagslagens minoritetsregler, har
Trianon inte mojlighet att vidta atgarder for att sakerstalla att sddana rattigheter inte missbrukas.

Rostratt

Varje A-aktie i Bolaget berattigar innehavaren till en rdst och varje B-aktie berattigar innehavaren till en tiondels
rost pa bolagsstamma, och varje aktieagare r beréattigad att rosta for samtliga aktier som aktieégaren innehar i
Bolaget.

Foretradesratt till nya aktier med mera

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av serie A och serie B, ska
agare av aktier av serie A och serie B aga foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande
till det antal aktier innehavaren forut &ger (priméar foretradesrétt). Aktier som inte tecknats med primar
foretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om inte salunda erbjudna
aktier racker for den teckning som sker med subsidiar foretradesréatt, ska aktierna férdelas mellan tecknarna i
forhallande till det antal aktier de forut dger och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av serie A eller serie B,
ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier &r av serie A eller serie B, &ga fOretradesrétt att teckna nya
aktier i fornallande till det antal aktier de forut ager.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler
har aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan komma
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att nytecknas pa grund av optionsratten respektive foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen
géllde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som ovan sagt ska inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller
kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av varje aktieslag i forhallande till
det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare. Dérvid ska gamla aktier av visst aktieslag medfora réatt
till nya aktier av samma aktieslag. Vad nu sagts ska inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att genom
fondemission, efter erforderlig &ndring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

Ratt till utdelning och dverskott vid likvidation

Samtliga aktier i Bolaget ger lika rétt till utdelning samt till Bolagets tillgdngar och eventuella 6verskott i
handelse av likvidation.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdimma. Samtliga aktiedgare som ar registrerade i den av Euroclear
Sweden forda aktieboken pa av bolagsstimman beslutad avstimningsdag &ar berattigade till utdelning.
Utdelningen utbetalas normalt till aktiedgarna genom Euroclear Sweden som ett kontant belopp per aktie, men
betalning kan aven ske i annat an kontanter (sakutdelning). Om aktiedgare inte kan nas genom Euroclear
Sweden, kvarstar aktieagarens fordran pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet och sadan fordran ar foremal for
en tiodrig preskriptionstid. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget.

Det finns inga restriktioner avseende rétten till utdelning for aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Aktiedgare som
inte har skattemassig hemvist i Sverige ar normalt foremal for svensk kupongskatt.

Information om uppkopserbjudanden och inlésen av minoritetsaktier

Enligt lag (2006:451) om offentliga uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden ska den som inte innehar nagra
aktier eller innehar aktier som representerar mindre an tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt
aktiebolag vars aktier ar upptagna till handel pa reglerad marknad (”Malbolaget™), och som genom forvirv av
aktier i Malbolaget ensam eller tillsammans med nagon som &r narstdende, uppnar ett aktieinnehav som
representerar minst tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i Malbolaget, omedelbart offentliggora hur stort
hans eller hennes aktieinnehav i Malbolaget &r, och inom fyra veckor darefter lamna ett offentligt
uppkopserbjudande avseende resterande aktier i Malbolaget (budplikt). Enligt lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden far ett bolag endast efter beslut av bolagsstamman vidta atgarder som
ar agnade att forsamra forutsattningarna for ett erbjudandes lamnande eller genomférande, om styrelsen eller
VD har grundad anledning att anta att ett erbjudande ar nara forestaende.

En aktiedgare som sjélv eller genom dotterbolag innehar mer &n 90 procent av aktierna i ett svenskt aktiebolag
("Majoritetsaktiedgaren”) har dock ritt att 15sa in resterande aktier i Mélbolaget. Agare till de resterande
aktierna ("Minoritetsaktiedgarna”) har en motsvarande ritt att fa sina aktier inlosta av Majoritetsaktiedgaren.
Forfarandet for inlosen av Minoritetsaktiedgarnas aktier regleras narmare i aktiebolagslagen.

Bolagets aktier ar inte foremal for erbjudande som lamnats till foljd av budplikt, inlosenratt eller
l6sningsskyldighet. Inget offentligt uppkdpserbjudande har ldmnats avseende aktierna i Trianon under
innevarande eller foregaende rakenskapsar.

Konvertibler, teckningsoptioner m.m.

Per den 31 december 2024 samt per dagen for Prospektet finns inga teckningsoptioner, konvertibler eller andra
aktierelaterade finansiella instrument utestaende i Bolaget.
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Aktiedgaravtal

Styrelsen i Bolaget kanner inte till ngra aktieagaravtal, andra Gverenskommelser eller motsvarande avtal mellan
Bolagets aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande dver Bolaget

Emissionsbemyndigande och bemyndigande om 6éverlatelse och forvarv av egna aktier

Vid arsstaimman den 15 maj 2024 beslutades att bemyndiga styrelsen att, langst intill tiden for nasta arsstamma,
vid ett eller flera tillfallen, med eller utan foretradesratt for aktiedgarna, besluta om emission av nya aktier.
Sadant emissionsbeslut ska dven kunna fattas med bestammelse om apport, kvittning eller annat villkor. Antalet
aktier som utges med stod av bemyndigandet far motsvara hogst 10 procent av det totala antalet aktier i Bolaget
efter utnyttjande av bemyndigandet. Syftet med bemyndigandet &r att mdéjliggora forvéarv samt finansiering,
kommersialisering och utveckling av Bolagets projekt. Bemyndigandet har inte utnyttjats i nagon del.

Vid arsstamman den 15 maj 2024 beslutades vidare att bemyndiga styrelsen att besluta om forvarv av aktier av
serie B pa Nasdaq Stockholm. Bemyndigandet far utnyttjas vid ett eller flera tillfallen, dock langst intill tiden
for nasta arsstamma. Hogst sa manga aktier av serie B far forvarvas att bolagets innehav vid var tid ej 6verstiger
10 procent av samtliga aktier i Bolaget. Forvarv av aktier av serie B pa Nasdaq Stockholm far ske endast till ett
pris inom det pa Nasdaq Stockholm vid var tid gallande kursintervallet, varmed avses intervallet mellan hogsta
kopkurs och lagsta séljkurs. Syftet med bemyndigandet ar att styrelsen ska fa okat handlingsutrymme och
mojlighet att fortlopande anpassa bolagets kapitalstruktur samt att méjliggora finansiering av forvarv. Pa samma
arsstamma beslutades att bemyndiga styrelsen att under perioden fram till nasta arsstimma, pa annat satt an pa
Nasdaq Stockholm, avyttra Bolagets egna aktier av serie B, som likvid vid eller for att finansiera forvérv, och
séledes Overlata aktier med avvikelse fran aktiedgares foretradesratt. Overlételse ska ske till marknadsmassiga
villkor. Betalning for aktierna ska kunna erldggas kontant, med apportegendom eller genom Kkvittning.
Bemyndigandet far utnyttjas vid ett eller flera tillfallen och omfattar samtliga egna aktier av serie B som Bolaget
vid varje tidpunkt innehar. Skalet till forslaget och anledningen till att dverlatelse av aktier far ske med avvikelse
fran aktiedgarnas foretradesratt ar att mojliggora finansiering av forvarv. Bemyndigandet har inte utnyttjats i
nagon del.

Agarstruktur

Per dagen for Prospektet uppgar det totala antalet aktier och roster i Bolaget till 200 374 662 aktier, fordelat pa
6 084 472 A-aktier och 194 290 190 B-aktier. Det totala antalet roster i Bolaget uppgar till 25 513 491.

Bolagets storsta aktiedgare per den 31 december 2024, inklusive darefter for Bolaget kdnda fordndringar fram
till dagen for Prospektet framgar i tabellen nedan.

Aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier % av kapitalet % av rosterna
Olof Andersson, | 2 890 984 49 283 593 26,0 30,6

privat och via bolag

Briban Invest AB 2 890 984 47130931 25,0 29,8
Grenspecialisten 0 19329 718 9,7 7,6
Forvaltning AB

SEB Fonder 0 11972711 5,9 4,6

Extra bolagsstdmma i Trianon beslutade den 25 mars 2025 om bland annat minskning av aktiekapitalet med
hogst 10 MSEK genom indragning av sammantaget hogst 16 000 000 B-aktier som innehas av Briban Invest. |
tabellen nedan framgar uppgifter om Bolagets storre aktiedgare efter indragningen av aktier, vilken forvantas
genomforas under april manad 2025.
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Aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier % av kapitalet % av rosterna
Olof Andersson, | 2 890 984 49 367 593 28,3 32,7

privat och via bolag*

Briban Invest AB** | 2 890 984 31130931 18,5 25,1
Grenspecialisten 0 19329 718 10,5 8,0

Férvaltning AB

SEB Fonder 0 11972 711 6,5 5,0

* Olof Andersson har atagit sig att acceptera Erbjudandet och att valja aktievederlaget, innebarande att efter Erbjudandets genomférande kommer Olof
Andersson (privat och via bolag) att inneha 52 795 839 B-aktier i Bolaget.

** Erbjudandet omfattar hogst 23 578 309 B-aktier i Trianon, innebdrande att om samtliga aktiedgare i Sydsvenska Hem accepterar Erbjudandet och
valjer aktievederlaget, samt med beaktande av indragningen, kommer Briban Invests innehav av B-aktier i Trianon att uppga till 7 552 622.

Trianon har informerats om att innehavarna av A-aktier avser att pakalla omvandling av utestdende A-aktier till
B-aktier i Bolaget. Olof Andersson (privat och via bolag) kommer emellertid, i den man sa krévs, att bibehalla
sadant antal A-aktier att innehavet motsvarar cirka 30,1 procent av antalet utestdende roster i Bolaget. Efter
omvandlingen, forutsatt att samtliga A-aktier omvandlas, kommer antalet B-aktier att uppga till 184 374 662
och antalet A-aktier till 0.

Ingen part kontrollerar, direkt eller indirekt och savitt Bolaget kanner till, sjalvstandigt Bolaget. Det foreligger
inte heller, savitt Bolaget kanner till, nagra aktieagaravtal eller andra 6verenskommelser mellan Bolagets dgare
som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget, eller som kan leda till att kontrollen 6ver Bolaget forandras
eller forhindras.

Utdelningspolicy

Utdelningen ska langsiktigt uppga till hogst 30 procent av forvaltningsresultatet minskat med betald skatt.
Central vardepappersforvaring

Aktierna i Bolaget &r registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om vérdepapperscentraler
och kontoforing av finansiella instrument. Detta register fors av Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23

Stockholm som registrerar aktierna pa person. Inga aktiebrev ar utfardade for Bolagets aktier. ISIN-koden for
B-aktierna ar SE0018013658.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION
Allmant

Bolagets registrerade fdretagsnamn och kommersiella beteckning dar Fastighets AB Trianon (publ)
(organisationsnummer 556183-0281). Trianon &r ett svenskt publikt aktiebolag som bildades i Sverige 5 juni
1973 och registrerades vid Bolagsverket den 15 augusti 1973. Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med
aktiebolagslagen. Bolagets B-aktier ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, under kortnamnet
(tickern) TRIAN B. Bolaget har sitt sate i Malmd och bedriver sin verksamhet i enlighet med svensk rétt.
Bolagets LEI-kod &r 213800SWOEKEF29R3C35. Bolagets adress &r Fredsgatan 21, 212 12 Malmg, dess
telefonnummer &r 040-611 34 00 och dess webbplats ar www.trianon.se. Informationen pa Bolagets hemsida
ingdr inte i Prospektet savida inte sadan information inforlivas i Prospektet genom hénvisning.

Vasentliga avtal

Utover vad som beskrivs nedan har Koncernen inte ingatt nagra vasentliga avtal som ligger utanfér den normala
verksamheten under den tvaarsperiod som foregatt Prospektets offentliggérande.

Fastighetsaffarer med Stjernplan och avyttring av aktier i Stjernplan

Den 28 april 2023 offentliggjordes att Bolaget hade tecknat avtal om forsaljning 45 fastigheter om 65 500
kvadratmeter i Skurup, Esl6v, Landskrona, Trelleborg, norra Skane och Stockholm till Stjernplan AB (publ)
(’Stjernplan) till ett fastighetsvarde om 1 300 MSEK. Transaktionen genomférs i tva steg och Trianon har
erhallit 150 MSEK av kopeskillingen i form av aktier i Stjernplan.

Den 2 juli 2024 offentliggjorde Trianon att Bolaget salt samtliga av dess aktier i Stjernplan fér en kopeskilling
om 43,5 MSEK och samtidigt tecknat avtal med Stjernplan om forvérv av bostadsfastigheter i Skurup och Ystad
med 500 lagenheter omfattande cirka 40 000 kvadratmeter uthyrningsbar yta fér en képeskilling om 610 MSEK.
Forvarvet skedde genom reglering av fordran, vilket innebar en begransad likviditetseffekt for Trianon.

Avyttring av resterande 50 procent av Rosengard Centrum

Den 28 juni 2024 offentliggjordes att Trianon hade tecknat avtal om forsdljning av resterande 50 procent av
Rosengard Centrum i Malmo till ett underliggande fastighetsvarde om 700 MSEK till Fastighets AB
Hemmaplan, som sedan tidigare hade forvarvat 50 procent av Rosengard Centrum under for forsta gangen under
2021. Trianon kommer efter forsaljningen under en Gvergangsperiod att fortsatt ha forvaltningsansvar for
Rosengard Centrum. Vidare kommer Trianon att samarbeta med Fastighets AB Hemmaplan dven efter
transaktionens genomfdérande genom att de bada bolagen tillsammans dger byggratter i anslutning till Rosengard
Centrum dar nya bostader och verksamheter ska utvecklas.

Overléatelse av fastigheter till Briban Invest

Trianon har ingatt avtal med Briban Invest om éverlatelse av samtliga aktier i dotterbolagen Trianon Cineasten
AB, Trianon Skurup AB, Trianon Ostergard AB, Trianon Passaren AB, Trianon Vasterang AB och Trianon
Ystad AB. Overlételsen genomfors genom dels godkannande av Gverlatelsen av extra bolagsstamma i Trianon
den 25 mars 2025, dels genom den extra bolagsstammans beslut om minskning av aktiekapitalet med hogst 10
MSEK genom indragning av sammantaget hogst 16 000 000 B-aktier som innehas av Briban Invest. Som
vederlag for de B-aktier som dras in enligt ovan kommer 889 aktier i Trianon Cineasten AB, 445 aktier i Trianon
Skurup AB, 22 222 aktier i Trianon Ostergérd AB, 445 aktier i Trianon Passaren AB, 222 aktier i Trianon
Vésterdng AB och 444 aktier i Trianon Ystad AB, sammanlagt totalt 24 667 aktier, med ett sakvéarde
(fastigheter?) om motsvarande totalt 352 MSEK, att Gverlatas till Briban Invest. Darutdver kommer Briban
Invest att erlagga cirka 70 MSEK kontant till Trianon samt 6verta lan for att forvérva resterande 3 083 aktier i

2 De fastigheter som omfattas av avyttringen har fastighetsbeteckningar Skurup Macklean 25, Skurup Urberget 1, Skurup Lejonet 2, Skurup Fredrik 16,
Skurup Fredrik 17, Skurup Marten 16, Skurup Ormélla 13:257-277 & 13:55, Skurup Bjérnen 6, Skurup Bjornen 8, Skurup Ostergérd 3, Skurup Passaren
1, Skurup Vallmon 2-7, Ystad Almen 1, Ystad Almen 3, Ystad Almen 5, Ystad Almen 7, Malm& Mercurius 5 och Malmé Residenset 4
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ovan ndmnda bolag, varigenom Briban Invest blir &gare till samtliga 27 750 aktier i bolagen. Tilltradena
forvantas genomforas under april manad 2025.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Trianon har inte under de senaste tolv manaderna varit inblandat i nagra myndighetsforfaranden, rattsliga
forfaranden eller skiljeforfaranden som haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Trianons finansiella
stallning eller Ionsamhet. Bolaget kanner inte heller till nagot sadant potentiellt forfarande.

Forsakring

Bolaget har tecknat ett antal specialanpassade fastighetsforsékringar, vilka omfattar sedvanliga moment i en
foretagsforsakring,  kompletterade med bland annat fastighets- och  forvaltningsforsékring,
hyresforlustforsakring, ansvarsforsékring, rattsskyddsforsakring, tjanstereseforsakring och forsékring avseende
skadedjur. Fastighetsforsakringen galler aven Bolagets helagda dotterbolag samt for nagra av dess delagda
bolag. Bolaget har daven tecknat en ansvarsforsakring for styrelsen och de ledande befattningshavarna.
Forsakringsskyddet ar foremal for 16pande Gversyn. Styrelsen bedémer att Bolagets forsakringsskydd ar val
anpassat till verksamhetens nuvarande omfattning. Det forekommer inte nagra forsakringskrav av vasentlig
karaktar i Bolaget.

Transaktioner med narstaende

Under april 2024 genomférde Trianon en riktad kontant nyemission om 184 MSEK samt en riktad
kvittningsemission av hybridobligationer om 76 MSEK. I dessa nyemissioner var bland annat Briban Invest AB
och Olof Andersson Forvaltnings AB, vilka ar narstaende till Trianons VD tillika styrelseledamot Olof
Andersson respektive styrelseledamoten Axel Barchan, teckningsberattigade.

Utover vad som anges ovan avseende de riktade emissionerna och dverlatelse av fastigheter till Briban Invest
har Bolaget inte genomfort nagra transaktioner med narstaende under perioden 31 december 2023 fram till dagen
for Prospektet.

Sammanfattning av information som offentliggjorts enligt MAR

Nedan foljer en sammanfattning av den information som Trianon har offentliggjort i enlighet med
marknadsmissbruksférordningen (596/2014) ("MAR”) under de senaste tolv ménaderna raknat fran dagen for
Prospektet.

Finansiella rapporter

= 7 maj 2024 — Delarsrapport januari — mars 2024: Stark start, 12 procent i okat forvaltningsresultat

= 12 juli 2024 — Delarsrapport januari-juni 2024: Forvaltningsresultatet 6kar och rantetackningsgraden
overstiger malet

= 7 november 2024 — Delarsrapport januari-september 2024: Forvaltningsresultatet okar med 20 procent
tredje kvartalet

= 14 februari 2025 — Bokslutskommuniké Q4 januari-december 2024: Okade intékter, 6kade
fastighetsvérden och hogre direktavkastning — resultat per aktie 1,11 kr

= 25 mars 2025 — Trianon publicerar ars- och hallbarhetsredovisningen for 2024

= 28 juni 2024 — Trianon séljer resterande 50 procent av Rosengard Centrum till Bonnieragda Fastighets
AB Hemmaplan

= 2 juli 2024 — Trianon séljer samtliga aktier i Stjernplan och tecknar avtal om forvarv av 500 lagenheter
i Ystad och Skurup

= 7 november 2024 — Trianons nya affarsplan 2025-2030: Tillvaxt, vardeskapande och den goda afféren

= 27 februari 2025 — Trianon ingar Gverlatelseavtal med Briban avseende avyttring av fastigheter med ett
fastighetsvarde om 1 062 Mkr samt foreslar inlosen av B-aktier som innehas av Briban.
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Miljofragor och tillstandspliktig verksamhet

Trianon bedriver inte nagon tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken. Vid
fastighetstransaktioner hanteras miljorisker, beroende pd omstandigheterna i det enskilda fallet, genom till
exempel bestammelser i Overlatelseavtalet eller genom forberedande atgarder och undersokningar. Vid
misstanke om fororening som Bolaget forvarvar genomfor saljaren en miljéundersdkning. | samband med
utveckling av egna fastigheter utfors avhjalpandeatgarder avseende fororeningar i enlighet med krav stéllda av
behorig myndighet. Férutom vad som anges nedan ar Trianon for narvarande inte foremal for nagra krav
avseende avhjalpandeatgarder pa grund av fororeningar.

Viktig information om beskattning
Generellt

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intakter som erhalls fran
aktier i Trianon.

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefragor som aktualiseras med anledning av Erbjudandet for fysiska
personer och aktiebolag som innehar aktier i Sydsvenska Hem och som &r obegrénsat skattskyldiga i Sverige,
om inte annat anges. Sammanfattningen ar baserad pa nu gallande lagstiftning i Sverige och ar avsedd endast
som generell information.
Sammanfattningen behandlar inte:

e situationer da aktier innehas som lagertillgang i naringsverksamhet,

e situationer da aktier innehas av kommandit- eller handelsbolag,

e situationer da aktier forvaras pa ett investeringssparkonto eller kapitalforsakringskonto,

o de sdrskilda regler om skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsforbud vid kapitalforlust) och utdelning i

bolagssektorn som kan bli tillampliga da investeraren innehar aktier i Sydsvenska Hem som anses vara

néringsbetingade (skattemassigt),

e de sarskilda regler som i vissa fall kan bli tillampliga pa aktier i bolag som ar eller har varit
famansforetag eller pa aktier som forvarvats med stod av sadana aktier,

e de sarskilda regler som kan bli tillampliga for fysiska personer som gor eller aterfor investeraravdrag,
e utlandska foretag som bedriver verksamhet fran fast driftstalle i Sverige, eller
e utlédndska foretag som har varit svenska foretag.

Sarskilda skatteregler galler vidare for vissa foretagskategorier. Den skattemadssiga behandlingen av varje
enskild innehavare av vardepapper beror pa dennes speciella situation. Varje innehavare av aktier i Sydsvenska
Hem bor radfraga oberoende skatteradgivare om de skattekonsekvenser som Erbjudandet kan medféra for
dennes del, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska regler och skatteavtal. Sammanfattningen nedan
ar baserad pa antagandet att aktier i Sydsvenska Hem anses vara marknadsnoterade i skattehdnseende. Nagon
garanti for att aktierna anses respektive kommer att anses vara marknadsnoterade lamnas dock inte.

Allmanna berdkningsregler for kapitalvinst och kapitalforlust
Kapitalvinst respektive kapitalforlust berdknas som skillnaden mellan erséttningen vid avyttring av aktierna,
efter avdrag for forsaljningsutgifter och omkostnadsbeloppet, och ska redovisas i inkomstdeklarationen.

Omkostnadsbeloppet for samtliga aktier av samma slag och sort 1dggs samman och berédknas gemensamt med
tillampning av genomsnittsmetoden. Vid forséljning av marknadsnoterade aktier far alternativt
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schablonmetoden anvandas. Denna metod innebar att omkostnadsheloppet far bestammas till 20 procent av
forsaljningsersattningen efter avdrag for forsaljningsutgifter.

Fysiska personer

For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga i Sverige beskattas kapitalinkomster sdsom rantor,
utdelningar och kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomstslaget kapital & 30 procent.
Kapitalforlust pd marknadsnoterade aktier far dras av fullt ut mot skattepliktig kapitalvinst som uppkommer
samma ar dels pa aktier, dels pa marknadsnoterade vardepapper som beskattas som aktier (dock inte andelar i
vardepappersfonder eller specialfonder som innehaller endast svenska fordringsratter, sa kallade rantefonder).
For kapitalforlust pa marknadsnoterade aktier som inte dragits av genom namnda kvittningsmaéjlighet medges
avdrag i inkomstslaget kapital med 70 procent av forlusten.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges reduktion av skatten pa inkomst av tjanst och
naringsverksamhet samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Skattereduktionen ar 30 procent av den
del av underskottet som inte 6verstiger 100 000 SEK och 21 procent av det aterstdende underskottet. Underskott
kan inte sparas till senare beskattningsar.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga kapitalvinster och skattepliktiga utdelningar, i
inkomstslaget naringsverksamhet med 20,6 procents skatt for rakenskapsar som inleds 1 januari 2025.
Berakning av kapitalvinst respektive kapitalforlust sker i enlighet med vad som ovan beskrivits under ”Allménna
berdkningsregler for kapitalvinst och kapitalforlust”.

Avdrag for avdragsgill kapitalforlust pa aktier och andra vardepapper som beskattas som aktier medges endast
mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra vardepapper som beskattas som aktier. Kapitalforlust som
inte har kunnat utnyttjas ett visst ar, far sparas (hos det aktiebolag som haft férlusten) och dras av mot
skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra vérdepapper som beskattas som aktier under efterféljande
beskattningsar utan begransning i tiden. Om en kapitalforlust inte kan dras av hos det foretag som gjort forlusten,
far den dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra vardepapper som beskattas som aktier hos
ett annat foretag i samma koncern, om det foreligger koncernbidragsratt mellan foretagen och bada féretagen
begar det for ett beskattningsar som har samma deklarationstidpunkt (eller som skulle ha haft det om inte nagot
av foretagens bokforingsskyldighet upphor). Sarskilda skatteregler kan vara tillampliga pa vissa
foretagskategorier eller vissa juridiska personer, exempelvis investmentforetag och livforsakringsforetag.

Aktiedgare som &r begransat skattskyldiga i Sverige

For fysiska och juridiska personer som &r begransat skattskyldiga i Sverige och som erhaller utdelning pa aktier
i ett svenskt aktiebolag uttas normalt svensk kupongskatt. Detsamma galler vid utbetalning fran ett svenskt
aktiebolag i samband med bland annat inl6sen av aktier och aterkdp av egna aktier genom ett forvarvserbjudande
som har riktats till samtliga aktie&gare eller samtliga dgare till aktier av ett visst slag. Skattesatsen ar 30 procent.
| samband med inlosen har emellertid aktieagare i vissa fall ratt att av Skatteverket fa aterbetalning av den
kupongskatt som beloper pa ett underlag motsvarande antingen anskaffningsutgiften eller 20 procent av den
ersattning som erhallits vid inlosen. Kupongskattesatsen ar dock i allmanhet reducerad genom skatteavtal. |
Sverige verkstéller normalt Euroclear Sweden eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier, forvaltaren avdrag
for kupongskatt. Sveriges skatteavtal medger generellt nedsattning av kéllskatten till avtalets skattesats direkt
vid utdelningstillfallet forutsatt att Euroclear Sweden eller forvaltaren erhallit erforderliga uppgifter om den
utdelningsberattigade. Investerare beréttigade till en reducerad skattesats enligt skatteavtal kan begéra
aterbetalning fran Skatteverket om kallskatt har innehallits med en hogre skattesats.

Fysiska och juridiska personer som &r begrénsat skattskyldiga i Sverige kapitalvinstbeskattas normalt inte i
Sverige vid avyttring av aktier. Innehavaren av aktier kan emellertid bli foremal for beskattning i sin hemviststat.

Enligt en sarskild regel ar dock fysiska personer som ar begransat skattskyldiga i Sverige foremal for
kapitalvinstbeskattning i Sverige vid avyttring av aktier och andra vardepapper som beskattas som aktier, om de
vid nagot tillfalle under det kalenderar da avyttringen sker eller under de foregaende tio kalenderaren har varit
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bosatta eller stadigvarande vistats i Sverige. Tillampligheten av regeln &r dock i flera fall begrdansad genom
skatteavtal.

Avyttring av aktier i Sydsvenska Hem mot B-aktier i Trianon (aktievederlaget)

Fysiska personer och aktiebolag som accepterar Erbjudandet och darigenom forvarvar B-aktier i Trianon mot
aktier i Sydsvenska Hem bor anses ha avyttrat dessa aktier. Vid en forsaljning av aktier i Sydsvenska Hem bor
en berakning for kapitalvinst och kapitalforlust genomféras av aktiedgare som ar fysiska personer och av
aktiedgare som dr juridiska personer.

Avyttring av aktier i Sydsvenska Hem mot pengar (kontantvederlaget)

For skatteinformation avseende kontantvederlaget, se erbjudandehandlingen avseende Erbjudandet fran Briban
Invest.

Tvangsinlosen av aktier i Sydsvenska Hem

For skatteinformation avseende tvangsinlsen av aktier i Sydsvenska Hem, se erbjudandehandlingen avseende
Erbjudandet fran Briban Invest.

Kostnader for erbjudandet av aktier

Trianons berdknas inte bara nagra kostnader hanforliga till Briban Invests Erbjudande till aktiedgarna i
Sydsvenska Hem.

Finansinspektionens godkannande av prospektet

Prospektet har godkants av Finansinspektionen, som behdrig myndighet enligt Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2017/1129. Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i sa matto att det uppfyller de
krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Europaparlamentets och radets forordning (EU)
2017/1129. Detta godkannande bor inte betraktas som nagot slags stod for Trianon eller kvaliteten pa de
vardepapper som avses i Prospektet. Investerare bér gora sin egen beddmning av huruvida det &r lampligt att
investera i dessa vérdepapper. Prospektet har uppréttats som ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i
Europaparlamentet och radets férordning (EU) 2017/1129.

Prospektet godkéndes av Finansinspektionen den 28 mars 2025. Prospektet ar giltigt under en tid av tolv
manader efter godkannandet, forutsatt att det kompletteras med tillagg nar sa krévs enligt artikel 23 i
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till Prospektet
i fall av nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller véasentliga felaktigheter kommer inte att vara tillamplig
nér Prospektet inte langre &r giltigt.

Information som finns tillgangligt pa Trianons webbplats eller andra webbplatser som hanvisas till i Prospektet
ingar inte i Prospektet och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen om inte sadan information
uttryckligen har inforlivats i Prospektet genom hénvisning.

Handlingar som halls tillgangliga for inspektion

Foljande handlingar kan under Prospektets giltighetstid kostnadsfritt inspekteras pa Bolagets huvudkontor eller
pa Bolagets hemsida www. Trianon.se.

=  Bolagets bolagsordning och registreringsbevis.

=  Samtliga dokument som genom hanvisning ingar i Prospektet (det vill saga arsredovisningen for
rakenskapsaret 2023 samt arsredovisningen for rakenskapsaret 2024).

= Samtliga varderingsintyg som aterges i avsnittet ”Virdering av fastighetsbestdindet .
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VARDERING AV FASTIGHETSBESTANDET

Nedanstaende varderingsutlatanden har utfardats av oberoende och sakkunniga fastighetsvarderare pa uppdrag
av Trianon. Véarderingsutlatandena omfattar Trianons fastighetsbestand per den 30 juni 2024, 27 september
2024, 25 oktober 2024, 24 oktober 2024, 30 oktober 2024 och 31 december 2024. Varderingsutlatandena har
upprattats av Malmgbryggan Fastighetsekonomi, Forum Fastighetsekonomi, Croisette och Newsec som inte har
nagot vasentligt intresse i Trianon och har samtyckt till att utlatandena intas i Prospektet. Bryggan
Fastighetsekonomi har adress Norra Vallgatan 60, 211 22 Limhamn, Forum Fastighetsekonomi har adress Sédra
Promenaden 59, 211 38 Malm@, Croisette har adress Hyllie Boulevard 8C, 215 32 Malmd och Newsec har
adress Box 7795, 103 96 Stockholm. Informationen i varderingsutladtandena har atergivits exakt och inga
uppgifter har utelamnats pa ett satt som skulle kunna gora den atergivna informationen felaktig eller
missvisande. Det har inte skett nagra vasentliga forandringar efter det att varderingsutlatandena utfardades.

Det bedomda marknadsvardet for fastighetsbestandet uppgick per vérderingstidpunkterna till 12 962,3 MSEK .2
Verkligt varde for fastigheterna i Koncernens rapport éver finansiell stallning uppgick den 31 december 2024
till 13 189,8 MSEK.

3 Exklusive sdlda men ej dnnu frantradda fastigheter per dagen for Prospektet.
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newsec ’

SAMMANFATTNING AV VARDERINGAR

Pa uppdrag av Fastighets AB Trianon, genom Jonas Karlsryd, har Newsec genomfGrt
marknadsvarderingar av vissa av bolaget tillhoriga fastigheter sedan arsskiftet
20222023 med olika vardetidpunkter.

Vardebeddmningama grundar sig pa en kassaflidesanalys innebérande att
varderingsobjektens virden baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafladen
jamte restvarde under en kalkylperiod av tio ar dock med hansyn till hyreskontrakt
som |éper utéver tioarsperioden. Antagandet avseende de framtida kassaflédena gérs
utifran analys av:

MNuvarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/niromradets framiida utveckling

Varderingsobjektens forutsattningar och position i respektive marknadssegment
Befintliga gallande hyreskontrakisvillkor

Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontrakistidens slut

Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamfdrelse med dem i de
aktuella vardenngsobjekten

Liifran analysen resulterande drifinetton under kalkylperioden och ett restvirde vid
kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med beddmd kalkylranta. De varde-
paverkande parametrar som anviands i virderingen motsvarar Newsecs tolkning av
hur investerare och andra aktérer pa marknaden resonerar och verkar.

| pnncip samtliga vardenngsobjekt har 1 samband med detta uppdrag dversiktligt
besiktats under perioden varen 2002 — héisten 2024. Varderingsforfarandet med

tillhérande underagsinsamling och bearbetning ansluter | huvudsak till RICS och
Samhallsbyggamas anvisningar.

Ingaende varderingsobjekt per vardetidpunkten 2024-12-31 framgar av tabell i bifogad
bilaga.

Enligt de ovan besknvna férutsattningarma och pa basis av gjorda antaganden och
dverviganden beddms marknadsvardet av del av Fastighets AB Trnianons
fastighetsbestand vid vardetidpunkten 2024-12-31 till avrundat:

5,442 miljarder kronor (Fem miljarder fyrahundra fyrtiotva miljoner kronor).

(Géteborg den 10 mars 2025
NEWSEC ADVISORY SWEDEN AB

Anders Rydstem, MRICS
Av RICS auktoriserad fastighetsvarderare
Senior Director Valuation, Research & Strategic Analysis
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Bilaga, fastighetsférteckning med vardetidpunkt 2024-12-31

Fastighetsinne hav Kommun
Ankan 14 Malma
Antilopen 1 Malma
Brockfigeln 11 Malmid
Docenten 1 (tomtrat) Malma
Docenten 4 (tomtrat) Malmi
Docenten 7 [tomtrat) Malma
Docenten & [tomtrat) Malma
Folkvisan 3 Malma
Gisen 2 Malmid
Glsen & Malma
Hermodsdal 4 (tomirdtt) Malma
Hermodsdal 5 (tomiratt) Malma
Hamplingen & Malma
Hassleholm Vitts)o 3:422 Hasslehom
Elippan Apollo 15 Elippan
Klippan Skvadronen 9 Klippan
Laboratorn 1(tomtrdt) Malma
Laboratorn & (tomird) Malmi
Landskrona Dalkarlen 22 Landskrona
Landskrona Delfinen 15 Landskrona
Landskrona Delfinen 16 Landskrona
Landskrona Draken 16 Landskrona
Landskrona Draken 17 Landskrona
Landskrona Gjorloft 5 Landskrona
Landskrona Hjorten 45 Landskrona
Landskrona Hoppet 8 Landskrona
Landskrona Korpen 14 Landskrona
Landskrona Linng 44 Landskrona
Landskrona Majaden 9 Landskrona
Landskrona Mimrod 26 Landskrona
Landskrona Oscar |l 20 Landskrona
Landskrona Pelikanen 17 Landskrona
Landskrona Pelikanen 21 Landskrona
Landskrona Safiren 1 Landskrona
Landskrona Ostra Firstaden 27 | Landskrona
Lektorn & [tomtrat) Malma
Maotatten 2 Malma
Professarn 14 [tomtratt) Malma
Professorn 15 [tomitras) Malma
Professorn 4 [tomtraty) Malma
Professorn 5 [tomtraty) Malma
Professorn 6 [tomtratt) Malma
Sljan 22 Malma
Sracken 1 (tomtrat) Malma
Sracken 13 [tomtrat) Malma
Stacken 9 (tomtrat) Malma
Strutsen 26 Malmid
Vakteln 10 Malma
Vakteln 14 Malmid
Wakteln 3 Malma
Vipan 9 Malma
Varsdngen B [tomtritt) Malmid
VArsangen 8 (tomtrit) Malmd

Virdetidpunkt

X24-12-31
X24-12-31
A24-12-31
2024-12-31
224-12-31
X24-12-31
X24-12-31
A24-12-31
2024-12-31
224-12-31
X24-12-31
X24-12-31
X24-12-31
2024-12-31
24-12-31
X24-12-31
X24-12-31
A24-12-31
2024-12-31
224-12-31
x24-12-31
X24-12-31
A24-12-31
2024-12-31
224-12-31
X24-12-31
024-12-31
2024-12-31
2024-12-31
X24-12-31
X24-12-31
024-12-31
2024-12-31
224-12-31
X24-12-31
X24-12-31
X24-12-31
2024-12-31
224-12-31
X24-12-31
X24-12-31
X24-12-31
2024-12-31
224-12-31
x24-12-31
X24-12-31
A24-12-31
2024-12-31
224-12-31
X24-12-31
024-12-31
A24-12-31
2024-12-31
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE
Dessa allméinna villkor dr gemensamt utarbetade av CBEE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetekonomi AB,
FS Fastighetsstategn AB, Mewsee Advisory Sweden AB. Sawills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetzde med wtgdngzspunkt fidn God
Varderarsed, upprittat av Sektionen Fér Fastghetsvirdenng mmom Samhillsbygzama och ar avsedda for auktonserade virderare inom
Samhillsbyggamna. Villkoren galler fidan 2023-04-06 vid 1ardanng aw hela., delar av fastigheter, tomfritter, byggnader pa ofn zrund eller

liknande virdenngsuppdrag inom Sverige. Savitt 8] annat framgar av vardentlatandet giller f5ljande;

1  Virdeutlitandets omfattnin
11 \r;I;h.;g;;;?ew:m umaﬁ'rnr E virdewlitandet ansiven fast 3.2 Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar virderaren
’ azendom eller le med tillhorande ritisl ach inte fir den skada somkanisantasuppdng:»gif.:r_mdler
leldist i form av servitut. ledningsratt, Eillicheter och h'ad_]e.mm:‘:mmkumah'enﬁ matt\.ardebedﬁnnmgmar
Gvrigs rittisheter eller skyldigheter som famedr av uidrag in felakng ps pmd v ot vadenngobjelist a1 1 bebov av
= : N . - sanering att Grelizper nipon amnan form av
Fastghetaregustret hanfarhigt All vardenngzobjektet. miljomissig belastning.

12 Videwlitndet omfsttar Sven, i forckommmnde £l 61l 5 Ommnformation e eshilles om en bygznad &r miljcerhfierad
virderinesobiektet himmd ﬁstlghz\‘sh]l] hér och by ’ - antas det1 virdebedémmingzen att bvgenaden ef ar certifierad.
o ﬁan;gér m‘iﬂémdet ' " -y 4  Besikming, telmizkt slack

41 Dﬁrm_-.kakm:hhmmbns thanlaggmngar{h'gg;:ladm'nn)
E 1 1 ; i som beslaivs 1 utlitandet dr baserad pd Gwersikthz olulir

- Fasugln;egnmfmnzm vt oo oAl $ besikining. Utftrd besikiring bar &) varit av sidan karakiax att
Fastisheteregisrat har forutcatts vara kermekt och fullstindis. den uppfyller “'Fmi“ffp e I‘“l‘“l o 1’“’1”;?"-* umder-
varfar viterligare uhedning av legala forhdllanden och ha]rre‘tglf' ghadet_\k.mkbchdm N L
disposition=ritt & vidtagits. Vad giller legala forhillnden objektet forufsatts ba el standard som
utéver vad som framgiar av Fastighetsregistet har dessa enbart okulira beuktmingen mdikerade v mingsnlfallet.

"“k] H‘f-‘s lm'im ”Fﬁg;glm“g‘ mﬁ”a mhﬂel].ern d", s hml T 42 Virderamen tar inget ansvar fr dolda fel eller icke uppenbara
Fun:wmd!t,nmﬁamgarmmdraggﬁmfmghme@'suer fﬁﬂ:a]lamhulpaegm%omﬁn.tmﬁmimeuﬂlb}rggm&m,
samt av uppgifter som linmats av uppdragsgrvaren/izaren som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for:

eller dennes ombud har det forutsatts att vardenngsobjektet # sidant som skulle kriva specialisthompetens eller speciella
inte belastas av icke inckrivna servitut, mytfandaritiavial eller kun=kaper for att upptacka.

andra avial som 1 nagot avseends begrinsar fastighetsizarens » funktionen (zkadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
radighet Sver ezendomen samt ant virderingsobjektet mte nadsdetaljer, mekanick utrusining, rérledningar eller
I:elasizs av 'berlmg;mﬂe utgifier, :r.gjﬂl_ar dhr andra elektriska komponenter.

o el o s bt e * Brister i de delar som o besiktats

1 Férutsitmingar for vardentlitande g 1 %rs\'nr Il skadests 6l f5ljd av pavisad skada till

> ] L rene tindsansprik

1 Den informaton som innefatia: L;;“ﬂde‘”amhmﬂjga ts]::rﬂ:; folid av fel i virdentlitendet skall framstillss inom ett 3r frin

R - . ) 3 I 1 r va -
uppzifier som erhillits zenom uppdrazsgivaren/sgaren eller 1_Hﬁ}mg‘3hdp1mkrm (datum for undertecknande av virde
dermes ombud och eventuslla mytfjanderitchavare, har mmgen)
forutsatts vara k”“r‘:ﬂ‘a Uppgifierna "",\L"'Egm“?‘hi“;“"m 52 Det maximala skadestind som kan utgh for pivisad skada 61l
f‘*"”‘“u m*‘:‘_mmh‘m ﬁf"':“ rdebedommnzen bedomming. Vi . W““"“a‘f_ folid av fel i vardentlitandst 3r 25 pricbasbelopp vid virde-
uppdragzzmvaren’igaren eller dennes cmbud. Inpen komtroll av snzztdmunkten
hmgml;ﬂnas ben.lmng'furmaga har gjorts om det &) nimmts §  Virdeutlitandets akfualitet
R 6.1 Beroende pd att de faktorer som péverkar virdermgsobjektets

- . g - e m:knadsnud&ﬁmdlasm‘erﬂdﬂna:dmtmﬁhb&dﬂnmmg

2.2 De areor som liges fill grund fér virdermpen har evhallits
genom uppdragsgivaren/igaren eller demnes cmbud Virder- som dferges i mt gillande E'.]dast wid nnhud;nmkhl\:_n
aren har forlitat sig p3 dessa areor och har infe mitt upp dem med de farutsitningar och reservationer som angivats 1 utlat-
pa plats eller pd nimngar, men areoma har kontrollerats :
genom en mmlishetzbedémmng. Areoma har farutsatts vara L. . - .

o - . E B N - 6.2 Framhda m- och whbetalingar samt vardeutveckhng som
uppmatta | enlighst med 1ad vane GllfHlle gallande “Svenck redovisas i uflStandet i forekommande fal, har giorts utifiin
) ett scenario som, enligt virderarens uppfattming, 3terspeglar
N - fastighetsmarknadens forvintnmzar om frambden Virdebe-
2 - arrendefirhallanden e ; o f - - :
13 vl:l:&d_ianﬁ-ser h}-{h?r 1_.;;2] \omi i fareko: eller Ianﬂnﬁﬁ dm Lunebzf infe nagon utfastelse om fakhsk framtida
fi'n gllande hyres- och £ fervtal samt Gvriea kassaflédes- och vardeutveckhng.
mjamlantiia, Kopior av desa e mmdm BndlBS¥ 5 Virdeutlitandet: anvindande
3 ’-’a"dﬂl,i 1= ‘}_J]EH N r av uppdrags- 7.1 Innehillet i virdentlitzndet med tillhérande bilagor flhar
£ £ ’ uppdmgsglwmuchakallamandas 1 sm halhet till det syfte

24 Virderingsobjektet forutsits dels uppfylla alls erforderlisa som anges 1 utlitandst.
mﬁi‘]. ]ﬁkl m} ﬁ giﬁm“ ]].jflandﬁ Eltﬂml'gal;ljﬁ; 7.2 Anvands ﬁ:ndadm;ﬂmdebh t for Ii]?sﬂ]iga Mﬂgﬂdﬂmﬁ ansnﬁ

S § .- s . varderaren st for divekt & indirekt som
[t stnd for dess anvandamg pa 3t som amges 1 ut- drabba uppdragsgivaren om wiliandet amvinds enbizt 7.1.

) Jarderaren ir fii frén allt ansvar for skada som drabhat tredje

3 Miljsfragor man tlll ft_iljd av att demme amvint sig av vardeutlitandet eller

3.1 Virdebedsmmingen galler under fomutsitiningen att mark eller uppgifier i detia.
bygenader inom virdeningsobjektet mte ir 1 behov av sane- 71 Tomen +3 '

b I 5 I . vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller

E:lidl!ar att det fore nagon form av mij s refareras till i nagot annat sloiftlist delument, maste virde-

g nngsforetaget godkinna mnehillet och pd wilket =it
utlitandet skall Sterges.

74 Tredie part far e anwinds viardeutlitande ufan shnftligt

godkinnande av varderaten.

2023-04-06
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VARDERINGSINTYG

P& uppdrag av Fastighets AB Trianon (Publ) har Forum Fastighetsekonomi AB beddmt mark-
nadsvirdet avseende delar av bolagets fastighetsbestidnd. Vérderingarna &r gjorda vid olika
vardetidpunkter, under perioden juni 2024 till december 2024,

Det virderade bestandet utgdirs av totalt 65 virderingsobjekt, varav 60 innehas med dgan-
derdtt och 5 innehas med tomtratt. Fastigheterna &r beldgna i kommunerna Malmé, Skurup,
Svedala, Stockholm, Ystad, Burlév och Vimmerby. Fastigheterna utgtrs av flerbostadshus,
kommersiella fastigheter och samhillsfastigheter med tyngdpunkt i Malmé. Den totala ut-
hyrningsbara arean uppgar till 226 744 kvm. Varje virderingsobjekts marknadsvirde har be-
domts separat och summeringen nedan avser samtliga varderingsobjekts marknadsvarden
vid respektive virderingstillfille. Uppdraget ar utfért av de sjilvstandiga och externa och
auktoriserade fastighetsvarderarna Olle Winroth, Sofia Moberg och Hans Westin.

Metodik
Varderingen har upprittats i enlighet med RICS bestéllarhandledning for fastighetsvarde-
ring.

Marknadsvirdet beddms i regel med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs.
en analys av forvantade framtida betalningsstrommar dér alla indata (hyror, vakans/hyres-
risk, drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt, direktavkastningskrav, kalkylrinta mm)
ges viarden som dverensstimmer med de beddémningar marknaden kan antas gora under ra-
dande marknadssituation. Som grund fér vara beddmningar om marknadens direktavkast-
ningskrav mm ligger ortsprisanalyser av gjorda jdmfdrbara fastighetskép. | forekommande
fall beaktas olika vardetillagg eller vardeavdrag. Byggratter och e kassaflodesgenererande
objekt har beddmts med ortsprismetoden kompletterat med exploaterings- och projektkal-

kyler.

Underlag
Uppdraget dr utfért enligt av uppdragsgivaren givna forutsattningar.

Virderingsobjekten har besiktigats under perioden 2022 - 2024. Fér objekt som genomgatt
storre forandringar | byggnadsstruktur eller tekniska installationer har besiktning skett under
senare delen av tidsperioden. Virderingarna har genomforts enligt ovanstaende metad.

Hyresdata har erhallits p4 objektsniva tillsammans med uppgifter om pagaende uthyrningar,
uppsédgningar och planerat underhall etc. Uppgifter om historiska kostnader for taxebundna
kostnader (virme, VA, el, renhallning) har erhéllit.

| kassaflodeskalkylerna har féljande antaganden anvants

- Kassaflbdesstart generellt ndrmaste manad efter vardetidpunkten fér respektive vardering.

- Antagen inflation (KPI-férdndring) har varierat under perioden. | virderingar med virdetid-
punkt juni-oktober 2024 antogs inflationen bli 2 procent under hela kalkylperioden. | vér-
deringar med vardetidpunkt december 2024 antogs inflationen vara 1 % under 2025 och
darefter 2 % under resterande kalkylperiod. Antagen hyreshdjning for bostader var i huvud-

FORUM
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sak 4,5-5,0 procent till 2025 respektive 2,0-3,0 procent till 2026 och darefter i linje med in-
flationsantagandet. Ndmnda intervall avser bruksvérdesforhandlade hyror och bostader
bygeda med investeringsstdd. Presumtionshyror antas fa en procentuellt ldgre héjning.

- Lokalhyrorna antas félja hyresavtalen. Efter hyresavtalens forfall antas en justering till
marknadshyra (om utgdende hyra bedéms avvika frin marknadsmdssig niva) och hyran an-
tas darefter félja KPI-férandringen.

- En beddmd marknadsméssig vakans/hyresrisk dr asatt for respektive lokalslag.

- Kostnaden for drift- och underhéll antas i regel félja inflationsantagandet.

Vardebeddmning

P& begédran intygas hdrmed att de aktuella fastigheternas sammanlagda marknadsvérde, ba-
serade pa givna férutsdtiningar, har beddémts enligt nedan.

Per virdetidpunkten 2024-06-30 har asatts ett virde om:

1588 300 000 kronor {en miljard femhundraattiodtta miljoner trehundratusen kronor).
Per virdetidpunkten 2024-12-31 (fatal virderade sepfokt 2024) har asatts ett virde om:
4 167 600 000 kronor (fyra miljarder etthundrasextiosju miljoner sexhundratusen kronor).

60 av virderingsobjekten &r upplatna med dganderitt och 5 med tomtritt.

- Dei kassaflodesanalyserna bedomda direktavkastningskraven, vid vardetidpunk-
terna, varierar mellan 3,25 procent till 7,0 procent beroende pa fastighetstyp, lige
och kontraktstruktur och med ett viktat genomsnitt om ca 4,8 procent. Medianen &r
ca 4,9 procent med kvartil 1 ca 4,3 procent och kvartil 3 ca 5,3 procent.

- De beddmda marknadsvardena, vid vardetidpunkterna, varierar mellan ca 4 200
kr/kvm och ca 61 000 kr/kvm och med ett viktat genomsnitt om ca 25 400 kr/kvm.
Medianen dr ca 27 000 kr/kvm med kvartil 1 ca 18 000 kr/kvm och kvartil 3 ca 36 500
kr/kvm.

Malmd 2025-03-11

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB AUKTORISERAD

b ji FASTIGHETSVARDERARE
v -__?f{‘ AT S Me
Olle Winroth SAMHALLSBYGGARNA
Civilingenjar

Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare
RICS Registrerad Vérderare

I
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(Y RrICS

S Registerad Valuer
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Uthymingsbar

Vardenngsobjekt Kommun Vardetidpunkt yta m2
Almen1,3,5&7 Ystad 2024-10-30 3182
Alven 26 Malma 2024-06-30 3963
Ankan 2 Malma 2024-06-30 747
Arlév 21:181 Burlgv 2024-06-30 1045
Badmassan 1 Malma 2024-12-31 4229
Balken 6 Malma 2024-06-30 1970
Basen 58 Malma 2024-12-31 2600
Basunen 3 Malma 2024-12-31 5851
Bjornen 6 Skurup 2024-12-31 6319
Bjornen 8 Skurup 2024-12-31 1678
Bliklockan 13 Vimmerby 2024-12-31 2680
Bokbindaren 6 Malma 2024-06-30 344
Bryggan 1 Malma 2024-12-31 2273
Baverungen 5 (tomtratt)  Stockholm 2024-12-31 1863
Centralkiket 1 Malma 2024-06-30 3754
Concordia 35 Malma 2024-12-31 3106
Detfinen 14 Malma 2024-12-31 5859
Druvan 1 Malma 2024-12-31 2706
Drommen 12 Malma 2024-12-31 2143
Fjallrutan 1 Malma 2024-12-31 1712
Fredrik 16 Skurup 2024-12-31 1147
Fredrik 17 Skurup 2024-12-31 880
Gefion 1 Malma 2024-12-31 805
Gnistan 4 Malma 2024-06-30 2274
Gullvivan 5 Vimmerby 2024-12-31 2588
Hermodsdal 9 Malma 2024-06-30 1712
Hakanstorp 9 {tomtratt)  Malmo 2024-12-31 903
Katrinelund 19 (tomtratt)] Malma 2024-12-31 318
Kil1 Malma 2024-12-31 1602
Korpen 42 Malma 2024-12-31 8740
Lejonet 2 Skurup 2024-12-31 438
Lerteglet 1 Malma 2024-12-31 3963
Lerteglet 2 Malma 2024-12-31 6028
Liljan 12 Malma 2024-12-31 682
Macken 1 Malma 2024-06-30 0

ﬁj‘m‘?;\.
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Uthymingsbar

Varderingsobjekt Kommun Vardetidpunkt yta m2
Macklean 25 Skurup 2024-09-27 2475
Mercurius 5 Malma 2024-12-31 4312
Murteglet 1 Malma 2024-12-31 4058
Manskiran 1 (tomtritt)  Malms 2024-12-31 443
Marten 16 Skurup 2024-12-31 1340
Notarien 1 Malma 2024-12-31 1960
Notskrikan 18 Malma 2024-12-31 907
Onsjé 7 Malma 2024-12-31 2077
Orten & Malma 2024-12-31 7897
Passaren 2 Skurup 2024-10-25 1194
Paulina 47 Malma 2024-12-31 733
Residenset4 Malma 2024-12-31 3237
Rolf 6 (Entré Malma) Malma 2024-06-30 14322
Skrattmasen 13 Malma 2024-12-31 2170
Spiralen 10 Malma 2024-12-31 10176
Storken 32 Malma 2024-12-31 2537
Svedala 1:87 Svedala 2024-12-31 3739
Svedala 59:2 & 59:3 Svedala 2024-12-31 14060
Svedala 8:16 Svedala 2024-12-31 3405
Terapisalen2 Malmao 2024-06-30 965
Toarp 9:1 Malmo 2024-06-30 452
Torna 8 Malma 2024-12-31 991
Uno 5 (Entré Malma) Malma 2024-06-30 27438
Urberget 1 Skurup 2024-12-31 4014
Uret 2 Malma 2024-06-30 1133
Vallen 15 Malma 2024-06-30 810
Vallhunden 8 (tomtritt)  Stockholm 2024-12-31 2048
Vallmon 2-7 Skurup 2024-12-31 742
Vagen 6 Malma 2024-06-30 834
omoa 1STITTE  Sturup 202412-31 1974
Ostergard 3 Skurup 2024-12-31 14193

i
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Bry@an

Verifikation av ufford fastighetsvardering

F& uppdrag av Fastighets AB Triancn har undertecknat Malmébryggan Fastighetsekonomi AB
(Bryggan) uttért marknadsvardebeddmning avseende del av bolagets fastighetsportidl] per
vardetidpunkten 2024-12-31. Den varderade porfdljen omfattar atta varderingsobjekt enligt bilagda
specifikation.

Som underag fér véirdebed&mningen har Fastighets AR Trianon tilhandahaliit information om
utg@ende kontrakterade hyror per november 2024, uppgifter om vakanta ldgenheter och lokaler
samt utfall rérande taxebundna drift- och underhdliskostnader f&r perioden Q4 2023 - Q3 2024. Inom
ramen far varderingen har underlaget stamts av mot uppgifter som inhdmtats vid tidigare
varderngstilli&llen samt mot Bryggans kéinnedom om aktuella férhallanden inom berérda segment
av hyres- och fastighetsmarknadema.

Vardebeddmningen grundar sig som huvudmetod pd kassaflddesanalys, innebérande att
varderingsobjektens varden baseras pd nuvardet av prognosticerade kassafldden j@mte restvéirde
under en kalkylpericd av, i normalfallet, fem ar. De virdepdaverkande parametrar som anvands i
varderingsn motsvarar undertecknat varderingsféretags tolkning av hur investerare och andra
aktérer pd marknaden resonerar och verkar.

Samtliga varderingsobjekt har i samband med detta eller tidigare varderngsuppdrag for Fastighets
AB Trianon, ckularbesiktigats under den senaste tredrsperoden.

P& begtran verifierar vi hérmed att de summerade marknadsvérdena till, enligt de
vardebeddmningar som utférts av auktorserad fastighetsvérderare inom Bryggan, uppgdr till:

1 187 800 000 (En miljard etthundradttiosju miljoner attahundra tusen) kronor

Malmd 2025-03-12
Malmédbryggan Fastighetsekonomi AB

j?

Peter Samuelsson
Av Samhdallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

www.bryggan,se
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Bilaga

Férteckning av objekt ingdende i vérderingsporifslj

Koemmun Fastighetsbeteckning
Malmé Beckasinen 11
Malmé Fritz 14

Malmé Fritz 2

Malmé Haggen 13

Malmé Halsingdr 2

Malmé Jordlotten ¢

Malmé MNyborg 22

Malmd Slussen 2
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Sju fastigheter Trianon




Sju fastigheter Trianon croisette. | n K“Ight

2075-03-25 AL AL PGS Frank

Intyg avseende virdebeddmning.
Marknadsvirdebeddmningen har skett genom en kombination av en ontsprismetod och avkastningsmetod. Utifran resultaten
av dessa metoder gérs en samlad beddmning av marknadsvirdet. Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid

en normal farsilining pa en Sppen och creglerad marknad.

Vissa antaganden har gjorts fér virderingarna wéver beddmning av marknadsmassiga nivaer avseende
direktavkastningskrav sarmt vakansgrad far respektive fastighet.

Dessa antaganden har gjorts far kostnadsposter uidver erhallna 1akebundna kostnader, sasom sktsel och reparation,
administration, stidning, férsdkring samt periodiskt underhall. Antaganden har dven gjons géllande hyresnivaer fér de lokaler
som vid varderingstidpunkten stod vakanta,

Per virdetidpunkt 2024-10-24 har fastigheter virderade av Croisette asatts ett virde om totalt 576 600 000 SEK,

Besikining av nedan angivna fastigheter har skett

Fastighet Kommun Virderingstidpunkt Besiktningstillfille
Lund Falgen 1 Lund 2024-10-24 2022-11-14
Lund Kvarnskon1 Lund 2024-10-24 2022-11-14
Gunghasten 1 Malmd 2024-10-24 2023-11-13
Harsjon 4 Malma 2024-10-24 2022-11-22
Poeten 1 Malmd 2024-10-24 2023-11-28
Sandsjén 2 Malma 2024-10-24 2022-03-14
Ugglan 21 Malmd 2024-10-24 2022-11-22
Teliv Fatllorg
Felix Fahlberg

B.Sc. Fastighetsvetenskap & B.Sc. Fdretagsekonomi

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SNl

SAMHALLSBYSGARNA
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DOKUMENT INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Nedanstaende information inforlivas i Prospektet genom hanvisning och utgor darmed en del av Prospektet och
ska lasas som en del harav. De delar av nedanstaende dokument som inte hanvisas till &r antingen inte relevanta
for en investerare eller aterges pa annan plats i Prospektet. Trianons arsredovisningar for rakenskapsaren 2023
och 2024 har reviderats av Bolagets revisor. Dokumenten som inforlivas genom hanvisning finns tillgédngliga
under Prospektets giltighetstid pa Trianons hemsida www.trianon.se. Informationen pa Bolagets hemsida ingar

inte i Prospektet savida sadan information inte inforlivats i Prospektet genom hanvisning.

Information

Dokument och sidh&nvisning

Information avseende
rakenskapsaret 2023

Information avseende
rakenskapsaret 2024

Bolaget

Bolaget

for

for

Trianons  reviderade  arsredovisning ~ for
rakenskapsaret 2023, varvid hanvisas till sida 61
(Koncernens rapport 6ver totalresultat), sida 62
(Koncernens  balansrékning), sida 63
(Koncernens rapport over forandring i eget
kapital), sida 64 (Koncernens rapport over
kassafloden), sidorna 69 — 90 (noter) och sidorna
92 — 94 (Revisionsherattelse).

Trianons  reviderade  arsredovisning ~ for
rakenskapsaret 2024, varvid hanvisas till sida 57
(Koncernens rapport dver totalresultat), sida 58
(Koncernens  balansrékning), sida 59
(Koncernens rapport over foradndring i eget
kapital), sida 60 (Koncernens rapport &ver
kassafltden), sidorna 65 —88 (noter) och sidorna
90 — 92 (Revisionsberattelse).
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ADRESSER

BOLAGET

Fastighets AB Trianon (publ)
Fredsgatan 21
212 12 Malmo
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