Detta grundprospekt godkéndes av Finansinspektionen den 18 juni 2021. Grundprospektet &r giltigt under tolv
manader fran detta datum under férutséttning att Willhem AB (publ) fullgér skyldigheten att, enligt férordning (EU)
2017/1129 Prospektférordningen, om tillampligt, tillhandahalla tillagg till Grundprospektet i det fall nya omsténdigheter
av betydelse, sakfel eller vésentliga felaktigheter intréffar. Bolaget har ingen skyldighet att upprétta tillagg till
Grundprospektet efter att giltighetstiden har I6pt ut.
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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt (“Grundprospektet”) avser Willhem AB:s (publ) ("Bolaget” eller "Willhem”), organisationsnummer 556797-
1295, program for utgivning av Medium Term Notes (obligationer) (“"MTN”) i svenska kronor ("SEK"), Euro ("EUR”") eller i norska
kronor ("NOK”) med varierande I6ptider dock lagst ett (1) 8r inom ramen for ett hégsta sammanlagt, vid varje tid utestdende,
nominellt belopp om TJUGOEN MILJARDER (21 000 000 000) SEK ("MTN-programmet”). Varje emission inom ramen for MTN-
programmet utférs till en forséljningspost om minst EUR 100 000 eller motsvarande belopp i SEK eller NOK. Grundprospektet
upprattas med anledning av méjligheten att, inom ramen for de slutliga villkoren (“Slutliga Villkor”), ta upp MTN till handel p& en
reglerad marknad i Sverige eller i Norge.

Referenser i Grundprospektet som gérs till “Koncernen” avser Bolaget tillsammans med dess dotterbolag, sdvida inte annat framgar
av sammanhanget. Definitioner i Grundprospektet aterfinns, om inte sarskilt definierat i Grundprospektet, i de allmanna villkoren
("Allmanna Villkor”) och, i férekommande fall, i Slutliga Villkor. Allmé&nna Villkor och Slutliga Villkor inom ramen fér MTN-
programmet &r upprattade och baserade pa svensk ratt. Tvist rorande Allmanna Villkor ska avgéras av svensk domstol. Stockholms
tingsratt ska vara forsta instans.

Grundprospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med artikel 20 i férordning (EU) 2017/1129
("Prospektforordningen") som &r den behériga myndigheten enligt Prospektférordningen. Upptagande till handel av MTN under
Grundprospektet &r giltigt under en period av tolv m@nader under forutsattning att Grundprospektet kompletteras med tillagg till
Grundprospektet, i enlighet med artikel 23.1 i Prospektférordningen, under dess giltighetstid. Skyldigheteten att upprétta tillagg
intraffar vid varje ny omstandighet av betydelse, sakfel eller vasentlig felaktighet som kan pdverka bedémningen av MTN, och som
intraffar under Grundprospektets giltighetstid. Finansinspektionen godkanner Grundprospektet enbart i s§ matto att det uppfyller de
krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Efter dagen for Grundprospektet atar sig
Bolaget inte ndgon skyldighet att ratta eller uppdatera Grundprospektet med undantag for vad som féljer av det som sagts ovan
avseende skyldighet att upprétta tillagg.

Grundprospektet ska lasas tillsammans med samtliga dokument som inforlivats genom hénvisning, de Allménna Villkoren och de
Slutliga Villkoren under MTN-programmet samt eventuella tillaggsprospekt till Grundprospektet. Emissionsinstituten har inte
verifierat innehdllet i Grundprospektet och ansvar inte for dess innehdll. For ytterligare information om MTN-programmet samt
erhdllande av Grundprospektet, i pappersformat eller elektroniskt, hanvisas till Bolaget eller Emissionsinstituten. Grundprospektet
halls &ven tillgangligt pd Finansinspektionens webbplats, www.fi.se, European Securities and Markets Authority (ESMA) webbplats,
www.esma.europa.eu samt p8 Bolagets webbplats, www.willhem.se.

Lasare av Grundprospektet ska observera att informationen p& Bolagets webbplats, www.willhem.se, eller motsvarande ldnkar som
refererar till hela eller delar av Bolagets webbplats, inte ingdr i Grundprospektet sdvida inte denna information inférlivas i
Grundprospektet genom hanvisning, se avsnittet "Handlingar inférlivade genom h&nvisning". Information p8 Bolagets eller tredje
parts webbplats har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.

Grundprospektet far inte vidarebefordras, reproduceras eller goras tillgangligt i eller till ndgot land dar s&dan publicering eller
distribution skulle forutsétta att ndgon ytterligare dokumentation upprattas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard foretas
utéver vad som krévs enligt svensk rétt, eller dar detta skulle strida mot tillampliga lagar eller regleringar i sddant land. Personer
som far tillgdng till Grundprospektet ar skyldiga att informera sig om, och iaktta, sddana begransningar. MTN emitterade under
Grundprospektet har inte registrerats, och kommer inte att registreras, enligt United States Securities Act 1933. MTN far inte
Sverldtas eller erbjudas till forséljning i USA eller till person med hemvist dar eller for sddan persons rakning.

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida handelse samt finansiell
och operativ utveckling. Ord som "avses”, "beddéms”, "forvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebar
indikationer eller forutségelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade p8 historiska fakta, utgér
fram3triktad information. Fram8triktad information &r till sin natur férenad med sdval kaénda som okénda risker och
osakerhetsfaktorer eftersom den &r avhangig framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgér ingen garanti
avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig frén vad som uttalas i framatriktad
information. Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fr&n vad som kan uttalas i framatriktad
information innefattar, men &r inte begrdnsade till, de som beskrivs i avsnittet “Riskfaktorer”. Framatriktad information i
Grundprospektet géller endast per dagen fér Grundprospektets offentliggérande. Bolaget Idmnar inga utféstelser om att offentliggdra
uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till foljd av ny information, framtida handelser eller liknande
omstadndigheter annat an vad som fdljer av tilldmplig lagstiftning.

I forhallande till varje emission av MTN kommer en malmarknadsbedémning att goras for MTN och lampliga distributionskanaler for
MTN kommer att bestdmmas. En person som senare erbjuder, sdljer eller rekommenderar MTN (en "Distributor”) bor beakta
méalmarknadsbedémningen. En Distributér som tréffas av direktiv 2014/65/EU ("MIiFID II") &r dock skyldig att genomféra sin egen
mélmarknadsbedémning fér MTN (genom att antingen tillimpa eller anpassa producentens mé&lmarknadsbedémning) och att
faststélla lampliga distributionskanaler. Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s
produktstyrningskrav”), ska det i forhdllande till varje emission faststallas huruvida Ledarbanken eller ndgot Emissionsinstitut som
medverkar vid emissionen av MTN &r en producent av sddana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstitutet eller ndgon av deras
respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Om vissa emissioner av MTN skulle anses falla inom tillampningsomradet for férordning (EU) nr. 1286/2014 ("PRIIPs-
forordningen”) far sddana MTN inte erbjudas, séljas eller p& annat satt goras tillgéngliga fér ndgon icke-professionell kund inom
europeiska ekonomiska samarbetsomr8det (“EES”). Detta d@ n8got faktablad innehdllande nyckelinformation som kravs for
erbjudanden till icke-professionella kunder av produkter som faller inom tillampningsomradet for PRIIPs-férordningen inte kommer
att upprattas for ndgra MTN under programmet, vilket &r ett krav vid erbjudande till icke-professionella kunder av MTN som traffas
av PRIIPs-férordningen. Att trots detta erbjuda, salja eller p& annat s&tt gora MTN tillgangliga for icke-professionella kunder inom
EES kan strida mot bestammelserna i namnda férordning. En icke-professionell kund &r en person som uppfyller ett (eller flera) av
foljande kriterier: (i) en icke-professionell kund enligt definitionen i punkt (11) artikel 4(1) MIFID II; (ii) en kund som avses i direktiv
2002/92/EG ("IMD"), dér kunden inte raknas som en professionell kund enligt definitionen i punkt (10) artikel 4(1) i MiFID II; eller
(iii) inte utgodr en kvalificerad investerare enligt Prospektférordningen.
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BESKRIVNING AV WILLHEMS MTN-PROGRAM

OVERSIKT

Bolagets styrelse beslutade den 29 april 2014 att uppratta MTN-programmet. MTN-programmet utgor
en ram varunder Bolaget har méjlighet att I6pande uppta L&n denominerade i SEK, EUR eller NOK med
en 16ptid om lagst ett (1) &r inom ett vid varje tid hogsta utestdende nominellt belopp om TIUGOEN
miljarder (21 000 000 000)! SEK eller motvardet darav i EUR eller NOK.

OM MTN-PROGRAMMET

L&n tas upp genom utgivande av I8pande skuldebrev, s8 kallade Medium Term Notes
("MTN” eller "L&n"). MTN-programmet vénder sig till kvalificerade investerare pd den svenska
kapitalmarknaden. Nominellt belopp och minsta investering per MTN &r 100 000 EUR eller motsvarande
belopp i SEK eller NOK, samt hela multiplar darav, alternativt annat hégre nominellt belopp som
éverenskommits mellan Bolaget och Utgivande Institut och som framgar av aktuella Slutliga Villkor.
MTN ges ut i enlighet med svensk ratt gallande vid Ldnedatumet och &r fritt dverldtbara.

For samtliga L&n som tas upp under MTN-programmet ska Allmanna Villkor gélla. Fér varje L3n
upprattas ocksd kompletterande Slutliga Villkor fér aktuellt L&n. Slutliga Villkor och Allmé&nna Villkor
utgdr tillsammans fullstédndiga villkor for aktuellt L&n. I Slutliga Villkor regleras bl.a. Lanets nominella
belopp och tillamplig metod fér rénteberdkning. Slutliga Villkor kommer att finnas tillgédngliga pa
Bolagets webbplats, https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-information/. Slutliga Villkor kan
dven kostnadsfritt erhdllas fr&n Bolaget.

Under MTN-programmet kan Bolaget emittera MTN som I6per med fast ranta, rorlig ranta, utan ranta
(s.k. nollkupongskonstruktion) eller med realrdnta. Rénteberdkningar utférs i férekommande fall av
Administrerande Institut.

Innehavare av MTN representerar sig sjdlva i sin egenskap av Fordringshavare gentemot Bolaget och
foretrads sdlunda inte av ndgon sérskild pd férhand bestdmd organisation eller ombud.

Willhem har, per dagen for Grundprospektet, utsett Skandinaviska Enskilda Banken (publ)
("Ledarbanken”), Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial,
Swedbank AB (publ) och Nordea Bank Abp, filial i Sverige, samt varje annat emissionsinstitut som
ansluter sig till MTN-programmet som emissionsinstitut ("Emissionsinstituten”). S&som
emissionsinstitut har Emissionsinstituten inte ndgra ekonomiska eller andra relevanta intressen
hdrvidlag, férutom eventuella avgifter. Ledarbanken eller Emissionsinstituten har inte verifierat
innehallet i Grundprospektet. Savitt Bolaget kanner till finns det inga andra personer som &r inblandade
vid utgivande av MTN som har nagra ekonomiska eller andra relevanta intressen.

EMISSIONSLIKVIDENS ANVANDNING

MTN-programmet utgdr en del av Willhems generella skuldfinansiering och kommer att anvandas fér
finansiering av den Ipande verksamheten (om inte annat anges i Slutliga Villkor fér respektive Lan).

Bolaget kan emittera MTN dar anvandningen av emissionslikviden gar till sarskilt utvalda investeringar
som har till syfte att, helt eller delvis, stédja en hallbar utveckling med hansyn till klimatet. Om det
anges i Slutliga Villkor, kan emissionslikviden anvédndas for att finansiera och/eller refinansiera grona
projekt specificerade i enlighet med Bolagets vid var tid gallande Gréna Ramverk. S&dana projekt kan
inkludera, men &r inte begrdnsade till, projekt som involverar grént energiinitiativ (sdsom
energieffektivisering, vindkraft, solenergi, biomassa och ren transport), klimatférandringsprojekt
och/eller andra infrastrukturordningar. Uppgifter om gréna projekt och villkoren for dessa kommer att
beskrivas i relevanta Slutliga Villkor och det Gréna Ramverket som kommer att finnas tillgangligt pa
Bolagets webbplats, willhem.se, vid en sddan enskild emission.

! Den 26 februari 2021 beslutade styrelsen i Willhem att héja rambeloppet for Bolagets befintliga MTN-program fran 18 miljarder
till 21 miljarder SEK eller motsvarande belopp i EUR eller NOK. H&jningen av rambeloppet for MTN-programmet genomfordes 16
juni 2021 genom tillaggsavtal som ingicks med Emissionsinstituten.
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STATUS

Lanet utgdr en skuldférbindelse utan sdkerhet med lika ratt till betalning (pari passu) som Bolagets
Ovriga, existerande eller framtida, oprioriterade icke efterstdllda och icke sakerstdllda
betalningsataganden for vilka formansratt inte foljer av lag.

FORM AV VARDEPAPPER OCH IDENTIFIERING

MTN utgivha under MTN-programmet ar en ensidig skuldférbindelse som ges ut i dematerialiserad form
och ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system i det fall MTN ges ut i SEK eller EUR eller till
Verdipapirsentralen ASA i det fall MTN ges ut i NOK, varfor inga fysiska vardepapper ges ut. MTN
tilldelas en ISIN-kod som anges i respektive L&ns Slutliga Villkor.

BETALNINGSOMBUD

Bolaget har utsett Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Oslo Branch att som betalningsombud for
Bolagets rakning uppratta och fbrvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt den norska
Verdipapirregisterloven kapitel 2 samt registrera Bolagets emissioner av Obligationer i VPS samt utféra
betalning av Bolagets rénte- eller Inebelopp avseende norska MTN.

UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Bolaget kan komma att inge ansdkan om inregistrering av vissa Lan till Nasdaq Stockholm, Oslo Bors
eller annan reglerad marknad enligt vad som anges i Slutliga Villkor. Nasdaq Stockholm och Oslo Bérs
kommer efter erhallande av ansdkan géra en egen bedémning och darefter medge eller avsla att MTN
registreras.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med handel av MTN, sdsom kostnader fér framtagande
av grundprospekt, upptagande till handel pa reglerad marknad, 6vrig dokumentation, avgifter till
tillamplig vardepapperscentral med mera.

KREDITVARDERING (RATING)

Om MTN ska erhdlla eller har erhdllit kreditvirderingsbetyg, anges detta i Slutliga Villkor.
Kreditvdrderingsbetyg &r det betyg som en I3ntagare kan erhdlla frdn ett oberoende
kreditvarderingsinstitut pa sin formaga att klara av sina finansiella dtaganden. Denna férmaga kallas
ocksd kreditvardighet. Det finns inga garantier for att detta betyg vagt in samtliga risker forenade med
placering i MTN. Ett kreditbetyg &r sdledes inte en rekommendation att kdpa, sdlja eller inneha
Vardepapper och kan ndr som helst &ndras eller terkallas av kreditvarderingsinstitutet. Det &r var och
ens skyldighet att inhamta aktuell information om kreditvarderingsbetyg d& den kan vara féremal for
&ndring. For information om kreditvarderingsbetyg som tilldelats Willhem, se avsnittet “Legala fr8gor
och kompletterande information - Kreditvdrderingsbetyg”.

PRESKRIPTION

Fordran p& kapitalbelopp preskriberas tio ar efter aterbetalningsdagen. Fordran pa ranta preskriberas
tre 8r efter respektive Ranteférfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts fér
betalning av sddan fordran Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i
frdga om kapitalbelopp och tre ar betrédffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar
av bestémmelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslag (1981:130).

TILLAMPLIG LAG

MTN ar utgivna enligt svensk ratt. Tvist rorande Allménna Villkor ska avgdras av svensk domstol.
Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

OVRIG INFORMATION

For ytterligare information om MTN-programmet samt erh3llande av Grundprospektet, i pappersformat
eller elektroniskt, hanvisas till Bolagets webbplats, willlhem.se eller Emissionsinstituten.
Grundprospektet halls &ven tillgangligt pd Finansinspektionens webbplats, fi.se samt European
Securities and Markets Authority:s webbplats, esma.europa.eu. Slutliga Villkor fér MTN som ar
upptagna till handel pa reglerad marknad offentliggérs pa Bolagets webbplats, willhem.se.
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PRODUKTBESKRIVNING

Nedan féljer en beskrivning av konstruktioner och termer som férekommer i Allménna Villkor och som
tilldmpas vid utgivande av L8n under MTN-programmet. Konstruktionen av varje L8n framg8r av
tilldmpliga Slutliga Villkor som ska gélla tillsammans med fér MTN-programmet vid var tid géllande
Allmé&nna Villkor. Fér en beskrivning av nedanst8ende definitioner, se Allménna Villkor nedan.

RANTEKONSTRUKTIONER

For Lan utgivha under MTN-programmet framgar den aktuella Rantekonstruktionen for det specifika
Lanet i dess Slutliga Villkor. Under MTN-programmet finns, i enlighet med Allménna Villkor punkt 6,
majlighet att utge L&n med ndgon av de réntekonstruktioner som beskrivs nedan. Vid berdkning av
den ranteperiod under vilken réntan ska l6pa anvénds olika dagberikningsgrunder beroende pa vilken
rantekonstruktion som anvands.

Lan med fast rianta
Om L3net ar specificerat som L&n med fast ranta i SEK eller EUR ska Lanet 16pa med ranta enligt
Rantesatsen fran (men exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen.

Om L3net &r specificerat som L&n med fast ranta i NOK ska Lanet I16pa med rénta enligt Rantesatsen
frdn och med (inklusive) Startdag Fér Ranteberédkning till (exklusive) ﬂterbetalningsdagen.

Vid Lan med fast ranta erlaggs den ranta som upplupit under en Ranteperiod i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och berdknas enligt den Dagberdakningsmetod som anges i Slutliga Villkor (se
"Dagberdkning av Rdnteperiod” ovan for information om berakningsmetoder).

Lan med roérlig ranta

Om Lanet &r specificerat som L&n med rorlig ranta i SEK eller EUR ska Lanet I6pa med rénta fran (men
exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for
respektive Ranteperiod faststills av Administrerande Institut p8 respektive Rantebestamningsdag och
utgdrs av Rantebasen med tilldagg av Rantebasmarginalen fér samma period.

Om Lanet &r specificerat som Lan med rorlig rénta i NOK ska L3net I16pa med ranta fr&n och med
(inklusive) Startdag For Ré&nteberdkning till (exklusive) Aterbetalningsdagen. Réantesatsen for
respektive Rinteperiod berdknas pa respektive Rantebestimningsdag och utgérs av Rantebasen med
tillagg av Rantebasmarginalen fér samma period.

Kan Réntesats inte bestdmmas pa Rantebestdmningsdagen pa grund av sddant hinder som avses i
punkt 16.1 i Allm&nna Villkor ska Lanet fortsatta att I6pa med den rantesats som géllde fér den ndrmast
férutvarande Ranteperioden. S3 snart hindret upphort ska Administrerande Institut (for Lan i SEK eller
EUR) och IPA (fér Lan i NOK) berdkna ny Rantesats att galla fr&n den andra Bankdagen efter dagen
for beraknandet till utgdngen av den da I6pande Ranteperioden.

Ranta som upplupit under en Réanteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rénteférfallodag och
berédknas enligt den Dagberakningsmetoden som anges i Slutliga Villkor (se "“Dagberakning av
Rénteperiod” ovan fér information om berdkningsmetoder).

Om referensrantan vid en viss tidpunkt och med avseende p& Lan med rérlig rénta, i de Slutliga Villkor
specificeras som en annan &n NIBOR, STIBOR eller EURIBOR, kommer rantan for sddana Lan att
specificeras och faststallas i enlighet med Slutliga Villkor fér Lnet

Rantebas for rorlig ranta

Ranta som betalas p& MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjalp av vissa
referensvarden som definieras i Allmanna Villkor. Dessa referensvarden ar NIBOR, STIBOR och
EURIBOR. Referensvirdena tillhandahalls av Norske Finansielle Referenser (NIBOR), Swedish Financial
Benchmark Facility AB (STIBOR) och European Money Market Institute (EURIBOR).
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Benchmarkférordningen

Ranta som betalas p& MTN emitterade under MTN-programmet kan berédknas med vissa referensvirden
som definieras i Allménna Villkor. Dessa referensvarden ar STIBOR (som tillhandah3lls via Swedish
Financial Benchmark Facility AB ("SFBF"), ett helagt dotterbolag till Global Rate Set Systems Ltd.),
NIBOR (som tillhandah3lls av Norske Finansielle Referenser) samt EURIBOR (som tillhandahdlls av
European Money Market Institute). Per dagen for Grundprospektet ar SFBF inte registrerad i register
dver administratdérer och referensvdrden som tillhandahdlls av ESMA i enlighet med artikel 36 i
forordning (EU) 2016/1011 (“Benchmarkférordningen”). S3vitt Bolaget kénner till, per dagen for
Grundprospektet, ar ©vergangsbestdmmelserna i artikel 51 i Benchmarkférordningen tillamplig
innebdrandes att SFBF annu inte behdver ansdka om auktorisation eller registrering (eller ansdka om
likvardighet, erkdnnande eller godkiénnande om referensvardet tillhandah3lls av en administratér som
ar beldgen i ett tredjeland). SFBF har meddelat dess avsikt att formellt ans6ka om auktorisering hos
Finansinspektionen under 2021.

European Money Market Institute (tillhandah&llare av EURIBOR) &r efter auktorisering den 2 juli 2019
registrerat i sddant register samt Norske Finansielle Referenser (tillhandah8llare av NIBOR) som efter
auktorisering den 12 oktober 2020 &r registrerat i sddant register.

Lan utan ranta (s.k. Nollkupongskonstruktion)
Om L8net &r specificerat som nollkupongsldn ska Lanet [6pa utan ranta.

Lan med realranta

Om L&net &r specificerat som Lan med realrénta i SEK eller EUR ska Lanet I16pa med Inflationsskyddat
Rantebelopp frén (exklusive) Lanedatum till (inklusive) Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat
Rantebelopp bestdr av Réntesatsen (vid fast rénta) respektive Riéntebasen och Rintebasmarginalen
(vid rorlig rénta) vilka berdknas pd det satt som specificeras ovan och multipliceras med ett tal i
enlighet med den kvot som berdknats genom att multiplicera Réntesatsen (vid fast rénta) respektive
Rantebasen och Rantebasmarginalen (vid rorlig réanta) dels med Nominellt Belopp per MTN och dels
med en faktor som motsvarar kvoten mellan Realrdnteindex och Basindex. Administrerande Institut
faststadller Inflationsskyddad Ranta.

Om Lanet &r specificerat som Lan med realrdnta i NOK ska Lanet I6pa med Inflationsskyddat
Rantebelopp frd&n och med (inklusive) Lanedatum till (exklusive) Aterbetalningsdagen.
Inflationsskyddat R&éntebelopp bestdr av Réntesatsen (vid fast rénta) respektive Réntebasen och
Rantebasmarginalen (vid rérlig ranta) vilka berdknas pd det satt som specificeras i Allmanna Villkor
punkt 6.2(a) respektive (b) och multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom
att multiplicera Rantesatsen (vid fast réanta) respektive Rantebasen och Réantebasmarginalen (vid rorlig
ranta) dels med nominellt belopp per MTN och dels med en faktor som motsvarar kvoten mellan
Realranteindex och Basindex. Administrerande Institut faststéller Inflationsskyddad Ranta.

Kan Inflationsskyddat Rantebelopp inte bestimmas pd Rantebestamningsdagen pd grund av sddant
hinder som avses i punkt 15.1 i Allmanna Villkor ska Lanet fortsatta att 16pa med den réntesats som
géllde fér den narmast forutvarande Ranteperioden. S& snart hindret upphért ska Administrerande
Institut berdkna nytt Inflationsskyddat Réntebelopp att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen
for beraknandet till utgdngen av den da I6pande Ranteperioden.

Dagberdkning av Ranteperiod
Ranta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rénteférfallodag och
beriknas enligt ndgon av nedan beskrivha Dagberakningsmetoder.

e "30/360” - innebér att beloppet beréknas pd ett &r med 360 dagar bestdende av tolv m&nader
med vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som |6pt i manaden.

e "Faktiskt/360" - innebér att beloppet berdknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta
perioden dividerat med 360.
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Vilken av dessa konstruktioner fér berdkning av Rénteperiod som &r aktuell fér visst Lan anges i Slutliga
Villkor fér det aktuella lanet.

Aterbetalning och aterkop

Lan forfaller till betalning med dess (i) Nominella Belopp eller (ii) med Inflationsskyddat Nominellt
Belopp, sdsom tillampligt enligt relevanta Slutliga Villkor, p& Aterbetalningsdagen tillsammans med
upplupen rénta (om ndgon). Infaller ,&terbetalningsdagen pd dag som inte a&r Bankdag 3terbetalas
Lanet forst foljande Bankdag. Betalning av Nominellt Belopp och rénta ska ske i den valuta i vilket
Lanet upptagits, till den som &r pd Avstamningsdagen fére respektive forfallodag eller till sddan annan
person som &r registrerad hos relevant VP-central som berattigad att erhalla sddan betalning.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje tidpunkt under
forutsattning att det &r forenligt med gallande rétt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget
val behallas, dverlatas eller I6sas in.

Fordringshavares ritt till fortida inlésen

Envar Fordringshavare har ratt att begara aterkép av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne,
om Foérsta AP Fonden upphér att vara direkt och/eller indirekt &gare till minst 51 procent av antalet
aktier och roster i Bolaget.
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RISKFAKTORER

En investering i védrdepapper &r forenad med risk. I féljande avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga
omstédndigheter som anses vdsentliga for Willhems verksamhet och framtida utveckling. I enlighet med
Prospektférordningen &r de riskfaktorer som anges i detta avsnitt endast begrénsade till s8dana risker
som beddéms vara specifika for Bolaget och/eller Bolagets MTN och som bedéms vara vésentliga for en
potentiell investerare.

Willhem har bedémt riskernas vdsentlighet p§ grundval av sannolikheten fér att riskerna realiseras och
den potentiella omfattning av negativa konsekvenser som kan félja av att riskerna realiseras.
Riskfaktorerna presenteras i ett begrdnsat antal kategorier vilka omfattar risker relaterade till Willhems
verksamhet, bransch, finansiella risker samt risker relaterade till Willhems MTN. Riskfaktorerna som
presenteras nedan &r baserad p&§ Bolagets bedémning och tillgénglig information per dagen for
Grundprospektet. De riskfaktorer som per dagen fér Grundprospektet bedéms vara mest vdsentliga
presenteras forst inom varje kategori medan riskfaktorerna dé&refter presenteras utan sérskild
rangordning. Finansiell information som presenteras inom parentes utgdr jémférelseinformation fér
motsvarande period for rékenskaps8ret 2019.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET

Vardeforandringar i Bolagets fastigheter

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom, till exempel, den allmanna
ekonomiska utvecklingen, tillvaxt, sysselsattning, graden av produktion av nya byggnader, férandring
i infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och rantor. I en forsdmrad makroekonomisk situation kan
vérdet pa Bolagets fastigheter komma att minska. Vérdet pa fastigheter kan ocksa minska pa grund av
att fastighetsbranschens tillgdng till 13nefinansiering, obligationsmarknaden och/eller eget kapital
minskar av ett eller annat skél. Fér det fall virdet pa Bolagets fastigheter skulle komma att minska till
foljd av makroekonomiska faktorer eller bristande tillgang till finansiering skulle det kunna ha en negativ
inverkan pa finansiella stallning och resultat.

Bolagets fastighetsbestdnd varderas &rligen av externa varderingsinstitut. Det finns en risk for att
felaktiga antaganden av ovanstdende faktorer inte speglar marknaden vid givet tillfille och kan sdledes
pdverka varderingen. Vardeforandring pa fastigheter innebar en stor méjlighet men ocks8 en risk for
Willhem. Fastighetsvardet paverkas av vilken férvantan marknadens aktérer har pd avkastningskrav,
samt hur efterfrdgan och utbud &r p& marknaden. Majligheten ligger i hur vl Bolaget kan utveckla och
foradla sitt fastighetsbestdnd for att pd sd vis kunna dka fastighetsvérdet. Willhem ar verksamt pa olika
orter, vilket kraver kannedom om respektive orts marknadsforutsattningar och utveckling fér att kunna
hantera eventuella risker forknippade med omvarldsforéandringar. Samtliga Willhems fastigheter klassas
som forvaltningsfastigheter och ska redovisas till marknadsvarde. Vardeférandringen redovisas i
resultatet. Varderingarna grundar sig pd antaganden om framtida driftéverskott, investeringar,
vakansutveckling, kostnadsutveckling m.m. I varderingsprocessen finns darmed risk att antaganden
inte speglar marknaden vid ett givet tillfille och darmed paverkar védrderingen. Lagre fastighetsvirden
paverkar Bolagets mdjlighet att nd sina avkastningsmal. Willhem &ger och férvaltar 530 fastigheter
(508) pd utvalda tillvaxtorter i Sverige. Den 31 december 2020 uppgick det samlade marknadsvérdet
pa Willhems fastighetsportfélj till 46 347 Mkr (40 075). Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter
uppgick, per den 31 december 2020, till 2 619 Mkr (2 619). Om de i virderingsmodellen ingdende data
modifieras skulle fastigheternas vérde per den 31 december 2020 paverkas p& nedanstdende satt:

Varde- Varde-

Férandring  pdverkan Fordandring  paverkan

Kanslighetsanalys + Mkr — Mkr
0,25%— 0,25%—

Direktavkastning enhet -2 985 enhet 3432
1%-— 1%-—

Driftnetto enhet 458 enhet —458

Hyresintikter 25 krfkvm 1294 25 kr/kvm -1294

Drift- och under-
hallskostnader 50 kr/kvm -2 588 50 kr/kvm 2588
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Hyresintdkter, vakansgrad och fastighetskostnader

Bolagets intikter bestar av hyresinbetalningar for uthyrda bostadsldgenheter och lokaler, inklusive
parkering, (hyresintékter). For det fall antalet uthyrda bostads- och lokallagenheter, inklusive
parkering, minskar s& kommer Bolagets intakter att minska. Intdkterna kan ocksd komma att minska
ifall Bolagets hyresgéster far en sdnkt betalningsférmaga och darfor underldter att erldagga hyra i tid
eller dverhuvudtaget. En lagre uthyrningsgrad kan ocksd bero pa att en enskild delmarknad utvecklas
negativt ur ett makroekonomiskt perspektiv vilket kan skapa en minskande tillvaxt. Det finns vidare en
risk att Bolagets interna rutiner vid uthyrning inte &r tillfredstallande, till exempel att uthyrningen tar
onddigt 18ng tid att vakans uppstar. Koncernens hyresintékter uppgick per den 31 december 2020 till 2
374 Mkr (2 256). Okningen beror pa de arliga hyresh&jningarna och de hyreshéjande investeringar som
gors i fastigheterna. Av de totala hyresintdkterna avser 2 150 Mkr (2 048) bostéder, vilket motsvarar
91 procent. Ovriga intékter férdelade sig pd lokaler 143 Mkr (140), parkering 57 Mkr (54) samt 6vrigt
24 Mkr (14). Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostader uppgick till 99,7 procent (99,7) och totalt
till 98,5 procent (98,9). En kraftigt minskad uthyrningsgrad kan fa konsekvenser pa Bolagets intdkter.
En 1&g hyresnivautveckling eller férsamrad betalningsférmaga hos hyrestagare medfér ocksd minskande
hyresintikter vilket kan paverka fastighetsvéardet.

I all fastighetsverksamhet finns risk for omflyttning och avflyttning vilket kan ge vakanser och darmed
pdverka intdkterna negativt. Cirka 91 procent av Bolagets totala intékter, under rdkenskapsaret 2020,
avsag bostader med 18g vakans. Bostaderna aterfinns pa tillvéxtorter i Sverige med hég efterfragan pa
boende, vilket ar positivt ur riskhanseende. Uthyrning ar en av Bolagets karnprocesser och utvecklas
kontinuerligt for att minska risken for att vakanser uppstdr, i den man Willhem kan paverka detta. Aven
en bristande uppfdljning eller utveckling av servicetjanster kan innebara lagre effektivitet och sémre
service till Willhems kunder. Bristande engagemang eller proaktivitet i Willhems bostadsomrdden kan
paverka kundernas trivsel, tryggheten i Bolagets omraden eller resultera i att ett omrade &r mindre
attraktivt for kunderna. Detta kan leda till missnéjda kunder och pd 18ng sikt &ven till vakanser i
fastighetsbestandet.

Bolagets kostnader for att férvalta fastighetsbestandet (drift- och underhdllskostnader) &r beroende av
den allmdnna kostnadsutvecklingen i Sverige. Framférallt galler detta energi- och
reparations/underhdllskostnader som &r stora kostnadsposter i Bolaget. En felbedémning av energi-
och reparations/underhaliskostnader och en eventuell otillrdcklig styrning av energianvandningen kan
leda till 6kade kostnader.

Investeringar och underhall

Willhems fastighetsbestdnd utvecklas I6pande och med de investeringar som gérs foljer olika risker. En
risk ar bristande utveckling av fastigheter, inklusive analys och uppféljning av drift och energilésningar,
eller bristande utveckling inom digitalisering vilket kan leda till ett mindre konkurrenskraftigt
fastighetsbestdnd. De renoveringsprojekt, liksom de tillbyggnads- och nybyggnadsprojekt, som Bolaget
bedriver fran tid till annan ar vidare férknippat med risker dér kostnaderna i ett projekt riskerar att bli
stérre an planerat eller att effekterna av planerade atgarder inte infrias. Det slutliga projektvérdet kan
av dessa, samt olika andra skél, komma att understiga investerat kapital. Nodvandiga
renoveringsprojekt kan ocksd innebdra en risk om de inte kan resultera i proportionerliga
hyreshéjningar, till exempel fér att hyreslagen inte tillater detta eller for att framtida hyresgéster saknar
betalningsvilja. Det finns vidare en risk att Bolagets fastigheter paverkas av oférutsedda handelser
sdsom brand, vattenskador och annan skadegérelse. Om ndgon av ovanstdende faktorer intréffar, for
vilken sannolikheten bedéms vara osdker, kan det ha en negativ inverkan pa Bolagets finansiella
stéllning och resultat.

Transaktioner

En del av Willhems strategi for tillvaxt ar att vara aktiva genom férvarv och att kunna vaxa geografiskt
genom nyckelfardiga projekt. Under andra kvartalet 2021 férvarvade Willhem 292 lagenheter i Haninge
med ett fastighetsvarde om cirka 492 MSEK, samt 57 lagenheter i Malmé fér 122 MSEK.
Fastighetsférvarv ar en del av Bolagets I6pande verksamhet och om Bolaget inte lyckas i genomférandet
av fastighetsforvarven kan detta vara forenat med risker. Vid forvarv av fastigheter utgor riskerna bland
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annat framtida bortfall av hyresgéster, miljéférhdllanden samt tekniska brister. Vid forvarv av
fastighetsbolag tillkommer risker for till exempel skatter och juridiska tvister. Férvarven innebar ocksa
en risk utifall priset som Bolaget betalat inte ar i paritet med forvarvsobjektets marknadsvarde.
Realiseras dessa risker, for vilken sannolikheten bedéms vara 18g, kan det medféra vasentligt 6kade
kostnader for ett fastighetsforvarv vilket kan pdverka Bolagets likviditet och resultat negativt.

Risker relaterade till inverkan pa verksamheten med anledning av covid-19
Utbrottet av det nya coronaviruset, covid-19, under forsta kvartalet 2020 har inneburit kraftiga negativa
effekter for hela varldsekonomin och har som en konsekvens darav paverkat saval stora som sma
foretag och privatpersoner, pa ett eller annat satt, inom manga branscher och sektorer. Covid-19s
paverkan pa Bolaget kan visa sig genom férsamrad betalningsférm&ga hos Bolagets hyresgéster, bade
gallande bostader och kommersiella lokaler. Vid behov och efter individuell bedémning har vissa
hyresgaster till Bolaget fatt anstdnd med hyresinbetalningen eller reducering av hyra. Vidare kan en
minskad uthyrningsgrad ocksa fa konsekvenser pd Bolagets intakter. Det foreligger ocksd en risk att de
projekt och andra investeringar som Bolaget avser utféra antingen fordréjs, eller inte kan genomféras,
som en foljd av covid-19. Vissa projekt dar risken for 6kad smittspridning bedémts vara for stor, har
skjutits fram i tiden.

For att minska risken for smittspridning inforde Willhem tidigt skyddsutrustning for sina medarbetare
som arbetar i Willhems kunders hem och Bolaget har kontinuerligt anpassat sin verksamhet efter
géllande restriktioner. Det r&der dock fortsatt en hég osakerhet kring den fortsatta paverkan av covid-
19 och vilka konsekvenser det i framtiden kan f&, exempelvis en ny vag av smittspridning.

FINANSIELLA RISKER

Réanterisk

Ranterisk definieras som risken for att utvecklingen pd rdntemarknaden ger negativa effekter pa
Willhem. Ranterisk paverkar Willhem dels som I6pande réntekostnader fér 18n och derivat och dels som
vardeférandringar pa derivat. M3lsdttningen med ranteriskhanteringen &ar att 13ngsiktigt uppna basta
méjliga  finansiella kassafléde. Som |8ntagare medfér kortare rantebindning en hégre
kassaflodeskanslighet vilket ses som Okad risk. En léngre rantebindning 6kar stabiliteten men kan
samtidigt vara en nackdel vid nedgdng i marknadsréntan. Koncernen hade per den 31 december 2020
rantebarande skulder om 27 058 Mkr (23 326). Per den 31 december 2020 skulle en samtidig 6kning
av rantan med en procentenhet pdverka arets resultat de kommande tolv m&naderna med 19 Mkr (18)
netto. Laneportféljens forfallostruktur ska vara en avvédgning mellan kort och 18ng réntebindning. Vid
3rsskiftet var den aterstdende rantebindningstiden 4,8 ar (5,6). Koncernen paverkas saledes av det
allmanna ranteldget och en framtida réntehéjning kan komma att 6ka réntebetalningarna.

Laneavtalsrisk

Bolaget &r féremal for ett antal sd kallade kovenanter, det vill sdga de villkor en I&ngivare kraver for
att tillhandah3lla en kredit och som innebdr att en kredit forfaller till betalning om villkoren inte uppfylls.
Kraven i de olika kreditavtalen anger en beldningsgrad p& maximalt 70-75 procent, en
rantetackningsgrad om minst 1,5-1,7 ganger samt en soliditet p& minst 25 procent. Per den
31 december 2020 var Koncernens beld@ningsgrad 51,7 procent (53,2), Koncernens réntetéckningsgrad
uppgick till 3,2 ggr (3,2) och Koncernens soliditet uppgick till 35,8 procent (35,7) Alla kovenanter har
saledes varit uppfyllda under 2020. Det finns dock en risk, som Bolaget bedémer som 1&g, att Koncernen
i framtiden, t.ex. bland annat pd grund av férédndrade marknadsférutsattningar eller ranteldge, bryter
mot en eller flera kovenanter i ett [8neavtal. I det fall det intréffar finns det en risk att 1dngivaren sager
upp avtalet vilket kan leda till véasentligt 6kade kostnader for Bolaget om man inte lyckas finna alternativ
finansiering pd motsvarande villkor.

RISKER RELATERADE TILL MTN

Kreditrisk forknippade med MTN

Investerare i MTN utgivna av Willhem har en kreditrisk p& Bolaget. Det betyder att en investerarens
méjlighet att erhdlla betalning under MTN &r beroende av Koncernens mdjlighet att infria sina
betalningsataganden, vilket i sin tur i stor utstréckning &r beroende av utvecklingen i Koncernens
verksamhet, dess fortsatta finansiella stallning samt de risker som Koncernen ar exponerad for (vilka
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redogjorts for tidigare i detta avsnitt). Bolagets utgivha MTN omfattas heller inte av den statliga
insattningsgarantin. Férsamrad utveckling fér Koncernens investeringsportfélj eller en férandrad syn pa
Koncernens kreditvérdighet kan leda till en nedgdng i marknadsvardet fér MTN. I det fall Koncernens
verksamhet skulle utvecklas negativt eller om Bolagets finansiella position skulle férsamras finns det
en risk att investerares mojlighet att kunna erhdlla betalning under MTN férsamras eller att vardet pa
MTN minskar.

MTN med l6senmaojlighet for Bolaget
I handelse av att det i Slutliga Villkor ges mdjlighet fér Bolaget till fortida inlésen av MTN minskar

sannolikt marknadsvérdet pd dessa MTN. S8 lange Bolaget kan valja att fortidslésa MTN kommer
marknadsvérdet pa dessa MTN i allmanhet inte att stiga vasentligt 6ver den kurs till vilken de kan lésas.
Detta kan ocksd gilla fére en losenperiod. Bolaget kan férvantas att I6sa MTN nar dess
upplaningskostnader &r lagre &n réntan pa MTN. Vid sadan tidpunkt skulle en investerare i allmanhet
inte kunna 3terinvestera I&senlikviden till en effektiv rénta som &r lika hég som rantan p& sddan MTN.
Presumtiva investerare bor dvervdga aterinvesteringsrisken mot bakgrund av andra placeringar som
kan gdras vid samma tillfdlle och skulle detta intraffa kan det fa en negativ inverkan pa priset fér MTN.

Lan utgivna under MTN-programmet ar inte sikerstallda

Bolaget &r inte forhindrat att stalla sdkerhet fér annan skuld, med undantag for skuld som utgdér
marknadsldn. D8 Fordringshavare inte har ndgon sédkerhet i Bolagets tillgdngar kommer eventuella
sakerstallda borgendrer i Bolaget ha ratt till betalning ur sdkerheterna innan Fordringshavarna. I
héndelse av Bolagets obestdnd kommer Fordringshavare darfor att vara oprioriterade borgenarer vilket
medfor risk for att de inte far betalt for sina fordringar.

MTN a&r strukturellt efterstidllda borgenarer till bolag inom Koncernen

Bolaget ar beroende av 6vriga bolag inom Koncernen for att kunna erlédgga betalning under MTN. For
att Bolaget ska kunna uppfylla betalningsférpliktelser under MTN fordras det darfor att bolag inom
Koncernen har méjlighet att ge I18n eller Iamna utdelning till Bolaget. MTN kommer inte att vara
sékerstillda och bolag inom Koncernen kommer inte att g& i borgen for betalningsforpliktelser under
MTN och dessa kan dessutom komma att ha skulder till andra borgendrer sd8 som exempelvis
bankfinansiering upptagen av dotterbolag till Bolaget varfér investerare i MTN ar strukturellt efterstalld
i forhallande till fordringshavare under sddan bankfinansiering upptagen av dotterbolag till Bolaget. Om
bolag inom Koncernen blir féremal for konkurs kommer dess borgenérer att ha ratt till full betalning av
sina fordringar innan Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i bolag inom Koncernen,
har réatt till utdelning av eventuella resterande medel vilket kan medféra att Fordringshavare inte far
betalt for sina fordringar.

Risker forenade med grona obligationer
Per den 31 december 2020 utgang uppgick Bolaget gréna obligationer till 2 100 Mkr (2 100), vilket star

for 13,6 procent av Willhems totala utestdende obligationer. Willhems grona obligationer anvénds till
nya projekt samt till befintliga fastigheter. Vad som utgér gréna obligationer avgérs med hansyn till de
kriterier som framgar av de Bolagets fran tid till annan gallande ramverk fér gréna obligationer (“Gréna
Ramverket”), enligt dess lydelse pd Lanedatumet for visst L&n. Det finns en risk for att grona
obligationer enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, ©onskemal eller specifika
investeringsmandat. Det &r varje investerares skyldighet att inhdmta aktuell information om risker och
principer fér sddana MTN. Detta eftersom sddana MTN kan férdndras och utvecklas éver tid, vilket kan
paverka framtida investerare i sddana MTN.

Saval det Grona Ramverket som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter visst Lanedatum, vilket
kan medféra forandrade villkor for efterkommande L3n eller férandrade krav fér Bolaget. Exempelvis
traffade Europaparlamentet och Europeiska Unionens rad i december 2019 en politisk 6verenskommelse
om att anta en férordning om ett harmoniserat klassificeringssystem for att underlatta fér investerare
och foretag att fatta informerade beslut om hallbara investeringar (“Taxonomiforordningen”).
Taxonomiférordningen antogs i juni 2020 och kommer trada ikraft den 1 januari 2022. F6r Bolaget
kommer effekterna av att Taxonomiférordningen implementeras sannolikt innebdra bland annat att de
MTN som Bolaget tillhandahdller som miljomassigt hallbara maste uppfylla kriterierna i
Taxonomiférordningen. Eftersom Taxonomiférordningens slutliga utformning édnnu inte ar faststalld per
dagen for Grundprospektet &r de niarmare konsekvenserna av implementeringen svarbedémda.
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Forandringar i det Gréna Ramverket som sker efter LAnedatumet for visst L&n kommer inte att komma
Fordringshavare i Lanet till godo.

Om Bolaget inte skulle uppfylla det Grona Ramverket i férhllande till visst Lan innebar det inte att det
foreligger en uppsagningsgrund foér investerare i MTN, detta dven om investeraren genom Bolagets
svarighet att uppfylla det Gréna Ramverket bryter mot sitt investeringsmandat. Investerare i MTN har
i sddana situationer inte ndgon ratt till framtida aterbetalning eller terkdp av MTN eller annan
kompensation vid férekomsten av att Bolaget inte uppfyller det Gréna Ramverket, oavsett om
investeraren riskerar att bryta mot interna regelverk eller investeringsmandat.

Andrahandsmarknad och likviditet

Normalt uppstar ingen betydande handel i MTN pa den reglerade marknad som den kan komma att
vara upptagen pa. Handel som genomférs i MTN gérs normalt utanfor handelsplatsen genom s kallad
OTC-handel (Over the Counter). Detta kan gélla under hela dess I6ptid och darfor finns det en risk for
att en fungerande andrahandsmarknad for MTN inte kommer att uppsta eller kvarstd. Om det inte
utvecklas en andrahandsmarknad fér MTN kan likviditeten komma att vara 18g. Darfér kan det vara
forknippat med svarigheter att snabbt sélja en MTN eller erhdlla ett pris jamfért med liknande
investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad. Dé&rutdver &r transparensen pa
obligationsmarknaden, huvudsakligen de transaktioner som sker OTC, ifrégasatt da den huvudsakligen
bygger pd att de finansiella instituten som medverkar i OTC-handeln rapporterar detta pd ett korrekt
satt. Finansinspektionen har i en tillsynsrapport 2019, FI Tillsyn Nr 15 - Nya regler gav minskad
transparens p8 de svenska obligationsmarknaderna, noterat att information om transaktioner pa
obligationsmarknaden ibland &r s8 svar att hitta att det kan vara osakert om det beror pd att den aldrig
publicerats eller om den bara ar véaldigt svartillgénglig vilket bidrar till den 18ga transparensen. Saledes
finns en risk fér innehavare av MTN att andrahandsmarknaden inte visar en korrekt bild av
marknadsvardet pd MTN.

Valutarisk och valutarestriktioner kopplade till MTN
Bolaget erlagger nominellt belopp och avkastning pa en MTN i SEK, NOK eller EUR. Detta medfér vissa

risker kopplade till valutaomrakning for de fall valutan avviker frdn den egna valutan, vari investerarens
finansiella verksamhet framst sker. Detta inkluderar risken fér kraftiga valutakursférandringar
(inklusive devalvering och revalvering) sdval som inférande eller dndringar av valutaregleringar. En
forstarkning av den egna valutan i forhdllande till den valuta i vilken placeringen &r denominerad,
minskar placeringens vérde for investeraren och kan séledes fa en negativ effekt p& Bolagets MTN.

Kreditvardering av MTN kanske inte avspeglar alla risker

Ett eller flera kreditvarderingsinstitut kan sétta betyg pd I1&n utgivet under MTN-programmet vilket
kommer att framga av Slutliga Villkor. Det finns en risk att ett sddant betyg inte végt in samtliga risker
férenade med placering i I8net. Ett kreditbetyg &r sdledes inte en rekommendation att képa, salja eller
inneha vérdepapper och kan nar som helst &ndras eller 3terkallas av kreditvarderingsinstitutet.
Kreditbetyg som Bolaget erhallit kan skilja sig fr@n det kreditbetyg som erh3lls for ett Ldn varfér en
investerare inte uteslutande kan forlita sig pd det kreditbetyg som ldmnas. I det fall ett kreditbetyg
lamnas p& MTN i Slutliga Villkor kan en férsamrad kreditvardighet p& Koncernen fa en negativ paverkan
pd erhdllet kreditbetyg p& MTN och ett forsamrat kreditbetyg frdn ett kreditvarderingsinstitut kan
saledes komma att negativt paverka vardet pd MTN.
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BAKGRUND

Foljande allménna villkor (“Allménna Villkor”) ska galla fér I3n som Willhem AB (publ) (org.
nr. 556797-1295) ("Bolaget”) emitterar pd kapitalmarknaden under avtal som ingatts den
16 december 2014 jamte tillaggsavtal fran tid till annan mellan Bolaget och Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial och Swedbank AB (publ)?2 om MTN-program ("“MTN-program”) genom att utge
obligationer med varierande Idptider, dock lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

Genom ett issuing and paying agent-avtal ("IPA-avtalet”) har Bolaget och Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Oslo Branch sdsom issuing and paying agent ("IPA”) ingatt avtal
samma dag dar IPA, for Bolagets rakning, avseende MTN emitterade i NOK, ska uppratta
och férvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt lov av 5. juli 2002 nr. 64 om registrering av
finansielle instrumenter (verdipapirregisterloven) kapitel 2 samt registrera Bolagets
emissioner av MTN i VPS samt utféra betalning av rante- eller kapitalbelopp avseende MTN
emitterade i NOK.

1. DEFINITIONER

1.1 Utdéver ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebérd som anges
nedan.

"Administrerande Institut” ar, enligt Slutliga Villkor:

(a) om L3n utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det Utgivande Institut
som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande
Lanet; eller

(b) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.
"Avstamningsdag” ar:

(a) i forhallande till Euroclear Sweden, den femte Bankdagen fére (eller annan Bankdag
fére den relevanta dagen som generellt kan komma att tillimpas p8 den svenska
obligationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt
Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen
for Fordringshavarméte, (iv) avsandande av meddelande, eller (v) annan relevant
dag; och

(b) i férhallande till VPS, den tredje Bankdagen fére (eller annan Bankdag fére den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pa den norska
obligationsmarknaden) (i) férfallodag for kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii)
annan dag da betalning (férutom rantebetalning) ska ske till Fordringshavare, (jii)
dagen foér Fordringshavarmoéte, (iv) avsandande av meddelande, eller (v) annan
relevant dag; och den fjortonde dagen fore (eller annan Bankdag fére den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pa den norska
obligationsmarknaden) férfallodag fér ranta enligt Lanevillkoren.

"Bankdag” ar:

(a) avseende MTN emitterad i SEK eller EUR, dag som inte ar séndag eller annan allman
helgdag i Sverige eller som betraffande betalning av skuldebrev inte ar likstalld
med allméan helgdag i Sverige. Lérdagar, midsommarafton, julafton och nydrsafton
ska for denna definition anses vara likstallda med allman helgdag; eller

2 Genom tillaggsavtal av den 29 maj 2018 tilltradde Swedbank AB (publ) som Emissionsinstitut.
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(b) avseende MTN emitterad i NOK, dag som inte ar I6rdag, séndag eller annan allman
helgdag i Norge eller som betraffande betalning av skuldebrev &r dag d& norska
centralbankens avvecklingssystem ar 6ppet.

"Dagberakningsmetod” ar vid berékningen av ett belopp foér viss berékningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor, och ska berdaknas enligt féljande:

(a) "30/360” ska berdknas pa ett ar med 360 dagar bestdende av tolv manader med
vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som l6pt i
méanaden; eller

(b) "Faktiskt/360" ska berdknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden
dividerat med 360.

"Emissionsinstitut” ar Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken
AB (publ) och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Swedbank AB (publ) samt varje
annat emissionsinstitut som av relevant VP-central erhallit sarskilt tillstdnd att hantera och
registrera emissioner och som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast sa ldnge
sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.3

"Europeiska Referensbanker” &r fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

"EURIBOR” ar:

(a) den &rliga réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida
EURIBORO1 (eller genom sddant annat system eller pd sddan annan sida som
ersitter namnda system respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under en
period jamférbar med den relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sddan rantesats anges fér den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppdt till tre decimaler) av de réntesatser som
Europeiska Referensbanker anger till Administrerande Institut pa dennes begéran
for depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar réantesatsen for depositioner i Euro hos affarsbanker
for den relevanta Ranteperioden.

"Euro” och "EUR"” a@r den valuta som anvands av de deltagande medlemsstaterna i enlighet
med den Europeiska Unionens regelverk fér den Ekonomiska och Monetara Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden” ar Euroclear Sweden AB (org. nr. 556112-8074).

"Fordringshavare” ar den som ar antecknad pd VP-konto som direktregistrerad &gare eller
forvaltare av MTN.

"Fordringshavarmote” ar ett mdte med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmdéte).

"Forsta AP Fonden” ar Forsta AP fonden eller annan statlig pensionsfond som kan komma
att direkt eller indirekt @ga och kontrollera aktierna i Bolaget for det fall (i) Forsta AP-fonden

3 Nordea Bank Abp har genom tilldggsavtal den 28 januari 2021 anslutit sig som Emissionsinstitut.
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skulle komma att upphora; eller (ii) en omstrukturering av de statliga pensionsfonderna kan
komma att genomféras.

"Huvuddgare” ar dgare (direkt eller indirekt) av aktier som representerar minst 50 procent
av rostetalet eller aktiekapitalet for samtliga aktier i Bolaget.

"Justerat Nominellt Belopp” &r det utestdende Nominella Beloppet avseende visst L&n
med avdrag for MTN som &gs av Bolaget, Koncernforetag eller en Huvudagare, oavsett om
Bolaget, Koncernféretag eller Huvudégare &r direktregistrerad som &gare av sadan MTN eller
ej.

"KPI" ar konsumentprisindex eller - om konsumentprisindex har upphort att faststallas eller
offentliggdéras — motsvarande index avseende konsumentpriserna i landet som faststéllts
eller offentliggjorts av Statistiska Centralbyran ("SCB") eller det organ som i SCB:s stélle
faststaller eller offentliggér sadant index. Vid byte av indexserie ska nytt index rédknas om
till den indexserie pa vilken Basindex grundas.

"Koncernen” ar den koncern i vilken Bolaget ar moderbolag (varvid med begreppen koncern
och moderbolag avses vad som anges i aktiebolagslag (2005:551)).

"Koncernféretag” ar varje juridisk person som ingdr i Koncernen utéver Bolaget.

"Kontoforande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument eller lov av 5. juli 2002 nr. 64 om registrering av finansielle instrumenter
(verdipapirregisterloven) och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN.

“Ledarbank” ar Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut
vilket enligt 6verenskommelse med Bolaget kan komma att dverta denna roll.

"Likviddag” ar, enligt Slutliga Villkor, den dag da emissionslikviden fér MTN ska betalas.

"L&n” &r varje 18n av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under
detta MTN-program.

”Igénevillkor" ar, for visst Lan, dessa Allmédnna Villkor samt de Slutliga Villkoren fér sddant
Lan.

"Marknadsl&n” ar 18n mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive 18n under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller
placeras i organiserad form och vilka ar eller kan bli féremal fér handel pa8 Reglerad Marknad.

"MTN” ar en ensidig skuldforbindelse registrerad enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument eller lov av 5. juli 2002 nr.
64 om registrering av finansielle instrumenter (verdipapirregisterloven) och utgér del av Lan
som utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

“"NIBOR” ar:

(a) den &rliga réntesats som omkring kl. 12.15 (norsk tid) aktuell dag anges pa Reuters
sida NIBR (eller genom sddant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter
namnda system respektive sida) for depositioner i Norska Kronor under en period
jamférbar med den relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sddan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till tre decimaler) av de réntesatser som
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Referensbankerna anger till Administrerande Institut pd8 dennes begdran for
depositioner av NOK 100.000.000 fér den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den réntesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning badst motsvarar rantesatsen fér depositioner i Norska Kronor hos
affarsbanker pd internbankmarknaden i Norge fér den relevanta Rénteperioden.

"Nominellt Belopp” &r, enligt Slutliga Villkor, det belopp fér relevant L&n som utgérs av
samtliga MTN under relevant L&n (men minskat med eventuellt dterbetalt belopp).

“Norska Kronor” och “NOK” ar den lagliga valutan i Norge.

"Referensbanker” ar Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp, filial i
Sverige?, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) eller sddana ersattande banker som utses av Administrerande Institut.

"Reglerad Marknad” ar en reglerad marknad sdsom definierat i direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument.

"Slutliga Villkor” &r de slutliga villkor vilka upprattas for ett visst L&n under detta MTN-
program i enlighet med mall for slutliga villkor.

"Startdag For Rianteberdkning” ir, enligt Slutliga Villkor, den dag frén vilken ranta (i
forekommande fall) ska bérja I6pa.

"STIBOR" ar:

(a) den &rliga rantesats som omkring kl. 11.00 aktuell dag anges pa Nasdaq
Stockholms hemsida fér STIBOR fixing (eller pa s&dan annan hemsida som ersétter
denna) for depositioner i Svenska Kronor under en period jamférbar med den
relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppdt till tre decimaler) av de rintesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pd@ dennes begdran for
depositioner av SEK 100.000.000 fér den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor hos
affarsbanker pa internbankmarknaden i Stockholm fér den relevanta
Ranteperioden.

"Svenska Kronor” och "SEK” ar den lagliga valutan i Sverige.

"Utgivande Institut” &r, enligt Slutliga Villkor, ett eller flera Emissionsinstitut varigenom
L&n har utgivits.

"Valdr” ar, enligt Slutliga Villkor det belopp som MTN utfardas i och som tillsammans
representerar en MTN.

4 Nordea Bank Abp har genom tillaggsavtal den 28 januari 2021 anslutit sig som Emissionsinstitut.
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

"VP-central” den vardepapperscentral till vilken MTN &r ansluten och anges i Slutliga Villkor
och &r Euroclear Sweden avseende MTN emitterad i SEK eller EUR och VPS avseende MTN
emitterad i NOK.

"VP-konto” ar det vardepapperskonto hos relevant VP-central i vilket (i) en agare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som agare av vardepapper eller (ii) en agares innehav av
vardepapper ar forvaltarregisterat i en forvaltares namn.

"VPS" ar Verdipapirsentralen ASA, Fred. Olsens gate 1, postboks 1174 Sentrum, 0071 Oslo.
"Aterbetalningsdag” &r, enligt Slutliga Villkor, dag d8 MTN ska aterbetalas.
"Aterképsdag” &r den dag som angivits enligt punkt 9.2.

Vid berdkningen av huruvida en gréns beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
dverskriden ska ett belopp i annan valuta berdknas utifran den véxlingskurs som géllde
Bankdagen narmast fére den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida
"SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pd sddan annan sida som ersatter
namnda system respektive sida) eller, om sddan kurs inte publiceras, enligt den kurs for
Svenska Kronor mot den aktuella valutan pd namnda dag som publiceras av Riksbanken
pd sin hemsida (riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Rantekonstruktion, Réntesats, Rantebas, Rantebasmarginal,
Rantebestamningsdag, Rantefdrfallodagar, Ranteperiod, Inflationsskyddat Rantebelopp,
Inflationsskyddat Nominellt Belopp, Officiellt Index, Basindex, Realrénteindex,
Referensobligation, Slutindex och Valuta aterfinns (i fdSrekommande fall) i Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro eller Norska
Kronor med en |6ptid pd ldgst ett ar. Under ett L&n kan MTN ges ut i flera trancher utan
godkénnande frdn Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha
de rattigheter och vara villkorade av de villkor som féljer av Lanevillkoren. Genom att
forvarva MTN bekréftar varje ny Fordringshavare sddant godkannande.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingd sarskilt avtal for
detta andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for
sadant L&n.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska fér Fordringshavares rikning registreras pa VP-konto, varfoér inga fysiska
vardepapper kommer att utfirdas. Begdran om viss registreringsatgard avseende MTN ska
riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av
Euroclear Sweden sdsom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sdsom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestimmelserna i féraldrabalken, villkor i
testamente eller gdvobrev eller annars férvarvat rétt att ta emot betalning under en MTN
ska |3ta registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har ratt att i samband med Fordringshavarméte erhélla

information fran relevant VP-central om inneh3llet i dess avstamningsregister for MTN i
syfte att kunna fullgéra sina uppgifter enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmoéte).
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt fér inneh3llet i sddant utdrag eller pd annat
satt vara ansvarigt for att faststalla vem som ar Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan &n Fordringshavare o6nskar utéva Fordringshavares rattigheter under
L&nevillkoren eller résta pa Fordringshavarmote, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt
eller annan behérighetshandling utfirdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana
fullmakter och/eller behérighetshandlingar frdn Fordringshavaren.

En Fordringshavare kan befullmaktiga en eller flera personer att representera
Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren.
Envar sadan befullméktigad person far agera sjalvstdandigt och &ger, om fullmakten s3
tilldter ratt att delegera sin rétt att féretrada Fordringshavaren.

BETALNINGAR

Betalning av Nominellt Belopp och i forekommande fall rénta ska ske i den Valuta i vilken
Lanet upptagits.

Betalningar avseende Lan ska géras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som &r
registrerad hos relevant VP-central som beréttigad att erhdlla sddan betalning.

Bolaget har uppdragit &t IPA att via VPS ombesérja betalningar av ranta och terbetalning
av kapitalbelopp for MTN emitterade i NOK och IPA har atagit sig detta uppdrag under
férutsattning att Bolaget tillhandah3ller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, s& lange ndgon MTN emitterad i NOK via VPS &r utestdende, att
betalning av ranta eller dterbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestimmelserna i IPA-
avtalet, Allménna Villkor och de av VPS vid var tid tillampade reglerna for registerféring
clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut Iatit registrera att kapitalbelopp
respektive rdnta ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom relevant VP-
centrals forsorg pd respektive forfallodag. I annat fall éversander relevant VP-central
beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren under dennes hos relevant VP-
central pd Avstamningsdagen registrerade adress. Skulle relevant VP-central pa grund av
dréjsmal frén Bolagets sida eller pd grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt
vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas genom relevant VP-centrals forsorg
s& snart hindret upphért till den som p8 Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsférpliktelse genom relevant VP-central pa grund av
hinder fér relevant VP-central ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsférpliktelsen tills
dess hindret har upphért. I sddant fall ska ranta utgd enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ratt att
mottaga detta, ska Bolaget respektive relevant VP-central likval anses ha fullgjort sina
ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock ej om Bolaget respektive relevant VP-central
hade kannedom om att beloppet kom i oratta hander eller inte varit normalt aktsam.

RANTA
Ranta pa visst Lan beraknas och utgdr (i forekommande fall) i enlighet med Lanevillkoren.

Fér Lan som Idper med rénta ska rantan berdknas pd Nominellt Belopp, om inte annat
framgar av Slutliga Villkor.
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6.2

I Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt ndgot av féljande alternativ:

(a)

(b)

(©)

Fast Ranta

Om L8n i SEK eller EUR &r specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet I6pa med
ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag Fér Ranteberékning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om L&n i NOK &r specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet I6pa med rinta
enligt Réntesatsen fr8n och med (inklusive) Startdag For Réanteberdkning till
(exklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erldaggs i efterskott pd respektive
Ranteforfallodag och berdknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga
Villkor.

Rorlig Rénta (FRN)

Om L8n i SEK eller EUR &r specificerat som Lan med Rérlig Rénta ska Lanet 16pa
med ranta fran (exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. R&ntesatsen for respektive Rénteperiod faststélls av
Administrerande Institut pa8 respektive Rantebestamningsdag och utgérs av
Rantebasen med tilldagg av Rantebasmarginalen fér samma period.

Om L&n i NOK &r specificerat som L8n med Rérlig Rénta ska Lanet 16pa med ranta
fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberakning till (exklusive)
/&terbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas av IPA pa
respektive Rantebestémningsdag och utgdrs av Rantebasen med tillagg av
Rantebasmarginalen fér samma period.

Kan Rantesats inte bestdmmas pa Rantebestdmningsdagen pd grund av sddant
hinder som avses i punkt 16.1 ska L3net fortsitta att I6pa med den réntesats som
gallde fér den ndrmast férutvarande Rénteperioden. S8 snart hindret upphéort ska
Administrerande Institut (fér Lan i SEK eller EUR) och IPA (fér Lan i NOK) berékna
ny Réntesats att galla fr@n den andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till
utgdngen av den dd I6pande Rénteperioden.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erliaggs i efterskott pd respektive
Rantefdrfallodag och berdknas enligt den Dagberdkningsmetoden som anges i
Slutliga Villkor.

Realranta

Om L8n i SEK eller EUR &r specificerat som Lan med realrénta ska Lanet I6pa med
Inflationsskyddat Rantebelopp frdn (exklusive) L&nedatum till (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat Réntebelopp bestar av Réntesatsen (vid Fast
Radnta) respektive Rantebasen och Rdntebasmarginalen (vid Rérlig Ranta) vilka
beraknas pd det sitt som specificeras i punkt 6.2(a) respektive (b) ovan och
multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom att
multiplicera Rantesatsen (vid Fast Ranta) respektive Rantebasen och
Rantebasmarginalen (vid Rérlig Rénta) dels med Nominellt Belopp per MTN och dels
med en faktor som motsvarar kvoten mellan Realranteindex och Basindex.
Administrerande Institut faststaller Inflationsskyddad Ranta.

Om La&n i NOK &r specificerat som Lan med realrdnta ska Lanet l6pa med
Inflationsskyddat Rantebelopp fran och med (inklusive) L&nedatum till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat Réntebelopp bestdr av Réntesatsen (vid Fast
Ranta) respektive Rdntebasen och Rdntebasmarginalen (vid Rérlig Ranta) vilka
berdknas pa det sitt som specificeras i punkt 6.2(a) respektive (b) ovan och
multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom att
multiplicera Rdéntesatsen (vid Fast Ranta) respektive Rédntebasen och
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6.3

6.4

7.1

7.2

8.1

8.2

Rantebasmarginalen (vid Rorlig Rénta) dels med Nominellt Belopp per MTN och dels
med en faktor som motsvarar kvoten mellan Realranteindex och Basindex.
Administrerande Institut faststaller Inflationsskyddad Ranta.

Kan Inflationsskyddat Réntebelopp inte bestsammas p8 Rantebestamningsdagen pd
grund av sddant hinder som avses i punkt 16.1 ska L3net fortsatta att |[6pa med den
rantesats som géllde for den narmast férutvarande Ranteperioden. S8 snart hindret
upphdrt ska Administrerande Institut berdkna nytt Inflationsskyddat Réntebelopp att
galla fr8n den andra Bankdagen efter dagen fér berdknandet till utgdngen av den da
I6pande Rénteperioden.

(d) Nollkupongslan
Om L8net &r specificerat som nollkupongsl&n ska Lanet I6pa utan ranta.

Infaller Rénteforfallodag for L&n med Fast Ranta pd dag som inte &r Bankdag utbetalas
ranta forst foljande Bankdag. Ranta berdknas och utgdr dock endast till och med
Ranteforfallodagen fér Lan i SEK eller EUR och till (exklusive) Rénteférfallodagen for Lan i
NOK.

Infaller Rantefdrfallodag fér L&n med Rérlig Ranta pa dag som inte &r Bankdag ska som
Ranteforfallodag istéllet anses narmast paféljande Bankdag férutsatt att sddan Bankdag
inte infaller i en ny kalenderménad, i vilket fall Ranteférfallodagen ska anses vara
féregdende Bankdag.

DROISMALSRANTA

Vid betalningsdréjsmal utgdr drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen
till och med den dag d& betalning erlaggs efter en réntesats som motsvarar genomsnittet
av en veckas STIBOR fér MTN utgivna i SEK, NIBOR for MTN utgivna i NOK respektive
EURIBOR fér MTN utgivna i EUR under den tid dréjsmalet varar, med tillagg av tva
procentenheter. STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska darvid avlasas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under den tid dréjsmalet varar. Drojsmalsrianta enligt
denna punkt 7.1 fér La&n som I6per med rénta ska dock aldrig utgd efter lagre rantesats &n
som motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pd forfallodagen i fréga med tillagg av tvd
procentenheter. Drjsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror dréjsmalet pd hinder fér Emissionsinstituten eller relevant VP-central utgdr
dréjsmalsranta efter en rintesats motsvarande (i) for L&n som I6per med rénta, den
rantesats som gallde for aktuellt L&n pa forfallodagen ifraga eller (ii) for L&n som Idper
utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR under den tid
dréjsmalet varar (varvid STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska avldsas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under den tid dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

L&n forfaller till betalning med dess (i) Nominella Belopp eller (ii) med Inflationsskyddat
Nominellt Belopp, sasom tillampligt enligt relevanta Slutliga Villkor, pa
ﬁ\terbetalningsdagen tilsammans med upplupen ridnta (om nagon). Infaller
Aterbetalningsdagen p8 dag som inte &r Bankdag aterbetalas Lanet forst féljande Bankdag.
Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare terkdpa MTN vid varje tidpunkt
under forutsattning att det &r forenligt med gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far
enligt Bolagets eget val beh3llas, dverlatas eller l6sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

Envar Fordringshavare har rétt att begara aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas
av denne, om Foérsta AP Fonden upphor att vara direkt och/eller indirekt &gare till minst
51 procent av antalet aktier och réster i Bolaget.

Det aligger Bolaget att s8 snart Bolaget fatt kdnnedom om en &garforindring enligt
punkt 9.1 meddela Fordringshavarna om detta i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden).
Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill f& MTN
3terkopta ska agera samt specificera sista dagen for pdkallande av aterkép i enlighet med
punkt 9.5 och Aterkdpsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 40 och senast 60 Bankdagar efter att meddelande om
agarforandringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om
ﬁ\terképsdagen inte ar en Bankdag ska som ,&terképsdag anses narmast paféljande
Bankdag.

Om rétt till 3terkép féreligger ska Bolaget, om Fordringshavare s8 begar, aterképa
relevanta MTN pd Aterképsdagen till det belopp per MTN som skulle 8terbetalats pa den
slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen rénta (om ndgon). For MTN som
ar nollkupongslan ska istillet ett belopp per MTN beraknat i enlighet med punkt 11.4
erléggas.

Meddelande frén Fordringshavare avseende pdkallande av 3terkép av MTN ska tillstéllas
Bolaget senast 20 Bankdagar efter meddelandet lamnats i enlighet med punkt 9.2.

SARSKILDA ATAGANDEN
S8 lange ndgon MTN utestdr atar sig Bolaget féljande.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsférpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende
jamstalls med Bolagets 6vriga icke efterstdllda och icke sakerstédllda
betalningsforpliktelser, féorutom sddana forpliktelser som enligt géllande ratt har béattre
formansratt.

Bolagets verksamhet och anldggningstillgdngar

Bolaget ska inte (i) vasentligt férandra karaktdren av Koncernens verksamhet eller (ii)
avyttra eller pd annat s&tt avhdnda sig anlidggningstillgdng av vasentlig betydelse fér
Koncernen om sddan avhandelse p ett vasentligt negativt sitt paverkar Bolagets formaga
att fullgéra sina forpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Sdkerstédllande av andra Marknadslan
Bolaget ska:

(@) inte sjalvt stalla sdkerhet eller 1dta annan stalla sakerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller p& annat satt, for annat Marknadsldn som upptagits eller
kan komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stalla sakerhet i annan form @n genom ansvarsférbindelse, vilken i sin
tur inte far sakerstillas, fér annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att
upptagas av annan an Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernféretag vid eget upptagande av Marknadsldn efterlever
bestammelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederbérande Koncernféretag
ska tilldampas det som galler for Bolaget (med beaktande av att Koncernféretaget
f&r motta sadan ansvarsférbindelse som Bolaget dger lamna enligt bestimmelse i
(b) ovan).
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10.4

10.5

11.

Upptagande till handel p& Reglerad Marknad

Foér L&n som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pd Reglerad Marknad eller annan
marknadsplats 3tar sig Bolaget, sjélvt eller genom Administrerande Instituts férsorg, att
ansOka om detta vid relevant Reglerad Marknad eller marknadsplats och att vidta de
dtgarder som erfordras for att bibehdlla upptagandet till handel s& lénge det relevanta
Lanet &r utestdende, dock langst sd lange detta &r méjligt enligt tillampliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allméanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren foér samtliga utestdende L&n som &r upptagna till handel pd Reglerad Marknad
tillgéngliga pd Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om s& begars skriftligen av Fordringshavare som vid
tidpunkten for begaran representerar minst tio (10) procent av Nominellt Belopp under
relevant Lan (sddan begéran kan endast géras av Fordringshavare som &r registrerade i
det av relevant VP-central férda avstdémningsregistret for MTN den Bankdag som infaller
ndrmast efter den dag dd begédran inkom till Administrerade Institut och maste, om den
gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre an tio (10) procent av
Nominellt Belopp under relevant L&n, géras gemensamt) eller (ii) om sd beslutas av
Fordringshavarna under ett L&n pd Fordringshavarméte, skriftligen férklara relevant Lan
tillsammans med ranta (om ndgon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt
Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (om tilldmpligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller réntebelopp avseende ndgot
Lan, sdvida inte dréjsmalet:

(i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre an tre (3) Bankdagar;
(b) Bolaget, i ndgot annat avseende &n som anges i punkten (a), inte fullgér sina

forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan, under férutsattning att:
(i) rattelse ar mojlig; och

(i) Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta rattelse
och rattelse inte skett inom femton (15) Bankdagar;

(©) Bolaget eller Koncernféretag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod
erlagger betalning avseende annat 1&n och 18net ifréga pd grund darav sagts upp,
eller kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller, om uppsagningsbestémmelse
saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgéra slutbetalning, om
betalningsdréjsmalet varar minst femton (15) Bankdagar, allt under férutsattning
att summan av utestdende skuld under de 1an som berérs uppgar till minst SEK
15.000.000 eller motsvarande belopp i andra valutor;

(d) Bolaget eller Koncernféretag inte inom femton (15) Bankdagar efter den dag da
Bolaget eller Koncernféretaget mottagit berattigat krav infriar borgen eller garanti
som Bolaget eller Koncernforetaget stallt fér annans forpliktelse, under
forutsattning att summan av beréttigade krav som inte infriats inom sddan tid
uppgar till minst SEK 15.000.000 eller motsvarande belopp i andra valutor;

(e) tillgdngar som &gs av Bolaget eller ett Koncernféretag och som har ett virde

dverstigande SEK 10.000.000 utmaéts eller blir féremal fér liknande utldndskt
férfarande och sddan utmatning eller liknande utlandskt férfarande inte undanréjs
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inom tjugo (20) Bankdagar frdn dagen fér utmatningsbeslutet eller beslutet om
sadant liknande utlandskt forfarande;

(f) Bolaget eller Koncernfoéretag stéller in sina betalningar;

(9) Bolaget eller Koncernforetag anstéker om eller medger ansdkan om
foretagsrekonstruktion eller liknande férfarande;

(h) Bolaget eller Koncernforetag forsatts i konkurs;

() beslut fattas om att Bolaget eller Koncernféretag ska trada i likvidation sdvida inte,
betraffande Koncernféretag, likvidationen &r frivillig och inte féranleds av sddant
Koncernféretags obestand; eller

6))] Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ar éverldtande bolag

eller Koncernféretag ar odverldtande bolag i férhdllande till ett bolag utanfor
Koncernen om, foér det fall ett Koncernféretag ar 6verldtande bolag, det pd ett
vasentligt negativt satt pdverkar Bolagets férmaga att fullgéra sina
betalningsférpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Begreppet "I&n” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rdkning samt belopp som inte
erhdllits som 18n men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for
allman omsattning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om ndgon)
forfallet till betalning enligt punkt 11.1 genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det
har beslutats pa ett Fordringshavarméte att sddan uppsédgningsgrund (tillfalligt eller
permanent) inte ska medféra uppsagning enligt punkt 11.1.

Det dligger Bolaget att omedelbart efter det att Bolaget fatt kdnnedom dérom underratta
Emissionsinstituten och Fordringshavarna enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en
uppsagningsgrund som anges i punkt 11.1 har intraffat eller Bolaget har skal att anta att
en sadan har intréffat. I brist pa sddan underréttelse eller underrattelse enligt punkt 11.4
ager Emissionsinstitut utgd fran att ndgon sadan omstdndighet inte intraffat eller kan
forvantas intraffa. Varken Administrerande Institut eller Emissionsinstituten ar sjdlva
skyldiga att bevaka om férutsattningar fér uppsagning enligt punkt 11.1 féreligger.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska:

(a) Lan som léper med ranta 3terbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med

upplupen ranta skulle 3terbetalats pd den slutliga ,&terbetalningsdagen; och

(b) Lan som léper utan rénta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt
féljande formel per dagen fér uppsdgningen av Lanet:

Valor
(1+n)*

= den séljranta som Administrerande Institut anger fér 18n, utgivet av svenska staten,
med en aterstdende 16ptid som motsvarar den som galler for aktuellt L&n. Vid
avsaknad av saljranta ska istadllet kOpranta anvandas, vilken ska reduceras med
marknadsmassig skillnad mellan kép- och saljréanta, uttryckt i procentenheter. Vid
berakningen ska stédngningsnoteringen anvandas.

= 3terstdende I6ptid for aktuellt L&n, beraknat i enlighet med Dagberakningsmetoden
Faktiskt/360.
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12,

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska p& begiran frdn Bolaget eller Fordringshavare som
vid tidpunkten fér begdran representerar minst tio (10) procent av Justerat Nominellt
Belopp under ett visst Ladn (sddan begéran kan endast goras av Fordringshavare som é&r
registrerade i det av relevant VP-central férda avstamningsregistret fér MTN den Bankdag
som infaller ndrmast efter den dag da begéran inkom till Administrerade Institut och maste,
om den gors av flera Fordringshavare som var foér sig representerar mindre an tio (10)
procent av Justerat Nominellt Belopp, gb6ras gemensamt), sammankalla ett
Fordringshavarméte fér Fordringshavarna under relevant L3n.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sdnda
meddelande om detta till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran
att det har mottagit en begaran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller
sadan senare dag som krdvs av tekniska eller administrativa skil). Administrerande
Institut ska utan dréjsmal skriftligen fér kannedom underratta Utgivande Institut om nyss
namnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det
foreslagna beslutet m3ste godkénnas av nagon person i tilldgg till Fordringshavarna och
denne har meddelat Administrerande Institut att sdant godkannande inte kommer att
lamnas, eller (ii) det féreslagna beslutet inte ar forenligt med gallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehdlla (i) tid fér métet, (i) plats for moétet, (iii)
dagordning fér métet (inkluderande varje begaran om beslut frdn Fordringshavarna), samt
(iv) ett fullmaktsformuldr. Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om
pd Fordringshavarmétet. Arenden upptagna pa dagordningen ska vara numrerade. Det
huvudsakliga innehdllet i varje drende ska anges. Om det krdvs att Fordringshavare
meddelar sin avsikt att ndrvara pa Fordringshavarmétet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte hallas tidigare &n femton (15) Bankdagar och inte senare &n
trettio (30) Bankdagar fr@n kallelsen. Fordringshavarméte for flera 1&n under MTN-
programmet kan hallas vid samma tillfalle.

Utan att avvika fr@n bestammelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sddana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmétet som detta finner ldmpligt. S8dana bestdmmelser kan bland annat
innefatta mdjlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen narvara vid motet,
att rostning kan ske genom elektroniskt rostningsférfarande eller genom skriftligt
rostningsforfarande.

Endast personer som é&r, eller har blivit befullmdktigade i enlighet med avsnitt 4 (R&tt att
agera fér Fordringshavare) av nagon som &r, Fordringshavare pd Avstdamningsdagen for
Fordringshavarmoétet far utéva rostritt pd sddant Fordringshavarméte, férutsatt att
relevanta MTN omfattas av Justerat Nominellt Belopp. Administrerande Institut ska tillse
att det vid Fordringshavarmoétet finns en utskrift av det av relevant VP-central férda
avstamningsregistret fran Avstamningsdagen fér Fordringshavarmétet.

Vid Fordringshavarméte dger Bolaget, Fordringshavare, Administrerande Institut,
Utgivande Institut samt deras respektive ombud och bitrdden, ratt att narvara. P3
Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far ndrvara. Ombud ska forete
behoérigen utfardad fullmakt som ska godkannas av Fordringshavarmdtets ordférande.
Fordringshavarmoéte ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsman
utses. Administrerande Institut ska utse ordférande, protokollférare och justeringsman om
inte Fordringshavarmotet bestémmer annat. Ordféranden ska uppratta en férteckning éver
narvarande rostberdttigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat
Nominellt Belopp varje Fordringshavare foretrader ("ROstlangd”). Darefter ska
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12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

Rostlangden godka@nnas av Fordringshavarmotet. Fordringshavare som avgivit sin rost via
elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tilldmpning av dessa
bestammelser anses sdsom narvarande vid Fordringshavarmétet. Endast de som pé femte
Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmoéte var Fordringshavare, respektive ombud fér
s&dan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Nominellt Belopp, &r rostberéttigade
och ska tas upp i Réstlangden. Bolaget ska fa tillgdng till relevanta réstberdkningar och
underlaget fér dessa. Protokollet ska snarast fardigstillas och hallas tillgdngligt for
Fordringshavare, Bolaget, Administrerande Institut och Utgivande Institut.

Beslut i féljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst nittio
(90) procent av den del av Justerat Nominellt Belopp for vilket Fordringshavare rostar
under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet:

(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp, a@ndring av
villkor relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad
som féljer av Lanevillkoren) och dndring av féreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmote enligt detta avsnitt 12;
(c) gdldenarsbyte; eller
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 krdver samtycke av Fordringshavare
representerande mer an femtio (50) procent av den del av Justerat Nominellt Belopp for
vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet. Detta
inkluderar, men &r inte begrénsat till, &ndringar och avstdenden av réttigheter i férh3llande
till L&nevillkoren som inte fordrar en hégre majoritet (annat an &ndringar enligt avsnitt 13
(Andringar av villkor, m.m.)) samt fértida uppsagning av Lan.

Ett Fordringshavarmoéte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst femtio
(50) procent av det Justerade Nominella Beloppet under det relevanta Lanet avseende ett
arende i punkt 12.9 eller, avseende 6vriga arenden, tjugo (20) procent av det Justerade
Nominella Beloppet under det relevanta Lanet narvarar vid moétet.

Om Fordringshavarmétet natt beslutférhet for vissa men inte alla drenden som ska beslutas
vid Fordringsmotet ska beslut fattas i de &renden fér vilka beslutférhet féreligger och évriga
arenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarmoéte. Om Fordringshavarméte inte ar
beslutsfort avseende visst arende ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmote (i enlighet med punkt 12.2) férutsatt att det relevanta forslaget inte
har dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmétet. Kravet pd
beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte galla fér sddant nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begransar rattigheter
som tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under L3nevillkoren krdver &ven
godkannande av vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer an en MTN behdver inte résta for samtliga, eller rosta
pd samma satt fér samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning
till ndgon Fordringshavare for att denne ska ldmna samtycke enligt L&nevillkoren om inte
sadan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som ldmnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmoéte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmote ar bindande fér samtliga Fordringshavare
under det relevanta L3net oavsett om de né&rvarat vid Fordringshavarmétet.
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12.17

12.18

12.19

12.20

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14.

14.1

Fordringshavare, oavsett om denne har varit narvarande vid och oberoende av om och hur
. o . . . . o

denne har rostat pa motet ska inte vara ansvarig foér skada som beslutet vallar andra

Fordringshavare.

Administrerande Institut ska, i syfte att for sarskilt Fordringshavarméte uppratta rostlangd,
ha ratt att fran relevant VP-central begéra ett utdrag frén i det av relevant VP-central férda
avstamningsregistret for MTN enligt punkt 3.3 ovan. Administrerande Institut ska inte vara
ansvarigt for innehallet i sddant utdrag eller annars vara ansvarigt for att faststilla vem
som &r Fordringshavare i MTN.

P& Administrerande Instituts begdran ska Bolaget utan dréjsmal tillhandahdlla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger antal MTN som &gs av Bolaget,
Koncernféretag och Huvudédgare vid utgdngen av relevant Avstdmningsdag fore ett
Fordringshavarméte. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt fér innehdllet i
sadant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststdlla om en MTN &gs av Bolaget,
Koncernféretag eller Huvudagare.

Ett beslut pd Fordringshavarméte av en villkorsdndring kan omfatta sakinnehdllet av
andringen och behéver inte innehalla en specifik utformning av &ndringen.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant L&n genom pressmeddelande, pé Bolagets hemsida och i
enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares
och Utgivande Instituts begaran tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarméte.
Underldtenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte pdverka beslutets
giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far verenskomma om justeringar av klara och uppenbara
fel i dessa Allméanna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far dverenskomma om justering av klara och
uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Anlitande av Emissionsinstitut ska ske genom éverenskommelse mellan Bolaget, aktuellt
institut och Emissionsinstituten. Emissionsinstitut kan frantréda som sadant, dock att
Administrerande Institut med avseende pa visst Lan inte far avtrdda med mindre &n att ett
nytt Administrerande Institut utses i dess stalle.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 13.1-13.3 ska ske
genom beslut pa Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarméte).

Samtliga andringar av dessa Allmanna Villkor eller Slutliga Villkor for visst La&n kraver
Bolagets medgivande.

Ett beslut om en villkorsdndring ska ocksd innehalla ett beslut om nar &ndringen trader i
kraft. En éndring trader dock inte i kraft férrén den registrerats hos relevant VP-central (i
forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 10.5.

PRESKRIPTION

Fordran p8 kapitalbelopp preskriberas tio &r efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rénta

preskriberas tre ar efter respektive Rénteférfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer
de medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.
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14.2

15.

151

15.2

15.3

15.4

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

Om preskriptionsavbrott sker [6per ny preskriptionstid om tio ar i frdga om kapitalbelopp
och tre &r betraffande rantebelopp, i bada fallen réknat frdn dag som framgar av
bestdmmelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslag (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstillas Fordringshavare for aktuellt L&n p8 den adress som &r
registrerad hos relevant VP-central p8 Avstamningsdagen fére avsidndandet. Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksd offentliggéras genom pressmeddelande och
publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstsllas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som &r registrerad
hos Bolagsverket pa Avstamningsdagen fére avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sinds med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje
Bankdagen efter avsandande och meddelande som sands med bud ska anses ha kommit
mottagaren tillhanda nar det avldmnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt sétt till viss Fordringshavare ska detta
inte pdverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I fréga om de pd Emissionsinstituten ankommande atgérderna galler att ansvarighet inte
kan goéras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller
utldndsk myndighetsatgéard, krigshidndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omsténdighet. Férbehdllet i frga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler
dven om vederbérande Emissionsinstitut sjélv ar foremdl for eller vidtar sddan
konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder fér Emissionsinstitut p& grund av sddan omstandighet som angivits i
punkt 16.1 att vidta atgard, far tgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat féljer av lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella férpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgodras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstdende Allmanna Villkor &r foér oss bindande
Goteborg den 30 maj 2017
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FORM FOR SLUTLIGA VILLKOR

Nedanst8ende mall anvédnds som underlag fér framtagande av Slutliga Villkor fér varje 18n emitterat
under MTN-programmet.

SLUTGILTIGA VILLKOR
("Slutliga Villkor™)

for 1dn nr. [e]
under Willhem AB:s (publ) (“Bolaget”)
MTN-program

For Lanet ska Allménna Villkor av den 30 maj 2017 fér ovan rubricerat MTN-program gélla tillsammans
med nedan angivna Slutliga Villkor. Allmanna Villkor for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets
grundprospekt daterat den 18 juni 2021 (“Grundprospektet”), som upprattats i enlighet med
artikel 8 i Europaparlamentets och R&dets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt
som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allmé&nheten eller tas upp till handel p& en reglerad
marknad, och om upphdvande av direktiv 2003/71/EG ("Prospektforordningen"), tillsammans med
eventuella offentliggjorda tillaggsprospekt, upprattade i enlighet med artikel 23 i Prospektférordningen,
som upprattats till Grundprospektet. Dessa Slutliga Villkor har utarbetats i enlighet med
Prospektférordningen. Definitioner som anvands nedan framgar antingen av Allmé&nna Villkor, dessa
Slutliga Villkor eller pa annat satt i Grundprospektet.

Fullsténdig information om MTN-programmet kan endast f&s genom Grundprospektet, eventuella
offentliggjorda tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor varfor investerare som dvervager att investera
i MTN ska ldsa dessa dokument tillsammans och i sin helhet. Grundprospektet samt eventuella
tillaggsprospekt till Grundprospektet finns att tillgd pd Bolagets webbplats https://www.willhem.se/Om-
Willhem/finansiell-information/.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Nominella Beloppet héjts
med [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp
i siffror].]

ALLMANT
1. Ldnenummer: [e]
(i) tranchbenamning: [e]
2. Lanebelopp:
(iy for Lanet: [e]
(ii) for tranch 1: [e]
[(féljande trancher:] [e]
3. Pris per MTN: [e] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen ranta fran
och med [infoga datum]]
Valuta: [SEK/EUR/NOK]
5. Nominelit belopp: [SEK/EUR/NOK] [e] (L&gst EUR 100 000 eller
motvérdet ddrav i NOK eller SEK.)
6. Lanedatum: [e]
7. Likviddag: [e]
8. Startdag For Ranteberdkning: [e]
9. Aterbetalningsdag: [e]
10. Rantekonstruktion: [Fast Ranta]

[Rérlig Rénta (FRN)]
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11.

12,

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING
13.

14.

Belopp pa vilket rdnta ska
berdknas:

Aterbetalningskonstruktion:

Fast Rdnta:

(i) Rantesats:

(ii) Ranteperiod:

(iii) Ranteférfallodagar:

(iv) Dagberakningsmetod:
Rorlig Rdanta (FRN):

(i) Rantebas:

(ii) Rantebasmarginal:

(iii) Rantebestamningsdag:

(iv) Ranteperiod:

(v) Ranteforfallodagar:

(vi) Dagberakningsmetod:

[Realranta]
[Nollkupongslan]

[Nominellt Belopp/[e]]

[Aterbetalning av Nominellt Belopp/Aterbetalning av
Inflationsskyddat Nominellt Belopp enligt punkt
16(ii)]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om €j tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[e] % arlig ranta berdknat p& [Nominellt Belopp/[e]]

[SEK/EUR: Tiden frdn den [e] till och med den [e]
(den forsta Rénteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [¢] manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden frén och med den [e] till den [e] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om ca [¢] manader med slutdag pd en
Ranteforfallodag]

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [e], forsta
gangen den [e] och sista gadngen den [e]]

(Ovan féréndras i hdndelse av forkortad eller
férl&dngd Rénteperiod)

30/360 [Specificera]

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢€j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragrafr)

[e]-m&nader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Rantebas ska interpoleras
linjart mellan [e]-manader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR] och [e]-manader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR].]

[+/-1[e] %

[Tva] Bankdagar fore forsta dagen i varje
Ranteperiod, forsta gadngen den [e]

[SEK/EUR: Tiden frén den [e] till och med den [e]
(den forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [e] manader med slutdag pd en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden frén och med den [e] till den [e] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om ca [e] manader med slutdag pd en
Ranteforfallodag]

Sista dagen i varje Ranteperiod, férsta gdngen den
[e] och sista gdngen den [e]

Faktiskt/360 [Specificera]
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15.

16.

OVRIGT
17.

Nollkupongslan:

(i) Villkor fér Nollkupongslan:

Realranta:

(i) Inflationsskyddat Rantebelopp:

(ii) Inflationsskyddat Nominellt
Belopp:

(iii) Officiellt Index:
(iv) Basindex:

(v) Realranteindex:

(vi) Referensobligation:
(vii) Slutindex:
(viii) Rterkop:

Grona obligationer:

[Tillampligt][Ej tillampligt]

(Om ¢€j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragrafr)

[e]

[Tillampligt][Ej tillampligt]

(Om €j tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragrafr)

[Ej tillampligt][Rantesatsen][Rantebasen plus
Ré&ntebasmarginalen] multiplicerad dels med
Nominellt Belopp och dels med en faktor som
motsvarar kvoten mellan Realréanteindex och
Basindex enligt féljande formel:

: [ Realranteindex '
7 * Nominellt Belopp [ w
\ Basindex

dar r avser [Rantesatsen][Raéntebasen plus
Rantebasmarginalen].

Om kvoten mellan Realranteindex och Basindex ar
mindre an 1 ska den vid berdkning av
Inflationsskyddat rantebelopp enligt denna punkt
likval anses vara 1.]

[Ej tillampligt][[Nominellt Belopp multiplicerat med
en faktor som motsvarar kvoten mellan Slutindex
och Basindex enligt féljande formel:

NB x ( Slut.mdex j
Basindex

dar NB avser Nominellt Belopp.

Om kvoten mellan Slutindex och Basindex ar mindre
an 1 ska den vid berakning av inflationsskyddat
kapitalbelopp enligt denna punkt 16 likval anses
vara 1.]

[KPI][e]
[[e] utgbrande Officiellt index f6r [e]]

[Officiellt index for [e] de &r rantebelopp ska
erlaggas][e].

[Specificera/Ej tillampligt]
[Officiellt index for [e]]
[Specificera/Ej tillampligt]

[[Grént Ramverk daterat [e] galler for detta 13n]/Ej
tillampligt]
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18.

19.

20.

21.

22,
23.

24.

(i) Riskfaktorer:

Uppskattad tillford
nettolikvid:

Anvandning av tillford
nettolikvid:

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(ii) Uppskattning av
sammanlagda kostnader i
samband med upptagandet
till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper
som tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

(v) Land eller lander dar
anstkan om upptagande till
handel gors

Intressen:

Kreditbetyg for Lan:

Information fran tredje part:

Administrerande och
utgivande institut

(i) Utgivande Institut:

(ii) Administrerande Institut:

(Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker i
denna punkt)

I enlighet med riskfaktorn "Risker férenade med
gréna obligationer".

[SEK/EUR/NOK] [e] efter avdrag for kostnader
relaterade till emissionen.

[MTN-programmet utgér en del av Willhems
generella skuldfinansiering och kommer att anvandas
for finansiering av den I6pande verksamheten] [e]

[Ej tilldmpligt/Specificera]

[Nasdaq Stockholm/Oslo Bérs/[annan reglerad
marknadsplats]]

[#][SEK/EUR/NOK]

[e]
[DATUM/E] tillampligt]

[Sverige/Norge]

[Specificera/Ej tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos

personer som &dr engagerade i emissionen och som
har betydelse fér L&net ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

[Information i dessa Slutliga Villkor som kommer
fr8n tredje part har 8tergivits korrekt och, s8vitt
Bolaget kdnner till och kan utréna av information
som offentliggjorts av denna tredje part, har inga
sakférh8llanden uteldmnats som skulle géra den
8tergivna informationen felaktig eller vilseledande/Ej
tillampligt]

[Skandinaviska Enskilda Banken (publ)/ Svenska
Handelsbanken AB (publ)/ Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige filial/ Swedbank AB (publ)/ Nordea
Bank Abp[Specificera annat emissionsinstitut som
anslutit till MTN-programmet]]

[Skandinaviska Enskilda Banken (publ)/ Svenska
Handelsbanken AB (publ)/ Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige filial/ Swedbank AB (publ)/ Nordea
Bank Abp [Specificera annat emissionsinstitut som
anslutit till MTN-programmet]]
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25. Betalnings- och depdombud [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Oslo

(IPA): Branch/ Ej tillampligt]
26. VP-central: [SEK/EUR: Euroclear Sweden]
[NOK: Verdipapirsentralen ASA]
27. ISIN: [SE[e]/NO[e]]

Bolaget bekraftar att dessa Slutliga Villkor &r gallande foér Lanet tillsammans med Allmé&nna Villkor och
forbinder sig att i enlighet déarmed erlégga kapitalbelopp och (i forekommande fall) rénta. Bolaget
bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag fér MTN-programmet gdllande
Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Goteborg den [e]
WILLHEM AB (publ)
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

OM WILLHEM

Willhem &r ett bostadsbolag som tror pd idén om ett boende som manniskor l&ngtar och vill hem till
och med starkt fokus p& kundservice och trygghet i boendemiljén. Bolaget utvecklar sina fastigheter
och bostadsomradden med ett 18ngsiktigt perspektiv och for ett tryggt och hallbart boende. Bolaget
ager, forvaltar och utvecklar trygga hdllbara bostdder utifr@n behov och férvantningar hos kunder,
dgare och samhaélle pd tillvaxtorter i Sverige. Willhem har per dagen fér Grundprospektet bostéder i
Boras, Eskilstuna, Goéteborg, Halmstad, Helsingborg, J6nk&ping, Karlstad, Linkdping, Malmé, Skdvde,
Stockholm, Trollhdttan och Véasterds. Bolaget startade 2011 med en tydlig vision om att tédnka nytt och
annorlunda. Willhems &gare ar Forsta AP-fonden. Huvudkontoret ar beldaget i Goéteborg. Bolaget
utvecklar fastigheter och bostadsomraden med ett 18ngsiktigt perspektiv och for ett tryggt och hallbart
boende.

Bolaget dger och forvaltar, per den 31 mars 2021, direkt eller indirekt, 26 682 ldgenheter férdelat pa
533 fastigheter pd utvalda tillvaxtorter i Sverige. Fastighetsbestdndet ar geografiskt indelat i tre
regioner: Region Syd som utgérs av Halmstad, Helsingborg, J6nkdping och Malmd, Region Vast som
utgdrs av Boras, Géteborg, Skévde och Trollhattan samt Region Ost som utgérs av Linképing, Karlstad,
Mdlardalen och Stockholm. Per den 31 mars 2021 uppgick marknadsvardet for
forvaltningsfastigheterna till cirka 48,8 miljarder SEK och den totala uthyrningsbara arean uppgick till
1859 561 kvm, varav 92,4 procent avser bostader. Bolaget hade, per den 31 mars 2021, 277 anstallda.

AFFARSIDE

Willhem &ger, férvaltar och utvecklar trygga hdllbara bostader pa tillvaxtorter i Sverige med en service
som foérenklar livet for hyresgaster.

VISION
En vérld med hyresbostader dar manniskor trivs och ar stolta éver sitt boende - alla vill hem.

MAL

Willhems 6vergripande mal &r att ge en god och stabil avkastning till Bolagets &gare och ett tryggt
hallbart boende som skapar I&ngsiktiga varden foér kunder och samhalle.

Ekonomi

Willhems mal &r att 6ver tid ge en I8ngsiktig och god totalavkastning som &ar hégre &n for
bostadsbranschen i 6vrigt. Det 18ngsiktiga finansiella malet &r en genomsnittlig totalavkastning p3
minst sju procent sett dver rullande tiodrsperioder. Willhem har som vidare finansiella malsattningar
att 6vertid uppnd en avkastning p8 eget kapital om 6ver tio procent samt uppnd en dverskottsgrad
o6ver 60 procent.

H8lIbarhetsmél

Willhem ska ha en I8ngsiktigt god och stabil avkastning som bygger pd hdllbart vardeskapande, det
vill sdga inte skapas pa bekostnad av biosfiren eller samhéllet. P& det sattet kan Bolaget vara en
Idngsiktig och seriés aktér gentemot sina kunder, leverantérer och anstillda samtidigt som Bolaget
méter sina &gares férvantningar pd avkastning.

Strategi

Willhem ska drivas professionellt och kostnadseffektivt for att uppna en finansiell styrka. Det skapar
forutsattningar foér vardeskapande investeringar som tillsammans med aktiv planering av
fastighetsbestdndet nyttjas foér att maximera totalavkastningen. Bolaget ska uppfattas som en attraktiv
affarspartner och l8ntagare for att kunna erbjudas finansiering till marknadens basta villkor. Det
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uppnas genom att ha en bra rating och bred investerarbas pa kapitalmarknaden. Grén finansiering ska
anvandas for investeringar i nyproduktion och projekt i befintliga fastigheter.

Kunder

Bolaget ska ha kunder som ar ndjda och lojala, som valjer Bolaget och rekommenderar Bolaget till
andra for att Bolaget erbjuder attraktiva och trygga bostidder och ar bast pa service. Det l18ngsiktiga
malet for bostader ar ett serviceindex pd éver 85 procent.

H&lIbarhetsmé&l

Willhems kunder ska uppleva Bolagets bostadsomraden som trygga, trivseamma, funktionella och
vackra samt kd&nna en stolthet &ver sitt boende och bostadsomrdde. Willhem ska stimulera och
mojliggéra ett miljomassigt hallbart beteende bland kunder.

Strategi

Willhem stravar efter att erbjuda sunda, trygga och attraktiva boendemiljéer dar kunden sjalv ges
majlighet att leva hallbart och paverka sin klimatpdverkan. Bolaget ska underldtta for kunderna att
géra hallbara val och dar det &r mojligt att méta och debitera individuellt. Bolaget ska 6vertraffa
kundernas férvéantningar pd service, kommunicera tydligt fére, under och efter atgérder, och s I1&ngt
som mdjligt ha organisationer i egen regi. Omkring och i Bolagets fastigheter ska det vara rent och
snyggt och trygghetsskapande &tgarder ska genomféras, som férbattrad belysning och starkt
skalskydd. Verksamheten ska drivas med hjilp av kundrelaterade processer och utifr@n en tydlig
vardegrund. Bolaget ska vara en aktiv part i lokalsamhéllet i omrddena dar Bolaget verkar och ta fram
utvecklingsplaner foér Bolagets stora/prioriterade omraden. Kundnytta uppnds bland annat genom
enhetliga koncept for kundservice och utemiljé, fokus pa servicehéjande atgarder och utveckling av
digitala tjanster.

Fastigheter

Willhems fastighetsportfélj ska vara |8ngsiktigt hallbar, bestd av valskdétta samt attraktiva
bostadsfastigheter pd utvalda tillvaxtorter i Sverige. Det 1dngsiktiga malet &r att anvandningen av képt
energi maximalt f&r uppga till 92 kWh/kvm och &r.

H8lIbarhetsmé&l

Willhem ska erbjuda sina kunder sunda och funktionella bostdder som uppfyller kundernas behov.
Bolaget ska uppratthalla en god inomhusmiljé och efterstrava sunda materialval bdde i nyproduktion
och fastighetsutveckling. Bolagets fastigheter ska dessutom vara vél rustade for att méta framtida
utmaningar kopplade till klimatférandringar. Vidare ska Willhem minimera resursanvandningen och
koldioxidutslapp utifrén ett livscykelperspektiv bdde vid nyproduktion, investering i befintligt best&nd
samt i den dagliga forvaltningen.

Strategi

Willhem viéljer att férvéarva, bygga och férvalta hyresratter pd orter med stark befolkningstillvaxt och
ekonomi. Genom ett aktivt arbete med bestdndsplanering identifieras atgarder som bidrar till att
utveckla fastighetsbestdndet. Det kan vara atgarder for att spara energi, Willhemlyft eller tekniska
dtgarder for att digitalisera fastigheterna. Digitalisering och fastighetsteknik &r viktiga verktyg, bade
for att minska energianvandningen och héja kundndjdheten. Genom att koppla upp fastighetens
tekniska system och installera temperaturmatare i alla lagenheter, kan Bolaget genom ett proaktivt
arbetssatt som Bolaget kallar "Aktiv drift" optimera driften, minska energianvandningen och férbattra
inomhusklimatet. Nyproduktionen ska ske med héga krav pd sunda materialval, resurshushalining och
med minsta mojliga paverkan pd miljén. Willhem ska nyttja hallbara inkdpskanaler, produktions- och
logistiklésningar inom fastighetsutveckling. For att sdkerstdlla sunda materialval anvander Bolaget
Byggvarubeddmningen eller motsvarande standard.
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Internt

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren i bostadsbranschen och att Bolagets medarbetare
rekommenderar Willhem till andra. Det l1angsiktiga malet &r ett Motiverad Medarbetarindex (MMI) pa
minst 77 enheter.

H8lIbarhetsmé&l

Bolaget ska vara en ansvarsfull aktér dar varje medarbetare och leverantdr kanner till och agerar
utifrén v8r uppférandekod. Bolaget ska vara professionella och ansvarstagande i sin kontakt med
kunder, leverantorer och andra intressenter.

Strategi

Willhem ska arbeta for att attrahera, utveckla och behalla kompetenta medarbetare. Bolaget ska aktivt
arbeta for att starka vart arbetsgivarvarumarke vid sdvdl rekrytering, introduktion som
kompetensutveckling. Arbetsmiljon ska vara halsosam, fri frdn diskriminering och mobbning.
Organisationen ska drivas utifrdn ett tydligt, 6ppet och prestigeldst ledarskap och med hjalp av ett
processorienterat arbetssatt. Genom delaktighet och engagemang skapar Bolaget arbetsférhdllanden
dar manniskor kan véxa och utvecklas. Bolaget utbildar fortlépande i ansvarstagande och har
nolltolerans mot korruption. Bolaget kontrollerar leverantdrer utifran Bolagets uppférandekod och
planerar att genomfdra revisioner.

Omvarid
Willhem ska upplevas som ett nyskapande och tryggt foretag med ett 18ngsiktigt perspektiv som
medverkar till en hallbar utveckling.

H8lIbarhetsmél

Bolaget ska minimera sin paverkan pa klimatet genom att begrinsa sitt utslapp av véxthusgaser.
Vidare ska Bolaget tillsammans med lokala aktérer bidra till en positiv utveckling i och omkring Bolagets
bostadsomraden.

Strategi

For att minska utsldppen ska Bolaget gora en kartlaggning, g8 med i Science Based Targets och ta
fram en fardplan fér att nd de mal som sétts upp. Byggnader ska goras energieffektiva och drivas av
fornybar energi. Genom en aktiv dialog med leverantérer, inklusive energileverantérer, paverkar
Bolaget genom rollen som kravstéllare dem att minska sina utsldpp. Bolaget ska driva och delta i lokala
forum fér utveckling. Kundernas behov ska vara ledstjarnan for utveckling av omraden. Fér stora och
prioriterade omrdden ska utvecklingsplaner tas fram.

VARDEGRUND
Willhem driver verksamheten I8ngsiktigt och préglas av viljan att vara:

. Vardeskapande
. Affarsmassiga

. Kundfokuserade
. Nyskapande

. Ansvarsfulla

FASTIGHETSUTVECKLING

Willhem har ett stort fastighetsbestand. Med det foljer ett ansvar att pa ett I1angsiktigt hallbart satt
forvalta och utveckla det befintliga bestandet. Utdver det tillférs nya fastigheter kontinuerligt genom
forvarv och nyproduktion. Willhem stravar efter att skapa attraktiva bostader dar manniskor vill leva
och bo. Under 2020 investerades totalt 1 397 (1 237) Mkr, varav 1 126 (1 023) Mkr avser befintliga
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fastigheter och 271 (214) Mkr avser nyproduktion. Investeringar i befintliga fastigheter fordelar sig
relativt jamt mellan Willhemlyft, planerat underhall och fastighetsutveckling.

M8l om halvering

2012 satte Willhem malet att till 2030 halvera den normal3rskorrigerade anvéndningen av képt energi
till 92 kilowattimmar per kvadratmeter och ar. Bolaget sétter &rligen nya delmal for att steg for steg
narma sig slutmalet 2030. Under 2020 minskade energianvandningen med 8,4 procent vilket gjorde
att Willhem uppfylide delmdlet om 150 kilowattimmar per kvadratmeter med god marginal.
Energianvédndningen féljs per fastighet m8nadsvis och 3tgérder satts in vid behov.

Utveckling och underhéll

Fér att kunna erbjuda attraktiva och trygga bostdder behdver Bolaget skéta och ta hand om
fastigheterna. Det gérs pa olika satt och genom olika atgérder, bade genom Willhemlyft och &vrigt
lagenhetsunderhdll. Willhemlyft ar Willhems renoveringskoncept som innebar att Bolaget renoverar en
ldgenhet till ny och modern standard. Renoveringen utfors infoér att en ny hyresgast ska flytta in.
Ungefir en femtedel av lagenheterna som blir tomma renoveras enligt konceptet varje ar. Ovrigt
ldgenhetsunderhall gors I6pande under hela aret.

HALLBARHET

Willhem arbetar fér att sina hus och hyresgéster ska ma bra utifran de ekonomiska, miljdmassiga och
sociala perspektiven. Hallbarhet &r ett brett omrdde som i den dagliga verksamheten far tydligast
genomslag inom miljdomradet, inte minst inom det som &r kopplat till energi och klimatférandringar.
Att minska utslappen av vaxthusgaser &r ett av Willhems viktigaste hallbarhetsmal, vilket paverkar
vilken energi Bolaget koéper in, vilka materialval som goérs och hur Bolaget jobbar med
energianvindningen i fastigheterna. Omvéridens krav pa hallbar utveckling ékar hela tiden. Willhems
h&llbarhetsarbete tar avstamp i den vésentlighetsanalys som genomférdes under 2019. Dar har Bolaget
utifrdn dialog med intressenter, bade interna och externa, formulerat vésentliga omrdden att arbeta
med. God och stabil avkastning, minskad energiférbrukning samt minskade utslapp av koldioxid ar
ndgra av de frdgor som Bolaget fokuserar pa.

Som fastighetsbolag &r Willhems stdrsta miljépaverkan i fastigheterna energianvandningen och
koldioxidutsléappen kopplade dithan. Darfor har Bolaget ett Iangsiktigt mal att kdpt energi till Bolagets
fastigheter ska uppgd till maximalt 92 kWh per kvadratmeter uthyrningsbar area. 2020 uppnadde
Bolaget drets mal om 150 kWh per kvadratmeter med god marginal. Energiarbetet bedrivs bland annat
genom investeringar i fastigheterna, daribland de som omfattas av ramverket fér gréna obligationer,
samt en forvaltning som standigt arbetar mot att minska energianvandningen. Sedan 2012 koéper
Bolaget enbart fornybar el till sina fastigheter. I och med att elen kommer frdn vattenkraft hjalper
Willhem till att begrénsa klimatpaverkan och bidrar till ett miljdanpassat boende.

GRONA OBLIGATIONER

Willhems gréna obligationer anvands till nya projekt samt till befintliga fastigheter i enlighet med det
Grona Ramverket. Grona obligationer &r en del av Willhems hallbarhetsarbete. Willhem publicerade sitt
Grona Ramverk i augusti 2018. I samband med publikationen emitterade bolaget sin férsta gréna
obligation. Willhems totala gréna investeringsunderlag godkant att finansieras med grdéna obligationer
uppgick vid arsskiftet 2020 till 3 450 Mkr. Av dessa utgjordes 3 014 Mkr av befintliga fastigheter och
436 Mkr i pdgdende projekt. Under 2020 har inga gréna obligationer emitterats och total utestdende
volym gréna obligationer ar 2 100 Mkr (2 100), vilket motsvarar 7,8% av de rantebarande finansiella
skulderna.
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ORGANISATION

Fastighetsbestandet &r geografiskt indelat i tre regioner: Region Syd som innefattar Halmstad,
Helsingborg, 16nkdping och Malmo, Region Vast som utgdrs av Bords, Goteborg, Skévde och
Trollhdttan samt Region Ost som utgérs av Linkdping, Karlstad, Mélardalen (Eskilstuna och Vésterds)
och Stockholm. Willhems férvaltningsorganisation ar uppdelad i tre jamnstora regioner; Region Syd,
Vast och Ost. Varje omréde har en fastighetschef med resultat- och personalansvar som ansvarar for
skotseln och hyresgéstrelationerna pd omradet. Till fastighetschefens hjalp finns administrativ personal
och bovdrdar som dagligen ger service till Bolagets hyresgdster. Som stéd fér samtliga av Bolagets
omradeskontor finns centrala resurser pa huvudkontoret: kundavdelning, fastighetsavdelning, HR, IT,
kommunikation samt ekonomi och finans. Nyproduktion utgér ett eget och véxande affarsomrade.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

STYRELSE

Bolagets styrelse bestdr av fem styrelseledaméter, inklusive styrelseordféranden, vilka samtliga &r
valda fram till 8rsstdmman 2020. Information om varje enskild styrelseledamot listas nedan. Alla
styrelseledamoéter kan kontaktas via Bolagets huvudkontor, c/o Willhem AB, Box 53137, 400 15
Goteborg.

Fredrik Wirdenius (fodd 1961) - Styrelseordférande

Styrelseordférande sedan 2020. Civilingenjérsexamen frdn Kungliga Tekniska Hégskolan, Stockholm
1986. Radgivare inom fastighetsbranschen.

Ovriga betydande uppdrag

Styrelseordférande i Hallbo AB och 3E Property AB. Styrelseledamot i AxFast AB (publ), Scandic
Hotels Group AB (publ), Kungsleden AB (publ) och Nobelhuset AB.

Tidigare befattningar (urval)
VD i Vasakronan AB 2008 - 2019. Flera olika chefsbefattningar inom Skanska-koncernen.

Johan Temse (fodd 1973) - Styrelseledamot
Styrelseledamot sedan 2019. Ansvarig Reala Investeringar Forsta AP-fonden. Civilingenjérsexamen
frdn Kungliga Tekniska Hogskolan, Stockholm 1998.

Ovriga betydande uppdrag
Styrelseledamot Aros Bostadsutveckling AB; Urbanea Fastigheter AB; Ellevio AB; Polhem Infra AB;

First Australia Farmland.

Tidigare befattningar (urval)
Aberdeen Asset Management, Standard & Poor’s, DTZ.

Christel Armstrong Darvik (fodd 1953) - Styrelseledamot
Styrelseledamot sedan 2019. Civilingenjérsexamen fr@n Chalmers Tekniska Hogskola, Géteborg 1977.

Ovriga betydande uppdrag
Ordférande Stiftelsen Chalmers Tekniska Hogskola; Styrelseledamot Chalmersfastigheter AB;
Stiftelsen Svenska Massan Gothia Towers; Sjéraddningssallskapet; Stiftelsen Ungt Ledarskap.

Tidigare befattningar (urval)
Koncernchef Stena Fastigheter AB; VD Fastighets AB Tornet.

Daniel Gorosch (fodd 1971) - Styrelseledamot
Styrelseledamot sedan 2020. VD Colliers Sverige. Handelshégskolan i Stockholm 1995.

Ovriga betydande uppdrag
Styrelseledamot AMF Fastigheter AB och Novi Real Estate.

Tidigare befattningar (urval)
VD fér SBF-koncernen. VD pd JLL Sverige, head of capital markets & leasing JLL, samt olika
befattningar hos GE Capital Real Estate, H&Q samt Alfred Berg Fondkommission.

Ragnhild Backman (fodd 1963) - Styrelseledamot
Styrelseledamot sedan 2021. VD Backmans Fastighetsutveckling AB, Civilingenjérsexamen frén
Kungliga Tekniska Hégskolan, Stockholm 1986.
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Ovriga betydande uppdrag
Styrelseordférande Almi Féretagspartner Mitt AB; Styrelseledamot Diés Fastigheter AB; AB OviksHem;
Castanum Foérvaltning AB; Malux AB; Fastighetségarna Sverige AB.

Tidigare befattningar (urval)
Fdrvaltningschef Piren.

KONCERNLEDNING

Information om medlemmarna i Bolagets koncernledning listas nedan.

Mikael Granath (fodd 1957) - VD
MBA, Handelshdgskolan vid Géteborg Universitet 1980.
Ovriga betydande uppdrag

Styrelseledamot Aspelin Ramm Fastigheter AB; Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation
och Vastsvenska Handelskammaren.

Tidigare befattningar (urval)
VD, Din Bostad Sverige AB; VD, Graflunds Invest AB; VD, Halmstads Fastighets AB.

Peter Malmén (fodd 1971) - Finansdirektor och vice VD

Civilekonom, Handelshdgskolan vid Goteborgs Universitet 2002; Civilingenjér, Chalmers Tekniska
Hégskola 1995.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Transaktionschef Stena Fastigheter AB; Analyschef Géteborg & Malmé Newsec Analys AB; Controller
och tf. Ekonomichef Styrud AB; Projektledare Sweco Projektledning AB.

Heidi Bladh (fodd 1972) - Ekonomidirektor
MBA, Handelshdgskolan vid Géteborgs Universitet 2002.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Redovisningschef, Fastighets AB Balder; Redovisningschef, Din Bostad I Sverige AB.

Anna Flood (fodd 1969) - HR-chef
Linjen for Personal och arbetslivsfrdgor, Géteborgs Universitet 1996.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Flood Management AB; HR interim; HR chef Ale kommun: HR chef FlexLink Sweden.
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Madeleine Wetterstrom (fodd 1966) - Kommunikations- och marknadschef
Poppius journalistskola (2004), Media- och kommunikationsvetenskap, Hogskolan i Jonképing (1992).

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Webbredaktdér/kommunikatdér Willhem AB; Chefredaktér HSB Riksforbund; Kommunikatér HSB
Géteborg; Informationsansvarig Féretagens relationsbyrd AB.

Peter Lundstedt (fodd 1957) - Fastighetsdirektor, Region Syd

Férsvarshogskolan 1994.

Ovriga betydande uppdrag
Inga

Tidigare befattningar (urval) )
T.f VD; Marknadschef; Distriktschef Familjebostader i Géteborg; Stabschef Alvsborgs
Amfibieregemente.

Anna Mellqvist (fodd 1979) - IT- och digitaliseringschef
BSc Systemvetenskap, Hogskolan Trollhattan/Uddevalla 2001.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Head of ERP Swedish Match AB, Head of Business Relationship Management Stena Rederi AB, Head of
Development ICA Sverige AB.

Rikard Norstrom (fodd 1978) — Nyproduktionschef
BSc byggnadsteknik, Malardalens Hogskola 2002.

Ovriga betydande uppdrag
Inga

Tidigare befattningar (urval)
Byggchef i Bolaget; Fastighetsutvecklare i Bolaget; Projektledare Rotpartner Sverige AB.

OVRIG INFORMATION OM STYRELSEN OCH KONCERNLEDNINGEN
Vissa medlemmar i koncernledningen har finansiella intressen i Bolaget i form av aktieinnehav.

Utéver ovanstdende féreligger ingen intressekonflikt mellan ndgon av styrelseledaméternas eller de
ledande befattningshavarnas plikter gentemot Bolaget, deras privata intressen och/eller andra plikter.
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REVISOR

Vid Bolagets arsstdmma i maj 2020 omvaldes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som revisionsbyra,
med Bengt Kron (fédd 1965) som huvudansvarig revisor samt Ulrika Ramsvik (fédd 1973) som
medp&skrivande revisor. Bengt Kron och Ulrika Ramsvik &r auktoriserade revisorer och medlemmar i
FAR och kan n8s pa foljande adress: C/o PwC, Skdnegatan 1, 405 32 Goéteborg. Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB har varit Bolagets revisor under hela perioden som omfattas av den
historiska finansiella informationen i Grundprospektet.
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OVERSIKT AV HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL OVERSIKT AVSEENDE RAKENSKAPSAREN 2020 OCH 2019 SAMT
DELARSPERIODEN 1 JANUARI—31 MARS 2021

Den historiska finansiella informationen som omfattas av Grundprospektet bestdr av Bolagets
reviderade koncernredovisningar for rakenskapsdren 1 januari—31 december 2020 och
1 januari—31 december 2019. Dé&rutdver omfattas &ven Bolagets deldrsrapport fér perioden
1 januari—31 mars 2021 som dock inte har varit féremal for revision eller versiktlig granskning.

Bolagets finansiella information avseende rakenskapsdren 2020 och 2019 har reviderats av Bolagets
revisor. Revisionsberéttelserna for respektive rakenskapsdr &r en del av Grundprospektet och foljer
standardutformningen utan ndgra anmaérkningar. Utdver revisionen av rdkenskapsdren 2020 och 2019
har inga andra delar av Grundprospektet granskats av Bolagets revisor.

Bolagets koncernredovisningar for rékenskapsdren 2020 och 2019 &r upprattade i enlighet med
International Financial Reporting Standards, IFRS, utgivna av International Accounting Standards
Board, IASB, sdsom de antagits av Europeiska Unionen. Dartill &r koncernredovisningarna upprattade i
enlighet med IAS 1 Utformning av finansiella rapporter samt i enlighet med &rsredovisningslagen.
Vidare har RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner tillampats, utgiven av Radet for
finansiell rapportering. Bolagets deldrsrapport fér perioden 1 januari - 31 mars 2021 &r fér Koncernen
utformad i enlighet IFRS och IAS 34.

Samtliga ovanstdende finansiella rapporter har i Grundprospektet inférlivats genom hénvisning, se
avsnittet “Handlingar inférlivade genom hédnvisning”. Samtliga finansiella rapporter som omfattas av
Grundprospektet finnas att tillgd p& Willhems webbplats, https://www.willhem.se/Om-
Willhem/finansiell-information/.

VASENTLIGA FORANDRINGAR OCH INFORMATION OM TENDENSER

Vasentliga negativa fordndringar i Koncernens framtidsutsikter sedan den senaste
reviderade finansiella rapporten offentliggjordes

Inga vasentliga negativa férandringar i Koncernens framtidsutsikter har intréffat sedan den senaste
reviderade finansiella rapporten offentliggjordes.

Betydande fordandringar av Koncernens finansiella resultat sedan den 31 mars 2021
Inga betydande foréandringar av Koncernens finansiella resultat har intraffat sedan den 31 mars 2021.
Betydande fordandringar i Koncernens finansiella stallning sedan den 31 mars 2021

Inga betydande férandringar i Koncernens finansiella stallning har intraffat sedan den 31 mars 2021.

Viasentliga fordandringar som nyligen intridffat som kan pdverka bedémningen av Koncernens
solvens

Inga vasentliga forandringar har nyligen intraffat, specifikt féor Koncernen, som kan ha en vasentlig
inverkan pa bedémningen av Bolagets solvens.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

BOLAGSINFORMATION

Willhem AB (publ), med organisationsnummer 556797-1295, ar ett svenskt publikt aktiebolag som
bildades i Sverige, och registrerades hos Bolagetsverket, den 14 december 2009. Bolagets firma ar
Willhem AB (publ) och dess verksamhet regleras av bland annat aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets
handelsbeteckning ar Willhem och har sitt sate i Stockholm och sitt huvudkontor i Géteborg med adress
¢/o Willhem AB, Box 53137, 400 15 Goteborg, telefonnummer 031-788 70 00. Bolagets besOksadress
ar Vasagatan 45, 411 37 Goteborg. Bolagets LEI-nummer &r 549300ZMAAKIQKWNSF23.

KONCERNSTRUKTUR

Willhem AB (publ), utgér moderbolag i Koncernen som, per den 31 mars 2021 bestod av dver 200
dotterbolag, samtliga med sate i Sverige.

Eftersom Willhems verksamhet huvudsakligen bedrivs genom dess dotterbolag ar Bolaget beroende av
sina dotterbolag for att kunna generera vinst och kassafléde, samt fér att kunna uppfylla sina dtaganden
under MTN-programmet.

AGARFORHALLANDEN

Willhems stérsta aktiedgare ar Férsta AP-fonden som &r en av sex AP-fonder i det svenska
inkomstpensionssystemet. Férsta AP-fondens &garandel av aktierna uppgar till 99,93 procent. Personer
i ledningsgruppen dger andelar motsvarande 0,07 procent av aktierna varav VD:s innehav uppgick till
0,05 procent av aktierna.

Foérsta AP-fonden har en tydlig dgarstyrning som handlar om hur dgare av ett bolag paverkar bolaget
till ett ansvarsfullt féretagande. Férsta AP-fondens &garstyrningsarbete omfattar tre omraden,
internationellt kallat ESG vilket stdr for Environment (miljd), Social (socialt) and Governance
(bolagsstyrning). Det finns @ven en tydlig agarpolicy och ett &gardirektiv fér onoterade fastighetsbolag.
Arbetet féljs &ven upp med en &rlig &garstyrningsrapport. Mer information finns att ldsa p3 ap1l.se.

VASENTLIGA AVTAL

Inga avtal av stérre betydelse som inte ingdr i den Iépande verksamheten och som kan leda till att ett
foretag inom Koncernen tilldelas en rattighet eller 8laggs en skyldighet som vésentligt kan paverka
Bolagets méjligheter att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavarna av MTN har ingatts.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH SKILJEFORFARANDEN

Bolaget &r inte och har inte under de senaste tolv manaderna varit part i ndgra réttsliga férfaranden
eller forlikningsférfaranden som haft eller skulle kunna f& betydande effekter p& Bolagets eller
Koncernens finansiella stillning eller Isnsamhet. Bolaget kénner heller inte till ndgot rattsligt forfarande
eller forlikningsforfarande som skulle kunna uppkomma och som skulle kunna f& betydande effekter pa
Bolagets eller Koncernens finansiella stallning eller Idnsamhet.

KREDITVARDERINGSBETYG

Bolaget har fér sin 13ngfristiga upplaning erhallit ratingen A- (Stable Outlook) och for sin kortfristiga
upplaning erhdllit ratingen A-2 frdn kreditvérderingsinstitutet S&P Global Rating Europe Limited
("S&P"). Ratingen erhdlls 17 februari 2021.

S&P ar etablerade inom EU innan 7 juni 2010 och har registrerats i enlighet med Europaparlamentets
och radets férordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvdrderingsinstitut.

Rating &r det betyg en l3ntagare kan erhalla frdn ett oberoende kreditbedémningsinstitut pd sin
formaga att klara av sina finansiella dtaganden. Denna férmaga kallas ocksd kreditvérdighet.
Standard & Poor’s ar ett av de tre storsta kreditbeddmningsinstituten tillsammans med Moody’s
och Fitch. En ndrmare férklaring om innebdrden av ett visst kreditvardighetsbetyg kan erh3llas
frén Standard & Poor’s webbplats (https://www.spglobal.com/ratings/en/). Ett
kreditvardighetsbetyg utgér inte en rekommendation om att kdpa, sdlja eller inneha vardepapper.
Det &r var och ens skyldighet att inhamta information om aktuell rating d& den kan vara féremal for

45



andring.

Nedanst8ende tabell anger den kreditbetygsskala som anvands av S&P for 18ng uppldning.5

S&P
Long-term
AAA
AA+
AA
AA-
A+

A

A_
BBB+
BBB
BBB-
BB+
BB
BB-
B+

B

B_
CCC+
CCC
CCC-

Nedanst8ende tabell anger den kreditbetygsskala som anvénds av S&P for kort upplaning. &

S&P
Short-term
A-1

A-2

-3

O0|®m (>

EMISSIONSINSTITUTEN

Emissionsinstituten, inklusive Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer
med Koncernen én de som féljer av deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till
exempel tillhandah8lla tjanster relaterade till annan finansiering &n sddan genom MTN-programmet.
Foljaktligen finns det en risk for att intressekonflikter finns eller kommer att uppsta i framtiden.

5 For mer information om rating se webbplats: https://www.spglobal.com/ratings/en/
& F6r mer information om rating se webbplats: https://www.spglobal.com/ratings/en/
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Nedan handlingar som tidigare offentliggjorts ska lasas som en del av Grundprospektet. Handlingarna
innehaller finansiell information avseende rakenskapsaren 2020 och 2019 tillsammans med Bolagets
deldrsrapport for perioden 1 januari - 31 mars 2021, vilka samtliga &r inférlivade i Grundprospektet
via hdnvisning.

Den information som inte inforlivas nedan &r antingen inte relevanta for investerarna eller 3terfinns pa
annan plats i Grundprospektet. Handlingar som har inférlivats genom hanvisning finns att tillgd pa
Bolagets webbplats https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-information/ eller kan erhllas fran
Bolaget i pappersformat.

DELARSRAPPORT FOR PERIODEN 1 JANUARI - 31 MARS 2021
. Koncernens resultatrakning, s. 6

. Koncernens balansrakning, s. 8

. Koncernens rapport éver férandring av eget kapital, s. 13

. Koncernens rapport dver kassafléden, s. 14

Deldrsrapporten for perioden 1 januari - 31 mars 2021 aterfinns pa féljande lank:

https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem-delarsrapport g1 2021.pdf

ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2020
e Koncernens rapport 6ver totalresultatet, s. 60

e Koncernens rapport 6ver finansiell stallning, s. 62

e Koncernens rapport dver férandring av eget kapital, s. 64
e Koncernens rapport over kassafléden, s. 65

. Noter, s. 66-66

. Revisionsberattelse, s. 98-100

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2020 terfinns pa féljande lank: https://www.e-
magin.se/paper/8j82ng4z/paper/1#/paper/8j82ng4z/1

ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2019
e Koncernens rapport 6ver totalresultatet, s. 66

e Koncernens rapport over finansiell stallning, s. 68

e Koncernens rapport dver férandring av eget kapital, s. 70
e Koncernens rapport dver kassafldden, s. 71

. Noter, s. 72-88

° Revisionsberattelse, s. 98-100

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2018 terfinns pa féljande lank: https://www.e-
magin.se/paper/j150f8gv/paper/1#/paper/j150f8gv/104
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LEGAL INFORMATION AVSEENDE GRUNDPROSPEKTET

GODKANNANDE AV GRUNDPROSPEKTET

Grundprospektet har godkants av Finansinspektionen som behérig myndighet enligt férordning (EU)
2017/1129 ("Prospektforordningen"). Finansinspektionen godkanner Grundprospektet enbart i sa
matto att det uppfyller de krav pa fullstindighet, begriplighet och konsekvens som anges i
Prospektférordningen. Detta godkénnande bér inte betraktas som ndgot slags stdd fér den emittent
eller for kvaliteten p8 de vdrdepapper som avses i Grundprospektet. Investerare bér géra sin egen
beddmning av huruvida det &r lampligt att investera i dessa vardepapper.

GRUNDPROSPEKTETS GILTIGHETSTID

Grundprospektet &r giltigt under en period av tolv manader under férutsattning att Grundprospektet
kompletteras med tillagg till Grundprospektet, i enlighet med artikel 23.1 i Prospektférordningen, under
dess giltighetstid. Skyldigheteten att upprétta tilldgg intréffar vid varje ny omstandighet av betydelse,
sakfel eller vasentlig felaktighet som kan pdverka bedémningen av MTN, och som intraffar under
Grundprospektets giltighetstid.

FORSAKRAN AVSEENDE GRUNDPROSPEKTET

Willhem AB (publ) (organisationsnummer 556797-1295) med sate i Géteborg, Sverige, ansvarar i den
omfattning som féljer av lag fér Grundprospektets innehdll och har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i Grundprospektet, sdvitt Bolaget kédnner till,
éverensstammer med sakférhdllandena och att ingen uppgift har uteldmnats som sannolikt skulle kunna
paverka dess innebord.

I den omfattning som foljer av lag ansvarar styrelsen i Bolaget for innehdllet i Grundprospektet och
sdvitt styrelsen kanner till éverensstammer den information som ldmnas i Grundprospektet med
sakfoérhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle pdverka dess innebérd har uteldmnats.

Som del av Grundprospektet ingdr dven de handlingar som refereras till genom hénvisning vilka
3terfinns under avsnittet “Handlingar inférlivade genom hénvisning”. Utbver detta ska &vriga
tillaggsprospekt som Willhem kan komma att géra samt Slutliga Villkor fér genomfdrd emission ldsas
som en del av Grundprospektet.

TILLGANGLIGA HANDLINGAR

Kopior av foljande handlingar kan nds p& Bolagets webbplats, https://www.willhem.se/Om-
Willhem/finansiell-information/, under hela Grundprospektets giltighetstid.

e Bolagsordning och registreringsbevis for Bolaget;
e Grundprospektet.

OVRIG INFORMATION

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhllande av Grundprospektet, i pappersformat
eller elektroniskt, hanvisas till Bolagets webbplats, https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-
information/ eller emissionsinstituten. Grundprospektet halls &ven tillgéngligt p& Finansinspektionens
webbplats, fi.se samt European Securities and Markets Authority:s webbplats, esma.europa.eu. Slutliga
Villkor fér MTN som &r upptagna till handel p8 reglerad marknad offentliggérs pa Bolagets webbplats.

Hanvisningar till webbplatser

Lasare av Grundprospektet ska observera att informationen pd& Bolagets webbplats,
https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-information/ eller motsvarande lankar som refererar till
hela eller delar av Bolagets webbplats, inte ingar i Grundprospektet sdvida inte denna information
inférlivas i Grundprospektet genom hadnvisning, se avsnittet "Handlingar inférlivade genom
héanvisning". Information pd Bolagets eller tredje parts webbplats har inte granskats eller godkants av
Finansinspektionen.
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ADRESSER

BOLAGET

Willhem AB (publ)
Box 53137

400 15 Goteborg
031 788 70 00
www.willhem.se

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET

Baker McKenzie
Vasagatan 7

101 23 Stockholm
www.bakermckenzie.com

KONTOFORANDE INSTITUT

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63
Box 191

101 23 Stockholm
08-402 90 00

WWWw.euroclear.eu

Verdipapirscentralen ASA
Fred. Olsens gate 1
Postboks 1174 Sentrum,
0107 Oslo

+47 22 63 53 00
WWW.VPS.No

LEDARBANK

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)

Kungstradgardsgatan 8
106 40 Stockholm
08-506 232 09
www.seb.se

EMISSIONSINSTITUT

For kdp och forsaljning kontakta:

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Large Corporate & Financial Institutions

Kungstradgardsgatan 8
106 40 Stockholm

Stockholm

www.seb.se

08-506 232 19
08-506 232 20
08-506 230 61

Svenska Handelsbanken AB (publ)

Blasieholmstorg 11
106 70 Stockholm

Credit Sales
www.handelsbanken.se

08-463 46 50

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial

Norrmalmstorg 1, Box 7523
103 92 Stockholm
Stockholm

Kdépenhamn
www.danskebank.se

Swedbank AB (publ)

Large Corporates & Institutions

105 34 Stockholm

MTN-Desk
Stockholm
Goteborg
www.swedbank.se

Nordea Bank Abp
Nordea Markets
Smaélandsgatan 17
105 71 Stockholm

www.nordeamarkets.com/sv

08-568 80 77
+45(0)45 14 32 46

08-700 99 85
08-700 99 98
031-739 78 50

08-407 90 85
08-407 91 11
08-407 92 03
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