Detta grundprospekt ar daterat och godként av Finansinspektionen den 4 mars 2026. Grundpr ospektet ar giltigt i 12
manader efter godkannandet, forutsatt att det kompletteras med tillagg nar s3 kravs enligt artikel 23 i
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129. Skyldigheten att tillhandahélla tillagg till detta
grundprospekt i fall av nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter kommer inte att vara
tillampligt efter giltighetstidens utgang.
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Viktig information

Detta grundprospekt (" Grundprospektet”) avser Heba Fastighets AB:s (publ) program fér obligationer i svenska kronor ("SEK”), euro ("EUR”) eller norska
kronor ("NOK") med varierande |optider, dock l&gst ett (1) &, genom sk. Medium Term Notes ("M TN”) eller obligationer som betecknas " europeisk gron
obligation” eller "EuGB” ("EuGB”) i enlighet med Europaparlamentets och rédets férordning (EU) 2023/2631 (" EuGB-forordningen”) ("M TN-programmet”).
Med "Heba", "Bolaget” eller "Koncernen” avses i Grundprospektet, beroende pa sammanhanget, Heba Fastighets AB (publ) eller den koncern i vilken Heba
Fastighets AB (publ) & moderbolag. Grundprospektet har godkants av Finansinspektionen som beharig myndighet enligt Europaparlamentets och rédets férordning
(EU) 2017/1129 (" Prospektforordningen”). Detta innebar dock inte ndgon garanti frén Finansinspektionen om att sakuppgifterna i Grundprospektet &r riktiga
eller fullsténdiga. Grundprospektet har uppréttats i enlighet med Prospektforordningen och kommissionens delegerade forordning (EU) 2019/980 och utgor ett
grundprospekt enligt artikel 8 i Prospektférordningen.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt Grundprospektet galler svensk rétt. Tvist med anledning av Grundprospektet, erbjudanden och dérmed
sammanhangande rattsférhallanden ska avgoras av svensk domstol, med Stockholms tingsrétt som férsta instans. Forutom nér s uttryckligen anges har ingen
information, inklusive finansiell information, i Grundprospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Vissa siffror och finansiell information i
Grundprospektet kan ha avrundats och darmed kan totalsumman variera ndgot fran den exakta sammanrakningen av de siffror som foregar dem.

For Grundprospektet géler definitionerna som framgdr av avsnittet almanna villkor ("Allménna Villkor”) om inte annat framg& av sammanhanget.
Grundprospektet ska lasas tillsammans med eventuella tillaggsprospekt till Grundprospektet, samtliga dokument som inférlivats genom hanvisning och tillampliga
slutliga villkor (" Slutliga Villkor”) som & géllande for varje emitterat Lan. Grundprospektet och de dokument som blivit en del av Grundprospektet genom
hanvisning finns tillgangliga p& www. hebafast.se och kan &ven kostnadsfritt rekvireras frén Bolagets huvudkontor.

Varken Bolaget, Ledarbank eller Emissionsinstitut har vidtagit eller kommer att vidta négra &tgérder for att till&ta ett erbjudande till allménheten i négra andra
jurisdiktioner &n Sverige och Norge. Inga M TN eller EUGB som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, sidljas eller Gverforas, direkt eller indirekt, i
eller till USA och har inte registrerats, och kommer inte registreras, enligt U.S. Securities Act 1933. Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA,
Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller Nya Zeeland eller i ndgon annan jurisdiktion dér deltagande skulle kréva ytterligare
prospekt, registreringsdtgéarder eller andra dtgéarder n de som foljer av svensk rétt. Grundprospektet samt Slutliga Villkor fér foljaktligen inte distribueras i €ller
till ndgot land eller ndgon jurisdiktion dar distribution eller erbjudanden enligt detta Grundprospekt kréver sdana &tgérder eller strider mot reglernai sadant land
respektive sidan jurisdiktion. Teckning och férvéarv av MTN respektive EUGB i strid med ovanstéende begréansningar kan vara ogiltig. Personer som mottar detta
Grundprospekt méste informera sig om och félja sddana restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.
Forsaljningsrestriktioner kan komma att 1&ggas till eller modifieras genom godkannande av Bolaget.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomrédet ("EES") |amnas inget erbjudande till allmanheten av MTN respektive EUGB i andra lander &n Sverige och
Norge. | andra mediemslander i den Europeiska Unionen kan ett sidant erbjudande av MTN respektive EUGB endast lamnas i enlighet med undantag i
Prospektforordningen. | andra mediemslander i EES som har implementerat Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sddant erbjudande av MTN
respektive EUGB endast lamnas i enlighet med undantag i Prospektférordningen samt varje relevant implementeringsdtgard i mediemslandet. | Gvriga
medlemslander i EES som inte har implementerat Prospektférordningen i nationell lagstiftning kan ett sddant erbjudande endast I&mnas i enlighet med tillampligt
undantag i den nationella lagstiftningen.

| férh8llande till varje emission av MTN respektive EuGB kommer en malmarknadsbedémning att géras for MTN respektive EUGB och lampliga
distributionskanaler for MTN respektive EUGB kommer att bestémmas. En person som senare erbjuder, séljer eller rekommenderar MTN respektive EUGB (en
"Distributér”) bor beakta mamarknadsbedémningen. En Distributér som tréffas av direktiv 2014/65/EU (MiFID 11) & dock skyldig att genomféra sin egen
mélmarknadsbeddmning fér de aktuellaM TN respektive EuGB (genom att antingen tillampa eller anpassa producentens mél marknadsbeddémning) och att faststélla
lampliga distributionskanaler. Enligt MiFID |1:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i
forhallande till varje emission faststéllas huruvida Ledarbanken eller n&got Emissionsinstitut som medverkar vid emissionen av MTN respektive EUGB & en
producent av sédana MTN respektive EUGB. Varken Ledarbanken, Administrerande Institut, Emissionsinstituten eller ndgon av deras respektive dotterbolag, som
inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Om vissaMTN respektive EUGB skulle anses fallainom tillampningsomradet for férordning (EU) nr 1286/2014 (PRI Ps-férordningen) far sdanaM TN respektive
EuGB inte erbjudas, siljas eller pd annat sitt goras tillgangliga for nagon icke-professionell investerare inom EES. Detta d& nagot faktablad enligt PRIIPs-
forordningen innehdllande nyckelinformation som kravs for erbjudande till icke-professionellainvesterare av produkter som faller inom tillampningsomradet enligt
PRIIPs-férordningen inte kommer att uppréttas for MTN-programmet, vilket &r ett krav vid erbjudanden till icke-professionella investerare av MTN respektive
EuGB som tréffas av PRIIPs-férordningen. Att trots detta erbjuda, silja eller p& annat sétt géra MTN respektive EUGB tillgangliga for icke-professionella
investerare i EES kan strida mot bestdmmelser i namnda forordning. En icke-professionell investerare & en person som uppfyller ett, eller flera, av foljande
kriterier: (i) en icke-professionell kund enligt definitionen i punkt 11 artikel 4(1) i MiFID I1; (ii) en kund som avsesi direktiv 2016/97/EU, dér en kund inte réknas
som en professionell kund enligt definitionen i punkt 10 artikel 4(1) i MIFID II; eller (iii) inte utgér en kvalificerad investerare sdsom det definieras i
Prospektforordningen.

Grundprospektet innehdller framétriktade uttalanden som aterspeglar Bolagets nuvarande syn pa framtida handelser och finansiell, operationell och 6vrig
utveckling. Framétriktade uttalanden kan i dentifieras genom att de inte uteslutande hanvisar till historiska eller aktuella sakférhéllanden och hindelser, eller genom
att de innehdller ord som "kan”, "ska", "forvantas’, "tros’, " uppskattas’, ” planeras’, "forbereds’, " forutsags’, " avses’, " prognostiseras’, " forsoker” och ”kunna”
eller negationer av sadana begrepp eller av liknande begrepp eller liknande terminologi. Alla framétriktade uttalanden gors per Grundprospektets datum. Bolaget
frénsager sig uttryckligen alla skyldigheter eller dtaganden att uppdatera dessa framétriktade uttalanden s& att de dterspeglar eventuella andrade uppgifter eller
héndelser eller motsvarande omstandigheter, utéver vad som foljer av lag. Aven om Bolaget beddmer att de férvantningar som uttrycks i dessa framatriktade
uttalanden & rimliga, finns det ingen garanti vad géller pastdendenas utfall eller riktighet. Foljaktligen ska eventuella investerare inte forlitasig i altfor hog grad
pa dessaeller andra framétriktade uttalanden.

Vissa siffror i Grundprospektet har varit foremal for avrundning. Detta medfér bland annat att vissa tabeller inte synes summera korrekt. Detta & fallet da belopp

anges i tusen-, miljon- eller miljardtal och forekommer sarskilt i avsnittet " Riskfaktorer” samt i de avsnitt ur de drsredovisningar och den deldrsrapport som

inforlivats genom hanvisning.

MTN respektive EUGB &r inte en 1amplig investering for alla investerare. Varje investerare bor dérfor utvardera lampligheten av en investering i MTN respektive

EuGB mot bakgrund av sina egna forutséttningar. Varje investerare bor sarskilt:

(@ hatillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en dndamélsenlig utvérdering av (i) MTN respektive EUGB, (ii) méjligheter och risker i samband
med en investeringi MTN respektive EUGB samt (iii) informationen som finnsi, eller & infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella
tillagg;

(b) hatillgang till, och kunskap om, Iampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvardera en investering i MTN
respektive EUGB samt den inverkan som en sddan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

() hatillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna bara de risker som en investering i MTN respektive EUGB medfér, inbegripet da
18nebelopp eller ranta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for 1anebelopp eller ranta avviker frén investerarens valuta;

(d) till fullo forsta villkoren for MTN respektive EUGB och vara vl fortrogen med beteendet for eventuellaindex och finansiella marknader; samt

(e) varakapabel att utvérdera (v eller med hjélp av finansiell rédgivare) majliga scenarion for ekonomiska, réntenivarelaterade eller andra faktorer som kan
paverkainvesteringen och maojligheterna att béara riskerna.

Varken Ledarbank eller Emissionsinstitut har separat verifierat informationen i detta Grundprospekt och ansvarar inte for dess innehdll.

Bolaget och Emissionsinstitut kan kommaatt samlain och behandla personuppgifter om Fordringshavarna. Information om Bolagets behandling av personuppgifter
kommer att finnas pa Bolagets webbplats. For information om Emissionsinstituts behandling av personuppgifter, se respektive Emissionsinstituts webbplats eller
takontakt med respektive part for sddan information.
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Beskrivning av Hebas MTN-program

Allmant

Detta MTN-program utgor en del av Hebas skuldfinansiering och utgdr en ram under vilken Heba har méjlighet
att pa kapitalmarknaden |6pande uppta |an i svenska kronor (SEK), euro (EUR) eller norska kronor (NOK) med
en loptid om lagst ett (1) ar. Totalt utestdende Nominellt Belopp av MTN respektive EUGB far per dagen for
overenskommelse mellan Bolaget och Utgivande Ingtitut om placering av MTN respektive EUGB uppga till
sammanlagt hogst 5 000 000 000 SEK eller motsvarande belopp i EUR eller NOK (" Rambeloppet”). Lan upptas
genom ett samtidigt utgivande av flera likalydande kontoférda ensidiga skuldforbindelser, sk. MTN respektive
EuGB. MTN respektive EUGB far emitterastill ett Nominellt Belopp om minst 100 000 EUR eller helamultiplar
darav (eller motsvarande varde i SEK eller NOK). MTN-programmet vander sig till investerare pa
kapitalmarknaden. Lan under MTN-programmet kan emitteras med fast ranta, rorlig réanta, rearanta eller utan
ranta (s.k. nollkupongskonstruktion) och beslut att uppta Lan fattas av Bolagets styrelse.

For samtliga MTN respektive EUGB som ges ut under detta MTN-program ska hértill bilagda Allménna Villkor
gélla. Dessutom skafor varje M TN respektive EUGB gélla kompletterande Slutliga Villkor vilkatillsammans med
de Allmanna Villkoren utgor fullstandiga Lanevillkor for respektive L&n. Varje Lan som utges under MTN-
programmet tilldelas ett |anenummer. Slutliga Villkor for MTN respektive EUGB som erbjuds allmanheten inges
till Finansinspektionen och kommer att offentliggéras samt finnas tillgangliga pa Hebas webbplats
www.hebafast.se i elektroniskt format samt pa Hebas huvudkontor i pappersformat.

Bolaget har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) till Ledarbank och Svenska Handelsbanken AB (publ),
Nordea Bank Abp, och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) till Emissionsinstitut, tillsammans med varje
annat Emissionsinstitut som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast sd |ange sadant institut inte avtrétt
som Emissionsinstitut.

Grona Obligationer och EuGB

Grona Ramverk

Bolaget kan fran tid till annan komma att emitteragronaMTN (" Gréna Obligationer”) i enlighet med det grona
ramverket daterat februari 2024 ("Grona Ramverket”), publicerat pa Hebas webbplats www.hebafast.se som
beskriver de sarskildavillkor som ar tillampliga p& emissioner av Grona Obligationer. Det Grona Ramverket galler
for visst Lan om det & angivet i Slutliga Villkor for sddant Lan att Grona Ramverket &r tillampligt. En Gron
Obligation utgdr inte en " europeisk grén obligation” eller "EuGB” i enlighet med EuGB-forordningen. Det Gréna
Ramverket kan fran tid till annan komma att uppdateras av Bolaget. Forandringar i det Grona Ramverket som sker
efter Lanedatumet for ett visst Lan kommer inte att gallai relation till Fordringshavare i det Lanet. Om Bolaget
inte skulle uppfylla det Grona Ramverket i forhallande till visst Lan innebér det inte en uppsagningsgrund for
Fordringshavare under sddant Lan, varfor Fordringshavare i sadant fall inte heller har rétt till fortida aterbetalning
eller dterkop av MTN eller annan kompensation vid sadan handel se.

| juni 2020 publicerades Europaparlamentets och rédets foérordning (EU) 2020/652 av den 18 juni 2020
(” Taxonomiféror dningen”) om inréttande av en ram for att underlétta héllbara investeringar och om en andring
av forordning (EU) 2019/208, vilken utgor ett gemensamt klassificeringssystem som syftar till att underlétta
klassificeringen av hdllbara investeringar. Taxonomiférordningen tradde ikraft fullt ut den 1 januari 2023 och
medfor strangare regler vid bedémningen av héllbara finansiella produkter och aktiviteter.

Det Grona Ramverket har utvecklatsi linje med Green Bond Principles utgivnai juni 2021, Green Loan Principles
utgivnai februari 2023 och Taxonomifdrordningen. Green Bond Principles har faststéllts av International Capital
Market Association och Green Loan Principles har faststéllts av bland andra Loan Syndications & Trading
Association och Loan Market Association, och utgor frivilliga riktlinjer for emissioner av grona obligationer. Det
Grona Ramverket & anpassat till Taxonomiforordningen samt de fyra rekommenderade komponenternai Green
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Bond Principles; (i) emissiondikvidens anvandning, (ii) process for utvardering och urval av tillgangar, (iii)
hantering av emissiondlikvid och (iv) rapportering.

Det Grona Ramverket utvarderades under 2024 av det oberoende analysféretaget Morningstar Sustainalytics som
bekréftade att Heba efterlever Green Bond Principles och Green Loan Principles samt att kriterierna som anges
under avsnittet emissionslikvidens anvéndning i det Grona Ramverket dverensstdmmer med tillampliga tekniska
granskningskriterier for vasentligt bidrag och orsakar inte betydande skada i linje med Taxonomifdrordningen.

Enligt det Grona Ramverket ska ett belopp motsvarande nettolikviden fran en emission av Gréna Obligationer
under ramverket anvandas uteslutande till att finansiera eller refinansierainvesteringar och kostnader som framjar
Overgangen till koldioxidsnala, klimatbestandiga och hallbara ekonomier (sadana finansierade tillgangar, ” Gréna
Tillgangar”). Finansiering av Grona Tillgangar avser bygg- och fastighetsverksamheter inom nagon av féljande
kategorier: (i) uppforande av nya byggnader, (ii) renovering av befintliga byggnader, (iii) installation, underhall
och reparation av energieffektiv utrustning, (iv) installation, underhal och reparation av laddningsstationer for
elfordon i byggnader och parkeringsplatser i anslutning till byggnader, (v) installation, underhdll och reparation
av instrument och anordningar for métning, reglering och kontroll av byggnaders energiprestanda, (vi) installation,
underhdll och reparation av tekniker for fornybar energi, och (vii) forvarv och dgande av byggnader. Gréna
Tillgangar maste dessutom uppfylla de tekniska granskningskriterierna, inklusive kriterierna for att vasentligen
bidra och kriterierna for att inte orsaka betydande skada samt minimikraven kopplade till social hallbarhet i
enlighet med EU:s taxonomiférordning. Nettolikviden frén en emission av Gréna Obligationer far inte anvandas
for finansiering av bland annat energiproduktion fran fossila branden eller karnkraft, vapen eller
forsvarsindustrier, potentiellt miljoskadlig resursutvinning, spel eller tobak.

Grona Ramverket utvarderades under 2024 av det oberoende analysforetaget Morningstar Sustainalytics som
bekréftade att Heba efterlever Green Bond Principles och Green Loan Principles, att de kategorier som
emissiondlikviden godkants att anvandas for, och som definieras i kategorin ”emissiondikvidens anvandning”,
Overensstdmmer med de tilldmpliga tekniska granskningskriterierna for vasentligt bidrag och principen orsakainte
betydande skada i Taxonomiférordningen, samt att de aktiviteter och projekt som ska finansieras under Grona
Ramverket kommer att genomféras i enlighet med Taxonomiforordningens minimiskyddsdtgarder. Gréna
Ramverket och Morningstar Sustainalytics utvarderingsrapport finns tillgangliga pd Hebas webbplats
www. hebafast.se/artikel/gron-finansiering.

Enligt Grona Ramverket hanteras alla &tgardsforslag och projekt- och investeringsstatus i listor, och Hebas Grona
Affarsrad anvander listorna for att utvéardera vilka projekt och investeringar som kan kvalificera for gron
finansiering. Nettoemissionslikviden kommer dvervakas av Heba pa portfoljbasis. Hebas Grona Affarsrad har
beslutanderétt avseende vilka projekt och investeringar som kvalificerar som Grona Tillgangar, och
héllbarhetansvarig har vetordtt. Se Grona Ramverket for en mer detaljerad beskrivning av kraven for Grona
Tillgangar.

EuGB

Heba kan komma att emittera L&n som betecknas som ”europeisk gron obligation” eller " EuGB” under MTN-
programmet i enlighet med EuGB-férordningen samt det faktablad fér europeiska grona obligationer som ska
uppréttas enligt EuGB-férordningen (" Faktabladet”) och som &r tillampligt for viss emission av EUGB. Endast
Lan som uppfyller kraven i EuGB-férordningen och dér detta intygats av en godkand extern granskare kan
betecknas som en " europeisk grén obligation” eller "EuGB”. En Grén Obligation utgor inte en ”europeisk grén
obligation” eller "EuGB” i enlighet med EuGB-forordningen. Om den oberoende granskarens utlatande om hur
pass anpassade anvandningen av intakterna frén en EUGB &r till EuGB-férordningen &r negativt, till exempel till
foljd av andrade lagar, forordningar eller branschstandarder, far sddan EuGB inte langre betecknas som ” EUGB”
eller "europisk groén obligation”.

For det fall Heba emitterar EUGB under MTN-programmet kommer detta samt Faktablad, allokeringsrapporter
och konsekvensrapporter (inklusive relevanta utldtanden daréver) samt, i tillampliga fall, kapitalutgiftsplaner att
publiceras pa Hebas webbplats www.hebafast. se.



Innan en potentiell emission av EUGB kan ske kommer Grundprospektet att kompl etteras med ett ifyllt Faktablad,
och Heba kommer att anstka om ackreditering av Faktabladet fran en registrerad extern granskare som kommer
att publiceras pa Hebas webbpl ats www.hebafast. se.

Hallbarhetslankade Obligationslan

Bolaget kan komma att emittera hallbarhetdankade MTN under MTN-programmet ("Hallbar hetslankade
Obligationer”) i enlighet med det hallbarhetsankade ramverket daterat februari 2024 (”Hallbar hetslankade
Ramverket"), publicerat pa Hebas webbpl ats www. hebafast. se som bland annat beskriver de Hallbarhetsma som
& tillampliga for relevanta Halbarhetsdnkade Obligationslan under det Hallbarhetsankade Ramverket. Ett
Hallbarhetsmd &r det eller de hdllbarhetsmdal som géller for visst Lan. AllaHallbarhetsmal som géller for ett visst
Lan & angivna i de Slutliga Villkoren for sddant Lan. | Slutliga Villkor i forhdllande till Hallbarhetslankade
Obligationsldn kommer det &ven att specificeras antingen Réntehdjning eller Forhojt Aterbetalningsbart
L &nebelopp.

For Hallbarhetdénkade Obligationdan déar Rantehdjning & angivet i Slutliga Villkor, ska, fran och med den
Rénteperiod som borjar 16pa ndrmast efter ett Rapporteringsdatum till den Réanteperiod som bdrjar 16pa ndrmast
efter nasta Rapporteringsdatum, den i Slutliga Villkor angivna Réntesatsen (for Lan med Fast Ranta) eller
Rantebasmarginal (for Lan med Rorlig Réanta) hojas med den Rantehojning som angesi Slutliga Villkor, om inte
(i) specificerat Halbarhetsmd uppnétts senast pa relevant Kontrolldatum, (ii) Bolaget publicerat
Hallbarhetsrapporten i enlighet med det Hallbarhets dnkade Ramverket, (iii) Bolaget publicerat det &rligautldtande
som tagits fram av den Externa Granskaren i enlighet med det Hallbarhetslankade Ramverket och (iv) den Externa
Granskaren har faststéllt att Hallbarhetsmal uppnattsi Hallbarhetsrapporten senast p& Rapporteringsdatum.

For Hallbarhetslankade Obligationslan dar Forhojt Aterbetalningsbart Lanebelopp & angivet i Slutliga Villkor,
skadet i Slutliga Villkor angivna Férhjt Aterbetalningsbart L &nebel opp erlaggas pé den tidpunkt for betalning av
Forhojt Aterbetalningsbart Lanebelopp som anges i Slutliga Villkor, om inte (i) specificerat Hallbarhetsmél
uppnatts senast pa relevant Kontrolldatum, (ii) Bolaget publicerat Hallbarhetsrapporten i enlighet med det
Hallbarhetslankade Ramverket, (iii) Bolaget publicerat det arliga utldtande som tagits fram av den Externa
Granskaren i enlighet med det Hallbarhetslankade Ramverket och (iv) den Externa Granskaren har faststallt att
Hallbarhetsmal uppnéttsi Hallbarhetsrapporten senast pa Rapporteringsdatumet.

Bolaget kan vidta justering och/eller omrakning for att anpassa relevant Hallbarhetsindikator, Hallbarhetsmal
och/eller rapporterade vérden till interna eller externa férandringar (sdsom, men g begransat till, férandringar i
Koncernens sammanséttning och tillgangar, forandringar i lagstiftning eller tillampning av befintliga lagar och
regleringar eller forandrad metod eller indata) forutsatt att (i) en sddan justering och/eller omrakning sker i enlighet
med principerna for omrakning, vilka narmare beskrivs i det Hallbarhetsiankade Ramverket under rubriken
”Fallback Mechanism” och (ii) sddan justering och/eller omrakning bekriftas av den Externa Granskaren i en
Sarskild Granskningsrapport som publiceras och offentliggors av Bolaget i samband med Hallbarhetsrapporten.

Det Hallbarhetsiankade Ramverket kan fran tid till annan komma att uppdateras av Bolaget. Forandringar i det
Hallbarhetdankade Ramverket som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att bli tillampliga i
forhallande till redan utgivna Lan. Om Bolaget inte skulle uppfylla ett Hallbarhetsm@ som framgér av Slutliga
Villkor och det Hallbarhetslankade Ramverket i forhallande till visst Lan innebar det inte en uppsagningsgrund
for Fordringshavare under sidant Lan, varfér Fordringshavare i sdant fall inte har ratt till fortida &terbetalning
eller &erkop av MTN eller annan kompensation vid sddan handelse.

Det Hallbarhets ankade Ramverket har utvecklatsi linje med Sustainability-Linked Bond Principles utgivnai juni
2023 och Sustainability-Linked Loan Principles utgivna i februari 2023. Sustainability-Linked Bond Principles
har faststéllts av International Capital Market Association och Green Loan Principles har faststéllts av bland andra
Loan Syndications & Trading Association, och utgor frivilligariktlinjer for emissioner av héllbarhetsl ankade 1an.

Det Hallbarhetsddnkade Ramverket & anpassat till de fem rekommenderade komponenterna i Sustainability-
Linked Bond Principles; (i) val av Hallbarhetsindikatorer (HalIbarhetsindikatorer &r vad som bendmns som " Key
Performance Indicator” i Hallbarhetsldnkade Ramverket), (ii) kalibrering av Hallbarhetsmal (Hallbarhetsmal &
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vad som benamns som " Sustainability Performance Target” i Halbarhetdankade Ramverket), (iii) finansiella
egenskaper, (iv) rapportering och (v) verifiering. Det Hallbarhetsl ankade Ramverket utvéarderades under 2024 av
det oberoende analysféretaget Morningstar Sustainalytics som bekréftade att Heba efterlever Sustainability-
Linked Bond Principles och Sustainability-Linked Loan Principles.

Heba har under det Hdalbarhetslankade Ramverket valt tvd Hallbarhetsindikatorer. Den forsta
Hallbarhetsindikatorn ("Hallbar hetsindikator 1") avser minskningen av Hebas direkta och indirekta utsldpp av
vaxthusgas inom scope 1 och scope 2 frén dess fordonsflotta och produktion av inkdpt energi, och berdknas enligt
Science Based Target initiative-kriterierna och Greenhouse Gas-protokollet med hjdp av den marknadsbaserade
metoden for vaxthusgasutslapp i scope 2. Hallbarhetsindikator 1 méts i absoluta minskningar dar 2018 &rs varde
anvands som basvarde, och Hallbarhetsmalet & en minskning av utsdppen med 50 % till 2030
("Hallbarhetsmal 17). Den andra Hallbarhetsindikatorn ("Hallbarhetsindikator 2”) avser minskningen av
indirekta utsl 8pp fran byggverksamheten baserat paen livscykelanalys som omfattar stegen A1-A5, och méts bade
under och efter fardigstdllandet av byggverksamhet for att effektivt dvervaka och hantera miljopaverkan.
Hallbarhetsindikator 2 omfattar 70 % av Hebas totala scope 3-utd dpp, och information om vaxthusgasuts pp frén
uppstréms scope 3 samlasin och rapporterasi enlighet med Greenhouse Gas-protokollet, med tilléampning av den
operativa kontrollmetoden. Byggverksamheten kommer att méatas béde under och efter fardigstéllandet for att
effektivt dvervaka och hantera miljopéverkan. Hallbarhetsmalet for Hallbarhetsindikator 2 & en minskning av
utsldppen med 50 % till 2030 jamfort med Boverkets referensvarden for byggnaders klimatpdverkan sdsom
uppdaterade 2023, dar genomsnittet for bostadshus med vardet 310 kg CO2e/m? BTA (bruttoarea) anvands som
basvarde ("Hallbar hetsmal 2").

De finansiella egenskaperna hos Hallbarhetslankade Obligationsldn som emitteras under Hallbarhetslankade
Ramverket, inklusive relevanta Hallbarhetsindikator och Hallbarhetsméal samt deras paverkan pa eventuellt forhojt
aterbetalningsbart |&nebelopp, angesi Slutliga Villkor.

Enligt det Hallbarhetslankade Ramverket ska Heba soka extern verifiering av resultatnivan for relevant
Hallbarhetsindikator mot relevant Hallbarhetsmal av en eller flera kvalificerade externa granskare med relevant
expertis. Heba ska &ven publicera arliga rapporter innefattande bland annat Hallbarhetsindikatorernas resultat i
forhdllande till Hallbarhetsmalen, berdkningsmetod och information om utestdende Hallbarhetslankade
Obligationsldn. Eventuella drliga verifieringar samt eventuella &rliga rapporter kommer att publiceras p& Hebas
webbplats www.hebafast.se.

Motiv och anvandning av tillférda medel

Motivet med och anvandningen av tillférda medel fran de MTN (inklusive Héllbarhets dnkade Obligationslan)
som kommer att utges &r att allmant finansiera den verksamhet som Heba bedriver eller i enlighet med vad som
angesi Slutliga Villkor.

Motivet med och anvandningen av tillférdamedel fran Grona Obligationer ar i enlighet med det Grona Ramverket.
Enligt det Grona Ramverket ska ett bel opp motsvarande nettoemissionslikviden fran Grona Obligationer anvandas
uteslutande av Heba for att helt eller delvis finansiera eller refinansiera Grona Tillgangar.

EuGB emitterasi enlighet med EuGB-forordningen. Motivet med och anvandningen av tillfordamedel frén EuGB
ar i enlighet med EuGB-férordningen och det Faktablad som &r tillampligt for viss emission av EUGB.

Status

En MTN respektive EUGB utgér en kontoford ensidig skul df érbindel se utan sakerhet. De medfor rétt till betalning
jdmsides (pari passu) med Bolagets 6vriga, existerande eller framtida icke efterstéllda och icke sékerstéllda
betalningsforpliktel ser, forutom sddana forpliktelser som enligt gallande rétt har battre formansrétt.

Form av vardepapper samt identifiering

MTN respektive EUGB emitteras i dematerialiserad kontoférd form under MTN-programmet och kommer fér
Fordringshavares rékning att andutas till Euroclear Swedens kontobaserade system i det fall MTN respektive
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EuGB ges ut i SEK eller EUR éeller till Verdipapirsentralen ASA:s (Euronext Securities Odo) ("VPS’)
kontobaserade system i det fall MTN respektive EUGB ges ut i NOK. Fysiska vardepapper kommer darfor inte att
utges. MTN-programmet & andl utet hos Euroclear Sweden och VPS och Slutliga Villkor fér varje M TN respektive
EuGB innehdller det fran Euroclear Sweden €eler VPS erhdllna internationella numret for
vardepappersidentifiering, ISIN (International Securities Identification Number). Fordringshavare till MTN
respektive EUGB & den som & antecknad pa VP-konto som direktregistrerad gare eller forvaltare av en MTN
respektive EUGB. Clearing och avveckling vid handel sker i Euroclear Swedens system i det fall MTN respektive
EuGB ges ut i SEK eller EUR eller till VPS:s system i det fall MTN respektive EUGB ges ut i NOK, liksom
utbetalningar av ranta och aterbetalning av kapitalbelopp. Euroclear Swedens och VPS:s adress aterfinnes i
avsnittet " Adresser” nedan.

Betalningsombud

Betalningsombud &r den bank som Bolaget utsett i enlighet med vad som angesi Slutliga Villkor att fér Bolagets
rékning upprétta och forvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt den norska lagen lov 15. mars 2019 nr. 6 om
verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv. (sdsom andrad fran tid till annan) samt registrera Bol agets emissioner
av MTN respektive EUGB i VPS samt utféra betalning av Bolagets réante- eller Lanebelopp i de fall MTN
respektive EUGB gesut i NOK.

Skatt

Euroclear Sweden eller férvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstéller avdrag for preliminér skatt,
med for narvarandetrettio (30) procent pa utbetald réanta, for fysisk person bosatt i Sverige och for svenskt dodsbo.
VPS eller forvaltare verkstéller inte avdrag for prelimindr skatt.

Beskrivningen ovan utgor inte skatter&dgivning och &r inte uttdmmande utan &r avsedd som en allman information
om vissa gallande regler. Skattelagstiftningen i en Fordringshavares medlemsstat kan &ven inverka pa inkomsten
frdn MTN respektive EUGB. Fordringshavare maste sjalva bedéma de skattekonsekvenser som kan uppkomma
och darvid rédfréga skatterédgivare.

FOrsaljning

Forsdljning sker genom att Utgivande Ingtitut erhaller ett emissions- och forsaljningsuppdrag. | samband med
uppdraget bestdms pris per MTN respektive EUGB som kan motsvara det Nominella Beloppet (par) eller bverstiga
respektive understiga Nominellt Belopp. | detta fall anvands inte forfarande med teckning och teckningsperiod.
Likvid mot leverans av MTN respektive EuGB sker genom Utgivande Ingtituts forsorg i Euroclear Sweden-

systemet i det fall MTN respektive EUGB ges ut i SEK eller EUR och i VPS-systemet i det fall MTN respektive
EuGB gesut i NOK. Eventuell handel i MTN respektive EUGB paborjas forst da dessa levererats.

Marknadspriset pA MTN respektive EUGB &r rorligt och beror bland annat pa gallande ranta for placeringar med
motsvarande |6ptid samt upplupen kupongranta sedan féregaende Ranteforfallodag.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvands i samband med ett erbjudande avseende L8n under MTN-
programmet i enlighet med féljande villkor:

@ samtycket galler endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt och endast under denna period
kan de finansiella mellanhanderna aterforsaljaeller slutligt placeraM TN respektive EUGB;

(b) de enda finansiella mellanhander som f& anvanda Grundprospektet for erbjudanden &r
Emissionsingtituten; och

(c) samtycket berdr endast anvéndning av Grundprospektet for erbjudanden i Sverige.

Bolaget och dess styrelse atar sig ansvaret for Grundprospektets innehall dven i samband med en efterfoljande
aterforsaljning eller dutlig placering av MTN respektive EUGB av en finansiell mellanhand som fatt ett
godkénnande att anvénda Grundprospektet.



Nar ett erbjudande lamnas av en finansiell mellanhand kommer denna att informera investerarna om
villkoren for erbjudandet vid den tidpunkt da erbjudandet [amnas.

Ny information om finansiella mellanhander som inte var patankta vid tidpunkten for godkannandet av detta
Grundprospekt eller de inlamnade Slutgiltiga Villkoren ska offentliggoras pa Bolagets webbplats.

Distribution av detta Grundprospekt och férsaljning av MTN respektive EUGB kan i vissalander vara begransade
av lag. Innehavare av Grundprospekt och/eller MTN respektive EUGB méste darfor informera sig om och iaktta
eventuella restriktioner. Lanevillkoren innehaller inga inskrankningar avseende MTN:s respektive EUGB:ns fria
Overlatbarhet.

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhdllande av Grundprospekt, i pappersformat eller
elektroniskt, hanvisas till Bolaget eller Emissionsingtitut. Grundprospektet halls &ven tillgangligt pa
Finansinspektionens webbplats. Slutliga Villkor offentliggérs p& Bolagets webbplats samt ges in till
Finansinspektionen.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Om ett Lan avses upptas till handel kommer detta att angesi tillampliga Slutliga Villkor. Bolaget kommer da att
anstkaom upptagandetill handel av sddant Lan vid Nasdaq Stockholm eller vid annan relevant Reglerad Marknad.
Den marknadsplatstill vilken ansdkan riktas gor en egen beddmning av anstkan och medger eller avslar ansokan.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandetill handel av Lan under dettaM TN-program sasom
kostnader for framtagande av grundprospekt, upptagande till handel, dokumentation och avgifter till Euroclear
Sweden och VPS.

Preskription

Fordran pé& kapitalbelopp preskriberas tio (10) & efter Aterbetalningsdagen. Fordran pé rénta preskriberas tre (3)
ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts for betalning for en fordran som preskriberats
tillkommer Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker |6per ny preskriptionstid omtio (10) ar i frdgaom kapitalbelopp
och tre (3) ar betraffande rantebelopp, i bada fallen réknat fran den dag som framgar av bestéammelser om verkan
av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

Tilamplig lag

Svensk rétt ska tillampas pa Lanevillkoren. Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara
forstainstans.

Personuppagifter

Bolaget och Emissionsingtitut kan komma att samla in och behandla personuppgifter om Fordringshavarna.
Behandlingen av personuppgifter baseras pa Bolagets och Emissionsingtituts beréttigade intresse att kunna
tillvarata sina respektive réttigheter och kunna fullgora sina respektive skyldigheter enligt MTN respektive EuGB
samt for att Bolaget och Emissionsinstitut ska kunna fullgdra sina skyldigheter enligt tillamplig lagstiftning.
Insamlade personuppgifter kommer endast att sparas sd lange det & nodvandigt utifran dndamdet med
behandlingen om inte annat kravs eller tillts enligt lag. For mer information om behandlingen av personuppgifter,
se Bolagets respektive Emissionsinstituts webbplats eller ta kontakt med respektive part for sddan information.

Produktbeskrivning

Nedan féljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som férekommer vid utgivande av MTN
respektive EUGB under detta MTN-program. Konstruktionen av varje Lan framgar av Sutliga Villkor. Dessa
géller tillsammans med fér MTN-programmet gallande Allménna Villkor.

Rantekonstr uktioner
Under MTN-programmet finns mgjlighet att i enlighet med avsnitt 6 (Rénta) i Allménna Villkor utge MTN
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respektive EUGB med fast rénta, rorlig réanta, rearéanta eller utan rénta (s.k. nollkupongskonstruktion). Dessa
rantekonstruktioner beskrivs nedan. Rantekonstruktion for det aktuella Lanet specificeras i tillhérande Slutliga
Villkor.

MTN respektive EUGB med fast ranta
Om Lanet & specificerat som Lan med fast rantai SEK eller EUR ska Léanet 16pa med ranta enligt Rantesatsen
frén (men exklusive) Startdag for Ranteberakning till (och inklusive) Aterbetal ningsdagen.

Om Lanet ar specificerat som Lan med fast rantai NOK skal6pa med réntaenligt Rantesatsen fran (och inklusive)
Startdag for Ranteberakning till (men exklusive) Aterbetal ningsdagen.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggsi efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt
den Dagberdkningsmetod som angesi Slutliga Villkor (se avsnitt Dagberékning av ranteperiod nedan). Infaller
Ranteforfallodag pa dag som inte & Bankdag utbetalas ranta forst foljande Bankdag. Rantan for Lan i SEK eller
EUR beraknas och utgér dock endast till (och inklusive) Ranteforfallodagen och rantan for Lan i NOK beraknas
och utgar dock endast till (men exklusive) Ranteforfallodagen.

MTN respektive EUGB med rérlig ranta (FRN)
Om L anet & specificerat som Lan med rorlig rantai SEK eller EUR ska L anet |6pamed rantafran (men exklusive)
Startdag for Rénteberakning till (och inklusive) Aterbetal ningsdagen.

Om Lanet & specificerat som Lan med rorlig rantai NOK ska Léanet |6pa med réanta fran (och inklusive) Startdag
for Ranteberakning till (men exklusive) Aterbetalningsdagen.

Rantesatsen for respektive Ranteperiod beraknas av Administrerande Institut (for Lan i SEK eller EUR) och IPA
(for Lani NOK) parespektive Rantebestdamningsdag och utgors av Réntebasen med tillagg av Rantebasmarginalen
for samma period.

Kan Rantesats inte bestdmmas p& Rantebestamningsdagen pa grund av s&dant hinder som avses i punkt 17.1 i
Allménna Villkor ska Lanet fortsitta att 10pa med den rantesats som gallde for den narmast forutvarande
Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Administrerande Institut (for Lan i SEK eller EUR) och IPA (for Lan
i NOK) bergkna ny Réantesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for beréknandet till utgangen av den
da |6pande Ranteperioden.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggsi efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt
den Dagberakningsmetoden som angesi Slutliga Villkor (se avsnitt Dagberakning av ranteperiod nedan).

Infaller Ranteforfallodag for Lan med rorlig rénta pa dag som inte & Bankdag ska som Ranteforfallodag istéllet
anses narmast péfoljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag inte infaller i en ny kalenderménad, i vilket fall
Ranteforfallodagen ska anses vara foregaende Bankdag. Rantan for Lan i SEK eller EUR berdknas och utgar dock
endast till (och inklusive) Ranteforfallodagen och rantan for Lan i NOK berdknas och utgér dock endast till (men
exklusive) Ranteforfall odagen.

Vid MTN respektive EUGB med rorlig ranta kan interpolering av referensrantan férekomma, vanligtvis i
andutning till en kort/lang forsta/sista ranteperiod. Interpolering av referensrantan innebér bestdmning av ranta
inom tva kanda variabler enligt vad som beskrivsi Slutliga Villkor.

Réntebas for rorlig ranta

Rantebas for rorlig ranta avser den referensranta som specificeras i Slutliga Villkor eller sddan annan Ersittande
Réntebas som till foljd av en Triggerhéndelse eller ett Offentliggdrande ersétter den ursprungliga Réntebasen.
Vanligen avses STIBOR for Lan i svenska kronor, EURIBOR for Lan i euro och NIBOR for Lan i norskakronor.
STIBOR, EURIBOR och NIBOR utgor ett referensvarde enligt Europaparlamentets och Radets forordning (EU)
2016/1011 ("Benchmarkfoérordningen”).

STIBOR tillhandahalls av Swedish Financial Benchmark Facility AB som, per dagen for detta Grundprospekt,
ingdr sdsom administrator i det register som fors av Europeiska vardepappers- och marknadsmyndigheten (ESMA)
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i enlighet med artikel 36 i Benchmarkfdrordningen.

EURIBOR tillhandahalls av European Money Market Ingtitute (EMM1) som, per dagen for detta Grundprospekt,
ingdr sdsom administrator i det register som avsesi artikel 36 i Benchmarkforordningen.

NIBOR tillhandahalls av Norske Finansielle Referenser AS som, per dagen for detta Grundprospekt, ingar sasom
administrator i det register som avsesi artikel 36 i Benchmarkforordningen.

MTN respektive EUGB koppladetill realrénta
Om Lanet & specificerat som Lan kopplade till realréntai SEK eller EUR ska Lanet |6pa med inflationsskyddad
rénta frn (men exklusive) Startdag for Ranteberakning till (och inklusive) Aterbetal ningsdagen.

Om Lanet & specificerat som Lan kopplade till realrantai NOK ska Lanet |6pa med inflationsskyddad ranta fran
(och inklusive) Startdag for Ranteberakning till (men exklusive) Aterbetal ningsdagen.

Rantesatsen kan vara fast eller rorlig och berdknas pa det sétt som specificeras i avsnitt 6 (Ranta) i Allmanna
Villkor och multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom att dividera Slutindex med
Basindex. Bolaget meddelar Fordringshavarna, i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) i Allménna Villkor, det
réntebel opp som &r kopplat till inflationen for varje Ranteperiod nér Administrerande I nstitut faststallt densamma.

Kan Rantesats inte bestdmmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sidant hinder som avses i avsnitt 17.1 i
Allménna Villkor ska Lanet fortsitta att 16pa med den rantesats som géllde for den narmast forutvarande
Rénteperiod. Sa snart hindret upphort ska Administrerande Institut berakna ny Rantesats att gélla frén den andra
Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgdngen av den da|6pande Ranteperioden.

Infaller Ranteforfallodag for Lan kopplade till realrénta pa dag som inte & Bankdag ska som Ranteférfallodag
istdllet anses narmast pafoljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag inteinfaller i en ny kalendermanad, i vilket
fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregadende Bankdag. Ranta bersknas och utgér dock endast till (och
inklusive), vad avser betalningar i SEK och EUR, och till (men exklusive), vad avser betalningar i NOK,
Réanteforfallodagen.

MTN respektive EUGB utan réanta (s.k. nollkupongskonstruktion)
Om Lanet &r specificerat som nollkupongsan ska L anet |6pautan ranta. Nollkupongsl an kan utfardastill underkurs
och lésasin till ett belopp per MTN respektive EUGB motsvarande Nominellt Belopp eller en andel darav.

Dagber akning av ranteperiod
Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggsi efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt
nagon av nedan beskrivna Dagberakningsmetoder.

e Om ”30/360” anges som tillamplig Dagsberakningsmetod ska beloppet berdknas pa ett & med 360 dagar
bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som 16pt i
manaden.

e Om "Faktisk/360" anges som tillamplig Dagberakningsmetoden ska beloppet berdknas pa det faktiska antalet
dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

e Om’Interpolering” anges som tillamplig Dagsberakningsmetod innebar det att bel oppet ska bestdmmasinom
tvakandavariabler.

Aterbetalning av kapitalbelopp och réanta

Lan forfaller till betalning pa Aterbetal ningsdagen med det belopp per MTN respektive EuGB som angesi Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen ranta (om négon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte & Bankdag
aterbetalas L 8net dock forst foljande Bankdag.

Slutliga Villkor kan innehdlla bestammelse som medfor att Bolaget har rétt eller skyldighet att helt eller delvis
&terbetala L an tillsammans med upplupen rénta (om négon) fore Aterbetal ningsdagen.



Fordringshavarmote samt justering och andring av villkor

Bolaget, Emissionsingtitut och Fordringshavare kan under vissa férutséattningar kalla till Fordringshavarméte.
Fordringshavarmétet kan med bindande verkan fér samtliga Fordringshavare fatta bedut som paverkar ala
Fordringshavares rattigheter under ett L&n oavsett om viss Fordringshavare har varit narvarande eller representerad
vid Fordringshavarmétet och oberoende av om och hur Fordringshavaren har rostat pa métet. Fordringshavarmotet
kan aven utse och ge instruktioner till en foretrédare for Fordringshavarna att féretréada samtliga Fordringshavare
savél vid som utom domstol eller exekutiv myndighet och i andra sammanhang. Detta kan innebéra att atgarder
vidtagna paett Fordringshavarméte med bindande verkan kan paverkaen Fordringshavare under ett Lan pa ett sitt
som inte &r 6nskvéart for Fordringshavaren.



Riskfaktorer

| detta avsnitt beskrivs riskfaktorer som ar specifika for Heba och/eller vardepapperen och som Heba anser &r
vasentliga for Hebas verksamhet och framtida utveckling och for investerare i MTN respektive EUGB for att fatta
ett valgrundat investeringsbeslut. Riskfaktorerna ar uppdelade i olika kategorier sasom risker relaterade till
Hebas finansiella stallning, risker relaterade till branschen och marknaden, legala och regulatoriska risker samt
riskfaktorer hanforliga till vardepapperen.

Riskfaktorer som beddms mest vasentliga presenteras forst i varje kategori, medan riskfaktorerna darefter
presenteras utan sérskild rangordning. | de fall en riskfaktor kan kategoriseras in under mer @n en kategori,
forekommer riskfaktorn endast under den kategori som ar mest relevant for riskfaktorn i frdga. Vasentligheten
bedoms huvudsakligen utifran tva kriterier, sannolikheten att risken intraffar och omfattningen av den negativa
effekten som riskens intréffande kan ha for Bolaget, Koncernen och eventuella investerare.

VASENTLIGA OCH SPECIFIKA RISKER FOR HEBA
Risker relaterade till Hebas finansiella stallning

Fastigheter nas vardeférandring

Heba & exponerat mot forandringar av fastighetsportfdljens marknadsvérde. Heba redovisar sitt fastighetsinnehav
till verkligt varde enligt redovisningsstandarden | FRS 13 och samtliga fastigheter har véarderatsenligt niva 3, vilket
innebdr att fastigheternas koncernméssiga bokférda varde motsvarar deras beddmda marknadsvérde och baseras
paen analys av varje fastighets status och hyres- och marknadssituation. K oncernens fastighetsbestand &r bel aget
i Stockholmsregionen och Mélardalen, och enligt utforda vérderingar uppgick marknadsvérdet fér Hebas
fastighetsbestand per den 31 december 2025 till 14 003,2 miljoner kronor.

Bolagets varderingar & framtagna av externa varderingsingtitut och baseras pa ett antal antaganden kring bland
annat inflationstakt, hyresutveckling, vakansgrad, kalkylranta och avkastningsgrad. Det finns déarmed en risk att
varderingarnahar baserats pa antaganden som helt eller delvisinte stammer, vilket kan ge en felaktig bild av vardet
p& Koncernens fastighetsportfolj och darmed dven av Koncernens finansiella stallning. Vardet pd Koncernens
fastigheter paverkas vidare av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika faktorer som hyresniva, avtalsperiod,
vakansniva, kostnader for drift och underhdll samt planerade eller nyligen utfordainvesteringar €ller reparationer
(se Fadtighetskostnader och fastighetskostnadsforéandringar nedan), dels marknadsspecifika som utbud och
efterfragan pa fastigheter samt direktavkastningskrav, kalkylrantor och rantenivai jamforbara transaktioner pa de
fastighetsmarknader dér Koncernen & verksam (se Rénterisk nedan). Stora minskningar i fastighetsvérdet kan
forsamra K oncernens kreditbetyg och mojligheter att erhdlafinansiering (se Likviditets- och refinansieringsrisker
nedan) samt Koncernens utrymme att investerai nya fastigheter och fastighetsutvecklingsprojekt, som &r en del
av Koncernens |6pande verksamhet.

Om fastighetsspecifika och/eller marknadsspecifika faktorer intraffar som péverkar vérdet pa Koncernens
fastigheter vasentlig negativt, beddmer Bolaget att det skulle fa en vasentlig negativ paverkan i forsta hand pa
Koncernens finansiella stalining mot bakgrund av att Koncernens balansrékning till dvervégande del utgors av
fastigheter och att flera negativa konsekvenser kan uppsta vid en negativ vardeutveckling.

Ranterisk

Koncernens sammanlagda rantekostnader for skulder uppgick under rékenskapsaret 2025 till 178,8 miljoner
kronor och & en av Koncernens storsta kostnadsposter. Rantekostnader paverkas i huvudsak av forandring i
marknadsrantan men dven av forandrade forutsdttningar pa kreditmarknaden som i sin tur péverkar
kreditmarginalen som |angivare kréver i ersittning for att |ana ut pengar. Av Koncernens totala rantebarande
skulder per den 31 december 2025 om 6 474,2 miljoner kronor |6pte [&n om 1 983,0 miljoner kronor per den 31
december 2025 med rérlig rénta och rénteféréndringar kan dérmed ledatill 6kade réntekostnader for Koncernen.

Koncernens genomsnittliga ranteniva under rakenskapsdret 2025 uppgick till 2,67 procent. Rantor har historiskt
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andrats pa grund av, och kommer sannolikt i framtiden att paverkas av, flertalet olika faktorer. S&dana faktorer
omfattar saval makroekonomiska faktorer, som inflationsforvantningar, hushdlens finansiella kapacitet och
gavfortroende samt valutapolitik (se Makroekonomiska faktorer och Likviditets- och refinansieringsrisker nedan)
som faktorer kopplade till Koncernens verksamhet och bransch.

Om en hojning av rantenivan intraffar som okar Koncernens rantekostnader och negativt paverkar vardet pa
Koncernens fastigheter, bedémer Bolaget mot bakgrund av Koncernens totala réntebdrande skulder och att
rantekostnader &r en av Koncernens storsta kostnadsposter, att det skulle fa en negativ paverkan i forsta hand pa
Koncernens resultat.

Likviditets och refinansieringsrisker

Koncernen & beroende av extern finansiering bl.a. for dess likviditet, for att refinansiera dess skulder nér de
forfaller och for att finansierafastighetsforvarv samt projekt- och fastighetsutveckling. Under rékenskapsaret 2025
gjorde Koncernen investeringar i forvaltningsfastigheter uppgéende till totalt 277,0 miljoner kronor. Om
finansiering inte kan erhdllas pa for Koncernen acceptabla villkor finns det en risk att saval forvarv som projekt-
och fastighetsutveckling skjuts pa framtiden, vilket kan negativt paverka vardetillvaxten for Bolagets fastigheter
(se Fastigheternas vardeforandring ovan).

Som en del av Koncernens strategi att soka finansiering pa kapitalmarknaden pa goda villkor erhdller Bolaget
kreditbetyg fran kreditvarderingsinstitutet Nordic Credit Rating. Enligt den senaste rapporten fran Nordic Credit
Rating daterad mars 2025 erhéll Heba "BBB” (stabila utsikter). Om Nordic Credit Rating sdnker Koncernens
kreditbetyg eller om andra kreditvarderingsinstitut ger Bolaget eller dess utestdende skuldinstrument l&gre
kreditbetyg, kan det innebara att Koncernen erhdller finansiering pa samre villkor, framforallt i form av hogre
rénta (se Ranterisk ovan).

Koncernens mojlighet att erhalla finansiering péverkasinte bara av Koncernens finansiellastallning utan kan dven
paverkas av makroekonomiska faktorer. Exempelvis kan storningar pa kapitalmarknaden och rantemarknaden
negativt paverka Koncernens mojlighet att erhdllafinansiering (se Ranterisk ovan och Makroekonomiska faktorer
nedan). Koncernens andel av |aneforfall kommande 12 manader fran 31 december 2025 uppgick till cirka 23
procent av totala lan.

Gentemot vissalangivare har Heba dven sirskilda 8taganden och for det fall dessa sirskilda &taganden inte uppfylls
av Heba kan kreditgivaren harétt att pakalla aterbetal ning av |amnade krediter i fortid eller begara andrade villkor.
Laneavtalen innehaller ocksa bestammelser som innebar att om nagot laneavtal sigs upp har andra langivare ratt
att siga upp sinalaneavtal, s.k. cross-default. Koncernens rantebarande bruttoskulder till banker och ingtitutionella
investerare uppgick per den 31 december 2025 till 6 474,2 miljoner kronor motsvarande 46,2 procent av
fastighetsbestandets marknadsvarde per samma datum.

Om Koncernen inte skulle kunna erhdlla finansiering eller inte kunna forlanga, utdka eller refinansiera dess
utestdende finansiering aternativt enbart kunna erhalla finansiering p& villkor som anses oférmanliga for
Koncernen, bedémer Bolaget mot bakgrund av Koncernens beroende av extern finansiering, att det skulle fa en
negativ paverkan p& Koncernen. Den priméra negativa effekten av riskens intréffande beror darvid pa vilken
specifik omstandighet som intréffar. Exempelvis paverkas primart Koncernens resultat om finansiering inte kan
erhdllas pafor Koncernen acceptabla villkor eftersom det 6kar Koncernens finansiella kostnader.

M akr oekonomiska faktorer

Hebas huvudsakliga verksamhet &r att 8ga och forvalta fastigheter, vilket & en bransch som i stor utstréckning
paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom allmén konjunkturutveckling, regionalekonomisk utveckling,
sysselséttningsutveckling, forandringar i infrastruktur, befolkningstillvéxt och andra demografiska trender,
inflation, rantenivaer, tillgang till finansiering och andra faktorer utanfor Koncernens kontroll. Koncernens
likviditet ar till stor del beroende av intakter fran dess hyresfastigheter och sjunkande hyresintakter och okade
uthyrningsvakanser kan leda till gunkande fastighetspriser pad marknaden generellt (se Fastigheternas
vardeférandring ovan).
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Rysslandsinvasion av Ukraina och efterfoljande sanktioner mot Ryssland av bland andraUSA, Storbritannien och
EU samt Rysslands motatgarder har tidigare lett till 6kade byggmaterialspriser samt 6kat globalt inflations- och
rantetryck. Hebakan varaoformoget att delvis eller alls dverfora sddana 6kade kostnader for byggmaterial till sina
hyresgaster, och okade kostnader for byggmaterial kan &ven fordyra planerade projekt till sadan grad att dessa
tvingas avbrytas. Inflationen riskerar dven att paverka Koncernens lénsamhet och Hebas operativa kostnader.
Kostnaden for rantebarande skulder & en av Hebas storsta kostnadsposter och uppgick for rékenskapsaret 2025
till 178,8 miljoner kronor. Utover detta paverkar forandringar i ranta och inflation dven avkastningskraven och
darmed fastigheternas marknadsvérde. Merparten av Hebas hyresavtal & bostadshyresavtal som arligen
omforhandlas med hyresgastforeningar. Det foreligger en risk att Hebas kostnader 6kar mer pa grund av inflation
och andra orsaker &n vad Heba kompenseras for genom hdojda hyror.

Den negativa effekten av makroekonomiska risker beror pa vilken specifik makroekonomisk faktor som
aktualiseras och i vilken omfattning. Om flera makroekonomiska faktorer intréffar kan det fa en vasentlig negativ
péverkan pa Koncernen. Daremot om enbart ndgon makroekonomisk faktor intraffar kan den negativa paverkan
pa Koncernen bli lagre. Exempelvis kan forhdjda marknadsrantor (se Réanterisk ovan) eller férsamrad tillgang till
finansiering (se Likviditets- och refinansieringsrisker ovan) primart f& en hogre negativ effekt pa Koncernens
resultat, medan forandringar i infrastruktur eller befolkningsstruktur kan fa en lagre negativ effekt primart pa
Koncernens verksamhet.

Finansella &taganden

Koncernens finansiering sker fran bank- och kapitalmarknaden. Per den 31 december 2025 uppgick Koncernens
rantebérande skulder till banker och ingtitutionellainvesterare till 6 474,2 miljoner kronor varav |an fran flertalet
banker uppgick till 57 procent av Koncernens finansiering, obligationslan uppgick till 27 procent av Koncernens
finansiering och foretagscertifikat uppgick till 16 procent av Koncernens finansiering. Per den 31 december 2025
hade Koncernen stéllt sakerheter for de réantebarande skulderna uppgaende till 3 849,2 miljoner kronor. Bolaget
har dartill ingatt borgensdtaganden for kreditfaciliteter om totalt 277 miljoner kronor avseende bostadsprojekt.

Om Koncernen skulle bryta mot négot eller ndgra av dess &aganden i l1aneavtalen kan det ledatill att 1anet eller
l&nen tvingas till delvis dterbetalning alternativt sigs upp till omedelbar betalning eller att sakerheter, bestdende
av bl.a. pant 6ver Koncernens fastigheter, ianspréktas av 1angivare, vilket kan fa en negativ paverkan i forsta hand
pa& Koncernens finansiella stéllning.

Risker relaterade till branschen och marknaden

Proj ektutveckling

Heba arbetar kontinuerligt med att forédla fastighetsbestandet och under rakenskapséret 2025 investerade Heba
277,0 miljoner kronor i sina forvaltningsfastigheter och 8,0 miljoner kronor i 6vriga anlaggningstillgangar. Heba
arbetar dven kontinuerligt med att sdka markanvisningar och langsiktiga partnerskap med etablerade aktorer i
utvalda Stockholmskommuner. Sedan 2020 har Heba ingétt flertalet projektsamarbeten med Ake Sundvall (se
vidare avsnitt " Vasentliga avtal” nedan), och vid utgangen av 2025 pagick tva gemensamma nybyggnadsprojekt
tillsammans med Ake Sundvall. Dértill har Heba ingétt ett projektsamarbete med Peab. Totalt omfattar projekten
via partnerskap och samarbeten 1 166 |agenheter och byggtiden & preliminért mellan 1-7 &r. Projektens totala
omfattning uppgér till cirka 3 080 miljoner kronor. Vid utgangen av 2025 omfattade Hebas nyproduktionsportfolj
cirka 1 590 lagenheter.

Hebas majlighet att genomforaforadling av befintligafastigheter och genomfdra projekt/investeringsprogram med
ekonomisk |6nsamhet & bl.a. beroende av att Heba har tillgéng till nodvandig kompetens inom bl.a. bygg,
projektering och arkitektur, tillstands- och myndighetsfragor, upphandling av entreprenader samt att Heba kan
upphandla entreprenader for projektens genomférande pa for Koncernen acceptabla villkor.

Vidare & projektutvecklingen beroende av I6pande tillforsel och finansiering av nya projekt pa for Bolaget
acceptabla villkor. Méjligheten att genomfora projekt med ekonomisk l6nsamhet kan dessutom péverkas av om
projekten inte i tillrécklig grad svarar mot marknadens efterfrégan, om efterfrégan eller hyresnivéer generellt
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forandras, bristande planering, analys och kostnadskontroll, férandringar i skatter och avgifter eller andra faktorer
som kan leda till ckade eller oférutsedda kostnader hanforliga till projekten. Bolaget kan komma att inte erhdlla
nodvandiga myndighetsbeslut eller tillstdnd for projektutveckling. Vidare kan forandringar i tillstand, planer,
foreskrifter eller lagstiftning ledatill att projekt forsenas, fordyras, avviker fran forvantansbilden eller inte allskan
genomfdras.

Om Koncernen inte kan genomféra fastighetsutvecklingsprojekt med ekonomisk Iénsamhet pa grund av
forseningar eller hinder relaterade till myndighetsbeslut och tillstand eller bristande kompetens och arbetskraft,
bedomer bolaget att det skulle fa en negativ paverkan pa bade Koncernens verksamhet, da den inte kan bedrivas
som planerat, och Koncernens resultat, da forvantade hyresintakter kan forsenas eller utebli.

Hyresintakter och hyresutveckling

Hebas huvudsakliga verksamhet &r att &ga, forvalta och utveckla fastigheter. Koncernen &r beroende av att dess
fastigheter genererar hyresintakter, vilket bl.a. paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad och hyresnivaer.
Sjunkande hyresintakter och ckade uthyrningsvakanser kan ledatill |agre fastighetspriser pA marknaden generel It
och for Heba specifikt (se Fastigheternas véardeforandring ovan). Hebas hyresintdkter uppgick under
rakenskapsaret 2025 till 605,4 miljoner kronor och den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per den 31
december 2025 till 99,8 procent. Under rakenskapsaret 2025 kom cirka 73 procent av Hebas totala hyresintakter
fran bostadshyresgaster och en procents forandring av bostadshyresintékterna skulle motsvara cirka 4,4 miljoner
kronor. Hebas motpartsrisk avser risken att en hyresgast inte kan fullgora sitt dtagande och darmed dsamkar
koncernen en forlust. Det enskilt storsta kontraktet som den enskilt storsta hyresgasten svarar for motsvarar lite
mindre an 3 procent av Koncernens totala hyresintékter.

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer 5junker, Hebas uthyrningsvakanser okar eller att hyresgaster inte kan fullgéra
sitt &tagande vilket péverkar Hebas hyresintakter negativt, bedémer Bolaget att det skulle f& en negativ paverkan
pai forstahand Koncernens resultat.

Fastighetskostnader och fastighetskostnadsférandringar

Koncernens fastighetskostnader utgors huvudsakligen av €, varme, vatten och underhall samt fastighetsskatt.
Hebas fastighetskostnader uppgick under rakenskapsdret 2025 till 166,0 miljoner kronor. Hebas enskilt storsta
driftskostnadspost & elkostnaden som utgjorde ungefér 12 procent av de totala driftskostnaderna. En procents
okning av elkostnaden motsvarar en kostnadsokning om cirka 0,2 miljoner kronor. Dértill & en 6vervéagande del
av fastighetsbestandet andlutet till fjarrvarmenatet och totalt 13 fastigheter anvander bergvarme som varmekala.
Varmekostnaderna kan variera kraftigt & fran & beroende pa vaderlek och energipris. For leverans av fjarrvarme
ar Heba till stor del beroende av en leverantdr som har en i det nédrmaste monopolsituation. Fastighetsskatten
inklusive fastighetsavgift for rakenskapsaret 2025 uppgick till 5,3 miljoner kronor.

Om fastighetskostnader skulle 6ka och resulterai stigande kostnader for drift eller hojd fastighetsskatt som medfor
Okade kostnader for Koncernen, bedomer Bolaget att det skulle faen negativ effekt primart pa K oncernens resultat.

Fastighetsfor séljning
Heba utvarderar |6pande majliga dtgérder for att forbattra total resultatet, inklusive forsdljning av fastigheter och
bolag som &ger fastigheter i syfte att reducera Koncernens rantekostnader.

Sett till da rédande rante- och marknadslage och for att starka bolagets finansiella stalIning beslutade Heba under
2023 att sdlja 19 fastigheter och ndrmare 25 procent av samtliga bostéder. | februari 2024 tecknades avtal om
framtida frantrade av tva fastigheter, dar den forsta frantraddes i september 2024 medan den andra istéllet
forvarvades av Hebai december 2025. | april 2025 tecknades avtal om forvarv av ett vérd- och omsorgshboende i
Norrtalje med planerat tilltrade hosten 2026, och i december 2025 har en fastighet sdlts for ombildning.

Kostnaden for rantebarande skulder & en av Hebas stérsta kostnadsposter och uppgick for rakenskapsaret 2025
till 178,8 miljoner kronor. Forandringar i ranta och inflation paverkar avkastningskraven och darmed
fastigheternas marknadsvérde. Stigande rantor och andra atgarder utanfor Hebas kontroll kan medfora att Heba

behover Gverldta fastigheter eller bolag som &ager fastigheter vid tidpunkter dd marknadsvardet & ogynnsamt.
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Resultatet av en sadan Gverldtelse riskerar att inte motsvara Hebas forvantningar vid forvarvstidpunkten, och
vardet av den Gverl&tna tillgéngen kan &ven understiga det pris till vilket Heba forvarvat tillgangen. Avyttringar
till foljd av plotdigt sunkande fastighetspriser kan dven forsamra Hebas formaga att identifiera de Iangsiktigt
minst gynnsamma fastigheterna, samt paverka Hebas forhandlingsposition och tvinga Heba att exempelvis stélla
garantier som inte foljer av marknadspraxis eller som gér langre an vad som & brukligt. Fastighetsforsaljningar
reducerar &en Koncernens intjaningsférmaga, och det finns ingen garanti att Koncernen kan é&terinvestera
kopeskillingen i for Koncernen lika gynnsamma tillgéngar. Om risken skulle intréffa i forhélande till en stérre
forsdljning eller fleramindre forsaljningar som gemensamt &r av vasentlig storlek fér Koncernen bedémer Bolaget
att det skulle fa en negativ paverkan pa Koncernens finansiella stallning.

Fastighetsforvarv

Heba utvarderar |6pande forvarvs- och investeringsmdjligheter i fastigheter eller bolag som &ger fastigheter framst
i Stockholmsregionen och Malardalen. Under 2024 forvarvade Heba ett dldreboende i Nasby Slottspark, tva
ddreboenden i Tyresd samt ett ddreboende i Enkoping, och under 2025 forvarvade Heba ett vard- och
omsorgsboendei Norrtélje. Hebahar dven i december 2025 tilltratt 50% av ett joint venture, och &tagit sig att kopa
tillhdrande fastighet nér den &r férdigstélld 2028. | samband med utvérdering av potentiellaforvérv genomfoér Heba
en operationell, teknisk, legal och milj6 due diligence-granskning. Omfattningen av due diligence-granskningen
varierar beroende pa behovet for det aktuella forvarvet.

Vid genomfdérande av en due diligence-process ar Hebattill viss del beroende av att information kring fastigheten
eller det fastighetsdgande bolaget tillhandahdlls av sdljaren och, i vissa fall, utredningar och due diligence-
rapporter frén tredje part. Information som tillhandahdlls fran tredjepartskallor kan vara begransad och felaktig
eller vilseledande. Det &r foljaktligen inte skert att den due diligence Heba genomfor av potentiellaforvérv belyser
alla relevanta fakta, mojligheter eller risker, inklusive bl.a. miljoforhdllanden, tekniska problem och befintliga
hyresavtal med for Koncernen ogynnsammavillkor. Det finnsdérfor enrisk att det framtidaresultatet av ett forvary
inte motsvarar Hebas forvantningar vid forvarvstillfallet eller att vardet av den forvarvade tillgangen understiger
det pris Heba betalat. Om risken skulle intraffai forhallande till ett storre forvary eler flera mindre forvéary som
gemensamt & av vasentlig storlek for Koncernen bedomer Bolaget att det skulle fa en negativ paverkan pa
Koncernens finansiella stalining.

Legala och regulatoriska risker

Exponering mot andrad lagstiftning

Koncernens verksamhet bestar huvudsakligen av att &ga, forvalta och utveckla fastigheter, vilket innebér att
Koncernens verksamhet ar foremal for atskilliga lagar och regler samt processer och beslut, béde pa politisk- och
tjanstemannaniva. Som ett led i Hebas verksamhet ingar dven kontinuerlig utveckling av fastigheterna och
detaljplanearbete i projekt/investeringsprogram (se Projektutveckling ovan). De regelverk som péverkar
Koncernens verksamhet utgors déarmed bl.a. av plan- och bygglagen, hé@lso- och miljoregler, hyresagstiftning,
byggnormer, sikerhetsforeskrifter, regler kring tilldtna byggmaterial, antikvarisk byggnadsklassning och olika
former av kulturmérkningar. Om sadana regelverk skulle éndras kan det medféra 6kade kostnader for Koncernen
och begransa mgjligheterna att utveckla dess fastigheter pd Onskvart sitt. Dessutom paverkas Koncernens
verksamhet av féréndrade redovisningsprinciper. For att Koncernens fastigheter ska kunna utvecklas kan vidare
olika tillstdnd och beslut kravas avseende bl.a. detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar, vilka
godkanns och |dmnas av kommuner och myndigheter, och som beslutas b&de pa politisk- och tjanstemannaniva
Det finns en risk att Koncernen i framtiden inte beviljas de tillstdnd eller erhaller de beslut som krévs for att
anvanda och utveckla dess fastigheter pa ett onskvart sétt. Vidare kan beslut dverklagas och darmed vasentligen
fordrojas. Dessutom kan beslutspraxis och den politiska viljan eller inriktningen i framtiden férandras pa ett for
Koncernen negativt sétt.

Hyresregleringen & en utmaning for Koncernen. Skillnaderna mellan hyresnivaerna i nyproduktion och dldre
bestdnd kan vara mycket stora. Hyror i dldre bostadsbestand inom tullarnai Stockholm &r oftai nivamed, eller till
och med |&gre &n, motsvarande bostad i nérforort. Den sa kallade |agesfaktorn, det vill siga dar efterfrdgan & som
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storst, dterspeglasidag intei hyresnivan till skillnad fran nyproduktion dar situationen & annorlunda. Svarigheten
att fa avkastning pa investeringar i aldre bestand skapar ekonomiska incitament for fastighetsagare att silja sina
fastigheter till bostadsréttsforeningar och nér kommunala taxor och driftskostnader dkar i en snabbare takt an
hyresnivaderna och inte lagesfaktorn far ett storre genomslag pa hyressdttningen finns risk att hyresratter i
Stockholms innerstad och narfororter ombildas till bostadsrétter. De flesta av Hebas hyresbostader byggdes pa
1940-, 1950- och 1960-talet och har darmed haft en forhdlandevis 1&g hyra till foljd av den reglerade
hyressittningen. Tidigare uppgraderades | agenheternatill modern standard och darmed hégre hyresnivai samband
med byte av hyresgast. Fran och med & 2010 utfér Heba i stéllet omfattande ombyggnader av hela fastigheten,
dér Heba inte bara byter ssammar utan moderniserar och energieffektiviserar samtidigt som befintliga kvaliteter
bevaras. Efter en sadan renovering kan hyrorna normalt hgjas. Vid utgangen av rakenskapsaret 2025 utgjordes
91 procent av bestdndet av nybyggda fastigheter eller fastigheter renoverade till nyskick medan Hebas
renoveringsprogram bestod av 2 fastigheter om totalt 98 |&genheter.

Om forandringar i lagar och regler intréffar som medfor 6kade kostnader fér Koncernen eller att Koncernen inte
kan vidta nodvandiga &tgérder for att hoja hyrorna motsvarande hyror for nyproduktion eller fastigheter som
genomgatt helrenovering, bedomer Bolaget mot bakgrund av den bedémda exponeringen for Koncernen mot
s&dana forandringar i lagar och regler, att det skulle f& en negativ paverkan i forsta hand p& K oncernens resultat
men &dven pa K oncernens verksamhet eftersom den inte kan bedrivas som planerat om risken intraffar.

Skatterisker

Skatt utgdr en betydande kostnadspost for Koncernen. Foréndringar i skatter, som bolags- och fastighetsskatt, eller
andraoffentligapdlagor kan paverka forutsattningarna for Koncernens verksamhet negativt, inklusive mojligheten
att genomfora fastighetsutvecklingsprojekt. Det finns en risk att skattesatser forandras i framtiden eller att andra
andringar sker i de statliga och kommunala systemen som paverkar fastighetsigandet. En forandring av
skattelagstiftning eller praxis som exempelvisinnebér féréndrade mojligheter till skatteméassigaavskrivningar eller
till att utnyttja underskottsavdrag kan f& en negativ inverkan pa K oncernens skattesituation. Aven om Koncernens
verksamhet bedrivsi enlighet med Koncernens tolkning av tilldmpliga lagar och regler pa skatteomrédet kan det
inte heller uteslutas att Koncernens tolkning ar felaktig eller att sddana regler dndras med eventuell retroaktiv
verkan.

Den 1 januari 2019 tradde exempelvis nya skatteregler avseende bl.a. rénteavdragsbegransningar foér
foretagssektorn i kraft i Sverige. Reglerna baseras pa EU:s direktiv 2016/1164 om faststéllande av regler mot
skatteflyktsmetoder som direkt inverkar pa den inre marknadens funktion och innebar en generell begransning av
rénteavdrag i bolagssektorn. Enligt reglerna ska ett bolags negativa réntenetto, dvs. mellanskillnaden mellan
bolagets skattepliktiga ranteinkomster och avdragsgilla rénteutgifter, endast vara avdragsgillt upp till 30,0 procent
av bolagets skattemassiga EBITDA (dvs. rorelseresultat fore rantor, skatt, nedskrivningar och avskrivningar).
Reglerna innebar att Koncernens slutliga skatteméssiga avdrag hanforliga till ranta kan minska pa grund av det
minskade avdragsutrymme som reglerna medfor. | samband med att reglerna trédde i kraft sénktes &ven
bolagsskatten till 21,4 procent och bolagsskatten har sinkts ytterligare till 20,6 procent fran och med 2021.
Koncernen hade per den 31 december 2025 rantebdrande skulder om 6 474,2 miljoner kronor med en genomsnittlig
rantenivd om 2,67 procent (se Ranterisk ovan). Om forandringar sker i skattelagstiftning eller i praxis bedomer
Bolaget att det skulle fa en negativ paverkan i forsta hand pa K oncernens resultat.

VASENTLIGA OCH SPECIFIKA RISKER FOR VARDEPAPPEREN
Risker relaterade till sakerheter och aterbetalningsformaga

Fordringshavare har ingen siakerhet i Koncernens tillgangar och MTN respektive EUGB ar

strukturellt efterstéallda bor genérer till Koncernen

Innehavare av MTN respektive EUGB har ingen sikerhet i Bolaget och dess tillgangar och kommer i handelse av
Bolagets obestand att vara en oprioriterad borgenar. Sakerstallda borgenarer till Bolaget kommer att ha rétt till
betalning ur sékerheter fore innehavare av MTN respektive EUGB. Bolaget & moderbolag i Koncernen och &ger
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utbver aktiernai dvriga Koncernforetag och intresseféretag en del meninte allaav Koncernens fastigheter. For att
gora betalningar under MTN respektive EUGB & Bolaget darfor i viss utstréckning beroende av 6vriga
Koncernféretags forméaga att 1amna 18n och utdelningar till Bolaget. Ovriga Koncernféretags forméga att 1amna
lan och utdelningar & bland annat avhangigt utdelningsbara medel, regler kring vardedverforingar, villkoren i
Koncernfdretags finansieringsavtal och lagstiftning.

De 6vriga Koncernforetagen ar savstandiga juridiska personer och har inte stallt nagon borgen, sakerhet eller
liknande for Bolagets skyldighet att betala forfallna belopp och uppfylla andra férpliktelser enligt relevanta
Léanevillkor. Fordringshavare har darfor ingen rétt att rikta krav i anledning av relevanta Léanevillkor mot Gvriga
Koncernforetag.

Bolaget har och kan i framtiden komma att ha lan. Bolaget har och kan i framtiden ocksa komma att ha lan for
vilka Bolaget stédller sakerhet. Andra Koncernforetag har och kommer att ha 1&n. Genom att 1an upptas av andra
Koncernforetag 8n Bolaget eller sikerstélls kommer sddanalan typiskt sett att ge sddana borgenarer en fordelaktig
stéllning vid eventuell framtida konkurs, utmétning, rekonstruktion eller annat insolvensférfarande i Bolaget.
Bolaget och dvriga Koncernforetag kan fran tid till annan &ven ha andra sékerstéllda eller icke sikerstéllda
forpliktelser. Om ett annat Koncernforetag an Bolaget blir foremal for konkurs, utmétning, rekonstruktion eller
annat insolvensforfarande kommer Fordringshavare inte ha ndgon direkt ratt till tillgdngarna i detta
Koncernforetag.

Det finns en risk att Bolagets finansiella stéllning samt Bolagets majligheter att gora betalningar till investerarna
under MTN respektive EUGB paverkas negativt om Bolagets eller dvriga Koncernforetags betalningsforméaga
utvecklas negativt. Om risken skulle intr&ffa bedomer Heba att det skulle fa en vasentlig negativ paverkan for en
investering i MTN respektive EUGB. Vidare beddmer Heba att om Bolaget upptar annan skuld som ar sakerstalld
kan det fa en negativ paverkan pa marknadsvardet for av Bolagets utgivna MTN respektive EUGB.

Marknadsrisker kopplade till MTN respektive EuGB

Valutarisk

Bolaget kan emittera MTN respektive EUGB denominerade i antingen svenska kronor, euro €eller norska kronor.
Emission av MTN respektive EUGB i viss valuta medfor vissa risker kopplade till valutaomrakning om valutan
avviker fran den valuta vari investerarens finansiella verksamhet framst bedrivs. Detta inkluderar sdval risk for
kraftiga valutakursforandringar (sdsom devalvering och revalvering) som inférande av eller andringar i
valutaregleringar. En forstérkning av den valuta som verksamheten bedrivs i jamfort med den valuta som MTN
respektive EUGB &r emitterad i minskar investeringens varde for sddan investerare. Regeringar och myndigheter
kan infora valutakontroller/-regleringar som fér effekt pd valutakursen. Resultatet av detta kan innebara att
innehavarei MTN respektive EUGB erhdller |agre avkastning, slutlikvid eller nominellt belopp an forvantat eller
ingen avkastning, slutlikvid eller nominellt belopp éver huvud taget. Om risken skulle intréffa beddmer Heba att
det skulle fa en negativ paverkan for en investering i MTN respektive EUGB.

Risker kopplade till Grdna Obligationer

Vad som utgdr Grona Obligationer avgors med hansyn till de kriterier som framgar av Bolagets Grona Ramverk,
enligt dess lydelse pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att Gréna Obligationer enligt dessakriterier
inte passar alla investerares krav, 6nskemdl eller specifika investeringsmandat. Saval det Grona Ramverket som
marknadspraxis kan komma att utvecklas efter L anedatumet for visst Lan, vilket kan medféraformanligare villkor
for efterkommande Lan eller forandrade krav for Bolaget. Férandringar i det Grona Ramverket som sker efter
L &nedatumet for ett visst Lan kommer inte komma Fordringshavare i Lanet till godo.

Det finns en risk att nettolikviden fran Grona Obligationer endast delvis eller inte alls kan anvandas for att
finansieraeller refinansiera projekt som uppfyller villkoren enligt det for vissa Grona Obligationer géllande Grona
Ramverket till foljd av omstandigheter utanfér Hebas kontroll. Om en tillgang avyttras som finansierats med
nettolikvid fran Grona Obligationer for vilket Grona Ramverket &r tillampligt kan Heba aterinvestera ett belopp
som motsvarar de medel som ursprungligen tilldelades tillgangen om sadan aterinvestering uppfyller kraven i
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Grona Ramverket. Det finns en risk att medel for sddan &terinvestering endast delvis eller inte alls kan anvandas
for att finansiera tillgangar som vid den tidpunkten uppfyller Grona Ramverket pa ekonomiskt |onsammavillkor.
Det finns dven en risk att definitionen av vad som utgor Grona Tillgangar forandras till f6ljd av andrade lagar,
forordningar eller branschstandarder sasom Miljobyggnad " Silver”, Svanen eller Skanska Hallbar Hyresbostad.
Eventuell nettolikvid frén Grona Obligationer som inte kan anvandas for sidan finansiering eller refinansiering
kommer fortsatt innebéra rantekostnader for Heba. Det finns &ven en risk att projekt finansierade genom
nettolikviden frén Grona Obligationer endast delvis eller inte alls uppndr de miljéférdelar som motiverat
investeringen, vilket riskerar forsdmra Hebas renommé samt strida mot syftet med en investering i Gréna
Obligationer.

Per dagen for detta Grundprospekt rader osakerhet om hur Taxonomiférordningen och EuGB-forordningen fullt
ut kommer att paverka utformningen av grénavillkor och klassificeringen av grona obligationer. Det finns en risk
att klassificeringen av Lan som emitteras sasom Grona Obligationer under det Gréna Ramverket paverkas av
Taxonomiforordningen och EUGB-forordningen och att Lanen efter ikrafttradandet inte langre kommer att vara
kvalificerade att klassificeras sasom Gréna Obligationer. Om Bolaget inte skulle uppfylla det Grona Ramverket i
forhallande till visst Lan eller att ett visst Lan pa grund av Taxonomiforordningen och/eller EUGB-férordningen
upphor att klassificeras som Grona Obligationer innebér det inte att det foreligger en uppségningsgrund for
Fordringshavare under sddant Lan. Fordringshavare har alltsdi sddanafall ingen rétt till fortida &terbetalning eller
aterkop av Grona Obligationer eller annan kompensation. Om risken skulle intr&ffa bedomer Heba att det skulle
fa en negativ paverkan for en investering i Grona Obligationer.

Risker koppladetill EuGB

Vad som utgor en ” europeisk gron obligation” eller " EUGB” avgors med hansyntill de krav som framgér av EUGB-
forordningen. Per dagen for detta Grundprospekt réder osakerhet om hur Taxonomiférordningen och EuGB-
forordningen fullt ut kommer att paverka utformningen och tillampningen av Faktablad samt beteckningen av en
obligation utgiven under detta M TN-program som " europeisk gron obligation” eller "EuGB”. Det finns en risk for
att EuGB enligt dessa kriterier inte passar ala investerares krav, 6nskemdl eller specifika investeringsmandat.
Sava utformningen av Faktablad som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter Likviddagen for visst Lan
som betecknas som "europeisk gron obligation” eller "EuGB”, vilket kan medfora formanligare villkor for
efterkommande Lan eller forandrade krav for Bolaget.

Det finns en risk att nettolikviden frén EUGB endast delvis eller inte als kan anvandas for att finansiera eller
refinansiera projekt som uppfyller villkoren enligt det for vissa EUGB géllande Faktabladet eller enligt EUGB-
forordningen till f6ljd av omsténdigheter utanfér Hebas kontroll. Om en tillgang avyttras som finansierats med
nettolikvid fran EUGB i enlighet med ett visst Faktablad finns en risk att medel fran avyttringen endast delviseller
inte alls kan anvandas for att finansiera tillgangar som vid den tidpunkten uppfyller kraven i sddant Faktablad och
EuGB-férordningen pé ekonomiskt [6nsamma villkor.

Om den oberoende granskarens utldtande om hur pass anpassade anvandningen av intakterna fran en EUGB &r till
EuGB-férordningen & negativt, till exempel till f6ljd av andrade lagar, férordningar eller branschstandarder, far
s&dan EuGB intelangre betecknas som ” EUGB” eller " europisk gron obligation”, vilket riskerar att forsamraHebas
renommé samt strida mot syftet med en investering i sddan EuGB. Det finns ingen garanti att Heba i sddant fall
kan genomfdra andringar nédvandiga for att redan emitterade obligationer 8terigen ska betecknas som ” EUGB”
eller "europisk gron obligation”. Heba bedomer denna risk som forhojd datillampningen av EuGB-forordningen
per dagen for detta Prospekt, inklusive den oberoende granskarens granskning, fortfarande & féremal for
osikerhet. Overtradelser av vissa av bestdmmelserna i EuGB-férordningen kan &ven leda till omfattande
sanktionsavgifter enligt lag (2024:1085) med kompletterande bestémmelser till EU:s férordning om europeiska
gréna obligationer, inklusive en sanktionsavgift uppgaende till som hogst 0,5 procent av Koncernens totala
omséttning.

Risker forenade med Hallbar hetslankade Obligationslan
Bolaget kan, i enlighet med de Allméanna Villkoren, emittera Hallbarhetslankade Obligationslan under MTN-
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programmet. Hallbarhetsldnkade Obligationsldn ska folja de kriterier som Bolaget stallt upp i det
Hallbarhets ankade Ramverket. Hallbarhetslankade Obligationslan &r kopplade till vissa prestationsmal rérande
héllbarhet, sk. Hallbarhetsmdl. Om en Réantehdjning eller Forhojt Aterbetalningsbart Lanebelopp géller for
Hallbarhetdénkade Obligationslan forutsitter det att dértill kopplade Hallbarhetsmdl inte uppfylls for att
Rantehdjningen eller Forhojt Aterbetalningsbart L &nebel opp skaaktualiseras och det finnsdarmed en risk att sddan
Rantehdjning eller Forhajt Aterbetalningsbart Lanebelopp inte intraffar vilket kan ha en negativ effekt for en
investerare. Underl&tenhet att uppnavisst Hallbarhetsmal parelevant Kontrolldatum kan kommaatt medfora okade
rantenivaer under Lan eller att beloppet till vilket ett Lan ska dterbetalas hojs vid dess forfallodatum, vilket i sin
tur skulle 6ka Bolagets totala finansieringskostnad. Det finns en risk att sddana tkade finansieringskostnader
negativt inverkar pa Bolagets finansiella stéllning och resultat och sdledes mdjligheten att fullgora sina
forpliktelser gentemot investerare. Att inte uppna uppsatta Hallbarhetsméal skulle dven kunna medfora en negativ
inverkar pa Bolagets renommé och i sin tur inverka pa Bolagets majligheter att attrahera framtida investerare.

Vidare finns det en risk att Hallbarhetsldankade Obligationslan inte uppfyller en investerares krav, 6nskemal eller
specifika investeringsmandat avseende investering i tillgangar med hallbarhetsmal. Bolaget uttalar sig inte om
Léans lamplighet for att uppfylla sarskilda hallbarhetskriterier som kréavs av potentiella investerare och inte heller
lamnar Bolaget eller nagot Emissionsingtitut nagon forsikran eller forklaring om lampligheten eller
tillforlitligheten for ndgot syfte av ndgon eller ndgot yttrande, rapport, verifiering eller validering av nagon tredje
part i samband med erbjudande av Hallbarhetsl dnkade Obligationslan eller de relevanta Hallbarhetsmélen.

Externa Granskare och andra utférdare av liknande yttranden, certifieringar och valideringar (i varje fal ett
"Yttrande”) ar for narvarande inte foremal for ndgot specifikt regelverk eller tillsyn. Varje aterkallande av négot
Yttrande kan ha en vasentligt negativ paverkan pa vardet av Lan och/eller resulterai negativa konsekvenser for
vissainvesterare med sérskildainvesteringsmandat. Inget Y ttrande &r, och skainte anses, vara, inforlivat i och/eller
utgdradel av detta Grundprospekt.

Det finns ingen garanti att Heba kan né det for varje Hallbarhetslankat Obligationdan angivna Hallbarhetsmalet.
Det finns till exempel en risk att Heba inte kan uppna Hallbarhetsmal 1 p& grund av bland annat en svérpéverkad
brandemix for direktuppvarmning, svérigheter att genomféra kostnadseffektiva tgarder for fastigheter som
varken & nyaeller stdr infor renovering samt att svenskt klimat medfor att byggnader behGver varmas upp, varvid
det finns en gréns for hur mycket véxthusgasutdéppen kan minskas. Dértill har Heba redan vidtagit flertalet
atgarder for de fastigheter som haft stérst utrymme for forbattringar, och det finns en risk att framtida atgarder som
vidtas i syfte att uppfylla Hallbarhetsmal 1 (eller annat relevant Hallbarhetsmal) &r ofillrackliga for att uppna
relevant Hallbarhetsmal, eller att sddana atgarder inte &r kostnadseffektiva. Det finns dven en risk att Heba inte
kan uppna Hallbarhetsmdl 2 eftersom inte alla leverantérer kan tillhandahalla en miljévarudeklaration varvid
métningen av miljopaverkan sdledesforsvéras, eller att planerade ombyggnationer, vilkaplanerasfleradr i forvag,
inte kan dra nyttaav ny teknik som stéder klimatomstallning och minskning av véaxthusgaser. Dértill foreligger ett
finansiellt incitament for Heba att vélja Externa Granskare vars Yttrande minskar sannolikheten for en
Rantehdjning, vilket kan negativt inverkapa Bol agets renommé om det eller sddana ExternaGranskare blir foremal
for anklagelser om grénmélning.

Per dagen for detta Grundprospekt réder osikerhet om hur Taxonomiférordningen och EuGB-forordningen fullt
ut kommer att paverka utformningen och tillampningen av Hallbarhetsl ankade Ramverk samt klassificeringen av
Hallbarhetdankade Obligationsdn. Om Bolaget inte skulle uppfylla det Hallbarhetslankade Ramverket for
Hallbarhetsl ankade Obligations an eller att Hallbarhetsl &nkade Obligationd an pagrund av Taxonomiférordningen
eller annan normgivning upphor att klassificeras pa samma sétt som idag, sainnebér det inte att det foreligger en
uppsagningsgrund for Fordringshavare under sddant Lan. Fordringshavare har alltsa i sddana fall ingen ratt till
fortida aterbetalning eller dterkop av Hallbarhetsl ankade Obligations &n eller annan kompensation. Hebas samlade
bedémning &r att ovan beskrivnarisker kan f& en negativ inverkan for en investeringi MTN.
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Ovriga risker kopplade till MTN respektive EuGB

Risker forenade med " referensrantor”

Benchmarkfdrordningen reglerar tillhandahallandet av referensrantor (sdsom STIBOR, EURIBOR och NIBOR)
samt rapporteringen av dataunderlag och anvéandningen av referensréntor inom EU. Rantebas for rorlig rénta &r
den referensranta som specificeras i Slutliga Villkor, antingen STIBOR, EURIBOR eller NIBOR. Om s&dan
referensrénta inte kan faststéllas vid en given tidpunkt eller om en Triggerhandelse eller ett Offentliggdrande
intréffar finns det alternativa tillvagagangssétt i Allmanna Villkor for att faststalla rantebasen respektive ersétta
den tillampliga rantebasen. Det finns en risk att sddana alternativa tillvagagangssétt eller tillampning av en ny
réntebas inte ar lika gynnsamma fér innehavare av MTN respektive EUGB. Vidare finns det en risk for att de
svarigheter som kan uppsta i samband med att en aternativ ranta ska bestdmmas for utgiven MTN respektive
EuGB kan leda till tidskonsumerande diskussioner och/eller tvister. Om risken skulle intr&ffa bedomer Heba att
det skulle fa en negativ paverkan for en investering i MTN respektive EUGB.

Enligt Benchmarkfdrordningen & STIBOR, EURIBOR och NIBOR s.k. kritiska referensvarden och finns darmed
registrerade i EU-kommissionens forteckning dver kritiska referensvérden. Reglerna for kritiska referensvérden
staller bland annat 1&ngtgéende krav pa kontroll och Gvervakning samt pa dokumentation och transparens for
administratorerna av réantan. Det foreligger en risk att Benchmarkférordningen kan paverka hur referensrantor
bestdms och utvecklas och darmed foreligger &ven en risk att tilldmpningen av Benchmarkférordningen kan leda
till storre volatilitet for MTN:s respektive EuGB:ns referensrantor. Dettai samband med att 6kade administrativa
krav och framtida Gverldtelser av administrationen kan leda till ett minskat antal aktorer som deltar vid
bestdmningen av referensrantor, vilket i sin tur kan leda till att vissa referensréntor som anvénds for MTN
respektive EUGB helt upphdr att publiceras, eller att metoden for att faststélla referensrantan forandrastill nackdel
for en investerare i MTN respektive EUGB. Om risken skulle intraffa bedomer Heba att det skulle fa en negativ
péverkan for en investering i MTN respektive EUGB.

MTN- respektive EuGB-innehavar nasrepresentation

Rétten for en agent, eler annan utsedd foéretradare, att foretrdda obligationsinnehavare i formella
domstolsférfaranden i Sverige (sdsom konkurser eller foretagsrekonstruktioner) har nyligen ifragasatts och det har
forekommit ett fall dar en domstol har ansett att agents rétt att enligt obligationsvillkoren foretréda
obligationsinnehavarnainte existerar, vilket innebar att obligationsinnehavarna, genom agenten, inte kunde vidta
&ogéarder i domstol mot emittenten. Aven om denna réttspraxis for narvarande inte & prejudicerande, kan det bli
svarare for innehavarna av MTN respektive EUGB att skydda sina réttigheter enligt de allméanna villkoren i
formella domstolsférfaranden om sadana domar fortsitter att upprétthdllas av rattssystemet och/eller om
tillsynsmyndigheterna inte ingriper och inkluderar en agents, eller annan utsedd foretrédares, rétt att foretréda
obligationsinnehavare enligt relevant lagstiftning.
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ALLMANNA VILLKOR

for 1an under Heba Fastighets AB:s (publ) ("Bolaget”) MTN-program

Foljande allmannavillkor (" Allmanna Villkor”) skagéllafér 1an som Heba Fastighets AB (publ) (org. nr 556057-
3981) ("Bolaget”) emitterar pakapitalmarknaden efter den 28 februari 2025 under avtal som ingétts den 21 januari
2022 mellan Bolaget och Svenska Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp samt Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) om MTN-program ("M TN-program”) genom att utge obligationer med varierande |6ptider,
dock lagst ett ar, sk. Medium Term Notes eller obligationer som betecknas ”europeisk gron obligation” eller
"EuGB” i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2023/2631.

1.

11

DEFINITIONER

Utbver ovan gjorda definitioner ska foljande benédmningar ha den innebdrd som anges nedan.

" Administrerandel nstitut” &r (i) om Lan utgivits genom tvaeller flera Utgivande Institut, det Utgivande
Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betréffande Lanet enligt
Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.

" Avstamningsdag” &r i forhallandetill:

€) Euroclear Sweden, den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fére den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta
eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare,
(iii) dagen for Fordringshavarméte, (iv) dagen for avséndande av meddelande, eller (v) annan
relevant dag.

(b) VPS, den tredje Bankdagen fore (eller annan Bankdag fére den relevanta dagen som generellt
kan komma att tillampas pa den norska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for kapitalbelopp
enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betaning (forutom rantebetalning) ska ske till
Fordringshavare, (iii) dagen fér Fordringshavarméte, (iv) avsdndande av meddelande, eller (v)
annan relevant dag; och den fjortonde dagen fére (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen
som generellt kan kommaatt tillampas pa den norska obligationsmarknaden) forfallodag for ranta
enligt Lanevillkoren.

"Bankdag” &r avseende MTN emitterad i:

@ Svenska Kronor eller Euro, dag som inte & stndag eller annan allmén helgdag i Sverige eller
som betraffande betalning av skuldebrev inte &r likstélld med allmén helgdag i Sverige. Lérdagar,
midsommarafton, julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstallda med
allman helgdag.

(b) Norska Kronor, dag som inte & l6rdag, sonhdag eller annan almén helgdag i Norge eller som
betraffande betalning av skuldebrev & dag da norska centralbankens avvecklingssystem ar Gppet.

"Berakningsmetod for Hallbarhetsindikatorer” & den eller de berdkningsmetoder som, i
forekommande fall och i forhdlandetill ett Hallbarhetslankat Obligationslan, angesi Slutliga Villkor.

"Dagber ékningsmetod” &r vid berékningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den berékningsgrund
som angesi Slutliga Villkor; och

€) om bergkningsgrunden " 30/360" anges som tillamplig ska beloppet beréknas pa ett & med 360
dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antal et
dagar som |6pt i manaden.
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(b) om berakningsgrunden ” Faktisk/360” anges som tilldmplig ska beloppet berdknas pa det faktiska
antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

"Emissionsinstitut” & Svenska Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp och Skandinaviska
EnskildaBanken AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut som av relevant V P-central erhallit sarskilt
tillstdnd att hantera och registrera emissioner och som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast
salange sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.

"EURIBOR” é&r:

€) den rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa informationssystemet LSEG
Benchmarks sida EURIBORO1 (eller genom s&dant annat system eller pa sddan annan sida som
ersdtter ndmnda system respektive sida) for Euro under en period jamférbar med den relevanta
Réanteperioden; eller

(b) om ingen sadan réantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet
(avrundat uppét till fyra decimaler) av den réntesats som Europeiska Referensbanker anger till
Administrerande I nstitut padennes begéran for depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta
Réanteperioden; eller

(© om ingen rantesats anges enligt punkten (@) och (b), den réntesats som enligt Administrerande
I nstituts skéliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Réanteperioden.

"Euro” och "EUR” & den valuta som anvéands av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med den
Europeiska Unionens regelverk fér den Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden” & Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

"Europeiska Referensbanker” &r fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR
och som utses av Administrerande I nstitut.

"Extern Granskare” &r, i relation till ett Hallbarhetsldnkat Obligationslén, den externa granskare med
uppgift att 1amna ett utldtande géllande det Hallbarhets ankade Ramverket, faststalla om Hallbarhetsmal
uppnétts, granska Hallbarhetsrapporten, eller bekrafta en Omrakning och som utses av Bolaget.

"Fordringshavare’ ar den som & antecknad pa V P-konto som direktregistrerad dgare eller forvaltare av
en MTN.

"Fordringshavarmdéte” & ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarméte).

"Forhojt Aterbetalningsbart Lanebelopp” & det férhdjda &terbetalningsbara Lé&nebelopp som, i
forekommande fall ochi relation till ett Hallbarhetd dnkat Obligationslan, angesi Slutliga Villkor.

"Gron Obligation” ar Lan som enligt Slutliga Villkor & Grén Obligation.

"Grona Ramverket” &r Bolagets ramverk for Grona Obligationer (sdsom tillampat fran tid till annan)
som pa Lanedatum & publicerat pa Bolagets hemsida och som angesi Slutliga Villkor. EU Green and
Sustainability-Linked Financing Framework &r det gemensamma ramverket for Gréna Obligationer och
Hallbarhetsl ankade Obligationd an.

"Hallbar hetsindikator” & den eller de hallbarhetsindikatorer som tillampas i forhdlande till ett
Hallbarhetslankat Obligationslan och som angesi Slutliga Villkor fér sddant Lé&n (som justeradei samband
med en eventuell Omrakning). Benamns Key Performance Indicator i det Hallbarhetsl dankade Ramverket.

"Héallbarhetdankat Obligationdan” & ett Lan vars villkor & kopplade till tillampliga
Hallbarhetsindikatorer (vilka narmare beskrivs i det Hallbarhetsldnkade Ramverket) och som anges i
Slutliga Villkor.
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"Hallbar hetsankade Ramverket” & Bolagets ramverk for hallbarhetsankade obligationslan (sdsom
tillampat fran tid till annan) som pa L anedatum &r publicerat pa Bolagets hemsida och som angesi Slutliga
Villkor. EU Green and Sustainability-Linked Financing Framework & det gemensamma ramverket for
Grona Obligationer och Hallbarhetd ankade Obligationsan.

"Hallbarhetsmal” & det eller de hallbarhetsmd som anges i Slutliga Villkor och som tillampas i
forhadllande till ett Hallbarhetdankat Obligationslan och vars uppfyllande beréknas pa basis av relevant
Hallbarhetsindikator och med tillampning av relevant Berdkningsmetod for Hallbarhetsindikatorer (som
justerade i samband med en eventuell Omrékning). Bendmns Sustainability Performance Target (SPT) i
det Hallbarhetd ankade Ramverket.

"Hallbar hetsrapport” & den arliga hadllbarhetsrapport som offentliggdrs och publiceras pa Bolagets
hemsida vid den tidpunkt som angesi Slutliga Villkor. Bendmns Sustainability-Linked Progress Report i
det Hallbarhets ankade Ramverket.

"Huvudagare’ betyder Birgitta Harnblad (fédd 26 augusti 1945), Charlotte Ericsson (fédd 3 oktober
1969), Christina Holmbergh (fédd 30 maj 1967), Anders Eriksson (fodd 2 juli 1974), Margareta
Sundstrém (fodd 26 oktober 1934), Johan Vogel (fédd 21 november 1974), Anna Vogel (fodd 9 februari
1971), Steve Danielsson (fodd 6 februari 1943) och/eller négon av deras brostarvingar eller, efter dodsfall,
dodsbon.

"IPA” & den bank som Bolaget tecknat avtal med att for Bolagets rékning, avseende MTN emitterade i
Norska Kronor, upprétta och forvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt lov av 15. mars 2019 nr 6 om
verdipapirsentraler og verdipapiroppgjegr mv. samt registrera Bolagets emissioner av MTN i VPS samt
utféra betalning av rénte- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i Norska Kronor.

"I PA-avtalet” &r ett issuing and paying agent-avtal som ingétts pa eller omkring dagen for detta Avtal
mellan Bolaget och IPA (s&som andrat och uppdaterat fran tid till annan).

"Justerat Lanebelopp” & Lanebeloppet med avdrag for MTN som &gs av ett Koncernforetag, oavsett
om sadant Koncernforetag &r direktregistrerat som agare av sadan MTN eller g.

"Koncernen” & den koncern i vilken Bolaget & moderbolag (med begreppet koncern och moderbolag
avses vad som angesi aktiebolagslagen (2005:551), sdsom andrad fran tid till annan).

"Koncernforetag” & varje juridisk person som fran tid till annan ingar i Koncernen.

"Kontofdrande I nstitut” & bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoférande institut enligt
lag (1998:1479) om véardepapperscentraler och kontoféring av finansiellainstrument eller lov av 15. mars
2019 nr 6 om verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv. och hos vilken Fordringshavare éppnat VP-
konto avseende MTN.

"Kontrolldatum” & det eller de datum som, i férekommande fall och i relation till ett Hallbarhets énkat
Obligationslan, anges i Slutliga Villkor d& Bolaget ska ha uppfyllt Hallbarhetsmal. Benamns Target
Observation Date i det Hallbarhets énkade Ramverket.

"KPI” konsumentprisindex eller —om konsumentprisindex har upphort att faststéllas eller offentliggoras
— motsvarande index avseende konsumentpriserna i Sverige som faststéllts eller offentliggjorts av
Statistiska centralbyran eller det organ somi dess stéllefaststéller eller offentliggor sddant index. Vid byte
av indexserie skall nytt index raknas om till den indexserie pa vilken Basindex grundas.

"Ledarbank” & Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
Overenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta dennaroll.

"Likviddag” & den dag, enligt Slutliga Villkor, d& emissionslikviden for MTN ska betalas.

"Lan” ar varje |an av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.
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"Lanebelopp” &r, enligt Slutliga Villkor, det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN
avseende visst Lan, men minskat med eventuel It aterbetalt belopp.

"Lanevillkor” &r for visst Lan, dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sddant Léan.

"Marknadsan” & lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper (inklusive lan
under MTN- eller annat marknadsldneprogram), som siljs, formedias eller placeras i organiserad form
och vilka & eller kan bli forema for handel pa Reglerad Marknad.

"MTN" & en ensidig skuldforbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag (1998:1479) om
vérdepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument eller lov av 15. mars 2019 nr 6 om
verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv. och som utgér del av L&n som utgivits av Bolaget under
detta MTN-program.

"NIBOR” &r:

€) den réntesats som administreras av Norske Finansielle Referanser AS och beréknas och
publiceras av Global Rate Set Systems (eller ersdttande administrator eller berakningsombud)
omkring kl. 12.15 (norsk tid) pa aktuell dag, och publiceras pa informationssystemet LSEG
Benchmarks sida "OIBOR” (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som
ersétter ndmnda system eller sida) foér depositioner i Norska Kronor under en period jamforbar
med den relevanta Réanteperioden;

(b) om ingen sadan réantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet
(avrundat uppdt till tre decimaler) av de rantesatser som Referensbankerna anger till
Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner av NOK 100.000.000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

(© om ingen rantesats anges enligt punkten (@) och (b), den réntesats som enligt Administrerande
Ingtituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska Kronor hos
affarsbanker pa interbankmarknaden i Norge for den relevanta Ranteperioden.

"Nominellt Belopp” &r det belopp fér varje MTN som angesi Slutliga Villkor.
"Norska Kronor” eller "NOK” &r den lagliga valutan i Norge.

"Omrakning” & en justering och/eller omrékning av Bolaget for att anpassa relevant
Hallbarhetsindikator, HalIbarhetsmal och/eller rapporterade varden till interna eller externa forandringar
(sdsom, men € begransat till, forandringar i Koncernens sammansattning och tillgéngar, forandringar i
lagstiftning eller tilldmpning av befintliga lagar och regleringar eller férdndrad metod eller indata)
forutseatt att:

€) en sadan justering och/eller omrakning sker i enlighet med principerna for omrakning, vilka
narmare beskrivsi det Hallbarhets &nkade Ramverket under rubriken " Fallback Mechanism”; och

(b) sidan justering och/eller omrakning bekriftas av den Externa Granskaren i en Sarskild
Granskningsrapport som publiceras och offentliggérs av Bolaget i samband med
Hallbarhetsrapporten.

"Rapporteringsdatum” &r det eller de datum s3som anges i Slutliga Villkor per vilket/vilka Bolaget
senast ska ha rapporterat om Hallbarhetsmal har uppnétts eller inte.

"Referensbanker” & (i) de Emissionsingtitut (eller Emissionsinstituts relevanta filial) som &r utsedda
under detta MTN-program och som kan agera referensbank eller (i) om inget eller endast ett
Emissionsingtitut anger STIBOR eller NIBOR, sddana ersittande banker som vid aktuell tidpunkt uppger
réantesats for STIBOR eller NIBOR och som utses av Administrerande I nstitut.

"Reglerad Marknad” & en reglerad marknad sasom definierasi Direktiv 2014/65/EU om marknader for
finansiellainstrument.
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"Rantebas’ & med avseende pa Lan med Rorlig Ranta, rantebasen STIBOR, NIBOR eller EURIBOR
som angesi de Slutliga Villkoren eller ndgon referensréntasom ersétter STIBOR, NIBOR eller EURIBOR
i enlighet med avsnitt 13 (Byte av Rantebas).

"Rantehdjning” & den rantehdjning som, i forekommande fall och i relation till ett Hallbarhetslankat
Obligationslan, angesi Slutliga Villkor.

"Sutliga Villkor” & de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan under detta MTN-program i
enlighet med mallen for dutliga villkor under avsnittet ”Mall for Sutliga Villkor” nedan (med de tillagg
och andringar som fran tid till annan kan komma att goras).

"Startdag For Ranteberakning” enligt Slutliga Villkor, & den dag frén vilken ranta (i forekommande

fall) ska borjalopa.

"STIBOR” &

€) den réntesats som administrerats, beréknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark
Facility AB (eller ersdttande administrator eller berdkningsombud) for aktuell dag och publiceras
painformationssystemet L SEG Benchmarks sida” STIBOR=" (eller genom sadant annat system

eller p& sddan annan sida som ersétter namnda system eller sida) for Svenska Kronor under en
period jamforbar med den rel evanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan réantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet
(avrundat uppét till fyra decimaler) av den rantesats som Referensbankerna (eller sidana
ersittande banker som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa
dennes begéran for depositioner av SEK 100.000.000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(© om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den réntesats som enligt Administrerande
Ingtituts skéliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Ranteperioden.

"Svenska Kronor” och”SEK” & den lagligavalutan i Sverige.

"Sarskild Granskningsrapport” & den rapport som den Externa Granskaren uppréttar i syfte att bekréfta
en Omrakning.

"Utgivande I nstitut” enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-program
varigenom ett visst Lan har upptagits.

"VP-central” & den vardepapperscentral till vilken MTN &r ansluten och angesi Slutliga Villkor och ar
Euroclear Sweden avseende MTN emitterad i Svenska Kronor eller Euro och VPS avseende MTN
emitterad i Norska Kronor.

"VP-konto” & det vardepapperskonto hos relevant VP-central i vilket (i) en &gare av ett vardepapper ar
direktregistrerad som &gare av vardepapper eller (ii) en &gares innehav av vérdepapper &
forvaltarregistrerat i en forvaltares namn, i bada fallen i enlighet med respektive lands lag.

"VPS" & Verdipapirsentralen ASA (Euronext Securities Odlo) (org. nr 985 140 421).
"Vasentligt Koncernforetag” ar (a) Bolaget och (b) varje Koncernforetag vars.

Q) totala konsoliderade tillgangar utgor minst fem procent av Koncernens totala konsoliderade
tillgangar, i enlighet med senast publicerade arsredovisning; eller

(i) konsoliderade omséttning utgodr minst fem procent av Koncernens konsoliderade omséttning, i
enlighet med senast publicerade arsredovisning.

" Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, & dag dAMTN ska &terbetal as.
" Aterkopsdag” & den dag som angivits enligt punkt 9.2.
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Vid berdkningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnédd eller dverskriden
ska ett belopp i annan valuta bergknas utifran den véaxlingskurs som géllde Bankdagen narmast fore den
relevanta tidpunkten och som publiceras pa LSEG Benchmarks sida ” SEKFIX=" (eller genom sddant
annat system eller pa sddan annan sida som ersatter namnda system respektive sida) eller, om sadan kurs
inte publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa namnda dag som
publiceras av Rikshanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Basindex, Inflationsskyddat Lanebelopp, Inflationsskyddat Rantebel opp,
Redranteindex, Referensobligation, Réntekonstruktion, Réntesats, Réantebas, Réntebasmarginal,
Rantebestamningsdag, Ranteforfallodag/ar, Ranteperiod, Slutindex och Valuta terfinns (i férekommande
fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinnsi dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program fér Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro eller Norska Kronor med en
Ioptid pa lagst ett &r. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkédnnande fran
Fordringshavare.

Genom att tecknasig for MTN godkénner varjeinitial Fordringshavare att dessM TN ska ha de réttigheter
och vara villkorade av de villkor som f6ljer av Lanevillkoren. Genom att forvarva MTN bekraftar varje
ny Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget dtar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och aven i 6vrigt folja Lanevillkoren for de
Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta M TN-program ska Bolaget inga sirskilt avtal for detta dndamal
med ett eller flera Emissionsingtitut vilka ska vara Utgivande Institut for sdant Lan.

For varje Lan ska uppréttas Slutliga Villkor vilka tillsammans med dessa Allmanna Villkor utgor
fullstandiga L anevillkor for Lanet.

REGISTRERING AV MTN

MTN skafor Fordringshavares rakning registreras pa V P-konto, varfor inga fysiska vardepapper kommer
att utfardas. Begéran om viss registreringsatgard avseende MTN ska riktastill Kontoforande I nstitut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhdlining av MTN (i) i Svenska Kronor och Euro hanteras av
Euroclear Sweden sasom V P-central, och (ii) i Norska Kronor hanteras av V PS sasom V P-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestammelserna i forddrabalken, villkor i testamente eller
gavobrev eller annars forvarvat rétt att ta emot betalning under en MTN ska |dta registrera sin rétt for att
erhdlla betalning.

Administrerande I ngtitut har rétt att erhdllainformation fran Euroclear Sweden eller VPS om innehdllet i
dess avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med avsnitt 11
(Uppsagning av lan) och avsnitt 12 (Fordringshavarmote). Administrerande Institut ska inte vara
ansvarigt for innehdllet i sddant utdrag eller pa annat Sitt vara ansvarigt for att faststalla vem som &r
Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan &n Fordringshavare dnskar utéva Fordringshavares réttigheter under Lanevillkoren eller rosta
pa& Fordringshavarméte, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behdrighetshandling
utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller behorighetshandlingar fran
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6.1

6.2

Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utdvar Fordringshavares réttigheter enligt punkt 4.1 ovan, kan
befullmaktigaen eller flerapersoner att representera Fordringshavaren avseende vissaeller samtligaM TN
som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullméktigad person far agera gavstandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivnai Svenska Kronor ska skei Svenska Kronor, avseende MTN utgivnai
Euro skaske i Euro och avseende MTN utgivnai Norska Kronor ska skei Norska Kronor.

Betaningar avseende MTN ska goras till den som & registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som &r registrerad hos aktuell
VP-central som beréttigad att erhdlla sddan betalning.

Bolaget har uppdragit & IPA att via VPS ombestrja betalningar av ranta och &erbetalning av
kapitalbelopp for MTN emitterade i Norska Kronor och IPA har &tagit sig detta uppdrag under
forutsattning att Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget dtar sig att tillse, si lange ndgon MTN emitterad i Norska Kronor via VPS & utestdende, att
betalning av ranta eller &erbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestammelserna i |PA-avtalet,
AllménnaVillkor och deav VPSvid var tid tilldmpade reglernafor registerféring clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontof6rande I nstitut 12tit registrera att kapitalbel opp respektive ranta ska
insittas pa visst bankkonto, sker insdttning genom aktuell V P-centrals forsorg pé respektive forfallodag.

Skulle aktuell VP-central p& grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte
kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sa snart hindret
upphort till den som pa Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget g kan fullgérabetal ningsforpliktel se genom aktuell V P-central pagrund av hinder for aktuell
VP-central ska Bolaget harétt att skjuta upp betal ningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort. | sddant
fall skaranta utga enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstélits belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga detta, ska
Bolaget och aktuell VP-central likva anses hafullgjort sinaifrégavarande skyldigheter. Detta géller dock
€j om Bolaget respektive VP-centralen hade kdnnedom om att beloppet kom i orétta hénder eller inte varit
normalt aktsam.

RANTA

Ranta pa visst Lan beraknas pd Nominellt Belopp och utgér (i forekommande fall) i enlighet med
Lanevillkoren.

| Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt ndgot av foljande aternativ eller en
kombination darav:

@ Fast Ranta

Om Lani SvenskaKronor eller Euro &r specificerat som Lan med Fast Ranta ska L anet |6pamed
ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med (inklusive)
Aterbetal ningsdagen.

Om Lan i NorskaKronor ar specificerat som Lan med Fast Ranta ska L&net |6pamed rantaenligt

Rantesatsen fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberdkning till (exklusive)

Aterbetal ningsdagen.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggsi efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
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6.3

(b)

(©)

(d)

beréknas enligt den Dagberékningsmetod som angesi Slutliga Villkor.
Rorlig Ranta (FRN)

Om Lan i Svenska Kronor eller Euro &r specificerat som L&n med Rorlig Ranta ska Lanet 16pa
med ranta fran (exklusive) Startdag For Rantebergkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rénteperiod beréknas av Administrerande
Ingtitut pa respektive Rantebestdmningsdag och utgors av Réantebasen med tillagg av
Réantebasmarginalen for samma period, justerat med hansyn till tilldmpning i avsnitt 13 (Byte av
Rantebas).

Om Lan i Norska Kronor & specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska Lanet |6pa med ranta
frén och med (inklusive) Startdag For Ranteberskning till (exklusive) Aterbetalningsdagen.
Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas av | PA parespektive Rantebestdamningsdag och
utgérs av Rantebasen med tillégg av Réntebasmarginalen for samma period.

Om berékningen av réntesatsen innebér ett varde lagre an noll, ska rantesatsen anses vara noll.

Kan rantesats inte bestdmmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av s&dant hinder som avsesi
punkt 17.1 ska L anet fortsatta att | 6pa med den rantesats som gallde for den narmast férutvarande
Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska, for MTN emitterade i Svenska Kronor eller Euro,
Administrerande Institut och fér MTN emitterade i Norska Kronor, |PA berdkna ny rantesats att
gdla fran den andra Bankdagen efter dagen for beréknandet till utgangen av den da |6pande
Réanteperioden.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggsi efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
beraknas enligt den Dagberakningsmetod som anges i Slutliga Villkor eller enligt sddan annan
berékningsgrund som tillémpas for aktuell Rantebas.

Redranta

Om Léanet & specificerat som Lan med Rearanta ska Lanet [6pa med Inflationsskyddat
Rantebelopp fran (exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat Réntebelopp bestér av Réntesatsen (vid Fast Rénta)
respektive Rantebasen och Rantebasmarginalen (vid Rorlig Ranta) vilka beraknas pa det sitt som
specificerasi punkt 6.2 (a) respektive (b) ovan och multipliceras med ett tal i enlighet med den
kvot som beréknats genom att multiplicera Réntesatsen (vid Fast Rénta) respektive Rantebasen
och Réantebasmarginalen (vid Rorlig Ranta) dels med Lanebelopp och dels med en faktor som
motsvarar kvoten mellan Rearénteindex och Basindex. Administrerande Ingtitut faststéller
Inflationsskyddat Réntebel opp.

Kan Inflationsskyddat Rantebelopp inte bestammas pa Réntebestamningsdagen pa grund av
sadant hinder som avsesi punkt 16.1 ska L anet fortsitta att |6pa med Rantesatsen som gallde for
den narmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Administrerande Institut
berakna nytt Inflationsskyddat Rantebelopp att galla frén den andra Bankdagen efter dagen for
beraknandet till utgangen av den da |6pande Ranteperioden.

Nollkupongslan

Om Lanet &r specificerat som Nollkupongsan ska Lanet |6pa utan ranta.

| tillagg till vad som i Gvrigt géller enligt detta avsnitt 6, ska foljande galla for Hallbarhetsankade
Obligationdan.

@

For Hallbarhets ankade Obligationsldn dar Rantehdjning & angivet i Slutliga Villkor, ska, frén
och med den Rénteperiod som borjar 16pa ndrmast efter ett Rapporteringsdatum till den
Réanteperiod som borjar [6pa narmast efter nasta Rapporteringsdatum, den i Slutliga Villkor
angivna Rantesatsen (for Lan med Fast Rénta) eller Rantebasmarginal (for Lan med Rorlig Ranta)
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6.4

6.5
6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

8.1

hojas med den Rantehojning som angesi Slutliga Villkor, ominte (i) specificerat Hallbarhetsmél
uppnatts senast pa relevant Kontrolldatum, (ii) Bolaget publicerat Hallbarhetsrapporten i enlighet
med det Hallbarhetsl ankade Ramverket, (iii) Bolaget publicerat det arliga utldtande som tagits
fram av den Externa Granskaren i enlighet med det Hallbarhetsl ankade Ramverket och (iv) den
Externa Granskaren har faststallt att Hallbarhetsmal uppnétts i Hallbarhetsrapporten senast pa
Rapporteringsdatum.

(b) For Hallbarhetslankade Obligationslén dér Forhojt Aterbetalningsbart L&nebelopp & angivet i
Slutliga Villkor, ska det i Slutliga Villkor angivna Forhjt Aterbetalningsbart Lé&nebelopp
erlaggas pd den tidpunkt for betalning av Forhdjt Aterbetalningsbart Lanebelopp som anges i
Slutliga Villkor, om inte (i) specificerat Hallbarhetsmd uppnatts senast pa relevant
Kontrolldatum, (ii) Bolaget publicerat Halbarhetsrapporten i enlighet med det
Hallbarhets éankade Ramverket, (iii) Bolaget publicerat det arliga utlatande som tagits fram av
den Externa Granskaren i enlighet med det Hallbarhetsl ankade Ramverket och (iv) den Externa
Granskaren har faststéllt att Hallbarhetsma uppnétts i Hallbarhetsrapporten senast pa
Rapporteringsdatumet.

Bolaget ska sa snart det &r praktiskt majligt meddela Administrerande Institut for det relevanta L anet samt
relevanta Fordringshavarei enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) om négot villkor i punkt 6.3 uppfyllts.

Ranta beraknas och utgar till och med respektive Ranteforfallodag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta pa dag sominte & Bankdag utbetalasrantaforst foljande
Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med (inklusive), vad avser betalningar i Svenska
Kronor och Euro, och till (exklusive), vad avser betalningar i Norska Kronor, Ranteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Ranta pa dag som inte & Bankdag ska som Réanteforfallodag
istallet anses narmast pafdljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag inteinfaller i en ny kalendermanad,
i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregéende Bankdag. Rénta beréknas och utgér till och med
(inklusive), vad avser betalningar i Svenska Kronor och Euro, och till (exklusive), vad avser betalningar
i Norska Kronor, Ranteftrfallodagen.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallnabel oppet frén forfallodagen till och med den
dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR for MTN
utgivna i Svenska Kronor, EURIBOR for MTN utgivna i Euro respektive NIBOR fér MTN utgivna i
Norska Kronor under den tid dréjsmalet varar, med tillagg av tva procentenheter. STIBOR, EURIBOR
respektive NIBOR ska darvid avlésas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket drojsmélet
varar. Drojsmasranta enligt denna punkt 7.1 for Lan som [6per med ranta ska dock aldrig utga efter 1agre
rantesats &n som motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pé forfallodagen i fraga med tillagg av tva
procentenheter. Drojsmalsrénta skainte kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgédr dr6jsmélsranta efter en
rantesats motsvarande (i) for Lan som I6per med rénta, den rantesats som géllde for aktuellt Lan pa
forfallodagen ifrégaeller (i) for Lan som |Gper utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, EURIBOR
respektive NIBOR under den tid dréjsmélet varar (varvid STIBOR, EURIBOR respektive NIBOR ska
avlasas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilken drojsmélet varar).

Om berdkningen av rantesatsen enligt punkt 7.1 eller punkt 7.2 innebér ett vérde lagre an noll, ska
réantesatsen anses vara noll.

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess (i) Lanebelopp eller (ii) med Inflationsskyddat Lanebelopp, sdsom
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8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

tillampligt enligt relevanta Slutliga Villkor, p& Aterbetal ningsdagen med det belopp per MTN som anges
i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen ranta (om négon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som
inte & Bankdag aterbetalas L anet dock forst f6ljande Bankdag.

Bolaget far efter Gverenskommelse med Fordringshavare dterkopa MTN vid varje tidpunkt under
forutsattning att det &r forenligt med gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget val
behdllas, 6verlatas eller |6sasiin.

Aterkdp av L&n med Redréanta kan vidare ske om de index som ligger till grund for berdkningen av
Readlrantan har upphort att faststéllas eller offentliggoras eller att reglerna for faststéllande eller
offentliggorande av sdant index leder till att Realrantan blir uppenbart missvisandetill Fordringshavarnas
nackdel, i enlighet med vad som angesi Slutliga Villkor.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har rétt att begéra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om:

@ aktiernai Bolaget upphor att vara upptagnartill handel p& den Reglerade Marknaden vid Nasdag
Stockholm AB eller annan Reglerad Marknad; eller

(b) en handelse eller serie av handel ser intréffar som leder till att en fysisk eller juridisk person, sélv
eler tillssmmans med siddan narstéende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pé aktiemarknaden, och som inte ar eller inkluderar Huvudagarna, direkt
eller indirekt, vid ndgon tidpunkt:

Q) forvarvar eller kontrollerar, direkt eller indirekt, mer an 50 procent av résternai Bolaget;
eller

(i) genom avtal eller paannat sitt sjalv (eller tillsammans med sddan nérstéende som ovan
namnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledamdéter; eller

(iii)  genom avtal, rostrétt eller pa annat satt ensam (eller tillsammans med sadan nérstaende
som ovan namnts) har mojlighet att bestdmma innehdllet i vasentliga affarsmassiga
bedlut i Bolaget.

Det dligger Bolaget att s snart Bolaget fatt kdnnedom om en &garforandring enligt punkt 9.1 meddela
Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 16
(Meddelanden). Meddelandet ska innehdlla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa
MTN &terkdpta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterkdpsdagen ska infalla tidigast tjugo (20) och senast fyrtio (40) Bankdagar efter att meddelande om
agarforandringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om Aterképsdagen inte
& en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses narmast péféljande Bankdag.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle &erbetalats pd den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen ranta (om négon) och Forhdjt Aterbetalningsbart L &nebelopp (om tillampligt).
For MTN som & Nollkupongsldn ska istéllet ett belopp per MTN berdknat i enlighet med punkt 11.4

erléggas.

M eddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av dterkop av MTN skatillstéllas Bolaget (dvs ha
kommit Bolaget tillhanda) senast tio (10) Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN
Salange ndgon MTN utestar tar sig Bolaget foljande.
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10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

11.

111

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansréttdigt hanseende jamstalls med
Bolagets 6vrigaicke efterstalldaoch icke sakerstalldabetal ningsforpliktel ser, forutom sadanaforpliktel ser
som enligt géllande rétt har battre formansrétt.

Bolagets verksamhet och anlaggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vésentligt foréndra karaktéren av Koncernens verksamhet, och (ii) inte avyttra eller
pdannat sitt avhéanda sig anlaggningstillgang om sédan avhandelse pa ett vasentligt negativt sétt paverkar
Bolagets formaga att fullgra sina betal ningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Saker stéllande av andra Marknadslan

Bolaget ska:

@ inte galvt stalla sakerhet eller 1&ta annan stalla sikerhet, vare sig i form av ansvarsforbindelse
eller pAannat sétt, for annat Marknadslén som upptagits eller kan kommaatt upptagas av Bolaget;

(b) inte galvt stalla siakerhet i annan form &n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far
sakerstéllas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av annan an
Bolaget; samt

(© tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever bestammelserna enligt
(@) och (b) ovan, varvid pa vederbérande K oncernforetag skatillampas det som galler for Bolaget
(med beaktande av att Koncernforetaget far motta sddan ansvarsforbindelse som Bolaget ager
lamna enligt bestammelsei (b) ovan).

Upptagande av nya Marknaddan i andra K oncer nfor etag

Bolaget ska tillse att annat Koncernforetag an Bolaget inte upptar nya Marknadslan. Detta avsnitt 10.4
skainte hindra Bolaget eller annat Koncernbolag fran att forvarva bolag med redan utgivna Marknadsl an.

Upptagandetill handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptastill handel pa Reglerad Marknad dtar sig Bolaget att ansdka
om detta vid relevant Reglerad Marknad och att vidta de dtgarder som erfordras for att bibehdla
upptagandet till handel sa lange det relevanta Lanet ar utestdende, dock 1angst si lange detta & mojligt
enligt tillampligaregler.

Tillhandahallande av L &nevillkor

Bolaget atar sig att halladen aktuellaversionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for
samtliga utestdende L8n som &r upptagna till handel pd Reglerad Marknad tillgangliga pa Bolagets
hemsida.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sa begars skriftligen av Fordringshavare som vid tidpunkten for
begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lan (sddan begéran kan
endast gbras av Fordringshavare som &r registrerade i det av relevant VP-central férda
avstamningsregistret den Bankdag som infaller narmast efter den dag da begaran inkom till
Administrerade Institut och maste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar
mindre &n entiondel av Justerat L anebel opp under relevant Lan, géras gemensamt) eller (i) om sdbeslutas
av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote, skriftligen forklara relevant Lan tillsammans
med ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Administrerande Institut
eller Fordringshavarmotet (sasom tillampligt) bedutar, om:

@ Bolaget intei ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebel opp avseende ndgot Lan under detta
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11.2

(b)

(©)

(d)

(€)
(f)

(9)
(h)

(i)

MTN-program, savidainte dréjsmalet:
Q) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre an tre (3) Bankdagar;

Bolaget i ndgot annat avseende an som anges i (a) ovan eller i punkten " Grona Obligationer” i
Slutliga Villkor, i punkten "EuGB” i Slutliga Villkor, i punkten ”Hallbarhetsldnkat
Obligationdan” i Slutliga Villkor, eller i punkt 6.3 i dessa Allmanna Villkor inte fullgor sina
forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan, under forutsattning att, om rattelse &
mdjlig, Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande Ingtitut att vidta réttelse och réttelse
inte skett inom tjugo (20) Bankdagar frén sddan uppmaning;

Q) Vasentligt Koncernféretag inte i rétt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erlagger
betalning avseende annat 1an och |anet ifréga pa grund darav sagts upp, eller kunnat
sdgas upp, till betalning i fortid eller, om uppsagningsbestammelse saknas eller den
uteblivna betalningen skulle utgéra slutbetalning, om betalningsdrojsmalet varar
femton (15) Bankdagar;

(i) annat 1an till Véasentligt Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i fortid till foljd
av en uppsagningsgrund (oavsett karaktar); eller

(iii) Vasentligt K oncernfdretag inteinom femton (15) Bankdagar efter den dag daV asentligt
Koncernforetag mottagit beréttigat krav infriar borgen eller garanti som Vasentligt
Koncernforetag stéllt for annans forpliktel se,

under forutsittning att summan av utestdende skuld under delan eller dtaganden som berdrs under
punkten (c)(i)-(iii), gemensamt uppgdr till minst SEK 50.000.000 eller motvéardet dérav i annan
valuta;

tillgangar som &gs av ett Vasentligt Koncernforetag och som har ett varde dverstigande
SEK 20.000.000 utméts €ller blir foremdl for liknande utlandskt forfarande och sddan utméatning
eller liknande utlandskt forfarande inte undanrdjs inom trettio (30) Bankdagar fran dagen for
utmatningsbes utet eller beslutet om sddant liknande utlandskt forfarande;

Véasentligt Koncernforetag stéller in sina betalningar;

Vasentligt Koncernféretag ansoker om eller medger anstkan om foretagsrekonstruktion eller
liknande forfarande;

Vasentligt Koncernforetag forsétts i konkurs;
bed ut fattas om att Bolaget skatrédai likvidation eller att V asentligt Koncernforetag ska forséttas
i tvangdlikvidation; eller

Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ar overldtande bolag eller dar
Vasentligt Koncernforetag &r 6verlatande bolag i forhallandetill ett bolag utanfor Koncernen om,
for det fall ett Vasentligt Koncernforetag & 6verldtande bolag, det paverkar Bolagets formaga att
fullgéra sinaforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Begreppet "lan” och "forpliktelse” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp som
inte erhdllits som lan men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén
omséttning.

Administrerande Ingtitut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till
betalning enligt punkt 11.1 genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det har beslutats pa ett
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11.3

114

12.

121

122

12.3

12.4

12.5

Fordringshavarmote att sadan uppsagningsgrund (tillfaligt eller permanent) inte ska medfdra uppsagning
enligt punkt 11.1.

Det dligger Bolaget att omedelbart underréatta Emissionsinstituten och Fordringshavarna enlighet med
avsnitt 16 (Meddelanden) i fall en uppsagningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intraffa. | brist pa
sadan underrattelse ska varken Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap,
anses kannatill en uppsagningsgrund. Varken Administrerande Institut eller Emissionsinstituten & gélva
skyldiga att bevaka om forutsdttningar for uppsagning enligt punkt 11.1 foreligger.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska:

@ L&n som |dper med ranta &terbetal astill ett belopp per MTN som tillsammans med upplupen ranta
och Forhojt Aterbetalningsbart Lanebelopp (om tillampligt) skulle &terbetalats p& den slutliga
Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som |oper utan ranta dterbetalastill ett belopp per MTN som bestdms enligt foljande formel
per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
1+t

r= den sdjranta som Administrerande Institut anger for 1an, utgivet av svenska staten, med en
aterstéende |6ptid som motsvarar den som géller for aktuellt Lan. Vid avsaknad av sdljranta ska
istéllet kopranta anvandas, vilken ska reduceras med marknadsmaéssig skillnad mellan kdp- och
sdljranta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkningen ska sténgningsnoteringen anvandas.

t= aterstdende |16ptid for aktuellt Lan, uttryckt i enlighet med Dagberakningsmetoden Faktisk/360.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut f&r och ska p& begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten
for begéran representerar mingt en tiondel av Justerat Lanebel opp under ett visst Lan (sddan begéran kan
endast goras av Fordringshavare som & registrerade i det av relevant VP-central férda
avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller narmast efter den dag da begaran inkom till
Administrerade Institut och maste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar
mindre an en tiondel av Justerat L anebel opp, goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarmaéte for
Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sénda meddelande om detta
till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att det har mottagit en begéran fran
Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller sidan senare dag som kravs av tekniska eller
administrativa skal). Administrerande Institut ska utan dr6jsma skriftligen for kdnnedom underrétta
Utgivande Ingtitut om nyss ndmnt meddelande.

Administrerande Institut far avstd frén att sammankalla ett Fordringshavarmote om (i) det foreslagna
beslutet méste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att |1amnas, eller (ii) det foreslagna besl utet
inte &r forenligt med géllande rétt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 skainnehdlla (i) tid for motet, (i) plats for motet, (iii) dagordning for motet
(inkluderande varje begéran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett fullmaktsformular. Endast
drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa Fordringshavarmotet. Om det krévs att
Fordringshavare meddelar sin avsikt att nérvara pa Fordringshavarmotet ska sadant krav angesi kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hdllas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare &n trettio (30)
Bankdagar frén kallelsen. Fordringshavarmote for fleralan under MTN-programmet kan hallasvid samma
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12.6

12.7

12.8

129

12.10

1211

12.12

tillfélle.

Utan att avvika fran bestéammelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut foreskriva
sadana ytterligare bestdmmelser kring kallelse till och genomférande av Fordringshavarméte som detta
finner 1ampligt. Sddana bestammelser kan bland annat innefatta maéjlighet for Fordringshavare att rosta
utan att personligen néarvara vid motet (inklusive i forvag), att réstning kan ske genom elektroniskt
forfarande eller genom skriftligt réstningsférfarande.

Endast personer som &r, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Réatt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som &r, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet far
utévarostratt pa sddant Fordringshavarmoéte, forutsatt att relevantaM TN omfattas av Justerat L &nebel opp.
Administrerande Intitut skatillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av relevant VP-
central forda avstamningsregistret fran Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmote &ger Bolaget, Fordringshavare och Administrerande Ingtitut, samt deras
respektive ombud och bitraden, ratt att narvara. P4 Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare
personer far nérvara. Det kan beslutas att Bolaget endast far narvaraunder en del av Fordringshavarmatet.
Ombud ska férete behdrigen utfardad fullmakt som ska godkannas av Fordringshavarmétets ordférande.
Fordringshavarméte ska inledas med att ordftérande, protokollférare och justeringsmén utses.
Ordféranden ska upprétta en forteckning éver narvarande rostberéttigade Fordringshavare med uppgift
om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretréder ("Rostlangd”). Darefter ska
Rostlangden godkannas av Fordringshavarmétet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt
réstningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, skavid tillampning av dessa bestdmmelser anses sdsom
narvarande vid Fordringshavarmétet. Endast de som pa Avstamningsdagen for Fordringshavarméte var
Fordringshavare, respektive ombud for sddan Fordringshavare och som omfattas av Justerat L anebelopp,
& rostberéttigade och skatas upp i Rostlangden. Bolaget skafatillgang till relevanta rostberakningar och
underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstallas och hdllas tillgangligt for Fordringshavare,
Bolaget och Administrerande Institut.

Bedlut i foljande @enden kréver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av den
del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Laénet vid
Fordringshavarmdtet:

@ andring av Aterbetalningsdagen, nedséttning av Lanebelopp, éndring av villkor relaterande till
réntaeller belopp som ska dterbetal as (annat &n enligt vad som féljer av Lanevillkoren, inkluderat
vad som féljer av tilldmpningen av avsnitt 13 (Byte av Rantebas)) och éndring av féreskriven
Valutafor Lanet;

(b) andring av villkoren fér Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 12;
(© géaldenérsbyte och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra véardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kraver samtycke av Fordringshavare representerande mer &n
femtio (50) procent av den del av Justerat L dnebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta
Léanet vid Fordringshavarmotet. Detta inkluderar, men &r inte begransat till, andringar och avstdenden av
réttigheter i forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en htgre majoritet (annat n andringar enligt
avsnitt 14 (Andringar av villkor m.m.)) samt fortida uppsagning av Lan.

Ett Fordringshavarméte & bedutsfort om Fordringshavare representerande minst femtio (50) procent av
det Justerade L anebel oppet under det relevanta L anet avseende ett &rendei punkt 12.9 och avseende dvriga
drenden tjugo (20) procent av det Justerade L anebeloppet under det relevanta L anet narvarar vid motet
personligen eller viatelefon (eller ndrvarar genom en befullmaktigad representant).

Om Fordringshavarméte inte & beslutsfort ska Administrerande Ingtitut kallatill nytt Fordringshavarméte

(i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att det relevanta férsaget inte har dragitstillbakaav den eller de som
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12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

13.

131

13.2

initierade Fordringshavarmatet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte gala for sddant nytt
Fordringshavarmote. Om Fordringshavarmotet natt beslutsforhet for vissa men inte alla arenden som ska
beslutas vid Fordringshavarmotet ska bedut fattas i de drenden for vilka bedutsférhet foreligger och
Ovriga drenden ska hénskjutastill nytt Fordringshavarmate.

Ett bedut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begréansar réttigheter som tillkommer
Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kréver aven godkénnande av vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer dan en MTN behdver inte rosta for samtliga, €ller rosta pd samma
sétt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs erséttning till négon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sadan erséttning erbjuds
alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.

Ett bedlut som fattats vid ett Fordringshavarméte & bindande for samtliga Fordringshavare under det
relevanta L anet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som inte har rostat for
ett beslut skainte vara ansvarig for skada som bedlutet vallar andra Fordringshavare.

Pa Administrerande Ingtituts begdran ska Bolaget utan dr6jsmdl tillhandahdla det Administrerande
Institutet ett intyg som anger sammanlagt belopp fér samtliga M TN som &gs av K oncernforetag pa sadan
Bankdag som angesi punkt 12.1 samt relevant Avstdmningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om
sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som dgare av MTN. Administrerande Ingtitut ska inte vara
ansvarigt for innehallet i sddant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststallaom en MTN &gs av ett
Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarmote ska utan dréjsma meddel as Fordringshavarna under
relevant Lan genom pressmeddel ande, p& Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden).
Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande I nstituts begaran tillhandahlla protokoll
frén relevant Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte
paverka beslutets giltighet.

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhandelse som anges i 13.2 nedan har intréffat ska Bolaget i samrad med Ledarbanken
initiera &garder for att, s snart det rimligen & majligt, bestdmma Erséttande Rantebas, Spreadjustering
samt initiera agarder for att bestamma nédvandiga administrativa, tekniska och operativa andringar av
Léanevillkoren for att tillampa, berdkna och slutligt faststalla den tillampliga Rantebasen. Det foreligger
ingen skyldighet for Ledarbanken att medverka till sddant samrad eller bestéammande enligt ovan. Om
Ledarbanken inte medverkar i ett sddant samréd eller bestammande ska Bolaget, pa Bolagets bekostnad,
snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera atgarder for att, s3 snart det rimligen & mdgjligt,
bestdmma det némnda. Forutsatt att Erséttande Réntebas, Spreadjustering och évrigaandringar har dutligt
faststallts senast innan den relevanta Rantebestdmningsdagen ska andringarna tillampas fran och med
nastkommande Ranteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella tekniska begrénsningar hos VP-
central och berdkningsmetoder som &r tillampligai forhallande till sddan Ersittande Réntebas.

En triggerhdndelse & en eller fleraav foljande handelser (" Triggerhandelse”) som innebér:

€) att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphort att existera eller
upphort att tillhandahdllas i minst fem (5) pa varandra foljande Bankdagar till foljd av att
Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) upphor att berdknas eller
administreras;

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratéren av Rantebasen eller (ii) Administratdren av Rantebasen med information om att
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133

134

135

13.6

Administratéren av Rantebasen inte langre tillhandahaller aktuell Rantebas (for den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa obestamd tid och att det vid tidpunkten for
uttalandet eller publiceringen ingen eftertradande administrator har utsetts eller forvantas utses
att fortsitta tillhandahdlla Réantebasen;

(© ett offentligt uttalande eller publikt publicerad informationi varderafall fran tillsynsmyndigheten
for Administratéren av Rantebasen att Réntebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuel It
Lan) intelangre &r representativ for den underliggande marknaden som Réntebasen &r avsedd att
representera och Réantebasens representativitet kommer inte att kunna dterstédllas, enligt
tillsynsmyndigheten for Administratdren av Réntebasen;

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i varderafall fran tillsynsmyndigheten
for Administratéren av Réantebasen med konsekvensen att det &r olagligt for Bolaget eller det
Administrerande Institutet att berdkna betalning till Fordringshavare genom att anvanda aktuell
Rantebas (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit
forbjudet att anvanda aktuell Réantebas (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan);

(e ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i varderafall konkursférvaltaren
for Administratéren for Rantebasen eller fran forvaltaren enligt krishanteringsregelverket, eller
vad avser EURIBOR, fran motsvarande enhet med insolvens- eller resolutionsbefogenhet dver
Administratéren av Rantebasen, med information enligt (b) ovan; eller

()] ett Offentliggorande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhandelsen som angesi (b) till
(€) ovan kommer att intréffainom sex (6) manader.

Om ett Offentliggorande har gjorts far Bolaget (utan att négon skyldighet foreligger), om det & majligt
att vid sidan tidpunkt bestdmma Erséttande Rantebas, Spreadjustering och 6vrigaandringar, i samrad med
Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende Ra&dgivare, initiera dtgarder som framkommer av 13.1
ovan for att dutligt faststélla Erséttande Rantebas, Spreadjustering och 6vriga andringar, for att 6verga
till Ersédttande Réantebas vid en tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhandelse som anges i ndgon av paragraferna (a) till (€) i definitionen av Triggerhandelse
har intréffat men ingen Erséttande Réntebas och Spreadjustering har slutligen faststéllts senast innan
efterfoljande Rantebestamningsdag eller om sadan Erséttande Rantebas och Spreadjustering har slutligen
faststdllts men inte kan tillampasi samband med efterfljande Rantebestdmningsdag pa grund av tekniska
begransningar hos VVP-central, ska rantan for ndstkommande Ranteperiod vara:

@ om tidigare Rantebas &r tillganglig sa ska den bestammas enligt villkoren som skulle galla for
Réntebasen som om ingen Triggerhandel se hade intréffat; eller

(b) om tidigare Rantebas inte &r tillganglig eller inte langre kan anvandas i enlighet med tillamplig
lag eller reglering, den ranta som faststallts for senast foregaende Ranteperiod.

Denna bestammelse &r tillamplig pa ytterligare efterféljande Ranteperioder forutsatt att alla relevanta
atgarder har vidtagits avseende tillampningen av och de justeringar som framkommer av detta avsnitt 13
(Byte av Rantebas) infor varje sdan efterfoljande Rantebestdmningsdag, men utan framgang.

Innan Erséttande Réntebas, Spreadjustering och 6vriga andringar blir effektiva ska Bolaget meddela
Fordringshavare, Administrerande Institut samt VP-central i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden)
omedelbart efter att Bolaget i samrad med L edarbanken eller den Oberoende Radgivaren slutligt faststallt
Ersittande Rantebas, Spreadjustering och nddvandiga andringar och av informationen ska &ven framga
nar andringarna blir tillampliga. Om MTN &r upptagnatill handel pa Reglerad Marknad ska Bolaget dven
informera bdrsen om andringarna.

L edarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfor &tgarder i enlighet med detta
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13.7

14.

141

14.2

14.3

avsnitt 13 ansvarar inte for nagon skada eller forlust som orsakas av beslut, &tgéarder som vidtas eller
uteldmnas av denne i samband med bestdmmande och dutligt faststéllande av Erséttande Réntebas,
Spreadjustering eller dartill efterfoljande andringar av Lanevillkoren, sdvida inte direkt orsakad av dess
grova vardsloshet eller uppsdtliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende Radgivaren och det
Administrerande Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller foljdforluster nar denne utfor tgarder
enligt detta avsnitt.

| detta avsnitt 13 har foljande definierade termer den betydelse som anges nedan:

" Administratér av Rantebas’ & Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i forhallande till
STIBOR, Norske Finansielle Referenser AS i forhdllande till NIBOR och European Money Markets
Ingtitute (EMMI) i forhdlande till EURIBOR eller nagon akttr som ersétter som administratér av
Réntebasen.

"Ersattande Rantebas’ ar:

() den skarm- eller referensrdnta, och den metodologi for berdkning av 16ptid samt
berékningsmetoder med hénsyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor som MTN, som
formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som eftertrédare eller erséttare till
Réntebasen; eller

(i) om ingen sadan ranta kunnat utses enligt (i), sadan annan ranta som Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestammer & mest jamforbar med Rantebasen.

For undvikande av tvivel, om Erséttande Réntebas skulle upphdra att finnas ska denna definition tillampas
mutatis mutandis pa sddan ny Erséttande Réntebas.

"Oberoende Radgivare” & ett oberoende finansinstitut eller va ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dér Réntebasen vanligen anvands.

"Offentliggérande” &r ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt vad som angesi
13.2 (b) till 13.2 (e) om att handelser eller omsténdigheter som anges déri kommer att intréffa.

"Relevant Nomineringsorgan " &, med forbehdll for tillamplig lagreglering, i forsta hand relevant
tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller kommitté pa uppdrag
av nagon av dessadller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsrédet eller ndgon del darav.

"Spreadjustering” & en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berédkning av en
justeringsmarginal som skatillampas pa Erséttande Rantebas och som:

() & formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i forhdlande till den ersatta
Réntebasen; eller

(i) om (i) inte & tillamplig, den justeringsmargina som Bolaget i samréd med Ledarbanken eller
den Oberoende Radgivaren anser skdlig att anvanda i syfte att i mojligaste man eliminera
eventuella vardedverforingar mellan parternatill foljd av ett erséttande av Réntebasen och som
vanligen tillampas vid liknande transaktioner pa skul dkapital marknaden.

ANDRING AV VILLKOR M.M.
Bolaget och Emissionsingtituten far éverenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i dessa

AllmannaVillkor.

Bolaget och Administrerande Institut far Gverenskommaom justering av klaraoch uppenbarafel i Slutliga
Villkor for visst Lan.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andrafall &n enligt punkterna 14.1 till 14.2 ska ske genom beslut
pa Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmote).
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144

145

14.6

14.7

15.

151

152

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

171

17.2

17.3

Ett godkannande pa Fordringshavarméte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehdllet av andringen
och behover inte innehdlla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksainnehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft. En andring
trader dock inte i kraft forrdn den registrerats hos relevant VP-central (i forekommande fall) och
publiceratsi enlighet med punkt 10.6.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringshavares medgivande,
Gverenskommaom justeringar i Lanevillkoren och genomfora sddana andringar i Lanevillkoreni enlighet
med vad som framkommer av avsnitt 13 (Byte av Réntebas), vilka blir bindande for de som omfattas av
Lanevillkoren.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 14 ska av Bolaget snarast meddel as till
Fordringshavarnai enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) och publicerasi enlighet med punkt 10.6.

PRESKRIPTION

Fordran pé kapitalbelopp preskriberas tio &r efter Aterbetalningsdagen. Fordran pé ranta preskriberas tre
ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for
betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och tre ar
betraffande rantebelopp, i bada fallen réknat frén dag som framgédr av bestammelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

M eddelanden skatillstallas Fordringshavare for aktuellt Lan pé den adress som &r registrerad hos relevant
VP-central pa Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett meddelande till Fordringshavarna ska ocksa
offentliggoras genom pressmeddel ande och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstdllas Bolaget och Emissionsingtitut pa den adress som & registrerad hos
Bolagsverket pa Avstamningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sinds med normal post till
angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsdndande och
meddel ande som sénds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nar det avlamnats pa angiven
adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt st till viss Fordringshavare ska dettainte paverkaverkan
av meddelande till évriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| friga om de pa Emissionsingtituten ankommande 8tgarderna géller att ansvarighet inte kan goras
gdllande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsatgard,
krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet. Forbehdllet i fragaom
strejk, blockad, bojkott och lockout géller aven om vederborande Emissionsingtitut sjalv ar foremal for
eller vidtar sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersiitas av Emissionsinstitut om vederbodrande
Emissionsingtitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgdr ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder fér Emissionsinstitut pagrund av sddan omstandighet som angivitsi punkt 17.1 att vidta
atgard, far atgéarden uppskjutastills hindret har upphort.

37



174

18.

18.1

18.2

Vad ovan sagts géller i den man inte annat foljer av lagen om vardepapperscentraler och kontoféring av
finansiellainstrument och lov 15. mars 2019 nr. 6 om verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk rétt skatillampas pa L anevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som uppkommer
i samband med till&mpning av Lanevillkoren.

Tvist skaavgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forstainstans.

Harmed bekraftas att ovanstdende Allmanna Villkor & for oss bindande
Stockholm den 28 februari 2025
HEBA FASTIGHETS AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

for 1an nr [¢] under Heba Fastighets AB:s (publ) ("Bolaget”) svenska MTN-program

For Lanet skagallaAllmannaVillkor av den [16 februari 2024/28 februari 2025] for ovan namnda M TN-program,
jamte nedan angivna Slutliga Villkor. [Allménna Villkor fér Bolagets MTN-program &terges i Bolagets
grundprospekt daterat den [datum] ("Grundprospektet”) som uppréttats i enlighet med artikel 8 i
Europaparlamentet och rédets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som skaoffentliggoras
nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av
direktiv 2003/71/EG (" Prospektforordningen”) (tillsammans med kommissionens delegerade foérordning (EU)
2019/980 av den 14 mars 2019) jamte fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt som uppréttats till
Grundprospektet.] Definitioner som anvands nedan framgér antingen av Allmanna Villkor, dessa Slutliga Villkor
eller pAannat sétt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats i enlighet med Prospektférordningen. Fullstdndig information om Bolaget
och erbjudandet kan endast f&s genom Grundprospektet, dess tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i
kombination, varfor investerare som dvervager att investerai MTN bor lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans
med Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. Grundprospektet samt tillaggsprospekt finns att tillga pa
www.hebafast.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersitter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet héjts med
[SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp i
siffror].]

ALLMANT
1 L anenummer: [*]
(i)  Tranchebenamning: []
2. L anebelopp:
(i) for Lanet: [*]
(it)  for tranch []: []
[(iii) for tranch [¢] (angetidigare [*1
trancher):
3. Prisper MTN: [*] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen ranta fran och
med [infoga datum] om tillampligt]
4. Valuta: [SEK/EUR/NOK]
S. Nominellt Belopp: [SEK/EUR/NOK] [°] (Lagst EUR 100 000 eller motvardet
déravi SEK eller NOK.)
6. L anedatum: [*]
7. Startdag for Ranteber dkning: [Lanedatum/[]]
8. Likviddag: [Lanedatum/[]]
9. Aterbetalningsdag: []
10. Réantekonstruktion: [Fast Ranta]

[Floating Rate (FRN)]
[Nollkupongslan]

39



11.

12.

Belopp pavilken ranta ska

beraknas;

Aterbetalningskonstr uktion:

[Realrénta]
[Nominellt Belopp/[+]]

[Aterbetalning av L &nebelopp/Aterbetalning av
Inflationsskyddat L anebelopp]

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

13.

14.

Fast Ranta:

(i) Réntesats:

(ii) Ranteperiod:

(iii) Réanteforfallodag(ar):

(iv) Dagberdkningsmetod:
Roérlig Ranta (FRN):

() Réntebas

(ii) Réantebasmarginal:

(iii) Réntebestémningsdag:

(iv) Raénteperiod:

(v) Raénteforfallodag(ar):

(vi) Dagberdkningsmetod:

[Tilldmpligt/Ej tillampligt]
(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*] % arlig rénta beréknat pa [Nominellt Belopp/ [¢]].

[SEK/EUR: Tiden fran den [¢] till och med den [¢] (den
forsta Rénteperioden) och darefter varje tidsperiod om []
manader med dutdag pé& en Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [¢] till den [*] (den forsta
Rénteperioden) och darefter varje tidsperiod om [¢]
maénader med dlutdag p& en Ranteforfallodag]
[Arligen/HalvérsvigKvartalsvis] den [¢], férsta géngen den
[*] och sista géngen den []

(Ovan férandrasi handelse av férkortad eller férlangd
Ranteperiod)

30/360 [ Soecificera]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[+]-ménader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Réntebas ska interpoleras linjart
mellan [+]-manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR] och [¢]-
manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR].]

[+/-][*] % é&rlig ranta beraknat pa [Nominellt Belopp/[+]]

[Tv&] Bankdagar fore varje Réanteperiod, forsta gngen den
[*]
[SEK/EUR: Tiden frén den [¢] till och med den [+] (den

forsta Réanteperioden) och darefter varje tidsperiod om ca
[*] ménader med slutdag pa en Ranteférfallodag.]

[NOK: Tiden frén och med den [] till den[¢] (den forsta
Rénteperioden) och darefter varje tidsperiod om ca¢]
manader med slutdag pa en Réanteforfallodag.]
Sistadagen i varje Ranteperiod, [den [¢], den [¢], den [¢]
och den [¢],] forsta gangen den [+] och sista gangen [den
[*]/p& Aterbetal ningsdagen].

Faktiskt/360 [ Specificera]
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15.  Nollkupongsan:

(i)  Villkor for Nollkupongslan:

16. Realr énta:

(i) Inflationsskyddat Rantebel opp:

(i) Inflationsskyddat L anebel opp:

(iii) Basindex:

(iv) Redréanteindex:

(v) Referensobligation:

(vi) Slutindex:

(vii) Aterkop:
(viii) Indexberékning:

OVRIGT

17. Grona Obligationer:

[Tilldmpligt/Ej tillampligt]
(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[]
[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Ej tillampligt/Ranta per Lanebelopp &
[Réntesatsen/Réntebasen plus Réntebasmarginalen]
multiplicerad med L anebel oppet och med en faktor som
motsvarar kvoten mellan Realrénteindex och Basindex
enligt féljande formel:

. Realranteindex

r X Lanebelopp X “Basinder

dér r avser [Rantesatsen/Réntebasen plus
Réntebasmarginalen]

Om kvoten mellan Realrénteindex och Basindex &r mindre
an 1 skaden vid berékning av Inflationsskyddat

Réntebel opp enligt denna punkt likvél ansesvara 1]

[Ej tillampligt] [Lénebeloppet multiplicerat med en faktor
som motsvarar kvoten mellan Slutindex och Basindex
enligt féljande formel:

. Slutindex
Lanebelopp % Basindex
Om kvoten mellan Slutindex och Basindex & mindre én 1
skall den vid berakning av Inflationsskyddat L anebel opp

enligt denna punkt 15 likval anses vara 1]
[[*] utgdrande KPI for [¢]]

[KPI for [¢] manad (tre manader fore Rantebetal ningsdag)]
[Berdknat enligt (viii) nedan]

[Ej tillampligt] []

[KPI for [+] ménad (tre ménader fore Aterbetalningsdag)]
[Berdknat enligt (viii) nedan]

[Ej tillampligt/[]]

[Ej tillampligt/Berdkning av Realrénteindex och Slutindex
gors genom interpolering mellan [KPI] tva och tre
manader fore relevant betal ningsdatum. I nterpolering sker

enligt samma metod som anvands for svenska statens
realrénteobligationer]

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

41



18.

19.

Riskfaktorer:

EuGB:

Riskfaktorer:

Hallbar hetsankat Obligationslan

(i) Réntehgjning:

(i) Forhojt Aterbetalningsbart
L anebelopp:

(iii)  Tidpunkt for betalning av
Forhojt Aterbetalningsbart
L &nebelopp:

(iv) Halbarhetsindikator/-er:

(v) Hallbarhetsmal:

(vi) Berdkningsmetoder for
Hallbarhetsindikator/-er:

(vii) Kontrolldatum:

(viii) Rapporteringsdatum:

[Grona Ramverket daterat [] géller for detta Lan.]

I enlighet med riskfaktor med rubrik [*infoga rubriken pa
relevant riskfaktor”] i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[EuGB-férordningen och faktabladet daterat [¢] galler for
dettalLan.]

I enlighet med riskfaktor med rubrik [*infoga rubriken pa
relevant riskfaktor”] i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

Hallbarhets ankade Ramverket daterat [+] galler for detta

Q

Lan.

[[*] % éarlig ranta (i tillagg till [[Rantesats] (om Fast
Ranta)/[Rantebasmarginal] (om Rorlig Ranta (FRN))] [Ej
tillampligt].

[[] % av Nominellt Belopp/SEK/EUR/NOK [*] per
Nominellt Belopp] [Ej tillampligt]

[Aterbetalningsdagen/[+]] [Ej tillampligt]

Hallbarhetsindikator [+] [,i enlighet med vad som framgér
av Hallbarhetsldnkade Ramverket].

(Hallbarhetsindikatorer &r vad som bendmns som” Key
Performance Indicator (KPI)” i Hallbarhets dnkade
Ramverket)

SPT [*] [, i enlighet med vad som framgar av
HalIbarhetsl ankade Ramverket]

(Hallbarhetsmél &r vad som bendmns som” Sustainability
Performance Target” (SPT) i Hallbarhetslankade
Ramverket)

[*][., i enlighet med vad som framgéar av
Hallbarhetsl ankade Ramverket].

(Berakningsmetoder &r vad som beskrivs som

” Calculation Methodology” i Hallbarhetslankade
Ramverket)

(]

(Kontrolldatum &ar vad som bendmns " Target Observation
Date” i Hallbarhetslankade Ramverket och &r det eller de
datum SPT ska vara uppnatt)

[Det/de datum som intraffar [¢] Bankdagar efter
Kontrolldatum/Specificera annat/andra datum)]
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20.

21.

22.
23.

24,

25,

26.

27.

28.

(x) Riskfaktor:

Upptagandetill handel pa Reglerad
Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(i) Uppskattning av sammanlagda
kostnader i samband med
upptagande till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper som tas
upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for upptagande
till handel:

I ntressen:

Kreditbetyg for Lan:

Datum fér bedut till grund for
upptagande av emissionen:
Uppskattat tillfért nettobelopp:

Anvéandning av tillférda medel:

Information fran tredje part:

Utgivande I nstitut:

(i)  fortranch 1.

[(ii) foljande trancher]

Administrerande I nstitut:

I enlighet med riskfaktor med rubrik [*infoga rubriken pa
relevant riskfaktor”] i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢ tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Nasdag Stockholm/Specificera annan Reglerad Marknad]
(]

(]

(]

[SpecificeralEj tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos personer

som ar engagerade i emissionen och som har betydel se for
Lanet ska beskrivas)

[SpecificeralEj tillampligt]

| enlighet med Grundprospektet/Besut avseende detta Lan
fattades den [infoga datum]/Specificera]

[SEK/EUR/NOK] [*] minus transaktionskostnader och
avgifter.

[Allmén finansiering av Bolagets verksamhet/l enlighet
med det Grona Ramverk som angesi punkt 17/1 enlighet
med faktabladet som angesi punkt 18 och EuGB-
forordningen/I enlighet med det Hallbarhetsl dnkade
Ramverk som angesi punkt 19/Specificera]

[Information i dessa Slutliga Villkor som har anskaffats
frén en tredje part har &tergivits korrekt och, savitt Bolaget
ké&nner till och kan utréna av information som
offentliggjorts av denna tredje part, har inga
sakforhallanden utelamnats som skulle géra den atergivna
informationen felaktig eller vilseledande. Information
lamnad av tredje part harror frén [specificera
informationskallan]] [Ej tillampligt]

[Specificera (initialt, en eller flera av féljande: Svenska
Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)]

[Specificera]

[Specificera en av féljande: Svenska Handelsbanken AB
(publ), Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ)]



29. Betalnings- och depdombud (IPA): [Endast tillampligt om NOK: [Infoga namn pa | PA],
adress []]/[Ej tillampligt]
[SEK/EUR: Euroclear Sweden]

VP-central:
[NOK: Verdipapirsentralen ASA (Euronext Securities
0sl0)]
30. ISIN: SE[¢] / NOJ[]

Bolaget bekréftar att ovanstdende kompletterande villkor &r gallande for Lanet tillsammans med Allmanna Villkor
och forbinder sig att i enlighet dérmed erlégga kapitalbelopp och (i férekommande fall) rénta. Bolaget bekréftar
vidare att allavéasentligahéandel ser efter den dag for detta M TN-program géllande Grundprospekt som skulle kunna
paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [¢]
HEBA FASTIGHETS AB (publ)



Information om Heba

Allman information om Heba

Heba Fastighets Aktiebolag (publ) &r ett publikt aktiebolag med séte i Stockholm som bildades den 18 november
1952 och registrerades hos Bolagsverket den 21 november 1952. Bolagets bildande &gde rum i Sverige. Bolagets
registrerade firma och handel sbeteckning & Heba Fastighets Aktiebolag (publ). Bolagets organisationsnummer r
556057-3981, LEI koden & 549300B1UZTBDU27UJ88 och dess associationsform regleras av aktiebolagslagen
(2005:551). Bolagets webbplats & www.hebafast.se och informationen pa webbplatsen ingadr inte i detta
Grundprospekt och har inte granskats av eller godkéants av Finansinspektionen sdvida denna information inte
inforlivas i Grundprospektet genom hénvisning. Andra webbplatser till vilka hénvisning gérsi Grundprospektet,
ingdr intei detta Grundprospekt och har inte granskats av eller godkants av Finansinspektionen.

Historik

Den 21 november 1952 registrerades Heba under foretagsnamnet Heba Byggnads AB da byggmastarna Karl
Holmberg och Folke Ericsson gick samman och bildade det nya gemensamma foretaget vars namn stér for
Holmberg Ericsson Byggnads AB. Det forsta bygget var Datumblocket 1, Skattegdrdsvagen 49-55 i Valingby
som med 96 |agenheter stod klart 1954. Heba uppférde under en tiodrsperiod 900 lagenheter i Vallingby, Hassel by
och pa Sédermalm i Stockholm. De flesta av dessa fastigheter & &n idag i bolagets &go. Efter bygget av Asbgatan
1801 borjan av 1960-talet upphdrde Heba med egen byggnadsverksamhet och dvergick till att vara byggherre och
forvaltande bolag. Under 1960-talet upptradde Heba for forsta gangen som byggherre. DA byggdes
Timmermansgatan 29-31 pa Sodermalm och Selmedalsvagen 54-56 i Axelsberg, Stockholm. | Borlange uppforde
Byggnadsfirman Eskil Sundstrom, som da var ett fristdende bolag, vid samma tid det bestdnd som Heba sedan
forvérvade under 1980-talet.

| och med forvarvet av ett antal fastigheter pa Lidingd borjade Heba expandera genom att kopa fardigbyggda
fastigheter. | Axelsberg koptes en grannfastighet till den som bolaget sjdv byggt négra ar tidigare. Under 1970-
talet gjorde Byggnadsfirman Eskil Sundstrom forvéary pa Stockholms fastighetsmarknad genom kop av tva
fastigheter pa Sodermalm och tvai Vastertorp, fastigheter som idag dgs av Heba. Heba expanderade kraftigt under
1980-talet. Bolaget foérvérvade Byggnadsfirman Eskil Sundstrom med fastigheter i Borlange, Séter, Hedemora,
Vésterds och Stockholm. Ar 1994 bytte bolaget namn till Heba Fastighets AB (publ) och den 13 juni noterades
aktien pa borsens O-lista (idag NASDAQ Stockholm AB, Nordic Mid Cap). Fastigheterna i Séter och Hedemora
séldes och 2001 sijs aven fastigheterna i Vasteras. Heba inriktades i @n hogre grad pd bostadsfastigheter i
Stockholmsomradet och fortsatte att géra langsiktiga forvéry av bostadsfastigheter i starkt efterfragade |agen och
i en kontrollerad takt. 2010 séldes fastigheterna i Borlange. Det gjorde Heba till ett renodlat Stockholmsbaserat
fastighetsbolag fram till 2020 da det geografiska omradet utvidgades till att omfatta Stockholm och Malardalen.
Under 2022 forvarvade Heba sina tva forsta fastigheter i Uppsala respektive Nykoping, vilket ligger i linje med
Hebas strategi att fortsétta véaxai Stockholmsregionen och M@ ardalen. Under 2023 avyttrades flertalet fastigheter
i syfte att bland annat reducera bolagets rantekostnader och kortfristiga réntebérande skuld, och sedan 2024
forvarvar Heba dterigen fastigheter.

Idag &r fleraav Folke Ericssons och Karl Holmbergs &ttlingar fortfarande starkt engagerade i bolagets verksamhet
som fortsétter framat pa den indagna vagen.

Beskrivning av verksamheten och huvudsakliga marknader

Introduktion

Hebas strategi bygger pa l6nsam och héllbar tillvaxt genom att bygga nytt, bygga om fastigheter samt forvérva
nya fastigheter med bra avkastning. Tack vare den demografiska utvecklingen och urbaniseringen finns det en stor
potential inom samhallsfastigheter (bland annat &dreboenden, LSS-boenden, forskolor och bistdndsbedomda
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trygghetsboenden) och det & Hebas ambition att véxainom denna kategori. Heba férvaltar allafastigheter sélva
for att forsékra kostnadseffektivitet och att verksamheten lever upp till Hebas kérnvérden: nérvarande, trygga och
engagerade.

Per den 31 december 2025 &gde Heba 57 fastigheter med ett sasmmanlagt véarde om 14 003,2 miljoner kronor.
Fagtighetsbestandet bestod av kategorierna hyresbostadsfastigheter och samhallsfastigheter. Av dessa 57
fastigheter utgor 42 fastigheter bostadsfastigheter och 14 fastigheter samhélIsfastigheter i form av LSS- och vard-
och omsorgsboenden. En av fastigheterna &r projektfastighet. Drygt hélften av fastigheterna & uppférda under
1940-, 1950-, samt 1960-talet. Genom |6pande ombyggnader och forvarv av nybyggda fastigheter haller en
betydande del av |agenhetsbestdndet en modern standard. Cirka 91 procent av bestandet utgtrs av antingen
nybyggda fastigheter eller fastigheter renoverade till nyskick.

262000 3092 118

Total uthyrningsbar area, kvm Bostader Lokaler
% 0,11«
0’ 3 1 (o] ) o
Vakansgraden for lokaler Vakansgraden for bostader
Hebasvision

Heba ska vara bast i Sverige pa att skapa trygga och attraktiva bostader och livsmiljoer.

Hebas affarsdé

Heba & en langsiktig och erfaren fastighetsigare som utvecklar, &ger och forvaltar bostader och
samhéllsfastigheter i Stockholmsregionen och Mélardalen. Genom Hebas kunnande och engagemang erbjuds
hallbara och trygga boenden att trivasi under livets olika faser. Heba skapar vérde for gare och samhalle genom
ndjda hyresgaster, tryggare och attraktivare bostadsomraden och fortroendefulla partnerskap.

Finansiella mal 2025-2030
Heba har antagit foljande finansiellamal for 2025-2030:

- Forvaltningsresultat som i genomsnitt forbattras med 5% per ar (utfall 2025: 3%).

- Belaningsgrad skai genomsnitt inte Gverskrida 45% och aldrig dver 50% (utfall 2025: 46,2%).

- Overskottsgrad 6ver 70% (utfall 2025: 72,6%).

- Fastigheternas marknadsvéarde ska 6verstiga 20 mdkr (utfall 2025: 14,0 mdkr).

- Minst 20% av driftnettot ska komma fran samhéllsfastigheter (utfall 2025: 30%).

- Utdelningen under perioden ska vara minst 50% av foérvaltningsresultatet justerat for skatt (utfall
2025: 50%).

Hyresbostader och samhéllsfastigheter
Hebas fastighetsbestand baserat pa fordelning av hyresintakter bestar till 67 procent av hyresbostader, till 26
procent av samhdllsfastigheter, framst i form av vard- och omsorgsboenden och forskolor, till 4 procent av |okaler
och till 3 procent av p-platser och garage. Totalt & cirka 33 procent av Hebas hyresintakter reglerat av
konsumentprisindex. Hebas hyreshostadsfastigheter ar till drygt halften byggda pa 1940-, 1950- och 1960-talet.
Hebas fastighetsbestand bestod vid utgangen av rakenskapsaret 2025 till 91 procent av nybyggda fastigheter eller
fastigheter renoverade till nyskick. Sedan drygt tio ar tillbaka genomfor Heba omfattande helrenoveringar som
inkluderar bade stambyte, modernisering, energieffektivisering och bevarande av befintliga kvaliteter, och Heba
har efter genomforda renoveringar och forsdljningar av fastigheter endast 98 |agenheter kvar att renovera under
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sitt renoveringsprogram. Totalt sett & cirka 94 procent av Hebas lagenhetsbestand antingen nyproduktion eller
renoverade 2007 eller senare.

Per den 31 december 2025 hade Heba 14 samhéllsfastigheter med ett snitt om cirka 50-80 lagenheter. Hebas
samhéllsfastigheter & belégna i Farsta, Arstadal, Sollentuna, Taby, Salem, Osterdker, Vallentuna, Norrtélje,
Enkoping och Uppsala. De flesta & aldreboenden. | fastighetshestandet ingdr &ven ett L SS-boende och forskolor.
Av bolagets totala arshyra stér samhallsfastigheterna for 27 procent. Hyreskontrakten & 15-20-ariga indexavtal.
Malsittning enligt de uppdaterade finansiella malen fér 2025-2030 &r att minst 20 procent av driftnettot ska
komma fran samhéllsfastigheter. De samhéllsfastigheter som & aldreboenden & moderna och uppférda mellan
2010-2022. Under 2025 har Heba tecknat avtal om forvarv av ett vard- och omsorgsboende i Norrtélje med
tilltréde i Slutet av 2026. Av bolagets totala driftsnetto star samhallsfastigheterna for 30 procent.

Ungdomsbostader

Heba &ger och forvaltar 155 ungdomsiagenheter i Tullinge, som ligger i tva nybyggda loftgangshus med
gangavstand till Tullinge pendeltagsstation. Heba &ger och forvaltar aven 84 ungdomslégenheter i Hokarangen.
Fagtigheten ligger i direkt andutning till Hokardngens tunnelbanestation. Unga st&r ofta langt frén
bostadsmarknaden och har begransat kapital och kort kotid i bostadskéer. Med ungdomsbostéder far de en
mojlighet till ett forsta eget boende.

Projekt, nyproduktion och samar beten

Hebas strategi omfattar bade att fortata pa egen mark, att forvarvamark och projekt samt att soka markanvisningar
fran de kommuner som Heba har definierat som sarskilt intressanta. | Hebas bestand & malsittningen med
fastighetsutveckling att skapamer uthyrbar yta. Heba har &ven initierat ett samarbete med Ake Sundvall Byggnads
AB ("Ake Sundvall”) gélande bostads- och hyresrétter och under 2020 och 2021 har Heba ingétt fem
samarbetsprojekt med Ake Sundvall i samégdabolag (50/50), varav de tre férsta samarbetsprojekten slutreglerades
under 2023, 2024 respektive 2025. | samarbetsprojekten ingar en variation av upplatel seformer och fastigheter av
olika karaktar i Stockholm och Uppsala.

| november 2020 tecknades det fjarde samarbetsavtalet med Ake Sundvall avseende att bygga 600 bostéder i
Framtidens Stora Skondal, etapp 2a. Bostadsprojektet ar uppdelat i 260 hyresrétter och 340 bostadsrétter.
Investeringen beréknas totalt uppgatill cirka 2 miljarder kronor.

| september 2021 tecknades det femte samarbetsavtalet med Ake Sundvall avseende ett bostadsréttsprojekt i
Skarpnéack. | november 2020 tilldelades Heba och Ake Sundvall en markanvisning i Skargardsskogen, Skarpnack.
| ett gemensamt projektbolag kommer bolagen bygga cirka 100 bostadsrétter i stadsdelsomradet. Investeringen
beraknas totalt uppga till cirka 250 miljoner kronor.

| juni 2025 tecknade Heba och Peab ett avtal om att uppfora ett vérd- och omsorgsboende pa Lilla Essingen,
Stockholm, om 166 lagenheter. Projektet har produktionsstartats under tredje kvartalet 2025. Investeringen
beraknas totalt uppgatill cirka 830 miljoner kronor.

Hogst avkastning genereras vid egen nyproduktion och dérfér prioriteras Hebas portfélj av projekt i tidiga skeden.
Projektportfdljen bestod per utgdngen av rékenskapsaret 2025 av 1 590 lagenheter i egen produktion och via
partnerskap. Fordelningen mellan samarbeten och egna projekt & 1 166 1&genheter via samarbeten respektive 424
lagenheter i egna projekt.

Med ambitionen att véxa och successivt forbéttra direktavkastningen har Heba som mal att foéryngra
fastighetsbestandet. Foryngringen av fastighetsbesténdet gors antingen genom forvarv, nyproduktion eller
renovering av det befintliga bestdndet (ROT). Renovering har fortlGpt under 2025, och tillvéxt och forvarvstakt
aterstartades 2024 efter att ha pausats 2023 med anledning av det da rédande laget med fokus pa avyttrande av
fastigheter for att stdrka bolagets nyckeltal och finansiella stéllning. Den totala investeringen fér 2025 uppgick till
285,0 miljoner kronor.

Per den 31 december 2025 bestod Bolagets fastighetshestand av 91 procent nybyggda fastigheter eller fastigheter

renoverade till nyskick. Nyproducerade fastigheter ger hégre avkastning och har l&gre driftkostnad jamfort med
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ddre fastighetshestand. Investeringarna stods av Hebas starka balansrékning och ger hogre avkastning én andra
foryngringsprojekt. Nyproduktionsprojekt staller hogre krav pa Heba som fastighetsutvecklare, &@n forvarv av
fastigheter, men genererar pa sikt hogre l6nsamhet och ger Heba en storre mojlighet att paverka fastigheternas
utformning och utveckling, da bolaget & med fran start i hela produktionsprocessen.

Hallbar het
Heba bedriver ett aktivt hallbarhetsarbete som aterspeglas i samtliga delar av verksamheten. Hallbarhetsarbetet
bedrivs utifran tre fokusomraden:

1

Organisation

Att var och en av vara medarbetare kan utvecklas och ma bra & hallbart och langsiktigt. Heba arbetar
aktivt for att varaen jamstalld och inkluderande arbetsplats som skapar forutsattningar for ett hallbart och
kundnéraforetag. Var arbetsmiljo skavaratrygg ur ett fysiskt, psykiskt sdval som socialt perspektiv. Heba
arbetar proaktivt for att undvika arbetsrel aterade olyckor, ohédlsa och for att férebygga risker.

Social hdllbarhet

Social héllbarhet handlar for Heba om att verksamheten bedrivs pa ett etiskt, socialt och miljomassigt
korrekt sétt. Heba erbjuder majlighet till ett tryggt och &ndamal senligt boende for manniskor i olika ddrar
och med varierande vérd- eller servicebehov. Vi gor dven samhéllsinsatser i form av att samarbeta med
och ge bidrag till organisationer som stéttar och hjé per utsatta grupper.

Miljo

Hebas langsiktiga hallbarhetsmd & att forvaltningen ska vara klimatneutral senast & 2030 och hela
verksamheten senast & 2045. Heba stdr bakom Parisavtalets 1,5-gradersmdl och den viktigaste
komponenten for att nadit &r att begrénsavar verksamhetsindirekta uts dpp. Viktigt & ocksaatt férbereda

verksamheten for olika scenarion orsakade av klimatpaverkan.

Hallbar hetsméal 2025-2030

Organisation
Attraktiv arbetsgivare: Heba stravar efter att vara en attraktiv arbetsgivare med fokus pa medarbetarntjdhet,

kompetensutveckling och jamstélldhet.

N6jd medarbetarindex (NMI): NMI skavarai linje med branschsnittet.

Uthildning: Utbildningstimmar per anstalld ska vara 30 timmar per &r.

Kénsfordelning: Kvinnor/man: 50/50 +-10 procent. Kvinnor/méan chefer: 50/50 +-10 procent.
Personalomséttning: Skavarahogst 10 procent.

Sjukfranvaro: Skavara 2—4 procent.

Mangfald: Vid varje rekrytering ser vi 6ver bolagets behov utifran jamstalldhet, mangfald, kon och alder.
Allamedarbetare har mojlighet att bli delégare i Heba genom bol agets aktiesparprogram.

Social hallbarhet

Trygghet: Trygghetsindex i Hebas bostader ska som lagst vara 80.

Ngjda hyresgaster: Serviceindex ska ligga i niva med eller 6ver medelvéardet for privata bostadsbolag i

storstad.

Sankt inkomstkrav for hyresavtal: Vi utgdr fran Kronofogdens normalbel opp, det vill saga 6 090 kr ska for ett

singelhushall finnas kvar av I6nen nar hyran &r betald.

Socialt ansvar: Heba ska tillhandahalla minst 10 |agenheter arligen for strukturellt hemlosa, med fokus pa

utsatta kvinnor och barn.

Leverantorers vardekedjor: Vasentliga leverantorers vardekedjor ska granskas utifrén Fastighetsigarnas

uppférandekod.

Milj6

Klimatneutral fastighetsforvaltning senast 2030 och hela verksamheten senast 2045.
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e Gronafastigheter: Allafastigheter ska ha energiklass C eller béttre senast 2030.

»  Gron finandering: All finansiering ska vara gron fran 2030.

«  Gron aktie: Hebas aktie ska vara gron frén 2030.

»  Minskade utsapp i byggprocesser: Fran 2025 ska all nyproduktion som startas ha halverade utsapp fran
byggskedet, utifrén Boverkets referensvarden for klimatpaverkan vid uppforande av byggnader. Allt avfall
fran byggverksamhet ska sorteras och majliggora fér material dervinning.

«  Hallbar forvaltning: Allafastigheter skamiljocertifierasi drift under 2025 och vara klimatriskanalyserade.

» Bidratill energiomstallningen i samhéllet: Alla parkeringsplatser ska ha laddningsmdjlighet for elbil fran
2030.

» Hallbara hyreskontrakt: Alla hyresgaster ska ha hallbara hyreskontrakt 2030, det vill siga forbinda sig att
kéllsortera, teckna gréna elavtal och bidratill rokfri fastighet.

» Kaéllsortering: Alla hyresgaster ska ges mojlighet till insamling av klader och textil for dteranvandning och
aterbruk.

Under forsta halvéret av 2021 emitterades Hebas forsta grona obligationer under sitt MTN-program och gréna
finansiellaramverk. Den 31 december 2025 var den utestdende volymen grénaobligationer 1 770 miljoner kronor.
Per utgangen for rékenskapsaret 2024 uppgick den totala godkanda investeringsvolymen for gréna investeringar
till 7 112 miljoner kronor. Emissionglikviden fran emissionerna av Hebas L &n med nr 107, 108, 109, 110 och 111
a oOronmarkt for grona investeringar i enlighet med Grona Ramverket, inklusive atgéarder for att minska
energianvandningen, klimatanpassning av fastigheter eller miljéméarkta nyproducerade fastigheter.

Under véren 2021 erh6ll Heba | SO-certifikat for bolagets miljé- och kvalitetsledningssystem. Heba har som mal
att minska den genomsnittliga energianvandningen till 40 kwh/kvm fram till &r 2030, med 2024 som basar. Under
det fjérde kvartalet 2025 uppgick Hebas energianvandning till 67 kWh/kvm, en minskning med cirka 32 procent
jamfért med 2021.

Enligt en extern granskningen utford av S& P Global under juni 2025 kommer 80 procent av Hebas omséttning
fran gronafastigheter, driftkostnader och investeringar &r till 81 procent grona och ingen omszttning kommer frén
fossila aktiviteter. Hebas aktie har darmed erhdllit den gréona markningen Nasdag Green Equity Designation.

Kreditbetyg

Heba erhdll i mars 2025 en officiell rating om ”BBB” (stabila utsikter) av Nordic Credit Rating. Heba har erhdllit
kreditratingen " stabila utsikter” pa grund av vidtagna atgarder for att stodja Hebas finansiella riskprofil, Hebas
|&ga exponeringen mot projektutveckling och Hebas historiskt sett mattliga finansiellariskaptit, dock med notering
om Hebas higa kénslighet for ranteféréndringar.

Nordic Credit Rating & ett kreditvarderingsingtitut etablerade inom EU och registrerat i enlighet med
Europaparlamentets och rédets forordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om
kreditvarderingsinstitut. Heba har darmed erhdllit ett kreditbetyg motsvarande ” Investment Grade”. En officiell
rating i kategorin " Investment Grade” beddms varatill godo for Heba da det maéjliggor en forbattrad tillgang till
kapitalmarknaden vilket innebér 18gre refinansieringsrisk och méjliggor 18gre finansieringskostnader och langre
kapitaldurationer.

Koncernstruktur

Per den 31 december 2025 var Heba moderbolag till 49 direkt eller indirekt &gda dotterbolag samt 6 joint ventures
med 5 tillhdrande dotterbol ag.

| nedanstéende tabell anges Hebas samtliga direkt och indirekt dgda dotterbolag samt joint ventures per den 31
december 2025.

Namn Organisationsnummer  Site Andel (%)
Heba Forvaltnings AB 556601-0657 Stockholm 100
Heba Stockholm AB 556793-0374 Stockholm 100
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Namn Organisationsnummer  Site Andel (%)
Heba Hyresraiten AB 556861-6121 Stockholm 100
Heba Bostads AB 559067-9543 Stockholm 100
Heba Hyreshus AB 559099-4207 Stockholm 100
Heba Hyresfastigheter AB 559152-9358 Stockholm 100
Heba Bostadsfastigheter AB 559183-3727 Stockholm 100
Heba Hyresldgenheter AB 559183-3610 Stockholm 100
Heba Fastighetsutveckling AB 559239-0115 Stockholm 100
Heba Fastighetsutveckling Soderort AB 559272-3570 Stockholm 100
Heba Forvaltning 10 AB 559325-3973 Stockholm 100
Heba Forvaltning 11 AB 559336-6064 Stockholm 100
Heba Equity AB 559345-5776 Stockholm 100
Heba Foxtrot AB 559408-0854 Stockholm 100
Heba Forvaltning 12 AB 559498-0541 Stockholm 100
Heba Hagernas Strand AB 556694-1786 Stockholm 100
Heba Liljeholmsplan AB 556675-5509 Stockholm 100
Heba Huddinge AB 556988-2508 Stockholm 100
Heba Récksta AB 556847-7730 Stockholm 100
Heba Farsta AB 556866-2794 Stockholm 100
Heba Enhagen AB 556896- 7466 Stockholm 100
HebaViby AB 556987-6260 Stockholm 100
Heba Flemingsberg AB 556950-2163 Stockholm 100
Heba Enkoping Ilian AB 559334-6595 Stockholm 100
Heba Enkoping Romberga AB 559194-9036 Stockholm 100
Heba Tullinge AB 559075-2753 Stockholm 100
Heba Arstaberg AB 556829-1016 Stockholm 100
Heba Tibble AB 556877-6024 Stockholm 100
Heba Saem AB 556957-5763 Stockholm 100
Heba Hokaréngen Ungdomsbostéder AB 559159-9898 Stockholm 100
HebaNorr 1 AB 559090-6607 Stockholm 100
Heba Norrtdlje AB 559041-8504 Stockholm 100
Heba Silverdal AB 559160-5943 Stockholm 100
Heba Norr 2 AB 559142-6407 Stockholm 100
Heba Taby Park AB 559107-8372 Stockholm 100
Heba Osteréker AB 556951-8003 Stockholm 100
Heba Gréalen AB 559041-8538 Stockholm 100
Heba Vallentuna BIAAB 559152-8939 Stockholm 100
Heba Appeltradgarden 1 AB 559137-8517 Stockholm 100
Heba Enkoping Idun AB 556712-4986 Stockholm 100
HebaLiljefors Torg AB 556802-9747 Stockholm 100
Heba Granby Bostad AB 559262-8472 Stockholm 100
Heba Tyresd AB 556933-0246 Stockholm 100
Heba Sittersta Forvaltning AB 559484-4101 Stockholm 100
Heba Sittersta Gul AB 559323-7687 Stockholm 100
Heba Sittersta Vit AB 559332-6001 Stockholm 100
Heba Sittersta Réd AB 559332-6027 Stockholm 100
Heba Close to Home Coworking AB 559461-4231 Stockholm 100
Heba Forvaltning 121 AB 559516-0895 Stockholm 100
VillaPrimus AB 559522-6860 Stockholm 50

Villa Primus Care AB 559522-6845 Sockholm 50

Villa Primus Aga 2 AB 559522-6878 Stockholm 50

Villa Primus Aga 3 AB 559522-6837 Stockholm 50
ASF2AB 556952-8382 Stockholm 50

VFG 5 AB 559399-7082 Sockholm 50
Ake Sundvall i Rosendahl 1 AB 559257-1607 Stockholm 50
VBT Utveckling AB 559273-5160 Stockholm 50

FAB Viggholmen 1 AB 559280-7225 Sockholm 50
Big Valley AB 559274-0244 Stockholm 50
Fastighets AB Arcipelwald 559307-3736 Stockholm 50

Bolaget bedriver egen verksamhet och har egnatillgéngar utGver aktiernai hel- och deldgda Koncernforetag och
intresseforetag. Bolaget &r inte beroende av dessa foretags férméaga att |amna |an och utdelningar till Bolaget.
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Aktier, aktiekapital och agarforhallanden

Aktier och aktiekapital

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till 1agst 16 000 000 kronor och hogst 64 000 000 kronor
fordelat pa lagst 82 560 000 aktier och hogst 330 240 000 aktier. Per dagen for detta Grundprospekt uppgar
aktiekapitalet i Bolaget till 34 400 000 kronor fordelat pa totalt 165 120 000 aktier och 305 202 498 roster, varav
15 564 722 &r stamaktier av serie A med tio (10) réster vardera och 149 555 278 ar stamaktier av serie B med en
(1) rost vardera. Bolagets aktier & denominerade i svenska kronor och har ett kvotvarde om cirka 0,21 kronor.
Samtliga aktier i Bolaget & utgivna enligt svensk ratt och ar fullt betalda och fritt verlatbara.

Bolagets stamaktier av serie B &r upptagna till handel pa Nasdag Stockholm Nordic Midcap. 1SIN-koden for
Bolagets stamaktier av serie B & SE0017911480 och handlas under kortnamnet HEBA B.

Agarforhallanden

Nedanstdende tabell visar Bolagets &garstruktur per den 31 december 2025. Det finns enligt Bolagets kannedom
inga fysiska eller juridiska personer som &ger fem (5) procent eller mer av samtliga aktier eller roster i Bolaget
utéver vad som framgar enligt tabellen nedan.

Namn Totalt antal Totalt antal Kapital % Antal réster %
A-aktier B-aktier
IC Industricentralen Holding AB - 16 499 990 9,99 541
Charlotte Ericsson 1998 320 8767 049 6,52 9,42
Johan Vogel 1866 240 8358130 6,19 8,85
AnnaVogel 1886 240 8180992 6,08 8,80
Heba Fastighets AB - 9907 200 6,00 3,25
Christina Holmbergh 1848 320 7 819 608 5,86 8,62
Anders Eriksson 1828 320 6 626 988 5,12 8,16
Birgitta Maria Harnblad 2065 640 6 059 936 4,92 8,75

Sdvitt Bolaget kanner till har ingen person, eller personer som agerar tillsammans, kontroll Gver Bolaget dar
"kontroll” innebér att inneha eller kontrollera, direkt eller indirekt, mer an femtio procent av Bolagets totala réster
eller rétten att, direkt eller indirekt, utse eller avsétta hela eller en majoritet av styrelseledaméternai Bolaget.

For att sékerstalla att kontrollen dver Bolaget inte missbrukas foljer Bolaget tillampliga regler fér bolagsstyrning,
vilkadterfinnsbl.a. i aktiebolagsagen, Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter och Koden (se vidare avsnittet
Bolagsstyrning nedan). Genom att f6lja sdana regler sakerstdller Bolaget att en god bolagsstyrning uppratthalls
dér ansvaret & tydligt fordelat mellan &gare, styrelse och bolagsledning.

Aktieagaravtal

Savitt Bolagets styrelse kanner till finns inte nagra aktiesgaravtal eller motsvarande avtal i syfte att skapa ett
gemensamt inflytande Gver Bolaget. Bolagets styrelse kanner inte heller till ndgra avtal eller motsvarande
arrangemang som skulle kunna ledattill att kontrollen éver Bolaget forandras.
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Styrelse, ledande Dbefattningshavare och
revisor

Styrelse

Styrelsen bestar vid dagen for detta Grundprospekt av fem ledamater. | nedanstéende tabell visas namn, fodel sedr,
befattning, det &r personen blev invald i styrelsen och aktieinnehav i Bolaget per dagen for detta Grundprospekt.

Namn Fodelsedr  Styrelseledamot sedan  Befattning Aktieinnehav i Bolaget?
Jan Berg 1974 2025 Ordfdérande -
Christina Holmbergh 1967 2005 Ledamot 1848 320 A-aktier

7 819 608 B-aktier
Johan Vogel 1974 2014 Ledamot 1 866 240 A-aktier

8 358 130 B-aktier
BirgittaLeijon 1961 2024 Ledamot -
LenaHedlund 1961 2008 Ledamot 50 000 B-aktier

1) Avser eget och narstdende fysiska och juridiska personers innehav.

Jan Berg (fodd 1974)

Styrel seordférande sedan 2025.

Utbildning: Jur kand, MBA.

Andra pagaende uppdrag: Partner Advokatfirman Foyen och styrelseledamot i Kopparbergs Bryggeri AB.
Aktieinnehav i Bolaget: -

Christina Holmbergh (fodd 1967)

Styrelseledamot sedan 2005.

Utbildning: Jur kand.

Andra pagaende uppdrag: Deldgare och ledamot i Lansen Forvaltnings AB. Ledamot i LFE Fastighets AB.
Aktieinnehav i Bolaget: 1 848 320 A-aktier och 7 819 608 B-aktier.

Johan Voge (fodd 1974)

Styrel seledamot sedan 2014.

Utbildning: Fastighetsmaklare.

Andra pagaende uppdrag: Fastighetsmaklare, delagare och ledamot i Sjonara Fastigheter AB och Sjonara
Fastighetsméklare Johan Vogel AB. Ledamot i Mirmor Holding AB och dess fastighetsédgande dotterbol ag.
Aktieinnehav i Bolaget: 1 866 240 A-aktier och 8 358 130 B-aktier.

Birgitta Leijon (fédd 1961)

Styrelseledamot sedan 2024.

Utbildning: Civilingenjor.

Andra pagaende uppdrag: Ledamot i Colony Real Estate AB och Kinnerton Credit Management A/S.
Aktieinnehav i Bolaget: -
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Lena Hedlund (fodd 1961)
Styrel seledamot sedan 2008.
Utbildning: Civilekonom, byggnadsingen;jér.

Andra p&géende uppdrag: Ordférandei Cleova Consulting AB och Stubboda Bostad AB. Kommunikationschef

Lansforsdkringar AB.
Aktieinnehav i Bolaget: 50 000 B-aktier.

Ledande befattningshavare

I nedanstdende tabell visas namn, fodelsedr, nuvarande befattning, det & personen fick sin nuvarande befattning

och aktieinnehav i Bolaget per dagen for detta Grundprospekt.

Nuvarande Aktieinnehav i
Namn Fodelsedr  befattning sedan Befattning Bolaget?
Patrik Emanuelsson 1966 2017 Verkstéllande direktor 53 400 B-aktier
Hanna Franzén 1977 2021 CFO 1 500 B-aktier
Ulrika Thorildsson 1968 2025 I T- och digitaliseringschef 1 600 B-aktier
Henrik Fernstrom 1984 2017 Fastighetsutvecklingschef 2 200 B-aktier
EvaWase 1969 2020 Kommunikationschef 1 400 B-aktier
Sanna Manitski 1993 2022 Hallbarhetschef 3005 B-aktier
AndréaUggla 1993 2024 Programchef 1 634 B-aktier
Ted Orneborn 1972 2025 Fastighetschef 1 547 B-aktier

1 Avser eget och narstdende fysiska och juridiska personers innehav.

Patrik Emanuelsson (fodd 1966)

Verkstéllande direktor sedan 2017.

Utbildning: Studier vid Militdrhdgskolan och IHM.

Andra pagaende uppdrag: Ledamot i Fastighets AB Trianon.
Aktieinnehav i Bolaget: 53 400 B-aktier.

Hanna Franzén (foédd 1977)
Anstdlld sedan 2019, CFO sedan 2021.
Utbildning: Civilekonom.

Andra pagaende uppdrag: -
Aktieinnehav i Bolaget: 1500 B-aktier.

Ulrika Thorildsson (fédd 1968)

Anstélld sedan 2019, IT- och digitaliseringschef sedan 2025.
Utbildning: Driftingen;jér.

Andra pagaende uppdrag: -

Aktieinnehav i Bolaget: 1 600 B-aktier.

Henrik Fernstrom (fédd 1984)
Fastighetsutvecklingschef sedan 2017.
Utbildning: Byggnadsingen;jor.

Andra pagaende uppdrag: -
Aktieinnehav i Bolaget: 2 200 B-aktier.

Eva Wase (fédd 1969)
Kommunikationschef sedan 2020.
Utbildning: Journalist.

Andra pagaende uppdrag: -
Aktieinnehav i Bolaget: 1 400 B-aktier.
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Sanna Manitski (fodd 1993)

Anstdlld sedan 2020, HalIbarhetschef sedan 2022.
Utbildning: Fastighet och Finans pAKTH.
Andra pagaende uppdrag: -

Aktieinnehav i Bolaget: 3 005 B-aktier.

Andréa Uggla (fodd 1993)

Anstélld sedan 2021, Programchef sedan 2024.
Utbildning: Fastighet och Finans pAKTH.
Andra pagaende uppdrag: -

Aktieinnehav i Bolaget: 1 634 B-aktier.

Ted Orneborn (fodd 1972)

Anstélld sedan 2007, Fastighetschef sedan 2025.

Utbildning: Fastighetsforvaltare, ekonomisk redovisning, ledarutbildning pa|FL Master Class.
Andra pagaende uppdrag: Styrelsesuppleant i Heimdall Fastighetsforvaltning AB.
Aktieinnehav i Bolaget: 1 547 B-aktier.

Ovrig information om styrelse och ledande befattningshavare
Styrelsens ordfdrande samt samtliga styrelseledaméter & oberoende av séval Bolaget som storre aktiesgare.

Vissa styrelseledaméter och ledande befattningshavare har finansiella intressen i Bolaget till foljd av deras
aktieinnehav och styrelsens ordfrande & delagare i den advokatbyra som regelbundet bistér Bolaget. Situationer
kan darmed uppsta dar forutnamnda personer har intressen som star i konflikt med Bolagets intressen. Uttver det
forutnamnda foreligger ingaintressekonflikter eller potentiellaintressekonflikter mellan styrel seledaméternas och
ledande befattningshavarnas ataganden gentemot Bolagets och deras privata intressen och/eller andra dtaganden.

Samtligaav Bolagets styrelseledamoter och ledande befattningshavare kan nas pa Bolagets postadress Box 17006,
104 62 Stockholm samt Bolagets besoksadress Timmermansgatan 31 i Stockholm.

Revisor

Ernst & Young AB har varit Bolagets revisor sedan 2011. Huvudansvarig revisor for rakenskapsaren 2023 och
2024 var Fredric Havrén som & auktoriserad revisor och medlem i FAR (den svenska branschorganisationen for
redovisningskonsulter, revisorer och radgivare). Huvudansvarig revisor & sedan arsstamman 2025 Katrine
SAderberg som &r auktoriserad revisor och medlem i FAR. Postadresstill Ernst & Young AB &r Box 7850, 103 99
Stockholm och besoksadress &r Hamngatan 26, vaning 11, 111 47 Stockholm.



Bolagsstyrning

Allmant

Bolaget &r eft svenskt publikt aktiebolag. Bolagets bolagsstyrning grundar sig pa svensk lag, framst
aktiebolagslagen (2005:551), Bolagets bolagsordning, interna regler (innefattande instruktioner och policyer) och
Nasdag Stockholms regelverk for emittenter. Eftersom Bolagets aktier & upptagna till handel pa Nasdag
Stockholm behéver Bolaget @aven folja Svensk kod fér bolagsstyrning ("Koden”). Bolag behover dock inte félja
alaregler i Koden utan kan vélja alternativa lésningar som de anser & béttre |ampade for det aktuella Bolagets
specifika omstandigheter, under forutsdttning att Bolaget rapporterar avvikelser, beskriver den alternativa
I6sningen och orsaken till avvikelsen forklarasi bolagsstyrningsrapporten (den sk. "folj eller forklara principen”).
Hebatillampar Koden fullt ut utan avvikelser.

Bolagsstamma

Enligt aktiebolagslagen &r bolagsstdmman Bolagets hdgsta beslutsfattande organ och aktiedgarna utévar dér sin
rostratt i nyckelfrégor, exempelvis faststdllande av resultat- och balansrakningar, disposition av Bolagets resultat,
beviljande av ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna och verkstéllande direktor, val av styrelseledaméter och
revisorer samt arvode till styrelse och revisorer.

Arsstéamma méste héllasinom sex manader frén utgangen av rakenskapsaret. Utéver &rsstdmman kan kallelse dven
ske till extra bolagsstdamma. Enligt bolagsordningen sker kallelse till bolagsstdmma genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen hdlls tillganglig pa Bolagets webbplats. Att kallelse har skett ska
samtidigt annonserasi Svenska Dagbladet.

Valberedning

Enligt Koden ska Bolaget ha en valberedning som har till syfte att |amna forslag betraffande ordféranden pa
bolagsstammor, kandidater till styrelseledaméter, inklusive styrelseordfdrande, arvode och évrig erséttning till
varje styrel seledamot samt erséttning for utskottsarbete, val av och erséttning till externarevisorer samt fordag till
valberedning, eller principer for utseende av valberedning, for den nastféljande arsstamman. Till ledamoter i
valberedningen har Heba Fastighets AB:s arsstamma den 24 april 2025 utsett Rolf H. Andersson, Lennart
Karlsson, Charlotte Ericsson och Jan Berg (styrelsens ordforande). Valberedningens ordférande & Charlotte
Ericsson.

Styrelsen

Styrelsen & Bolagets nést hdgsta beslutsfattande organ efter bolagsstémman. Styrelseledaméter véljs normalt av
arsstamman for tiden intill dutet av nasta arsstamma. For nérvarande bestar Bolagets styrelse av fem ordinarie
ledamdbter som presenterasi avsnittet ” Syrelse, ledande befattningshavare och revisor - Styrelse”.

Styrelsens uppgifter regleras av aktiebolagslagen, Bolagets bolagsordning och Koden. Styrelsens arbete regleras
dessutom av den arbetsordning som styrelsen arligen faststaller. Arbetsordningen reglerar arbetsfordelningen
mellan styrelsen, styrelsens ordférande och verkstéllande direktoren. Styrelsen antar &en en instruktion for
verkstéllande direktdren (inklusive instruktion avseende verkstéllande direktorens ekonomiska rapportering).

Styrelsen ansvarar for Bolagets organisation och forvaltningen av Bolagets angeldgenheter, vilket bl.a. innefattar
ansvar for upprattande av 6vergripande, |angsiktiga strategier och mal, faststallandet av riktlinjer for att sakerstélla
att Bolagets verksamhet &r langsiktigt vardeskapande, fatta beslut i fragor rorande investeringar och forséljningar,
kapital struktur och utdelningspolicy. Styrelsen ansvarar aven for utveckling och antagande av Bolagets centrala
policyer, att tillse att kontrollsystem finns for uppféljning av att policyer och riktlinjer efterlevs, att utse Bolagets
verkstéllande direktor och faststélla |6n och annan erséttning till denne och andra ledande befattningshavare i
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enlighet med riktlinjernafor erséttning till ledande befattningshavare som antagits av bolagsstamman.

Styrelsens ordférande ansvarar bl.a. for att tillse att styrelseledaméterna far alla nddvandiga handlingar och den
information de behdver for att kunna folja Bolagets stéllning, resultat, likviditet, ekonomiska planering och
utveckling i dvrigt. Styrelseordféranden ska i ndra samarbete med verkstéllande direktéren Gvervaka Bolagets
resultat och forbereda samt vara ordférande pa styrelseméten. Styrelseordforanden & ocksa ansvarig for att
styrelsen arligen utvarderar sitt och verkstadllande direktorens arbete.

Styrelsen traffas enligt ett &ligt forutbestamt schema. Utéver dessa méten kan det kommaatt kallastill ytterligare
styrelsemoten for att hantera fragor som inte kan skjutas upp till nasta ordinarie styrelseméte.

Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattningshavare

Verkstéllande direktoren & underordnad styrelsen och ansvarar fér Bolagets |6pande forvaltning och den dagliga
driften av Bolaget. Arbetsfordelningen mellan styrelsen och den verkstdllande direktoren framgar av
arbetsordningen for styrelsen och instruktionen for den verkstéllande direktoren.

Verkstéllande direktoren ansvarar for att leda verksamheten i enlighet med styrelsens riktlinjer och anvisningar
samt for att styrelsen erhdller information och nédvandigt beslutsunderlag. Verkstallande direktoren leder arbetet
i bolagsledningen samt fattar bedut efter samrad med dess ledaméter. Vidare & verkstdllande direktéren
foredragande vid styrel sens sasmmantraden och skatillse att styrel seledaméterna lépande tillstélls den information
som behdvs for att folja Bolagets och Koncernens finansiella stéllning, resultat, likviditet och utveckling.

Den verkstdllande direktéren och 6vriga ledande befattningshavare presenteras narmare i avsnittet " Styrelse,
ledande befattningshavare och revisor - Ledande befattningshavare” ovan.

Revision

Revisorn ska granska Bolagets arsredovisningar, rakenskaper, bokforing och héllbarhetsrapporter samt styrelsens
och verkstdllande direktérens forvaltning. Revison av Hebas finansiella rapporter, rékenskaper och
héllbarhetsrapporter samt styrelsens och verkstédlande direktorens forvaltning utfors i enlighet med i Sverige
accepterade revisionsstandarder.

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget utse ett registrerat revisionsbolag for granskning av Bolagets
arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning. Revisorn utses av
bolagsstdmman. Bolagets revisor & Ernst & Young AB med Katrine Séderberg som huvudansvarig revisor, och
har varit Bolagets revisor under den period som técks av den historiska finansiella informationen under avsnitt
"Historisk finansiell information”. For mer information om Bolagets revisor se avsnittet " Styrelse, ledande
befattningshavare och revisor — Revisor” ovan. Revisorn erhéller erséttning for sitt arbete i enlighet med beslut pa
arsstamman.
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Legala fragor och kompletterande information

Beslut och ansvarsforsakran

Heba Fastighets Aktiebolag (publ), org.nr 556057-3981, med site i Stockholm ansvarar for innehdllet i
Grundprospektet och enligt Bolagets kénnedom dverensstdmmer den information som gesi Grundprospektet med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har uteldmnats. | den
omfattning som féljer av lag ansvarar dven Bolagets styrelse for innehallet i Grundprospektet och enligt styrelsens
kannedom Gverensstdmmer den information som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och ingen uppgift
som sannolikt skulle kunna paverka dess innebdrd har utelamnats.

Nyligen intraffade handelser och betydande férandringar

Inga nyligen intréffade handelser har intréffat som & specifika fér Bolaget och som i vasentlig utstréackning ar
relevanta for bedémningen av Bolagets solvens. Inga vésentliga negativa forandringar har &gt rum i Bolagets
framtidsutsikter sedan utgangen av rakenskapsperioden 1 januari 2024 — 31 december 2024 for vilket Bolaget har
offentliggjort den reviderade arsredovisningen for 2024 och inga betydande férandringar har intraffat vad galler
Koncernens finansiella stélining eller finansiella resultat sedan utgangen av rakenskapsperioden 1 januari 2025 —
31 december 2025 till dagen for detta Grundprospekt.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Bolaget ar inte och har inte varit part i n&gra myndighetsforfaranden, réattsiga forfaranden eller skiljeforfaranden
(inklusive forfaranden som énnu inte &r avgjordaeller som enligt Bolagets k&nnedom riskerar att bli inledda) under
de senaste tolv manaderna som haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets eller Koncernens
finansiella stéllning eller I6nsamhet.

Information om trender

Bolaget kanner inte till ndgra kanda trender, osdkerheter, krav, &aganden eller handelser som med rimlig
sannolikhet kommer fa en vasentlig inverkan pa Koncernens utsikter for innevarande rakenskapsar.

Vasentliga avtal

Bolaget och Koncernen har inga avtal av storre betydelse som inte ingér i den |6pande affarsverksamheten och
som kan ledatill att Bolaget eller Koncernen tilldelas en réttighet eller laggs en skyldighet som véasentligen kan
péverkaBolagetseller Koncernensformagaatt uppfyllasinaforpliktel ser gentemot innehavarnaav de vardepapper
som emitteras, utOver de avtal som anges nedan.

MTN-program

| januari 2021 etablerade Bolaget MTN-programmet for att méjliggora obligationsemissioner under ett ramverk
om upp till 5000 miljoner kronor (MTN-programmet utdkades frén 2 000 miljoner kronor till 5000 miljoner
kronor i januari 2022). Bolaget har per den 31 december 2025 totalt sju 1&n utestdende under programmet med ett
sammanlagt belopp om totalt 1 770 miljoner kronor.

Foretagscertifikatprogram

Bolaget har uppréttat ett svenskt foretagscertifikatprogram innefattande en kreditram om 4 000 miljoner kronor
(foretagscertifikatprogrammet utokades frén 2 000 miljoner kronor till 4 000 miljoner kronor i oktober 2021),
varav 1 040 miljoner kronor var utnyttjade per den 31 december 2025. Bolaget har under programmet méjlighet
att emittera certifikat pa loptider upp till ett &r. Heba har outnyttjade kreditléften som vid var tillfalle tacker
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utestdende certifikat. Heba uppdaterade foretagscertifikatprogrammet i juni 2025 for att majliggora utgivande av
gronaforetagscertifikat.

Projektsamarbete med Ake Sundvall

Heba har under 2020 och 2021 tecknat fem gemensamma projekt med Ake Sundvall som omfattar nyproduktion
av bostadsfastigheter i fem gemensamagda bolag dér parterna éger 50 procent varderai respektive bolag, varav de
tre forsta projekten dutreglerats under 2023, 2024 respektive 2025. Se avsnitt "Projekt, nyproduktion och
samarbeten” for mer information om samarbetsprojekten.

Radgivare
Emissionsinstitut och dess narstaende har och kan komma att ha andra relationer till Bolaget &n de som foljer av
deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsingtitut kan till exempel tillhandahdlla andra

finansieringstjanster &n MTN-programmet. Det kan darfor inte garanteras att intressekonflikter inte kommer att
uppstai framtiden.

Information fran tredje part
Ingen information i Grundprospektet har anskaffats fran en tredje part.

Upprattande och registrering av Grundprospektet

Detta Grundprospekt har godkants av Finansinspektionen, som behérig myndighet enligt foérordning (EU)
2017/1129. Finansinspektionen godkanner Grundprospektet enbart i sA matto att det uppfyller de krav pa
fullstandighet, begriplighet och konsekvens som angesi férordning (EU) 2017/1129. Detta godkannande bér inte
betraktas som ndgot slags stod for den emittent som avsesi Grundprospektet. Dettagodkannande bor inte betraktas
som négot slags stod for kvaliteten pa de vardepapper som avses i Grundprospektet och investerare bor gora sin
egen beddémning av huruvida det & lampligt att investerai dessa vérdepapper.

Grundprospektets giltighetstid

Grundprospektet ar giltigt upp till ett & efter Finansinspektionens godkannande av Grundprospektet och MTN kan
ges ut under Grundprospektets giltighetstid. Bolaget har inga skyldigheter att tillhandahdla tillagg till
Grundprospektet i fall det uppkommer eller uppmérksammas nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller
vasentliga felaktigheter efter Grundprospektets giltighetstid.

Handlingar som ar tillgangliga for inspektion

Kopior av féljande handlingar hdlls pa begéran tillgangliga i pappersform pa Bolagets huvudkontor under
Grundprospektets giltighetstid, Timmermansgatan 31 i Stockholm, pa vardagar under Bolagets ordinarie
kontorstid och i elektronisk form pa Bolagets webbplats www.hebafast.se.

e Bolagetsregistreringsbevis och bolagsordning,

e Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisningar och revisionsberattel ser for rakenskapsaren 2023
och 2024,

e Koncernens konsoliderade g reviderade eller granskade bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31
december 2025,

o  Bolagets dotterbolags reviderade arsredovisningar och revisionsberéttel ser for rakenskapsdren 2023 och 2024
(i forekommande fall),*

1 Dessa dokument kommer inte att vara tillgangligai elektroniskt format. Dokumenten kommer vidare endast vara tillgangliga pa Bolagets
kontorsadress i den man respektive bolag uppréttat en arsredovisning for respektive period.
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Bolagets &rsredovisning for rakenskapsaret 2025, delarsrapporter for perioderna 1 januari — 31 mars 2026,
1 januari — 30 juni 2026 och 1 januari — 30 september 2026 samt boksl utskommuniké for rakenskapsaret 2026
efter att sddana finansiella rapporter har publicerats,

Grundprospektet, inklusive eventuella tillagg till Grundprospekt samt Slutliga Villkor utgivna under
Grundprospektet,

det Grona Ramverket,

det Hallbarhetd dnkade Ramverket,

for emissioner av EUGB — Faktablad, allokeringsrapporter och konsekvensrapporter (inklusive relevanta
utl8tanden dardver) samt, i tillampligafall, kapitalutgiftsplaner,

Bolagets grundprospekt daterat och godkéant av Finansinspektionen den 16 februari 2024,

Bolagets allméanna villkor for Bolagets MTN-program daterade 16 februari 2024,

Bolagets dutliga villkor under Bolagets MTN-program for 1an 107 daterade 24 september 2024,

Bolagets dutliga villkor under Bolagets MTN-program for 1an 108 daterade 10 mars 2025,

Bolagets dutliga villkor under Bolagets MTN-program for 1an 109 daterade 2 juni 2025,

Bolagets dutliga villkor under Bolagets MTN-program for 1an 110 daterade 14 november 2025, samt
Bolagets dutliga villkor under Bolagets MTN-program for 1an 111 daterade 14 november 2025.
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Historisk finansiell information

Historisk finansiell information

Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisningar for 2023 och 2024 samt K oncernens konsoliderade €
reviderade éller dversiktligt granskade boks utskommuniké fér perioden 1 januari — 31 december 2025 har tidigare
offentliggjorts och gettsin till Finansinspektionen i samband med anstkan om godkannande av Grundprospektet.
Endast de delar av Koncernens finansiella rapporter som anges under rubriken "Handlingar inforlivade genom
hénvisning” nedan inférlivas genom hanvisning enligt artikel 19 i Prospektforordningen och utgér en del av
Grundprospektet. De delar av Koncernens finansiella rapporter som inte inférlivas genom hanvisning utgér inte
del av Grundprospektet.

All finansiell information i Grundprospektet for rakenskapsaret 2024 eller per den 31 december 2024 harror fran
Koncernens konsoliderade och reviderade &rsredovisningar for 2024. All finansiell information i Grundprospektet
for perioden 1 januari 2025 — 31 december 2025 eller per den 31 december 2025 harrdr antingen fran K oncernens
¢ reviderade eller 6versiktligt granskade bokd utskommuniké for perioden 1 januari — 31 december 2025 eller frén
Koncernens interna finansiellainformation och har inte varit forema for revison.

Redovisningsprinciper

Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisningar for 2023 och 2024 har uppréttatsi enlighet med av EU
godkéandalnternational Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av I nternational Financial Reporting
Interpretations Committée (IFRIC) per den 31 december 2024. Vidare tillampar Koncernen &ven Réadet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner vilken
specificerar de tillagg till IFRS upplysningar som kravs enligt bestdmmelserna i &rsredovisningdagen. Nya eller
reviderade |FRS samt tolkningsuttalanden fran IFRIC som trétt ikraft 2023 och 2024 har inte haft ndgon vasentlig
effekt pd Koncernens finansiella stélIning eller resultat.

Koncernens konsoliderade € reviderade eller dversiktligt granskade bokslutskommuniké for perioden 1 januari —
31 december 2025 har uppréttats i enlighet med enligt IAS 34 Delarsrapportering och &rsredovisningslagen
(1995:1554).

Revision av den arliga historiska finansiella informationen

Koncernens konsoliderade arsredovisning samt Bolagets reviderade arsredovisning for 2023 och 2024 har
granskats av auktoriserade revisorn Katrine Soderberg. Koncernens konsoliderade bokslutskommuniké for
perioden 1 januari — 31 december 2025 har inte reviderats eller 6versiktligt granskats av revisorn. Revisionen av
arsredovisningarna har genomforts i enlighet med god revisionssed i Sverige och revisionsberéttelserna har
I&mnats utan anmérkning.

Utover revisionen av Koncernensfinansiellarapporter enligt ovan har Bolagetsrevisor intereviderat eller granskat
négra delar av Grundprospektet.

Handlingar infGrlivade genom hanvisning

K oncer nens konsolider ade &r sredovisning 2024 Sida
Rapport dver totalresultatet 83
Rapport dver finansiell stéllning 85
Rapport dver forandringar i eget kapital 87
Kassafl 6desanalys 87
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Redovi sningsprinciper 92-94

Noter 91-110
Revisionsberéttel se 113-115
K oncer nens konsolider ade ar sr edovisning 2023 Sida
Rapport éver totalresultatet 93
Rapport éver finansiell stéllning 95
Rapport dver forandringar i eget kapital 97
Kassafl 6desanalys 97
Redovi sningsprinciper 102-104
Noter 101-120
Revisionsberéttel se 123-126
Konsoliderad bokslutskommuniké perioden 1januari — Sida
31 december 2025

Rapport dver totalresultatet 19
Rapport dver finansiell stéllning 19
Kassafl 6desanalys 20
Rapport dver forandringar i eget kapital 20
Redovi sningsprinciper 15

De delar av ovan namnda konsoliderade arsredovisningar som inte inforlivats genom hanvisning ar antingen inte
relevanta for investerare eller omfattas av andra delar av Grundprospektet. Ovan namnda konsoliderade
arsredovisningar och bokdutskommuniké finns tillgangliga i elektronisk form p& Bolagets webbplats:
www.hebafast.se (https://ir.hebafast.se/rapporter/).

Grundprospekt daterat och godkéant av Finansinspektionen den Sida
16 februari 2024
Allmannavillkor 20-38

Enbart i syfte att emittera ytterligare trancher i nedan angivet 18n utgivet under Bolagets allmanna villkor av den
16 februari 2024 inforlivas dessa allménna villkor sdsom publicerats i Bolagets grundprospekt daterat den
16 februari 2024 samt for lanet tillhérande slutliga villkor:

Lan nr Datering Aterbetalningsdag I SIN-kod
107 24 september 2024 27 september 2027 SE0013885191
108 10 mars 2025 14 mars 2028 SE0023440128
109 2 juni 2025 12 juni 2028 SE0013885787
110 14 november 2025 19 november 2027 SE0013362530
111 14 november 2025 19 november 2029 SE0013362548

De delar av ovan grundprospekt som inte inforlivats genom hanvisning &r antingen inte relevanta for investerare
eller omfattas av andra delar av Grundprospektet. Ovan namnda grundprospekt och dutliga villkor finns
tillgangliga i elektronisk form pa Bolagets webbplats: www.hebafast.se (https://www.hebaf ast.se/artikel/mtn-

program).

Inforlivande av framtida finansiell information

Bolaget &r inte skyldigt att offentliggora tillagg enligt artikel 23.1 i forordning (EU) 2017/1129 for ny arlig
finansiell information eller deldrsinformation som offentliggdrs under Grundprospektets giltighetstid. Genom
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hanvisning inforlivas varje rapport 6ver totalresultatet, rapport dver finansiell stéllning, rapport éver forandringar
i eget kapital, kassaflodesanalys, redovisningsprinciper, noter och revisionsberéttelse (sdsom tillampligt) i
Bolagets arsredovisning for rakenskapsdret 2025, delarsrapporter for perioderna 1 januari — 31 mars 2026,
1 januari —30 juni 2026 och 1 januari — 30 september 2026 samt bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2026 som
kommer att goras tillganglig i elektronisk form pa Bolagets webbplats (www.ir.hebafast.se/rapporter/) under
Grundprospektets giltighetstid ("Inforlivade Framtida Finansiella Rapporter”). De Inférlivade Framtida
Finansiella Rapporterna kommer publiceras p& de datum som framgér av Bolagets finansiella kalender som finns
tillganglig pa Bolagets webbplats (www.ir.hebafast.se), eller sadant annat datum som offentliggérs genom
pressmeddelande. Endast &rsredovisningen for rakenskapsaret 2025 kommer att revideras av Bolagets revisor, och
ovriga Inforlivade Framtida Finansiella Rapporter kan darfor komma att varken vara foremal for revidering eller
Oversiktlig granskning av revisor.
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Adresser

Bolaget

Heba Fastighets Aktiebolag (publ)
Box 17006, 104 62 Stockholm
Tel: 08-442 44 40

Bolagets revisor

Ernst & Young AB
Box 7850, 103 99 Stockholm
Tel: 08-520 590 00

Legal radgivare till Bolaget

Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB
Hamngatan 2

Box 5747, 114 87 Stockholm

Tel: 08-670 66 00

Vardepapperscentral

Euroclear Sveden AB
Klarabergsviadukten 63
Box 191, 101 23 Stockholm
Tel: 08-402 90 00

Verdipapirsentralen ASA (Euronext
Securities Odlo)

Tollbugata 2

0150 Oslo, Norge

Tel: +47 22 63 53 00

Ledarbank

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Debt Capital Markets

106 70 Stockholm

Tel: 08-701 10 00

Emissionsinstitut

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelshanken Markets
Blasieholmstorg 11, 106 70 Stockholm
Credit Sales: 08-463 46 50

www . handelsbanken.se

Nordea Bank Abp

Nordea Markets

Smalandsgatan 17

105 71 Stockholm

Tel: 084079085/084079111/
08 407 92 03

www . nordeamarkets.com/sv

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Corporate & Investment Banking
Kungstradgardsgatan 8

106 40 Stockholm

Tel: 08-506 231 31

08-506 232 19

www.seb.se
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