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Distribution av detta Tilldggsprospekt dr foremal fér begrdnsningar i vissa jurisdiktioner, se ”Viktig
information till investerare” i Prospektet.



TILLAGG TILL PROSPEKT

Detta dokument ("Tilldggsprospektet”) har upprattats av Vendus Sweden AB (publ), org.nr 559352-0165 ("Vendus” eller
"Bolaget”) och utgor ett tillagg till det EU-tillvaxtprospekt som upprattats med anledning av inbjudan till teckning av aktier
av serie B i Bolaget ("Foretradesemissionen”) och som godkdndes och registrerades av Finansinspektionen den 18 februari
2026 (Finansinspektionens diarienummer 25-36826) (”Prospektet”). Tilliggsprospektet dr en del av, och ska lasas
tillsammans med, Prospektet. De definitioner som finns i Prospektet géller dven for Tilldggsprospektet.

Tillaggsprospektet har upprattats med anledning av att Vendus styrelse sedan offentliggérandet av Prospektet beslutat om
uppdaterade finansiella mal vilka offentliggérs genom och aterges i detta Tillaggsprospekt.

Tillaggsprospektet har uppréattats i enlighet med artikel 23 i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129
("Prospektférordningen”) och godkédndes och registrerades av Finansinspektionen den 13 mars 2026 (Finansinspektionens
diarienummer 26-8476).

Investerare som fore offentliggérandet av Tilldggsprospektet har gjort en anmalan om eller pa annat satt samtyckt till
teckning av aktier i Foretradesemissionen har enligt artikel 23 i Prospektférordningen ratt att aterkalla sin anmalan eller sitt
samtycke inom tre arbetsdagar fran offentliggérandet av Tilldggsprospektet, det vill sdga till och med den 18 mars 2026.
Aterkallelse ska meddelas DNB Carnegie Investment Bank AB (publ), &mne: Vendus, e-post:
transactionsupport@dnbcarnegie.se. Det datum for aterkallelse som tas i beaktande ar det datum da e-postmeddelandet
inkommit till DNB Carnegie. Investerare som har tecknat aktier genom forvaltare ska kontakta sin férvaltare gallande

aterkallelse. Teckning som ej aterkallas kommer att forbli bindande.

Tillaggsprospektet och Prospektet finns tillgdngliga i elektroniskt format pa Bolagets (www.vendusfastigheter.se) och DNB
Carnegies (www.dnbcarnegie.se) webbplatser samt kommer att finnas tillgangligt pa Finansinspektionens (www.fi.se)
webbplats. For fullstandiga villkor och 6vrig information om Foéretradesemissionen hénvisas till Prospektet.
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Tillagg till avsnittet "Marknadsoversikt och verksamhetsbeskrivning”

Att Vendus styrelse beslutat om uppdaterade finansiella mdl féranleder att nedanstdende skrivning Idggs till under
en ny underrubrik under avsnittet “Hallbarhetsarbete” pad sidan 14 i Prospektet.

Finansiella mal
Vendus styrelse har beslutat om féljande uppdaterade finansiella mal.

e Vendus malsattning ar att Vendus soliditet inte ska understiga 30 % vid nagot tillflle. Inlanade medel som
annu inte konverterats till preferensaktier ska rdknas som eget kapital till dess emissionen ar genomford.

e Vendus malsattning ar att rantetackningsgrad (ICR) ska vara lagst 1,75 ggr.
e Vendus totala nettobelaningsgrad, inrdknat eventuella preferensaktier, ska uppga till mellan 50-60 %.
Under en 6vergangsfas/refinansieringsperiod tillats beldningsgraden temporéart 6verstiga 60 % och da

maximalt uppga till 65 %.

e Vendus genomsnittliga rantebindningstid ska uppga till 2 — 4 ar. Andelen kort réantebindning (férfall inom
12 manader) ska vara mindre dn 35 %.



