Tillagg 1 till grundprospekt publicerat den 3 juni 2026

Tillagg till grundprospekt avseende Fastighets AB Balder (publ):s MTN-program

Tillagg till grundprospekt avseende Fastighets AB Balder (publ):s ("Balder””) MTN-program,
godként av Finansinspektionen den 3 juni 2026 (Finansinspektionens diarienummer 26-15593)
(’Grundprospektet”). Detta tilldggsprospekt (”Tilliggsprospektet”) har upprittats i enlighet med
artikel 23 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 och
godkéndes av Finansinspektionen den 11 november 2026 (Finansinspektionens diarienummer 26-
33292) samt offentliggjordes pa Balders webbplats samma dag. Vid tidpunkten for godkénnande av
Tillaggsprospektet foreligger inga utestdende erbjudanden och nagon ritt till aterkallelse foreligger
saledes inte.

Detta tilldgg till Grundprospektet &r en del av, och ska ldsas tillsammans med, Grundprospektet
som aterfinns pa Balders webbplats, www.balder.se.

Tillaggsprospektet har uppréttats med anledning av att Balder har beslutat att uppdatera de
allménna villkoren for l&n upptagna under MTN-programmet och mallen for slutliga villkor i syfte
att mdjliggora att det i Slutliga Villkor for visst Lan kan anges att Bolaget dger rétt att inlosa
samtliga MTN under saddant Lan i fortid.

Ovan beskrivna éndringar innebér att avsnittet ”Allmdnna Villkor” (sidorna 24-44) i
Grundprospektet justeras pa foljande vis, varvid tillagd text markeras med understrykning.

e Punkt 9.2, forsta stycket, uppdateras enligt foljande ”Om ritt till fortida inlosen foreligger
enligt punkt 9.1 ovan ska Bolaget erbjuda att kdpa varje Fordringshavares respektive totala
innehav av MTN f{or ett pris uppgéende till 101 % av de aktuella MTN:s nominella belopp
jamte upplupen rinta till och med (inklusive) Losendagen avseende MTN utgivna i
Svenska Kronor eller Euro, och till (exklusive) Losendagen avseende MTN utgivna i
Norska Kronor, att erldggas till sddan Fordringshavare pa Losendagen.”

e En ny punkt 9.6 infors i avsnitt 9 (Fortida inlésen och dterkép) med foljande lydelse ”Om
Slutliga Villkor innehéller en bestimmelse som medfor att Bolaget dger ritt att inlosa
aktuellt Lan i fortid har Bolaget rétt att inlosa samtliga, men inte farre dn samtliga, MTN
avseende saddant Lan i fortid pa den dag eller de dagar samt till det pris som specificeras i
Slutliga Villkor for sddant Lan (jadmte upplupen rénta till och med (inklusive) dagen for
fortida inlésen avseende MTN utgivna i Svenska Kronor eller Euro, och till (exklusive)
dagen for fortida inlésen avseende MTN utgivna i Norska Kronor). For att en inlésen enligt
denna punkt 9.6 ska fa ske ska Fordringshavarna ha underrittats ddrom enligt avsnitt 15
(Meddelanden) senast tio (10) Bankdagar men hogst fyrtio (40) Bankdagar innan dagen f6r

fortida inlosen.”

e Nuvarande punkt 9.6 numreras om till punkt 9.7.

e Datumet 17 juni 2025 i undertecknandet av Allménna Villkor dndras till ”10 november
2026”.

Ovan beskrivna dndringar innebér att avsnittet "Mall for Slutliga Villkor” (sidorna 45-51) i
Grundprospektet justeras pa foljande vis, varvid tillagd text markeras med understrykning.


http://www.balder.se/

I inledningen av mallen ldggs ett nytt alternativt datum for Allménna Villkor till, varvid
texten i forsta meningen ska lyda ”For Lénet ska Allménna Villkor daterade [23 maj
2019]/[31 maj 2022]/[17 juni 2025]/[10 november 2026] for rubricerat MTN-program,
jamte nedan angivna Slutliga Villkor gilla.”

En ny punkt 14 infors efter punkt 13 (Nollkupong) under rubriken ”Berdkningsgrunder for
avkastning” med foljande lydelse ”14. Bolaget dger rétt att begéira fortida inlésen av MTN:
[Tillampligt]/[Ej tillimpligt] (Om ej tillampligt, radera resterande underrubriker under
denna punkt) (i) Villkor for f6rtida inlésen for Bolaget: [[@]/Bolaget dger rétt till fortida
inlésen foljande dagar; [e] [samt varje Rinteforfallodag direfter] under forutséttning att
villkoren i punkt [9.6] i Allménna Villkor ar uppfyllda][S&dan inlésen ska ske till ett pris
om [e] % av Nominellt Belopp.] (ii) Riskfaktor: [I enlighet med riskfaktorn [”Risker
relaterade till fortida inlésen pd Bolagets begéran”] i Grundprospektet].”

Till f6ljd av att en ny punkt 14 infors numreras nuvarande punkterna 14-26 i mallen for
Slutliga Villkor om till punkterna 15-27.

Ovan beskrivna dndringar innebér vidare att avsnittet ”Produktbeskrivning” (sidorna 10-12) i

Grundprospektet justeras pa foljande vis, varvid tillagd text markeras med understrykning.

Efter stycket under rubriken "MTN med fortida inlésen vid dgarfordndring i Bolaget”
infors en ny rubrik med efterfoljande text enligt f6ljande.

"MTN med fortida inldsen pa Bolagets begdran

Om Slutliga Villkor for visst Lan anger att Bolaget dger ritt att begira fortida inlésen av
MTN har Bolaget ritt att inl6sa samtliga, men inte farre dn samtliga, MTN under sddant
Lan 1 fortid pa den dag eller de dagar samt till det pris som specificeras i Slutliga Villkor,

jamte upplupen réanta, i enlighet med Allménna Villkor.”

Ovan beskrivna dndringar innebér vidare att en ny riskfaktor laggs till i avsnittet ”Riskfaktorer”

(sidorna 13-22) i Grundprospektet, ndrmast efter riskfaktorn ”Fordringshavarmaote”, enligt

foljande.

"Risker relaterade till fortida inlésen pa Bolagets begdran

Om det framgér av Slutliga Villkor for visst Lan har Bolaget ritt att inlosa samtliga
utestdende MTN under sadant Lan fore Aterbetalningsdagen. Det finns en risk att Bolaget
véljer att inlosa MTN 1 fortid ndr Bolagets uppléningskostnad ar légre &n rdntan pd MTN,
exempelvis vid ett 1dgre marknadsréinteldge. En sadan rétt till fortida inldsen kan dven
begrénsa marknadsvirdet av MTN, eftersom marknadsvirdet under den period dé Bolaget
kan vilja att inlosa MTN generellt inte kommer att stiga vdsentligt 6ver det pris till vilket
MTN kan inl6sas. Vid en fortida inldsen finns det en risk att investerare inte kan
aterinvestera inlosenbeloppet till en effektiv rianta som &r lika hdg som rdntan pa de inldsta
MTN.”

Ovan beskrivna dndringar innebér vidare att avsnittet "Information som inforlivats i

Grundprospektet genom héinvisning" (sida 62) i Grundprospektet justeras pa foljande vis, varvid
tillagd text markeras med understrykning och struken text markeras med genomstrykning:



I upprékningen som foljer efter meningen "For att underldtta utékningar av obligationsldin
utgivna under tidigare grundprospekt inforlivas:" 1aggs en ny punkt till enligt f6ljande.

”Allménna Villkor som publicerats i Bolagets grundprospekt daterat 24 maj 2019
(sidorna 21-37), ech

- Allménna Villkor som publicerats i Bolagets grundprospekt daterat 31 maj 2022
(sidorna 23-43), och

- Allménna Villkor som publicerats i Bolagets grundprospekt daterat 17 juni 2025

(sidorna 25-45)."
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