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1. Sammanfattning och bakgrund

Fran och med rakenskapsaret 2005 tillampas internationella redovisnings-
standarder (IFRS) i alafinansiella foretags arsredovisningar och koncernre-
dovisningar, med vissa begrénsningar och tillagg." Undantagna & sédana
redovisningar som uppréttas enligt &dre redovisningsregler med stéd av
sarskilda dvergangshestammel ser.

For att underlétta de finansiella foretagens 6vergang till IFRS har ytterligare
|FRS-anpassningar gjorts av Finansinspektionens (Fl) redovisningsfOreskrif-
ter med avseende pa fastighetsredovisning. Motiven for andringarna kom-
menteras narmare i denna promemoria. Andringarnainnebér att intakter och
kostnader for fastighetsforvaltning ska bruttoredovisasi resultatrakningen
(se avsnitt 2.2). Vidare utmonstras vissa sarféreskrifter om notupplysningar
(seavsnitt 2.3). | et avsnitt diskuteras ocksa mojligheten for forsakringsfore-
tag att i arsredovisningen véardera fastigheter enligt godkanda internationella
redovisningsstandarder (se avsnitt 2.4). Det s&gs hér att forsakringsforetag
far, som ett undantag fran IAS 16 Materiella anlaggningstillgangar, tills vi-
dare redovisa rorelsefastigheter pa samma sétt som forvaltningsfastigheter
enligt IAS 40 Forvaltningsfastigheter.

Vissa sarupplysningar om fastigheter som gar langre an IFRS har vi 6vervagt
att behdlla. Dessa skullei safal lamnasi forvaltningsberéttelsen. Vi har
emellertid inte bedomt att sarupplysningarna &r s vasentliga att de maste
behdllasi &rsredovisningen for rakenskapsdret 2006.> Aven dessa dvervéi
ganden dtergesi denna promemoria (se avsnitt 2.5).

De nya foreskrifternatillampas fran det rékenskapsar som paborjas den 1
januari 2006 eller senare. Reglerna far dock frivilligt tillampas redan i arsre-
dovisningar for rékenskapsaret 2005, om nya redovisningsforeskrifter i sin
helhet tillampas. | arsredovisningar och koncernredovisningar som uppréttas
enligt adre redovisningsregler ska fastigheter redovisas pa samma sétt som
tidigarei forening med tidigare upplysningskrav. (Se avsnitt 2.6.)

M otivpromemorian har foregétts av en Ford agspromemoria fran redovis-
ningsenheten med samma namn. FOrdagspromemorian remitterades den

14 oktober 2005 tillsammans med ett fordag till andringar i redovisningsfo-
reskrifterna. Efter bearbetningar remitterades den 2 december 2005 ett utkast
till Motivpromemoria med samma namn och ett nytt forfattningsférdag.
Fordagen remitterades med kort svarstid for i huvudsak tekniska synpunkter.
Remissynpunkterna och Fl:s dutliga stéllningstagande till synpunkterna
behandlas i denna promemoria.

' For en bakgrund och beskrivning av reglerna héanvisas till de Motivpromemorior fran FI som finns
till redovisningsforeskrifterna for 2005. Se dels Fl:s Motivpromemoria 1, Nya koncernredovisningsfo-
reskrifter for finansiella foretag som tillampar 1AS-férordningen, 2004-12-30, dels Motivpromemoria
2, Nya arsredovisningsforeskrifter for finansiella foretag som tillampar lagbegransad IFRS, 2004-12-
30.

? Se vidare stallningstaganden i Motivpromemoria 3 till nya redovisningsforeskrifter for 2006. And-
ringarna av sarforeskrifter om notupplysningar om fastigheter &r principiellt av samma slag som
andringarna av sarforeskrifter om notupplysningar om finansiella instrument och forsakringsavtal.
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2. Overvaganden

2.1 Vaérdering av fastigheter i for sakringsfor etag

Lag och EG-direktiv begransar forsakringsforetags majligheter att i &rsredo-
visningen samtidigt vérdera forvaltningsfastigheter till verkligt véarde och
rorel sefastigheter enligt anskaffningsvardemetoden.

Remissinstanserna

Remissinstanserna har 6verlag inte haft ndgon erinran mot bedomningen.
FAR anser mera generellt att det & olémpligt att FI begransar IFRS:s val-
majligheter utdver vad lagen kréver.

Bakgrund
| AS 40 Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses enligt IAS 40 byggnader och mark (eller
delar) som innehasi syfte att generera hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa. Foretag har enligt IAS 40 en vamogjlighet att
redovisa forvaltningsfastigheter till verkligt varde eller till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar
(anskaffningsvérdemetoden).

Om redovisning sker till verkligt vérde ska samtliga forvaltningsfastigheter
redovisas till verkliga varden. (For fastigheter kopplade till skulder géller
dock inte denna begransning.) En vingt dler forlust hanforlig till vardefor-
andringen skaredovisasi resultatrakningen den period som den uppstar. Om
det verkliga vérdet i sdllsyntafal inte kan faststéllas, dvs. nér det inte finns
négon fungerande marknad eller det inte & mgjligt att gora en vardering
utifrén framtida kassafl6den, ska forvaltningsfastigheterna varderas till an-
skaffningsvérde och sérskilda upplysningar lémnas. Om forvaltningsfastig-
heter anskaffningsvarderas, véarderas de pa samma sétt som rorel sefastigheter
enligt IAS 16 Materiella anlaggningstillgangar.

|AS 16 Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter som innehas for produktion och tillhandahallande av varor €ller
tjanster, lagring eller for administrativa andamal klassificeras déaremot som
rorelsefastigheter och omfattas av IAS 16 Materiella anlaggningstillgangar.
Enligt huvudregeln ska den |6pande varderingen av sddana fastigheter ske
till anskaffningsvardemetoden. Enligt en aternativregel i IAS 16 far materi-
élaanlaggningstiligangar redovisas till ett regelbundet " omvarderat” varde
som motsvaras av verkligt vérde (omvarderingsmetoden). Nar omvardering-
en innebér en 6kning av redovisat varde ska 6kningen redovisas direkt mot
eget kapital. Okningen ska dock redovisas som en intakt i resultatrakningen
om en tidigare vardeminskning redovisats som en kostnad. P4 motsvarande
sétt ska en vardeminskning redovisas som en kostnad till den del som den
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Overdtiger en vardetkning som redovisats direkt mot eget kapital. | annat fall
redovisas vardeminskningen direkt mot eget kapital. Det omvéarderade vardet
skrivsi Gvrigt av och ned pa samma sétt som vid anskaffningsvardemetoden.

Finansinspektionens redovisningsforeskrifter

| punkt 4 b) i de alméannaréden till 2 kap. FFFS 2004:21 erinras om att i
forsakringsforetag kan Byggnader och Mark (C.1) varderastill verkligt var-
de enligt 4 kap. 5 § ARFL.® Detta forutsétter dock att samtliga tillgangar i
posten vérderas pa samma satt.

Enligt de alméannaraden till 4 § i bilaga 3 till FFFS 2004:21 omfattar posten
Byggnader och mark ocksa fastigheter déar den egna verksamheten bedrivs.
Detta &r en f0ljd av att artikel 61 FRD anger att det i posten F Materiella
tillgangar och varulager redovisas endast andra materiella tillgangar an
Byggnader och mark.

Skal

Lagbestammelsen om att allatillgangar i posten Byggnader och mark ska
varderas pa samma sétt, samt Fl:s allmanna rad om att fastigheter dar rorel-
sen bedrivs bor redovisas i denna post, innebér att forsakringsforetag i arsre-
dovisningen inte samtidigt kan vardera forvaltningsfastigheter till verkligt
varde och rorelsefastigheter enligt anskaffningsvardemetoden. En sadan
mojlighet stér dock Gppen i en koncernredovisning enligt 1AS-férordningen.

En mojlighet att i arsredovisningen vérdera farvaltningsfastigheter till verk-
ligt varde och rorelsefastigheter till anskaffningsvarde skulle dock vara fér-
enlig med géllande lagregler, om rorelsefastigheter kunde redovisasi posten
F, Materiellatillgngar och varulager. Anlaggningstillgangar i sistnamnda
post ska ndmligen anskaffningsvarderas. Vi har Gvervagt att gora en éndring
i de allmanna raden om att fastigheter dér rorelsen bedrivs bor redovisas i
posten Byggnader och mark. Andringen skulle innebéra att rérel sefastigheter
fér redovisasi posten Materiellatillgangar och varulager samt dérigenom
anskaffningsvéarderas. En sddan andring torde dock inte vara forenlig med
lag och FRD.

Visserligen finns ny lagstiftning som medger en vérdering av rorel sefastig-
heter enligt anskaffningsvardemetoden, trots att forvaltningsfastigheter var-
derastill verkligt varde.” Tillampningstidpunkten, som frén bérjan bestam-
destill den 1 januari 2006, har dock skjutits upp till den 1 januari 2009.°

Med stod av reglernai 4 kap. 5 § ARFL och de |FRS-anpassade redovis-
ningsforeskrifterna kan anda alla forsakringsforetag redan under & 2005
vardera dels forvaltningsfastigheter till verkligt véarde enligt IAS 40 Forvat-
ningsfastigheter, dels rorel sefastigheter till verkligt véarde enligt omvérde-
ringsmetoden i I1AS 16 Materiella anlaggningstillgangar. Bada metoderna
betraktas enligt ARFL och féreskrifterna som en vérdering till verkligt var-

® Jfr motsvarande punkt i FFFS 2005:34.
*Se 4 kap. 14 f och 14 g §8 ARL som géller enligt 4 kap. 1 § ARFL i lydelse enligt SFS 2004:1178.
° Se SFS 2005:918, SFS 2005:936 och SFS 2005:937 samt prop. 2005/06:25 s. 81.
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de. Alternativt kan béda slagen av fastigheter varderas enligt anskaffnings-
vardemetoden.

Négon begransning av varderingsalternativen i forhallande till 1FRS uttver
vad som foljer av lag och EG-rétt & inte avsedd, vilket FAR befarat och som
man felaktigt kunde fa intryck av genom en skrivning i Forslagspromemor i-
an.

2.2 Redovisning av fastigheter i resultatrakningen

De IFRS-anpassade redovisningsforeskrifterna andras sa att intakter och
kostnader fran fastighetsforvaltning ska redovisas brutto i resultatrakningen.

Remissinstanserna

Remissinstanserna har inte haft nagra invandningar mot forslaget. FAR anser
mera generellt att det & olampligt att Fl, utover de restriktioner som arsre-
dovisningdagarna sétter, inskranker madjligheten att tillampa de vamdjlighe-
ter som gesi IAS/IFRS.

Bakgrund

Enligt foreskrifterna for institut respektive forsakringsforetag, ska resultat
fran hyresforvaltning redovisas netto i resultatrékningen, dvs. hyresintakter
minus driftskostnader (driftsnetto). Driftsnettot redovisas som 6vriga intékter
eller vrigakostnader i institut samt specificerasi not. Driftsdverskott redo-
visasi forsakringsforetag i posten Kapitalavkastning, intékter med uppgifter
i not om hyresintékter, hyreskostnader och driftsoverskott. Driftsunderskott
redovisasi posten kapitalavkastning, kostnader.

Skal

En nettoredovisning i resultatrakningen av fastighetsintékter och -kostnader
bedoéms inte vara forenlig med internationella redovisningsstandarder (se
punkt 32 och 331 IAS 1). En nettoredovisning beddms inte heller tvingande
enligt lag éller EG-direktiv. BRD innehdller inga sarskildaregler i detta av-
seende. FRD bygger snarast pa att intakter respektive kostnader fran bygg-
nader och mark ska bruttoredovisas i den icke-tekniska redovisningen (se
artikel 34). Som ett led i IFRS-anpassningen foredas darfor att reglernaom
redovisning i resultatrakningen andras pa denna punkt s att fastighetsintak-
ter och -kostnader ska bruttoredovisas.

| och for sig medfdr aven de justerade reglerna pa sitt sétt begransningar i
forhdllande till IFRS. IFRS innehdller ju inget krav pa att fastighetstransak-
tioner ska redovisasi vissa poster. Sa lange som nuvarande EG-direktiv och
lag stéller krav pa vissa uppstaliningsformer & det emellertid ur jamforbar-
hetssynpunkt och av tillamparské fortfarande befogat att FI reglerar hur och
var olika transaktioner ska redovisas i balansrakningen och resultatrékning-
en. Sadana regler bor dock inte goras mera detaljerade 8n nodvandigt. Reg-




FINANSINSPEKTIONEN/

Redovisningsenheten

2005-12-30

lerna bor salangt mojligt ocksa utformas sa att de inte kommer i konflikt
med klassificerings- och andra redovisningsregler enligt IFRS.®

2.3 Upplysningar om fastigheter

Till f6ljd av EG-direktiv och lag behalls vissa sarforeskrifter om notupplys-
ningar om fastigheter som anvands i den egna verksamheten. | 6vrigt bar, i
vart fal for rakenskapsaret 2006, upplysningar om fastigheter kunna fa lam-
nas enligt IFRS utan sarforeskrifter.

Remissinstanserna
Remissinstanserna har inte haft ndgra invandningar mot forslaget.
Bakgrund

Skillnader mellan upplysningsregler i de IFRS-anpassade redovisningsfor e-
skrifterna och IFRS

Fastigheter ska enligt godkénda internationella redovisningsstandarder bero-
ende pa syftet redovisas antingen som lagerfastighet enligt IAS 2, rorelsefas-
tighet enligt IAS 16 eller forvaltningsfastighet enligt IAS 40. Beroende pa
klassificeringen lamnas tillaggsupplysningar enligt tillamplig standard. Upp-
lysningskraven &r delvis olika beroende pa om vérderingen sker enligt an-
skaffningsvérdemetoden eller till verkligt varde. En omklassificering av
fastigheterna aktualiseras om syftet andras.

For forsakringsforetag ar tilléggsupplysningarna om fastigheter enligt 5 kap.
1 och 2 88 FFFS 2004:21 kopplade till posten Byggnader och mark inom
ramen for placeringstillgangar. For institut & motsvarande upplysningskrav
enligt Skap. 12-17 88 FFFS 2005:20 kopplade till Gvertagen egendom. For
institut anges att Overtagen egendom bor véarderas som varulager (se 4 kap.
1 § FFFS 2004:20). En sadan redovisning bedoms inte avvika fran IFRS,
eftersom fastigheter avsedda att sdljas i den |6pande verksamheten hanfors
till varulager (jfr punkt 6 IAS 2). Upplysningskraven dverensstammer i alt
vasentligt med de krav som stélls pa Byggnader och mark i forsakringsfore-

tag.

Vissa undantag finns i foreskrifterna, bl.a. om uppgifterna kan roja afférs-
hemligheter eller & av mindre vérde for foretaget.

De upplysningar som ska lamnas enligt sarforeskrifterna gar i flera avseen
den langre &n IFRS. A andrasidan & upplysningskraven i IAS 16 och IAS
40 anpassade till klassificerings- och vérderingsreglernai ndmnda standar-
der.

Sammanfattningsvis finns framst foljande skillnader mellan, & ena sidan,
upplysningar enligt sérforeskrifterna om Byggnader och mark i férsakrings-

° Fl:s stallningstagande till fragor om andringar i uppstallningsformerna utvecklas ytterligare i Mo-
tivpromemoria 3, Anpassningar av redovisningsforeskrifterna om finansiella instrument, forsakrings-
avtal och kapital.




FINANSINSPEKTIONEN/

Redovisningsenheten

2005-12-30

foretag och Gvertagen egendom i institut, samt, & andra sidan, upplysningar
enligt IFRS om lagerfastigheter, rorelsefastigheter och forvaltningsfastighe-

ter.

Sqal

Enligt sérforeskrifterna krévs mera utférliga upplysningar om antal et
fastigheter, redovisade och verkliga varden, driftsnetto, vakansgrad
och direktavkastning fordelat pa olika kategorier av fastigheter (bo-
stéder, kontor och afférer, etc.). Bokfort och verkligt varde for de
olika kategorierna ska dessutom delas upp geografiskt (se 5 kap.

13 § FFFS 2004:20 och 5 kap. 1 § FFFS 2004:21).

Enligt foreskrifterna ska upplysningar [amnas om riskexponeringen i
fastighetsinnehavet pa ett sétt som inte sakert foljer av IFRS (se 5
kap. 16 § FFFS 2004:20 och 5 kap. 4 § FFFS 2004:21).

Institut ska ange beloppet av posten Materidlla tillgangar som an-
vandsi den egna verksamheten. Forsakringsforetag ska ange hur stor
andd av fastigheter som anvands i den egna verksamheten. Enligt
foreskrifterna ska andelen beraknas pa den totala bruksarean (5 kap.
9 § FFFS 2004:20 och 5 kap. 5 § FFFS 2004:21).

Enligt IAS 40 ska direkta kostnader for férvaltningsfastigheter (in-
klusive reparationer och underhdll) anges uppdelat pa fastigheter
som genererar hyresintékter och fastigheter som inte genererar hy-
resintakter (punkt 75).

Enligt IAS 40 ska kriterier for att skilja pa forvaltnings-, rorelse- och
lagerfastigheter anges om gransdragningen & svar (punkt 75).

Enligt punkt 36 i IAS 2, punkt 74 i IAS16 och punkt 75 i IAS 40 ska
upplysningar [amnas, om lagervaror (inkl. fastigheter), rorel sefastig-
heter och forvaltningsfastigheter & sékerhet for skulder.

Punkt 731 1AS 16 samt punkt 76 och 79 i IAS 40 kraver sérskilda
specifikationer av forandringar genom rorel seférvary och samgaen-
de.

Punkt 741 1AS 16 och punkt 751 I1AS 40 kréver &en upplysningar
om begransningar for &ganderétt resp. forsdljning och uthyrning.

IAS 40 kréver upplysningar om avtalsenligt forpliktelser att kdpa,
uppfora, exploatera, reparera, underhalla eller forbéttra forvaltnings-
fastigheter (punkt 75).

IAS 40 kréver upplysningar om forandringar till foljd av omklassifi-
ceringar, om forvaltningsfastigheter varderas till verkligt vérde
(punkt 76).

Nér anskaffningsvardemetoden tillampas enligt IAS 16 uppmuntras
upplysningar om verkligt véarde nér detta vasentligt Gverstiger redo-
visat vérde (punkt 79).

N& omvéarderingsmetoden tillampas enligt IAS 16 krévs for varje
dag av materiella anlaggningstillgangar upplysning om vad de upp-
gatt till om de redovisats till anskaffningsvarde (punkt 77).

Enligt IAS 40 kravs upplysningar om verkligt varde nér anskaff-
ningsvérdemetoden anvéands (punkt 79).

IAS 40 kréver sarskilda upplysningar om anskaffningsvérdet har an-
vants p.g.a. att ett verkligt varde inte kan erhdllas (punkt 78).

Utgangspunkter
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Fl:s utgangspunkt & att upplysningar om fastigheter bor |amnas enligt IFRS.
Detta fdljer av den hanvisning till godkanda internationella redovisnings-
standarder som gorsi de allméanna raden till 2 kap. FFFS 200420 respektive
FFFS 2004:21. For forvaltningsfastigheter 1amnas sdledes upplysningar en-
ligt IAS 40 och for rérelsefastigheter upplysningar enligt IAS 16. For even-
tuella lagerfastigheter [amnas upplysningar enligt IAS 2.

Sarforeskrifter om tilléggsupplysningar i noter bor bara finnas om det krévs
enligt EG-direktiv, lag eller av andra sarskilda skal. For rakenskapsaret 2006
bor i Gvrigt endast krévas sérupplysningar som & sarskilt vasentliga for ex-
terna intressenter. Sadana sarupplysningar bor i s fall lamnasi forvaltnings-
beréttelsen. Sarupplysningar bor inte krévas for att enbart tillgodose Fl:s
informationsbehov. Motsvarande beddmning har gjortsi fraga om upplys-
ningar om finansiella instrument och forsakringsavtal.’

Sarforeskrifter om fastigheter somanvandsi den egna verksamheten

Enligt ARFL ska ett forsakringsforetag 1amna upplysningar om hur stor an-
del fastigheter som anvands i den egna verksamheten. Enligt Fl:s foreskrifter
ska detta anges som en andel av den totala bruksarean (5 kap. 5 8 FFFS
2004:21). For ingtitut ska for posten Materidlla tillgangar (post 10) lamnas
upplysningar om beloppet for byggnader och mark som till vasentlig del
anvandsi den egna verksamheten (5 kap. 9 8 FFFS 2004:20).

Foreskrifter om upplysningar om fastigheter som anvands i den egna verk-
samheten bor behdllas eftersom de i fraga om forsakringsforetag behovs for
att tolka ett lagkrav och i fraga om ingtitut féranleds av artikel 4 i BRD.

Enligt var mening finns det dock anledning att forenkla redovisningen och
utforma bestémmel serna enhetligt for institut och férsakringsforetag. Be-
stammelserna bor ocksa narmare anduta till IFRS som bygger pa en indel-
ning och klassificering av rorelsefastigheter enligt nérmare avgransning i
IAS 40.

| allmannarad bor darfor anmérkas att rorel sefastigheter definieras enligt
IAS 40. | forsakringsforetag bor upplysningen pa grund av EG-direktiv
kopplas till posten Byggnader och mark (se artikel 6 FRD). | institut bor pa
grund av EG-direktiv upplysningen kopplas till posten Materiella tillgangar
(seartikel 4 punkt 101 BRD).

Bor sarupplysningar om fastigheter |amnas for rakenskapsaret 2006?

Upplysningen om fastigheter som anvands i den egna verksamheten torde
inga bland sadana upplysningar som lamnas enligt IFRS. Nér det galler and-
ra upplysningskrav har i Férslagspromemorian ingen av de tidigare sérupp-
lysningarna bedémts vara av sadan vasentlig betydelse for externaintressen-
ter att informationen maste lamnas for rakenskapsaret 2006. Remissinstan-
serna har antingen tillstyrkt eller inte haft nagon erinran mot bedomningen.

” Se vidare Motivpromemoria 3, Anpasshingar av redovisningsforeskrifterna om finansiella instiu-
ment, forsékringsavtal och kapital, Avsnitt 5.
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Vi anduter oss darfér till Fordagspromemorians férdag. Upplysningarnaom
fastigheter bor i en redovisning enligt lagbegransad IFRS; i vart fall for r&-
kenskapsaret 2006, kunna lamnas enligt tillamplig IFRS.? P4 samma sétt
som for upplysningarna om finansiella instrument och forsakringsavtal bor
emellertid utvecklingen i redovisningspraxis foljas upp och kompletterande
|FRS-anpassade sarupplysningskrav vid behov inférasi vart fal for réken-
skapsaret 2007.

24  Sarregler for redovisning av r ¢relsefastigheter i for-
sakringsforetag

| forsakringsféretag som vérderar fastigheter till verkligt varde enligt 4 kap.
6 8§ ARFL f&r, som ett undantag frén IAS 16, rérel sefastigheter tills vidare
redovisas pa samma sétt som forvatningsfastigheter enligt IAS 40.

Remissinstanserna

FAR och Lansforsakringars lokalbolag ifrégasétter om en redovisning av
vardeforandringar pa rorel sefastigheter direkt mot eget kapital & forenlig
med ARFL. De anser i vart fall att vérdeforandringar pa sidana fastigheter
bor faredovisasi resultatrakningen, pa samma sétt som for forvaltningsfas-
tigheter.

Bakgrund

Sasom framgatt ovan kan forsakringsforetag vardera forvatningsfastigheter
och rorelsefastigheter till verkligt véarde eler, dternativt, enligt anskaff-
ningsvardemetoden. Enligt foreskrifterna redovisas vardeforandringar vid en
vardering till verkligt varde i resultatrakningen sasom oredliserade vinster
och forluster i sirskilda poster. Enligt 32 § i bilaga 3 till FFFS 2004:21° kan
dock sadana vardeforandringar pa rorel sefastigheter redovisas direkt mot
fonden for verkligt vérde, i enlighet med vad sdsom forordas for omvéarde-
ringsmetoden enligt IAS 16.

Skal

Vid en vardering av placeringstiligangar till verkligt véarde enligt 4 kap. 5 8
ARFL & utgéngspunkten 4 kap. 6 § ARFL att vardeférandringarna redovisas
som sarskilda poster i resultatrakningen, om inte ” vardeforandringarna skall
redovisasi en fond for verkligt véarde enligt 4 kap. 14 d § andra stycket &rs-
redovisningslagen”. | 4 kap. 14 d § andra stycket ARL anges att vissa vérde-
forandringar for sékringsinstrument och monetéra poster skall redovisas mot
eget kapital. | paragrafens tredje stycke anges att vardeforandringar paen

® FI har i samband med inférandet av nya redovisningsforeskrifter for ar 2005 bedomt att sarskilda
redovisningsregler om klassificerings- och balansrakningsregler om egendom &vertagen for skyddande
av fordran i institut borde behallas, eftersom tillgangarna har en speciell karaktar i forhalla nde till
andra tillgngar. Reglerna innebér att sddan egendom bor varderas som varulager enligt I1AS 2 Varu-
lager. Nar det géller upplysningar om fastigheter behdver dock fastigheter generellt klassificeras
enligt IFRS och upplysningar lamnas i enlighet med tillampliga standarder och lag, vilket &ven inne-
fattar sddana kompletterande upplysningar som behdvs for att ge en rattvisande bild. Det kan ocksa
namnas att FI begér in sarskild tillsynsrapportering om évertagen egendom i inst itut.

° Jfr 32 § bilaga 3 till FFFS 2005:34.
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finansidl tillgang som inte innehas for handelandamal far redovisasi fonden
for verkligt vérde i stéllet for i resultatrakningen.

Bestammelsen i 4 kap. 6 § ARFL kan & ena sidan tolkas snévt pé s st att
en redovisning mot eget kapital endast & férenlig med lag i de fall” som
reglerasi 4 kap. 14 d § andra stycket ARL . Bestdmmelsen kan ocksa tolkas
mera vidstrackt sa att redovisningen sker i resultatrakningen, om inte varde-
forandringarna redovisas mot eget kapital ”pa det sétt” som angesi 4 kap.
14 d § andra stycket. Forarbetena ger inget klart stod & nagon av tolkningar-
na. Den senare tolkningen & dock mest férenlig med internationella redovis-
ningstandarder. Visserligen har tilldmpningstidpunkten fér en vardering av
fastigheter till verkligt varde enligt 4 kap. 14 f och 14 g 88 skjutits upp till &
2009. | samband med detta konstaterade dock regeringen att det redovis-
ningsméassigt i och for sig var lampligt att férsakringsforetag tilldmpade des-
sa bestdmmelser och att de skatteméssiga skal som motiverade uppskjutandet
inte fanns for forsakringsforetag. Det var for att inte 6ka komplexiteteni
regelverket, och for att de flesta inte invant mot forslaget, som tilldmpnings-
tidpunkten aven flyttades fram for forsakringsforetag (prop. 2005/06:25,
Foljdandringar med anledning av ny aktiebolagdag m.m., s. 81). Det finns
sdedes inte nagra sakliga skal som talar emot en mer IFRS-konform tolk-
ning av bestammelserna i nuvarande 4 kap. 6 § ARFL. Vi gor alltsa sam-
mantaget bedémningen att en tilléampning av omvéarderingsmetoden enligt
IAS 16 inte & oférenlig med nuvarande 4 kap. 6 § ARFL.

Sasom framgatt galler tills vidare begransningar som innebér att inte ens
forsakringsforetag far vardera rorel sefastigheter enligt anskaffningsmetoden
i IAS 16 och forvatningsfastigheter till verkligt varde enligt IAS 40. For att
inte tvinga fram en tilldmpning av omvérderingsmetoden i fall dér olika var-
deringsprinciper bedoms lampliga av ett féretag och for att underl&tta dver-
gangen till IASIFRS redan fran och med 2006, bor ett sarskilt undantag fran
IAS 16 inforas. Vid en verkligt vardevéardering av fastigheter bor forsak-
ringsforetag i vart fall tills vidare, i enlighet med tidigare redovisningspraxis,
fa redovisa rorel sefastigheter pA samma sétt som forvaltningsfastigheter en
ligt IAS 40.

Till féljd av denna avvikel se bor upplysningsreglerna kompletteras. Nér
fagtigheter varderastill verkligt varde bor forsdkringsforetag ange sarskilt
hur stor andel som utgor rérel sefastigheter, vid upply sningar enligt 4 kap. 7
§ ARFL om en dternativ vérdering med utgangspunkt i anskaffningsvar-
det.

Dé&remot anser vi inte att det finns skd att gora undantag fran komponentav-
skrivningskravet om anskaffningsvardemetoden eller omvéarderingsmetoden
anda tillampas pa rorel sefastigheter. Det kan papekas att for rakenskapsaret
2006 kan foretag som inte & noterade fortsétta att tilldmpa ddre redovis-
ningsforeskrifter.

Vid redovisningen av rorel sefastigheter i en koncernredovisning enligt IAS
forordningen ska noterade foretag tilldmpa IAS 16 och omvérderingsmeto-
den dler anskaffningsvardemetoden, inklusive reglerna om komponentav-

' Se punkt 4 b) i allmanna rad till 2 kap. FFFS 2005:34 som &ven géller for rakenskapsaret 2005
enligt punkt 2 c) i évergangsbestammelserna till namnda redovisningsforeskrifter.
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skrivningar. Foretagen ska tilldmpa gemensamma principer for juridisk per-
son och koncern, om det inte finns sérskilda ska (jfr 7 kap. 12 8 forsta
stycket samt 7 kap. 7 § forsta stycket 2 b) ARKL respektive 7 kap. 5 § forsta
stycket 2 ¢) och 3 ARFL). Vi beddmer déarfor att noterade forsakringsforetag
regelmassigt kommer att tillampa samma redovisningsprinciper for rorelse-
fastigheter i arsredovisningen som i koncernredovisningen.

2.5 Upplysningar om verkligt varde pa materiella tillgangar

Sarforeskrifterna om upplysningar om verkligt varde pa fastigheter och and-
ramateridllatillgangar utmonstras till férméan for motsvarande bestémmel ser
i IFRS.

Bakgrund

For rorelsefastigheter och andra materiella tillgéngar som inte redovisastill
verkligt varde enligt omvérderingsmetoden uppmuntras upplysningar om
verkligt véarde, om detta avviker vasentligt frén anskaffningsvérde (punkt 79
d) i IAS 16). Motsvarande upplysningar ska |amnas for forvaltningsfastighe-
ter (punkt 79 €) i IAS 40).

Enligt 5 kap. 22 § FFFS 2004:20 ska institut |amna upplysningar om jamf 6-
relser mellan verkligt véarde och bokfort varde for ickefinansiella tillgangar.
Upplysningar skaléamnasi en not till balansrékningen. Upplysningar om
materiella tillgangar ska delas upp pa anlaggningstillgangar och omsét-
ningstillgangar.

Upplysningar behdver inte lamnas om de inte kan bestémmas med tillrécklig
grad av tillfcrlitlighet, vilket i safall ska anges. Upplysningarna behover inte
heller lamnas om balansoms utningen underskrider en miljard kronor. Upp-
lysningar om verkligt véarde paimmateriella anlaggningstillgangar behtver
inte heller 1dmnas.

Om placeringstiligangar (C) varderastill anskaffningsvardet ska forsakrings-
foretag lamna upplysning om verkligt varde fordelat pa de i balansrékningen
upptagna tillgéngsposterna (4 kap. 7 § ARFL).

Skal

IFRS bar, enligt FI, tillampas i finansidlla rapporter nér det géller upplys-
ningar om fastigheter. Aven nér det géller upplysningar om verkligt varde
for ovrigaicke-finansdlatillgangar kan IFRS tillampas utan sarforeskrifter.
Det finnsinte heller skal for att ha kvar foreskrifterna for ingtitut om verkligt
vérde uppdelat pa materiella anlaggningstillgangar och omséttningstillgang-
ar.

2.6  lkrafttradande- och 6ver gangsfr agor
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De nya reglerna tillampas for rakenskapsdr som paborjas den 1 januari 2006
eller senare. Foretag har mojlighet att tilldmpa de nya reglerna redan for
rakenskapsaret 2005, om den nya redovisningsforeskriften i sin helhet till-
lampas tidigare.

Skal

De nya reglerna ska som huvudrege tillampasi redovisningar for réken-
skapsaret 2006. Foretag bor dven ges mojlighet till en tidigare tillampning,
Detta forutsétter att nya redovisningsforeskrifter i sin helhet tilldmpas tidiga-
re

Det bor erinras att finansiella foretag som tillampar adre redovisningsfére-
skrifter under 2006 ska fortsétta att redovisa och lémna upplysningar om
fastigheter pd samma sétt som tidigare.

** Se punkt 3 i 6vergangshestammelserna till FFFS 2005.33 respektive FFFS 2005:34.
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