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Fragor och svar angidende amorteringskrav

Detta &r en sammanstéllning av fragor och svar rorande tillimpningen av
Finansinspektionens foreskrifter om amortering av krediter mot sékerhet i
bostad (amorteringsforeskrifterna). Frdgorna har stillts till Finansinspektionen
frén olika banker och kreditmarknadsbolag.

1. Hur ska vi hantera skulder som lantagaren har i andra banker med andra
lantagare?

Information om l&n som lantagaren har i andra banker kan hdmtas genom en
kreditupplysning. Om lanen ar tagna med andra lantagare bor lanen fordelas
enligt antalet l&ntagare. Boldneforetaget bor sikerstilla antalet lantagare. Detta
kan exempelvis goras genom att lantagaren tillhandahaller ett intyg fran den
andra banken eller lanehandlingar dér antalet lantagare framgar.

2. En fordlder, som sedan tidigare ir borgensman for sitt barn, tar ett lin
med sin egen bostad som sikerhet. Ska barnets skuld i nagon del tas med i
det skuldkvotsgrundande kreditbeloppet som berdiiknas for fordlderns eget
lan?

Nej, borgensforbindelse omfattas inte av foreskrifterna. Fordlderns
borgensatagande ska darfor inte rdknas med i det skuldkvotsgrundande
kreditbeloppet som berdknas nér fordldern tar lan.

3. Om en forilder och ett barn tillsammans har tagit ett boldn for att
finansiera kop av en bostad till barnet kan fordldern i ett senare skede
komma att frantrida som lantagare, sd att barnet star kvar som ensam
lantagare. Paverkar detta bedomningen av om ldnet mdste amorteras pd
grund av hog skuldkvot?

Skyldigheten att amortera pd grund av hog skuldkvot géller bara nyutldning
som ldmnas den 1 mars 2018 eller senare. Att fordldern frantrdder som
lantagare gor inte att 1anet ses som nyutléning. Om det gemensamma lénet
ldimnades fore den 1 mars 2018 sa omfattas det alltsa inte av det skérpta
amorteringskravet, och detta pdverkas inte av att fordldern frantrdder som
lantagare.

Om lanet lamnades den 1 mars 2018 eller senare sa ska, enligt 4 § andra
stycket amorteringsforeskrifterna, en ny skuldkvot berdknas nér fordldern
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frantrdder som lantagare, och om skuldkvoten d& overstiger 450 procent ska
lanet amorteras med minst en procent.

4. Nir kan en ldantagare begira en omrikning av skuldkvoten? Varje ging
inkomsten forindras? Giller samma sak vid minskad skuld?

Omrikning av skuldkvot kan goras nér som helst. Men det &r boldneforetaget
som avgor om och nér sa ska ske. Det dr ingen réttighet for lantagaren att
skuldkvoten rdknas om.

5. Hur ska amorteringsbeloppet bestimmas, ndr flera lin tas med sikerhet i
samma bostad? Enligt 5-7 §§ amorteringsforeskrifterna ska
amorteringsbeloppet bestiimmas till summan av 6 och 7 §§. Om fastigheten
beldanas vid flera olika tillfiillen, kan amorteringsbeloppet uppgai till mer in
1-3 procent av det hogsta kreditbeloppet?

Riikneexempel: En fordlder lanar 3 mkr och ska amortera 3 procent, vilket
ger ett amorteringskrav om 90 000 kr per ar. Barnet lanar direfter 500 000
kr med samma bostad som pant. Barnets amorteringstakt ska likasa uppga
till 3 procent. Blir dess amorteringskrav da 3,5 mkr ganger 3 procent, dvs
105 000 kr? Den totala amorteringen pd bostaden skulle i sd fall bli 195 000
kr per dr, vilket utgor ca 5,5 procent av det hogsta kreditbeloppet.

Det totala kravet pa amortering kan inte bli hogre 4n 3 procent av det hogsta
kreditbeloppet, vilket 4r de sammanlagda bolanen tagna mot sikerhet i samma
bostad. Detta foljer av att det enligt 6 och 7 §§ amorteringsforeskrifterna ar den
totala nyutldningen som ska amorteras med de belopp som foljer av
bestammelserna. Med den totala nyutldningen avses summan av l&n tagna efter
foreskrifternas ikrafttrddande. I exemplet ovan dr alltsé det totala kravet pa
amortering 105 000 kr per ar (3 procent av 3,5 mkr). Det stdr lantagarna fritt att
fordela det totala amorteringsbeloppet mellan sig. I samrad med
bolaneforetaget kan fordldern och barnet alltsd vilja att fordela
amorteringsbeloppet proportionellt efter de olika 1&nens storlek, eller enligt en
annan fordelning.

6. Vilka krav stiller FI pa att dokumentera grunderna for att kunden beviljas
anstind med amortering pa grund av sdrskilda skdl?
Amorteringsforeskrifterna bor inte innebdra ndgon utokad skyldighet for
bolaneforetagen att ha god kinnedom om kunden och att kunna bevara denna
information for framtida anvdndning. Utgangspunkten ir att boldneforetag ska
folja existerande rutiner for kredithandlaggning.

7. Undantag frdan kravet pa amortering far enligt 11 § medges om det under
kreditens loptid uppstar sdrskilda skl for det. Kan den part som vid en
eventuell separation flyttar till en ny bostad och tar nya lan medges undantag
pd grund av siirskilda skdl?

FI anser att en l&ntagare ska kunna amortera nya 14n enligt kraven i
foreskrifterna. Undantag pé grund av sérskilda skél kan beviljas for befintliga
lan under en begréinsad tid. Den som skaffar en ny bostad och tar nya lan kan
alltsd inte medges undantag.
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8. Krediter som tas enligt alternativregeln riknar vi med i belaningsgrad och
skuldkvot. Det iir mest praktiskt for oss att gora sd, iiven om det inte
amorteras enligt 5 §. Far vi gora det?

Definitionerna i 2 § 10 och 11 amorteringsforeskrifterna innebir att 1an som
amorteras enligt alternativregeln maste ingé i berdkningen av belaningsgrad
och skuldkvot endast vid beddmningen av om lanen ar amorteringspliktiga.

En bolaneforetag far dock stélla hogre krav pa amortering &n den miniminiva
som foreskrifterna anger. Dérfor star det boldneforetaget fritt att rikna in lan

som amorteras enligt alternativregeln dven i andra fall &n ndr det krévs enligt
foreskrifterna.

9. Nir ett lan tas med alternativregeln, men sedan omvandlas till ett lin
enligt huvudregeln vilket marknadsviirde pad bostaden ska dd anvindas?
Marknadsvirdet vid tidpunkten dd linet enligt alternativregeln togs eller
marknadsvirdet vid tidpunkten ndir det omvandlas till huvudregeln?

Enligt punkt 3 i 6vergangsbestimmelserna far berédkningen av beldningsgraden
grundas pé en virdering av bostaden som gors nir nyutldning sker for forsta
géngen. Om den bostad som anvénds som sdkerhet for krediten forvédrvades
fore den 1 juni 2016 och det nya lanet ar det forsta lanet som tas efter denna
tidpunkt, fir beldningsgraden darfor grundas pa det marknadsvirde som géllde
vid tidpunkten dé l&net togs.

Om nédgon virdering av bostaden inte gors nér det nya lanet ldmnas ska det
marknadsvirde som gillde nér bostaden forvédrvades gélla. I s fall géller att en
omvérdering direfter far goras ndr som helst om det gatt minst fem &r sedan
bostaden forvirvades.

10. Omliiggning fran alternativregeln till huvudregeln kan géras niir som
helst. Krediten ska da liggas samman med de ldn som inte amorteras enligt
alternativregeln. Vilken skuld utgdr vi fran da?

For berdkningen av den aktuella belaningsgraden och skuldkvoten utgar man
frén det aktuella totala kreditbeloppet respektive skuldkvotsgrundande
kreditbeloppet. Dessa belopp omfattar inte 14n som amorteras enligt
alternativregeln. Det innebér dven att man i dessa belopp kan tillgodogora sig
amorteringar som gjorts sedan ldnen togs.

For berdkningen av amorteringsbeloppet anvinds det hdgsta kreditbeloppet,
vilket ér det totala kreditbeloppet nér det var som storst efter den senaste
vérderingen. Detta belopp omfattar inte heller 1an som amorteras enligt
alternativregeln.

11. Vad bor informationsutbytet mellan banker omfatta enligt FI for att

madjligheten att erbjuda samma amorteringsvillkor som finns hos
avlimnande bank ska kunna tillimpas?
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Foreskrifterna innebar inget krav pa informationsutbyte mellan olika
boldneforetag. Enligt foreskrifterna ska ett foretag skriftligen informera
kredittagaren om de uppgifter som legat till grund {for berdkningen av
amorteringskravet. Det innebér att all information som behovs for att kunna
byta boldneforetag ska 1dmnas till ldntagaren. Lantagaren kan sedan 1dmna
informationen till det nya bolaneforetaget.

Informationsutbyte mellan foretag kan ske efter medgivande fran l&ntagaren.

12. Enligt 5 § iir det nyutldning niir kredit limnas vid bankbyte men
kreditgivaren ges maojlighet att ge motsvarande amorteringskrav som giillde
for de ildre lanen. Kan kreditgivaren i dessa fall gora undantag frdan kravet
pd skuldkvotsberikning och belaningsgrad enligt 4 §?

Nej, boléneforetag ska berdkna skuldkvot och belédningsgrad vid nyutlaning.
Men 5 § tredje stycket innebir att de amorteringsvillkor som ldntagaren hade
hos det forsta bolaneforetaget kan behéllas.

13. Ar det ett krav att kreditgivaren vid bankbyte ska ge motsvarande
amorteringskrav som giillde for lanen hos den avlimnande banken?
Nej, FI:s foreskrifter innebér ett 1agsta krav pd amortering. Boldneforetaget har
alltid mgjlighet att stélla hogre krav pa amortering dn vad foreskrifterna kriver.

14. Tillfilliga lan/overbryggningsldn dir undantagna amorteringskraven,
undantaget fir medges under max sex manader. Vad héinder om kunden inte
Iyckas siilja bostaden, ska vi da rikna om skuldkvoten eller kan vi ge kunden
undantag for kraven, bade for skuldkvotsberikningen och amorteringen?
Nej, kunden kan inte ges undantag langre dn sex manader. Skuldkvoten ska
riknas ut vid nyutlaningstillfallet, och om bostaden inte har salts 4r det fortsatt
den som géller. Men eftersom foreskrifterna ar ett krav pé arlig amortering, kan
lantagaren ofta i praktiken fa ldngre tid pd sig att sélja den gamla bostaden
innan amorteringen behover ske. Om bostaden till exempel siljs inom nio
manader frin nyutlaningstillfillet, och l&ntagaren da dterbetalar det tillfdlliga
lanet/0verbryggningslanet, kan aterbetalningen av lanet betraktas som fullgjord
amortering.

15. Ar det korrekt att tolka foreskrifterna som att byggnadskreditiv som tas
for att uppfora ett nytt hus kan undantas frdn amorteringskravet?

Ja, om byggnadskreditivet omfattas av foreskrifterna och ldmnas till den som
har for avsikt att bo i det nybyggda huset géller den tidsbegriansade
undantagsmojligheten for nyproducerade bostader. Det dr dock upp till
boldnefOretaget att bestimma om undantaget ska medges.

Den bortre gransen for undantaget &r fem ér fran tilltradet till bostaden.

Undantaget kan darfor medges under produktionstiden av den nya bostaden. S&
snart bostaden tilltrads borjar den femériga perioden att 16pa.
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