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VIKTIG INFORMATION
Allmént

OBOS BBL (norskt organisationsnummer 937052766) ("OBOS”) har lamnat ett offentligt erbjudande avseende samtliga aktier
i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ) (organisationsnummer 556576-7299) ("SBC” eller "Bolaget”) i enlighet med
de villkor som anges i denna erbjudandehandling ("Erbjudandet”).

Erbjudandet, liksom de avtal som ing&s mellan OBOS och aktiedgarna i SBC med anledning av Erbjudandet, ska regleras av
och tolkas i enlighet med svensk lag. Tvist rérande Erbjudandet eller sddana avtal, eller som uppkommer med anledning dérav,
ska endast avgoéras av svensk domstol, varvid Stockholms tingsratt ska utgora forsta instans.

Nordic Growth Market NGM AB:s "NGM”) regler rérande offentliga uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden ("Takeover-
reglerna”) och Aktiemarknadsndmndens uttalanden om tolkning och tillampning av Takeover-reglerna, inklusive, i férekom-
mande fall, Aktiemarknadsnamndens tolkning och tillampning av de tidigare Naringslivets Borskommittés Regler om offent-
liga erbjudanden om aktieférvarv ar tillampliga pa Erbjudandet. OBOS har, i enlighet med lag (2006:451) om offentliga
uppkodpserbjudanden pé aktiemarknaden, den 8 februari 2019 skriftligen atagit sig gentemot NGM att félja ovan némnda
regler, samt att underkasta sig de sanktioner som NGM far besluta om vid dvertradelse av Takeover-reglerna. OBOS har den
15 februari 2019 informerat Finansinspektionen ("FI”) om Erbjudandet samt om ovan ndmnda 8tagande gentemot NGM.

Denna erbjudandehandling har godkénts av och registrerats hos Fl i enlighet med bestémmelsernai 2 kap. lagen (2006:451)
om offentliga uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden och 2 a kap. lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.
Registreringen innebar inte ndgon garanti frén Fl att sakuppgifterna i erbjudandehandlingen ar riktiga eller fullstandiga.

Informationen i denna erbjudandehandling anses vara korrekt, om &n inte fullstandig, endast per dagen for erbjudandehand-
lingen. Det lamnas ingen forsakran om att informationen har varit eller kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt.
Foérutom vad som krévs enligt Takeover-reglerna eller tillamplig lagstiftning, friskriver sig OBOS uttryckligen fran all skyldighet
att offentliggéra uppdateringar, revideringar eller tillagg avseende erbjudandehandlingen. Informationen i erbjudandehand-
lingen lamnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvéndas i ndgot annat syfte.

Informationen om SBC pé sidorna 8-33 i denna erbjudandehandling har granskats av styrelsen fér SBC. OBOS garanterar inte
och taringet ansvar for att informationen om SBC ar korrekt eller fullstandig, utdver vad som kan félja av lag. Férutom vad som
uttryckligen anges i erbjudandehandlingen, haringen information i erbjudandehandlingen granskats av SBC:s revisor.

Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea”) ar finansiell radgivare till OBOS, och inte till ndgon annan, i samband med Erbju-
dandet. Nordea ansvarar inte gentemot ndgon annan an OBOS fér r&dgivning i samband med Erbjudandet. Informationenii
erbjudandehandlingen har lamnats av OBOS och héarrér, s8vitt avser de delar som avser SBC, fran SBC:s offentligt tillgéngliga
information. Nordea har inte &tagit sig ndgon skyldighet att verifiera informationen hari. Nordea frénséager sig allt ansvar med
anledning av s&dan information.

Siffrorna som presenteras i erbjudandehandlingen har i vissa fall avrundats. Detta innebér att vissa tabeller kanske inte summe-
rar korrekt. All information i erbjudandehandlingen avseende aktieinnehav i SBC ar baserat p8 41 183 850 utestdende aktier i
SBC.

Framtidsinriktad information

Information i erbjudandehandlingen som rér framtida férhallanden eller omstéandigheter, inklusive information om framtida
resultat, tillvéxt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av Erbjudandet, utgér framtidsinriktad information. S&dan
information kan exempelvis kdnnetecknas av att den innehéller orden "beddéms”, "avses”, "férvéntas”, "tros”, eller liknande
uttryck. Framtidsinriktad information &r till sin natur féremal for risker och osdkerhetsmoment eftersom den avser férhéllanden
och &r beroende av omstandigheter som intraffar i framtiden. Framtida férhéallanden kan avsevart komma att avvika frén vad
som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen p8 grund av manga faktorer, vilka i stor utstrackning ligger
utom OBOS kontroll.

All framtidsinriktad information lamnas per dagen fér offentliggérande. Férutom vad som krévs enligt Takeover-reglerna eller
tillamplig lagstiftning, friskriver sig OBOS uttryckligen fran all skyldighet att offentliggéra uppdateringar eller revideringar
avseende framtidsinriktad information i erbjudandehandlingen p& grund av andrade férvéantningar avseende den framtids-
inriktade informationen eller andrade handelser, férhallanden eller omstandigheter varpé ndgon framtidsinriktad information
ar baserad. Lasaren uppmanas dock att ta del av eventuella ytterligare uttalanden som OBOS eller SBC har gjort eller kan
komma att gora.

Erbjudanderestriktioner

Erbjudandehandlingen utgér inte ett erbjudande, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan, Kanada,

Nya Zeeland, Sydafrika eller USA, eller i ndgon annan jurisdiktion dar ett s&dant erbjudande enligt lagar och férordningar i
s8dan relevant jurisdiktion skulle vara férbjudet enligt tillamplig lag (de "Begrénsade jurisdiktionerna”). Aktiedgare som inte
ar bosatta i Sverige och som dnskar acceptera Erbjudandet m8ste genomféra narmare undersékningar avseende tillamplig
lagstiftning och mojliga skattekonsekvenser. Aktiedgare hanvisas till de erbjudanderestriktioner som framgar av avsnittet
“Erbjudanderestriktioner” pa sidorna 37-38 i denna erbjudandehandling.




Innehéllsforteckning

INNEHALLSFORTECKNING / 1 I

Erbjudandet till aktiedgarna i SBC 2
Bakgrund och motiv till Erbjudandet 4
Villkor och anvisningar 5
Information om OBOS 7
Beskrivning av SBC 8
SBC:s finansiella information i sammandrag 9
SBC:s aktiekapital och dgarforhallanden 12
SBC:s styrelse, koncernledning och revisorer 13
SBC:s bolagsordning 15
SBC:s delarsrapport for perioden 1 januari - 30 september 2018 16
Redogorelse fran SBC:s styrelse 34
Skattefradgor i Sverige 35
Erbjudanderestriktioner 37
Kontaktuppgifter 39
Erbjudandet i sammandrag

Vederlag: 25 kronor kontant for varje aktie i SBCV
Acceptperiod: 18 februari 2019 - 11 mars 2019
Beraknad likviddag: 18 mars 2019

17 OmSBC, fére redovisning av likvid i Erbjudandet, lamnar utdelning eller genomfér annan vardesverféring

till aktiedgarna, kommer vederlaget i Erbjudandet enligt ovan att minska i motsvarande man.

OBOS BBL:s erbjudande till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsréattscentrum AB (publ)



I 2 / ERBJUDANDET TILL AKTIEAGARNA | SBC

Erbjudandet till aktieagarnai SBC

Inledning

Den 15 februari 2019 offentliggjorde OBOS BBL
("OBOS”) ett offentligt erbjudande till aktiedgarna i SBC
Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ) ("SBC” eller
"Bolaget”) om att silja samtliga aktier i SBC till OBOS
("Erbjudandet”). Aktierna i SBC &r upptagna till handel
pad NGM Equity.

Vederlag

Samtliga aktiedgare i SBC erbjuds 25 kronor kontant for
varje aktie i SBC ("Erbjudandevederlaget”). Om SBC
fére redovisning av likvid i Erbjudandet lamnar utdelning
eller genomfér annan vardedverforing till aktiedgarna
kommer Erbjudandevederlaget att minska i motsvarande
man.

Courtage utgér inte i samband med redovisning av likvid
for de av OBOS férvarvade SBC-aktierna i Erbjudandet.

Premier
Erbjudandevederlaget motsvarar en premie om:?

® 19,0 procent i férhallande till stdangningskursen for
SBC:s aktie om 21,00 kronor den 15 januari 2019, vilket
var den sista handelsdagen fére offentliggérandet av
att OBOS forvarvat en storre aktiepost i SBC frén
Riksforbundet Bostadsrétterna Sverige Ekonomisk
férening och dess dotterbolag Institutet fér bostads-
ratt IFB AB (tillsammans "Bostadsratterna”) for
25 kronor per aktie ("Foraffaren™),

® 21,0 procent i forhéllande till den volymvégda genom-
snittliga betalkursen fér SBC:s aktie om 20,66 kronor
under de senaste tio handelsdagarna fram till och med
den 15 januari 2019 (vilket var den sista handelsdagen
fére offentliggérandet av Féraffaren),

® 18,9 procentiforhallande till den volymvagda genom-
snittliga betalkursen fér SBC:s aktie om 21,02 kronor
under den senaste mé&naden fram till och med den
15 januari 2019 (vilket var den sista handelsdagen fére
offentliggérandet av Foraffaren),

® 16,3 procent i forhéllande till den volymvéagda genom-
snittliga betalkursen fér SBC:s aktie om 21,50 kronor
under de senaste tre ma8naderna fram till och med den
15 januari 2019 (vilket var den sista handelsdagen fére
offentliggérandet av Féraffaren), och

e -0,8 procentiforhallande till stangningskursen for
SBC:s aktie om 25,20 kronor den 14 februari 2019
(vilket var den sista handelsdagen fére offentliggéran-
det av Erbjudandet vilken OBOS anser har paverkats av
offentliggérandet av Féraffaren).

1) Kalla fér SBC:s aktiekurs: Nordic Growth Market NGM AB.
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Erbjudandets varde

Vardet av Erbjudandet, baserat pa de 25 911682 aktieri
SBC som inte innehas av OBOS, uppgar till 647 792 050
kronor. Erbjudandet varderar hela SBC till 1029 596 250
kronor, baserat p& samtliga 41183 850 utestdende aktieri
SBC.

Villkor for Erbjudandets fullféljande

Fullféljande av Erbjudandet &r inte féremal fér ndgra
villkor. Erbjudandet &r saledes inte villkorat av exempelvis
erhéllande av myndighetstillst&nd, erhéllande av finan-
siering eller av ndgon lagsta acceptansnivé. Detta inne-
bar att OBOS kommer férvarva samtliga aktier i SBC som
ldmnas ini Erbjudandet.

Finansiering av Erbjudandet

OBOS har tillgangliga medel for att finansiera Erbjudan-
det genom OBOS egna kontanta medel och/eller extern
l&nefinansiering. Villkor relaterade till extern l&nefinansie-
ring &rinom OBOS kontroll. Erbjudandet &r inte villkorat
av finansiering.

OBOS aktiedgande i SBC

Per dagen fér denna erbjudandehandling &ger OBOS
totalt 15 272168 aktier i SBC, motsvarande 37,1 procent
av samtliga aktier och réster i SBC. Av dessa har OBOS
férvarvat 15 068 428 aktier i SBC fran Bostadsrétterna
och 72 287 aktier i SBC frn Lennart Hedquist (tillika
styrelseledamot i SBC) for ett vederlag om 25 kronor
kontant per aktie. For det fall att OBOS inom sex mé&na-
der fr&n respektive forvarv skulle forvarva aktier i SBC till
ett hogre pris an 25 kronor per aktie har OBOS &tagit sig
att utbetala ett belopp motsvarande mellanskillnaden till
Bostadsratterna respektive Lennart Hedquist.

Darutéver innehar OBOS inte nagra finansiella instru-
ment som ger finansiell exponering mot SBC-aktier.
OBOS har inte heller férvérvat eller 8tagit sig att férvarva
nagra finansiella instrument som ger finansiell expone-
ring mot SBC-aktier. Ingen av aktierna i SBC som innehas
av OBOS har férvarvats till ett pris som ar hogre én
Erbjudandevederlaget.

OBOS kan komma att férvarva, ellering8 éverens-
kommelser om att forvarva, ytterligare aktieri SBC
utanfor Erbjudandet. Alla eventuella forvary eller avtal
om foérvarv kommer att ske i enlighet med svensk lag och
Nordic Growth Market NGM AB:s ("NGM”) regler
rérande offentliga uppkdpserbjudanden pé aktie-
marknaden ("Takeover-reglerna”) och kommer att
offentliggdras i enlighet med tillampliga regler.



Vissa narstdende parter

Styrelseledamoten Lennart Hedquist har 6verlatit aktieri
SBC till OBOS och &r dartill representant fér Bostads-
ratterna som genom Foéraffaren dverlatit aktier i SBC till
OBOS. Féljaktligen har Lennart Hedquist intressekonflikt
i forhallande till Erbjudandet och kommer inte att delta,
och har heller inte deltagit, i SBC:s hantering eller beslut
rérande Erbjudandet.

Uttalande fran Aktiemarknadsnamnden

Enligt uppgifter som OBOS tagit del av, innehar aktie-
dgare i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Sydafrika eller USA, totalt cirka 0,006 procent
av det totala antalet av utestdende aktier och roster i
SBC. Pa grund av tids- och kostnadsskal har OBOS
beslutat att exkludera dessa jurisdiktioner fr&n Erbjudan-
det. Aktiemarknadsnamnden har den 2 februari 2019
medgett OBOS dispens fran skyldigheten att rikta
Erbjudandet till ovanndmnda jurisdiktioner.?

Tillamplig lag och tvister

Erbjudandet, och de avtal som ingas mellan OBOS och
SBC:s aktiedgare med anledning av Erbjudandet, ska
regleras och tolkas i enlighet med svensk ratt. Tvist
rérande Erbjudandet, eller som uppkommer med anled-
ning darav, ska avgoras av svensk domstol exklusivt,
varvid Stockholms tingsratt ska utgéra férsta instans.

1) Se Aktiemarknadsndmndens uttalande AMN 2019:06.
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Takeover-reglerna och Aktiemarknadsnamndens uttalan-
den om tolkning och tillampning av Takeover-reglerna,
inklusive, i forekommande fall, Aktiemarknadsnamndens
tolkning och tillampning av de tidigare gallande Narings-
livets Borskommittés Regler om offentliga erbjudanden
om aktieférvary, ar tillampliga pa Erbjudandet. Vidare har
OBOS, i enlighet med lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pé aktiemarknaden, den 8 februari
2019 &tagit sig gentemot NGM att folja de ovan angivna
reglerna och uttalandena samt att underkasta sig de
sanktioner som NGM kan &lagga OBOS vid dvertradelse
av Takeover-reglerna. Den 15 februari 2019 informerade
OBOS Finansinspektionen om Erbjudandet och de ovan
angivna 8tagandena gentemot NGM.

Radgivare

Nordea Bank Abp, filial i Sverige &r finansiell radgivare,
Hannes Snellman Advokatbyré AB &r legal rédgivare och
Fogel & Partners i Stockholm AB &r kommunikationsrad-
givare till OBOS i samband med Erbjudandet.

OBOS BBL:s erbjudande till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsréattscentrum AB (publ)
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Bakgrund och motiv till Erbjudandet

SBC ar en av Sveriges ledande leverantorer av kostnadseffektiva forvaltningstjanster, innefattande bland annat
tjanster som ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning och projektledning samt juridiska tjanster fér bostads-
rattsforeningar och privata fastighetsédgare. SBC har kontor pé sex orter runt om i Sverige med totalt 313 anstéllda
och 2017 uppgick SBC-koncernens intékter till 431 miljoner kronor. Bolagets affarsidé ar att skapa och forvalta
varden for bostadsrattsforeningar och bostadsrattsinnehavare. Bolagets aktier &r noterade p& NGM Equity.

OBOS ar en medlemségd organisation med sate i Oslo. OBOS &r en av Nordens storsta utvecklare och forvaltare
av bostader. | Norge ar OBOS ledande leverantér av tjanster inom ekonomisk férvaltning samt konsulttjanster
inom juridik och teknisk projektledning fér bostadsratter och dgarlagenheter. OBOS bedriver verksamhet i
Sverige under varumarkena OBOS, Myresjohus, SmalandsVillan och OBOS Kérnhem med 1700 bostader under
byggnation vid &rsskiftet 2018/2019. Vid utgédngen av 2018 hade OBOS 454 357 medlemmar och 2 597
anstallda, varav 949 anstéllda i Sverige.

Den 15 januari 2019 férvarvade OBOS 15 068 428 aktier i SBC, motsvarande 36,6 procent av aktierna och
rosterna i SBC, till ett pris om 25 kronor kontant per aktie. Aktierna forvarvades fran SBC:s storsta dgare Riksfor-
bundet Bostadsratterna Sverige Ekonomisk férening och dess dotterbolag Institutet for bostadsratt IFB AB. De
férvarvade aktierna i SBC tilltraddes den 18 januari 2019. Genom férvarvet passerade OBOS budpliktsgransen
om 30 procent av résterna i SBC. Under perioden 16 januari - 14 februari 2019 har OBOS férvarvat ytterligare
203 740 aktier i SBC, till priser som inte 6verstiger 25 kronor per aktie, och innehar per dagen fér denna erbju-
dandehandling totalt 15 272 168 aktier i SBC, motsvarande 37,1 procent av samtliga aktier och roster i SBC. OBOS
malsattning ar att forvarva 100 procent av aktierna i SBC, men kan om detta inte uppnés ocksd komma att kvarsta
som en storre dgare i SBC, som dé blir en del av OBOS portfélj med l&ngsiktiga kvalitetsinnehav.

OBOS ser forvarvet av SBC som en mojlighet att investera i en av Sveriges ledande leverantérer av forvaltnings-
tjanster for bostadsrattsféreningar och privata fastighetsdgare. Férvaltningstjanster ar en av OBOS karnverksam-
heter dar OBOS har en marknadsledande position i Norge och SBC &r en stabil och valrenommerad férvaltare for
bostadsréatter i Sverige. Forvarvet starker bolagens gemensamma méjligheter att ge kunderna konkurrenskraftiga
och attraktiva erbjudanden framéver.

OBOS ser fram emot att arbeta tillsammans med SBC:s styrelse och ledning for att fortsatta utveckla verksam-
hetenilinje med Bolagets nuvarande affarsstrategi. OBOS kommer som en l&ngsiktig och finansiellt stark huvud-
dgare att stodja SBC:s fortsatta tillvaxt i Sverige, vilket beddms skapa l&ngsiktiga positiva effekter for SBC genom
att gemensamt bygga en annu starkare forvaltare for bostadsratter med fokus p8 kunderna och stark néarvaro pa
den svenska marknaden.

OBOS avsikter och generella strategi innefattar fér narvarande inga féréandringar, och inga beslut har fattats,
s8vitt avser sysselsattningen och de platser dér SBC bedriver sin verksamhet eller svitt avser bolagens ledning
och anstéllda eller deras anstallningsvillkor.

Fér ytterligare information hénvisas till informationen i denna erbjudandehandling, som upprdittats av styrelsen
fér OBOS i samband med Erbjudandet. Beskrivningen av SBC pé sidorna 8-33 i denna erbjudandehandling har
granskats av styrelsen i SBC. Styrelsen i OBOS férsékrar att, sdvitt styrelsen kénner till, uppgifterna i denna
erbjudandehandling betréffande OBOS Sverensstdmmer med de faktiska férhdllandena.

15 februari 2019

OBOS BBL
Styrelsen

OBOS BBL:s erbjudande till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Villkor och anvisningar

Vederlag

OBOS erbjuder 25 kronor kontant for varje aktie i SBC.
Om SBC, fére redovisning av likvid i Erbjudandet, lamnar
utdelning eller genomfér annan vardedverforing till
aktiedgarna, kommer vederlaget i Erbjudandet enligt
ovan minska i motsvarande man.

Courtage kommer inte att utgd i samband med redovis-
ning av likvid fér de av OBOS forvarvade aktiernai
Erbjudandet.

Villkor fér Erbjudandets fullféljande

Fullfoljande av Erbjudandet &r inte foremal fér nagra vill-
kor. Erbjudandet ar sdledes inte villkorat av exempelvis
erhéllande av myndighetstillst&nd, erhallande av finan-
siering eller av ndgon lagsta acceptansniva. Detta inne-
bar att OBOS kommer férvarva samtliga aktier i SBC som
[d&mnasini Erbjudandet.

Accept

Aktiedgare i SBC vars aktier ar direktregistrerade hos
Euroclear Sweden AB ("Euroclear”) och som 6nskar
acceptera Erbjudandet ska under perioden fr&n och med
den 18 februari 2019 till och med den 11 mars 2019
klockan 17.00 underteckna och skicka in korrekt ifylld
anmalningssedel enligt faststallt formular till:

Nordea Bank Abp, filial i Sverige
Issuer Services M423

105 71 Stockholm

Sverige

Anmalningssedeln méste darvid skickas in eller sdndas
med posti bifogat férfrankerat svarskuvert i god tid fére
sista dagen i acceptfristen for att kunna vara Nordea
Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea”) tillhanda senast
klockan 17.00 den 11 mars 2019.

VP-konto och aktuellt aktieinnehav i SBC framgar av den
fértryckta anmalningssedel som sénts ut tillsammans
med erbjudandehandlingen och férfrankerat svarskuvert
till direktregistrerade aktiedgare i SBC. Aktiedgare bor
sjélv kontrollera att de fortryckta uppgifterna p& anmal-
ningssedeln ar korrekta.

Observera att felaktiga eller ofullstandiga anmal-
ningssedlar kan komma att lamnas utan avseende.

Forvaltarregistreratinnehav

Aktiedgare i SBC vars aktier ar férvaltarregistrerade
erhéller varken erbjudandehandlingen, fortryckt anmal-
ningssedel eller forfrankerat svarskuvert. S&dana aktie-
dgare ska istallet kontakta sin forvaltare for att erhélla en
kopia av denna erbjudandehandling. Anmélan ska ske i
enlighet med instruktioner fran férvaltaren.

Pantsatt innehav

Ar aktier i SBC pantsatta i Euroclear-systemet maste
sévél aktiedgaren som panthavaren underteckna anmal-
ningssedeln och bekrafta att pantrétten upphérom
Erbjudandet fullféljs. Pantratten maste saledes vara
avregistrerad i Euroclear-systemet nar berérda aktier ska
levereras.

Erbjudandehandling och anmalningssedel
Erbjudandehandling och anmalningssedel finns tillgang-
liga p& foljande webbplatser: OBOS webbplats for
Erbjudandet (www.obos-sbc.se), Nordeas webbplats
(www.nordea.se) och Finansinspektionens webbplats
(www.fi.se) (endast erbjudandehandling).

Acceptfrist och ratt till forlangning av
Erbjudandet

Acceptfristen for Erbjudandet 16per frAn och med den
18 februari 2019 till och med den 11 mars 2019. OBOS
forbehaller sig ratten att, vid ett eller flera tillfallen,
férlanga acceptfristen i Erbjudandet liksom att senare-
lagga tidpunkten fér redovisning av likvid. En eventuell
férlangning av acceptfristen kommer inte att medféra
férdréjning av redovisning av likvid till de aktiedgare som
redan accepterat Erbjudandet. Meddelande om s&dan
forlangning eller senarelaggning kommer att offentlig-
goéras av OBOS genom pressmeddelande i enlighet med
gallande lagar och regler.

Ratt till aterkallelse av accept
Aktiedgare i SBC som har accepterat Erbjudandet har
inte ratt att aterkalla lamnad accept.

Bekraftelse och 6verféring av aktier i SBC till
sparrade VP-konton

Efter det att Nordea mottagit och registrerat korrekt
ifylld anmalningssedel kommer aktierna i SBC att dver-
foras till ett for varje aktiedgare i SBC nydppnat sparrat
VP-konto, s& kallat apportkonto. | samband dédrmed
skickar Euroclear en avi ("VP-avi”) som utvisar det antal
aktier i SBC som utbokats fran det ursprungliga
VP-kontot samt en VP-avi som utvisar det antal aktier i
SBC som inbokats pa det nydppnade spéarrade
VP-kontot.

Redovisning av likvid

Redovisning av likvid berdknas kunna p&bdrjas omkring
den 18 mars 2019. Redovisning sker genom att de som
accepterat Erbjudandet tillsdnds en avrakningsnota. Om
innehavet &r forvaltarregistrerat sker redovisning genom
respektive forvaltare.

OBOS BBL:s erbjudande till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsréattscentrum AB (publ)
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Likvidbeloppet utbetalas till det avkastningskonto som &r
anslutet till aktiedgarens VP-konto. Aktiedgare i SBC som
inte har ndgot avkastningskonto knutet till sitt VP-konto
kommer att erhélla likvidbeloppet via utbetalningskort.

I samband med redovisning av likvid utbokas aktierna i
SBC fran det sparrade kontot som darmed avslutas.
VP-avi som redovisar utbokningen frén det sparrade
VP-kontot skickas inte ut.

Observera att d&ven om aktiernai SBC &r pantsatta sker
utbetalning till avkastningskontot eller enligt anvis-
ningar pé utsénd avrdakningsnota.

Tvangsinlsen och avnotering

Om OBOS blir dgare till mer an 90 procent av aktiernai
SBC avser OBOS att pakalla tvangsinldsen av resterande
aktier i Bolaget enligt aktiebolagslagen (2005:551).

| samband déarmed kommer OBOS att verka for att
aktierna i SBC avnoteras fran NGM Equity.

Viktig information ang&ende NID och LEI

Fran och med den 3 januari 2018 behdver investerare ha
en global identifieringskod for att kunna genomféra en
vardepapperstransaktion. Dessa krav medfor att juridiska
personer behdver anséka om registrering av en LEI-kod
(Legal Entity Identifier) och fysiska personer behéver ta
reda p8 sitt NID-nummer (Nationellt ID eller National
Client Identifier) fér att kunna acceptera Erbjudandet.
Observera att Nordea kan vara férhindrad att utféra
transaktionen &t aktiedgaren i fraga om LEI-kod eller
NID-nummer (s8som tillampligt) inte tillhandahalls.

De som avser acceptera Erbjudandet uppmanas att
ansOka om registrering av en LEI-kod (juridiska personer)
eller ta reda p4 sitt NID-nummer (fysiska personer) i god
tid d& denna information beh&ver anges p8 anmalnings-
sedeln vid inlamnandet.
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Information om behandling av personuppgifter
Den som deltar i Erbjudandet kommer att lamna person-
uppgifter till Nordea. Personuppgifter som lamnas till
Nordea kommer att behandlas i datasystemiden
utstrackning som behdvs for att tillhandahalla tjanster
och administrera engagemang i Nordea. Aven person-
uppgifter som inhdmtas fr&n annan dn den kund som
behandlingen avser kan komma att behandlas. Det kan
ocksa forekomma att personuppgifter behandlas i data-
system hos féretag och organisationer med vilka Nordea
samarbetar. Information om behandling av personupp-
gifter lamnas av Nordeas kontor, vilka ocks8 tar emot
begéaran om rattelse av personuppgifter. Adressinforma-
tion kan komma attinhdmtas av Nordea genom en auto-
matisk datakérning hos Euroclear. Fér detaljerad infor-
mation om behandlingen av personuppgifter, se vidare
Nordeas dataskyddspolicy som finns tillganglig pa
Nordeas webbplats (www.nordea.se/dataskyddspolicy).

Ovrig information

Nordea ar mottagande institut i Erbjudandet, vilket inne-
bar att Nordea utfor vissa administrativa tjanster
avseende Erbjudandet. Detta innebér inte i sig att en den
som accepterar Erbjudandet ("Deltagaren”) betraktas
som kund hos Nordea. Vid accept av Erbjudandet
betraktas Deltagaren som kund endast om Nordea har
lamnat r&d till Deltagaren eller annars har kontaktat
Deltagaren individuellt angdende Erbjudandet. Om en
Deltagare inte betraktas som kund, &r inte reglerna om
skydd for investerare ilag (2007:528) om vardepappers-
marknaden tillampliga pa dennes accept. Detta innebar
bland annat att varken s& kallad kundkategorisering eller
sé kallad passandebeddmning kommer att ske betraf-
fande Erbjudandet. Deltagaren ansvarar darmed sjélv for
att denne har tillrackliga erfarenheter och kunskaper for
att forstd de risker som ar férenade med Erbjudandet.

Fragor om Erbjudandet

Vid transaktionstekniska frdgor rérande Erbjudandet,
vanligen kontakta Nordea pa telefonnummer
010-156 98 OO0. Information finns ocks4 tillgénglig pa
Nordeas webbplats (www.nordea.se) och pd OBOS
webbplats fér Erbjudandet (www.obos-sbc.se).
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Information om OBOS

OBOS BBL" (med norskt organisationsnummer 937 052 766) dr en medlemsagd organisation som grundades
1929 och har huvudkontor i Oslo, Norge. OBOS registrerade adress &r Hammersborg torg 1, 0179 Oslo, Norge.
OBOS &r koncernmoder i OBOS-koncernen som &r en av Nordens storsta utvecklare och forvaltare av bostéader.
Verksamheten ar uppdelad i sex divisioner; Bostadsutveckling, Férvaltning och rédgivning, Kommersiella fastig-
heter, Bank och fastighetsférmedling, Aktieinvesteringar och affdrsutveckling samt Digitala tiGnster. | Norge ar
OBOS ledande leverantér av tjanster inom ekonomisk férvaltning samt konsulttjanster inom juridik och teknisk
projektledning for bostadsrétter och dgarlagenheter. OBOS bedriver verksamhet i Sverige under varumérkena
OBOS, Myresjéhus, SmalandsVillan och OBOS Karnhem med 1700 bostéder under byggnation vid &rsskiftet
2018/2019. OBOS har ocks8 en portfolj med langsiktiga minoritetsinvesteringar i noterade bolag, daribland
Veidekke, AF-Gruppen och JM. Vid utgdngen av 2018 hade OBOS 454 357 medlemmar, éver 229 959 hem och
bostader under forvaltning och 2 597 anstéllda, varav 949 anstéllda i Sverige. Under 2017 genererade OBOS-
koncernen en omsattning om 11569 miljoner norska kronor och hade ett resultat fore skatt uppgéende till

2 643 miljoner norska kronor.

Ytterligare information om OBOS och OBOS-koncernen finns pa dess webbplats (www.obos.no).

1) Boligbyggelag (BBL) &r en associationsform som regleras enligt norsk ratt.

OBOS BBL:s erbjudande till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsréattscentrum AB (publ)
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Beskrivning av SBC

Foljande information utgoér en éversiktlig beskrivning av SBC. Informationen i denna
beskrivning ar, om inte annat anges, baserad pa offentligt tillganglig information
huvudsakligen hamtad fran SBC:s webbplats och &rsredovisning avseende 2017, och

har granskats av SBC:s styrelse (se "Redogérelse fr&n SBC:s styrelse” p8 sidan 34 i denna

erbjudandehandling).

Allmant

SBC ar en svensk leverantor av férvaltningstjanster, inne-
fattande bland annat tjanster som ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning och projektledning samt juridiska
tjanster for bostadsrattsféreningar, men aven till privata
fastighetsdgare. Under 2017 hade SBC 313 anstallda
fordelade p& sex orter i Sverige och genererade en
omséttning om cirka 431 miljoner kronor.

SBC bildades 1921 som en ekonomisk férening i form av
en kooperativ sammanslutning fér Stockholms bostads-
féoreningar och har sedan 1960-talet erbjudit tjanster for
bostadsrattsforeningar i hela landet. Under 2000 bolagi-
serades affarsverksamheten och i februari 2006 notera-
des SBC:s aktier p8 Aktietorget. Aktierna i SBC ar sedan
november 2007 upptagna till handel p& NGM Equity.
SBC har sitt sate i Stockholm, Sverige.

Affarsidé, verksamhetsmal och strategi

SBC:s affarsidé ar att skapa och forvalta varden for
bostadsrattsforeningar och bostadsrattsinnehavare.

SBC erbjuder rikstackande férvaltnings- och skotsel-
tjianster best&dende av service- och konsulttjansterinom
omr&dena ekonomi, teknik och juridik. Tjansterna erbjuds
i form av foérvaltningsavtal, enstaka konsulttjanster eller
skraddarsydda helhetslésningar. Under 2017 hade SBC
cirka 3 800 forvaltningskunder samt ett antal andra
kunder s&som privata fastighetsdgare och samfalligheter.

SBC:s verksamhetsmal &r att SBC ska vara en ledande
leverantor av forvaltnings- och radgivningstjanster for
bostadsrattsforeningar och privata fastighetsagare.
SBC stréavar efter att dess kunder alltid ska uppleva att
SBC levererar professionell service for féreningens
ekonomi, fastighet och vid juridiska frdgestéliningar i
form av helhetslésningar, radgivningstjanster eller
enstaka konsultuppdrag.

OBOS BBL:s erbjudande till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)

SBC avser att uppna8 sina mal genom tre huvudstrategier:

e Viardeskapande tjanster: SBC ska erbjuda tjanster som
kunderna alltid upplever som vardeskapande och som
motsvarar deras behov, allt frAn enstaka enklare
konsultuppdrag till mer komplexa helhetsuppdrag.

o Kuvalificerad sakkunskap och professionell service:
SBC ska erbjuda kunderna kvalificerad sakkunskap
inom alla tjansteomraden samt professionell service
som overtraffar kundernas férvantningar vad géller
tillganglighet, tydlighet, proaktivitet, erbjudande och
leverans.

® No6jda medarbetare: SBC ska vara en attraktiv arbets-
plats dar medarbetare trivs, mar bra och kénner
stolthet 6ver att arbeta.

For mer information om SBC, se SBC:s webbplats
(www.sbc.se).
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SBC:s finansiella information
i sammandrag

Nedanstdende information avseende SBC har hdmtats fr&n de reviderade &rsredovis-
ningarna avseende 2017, 2016 och 2015 s&val som den oreviderade delérsrapporten
for perioden 1januari - 30 september 2018 med jamfdrelsesiffror for 1januari -

30 september 2017.

SBC:s koncernredovisningar har uppréattats i enlighet SBC:s reviderade &rsredovisningar och oreviderade

med International Financial Reporting Standards (IFRS), delérsrapporter finns att tillgd pa SBC:s webbplats

utgivna av International Accounting Standards Board (www.sbc.se).

(IASB), samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpreta-

tions Committee (IFRIC) s&som de har antagits av EU. Angivna belopp i detta avsnitt "SBC:s finansiella informa-

Vidare har rekommendationen RFR 1 Kompletterande tion i sammandrag” redovisas avrundade till miljoner

redovisningsregler for koncerner fran Radet for finansiell respektive tusental kronor medan berédkningarna ar

rapportering och arsredovisningslagen (1995:1554) utforda med ett storre antal decimaler. Procentsatser

tillampats. redovisas med en decimal och har ocksé avrundats.
Avrundning kan medféra att vissa sammanstéllningar inte

Delarsrapporter for SBC-koncernen ar utformad i enlig- summerar korrekt.

het med IAS 34 Del&rsrapportering och &rsredovis-
ningslagen. Del&rsrapporten for moderbolaget, SBC, &r
utformad i enlighet med &rsredovisningslagen och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridisk person.

Resultatrdkning i sammandrag fér koncernen

. 1 januari - 30 september 1 januari - 31 december
Belopp i tusental kronor
om inte annat anges 2018 2017 2017 2016 2015
Rorelsens intakter
Intakter 317531 314057 431458 431055 394781
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -119038 -125361 -171115 -178992 -164 023
Personalkostnader -149 898 -144877 -197171 -184 933 -169 881
Avskrivningar av immateriella och materiella
anlaggningstillgédngar -4012 -4 294 -5492 -5531 -4 936
Rorelseresultat 44583 39525 57680 61599 55941
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter 213 163 240 139 225
Finansiella kostnader -205 -400 -455 -413 -827
Resultat efter finansiella poster 44 591 39288 57 465 61325 55339
Skatt p& periodens resultat -9810 -8650 -13060 -13959 -12538
Resultat for perioden 34781 30638 44 405 47 366 42802
Ovrigt totalresultat for perioden,
netto efter skatt - - - - -
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 34781 30638 44 405 47 366 42802

OBOS BBL:s erbjudande till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsréattscentrum AB (publ)
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Balansrakning i sammandrag fér koncernen

Belopp i tusental kronor 30 september 31 december
om inte annat anges 2018 2017 2017 2016 2015
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgéngar 76 454 78 646 78151 80408 76 946
Materiella anlaggningstillgangar 11782 11837 11509 7372 7 602
Finansiella anlaggningstillgdngar 87 300 545 300 13235
Summa anléggningstillgdngar 88323 90783 90 205 88080 97783
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 35032 44 488 45 259 60331 45099
Likvida medel 75235 46107 64 851 49481 48 607
Summa omsattningstillg&ngar 110267 90595 110110 109812 93706
SUMMATILLGANGAR 198590 181378 200315 197 892 191489
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderféretagets
aktiedgare 111454 104 089 117857 118754 112571
Langfristiga skulder 9088 8956 10481 4 804 5397
Kortfristiga skulder 78 048 68 333 71977 74 335 73521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 590 181378 200315 197 892 191 489
Kassafl6desanalys i sammandrag fér koncernen
Belopp i tusental kronor 1 januari - 30 september 1 januari - 31 december
om inte annat anges 2018 2017 2017 2016 2015
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital 41614 43933 68 586 68 055 63265
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 54924 44037 64907 48 631 56 622
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2522 -2109 -2588 -6574 -40376
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -42018 -45 302 -46 949 -41184 -102 959
Periodens kassafléde 10384 -3374 15370 874 -86713
Likvida medel vid periodens slut 75235 46 107 64 851 49481 48 607
Nyckeltal

1 januari - 30 september 1 januari - 31 december
Belopp i miljoner kronor om inte annat anges 2018 2017 2017 2016 2015
Intakter 318 314 431 431 395
Rorelseresultat 45 40 58 62 56
Rorelsemarginal, % 14 13 13 14 14
Periodens resultat 35 31 44 47 43
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 55 44 65 49 57
Avkastning pé eget kapital rullande
12 mé&nader, % 45 39 38 41 30
Réantabilitet p& eget kapital fore skatt, % 58 51 49 53 39
Soliditet, % 56 57 59 60 59
Antal medarbetare, vid periodens slut 325 318 313 319 295
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1 januari - 30 september

SBC:S FINANSIELLA INFORMATION | SAMMANDRAG / 11 I

1 januari - 31 december

Belopp i kronor om inte annat anges 2017 2017 2016 2015
Utdelning per aktie - 1,00 1,10 1,00
Resultat per aktie 0,74 1,08 1,15 1,04
Kassaflode frén den l6pande

verksamheten per aktie 1,07 1,58 1,18 1,37
Eget kapital per aktie 2,53 2,86 2,88 2,73

Definitioner

Avkastning pa eget kapital rullande 12 manader

De senaste tolv mé&nadernas resultat efter skatt i procent
av genomsnittligt eget kapital under samma period.

Eget kapital per aktie

Eget kapital dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten dividerat med
genomsnittligt antal aktier.

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal
aktier.

Réntabilitet pa eget kapital fore skatt
Resultat efter finansiella poster dividerat med
genomsnittligt eget kapital.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat fore skatt i procent av omséattningen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

OBOS BBL:s erbjudande till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsréattscentrum AB (publ)
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SBC:s aktiekapital och agarforhéllanden

Allmant
Aktierna i SBC ar upptagna till handel pd NGM Equity
under kortnamnet SBC och ISIN-kod SEO005932605.

Aktiekapital

Antalet utestdende aktier i SBC uppgar till 41183 850
med ett kvotvarde om 0,34 kronor per aktie. SBC har
endast ett aktieslag. Varje aktie berattigar innehavaren till
en rost pé bolagsstdmma. Samtliga aktier ager lika ratt till
andel i SBC:s tillgangar och vinst.

Aktiedgare

Den 28 december 2018 hade SBC 1150 aktiedgare.
Tabellen nedan visar de tio stdrsta aktiedgarna i SBC per
den 28 december 2018. Darefter har OBOS offentliggjort
att OBOS ager totalt 15 272 168 aktier i SBC, motsva-
rande 37,1 procent av samtliga aktier och roster i SBC.
Vidare har det darefter offentliggjorts att Riksférbundet
Bostadsratterna Sverige Ekonomisk férening, Institutet
for bostadsratt IFB AB och Lennart Hedquist har avyttrat
samtliga sina aktieri SBC.

Agare Antal aktier % av kapitalet % av rosterna
Riksférbundet Bostadsratterna Sverige Ekonomisk férening 14558610 35,4 35,4
Misselle AB 9284433 22,5 22,5
Tantal Investment AB 9284432 22,5 22,5
Triega AB 4824598 11,7 11,7
Institutet for bostadsratt IFB AB 509 818 1,2 1,2
Angbacken Invest AB 398 069 1,0 1,0
Adolph Fritz Maagard 144720 0,4 0,4
Lennart Hedquist 103 000 0,2 0,2
Bo Hard af Segerstad 60 000 0,2 0,2
Investment AB Trivselfabriken 58045 0,1 0,1
Tio storsta aktiedgarna 39225725 95,2 95,2
Ovriga 1958125 4,8 4,8
TOTALT 41183850 100,0 100,0

Konvertibler och teckningsoptioner etc.

SBC har inte utfardat ndgra konvertibler, teckningsoptio-
ner eller andra vardepapper och Erbjudandet kommer
dérmed inte tdcka s&dana instrument.

Utdelning

SBC:s utdelningspolicy ar att SBC avser att ge aktie-
agarna en utdelning som langsiktigt terspeglar saval
god direktavkastning som utdelningstillvaxt. Policyn ar
att utdelningsnivén anpassas till SBC:s resultatniva,
finansiella stallning, beredskap for foretagsforvary,
behovet av kapital beroende p8 den marknad SBC verkar
och andra faktorer som styrelsen fér SBC anser relevanta.
Den &rliga utdelningen ska l&ngsiktigt motsvara minst

30 procent av 8rets resultat. For rakenskapséret 2017
beslutade 8rsstdmman att en utdelning om 1,00 kronor
per aktie skulle utga.

Aktiedgaravtal etc.

Styrelsen har inte kdnnedom om négra aktiedgaravtal
eller andra avtal mellan aktiedgare i SBC med syfte att
skapa ett gemensamt inflytande 6ver SBC.
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Innehav av egna aktier
SBCinnehar inga egna aktier.

Bemyndiganden

SBC:s bolagstdmma har inte beslutat om n8got bemyn-
digande for styrelsen att emittera nya aktier, konvertibler
eller teckningsoptioner eller att aterkopa eller avyttra
egna aktier.

Incitamentsprogram
SBC har inte ngra incitamentsprogram som inkluderar
aktierelaterade instrument.

Vasentliga avtal

Styrelsen kénner inte till n8gra avtal mellan storre aktie-
agare i SBC. Styrelsen kanner inte heller till n8gra véasent-
liga avtal vilka SBC ar parti och som skulle kunna paver-
kas, andras eller sdgas upp till féljd av att kontrollen dver
SBC forandras som ett resultat av ett offentligt
uppkodpserbjudande.
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SBC:s styrelse, koncernledning

och revisorer

Styrelse?

Bernt Ingman (1954)

Styrelseordférande

Styrelseordférande: Sedan 2014. Styrelseledamot
sedan 2013.

Nuvarande syssels&ttning: Styrelseuppdrag.

Andra uppdrag: Styrelseordférande i Beijer Ref AB
och Pricer AB.

Bakgrund: Erfarenhet fr&n ledningsarbete i ett flertal
internationella foretag.

Utbildning: Civilekonom fr&n Uppsala universitet.
Oberoende: Han &r att anse som oberoende i férhallande
till Bolaget och Bolagets storre aktiedgare.
Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Lars-Géran Dahl (1961)

Styrelseledamot

Styrelseledamot: Sedan 2015.

Nuvarande sysselsattning: Affarsutvecklingschef for
Di6s-koncernen.

Andra uppdrag: Inga andra uppdrag.

Bakgrund: Tidigare ekonomichef for Riksbyggen Jamt-
land, marknadsomradeschef p& Riksbyggen, regionchef
for Riksbyggen Norrland och ansvarig for Riksbyggens
kommersiella fastighetsforvaltning.

Utbildning: Civilekonom fr&n Ume3 universitet.
Oberoende: Han &r att anse som oberoende i férhallande
till Bolaget och Bolagets storre aktiedgare.
Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Lennart Hedquist (1943)

Styrelseledamot

Styrelseledamot: Sedan 2014. Styrelseordférande
1999-2013.

Nuvarande sysselséttning: Styrelseuppdrag.

Andra uppdrag: Styrelseordférande i Riksférbundet
Bostadsratterna Sverige ekonomisk férening och
styrelseledamoti Velum AB.

Bakgrund: Fore detta riksdagsledamot och d&

bl.a. ordférande i skatteutskottet, tidigare utbildnings-
chefiPharmacia AB och tidigare kommunalrad.
Utbildning: Fil. mag. frdn Uppsala universitet.
Oberoende: Han &r att anse som oberoende i férhallande
till Bolaget men inte oberoende i forhallande till stérre
aktiedgare.

Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Per Leopoldsson (1960)

Styrelseledamot

Styrelseledamot: Sedan 2015.

Nuvarande sysselséttning: Verksam inom
fastighetsbranschen.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Svefa AB, Solavik
férvaltning AB, Instalco AB och Brandkontorets
Overstyrelse.

Bakgrund: Tidigare CFO i Fastighets AB Néckebro,
Scandiaconsult AB, Rambdll A/S och Bravida AB.
Utbildning: Civilekonom frén Handelshogskolan i
Stockholm.

Oberoende: Han &r att anse som oberoende i férhéllande
till Bolaget och Bolagets storre aktiedgare.
Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Kerstin Hamnholm (1954)

Arbetstagarledamot fér Unionen

Arbetstagarledamot: Sedan 2012. Arbetstagarsuppleant
2006-2012.

Andra uppdrag: Inga andra uppdrag.
Aktieinnehav i SBC: 1200 aktier.

Lina Havh (1982)
Arbetstagarsuppleant fér Unionen
Arbetstagarsuppleant: Sedan 2017.

Andra uppdrag: Inga andra uppdrag.
Aktieinnehav i SBC: 300 aktier.

1) Aktieinnehav som anges i detta avsnitt inkluderar innehav av narstaende fysiska eller juridiska personer.
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Koncernledning®

Ola Gunnarsson (1966)

VD och koncernchef

Anstélld: Sedan 2017.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Fasticon Kompetens
Holding AB.

Bakgrund: Tidigare VD fér Motum AB och
affarsomradeschef for ISS Facility Services AB.
Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Emil Lundstrém (1977)

Finansdirektér

Anstalld: Sedan 2017.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Case Kapital-
férvaltning AB och Black Grid AB.

Bakgrund: CFO p4& Schindler Hiss AB, Finance Director
och Head of Business Control p& Stanley Security
Sverige (Niscayah) samt auktoriserad revisor p8

Ernst & Young med inriktning mot publika aktiebolag.
Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Markus Palsson (1973)

Affarsomrddeschef ekonomisk férvaltning

Anstalld: Sedan 1994.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Bobacken Consulting
AB, MSPN Konsult AB och Fjéllinvesteringar i Sverige AB
samt styrelsesuppleant i H Nordstrom Fastighets AB.
Bakgrund: VD och agare i Osterakers Bostadsratts-
férvaltning AB samt ansvarig fér ekonomiska férvaltning
pa T&T Forvaltnings AB.

Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Helena Klavus (1967)

[T-direktor

Anstalld: Sedan 1997.

Andra uppdrag: Inga andra uppdrag.
Bakgrund: Verksam inom SBC sedan mars 1997.
Aktieinnehav i SBC: 1500 aktier.

Petra Schneider (1971)

HR-chef

Anstélld: Sedan 2018.

Andra uppdrag: Inga andra uppdrag.

Bakgrund: HR Director fér Norden respektive HR-chefi
Sverige p& ALLIANCE+, och innan dess 10 &r som
HR-specialist och HR-ansvarig p& Riksbyggen.
Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Minette Ohman (1973)

Marknads- och kommunikationschef

Anstalld: Sedan 2018.

Andra uppdrag: Inga andra uppdrag.

Bakgrund: Marknadschef och tf. VD p& HSB Omsorg,
marknadsdirektor for Tempur Sverige AB och Memira
Holding AB.

Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Nina Wahlberg (1966)

Affdrsomradeschef teknisk férvaltning och
marknadsomrédesansvar region Ost

Anstalld: Sedan 2017.

Andra uppdrag: Inga andra uppdrag.

Bakgrund: Teknisk chef Stockholmshem AB,
forvaltningsansvarig p8 Einar Mattsson Fastigheter
samt teknik- och miljochef p8 SISAB.
Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Stefan Lindberg (1982)

Affédrsomréadeschef juridik

Anstélld: Sedan 2018.

Andra uppdrag: Inga andra uppdrag.

Bakgrund: Jurist i VD-staben och Data Protection Officer
pa AB Svenska Bostéader, innan dess jurist pa SBC.
Aktieinnehav i SBC: O aktier.

Revisorer

Vid SBC:s &rsstamma 2018 utsdgs Grant Thornton
Sweden AB  till revisor for tiden intill &rsstamman 2019.
Auktoriserade revisor Jérgen Sandell &r huvudansvarig
revisor.

Ovrigt

Det finns inga avtal mellan SBC och dess styrelse-
ledaméter eller anstallda som foreskriver ratt till
ersattning om deras anstéllning upphor till foljd av ett
offentligt uppkdpserbjudande avseende aktierna i SBC.

1) Aktieinnehav som anges i detta avsnitt inkluderar innehav av narstaende fysiska eller juridiska personer.
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SBC:s bolagsordning

§1Firma
Bolagets firma &r SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
(publ).

§ 2 Styrelsens sdte
Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

§ 3 Verksamhet

Bolagets verksamhet ar att tillhandahalla tekniska, juri-
diska, finansiella och ekonomiska tjanster vid igdngsat-
tande av byggnadsverksamhet och vid foérvaltning av
fastigheter samt vid bildande av bostadsréattsféreningar
och déarmed jamforbar verksamhet, att forvérva, forvalta
och avyttra fast egendom samt att bedriva annan
harmed forenlig verksamhet.

§ 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet utgor lagst 5.000.000 kronor och hogst
20.000.000 kronor.

§ 5 Aktier
Antalet aktier skall uppga till lagst 20.000.000 och
hégst 80.000.000.

§ 6 Styrelse

Styrelsen bestérav lagst 5 ledamoter och hogst 9 leda-
moter. Den véljes arligen pa &rsstdmma for tiden intill
dess nasta &rsstémma har héllits. Darutéver anméler de
fackliga organisationerna de styrelseledaméter de enligt
lag har ratt att utse.

§ 7 Revisorer

For granskning av bolagets &rsredovisning och rékenska-
perna, samt styrelsens férvaltning utses 1-2 revisorer
med eller utan revisorssuppleanter. Revisors jamte even-
tuell revisorssuppleants mandatperiod I6per till utgdngen
av den forsta &rsstémma som hélls efter det &r da revisorn
utségs.

§ 8 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till ordinarie bolagsstdmma samt kallelse till extra
bolagsstdmma dar fraga om bolagsordningen kommer
att behandlas skall utfardas tidigast sex och senast fyra
veckor fére stamman. Kallelse till annan extra bolags-
stdmma &n sddan dér fraga om bolagsordningen skall
behandlas skall utfardas tidigast sex veckor och senast
tre veckor fére stamman.

Kallelse till bolagsstdmma skall ske genom annonsering i
Post- och Inrikes Tidningar samt genom publicering pa
bolagets webbplats. Vid tidpunkten for kallelse skall
information om att kallelse skett annonseras i Svenska
Dagbladet och Dagens Industri.

§ 9 Bolagsstamma
P& &rsstamma skall foljande drenden férekomma:
1. Valav ordférande vid stamman
2. Godkénnande av dagordning
3. Uppréattande och godkénnande av rostlangd
4. Val av en eller tva protokolljusterare
5. Prévning av om stdmman blivit behérigen
sammankallad
6. Féredragning av framlagd &rsredovisning och
revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberattelse
7. Beslut
a.om faststéllelse av resultatrakning och balansrak-
ning samt koncernresultatrakning och
koncernbalansrakning
b. om dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust enligt den faststallda balansrakningen
c. om ansvarsfrihet gentemot bolaget for styrelsele-
daméoter och verkstallande direktor
8. Faststéllande av antal styrelseledamoter
9. Faststéllande av styrelse- och revisorsarvoden
10. Val av styrelse samt i forekommande fall revisorer
med eventuella suppleanter
11. Val av valberedning eller faststallande av riktlinjer for
tillséttande av valberedning
12. Riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare
13. Annat drende, som ankommer pé stdmman enligt
aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

Aktiedgare som vill deltaga i bolagsstdmma skall dels
vara upptagen som aktiedgare i en utskrift av hela aktie-
boken avseende férhallandena fem vardagar fére stam-
man, dels géra anmalan till bolaget senast den dag som
anges i kallelsen till stdmman. Dagen fér anmalan far inte
vara séndag, annan allmén helgdag, I16rdag, midsommar-
afton, julafton eller ny&rsafton och inte infalla tidigare &n
femte vardagen fore bolagsstamman.

Aktiedgare eller ombud for aktiedgare far vid bolags-
stdmma medfdra ett eller tva bitraden, under forutsatt-
ning att aktiedgaren till bolaget anmélt antalet bitrdden i
enlighet med vad som i féregéende stycke foreskrivs for
anmalan om aktiedgares deltagande i stamman.

§ 10 Avstamningsférbehall

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstdmnings-
register enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument.

§ 11 Rakenskapsar
Rékenskapsar ar kalenderar.

Antogs vid &rsstdmman den 12 maj 2014.
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SBC:s delarsrapport for perioden
1januari - 30 september 2018

Delarsrapport

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
1 januari—30 september 2018

ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum
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Delarsrapport

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
1 januari—30 september 2018

Fortsatt forbattring av

rorelseresultatet

1 juli—30 september 1 januari-30 september

Intakterna uppgick till 101 {101) mkr. = Intakterna uppgick till 318 (314) mkr.

= Rdérelseresultatet uppgick till 17 (15) mkr. = Rorelseresultatet uppgick till 45 (40) mkr.

= Periodens resultat uppgick till 13 {12) mkr vilket = Periodens resultat uppgick till 35 (31) mkr vilket
matsvarar 0,32 (0,28) kr per aktie. motsvarar 0,84 (0,74) kr per aktie.

= Periodens kassaflade fran den l6pande = Periodens kassafléde fran den I6pande
verksamheten uppgick till 8 (10) mkr. verksamheten uppgick till 55 (44) mkr.

* Under kvartalet har Stefan Lindberg tilltratt som
ny affarsomradeschef fér juridik.

2018 2017 2018 2017 2017 Rullande
Nyckeltal koncernen juli-sept  juli-sept  jan-sept  jan-sept jan-dec 12 man
Intakter, mkr 101 101 318 314 431 435
Rérelseresultat, mkr 17 15 45 40 58 63
Rorelsemarginal, % 17 15 14 13 13 14
Resultat per aktie, kr 0,32 0,28 0,84 0,74 1,08 1,18
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr 8 10 55 44 65 76
Kassafléde fran den lIépande verksamheten per aktie, kr 0,19 0,25 1,33 1,07 1,58 1,85
Eget kapital per aktie, kr 2,71 2,53 2,71 2,53 2,86 2,71
Avkastning pa eget kapital rullande 12 manader, % 45 39 45 39 38 45
Réntabilitet pa eget kapital fore skatt rullande 12 manader, % 58 51 58 51 49 58
Soliditet, % 56 57 56 57 59 56
Antal medarbetare, vid periodens slut 325 318 325 318 313 325

OBOS BBL:s erbjudande till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsréattscentrum AB (publ)
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VD

har ordet

UNDER ARETS TREDJE KVARTAL ser vi en fortsatt forbattring av
var rérelsemarginal, som uppgar till 17 % i kvartalet, drivet av
tydliga effekter fran vara genomforda forbattringsprojekt.
Dessa projekt, tillsammans med en fortsatt tillvaxt av var
avtalsbundna affar, har skapat en stabil grund for var
forbattrade Ionsamhet. Till det ser vi en fortsatt hog
efterfragan av tillaggstjanster sasom projektledning och
juridik. Totalt har rorelsemarginalen 6kat med 14 % under
kvartal tre och med 13 % ackumulerat jamfort med
foregdende ar. Tillvaxten under arets tredje kvartal begransas
dock av en lagre andel tillaggsuppdrag inom den tekniska
férvaltningen.

Aven volymerna avseende panter och éverlatelser 4r ndgot
ldgre an motsvarande period 2017.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten har ackumulerat
forbattrats med 25 % jamfort med féregdende ar. Aven
volymen av redovisningsmedel fortsatter att 6ka under arets
tredje kvartal. Intakterna fran dessa ar dock fortsatt laga, en
direkt foljd av det laga réntelaget.

De projekt som vi har genomfort under mina forsta sex
kvartal pa SBC har varit fokuserade pa lénsamhet framfér
tillvaxt. Genom den nya organisationen, integreringar av
tidigare forvarvade verksamheter, vart processinriktade
arbetssatt tillsammans med nya digitala tjanster har vi nu lagt
en stabil grund for att skapa en okad tillvéxt i verksamheten,
saval organisk som genom eventuella forvarv. Vi har under
aret sett en viss konsolidering pa den fragmenterade
férvaltningsmarknaden. SBC har som stravan att vara delaktig
i denna konsolideringsprocess.

Ola Gunnarsson
VD och koncernchef
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Under september manad 2018 steg bostadsrattspriserna
med 2 % pa riksniva, enligt Svensk Maklarstatistik. Den
senaste manaden okade dven priserna i samtliga
storstadsomraden och drets tredje kvartal visar pa
genomgaende prisokningar i hela landet till skillnad fran
arets andra kvartal.

Vi pa SBC jobbar dagligen med malsattningen att gora
fastighetsdgandet och styrelsearbetet enklare for vara
kunder genom en kompetent och aktiv férvaltning. Som ett
led i detta arbete har vi under aret lanserat en mobilapp.
Appen forenklar styrelsearbetet for vara kunder och
sakerstaller att man inte missar viktiga handelser och
aktiviteter.

Var fortsatta tillvaxt i kombination med 6kad lonsamhet och
starkt kassaflode skapar goda forutsattningar for det
fortsatta arbetet med att utveckla vara erbjudanden till vara
kunder. SBC ar Sveriges ledande oberoende leverantor av
forvaltningstjanster till bostadsrattsféreningar och jag ser
med stor tilltro fram emot det fjarde kvartalet 2018.

Vo et

L e
Ola Gunnarsson
VD och koncernchef,

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Verksamheten, intdkter och resultat

Intakterna for tredje kvartalet uppgar till 101 (101) mkr och ackumulerat till 318 (314) mkr. Den ackumulerade
intaktsokningen forklaras av fler avtalskunder bade inom den ekonomiska- och den tekniska férvaltningen och
en 6kning av antalet juridiska uppdrag. Inom den tekniska forvaltningen har intakterna avseende tillaggsuppdrag
minskat. | kvartalet ar intakterna i nivda med féregaende ar, intdkter relaterat till avtalskunder samt
tillaggstjanster inom ekonomi 6kar medan intakterna fran juridik och tilldggsuppdrag inom teknik minskar.
Volymen redovisningsmedel var i genomsnitt 15 procent hogre an perioden januari-september 2017. Intakterna
fran redovisningsmedel var 1,2 (0,8) under de nio férsta manaderna 2018. Riksbanken har bibehallit den
negativa rantan under 2018, vilket innebar att intdkterna fran redovisningsmedel ar fortsatt laga.

Rorelseresultatet for det tredje
kvartalet uppgar till 17 (15) mkr och
for januari- september till 45 (40) mkr.
Resultatet fran SBCs

Intakter och rérelseresultat jan-sept

forvaltningstjanster har dkat med 2 piskien(mi) 2018 201 Eorindnne
mkr for kvartalet till foljd av tillvaxt fopelnesansey 3162 3133 09%
inom ekonomi och 5 mkr ackumulerat HecovEnhesmece 12 08 53,5%
till foljd av tillvaxt inom ekonomi och Gl 01
juridik, vilka har en hégre SECEOICE =t 3175 314,1 11%
genomsnittlig rorelsemarginal.

Rorelseresultat (mkr) 2018 2017 Forandring
Resultatet efter skatt uppgick till 13 Forvaltningstjanster 433 38,7 11,0%
(12) mkr och resultatet per aktie till Redovisningsmedel 12 038 535%
0,32 (0,28) kr for kvartalet och till 35 Ovrigt 01
(31) mkr respektive 0,84 (0,74) kr for SBC-koncernen 24,6 395 -

arets nio forsta manader.

Finansiell stéllning
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fér de nio férsta manaderna uppgick till 55 (44) mkr fér 2018 och
utgors av kassaflodet fran rérelsen om 42 (44) mkr och forandringen i rorelsekapitalet om 13 (0) mkr.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -3 (-2) for perioden januari-september 2018 och avser till
stor del investering i arbetsmaskiner.

Likvida medel uppgar till 75 (46) mkr per den 30 september och vid arets bérjan till 65 mkr. Utdelning har
reducerat likvida medel med 41 mkr (45). Férutom finansiell leasing har koncernen inga rantebarande skulder
eller krediter.

Eget kapital den sista september 2018 uppgick till 111 (104) mkr. Koncernens soliditet den 30 september 2018
uppgick till 56 (57) procent.

Léangsiktiga finansiella mal

Forvaltningsverksamhetens rérelsemarginal ska uppga till minst 15 procent. Intakterna ska 6ka med minst 5
procent arligen, darutéver kan forvary tillkomma. Under kvartal tre &r intdkterna i niva med féregaende ar och
rérelsemarginalen uppgar till 17 procent. Ackumulerat januari-september uppgar rérelsemarginalen till 14 % och
intdkterna har 6kat med 1 procent.

Riskfaktorer

SBCs vasentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs i Arsredovisningen fér 2017 pa sidan 32-33. Inga nya
vésentliga risker eller osakerhetsfaktorer utéver detta har tillkommit.

OBOS BBL:s erbjudande till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsréattscentrum AB (publ)
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Moderbolaget

Intakterna uppgick under arets férsta nio manader till 306 (241) mkr. Moderbolaget redovisar ett resultat fore
finansiella poster pa 40 (24) mkr. Under 2018 har de heldgda dotterbolagen SBC Férvaltning i Stockholm AB och
SBC Forvaltning i Skane AB fusionerats in i moderbolaget vilket innebar att finansiella tillgangar minskar medan
immateriella anlaggningstillgangar hanforligt till goodwill och kundavtal tillkommer. Kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till 19,8 (-2) mkr varav 20,3 mkr avser fusionerade medel fran dotterbolag och
-0,5 mkr avser investeringar i kontorsinventarier.

Héandelser efter rapportperiodens utgang
SBCs valberedning har paborjat sitt arbete infor arsstdmman 2019. Ordférande i valberedningen ar Goran Olsson.
Forslag till valberedningen kan skickas till valberedning@sbc.se. Arsstamman dger rum den 6 maj 2019.

Utsikter

De langsiktiga forutsattningarna for forvaltningsverksamheten ar goda. SBCs bedomning ar att det finns en
fortsatt 6kad efterfragan pa tjanster till bostadsrattsféreningar.

Lagre rantenivaer paverkar intakter och resultat negativt, hégre rantenivaer pdverkar positivt. Andrade
driftskostnader for foreningar och ranteférandringar kan paverka utrymmet for foreningar att kopa
forvaltningstjanster, framst tilldggsuppdrag.

Genom ett langsiktigt och malmedvetet agerande ska marknadsandelarna 6ka liksom merférsaljningen till
befintliga kunder.

Tjanstemarknaden for bostadsrattsforeningar ar fragmenterad. Nastan halften av marknaden uppskattas vara
forvaltad av mindre aktorer eller av foreningarna sjélva. SBC bedomer att bolaget ligger val i framkant nar det
géller varde och kvalitet pa tjansteerbjudandet. SBCs ambition &r att genom en 6kad marknadsandel f& utvaxling
av bolagets strukturella stordriftsfordelar.

SBC lamnar inga resultat- eller intaktsprognoser.
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Rapportens undertecknande

Delarsrapporten for SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har avgivits efter bemyndigande av styrelsen.

Stockholm den 25 okt 2018

Ola Gunnarsson, VD och koncernchef

Denna rapport har varit féremdl fér éversiktlig granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sadan information som SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB ar skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden.

Informationen ldmnades, genom nedanstdende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den
25 okt 2018 kl. 08:30 CET.

For mer information kontakta

Ola Gunnarsson Emil Lundstrom
VD och koncernchef CFO
ola.gunnarsson@sbc.se emil.lundstrom@sbc.se
08-501 150 16 08-501 150 14
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Revisors rapport 6ver 6versiktlig granskning av finansiell delarsinformation i
sammandrag (delarsrapport) uppréattad i enlighet med IAS 34 och 9 kap.
arsredovisningslagen (1995:1554)

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)

Inledning

Vi har utfort en Gversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport)
fér SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) per 30 september 2018 och den nioméanadersperiod som
slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta
och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den oOversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En éversiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor
och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra oversiktliga granskningsatgarder.
En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en
sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss
anledning att anse att delarsrapporten, inte i allt vasentligt, &r upprattad for koncernens del i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 25 oktober 2018

Grant Thornton Sweden AB

Jérgen Sandell
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatriakning i sammandrag (tkr)
Not jul-sept jul-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2018 2017 2018 2017 2017
Rorelsens intakter
Intakter 1 100 508 101 164 317 463 314 057 431 458
Ovriga intakter 52 - 68 - -
Summa intakter 100 560 101 164 317531 314 057 431458
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -36 198 -38 746 -119 038 -125 361 -171 115
Personalkostnader -46 154 -45912 -149 898 -144 877 -197 171
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -775 -805 -2317 -2528 -3230
Avskrivningar av immateriella anlaggningstillgangar -555 -588 -1 695 -1766 -2262
Rorelseresultat 16 878 15113 44 583 39525 57 680
Resultat fran finansiella investeringar
Finansiella intakter 101 65 213 163 240
Finansiella kostnader -45 -294 -205 -400 -455
Resultat efter finansiella poster 16 934 14 884 44591 39288 57 465
Skatt pa periodens resultat -3725 -3275 -9810 -8 650 -13 060
PERIODENS RESULTAT 13208 11 609 34781 30 638 44 405
Ovrigt totalresultat fér perioden, netto efter skatt - - - - -
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 13 208 11 609 34781 30638 44 405
Periodens resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 13208 11 609 34781 30638 44 405
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 13208 11 609 34781 30638 44 405
Ovrig information
Resultat per aktie,
fore och efter utspadning (utryckt i kronor) 0,32 0,28 0,84 0,74 1,08
Antal utestadende aktier,
- fore och efter utspadning (000) 41184 41184 41184 41184 41184
8
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Koncernens balansridkning i sammandrag (tkr)
Not 30 sept 30 sept 31 dec
2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 76 454 78 646 78151
Materiella anlaggningstillgangar 11782 11837 11 509
Finansiella anlaggningstillgangar - 300 300
Uppskjutna skattefordringar 87 - 245
Summa anlaggningstillgangar 88323 90783 90 205
Omsdttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar 35032 44 488 45 259
Likvida medel 75 235 46 107 64 851
Summa omsattningstillgangar 110 267 90595 110110
SUMMA TILLGANGAR 198 590 181378 200315
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 111 454 104089 117857
Langfristiga skulder
Andra langfristiga skulder 3691 5223 4527
Avsattningar 5397 3733 5954
Summa langfristiga skulder 9088 8956 10481
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 78 048 68 333 71977
Summa kortfristiga skulder 78 048 68 333 71977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 590 181378 200315
Koncernens férandring i eget kapital (tkr)
Totalt eget kapital
Ovrigt Balanserade hanforligt
tillskjutet vinstmedel inkl moderforetagets till
Not Aktiekapital kapital periodens resultat aktiedgare
Ingaende balans per 1 jan 2017 14 003 50517 54234 118 754
Utdelning -45 302 -45 302
Summa totalresultat fér perioden 44 405 44 405
Utgdende balans per 31 dec 2017 14003 50517 53337 117 857
Ingaende balans per 1 jan 2018 14 003 50517 53337 117 857
Utdelning -41 184 -41184
Summa totalresultat fér perioden 34781 34781
Utgaende balans per 30 sept 2018 14 003 50517 46 934 111454
9
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Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag (tkr)

Not jan-sept  jan-sept jan-dec
2018 2017 2017
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 44 583 39525 57 680
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 7 236 8 836 12 692
51819 48 361 70372
Erhallen ranta 213 163 241
Erlagd rénta -203 -402 -229
Betald skatt -10 215 -4 189 -1798
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring i rorelsekapital 41614 43 933 68 586
Forandringar i rérelsekapital 13310 104 -3679
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 54924 44 037 64 907
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 632 -2109 -2 588
Avyttring av materiella anlaggningstillgdngar 110 - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2522 -2109 -2588
Finansieringsverksamheten
Amortering skuld leasing -834 - -1647
Utdelning -41184  -45302 -45 302
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -42018  -45302 -46 949
Periodens kassaflode 10384 -3374 15370
Likvida medel vid periodens borjan 64 851 49 481 49 481
Likvida medel vid periodens slut 75235 46 107 64 851

10
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Moderbolaget (tkr)

jan-sept jan-sept jan-dec
RESULTATRAKNING Not 2018 2017 2017
Rorelsens intakter
Intakter 1 305 966 241319 343 899
Summa Intakter 305 966 241319 343 899
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -132 940 -93793 -131 845
Personalkostnader -127 714 -122 483 -166 409
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar -5746 -1 096 -1437
Rorelseresultat 39566 23947 44 209
Resultat frén finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter 163 126 184
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 -141 -143
Resultat efter finansiella poster 39 660 23932 44 250
Bokslutsdispositioner - - -1423
Resultat fore skatt 39 660 23932 42 827
Skatt pa periodens resultat -8 725 -5 265 -10 519
PERIODENS RESULTAT 30935 18 667 32308
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 30935 18 667 32308
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Moderbolaget forts. (tkr)
30 sept 30 sept 31dec

BALANSRAKNING (TKR) Not 2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar
Immateriella anlaggningstillgangar 56222 - -
Materiella anléggningstillgdngar 4396 4842 4877
Finansiella anlaggningstillgangar 24971 104093 104093
Uppskjuten skatt 87 - 245
Summa anlaggningstillgangar 85676 108935 109215

Omsdttningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 44 999 33593 48519
Kassa och bank 48 275 18 504 32926
Summa omsattningstillgangar 93274 52097 81445
SUMMA TILLGANGAR 178950 161032 190 660

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 14 003 14 003 14 003
Ovrigt tillskjutet kapital 32900 32900 32900
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 46 066 41198 54 839
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 92 969 88101 101742
Obeskattade reserver 6180 - -
Ldngfristiga skulder
Avsattningar 537 - -
Summa langfristiga skulder 537 - -
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 8528 32635 34059
Ovriga kortfristiga skulder 70736 40 296 54 859
Summa kortfristiga skulder 79 264 72931 88918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178950 161032 190 660
Balanserat
resultat Totalt
inkl. drets eget
FORANDRING AV EGET KAPITAL (TKR) Not  Aktiekapital Reservfond resultat  kapital
Belopp vid arets ingang 1 jan 2017 14 003 32900 67833 114736
Utdelning -45302 -45302
Summa totalresultat for perioden 32308 32308
Belopp vid arets utgéng 31 dec 2017 14 003 32900 54839 101742
Belopp vid arets ingang 1 jan 2018 14 003 32900 54839 101742
Fusionsresultat 1477 1477
Utdelning -41184 -41184
Summa totalresultat for perioden 30935 30935
Belopp vid periodens utgang 30 sept 2018 14 003 32900 46066 92 969
12
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Moderbolagets kassaflédesanalys i sammandrag (tkr)

Not jan-sept jan-sept jan-dec

2018 2017 2017
Lopande verksamheten
- Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
forandring i rorelsekapital 39997 28 148 52801
- Férandringar i rorelsekapital -3290 20 650 10 794
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 36 707 48 798 63 595
Investeringsverksamheten
Fusionerade medel fran dotterbolag 20355 - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -529 -2071 -2 446
Kassaflode fran investeringsverksamheten 19 826 -2071 -2 446
Finansieringsverksamheten
Utdelning -41184 -45 302 -45 302
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41184 -45 302 -45 302
Periodens kassaflode 15349 1425 15 847
Likvida medel vid periodens borjan 32926 17 079 17 079
Likvida medel vid periodens slut 48 275 18 504 32926

Kvartalsoversikt (koncernen)

KV3 Kv2 KVl Kv4 Kv3d Kv2 KVl Kv4
2018 2018 2018 2017 2017 2017 2017 2016

Intakter, mkr 101 112 105 117 101 107 106 113
Rorelseresultat, mkr 17 14 14 18 15 12 12 15
Rorelsemarginal, % 17 13 13 15 15 12 11 13
Resultat per aktie, kr 032 027 026 033 028 024 023 027
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr 8 28 19 21 10 24 10 16
Kassaflode fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 0,19 069 046 051 025 059 023 0,39
Eget kapital per aktie, kr 2,71 239 3,12 2,86 253 225 3,11 2,88
Avkastning pa eget kapital, % 13 10 9 12 12 9 8 10
Rantabilitet pa eget kapital fore skatt, % 16 12 11 16 15 11 10 13
Soliditet, % 56 51 60 59 57 58 65 60
Antal medarbetare, vid periodens slut 325 321 320 313 318 326 328 319
13
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Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering.
Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och IFRIC
tolkningar som antagits av EU. Redovisningsprinciper och berdkningsgrunder 6verensstimmer med de som
tillampas i den senaste arsredovisningen och dar redovisas pa sidorna 46-51 med undantag for de nya
standarderna IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder respektive IFRS 9 Finansiella instrument enligt nedan.
Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

SBC anvéander sig av vissa finansiella matt i arsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. SBC anser att
nyckeltalen &r relevanta for anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att bedéma SBCs
prestation eftersom inte alla foretag beréknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara
med matt som anvédnds av andra féretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt
som definieras enligt IFRS.

Nya standarder och tolkningar vilka triader i kraft 2018 och framéat

IFRS 15 ersatte per den 1 januari 2018 IAS 18 intakter, IAS 11 Entreprenadavtal och flera intéktsrelaterade
tolkningar. Den nya standarden infér en kontrollbaserad redovisningsmodell for intdkterna och ger ytterligare
vagledning inom manga omraden som tidigare inte behandlats i detalj, bland annat hur man redovisar
overenskommelser med flera prestationsataganden, rorlig prissattning, kundens returratt, dterkdpsratt mot
leverantor och andra vanliga komplexiteter. Koncernen har under 2016 och 2017 gjort en genomlysning av
intakter och avtal. Intéktsredovisning sker nar bolaget uppfyller prestationsdtagandet genom att 6verfora den
utlovade tjansten till kunden som dédrmed far kontroll Gver tjansten. Intékten redovisas till de belopp som bolaget
forvantar sig ha ratt till i utbyte mot att 6verfora tjansten till kunden. SBC redovisar intakter fran
fastighetsforvaltningsuppdrag (ekonomi, teknik och juridik) dér prestationsatagandet uppfylls 6ver tid och
redovisas i den period nar arbetet ar utfort. Tilldggstjanster utéver forvaltningsavtalen redovisas i den period
prestationen utférs. Overgdngen har inte gett nagra effekter pa ingdende balanserade vinstmedel.
Implementeringen av IFRS 15 har inte paverkat tidpunkten eller beloppet for redovisningen av intakter.

IFRS 9 - Finansiella instrument ersatte per den 1 januari 2018 IAS 39 - finansiella instrument. IFRS 9 innebar en
forandring av nar och hur nedskrivning av finansiella tillgangar redovisas, fran att baseras pa intraffade
forlusthandelser till att baseras pa férvantade kreditforluster. SBCs kreditforluster har historiskt varit sma och vi
bedémer inte att férandrade omvarldsfaktorer paverkar forvantade kreditforluster. Den forandrade
nedskrivningsprincipen har darmed inte fatt nagon vasentlig effekt for SBC. IFRS 9 har inte inneburit nagon
skillnad for SBC avseende klassificering av finansiella tillgangar.

IFRS 16 Leasingavtal. Den nya leasingstandarden som trader ikraft 2019, med jamférelse ar 2018, kommer att
paverka SBC. Den nya standarden skiljer sig vasentligt mot nuvarande IAS 17 i och med att samtliga leasingavtal
ska redovisas i balansrakningen som nyttjanderdtt och leasingskuld, balansomslutningen kommer dérav att 6ka
och soliditeten att minska. En linjar operativ leasingkostnad ersatts med en “framtung” kostnadsprofil for varje
individuellt leasingavtal. De tillgdngar som tidigare redovisats som operationell leasing under IAS 17 men som
kommer att redovisas som finansiell leasing under IFRS 16 &r framst lokaler och kopiatorer/skrivare. SBC kommer
att valja att undanta leasingavtal vilka slutar inom 12 manader efter avtalsstart samt leasingavtal av mindre varde,
i enlighet med de undantag som finns i standarden. Analys av hur rapporterna beloppsmassigt kommer att
paverkas har gjorts under 2018, ingen detaljerad effekt har dock dnnu faststéllts, men kommer att presenteras i
bokslutskommunikén.

Transaktioner med néirstaende
Det har inte forekommit nagra vasentliga transaktioner med narstaende under perioden. Vid inkp och
forséljning till narstdende tillampas marknadsmassiga villkor.

Sasongsvariationer

Verksamhetens intakter och rorelseresultat ar foga paverkad av sdsongsvariationer eftersom en stor del av
fakturerade intdkter baseras pa arsvisa kontrakt. Viss semestereffekt kan férekomma i forsta och tredje
kvartalet.
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Noter

Not 1 Intdkter — Redovisningsmedel

For de kunder som har avtal med SBC AB om ekonomisk forvaltning och for att SBC AB pa ett sakert och effektivt satt ska
kunna hantera kundernas ekonomiska forvaltning och ddrmed sammanhangande in- och utbetalningar finns ett
centralkontosystem i svensk bank. Varje kund har ett eget underkonto och den samlade balansen av samtliga kunders
konton, redovisningsmedel, ger SBC och kunderna maojlighet att erhalla en hogre avkastning &n vad som ar majligt med lagre
inlaningsvolymer. En utforlig beskrivning av denna hantering finns i Arsredovisningen for 2017 pa sidan 23.
Volymavkastningen fran redovisningsmedel redovisas netto under rérelsens intakter. Placering sker pa konto i bank.

15
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) ar ett av landets ledande foretag inom bostadsratt. SBC
tillhandahaller kostnadseffektiva tjanster inom ekonomi, teknik och juridik for bostadsrattsforeningar.

SBC har kontor pa fem orter runt om i landet med ca 320 anstéllda. 2017 var koncernens intdkter 431 mkr.
Bolaget ar noterat pa NGM Equity.

Affarsidé
Bolagets affarsidé ar "Vi skapar och forvaltar varden for bostadsrattsforeningar och bostadsrattshavare".

Affarsmodell

SBCs affarsmodell baseras pa att kunden har ett dedikerat konsultteam bestdende av flera medarbetare
specialiserade inom tre tjansteomraden; ekonomi, teknik och juridik. Kompetensen hos medarbetarna &r karnan i
verksamheten och kompletteras med marknadens mest utvecklade webbldsning, kundportalen Var Brf.
Kundtjénst med sina generésa 6ppettider, Var Brf som alltid har éppet och SBCs lokala kontor pa fem orter i
landet — fran Sundsvall i norr till Malmo i soder — ger kunden hog tillgénglighet till SBCs tjanster. Genom Var Brf
kan SBC erbjuda merparten av tjansterna oavsett geografiskt ort.

Strategier

> SBCs kunder ska uppleva att de tjanster SBC erbjuder dr vardeskapande.

> SBC ska erbjuda bostadsrattsféreningar tjanster som svarar upp mot alla behov, allt ifrén enstaka enklare
konsultuppdrag till mer komplexa helhetsuppdrag som omfattar ekonomisk och teknisk forvaltning,
projektledning samt juridisk expertis.

> SBC ska strava efter att 6ka konkurrenskraften och starka marknadspositionen genom att erbjuda kvalificerad
sakkunskap inom alla tjansteomraden och sakerstalla att dessa samverkar for att skapa varde for kunderna.

> SBC ska strava efter att 6vertraffa kundernas forvantningar vad galler tillganglighet, tydlighet, proaktivitet samt
erbjudande och leverans genom professionell service.

> SBC ska vara en attraktiv arbetsgivare dar medarbetarna kdnner en stolthet att arbeta.

Marknad

Marknaden for forvaltningstjanster till bostadsrattsforeningar omfattar en mangd olika tjanster som paverkas av
bland annat den allménna konjunkturen, rénteldge, lagar och regelverk, den politiska agendan samt demografiska
forandringar. Enligt SBCs berakningar omsatter den mer &n 4 miljarder arligen och utgors av de cirka 27 000
aktiva bostadsrattsforeningar som dger sin fastighet. Marknaden for forvaltningstjanster vaxer genom att nya
foreningar tillkommer genom nyproduktion, genom ombildning av hyresfastigheter till bostadsrattsforeningar
samt en 6kad benagenhet bland styrelser i bostadsrattsforeningar att kdpa forvaltningstjanster. De senaste fem
aren har antalet aktiva bostadsrattsforeningar kat med cirka 5 000 foreningar och under 2017 var 6kningen cirka
4 procent. En mer utforlig presentation av marknaden pa sidorna 8-9 i bolagets arsredovisning for 2017.

Virdedrivande faktorer
Faktorer som paverkar SBCs utveckling ar:

> En aktiv och hallbar férvaltning.
> Kontinuerlig utveckling av konkurrenskraftiga kunderbjudanden.
> Effektivisering genom metodisk processutveckling med tydliga samordningseffekter.

Kalendarium 2018/2019 Adressuppgifter

22 februari 2019 Bokslutskommuniké 2018 SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
Box 1353, 111 83 Stockholm

Mars 2019 Arsredovisning 2018 Besoksadress: Vastgotagatan 5
6 maj 2019 Deldrsrapport Kvartal 1 2019 Telefon: 08-501 150 00, Fax: 08-501 150 50
E-post: sbc@sbc.se | Hemsida: www.sbc.se
6 maj 2019 Arsstamma 2019

Org.nr: 556576-7299 Sate: Stockholm
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Definitioner

definieras enligt IFRS.

Avkastning pad eget kapital
Periodens resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pd eget kapital rullande 12 mdnader
Eget kapital per aktie
Eget kapital dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Intdkter frdan forvaltningstjanster
Koncernens intakter exklusive intakter fran redovisningsmedel.

Kassaflode fran den lopande verksamheten per aktie
Kassaflode per aktie
Periodens kassaflode dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Resultat per aktie efter full utspddning

Rdntabilitet pd eget kapital fore skatt

Rantabilitet pa eget kapital fore skatt rullande 12 mdanader
samma period.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat fore skatt i procent av omsattningen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Ordlista
Bostadsrdtt
till sin bostad.

Bostadsrdttsforening

Ekonomisk forvaltning
Tjanster med fokus pa bostadsrattsforeningens ekonomi.

17

SBC anvander sig av vissa finansiella matt i arsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. SBC anser att
nyckeltalen &r relevanta for anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att bedéma SBCs
prestation eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara med

matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som

De senaste tolv manadernas resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital under samma period.

Periodens kassaflode fran den I6pande verksamheten dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier raknat efter full utspadning.

Resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt eget kapital.

De senaste tolv manadernas resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt eget kapital under

Boendeform déar bostadsrattsforeningen ager fastigheten och bostadsrattsinnehavaren har nyttjanderatt

En ekonomisk férening som har till &ndamal att i féreningens fastighet upplata lagenheter med bostadsrétt.
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Férvaltningsverksamhet
Synonym till férvaltningstjanster.

Forvaltningstjdnster
Samlingsbegrepp for de tjdnster SBC levererar inom ekonomisk och teknisk férvaltning, projektledning samt juridik.

Juridiska tjdnster
Hjélp att hantera juridiska fragor som kan uppsta i en bostadsrattsforening.

Redovisningsmedel
Bostadsrattsforeningens likviditet som enligt forvaltningsavtal kan forvaltas av SBC.

Teknisk forvaltning
Tjanster med fokus pa fastighetens fysiska tillstand.
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Redogorelse frdn SBC:s styrelse

Beskrivningen av SBC péa sidorna 8-33 i denna erbjudandehandling har granskats av SBC:s styrelse.
SBC:s styrelse anser att denna kortfattade beskrivning ger en korrekt och rattvisande, om an inte full-
standig, bild av SBC.

15 februari 2019

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
Styrelsen
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Skattefragori Sverige

Foljande &r en sammanfattning av vissa skattekonsekvenser i Sverige som kan
uppkomma for fysiska personer och aktiebolag till féljd av Erbjudandet. Sammanfatt-
ningen ar baserad pé géllande svensk skattelagstiftning och ar endast avsedd som allméan
information till aktiedgare som ar obegransat skattskyldiga i Sverige, om inget annat
anges. Sammanfattningen &r inte avsedd att uttémmande behandla alla skattefragor som
kan uppkomma i ssmband med Erbjudandet. Den omfattar exempelvis inte de sarskilda
regler som kan bli tillampliga pa aktier som utgér kvalificerade andelar enligt de sarskilda
reglerna for delédgare i famansféretag eller innehav av aktier via kapitalférsékring alterna-
tivt investeringssparkonto. Vidare behandlar ssmmanfattningen inte heller de sarskilda
regler som géller fér beskattning av kapitalvinst och utdelning p& naringsbetingade
andelar i bolagssektorn. Beskrivningen behandlar inte heller de regler som kan bli tillamp-
liga pé aktier som innehas av handelsbolag eller som utgér lagertillgdngar i naringsverk-
samhet. Sarskilda skattekonsekvenser som inte beskrivs nedan kan vidare uppsté for vissa
typer av skattskyldiga (till exempel investmentféretag och investeringsfonder). Varje
aktiedgare bor darfor radfrdga en skatterddgivare for att f& information om de specifika
skattekonsekvenser som kan uppsta till f6ljd av Erbjudandet, inklusive tillampligheten och
effekten av utlandsk skattelagstiftning och bestdmmelser i dubbelbeskattningsavtal samt

andra regler som kan bli tillampliga

Allmén information

Aktiedgare som accepterar Erbjudandet och avyttrar sina
aktier i SBC kan bli féremal for kapitalvinstbeskattning.
Kapitalvinsten eller kapitalforlusten berédknas som skillna-
den mellan forsaljningsersattningen, efter avdrag for
forsaljningsutgifter, och omkostnadsbeloppet. Omkost-
nadsbeloppet berdknas enligt genomsnittsmetoden.
Detta innebar, vid forandringar i innehav, att omkost-
nadsbeloppet fér samtliga aktier av samma slag och sort
ldggs samman och berdknas gemensamt. Vid férsaljning
av marknadsnoterade aktier, som till exempel aktier i
SBC, finns en alternativ regel fér berékning av omkost-
nadsbeloppet. Enligt denna regel far omkostnads-
beloppet bestdmmas till 20 procent av forséljnings-
ersattningen efter avdrag for férsaljningsutgifter.

Fysiska personer
Kapitalvinst p& marknadsnoterade aktier beskattas som
inkomst av kapital med en skattesats p& 30 procent.

Kapitalférluster p& marknadsnoterade aktier, s&som
aktierna i SBC, ar fullt ut avdragsgilla mot skattepliktiga
kapitalvinster pa aktier och andra marknadsnoterade
delagarratter (med undantag fér andelar i vardepappers-
fonder, eller specialfonder som endast innehaller svenska
fordringsratter, s.k. rintefonder). Kapitalférluster som
inte dragits av genom nu ndmnda kvittningsmajlighet ar
avdragsgilla till 70 procent mot évriga inkomster i
inkomstslaget kapital.

Om ett underskott uppstériinkomstslaget kapital
medges skattereduktion mot kommunal och statlig
inkomstskatt p& inkomst av tjanst och néaringsverksamhet
samt statlig fastighetsskatt och kommunal fastighets-
avgift. Skattereduktion medges med 30 procent av den
del av underskottet som inte dverstiger 100 OO0 kronor
och med 21 procent av &terstdende underskott. Under-
skott kan inte sparas (rullas framat) till senare
beskattningsar.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skatte-
pliktiga kapitalvinster, som inkomst av néringsverksam-
het med 21,4 procents skatt (20,6 procent fr.o.m.
rakenskapsér som inleds 1januari 2021). Avseende
berakningen av kapitalvinster och kapitalforluster
hanvisas till avsnittet "Allman information” under detta
avsnitt ”Skattefrdgor i Sverige”.

Avdragsgilla kapitalforluster pa delagarratter, sdsom
aktierna i SBC, far endast kvittas mot skattepliktiga
kapitalvinster pa deladgarratter. En s&ddan kapitalforlust far
dock dven, om vissa villkor &r uppfyllda, kvittas mot
kapitalvinster p8 andra delagarratter hos ett bolag inom
samma koncern, under férutsattning att koncernbidrags-
ratt foreligger mellan bolagen.
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Kapitalforluster p& deldgarratter som inte kan utnyttjas
ett visst &r f&r sparas och kvittas mot skattepliktiga
kapitalvinster p& delégarratter under efterféljande
beskattningsér utan ndgon begransning i tiden.

Aktiedgare som ar begréansat skattskyldiga i
Sverige

Aktiedgare som ar begrénsat skattskyldiga i Sverige, och
som inte bedriver verksamhet fran ett fast driftstalle i
Sverige, kapitalvinstbeskattas normalt sett inte i Sverige
vid avyttring av aktier. S&dana innehavare kan dock bli
foremal for beskattning i sina respektive hemviststater.

Fysiska personer som &r begransat skattskyldiga i Sverige
kan emellertid bli foremal for svensk kapitalvinstbeskatt-
ning vid avyttringen av aktier om individen vid ndgot
tillfalle under det 8r avyttringen sker eller under de
féreg8ende tio kalenderaren har varit bosatt eller stadig-
varande vistats hér. Tillampligheten av regeln ar dock i
flera fall begrénsad genom skatteavtal.

Det finns ingen kéllskatt i Sverige p8 kapitalvinster
uppkomna med anledning av Erbjudandet.
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Erbjudanderestriktioner

VIKTIG INFORMATION TILL AKTIEAGARE UTANFOR SVERIGE OCH FOR BANKER, FONDKOMMISSIONARER
OCH ANDRA INSTITUTIONER SOM INNEHAR AKTIER FOR PERSONER MED HEMVIST UTANFOR SVERIGE

Erbjudandehandlingen utgor inte ett erbjudande, vare
sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika eller USA, ellerindgon
annan jurisdiktion dar s&ddant erbjudande enligt lagar och
forordningar i s&dan relevant jurisdiktion skulle vara
férbjudet enligt tillamplig lag ("Begrénsade jurisdiktio-
nerna”). Aktiedgare som inte &r bosatta i Sverige och som
Onskar acceptera Erbjudandet maste genomféra ndrmare
undersdkningar avseende tillamplig lagstiftning och
mojliga skattekonsekvenser.

Erbjudandet ldmnas inte, vare sig direkt eller indirekt, i
eller till Begrénsade jurisdiktionerna genom post, ndgot
kommunikationsmedel (varmed f&rst8s bland annat
telefax, e-post, telex, telefon och Internet) som anvénds
vid nationell eller internationell handel eller vid n&gon
nationell bors eller handelsplats i Begréansade jurisdiktio-
nerna, och Erbjudandet kan inte accepteras p& négot
s8dant satt eller med nagot sédant kommunikations-
medelieller frén Begransade jurisdiktionerna. Varken
erbjudandehandlingen eller annan dokumentation
hanforlig till Erbjudandet kommer s8ledes att f& séndas,
postas eller spridas p& annat satt i eller till Begréansade
jurisdiktionerna.

Erbjudandehandlingen skickas inte, och far inte skickas,
till aktiedgare med registrerade adresser i Begrénsade
jurisdiktionerna. Banker, fondkommissionarer och andra
institutioner som innehar foérvaltarregistrerade aktier for
personer i Begransade jurisdiktionerna far inte vidare-
befordra erbjudandehandlingen, eller andra till Erbjudan-
det relaterade dokument, till sédana personer. Personer
som mottar sddana dokument eller s&dan information
(innefattande férvaltare och féretradare) bor inte
distribuera eller skicka dessai eller till en Begrénsad
jurisdiktion eller anvénda post, eller ndgot annat
kommunikationsmedel inom en Begransad jurisdiktion i
samband med Erbjudandet.

Underlatenhet att folja dessa restriktioner kan utgora ett
brott mot vardepapperslagstiftningen i ndgon av
Begransade jurisdiktionerna. Det 8ligger alla personer
som erhéller erbjudandehandlingen, anmalningssedel
eller andra dokument som rér erbjudandehandlingen
eller Erbjudandet, eller som p& annat satt kommeri
besittning av s&dana dokument, att informera sig om och
iaktta alla s&dana restriktioner. Varje mottagare av
erbjudandehandlingen som &r oséker p4 sin stéllning i
forhallande till dessa restriktioner bér konsultera sin
professionella r&dgivare inom den relevanta
jurisdiktionen.

Varken OBOS eller Nordea accepterar eller patar sig
nagot ansvar for eventuella brott av ndgon person mot
nagon av dessa restriktioner.

Erbjudandehandlingen utgoér inte ett erbjudande att
forvarva eller erhélla andra vérdepapper én de aktier i
SBC som omfattas av Erbjudandet.

Varje inlamning av aktier i Erbjudandet som utgér ett
resultat av en direkt eller indirekt 6vertradelse av de
restriktioner som beskrivs i erbjudandehandlingen och
tillhérande dokument kommer att vara ogiltig. Vidare
kommer personer som har lamnat in aktier enligt Erbju-
dandet inte anses ha gjort en giltig inlamning om en
s8dan person ar ofdrmdgen att lamna de utfastelser och
garantier som anges under ”Intyg avseende restriktioner”
nedan och eventuella motsvarande utfastelser och
garantierianmalningssedeln. Accepter av Erbjudandet
och inlamnande av aktier i SBC som g&rs av en person
som befinner siginom en Begrénsad jurisdiktion, av
nagon férvaltare, foretradare, ombud eller annan mellan-
man som agerar pé icke diskretionar grund fér en huvud-
man som ger instruktioner frén Begransade jurisdiktio-
nerna, eller med hjalp av post eller ndgot annat kommu-
nikationsmedel inom Begrénsade jurisdiktionerna, vare
sig direkt eller indirekt, kommer inte att accepteras (och
borinte accepteras av férvaltare, foretradare, ombud
ellerannan mellanman som innehar aktier i SBC fér n&gra
personer).

Varje anmaélningssedel eller annan kommunikation
avseende Erbjudandet som harrér fran, &r poststamplat
fran, bér en returadress i, eller pd annat satt verkar ha
skickats frdn Begrénsade jurisdiktionerna kommer inte
accepteras (och bér inte accepteras av ndgon forvaltare,
foretradare, ombud eller annan mellanman).

Accept av Erbjudandet och inlamning av aktieri SBC
kommer inte att accepteras (och bor inte accepteras av
nagon férvaltare, foretradare, ombud eller annan mellan-
man) om vederlaget fér aktierna i SBC behéver postas
eller p8 annat satt levereras till ellerinom en Begransad
jurisdiktion eller om en adress inom en Begrénsad juris-
diktion tillhandahalls fér mottagandet av kdpeskillingen
for aktiernai Erbjudandet eller for 8terlamnandet av
anmalningssedeln.

Var och en av OBOS och Nordea forbehéller sig ratten att
efter eget gottfinnande (och utan att det paverkar aktie-
dgarens ansvar for de utfastelser och garantier som
denne har lamnat) (a) avvisa inldmning av aktier utan
narmare utredning med hansyn till att ursprunget till en
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sadan inldmning inte kan faststallas, eller (b) underséka,
med avseende pd inlamning av aktier i enlighet med
Erbjudandet, om nagra s&dana utfastelser och garantier
som ldmnats av en aktiedgare ar korrekta och, om s&dan
utredning genomférs och som ett resultat déarav OBOS
(av n8gon anledning) faststéller att sddana utfastelser
och garantier &r felaktiga, forkasta en sddan inlamning.

Intyg avseende restriktioner

Genom att acceptera Erbjudandet genom leverans av en
vederborligt undertecknad anmalningssedel till Nordea,
intygar innehavaren av inlamnade aktier, och eventuell
férvaltare, foretrddare, ombud eller annan mellanman
som ldmnar in anmélningssedeln p& uppdrag av inneha-
varen, att denne:

® inte befannsigieller var bosatt i, eller ar medborgare i,
en Begréansad jurisdiktion vid tidpunkten fér motta-
gandet av erbjudandehandlingen, anmélningssedeln
eller ndgot annat dokument eller information rérande
Erbjudandet; och inte har postat, dverfort eller pa
annat satt distribuerat n8got s&dant dokument eller
information i eller till en Begrénsad jurisdiktion;

o inte direkt eller indirekt, har anvant post eller ndgot
annat kommunikationsmedel (varmed férstas bland
annat telefax, e-post, telex och telefon) som anvands
vid nationell eller internationell handel eller vid
borserna eller handelsplatsernaien Begréansad juris-
diktion i samband med Erbjudandet;

® inte befannsigieller var bosatt i, eller ar medborgare i,
en Begréansad jurisdiktion vid tidpunkten for att accep-
tera villkoren fér Erbjudandet, vid tidpunkten for
dtersdndandet av anmalningssedeln eller vid tidpunk-
ten for avlamnandet av instruktioner att acceptera
Erbjudandet (vare sig muntligt eller skriftligt); och

® omdenne agerariegenskap av férvaltare, foretréadare,
ombud eller i egenskap av annan mellanman, antingen
(@) har full frihet att investera enligt eget gottfinnande
med avseende pa de aktier som omfattas avanmal-
ningssedeln eller (i) den person for vars rakning denne
agerar har godként att denne gér ovan namnda
utfastelser och inte befann sigieller vad bosatt i, eller
armedborgare i, en Begrénsad jurisdiktion vid den
tidpunkt d& aktiedgaren instruerade s8dan forvaltare,
foretradare, ombud eller annan mellanman att accep-
tera Erbjudandet & hans eller hennes vagnar, och en
sadan forvaltare, foretradare, ombud eller annan
mellanman behandlar accepten inom ramen for sin
normala stéllning som mellanman.
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Rédgivare till OBOS

Nordea Bank Abp, filial i Sverige
Smalandsgatan 15

105 71 Stockholm

Sverige

www.nordea.se
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Fogel & Partners i Stockholm AB
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