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VIKTIG INFORMATION

Tillaggshandlingen (definieras nedan) utgér inte ett erbjudande, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika eller USA, ellerindgon annan jurisdiktion déar ett sddant erbjudande enligt lagar och
forordningar i sadan relevant jurisdiktion skulle vara férbjudet enligt tillamplig lag.

Ytterligare information om de villkor, restriktioner och ansvarsbegransningar som géller f6r Erbjudandet (definieras nedan)
framgar av Erbjudandehandling (definieras nedan).

Tillaggshandlingen ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk lag. Tvist rérande Tillaggshandlingen, eller som
uppkommer med anledning darav, ska endast avgéras av svensk domstol, varvid Stockholms tingsratt ska utgéra férsta
instans.

Denna Tillaggshandling har godkénts av och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med bestdmmelsernai 2 kap. lagen
(2006:451) om offentliga uppk&pserbjudanden pa aktiemarknaden och 2 a kap. lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument. Registreringen innebér inte ndgon garanti fr&n Finansinspektionen att sakuppgifterna i Erbjudandehandlingen
eller Tillaggshandlingen &r riktiga eller fullstandiga.
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Tillagg till erbjudandehandling

Genom pressmeddelande den 15 februari 2019 offentliggjorde OBOS BBL ("OBOS”) ett offentligt erbjudande
till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ) (*SBC”) om férvarv av samtliga utestdende
aktier i SBC ("Erbjudandet”). Detta dokument ("Tilldiggshandlingen”) utgér ett tillagg till den av OBOS
uppréattade erbjudandehandlingen som godkéndes och registrerades av Finansinspektionen den 15 februari
2019 (Finansinspektionens diarienummer 19-2579) med anledning av Erbjudandet ("Erbjudandehandlingen”).
Erbjudandehandlingen offentliggjordes den 15 februari 2019 p8 OBOS webbplats for Erbjudandet
(www.obos-sbc.se) och p& Nordea Bank Abp, filial i Sveriges webbplats (www.nordea.se).

Tillaggshandlingen, vilken har upprattats i enlighet med 2 kap. 34 § och 2 a kap. 11§ lagen (1991:980) om handel
med finansiella instrument, godkéndes och registrerades av Finansinspektionen den 4 mars 2019
(Finansinspektionens diarienummer 19-4288) samt offentliggjordes den 4 mars 2019 p8 ovan ndmnda webbplat-
ser. Tillaggshandlingen ska lasas tillsammans med och utgér en integrerad del av Erbjudandehandlingenialla
avseenden. De definitioner som anvands i Erbjudandehandlingen géller dveni Tillaggshandlingen.

Tillaggshandlingen har upprattats med anledning av rekommendationen frén styrelsen fér SBC och tillhérande
fairness opinion som offentliggjordes den 21 februari 2019 samt SBC:s bokslutskommuniké januari-december
2018. Namnda dokument &r i sin helhet inkluderade i denna Tillaggshandling. Erbjudandet ar inte foremal

for nagra fullfoljandevillkor. Inlamnade accepter ar s8ledes bindande och aktiedgare har inte ratt att &terkalla
lamnad accept.”

For fullstandiga villkor och 6vrig information om Erbjudandet hénvisas till Erbjudandehandlingen som,
tillsammans med Tillaggshandlingen, halls tillganglig pa ovan namnda webbplatser.

1) Aktiedgare har enligt Nordic Growth Market NGM AB:s regler rérande offentliga uppképserbjudanden pa aktiemarknaden ratt att aterkalla avgiven
accept inom minst fem arbetsdagar fran offentliggérande av ett tillagg till en erbjudandehandling. Eftersom Erbjudandet inte &r féremal fér nagra villkor
och OBOS férvarv av aktier fran aktiedgare i SBC sker direkt genom inldamnande av accept av Erbjudandet géller inte ndgon aterkallelseratt i detta fall.
Det arinte mojligt att &ngra en redan gjord aktiedverlatelse.
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Rekommendation frén styrelsen
for SBC och fairness opinion

esSOC

Sveriges
BostadsrdttsCentrum

Pressmeddelande | 2019-02-21

UTTALANDE FRAN STYRELSEN FOR SBC MED
ANLEDNING AV OBOS OFFENTLIGA
UPPKOPSERBJUDANDE

Styrelsen fér SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB (publ) (“SBC” eller “Mdlbolaget”) rekommenderar
enhdlligt! aktiedgarna att acceptera OBOS BBL:s ("OBOS” eller “Budgivaren”) offentliga
uppkdépserbjudande.

BAKGRUND

Den 16 januari 2019 offentliggjorde OBOS att bolaget forvarvat 15 068 428 aktier, motsvarande 36,6
procent av samtliga aktier och roster, i SBC, till ett pris om 25 kronor kontant per aktie ("Féraffaren").
Aktierna forvarvades fran SBC:s storsta dgare Riksforbundet Bostadsratterna Sverige Ekonomisk forening
och dess dotterbolag Institutet for bostadsratt IFB Aktiebolag. Genom forvarvet kom OBOS innehav i SBC
att representera mer an 30 procent av samtliga roster i SBC vilket innebar att OBOS enligt lagen (2006:451)
om offentliga uppképserbjudanden pa aktiemarknaden (LUA) blivit skyldigt att lamna ett erbjudande
avseende resterande aktier i SBC (ett sa kallat budpliktsbud).

OBOS har den 15 februari 2019 lamnat ett offentligt uppkdpserbjudande till aktieagarna i SBC att Gverlata
samtliga sina aktier i SBC till OBOS mot ett kontant vederlag om 25 kronor per aktie (“Erbjudandet”). Det
totala vardet av Erbjudandet uppgar till 1 029 596 250 kronor, baserat pa 41 183 850 utestaende aktier i
Malbolaget. Fullféljandet av Erbjudandet ar inte foremal for nagra villkor.

Erbjudandet uppges motsvara en premie om:

e 19,0 procent i forhallande till stangningskursen for SBC:s aktie om 21,00 kronor den 15 januari
2019 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet av Foraffaren),

e 21,0 procent iforhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen fér SBC:s aktie om 20,66
kronor under de senaste tio handelsdagarna fram till och med den 15 januari 2019 (vilket var den
sista handelsdagen fore offentliggdrandet av Foraffaren),

1 Styrelseledamoten Lennart Hedquist har éverlatit aktier i SBC till OBOS och &r dartill representant fér Riksférbundet Bostadsratterna Sverige
Ekonomisk férening som genom Féraffaren éverltit aktier i SBC till OBOS. Féljaktligen har Lennart Hedquist intressekonflikt i férhallande till
Erbjudandet och kommer inte att delta, och har heller inte deltagit, i SBC:s styrelses hantering eller beslut rérande Erbjudandet innefattandes
styrelsens uttalande.
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e 18,9 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen fér SBC:s aktie om 21,02
kronor under den senaste manaden fram till och med den 15 januari 2019 (vilket var den sista
handelsdagen fore offentliggorandet av Foraffaren),

e 16,3 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen fér SBC:s aktie om 21,50
kronor under de senaste tre manaderna fram till och med den 15 januari 2019 (vilket var den sista
handelsdagen fore offentliggorandet av Foraffaren), och

e Minus 0,8 procentprocent i forhallande till stangningskursen for SBC:s aktie om 25,20 kronor den
14 februari 2019 (vilket var den sista handelsdagen fore offentliggérandet av Erbjudandet).

Om SBC fore redovisning av likvid i Erbjudandet ldmnar utdelning eller genomfor annan vardedverforing till
aktiedgarna kommer vederlaget i Erbjudandet att minska i motsvarande man.

Acceptfristen for Erbjudandet I6per fran och med den 18 februari 2019 till och med den 11 mars 2019.
OBOS forbehaller sig emellertid ratten att, vid ett eller flera tillfallen, forlanga acceptfristen i Erbjudandet.

OBOS har inte begart att SBC ska tillata OBOS att genomfora en due diligence-undersokning infor
offentliggérandet av Erbjudandet och OBOS har inte heller i 6vrigt av SBC erhallit nagon insiderinformation.

For ytterligare information om Erbjudandet hanvisas till OBOS pressmeddelande av den 15 februari 2019
samt till den erbjudandehandling som OBOS offentliggjort samma dag.

Styrelsen for SBC har anlitat Advokatfirman Westermark Anjou som legala radgivare i samband med
Erbjudandet. Nagon finansiell radgivare har inte anlitats. Ernst & Young AB har pa styrelsens uppdrag
ldmnat ett varderingsutlatande (en sa kallad fairness opinion) avseende Erbjudandet.

Styrelseledamoten Lennart Hedquist har overlatit aktier i SBC till OBOS och &r dartill representant for
Riksforbundet Bostadsratterna Sverige Ekonomisk forening som genom Foraffaren overlatit aktier i SBC till
OBOS. Foljaktligen har Lennart Hedquist intressekonflikt i forhallande till Erbjudandet och kommer inte att
delta, och har heller inte deltagit, i SBC:s styrelses hantering eller beslut rorande Erbjudandet innefattandes
styrelsens uttalande.

Mot bakgrund av ovan gor styrelsen harmed foljande uttalande i enlighet med punkt .19 i Takeover-regler
(Regler rérande offentliga uppképserbjudanden pa aktiemarknaden) Nordic Growth Market NGM AB
("Takeover-reglerna”).

STYRELSENS UTTALANDE

Styrelsen grundar sin uppfattning om Erbjudandet pa en samlad bedémning av ett antal faktorer som
styrelsen ansett vara relevanta vid utvarderingen av Erbjudandet. Dessa faktorer inkluderar, men &r inte
begransade till, Erbjudandets premie, Malbolagets nuvarande stallning, aktiernas omsattning, Malbolagets
forvantade framtida utveckling och potential samt dartill relaterade mojligheter och risker.

| utvéarderingen av Erbjudandet har styrelsen ocksa analyserat Erbjudandet med hjalp av sedvanliga
metoder for att utvardera offentliga uppkdpserbjudanden, daribland, men inte begransat till, vardering i
forhallande till budpremier i tidigare offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, aktiemarknadens
forvantningar pa Malbolaget samt styrelsens syn pa SBC:s strategiska och finansiella position samt
langsiktiga varde utifran forvantade utdelningar och kassafloden.

Styrelsens har vidare inhdmtat ett varderingsutlatande (en sa kallad fairness opinion) fran Ernst & Young AB
avseende Erbjudandet som lamnats till styrelsen den 15 februari 2019. Ernst & Young AB:s uppfattning,
som framgar av bilaga till detta pressmeddelande, ar att Erbjudandet ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv
for aktiedgarna i SBC.
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Styrelsen for SBC har, baserat pa ovanstaende, beslutat att rekommendera aktiedgarna i Malbolaget att
acceptera Erbjudandet.

Styrelsen vill emellertid framhalla ocksa foljande.

e Styrelsens uppfattning ar att Erbjudandet ligger i den nedre delen av ett prisspann som kan
betraktas som skaligt ur ett finansiellt perspektiv.

e  SBCs aktiedgare bor beakta att dven om Erbjudandet inte skulle resultera i att OBOS forvarvar
samtliga SBCs aktier kan Erbjudandet resultera i en ytterligare forsamring av SBC-aktiens likviditet.

Enligt Takeover-reglerna ska styrelsen, baserat pa vad Budgivaren uttalat i sitt offentliggérande av
Erbjudandet, redovisa sin uppfattning om den inverkan genomférandet av Erbjudandet kommer att ha pa
Malbolaget, sarskilt sysselsattningen, och sin uppfattning om Budgivarens strategiska planer fér Malbolaget
och de effekter som dessa kan forvantas ha pa sysselsattningen och de platser dar Malbolaget bedriver sin
verksamhet. Baserat pa vad Budgivaren har angett i pressmeddelandet avseende Erbjudandet, forutser
styrelsen inte nagon vasentlig inverkan av Erbjudandets genomférande pa sysselsattningen i Malbolaget
eller for de platser dar Malbolaget idag bedriver verksamhet.

Detta uttalande ska i alla avseenden vara underkastat och tolkas i enlighet med svensk ratt. Tvist i
anledning av detta uttalande ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Stockholm den 21 februari 2019
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
Styrelsen

For ytterligare information vénligen kontakta:
Bernt Ingman

Tel: 070 751 57 60

E-post: bernt.ingman@live.com

Informationen i pressmeddelandet ér sadan som SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB (publ) dr skyldigt att
offentliggéra enligt Takeover-reglerna och EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen limnades, genom
ovanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 21 februari 2019 kl. 15.00.
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Ernst & Young AB Tel: 08-520 590 00
Box 7850 www.ey.com
103 99 Stockholm Styrelsens sate — Stockholm

Building a better Sweden Org nr 556053-5873
working world
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 15 februari 2019

Box 1353
111 53 Stockholm

Fairness opinion avseende OBOS BBL:s kontanterbjudande till aktiedgarna i SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

OBOS BBL har idag offentliggjort ett uppkdpserbjudande avseende samtliga utestdende aktier
i SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (“SBC”) for ett kontant vederlag om SEK 25 per aktie
(“Budet”).

SBC har givit Emst & Young AB (“EY”) i uppdrag att som oberoende varderingsexperter avge
ett utlatande om Budets skalighet ur ett finansiellt perspektiv for SBC:s aktiedgare (*fairness
opinion”).

| syfte att tillhandahalla denna fairness opinion har vi utfért de analyser vi bedomt vara
nddvandiga och har bl.a. beaktat féljande information:

» Historisk utveckling av SBC:s aktiekurs och vardemultiplar

+ Publika arsredovisningar for SBC

+ Icke-publik information rérande SBC, sasom preliminart bokslut fér 2018 och strategisk
plan

« Offentlig finansiell information om jamférbara bolag

« Intervjuer med SBC:s ledning

Vi har darutéver genomfort de vardeberakningar och finansiella analyser som vi bedémt vara
noédvandiga for att gora nedanstaende utlatande.

Vi har i vart arbete forlitat oss pa att den information vi mottagit fran SBC ar korrekt och
fullsténdig utan att ha utfort oberoende bekraftelser av detta. Vi ansvarar inte for slutsatser som
baseras pa felaktig eller ofullstandig information som vi mottagit.

Var analys slutfordes den 14 februari 2019. Handelser eller information som uppkommit efter
detta datum har inte beaktats.

EY har anlitats av SBC for att avge denna fairness opinion med anledning av Budet och
kommer att erhalla ett fast arvode for vara tjanster. EY:s arvode ar inte beroende av, eller
relaterad till, storleken pa vederlaget i Budet eller i vilken utstrackning Budet accepteras.

Vi tillhandahaller denna fairness opinion till SBC som endast far anvanda detta dokument i sin
fullstandighet, i kommunikationen med SBC:s aktiedgare i samband med Budet. Var
beddémning, som uttrycks nedan, ska inte tolkas som en rekommendation till SBC:s aktiedgare
huruvida Budet bor accepteras eller inte.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Baserat pa det arbete som utforts av EY, och vara uttalanden ovan, ar var bedémning att
Budet, per det datum som detta dokument ar daterat, ar skéligt ur ett finansiellt
perspektiv for aktieagarna i SBC.

7 \\\ L', //‘//44‘,;(_1 7

Bjorn Gustafsson Johan Schult
Partner Partner
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SBC:s bokslutskommuniké
januari - december 2018

Bokslutskommuniké

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
1 januari—31 december 2018

ssSDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum
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e sbc

Bokslutskommuniké

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
1 januari—31 december 2018

1 januari—31 december
Stark avslutning pa aret.

Intdkterna uppgick till 436 (431) mkr.

Rorelseresultatet uppgick till 64 (58) mkr.

Periodens resultat uppgick till 49 (44) mkr vilket
motsvarar 1,19 (1,08) kr per aktie.

1 oktober—31 december

= Periodens kassaflode fran den lopande

Intékterna uppgick till 119 (117) mkr. verksamheten uppgick till 68 (65) mkr.

0 RerekereRviEis: Vel 49 () mis = Eget kapital per den 31 december 2018 uppgick till

= Periodens resultat uppgick till 14 (14) mkr 126 (118) mkr och soliditeten till 58 (59) procent.

vilket motsvarar 0,35 (0,33) kr per aktie. T -
= Styrelsen foreslar for 2018 en utdelning om 1,10

(1,00) kr per aktie, motsvarande en total utdelning

= Periodens kassafléde fran den l6pande
om 45 (41) mkr.

verksamheten uppgick till 13 (21) mkr.

2018 2017 2018 2017

Nyckeltal koncernen okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Intdkter, mkr 119 117 436 431
Rorelseresultat, mkr 19 18 64 58
Rorelsemarginal, % 16 15 15 13
Resultat per aktie, kr 0,35 0,33 1,19 1,08
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr 13 21 68 65
Kassaflode fran den Iopande verksamheten per aktie, kr 0,31 0,51 1,65 1,58
Eget kapital per aktie, kr 3,05 2,86 3,05 2,86
Avkastning pa eget kapital rullande 12 manader, % 40 38 40 38
Réntabilitet pa eget kapital fore skatt rullande 12 manader, % 53 49 53 49
Soliditet, % 58 59 58 59
Antal medarbetare, vid periodens slut 320 313 320 313

Viasentliga handelser

- Den 19 december 2018 meddelades att SBC beslutat att bolaget ska anséka om tillstand for betaltjanster avseende
betalningstransaktioner som gérs inom ramen for bolagets ekonomiska forvaltning for bostadsrattsforeningar.

. Den 16 januari 2019 meddelades att OBOS BBL (OBOS) férvarvat 36,6 procent av aktierna fran SBCs storsta agare Riksforbundet
Bostadsratterna Sverige Ekonomisk férening och dess dotterbolag Institutet for bostadsratt IFB AB.

. Den 15 februari 2019 offentliggjorde OBOS BBL ("OBOS”) ett offentligt erbjudande till aktiedgarna i SBC
att salja samtliga deras aktier i SBC till OBOS for 25 kronor kontant per aktie.

. Den 21 februari 2019 meddelade styrelsen for SBC att man rekommenderar enhélligt aktiedgarna att acceptera OBOS offentliga
uppkopserbjudande. Styrelsens uppfattning &r att Erbjudandet ligger i den nedre delen av ett prisspann som kan betraktas som
skaligt ur ett finansiellt perspektiv.

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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har ordet

2018 var ett framgangsrikt ar for SBC. Var avtalsbundna affar
véxte mer an marknaden och vi nddde en rorelsemarginal om
16 procent i kvartalet och 15 procent ackumulerat.
Rorelseresultatet har stigit med éver 10 procent jamfort med
foregdende ar. Okningen &r driven av tydliga effekter fran
genomforda forbattringsprojekt. Tillsammans med detta har
kassaflodet fortsatt att forbattras jamfort med 2017.
Volymen av redovisningsmedel 6kade med 15 procent under
2018. Intékterna fran dessa ar dock fortsatt laga, en direkt
foljd av det laga rantelaget. Tillvaxten for helaret uppgar till 1
procent trots en lagre andel tillaggsuppdrag inom den
tekniska forvaltningen.

Det fjarde kvartalet 2017 var ett starkt kvartal och
motsvarande period 2018 uppvisar en ytterligare forbattring.
Okningen férklaras framst av fler avtalskunder inom
férvaltningsverksamheten samt en ékning av
radgivningstjanster. | likhet med foregdende kvartal
begransas tillvaxten jamfort med tidigare ar av en vésentligt
lagre andel externa arbeten inom den tekniska férvaltningen.

De projekt som vi har genomfort sedan bérjan av 2017 har
varit fokuserade pa I6nsamhet. Genom
organisationsforandringar, integration av tidigare forvarvade
verksamheter och ett processinriktade arbetssatt har vi
skapat en plattform for framtida tillvaxt. Den fortsatta
satsningen av vart digitala erbjudande har lett till en lansering
av Marknadsplatsen, en webbplattform dar boende i SBC-
féreningar far ta del av exklusiva erbjudanden. Vi har ocksa
presenterat "Var Brf-app”. En app som forenklar
styrelsearbetet for vara kunder och sékerstéller att man inte
missar viktiga handelser och aktiviteter.

Ola Gunnarsson
VD och koncernchef
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Under slutet av 2018 meddelades det att SBC kommer ansoka
om tillstand for betaltjanster avseende betalningstransaktioner
som gors inom ramen for bolagets ekonomiska forvaltning.

| och med detta kommer vi att kunna erbjuda vara kunder ett
annu tryggare erbjudande da vi efter beviljat tillstand kommer
att std under Finansinspektionens tillsyn. SBC ska fortsétta att
leda den digitala utvecklingen och erbjuda sakra
transaktionslésningar till vara kunder. Detta gor inte bara SBC
an mer effektivt i sin forvaltning, det skapar ocksa battre
forutsattningar for ett kontinuerligt forbattringsarbete i vart
erbjudande.

Under december 2018 sjonk bostadsrattspriserna med 1
procent pa riksniva, enligt Svensk Maklarstatistik. For
nyproduktionssegmentet skedde en inbromsning av antalet
paborjade bostadsratter som minskade med 35 % for 2018 till
ca 16 500. Under 2019 forvantas en fortsatt minskning
inledningsvis och takten kan under loppet av 2019 hamna pa
under hélften av 2017 ars niva. (kalla Boverkets indikatorer
december 2018).

SBC arbetar uteslutande med forvaltningstjanster och
tillbakagangen inom nyproduktionen av bostader har enligt var
bedémning en begransad paverkan pa SBCs verksamhet.

Jag kan konstatera att det sker en fortsatt konsolidering pa den
fragmenterade forvaltningsmarknaden. SBC ska vara delaktig i
denna konsolideringsprocess och under 2019 ser jag framemot
att skapa en fortsatt I6nsam tillvaxt och ytterligare starka var
position som den ledande aktéren pa den svenska
bostadsrattsforvaltningsmarknaden.

A
Ola Gunnarsson

VD och koncernchef,
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Verksamheten, intdkter och resultat

Intékterna for fjarde kvartalet uppgar till 119 (117) mkr och ackumulerat till 436 (431) mkr. Intaktsokningen
forklaras av fler avtalskunder bade inom den ekonomiska- och den tekniska férvaltningen och en 6kning av
antalet juridiska uppdrag. Inom den tekniska forvaltningen har intdkterna avseende tillaggsuppdrag minskat.
Volymen redovisningsmedel var i genomsnitt 15 procent hogre én perioden januari-december 2017. Intdkterna
fran redovisningsmedel var 1,6 (1,1) mkr under 2018. Riksbanken har bibehallit den negativa rantan under 2018,
vilket innebér att intakterna fran redovisningsmedel ar fortsatt laga.

Rérelseresultatet for det fjdrde kvartalet uppgar  ntiikter, rérelseresultat och rérelsemarginal jan - dec 2018
till 19 (18) mkr och for helaret till 64 (58) mkr.

Resultatet fran Intéikter (mkr) 2018 2017 Férandring
SBCs forvaltningstjanster har okat med 1 mkr for Forvaltningstjanster P CE o
kvartalet till féljd av tillvéxt inom ekonomi och 4 Redovisningsmedel L5 L1 i 2
mkr ackumulerat till f8ljd av tillvaxt inom S e CEIY CEEE Lo
ekonomi och juridik, vilka har en hogre
genomsnittlig rorelsemarginal. Rorelseresultat (mkr) 2018 2017 Forandring
Forvaltningstjanster 62,4 56,6 10,2%
Resultatet efter skatt uppgick till 14 (14) mkr och  Redovisningsmedel 1,6 1,1 45,5%
resultatet per aktie till 0,35 (0,33) kr for kvartalet  sgc-koncernen 64,0 57,7 10,9%
och till 49 (44) mkr respektive 1,19 (1,08) kr for
he‘é ret. *SBC har inte genomfért nagra forvarv

under 2017 och 2018

Finansiell stallning

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten for helaret uppgar till 68 (65) mkr for 2018 och utgérs av kassaflodet
frén roérelsen om 55 (69) mkr och férandringen i rérelsekapitalet om 13 (-3,7) mkr. Férandringarna utgors till
storsta delen av betalda skatter.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -3 (-2,6) for perioden januari-december 2018 och avser till
stor del investering i arbetsmaskiner.

Likvida medel uppgar till 87 (65) mkr per den 31 december och vid arets bérjan till 65 mkr. Utdelning har
reducerat likvida medel med 41 (45) mkr. Forutom finansiell leasing har koncernen inga rantebarande skulder
eller krediter.

Eget kapital den sista december 2018 uppgar till 126 (118) mkr. Koncernens soliditet den 31 december 2018
uppgar till 58 (59) procent.

Langsiktiga finansiella méal

Forvaltningsverksamhetens rérelsemarginal ska uppga till minst 15 procent. Intékterna ska ka med minst 5
procent arligen, darutéver kan forvarv tillkomma. Under kvartal fyra &r intakterna 1 procent hogre én
féregaende ar och rérelsemarginalen uppgar till 16 procent. Ackumulerat januari-december uppgar
rorelsemarginalen till 15 % och intdkterna har 6kat med 1 procent.

Riskfaktorer

SBCs vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer beskrivs i Arsredovisningen for 2017 pa sidan 32-33. Inga nya
vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer utover detta har tillkommit.

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Moderbolaget

Intakterna uppgick under aret till 422 (344) mkr. Moderbolaget redovisar ett resultat fore finansiella poster pa
59 (44) mkr. Under 2018 har de heldgda dotterbolagen SBC Forvaltning i Stockholm AB och SBC Forvaltning i
Skane AB fusionerats in i moderbolaget vilket innebér att finansiella tillgdngar minskar medan immateriella
anlaggningstillgangar hanforligt till goodwill och kundavtal tillkommer. Kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till 19,2 (-2,4) mkr varav 20,4 mkr avser fusionerade medel fran dotterbolag
och -1,2 mkr avser investeringar i inventarier.

Héndelser efter rapportperiodens utgéang

Den 16 januari 2019 meddelades att OBOS BBL (OBOS) forvarvat 36,6 procent av aktierna fran SBCs stérsta
dgare Riksforbundet Bostadsratterna Sverige Ekonomisk forening och dess dotterbolag Institutet for bostadsratt
IFB AB.

Den 15 februari 2019 offentliggjorde OBOS BBL ("OBOS”) ett offentligt erbjudande till aktiedgarna i SBC

Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ) (“SBC”) att sélja samtliga deras aktier i SBC till OBOS for 25 kronor
kontant per aktie ("Erbjudandet”). Acceptperioden for Erbjudandet startade den 18 februari 2019 och slutar den
11 mars 2019. Redovisning av likvid berdknas pabdrjas omkring den 18 mars 2019.

Den 21 februari 2019 meddelade styrelsen for SBC att man rekommenderar enhalligt aktiedgarna att acceptera
OBOS offentliga uppkopserbjudande. Den 21 februari 2019 meddelade styrelsen for SBC att man
rekommenderar enhalligt aktiedgarna att acceptera OBOS offentliga uppkopserbjudande. Styrelsens uppfattning
&r att Erbjudandet ligger i den nedre delen av ett prisspann som kan betraktas som skaligt ur ett finansiellt
perspektiv.

Utsikter

De langsiktiga forutsattningarna for forvaltningsverksamheten ar goda. SBCs bedémning &r att det finns en
fortsatt 6kad efterfragan pa tjanster till bostadsrattsforeningar.

Lagre rantenivaer paverkar intakter och resultat negativt, hégre rantenivaer paverkar positivt. Andrade
driftskostnader for foreningar och réanteférandringar kan paverka utrymmet for foreningar att kopa
forvaltningstjanster, framst tilldggsuppdrag.

Genom ett langsiktigt och malmedvetet agerande ska marknadsandelarna 6ka liksom merférsaljningen till
befintliga kunder.

Tjanstemarknaden for bostadsrattsforeningar ar fragmenterad. Nastan halften av marknaden uppskattas vara
férvaltad av mindre aktorer eller av foreningarna sjalva. SBC bedomer att bolaget ligger val i framkant nar det
géller varde och kvalitet pa tjansteerbjudandet. SBCs ambition &r att genom en 6kad marknadsandel fa utvaxling
av bolagets strukturella stordriftsfordelar.

SBC lamnar inga resultat- eller intaktsprognoser.

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Rapportens undertecknande
Delarsrapporten for SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har avgivits efter bemyndigande av styrelsen.

Stockholm den 22 februari 2019

Ola Gunnarsson,
VD och koncernchef

Denna rapport har inte varit foremdl for éversiktlig granskning av bolagets revisor.

Denna information &r sadan information som SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om véardepappersmarknaden.

Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, fér offentliggérande den
22 februari 2019 kl. 12:30 CET.

For mer information kontakta:

Ola Gunnarsson Emil Lundstrom
VD och koncernchef CFO
ola.gunnarsson@sbc.se emil.lundstrom@sbc.se
08-501 150 16 08-501 150 14

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiesgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Koncernens resultatriakning 1 sammandrag (tkr)
Not okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2018 2017 2018 2017

Rorelsens intakter
Intakter 1 118 561 117 401 436 024 431458
Ovrig rorelseintakt 26 94
Summa intdkter 118 587 117 401 436 119 431 458
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -44 672 -45 754 -163 707 -171 115
Personalkostnader -53.092 -52294 -202 989 -197 171
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -800 -702 -3117 -3230
Avskrivningar avimmateriella anlaggningstillgangar -565 -496 -2 260 -2 262
Rorelseresultat 19458 18155 64 046 57 680
Resultat frén finansiella investeringar
Finansiella intakter 146 79 359 240
Finansiella kostnader -38 -56 -242 -455
Resultat efter finansiella poster 19 566 18178 64163 57 465
Skatt pa periodens resultat -5303 -4 410 -15115 -13 060
PERIODENS RESULTAT 14 263 13768 49 048 44 405
Ovrigt totalresultat fér perioden, netto efter skatt - -
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 14 263 13768 49 048 44 405
Periodens resultat hdnforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 14 263 13768 49 048 44 405
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 14 263 13768 49 048 44 405
Ovrig information
Resultat per aktie,
fore och efter utspadning (utryckt i kronor) 0,35 0,33 1,19 1,08
Antal utestaende aktier,
- fore och efter utspadning (000) 41184 41184 41184 41184

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)



SBC:S BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI - DECEMBER 2018 / 15

o
seSOC
Koncernens balansrikning i sammandrag (tkr)
31dec  31dec
Not 2018 2017
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgdngar 75 889 78 151
Materiella anlaggningstillgangar 11477 11509
Finansiella anlaggningstillgangar - 300
Uppskjutna skattefordringar 87 245
Summa anlaggningstillgangar 87 453 90 205
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 43329 45259
Likvida medel 87390 64851
Summa omséttningstillgangar 130719 110110
SUMMA TILLGANGAR 218172 200315
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 125722 117857
Ldngfristiga skulder
Andra langfristiga skulder 3531 4527
Avsattningar 1939 5954
Summa langfristiga skulder 5470 10481
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 86980 71977
Summa kortfristiga skulder 86443 71977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218172 200 315
Koncernens fordndring i eget kapital (tkr)
Balanserade  Totalt eget kapital
Ovrigt  vinstmedel inkl hanforligt till
tillskjutet periodens moderforetagets
Not Aktiekapital kapital resultat aktiedgare
Ingdende balans per 1 januari 2017 14003 50517 54234 118 754
Utdelning -45 302 -45 302
Summa totalresultat for perioden 44 405 44 405
Utgdende balans per 31 dec 2017 14003 50517 53337 117 857
Ingaende balans per 1 januari 2018 14 003 50517 53337 117 857
Utdelning -41 184 -41184
Summa totalresultat for perioden 49 048 49 048
Utgaende balans per 31 dec 2018 14 003 50517 61201 125722

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Koncernens kassaflédesanalys 1 sammandrag (tkr)

Not jan-dec jan-dec
2018 2017
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 64 046 57 680
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 8 050 12 692
72096 70372
Erhallen rénta 359 241
Erlagd rénta -242 -229
Betald skatt -17 632 -1798
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring i rorelsekapital 54581 68 586
Forandringar i rérelsekapital 13174 -3679
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 67 755 64 907
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 041 -2588
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1050
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2991 -2588
Finansieringsverksamheten
Amortering skuld leasing -1041 -1647
Utdelning -41184 -45 302
Kassaflode fran fi ieringsverksamheten -42 225 -46 949
Periodens kassaflode 22539 15370
Likvida medel vid periodens borjan 64 851 49 481
Likvida medel vid periodens slut 87 390 64 851

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Moderbolaget (tkr)

jan-dec jan-dec

Resultatrdkning Not 2018 2017
Rorelsens intakter m.m.

Intakter 1 421519 343899
Summa intakter 421519 343899
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -181146 -131 845
Personalkostnader -173492  -166 409
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -8 042 -1437
Rorelseresultat 58 840 44209

Resultat fran finansiella investeringar

Réanteintakter och liknande resultatposter 287 184
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 -143
Resultat efter finansiella poster 59 058 44 250
Bokslutsdispositioner 1850 -1423
Resultat fore skatt 60 908 42827
Skatt pa periodens resultat -15 049 -10 519
PERIODENS RESULTAT 45 859 32308
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 45 859 32308

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Moderbolaget forts.(tkr)
31 dec 31dec
Balansrakning Not 2018 2017
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 54315 -
Materiella anlaggningstillgangar 4635 4877
Finansiella anlaggningstillgangar 24971 104 093
Uppskjuten skatt 89 245
Summa anlaggningstillgangar 84010 109 215
Omsdttningstillgdngar
Ovriga kortfristiga fordringar 46 494 48519
Kassa och bank 63 402 32926
Summa omsattningstillgangar 109 896 81445
SUMMA TILLGANGAR 193 906 190 660
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 14 003 14 003
Ovrigt tillskjutet kapital 32900 32900
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 60991 54 839
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 107 894 101742
Obeskattade reserver 4330 -
Langfristiga skulder
Avsattningar 433 -
Summa langfristiga skulder 433 -
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 2008 34059
Ovriga kortfristiga skulder 79241 54 859
Summa kortfristiga skulder 81249 88918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 906 190 660
Balanserat Totalt
Aktie- Reserv- Overkurs- resultat inkl. eget
FORANDRING AV EGET KAPITAL (TKR) Not kapital fond fond drets resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2017 14 003 32900 - 67833 114736
Utdelning -45302  -45302
Summa totalresultat for perioden 32308 32308
Utgdende balans per 31 december 2017 14 003 32900 - 54839 101742
Ingaende balans per 1 januari 2018 14 003 32900 - 54839 101742
Fusionsresultat 1477 1477
Utdelning -41184  -41184
Summa totalresultat fér perioden 45 859 45 859
Utgdende balans per 31 december 2018 14 003 32900 - 60991 107 894

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Moderbolagets kassaflédesanalys 1 sammandrag (tkr)

jan-dec jan-dec

Not Ui 017
Lopande verksamheten
- Kassaflode fran den |6pande verksamheten fére
forandring i rorelsekapital 55014 52 802
- Férandringar i rorelsekapital -2 552 10793
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 52 462 63 595
Investeringsverksamheten
Infusionerade medel fran dotterbolag 20355 -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1156 -2 446
Kassaflode fran investeringsverksamheten 19199 -2446
Finansieringsverksamheten
Utdelning -41184 -45 302
Kassaflode fran fi ing: ksamheten -41184 -45 302
Periodens kassaflode 30477 15 847
Likvida medel vid periodens boérjan 32926 17 079
Likvida medel vid periodens slut 63 402 32926

Kvartalsoversikt (koncernen)

KVg4 KV3 KV2 KVi KVg4 KV3 KV2 KVa
2018 2018 2018 2018 2017 2017 2017 2017

Intékter, mkr 119 101 112 105 117 101 107 106
Rorelseresultat, mkr 19 17 14 14 18 15 12 12
Rorelsemarginal, % 16 17 13 13 15 15 12 11
Resultat per aktie, kr 035 0,32 027 026 033 028 024 023
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr 13 8 28 19 21 10 24 10
Kassaflode fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 031 0,19 069 046 051 025 059 0,723
Eget kapital per aktie, kr 3,06 2,71 2,39 3,12 286 253 225 3,11
Avkastning pa eget kapital, % 12 13 10 9 12 12 9 8
Réntabilitet pa eget kapital fore skatt, % 16 16 12 11 16 15 11 10
Soliditet, % 58 56 51 60 59 57 58 65
Antal medarbetare, vid periodens slut 320 325 321 320 313 318 326 328

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering.
Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och IFRIC
tolkningar som antagits av EU. Redovisningsprinciper och berdkningsgrunder 6verensstammer med de som
tillampas i den senaste arsredovisningen och dar redovisas pa sidorna 46-51 med undantag for de nya
standarderna IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder respektive IFRS 9 Finansiella instrument enligt nedan.
Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

SBC anvander sig av vissa finansiella matt i arsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. SBC anser att
nyckeltalen ar relevanta fér anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att bedéma SBCs
prestation eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara
med matt som anvédnds av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en erséttning for matt
som definieras enligt IFRS.

Nya standarder och tolkningar vilka tradde i kraft 2018.

IFRS 15 ersatte per den 1 januari 2018 IAS 18 intakter, IAS 11 Entreprenadavtal och flera intdktsrelaterade
tolkningar. Den nya standarden infor en kontrollbaserad redovisningsmodell for intdkterna och ger ytterligare
vagledning inom manga omraden som tidigare inte behandlats i detalj, bland annat hur man redovisar
overenskommelser med flera prestationsataganden, rorlig prissattning, kundens returratt, aterkdpsratt mot
leverantor och andra vanliga komplexa handelser. Koncernen har under 2016 och 2017 gjort en genomlysning av
intakter och avtal. Intaktsredovisning sker nar bolaget uppfyller prestationsatagandet genom att 6verfora den
utlovade tjansten till kunden som darmed far kontroll 6ver tjansten. Intdkten redovisas till de belopp som bolaget
férvéantar sig ha ratt till i utbyte mot att 6verféra tjansten till kunden. SBC redovisar intakter fran
fastighetsforvaltningsuppdrag (ekonomi, teknik och juridik) dar prestationsatagandet uppfylls 6ver tid och
redovisas i den period nar arbetet ar utfort. Tilldggstjanster utéver forvaltningsavtalen redovisas i den period
prestationen utférs. Overgdngen har inte gett ndgra effekter p4 ingdende balanserade vinstmedel.
Implementeringen av IFRS 15 har inte paverkat tidpunkten eller beloppet for redovisningen av intakter.

IFRS 9 - Finansiella instrument ersatte per den 1 januari 2018 IAS 39 - finansiella instrument. IFRS 9 innebar en
férandring av ndr och hur nedskrivning av finansiella tillgangar redovisas, fran att baseras pa intréffade
forlusthandelser till att baseras pa forvantade kreditforluster. Standarden innebér férandringar av hur finansiella
tillgangar klassificeras och varderas. SBCs kreditforluster har historiskt varit sma och vi bedémer inte att
férandrade omvarldsfaktorer paverkar forvantade kreditforluster. Den forandrade nedskrivningsprincipen har
darmed inte fatt nagon vasentlig effekt for SBC.

Nya standarder och tolkningar vilka trider i kraft 2019 och framat

IFRS 16 Leasingavtal. Den nya leasingstandarden som trader i kraft 2019 kommer att paverka SBC. Den nya
standarden skiljer sig vasentligt mot nuvarande IAS 17 i och med att samtliga leasingavtal ska redovisas i
balansrakningen som nyttjanderatt och leasingskuld, balansomslutningen kommer déarav att 6ka och soliditeten
att minska. En linjar operativ leasingkostnad erséatts med en “framtung” kostnadsprofil for varje individuellt
leasingavtal. De tillgangar som kommer att tas upp i balansrakningen avser framst lokaler och
kopiatorer/skrivare. SBC véljer att undanta leasingavtal vilka slutar inom 12 manader efter avtalsstart samt
leasingavtal av mindre vérde, i enlighet med de undantag som finns i standarden.

Vid évergangen den 1 januari 2019 valjer SBC att tillampa den s.k. férenklade metoden, vilket innebar en
berdkningsmodell som baseras endast pa aterstaende betalningar och dar motsvarande varden for
jamforelsearet 2018 inte raknas om. Den initiala bedomningen av modellen visar pa en 6kning av SBC.s totala
balansomslutning med ca 52 mkr i ingdende balans per 2019-01-01. Detta innebar bl.a. att soliditeten dndras fran
58 % till 47 %. Den "framtunga” kostnadsprofilen som ersatter leasingkostnaderna innebar dessutom en icke
vasentlig kostnadsékning under nastkommande ar jamfort med tidigare redovisningsmodell.

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Transaktioner med nérstdende
Det har inte forekommit nagra vasentliga transaktioner med narstaende under perioden. Vid inkop och
forsaljning till narstaende tillampas marknadsmassiga villkor.

Séasongsvariationer

Verksamhetens intakter och rorelseresultat ar foga paverkad av sasongsvariationer eftersom en stor del av
fakturerade intakter baseras pa arsvisa kontrakt. Viss semestereffekt kan férekomma i forsta och tredje
kvartalet.

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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Noter

Not 1 Intdkter — Redovisningsmedel

For de kunder som har avtal med SBC AB om ekonomisk forvaltning och for att SBC AB pa ett sakert och effektivt
satt ska kunna hantera kundernas ekonomiska férvaltning och darmed sammanhangande in- och utbetalningar
finns ett centralkontosystem i svensk bank. Varje kund har ett eget underkonto och den samlade balansen av
samtliga kunders konton, redovisningsmedel, ger SBC och kunderna majlighet att erhalla en hogre avkastning an
vad som ar mojligt med lagre inlaningsvolymer. En utforlig beskrivning av denna hantering finns i
Arsredovisningen for 2017 pa sidan 23. Volymavkastningen fran redovisningsmedel redovisas netto under
rorelsens intakter. Placering sker pa konto i bank.

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) ar ett av landets ledande foretag inom bostadsratt. SBC
tillhandahaller kostnadseffektiva tjanster inom ekonomi, teknik och juridik fér bostadsrattsféreningar.

SBC har kontor pa fem orter runt om i landet med ca 320 anstéllda. 2018 var koncernens intakter 436 mkr.
Bolaget ar noterat pa NGM Equity.

Affarsidé
Bolagets affarsidé ar "Vi skapar och forvaltar varden for bostadsrattsforeningar och bostadsrattshavare".

Affarsmodell

SBCs affarsmodell baseras pa att kunden har ett dedikerat konsultteam bestdende av flera medarbetare
specialiserade inom tre tjdnsteomraden; ekonomi, teknik och juridik. Kompetensen hos medarbetarna ar karnan i
verksamheten och kompletteras med marknadens mest utvecklade webbldsning, kundportalen Var Brf.
Kundtjanst med sina generdsa oppettider, Var Brf som alltid har 6ppet och SBCs lokala kontor pa fem orter i
landet — fran Sundsvall i norr till Malmaé i séder — ger kunden hog tillganglighet till SBCs tjanster. Genom Var Brf
kan SBC erbjuda merparten av tjansterna oavsett geografiskt ort.

Strategier

> SBCs kunder ska uppleva att de tjanster SBC erbjuder ar vardeskapande.

> SBC ska erbjuda bostadsrattsforeningar tjanster som svarar upp mot alla behov, allt ifrdn enstaka enklare
konsultuppdrag till mer komplexa helhetsuppdrag som omfattar ekonomisk och teknisk férvaltning,
projektledning samt juridisk expertis.

> SBC ska strava efter att 6ka konkurrenskraften och starka marknadspositionen genom att erbjuda kvalificerad
sakkunskap inom alla tjansteomraden och sakerstélla att dessa samverkar for att skapa vérde for kunderna.

> SBC ska strava efter att 6vertraffa kundernas forvantningar vad galler tillganglighet, tydlighet, proaktivitet samt
erbjudande och leverans genom professionell service.

> SBC ska vara en attraktiv arbetsgivare dar medarbetarna kdnner en stolthet att arbeta.

Marknad

Marknaden fér forvaltningstjanster till bostadsrattsféreningar omfattar en méangd olika tjanster som paverkas av
bland annat den allmédnna konjunkturen, ranteldge, lagar och regelverk, den politiska agendan samt demografiska
forandringar. Enligt SBCs berakningar omsatter den mer dn 4 miljarder arligen och utgors av de cirka 27 000
aktiva bostadsrattsforeningar som dger sin fastighet. Marknaden for forvaltningstjanster vaxer genom att nya
féreningar tillkommer genom nyproduktion, genom ombildning av hyresfastigheter till bostadsrattsféreningar
samt en 6kad benagenhet bland styrelser i bostadsrattsforeningar att képa forvaltningstjanster. De senaste fem
aren har antalet aktiva bostadsrattsforeningar 6kat med cirka 5 000 féreningar och under 2017 var 6kningen cirka
4 procent. En mer utférlig presentation av marknaden pa sidorna 8-9 i bolagets arsredovisning fér 2017.

Vardedrivande faktorer

Faktorer som paverkar SBCs utveckling ar:

> En aktiv och héallbar férvaltning.

> Kontinuerlig utveckling av konkurrenskraftiga kunderbjudanden.

> Effektivisering genom metodisk processutveckling med tydliga samordningseffekter.

Kalendarium 2019 Adressuppgifter

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
Box 1353, 111 83 Stockholm
Besoksadress: Vastgotagatan 5

Vecka 13 Arsredovisning publiceras pa sbc.se

6 maj Delarsrapport Kvartal 1

Telefon: 08-501 150 00, Fax: 08-501 150 50
E-post: sbc@sbc.se | Hemsida: www.sbc.se

6 maj Arsstimma

12 juli Delarsrapport Kvartal 2

Org.nr: 556576-7299 Séte: Stockholm
24 oktober Deldrsrapport Kvartal 3
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Definitioner

SBC anvander sig av vissa finansiella matt i arsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. SBC anser att
nyckeltalen ar relevanta for anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att bedéma SBCs
prestation eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med
matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som

definieras enligt IFRS.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pd eget kapital rullande 12 mdanader
De senaste tolv manadernas resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital under samma period.

Eget kapital per aktie
Eget kapital dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Intdkter fran forvaltningstjdinster
Koncernens intakter exklusive intékter fran redovisningsmedel.

Kassaflode fran den lopande verksamheten per aktie
Periodens kassaflode fran den lIopande verksamheten dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Kassaflode per aktie
Periodens kassaflode dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Resultat per aktie efter full utspddning
Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier réknat efter full utspadning.

Rdntabilitet pa eget kapital fore skatt
Resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Rantabilitet pa eget kapital fore skatt rullande 12 mdanader
De senaste tolv manadernas resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt eget kapital under
samma period.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat fore skatt i procent av omsattningen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Ordlista

Bostadsrdtt
Boendeform dar bostadsrattsforeningen ager fastigheten och bostadsrattsinnehavaren har nyttjanderatt
till sin bostad.

Bostadsrdttsforening
En ekonomisk forening som har till andamal att i foreningens fastighet upplata lagenheter med bostadsratt.

Ekonomisk forvaltning
Tjanster med fokus pa bostadsrattsforeningens ekonomi.

Forvaltningsverksamhet
Synonym till férvaltningstjanster.

Forvaltningstjdnster
Samlingsbegrepp for de tjdnster SBC levererar inom ekonomisk och teknisk forvaltning, projektledning samt juridik.

Juridiska tjanster
Hjalp att hantera juridiska fragor som kan uppsta i en bostadsrattsforening.

Redovisningsmedel
Bostadsrattsforeningens likviditet som enligt forvaltningsavtal kan forvaltas av SBC.

Teknisk forvaltning
Tjanster med fokus pa fastighetens fysiska tillstand.
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Kontaktuppgifter

OBOS BBL
Hammersborg Torg 1
0179 Oslo

Norge
www.obos.no

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)
Vastgotagatan 5

118 27 Stockholm

Sverige

www.sbc.se

Rédgivare till OBOS

Nordea Bank Abp, filial i Sverige
Sméalandsgatan 15

105 71 Stockholm

Sverige

www.nordea.se

Hannes Snellman Advokatbyra AB
Kungstradgardsgatan 20

11147 Stockholm

Sverige

www.hannessnellman.com

Fogel & Partners i Stockholm AB
Méster Samuelsgatan 9

11144 Stockholm

Sverige

www.fogelpartners.se

Tillagg till OBOS BBL:s erbjudandehandling avseende erbjudandet till aktiedgarna i SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB (publ)






€68LE£€ / 6TOT AoAnsueuly Aloroejpuelg




