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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) har upprattats av Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) org.nr 556985-7229 (”SFF” eller "Bolaget”) och innehaller information om Bolagets program
for Medium Term Notes ("MTN”).

Grundprospektet har uppréttats i enlighet med reglerna i lag (1991:980) om handel med finansiella instrument, Europaparlamentets och Radets direktiv 2003/71/EG av den 4 november 2003,
Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomférande av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG, Kommissionens delegerade férordning (EU) nr
486/2012 av den 30 mars 2012, Kommissionens delegerade férordning (EU) nr 862/2012 av den 4 juni 2012 om dndring av férordning (EG) nr 809/2004 samt Europaparlamentets och radets
direktiv 2010/73/EU av den 24 november 2010 om andring av direktiv 2003/71/EG (gemensamt ”Prospektférordningen” respektive ”Prospektdirektivet”). Grundprospektet har godkénts och
registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ lagen om handel med finansiella instrument. Det erinras om att sadant godkdnnande och sadan

registrering inte innebar nagon garanti fran Finansinspektionen att sakuppgifterna i Grundprospektet ar korrekta eller fullstandiga.
Grundprospektet har upprattats for att mojliggora inregistrering av MTN till handel pa Nasdagq Stockholm och utgor inte till nagon del erbjudande fran Bolaget om teckning eller forvarv av MTN
utgivna under MTN-programmet. Investeringsverksamheten for vissa investerare kan vara underkastad olika rattsliga eller andra begransningar, beroende pa t.ex. lagstiftning eller interna

beslut. Varje investerare ska ha kinnedom om de regler och begransningar som géller och huruvida en investering i MTN &r en tilldten placering.

Grundprospektet finns tillgdngligt pa Finansinspektionens hemsida (www).fi.se och pa (www).svenskfastighetsfinansiering.se. De dokument som genom hanvisning inforlivats i Grundprospektet

finns tillgangliga pa (www).svenskfastighetsfinansiering.se och kan erhallas i fysisk form kostnadsfritt fran Bolaget.

Uttalanden om prognoser, framtidsutsikter och 6vriga framtida forhallanden i Grundprospektet &r gjorda av styrelsen i Bolaget och &r baserade pa nuvarande foérhallanden. Ldsaren
uppmarksammas pa att dessa, liksom alla uttalanden om framtidsutsikter, ar férenade med osékerhet. Bolaget, eller dess styrelse, gor inga utfastelser och ldmnar inga garantier att férvantade
marknadsvillkor, transaktioner, prognoser, resultat (inklusive operativa och finansiella mal), beslut eller andra framtida handelser eller omsténdigheter som framgar av den framtidsinriktade

informationen i Grundprospektet kommer att 6verensstimma med framtida faktiska forhallanden.

Siffrorna i detta Grundprospekt har i vissa fall avrundats varfor vissa tabeller inte alltid summerar korrekt. Med “SEK” avses svenska kronor. For beskrivning av innebdrden av anvanda

definitioner i Grundprospektet, se Allmanna Villkor och Slutliga Villkor under avsnitt 6.

Presumtiva investerare bor ha tillrackliga kunskaper och analyshjdlpmedel for att kunna bedéma riskerna férknippade med MTN eller ha radgivare med sadana erforderliga kunskaper och
analyshjalpmedel. Darutover bor investerare ha en tillrdcklig finansiell styrka for att kunna bara den risk som &r forknippat med Bolagets verksamhet och MTN-programmet. Presumtiva
investerare uppmanas vidare att ldsa detta Grundprospekt tillsammans med eventuella tillagg till Grundprospektet, den detaljerade information som det refereras till i detta Grundprospekt,
varje dokument som blivit en del av Grundprospektet genom hanvisning, Allmdnna Villkor och de Slutliga Villkoren for varje nyemitterad MTN samt bilda sig en egen uppfattning om

lampligheten av en placering i aktuell MTN. Investerare upplyses om att vardet pa MTN aven riskerar att férandras p.g.a. omstandigheter som ar utanfér Bolagets kontroll.

| forhallande till varje emission av MTN kommer en malmarknadsbedémning att géras for MTN och lampliga distributionskanaler for MTN kommer att bestimmas. En person som senare
erbjuder, siljer eller rekommenderar MTN (en ”Distributor”) bor beakta malmarknadsbedémningen. En Distributér som traffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID 11”) &r dock skyldig att genomféra
sin egen malmarknadsbedémning for MTN (genom att antingen tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedémning) och att faststélla lampliga distributionskanaler. Enligt MiFID:s
produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 (”MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i férhallande till varje emission faststallas huruvida Ledarbanken eller nagon av
Emissionsinstituten som medverkar vid emissionen av MTN &r en producent av sadana MTN. Varken Ledarbanken, Administrerande Institut, nagon av Emissionsinstituten eller nagon av deras

respektive dotterbolag, som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Om vissa emissioner av MTN skulle anses falla inom tillampningsomradet fér forordning (EU) nr. 1286/2014 (”PRIIPs-férordningen”) far sadana MTN inte erbjudas, séljas eller pa annat satt
goras tillgdngliga for nagon icke-professionell kund inom europeiska ekonomiska samarbetsomradet (“EES”). Detta da nagot faktablad innehdllande nyckelinformation som kravs for
erbjudanden till icke-professionella kunder av produkter som faller inom tillampningsomradet fér PRIIPs-férordningen inte kommer att upprattas fér nagra MTN under programmet, vilket ar
ett krav vid erbjudande till icke-professionella kunder av MTN som tréffas av PRIIPs-férordningen. Att trots detta erbjuda, salja eller pa annat satt géra MTN tillgangliga for icke-professionella
kunder inom EES kan strida mot bestimmelserna i ndmnda férordning. En icke-professionell kund &r en person som uppfyller ett (eller flera) av féljande kriterier: (i) en icke-professionell kund
enligt definitionen i punkt (11) artikel 4(1) i MiFID II; (ii) en kund som avses i direktiv 2002/92/EG (”"IMD”), dar kunden inte raknas som en professionell kund enligt definitionen i punkt (10)
artikel 4(1) i MiFID II; eller (iii) inte utgor en kvalificerad investerare sasom det definieras i direktiv 2003/71/EG (”Prospektdirektivet”).

Bolaget och Emissionsinstituten kan komma att samla in och behandla personuppgifter om Fordringshavarna. For information om behandling av personuppgifter, se Bolagets respektive

Emissionsinstitutens hemsidor eller ta kontakt med respektive part fér sadan information.

Tvist rérande detta Grundprospekt ska avgoras av svensk lag och av svenska domstolar exklusivt.

Erbjudanden om forvirv av virdepapper utgivna under detta Prospekt riktar sig inte till personer vars deltagande forutsétter
ytterligare erbjudandehandlingar, registrerings- eller andra atgarder 4n sddana som foljer av svensk rétt. Grundprospektet samt
Slutliga Villkor fér inte distribueras till eller inom nagot land dér distributionen eller erbjudandet kréver ytterligare registrerings- eller
andra tgarder dn sddana som foljer av svensk ritt eller strider mot lag eller andra regler. Forvirv av virdepapper som utges under
Grundprospektet i strid med ovanstdende kan komma att anses vara ogiltigt.
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1 RISKFAKTORER

Ett antal faktorer pdverkar och kan komma att pdverka SFF liksom de MTN som ges ut inom ramen for
MTN-programmet. Risker finns betrdffande bade sGdana forhdllanden som har anknytning till Bolaget
liksom de MTN som ges ut under MTN-programmet. Nedan ldmnas en redogorelse for de riskfaktorer
som SFF bedomer vara av sdrskild betydelse for Bolagets verksamhet eller MTN. Riskfaktorerna nedan
dar inte rangordnade och gor inte ansprak pa att vara uttommande.

1.1 Bolagsspecifika risker

1.1.1 Kreditrisker

Kreditrisken &r risken att kredittagare inte kan fullgora sina ataganden gentemot Bolaget och risken att
sdkerheten inte tacker Bolagets fordran vid en eventuell betalningsoférmaga hos kredittagaren. Den
samlade kreditrisken for Bolaget avser fordringar pa Catena Obl. Holding AB, Di6s Obligation Holding AB,
Fabege Finansnyckeln III AB, Platzer Finans Holding AB och Wihlborgs Obligation Holding AB,
("HoldCo:s”). Till siakerhet for fordringarna har borgensitaganden utfardats av Catena AB (publ), Di6s
Fastigheter AB (publ), Fabege AB (publ), Platzer Fastigheter Holding AB (publ) respektive Wihlborgs
Fastigheter AB (publ) ("Agarna”). Om en kredittagare drabbas av betalningsoforméga, och sikerheten
samtidigt darmed inte ticker Bolagets fordran, kan det fi en negativ inverkan pa Bolagets resultat och
finansiella stillning,.

1.1.2 Likviditetsrisk

Likviditetsrisken ar risken att Bolaget, vid brist pa likvida medel, inte kan fullgora sina ataganden eller att
de endast kan fullgéras genom upplédning av likvida medel till avsevart hogre kostnad eller i vérsta fall inte
alls. Denna definition har en nira koppling till definitionen av refinansieringsrisken. Likviditetsrisken
avser ocksa risken att finansiella instrument inte omedelbart kan omséttas i likvida medel utan att minska
i varde. Likviditetsrisk uppstar nir forfallostrukturen for Bolagets tillgangar och skulder inte
sammanfaller.

Likviditet definieras som kontanta medel samt rantebdrande vardepapper. Likviditeten maste vara
tillganglig inom senast fem dagar.

Om Bolagets likviditet ar otillrdacklig, om Bolaget dr oformdget att omsétta finansiella instrument i likvida
medel eller om forfallostrukturen for Bolagets tillgdngar och skulder inte sammanfalla kan det fi en
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning eller stillning i vrigt.

1.1.3 Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk innebér att kostnaden ar hogre och/eller finansieringsmojligheterna ar begrinsade
nir forfallna 1an ska refinansieras. Okade kostnader eller minskade finansieringsmdjligheter innebér
risker for Bolagets finansiella stillning och/eller dess mgjlighet att infria sina finansiella dtaganden. En
okad belaningsgrad innebar risk avseende Bolagets fullgérande av forpliktelserna avseende MTN. Om
Bolaget inte kan forlinga eller ta upp nya lan eller om villkoren ar vildigt oférmanliga begrinsas
mojligheterna for att kunna fullf6lja dtaganden och genomfora affirer.

1.1.4 Ranterisk

Rénterisk ar risken att virdet pa tillgangar och skulder férandras pé ett ofordelaktigt satt nar rantenivaer
andras. Ranterisk uppstar om tillgdngar och skulder inte har en 16ptidsmatchning. Bolaget finansieras i
huvudsak genom uppléning. Upplaningen, som typiskt sett dr rantebarande, medfor att Bolaget exponeras
for en risk att nivdn pd marknadsrantor och marginaler fordndras pa ett for Bolaget negativt sétt. Bolaget
ar utsatt for rdnterisk nar det uppstér skillnader mellan rantebindningsperioder, volymer eller
referensriantor pé tillgangar och skulder. For Bolaget oférdelaktiga rantedandringar kan péverka Bolagets
resultat negativt.



1.1.5 Valutarisk

Valutarisk uppstar for det fall det inte rader full matchning mellan tillgdngar och skulder samt framtida
kassafloden i varje annan valuta dn SEK. Det finns risk for att framtida valutakursférandringar kan ha en
negativ paverkan pa SFF:s verksambhet, resultat och finansiella stillning.

1.1.6 Motpartsrisk

Motpartsrisk innebar risken att en motpart inte kan fullgora sina dtaganden gentemot Bolaget, vilket kan
leda till forluster. HoldCo:s ar Bolagets enda tillatna lantagare vilket leder till stor exponering mot ett fatal
lantagare. Om nagon lantagare inte kan fullgora sina forpliktelser kan det fa en visentlig negativ effekt pa
SFF:s verksambhet, resultat och finansiella stillning.

1.1.7 Operativa risker

Bolaget har ingen egen personal utan styrs operativt av Hansan AB, org.nr 556233-6304, ("Hansan AB”).
Hansan AB ska vara oberoende av och inte ha ekonomiska eller andra intressen i eller tillsammans med
fysiska eller juridiska personer som bedriver konkurrerande verksamhet med Bolaget eller utgoér Bolagets
kontraktspart i anledning av uppdraget. Bolaget kan inom ramen for den 16pande verksamheten dsamkas
forluster pd grund av bristfilliga rutiner, bristande kontroll eller oegentligheter inom Bolagets
organisation.

1.1.8 Legala risker

Bolagets affarsverksamhet ar foremal for en betydande reglering och péverkas bl.a. av aktiebolagsrittslig
lagstiftning, skattelagstiftning och av redovisningsstandarder. Brott mot eller férdndring av denna
reglering kan komma att paverka Bolaget negativt och forsvaga dess resultat och finansiella stillning,.

1.2 Virdepappersspecifika risker

1.2.1 Kreditrisk

En investerare i MTN maéste bedoma kreditrisken p& Bolaget och aktuella MTN. Om utsikterna for Bolaget
skulle forsdmras finns det risk att Bolaget inte kan fullf6lja sina betalningsforpliktelser for MTN.
Forsamrade utsikter for Bolaget kan dven leda till en nedgéng i marknadsvérdet for aktuella MTN.

1.2.2 Marknadsrisk och loptidsrisk forknippad med utgivna MTN

Vardet aven MTN ar beroende av rddande marknadsrantor och valutakurser. Med marknadsrisk menas
risken for att fordndringar av marknadsréntor eller valutakurser negativt paverkar virdet pa aktuella
MTN. Marknadsrisken kan variera mellan olika slag av MTN beroende pé deras rantestruktur.

Marknadsrisken vid en investering i en MTN okar ju ldngre 16ptiden ar eftersom det dr svérare att
overblicka vid lang 16ptid dn vid kort 16ptid hur marknadsrantor eller valutakurser kommer att
utvecklas. Marknadsrisken okar dven vid ldngre 16ptid eftersom fluktuationen i priset blir storre for en
MTN med lang 16ptid &n for en MTN med kort 16ptid.

Forandringar i marknadsrantor eller valutakurser kan fi en negativ inverkan pa marknadsvirdet pa
aktuella MTN, sarskilt for MTN med lang l16ptid.

1.2.3 MTN med rorlig ranta

Investeringar i MTN med rorlig ranta kan vara utsatta for hastiga och omfattande ranteférandringar.
Risk foreligger att rdntebasen faller till en lagre nivd under MTN:s 16ptid varpa den rorliga rantan som
betalas pa Lanet blir ligre.

1.2.4 MTN med fast ranta

Investeringar i MTN med fast rdnta innebéar en risk for att marknadsviardet hos MTN kan paverkas
negativt vid forandringar i marknadsrantorna. For MTN som l6oper med fast rdnta innebar generellt en



héjning av den allménna rantenivén att MTN kan minska i varde. Generellt giller att langre 16ptid pa
viardepappren innebar en hogre risk.

1.2.5 MTN utan ranta (Nollkuponglan)

MTN med nollkupong emitteras till ett belopp understigande, lika med eller 6verstigande beloppet av
MTN. For sddana MTN géller att inga kuponger utbetalas under 16ptiden och endast Nominellt Belopp
erhdlls pa Aterbetalningsdagen. Priset pa en nollkupongobligation 4r det diskonterade virdet av det
nominella belopp som erhills pa Aterbetalningsdagen, vilket normalt 4r en summa som ir ligre én det
nominella beloppet sévida rantan ar positiv. Marknadsrédntan for en 16ptid motsvarande aterstdende
16ptid samt for relevant MTN faktisk aterstdende 16ptid avgor vilken diskonteringsfaktor som anvinds
for en nollkupongobligation. Marknadsrantan ar normalt styrande for marknadsvardet av sddan MTN.
Ju hogre marknadsrianta desto lagre diskonteringsfaktor (minskat marknadsviarde). Hojd
marknadsrinta riskerar darfor normalt att paverka marknadsvirdet for en MTN med
nollkupongkonstruktion negativt.

1.2.6 Risker forenade med Grona MTN

Vad som utgér Grona MTN avgors med hiansyn till de kriterier som framgar av de Bolagets fran tid till
annan gillande ramverk for Grona obligationer ("Grona Ramverket”), enligt dess lydelse péa
l&nedatumet for visst Lin. Det finns risk att Grona MTN enligt dessa kriterier inte passar alla
investerares krav, onskemal eller specifika investeringsmandat. Savil det Grona Ramverket som
marknadspraxis kan komma att utvecklas efter ldnedatumet for visst Lén, vilket kan medféra forandrade
villkor for efterkommande Lén eller forandrade krav for Bolaget. Forandringar i det Grona Ramverket
som sker efter 1dnedatumet for visst Lan kommer inte att komma Fordringshavare i Lénet till godo.
Fordringshavare har ingen ritt till &terbetalning eller &terkop av MTN eller annan kompensation om
MTN upphor att klassificeras som Grona.

1.2.7 Risker avseende de sdkerstdallda tillgangarna

D4 Bolagets lantagare stéller sikerhet i form av pant i fordran med vidhangande pantbrev i underliggande
svenska fastigheter och aktier eller andelar i fastighetsédgande bolag ar paverkan och utvecklingen pa den
svenska fastighetsmarknaden av stor betydelse for Bolaget. Om lantagare inte infriar sina &taganden
gentemot Bolaget pd grund av forutsattningar hos det fastighetsforvaltande bolaget kan Bolagets resultat
och finansiella stillning paverkas negativt, vilket kan medf6ra att Bolaget i sin tur inte kan infria sina
ataganden gentemot fordringshavarna under MTN-programmet.

Vardet pa fastigheter paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika sisom hyresniva,
uthyrningsgrad, miljépaverkan och driftskostnader, dels utvecklingen pé fastighetsmarknaden i stort.
Fastighetsbranschen péverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sisom allmén
konjunkturutveckling, tillvaxt, sysselsattning, produktionstakt for nya bostader och lokaler, forandringar
i infrastruktur, befolkningstillvixt, inflation och réntenivd. Tillvixten i ekonomin péaverkar
sysselsattningsgraden, som ar en viasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och
dirmed péaverkar vakansgrader och hyresnivaer.

Utbud och efterfragan avseende fastigheter och darmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig
at mellan olika geografiska marknader och fastighetskategorier och kan utvecklas pa olika séatt inom dessa.
Det finns risk att efterfrigan minskar pd de flesta eller samtliga geografiska marknader och
fastighetskategorier. En minskad efterfragan kan innebara att fastigheterna minskar i varde, vilket kan fa
en vasentlig negativ inverkan p& Bolaget.

Om efterfrigan pa bostidder och lokaler minskar kan det pa sikt medféra hogre vakansgrad med risk for
att hyresnivderna utvecklas svagt eller sjunker. Risken for stora svingningar i vakanser och bortfall av
hyresintdkter Okar ju fler enskilt stora hyresgister som en fastighet har. Det finns risk att det
fastighetsforvaltande bolagets storre hyresgaster inte fornyar eller forlanger sina hyresavtal nir de 16pt ut,
vilket pa sikt kan leda till minskade hyresintikter och ¢kade vakanser. Om hyresgaster instéller sina
betalningar eller i 6vrigt inte fullgor sina ataganden kan detta paverka det fastighetsforvaltande bolaget
och fa konsekvenser for SFF i ett senare led.

Fastighetsforvaltning ar forknippat med kostnader for drift och underhall. Of6rutsedda och omfattande
renoveringsbehov pa fastigheter kan paverka det fastighetsforvaltande bolagets intikter och kassafloden



negativt. Fastighetsforvaltning kan d&ven medf6ra miljopaverkan. Enligt miljobalken har den som bedrivit
en verksamhet som har bidragit till férorening &ven ett ansvar for efterbehandling. Om inte
verksamhetsutovaren kan utfora eller bekosta efterbehandling av en fororenad fastighet blir den
fastighetsigare som vid forvarvet kant till eller da borde ha upptéckt fororeningarna ansvarig, vilket kan
fa en visentlig negativ paverkan pé det fastighetsforvaltande bolagets resultat och indirekt pa SFF.

Savil fastighetsspecifika forsamringar sdsom ldgre hyresnivier och 6kad vakansgrad som utvecklingen pa
fastighetsmarknaden i stort kan séledes fi negativa konsekvenser for Bolagets resultat och finansiella
stillning.

1.2.8 Formansridttsrisk och risker avseende uttagande av pantbrev

I den utstrackning sidkerheten inte tacker virdet for utestdende MTN, erhéller normalt innehavare av
MTN betalning efter det att eventuella prioriterade fordringshavare har fatt fullt betalt i handelse av
Bolagets likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs.

Sakerhet for MTN utgors av pant i fordringar sikerstillda bland annat med pant i fast egendom. Det ar
tillditet under de allmanna villkoren att uttagna pantbrev i de pantsatta fastigheterna understiger hela
l&nets belopp, dock ldgst 50 procent av lanebeloppet, kompletterat med pantbrevsansokningar
motsvarande mellanskillnaden. I de fall sdkerheten kommer utgéra mindre dn 100 procent av
l&nebelopp ska, i enlighet med Del III av lénevillkoren (Fastighets- och portf6ljkovenanter)
Sakerhetsagenten for det fall Loan To Value ("LTV”) for en enskild fastighet med typkod 322, 420, 423,
426, 431 eller 432 vid nagon tidpunkt 6verstiger 70 procent respektive om en enskild fastighet med
typkod 320, 321, 325, 326, 820, 823, 825, 826 eller 829 vid nagon tidpunkt 6verstiger 75 procent, inge
de relevanta pantbrevsansokningarna till inskrivningsmyndigheten motsvarande resterande andel av
l&nebeloppet.

Det foreligger risk att inskrivning i fastighet enligt sidana pantbrevsansckningar inte medges
(exempelvis om stdmpelskatt inte betalas) och att pantbrev darfor inte utlimnas, med f6ljd att pantratt
i fastigheten motsvarande hela l&nebeloppet inte uppstar. Vid eventuell konkurs foreligger ocksa risk att
atervinning, i enlighet med 4 kap. 12 § konkurslagen (1987:672), begérs av sidkerstillande i form av pant
i fastighet for vilken pantbrev inte utfiardats i samband med utgivande av ldn, om pantbreven utfardats
inom tva &r fore konkursens fristdag.

Varje investerare bor vara medveten om att det finns en risk att den som investerar i MTN kan forlora
hela, eller delar av, sin placering i hindelse av Bolagets likvidation, konkurs eller en
foretagsrekonstruktion.

1.2.9 Risk avseende leveransforbindelse och oaterkalleligt betalningsuppdrag

Sakerhet for MTN utgors av pant i fordringar vilka i sin tur ar sékerstillda genom pant i pantbrev och i
forekommande fall aktier eller andelsbevis, "PropCo-Andelsbevis”. For att giltig pantritt i tillgdngarna
ska uppsté krivs att de 6verldmnas till Sikerhetsagenten. Det kan forekomma att sddana tillgdngar ar
pantsatta till annan part vid tiden for undertecknande av underliggande koncerninternt laneavtal och
att sddan pant inte 16ses forran pa likviddagen i samband med att betalning for MTN sker. I aktuella fall
stiller innehavaren av den pantsatta tillgdngen ut en leveransforbindelse och forpliktar sig att
overldamna den till Sikerhetsagenten pa likviddagen. Infriandet av det betalningsvillkor som uppstillts
i leveransforbindelsen garanteras genom ett oaterkalleligt betalningsuppdrag, utstillt i forviag av
Bolaget. MTN-programmets sikerhetsstruktur forutsitter att samtliga atgarder for sakerstillande av
MTN, sasom tillhandahéllande av pantbrev, genomfors innan likviddagen. Vid tillimpning av
leveransforbindelse jamte oéterkalleligt betalningsuppdrag uppstar dock sdkerheten sakrittsligt forst
nir det odterkalleliga betalningsuppdraget utforts och leverans enligt leveransforbindelsen har skett,
med inneborden att obligationerna dessférinnan inte ar siakerstdllda med sakrattsligt giltig pantratt i
enlighet med MTN-programmets sédkerhetsstruktur. Intill dess att sikerheterna har levererats i enlighet
diarmed riskerar innehavare av MTN att inte kunna f4 tillbaka lika stor del av sin investering om Bolaget
inte formér aterbetala sina obligationslan.

1.2.10 Risk avseende otillaten viardeoverforing

De vidhangande sidkerheterna i form av pantbrev som sikerstills av fastighetsdgande bolag som sdkerhet
for sddant bolags internlén, sikerstaller dven samtliga internlan som 6vriga fastighetsbolag inom relevant
agarkoncern har upptagit. Det finns risk for att den del av sdkerstillandet som avser de andra
fastighetsbolagens internlén inte ar helt eller delvis giltig i den méan den kan vara att anse som otillaten
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kapitalanvindning. Om en del av sikerstéllandet inte &r giltigt enligt foregdende beskrivning kommer
relevanta fastigheter endast kunna pantrealiseras for det belopp som avser respektive fastighetsbolags
egna internlan. Detta innebidr vid pantrealisation att de vidhdngande sidkerheterna som sikerstills av
fastighetsdgande bolag kan visa sig vara helt eller delvis otillrackliga i forhéllande till 6vriga lan.

1.2.11 Risk avseende matchning mellan MTN och internlan

MTN sékerstalls bland annat av internldn som uppstér genom vidareutldningen av influtet belopp vid
emission av MTN. MTN har vidare sdkerhet i vidhdngande sédkerhet till sddana internlan, vilka bestar
av ytterligare internldn som uppstitt genom vidareutlaning, samt pantbrev i fastigheter. Det finns inte
nagon skyldighet for Bolaget att exakt matcha 16ptiden f6r vidareutldningen med villkoren for MTN.
Med anledning av detta kan internlan komma &terbetalas utan att MTN &terbetalas. Om detta intraffar
foreligger risk for att Bolaget under tiden fram till att Bolaget vidareutldnat motsvarande belopp till ett
annat fastighetsbolag inte far tillrdckliga inkomster for att betala rénta pa relevant del av MTN.

1.2.12 Risk avseende fordringshavarmdote samt justering och dandrade villkor

Under avsnitt 14 och 15 i Allménna Villkor anges att Bolaget, Emissionsinstitut eller Fordringshavare till
MTN under vissa forutsiattningar kan kalla till Fordringshavarméte. Vid Fordringshavarméte har
innehavare av MTN rostritt i forhéllande till de MTN de innehar. Fordringshavarmoétet kan med bindande
verkan for samtliga Fordringshavare fatta beslut som péverkar Fordringshavarens rattigheter under
utgivna MTN avseende visst 1an.

Vissa beslut avseende samtliga MTN, inklusive beslut om dndring av Allminna Villkor, kan fattas av
Generellt Fordringshavarmote, diar Fordringshavares rostandel dr beroende av ligsta gemensamma
ndmnare av valorerna for samtliga utestdende ldn som Bolaget upptar under detta MTN-program. Beslut
fattade av ett Generellt Fordringshavarméte ar bindande for samtliga Fordringshavare i vid var tid
utestdende lan.

Beslut som fattats pé ett i behorig ordning sammankallat och genomfort Fordringshavarmote respektive
Generellt Fordringshavarméte dr bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit
narvarande eller representerade vid Fordringshavarmétet respektive det Generella Fordringshavarmétet
och oberoende av hur, eller om, de har rostat pa Fordringshavarmétet respektive det Generella
Fordringshavarmotet. Beslut kan fattas av majoriteten mot minoritetens vilja.

Agare av en majoritet av aktuella MTN kan i framtiden ha en uppfattning om vad som bist gynnar
Bolaget som visentligt avviker fran uppfattningen hos 6vriga innehavare av aktuella MTN. Om dgare av
en majoritet av aktuella MTN i framtiden har en uppfattning som skiljer sig fran 6vriga investerare om
vad som bist gynnar Bolaget kan det resultera i att ovriga investerare blir tvingade att acceptera
forandringar i villkoren for aktuella MTN, trots att de rostar mot sddana fordndringar, eller inte deltar
eller rostar alls, vid Fordringshavarmétet respektive det Generella Fordringshavarmétet.

1.2.13 Andrahandsmarknad och likviditet

Det faktum att MTN ar upptagen till handel vid en reglerad marknad eller annan handelsplats innebar inte
att en betydande handel med MTN uppstar. Nar det inte utvecklas en marknad kommer likviditeten att
vara dalig. Darfor kan det vara forknippat med svarigheter att snabbt silja en MTN eller erhalla ett pris
jamfort med liknande investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad.

1.2.14 Clearing och avveckling i Euroclear-systemet

Bolagets MTN ir anslutna, och kommer fortsattningsvis att vara anslutna, till det kontobaserade systemet
hos Euroclear Sweden AB ("Euroclear Sweden”), varfor inga fysiska viardepapper ges ut. Clearing och
avveckling vid handel sker i Euroclear Swedens system liksom utbetalning av ranta och &terbetalning av
kapitalbelopp. Innehavare av MTN méste forlita sig pa ovan ndimnda system for att fa betalning avseende
aktuell MTN.

1.2.15 Byte av valuta

Om en viss valuta vari virdepapper ir denominerat upphor att vara gillande valuta fore aterbetalningsdag
for en MTN, kan detta fa negativa effekter for innehavare av sidana MTN. Om detta sker kommer alla



belopp ursprungligen denominerade i valutan som upphort att gélla att erldggas i motvirdet av en annan
valuta. Det kan innebéra att det kan bli tillatet eller kravas enligt lag att utestiende MTN ska konverteras
till den nya valutan och att ytterligare andra dtgarder ska vidtas avseende sddana MTN. Om ovanstdende
intraffar kan innehavare av sidana MTN drabbas av oforutsedda kostnader samt att vardet av MTN
minskar.

1.2.16 Valutarisk och valutarestriktioner

Bolaget erldgger som regel Nominellt Belopp och avkastning pd en MTN i SEK. Detta medfor vissa risker
kopplade till valutaomrikning for de fall valutan avviker frdn den egna valutan, vari investerarens
finansiella verksamhet framst sker. Detta inkluderar risken for kraftiga valutakursférandringar (inklusive
devalvering och revalvering) sévil som inférande eller andringar av valutaregleringar. En forstarkning av
den egna valutan i férhallande till den valuta i vilken placeringen dr denominerad, minskar placeringens
varde for investeraren.

Regering och myndigheter kan inféra valutakontroller eller valutaregleringar som far effekt pa
valutakursen. Resultatet av detta kan innebéra att innehavare av MTN erhéller lagre avkastning, slutlikvid
eller Nominellt Belopp &n forvéntat.

1.2.17 Aterkop/fortida inlosen

Bolaget har ritt att 16sa in MTN i fortid om sa anges i Slutliga Villkor, vilket innebar att MTN kan 16sas in
fore avtalad forfallodag. En ratt for Bolaget att 16sa in MTN i fortid kan minska marknadsvardet pa MTN.
Under den period som Bolaget har sddan ritt kommer marknadsvirdet for MTN sannolikt inte att
overskrida det belopp for vilket MTN kan l6sas in. Bolaget kan antas vilja 16sa in MTN i fortid nir Bolagets
refinansieringskostnad for lanet ar lagre dn rantan pad MTN. Vid denna tidpunkt har en investerare
generellt sett inte mojlighet att aterinvestera aterbetalningsbeloppet med en effektiv rinta som motsvarar
rantan eller avkastningen under MTN. Andra skal till fortida inlosen kan vara att en avtalad belaningsniva
ar for hog eller att annan avtalad omstiandighet har intraffat.

1.2.18 Andrad lagstifining

Villkoren for en MTN baseras pa svensk lag. Grundprospektet samt de Allménna Villkoren ar framtagna i
enlighet med svensk ritt per datumet for detta Grundprospekt. Risk finns avseende den inverkan som
mojliga dndringar av svensk eller utlindsk lagstiftning, rorande exempelvis sakrittens omride
(innefattande lagstiftning rérande skuldebrev och panter), eller dndringar av ritts- eller administrativ
praxis, rorande exempelvis sakritt, kan f efter utgivandet av relevant MTN. Om lagstiftning eller praxis
avseende till exempel sakritt och forutsattningarna for tillgodogora sig pantsatt egendoms varde dndras
finns risk att det far negativa effekter for en innehavare aven MTN.

Under 2014 antog Europaparlamentet och Europeiska unionens rad lagstiftningspaketet MiFID II/MiFIR.
Implementeringen i svensk ratt blev dock uppskjuten till 2018. MiFID II/MiFIR innebir bade en 6versyn
av befintliga regler pd virdepappersmarknaden samt inférande av helt nya regler. Bland annat kommer
rapporterings- och transparenskraven pa rantemarknaden att oka. Detta kan leda till att finansiella
institutioner som agerar som mellanhinder vid handel med finansiella instrument blir mindre bensgna
att kopa in vardepapper i eget lager. Om s sker kan detta leda till en samre likviditet for utgivna MTN och
att det kan ta langre tid for en investerare som 6nskar silja sitt innehav av MTN.

Europaparlamentets och Réadets forordning (EU) 2016/1011 ("Benchmarkforordningen”) tradde i kraft
den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahallandet av referensriantor och hur referensrantor bestams.
Benchmarkférordningen har endast tillimpats under en kort tidsperiod och dess effekter kan inte
bedomas fullt ut. Det finns en risk att Benchmarkférordningen kan komma att paverka en referensrénta
som tillimpas pé en viss MTN genom 6kade administrativa kostnader och okade regulatoriska risker,
vilket kan leda till att akt6érer framover inte medverkar vid bestimningen av referensrintor eller att viss
referensranta upphor att publiceras. Om detta skulle ske for en referensréanta som tillimpas pa viss MTN
skulle det kunna fa negativa effekter for en innehavare av och marknadsvirdet pa utgivna MTN.



2 RISKHANTERING
2.1 Kreditrisker for Bolaget

For att minimera kreditrisken far utldning endast beviljas av Bolaget om lantagaren kan férvintas fullgora
sin laneforbindelse och att ldntagaren och dess dgare stillt betryggande sékerhet for sitt engagemang i
form av pant i fordran med vidhdngande pantbrev i underliggande svenska fastigheter och aktier eller
andelar i fastighetsdgande bolag enligt vad som beskrivs nedan under avsnitt 5.1, samt borgensatagande
utfirdat av respektive Agare.

En pantsatt underliggande fastighet kan aldrig vara pantsatt gentemot nagot annat engagemang an det
ifrdgavarande engagemanget i forhallande till Bolaget och enbart en (1) fastighet far utgora sakerhet for
varje enskilt koncerninternt 1dn som heldgt bolag inom lantagares koncern ("PropCo”) upptar
("Koncerninternt Lan”). Fastigheterna pantsitts for samtliga forpliktelser under samtliga Koncerninterna

Lan som tecknas av PropCo:s och som ingér i samma koncern.

Bolaget har antagit portfoljrestriktioner avseende de fastigheter som far pantsittas och for vilka siakerhet
i form av pant i fordran med vidhdngande pantbrev i underliggande fastighet ska godkinnas. De
fastigheter som far pantsittas ska vara lokaliserade inom Agarnas respektive prioriterade
marknadsomréiden. Fastigheterna far inte vara under konstruktion eller under omfattande ombyggnad
som vésentligen paverkar fastighetens kassaflode negativt. Vidare far inte fastigheter vara samintecknade
med andra fastigheter. Uttagande av ytterligare pantbrev och pantsétining av fastigheter fér andra
ataganden dn engagemanget gentemot Bolaget &r inte tilldtet. Endast fastigheter med typkoder enligt
nedan far anvindas som underliggande sidkerhet for utldning fran Bolaget. Nedanstdende inkluderar dven
hogsta tillatna belaningsgrad per typkod:

320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider, 72 procent;
321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler, 67 procent;

322, Hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad, 60 procent;
325, Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler, 67 procent;
326, Hyreshusenhet, kontor inom industrimark, 67 procent;
420, Industrienhet, industrihotell, 60 procent;

423, Industrienhet, metall- och maskinindustri, 60 procent;
426, Industrienhet, annan tillverkningsindustri, 60 procent;
431, Industrienhet, reparationsverkstad, 60 procent;

432, Industrienhet, lager, 60 procent;

820, Specialenhet, distributionsbyggnad, 65 procent;

823, Specialenhet, vardbyggnad, 70 procent;

825, Specialenhet, skolbyggnad, 70 procent;

826, Specialenhet, kulturbyggnad, 70 procent och

829, Specialenhet, kommunikationsbyggnad, 70 procent.

For det fall LTV for en enskild fastighet med typkod 322, 420, 423, 426, 431 eller 432 vid nigon tidpunkt
Overstiger 70 procent respektive om en enskild fastighet med typkod 320, 321, 325, 326, 820, 823, 825,
826 eller 829 vid nigon tidpunkt Overstiger 75 procent, ska Sdkerhetsagenten inge férekommande
pantbrevsansokningar till inskrivningsmyndigheten. En uppsigningsgrund intréffar i de fall LTV for en
enskild fastighet vid nagon tidpunkt 6verstiger 77 procent (forutom vad géller fastigheter med typkod 322,
420, 423, 426, 431 och 432 da en uppsigningsgrund intraffar i de fall LTV for en enskild fastighet vid
nagon tidpunkt 6verstiger 72 procent). LTV-virdet beskrivs ndrmare i avsnitt 5.1.5.

En fullstindig vardering av fastigheterna ska utforas av godkiand virderare vid pantséttning och en gang
varje kalenderér darefter. De kvartal en fullstindig vardering inte utfors, ska en desktop-vardering av
fastigheterna utforas av godkind virderare en gang per ar och tva ganger per ar av Agarna. Dessutom
inkluderar portfoljrestriktionerna forbehall avseende hogsta tillitna ekonomiska vakansgrad per fastighet
vid tidpunkten for pantsittning, ldgsta tillaitna genomsnittliga viktade kvarvarande hyrestid pa
hyreskontrakten samt begransningar av sakerhetsportféljens sammansattning.

Ovanstdende hantering av sdkerheter for utlaningen begransar risken for forlust till f6ljd av att en motpart

inte forméar fullgora sina forpliktelser gentemot Bolaget och att stillda sidkerheter inte tacker
kapitalfordran.
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2.2 Finansiella risker for Bolaget

For att begrinsa likviditetsrisken har Agarna sirskilt atagit sig att tillse att Bolagets likviditet uppgar till
minst 4,75 procent i férhallande till ssmmanlagt belopp for utestiende MTN och att dess soliditet vid varje
tillfdlle uppgér till minst 10,0 procent.

For det fall 3 manaders STIBOR vid nagon tidpunkt Gverstiger 3,0 procent ska Bolaget tillse att dess
likviditet vid varje tillfille (och sé lange sddant forhéllande rader) uppgér till minst 5,75 procent, for det
fall 3 manaders STIBOR vid nagon tidpunkt 6verstiger 6,0 procent ska Bolaget tillse att dess likviditet vid
varje tillfille uppgar till minst 6,75 procent, samt for det fall 3 ménaders STIBOR vid nagon tidpunkt
Overstiger 9,0 procent ska Bolaget tillse att dess likviditet vid varje tillfalle uppgér till minst 77,75 procent.

Refinansieringsrisken reduceras primért genom att Bolaget uppréatthéller en stark finansiell stillning och
en i alla avseenden hog kreditvardighet. Refinansieringsrisken reduceras dessutom genom att Bolaget
emitterar MTN i kapitalmarknaden som har en lang kapitalbindning. All upplaning via kapitalmarknaden
(under MTN-programmet) ska vidareutlanas till HoldCo:s. Bolagets refinansieringsrisk minimeras aven
genom att all upplining matchas i volym och 16ptid med Bolagets utléning. Exponering mot
refinansieringsrisk begransas genom att Bolagets laneavtal med HoldCo:s ("HoldCo-1&n”) pa begaran kan
sdgas upp till omedelbar betalning.

Rénterisken reduceras primirt genom att Bolagets utldning ska fullt finansieras av matchande villkor
avseende riantebindningstid for Bolagets inlaning. Alla eventuella fluktuationer i finansieringskostnaden
overfors saledes pa HoldCo:s.

For att minimera valutarisken tillater Bolaget ingen valutaexponering. Vid emission eller upptagande av
l&n i utlandsk valuta ska béde kapital och ranta sikras mot SEK sé att ingen valutarisk uppstar. For att
hantera Bolagets valutarisk far valutaterminer och valutaswappar anviandas. All Bolagets utldning sker i
SEK.

2.3 Operativa risker

De operativa riskerna begransas och hanteras genom avtal med olika professionella aktorer. Hansan AB
ansvarar for Bolagets operationella drift och forvaltning. Hansan AB ska vidare enligt avtal med Bolaget
tillvarata och foretrada Bolagets alla intressen gentemot olika intressenter. Advokatfirman Glimstedt har
ansvar att hitta ersittare till Hansan AB om Hansan AB forsétts i konkurs eller annars blir of6rmdgen att
utfora sitt uppdrag gentemot Bolaget.

2.4 Risker avseende tillgidngarna i sikerhetspoolen

Bolaget hanterar marknadsrisken och begrinsar denna genom att félja de portféljrestriktioner som
antagits och for vilka redogjorts for ovan under avsnitt 2.1.
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3 BESKRIVNING AV SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB:S MTN-PROGRAM

3.1 Allmiint

Detta MTN-program utgor en ram under vilken Bolaget har mojlighet att 16pande uppta 1an i SEK med en
16ptid om l4gst ett (1) &r och inom ett vid varje tid hogsta utestaende belopp om SEK TOLV MILJARDER
(12 000 000 000). Bolagets styrelse forbehéller sig ritten att héja eller sinka rambeloppet, genom avtal
med Emissionsinstituten.

Lan upptas genom utgivande av fritt 6verlatbara 16pande skuldebrev, sa kallade MTN. Varje MTN
representeras av valorer om SEK 1 000 000 eller hela multiplar ddrav. Alternativt representeras MTN av
en annan hogre valér som 6verenskoms mellan Bolaget och Utgivande Institut. MTN representeras dock
alltid av valérer om minst motvardet i SEK av EUR 100 000.

Under MTN-programmet kan Bolaget emittera MTN som l6per med fast rianta, rorlig ranta, eller utan
ranta (s.k. nollkuponglidn). Rénteberdkningar utférs i forekommande fall av Utgivande Institut (i
forekommande fall Administrerande Institut).

Avkastningen pad en MTN ér en funktion av det pris till vilken MTN f6rvirvas, den rantesats som giller for
MTN samt eventuellt courtage eller annan kostnad for forvarv av MTN.

For samtliga MTN som ges ut under MTN-programmet ska Allmanna Villkor gélla. Allmanna Villkor for
MTN aterges under avsnitt 6. Dirjaimte ska for varje MTN kompletterande Slutliga Villkor gélla
tillsammans med Allménna Villkor. Slutliga Villkor for MTN som erbjuds allménheten inges till
Finansinspektionen och kommer att offentliggoras samt finnas tillgdngliga pa Bolagets huvudkontor bade
i elektronisk och fysisk form samt p& Bolagets hemsida (www).svenskfastighetsfinansiering.se.

Syftet med de MTN som kommer att utges &r att genom kapitalmarknadsfinansiering sprida
refinansieringsrisker for Agarna och minska det bankberoende som finns i nuvarande
upplaningsstrukturer.

MTN och dartill hérande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med svensk lag. Vardepapperen
ar utgivna i enlighet med tillampliga bestimmelser i aktiebolagslagen (2005:551) och lagen (1991:980) om
handel med finansiella instrument. Beslut om att uppratta MTN-programmet fattades av Bolagets styrelse
den 18 december 2014. MTN-programmet har uppréttats i enlighet med svensk ritt.

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhallande av Grundprospektet hinvisas till
Bolaget eller Emissionsinstituten. Emissionsinstituten har inte separat verifierat informationen i
Grundprospektet.

3.2 Form av virdepapper samt identifiering

Bolagets MTN é&r anslutna, och kommer fortsittningsvis att vara anslutna, till Euroclear Swedens
kontobaserade system, varfor inga fysiska virdepapper ges ut. Slutliga Villkor innehaller, det fran
Euroclear Sweden erhéllna, internationella numret for virdepappersidentifiering, International Securities
Identification Number ("ISIN”) for varje Lan.

3.3 Upptagande till handel pa reglerad marknad

Bolaget kommer att inge ansokan om inregistrering av vissa MTN hos Nasdaq Stockholm eller annan
reglerad marknad enligt vad som anges i Slutliga Villkor. Aktuell marknadsplats kommer efter ans6kan
om inregistrering gora en egen bedémning och darefter medge eller avsla att MTN registreras.

3.4 Kostnader och skatt

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med utgivande av MTN sasom kostnader for framtagande
av prospekt, upptagande till handel pd en reglerad marknad, dokumentation, avgifter till Euroclear
Sweden m.m. De sammanlagda kostnaderna for detta uppskattas till SEK 250 000 per &r. Ytterligare
kostnader relaterade till enskilda MTN kommer att anges i Slutliga Villkor.
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Om inte annat anges i Slutliga Villkor verkstiller Euroclear Sweden avdrag for preliminiar skatt, for
narvarande 30 procent pa utbetald rinta, for fysisk person bosatt i Sverige och for svenskt dédsbo.

3.5 Forsiljning, pris och ytterligare information

Forsiljning sker genom att Utgivande Institut erhéller ett emissions- och forsiljningsuppdrag. Forfarande
med teckning och teckningsperiod anvinds inte. Kop och forséljning av virdepapper sker normalt genom
OTC-handel (over the counter). Likvid mot leverans av viardepapper sker genom Utgivande Instituts (i
forekommande fall Administrerande Institut) forsorg i Euroclear Swedens system.

Marknadspriset pA MTN ar rorligt och beror bland annat pa gillande rianta for placeringar med
motsvarande 16ptid samt upplupen kupongrianta samt foregdende ranteforfallodag. Information om
aktuella priser aterfinns pa Nasdaq Stockholms hemsida (www).nasdagomxnordic.com.

Eftersom skuldforbindelser under MTN kan komma att ges ut 16pande under en lingre tid ar det inte
mojligt att ange en enhetlig forséljningskurs eller ndgot annat fast pris for MTN. Priset faststills for varje
transaktion genom 6verenskommelse mellan kopare och siljare.

3.6 Status

MTN utgor en skuldforbindelse sdkerstdlld genom en pool av fordringar med vidhdngande pant i
fastigheter och aktier eller andelar i fastighetsdgande bolag ("Sidkerheten”), pa det sdtt som narmare
beskrivs i avsnitt 5.

I den mén Sakerheten inte forslar till aterbetalning av MTN, kommer MTN att medfora ritt till betalning
jamsides Bolagets ovriga icke sdkerstallda betalningsforpliktelser (om nagra) och fore Bolagets efterstillda
betalningsforpliktelser i den méan inte annat ar foreskrivet i lag.

3.7 Emissionslikvidens anvindning

Emissionslikviden frdn MTN utgivna av SFF kommer att vidareutlanas pa sa vis som beskrivs i avsnitt
5.1.2 och i huvudsak anvéndas for att finansiera fastigheter inklusive refinansiering av existerande
fastighetslan.

SFF har etablerat ett gront ramverk for utgivning av Grona MTN med tillhérande oberoende utldtande.

Det grona ramverket och det oberoende utlitandet finns tillgingligt pa Bolagets hemsida
(www).svenskfastighetsfinansiering.se.
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4 PRODUKTBESKRIVNING OCH YTTERLIGARE DEFINITIONER

Nedan foljer en beskrivning och exempel av vanliga konstruktioner och termer som forekommer 1
Allménna Villkor och som tillimpas tillsammans vid utgivande av MTN under MTN-programmet.
Konstruktion av varje MTN framgdr av respektive Slutliga Villkor. For beskrivning av nedanstdende
definitioner se Allmdnna Villkor under avsnitt 7.

4.1 Rintekonstruktioner

Enligt Allménna Villkor finns mojlighet att utge MTN med olika rdntekonstruktioner. Aktuell ranta for
utgivet Léan specificeras i Slutliga Villkor. L&n emitteras med nagon av foljande rantekonstruktioner:

4.1.1 Lan med fast ranta

Lanet 16per med rénta enligt Rintesatsen frn (exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen, om inte annat framgar av tillimpliga Slutliga Villkor.

Réntan erliggs i efterskott pa respektive Rinteforfallodag och beridknas enligt Dagberdkningsmetoden
30/360 for Lan i SEK.

Med Ranteforfallodag for fast ranta avses den sista dagen i varje Rianteperiod dock att om négon sddan
daginte dr Bankdag ska som Ranteforfallodag anses narmast paféljande Bankdag, om inte annat féreskrivs
i tillampliga Slutliga Villkor. Rénta berdknas och utgér dock endast till och med Réanteforfallodagen.

4.1.2 Lan med rorlig ranta (FRN)

Lanet loper med ranta frdn (exklusive) Startdag For Rénteberikning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for respektive Rinteperiod beriknas av Utgivande Institut (i
forekommande fall, Administrerande Institut) pd respektive Rintebestimningsdag och utgors av
rintebasen med tilldgg av rantebasmarginalen for samma period. Om berdkningen av Rintesatsen ger ett
varde lagre 4n noll, ska Réntesatsen anses vara noll.

Réintan erldggs i efterskott pa varje Rinteforfallodag och beriknas enligt Dagberikningsmetoden
Faktisk/360 for Lan i SEK.

Med Rénteforfallodag for Lan med rorlig rianta avses den sista dagen i varje Rianteperiod dock att om nagon
sddan dag inte d4r Bankdag ska som Rénteforfallodag anses narmast paféljande Bankdag, forutsatt att
sddan Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteférfallodagen ska anses vara
foregdende Bankdag, om inte annat foreskrivs i tillimpliga Slutliga Villkor.

4.1.3 Rantebas for rorlig ranta
Rintebasen for MTN i SEK ar STIBOR.

"STIBOR” ar:

a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Nasdaq Stockholms hemsida
for STIBOR fixing (eller pa sidan annan hemsida som ersitter denna) f6r depositioner i Svenska
Kronor under en period jamférbar med den relevanta Réanteperioden; eller

b) om ingen sddan rantesats anges for den relevanta Rinteperioden, kvoten (avrundat uppat till fyra
decimaler) av den rintesats som Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Svenska
Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp?, filial i Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ) och Swedbank AB (publ) (eller sidana ersiattande banker som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pd dennes begiran for depositioner av SEK
100 000 000 for den relevanta Rianteperioden; eller

! Genom fusion den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp. Nordea Bank Abp har Gvertagit
Nordea Bank AB:s (publ) dtaganden som Emissionsinstitut.
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) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Administrerande Instituts
skiliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
internbankmarknaden i Stockholm f6r den relevanta Ranteperioden.

STIBOR tillhandahélls inte per dagen for detta Grundprospekt av administratér som ingar i det register
som avses i artikel 36 i Benchmarkférordningen.

Historik 6ver STIBOR aterfinns via f6ljande lank (www).riksbank.se/sv/Rantor-och-valutakurser/.

4.1.4 Lan utan ranta (s.k. Nollkuponglan)

Om Léanet ar specificerat som Nollkuponglan ska Lénet 16pa utan rénta, d.v.s. MTN siljs till en kurs
understigande, lika med eller overstigande Nominellt Belopp dar avkastningen erhalls pa
Aterbetalningsdagen i och med &terbetalning av Nominellt Belopp.

4.2 Dagberiikning av rinteperiod

”30/360” ska beriknas pa ett &r med 360 dagar bestdende av tolv ménader med vardera 30 dagar och vid
bruten ménad det faktiska antalet dagar som 16pt i manaden.

“Faktisk/360” ska berdknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

4.3 Inlosen

LAn forfaller till betalning med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor pa Aterbetalningsdagen.
Denna dag framgér av Slutliga Villkor.

4.4 MTN med fortida 16senmdjligheter for Bolaget

Om mojlighet for Bolaget till fortida inlosen specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i enlighet med
vad som foreskrivs i Slutliga Villkor, helt eller delvis dterbetala Lén tillsammans med upplupen ranta
(om nagon) fore Aterbetalningsdagen.
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5 INFORMATION OM SAKERSTALLANDE AV MTN UTGIVNA UNDER SFF:S MTN-
PROGRAM

Nedan foljer i enlighet med Prospektforordningen och Prospektdirektivet, information om de
bakomliggande tillgdngar som utgoér sdkerhet for MTN utgivna under MTN-programmet samt
information om de juridiska personer som svarar for tillgangarna.

SFF ar etablerat som ett finansbolag it dess dgare. Det ar séledes fastigheter dgda inom respektive
Agares koncern och aktier eller andelar i PropCo:s som ultimat utgér sikerhet for dtagandena under
MTN-programmet. P4 sitt som narmare beskrivs i avsnitt 5.4 skapas via internreverser med
vidhdngande sdkerhet en pool av tillgdngar i Bolaget som i sin tur pantsitts gentemot MTN-
investerarna. Genom borgen frin respektive Agare sikerstills 16pande kassafloden samt
aterbetalningsformagan.

Den pool av tillgdngar som Bolaget stiller som sékerhet for atagandena under MTN-programmet ar en
oppen struktur, innebirande att den kan variera 6ver tiden inom de restriktioner som finns uppsatta.
Dessa restriktioner kan gilla geografisk placering, fastighetstyp, vakansgrad m.fl., vilka beskrivs
narmare i avsnitt 5.1.

5.1 De underliggande tillgangarna
5.1.1 Allmant

Fastigheterna ir hel:igda inom respektive Agares koncern och pantsatta till fsrmén for MTN-investerarna
genom internreverser med vidhingande pantbrev (och i forekommande fall pantbrevsansokningar
avseende uttagande av ytterligare pantbrev) i fastigheter enligt vad som beskrivs nedan.

Overlimnade pantbrev i en enskild fastighet méste utgora samtliga uttagna pantbrev i aktuell fastighet
och méste motsvara minst 50 procent av lanebeloppet under relevant Koncerninternt Lén.

Motsvarar uttagna pantbrev mindre 4n 100 procent av ldnebeloppet ar dven samtliga aktier eller andelar
iaktuellt fastighetsdgande bolag pantsatta for atagandena under MTN-programmet. I de fall pantbreven
i respektive fastighet motsvarar mindre &n 100 procent av aktuellt ldnebelopp upprittas dven
ansokningar om uttagande av ytterligare pantbrev upp till hela ldnebeloppet.

Motsvarar uttagna pantbrev 100 procent av lanebeloppet dr dven ett tillskjutet belopp uppgaende till en
(1) procent av ldnebeloppet pantsatt.

For att sikerstilla I6pande kassafléden samt &terbetalningsférmégan gir Agarna i borgen sisom for
egen skuld for samtliga av sina respektive koncernbolags ataganden.

5.1.2 Hur sdkerhetsmassan skapas

Sakerhetsmassan skapas for varje sakerstilld fastighet enligt f6ljande steg:

e  PropCo upptar ett Koncerninternt Lan frdn HoldCo med pant i fastigheten, enligt négot av
de tv4 alternativ som anges i avsnitt 5.1.3.

e HoldCo upptar ett HoldCo-lan fran SFF med pant i HoldCo:s fordran enligt det
Koncerninterna Lanet, med vidhdngande sidkerhet.

e SFF pantsditter sin fordran enligt HoldCo-ldnet med vidhdngande sidkerhet, till MTN-
investerarna.

e Agaren gdriborgen sdsom for egen skuld for PropCo:s och HoldCo:s skulder enligt ovan.
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Sakerhetsstrukturen kan 6versiktligt (se vidare nedan) illustreras enligt f6ljande:

MTN-INVESTERARE

Obligationslén (MTN) f A Pant i fordringar (Pool av HoldCo-ldn)

SFF
HoldCo-lén - J

Paxt i fordringar (Koncerninterna
Lanequtal med vidhidngande sikerhet)

HOLDCO
Borgen for HoldCo-lén

Koncerninternt Ldneavtal

Boygen for Koncerninternt Laneavtal

PROPCO

Pant i fastighet

Fastighet

[ AGARE

5.1.3 Alternativa satt av sakerstdiallande

Varje fastighet sékerstélls under MTN-programmet enligt ett av foljande alternativ (alternativet viljs av
aktuell Agare infér upptagande av Koncerninternt Lan);

A) Pant i fastigheter med utfirdade pantbrev motsvarande 100 procent av aktuellt 1anebelopp och
pant i ett tillskjutet kontantbelopp motsvarande en procent (1 procent) av aktuellt 1dnebelopp
("Tillskjutet Belopp™), eller

B) Pant i fastigheter med utfirdade pantbrev motsvarande minst 50 procent, och upp till 100
procent, av aktuellt 1dnebelopp och pant i samtliga aktier/andelar i aktuellt PropCo.

I de fall pantbreven i respektive fastighet motsvarar mindre dn 100 procent av aktuellt lanebelopp

upprattas dven ansokningar om uttagande av ytterligare pantbrev upp till hela lanebeloppet pa det sétt
som niarmare beskrivs i avsnitt 5.1.6.
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De tv alternativen kan illustreras enligt foljande:

Alternativ A Alternativ B

PropCo-

andelsigare

2 2
Fastighet Fastighet
1. Koncerninternt Ldn 1. Koncerninternt Ldn
2. Pant i fastigheter med utfdrdade pantbrev om 2. Pant i fastigheter med utfdrdade pantbrev om minst 50
100 procent av lanets belopp procent av lanets belopp, pantbrevsansékningar 6verldmnas om
3. Pant i Tillskjutet Belopp motsvarande 1 procent av  resterande belopp
lanets belopp 3. Pant i samtliga aktier/andelar i PropCo

5.1.4 Prioriterade marknadsomraden

Fastigheterna som ligger till grund for panten méste befinna sig inom respektive Agares prioriterade
marknadsomrade samt passa in under de begrinsningar som finns uppsatta for respektive Agares
fastighetsinnehav.

Respektive Agares prioriterade marknadsomrade ir:
Catena AB (publ)

Omradet lings motorvigarna E4, E6, E20 och E22 mellan Malmdo, Helsingborg, Goteborg och
Stockholm samt knutpunkterna Nassjo, Katrineholm och Hallsberg langs jarnviagsbanan.

Dios Fastigheter AB (publ) .
Tatorterna Borlange, Falun, Gavle, Luled, Skellefted, Sundsvall, Umeé samt Ostersund.

Fabege AB (publ) .
Stockholms innerstad, d.v.s. Stockholm city, Sodermalm, Norrmalm, Ostermalm och Kungsholmen,
Hammarby Sjostad samt Solna, d.v.s. Solna Business Park och Arenastaden.

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Goteborgs kommun, Mo6lndals kommun samt Harryda kommun.

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Malmo6 kommun, Lunds kommun, Helsingborgs kommun samt Burlévs kommun.

5.1.5 LTV-kovenanter

Genom de krav avseende LTV som finns for varje 1&n som ingér i den pantsatta poolen minskar risken for
att den underliggande tillgédngens virde sjunker under det nominella virdet for lanet. Endast fastigheter
med foljande typkoder far ingé i poolen som stills som sikerhet for MTN-investerarna. Nedanstdende
tabell anger dven hogsta tillatna beldningsgrad vid lanetillfallet per typkod.
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Fastighet Typkod Hogsta tillatna

initiala LTV-

niva
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostidder 320 72 %
Hyreshusenhet, bostidder och lokaler 321 67 %
Hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad 322 60 %
Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler 325 67 %
Hyreshusenhet, kontor inom industrimark 326 67 %
Industrienhet, industrihotell 420 60 %
Industrienhet, metall- och maskinindustri 423 60 %
Industrienhet, annan tillverkningsindustri 426 60 %
Industrienhet, reparationsverkstad 431 60 %
Industrienhet, lager 432 60 %
Specialenhet, distributionsbyggnad 820 65 %
Specialenhet, vardbyggnad 823 70 %
Specialenhet, skolbyggnad 825 70 %
Specialenhet, kulturbyggnad 826 70 %
Specialenhet, kommunikationsbyggnad 829 70 %

Aktuell fastighetstyp ska inga i lantagarens langsiktiga prioriterade verksamhet. Pantsatta fastigheter
far inte vara under konstruktion eller under omfattande ombyggnad vilket vdsentligen péverkar
fastighetens kassaflode negativt. Vidare far inte fastigheter vara samintecknade med andra fastigheter.
Uttagande av ytterligare pantbrev och pantséttning av fastigheter for andra dtaganden dn engagemanget
gentemot Bolaget ir inte tillatet. Enligt LTV-kovenanterna kan Bolaget (med avseende pd HoldCo-lan
och matchande Koncerninternt Lén) ge flera 1dn med en viss fastighet som sidkerhet men far aldrig ta
flera olika fastigheter som pant for ett 1an.

LTV-vardet kontrolleras vid pantsidttningen och direfter varje kvartal. En fullstindig virdering av
fastigheterna ska utforas av en godkéand viarderingsfirma vid pantséattning och en gang varje kalenderar
darefter. De kvartal en fullstindig virdering inte utfors, ska en desktop-virdering av fastigheterna
utféras av godkiind virderingsfirma en gdng per &r och tvd ginger per &r av Agarna. En desktop-
viardering avser en virdering av en fastighet med vardetidpunkt per den sista dagen i varje
kalenderkvartal. De godkéinda varderingsfirmorna ar:

DTZ Sweden AB (under varuméarket Cushman & Wakefield)

Forum Fastighetsekonomi AB

NewSec Advice AB

Savills Sweden AB

Bryggan Fastighetsekonomi (innefattande Stockholmsbryggan Fastighetsekonomi Aktiebolag,
Goteborgsbryggan Fastighetsekonomi Kommanditbolag, Malmobryggan Fastighetsekonomi
Aktiebolag samt Norrbryggan AB)

En uppsigningsgrund intraffar i de fall LTV for en enskild fastighet vid ndgon tidpunkt 6verstiger 77
procent forutom vad giller fastigheter med typkod 322, 420, 423, 426, 431 och 432 di en
uppsigningsgrund intraffar i de fall LTV for en enskild fastighet vid ndgon tidpunkt Gverstiger
72 procent.

5.1.6 Uttagande av pantbrev enligt pantbrevsansékningar

Overlimnade pantbrev i en enskild fastighet méste utgéra samtliga uttagna pantbrev i aktuell fastighet
och méste motsvara minst 50 procent av lanebeloppet under relevant Koncerninternt Lan. I de fall
pantbreven i respektive fastighet motsvarar mindre d4n 100 procent av aktuellt 1Anebelopp upprittas
dven ansOkningar om uttagande av ytterligare pantbrev upp till hela lanebeloppet.
Pantbrevsansokningarna 6verlamnas odaterade till Sdkerhetsagenten. PropCo &tar sig under MTN-
programmet att tillse att pantbrevsansokningarna alltid ar giltiga.

For det fall LTV for en enskild fastighet med typkod 322, 420, 423, 426, 431 eller 432 vid nagon tidpunkt
overstiger 70 procent respektive om en enskild fastighet med typkod 320, 321, 325, 326, 820, 823, 825,
826 eller 829 vid ndgon tidpunkt Gverstiger 75 procent, ska Sikerhetsagenten inge de Gverlamnade
pantbrevsansokningarna for relevant fastighet till inskrivningsmyndigheten motsvarande resterande
andel av aktuellt l1&dnebelopp.
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PropCo ska omedelbart erldgga betalning av stimpelskatt, samt tillse att undertecknade
pantbrevsansokningar och utstilld fullmakt avseende uttagandet av ytterligare pantbrev ar giltiga vid
ingivande av pantbrevsansokningarna. Om PropCo inte erldgger betalning av stimpelskatt omfattas
denna forpliktelse av dess Agares borgensitagande. Om inte heller Agaren erligger betalning foreligger
en uppsigningsgrund under MTN-programmet. Sakerhetsagenten dger ritt att, for PropCo:s riakning,
forfoga Gver SFF:s kassa i den man det kravs for att erlagga stimpelskatt vid uttagande av ytterligare
pantbrev enligt pantbrevsans6kningarna.

5.1.7 Ytterligare restriktioner

Foljande begransningar giller for poolen av sdkerheter:

e Utléning med pant i fastigheter med typkod 420, 423, 426, 431, 432 eller 820 far tillsammans
maximalt uppga till 20 procent.

e Utlidning med pant i fastigheter med typkod 322 far maximalt uppga till 5 procent.

e Utlining med pant i fastigheter med typkod 321, 325 och 326 méste till minst 65 procent vara
lokaliserade till Stockholm, G6teborg och/eller Oresundsregionen.

e Utlaning med pant i fastigheter som dgs av PropCo:s som kontrolleras av en och samma Agare
far maximalt uppga till 50 procent (eller, om mer dn tva Agare inte ldngre kontrollerar aktierna
i Bolaget, 55 procent).

Vidare géller att inte mer dn 20 procent av hyresintdkterna for en enskild pantsatt fastighet fair komma
fran en Agare eller ett bolag i en Agarkoncern. For det fall en enskild hyresgist star for mer &n 85 procent
av en pantsatt fastighets hyresintikter, ska WALE (dvs. den viktade genomsnittliga kvarvarande
hyresperioden for en fastighet) for sddan hyresgést vara minst 30 manader.

Vid tidpunkten for pantsittning av en fastighet ska fastighetens ekonomiska vakansgrad vara hogst fem
(5) procent for fastighet med typkod 322, 420, 423, 426, 431, 432 eller 820, och hogst tio (10) procent
for fastighet med typkod 320, 321, 325, 326, 823, 825, 826 eller 829.

Vid tidpunkten for pantsittning av en fastighet ska fastighetens WALE vara lagst 30 ménader for
fastighet med typkod 322 respektive ldgst 24 ménader for fastighet med 6vriga godkianda typkoder
(berdknas pd kommersiella avtal).

5.1.8 Byte av sikerhet

Lan med vidhdngande sdkerhet som ingar i sdkerhetspoolen kan 16sas och erséttas med ett nytt 1an med
en annan fastighet som vidhdngande sdkerhet. Sikerhetsbyte innebir att ett HoldCo-l&n (med
tillhérande och matchande Koncerninternt L&n och dess vidhingande sdkerheter) aterbetalas och
sidkerheten for detta 1&n frislapps, varefter nya motsvarande HoldCo-l&n upptas, med nya tillhérande
Koncerninterna Lan och pant i ny sikerhetsmassa.

Sakerhetsbyte kan inte ske utan Siakerhetsagentens godkannande. Sikerhetsbyte inleds darfor med att
Bolaget tillstiller Sdkerhetsagenten en begidran om godkidnnande av &tgdrden. Legal opinion
innehallande ett rattsutlatande att Fordringshavarnas rattsliga stillning inte paverkas av ifragavarande
atgard utfardas och bildggs begédran. Siakerhetsagenten granskar handlingarna och lamnar, om lampligt,
darefter godkidnnande till atgarden.

Dérefter aterbetalas berérda Koncerninterna Lan och HoldCo-l&n samtidigt, betalningen sker till
aterbetalningskontot (konto hos Bolaget pantsatt till Fordringshavarna).

Nir HoldCo-ldn med tillh6rande Koncerninterna Lan enligt Sdkerhetsagentens skiliga uppfattning
odterkalleligen har aterbetalats frislapper Sdkerhetsagenten panten.

HoldCo-l&n med tillh6rande Koncerninterna Lin kan &ven, pa motsvarande vis, efter utfardad legal

opinion och Sidkerhetsagentens godkidnnande, aterbetalas och kvittas mot nya HoldCo-lan med
tillhérande Koncerninterna Lan, d.v.s. byte av sidkerhet sker i sddana fall utan likvidfloden.
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5.1.9 Matchning av lan

De Koncerninterna Lénens belopp och HoldCo-ldnens belopp matchas initialt med belopp pa utgiven
MTN. Tillgdngarna ar av olika 16ptid men det finns initialt alltid en beloppsmassig matchning mellan de
MTN som ges ut och vidareutldning genom HoldCo-l&n och Koncerninterna Lén. Vid aterbetalning av
HoldCo-1dn och matchande Koncerninternt Lan sker detta till det pantsatta aterbetalningskontot. For
att mojliggora hantering av nédvandig matchning av 1an har Bolaget ritt att neka fortida aterbetalning
respektive besluta om forlingning av HoldCo-léns forfallodag med upp till tolv (12) ménader.

5.2 Sikerhetsagenten och realisation av sikerheter

Siakerhetsagenten agerar som representant for MTN-innehavarna. Sdkerhetsagenten foljer upp de
restriktioner som finns hos Bolaget, hanterar panter samt tar hand om alla fragor som kan ligga i
investerarnas intressen. Kravs beslut i vissa fragor kallar Sidkerhetsagenten till fordringshavarméte
enligt Allmanna Villkor.

Skulle en lantagande koncern fa problem att fullfélja sina ataganden gentemot SFF, realiserar Bolaget
eller Sakerhetsagenten sikerheten. Detta tar vanligtvis flera manader och under denna period kan en
likviditetsstress uppkomma i Bolaget. For att forebygga denna ar SFF skyldig att hélla en
likviditetsbuffert. All sdkerstilld utldning fran SFF forfaller till betalning pa begédran fran Bolaget.

5.3 Likviditets- och soliditetskrav, tilliten skuldsittning

I de fall ndgot dtagande under ldneavtalen inte fullgors kan panterna komma att realiseras. Under denna
tid beh6vs en kassabuffert hos Bolaget for att sdkerstilla dess kassafléden gentemot MTN-investerarna.
Bolagets likviditet ska vid varje tillfalle uppga till minst 4,75 procent av utestdende MTN.

For det fall 3 manaders STIBOR vid nigon tidpunkt Gverstiger 3,0 procent ska Bolaget tillse att dess
likviditet vid varje tillfille (och sé lange sddant forhéllande rader) uppgér till minst 5,75 procent, for det
fall 3 manaders STIBOR vid nagon tidpunkt 6verstiger 6,0 procent ska Bolaget tillse att dess likviditet vid
varje tillfalle uppgar till minst 6,75 procent, samt for det fall 3 manaders STIBOR vid nagon tidpunkt
overstiger 9,0 procent ska Bolaget tillse att dess likviditet vid varje tillfalle uppgér till minst 77,75 procent.

Bolaget ska dessutom ha en soliditet pa minst 10,0 procent.
Tillaten skuld for Bolaget, sé lange nagon MTN utestar, dr endast skuld som ar sdkerstilld under eller

efterstilld i enlighet med Pantavtalet samt kortfristig icke rantebarande skuld om maximalt SEK 5 000
000 och som inte &r del av bolagets ordinarie finansieringsverksamhet.

21



5.4
5.4.1

Struktur och kapitalisering

Struktur

SFF &gs till 100 procent av SFF Holding AB (publ) ("SFF Holding”), org.nr 556958-5606. SFF Holding
isin tur dgs till lika delar, via den bolagsstruktur som anges nedan av Catena AB (publ), Di6s Fastigheter
AB (publ), Fabege AB (publ), Platzer Fastigheter Holding AB (publ) och Wihlborgs Fastigheter AB

(publ).
N (w 2 )
Fabege AB Wihlborgs Catena AB Dios Platzer
(publ) Fastigheter (publ) Fastigheter Fastigheter
AB (publ) AB (publ) Holding AB
ubl
N N N N (publ
[ 100% [ 100% [ 100% [ 100% [ 100 %
4 N N N [ N )
Fabege Wihlborgs Catena Dids Platzer
Holdingbolag Holdingbolag Holdingbolag Holdingbolag Holdingbolag
\- \- .
[ 100 % [ 100 % [ 100 % D | 100/% [ 100 %
- N N N ™ N
_Fabege Wihlborgs _Catena _ Dios _Platzer
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5.4.2 Kapitalisering genom primarlan och emission av preferensaktier

| 100 %

Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)

For att de ovan angivna likviditets- och soliditetskovenanterna ska vara uppfyllda vid varje tillfalle
kapitaliseras SFF i nodvindig utstrackning infor utgivande av MTN genom upptagande av primarlan
och emission av preferensaktier. Preferensaktier emitteras i SFF Holding AB till lantagande parter.
Emissionslikviden for preferensaktierna beriknas sa att soliditetskovenanten for SFF alltid ar uppfylld.

Av emissionslikviden for preferensaktierna dterbetalas viss del som primarlan och aterstoden blir kvar
som kassa. P& detta sitt sdkerstills att likviditetskovenanten enligt ovan alltid ar uppfylld.
Primirlanefordringarna tacker tillsammans med kassan kravet enligt soliditetskovenanten. Kassan
tacker kravet enligt likviditetskovenanten.
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Strukturen kan illustreras enligt foljande:
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\ J
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Obligationsinnehavarna

Preferensaktier emitteras och primirldn ldmnas vid och i forhallande till partens utnyttjande av MTN-
programmet. Olika parter ager sédledes olika andel i SFF:s koncern vid olika tidpunkter.
Preferensaktierna ir dock rostsvaga och berittigar inte till utdelning, varfér Agarnas inflytande 6ver
SFF inte kommer paverkas.

Forst efter det att preferensaktierna ar emitterade och likviden tillskjutits Bolaget skapas
sdkerhetsstrukturen enligt ovan genom att PropCo upptar Koncerninterna Lin med sitt HoldCo som

l&ngivare och HoldCo upptar motsvarande HoldCo-lén frén SFF, med siakerhet enligt vad som beskrivs
ovan, vilket kan illustreras enligt foljande:

[ Agare A ] [ Agare B ]

Agare B:s HoldCo ]

{

Koncerninternt
Koncerninternt
Ldneavtal

Ldneavtal

Obligationsldan

Pant (pool av fordringar

Obligationsinnehavarna

Efter det att berérda HoldCo-lan slutligt aterbetalats aterbetalas dven aktuellt primérldn, inléses
berorda preferensaktier och aterbetalas kassan i motsvarande utstrackning.
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55 Information om Agarna

Nedanstiende information om Agarna har atergivits exakt i enlighet med den information som Agarna
sjalva har offentliggjort. Savitt SFF kanner till och kan forsikra genom jamforelse med annan
information som offentliggjorts av Agarna har inga uppgifter utelimnats p4 ett sitt som skulle gora den
atergivna informationen missvisande.

5.5.1 Catena AB (publ)

Catena AB (publ) ("Catena”), org.nr 556294-1715, ar ett ledande fastighetsbolag inom logistik som
fokuserar pa héllbara och kostnadseffektiva logistikfastigheter i attraktiva ldgen med langsiktiga
kundrelationer. Fastighetsbestindet ar till storsta delen beldget i sédra Sverige, fran Malmo till Stockholm.
Catena affarsidé ar att pa ett héllbart sitt och genom samarbete utveckla effektiva logistikanlaggningar
som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.

Catena bildades den 20 januari 1987 och har sitt site i Helsingborg. Catenas postadress ar Box 5003, 250
05 Helsingborg med besoksadress Landskronavigen 23, 252 32 Helsingborg. Telefonnummer till vixeln
Ar 042-449 22 00. Arsredovisning liksom andra relevanta dokument hélls tillgéingligt via Catenas
webbplats (catenafastigheter.se) och kan dven kostnadsfritt erhallas fran Catena.

Catenas fastighetsbestdnd hade per den 30 september 2018 ett totalt virde om 14 257 Mkr.
Catena ar noterat pa Nasdaq Stockholm (Nordic Mid Cap).

Catenas revisor ir registrerade revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, org.nr 556029-
6740, 113 97 Stockholm. Catenas huvudrevisor ar auktoriserade revisorn Mats Akerlund. Mats Akerlund
valdes pa arsstimman 2018 som huvudansvarig revisor for tiden fram till arsstimman 2019.

Catenas styrelse utgors av Gustaf Hermelin, Henry Klotz, Katarina Wallin, Ingela Bendrot, Tomas
Andersson, Bo Forsén och Héléne Briggert.

Gustaf Hermelin, Bjorkvik, f6dd 1956. Styrelseordférande, invald i styrelsen 2013. Ekonomistudier,
Handelshogskolan i Stockholm. Huvudsaklig sysselsittning: Styrelseordférande for Catena AB.
Aktieinnehav i Catena, 1562 400 (genom bolag). Beroendeforhallande enligt bolagsstyrningskoden:
Beroende i forhéllande till bolaget och bolagsledningen och beroende i férhallande till storre aktiedgare.

Henry Klotz, London, fodd 1944. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2007. Ingenjor. Huvudsaklig
sysselsittning: Executive Chairman i CLS Holdings plec. Ovriga fortroendeuppdrag: Styrelseledamot i ett
stort antal bolag inom CLS-koncernen. Inget aktieinnehav i Catena. Beroendeférhéllande enligt
bolagsstyrningskoden: Oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledningen. Beroende i forhéllande
till storre aktiesdgare.

Ingela Bendrot, Téby, fodd 1962. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2018. Kemiingenjor. Aktieinnehav
i Catena 200 stycken. Beroendeforhéllande enligt bolagsstyrningskoden: Oberoende i forhéllande till
bolaget och bolagsledningen och oberoende till storre aktiedgare.

Tomas Andersson, Ronninge, fédd 1956. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2018. Ekonom fran
Stockholms Universitet, juridikstudier. Huvudsakliga sysselsdttning: Eget bolag. Ovriga uppdrag:
Styrelseledamot i Sodertélje Science Park. Inget aktieinnehav i Catena. Beroendeférhéllande enligt
bolagsstyrningskoden: Oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledningen och beroende i
forhéllande till storre aktiedgare.

Katarina Wallin, Danderyd, fodd 1970. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2013. Civilingenjor, Kungliga
Tekniska Hogskolan. Beteendevetenskap och foretagsekonomi vid Stockholms universitet. Huvudsaklig
sysselsittning: ~Strategikonsult och deligare i Evidensgruppen. Ovriga fortroendeuppdrag:
Styrelseordférande i Belatchew Arkitekter AB samt Bernow Lindqvist Wallin AB, styrelseledamot i
Ekologigruppen AB, Evidens blw AB, Au Point AB samt Evimetrix AB. Adjungerad Styrelseledamot i BFAB
samt i VOK AB. Inget aktieinnehav i Catena. Beroendeforhallande enligt bolagsstyrningskoden:
Oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledningen och oberoende i forhallande till storre aktiedgare.
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Bo Forsén, Ljunghusen, fodd 1948. Styrelseledamot, invald i styrelsen i december 2012. Ekonom frén
Lunds Universitet. Huvudsaklig sysselsittning: Styrelsearbete. Ovriga fortroendeuppdrag:
Styrelseordférande Scandinavian Resort AB och Norén Fastigheter AB. Styrelseledamot i Roxtec AB,
Backahill AB och Cale AB. Aktieinnehav i Catena 1000 (genom bolag). Beroendeférhéllande enligt
bolagsstyrningskoden: Oberoende i forhéllande till bolaget och bolagsledningen och oberoende i
forhéllande till de storre aktiedgarna.

Héléne Briggert, Stockholm, fodd 1985. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2017. Civilekonom frén
Lunds Universitet. Huvudsakliga sysselsittning deldgare i HEG & Partners Fastigheter 5 AB (koper, siljer
och forvaltar fastigheter). Aktieinnehav i Catena, 800 stycken. Beroendeférhillande enligt
bolagsstyrningskoden: Oberoende i forhéllande till bolaget och bolagsledningen och oberoende i
forhéllande till de storre aktiedgarna.

Koncernledning

Benny Thogersen, VD, f6dd 1966. Fil. kand. idrottspedagogik och ICA-utbildning pa universitetsniva.
Tidigare VD Knapp AB och Nordenchef. Consafe Logistics Holding AB, Product Manager-strategisk
utveckling. Akzo Nobel Decorative Coatings AB, Nordic Distribution Manager. Aktieinnehav i Catena
1 600 stycken.

Peter Andersson, vVD, CFO, Angelholm, foédd 1966, civilekonom. Tidigare ekonomi- och
finansdirektor i Brinova Fastigheter AB samt ekonomichef i Fastighets AB Skéanehus. Aktieinnehav i
Catena 500 stycken.

Sofie Bennsten, HR-ansvarig, Helsingborg, fodd 1969, ekonom. Tidigare administrativ chef i Brinova
Fastigheter AB 2004 - 2012. Tidigare redovisningschef pa Brinova Fastigheter AB 2000 - 2004.
Aktieinnehav i Catena 200 stycken.

Goran Jonsson, Regionchef Helsingborg, Landskrona, fodd 1961, byggnadsingenjor. Tidigare
affarsomradeschef for Kommersiellt/Bostidder i Brinova Fastigheter AB samt VD i Maintech Forvaltning
Syd. Inget aktieinnehav i Catena

Maths Carreman, Regionchef Stockholm, Nyképing, fodd 1958, byggnadsingenjor. Tidigare
enhetschef Klovern samt arbetschef/inkopschef och projektutvecklare p& Skanska. Aktieinnehav i Catena,
2 000 stycken.

Johan Franzén, Regionchef Géteborg, Jonkoping, Goteborg, fodd 1978, ekonomistudier vid HHS
i Goteborg. Tidigare affarsutvecklare pad Brinova Fastigheter AB samt distriktschef pa Jungheinrich
Svenska AB. Inget aktieinnehav i Catena.

Jorgen Eriksson, Regionchef Malmo, Helsingborg, fodd 1972. Civilekonom Orebro Universitet.
Tidigare Controller pa Catena samt ekonomiansvarig pa Helsingborgs storbildsbolag. Inget aktieinnehav
i Catena.

Aktiedgare

Storsta aktiedgarna i Catena, per 31 december 2018:

Aktiesdgare Antal aktier (tusental) Roster (%)
Backahill Kil AB 11 220 29,8
Endicott Sweden AB (CLS Holding plc) 3971 10,5
Lansforsakringar fondforvaltning AB 2 358 6,3
Kilen 134 Strangnas AB 1678 4,5
SFU Sverige AB 1560 4,1
State Street Bank & Trust, Boston 1167 3,1
Citi Switz AG, NQI 921 2,4
State Street Bank & Trust, W9 853 2,3
Verdipapirf Norge Verdi 686 1,8
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UBS Switzerland AG, NQI 539 1,4
Ovriga aktiedigare 12 746 29,3
Totalt 37 699 100

5.5.2 Dios Fastigheter AB (publ)

Dios Fastigheter AB (publ) ("Di6s”), org.nr 556501-1771, ir norra Sveriges storsta privata fastighetsbolag
och marknadsledande pé flera av verksamhetsorterna. Affarsidén ar att med lokal narvaro dga och utveckla
béde kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter pa prioriterade tillvixtorter och diarigenom skapa
l&ngsiktiga varden med hyresgésten i centrum genom att agera ansvarsfullt och héllbart. Dios marknad ar
indelad i marknadsomradena Dalarna, Givle, Sundsvall, Are/Ostersund, Ume3/Skellefted och Lule.
Tyngdpunkten i fastighetsportfoljen finns i stiderna Gévle, Sundsvall och Ostersund.

Di6s bildades den 18 oktober 1994 och har sitt site i Ostersund. Koncernen Dids Fastigheter skapades
under april 2005 och verksamheten i bolaget startade den 1 juni 2005. Di6s postadress ar Box 188, 831 22
Ostersund med bestksadress Ringviigen 4. Telefonnummer till viixeln ir 0770-33 22 00. Arsredowsmng
liksom andra relevanta dokument halls tillgéngligt via Dios webbplats (dios.se) och kan dven kostnadsfritt
erhallas fran DiGs.

Dios fastighetsbestdnd hade per den 30 september 2018 ett marknadsviarde om 20 178 Mkr.
Digs ar noterat pa Nasdaq Stockholm (Mid Cap).

Dios revisor ar det registrerade revisionsbolaget Deloitte AB, org.nr 556271-5309, 113 79 Stockholm. Di6s
huvudrevisor ar auktoriserade revisorn Richard Peters.

Dios styrelse utgors av Bob Persson, Anders Bengtsson, Ragnhild Backman, Anders Nelson, Eva Nygren
och Tomas Mellberg (arbetstagarrepresentant).

Bob Persson, fodd 1950. Styrelseordférande sedan 2011 och ledamot sedan 2007. Ekonomistudier,
Umea universitet. Ett urval av 6vriga uppdrag: Styrelseordférande och deldgare i AB Persson Invest,
ledamot i Volvofinans, NHP Eiendom samt Bergvik Skog AB. Tidigare uppdrag, bl a koncernchef, inom
Persson Invest. Aktieinnehav i Di6s, 20,7 miljoner aktier via AB Persson Invest och 200 000 direktiagda
aktier.

Anders Bengtsson, fodd 1963. Styrelseledamot sedan 2011. MBA fran Monterey Institute of
International Studies, USA. Ett urval av 6vriga uppdrag: Styrelseledamot och partner i Bengtssons
Tidnings AB, ledamot i Scandinavian Biogas Fuels International, Nordic Iron Ore samt i ett antal
fastighetsutvecklingsprojekt. Tidigare 20 ar som VD i sm& och medelstora foretag samt ett flertal ar som
managementkonsult for bland annat Semcon. Aktieinnehav i Di6s, 6,8 miljoner aktier via Bengtssons
Tidnings Aktiebolag.

Eva Nygren, fodd 1955. Styrelseledamot sedan 2018. Arkitekt, Chalmers Tekniska Hogskola. Ett urval av
ovriga uppdrag: Styrelseordférande Brandkonsulten AB, styrelseledamot i Uponor OY, JM AB, Troax
Group AB, Ballingslov International AB, Nye Veier AS, Tyréns AB och Nobelhuset AB. Tidigare
styrelseledamot for Norrporten, Direktor investeringar pd Trafikverket, VD och koncernchef Rejlers, VD
Sweco Sverige. Aktieinnehav i Di6s, 350 direktigda aktier, 1 150 aktier via bolag.

Ragnhild Backman, fo6dd 1963. Styrelseledamot sedan 2011. Civilingenjor, Kungliga Tekniska
Hogskolan. Ett urval av 6vriga uppdrag: VD Byggnads AB O. Tjarnberg, Backmans Fastighets- och
Foretagsutveckling, vice ordférande i Fastighetsigarna MittNord AB samt ledamot i Malux AB och
Fastighetsagarna Sverige. Tidigare forvaltningschef Piren. Aktieinnehav i Di6s, 22 140 aktier.

Anders Nelson, f6dd 1969. Styrelseledamot sedan 2017. BBA Management, University of Arkansas at
Little Rock, USA. Ett urval av 6vriga uppdrag: VD Backahill AB, extern VD for Béastadtennis & Hotell AB.
Tidigare forsiljning & marknadsforing Perstorp AB, Produktchef Becton & Dickinson. Aktieinnehav i Dis,
indirekt 4gande om 14,1 miljoner aktier via Backahill Inter AB.

Tomas Mellberg, fodd 1959. Styrelseledamot (arbetstagarrepresentant) sedan 2012. Ekonomlinjen,
Umed universitet. Ovriga uppdrag: Projektcontroller i Dios. Tidigare internrevisor och
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redovisningsansvarig Skanska, ekonom Hallstrom & Nisses Fastigheter samt Norrvidden Fastigheter AB.
Aktieinnehav i Digs, 1 800.

Koncernledning

Knut Rost, f6dd 1959, VD och anstilld sedan 2014. Tidigare arbetslivserfarenhet: Olika befattningar
inom Aspholmen Fastigheter och ICA Fastigheter i Visteras sedan 1995. Utbildning: Lantmitare med
examen fran Kungliga Tekniska Hogskolan. Aktieinnehav i DiGs, 15 540.

Rolf Larsson, fodd 1964, CFO och anstilld sedan 2005. Tidigare arbetslivserfarenhet: Tillf6rordnad VD
for Inlandsbanan, administrativ chef for Haninge Bostader samt redovisningsansvarig for Haningehem.
Utbildning: Civilekonom och Executive MBA. Aktieinnehav i DiGs, 7 774.

Lars-Goran Dahl, f6dd 1961, Chef Affirsutveckling. Fastighetschef och anstilld sedan 2014. Tidigare
arbetslivserfarenhet: Ansvarig for Riksbyggens kommersiella verksamhet i Sverige. Utbildning:
Civilekonom. Aktieinnehav i Di6s, 2 805.

Kristina Grahn-Persson, f6dd 1973, Chef Affdrsstod sedan 2016, HR-chef, sedan 2013 och anstalld
sedan 2011. Tidigare arbetslivserfarenhet: HR- och personalrelaterade roller inom Manpower AB, och
Jamtlands ldns Landsting samt team- och partnerassistent for McKinsey & Company. Utbildning:
Personal- och arbetslivsprogrammet. Aktieinnehav i Dios, 1 008.

Henrik Lundmark, fodd 1973. Fastighetschef sedan 2016, anstilld sedan 2015. Tidigare
arbetslivserfarenhet: olika befattningar inom Akelius Fastigheter senast Regionchef Norrland. Utbildning;:
Sociologi, psykologi och kommunikationsvetenskap. Inget aktieinnehav i Dios.

Mia Forsgren, fodd 1969. Kommunikationschef sedan 2016. Tidigare arbetslivserfarenhet: Over 25 ars
erfarenhet av kommunikation och marknadsforing. 15 ar inom musikbranschen, senast som Marketing
Director pa Universal Music. VD for Tre Kronor Media, egen konsultbyra inom PR och kommunikation
samt VD for reklambyran Ogilvy Destination. Utbildning: Marketing, Institutet for Internationell
Utbildning, Stockholms Universitet. Inget aktieinnehav i Dids.

Aktiedgare

De 10 storsta aktiedgarna i Di6s, per 30 september 2018:

Aktiesdgare Antal aktier (tusental) Raoster (%)
AB Persson Invest 20 699 15,4
Backahill Inter AB 14 095 10,5
Pensionkassan SHB Forsdkringsforening 8 097 6,0
Nordstjernan 6 787 5,0
Bengtssons Tidnings AB 6 787 5,0
Handelsbanken Fonder 5 500 4,1
Avanza Pension 5417 4,0
SEB Fonder 3928 2,9
Thompson, Siegel & Walmsley LLC 2553 1,9
Fjarde AP-fonden 2 465 1,8
Ovriga aktiedgare 58184 43,3
Totalt 134 512 100

5.5.3 Fabege AB (publ)

Fabege AB (publ) ("Fabege”), org.nr 556049-1523, ir ett fastighetsbolag med huvudsaklig inriktning mot
uthyrning och forvaltning av kontorslokaler samt fastighetsutveckling. Verksamheten ar framforallt
koncentrerad till delmarknader med hog tillvaxt inom Stockholmsomradet, Stockholms innerstad, Solna
och Hammarby Sjostad. Fabeges operativa verksamhet bedrivs inom tre affirsomréden: Forvaltning,
Foradling och Transaktion.

Fabege bildades den 6 december 1946 och har sitt site i Stockholm. Bolagets postadress ar Box 730, 169
27 Solna med besoksadress Pyramidvagen 7 i Solna. Telefonnummer till vixeln ar 08-555148 o0o0.
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Arsredovisning liksom andra relevanta dokument hills tillgéingligt via Fabeges webbplats (fabege.se) och
kan dven kostnadsfritt erhéllas fran Fabege.

Fabeges fastighetsbestand hade per den 30 september 2018 ett marknadsviarde om 65 024 Mkr.
Fabege ar noterat pa Nasdaq Stockholm (Nordic Large Cap).

Fabeges revisor ar registrerade revisionsbolaget Deloitte AB, org.nr 556271-5309, 113 79 Stockholm.
Fabeges huvudrevisor dr auktoriserade revisorn Kent Akerlund. Deloitte AB #r vald till revisorer for tiden
fram till och med Fabeges arsstimma 2019.

Fabeges styrelse utgors av Jan Litborn, Eva Erikson, Méartha Josefsson, Par Nuder, Mats Qviberg, Anette
Asklin, Anna Engebretsen och Per-Ingemar Persson.

Jan Litborn, fodd 1951. Styrelseordfésrande sedan 2018 och styrelseledamot sedan 2017. Ovriga
uppdrag: Styrelseordforande i Arenabolaget i Solna AB, Logistea AB, I.A. Hedin Bil AB och Erlandsson
Holding AB. Styrelseledamot i Wihlborgs Fastigheter AB, A City Media AB, Profi Forvaltning AB,
Consensus Asset Management AB och Anders Hedin Invest AB. Utbildning; Jur. kand. (advokat) vid
Stockholms Universitet, Handelshogskolan i Stockholm (ej examen). Aktieinnehav i Fabege, 19 400
privat och via bolag. Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen och oberoende gentemot stérre
aktiedgare.

Eva Eriksson, fodd 1959. Styrelseledamot sedan 2011. Ovriga uppdrag: Styrelseledamot OBOS, Norge.
Utbildning: Civilingenjor. Aktieinnehav i Fabege, 20 000. Oberoende gentemot bolaget och
bolagsledningen och oberoende gentemot storre aktiedgare.

Mirtha Josefsson, fodd 1947. Styrelseledamot sedan 2005. eriga uppdrag: Styrelseledamot i
Skandia Fonder AB, Virldsnaturfonden och Investment AB Oresund. Utbildning: Fil. kand. i
nationalekonomi. Aktieinnehav i Fabege, 241 920. Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen
och oberoende gentemot storre aktiedgare.

Pir Nuder, fodd 1963. Styrelseledamot sedan 2010. Ovriga uppdrag: Styrelseordfésrande i AMF-
Pension AB, Tredje AP-fonden, Skistar AB, Obergs Farghus och Hemso Fastighets AB. Styrelseledamot
1 Beijerinvest AB och Azelio AB. Senior Counselor Albright Stonebridge Group. Utbildning: Jur. kand.
Aktieinnehav i Fabege, 20 014. Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen och oberoende
gentemot storre aktiedgare.

Mats Qviberg, fodd 1953. Vice ordférande sedan 2012 och styrelseledamot sedan 2001. Ovriga
uppdrag: Styrelseordférande i Bilia AB och Investment AB Oresund. Utbildning: Civilekonom.
Aktieinnehav med maka, 6 300 364. Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen och oberoende
gentemot storre aktiedgare.

Anette Asklin, fodd 1961. Styrelseledamot sedan 2016. Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i GU
Ventures AB och RO Gruppen Forvaltning AB. Styrelseledamot i Jernhusen AB, Inhouse Tech Goteborg
AB och Fondstyrelsen vid Goteborgs Universitet. Utbildning: Civilekonom. Aktieinnehav i Fabege,
2 000. Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen och oberoende gentemot storre aktiedgare.

Anna Engebretsen, fodd 1982. Styrelseledamot sedan 2016. Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i
Investment AB Oresund, Bilia AB och MQ Holding AB. Utbildning: Civilekonom. Aktieinnehav i Fabege,
400 000. Oberoende mot bolaget och bolagsledningen och oberoende gentemot storre aktiedgare.

Per-Ingemar Persson, fodd 1956. Styrelseledamot sedan 2018. Ovriga uppdrag: Styrelseordférande
i Nothern Environmental, Water Solutions och ELU Konsult AB. Styrelseledamot i Wihlborgs
Fastigheter AB, Hemfosa Fastighets AB och Finja Prefab AB. Darutéver ledamot i internstyrelser inom
Veidekke-koncernen. Utbildning: Civilingenjor, Lunds tekniska hogskola. Aktieinnehav i Fabege 2 000.
Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen och oberoende gentemot storre aktiedgare.
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Koncernledning

Christian Hermelin, f6dd 1964, VD och koncernchef. Anstilld sedan 1998, i nuvarande befattning
sedan 2007. Tidigare anstillningar: Forvaltning Nacka Strand Forvaltnings AB, Regionansvarig
Oskarsborg, Projektledare Fastighets AB Storheden. Utbildning: Fil. Kand. i foretagsekonomi.
Aktieinnehav i Fabege 383 834. Christian Hermelin har meddelat styrelsen att han avslutar sin
anstillning under 2019. For att sdkerstilla en smidig succession har Christian Hermelin accepterat att
kvarstd som VD tills dess en eftertradare har tilltratt.

Asa Bergstrom, fodd 1964, vice VD, ekonomi- och finanschef. Anstilld sedan 2007 och i nuvarande
befattning sedan 2008. Tidigare anstéllningar: Senior manager KPMG, ekonomichefsbefattningar i flera
fastighetsbolag bland andra Granit & Beton samt Oskarsborg. Utbildning: Civilekonom. Aktieinnehav i
Fabege, 67 234.

Anders Borggren, f6dd 1958, Chef Teknisk drift. Anstilld och i nuvarande befattning sedan 2014.
Tidigare anstillningar: Chef for bland annat fastighetsférvaltning pa ISS Facility Services AB, VD
Arctella AB, Projektledare Kungsfiskaren AB, Entreprenadingenjor Skanska. Utbildning: Civilingenjor.
Aktieinnehav i Fabege, 39 032.

Klas Holmgren, fodd 1970, Chef for Projekt och forddling. Anstilld sedan 2001 och i nuvarande
befattning sedan 2010. Tidigare anstéallningar: Platzer Bygg, Platschef Peab, Platschef Peab Bostad, och
JM Entreprenad. Utbildning: Ingenjor. Aktieinnehav i Fabege, 39 032.

Charlotta Liljefors Rosell, fodd 1963, Chef Forvaltning. Anstilld och i nuvarande befattning sedan
2014. Tidigare anstillningar: Kungliga Tekniska Hogskolan, AP Fastigheter, olika ledande befattningar
pd Vasakronan och affirsomradeschef kontor pd AMF Fastigheter. Utbildning: Civilingenjor
Lantmateri. Aktieinnehav i Fabege, 39 032.

Klaus Hansen Vikstrom, fodd 1953, vice VD och affdrsutvecklingschef. Anstilld sedan 2006, i
nuvarande befattning sedan 2014. Tidigare anstédllningar: Chef for Stockholms Modecenter, VD och
grundare av Brubaker AS. Utbildning: Marknadsekonom (Diploma in Specialized Business Studies).
Aktieinnehav i Fabege, 41 034.

Aktiedgare

De 10 storsta aktiedgarna i Fabege, per 30 november 2018:

Aktiesdgare Antal aktier (tusental) Roster (%)
Erik Paulsson med familj, 51022 15,4
privat och via bolag

Black Rock 14 658 4,4
Fjarde AP-fonden 12 660 3,8
Lansforsakringar Fonder 12 007 3,6
Investment AB Oresund 10 945 3,3
Vanguard 8730 2,6
Mats Qviberg med familj 7 496 2,3
E.N.A. City AB 6 101 1,8
Swedbank Robur Fonder 4378 1,3
Handelsbanken Fonder 4 305 1,3
Ovriga aktiedgare 198 481 60,2
Totalt 330 783 100,0

5.5.4 Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Platzer Fastigheter Holding AB (publ) ("Platzer”), org.nr 556746-6437, ar ett av de ledande
fastighetsbolagen i Goteborgsomradet. Platzer dger, forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter.
Fastigheterna ar till storsta delen koncentrerade till centrala och vastra Géteborg. Norra Garda och Hogsbo
ar tva omraden dar Platzer har en ledande marknadsposition.
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Platzer bildades den 4 december 2007 och har sitt site i Goteborg. Platzers postadress ar Box 211, 401 23
Goteborg med besoksadress Kimpegatan 7. Telefonnummer till viixeln dr 031-63 12 00. Arsredovisning
liksom andra relevanta dokument halls tillgdngligt via Platzers webbplats (platzer.se) och kan dven
kostnadsfritt erhallas fran Platzer.

Platzers fastighetsbestdnd hade per den 30 september 2018 ett verkligt virde om 17 570 MKkr.

Platzer ar noterat pé Nasdaq Stockholm (Nordic Mid Cap).

Platzers revisor ir registrerade revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, org.nr 556029-
6740 vilka valdes pé arsstimman 2018 for en period om ett ar till drsstimman 2019. Huvudansvarig ar
auktoriserade revisorn Bengt Kron.

Platzer styrelse utgors av Fabian Hielte, Caroline Krensler, Eric Grimlund, Charlotte Hybinette, Anders
Jarl och Ricard Robbstal.

Fabian Hielte, fodd 1975. Styrelseordforande sedan 2013, styrelseledamot sedan 2008. Filosofie
magister vid Stockholms universitet samt civilekonom vid Handelshégskolan i Stockholm. Ovriga
uppdrag: Styrelseordforande i Sverigehuset i Géteborg AB, Ernstrom & C:0 AB och Ernstrémgruppen AB.
Aktieinnehav i Platzer, 1 757 500 B-aktier och via juridisk person 11 000 000 A-aktier.

Charlotte Hybinette, fodd 1973. Styrelseledamot sedan 2016. Juris kandidatexamen, Stockholms
Universitet. Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Juristfoéreningen i Stockholm, Europaréttsféreningen och
Advokatfirman Christersdotter AB. Inget aktieinnehav i Platzer.

Eric Grimlund, fodd 1967. Styrelseledamot sedan 2018. Byggnadsingenjor samt juristexamen frdn
Stockholms Universitet. Ovriga uppdrag: Styrelseordforande i Lansforsdkringar Skaraborg omsesidigt.
Styrelseledamot i Lansforsakringar Liv Forsakringsaktiebolag (publ). Advokat hos Landahl Advokatbyra.
Inget aktieinnehav i Platzer.

Anders Jarl, fodd 1956. Styrelseledamot sedan 2014. Civilingenjor vid Lunds Tekniska Hogskola. Ovriga
uppdrag: Styrelseordférande i Wihlborgs Fastigheter AB. Aktieinnehav i Platzer, 2500.

Ricard Robbstil, f6dd 1970. Styrelseledamot sedan 2015. Corporate MBA frén Harvard och Stanford,
universitetsstudier inom beteendevetenskap och psykologi. Ovriga uppdrag: Styrelseordforande for
Lansforsakringar Fastighetsformedling AB. Styrelseledamot for Lansforsdkringar Sak och
Lansforsakringar Gruppliv. VD for Lansforsakringar Goteborg och Bohuslén. Inget aktieinnehav i Platzer.

Caroline Krensler, fodd 1967. Styrelseledamot sedan 2017. Studier i ekonomi vid Goteborgs Universitet
samt marknadsforing i London, Montreal och Lyon. Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Provinn AB,
Niotech AB, Case 5 AB, Qing AB och Yovinn AB. Styrelseledamot i Goovin AB, Eclipse optics AB, Eyevinn
strategy AB och Creo Dynamics AB samt ledamot i Vastsvenska Handelskammaren i GGteborg och Konsert
Strategy & IP. Aktieinnehav i Platzer, 500.

Ledningsgrupp

Per-Gunnar Persson, fodd 1965, VD, anstilld sedan 2008. Civilingenjor vag- och vatten. Aktieinnehav
i Platzer, 34 048 eget och 422 500 via juridisk person.

Christina Cedérus Olauson, fodd 1964, Uthyrningschef, anstilld 2014. Civilekonom. Aktieinnehav i
Platzer, 4 562.

Fredrik Sjudin, fodd 1974, CFO, anstilld sedan 2018. Civilekonom. Inget aktieinnehav i Platzer.

Roger Sundbom, f6dd 1969, Projektutvecklingschef, anstilld 2015. Driftingenjor fastighetsinriktning.
Aktieinnehav i Platzer, 6 375.

Mikael Dotevall, f6dd 1989, Marknadsomrédeschef, anstilld sedan 2014. Civilingenjor Lantmaéteri.
Inget aktieinnehav i Platzer.

Karin Pull, f6dd 1979, HR-chef, anstélld 2016. Magister Human Resources. Inget aktieinnehav i Platzer.
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Kristina Arelis, f6dd 1977, Kommunikations- och marknadschef, anstilld sedan 2015.
Marknadsekonom. Aktieinnehav i Platzer, 106.

Ulf Lindén, fodd 1963, Marknadsomréadeschef, anstilld sedan 2017. Civilingenjor Vag- och Vatten.
Aktieinnehav i Platzer 4 000.

Aktiedgare

De 10 storsta aktiedgarna i Platzer, per 30 september 2018:

Aktiesdgare Antal aktier (tusental) Roster (%)
Ernstrom & C:o 13973 38
Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan 20 203 22
Lansforsakringar Skaraborg 5000 14
Familjen Hielte/Hobohm 22 644 8
Fjarde AP-fonden 11769 4
Lansforsakringar fondforvaltning AB 9125 3
Carnegie Fonder 6 892 2
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 064 1
Svolder AB 4 029 1
RBC Investor Services Bank S.A. 1859 1
Ovriga Agare 20 257 6
Aterkopta egna aktier 118

Totalt 119 934 100,0

5.5.5 Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (”Wlhlborgs”), org.nr 556367-0230, ir ett fastighetsbolag som bedriver
verksamhet i Oresundsregionen pa den kommersiella fastighetsmarknaden i Malmé, Helsingborg, Lund
och Kopenhamn.

Wihlborgs bildades den 12 maj 1989 och har sitt sate i Malmo. Wihlborgs postadress dr Box 97, 201 20
Malmo6 med besoksadress Dockplatsen 16 i Malmé. Telefonnummer till vaxeln ar 040-690 57 00.
Arsredovisning liksom andra relevanta dokument halls tillgéingligt via Wihlborgs webbplats (wihlborgs.se)
och kan dven kostnadsfritt erhallas fran Wihlborgs.

Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq Stockholm (Nordic Large Cap) fran den 1 januari 2016.
Wihlborgs fastighetsbestind hade per den 30 september 2018 ett redovisat virde om 40 260 Mkr.

Wihlborgs revisor dr registrerade revisionsbolaget Deloitte AB, org.nr 556271-5309 och Wihlborgs
huvudrevisor ar auktoriserade revisorn Richard Peters. Richard Peters valdes pé drsstimman 2018 som
huvudansvarig revisor intill arsstimman 2019.

Wihlborgs styrelse utgors av Anders Jarl, Tina Andersson, Jan Litborn, Sara Karlsson, Helen Olausson,
Per-Ingemar Persson och Johan Qviberg.

Anders Jarl, fodd 1956. Invald i styrelsen 2004. Ordférande sedan 2018. Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseledamot i Platzer Fastigheter Holding AB (publ). Aktieinnehav i Wihlborgs, 1 033 422 aktier,
eget innehav och via bolag.

Tina Andersson, fodd 1969. Ledamot sedan 2014. Oyriga uppdrag: SVP Strategy and Growth och
Paulig Group. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Alvsbyhus AB. Aktieinnehav i Wihlborgs, 4 000
aktier via bolag.

Jan Litborn, f6dd 1951. Invald i styrelsen 2018. Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Fabege AB,

Arenabolaget i Solna AB, Logistea AB, I.A. Hedin Bil AB och Erlandsson Holding AB. Styrelseledamot i
Wihlborgs Fastigheter AB, A City Media AB, Profi Forvaltning AB, Consensus Asset Management AB
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och Anders Hedin Invest AB. Managing Partner, deldgare och advokat, Advokatfirman Glimstedt.
Aktieinnehav i Wihlborgs 3 200.

Sara Karlsson, fodd 1969. Invald i styrelsen 2007. Ovriga uppdrag: Entreprenor Bistad Foretagsby.
Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Skistar AB, Topeja Holding AB, Scandinavian Resort AB och
Backahill AB. Aktieinnehav i Wihlborgs, 15 767 936 med familj och via bolag.

Helen Olausson, fodd 1968. Invald i styrelsen 2007. Ovriga uppdrag: VD EkoNord Invest AB, VD
Arehus AB. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordforande i AB Jamtsol. Styrelseledamot i Lantmiteriet,
Skarvangens Bymejeri m fl. Aktieinnehav i Wihlborgs, 2 000 aktier.

Per-Ingemar Persson, fodd 1956. Invald i styrelsen 2010. Ovriga uppdrag: Egen
radgivningsverksamhet. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Northern Environmental and
Water Solutions AB och ELU Konsult AB. Styrelseledamot i Fabege AB och Hemfosa Fastigheter AB.
Aktieinnehav i Wihlborgs, 4 000 aktier i privat kapitalforsakring.

Johan Qviberg, fodd 1981. Invald i styrelsen 2004. Ovriga uppdrag: VD Quinary Investment AB. Ovriga
styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Ingager AB, styrelseledamot i eWork AB, Nattaro Labs AB samt
Svolder AB. Aktieinnehav i Wihlborgs, 1 560 000 aktier.

Koncernledning

Ulrika Hallengren, fodd 1970, VD, anstélld i Wihlborgs sedan 2010. Aktieinnehav i Wihlborgs,
118 900 privat och via bolag.

Arvid Liepe, f6dd 1967, Ekonomi- och finanschef, anstilld i Wihlborgs sedan 2013. Aktieinnehav i
Wihlborgs, 118 900 privat och via bolag.

Karin Wittsell Heydl, f6dd 1972, Kommunikationschef, anstilld sedan 2014. Aktieinnehav i
Wihlborgs, 10 128 via bolag.

Anna Nambord, f6dd 1973, HR & CSR-chef, anstilld i Wihlborgs sedan 2013. Aktieinnehav i
Wihlborgs 10 128 via bolag.

Andreas Ivarsson, fodd 1977, Projekt & utvecklingschef, anstdlld i Wihlborgs sedan 2017.
Aktieinnehav i Wihlborgs, 10 128 via bolag.

Aktiedgare

De 10 storsta aktiedgarna i Wihlborgs, per 30 september 2018:

Aktiesdgare Antal aktier (tusental) Roster (%)
Erik Paulsson med familj, privat och via bolag 15 766 10,3
SEB Fonder 8 278 5,4
Lansforsakringar Fonder 4644 3,0
Familjen Qviberg 4 323 2,8
Norges Bank 4 000 2,6
SHB Fonder 3649 2,4
Tibia Konsult AB 1625 1,1
Ohman Fonder 1601 1,0
Nordea Fonder 1405 0,9
Skandia Fonder 1331 0,9
Ovr aktiedgare reg i Sverige 43 377 28,2
Ovr aktiedigare reg i utlandet 63 714 41,4
Totalt 153 713 100,0
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6 ALLMANNA VILLKOR OCH UNDERLIGGANDE SAKERHETER

ALLMANNA VILLKOR FOR LAN UNDER MTN-PROGRAM

daterade den 7 februari 2019

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

Foljande allménna villkor ska gélla for 1an som Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-7229)
emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingatts den 9 februari 2015 mellan Bolaget och Swedbank AB
(publ) jamte tilliggsavtal mellan Bolaget, Swedbank AB (publ), Nordea Bank Abp (tidigare Nordea Bank AB
(publ))?, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial, om MTN-
program genom att utge obligationer med varierande 16ptider, dock ldgst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

2 Genom fusion den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp. Nordea Bank Abp har Gvertagit
Nordea Bank AB:s (publ) dtaganden som Emissionsinstitut.
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1.
1.1

DEFINITIONER

I dessa Allménna Villkor ska foljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

” Advokatfirman Glimstedt”

”Administrerande
Institut”

”Allmanna Villkor”

”Avstimningsdag”

”Avtal avseende 6verging av
Sidkerhetsagentavtalet”

”Bankdag”

”Bolaget”

”Borgensforbindelse”

”Dagberikningsmetod”

ar Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB (org.nr 969734-
9604);

ar (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det
Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa
administrativa uppgifter betraffande Lénet enligt Slutliga Villkor,
och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det
Utgivande Institutet;

ar dessa allménna villkor;

ar den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillimpas pé den
svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for rénta eller
kapitalbelopp enligt Léanevillkoren, (ii) annan dag d& betalning
ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarméte,
(iv) avsindande av meddelande, eller (v) annan relevant dag;

ar avtalet mellan Bolaget, Advokatfirman Glimstedt,
Ledarbanken och Sidkerhetsagenten om Overgang av
Séakerhetsagentens uppdrag i vissa fall av den 9 februari 2015;

ar dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige
eller som betriffande betalning av skuldebrev &r likstdlld med
allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton, julafton
och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstéllda med
allmén helgdag;

ar Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-
7229);

ir borgensforbindelse dir en Agare till forméin for relevant
HoldCo respektive Bolaget gar i borgen sasom for egen skuld for
(i) PropCo:s forpliktelser under de Koncerninterna Lénen eller (ii)
relevant HoldCo:s forpliktelser under relevant HoldCo-lén;

ar vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

(a) Om berdkningsgrunden ”30/360” anges som tillimplig ska
beloppet berdknas pa ett ar med 360 dagar bestaende av tolv
manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det
faktiska antalet dagar som 16pt i manaden.

(b) Om berdkningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig

ska beloppet berdknas pa det faktiska antalet dagar i den
relevanta perioden dividerat med 360;
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”Ekonomisk Vakansgrad”

“Emissionsavtalet”

”Emissionsinstitut”/
“Emissionsinstituten”

“Euroclear Sweden”

“Fastighet”

“Fastighetskovenanter”

”Finansiella Kovenanter”

”Fordringshavare”

”Fordringshavarméte”

“Fullstindig
Marknadsvéirdering”

”Generellt
Fordringshavarméte”

ar, for en relevant Fastighet, och uttryckt i procent (a)
marknadshyran for vakanta ytor ("Uppskattad Hyra”) dividerad
med (b) summan av Uppskattad Hyra och faktisk hyra for uthyrda
ytor. Marknadshyran ska vara den av (i) Godként
Virderingsinstitut, i samband med en  Fullstindig
Marknadsvérdering eller en Desktop-virdering (extern), eller (ii)
Bolaget, i samband med en Desktop-vérdering (intern),
uppskattade marknadshyran. For det fall Bolaget uppskattat
marknadshyran ska, om Sékerhetsagenten s& skiligen begir,
sddan uppskattning verifieras av extern vérderare;

ar emissionsavtalet mellan Bolaget, Ledarbanken och
Emissionsinstituten avseende MTN-programmet, daterat den 9
februari 2015 och sdsom éndrat fran tid till annan;

ir Ledarbanken, Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial, samt varje annat emissionsinstitut som av Euroclear
Sweden erhallit sérskilt tillstind att hantera och registrera
emissioner i VPC-systemet och som ansluter sig till detta MTN-
program enligt sdrskilt tilliggsavtal mellan Bolaget, de befintliga
emissionsinstituten och sddant nytt emissionsinstitut, dock endast
sé lange sadant institut inte avtritt som emissionsinstitut;

ar Euroclear Sweden AB (org.nr 556112-8074);

ar fastighet eller tomtritt som dgs av ett PropCo och som indirekt
finansierats genom MTN via ett HoldCo-lan och ett
Koncerninternt Lan;

ar de villkor som maste vara uppfyllda i forhéallande till varje
enskild Fastighet med avseende pa bla. typkod, LTV och
beldgenhet, och som anges i Del III av Lanevillkoren;

ar finansiella kovenanter for Bolaget vilka framgar i Del IV av
Léanevillkoren;

ar den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare
eller forvaltare av en MTN;

ar ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 14;

ar en virdering av en Fastighet, gjord av ett Godkint
Virderingsinstitut enligt den vid vérderingstidpunkten senaste
upplagan for virderingshandledning for SFI/IPD Svenskt
Fastighetsindex (eller om sadan handledning upphér, annan
motsvarande praxis), med vérdetidpunkt per den aktuella
Testdagen;

ar ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15;
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”Glimstedts
Legal Opinion”

”Godkiint
Virderingsinstitut”

”HoldCo”

“HoldCo-lan”

”HoldCo-lineavtalen”

“Huvudpantavtal”

”Justerat Lanebelopp”

ar, i forhéllande till ett Lan en legal opinion for kommande
dragningar under MTN-programmet frdn Advokatfirman
Glimstedt avseende bl.a. giltigheten av Pantsdttarens ataganden
under MTN-programmet och Léanet samt Sékerheten;

ar vart och ett av:

(i) DTZ Sweden AB (org.nr 556311-3017),

(i) Forum Fastighetsekonomi AB (org.nr 556834-3825),
(i) Newsec Advice AB (org.nr 556305-7008),

(iv) Savills Sweden AB (org.nr 556634-5962) och

(v) Bryggan Fastighetsekonomi, innefattande
Stockholmsbryggan Fastighetsekonomi Aktiebolag (org.nr
556484-4628), Goteborgsbryggan Fastighetsekonomi
Kommanditbolag (org.nr 969689-8957), Malmobryggan
Fastighetsekonomi Aktiebolag (org.nr 556546-9326) samt
Norrbryggan AB (org.nr 556796-5131);

ar vart och ett av:

(i) Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467),

(ii)) Dids Obligation Holding AB (org.nr 556912-4471),
(iii) Fabege Finansnyckeln III AB (org.nr 556983-7601),
(iv) Platzer Finans Holding AB (org.nr 556961-1030), och

(v) Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240 3633),

vilka vart och ett &r hel- och direktéigt av motsvarande Agare;

ar 1an mellan Bolaget som langivare och ett HoldCo som léntagare
vilket dr sdkerstéllt genom (i) Huvudpantavtalet och (ii) relevant
Borgensforbindelse;

avser de laneavtal som ingétts denna dag av Bolaget som
langivare och ett HoldCo som lantagare;

ar pantavtal mellan Bolaget som panthavare och ett HoldCo som
pantsittare varigenom HoldCo som sékerhet for forpliktelserna
under relevant HoldCo-lan pantsitter de Vidhidngande
Sékerheterna,;

ar det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN
avseende visst Lan med avdrag for MTN som innehas av Bolaget
och/eller Koncernbolag och/eller ~ Agare och/eller
Agarkoncernbolag;
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”Koncernbolag”
”Koncernen”

”Koncerninternt Lan”

”Koncerninternt Lane-
pantsittningsavtal”

”Kontoforande Institut”

”Kontroll”

”Ledarbanken”

5

“Leveransforbindelse’

”Likviddag”

”LTV”

”Lﬁn”

”Lanebas”

och

ar varje bolag som ingér i Koncernen utover Bolaget;
ar den koncern i vilken SFF Holding 4r moderbolag;

ar lan fran ett HoldCo som langivare till ett PropCo som lantagare
vilket syftar till att finansiera sadant PropCo:s Fastighet(er) och
vilket ar sdkerstdllt genom Pantbrev (och i forekommande fall
Pantbrevsansokningar) med bésta ritt i relevant(a) Fastighet(er),
samt samtliga aktier eller andelar i relevant PropCo;

ar lane- och pantsittningsavtal som ingétts mellan en PropCo-
Andelsdgare, ett HoldCo som langivare och ett PropCo som
lantagare, och som finansierats genom medel fran ett HoldCo-lan;

ar bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om virdepapperscentraler och
kontoforing av finansiella och hos vilken
Fordringshavare dppnat VP-konto avseende MTN;

instrument

ar att, direkt eller indirekt, inneha (a) mer &n femtio (50) procent
av aktierna eller rosterna i ett bolag, eller (b) ritten att tillsétta
eller avldgsna hela eller majoriteten av ledamoéterna i bolagets
styrelse;

ar Swedbank AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
overenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll;

ir en leveransforbindelse utstilld av innehavaren av Pantbrev
och/eller PropCo-Andelsbevis enligt ett
Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal, vilken ar (i) pa
forhand godkdnd av Sidkerhetsagenten; (ii) stdlld till
Sakerhetsagenten; (iii) villkorad endast av att viss betalning sker
till utstéllaren; och (iv) innehallande en forpliktelse for utstéllaren
att omedelbart efter mottagande av betalning sldppa tidigare
sakerhet over Pantbrev och/eller PropCo-Andelsbevis och utan

drojsmél dverlamna aktuella handlingar till Sékerhetsagenten;

som pantsitts

enligt Slutliga Villkor, dr den dag d& emissionslikviden for MTN
ska betalas;

ar for en viss Fastighet, relationen mellan beloppet av HoldCo-lan
som via ett Koncerninternt Lan ldmnats med avseende pa
Fastigheten med avdrag f6r de medel som &r inbetalade pa LTV-
kontot och Fastighetens virde (enligt den senast tillgdngliga
vérderingen av Fastigheten);

ar varje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som
Bolaget upptar under detta MTN-program;

ar for en viss Fastighet, det lagsta av:
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*Lanecertifikat”

”Lanevillkor”

”Losendag”

”MTN”

"MTN-program”

”Nominellt Belopp”

”Odterkalleligt
Betalningsuppdrag”

”Pant- och
efterstiillningsavtalet”

a)  Fastighetens belaningsvirde, d.v.s. LTV-begransningen som

géller for Fastighetens Typkod enligt Del III av dessa villkor,
multiplicerat med Fastighetens marknadsvirde enligt den
senast tillgdngliga varderingen av Fastigheten;

b) det sammanlagda  beloppet av  Pantbrev  och

Pantbrevsansokningar enligt relevant Koncerninternt Lane-
och pantsittningsavtal som stéllts som sdkerhet for relevanta
Koncerninterna Lan; och

c) summan av relevanta Koncerninterna Lén vilka finansieras av

det relevanta HoldCo-lénet;

ar ett intyg utfirdat av ett HoldCo som gors under och i enlighet
med ett i HoldCo-laneavtal angivet formulér;

ar for visst Lan, dessa Allménna Villkor vilka utgor Del I, Slutliga
Villkor for sadant Lan vilka utgdr Del II samt bestimmelserna i
Del III, IV och V;

ar dag som anges i underrittelse om fortida inldsen enligt punkt
10.2;

iar en ensidig skuldforbindelse om Nominellt Belopp som
registrerats enligt lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och
kontoforing av finansiella instrument och som utgdr del av Lan
som utgivits av Bolaget under detta MTN-program,;

ar Bolagets MTN-program for vilket dessa Allmdnna Villkor
géller;

ar det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat
med eventuellt dterbetalt belopp);

ar ett betalningsuppdrag utstdllt av Bolaget till kontoforande bank,
vilket dr pa forhand godként av Sdkerhetsagenten, innehéllande
en ovillkorlig och oéterkallelig instruktion om betalning som
innebér och sékerstiller att villkor om betalning uppstéllda i en
Leveransforbindelse kommer infrias genom att utbetalning av
relevant belopp gors fran nagot av Bolagets Pantsatta Konton;

ar det pant- och efterstdllningsavtal, se Del V av Lanevillkoren,
varigenom Bolaget till Fordringshavarna (som foretrdds av

Sakerhetsagenten) och Sékerhetsagenten pantsatt:

a) Bolagets rittigheter under HoldCo-ldnen med Vidhidngande
Sékerhet,

b) Bolagets rittigheter under Borgensforbindelserna fran
Agarna till Bolaget, samt

c) behéllningen fran tid till annan pa de Pantsatta Kontona;
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”Pantbrev”

”Pantbrevsansokningar”

“Pantsatta Konton”

”Pantsatta Tillgangar”

“Portfolj”

“Portfoljkovenanter”

”PropCo”

”PropCo-Andelséigare”

”PropCo-Andelar”

“Prospekt”

”Rambelopp”

ar, avseende ett visst Koncerninternt Lé&ne- och
pantsittningsavtal, de elektroniska pantbreven i en Fastighet som
pantsitts ddrunder inklusive eventuella blivande pantbrev enligt
forekommande Pantbrevsansokningar;

ar, avseende ett visst Koncerninternt Lane- och
pantsittningsavtal, de ansdkningar om uttagande av elektroniska
pantbrev i en Fastighet som pantsétts darunder;

ar Bolagets konton hos Ledarbanken vilka 4r pantsatta enligt Pant-
och efterstillningsavtalet;

ar (i) behallningen fran tid till annan pa de Pantsatta Kontona, (ii)
rittigheterna under HoldCo-laneavtalen (for tydlighets skull
inklusive HoldCo-ldnen med Vidhdngande Sékerhet) samt (iii)
Bolagets réttigheter under Borgensfoérbindelserna;

ar samtliga Fastigheter fran tid till annan;

ar de villkor som maéste vara uppfyllda i forhéllande till Portf6ljen
med avseende pa bl.a. typkod, LTV, beldgenhet, Ekonomisk
Vakansgrad och genomsnittlig aterstdende hyrestid, och som
anges i Del III av Lanevillkoren;

4r varje bolag som #r direkt eller indirekt heldgt av nigon Agare
och som har tagit upp ett Koncerninternt Lan av ett HoldCo for att
finansiera en av bolaget 4gd Fastighet;

ar varje bolag som dger samtliga aktier eller andelar i ett PropCo
och som dr part till ett Koncerninternt Lane- och
pantsittningsavtal med ett HoldCo och ett PropCo;

avser samtliga aktier, handelsbolagsandelar eller
kommanditbolagsandelar i ett PropCo, inklusive ritt till
utdelning, och alla framtida aktier, handelsbolagsandelar eller
kommanditbolagsandelar ~ samt alla  konvertibler  och
teckningsoptioner och liknande réttigheter som kan komma att
utges av ett PropCo och som pantsitts av en PropCo-Andelségare
under ett Koncerninternt Léne- och pantsittningsavtal;

for det fall grundprospekt for detta MTN-program har uppréttats,
godkénts av Finansinspektionen och &r i kraft, vid var tid géllande
grundprospekt under detta MTN-program i enlighet med Artikel
5.4 1 Prospektdirektivet (Direktiv 2003/71/EG);

ar SEK TOLV MILJARDER (12 000 000 000) utgérande det
hogsta sammanlagda nominella belopp av MTN som vid varje tid
far vara utestdende, i den man inte annat fOljer av
overenskommelse mellan Bolaget och Emissionsinstituten enligt
punkt 19.2;
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”Reglerad Marknad”

”Relevant Multipel”

”SFF Holding”

”Skuldbok”

”Slutliga Villkor”

”Standby Facilitator”

”Startdag For
Rénteberikning”

”STIBOR”

”Svenska Kronor” och "SEK”

3 Direktiv 2014/65/EU har ersatt direktiv 2004/39/EG.

ir en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2014/65/EU?
om marknader for finansiella instrument;

ar ldgsta gemensamma ndmnare av valorerna for samtliga
utestdende Lén vid tidpunkten for kallelsen till Generellt
Fordringshavarméte;

ar SFF Holding AB, Bolagets moderbolag (org.nr 556958-5606);

i forhéllande till varje Lan, den av Euroclear Sweden forda
forteckningen 6ver Fordringshavare i forhallande till sadant Lan;

ar de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan under detta
MTN-program i enlighet med Del II av Lanevillkoren (Mall for
Slutliga Villkor);

ar Advokatfirman Glimstedt eller annan valrenommerad och for
uppdraget som Standby Facilitator vil ldmpad svensk
advokatbyra som kan komma att ersétta Advokatfirman Glimstedt
att som Standby Facilitator utfora pa Standby Facilitator
tillkommande ataganden enligt dessa villkor;

enligt Slutliga Villkor, &r den dag fran vilken rédnta (i
forekommande fall) ska borja 16pa;

ar:

(a) den éarliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag
anges pa Nasdaq Stockholms hemsida for STIBOR fixing
(eller pd sddan annan hemsida som ersétter denna) for
depositioner i Svenska Kronor under en period jamforbar
med den relevanta Rinteperioden; eller

(b) om ingen sidan réntesats anges for den relevanta
Rénteperioden, kvoten (avrundat uppat till fyra decimaler) av
den rintesats som Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial, Svenska Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank
Abp, filial i Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ) och Swedbank AB (publ) (eller sadana ersdttande
banker som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pd dennes begaran for depositioner
av SEK 100 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats
som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning
bést motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor
pa internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta
Rénteperioden;

ar den lagliga valutan i Sverige;
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”Sikerheten”

”Séikerhetsagentavtalet”

”Sékerhetsagenten”

”Testdag”

“Tillaten Finansiell
Skuldséttning”

”Utbetalningsbegéiran”

”Utgivande Institut”

”Vidhingande Siikerhet”

”VP-konto”

”Aterbetalningsdag”

ar sdkerheten under Pant- och efterstéllningsavtalet, d.v.s.

a) Bolagets rittigheter under HoldCo-lanen med Vidhdngande
Sakerhet,

b) Bolagets rittigheter under Borgensforbindelserna fran
Agarna till Bolaget, samt

¢) behéllningen fran tid till annan pa de Pantsatta Kontona;

ar Avtalet mellan Sdkerhetsagenten och Bolaget varigenom
Sakerhetsagenten utses;

ar Intertrust (Sweden) AB (org.nr 556625-5476) eller annan
sakerhetsagent vilken kan komma att ersétta Intertrust (Sweden)
AB som sdkerhetsagent enligt bestimmelserna i avsnitt 18;

ar den sista dagen i varje kalenderkvartal med start den 31 mars
2015;

ar finansiell skuldséttning for Bolaget:
a) som dr sdkerstélld under Pant- och efterstillningsavtalet;

b) som dr efterstilld 1 enlighet med Pant- och
efterstéllningsavtalet; eller

c) som utgor kortfristig icke rantebdrande skuld om maximalt
SEK 5 000 000 och som inte &r del av Bolagets ordinarie
finansieringsverksamhet;

ar en begédran om utbetalning av ett Holdco-Lan under nagot av
Holdco-laneavtalen,;

enligt Slutliga Villkor, r det eller de Emissionsinstitut under detta
MTN-program varigenom ett visst Lan har utgivits;

ar sdkerheten for ett HoldCo-lan som stillts av ett HoldCo till
Bolaget under ett Huvudpantavtal, bestaende av réttigheter till
Koncerninterna Lan med dértill vidhdngande sékerhet;

ar det virdepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag
(1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av
finansiella instrument 1 vilket (i) en dgare av ett virdepapper ar
direktregistrerad som dgare av virdepapper eller (ii) en dgares
innehav av vérdepapper dr forvaltarregistrerat i en forvaltares
namn;

enligt Slutliga Villkor, dr dag dd@ MTN ska éterbetalas;
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1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

”Aterkopsdag” ar den dag som angivits enligt punkt 11.1;

”Agare” ir vart och ett av:
(i) Catena AB (publ) (org.nr 556294-1715) (“Catena®),
(i) Dids Fastigheter AB (publ) (org.nr 556501-1771), (“Dioés*),
(ii1) Fabege AB (publ) (org.nr 556049-1523) (“Fabege®),

(iv) Platzer Fastigheter Holding AB (publ) (org.nr 556746-6437)
(“Platzer*), och

(v) Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (org.nr 556367-0230)
(“Wihlborgs*);

samt

”Agarkoncernbolag” ar samtliga bolag som ingdr i en koncern dir en Agare ir
moderbolag.

Vid berdkningen av huruvida en gréns beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller 6verskriden
ska ett belopp i annan valuta berdknas utifran den véxlingskurs som géllde Bankdagen niarmast fore den
relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida "SEKFIX="(eller genom sadant annat system
eller pa sadan annan sida som ersdtter ndmnda system respektive sida) eller, om sadan kurs inte
publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pd nimnda dag som publiceras
av Riksbanken pé sin hemsida ((www).riksbank.se).

Samtliga de medel som Bolaget mottager med anledning av detta MTN-program ska anvédndas av
Bolaget for att tillhandahalla HoldCo-lan som respektive HoldCo genom Koncerninterna Lén
tillhandahaller PropCo:s.

Ytterligare definitioner sdsom Lénebelopp, Pris per MTN, Rantekonstruktion, Réntesats, Rintebas,
Réntebasmarginal, Réntebestdmningsdag, Rénteforfallodag/-ar, Rénteperiod och Valuta aterfinns (i
forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allménna Villkor ska tillimpas ocksa for Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor med en 16ptid pé 1dgst ett ar. Under
ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkdnnande fran Fordringshavare under férutsittning att
villkoren f6r sddana trancher &r identiska férutom Likviddag, Lanebelopp, Pris per MTN och Utgivande
Institut.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de
rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lénevillkoren. Genom att forvirva MTN

bekriftar varje ny Fordringshavare sadant godkdnnande.

Bolaget étar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i 6vrigt folja Lanevillkoren for de
Léan som tas upp under detta MTN-program.
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24

3.1

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sérskilt avtal for detta indamal
med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sadant Lén.

VILLKOR FOR UPPTAGANDE AV LAN UNDER MTN-PROGRAMMET

Upptagande av Lan under detta MTN-program forutsétter att Sékerhetsagenten (for Fordringshavarnas
rakning) har mottagit féljande dokument, i form och med innehall tillfredstdllande for Sdkerhetsagenten.

Villkor for utbetalning vid forsta emissionen (forsta emissionen skedde med Likviddag den 9 mars 2015

och alla villkor var da uppfyllda)

(a)
(b)
(©)
(d)
(e)
()
(2

(h)
(1)
0
(k)

M

(m)

(n)
(0)
(P)

Glimstedts Legal Opinion, vederborligen utfardad.

Kopia av Allménna Villkor for MTN, vederborligen undertecknat av Bolaget.

Kopia av relevanta Slutliga Villkor, vederborligen undertecknat av Bolaget.

Kopia av Emissionsavtalet, vederborligen undertecknat av parterna dartill.

Ett original av Pant- och efterstéllningsavtalet, vederborligen undertecknat av parterna dértill.
Ett original av Sdkerhetsagentavtalet, vederborligen undertecknat av parterna dartill.

Ett original av Avtal avseende 6vergang av Sdkerhetsagentavtalet, vederborligen undertecknat av
parterna dartill.

Kopia av HoldCo-lneavtalen, vederborligen undertecknade av parterna dértill.
Kopia av Huvudpantavtalen, vederborligen undertecknade av parterna dartill.
Kopia av samtliga Borgensforbindelser, vederborligen undertecknade av parterna dértill.

Original av varje Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal, vederborligen undertecknat av
parterna dértill.

Overlimnande av Pantbreven, i forekommande fall Pantbrevsansdkningar och fullmakter (om
relevant) diar Siakerhetsagenten befullmédktigas att underteckna Pantbrevsansdkningar och
foretrdda relevanta PropCo:s vid ingivande av Pantbrevsansdkningar, samtliga aktiebdcker (i
vilken pantsittningen av PropCo-Andelsbevisen vederbdrligen antecknats) och aktiebrev eller
forekommande andelsbevis representerande PropCo-Andelarna Overldtna in blanco och
kontoutdrag som visar inbetalning av Tillskjutet Belopp till TB-kontot (sésom definierade i Pant-
och efterstillningsavtalet).

Kopia pa Fullstindiga Marknadsvirderingar avseende relevanta Fastigheter (maximalt sex
manader gamla).

Original av relevanta Utbetalningsbegéran, vederbdrligen undertecknade av parterna dartill.
Original av relevanta Lanecertifikat, vederborligen undertecknade av parterna dartill.

Kopia av relevanta underrittelser om nytt Koncerninternt Léne- och pantsittningsavtal fran
HoldCo till Bolaget och Sidkerhetsagenten under relevant Huvudpantavtal, vederborligen
undertecknade av parterna dartill.
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(@
(r)

(s)

(w)

(a)
(b)
(©)

(d)

(e)

(H
€9)
(h)

(i)

Kopia av Bolagets gillande bolagsordning och registreringsbevis.

Vidimerad kopia av protokoll frén styrelsemdte i Bolaget i vilket innehéllet i varje
transaktionsdokument i vilket Bolaget dr part och de transaktioner som avses déri godkénts och
det beslutats att underteckna dem.

Kopia av relevanta HoldCo:s, relevanta PropCo:s och relevanta PropCo-Andelsdgares
bolagsordningar och registreringsbevis.

Om relevant, kopia av protokoll fran styrelseméte i relevanta HoldCo:s, relevanta PropCo:s och
relevanta PropCo-Andelsédgare, dir styrelsen godkénner villkoren for, och transaktionerna som
anges i relevant HoldCo-laneavtal respektive relevant Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal
samt utser nagon eller nagra personer att forhandla och underteckna relevant HoldCo-laneavtal
respektive relevant Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal samt 6vriga dokument som foljer
av dessa avtal.

Kopia pé& annat bemyndigande eller dokument, utlatande eller forsdkran som enligt
Sékerhetsagenten dr nodvandigt i samband med ingdendet i och fullgérandet av emissionen.

Villkor for utbetalning vid kommande emissioner

Glimstedts Legal Opinion, vederborligen utfardad.
Kopia av relevanta Slutliga Villkor, vederborligen undertecknat av Bolaget.

Original av varje Koncerninternt Léne- och pantsittningsavtal, vederborligen undertecknat av
parterna dértill.

Overlimnande av Pantbreven, alternativt Leveransforbindelse tillsammans med ett Oaterkalleligt
Betalningsuppdrag, samt i féorekommande fall, (i) Pantbrevsansokningar och fullmakter (om
relevant) diar Siakerhetsagenten befullmédktigas att underteckna Pantbrevsansdkningar och
foretrdda relevanta PropCo:s vid ingivande av Pantbrevsansdkningar, (ii) kopia av samtliga
aktiebocker (i vilken pantséttningen av PropCo-Andelsbevisen vederborligen antecknats) och
aktiebrev eller andelsbevis representerande PropCo-Andelarna dverldtna in blanco alternativt
Leveransforbindelse tillsammans med ett Oéterkalleligt Betalningsuppdrag; (iii) och kontoutdrag
som visar inbetalning av Tillskjutet Belopp till TB-kontot (sdsom definierade i Pant- och
efterstillningsavtalet). Vid anvidndande av Leveransforbindelse och Oaterkalleligt
Betalningsuppdrag ska emissionslikviden vid upptagande av Lén inbetalas direkt till det av
Bolagets Pantsatta Konton som anges som kontot for wutbetalning i1 Oaterkalleligt
Betalningsuppdrag.

Kopia pa Fullstindiga Marknadsvirderingar avseende relevanta Fastigheter (maximalt sex
manader gamla).

Original av relevanta Utbetalningsbegéran, vederborligen undertecknade av parterna dértill.
Original av relevanta Lanecertifikat, vederborligen undertecknade av parterna dartill.

Kopia av relevanta underrittelser om nytt Koncerninternt Léne- och pantséttningsavtal fran
HoldCo till Bolaget och Sédkerhetsagenten under relevant Huvudpantavtal, vederbdrligen
undertecknade av parterna dértill.

Kopia av Bolagets gillande bolagsordning och registreringsbevis.

44



3.2

4.1

4.2

5.1

3.2

6.1

6.2

(j) Vidimerad kopia av protokoll frdn styrelsemdte i Bolaget i vilket innehdllet i varje
transaktionsdokument i vilket Bolaget &r part och de transaktioner som avses déri godkints och
det beslutats att underteckna dem.

(k) Kopia av relevanta HoldCo:s, relevanta PropCo:s och relevanta PropCo-Andelsigares
bolagsordningar och registreringsbevis.

(1) Om relevant, kopia av protokoll frén styrelseméte i relevanta HoldCo:s, relevanta PropCo:s och
relevanta PropCo-Andelsédgare, dér styrelsen godkénner villkoren for, och transaktionerna som
anges i relevant HoldCo-laneavtal respektive relevant Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal
samt utser ndgon eller ndgra personer att forhandla och underteckna relevant HoldCo-laneavtal
respektive relevant Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal samt 6vriga dokument som foljer
av dessa avtal.

(m) Kopia pd annat bemyndigande eller dokument, utldtande eller forsikran som enligt
Sékerhetsagenten dr nodvandigt i samband med ingdendet i och fullgérandet av emissionen.

Séakerhetsagenten har rétt att forlita sig pa fullmakter, meddelanden eller annan dokumentation som
Sékerhetsagenten erhaller under punkt 3.1 och med fog kan anta &r dkta och riktiga.

REGISTERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rikning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska vardepapper
kommer att utférdas. Begdran om viss registreringsatgird avseende MTN ska riktas till Kontoférande
Institut.

Den som pé grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testamente eller
gévobrev eller annars forvérvat rétt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin rétt for
att erhalla betalning.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan dn Fordringshavare 6nskar utéva Fordringshavares rittigheter under Lanevillkoren eller rosta
pa Fordringshavarmoéte, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behorighetshandling
utfdrdad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller behorighetshandlingar fran
Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utdvar Fordringshavares réttigheter enligt punkt 5.1 ovan, kan

befullmaiktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga
MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullméaktigad person far agera sjélvstandigt.

BETALNINGAR
Betalning avseende MTN ska ske i Svenska Kronor.
Betalningar avseende MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa

Avstdmningsdagen for respektive forfallodag eller till sidan annan person som é&r registrerad hos
Euroclear Sweden som berittigad att erhalla sddan betalning.
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6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

1.2

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit registrera att kapitalbelopp respektive rénta ska
inséttas pa visst bankkonto, sker insittning genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive forfallodag.
I annat fall 6versédnder Euroclear Sweden beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren pa
dennes hos Euroclear Sweden pad Avstimningsdagen registrerade adress. Skulle Euroclear Sweden pa
grund av dr6jsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt
vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas s& snart hindret upphort till den som pa
Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgora betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden enligt ovan péa grund av
hinder for Euroclear Sweden som avses i punkt 23.1, ska Bolaget ha ritt att skjuta upp
betalningsforpliktelsen tills dess hindret upphort. I sadant fall ska rénta utgé enligt punkt 8.2 nedan.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga detta,
ska Bolaget och Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort sina ifragavarande skyldigheter. Detta géller
dock ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kdinnedom om att beloppet kom 1 orétta hander
eller inte varit normalt aktsam.

Lan &r sékerstdllda pa sa sétt som framgar i avsnitt 16. I den man sékerheten inte forslar till aterbetalning
av Lan, rankar Lan jamsides (pari passu) med Bolagets dvriga icke sékerstdllda och icke efterstillda
betalningsforpliktelser i den mén inte annat &r foreskrivet i lag.

RANTA

Rénta pa visst Lan berdknas och utgér (i forekommande fall) i enlighet med Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt ndgot av foljande alternativ:

a) Fast Rénta
Om Lén enligt Slutliga Villkor &r specificerat som Lan med Fast Rénta ska Léanet 16pa med réinta
enligt Réntesatsen fran (exklusive) Startdag For Rénteberdkning till och med (inklusive)

Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Rénteforfallodag och
berdknas enligt Dagberikningsmetoden.

b) Rorlig Rénta (FRN)

Om Lan enligt Slutliga Villkor &r specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet 16pa med rénta
frin (exklusive) Startdag For Rinteberiikning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.
Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas av Administrerande Institut pa respektive
Réntebestdmningsdag och utgors av Réintebasen med tilldgg av Réntebasmarginalen for samma
period. Om berdkningen av Réntesatsen innebér ett virde ldgre dn noll, ska Réntesatsen anses vara
noll.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Réntebestdimningsdagen péa grund av saddant hinder som avses i
punkt 23.1 ska Lénet fortsitta att lopa med den réntesats som géllde for den ndrmast forutvarande
Rénteperioden. Sa snart hindret upphort ska Administrerande Institut berdkna ny Réntesats att géilla
fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgidngen av den da 16pande
Rénteperioden.
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7.3

7.4

7.3

8.1

8.2

9.1

9.2

10.

10.1

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Rianteforfallodag och
berdknas enligt Dagberdkningsmetoden.

¢) Nollkuponglan

Om Lan enligt Slutliga Villkor &r specificerat som Nollkuponglédn ska Lanet I0pa utan rénta.
Nollkuponglén kan utfardas till underkurs.

Rénta (i forekommande fall) erldggs pa aktuell Ranteforfallodag.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Fast Rénta pa dag som inte &r Bankdag utbetalas rdnta forst
foljande Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med Rénteforfallodagen.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte &r Bankdag ska som
Rénteforfallodag istéllet anses ndrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sédan Bankdag inte infaller i
en ny kalendermanad, i vilket fall Rénteforfallodagen ska anses vara foregdende Bankdag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmél utgar dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med
den dag dé betalning erlaggs efter en rintesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR under
den tid drojsmalet varar, med tilldgg av tva (2) procentenheter. STIBOR ska dérvid avldsas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka varunder dréjsmélet varar. Drojsmalsranta enligt denna punkt, for Lan
som l6per med rinta, ska dock — med forbehall for bestimmelser i punkt 8.2 - aldrig utgé efter lagre
rantesats &n som motsvarar den som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen i fradga med tilldgg av tva
(2) procentenheter. Drojsmaélsrénta kapitaliseras e;j.

Beror drojsmaélet av sadant hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden som avses i punkt
23.1, ska drdjsmalsrénta utgé efter en rdntesats som motsvarar (i) for Lan som l6per med rénta, den
rantesats som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som I6per utan rénta,
genomsnittet av en veckas STIBOR under den tid drojsmalet varar (varvid STIBOR ska avldsas den
forsta Bankdagen i varje kalendervecka varunder dréjsmaélet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lén forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen rinta (om nigon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte &r
Bankdag aterbetalas Lanet dock forst féljande Bankdag.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare &terképa MTN vid varje tidpunkt under

forutsittning att det ar forenligt med géllande ratt. MTN som dgs av Bolaget far enligt Bolagets eget val
behallas, overlatas eller 16sas in.

FORTIDA INLOSEN PA BEGARAN AV BOLAGET

Slutliga Villkor kan innehalla villkor som medfor ritt for Bolaget att begéra fortida inlosen av samtliga
MTN under aktuellt Lén i enlighet med detta avsnitt 10.
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10.2

10.3

11.

11.2

11.3

11.4

11.5

12.

12.1

12.2

Om Slutliga Villkor innehéller en rétt till fortida inlosen for Bolaget i enlighet med punkt 10.1 har
Bolaget ritt att pakalla fortida inldsen enligt detta avsnitt 10 genom underritta Fordringhavarna om
Bolagets beslut att 16sa in MTN under aktuellt Lan. Underréttelsen ska vara oéterkallelig och ange ett
pris uppgéende till minst 101 procent av MTN:s Nominella Belopp jamte upplupen rénta, Losendagen,
och den aktuella Avstdmningsdagen. Om underréttelsen ldmnas av Bolaget senare &n tre (3) manader
fore aktuell Aterbetalningsdag far priset uppga till ldgre belopp, dock minst 100 procent av MTN:s
Nominella Belopp jémte upplupen rénta.

Losendag ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelandet i punkt 10.2 tillstéllts
Fordringshavare, dock att om Losendagen inte &r en Bankdag ska som Losendag anses ndrmast
pafoljande Bankdag.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har rétt att begéra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne,
om en hindelse eller serie av hdndelser intrdffar som resulterar i att férre dn tre (3) av de ursprungliga
Agarna i Bolaget gemensamt, direkt eller indirekt, har Kontroll dver Bolaget.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en dgarforandring enligt punkt 11.1 meddela
Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt
21. Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fA MTN
aterkopta ska agera samt specificera Aterkpsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om
dgarforandringen avsénts till Fordringshavare i enlighet med punkt 11.2, dock att om Aterkdpsdagen
inte 4r en Bankdag ska som Aterkopsdag anses nirmast pafoljande Bankdag.

Om ritt till terkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sé begir, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen ridnta (om nagon). Fér MTN som é&r Nollkuponglan ska istillet ett belopp
per MTN beréknat i enlighet med punkt 13.5 erldggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pékallande av aterkop av MTN ska tillstédllas Bolaget senast
10 Bankdagar fore Aterkopsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN

Bolaget atar sig att, sa lainge nagon MTN utestar:

a) inte sjilvt stélla sékerhet eller lata annan stélla sdkerhet — vare sig i form av ansvarsforbindelse
eller annars — for annan finansiell skuldséttning &n under MTN som upptagits eller kan komma att
upptagas av Bolaget;

b) inte sjélvt stdlla sdkerhet — i annan form &n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte féar
sékerstillas — for finansiell skuldséttning som upptagits eller kan komma att upptagas av annan an
Bolaget; samt

c) tillse att Koncernbolag vid egen upplaning efterlever bestaimmelserna enligt a) och b) ovan, varvid
pa vederbdrande Koncernbolag ska tillimpas det som géller for Bolaget — dock med det undantaget

att Bolaget far stilla ansvarsforbindelse for Koncernbolag, vilken i sin tur inte far sékerstillas.

Bolaget atar sig vidare att, sd lainge nagon MTN utestar,
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12.3

12.4

13.

13.1

a) inte vésentligt fordndra karaktdren av Koncernens verksamhet samt att inte avyttra eller p& annat
sétt avhinda sig tillgang av vésentlig betydelse for Koncernen om séddan avhéandelse, kan dventyra
Bolagets formaga att fullgora sina forpliktelser gentemot Fordringshavare;

b) inte adra sig, fornya eller lata kvarsta finansiell skuldsittning annan &n Tillaten Finansiell
Skuldséttning;

c) inte genomfora eller medverka till vardedverforing (som vinstutdelning eller i annan form) fran
Bolaget utan att i forvag ha inhdmtat Sakerhetsagentens skriftliga godkidnnande;

d) tillse att villkoren for Bolagets vidareutldning till HoldCo:s under HoldCo-ldneavtalen matchar
Lanevillkoren sé att Bolagets riante- och refinansieringsrisk elimineras och att raintan under namnda
lan ticker Bolagets funding-kostnader;

e) pa Sikerhetsagentens begiran, omedelbart kriiva betalning fran Agare under Borgensforbindelse
for belopp som ér forfallet men obetalt under ett HoldCo-laneavtal;

f) tillse att det for sadan Fastighet som Sdkerhetsagenten anvisar, genomfors en Fullstidndig
Marknadsvérdering av sddant Godként Vérderingsinstitut som Sdkerhetsagenten anvisar;

g) tillse att Pant- och efterstdllningsavtalet i alla delar (inkluderande men inte begransat till déri
intagna informationsataganden) &tfoljs;

h) tillse att Bolaget inte har nagra anstéllda;

i) tillse att Fastighetskovenanterna, Portfoljkovenanterna och de Finansiella Kovenanterna é&r
uppfyllda i enlighet med vad som anges déri; samt

j) tillse att alla Pantbrevsansokningar och fullmakter avseende dessa som Sdkerhetsagenten innehar
ar giltiga.

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig Bolaget att
ansoka om detta vid Nasdaq Stockholm eller annan Reglerad Marknad och att vidta de atgérder som
erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa lange det relevanta Lanet dr utestaende, dock langst
sa lange detta &r mgjligt enligt tillimpliga regler.

Bolaget atar sig att hélla den aktuella versionen av Lanevillkoren for samtliga utestdende Lén som &r
upptagna till handel pa Reglerad Marknad tillgéngliga pa Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN

Sakerhetsagenten dger, och ska pa begiran av Fordringshavare som representerar minst en tiondel av
utestdende Lénebelopp vid tidpunkten for sadan begédran (och Fordringshavare ska vid begéran fran
Sékerhetsagenten kunna visa att denne &r Fordringshavare samt hur stor del av utestaende Lanebelopp
som representeras av denne) eller om sa beslutas vid Fordringshavarméte, forklara Lanen jamte rénta
forfallna till betalning omedelbart om:

a) Bolaget inte i ratt tid erldgger forfallet kapital- eller rdntebelopp avseende Lan sdvida inte

dréjsmaélet endast dr en foljd av tekniskt eller administrativt fel och inte varar langre an tre (3)
Bankdagar efter respektive forfallodag; eller
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b)

<)

d)

e)

2

h)

i)
k)

)

Begreppet “lan

Bolaget i nagot annat avseende &n som anges under punkt a) inte fullgor sina forpliktelser enligt
Lanevillkoren eller Pant- och efterstéllningsavtalet - eller annars handlar i strid mot dem - under
forutsittning att Bolaget uppmanats att vidta réttelse (om rittelse dr mojlig) och Bolaget inte
vidtagit rittelse inom sju (7) Bankdagar darefter, eller, avseende LTV-kovenanter respektive
Portfoljkovenanter, den langre réttelseperiod som géller enligt Del III, avsnitt 3 respektive 4; eller

Bolaget eller ett Koncernbolag inte i rétt tid erldgger betalning avseende annat lan som upptagits
av Bolaget respektive Koncernbolaget och lanet ifrdga pa grund ddrav sagts upp, eller kunnat sagas
upp, till betalning i fortid eller - om uppsédgningsbestimmelse saknas eller den uteblivna
betalningen skulle utgora slutbetalning - om betalningsdréjsmalet varat i minst tio (10) Bankdagar
under forutséttning att sammanlagda nominella belopp av de 1an som berdrs uppgar till minst SEK
FEMTIO MILJONER (50 000 000) eller motvérdet ddrav i annan valuta; eller

Bolaget eller ett Koncernbolag inte inom tio (10) Bankdagar efter den dag da Bolaget respektive
Koncernbolaget mottagit beréttigat skriftligt krav dérom, infriar borgen eller garanti for annans
lan eller atagande att sasom uppdragsgivare eller borgensman for uppdragsgivare ersitta nagon
vad denne utgivit pa grund av sadan borgen eller garanti under forutsittning att summan av
utestdende skuld under de 1&n och ataganden som berdrs uppgér till minst SEK FEMTIO
MILJONER (50 000 000) eller motvardet dirav i annan valuta; eller

Bolaget eller ett Koncernbolag instiller sina betalningar; eller
Bolaget eller ett Koncernbolag forsitts i konkurs; eller

anldggningstillgangar tillhdrande Bolaget eller Koncernbolag blir foremal for utmétning, kvarstad
eller annan exekutiv atgird, forutsatt att sddan atgérd inte dr uppenbart grundlos; eller

Bolaget eller Koncernbolag ansdker om eller medger ansékan om foretagsrekonstruktion enligt
lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion, eller liknande forfarande; eller

Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget och/eller Koncernbolag ska uppga i
nytt eller existerande bolag forutsatt att inte medgivande inhdmtats vid Fordringshavarméte; eller

beslut fattas om att Bolaget eller ett Koncernbolag ska trdda i likvidation; eller
Séakerheten eller del dérav ar eller blir ogiltig, ej verkstéllbar eller tappar vésentligt i varde; eller
betalning for stimpelskatt enligt Sékerhetsagentens anfordran inte erldggs av Bolaget eller relevant

Agarkoncernbolag (eller inte infrias under ndgon Borgensforbindelse) inom tre (3) Bankdagar, i
samband med Sékerhetsagentens ingivande av Pantbrevsansokningar till inskrivningsmyndighet.

Q.9

under punkterna c) och d) ovan omfattar &ven kredit i rdkning samt belopp som inte

erhallits som 1&n men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allméan
omséttning.
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13.2

13.3

13.4

13.5

14.

14.1

Det éligger Bolaget att omedelbart underrétta Sékerhetsagenten i fall en omsténdighet av det slag som
anges under punkterna a) — 1) ovan skulle intréffa. I brist pa sadan underrittelse dger Sékerhetsagenten
utgé fran att nagon sddan omsténdighet inte har intrdffat. Bolaget ska vid de tidpunkter som anges i
Sdkerhetsagentavtalet eller som Sékerhetsagenten annars bestimmer tillstdlla Sékerhetsagenten ett
intyg rorande forhallanden som behandlas i denna paragraf. Sdkerhetsagenten ska ha tillgang till all
dokumentation rérande detta MTN-program enligt vad Sékerhetsagenten begéir. Bolaget ska vidare
lamna Sakerhetsagenten de ndrmare upplysningar som Sikerhetsagenten kan komma att skiligen begéra
rorande sadana omstidndigheter som behandlas i denna punkt samt pa skilig begdran av
Sékerhetsagenten tillhandahalla alla de handlingar som kan vara av betydelse hérvidlag.

Emissionsinstituten ska inte anses ha information om Bolaget, Koncernbolag, dess verksamheter eller
forhallanden som avses i detta avsnitt 13 om inte sddan information har ldmnats Emissionsinstituten av
Bolaget. Emissionsinstituten dr inte skyldiga att bevaka om forutséttningarna for uppségning enligt detta
avsnitt 13 foreligger.

Bolagets skyldigheter att lamna information enligt foregdende punkt 13.2 géller i den mén sa kan ske
utan att Bolaget overtrider regler utfdrdade av eller intagna i kontrakt med bors eller annan reglerad
marknad dér Bolagets eller Koncernbolags aktier eller skuldférbindelser &r noterade eller annars strider
mot tillamplig lag eller myndighetsforeskrift.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsdgning enligt punkt 13.1 ska:

a) Lan som loper med réinta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med upplupen rinta
skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

b) Lan som I6per utan réinta dterbetalas till ett belopp per MTN som bestdms enligt foljande formel
per dagen for uppsédgningen av Lanet:

Nominellt Belopp
(141t

r = den siljranta som Utgivande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut) anger for 1an,
utgivet av svenska staten, med en aterstdende 16ptid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid
avsaknad av siljrianta ska istéllet koprinta anvéndas, vilken ska reduceras med marknadsmaéssig skillnad
mellan kop- och séljranta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkningen ska stdngningsnoteringen
anvindas.

t = aterstdende 16ptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberdkningsmetoden.

FORDRINGSHAVARMOTE

Séakerhetsagenten far och ska pa begéran fran Emissionsinstituten, Bolaget eller Fordringshavare som
vid tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan
(varvid begéran kan endast goras av Fordringshavare som éar registrerade i det av Euroclear Sweden
forda avstaimningsregistret for MTN den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag da begéran inkom
till Sdkerhetsagenten och méaste, om den gors av flera Fordringshavare, goras gemensamt), sammankalla
ett fordringshavarméte ("Fordringshavarméte”) for Fordringshavarna under relevant Léan.
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

Sékerhetsagenten ska sammankalla ett Fordringshavarméte sd snart som mdjligt och i vart fall inte
senare én tio (10) Bankdagar fran att det har mottagit en begdran fran Bolaget eller Fordringshavare
enligt punkt 14.1 (eller sddan senare dag som krdvs av tekniska eller administrativa skél) genom att
sinda meddelande om detta till Bolaget och varje person som ar registrerad som Fordringshavare pa ett
datum som beslutas av Sékerhetsagenten och som infaller hogst fem (5) Bankdagar fére den dag da
meddelandet sénds. Sdkerhetsagenten ska utan drojsmél skriftligen for kdnnedom underritta
Emissionsinstituten om nyss ndmnt meddelande.

Sakerhetsagenten far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det foreslagna beslutet
maste godkdnnas av nagon person i tilligg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Sékerhetsagenten att sadant godkénnande inte kommer att 1dmnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte
ar forenligt med géallande rtt.

Kallelsen enligt punkt 14.2 ska innehalla (i) tid for métet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning for motet
(inkluderande varje begéran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett fullmaktsformulér. Endast
drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa Fordringshavarmotet. Om det krévs att
Fordringshavare meddelar sin avsikt att niarvara pad Fordringshavarmétet ska sadant krav anges i
kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte héllas tidigare &n femton (15) Bankdagar och inte senare an trettio (30)
Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera 1dn under MTN-programmet kan hallas vid
samma tillfdlle.

Utan att avvika frén bestimmelserna i dessa Allménna Villkor far Sdkerhetsagenten foreskriva sddana
ytterligare bestimmelser kring kallelse till och genomforande av Fordringshavarmétet som detta finner
lampligt. Sddana bestdmmelser kan bland annat innefatta mojlighet for Fordringshavare att rsta utan
att personligen ndrvara vid motet, att rostning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller
genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 5 av nagon som ér,
Fordringshavare pa Avstimningsdagen for Fordringshavarmotet far utova rostritt pad sédant
Fordringshavarmote, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Sdkerhetsagenten
dger nédrvara och ska oavsett tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av Euroclear
Sweden forda avstdmningsregistret fran Avstdmningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmoéte dger Fordringshavare och Sékerhetsagenten, samt deras respektive ombud och
bitrdden, rdtt att ndrvara. P4 Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far nérvara.
Ombud ska forete behdrigen utfiardad fullmakt som ska godkinnas av Fordringshavarmétets ordforande.
Fordringshavarméte ska inledas med att ordfoérande, protokollférare och justeringsmin utses.
Ordforanden ska uppritta en forteckning 6ver niarvarande rostberittigade Fordringshavare med uppgift
om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostlingd”). Darefter ska
Rostlangden godkédnnas av Fordringshavarmétet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt
rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmelser anses
sasom ndrvarande vid Fordringshavarmdtet. Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen for
Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for sddan Fordringshavare och som
omfattas av Justerat Lanebelopp, dr rostberéttigade och ska tas upp i Rostlaingden. Bolaget ska fa
tillgang till relevanta rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstillas och
héllas tillgéngligt for Fordringshavare, Bolaget och Emissionsinstituten.

Beslut i foljande drenden kriaver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av den

del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lénet vid
Fordringshavarmotet:
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14.10

14.11

14.12

14.13

14.14

14.15

14.16

(a) #ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, éndring av villkor relaterande
till rénta eller belopp som ska &terbetalas (annat &n enligt vad som f6ljer av Lanevillkoren) och
andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) é&ndring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 14;
(c) géldenérsbyte;

(d) byte av Sékerhetsagent enligt punkt 18.2 (for sddant beslut géller d&ven vad som sérskilt anges i
punkt 18.2); samt

(e) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra viardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 14.9 kriver samtycke av Fordringshavare representerande mer &n
50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet
vid Fordringshavarmoétet. Detta inkluderar, men &r inte begrénsat till, &ndringar och avstdenden av
rattigheter i forhéllande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat dn &ndringar enligt
avsnitt 19) samt fortida uppsigning av Léan.

Ett Fordringshavarmoéte &r beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 14.9 och annars 20
procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Léanet nédrvarar vid métet personligen eller
via telefon (eller ndrvarar genom en befullmiktigad representant).

Om Fordringshavarméte inte dr beslutsfort ska Sdkerhetsagenten kalla till nytt Fordringshavarmate (i
enlighet med punkt 14.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka av den eller de som
initierade Fordringshavarmétet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 14.11 ska inte gélla for sadant nytt
Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmétet natt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som
ska beslutas vid Fordringshavarmétet ska beslut fattas i de drenden for vilka beslutsforhet foreligger
och Ovriga drenden ska hénskjutas till nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarmdte som utstrdcker forpliktelser eller begrénsar rittigheter som
tillkommer Bolaget eller Emissionsinstituten under Lanevillkoren kriver dven godkdnnande av
vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behover inte rosta for samtliga, eller rosta pd samma
sétt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs erséttning till nagon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan erséttning erbjuds
alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte ar bindande for samtliga Fordringshavare under det

relevanta Lanet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som inte har rostat i
ett drende ska inte vara ansvarig for skada som utfallet av drendet véllar andra Fordringshavare.
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14.17

14.18

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

16.

16.1

Pa Sékerhetsagentens begdran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla Sékerhetsagenten ett intyg som
anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga MTN som &dgs av Koncernforetag pa saidan Bankdag
som anges i punkt 14.1 samt relevant Avstdmningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om séddant
Koncernforetag dr direktregistrerat som dgare av MTN. Sékerhetsagenten ska inte vara ansvarigt for
innehéllet i sadant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststilla om en MTN é&gs av ett
Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drdjsmal meddelas Fordringshavarna
under relevant Lan genom pressmeddelande, pad Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 21.
Séakerhetsagenten ska pa Fordringshavares och Emissionsinstitutens begéran tillhandahalla protokoll
fran relevant Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte
paverka beslutets giltighet.

GENERELLT FORDRINGSHAVARMOTE

Utdver vad som anges under avsnitt 14 ovan dger Sdkerhetsagenten, och Sdkerhetsagenten ska efter
skriftlig begdran fran Bolaget eller Fordringshavare som pa dagen for begéran representerar minst en
tjugondel av summan av Justerade Lanebelopp (for samtliga utestdende Lan), kalla till generellt
fordringshavarmote (Generellt Fordringshavarméte”).

Ett Generellt Fordringshavarméte utgdr ett enda Fordringshavarméte for samtliga utestdende Lan.
Beslut fattade av ett Generellt Fordringshavarméte ér séledes bindande for samtliga Fordringshavare i
vid var tid utestdende Lén. Generellt Fordringshavarméte dger saledes till exempel fatta ett beslut om
dndring av Allméinna Villkor som far bindande verkan for samtliga Fordringshavare och Lan.

Ett Generellt Fordringshavarméte dr endast behdorigt att besluta i fragor som dr gemensamma for
samtliga Lan, sdsom fragor som avser Sidkerheten eller Sakerhetsagenten. Ett Generellt
Fordringshavarmote fér inte fatta beslut som innebér att visst Lén eller vissa Fordringshavare gynnas
framor annat Lén eller andra Fordringshavare.

Vid Generellt Fordringshavarmoéte ska dessa Allménna Villkor tillimpas som om Fordringshavarmétet
avsag ett enda Lan. Vid votering ska varje rostberdttigad Fordringshavare ha en (1) rést per Relevant
Multipel i SEK som innehas av denne.

Vid Generellt Fordringshavarméte ska i vrigt bestimmelserna avseende Fordringshavarméte sé langt
mojligt dga motsvarande tillimplighet, varvid ”Justerat Lanebelopp” saledes ska avse summan av
Justerade Lanebelopp for samtliga utestdende Lan.

SAKERHET FOR MTN

Som sékerhet for sina ataganden under MTN pantsitter Bolaget enligt Pant- och efterstillningsavtalet
Sékerheten till formén for Fordringshavarna och Sékerhetsagenten. Sakerhetsstrukturen under MTN-
programmet dr ndrmare bestdmt foljande:

(a) HoldCo:s lamnar lan till PropCo:s enligt Koncerninterna Laneavtal. Under de Koncerninterna
Laneavtalen erhaller HoldCo sékerhet for sina fordringar avseende ldnen under de Koncerninterna
Léaneavtalen i form av pantritt i PropCo-Andelar eller Tillskjutet Belopp och Fastigheterna, samt
borgen fran respektive Agare under en Borgensforbindelse.
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17.

17.1

17.2

17.3

17.4

18.

18.1

(b) HoldCo:s finansierar lanen under de Koncerninterna Laneavtalen genom att uppta HoldCo-1an fran
Bolaget. Varje HoldCo-lan motsvaras beloppsméssigt av ett Koncerninternt Lén. Under
Huvudpantavtalen erhéller Bolaget sékerhet for sina fordringar avseende HoldCo-lan i form av
pantritt i Vidhingande Sikerhet, samt borgen frén respektive Agare under en Borgensforbindelse.

(c) Bolaget finansierar i sin tur HoldCo-Lénen genom att uppta Lan i form av MTN fran
Fordringshavarna. Under Pant- och efterstéillningsavtalet erhller Fordringshavarna sdkerhet for
sina fordringar avseende Lén i form av pantritt i de Pantsatta Tillgdngarna.

SAKERHETSAGENTENS RATT ATT FORETRADA FORDRINGSHAVARNA

Aven utan sirskild fullmakt eller samtycke frin Fordringshavarna, 4r Sikerhetsagenten behdrig och
befullméiktigad, pa sdtt som nidrmare regleras i Sékerhetsagentavtalet, att foretrdda Fordringshavarna
savil vid som utom domstol eller exekutiv myndighet, i alla situationer och drenden med anknytning
till MTN, Sékerheten och/eller Pant- och efterstédllningsavtalet. Pa begidran av Sdkerhetsagenten eller
Emissionsinstituten ska Fordringshavare utfirda for dndamalet nodvandig rattegangsfullmakt eller
annan fullmakt for Sdkerhetsagenten eller den Sékerhetsagenten sétter i sitt stélle.

Emissionsinstituten har rétt att erhdlla information fran Skuldboken for varje Lén i den man det &r
nddvéndigt for att Sdkerhetsagenten ska kunna kalla till och fullgéra sina skyldigheter vid
Fordringshavarméten. I dessa fall ska Emissionsinstituten, pa begéran av Sdkerhetsagenten, inhdmta
och delge Sékerhetsagenten sddan information. For det fall Euroclear Swedens gillande regelverk
dndras och tillater, ska Sdkerhetsagenten dga sjdlvstdndig och av Bolaget oberoende ritt att erhalla
information fran Skuldboken f6r varje Lan.

Sékerhetsagenten har ritt att anlita extern radgivare eller expertis, i den utstrickning det skéligen behovs
for utférandet av Sékerhetsagentens uppdrag enligt Lanevillkoren, och i skalig utstrackning, till den del
det inte ticks av Sdkerhetsagentens erséttning enligt Sékerhetsagentavtalet, pa Bolagets bekostnad.

Fordringsinnehavare har inte rdtt att pa annat sitt &n som framgér av Léanevillkoren, sjdlvmant vidta
nagra atgarder for att krdva betalning av utestdende belopp under Lan, eller vidta atgérder for att
likvidera, ansdka om forsittande i konkurs eller liknande atgérder sévitt avser Bolaget och inte heller
vidta ndgra andra legala atgérder sdsom att vécka talan avseende detta MTN-program vid domstol eller
vid myndighet, i annat fall &n om Sékerhetsagenten visar sig sakna talerétt for Fordringshavarna i
rattsligt forfarande rorande detta MTN-program eller om Sédkerhetsagenten instruerats av
Fordringsinnehavarna i enlighet med dessa Allménna Villkor att vidta viss dtgéird men underléter att
vidta sadan atgérd inom rimlig tid (forutsatt att Sékerhetsagentens underlatenhet inte orsakats av att den
aktuella Fordringshavaren inte efterkommit en begiran om fullmakt enligt punkt 17.1 ovan).

BYTE AV SAKERHETSAGENT

Om Sékerhetsagenten forsdtts i konkurs dvergar Sdkerhetsagentens uppdrag automatiskt, omedelbart
och pa ofdrandrade villkor till part anvisad av Standby Facilitator. Om S#kerhetsagenten stéller in
betalningarna eller annars maste anses vara pa obestand har Bolaget rétt att 6verlata Sakerhetsagentens
uppdrag genom skriftligt meddelande till Sdkerhetsagenten, varvid Sdkerhetsagentens uppdrag pa
motsvarande sétt overgar till av Standby Facilitator anvisad part. Standby Facilitator har accepterat
uppdrag att anvisa part i enlighet med vad som hér anges i ett separat uppdragsavtal med Bolaget.
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18.2

18.3

18.4

19.

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

20.

20.1

Fordringshavarna har ritt att genom Extraordinirt Beslut pa Generellt Fordringshavarméte utse en
ersattare till Sdkerhetsagenten. Bolaget far pa ett Fordringshavarméte som Bolaget initierat foresla for
Fordringshavarna att Sékerhetsagenten ska entledigas och att en ny Sékerhetsagent ska utses. Bolaget
och Sikerhetsagenten ska tillse att sddan ersittare utan drojsmal men senast trettio (30) dagar efter
Fordringshavarnas beslut ingar ett Sékerhetsagentavtal med Bolaget pa marknadsmaissiga villkor, i
forsta hand genom partsbyte under befintligt Sékerhetsagentavtal. Forst nédr sadant avtal &r inganget
upphdr den avgéende Sékerhetsagentens uppdrag och paborjas den ersittande Sdkerhetsagentens

uppdrag.

Vid byte av Sidkerhetsagent enligt punkt 18.1 eller 18.2 ovan ska Bolaget och Sékerhetsagenten
omgaende vidta samtliga nddvéndiga atgérder (inklusive att tillse att den tilltrddande Sdkerhetsagenten
blir part till Pantavtal och samtliga Ovriga avtal hinforliga till detta MTN-program till vilka
Sakerhetsagenten ar part) for att uppdraget ska dverga.

En Overgdng av uppdraget som Sédkerhetsagent paverkar inte den avgdende Sidkerhetsagentens
rattigheter och skyldigheter gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna hianforliga till dtgérder (och
underlatna atgédrder) som denne vidtog under tiden dennes uppdrag varade, om inte annat dverenskoms
mellan den avgdende Siakerhetsagenten och den tilltrddande Sékerhetsagenten. En &verlatelse av
skyldigheter kréver dock att den avgdende Sékerhetsagenten gér i borgen sasom for egen skuld for dessa
gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna. Oaktat att den avgaende Sékerhetsagentens uppdrag har
upphort, ska denne, i forhdllande till atgérder (och underlatna &tgérder) som den avgaende
Sékerhetsagenten vidtog under tiden dennes uppdrag varade, atnjuta réttigheterna som tillkommer
Sdkerhetsagenten under dessa Allménna Villkor, Pant- och efterstillningsavtalet och samtliga ovriga
avtal hanforliga till detta MTN-program till vilka Sékerhetsagenten dr part.

ANDRING AV VILLKOR, RAMBELOPP, UTOKNING AV LANM M

Bolaget och Sékerhetsagenten (for Fordringshavarnas rdkning) dger, efter dverenskommelse parterna
sinsemellan, justera klara och uppenbara fel i Lanevillkoren.

Bolaget och Emissionsinstituten dger dverenskomma om hdjning och sdnkning av Rambeloppet,
utokning eller minskning av antal Emissionsinstitut, utbyte av Emissionsinstitut mot annat institut samt
justera klara och uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Andring eller eftergift av Lanevillkoren kan i andra fall ske genom beslut vid Fordringshavarméte enligt
avsnitt 14.

Ett godkdnnande pa Fordringshavarméte av en villkorsédndring kan omfatta sakinnehallet av d&ndringen
och behdver inte innehalla en specifik utformning av éndringen.

Ett beslut om en villkorséndring ska ocksd innehalla ett beslut om nér dndringen trdder i kraft. En
andring trdder dock inte i kraft forrdn den registrerats hos Euroclear Sweden (i forekommande fall) och
publicerats i enlighet med punkt 12.4.

Andring eller eftergift av Lanevillkoren i enlighet med detta avsnitt 19 ska av Bolaget snarast meddelas
till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 21 och publiceras i enlighet med punkt 12.4.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio (10) ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pi rinta
preskriberas tre (3) r efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sddan fordran Bolaget.
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20.2

21.

21.1

21.2

21.3

21.4

22.

23.

23.1

23.2

23.3

23.4

24,

24.1

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio (10) &r i frdga om kapitalbelopp och tre
(3) ar betrdffande réntebelopp, i bada fallen rdknat fran dag som framgar av bestimmelser om verkan
av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden till Fordringshavare for aktuellt Lan ska tillstdllas Sékerhestagenten for vidarebefordran
till Fordringshavare pa den adress som &r registrerad hos Euroclear Sweden pa Avstimningsdagen fore
avsidndandet. Ett meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande
och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstdllas Bolaget, Sékerhetsagenten och Emissionsinstitut pa den adress som é&r
registrerad hos Bolagsverket pa Avstdmningsdagen fore avsédndandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sénds med normal post till
angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsindande och
meddelande som sédnds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nir det avldmnats pa angiven
adress.

For det fall ett meddelande inte sints pa korrekt sitt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

FORVALTARREGISTRERING

For MTN som dr forvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing
av finansiella instrument ska vid tillimpningen av Lanevillkoren forvaltaren betraktas som
Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVARM M

I frdga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgdrderna géller att ansvarighet inte kan goras
géllande for skada som beror av svenskt eller utlindskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsatgérd,
krigshéndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstdndighet. Forbehallet i fraga
om strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om vederborande sjélv ar foremal for eller vidtar
sadan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersittas av Sékerhetsagenten eller Emissionsinstitut, om
vederborande varit normalt aktsam. Inte i nagot fall utgér ersittning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Sékerhetsagenten eller Emissionsinstitut pa grund av sddan omsténdighet som
angivits i punkt 23.1 ovan att vidta atgérd enligt Lanevillkoren, far dtgérden uppskjutas tills hindret har

upphort.

Vad ovan sagts giller i den man inte annat foljer av lag (1998:1479) om virdepapperscentraler och
kontoforing av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk rétt ska tillimpas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillimpning av Lanevillkoren.
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242

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

[underskrifter pa ndstfoljande sida]
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Héarmed bekriftas att ovanstadende Allménna Villkor ar for oss bindande.

Stockholm den 7 februari 2019

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)
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Del 11

Mall for Slutliga Villkor

[Dessa MTN ér inte &mnade att erbjudas, séljas eller pa annat sétt goras tillgédngliga for, och ska inte erbjudas,
séljas eller pa annat sitt goras tillgingliga for, ndgon icke-professionell investerare inom det europeiska
ekonomiska samarbetsomradet ("EES”). I detta avseende avses med en icke-professionell kund en person som
uppfyller ett (eller flera) av foljande kriterier: (i) en icke-professionell kund enligt definitionen i punkt (11)
artikel 4(1) i direktiv 2014/65/EU ("MiFID II"); (ii) en kund som avses i direktiv 2002/92/EG ("IMD”), dir
kunden inte riknas som en professionell kund enligt definitionen i punkt (10) artikel 4(1) i MiFID II; eller (iii)
inte utgdr en kvalificerad investerare sasom det definieras i direktiv 2003/71/EG (”Prospektdirektivet”).
Foljaktligen har inget faktablad innehéllande nyckelinformation som krivs enligt férordning (EU) nr.
1286/2014 (’PRIIPs-forordningen™) for att erbjuda eller sédlja dessa MTN, eller pa annat sitt géra dem
tillgéngliga for icke-professionella kunder inom EES, tagits fram. Att erbjuda, sélja eller pa annat sitt gora
dessa MTN tillgingliga for icke-professionella kunder inom EES kan ddrmed strida mot bestimmelserna i
PRIIPs-forordningen [Tas bort om det anses att produkten inte utgér en PRIIP-produkt.]]

SLUTLIGA VILLKOR

for Lan nr [...]
under Svensk FastighetsFinansiering AB:s (publ) (”Bolaget™)
svenska MTN-program

For Lanet ska gélla Allmédnna Villkor for ovan ndmnda MTN-program f6r MTN av den 7 februari 2019, jamte
nedan angivna Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets
Grundprospekt, vilket utgor ett grundprospekt enligt 2 kap. 16 § lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument och som har godkénts och registrerats av Finansinspektionen den 8 februari 2019, jamte fréan tid till
annan publicerade tilldggsprospekt som upprittats for MTN-programmet i enlighet med artikel 5.4 i direktiv
2003/71/EG (tillsammans med relevanta implementeringséatgérder enligt detta direktiv i respektive medlemsstat
och i dess nuvarande lydelse, inklusive dndringar genom direktiv 2010/73/EU i den man implementerat i den
relevanta medlemsstaten, bendmnt "Prospektdirektivet”) for MTN-programmet. Definitioner som anvénds nedan
framgér antingen av Allménna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pa annat sitt i Grundprospektet.

Detta dokument utgor de Slutliga Villkoren for Lan nr [+] under Bolagets MTN-program, vilka har utarbetats enligt
artikel 5.4 i Prospektdirektivet och ska ldsas tillsammans med Grundprospektet. Fullstindig information om
Bolaget och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tilliggsprospekt och dessa Slutliga Villkor
i kombination, varfor investerare som dvervéger att investera i MTN bor ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans
med Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. Grundprospektet och vid var tid publicerade tilldggsprospekt finns
att tillgd pa (www).svenskfastighetsfinansiering.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersétter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med SEK [belopp
i siffror] fran SEK [belopp i siffror] till SEK [belopp i siffror].

1. Lanenummer: [']
() Tranchbendmning: [*]
2. Lénebelopp:
(1) for Léan: []
(i) for tranch: []
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[(ii1) tidigare tranch(er):] []

3. Pris per MTN: [ ] % av Nominellt Belopp [plus
upplupen rédnta fran och med [infoga
datum], om tillimpligt |

4. Valuta: SEK

5. Nominellt Belopp: SEK [*]

6. Startdag for rinteberikning: []

7. Likviddag: []

8. Aterbetalningsdag: [*]

9. Réntekonstruktion: [Fast ranta]

[Rorlig Rédnta FRN]
[Nollkuponglan]

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

10. Fast Rénta: [Tillampligt/Ej tillampligt]

(om ¢j tilldmpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

(1) Réntesats: [*] % érlig rénta berdknat pa [Nominellt Belopp/[*]]

(ii) Rénteperiod: Tiden fran den [¢] till och med den [*] (den fGrsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca []
ménader med slutdag pa en Rénteforfallodag

(iii) Rénteforfallodag/-ar: [Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta gngen

den [*] och sista gangen den [*], dock att om sddan dag
inte dr en Bankdag ska ridnta utbetalas forst foljande
Bankdag. Rinta berdknas och utgér dock endast till och
med Rénteforfallodagen.

(Ovan fordndras i hdandelse av forkortad eller forlingd
Rdinteperiod)

(iv) Dagberékningsmetod [30/360] [Faktisk/360]

(v) Riskfaktorer I enlighet med vad som anges under avsnittet “MTN
med fast rdnta” i Grundprospektet

11. Rorlig Réinta (FRN): [Tillampligt/E; tillampligt]

(om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

) Réntebas: STIBOR [°]

(i1) Réntebasmarginal: [+/-1[*] % arlig rédnta berdknat pa [Nominellt
Belopp/[*]]
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(ii1) Réntebestimningsdag: [Tva] Bankdagar fore varje Rénteperiod, forsta gangen
den [°]

(iv) Rénteperiod: Tiden fran den [¢] till och med den [*] (den fGrsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca []
ménader med slutdag pa en Rénteforfallodag

(v) Rénteforfallodagar/-ar: Den [¢], [*],[*] och den [] varje ar, forsta gangen den
[*] och sista gingen [pa Aterbetalningsdagen/den [+]].

(vi) Dagberédkningsmetod: [30/360] [Faktisk/360]

(v) Riskfaktorer I enlighet med vad som anges under avsnittet “MTN
med rorlig rinta” i Grundprospektet

12. Nollkuponglén: [Tillampligt/E; tillampligt]
(om ¢j tilldmpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

(1) Villkor for [Ej tillampligt/Specificera detaljer]

Nollkuponglan:
(i1) Riskfaktorer I enlighet med vad som anges under avsnittet “MTN
utan rénta (Nollkuponglan)” i Grundprospektet
ATERBETALNING
13. Belopp till vilket MTN ska aterbetalas 100 % av [Nominellt Belopp/[+]]
vid den slutliga Aterbetalningsdagen:
14. MTN med fortida 16senmdjligheter for [Tillampligt/E;j tillampligt]
Bolaget:
OVRIG INFORMATION
15. Upptagande till handel pa Reglerad
Marknad:
@) Reglerad Marknad: [Nasdaq Stockholm/Reglerad marknad)|
(i1) Uppskattning av [*]
sammanlagda kostnader i
samband med upptagandet
till handel:
(iii) Totalt antal virdepapper som [*]
tas upp till handel:
@iv) Tidigaste dagen for [Specificera/Ej tillampligt]
upptagande till handel:
16. Intressen: [Specificera/Ej tillampligt]
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(Intressen och eventuella intressekonflikter
hos personer som dr engagerade i
emissionen och som har betydelse for ett
enskilt Lan ska beskrivas)

17. Kreditbetyg for Lan: [Specificera/E;j tillampligt]
18. Beslut till grund for upprittandet av [Infoga datum om beslut om emission tagit
emissionen: vid annat tillfille]/ [Ej tillampligt]

19. Utgivande Institut: [ett eller flera av Swedbank, Nordea, SEB
eller Danske Bank Specificera]

20. Administrerande Institut: [Swedbank, Nordea, SEB eller Danske Bank
Specificeral

21. ISIN: SE[*]

22. Radgivare: []

INFORMATION OM FASTIGHETERNA I SAKERHETSPOOLEN

pa (www).svenskfastighetsfinansiering.se.

Information om Fastigheterna (fastighetsbeteckning, marknadsvarde och LTV) i sdkerhetspoolen finns att tillga

Bolaget bekriftar hirmed att samtliga relevanta Koncerninterna ldneavtal med vidhdngande sdkerhet har
lamnats till Sdkerhetsagenten samt att ovanstdende kompletterande Slutliga Villkor &dr gédllande for Lanet
tillsammans med Allmidnna Villkor och forbinder sig att i enlighet ddirmed erldgga kapitalbelopp och (i

forekommande fall) rédnta. Bolaget bekréftar vidare att alla vdsentliga héndelser som intréffat efter Prospektets
offentliggérande och som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [datum]

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (publ)
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2.1

2.2

Del 111
Fastighets- och portfoljkovenanter
DEFINITIONER

Utdver definitionerna i de Allménna Villkoren ska bendmningarna i denna Del I1I av Lanevillkoren
ha den innebdrd som framgér nedan.

”Prioriterat for:
Marknadsomrade”

a) Catena: omradet langs motorvdgarna E4, E6, E20 och E22
mellan Malmo, Helsingborg, Goteborg och Stockholm samt
knutpunkterna Nissjo, Katrineholm och Hallsberg langs
jérnvégsbanan,

b) Dibs: tdtorterna Borlinge, Falun, Givle, Luled, Skellefted,
Sundsvall, Umed samt Ostersund,

c) Fabege: Stockholms innerstad, dvs. Stockholm city,
Sédermalm, Norrmalm, Ostermalm och Kungsholmen,
Hammarby Sjostad samt Solna, dvs. Solna Business Park och
Arenastaden,

d) Platzer: Géteborgs kommun, MéIndals kommun samt Harryda
kommun, och

e) Wihlborgs: Malmdé kommun, Lunds kommun, Helsingborgs
kommun samt Burlévs kommun;

"Typkod” en Fastighets skattemissiga typkod tilldelad av relevant
myndighet;
"WALE” for en given Fastighet (dock ej tillampligt pa Fastighet med Typkod

320), Fastighetens hyreskontrakts viktade genomsnittliga
kvarvarande hyrestid, utom vid tillimpning av punkt 2.9 i denna
Del III av Lanevillkoren, d& "WALE” avser relevant hyresgésts
hyreskontrakts viktade genomsnittliga kvarvarande hyrestid.

FASTIGHETSKOVENANTER

Varje Fastighet ska vara en registerfastighet och relevant PropCo ska vara den civilrittsliga och lagfarne
dgaren till Fastigheten.

Varje Fastighet maste vara hanforlig till en av foljande Typkoder:
a) 320 (hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder),
b) 321 (hyreshusenhet, bostdder och lokaler),

¢) 322 (hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad),
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2.4
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2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

d) 325 (hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler),

e) 326 (hyreshusenhet, kontor inom industrimark),
f) 420 (industrienhet, industrihotell),

g) 423 (industrienhet, metall- och maskinindustri),
h) 426 (industrienhet, annan tillverkningsindustri),
1) 431 (industrienhet, reparationsverkstad),

j) 432 (industrienhet, lager),

k) 820 (specialenhet, distributionsbyggnad),

1) 823 (specialenhet, vardbyggnad),

m) 825 (specialenhet, skolbyggnad),

n) 826 (specialenhet, kulturbyggnad), eller

0) 829 (specialenhet, kommunikationsbyggnad).

Oaktat punkt 2.2 ska Fastighet for vilken en Typkod dndras och ny Typkod tilldelas av relevant
myndighet, likvél parterna emellan, anses ofordndrad.

Varje Fastighet ska vara beldgen i ett tillampligt Prioriterat Marknadsomrade.
Ingen Fastighet far vara samintecknad med ndgon annan fastighet, och alla Pantbrev avseende
Fastigheten ska utgdra pantbrev med bésta rétt i Fastigheten. Vidare far Fastighet eller Pantbrev inte
utgora sikerhet for annan forpliktelse dn de relevanta Koncerninterna Lénen.

Varje Fastighet ska vara fullvardesforsdkrad pé villkor som vanligen tillimpas i branschen.

Fastighet far inte vara under konstruktion eller vésentlig ombyggnad om det vdsentligt paverkar
Fastighetens kassaflode negativt.

En Fastighets hyresintikter fir inte till mer éin 20 procent komma frén bolag i ndgon Agares koncern.

For det fall en enskild hyresgédst i en Fastighet star for mer dn 85 procent av Fastighetens
hyresintékter, ska sddan hyresgésts WALE vid tidpunkten for pantsittningen vara minst 30 manader.

Vid tidpunkten for pantséttning av en Fastighet ska Fastighetens Ekonomiska Vakansgrad vara
hogst:

a) for Fastighet med Typkod 322, 420, 423, 426, 431, 432 eller 820, fem (5) procent, och

b) for Fastighet med Typkod 320, 321, 325, 326, 823, 825, 826 eller 829, tio (10) procent.
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3.1

3.2

33

34

3.5

4.1

Vid tidpunkten for pantséttning av en Fastighet ska Fastighetens WALE vara lagst 30 ménader for
Fastighet med Typkod 322 respektive lagst 24 manader for Fastighet med Ovriga godkdnda
Typkoder (beréknas pad kommersiella avtal).

LTV

Bolaget ska tillse att den sammanlagda summan HoldCo-14n som via ett Koncerninternt Lan ldmnas
avseende en enskild Fastighet inte medfor att LTV vid tidpunkten for pantséttningen av Fastigheten
overstiger:

a) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 423, 426, 431 eller 432, sextio (60) procent,
b) om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,

c¢) om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,

d) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och

e) om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.

For det fall LTV for en enskild Fastighet med Typkod enligt punkt 3.1 a) ovan vid négon tidpunkt
Overstiger sjuttio (70) procent respektive om en enskild Fastighet med Typkod enligt punkterna 3.1
b) — e) ovan vid nagon tidpunkt Gverstiger sjuttiofem (75) procent, ska Sékerhetsagenten anfordra
berdrt PropCo att erldgga betalning for stimpelskatt avseende inskrivning av pantbrev avseende
relevanta  Pantbrevsansokningar och efter att stdimpelskatten har erlagts, inge
Pantbrevsansokningarna avseende berord Fastighet till inskrivningsmyndigheten.

Vid tillimpningen av punkt 13.1 i de Allménna Villkoren intréaffar en uppsiagningsgrund i de fall
LTV for en enskild Fastighet vid nagon tidpunkt Sverstiger sjuttiosju (77) procent (férutom vad
géller Fastigheter med Typkod 322, 420, 423, 426, 431 och 432 da en uppsdgningsgrund intréffar i
de fall LTV for en enskild Fastighet vid ndgon tidpunkt 6verstiger sjuttiotva (72) procent).

Utan hinder av vad som anges i punkt 3.3 ovan intraffar ingen uppsagningsgrund enligt punkt 13.1
i de Allmédnna Villkoren om Bolaget inom tre (3) méanader fran och med det tidigare av att (i)
Sékerhetsagenten lamnar meddelande till Bolaget och (ii) att Bolaget &r medveten, om brottet mot
punkt 3.3, om:

a) Bolaget tillser att det, till ett i Pantavtalet specificerat Pantsatt Konto, betalas ett belopp i SEK sa

att relevant Fastighets LTV éterstélls till en niva som uppfyller kraven i punkt 3.1, och/eller

b) Bolaget tillser att det relevanta Koncerninterna Lanet aterbetalas i sin helhet.

For tydlighets skull innebér punkt 3.4 a) ovan att om inbetalning till Pantsatt Konto enligt punkt 3.4 a)
ovan skett berdknas LTV som summan av beloppet av aktuellt HoldCo-lan och beloppet som inbetalts
till det Pantsatta Kontot, dividerat med aktuell Fastighets virde, enligt den aktuella virderingen av

Fastigheten.
PORTFOLJKOVENANTER

Fréan och med dagen som infaller tre ménader efter dagen for den forsta emissionen under MTN-
programmet ska Bolaget tillse att:
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a) den sammanlagda Lanebasen avseende Fastigheter med Typkod 420, 423, 426, 431, 432 eller 820
inte motsvarar mer dn 20 procent av den sammanlagda Lanebasen for samtliga Fastigheter,

b) den sammanlagda Lanebasen avseende Fastigheter med Typkod 322 inte motsvarar mer dn 5
procent av den sammanlagda Lénebasen for samtliga Fastigheter,

c) Fastigheter motsvarande inte mindre dn 65 procent av den sammanlagda Lanebasen, métt som ett
genomsnitt av Lanebasen 6ver tva (2) kvartal, avseende alla Fastigheter med Typkod 321, 325 och
326 ir belidgna i Stockholm, Géteborg och/eller Oresundsregionen, och

d) den sammanlagda Lanebasen avseende Fastigheter som dgs av PropCo:s som kontrolleras av en
och samma Agare inte motsvarar mer dn 50 procent (eller, om mer #n tvd Agare inte lingre
kontrollerar aktierna i Bolaget, 55 procent) av den sammanlagda Lénebasen for samtliga
Fastigheter.

Utan hinder av vad som anges i punkterna 4.1 a) — ¢) ovan, intrédffar ingen uppségningsgrund enligt
punkt 13.1 i de Allménna Villkoren om Bolaget inom 15 Bankdagar frdn och med det tidigare av att (i)
Sékerhetsagenten lamnar meddelande till Bolaget och (ii) att Bolaget &r medveten, om brottet mot
punkten 4.1 a), 4.1 b) eller 4.1 c) ovan, vidtagit réttelse.

Utan hinder av vad som anges i punkten 4.1 d) ovan, intrdffar ingen uppségningsgrund enligt punkt 13.1
i de Allmdnna Villkoren om Bolaget inom 20 Bankdagar fran och med det tidigare av att (i)
Sdkerhetsagenten ldmnar meddelande till Bolaget och (ii) att Bolaget &r medveten, om brottet mot
punkten 4.1 d) ovan, vidtagit réttelse.
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Del IV
Finansiella kovenanter
DEFINITIONER

Utdver definitionerna i de Allménna Villkoren ska bendmningarna i denna Del IV av Lanevillkoren
ha den innebdrd som framgér nedan.

”Kontanter” a) avistamedel placerade pé konto i bank,

b) omsittningsbara benchmark statsobligationer utgivna av den
svenska staten,

c) omsidttningsbara benchmark obligationer utgivna av
Kommuninvest,

d) omsittningsbara certifikat eller obligationer utgivna av svensk
kommun med rating AA- eller bittre, och

e) omsittningsbara sdkerstillda benchmark obligationer med

rating AAA;
“Likviditet” Kontanter i forhallande till sammanlagt belopp for utestdende
MTN; och
”Soliditet” eget kapital 1 férhallande till tillgangar.

LIKVIDITET
Bolaget ska tillse att dess Likviditet vid varje tillfdlle uppgar till minst 4,75 procent.
For det fall 3 manaders STIBOR vid nagon tidpunkt dverstiger:

a) 3,0 procent ska Bolaget tillse att dess Likviditet vid varje tillfdlle (och sa lange sadant forhéllande
rader) uppgar till minst 5,75 procent,

b) 6,0 procent ska Bolaget tillse att dess Likviditet vid varje tillfélle (och sé lange sddant forhallande
rader) uppgér till minst 6,75 procent, samt

¢) 9,0 procent ska Bolaget tillse att dess Likviditet vid varje tillfédlle (och sa ldnge sadant forhallande
rader) uppgér till minst 7,75 procent.

SOLIDITET

Bolaget ska tillse att dess Soliditet vid varje tillfalle uppgar till minst 10,0 procent.
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Del V

Pantavtalet

PANT- OCH EFTERSTALLNINGSAVTAL

MELLAN

INTERTRUST (SWEDEN) AB

AGARNA

OCH

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)
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PANTAVTAL

Detta pant- och efterstillningsavtal ("Pantavtalet”) har ingatts den [datum]

MELLAN:

1) Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-7229), [adress] (”Pantsittaren”),

2) Catena AB (publ) (org.nr 556294-1715), [adress] ("Catena”),

3) Dios Fastigheter AB (publ) (org.nr 556501-1771), [adress] ("Dids™),

4) Fabege AB (publ) (org.nr 556049-1523), [adress] ("Fabege”),

®)] Platzer Fastigheter Holding AB (publ) (org.nr 556746-6437), [adress] ("Platzer™),

(6) Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (org.nr 556367-0230), [adress] ("Wihlborgs™) och

7 Intertrust (Sweden) AB (org.nr 556625-5476), [adress] (’Sdkerhetsagenten™).

BAKGRUND:

(A) Enligt allménna villkor for ett MTN-program daterat pa eller omkring detta datum i vilka Pantsdttaren ar
emittent och Sékerhetsagenten &r sdkerhetsagent for fordringshavarna ("MTN-programmet”), har
Pantséttaren mojlighet att emittera MTN.

(B) Pantséttaren har samtyckt till att sékerstilla sina forpliktelser och skyldigheter under MTN-programmet
och dértill relaterade avtal pa de villkor som framgér av Pantavtalet.

© De Efterstéllda Borgenérerna (sdsom definierat nedan) har samtyckt till att efterstdlla sina ansprak pa
Pantséttaren pa de villkor som framgar av Pantavtalet.

1. Definitioner

1.1 Begrepp och uttryck i Pantavtalet har samma innebdrd som de givits i HoldCo-ldneavtalen (sdésom
definierat nedan), om inte annat framgar av Pantavtalet eller av omstédndigheterna.

1.2 I Pantavtalet anvénds vidare foljande definitioner:

”Advokatfirman Glimstedt” avser Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB (org.nr 969734-9604).

”Bankdag” avser dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betrdffande
betalning av skuldebrev dr likstdlld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton, julafton
och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstidllda med allmén helgdag.

“Borgensforbindelserna” avser respektive Agares borgensforbindelser sdsom for egen skuld for sitt
respektive HoldCo:s forpliktelser gentemot Pantséttaren under respektive HoldCo-laneavtal.

“Efterlevnadsintyg” avser ett vederborligen ifyllt och undertecknat efterlevnadsintyg i den form som
framgar i Bilaga 1.

“Efterstillda Borgeniirer” avser Agarna.

“Efterstillda Forpliktelser” avser alla befintliga och framtida belopp, skulder och forpliktelser (bade
faktiska och villkorade) som Pantsittaren fran tid till annan har eller ar skyldig nagon Efterstidlld Borgenér
eller bolag i Efterstélld Borgenirs Koncern, inklusive utdelning eller avgift i samband med radgivning,
overvakning eller forvaltning.

”Fastigheter” avser samtliga fastigheter eller tomtrétter som har pantsatts till ett HoldCo av ett PropCo
enligt ett Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal och ”Fastighet” avser en av dem.
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”Fordringar” avser alla réttigheter som Pantsittaren har under alla befintliga eller framtida HoldCo-lan
och rittigheterna och forménerna inklusive, for tydlighets skull, ritten till alla pantsatta tillgangar som
Pantséttaren innehar enligt samtliga Huvudpantavtal.

”Fordringshavare” avser den som ar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller forvaltare
av en MTN.

”Fullgorelsedagen” avser den dag da samtliga Sdkerstdllda Forpliktelser har blivit ovillkorligen och
odterkalleligen fullgjorda.

”Fullmakter” avser till Sdkerhetsagenten stéllda och 6verlamnade fullmakter fran respektive PropCo dér
Sékerhetsagenten befullméktigas att underteckna Pantbrevsansokningar och foretrdda respektive PropCo
vid ingivande av Pantbrevsansdkningar.

”Forpliktelserna” avser de Sékerstéllda Forpliktelserna och de Efterstdllda Forpliktelserna.

”Forvarade Dokument” avser de PropCo-Andelsbevis, samt kopia av aktiebok och 1 férekommande fall
andelsbok, som har levererats till Pantsdttaren och som ska forvaras av Pantséttaren enligt ett
Huvudpantavtal, eller Tillskjutet Belopp som har dverforts till TB-kontot.

”Glimstedts Legal Opinion” avser, i forhallande till ett Lan, en legal opinion fran Advokatfirman
Glimstedt (i den form som anges i Bilaga 2) avseende bl.a. giltigheten av Pantséttarens ataganden under
MTN-programmet och Lanet samt sdkerheten under Pantavtalet.

”HoldCo” avser vart och ett av:

(1) Catena ODbl. Holding AB (org.nr 556984-8467) (”Catena-HoldCo”),

(i)  Di6s Obligation Holding AB (org.nr 556912-4471) ("Didés-HoldCo”),

(i)  Fabege Finansnyckeln III AB (org.nr 556983-7601) ("Fabege-HoldCo”),

(iv)  Platzer Finans Holding AB (org.nr 556961-1030) (’Platzer-HoldCo”) och

v) Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633) ("Wihlborgs-HoldCo”).
”HoldCo-ldn” avser alla 1an som har beviljats under HoldCo-ldneavtalen.

”HoldCo-ldneavtalen” avser de laneavtal som ingétts denna dag av Pantsdttaren som langivare och ett
HoldCo som lantagare och "HoldCo-léneavtalet” avser ett av dem. HoldCo-laneavtalen har visentligen
samma utformning som framgar av Bilaga 3.

“Huvudpantavtal” avser ett huvudpantavtal daterat detta datum eller omkring detta datum och som
ingétts av Pantséttaren som panthavare och ett HoldCo som pantsittare, enligt vilket respektive HoldCo
stiller sdkerhet for sina forpliktelser gentemot Pantséttaren under sitt HoldCo-ldneavtal och
“Huvudpantavtalen” avser samtliga Huvudpantavtal. Huvudpantavtalen har vésentligen samma
utformning som framgar av Bilaga 4.

”Koncern” avser varje aktiebolagsrittslig koncern dir en Agare dr moderbolag.
”Koncernbolag” avser bolag i nagon Koncern.

”Koncerninternt Line- och pantsiittningsavtal” avser varje laneavtal som ingétts mellan en PropCo-
Andelségare som pantsittare, ett HoldCo som ladngivare och panthavare och ett PropCo som lantagare
och pantséttare, vilket ar sdkerstéllt genom PropCo:s Fastigheter, Pantbrev samt PropCo-Andelar eller
Tillskjutet Belopp och ”Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtal” avser samtliga sidana avtal.

”Kontanter” avser foljande:

(a) avistamedel placerade pa konto i bank,
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(b) noterade benchmark-véirdepapper emitterade av den svenska staten,

(c) noterade benchmark-virdepapper emitterade av Kommuninvest,

(d) vérdepapper emitterade av kommun med rating AA- eller battre, och
(e) noterade svenska benchmark sdkerstéllda obligationer med rating AAA.
”Ledarbanken” avser Swedbank AB (publ) (org.nr 502017-7753).

“Leveransforbindelse” ir en leveransforbindelse utstélld av innehavaren av Pantbrev och/eller PropCo-
Andelsbevis som pantsitts enligt ett Koncerninternt Léne- och pantséttningsavtal, vilken &r (i) pa forhand
godkénd av Sékerhetsagenten; (ii) stélld till Sékerhetsagenten; (iii) villkorad endast av att viss betalning
sker till utstdllaren; och (iv) innehéllande en forpliktelse for utstillaren att omedelbart efter mottagande
av betalning sldppa tidigare sikerhet 6ver Pantbrev och/eller PropCo-Andelsbevis och utan drdjsmal
Overlamna aktuella handlingar till Sékerhetsagenten.

”Likviditeten” avser forhallandet mellan (i) Pantséttarens Kontanter (inklusive behéllningen pa de
Pantsatta Kontona) och (ii) beloppet for de Sékerstdllda Forpliktelserna.

”LTV-kontot” avser Pantsittarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Ledarbanken.

”Lan” dr varje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Pantséttaren upptar under MTN-
programmet.

"MTN” avser en ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument och som utgér del av Lan som utgivits av Pantséttaren under MTN-programmet.

"MTN-dokumentationen” avser MTN-programmet och annan dokumentation av vilken Pantséttarens
finansiella skuldsdttning till en Panthavare framgar.

”Odterkalleligt Betalningsuppdrag” &r ett betalningsuppdrag utstillt av Bolaget till [kontoférande
bank], vilket &r pa forhand godként av Sékerhetsagenten, innehéllande en ovillkorlig och odterkallelig
instruktion om betalning som innebdr och sdkerstéiller att villkor om betalning uppstillda i en
Leveransforbindelse kommer infrias genom att utbetalning av relevant belopp gors frén nagot av Bolagets
Pantsatta Konton.

”Pantbrev” avser alla pantbrev (inklusive de blivande pantbreven enligt Pantbrevsansdkningar avseende
uttagande av ytterligare pantbrev) i en Fastighet som har vidarepantsatts till Pantséttaren av ett HoldCo
enligt ett Huvudpantavtal.

”Pantbrevsansokningar” avser, avseende samtliga Koncerninterna Léne- och pantsittningsavtal,
samtliga de eventuella ansokningar om uttagande av elektroniska pantbrev i samtliga Fastigheter som
pantsitts ddrunder.

”Panthavarna” avser Fordringshavarna enligt MTN-programmet vilka foretrdds av Sdkerhetsagenten,
samt Sékerhetsagenten sjilv.

“Pantsatt Konto” avser vardera av LTV-kontot, TB-kontot och Aterbetalningskontot.

”Pantsatta Tillgangar” avser (i) behallningen fran tid till annan pa de Pantsatta Kontona, (ii)
rattigheterna under HoldCo-laneavtalen (for tydlighets skull inklusive HoldCo-lanen med Vidhidngande
Sékerhet) samt (iii) Pantséttarens rattigheter under Borgensforbindelserna.

”Pantséttning” avser sékerhetsritten over de Pantsatta Tillgangarna som upplétits harunder till forman
for Panthavarna.

”PropCo” avser varje fastighetsigande bolag som é&r part till ett Koncerninternt Léne- och
pantsittningsavtal med ett HoldCo.
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”PropCo-Andelsbevis” avser aktiebreven, handelsbolagsandelsbevisen eller
kommanditbolagsandelsbevisen som representerar samtliga aktier i relevant PropCo som dr aktiebolag
eller samtliga handelsbolagsandelsbevis eller kommanditbolagsandelsbevis representerande samtliga
andelar i relevant PropCo som &r handelsbolag.

”PropCo-Andelséigare” ir varje bolag som dger samtliga aktier eller andelar i ett PropCo och som ér part
till ett Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal med ett HoldCo och ett PropCo.

”Soliditet” avser forhallandet mellan Pantséttarens eget kapital och tillgangar.

”Sikerstillda Forpliktelser” avser Pantséttarens alla befintliga och framtida forpliktelser (bade faktiska
och villkorade, oavsett om de innehas solidariskt eller delat eller i annan form) gentemot Panthavarna,
inklusive, for tydlighets skull, under MTN-dokumentationen.

”TB-Kkontot” avser Pantsittarens konto nr 8901-1, 943 745 239-5 hos Ledarbanken.
”Tillaten Finansiell Skuldsittning” avser finansiell skuldséttning for Pantséttaren:
(a) som utgdr Sékerstilld Forpliktelse,

(b) som utgor Efterstdlld Forpliktelse, eller

(c) som utgor kortfristig icke rantebarande skuld om maximalt SEK 5 000 000 och som inte &r del av
Pantséttarens ordinarie finansieringsverksamhet.

”Tillskjutet Belopp” avser det eller de belopp under tillimpliga Koncerninterna Léne- och
pantsittningsavtal, som pantsitts av PropCo-Andelsidgare under desamma.

”Verkstillighetsatgird” avser, i forhallande till nagon Forpliktelse:
(a) begdran om betalning av sddan Forpliktelse,

(b) acceleration av eller forklarandet av sddan Forpliktelse forfallen i fortid pé grund av
uppsigningsgrund eller av annan orsak,

(c) indrivning eller tillgodogérande av sddan Forpliktelse genom utmétning, kvittning eller pa annat
satt,

(d) utdvandet eller &beropandet av nagon sékerhetsrétt som sékrar Forpliktelsen,

(e) inledandet, stodjandet eller vidtagandet av atgard for att dstadkomma:

(1) insolvens-, likvidations-, rekonstruktions-, ackords-, eller upplosningsforfarande,

(ii) frivilligt ackord eller annan borgenédrsuppgorelse, eller

(i)  liknande forfaranden,

6] ansokan om stdmning av eller stodjandet av juridiskt forfarande mot Pantsédttaren, eller
(2) utovandet av nagot rattsmedel for aterfaende av sddan Forpliktelse.

”Vidhingande Sikerhet” avser sikerheten for HoldCo-ldnen som har stéllts av ett HoldCo till formén
for Pantséttaren under relevant Huvudpantavtal, bestaende av, for tydlighets skull, rittigheter under de
Koncerninterna Lanen med dértill vidhdngande sékerhet.

"WALE?” avser, for en given Fastighet, Fastighetens hyreskontrakts viktade genomsnittliga kvarvarande
hyrestid, utom vid tillimpning av punkt 6.19, d& "WALE” avser relevant hyresgists hyreskontrakts
viktade genomsnittliga kvarvarande hyrestid.

”Aterbetalningskontot” avser Pantsittarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Ledarbanken.
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»Agare” avser vart och ett av Catena, Dios, Fabege, Platzer och Wihlborgs.
Pantsiittningsforklaring och sikerhetsstruktur

Pantséttaren pantsétter harmed de Pantsatta Tillgdngarna till Panthavarna till sdkerhet for Pantséttarens
fullgérande av de Sakerstéllda Forpliktelserna.

Sakerhetsstrukturen under MTN-programmet ar foljande.

HoldCo ldmnar lan till PropCo:s enligt Koncerninterna Léne- och pantséttningsavtal. Under de
Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtalen erhaller HoldCo sékerhet for sina fordringar avseende
lanen under de Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtalen i form av pantrétt i PropCo-Andelar eller
Tillskjutet Belopp och Fastigheterna, samt borgen fran respektive Agare under en borgensforbindelse.

HoldCo finansierar lanen under de Koncerninterna Léne- och pantsdttningsavtalen genom att uppta
HoldCo-lén fran Pantséttaren. Varje HoldCo-lan motsvaras beloppsmissigt av ett Koncerninternt Lan.
Under Huvudpantavtalen erhéller Pantséttaren sdkerhet for sina fordringar avseende HoldCo-lan i form
av pantritt i den Vidhingande Sikerheten, samt borgen fran respektive Agare under en
Borgensforbindelse.

Pantsdttaren finansierar i sin tur HoldCo-Lanen genom att uppta Lan i form av MTN fran
Fordringshavarna. Under Pantavtalet erhaller Fordringshavarna sékerhet for sina fordringar avseende Lan
i form av pantratt i de Pantsatta Tillgdngarna.

Fullbordande av Pantsiittningen
HoldCo-laneavtalen

Pantséttaren ska vid Pantavtalets undertecknande underrétta respektive HoldCo i HoldCo-laneavtalen om
Pantsdttningen av réttigheterna under HoldCo-ldneavtalen.

De Koncerninterna Lane- och pantsdttningsavtalen

Pé dag som ett Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal ingds ska Pantsdttaren tillse att relevant
HoldCo:

(a) underrdttar Panthavaren om detaljerna for sddant Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal
och bekréftar Pantsdttningen genom att till Sékerhetsagenten Oversdnda en bekréftelse om
Pantséttningen i det format som framgar av bilaga 1 till relevant Huvudpantavtal, och

(b) i relevant Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal underréttar relevant PropCo och relevant
PropCo-Andelsdgare om Pantséttningen och tillser att PropCo:t respektive PropCo-
Andelsdgaren i relevant Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal bekréftar mottagandet av
sadan underrittelse.

Borgensforbindelserna

Hirmed underrittar Pantsittaren Agarna om, och Agarna bekriftar att de #r underrittade om,
Pantséttningen av réttigheterna under Borgensforbindelserna och att betalningar under dessa ska goras till
Sdkerhetsagenten som representant for Panthavarna till dess att Sdkerhetsagenten meddelar annat.

Pantbrevsansokningar och Pantbrev

Pantsédttaren ska pd dagen da Koncerninternt Léne- och pantsdttningsavtal ingds Overldmna
Pantbrevsansokningarna till Sdkerhetsagenten samt tillse att de Pantbrev som utgdr vidhidngande sékerhet
till de Koncerninterna Lan som pantsatts till Pantséttaren under ett Huvudpantavtal finns tillgdngliga, om
relevant genom Leveransforbindelse tillsammans med ett Oaterkalleligt Betalningsuppdrag, i
pantbrevsregistret for flytt till Sdkerhetsagentens pantbrevsarkiv, eller pantbrevsarkiv tillhdrigt person
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3.5

3.6

4.1

4.2
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5.1

som Sdkerhetsagenten anvisar. Samtliga inteckningar enligt Pantbrevsansokningarna ska omfattas av
sdkerheten som skapas enligt Pantavtalet.

PropCo-Andelsbevis eller Tillskjutet Belopp

Pé dag som ett Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal ingas ska Pantséttaren till Sdkerhetsagenten
overlimna de Forvarade Dokumenten (d.v.s., PropCo-Andelsbevis respektive Tillskjutet Belopp),
alternativt Leveransforbindelse tillsammans med ett Oaterkalleligt Betalningsuppdrag, enligt de relevanta
Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtalen, som har 6verldmnats eller levererats till Pantsittaren och
som ska forvaras av Pantsittaren enligt de Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtalen avseende alla
rattigheter som Pantséttaren har under samtliga sddana Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtal,
inklusive, for tydlighets skull, rétten till den Vidhdngande Sdkerheten under saidana Koncerninterna Léne-
och pantséttningsavtal och ska tillse att relevant HoldCo sédnder en underrdttelse om pantsittningen till
respektive PropCo-Andelségare och att respektive PropCo-Andelsédgare bekréftar mottagandet av sadan
underrittelse.

De Pantsatta Kontona

Héarmed underréttar Pantséttaren Ledarbanken (i dess egenskap av kontobank) om, och Ledarbanken (i
dess egenskap av kontobank) bekréftar att det &r underrattat om, Pantséttningen av de Pantsatta Kontona
och att medel fran detta endast fér betalas till Sdkerhetsagenten som representant for Panthavarna till dess
att Sakerhetsagenten meddelar annat. Pa Sidkerhetsagentens begiran och enligt dennes skriftliga
instruktioner ska Ledarbanken (i dess egenskap av kontobank) betala ut medel fran nagot Pantsatt Konto
i enlighet med vad som nérmare anges i punkt 14.2 nedan.

Bestiende sikerhet

Pantrdtten som upplats genom Pantavtalet ska vara en bestdende sdkerhet och ska inte betraktas som
upphdvd genom nagon delbetalning eller avrakning av alla eller ndgon de Sakerstdllda Forpliktelserna,
och ska vara bindande tills Panthavarna har sldppt Pantsittningen enligt punkt 16.

Pantséttningen som upplatits genom Pantavtalet ar i tilldgg till, och paverkas inte pa nagot sitt av, annan
nuvarande eller framtida pantséttning, borgensfoérbindelse eller annan sékerhet som stéllts med anledning
av de Sékerstillda Forpliktelserna.

Panthavarna har ritt att efter egen skonsmaéssig bedomning besluta vilka sékerhetsrétter och i vilken
ordning sddana sékerhetsritter ska tas i ansprék for fullgérandet av de Sékerstillda Forpliktelserna, och
Pantséttaren ska inte vara beréttigad att gora ansprak pa annan sékerhet som tillhandahallits Panthavarna
for de Sékerstillda Forpliktelserna.

Pantsittarens garantier
Pantsittaren garanterar att:
(a) Pantsittaren &r ett aktiebolag som bildats och registrerats i enlighet med géllande svensk rétt,

(b) det dr behdrigt att inga, fullfolja och verkstélla, och har vidtagit alla nddvéndiga atgérder for
att ingd, fullfdlja och verkstdlla Pantavtalet liksom de transaktioner som forutsitts av
Pantavtalet,

(c) Pantavtalet utgoér juridiskt bindande och giltiga forpliktelser for Pantsdttaren som é&r
verkstéllbara enligt dess villkor,

(d) Pantsittarens ingdende och efterlevnad av Pantavtalet inte strider emot Pantséttarens
bolagsordning eller annan handling eller lag och forordning som Pantséttaren dr bunden av,

(e) alla nodvindiga medgivanden och befogenheter som erfordras i samband med ingdendet,
fullgérandet, giltigheten och verkstéllandet av Pantavtalet har erhéllits och 4r gillande, och
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

(f) varken Pantsittaren eller ndgon annan har vidtagit atgérder eller har inlett eller hotat att inleda
rattsliga forfaranden i syfte att astadkomma Pantséttarens konkurs, avveckling, fusion,
klyvning eller rekonstruktion av Pantséttaren eller en betydande del av Pantséttarens tillgangar
eller utseende av en likvidator, konkursforvaltare, rekonstruktor eller liknande.

Pantsdttaren garanterar vidare att Pantsdttaren har oinskrankt pantrétt i de Pantsatta Tillgdngarna och att
ingen pantrétt eller annan typ av belastning belastar de Pantsatta Tillgangarna eller nagon del dédrav, med
undantag for sdkerheten som upplatits hdrunder.

Garantierna som givits 1 punkterna 5.1 och 5.2 ovan ska upprepas vid samma datum som garantierna i
MTN-dokumentationen upprepas.

Pantsiittarens dtaganden
Allmdénna dtaganden
Om det inte uttryckligen tillats av MTN-dokumentationen ska Pantséttaren inte:

(a) upplata en sdkerhetsratt i de Pantsatta Tillgdngarna, eller tillata att sédan sdkerhetsritt bestar,
annat dn de sékerhetsritter som upplatits genom Pantavtalet,

(b) utan Sdkerhetsagentens i forvig inhdmtade skriftliga godkénnande silja, overlata eller pa annat
sétt forfoga over de Pantsatta Tillgangarna eller godkénna sadant forfogande,

(c) wvidta eller tillata ndgon atgérd varigenom réttigheter kopplade till de Pantsatta Tillgangarna
dndras,

(d) efterge, justera, dndra, uppdatera, avridkna, ersitta eller uppséga de Pantsatta Tillgangarna eller
nagon rattighet déri,

(e) wvidta eller tillata ndgon atgédrd som kan, eller skdligen kan forvéntas att, ha en vésentlig negativ
inverkan pa de Pantsatta Tillgangarna eller Panthavarnas réttigheter hiarunder,

(f) adra sig eller lata kvarsta finansiell skuldséttning i annan form &n Sdkerstdllda Forpliktelser
och Efterstillda Forpliktelser, eller

(g) gora nagon virdedverforing (inklusive i formen av en utdelning) utan Sakerhetsagentens i
forvag inhamtade skriftliga samtycke.

Pantsiéttaren ska bistd Panthavarna i utforandet av nédvéndiga eller 6nskvirda registreringar med hdnsyn
till de Pantsatta Tillgdngarna, inklusive, for tydlighetens skull, hos Lantmateriet.

Finansiella Kovenanter
Pantséttaren ska tillse att dess Soliditet vid varje tidpunkt uppgér till minst 10,0 procent.

Pantséttaren ska tillse att Likviditeten vid varje tidpunkt uppgar till minst 4,75 procent. For det fall 3
ménaders STIBOR vid nagon tidpunkt dverstiger (i) 3,0 procent ska Bolaget tillse att dess Likviditet vid
varje tillfdlle (och sé ldnge sadant forhallande rader) uppgér till minst 5,75 procent, (ii) 6,0 procent ska
Bolaget tillse att dess Likviditet vid varje tillfélle (och sa lange sddant forhéllande rader) uppgér till minst
6,75 procent samt (iii) 9,0 procent ska Bolaget tillse att dess Likviditet vid varje tillfélle (och sé ldnge
sadant forhallande rader) uppgar till minst 7,75 procent.

LTV

Pantséttaren ska tillse att den sammanlagda summan Koncerninternt Lan som via ett HoldCo-lan ldmnas
avseende en enskild Fastighet inte medfor att LTV vid tidpunkten for pantsittningen av Fastigheten
Overstiger:

(a) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 423, 426, 431 eller 432, sextio (60) procent,

76



6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

(b) om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,

(c) om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,

(d) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och
(e) om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.

For det fall LTV for en enskild Fastighet med Typkod enligt punkt 6.5 (a) ovan vid nagon tidpunkt
overstiger sjuttio (70) procent respektive om en enskild Fastighet med Typkod enligt punkterna 6.5 (b) —
(e) ovan vid nagon tidpunkt Overstiger sjuttiofem (75) procent, ska Sékerhetsagenten inge
Pantbrevsansokningar avseende berdrd Fastighet till inskrivningsmyndigheten och anfordra berdrt
PropCo att erldgga betalning for stimpelskatt avseende inskrivning av pantbrev avseende de ingivna
Pantbrevsansokningarna.

Informationsdtaganden

Pantséttaren ska forse Panthavaren med sin reviderade arsredovisning for varje rikenskapsar inom 120
dagar fréan slutet av relevant period.

Pantsittaren ska forse Panthavaren med ett Efterlevnadsintyg inom 45 dagar efter varje Testdag.

Pantséttaren ska inom 15 Bankdagar efter varje Testdag forse Sékerhetsagenten med en Vérdering av
varje Fastighet. En gang per kalenderér ska sddan Virdering vara en Fullstindig Marknadsvéardering och
en Desktop-vardering (extern). Tva ganger per kalenderar ska saidan Vardering vara en Desktop-vérdering
(intern).

Sékerhetsagenten ska en gdng om aret ha ritt att begéra en Fullstindig Marknadsvirdering av varje
Fastighet av valfritt Godkant Varderingsinstitut (Pantséttaren ska dock inte vara skyldig att bekosta sadan
Virdering). Pantsittaren och relevant Agare ska tillse att varje PropCo samarbetar vid en sidan Virdering
genom att overldmna information efterfragad av, och tilldta besok till Fastigheten(erna) av, relevant
Godként Viarderingsinstitut.

Fastighetsforpliktelser

Pantsittaren ska tillse att varje Fastighet dr en registerfastighet och relevant PropCo &r den civilrittsliga
och lagfarne dgaren till Fastigheten.

Pantsittaren ska tillse att varje Fastighet ar hanforlig till en av foljande Typkoder:
(a) 320 (hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder),
(b) 321 (hyreshusenhet, bostidder och lokaler),
(c) 322 (hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad),
(d) 325 (hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler),
(e) 326 (hyreshusenhet, kontor inom industrimark),
(f) 420 (industrienhet, industrihotell),
(g) 423 (industrienhet, metall- och maskinindustri),
(h) 426 (industrienhet, annan tillverkningsindustri),
(i) 431 (industrienhet, reparationsverkstad),
(j) 432 (industrienhet, lager),

(k) 820 (specialenhet, distributionsbyggnad),
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6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

(1) 823 (specialenhet, vardbyggnad),

(m) 825 (specialenhet, skolbyggnad),

(n) 826 (specialenhet, kulturbyggnad), eller

(o) 829 (specialenhet, kommunikationsbyggnad).

Oaktat punkt 6.12 ska Fastighet for vilken en Typkod dndras och ny Typkod tilldelas av relevant
myndighet, likvél parterna emellan, anses oférandrad.

Pantséttaren ska tillse att varje Fastighet ar beldgen i tillampligt Prioriterat Marknadsomrade.

Pantsdttaren ska tillse att ingen Fastighet &r samintecknad med ndgon annan fastighet, och att alla
Pantbrev avseende varje Fastighet utgor pantbrev med bésta ritt i sddan Fastighet. Pantséttaren ska vidare
tillse att ingen Fastighet utgor sdkerhet for annan forpliktelse dn de Sékerstdllda Forpliktelserna.

Pantsdttaren ska tillse att Fastigheterna &dr och halls fullvirdesforsikrade pa de villkor som vanligtvis
tillampas i branschen. Om Pantséttaren inte tillser att Fastigheterna ar forsékrade enligt denna punkt ska
Sékerhetsagenten ha rétt att ta ut forsdkring eller betala premier under existerande forsékringsbrev for
Fastigheterna. Alla kostnader som uppstar i samband med detta ska Pantsittaren ersitta och kravet pa
sadan ersdttning ska anses vara inrdknad i de Sékerstédllda Forpliktelserna.

Pantséttaren ska tillse att ingen Fastighet &r under konstruktion eller vésentlig ombyggnad om det
vésentligt paverkar Fastighetens kassaflode negativt.

Pantséttaren ska tillse att ingen Fastighets hyresintakter till mer d4n 20 procent kommer frdn bolag fran
nigon Agares koncern.

Pantséttaren ska tillse att, for det fall en enskild hyresgdst i ndgon Fastighet (dock ej tillampligt pa
Fastighet med Typkod 320) star for mer &n 85 procent av Fastighetens hyresintdkter, sddan hyresgésts
WALE vid tidpunkten for Pantsdttningen dr minst 30 ménader.

Portfoljforpliktelser

Frén och med dagen som infaller tre méanader efter dagen for den forsta emissionen under MTN-
programmet ska Pantsittaren tillse att:

(a) den sammanlagda Lanebasen avseende Fastigheter med Typkod 420, 423, 426, 431, 432 eller
820 inte motsvarar mer &n 20 procent av den sammanlagda Lénebasen for samtliga Fastigheter,

(b) den sammanlagda Lanebasen avseende Fastigheter med Typkod 322 inte motsvarar mer dn 5
procent av den sammanlagda Lanebasen for samtliga Fastigheter,

(c) Fastigheter motsvarande inte mindre dn 65 procent av den sammanlagda Lanebasen, méitt som
ett genomsnitt av Lanebasen dver tva (2) kvartal, avseende alla Fastigheter med Typkod 321,
325 och 326 ir beligna i Stockholm, Goteborg och/eller Oresundsregionen och

(d) den sammanlagda Lanebasen avseende Fastigheter som égs av PropCo:s som kontrolleras av
en och samma Agare inte motsvarar mer dn 50 procent (eller, om mer &n tva Agare inte lingre
kontrollerar aktierna i Langivaren, 55 procent) av den sammanlagda Lénebasen for samtliga
Fastigheter.

Fullmakt

Pantséttaren ska tillse att den fullmakt enligt punkt 15.1 arligen ska férnyas av Pantsittaren for ytterligare
ett ar i taget fran dagen for Pantavtalet sa lange Pantavtalet ar géllande.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

Pantrealisation

Om Sékerhetsagenten har forklarat de Sakerstéllda Forpliktelserna helt eller delvis forfallna till betalning,
far Sakerhetsagenten forutom andra rittsmedel som anges héri eller som annars ar tillatna enligt lag, inom
ramarna for tvingande lag, pa sitt som Sdkerhetsagenten bestimmer och utan att i forvdg underritta
Pantséttaren, realisera de Pantsatta Tillgdngarna helt eller delvis genom en eller flera forsdljningar utan
nagra som helst ansprak fran Pantsittaren. Panthavaren ska redovisa for Pantséttaren utkomsten av
pantrealisationen samt redovisa eventuellt 6vervérde till Pantsattaren. Handelsbalken 10 kap. 2 § ska inte
gélla for Pantséttningen enligt Pantavtalet eller vid realisation av Pantsatta Tillgangarna.

Avstaende fran invindningar

Pantséttarens forpliktelser enligt Pantavtalet ska inte paverkas av nagon handling, underlatenhet eller
annan omstidndighet som, om det inte vore for denna bestimmelse, skulle upphédva eller reducera
Pantséttarens forpliktelser under Pantavtalet (utan begransning och oavsett om Pantséttaren har kinnedom
darom eller inte) inklusive:

(a) anstand, avstaendeforklaring, ackord eller medgivande som vid nagon tidpunkt beviljats eller
utarbetats med tredje part,

(b) frisldppandet av tredje part enligt villkoren i offentligt ackord eller 6verenskommelse med
nagon borgendr i ndgot av Koncernbolagen,

(c) oforméga eller avsaknad av befogenhet, behorighet eller réttskapacitet eller uppldsning eller
forandring i status av tredje part,

(d) 4andring, fornyelse, tilligg, forlingning, (oavsett forfallna eller inte) eller omformulering (i
samtliga fall oavsett om de &r grundldggande eller av annan natur) eller erséttning av annat
dokument eller siakerhet,

(e) omojlighet att verkstilla, olaglighet, omintetgorande eller ogiltighet av persons forpliktelser
enligt annat dokument eller sdkerhet i den omfattningen att Pantsdttarens forpliktelser under
Pantavtalet ska forbli giltiga och tolkas i enlighet dirmed som om det inte existerade ndgon
omdjlighet att verkstilla, olaglighet, omintetgorande eller ogiltighet, och

(f) uppskov, fullgérande, nedséttning, omdojlighet att bevisa eller annan liknande omsténdighet
som paverkar annan persons forpliktelse orsakat av omorganisation, offentligt ackord,
insolvens, likvidation eller uppldsning, eller av lag, forfattning eller beslut, innebérande att alla
sadana omstidndigheter inte ska forta Pantséttarens forpliktelser under Pantavtalet.

Forpliktelsernas prioritet

Sévida inte annat uttryckligen framgar av Pantavtalet ska Forpliktelserna i prioritetshdnseende ranka i
foljande ordning:

forst, Sakerstdllda Forpliktelser och
dérefter, Efterstéllda Forpliktelser.
Pantavtalet syftar inte till att ranka Efterstdllda Forpliktelser sinsemellan.

Sévida inte annat framgér av Pantavtalet ska alla garantier och sdkerheter som uppléatits enligt MTN-
dokumentationen utgora sakerhet endast for Sékerstéllda Forpliktelser.

Efterstillda Forpliktelser dr och ska forbli utan garanti och sdkerhet, och de Efterstdllda Borgenérerna ska
tillse att inga garantier eller sdkerheter stélls for Efterstdllda Forpliktelser.

Efterstdllda Forpliktelser dr och ska vara efterstéllda samtliga 6vriga borgenérer.

Efterstillda Forpliktelser
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11.

11.2

12.

13.

Fram till Fullgérelsedagen ska:

(a) ingen Efterstdlld Borgendr krdva eller motta (varken kontant eller mot apportegendom)
betalning, aterbetalning, fortidsbetalning (av kapitalbelopp, rédnta eller annat belopp),
utdelning, inlésen eller kop av, Efterstillda Forpliktelser (eller pa annat sitt fullgéra
Efterstillda Forpliktelser genom kvittning eller annorledes), forutom vad som ér tillatet enligt
punkt 12 (Omvandling till aktiekapital), och for tydlighets skull férbjuder denna punkt 10(a)
inte kapitalisering av rénta i enlighet med villkoren for de Efterstillda Forpliktelserna,

(b) ingen Efterstdlld Borgendr upplata eller ta emot sikerhet for eller tillata att sdkerhet kvarstar
for (och Agarna ska tillse att inget av dess egna Koncernbolag tar emot sikerhet for eller tillater
att sdkerhet kvarstar for) Efterstdllda Forpliktelser, eller vidta eller underlata att vidta nadgon
atgird varigenom prioriteten och/eller efterstillningen som forutsitts i Pantavtalet riskerar att
forsamras,

(c) ingen Efterstilld Borgendr gora ansprak pa att vara eller klassas som borgenér i samband med
ett Koncernbolags insolvens, avveckling, konkurs, likvidation eller rekonstruktion,

(d) ingen Efterstilld Borgendr vidta ndgon atgérd som skulle kunna orsaka en uppségningsgrund
under MTN-dokumentationen (inklusive att rosta for utdelning fran Pantséttaren, forutom i det
fall att utdelningen skulle vara tillaten under de relevanta dokumenten),

(e) ingen Efterstdlld Borgendr vidta eller underldta att vidta atgdrder varigenom prioriteringen
och/eller efterstillningen som forutsitts i Pantavtalet kan forsdmras,

(f) ingen Efterstilld Borgendr &ndra eller upphdva nagon foreskrift i ndgot dokument som
innehéller villkor for Efterstdllda Forpliktelser (sédvida inte &ndringen &r av mindre, teknisk
eller administrativ art och inte ar till men for Sékerhetsagenten), samt

(g) varje Efterstdlld Borgenar tillse att dess Koncernbolag efterlever dtagandena i (a) — (f) ovan.
Restriktioner for Efterstillda Borgenérer

Ingen Efterstédlld Borgenir ska vidta nagon Verkstéllighetsatgard avseende Efterstdllda Forpliktelser fore
Fullgorelsedagen, savida inte Sékerhetsagenten kraver detta, i vilket fall de Efterstillda Borgenérerna ar
skyldiga att omedelbart vidta relevant Verkstillighetsatgird och anvdnda intdkterna fran sédan
Verkstillighetsatgird i enlighet med punkt 13 (Overforing av otillitna betalningar).

Fram till Fullgérelsedagen far de Efterstillda Borgenérerna inte utan Sékerhetsagentens i forvag givna
skriftliga godkdnnande utdva regressritt gentemot Pantséttaren.

Omvandling till aktiekapital

Om det egna kapitalet i Pantséttaren vid nagon tidpunkt fore Fullgérelsedagen &r lagre &n hélften av dess
registrerade aktickapital ska de Efterstdllda Borgenédrerna och Pantséttaren pa Sakerhetsagentens begiran
inom 20 Bankdagar vidta de atgédrder som krévs for att (i) omvandla de Efterstdllda Forpliktelserna till
aktiekapital genom villkorade eller ovillkorade aktiedgartillskott, eller (ii) tillskjuta nytt kapital 1 ett
belopp som dar tillréckligt for att tillse att det egna kapitalet i Pantsdttaren atminstone motsvarar dess
registrerade aktiekapital. Atagandet i denna punkt 12 4r dock begrinsat for respektive Agare motsvarande
respektive Agares indirekta Agarandel i Pantsittaren.

Overforing av otillitna betalningar
Efterstdllda parter

Om och i den utstrdckning en Efterstdlld Borgenir fore Fullgorelsedagen, erhéller eller dterfar ett belopp
(inklusive genom kvittning) utdver det som den har ritt att erhalla enligt Pantavtalet (sadant belopp,
»Overskottsbeloppet™) ska den Efterstillda Borgendren underritta Sikerhetsagenten om detaljerna for

80



14.

14.1

14.2

14.3

15.

15.1

15.2

Overskottsbeloppet, och omedelbart betala dverskottsbeloppet till Sikerhetsagenten for ianspraktagande
i enlighet med punkt 14 (Ordning for ianspréktagande).

Gdldendrer

Om Pantsittaren eller ett Koncernbolag erhéller eller aterfar ett belopp som skulle ha betalts till
Sakerhetsagenten i enlighet med MTN-dokumentationen ska Pantsittaren eller Agaren i vars Koncern det
relevanta Koncernbolaget ingar, tillse att detta belopp omedelbart betalas till Sakerhetsagenten for
ianspraktagande i enlighet med punkt 14 (Ordning for ianspraktagande).

Ordning for ianspriktagande, mm.

Med reservation for borgendrer som har bittre prioritet enligt generellt tillimplig tvingande lag ska
intdkten fran en realisation av de Pantsatta Tillgangarna och alla andra belopp som betalats till
Sékerhetsagenten enligt Pantavtalet, tas i ansprak i féljande ordning:

(a) 1 forsta hand; for att betala obetalda avgifter, kostnader, utgifter och skyldigheter (jamte rédnta)
som Sakerhetsagenten eller person a dess végnar adragit sig och Sékerhetsagentens arvode for
att den utfort sina skyldigheter eller utdvat sina befogenheter eller bestimmanderétt enligt
Pantavtalet,

(b) 1 andra hand; for att ersitta Sdkerhetsagenten for obetalda kostnader och utgifter som
Sékerhetsagenten eller person for dess rdkning adragit sig i samband med sadan realisation
eller betalningar,

(¢) 1 tredje hand; for betalning till Sékerhetsagenten for &terbetalning av de Sékerstillda
Forpliktelserna (som inte redan &r aterbetalade enligt punkter (a) och (b) ovan),

(d) i fjirde hand; efter Fullgdrelsedagen, betalning av &verskottet (om det finns négot) till
Pantsittaren eller annan beréttigad person.

Sékerhetsagenten ska, i den man det kravs for att fullgéra forfallna Sakerstdllda Forpliktelser, hos
Ledarbanken (i dess egenskap av kontobank) skriftligen begéra utbetalning fran de Pantsatta Kontona (i
forsta hand frin Aterbetalningskontot) for ianspriktagande enligt punkt 14.1. Ledarbanken (i dess
egenskap av kontobank) har rétt att forlita sig pa sddan begéran och ska inte vara skyldigt att avgora
huruvida Sakerhetsagenten har rétt att begéra utbetalning eller inte.

Sdkerhetsagenten har rétt att efter fri och egen provning godkinna en begéran frdn Pantséttaren om
utbetalning av belopp pa néagot Pantsatt Konto i enlighet med Pantséttarens skriftliga instruktioner
forutsatt att (i) inget avtalsbrott under Pantavtalet har intraffat och pagér eller kommer att intrdffa som en
foljd av sadan étgérd och (ii) det aktuella beloppet inte krdvs for att fullgora forfallna Sékerstéllda
Forpliktelser.

Kostnader

Sakerhetsagenten dger ratt att, for PropCo:s rikning, forfoga 6ver Pantsdttarens Kontanter i den man det
kravs for att erldgga stimpelskatt vid uttagande av ytterligare pantbrev enligt Pantbrevsansdkningar.
Pantséttaren ska, om Sdkerhetsagenten begéir det och om det existerar Pantbrevsansokningar, underteckna
och till Sdkerhetsagenten 6verldmna en till Sékerhetsagenten stilld fullmakt med rétt att forfoga over
Pantséttarens Kontanter i enlighet med denna punkt.

Pantsdttaren ska omedelbart pd Panthavarnas begidran i samband med upplatandet, bevarandet,
fullbordandet eller verkstillandet av Pantsittningen ersdtta Panthavarna for alla deras kostnader och
utgifter (inklusive och inte begransat till stimpelskatt och juridiska arvoden). Alla sadana kostnader och
utgifter ska omfattas av de Sékerstéllda Forpliktelserna.
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16.

16.1

16.2

16.3

17.

17.1

17.2

18.

19.

20.

20.1

20.2
21.

21.1

Frislippande av siikerheter

Nar Pantséttaren enligt Sékerhetsagentens skiliga uppfattning oaterkalleligen har fullgjort alla sina
forpliktelser gentemot Panthavarna ska Sékerhetsagenten utan drdjsmal vidta atgirder for att sldppa
sikerheten som upplatits under Pantavtalet genom att omedelbart aterstéilla den.

Nir ett 1an under nagot HoldCo-laneavtal enligt Sdkerhetsagentens skiliga uppfattning oéterkalleligen
har aterbetalats till Aterbetalningskontot, ska Panthavaren utan drojsmal vidta tgdrder for att slippa
sikerheten 6ver sadant Lan med Vidhidngande Sékerhet som upplétits under Pantavtalet genom att i
enlighet med Pantséttarens skriftliga instruktioner dverfora relevanta Pantbrev och Pantbrevsansokningar
samt returnera Forvarade Dokument och vidta de dvriga atgérder som &dr nddvéndiga for ett aterstdllande
av sadan sdkerhet.

Nir en Pantséttare till en Panthavare erlagt betalning for ett belopp men det enligt Sékerhetsagenten finns
risk for att betalningarna ogiltigforklaras eller pa annat sitt dsidoséttas i konkurs, eller andra liknande
forfaranden, ska sadant belopp inte betraktas som odterkalleligen betalat enligt Pantavtalet.

Ansvarsbegrinsning

Panthavarna ska inte hallas ansvariga for ndgon skada som uppstar pga. svensk eller utlandsk lag, eller
svensk eller utlindsk myndighetsatgird, eller krigshandelse, strejk, lockout, bojkott, blockad eller annan
liknande omsténdighet. Forbehallet i fraga om strejker, lockouts, bojkotter och blockader giller &ven om
Panthavaren sjilv vidtar sddana atgérder eller dr foremal for sddana atgdrder. Om séddana hinder som
beskrivs ovan skulle foreligga for en Panthavare att vidta atgérder till fullgérandet av Pantavtalet, far
sadana atgérder skjutas upp till dess att hindret undanrojts.

Skada som har uppstatt i annat fall ska inte ersdttas av nadgon Panthavare sdvida inte sddana skador
orsakats av grov vardsloshet eller uppsatlig forsummelse. Ingen Panthavare ska i nagot fall hallas ansvarig
for indirekt forlust.

Begriinsning av Agarnas forpliktelse

Vad som anges i Pantavtalet ska aldrig innebéra att ndgon Agare stillt garanti eller borgen eller annars
gjort utfistelse for ndgon annan Agares eller dess Koncernbolags tagande, skuld eller forpliktelse.

Ytterligare assistans

Pantséttaren ska vidta alla sddana atgarder som ér tillgéangliga for denne (inklusive men inte begransat till
ingivande av ansokningar och registreringar) och ska verkstélla alla sdidana dokument (inklusive uppdrag,
overforingar, inteckningar, avgifter, meddelanden och instruktioner) som en Panthavare skéligen anser
nddvéndiga for att upplata, fullborda, skydda och underhalla sékerheten som beviljats enligt Pantavtalet.

Meddelanden

Meddelanden mellan parterna enligt Pantavtalet, till i ingressen angivna adresser, ska alltid anses ha
kommit mottagaren tillhanda:

(a) om avldmnat med bud: vid avlamnandet,
(b) om avsdnt med rekommenderat brev: tre Bankdagar efter avlimnande for postbefordran, eller
(c) om avsint med e-post: dagen for mottagandet, om mottagandet vederborligen bekréftas.
Adressandring ska meddelas part pa sitt som foreskrivs i denna bestdmmelse.
Overlatelser, etc.

Pantséttaren far inte Overlata eller 6verfora nagon del av sina rittigheter eller skyldigheter under
Pantavtalet.
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21.2

22,

22.1

222

23.

24.
24.1

242

243

Pantsdttaren bekréftar och samtycker till att Panthavarna far 6verlata alla eller delar av sina réttigheter
under Pantavtalet.

Ovrigt

Pantavtalet far endast dndras genom en skriftlig handling som vederboérligen undertecknats av
Pantsittaren och Panthavarna. Inga éndringar, uppsdgningar, justeringar eller avstaendeforklaringar fran
nagon foreskrift eller villkor i Pantavtalet ska vara bindande for parterna savida det inte har genomforts
skriftligen.

Pantavtalet géller fran och med denna dag och till och med den dag for MTN-programmets upphdrande.
Avtalsexemplar

Pantavtalet far undertecknas i hur manga exemplar som helst och vardera ska betraktas som ett original.
Vardera part kan inga Pantavtalet genom att underteckna séddant avtalsexemplar.

Tilliimplig lag och forum
Svensk lag ska tillimpas pé Pantavtalet.

Med reservation for vad som anges i punkt 24.3 ska tvister som uppkommer ur eller i samband med
Pantavtalet avgodras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Oaktat punkt 24.2 ska Panthavarna dven ha ritt att inleda férfaranden mot en Pantséttare i annan domstol
som har behdrighet att avgora tvister med anknytning till sddan Pantsidttare eller nagon av Pantséttarens
tillgéngar.

[underskrifter pd foljande sidor]
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Pantavtalet har upprittats i sju (7) originalexemplar, av vilka parterna erhallit varsitt.

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

Claes Helgstrand Peter Andersson

INTERTRUST (SWEDEN) AB (som Sakerhetsagent for Panthavarna och for egen rakning)

Namn: Namn:

CATENA AB (PUBL)

Gustaf Hermelin Henry Klotz

DIOS FASTIGHETER AB (PUBL)

Knut Rost Bob Persson

FABEGE AB (PUBL)

Christian Hermelin Eva Eriksson

PLATZER FASTIGHETER HOLDING AB (PUBL)

Namn: Namn:

84



WIHLBORGS FASTIGHETER AB (PUBL)

Namn: Namn:

Héarmed bekriftar vi, Swedbank AB (publ), i egenskap av kontobank att vi dr vederbdrligen underréttad i
enlighet med punkt 3.6 i Pantavtalet.

SWEDBANK AB (PUBL)

Namn: Namn:
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MALL FOR HOLDCO-LANEAVTAL

[HOLDCO]

OCH

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

LANEAVTAL
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LANEAVTAL

Detta laneavtal ("Avtalet”) dr inganget den 9 februari 2015

MELLAN:

(1)

2)

[Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467)] / [Diés Obligation Holding AB (org.nr 556912-
4471)] / [Fabege Finansnyckeln III AB (org.nr 556983-7601)] / [Platzer Finans Holding AB
(org.nr 556961-1030)] / [Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633)], [adress][e-
post] ("Lantagaren”), och

Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-7229), c/o Hansan AB, Lastmakargatan
20, Box 7332, 103 90 Stockholm, Claes.helgstrand@hansan.se (“Langivaren”).

BAKGRUND

(A)

(B)

Enligt allméinna villkor for ett MTN-program daterat pa eller omkring detta datum i vilka Langivaren
ar emittent ("MTN-programmet”), har Langivaren méjlighet att emittera MTN. Lan under MTN-
programmet ar sékerstéllda med pant i en pool av fordringar med vidhéngande sikerheter.

MTN emitteras for att (via Lantagaren) finansiera bland annat Léntagarens PropCos (definierat nedan)
Fastigheter. Rattigheterna under Avtalet kommer att utgoéra sdkerhet for MTN. Lantagaren och
Langivaren har samtyckt till att deras respektive réttigheter under Avtalet pantsitts till
Fordringshavare under MTN-programmet.

PARTERNA HAR ENATS OM FOLJANDE:

1

Definitioner
I Avtalet anvénds foljande definitioner:

“Avtalsbrott” avser en Uppsidgningsgrund eller annan hdndelse eller omstindighet som anges i punkt
12 (Uppsdgningsgrunder) vilken kan (efter ett avgorande enligt Avtalet, vid utgéngen av en frist, vid
meddelande om uppsigning eller genom en kombination av dessa) resultera i en Uppsdgningsgrund.

”Bankdag” avser dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betraffande
betalning av skuldebrev &r likstélld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstéllda med allmén helgdag.

”Belaningsvirde” avser, for en given Fastighet, begriansningen for Fastighets LTV enligt punkt
9.13.1 multiplicerat med Fastighetens marknadsvérde enligt den senast tillgéingliga Virderingen av
Fastigheten.

“Borgensforbindelse” avser Agarens borgensférbindelser sdsom for egen skuld for HoldCo:s
forpliktelser gentemot Langivaren under Avtalet.

”Desktop-virdering (extern)” avser en virdering av en Fastighet, gjord av ett Godként
Viérderingsinstitut, med virdetidpunkt per den aktuella Testdagen och som inkluderar bl.a. f6ljande
information:

(a)  basdata for varderingen (rent rolls etc.), och

(b)  vérderingsmetod: cash flow-virdering (avkastningskrav, diskonteringsrénta, hyres- och
kostnadsutveckling etc.).

”Desktop-virdering (intern)” avser en virdering av en Fastighet, gjord av ett Koncernbolag, med
vérdetidpunkt per den aktuella Testdagen och som ska ha samma format som Desktop-virdering
(extern).

”Ekonomisk Vakansgrad” avser, for en relevant Fastighet, och uttryckt i procent (a) marknadshyran
for vakanta ytor ("Uppskattad Hyra”) dividerad med (b) summan av Uppskattad Hyra och faktisk
hyra for uthyrda ytor. Marknadshyran ska vara den av (i) Godként Vérderingsinstitut, i samband med
en Fullstindig Marknadsvérdering eller en Desktop-virdering (extern), eller (ii) ett Koncernbolag, i
samband med en Desktop-vérdering (intern), uppskattade marknadshyran. For det fall ett
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Koncernbolag uppskattat marknadshyran ska, om Sédkerhetsagenten sa skiligen begir, sadan
uppskattning verifieras av extern vérderare.

“Fastigheter” avser samtliga fastigheter och tomtratter som har pantsatts till Pantséttaren av ett
PropCo enligt ett Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal och “Fastighet” innebér en av dem.

”Fordringar” avser fordringar under Koncerninterna Léne- och pantsdttningsavtal.

”Fordringshavare” avser den som dr antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av en MTN.

“Fullstindig Marknadsvirdering” avser en virdering av en Fastighet, gjord av ett Godkint
Virderingsinstitut enligt den vid vérderingstidpunkten senaste upplagan for véarderingshandledning
for SFI/IPD Svenskt Fastighetsindex (eller om sddan handledning upphdr, annan motsvarande praxis),
med vérdetidpunkt per den aktuella Testdagen.

”Funding-kostnader” avser, vid utbetalning av Lan, Langivarens skéliga funding-kostnader for det
relevanta Lanet under den aktuella tidsperioden vilken meddelas av Langivaren till Lantagaren.

“Forfallodag” avser den dag da ett Lan ska aterbetalas enligt Utbetalningsbegéran for Lanet.

”Glimstedts Legal Opinion” avser en legal opinion fran Advokatfirman Glimstedt i den form som
anges 1 bilaga 1 till pant- och efterstdllningsavtalet av detta datum mellan bl.a. Langivaren och
Sakerhetsagenten.

”Godkint Virderingsinstitut” avser vart och ett av DTZ Sweden AB (org.nr 556311-3017), Forum
Fastighetsekonomi AB (org.nr 556834-3825), Newsec Advice AB (org.nr 556305-7008), Savills
Sweden AB (org.nr 556634-5962) och Bryggan Fastighetsekonomi (innefattande Stockholmsbryggan
Fastighetsekonomi Aktiebolag (org.nr 556484-4628), Goteborgsbryggan Fastighetsekonomi
Kommanditbolag (org.nr 969689-8957), Malmdobryggan Fastighetsekonomi Aktiebolag (org.nr
556546-9326) och Norrbryggan AB (org.nr 556796-5131)).

”HoldCo:s” avser Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467), Dids Obligation Holding AB
(org.nr 556912-4471), Fabege Finansnyckeln III AB (org.nr 556983-7601), Platzer Finans Holding
AB (org.nr 556961-1030) och Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633).

”Huvudpantavtal” avser pantavtalet inganget pa eller omkring dagen for Avtalet, mellan Lantagaren
sdsom pantséttare och Langivaren sdsom panthavare.

”Koncern” avser den koncern dir Agaren 4r moderbolag.
”Koncernbolag” avser samtliga foretag inom Koncernen.

S’

”Koncerninternt Lan” avser ett lan som utges av Léntagaren till ett PropCo under ett Koncerninternt
Léne- och pantsittningsavtal.

”Koncerninternt Line- och pantsittningsavtal” avser ett lane- och pantséttningsavtal enligt vilket
Léantagaren har vidareutlanat de medel som hérror fran ett Léan till ett PropCo. Léneavtalet ska
vésentligen ha samma utformning som Bilaga 1.

”LTV” avser vid varje given tidpunkt forhéllandet mellan relevant Lan som é&r utestdende enligt
Avtalet och virdet av Fastigheten som har pantsatts till Lantagaren enligt relevant Koncerninternt
Lane- och pantséttningsavtal (enligt den senast tillgdngliga Varderingen).

”LTV-kontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Swedbank AB (publ).
”Lan” avser ett lan som beviljats i enlighet med villkoren i Avtalet.

”Lanebasen” avser, for en given Fastighet, det ldgsta av:

(a)  Fastighetens Belaningsvérde,

(b)  det sammanlagda beloppet av Pantbreven; och

(c)  summan av relevant Koncerninternt Lan.

”Lanebelopp” avser belopp av 1dn under Koncerninternt Léne- och pantsittningsavtal.

“Lanecertifikat” avser ett intyg utfdrdat av Lantagaren, vdsentligen utformat i enlighet med Bilaga
2.
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"MTN” avser en ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument och som utgdr del av lan som utgivits av Langivaren under MTN-programmet.

“Pantsatt Konto” avser vardera av LTV-kontot, TB-kontot och Aterbetalningskontot.

”Pantbrev” avser samtliga de elektroniska pantbreven som &r uttagna i en Fastighet och vilka har
pantsatts under Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtal samt de blivande elektroniska
pantbreven enligt Pantbrevsansokningarna.

“"Pantbrevsansokningar” avser samtliga ansokningar om uttagande av elektroniska pantbrev i
Fastigheter som gors under Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtal.

”Pantsatta Tillgdngar” avser Pantséttarens samtliga rattigheter under de Koncerninterna Lane- och
pantsittningsavtalen, inklusive for tydlighets skull Fordringarna med Vidhidngande Sakerhet.

”Prioriterat Marknadsomrade” avser [Catena: omradet 1&ngs motorviagarna E4, E6, E20 och E22
mellan Malmo, Helsingborg, Goteborg och Stockholm samt knutpunkterna Nissjo, Katrineholm och
Hallsberg ldngs jarnvdgsbanan]| [Difs: titorterna Borldnge, Falun, Gévle, Luled, Skelleftea,
Sundsvall, Umed samt Ostersund] [Fabege: Stockholms innerstad, dvs. Stockholm city, Sddermalm,
Norrmalm, Ostermalm och Kungsholmen, Hammarby Sjdstad samt Solna, dvs. Solna Business Park
och Arenastaden] [Platzer: Goéteborgs kommun, Molndals kommun samt Héirryda kommun]
[Wihlborgs: Malmoé kommun, Lunds kommun, Helsingborgs kommun samt Burldvs kommun].

”PropCo” avser ett Koncernbolag till vilket Lantagaren har lanat vidare de medel som hérror fran ett
Lan.

“PropCo-Andelsbevis” avser aktiebrev representerande samtliga aktier i relevant PropCo som &ar
aktiebolag eller samtliga handelsbolagsandelsbevis eller kommanditbolagsandelsbevis
representerande samtliga andelar i relevant PropCo som ar handelsbolag.

”Riéntan” avser ett belopp som motsvarar summan av Funding-kostnaderna.

”Rintebetalningsdag” avser dag dd Rénta ska betalas pd ett Lan, vilka specificeras i
Utbetalningsbegiran for Léanet.

”Rénteperiod” avser varje period som startar den forsta dagen efter en Réntebetalningsdag och som
slutar och innefattar ndstkommande Réntebetalningsdag, dar den forsta Rénteperioden borjar pa
Utbetalningsdagen.

”Samtliga Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtal” avser samtliga koncerninterna lane- och
pantsittningsavtal mellan ett HoldCo och ett fastighetsdgande bolag i sadant HoldCo:s koncern,
vésentligen i samma utformning som Bilaga 1.

”SEK” avser den lagliga valutan i Sverige.

”Sékerhetsagenten” avser Intertrust (Sweden) AB (org.nr 556625-5476), eller annan sékerhetsagent
utsedd av emissionsinstituten under Langivarens MTN-program.

”Sikerstillda Forpliktelser” avser Lantagarens alla nuvarande och framtida forpliktelser (bade
faktiska och villkorade och oavsett om de innehas solidariskt eller delat, eller i annan form) gentemot
Léngivaren.

”TB-kontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 239-5 hos Swedbank AB (publ).

“Tillskjutet Belopp” avser ett belopp uppgaende till en (1) procent av aktuellt Lanebelopp, som
pantsitts av PropCo-Andelsdgare under Koncerninterna Léne- och pantsittningsavtal.

“Testdag” avser den sista dagen i varje kalenderkvartal med start den [datum].
“"Typkod” avser en Fastighets taxeringsméissiga typkod.
”Uppséigningsgrund” avser en hindelse som anges i punkt 12 (Uppsdgningsgrunder).

”Utbetalningsbegiran” avser en begiran om utbetalning av ett Lan, utformad i enlighet med Bilaga
3, och vars innehall har godkénts av Langivaren i enlighet med punkt 4.1.1 nedan.

”Utbetalningsdagen” avser dag som infaller tre (3) Bankdagar (eller sddan annan dag som
overenskommits mellan Langivaren och Léantagaren) efter det att villkoren som anges i punkt 4
(Villkor for utbetalning) har uppfyllts.
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2.1
2.1.1

3.2

3.3

3.4

”Vidhingande Sédkerhet” avser, i forhdllande till Koncerninterna Lan, sdkerheten for sddana lan,
bestdende av, for tydlighets skull, Pantbrev i Fastigheter och PropCo-Andelsbevis eller Tillskjutet
Belopp.

”Virdering” avser en Fullstindig Marknadsvirdering, en Desktop-vérdering (extern) eller en
Desktop-vérdering (intern).

”Visentlig Negativ Effekt” avser en visentlig negativ effekt pa:

(a)  Léantagarens verksambhet, rorelse, tillgangar, ekonomiska férhallanden eller affarsmdjligheter,
(b)  Léntagarens méjligheter att fullgora sina dtaganden enligt Avtalet,

(c)  Fastighetens vérde, eller

(d)  Avtalets giltighet eller verkstéllbarhet, eller giltigheten av eller prioriteten for den sédkerhet som
stallts enligt Avtalet eller Langivarens réttigheter eller rittsmedel enligt detsamma.

"WALE” avser, for en given Fastighet, Fastighetens hyreskontrakts viktade genomsnittliga
kvarvarande hyrestid, utom vid tillimpning av punkt 9.12.8, d& "WALE” avser relevant hyresgésts
hyreskontrakts viktade genomsnittliga kvarvarande hyrestid.

”Aterbetalningskontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Swedbank AB
(publ).

“Agare” avser [Catena AB (publ) (org.nr 556294-1715) / Dis Fastigheter AB (publ) (org.nr 556501-
1771) / Fabege AB (publ) (org.nr 556049-1523) / Platzer Fastigheter Holding AB (publ) (org.nr
556746-6437) / Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (org.nr 556367-0230)].

Sikerhetsstruktur under MTN-programmet
Séakerhetsstrukturen under MTN-programmet &r f6ljande.

Lantagaren lamnar lan till PropCo enligt Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtal. Under
Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtal erhaller Lantagaren sikerhet for sin fordran i form av
pantritt i PropCo-Andelsbevis eller Tillskjutet Belopp och Pantbrev i Fastigheter.

Lantagaren finansierar 1&n under Koncerninterna Lane- och pantsdttningsavtal genom att uppta lan
fran Langivaren under HoldCo-laneavtal. Lan under HoldCo-laneavtal motsvaras beloppsmaéssigt av
lan under Koncerninterna Léne- och pantséttningsavtal. Under Huvudpantavtalet erhaller Langivaren
sikerhet for sina fordringar i form av pantritt i de Pantsatta Tillgdngarna.

Langivaren finansierar i sin tur lan under HoldCo-laneavtal genom att uppta lan i form av MTN fran
Fordringshavarna. Fordringshavarna erhéller enligt ett pant- och efterstillningsavtal sékerhet for sina
fordringar avseende lan som Langivaren upptagit under MTN-programmet i form av pantritt i (i)
behallningen frén tid till annan pa de Pantsatta Kontona, (ii) réttigheterna under HoldCo-ldneavtalen
(for tydlighets skull inklusive HoldCo-lanen med Vidhéngande Sékerhet) samt (iii) réttigheter under
Borgensforbindelserna.

Lan

Beviljande av Lin

Léangivaren kommer att i enlighet med villkoren i Avtalet tillhandahalla Lan till Lantagaren.
Syfte

Medel som hérror fran ett Lan far endast anvédndas genom att vidareutlénas till ett PropCo enligt
villkoren i ett Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal.

Betalningsutfistelse

Lantagaren atar sig att aterbetala Lanets kapitalbelopp samt att betala Rénta (faststdlld enligt nedan)
enligt villkoren i Avtalet.

Underrittelse om och bekriiftelse av pantsittning

Léangivaren underrittar hdrmed Lantagaren, och Léntagaren bekrdftar hdrmed att den har blivit
underrdttad om att Langivaren pantsatt sina réttigheter under Avtalet (inklusive Lanen med
vidhdngande sékerhet) till Sdkerhetsagenten och Fordringshavarna under sitt MTN-program,
representerade av Sidkerhetsagenten, varfor samtliga betalningar under Avtalet som inte utgdr
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4.1
4.1.1

betalning av Rinta, till dess att Sikerhetsagenten meddelar annat, ska goras till Aterbetalningskontot
eller till Sakerhetsagenten enligt dennes instruktioner. For undvikande av missforstdnd kan betalning
med Sékerhetsagentens godkénnande ske genom kvittning och betalning av Rénta goras direkt till
Léngivaren.

Villkor for utbetalning

Dokument

Langivarens skyldighet att utbetala Lénet &ar villkorat av att pad avtalsdagen och pa samtliga

Utbetalningsdagar ska:

(a)  Langivaren ha mottagit de dokument som listas i Bilaga 4, Del I till Avtalet i form och med
innehall tillfredsstdllande for Langivaren,

(b)  inget Avtalsbrott foreligga,

(c)  alla garantier i punkt 8 (Garantier) vara uppfyllda, samt

(d)  Séakerhetsagenten och Léngivaren ha godként villkoren i Utbetalningsbegdran och

Lanecertifikatet enligt punkt 5.1.

Langivarens skyldighet att utbetala Lanet dr vidare villkorat av att:

(a)
(®)

(©)

(d)

(e)

®

(@

Langivaren har tillgang till finansiering for Lanet,

Lanet inte Gverstiger en summa som motsvarar Lanebasen for den Fastighet som genom ett
Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal finansieras av Lanet.

Langivaren, pa dagen for Utbetalningsbegéran for Lanet, har mottagit de dokument som anges
i Bilaga 4, Del II avseende Lénet i form och med innehall tillfredsstéllande for Langivaren,

om Fastigheten som finansieras enligt det relevanta Koncerninterna Léane- och
pantsittningsavtalet har Typkod 322, far den Ekonomiska Vakansgraden inte dverstiga fem (5)
procent och Fastighetens WALE ej understiga 30 manader,

om Fastigheten som finansieras enligt det relevanta Koncerninterna Léane- och
pantsittningsavtalet har Typkod 420, 423, 426, 431, 432 eller 820 far den Ekonomiska
Vakansgraden inte Overstiga fem (5) procent och Fastighetens WALE ej understiga 24
manader, och

om Fastigheten som finansieras enligt det relevanta Koncerninterna Lane- och
pantsittningsavtalet har Typkod 320, 321, 325, 326, 823, 825, 826 eller 829 far den
Ekonomiska Vakansgraden inte dverstiga 10 procent och Fastighetens (dock ej tillampligt pa
Fastighet med Typkod 320) WALE ej understiga 24 manader.

Den sammanlagda summan Lén som ges avseende en enskild Fastighet inte vid dagen for
Avtalet overstiger ett LTV pé:

(i) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 423, 426, 431 eller 432, sextio (60) procent,
(i) om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,

(ii1) om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,

(iv) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och

(v) om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.

Utbetalning av ett Lan

Utbetalningsbegiiran

Léantagaren kan begira utbetalning av ett Lan genom att till Langivaren och Sakerhetsagenten
overldmna:

(2)
(b)

en vederbdrligen ifylld Utbetalningsbegiran enligt Bilaga 3, samt
ett vederborligen ifyllt Lanecertifikat enligt Bilaga 2.

Léangivaren och Sakerhetsagenten ska godkénna villkoren i Utbetalningsbegéran och Lanecertifikatet
fore Lanet utbetalas.
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5.2

53

6.1
6.1.1

6.2
6.2.1

6.2.2

7.1
7.1.1
7.1.2

7.2

8.2
8.2.1
8.2.2
8.3

8.4

Uppgifter som ska limnas i en Utbetalningsbegiiran
En Utbetalningsbegéran anses endast vederbdrligen ifylld om:

(a)  Léntagaren fore 6verlaimnandet av Utbetalningsbegédran har kommit 6verens med Langivaren
om villkoren for det foreslagna Lanet,

(b)  det Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtalet som Lanet ska finansiera ar angivet,
(c)  den ér utfirdad i huvudsak i den form som anges i Bilaga 3 hértill, och

(d)  den atfoljs av ett Lanecertifikat (inklusive bilagor).

Ingen sammanslagning av Lan

Ett Lan kan inte slas ihop med ett annat Lan om inte bada Lanen hénfor sig till samma Fastighet.
Aterbetalning och fortida betalning

Aterbetalning

Varje Lan ska, med beaktande av vad som anges i punkt 3.4, aterbetalas inom fem (5) Bankdagar efter
att Lantagaren mottagit Langivarens begiran om detta, dock senast pd Lanets Forfallodag enligt
relevant Utbetalningsbegéran.

Langivaren har rtt att intill dess aterbetalning sker, genom skriftligt meddelande till Lantagaren
besluta om forlangning av Forfallodag med upp till tolv (12) ménader.

Fortida aterbetalning

Lantagaren far, med Langivarens tillstdnd vilket inte oskéligen far forvdgras och med beaktande av
vad som anges i punkt 3.4, betala tillbaka ett eller flera Lan helt eller delvis (inklusive, for tydlighets
skull, eventuell ranteskillnadsersittning samt andra eventuella dirtill relaterade kostnader som
Langivaren adragit sig) tillsammans med upplupen Rénta (faststélld enligt nedan) fore Forfallodagen.

Till undvikande av otydlighet ska Lantagaren inhdmta Langivarens tillstand till aterbetalning innan
aterbetalning sker.

Rénta
Berikning av rinta
Lan 16per med Réntan under den relevanta Rénteperioden.

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsrinta pa det forfallna beloppet fran Forfallodagen till och med
den dag da betalning erldggs efter en réntesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR
under den tid dréjsmalet varar, med tilldgg av tva (2) procentenheter.

Betalning av riinta

Lantagaren ska betala upplupen Rénta pa ett Lan pé varje Rantebetalningsdag.

Garantier

Garantier

Léntagaren 1dmnar nedanstdende garantier till Langivaren.

Status

Lantagaren &r ett bolag vederborligen bildat och existerande enligt svensk lag.

Lantagaren har rétt att dga sina tillgdngar och bedriva sin verksamhet sdsom den bedrivs for tillféllet.
Rittshandlingsformaga och behorighet

Lantagaren har rétt att ingé och fullgora, och har vidtagit alla nodvéandiga atgéarder for att bemyndiga
ingdendet och fullgérandet av, Avtalet och Huvudpantavtalet och de transaktioner som utfors i
enlighet med Avtalet och Huvudpantavtalet.

Avtalens giltighet

Avtalet och Huvudpantavtalet 4r bindande, giltiga och verkstillbara.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Solvens

(a) Inga atgarder har vidtagits i syfte att erhélla betalningsanstand eller ackord, géldenédrsbyte eller
liknande uppgorelse med nagon av Lantagarens borgenérer.

(b)  Inget mote for Lantagarens aktiedgare eller ledning har sammankallats i syfte att dvervdga
beslut om, eller ansdkan om, eller insdndande av handlingar till domstol eller annan registrator
om, deras respektive konkurs, avveckling, férvaltning, rekonstruktion eller upplosning, och
inget sadant beslut har fattats.

(©) Ingen person har ansokt eller insint dokument till domstol eller annan registrator om
Lantagarens konkurs, avveckling, férvaltning, rekonstruktion eller uppldsning.

(d)  Inget beslut om Léantagarens konkurs, avveckling, férvaltning, rekonstruktion eller upplésning
har fattats.

(e) Ingen konkursforvaltare likvidator, forvaltare, rekonstruktor eller liknande befattningshavare
har forordnats for Lantagaren eller ndgon av Lantagarens tillgangar.

® Ingen av Lantagarens aktiedgare eller ledning har begirt forordnande av, eller ldmnat
meddelande om sin avsikt att forordna, en likvidator, konkursférvaltare, forvaltare,
rekonstruktdr eller liknande befattningshavare.

(g) Ingen annan motsvarande atgérd eller liknande forfarande har vidtagits i ndgon relevant
jurisdiktion dér Lantagaren bedriver sin verksamhet eller dger négra tillgdngar.

Icke-konflikt

Léntagarens ingaende och fullgorelse av de transaktioner som utfors i enlighet med Avtalet och
Huvudpantavtalet strider inte mot:

(a) lag eller foreskrift som é&r tillimplig pa Lantagaren,

(b)  Léntagarens bolagsordning, eller

(¢)  nagot visentligt avtal som &r bindande for Lantagaren eller ndgon av dess tillgangar.
Inget Avtalsbrott

Ingen hindelse uppriknad i punkt 12 (Uppsdgningsgrunder) har intréffat per denna dag eller kommer
att intrdffa i anledning av ingdendet av, eller fullgérandet av, de rittshandlingar som féretas under
Avtalet eller Huvudpantavtalet.

Tillstand

Alla tillstdnd som krdvs av Lantagaren i samband med intrddet i, fullgérandet, giltigheten och
verkstéllbarheten av, och transaktionerna angivna i Avtalet och Huvudpantavtalet har erhéllits eller
utférdats (sasom tillampligt) och har full verkan och effekt.

Riittsliga processer

Ingen domstolsprocess, skiljeforfarande eller administrativt forfarande mot Léntagaren pagar eller,
enligt dess kidnnedom, &r vilande eller hotande, som sannolikt kommer att avgoras till Lantagarens
nackdel och som, vid ett avgorande till Lantagarens nackdel, skulle ha en Visentlig Negativ Effekt.

Pari passu-ranking

Léantagarens forpliktelser enligt Avtalet och Huvudpantavtalet utgdr direkta och ovillkorliga
forpliktelser for Lantagaren som vid varje tidpunkt rankas &tminstone pari passu i forhallande till
Léntagarens alla andra nuvarande och framtida forpliktelser.

Lantagarens verksamhet

Léntagaren bedriver inte ndgon annan verksamhet &n att lana medel fran Langivaren enligt Avtalet
och lana vidare dessa medel till PropCo:s.

Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtal

De medel som hérror frén Lan som utbetalats under Avtalet har, och kommer att, 1dnas vidare till ett
PropCo som ett Koncerninternt Lén, genom ingéendet av ett Koncerninternt Lane- och
pantsittningsavtal.
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8.13
8.13.1

8.13.2

8.13.3

8.14

8.15

9.2

9.3
9.3.1

932

9.4
9.4.1

9.4.2

9.5

9.6

9.7

Juridiska fragor

Lantagaren efterlever alla tillimpliga lagar, forordningar och myndigheters foreskrifter, tillstdand och
beslut.

Det finns for tillfdllet inga omsténdigheter som kan forhindra eller stora efterlevandet i framtiden av
alla tillimpliga lagar, férordningar och myndigheters foreskrifter, tillstaind och beslut.

Det finns, savitt Lantagaren kénner till, inga miljoréttsliga eller andra ansprak som &r vilande eller
hotar Lantagaren, och det finns inga handlingar, forsummelser, hidndelser eller omstidndigheter som
rimligen kan forvéntas utgora grund for sdédana ansprak.

Kvittning

Varje PropCo har frénsagt sig all kvittningsréitt som det annars skulle kunna ha gjort géllande
gentemot Lantagaren, Langivaren eller nagon panthavare som erhallit sékerhet fran Lantagaren eller
Léngivaren.

Upprepning

Varje garanti som ges i denna punkt 8 (Garantier) ska anses upprepad av Léntagaren pa varje
Utbetalningsdag och pé varje Réntebetalningsdag.

Ataganden

Allmént

Lantagaren samtycker till att bli bunden av &tagandena i denna punkt 9 (Ataganden).

Finansiella rapporter

Lantagaren ska forse Langivaren med sin reviderade arsredovisning for varje rakenskapsar inom 120
dagar fran slutet av relevant period.

Information — diverse

Lantagaren ska forse Langivaren med kopior pa alla dokument som Léntagaren sént till samtliga eller
kategorier av sina aktiedgare och/eller borgendrer samtidigt dirmed.

P& Langivarens begdran, ska Lantagaren omgdende forse Léangivaren med sadan ytterligare
information om Fastigheterna, Lantagarens finansiella stdllning och verksamhet som Langivaren
skidligen begir.

Meddelande om Avtalsbrott och rittsliga processer

Lantagaren ska meddela Langivaren om en Uppsdgningsgrund och/eller ett Avtalsbrott foreligger
under Avtalet (och eventuella atgiarder som vidtagits for att avhjdlpa dem) genast da Lantagaren far
kidnnedom om dem.

Lantagaren ska, genast efter att ha fatt kinnedom ddrom, meddela Langivaren om domstolsprocess,
skiljeforfarande eller administrativt forfarande som (i) pagér, (ii) hotar att inledas av ett offentligt eller
statligt organ eller enhet eller genom ett formellt meddelande (genom brev fran advokat eller liknande)
eller (iii) 4r anhdngigt som, vid ett avgorande till Lantagarens nackdel, skulle kunna ha en Vésentlig
Negativ Effekt.

Andring av bolagsordning

Det ska inte ske nagon @ndring av Lantagarens bolagsordning.

Forindring av verksamheten

Lantagaren ska tillse att dess verksamhet inte dndras i forhéllande till den verksamhet som bedrivs pa
dagen for undertecknandet av Avtalet.

Forbud mot stillande av siikerhet

Med undantag for sdkerhet som stills i Huvudpantavtalet, ska Léntagaren inte limna pant eller
sikerhet eller lata nagon tidigare ldmnad pant eller sdkerhet bestd i ndgon av de till Langivaren
pantsatta tillgangarna enligt Huvudpantavtalet.
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9.8
9.8.1

9.8.2

9.9

9.10

9.11

9.12
9.12.1

9.12.2

9.12.3

9.124
9.12.5

9.12.6

Koncerninternt Line- och pantsittningsavtal

Lantagaren fér inte &ndra villkoren i nagot Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal utan
foregdende skriftligt godkédnnande fran Langivaren.

Lantagaren far inte bevilja nagon eftergift for ett PropCo avseende ett Koncerninternt Lane- och
pantsittningsavtal utan foregaende skriftligt godkdnnande fran Langivaren.

Hedging
Léntagaren ska inte ingd nagra arrangemang avseende hedging eller andra transaktioner med derivat.
Stimpelskatt

Léntagaren ska betala och halla Langivaren skadeslos avseende eventuell stimpelskatt, registrering
eller andra liknande skatter som ska betalas i anslutning till ingdendet, utforandet eller verkstéllandet
av Avtalet eller Huvudpantavtalet.

Forsikring

Léntagaren ska tillse att Fastigheterna halls fullvardesforsakrade pa villkor som vanligtvis tillimpas
i branschen. Om Lantagaren inte tillser att Fastigheterna ar forsdkrade enligt denna punkt, ska
Langivaren ha ritt att ta ut forsdkring eller betala premier under existerande forsékringsbrev for
Fastigheterna. Alla kostnader som uppstér i samband med detta ska Lantagaren ersétta och kravet pa
sadan ersdttning ska anses vara inrdknad i de Sakerstéllda Forpliktelserna.

Fastigheterna

Varje Fastighet ska vara en registerfastighet och relevant PropCo ska vara den civilrittsliga och
lagfarne dgaren eller tomtréttsinnehavare till Fastigheten.

Varje Fastighet méste vara hdnforlig till en av foljande Typkoder:
(a) 320 (hyreshusenhet, huvudsakligen bostider),

(b) 321 (hyreshusenhet, bostdder och lokaler)

(¢) 322 (hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad),
(d) 325 (hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler),

(e) 326 (hyreshusenhet, kontor inom industrimark),

® 420 (industrienhet, industrihotell),

(g) 423 (industrienhet, metall- och maskinindustri),

(h) 426 (industrienhet, annan tillverkningsindustri),

@) 431 (industrienhet, reparationsverkstad),

) 432 (industrienhet, lager),

(k) 820 (specialenhet, distributionsbyggnad),

0] 823 (specialenhet, vardbyggnad),

(m) 825 (specialenhet, skolbyggnad),

(n) 826 (specialenhet, kulturbyggnad), eller

(o) 829 (specialenhet, kommunikationsbyggnad).

Oaktat punkt 9.12.2 ska Fastighet for vilken en Typkod &ndras och ny Typkod tilldelas av relevant
myndighet, likvél parterna emellan, anses ofoérdndrad.

Varje Fastighet ska vara beldgen i ett Prioriterat Marknadsomrade.

Ingen Fastighet far vara samintecknad med nagon annan fastighet, och alla Pantbrev avseende varje
Fastighet ska utgéra pantbrev med bésta rdtt i sddan Fastighet. Ingen Fastighet far vidare utgora
sékerhet for annan forpliktelse dn de Sdkerstéllda Forpliktelserna.

Ingen Fastighet far vara under konstruktion eller vésentlig ombyggnad om det vésentligt paverkar
Fastighetens kassaflode negativt.
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9.12.7
9.12.8

9.13
9.13.1

9.13.2

9.133
9.14
9.14.1

9.14.2

9.15

10

11

12
12.1

12.2

Ingen Fastighets hyresintikter far till mer &n 20 procent komma frin bolag i ndgon Agares koncern.

For det fall en enskild hyresgést i ndgon Fastighet star for mer dn 85 procent av Fastighetens
hyresintékter, ska sddan hyresgédsts WALE vid Avtalets undertecknande vara minst 30 manader.

LTV

Lantagaren ska tillse att den sammanlagda summan Lén som ges avseende en enskild Fastighet inte
vid dagen for Avtalet 6verstiger ett LTV pa:

(a) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 423, 426, 431 eller 432, sextio (60) procent,
(b) om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,

(c¢)  om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,

(d) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och

(e) om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.

Vid tillimpningen av punkt 12.3 (Brott mot andra forpliktelser) intrdffar en Uppsdgningsgrund i de
fall den sammanlagda summan Lan som ges avseende en enskild Fastighet vid nagon tidpunkt
overstiger ett LTV pé sjuttiosju (77) procent (férutom vad géller Fastigheter med Typkod 322, 420,
423,426,431 och 432 da en Uppsédgningsgrund intréffar i de fall den sammanlagda summan Lan som
ges avseende en enskild Fastighet vid ndgon tidpunkt 6verstiger ett LTV pa sjuttiotva (72) procent).

LTV ska testas pé varje Testdag.
Fastighetsvirdering

Lantagaren ska inom femton (15) Bankdagar efter varje Testdag forse Langivaren med en Virdering
av varje Fastighet per sadan Testdag. En géng per kalenderar ska sddan Virdering vara en Fullstindig
Marknadsvérdering och en Desktop-vérdering (extern).

Langivaren ska, pa egen bekostnad, en géng om é&ret ha rétt att begdra en Fullstindig
Marknadsvirdering av valfritt Godként Vérderingsinstitut av varje Fastighet. Lantagaren ska tillse att
varje PropCo samarbetar vid en sddan Virdering genom att dverldmna information efterfragad av,
och tillata besok till Fastigheten(erna) av, relevant Godkéant Vérderingsinstitut.

Lanebasen

Inget Lan ska vid ndgon tidpunkt verstiga en summa som motsvarar Lanebasen for de Fastigheter
som finansieras av Lanet.

Ingivande av Pantbrevsansokningar

For det fall den sammanlagda summan Lén som ges avseende en enskild Fastighet (om Fastigheten
har Typkod enligt punkten 9.13.1(a) ovan) vid nagon tidpunkt Gverstiger ett LTV pa sjuttio (70)
procent respektive om den sammanlagda summan Lan som ges avseende en enskild Fastighet (om
Fastigheten har Typkod enligt punkten 9.13.1(b)-(e) ovan) vid nagon tidpunkt dverstiger ett LTV pa
sjuttiofem (75) procent, dger Langivaren inge Pantbrevsansokningar till inskrivningsmyndigheten.

Kvittning

Léantagaren avstdr hdrmed fran all kvittningsritt som Lantagaren annars skulle ha haft gentemot
Léngivaren eller nagon panthavare som erhéllit sdkerhet fran Langivaren.

Uppsédgningsgrunder
Uppsédgningsgrund

Var och en av de omstindigheter som anges i denna punkt 12 (Uppsdgningsgrunder) utgor en
Uppsdgningsgrund.

Utebliven betalning

Léntagaren underlater att pa Forfallodagen, och pa sadant sitt som anges i Avtalet, betala ett belopp
som Lantagaren enligt Avtalet ska betala, eller, om skélet till den uteblivna betalningen &r tekniska
eller administrativa fel, betalning ej sker inom tre (3) Bankdagar fran Forfallodagen.
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12.3
12.3.1

12.3.2

12.33

12.3.4

12.4
12.4.1

12.4.2

12.5

12.6

Brott mot andra forpliktelser

Lantagaren bryter mot ndgot villkor i Avtalet eller Huvudpantavtalet som inte nedan behandlas i denna
punkt 12 (Uppsdgningsgrunder).

Ingen Uppsédgningsgrund i punkt 12.3.1 intréffar savida Avtalsbrottet kan avhjilpas och avhjilpande
sker inom tre (3) manader frdn och med det tidigare av att Langivaren lamnar meddelande till
Lantagaren och att Lantagaren dr medveten om Avtalsbrottet.

Utan hinder av vad som anges in 12.3.1 och 12.3.2 intréffar ingen Uppsédgningsgrund enligt punkt
12.3.1 for ett brott mot punkt 9.13.2 (LTV) om inom tre (3) méanader fran och med det tidigare av att
Langivaren lamnar meddelande till Lantagaren och att Lantagaren &r medveten om Avtalsbrottet:

(a)  Léntagaren betalar ett belopp sa att LTV aterstélls till en niva som uppfyller kraven i punkt
9.13.1 (LTV) till LTV-kontot, och/eller

(b)  Léntagaren l6ser det relevanta Lanet i sin helhet.

For tydlighets skull innebér punkt 12.3.3 a) ovan att om inbetalning till LTV-kontot enligt punkt
12.3.3 a) ovan skett berdknas LTV som summan av beloppet av aktuellt Lan och beloppet som
inbetalts till LTV-kontot, dividerat med aktuell Fastighets vérde, enligt den senast tillgéngliga
Virderingen.

Oriktig Garanti

En garanti som Lantagaren ldmnat i enlighet med Avtalet eller i enlighet med Huvudpantavtalet ar
eller visar sig vara oriktig eller vilseledande.

Ingen Uppségningsgrund enligt punkt 12.4.1 intrdffar om Avtalsbrottet kan avhjdlpas och avhjilpande
sker inom tre (3) ménader frdn och med det tidigare av att Langivarna ldmnar meddelande till
Lantagaren och att Lantagaren dr medveten om Avtalsbrottet.

Avtalsbrott under andra avtal
Uppségningsgrund ska anses foreligga om nagot av nedanstaende intréffar:

(a) finansiell skuldsattning for Lantagaren betalas inte pa dess forfallodag (efter utgangen av
eventuellt tillamplig frist),

(b) finansiell skuldsdttning for (A) Léntagaren, (B) ett Koncernbolag (forutsatt att Langivaren ar
borgenir under sadan finansiell skuldsdttning), (C) Langivaren eller (D) nagot PropCo:

(1) forfaller i fortid,
(i)  forklaras forfallen pa begéran av borgenir, eller
(ii1)  kan forklaras forfallen i fortid eller forfallen pa begéran av borgendr,

i samtliga fall ovan, pa grund av att en uppsagningsgrund (pé vilket sdtt den &n beskrivs i det
relevanta avtalet) har intréffat, eller

(©) kreditram, laneram eller annat atagande under ett laneavtal (eller motsvarande avtal) att till
Lantagaren utbetala medel sdgs upp eller aterkallas pa grund av att en uppsdgningsgrund (pa
vilket sitt det 4n beskrivs i det relevanta avtalet) har intréffat.

Insolvens
Nagot av foljande intrdffar med avseende pa Léantagaren:

(a)  Lantagaren ér, eller anses enligt lag vara, insolvent eller oférmoget att betala sina skulder i takt
med att de forfaller,

(b)  Léntagaren medger att den ar oférmdgen att betala sina skulder i takt med att de forfaller,

(c)  Lantagaren stéller in betalningen av nagon av sina skulder eller tillkédnnager sin avsikt att gora
det,

(d) Léntagaren inleder, med anledning av faktiska eller forvintade finansiella svarigheter,
forhandlingar med en borgenédr om ackord eller annan betalningsuppgorelse av ndgon av sina
skulder, eller

(e) ett betalningsanstand beviljas med avseende pa nagon av Léntagarens skulder.
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12.7

12.8

12.9

12.10
12.10.1

12.10.2

12.10.3

12.11

12.12

13

Insolvensforfarande
(a)  Nagot av foljande intrdffar med avseende pa Lantagaren:

(1) atgdrd vidtas i syfte att astadkomma betalningsanstind, ackord eller liknande
uppgorelse med nagon av Lantagarens borgenérer,

(i) ett mote sammankallas med aktiedgarna, styrelsen eller andra ledande
befattningshavare i syfte att dverviga ett beslut eller ansékan om eller inldimnande av
dokument till domstol eller annan myndighet om Léantagarens avveckling, férvaltning
eller upplosning, eller ett sddant beslut fattas,

(iii) ndgon uppvisar en ansokan eller inldmnar dokument till domstol eller en annan
myndighet om Lantagarens avveckling, forvaltning eller uppldsning,

(iv)  beslut om Lantagarens konkurs, avveckling, forvaltning eller upplosning fattas av
domstol eller annan myndighet,

(v) konkursforvaltare, likvidator, forvaltare, eller liknande befattningshavare férordnas for
Lantagaren eller for ndgon av Lantagarens tillgéngar,

(vi) Léntagarens aktiedgare, ledning eller annan foretrddare begér forordnande av eller
uttrycker en avsikt att férordna en likvidator, konkursforvaltare, forvaltare, god man
eller liknande befattningshavare at Lantagaren, eller

(vil) nagon annan motsvarande atgird eller liknande forfarande vidtas i forhallande till
Léntagaren i ndgon jurisdiktion.

(b)  Punkt (a) &r inte tillimplig pa en begéran om likvidation eller konkurs som gors av en borgenér
och som bestrids i god tro och med vederborlig omsorg, och som avslas eller avskrivs inom
trettio (30) Bankdagar.

Borgenirsprocesser

Kvarstad, beslag, utmétning eller liknande hiandelse som paverkar tillgangar tillhdriga Léntagaren och
som inte upphdvs inom trettio (30) Bankdagar.

Tvangsinlésen

Fastighet, eller del ddrav, blir féremal for tvangsinldsen eller expropriation eller beslut fattas av stat
eller kommun om tvéngsinldsen.

Giltigheten av Avtalet och Huvudpantavtalet

Det é&r eller blir olagligt for Langivaren eller Lantagaren att uppfylla sina forpliktelser enligt Avtalet
eller Huvudpantavtalet.

Avtalet eller Huvudpantavtalet blir ogiltigt eller pastas av Lantagaren av nagon anledning vara
ogiltigt.

Lantagaren forklarar sig inte vara bunden av Avtalet eller Huvudpantavtalet eller tillkénnager en
avsikt att forklara sig inte vara bunden av ett Avtalet eller Huvudpantavtalet.

Agarforindring

Agaren upphér att vara direkt fgare till alla utgivna aktier i Lantagaren.
Konsekvenserna av en Uppségningsgrund

Om en Uppsidgningsgrund foreligger kan Langivaren efter eget fritt skon vélja att:

(a) forklara att Lanen &r helt eller delvis omedelbart forfallna till betalning, och/eller
(b)  realisera sikerheten som stéllts under Huvudpantavtalet, och/eller

()  vidta nadgon annan atgird (inklusive réttsliga, exekutiva eller andra rittsmedel) som finns
tillgénglig i forhallande till Lantagaren enligt géllande rétt eller sedvana i ndgon jurisdiktion.

Kostnader

Samtliga kostnader som Langivaren har haft i samband med Avtalet ska betalas av Léntagaren.
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14

15
15.1

15.2

15.3

16
16.1

16.2
17

17.1
17.2

17.3

Meddelanden
Meddelanden mellan parterna enligt Avtalet ska alltid anses ha kommit mottagaren tillhanda:

(a)  om avldmnat med bud: vid avldmnandet,

(b)  om avsédnt med rekommenderat brev: tre (3) Bankdagar efter avlimnande for postbefordran,
eller

(c)  om avsint med e-post: dagen for mottagandet, om mottagandet vederborligen bekriftas.
Adressandring ska meddelas part pa sétt som foreskrivs i denna bestdmmelse.
Overlitelser, etc.

Lantagaren far inte Overlata sina rdttigheter eller skyldigheter enligt Avtalet utan att i forvdag ha
inhdmtat Langivarens skriftliga medgivande.

Oaktat vad som anges i punkt 15.1 far Langivaren, utan Lantagarens samtycke, Gverlata eller pantsétta
sina rittigheter och skyldigheter enligt Avtalet i enlighet med villkoren under Léngivarens MTN-
program.

Lantagaren bekréftar och godkdnner att Léangivaren, efter att i enlighet med bestimmelserna i
Huvudpantavtalet, har fatt réttigheterna under det Koncerninterna Léane- och pantsittningsavtalet
Overlatna eller pantsatta till sig, far pantsitta och/eller Overlata sina réttigheter under
Huvudpantavtalet i enlighet med villkoren under Langivarens MTN-program.

Ovrigt

Langivaren ska ha rédtt att dndra eller justera Avtalet om nddvéndigt for att mdjliggdra Langivarens
efterlevnad av alla andra bestimmelser i andra avtal till vilket Langivaren &r eller kommer bli part
och som avser Langivarens finansiering.

Avtalet giller fran och med denna dag och till och med den dag for MTN-programmets upphdrande.
Tillimplig lag och forum
Svensk ritt ska tillimpas pa Avtalet.

Med reservation for vad som anges i punkt 17.3 ska tvister som uppkommer ur eller i samband med
Avtalet avgdras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Oaktat punkt 17.2 ska Langivaren &ven ha rétt att inleda forfaranden mot Lantagaren i annan domstol
som har behdrighet att avgora tvister med anknytning till Lantagaren eller ndgon av Lantagarens
tillgangar.

[underskrifter pa ndstfoljande sidal
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Avtalet har uppréttats i tva (2) originalexemplar, av vilka parterna erhallit varsitt.

[HOLDCO]

Namn: Namn:

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

Namn: Namn:
Namn: Namn:
Namn:
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MALL FOR HUVUDPANTAVTAL

[HOLDCO]

OCH

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

HUVUDPANTAVTAL
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HUVUDPANTAVTAL

Detta huvudpantavtal (”Avtalet”) &r inganget den 9 februari 2015

MELLAN:

(1)

2)

[Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467)] / [Diés Obligation Holding AB (org.nr 556912-
4471)] / [Fabege Finansnyckeln III AB (org.nr 556983-7601)] / [Platzer Finans Holding AB
(org.nr 556961-1030)] / [Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633)] [adress][e-post]
("Pantsiittaren”), och

Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-7229), c/o Hansan AB, Léastmakargatan
20, Box 7332, 103 90 Stockholm, Claes.helgstrand@hansan.se ("Panthavaren”).

BAKGRUND:

(A)

(B)

©
(D)

(E)

1.2

Enligt allmédnna villkor for ett MTN-program daterat pa eller omkring detta datum i vilka Panthavaren
ar emittent ("M TN-programmet”), har Panthavaren mojlighet att emittera MTN. Lan under MTN-
programmet ar sékerstéllda med pant i en pool av fordringar med vidhdngande sékerheter.

Enligt ett 1dneavtal mellan Pantséttaren som lantagare och Panthavaren som langivare ("HoldCo-
laneavtalet”) daterat detta datum eller omkring detta datum, har Panthavaren godként att bevilja
Pantséttaren vissa lanefaciliteter.

Pantséttaren kommer att vidareutldna medlen fran HoldCo-laneavtalet till ett PropCo enligt ett
Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal.

Under de Koncerninterna Léne- och pantsittningsavtalen kommer PropCo:s och PropCo-Andelsédgare
att stdlla vissa sékerheter till Pantséttaren for att sdkerstélla sina forpliktelser enligt de Koncerninterna
Léne- och pantsittningsavtalen.

Pantséttaren har samtyckt till att sdkerstélla sina forpliktelser under HoldCo-laneavtalet pa de villkor
som framgér av Avtalet. Vidare har Pantsittaren och Panthavaren samtyckt till att deras respektive
rattigheter under Avtalet pantsitts till Fordringshavare under MTN-programmet.

Definitioner

Begrepp och uttryck i Avtalet har samma innebdrd som de givits i HoldCo-laneavtalet, om inte annat
framgar héri.

I Avtalet anvénds vidare foljande definitioner:

”Belastning” avser pantrétt eller annan sdkerhetsritt eller réttighet som innehas i sékerhetssyfte.

“Borgensforbindelse” avser Agarens borgensférbindelser sdsom for egen skuld for HoldCo:s
forpliktelser gentemot Langivaren under Avtalet.

“Fastigheter” avser samtliga fastigheter och tomtratter som har pantsatts till Pantséttaren av ett
PropCo enligt ett Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal och “Fastighet” innebér en av dem.

”Fordringshavare” avser den som dr antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av en MTN.

“"Framtida Fordran” avser alla réttigheter som Pantséttaren har under samtliga Koncerninterna
Léne- och pantséttningsavtal som ingatts efter Avtalets undertecknande, inklusive, for tydlighets
skull, rétten till den Vidhdngande Sékerheten under sadana Koncerninterna Lane- och
pantsittningsavtal.

”Forvarade Dokument” avser de PropCo-Andelsbevis, samt kopia av aktiebok eller i forekommande
fall andelsbok, som har levererats till Pantséttaren och som ska forvaras av Pantsittaren enligt de
Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtalen, eller Tillskjutet Belopp som har dverforts till TB-
kontot.

”Koncerninternt Line- och pantsittningsavtal” avser laneavtal som ingatts mellan en PropCo-
Andelsdgare, Pantséttaren som langivare och ett PropCo som lantagare, och som finansierats genom
medel fran lan under HoldCo-laneavtalet.

”Leveransforbindelse” ar en leveransforbindelse utstilld av innehavaren av Pantbrev och/eller
PropCo-Andelsbevis som pantsitts enligt ett Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal, vilken ar
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3.1
3.1.1

(1) pa forhand godkénd av Sdkerhetsagenten; (ii) stélld till Sdkerhetsagenten; (iii) villkorad endast av
att viss betalning sker till utstdllaren; och (iv) innehéllande en forpliktelse for utstdllaren att
omedelbart efter mottagande av betalning sldppa tidigare sdkerhet over Pantbrev och/eller PropCo-
Andelsbevis och utan drojsmél 6verldmna aktuella handlingar till Sékerhetsagenten.

”LTV-kontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Swedbank AB (publ).

"MTN” avser en ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument och som utgdr del av 1an som utgivits av Panthavaren under MTN-programmet.

”Qaterkalleligt Betalningsuppdrag” ér ett betalningsuppdrag utstéllt av Bolaget till [kontoforande
bank], vilket dr pa forhand godként av Sékerhetsagenten, innehéllande en ovillkorlig och oéterkallelig
instruktion om betalning som innebdr och sdkerstéller att villkor om betalning uppstéllda i en
Leveransforbindelse kommer infrias genom att utbetalning av relevant belopp gors frén nagot av
Bolagets Pantsatta Konton;

”Pantsatt Konto” avser vardera av LTV-kontot, TB-kontot och Aterbetalningskontot.

”Pantbrev” avser samtliga elektroniska pantbrev i Fastigheterna, inklusive blivande elektroniska
pantbreven enligt Pantbrevsansokningar.

“Pantbrevsansokningar” avser samtliga ansokningar om uttagande av elektroniska pantbrev i
Fastigheterna som gors under Koncerninterna Laneavtal.

“Pantsittning” avser sakerhetsritten 6ver de Pantsatta Tillgdngarna som upplatits enligt Avtalet till
formén for Panthavaren.

”Pantsatta Tillgangar” avser Pantsittarens samtliga rittigheter under de Koncerninterna Lane- och
pantsittningsavtalen, inklusive for tydlighets skull Framtida Fordringar med Vidhéngande Sékerhet.

”PropCo” avser varje aktiebolag, handelsbolag eller kommanditbolag som &r part till ett
Koncerninternt Léne- och pantsittningsavtal med Pantsdttaren och en PropCo-Andelségare.

”PropCo-Andelsbevis” avser aktiebrev representerande samtliga aktier i relevant PropCo som ar
aktiebolag eller samtliga handelsbolagsandelsbevis eller kommanditbolagsandelsbevis
representerande samtliga andelar i relevant PropCo som &r handelsbolag.

“PropCo-Andelsiigare” avser varje bolag som dger samtliga aktier eller andelar i ett PropCo och
som &r part till ett Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal med Pantsittaren och ett PropCo.

”Sikerstillda Forpliktelser” avser Pantséttarens alla nuvarande och framtida forpliktelser (bade
faktiska och villkorade och oavsett om de innehas solidariskt eller delat, eller i annan form) gentemot
Panthavaren.

”TB-kontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 239-5 hos Swedbank AB (publ).

”Tillskjutet Belopp” avser ett belopp uppgaende till en (1) procent av aktuellt ldnebelopp som
pantsitts av PropCo-Andelsdgare under Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtal.

”Vidhingande Sikerhet” avser, i forhallande till ett Koncerninternt Lan, sikerheten for sddant 1lan
enligt samma Koncerninterna Léne- och pantsittningsavtal, bestdende av, for tydlighets skull,
Pantbrev i Fastigheter och PropCo-Andelsbevis eller Tillskjutet Belopp.

”Aterbetalningskontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Swedbank AB
(publ).

Pantséttningsforklaring

Pantsittaren pantsitter hirmed de Pantsatta Tillgdngarna (for tydlighets skull inklusive samtliga
rattigheter till och under Framtida Fordringar med Vidhingande Sidkerhet) till Panthavaren, till
sakerhet for Pantsittarens fullgérande av de Sakerstéllda Forpliktelserna.

Sikerhetsstruktur under MTN-programmet

Sékerhetsstrukturen under MTN-programmet &r f6ljande.

Pantséttaren ldmnar lan till PropCo enligt Koncerninterna Léane- och pantsittningsavtal. Under
Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtal erhaller Pantséttaren sdkerhet for sin fordran i form av
pantritt i PropCo-Andelsbevis eller Tillskjutet Belopp och Pantbrev i Fastigheter.
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4.1

4.2

4.3

5.2

53

Pantséttaren finansierar lan under Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtal genom att uppta lan
fran Panthavaren under HoldCo-laneavtal. Lan under HoldCo-ldneavtal motsvaras beloppsmaéssigt av
lan under Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtal. Under Avtalet erhéller Panthavaren sékerhet
for sina fordringar avseende lanet under HoldCo-ldneavtalet i form av pantritt i de Pantsatta
Tillgdngarna.

Panthavaren finansierar i sin tur lan under HoldCo-léneavtal genom att uppta lan i form av MTN fran
Fordringshavarna. Fordringshavarna erhéller enligt ett pant- och efterstallningsavtal sdkerhet for sina
fordringar avseende lan som Panthavaren upptagit under MTN-programmet i form av pantrétt i (i)
behallningen fran tid till annan pa de Pantsatta Kontona, (ii) réttigheterna under HoldCo-ldneavtalen
(for tydlighets skull inklusive HoldCo-lanen med Vidhéngande Sékerhet) samt (iii) réttigheter under
Borgensforbindelserna.

Fullbordande av Pantsiittningen

Koncerninterna Ldne- och pantsdttningsavtal

Pé dag som ett Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal ingas ska Pantséttaren:

(a)  underritta Panthavaren och Sdkerhetsagenten om detaljerna for sddant Koncerninternt Léne-
och pantséttningsavtal och bekréfta Pantsdttningen som upplétits 6ver sdédan Fordran, genom
att till Panthavaren och Sdkerhetsagenten 6versénda en bekréftelse om Pantséttningen i det
format som framgar av Bilaga 1 och

(b) i relevant Koncerninternt Lane- och pantsdttningsavtal underritta relevant PropCo och
relevant PropCo-Andelségare om Pantséttningen och tillse att PropCo:t respektive PropCo-
Andelsdgaren i relevant Koncerninternt Léne- och pantséttningsavtal bekréftar mottagandet av
sadan underrittelse.

Pantbrevsansokningar och Pantbrev

Pantséttaren ska pa dagen dd Koncerninternt Léne- och pantséttningsavtal ingds overlimna (i)
Pantbrevsansokningarna, vederborligen undertecknade, till Panthavaren eller person som Panthavaren
anvisar; samt (ii) tillse att Pantbreven som pantsitts till Pantséttaren enligt relevant Koncerninternt
Lane- och pantséttningsavtal finns tillgéngliga i pantbrevsregistret for flytt till Panthavarens, eller
sadan persons som Panthavaren anvisar, pantbrevsarkiv, alternativt Overldmna kopia pa
Leveransforbindelse tillsammans med Oaterkalleligt Betalningsuppdrag. Samtliga inteckningar enligt
Pantbrevsansokningarna ska omfattas av de Pantsatta Tillgdngarna enligt Avtalet.

PropCo-Andelsbevis, Tillskjutet Belopp

Pé& dag som ett Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal ingés ska Pantséttaren till Panthavaren
overlamna de Forvarade Dokumenten, alternativt Leveransforbindelse tillsammans med ett
Oaterkalleligt Betalningsuppdrag, avseende den Framtida Fordran for att forvaras av Panthavaren
(eller annan person som Panthavaren anvisar) och tillse att relevant PropCo-Andelsidgare underréttas
om Pantsdttningen (och pantséttningen) som upplétits hdrunder och tillse att PropCo-Andelsdgaren
bekraftar mottagandet av sadan underrittelse.

Bestiende sikerhet

Pantséttningen som upplats genom Avtalet ska vara en bestdende sdkerhet och ska inte betraktas som
upphdvd genom négon delbetalning eller avrikning av alla eller nidgon av de Sékerstillda
Forpliktelserna, och ska vara bindande tills Panthavaren (eller annan person som denne utsett) har
slappt sdkerheten enligt punkt 13.

Pantsittningen som upplatits genom Avtalet ar tillagg till, och paverkas inte pa négot sétt av, annan
nuvarande eller framtida pantséttning, borgensforbindelse eller annan sdkerhet som stéllts med
anledning av de Sékerstéllda Forpliktelserna.

Panthavaren har ritt att efter eget fritt skon besluta vilka sdkerhetsrétter och i vilken ordning sadana
sikerhetsritter ska tas i ansprak for fullgérandet av de Sakerstillda Forpliktelserna, och Pantséttaren
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6.2

6.3

7.2

ska inte vara beréttigad att gora ansprak pa annan sdkerhet som tillhandahallits Panthavaren for de
Séakerstdllda Forpliktelserna.

Garantier

Pantsittaren garanterar att:

(a) Pantsittaren ér ett aktiebolag som bildats och registrerats i enlighet med géllande svensk ritt,

(b) Pantséttaren dr behorig att inga, fullfolja och verkstélla, och har vidtagit alla nédvéandiga
atgdrder for att ingd, fullfolja och verkstélla Avtalet liksom de transaktioner som planeras
genom Avtalet,

(c) Avtalet utgor juridiskt bindande och giltiga forpliktelser for Pantsdttaren som ar verkstéillbara
enligt dess villkor,

(d) Pantsdttarens ingdende och efterlevnad av Avtalet strider inte emot Pantsdttarens
bolagsordning eller annan handling eller lag och férordning som Pantséttaren dr bunden av,

(e) alla nddvindiga medgivanden och befogenheter som erfordras i samband med ingéendet,
fullgérandet, giltigheten och verkstéllandet av Avtalet har erhallits och &r géllande, och

® varken Pantséttaren eller ndgon annan har vidtagit atgarder eller har inlett eller hotat att inleda
rattsliga forfaranden i syfte att astadkomma Pantséttarens konkurs, avveckling, fusion,
klyvning eller rekonstruktion av Pantséttaren eller en betydande del av Pantséttarens tillgangar
eller utseende av en likvidator, konkursforvaltare, rekonstruktor eller liknande.

Pantséttaren garanterar vidare att:
(a)  Pantséttaren kommer att inneha fullstdndig dganderatt till Framtida Fordringar, och

(b)  Pantsdttaren &r behorig att i enlighet med Avtalet rittsligt forfoga over de Pantsatta
Tillgangarna och den Vidhéngande Sékerheten och att ingen Belastning belastar i den
Vidhéngande Sékerheten eller ndgon del dérav, med undantag for sdkerheten som upplétits
héarunder eller under ndgot Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal.

Garantierna som givits i punkterna 6.1 och 6.2 ovan ska upprepas vid samma datum som garantierna
i punkt 8.15 i HoldCo-laneavtalet upprepas.

Pantsiittarens dtaganden

Om det inte uttryckligen tillats av HoldCo-laneavtalet ska Pantsittaren inte:

(a) upplata en sdkerhetsritt i de Pantsatta Tillgangarna, eller tillata att sddan sdkerhetsritt bestar,
forutom de sdkerhetsritter som upplatits genom Avtalet,

(b) sdlja, Overlata eller pa annat sitt forfoga 6ver de Pantsatta Tillgdngarna eller godkédnna séddant
forfogande,

(c) vidta eller tilldta nagon atgérd varigenom rattigheter kopplade till de Pantsatta Tillgdngarna
andras,

(d) efterge, justera, dndra, uppdatera, avrikna, ersitta eller uppséga de Pantsatta Tillgdngarna eller
nagon réttighet déri, eller

(e)  vidtaeller tillata ndgon atgérd som kan, eller skiligen kan forvintas att, ha en vésentlig negativ
inverkan pa de Pantsatta Tillgangarna eller Panthavarens réttigheter hdarunder.

Pantsittaren ska bistd Panthavaren i utforandet av nodvindiga eller 6nskvirda registreringar med
hénsyn till de Pantsatta Tillgangarna, inklusive, for tydlighetens skull, hos Lantmateriet.
Pantrealisation

Om en Uppsdgningsgrund har intrdffat och Panthavaren har forklarat de Sdkerstdllda Forpliktelserna
helt eller delvis forfallna till betalning, far Panthavaren férutom andra rattsmedel som anges héri eller
som annars &r tillatna enligt lag, inom ramarna for tvingande lag, pa sétt som Panthavaren bestimmer
och utan att i forvdg underrétta Pantséttaren, realisera de Pantsatta Tillgdngarna helt eller delvis
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10

11

12
12.1

12.2

genom en eller flera forséljningar utan nagra som helst ansprak fran Pantséttaren. Handelsbalken 10
kap. 2 § ska inte gilla for Pantséttningen enligt Avtalet eller vid realisation av Pantsatta Tillgdngarna.

Anvindning av realisationsintikter

Alla belopp som Panthavaren erhéller genom att utdva sina rattigheter under Avtalet eller enligt lag
ska anvéndas for att fullgéra de Sékerstéllda Forpliktelserna pé det sétt och i den ordningsf6ljd som
Panthavaren bestimmer. Panthavaren ska redovisa for Pantsattaren utkomsten av pantrealisationen
samt redovisa eventuellt Overvirde till Pantsittaren.

Avstiende fran invindningar

Pantsédttarens forpliktelser under Avtalet ska inte paverkas av nadgon handling, underlatenhet, eller
annan omstindighet som, om det inte vore for denna bestimmelse, skulle upphiva eller reducera
Pantsdttarens forpliktelser under Avtalet (utan begrdnsning och oavsett om Pantsdttaren har
kidnnedom dirom eller inte) inklusive:

(a)  avstaendeforklaring, ackord eller medgivande som vid nagon tidpunkt beviljats eller utarbetats
med tredje part,

(b)  frislappandet av tredje part enligt villkoren i offentligt ackord eller 6verenskommelse med
nagon borgenér i nagot av koncernbolagen,

(c)  oformaga eller avsaknad av befogenhet, behorighet eller rittskapacitet eller upplosning eller
forandring i status av tredje part,

(d)  &andringar, fornyelser, tillagg, forldngning (oavsett forfallna eller inte) eller omformulering (i
samtliga fall oavsett om de dr grundldggande eller av annan natur) eller ersdttning av annat
dokument eller sékerhet,

(e)  omdjlighet att verkstélla, olaglighet, omintetgdrande eller ogiltighet av persons forpliktelser
enligt annat dokument eller sidkerhet i den omfattningen att Pantséttarens forpliktelser under
Avtalet ska forbli giltiga och tolkas i enlighet ddrmed som om det inte existerade ndgon
omdjlighet att verkstilla, olaglighet, omintetgdérande eller ogiltighet, och

® uppskov, fullgérande, nedsattning, omojlighet att bevisa eller annan liknande omstandighet
som paverkar annan persons forpliktelse orsakat av omorganisation, offentligt ackord,
insolvens, likvidation eller uppldsning, eller av lag, forfattning eller beslut, innebdrande att
alla sddana omstindigheter inte ska forta Pantsattarens forpliktelser under Avtalet.

Kostnader

Pantsdttaren ska omedelbart pd Panthavarens begiran i samband med upplatandet, bevarandet,
fullbordandet eller verkstéllandet av Pantsdttningen betala for alla kostnader och utgifter (inklusive
och inte begrinsat till stimpelskatt och juridiska arvoden). Pantséttaren ska ersétta Panthavaren for
alla sddana kostnader och utgifter. Alla sddana kostnader och utgifter ska omfattas av de Sékerstéllda
Forpliktelserna.

Slippande av sikerheten

Nér Pantsdttaren enligt Panthavarens skéliga uppfattning oaterkalleligen har fullgjort alla sina
forpliktelser gentemot Panthavaren, ska Panthavaren utan drojsmal vidta atgarder for att sldppa
sikerheten som upplatits under Avtalet genom att i enlighet med Pantséttarens skriftliga instruktioner
overfora Pantbreven, Pantbrevsansokningar och Foérvarade Dokument och vidta de dvriga atgirder
som dr nodvandiga for ett aterstdllande av sidkerheten.

Nir ett Lan under HoldCo-léneavtalet enligt Panthavarens skéliga uppfattning oéterkalleligen har
aterbetalats, ska Panthavaren utan drojsmal vidta atgdrder for att sldppa sdkerheten Sver de
Koncerninterna Lanen som hénfor sig till sddant Lan och som upplatits under Avtalet genom att i
enlighet med Pantséttarens skriftliga instruktioner dverfora relevanta Pantbrev, Pantbrevsansdkningar
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12.3

13

13.1

13.2

14

15
15.1

15.2

16
16.1

16.2

17
17.1

17.2

18

19
19.1

och returnera Forvarade Dokument och vidta de Ovriga atgérder som &r nodvindiga for ett
aterstdllande av sadan sékerhet.

Nar Pantsittaren till Panthavaren erlagt betalning for ett belopp men det enligt Panthavaren finns risk
for att betalningarna ogiltigforklaras eller pa annat sitt asidoséttas i konkurs, eller andra liknande
forfaranden, ska sadant belopp inte betraktas som oéterkalligen betalat enligt Avtalet.

Ansvarsbegrinsning

Panthavaren ska inte hallas ansvarig for ndgon skada som uppstar pga svensk eller utlédndsk lag, eller
svensk eller utlindsk myndighetsatgird, eller krigshdndelse, strejk, lockout, bojkott, blockad eller
annan liknande omstdndighet. Forbehallet i fridga om strejker, lockouts, bojkotter och blockader giller
dven om Panthavaren sjdlv vidtar sadana atgérder eller dr foremal for sddana atgdrder. Om sadana
hinder som beskrivs ovan skulle foreligga for Panthavaren att vidta atgérder till fullgdrandet av
Avtalet, far sddana atgdrder skjutas upp till dess att hindret undanrgjts.

Skada som har uppstatt i annat fall ska inte erséttas av Panthavaren sévida inte sddana skador orsakats
av grov vardloshet eller uppsétlig forsummelse. Panthavaren ansvarar inte i nagot fall for indirekt
forlust.

Ytterligare assistans

Pantséttaren ska vidta alla sddana dtgérder som ar tillgéngliga for denne (inklusive men inte begréansat
till ingivande av ansékningar och registreringar) och ska verkstilla alla sddana dokument (inklusive
uppdrag, Overforingar, inteckningar, avgifter, meddelanden och instruktioner) som Panthavaren
skidligen anser nodvéndiga for att upplata, fullborda, skydda och underhélla sdkerheten som beviljats
enligt Avtalet.

Meddelanden

Meddelanden mellan parterna enligt Avtalet ska alltid anses ha kommit mottagaren tillhanda:

(a)  om avldmnat med bud: vid avldmnandet,

(b) om avsidnt med rekommenderat brev: tre Bankdagar efter avlimnande for postbefordran, eller

(c) om avsint med e-post: dagen for mottagandet, om mottagandet vederborligen bekréftas.

Adresséndring ska meddelas part pa sétt som foreskrivs i denna bestammelse.

Overlatelser, etc.

Pantséttaren far inte Gverléta eller dverfora ndgon del av sina réttigheter eller skyldigheter under
Avtalet utan att forst ha erhallit Panthavarens skriftliga godkdnnande.

Pantséttaren bekriftar och samtycker till att Panthavaren, efter att Pantséttaren har overlatit eller
pantsatt rittigheterna under Avtalet till denne, far pantsitta och/eller dverléta alla eller delar av sina
rattigheter under Avtalet i enlighet med villkoren under Panthavarens MTN-program.

Ovrigt

Avtalet far endast dndras genom en skriftlig handling som vederbdrligen undertecknats av
Pantsdttaren och Panthavaren. Inga dndringar, uppségningar, justeringar eller avstaendeforklaringar
fran négon foreskrift eller villkor i Avtalet ska vara bindande for parterna sdvida det inte har
genomforts skriftligen.

Avtalet géller fran och med denna dag och till och med den dag for MTN-programmets upphérande.

Avtalsexemplar

Avtalet far undertecknas i hur manga exemplar som helst och vardera ska betraktas som ett original.
Vardera part kan ingd Avtalet genom att underteckna sddant avtalsexemplar.

Tillimplig lag och forum

Svensk ritt ska tilldmpas pa Avtalet.
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19.2 Med reservation for vad som anges i punkt 19.3 ska tvister som uppkommer ur eller i samband med
Avtalet avgdras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

19.3 Oaktat punkt 19.2 ska Panthavaren dven ha ritt att inleda forfaranden mot Pantséttaren i annan

domstol som har behdrighet att avgora tvister med anknytning till Pantsdttaren eller ndgon av
Pantséttarens tillgdngar.

[underskrifter pd néstfoljande sidal
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Avtalet har uppréttats i tva (2) originalexemplar, av vilka parterna erhallit varsitt.

[HOLDCO]

Namn: Namn:

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

Namn: Namn:
Namn: Namn:
Namn:
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MALL FOR KONCERNINTERNT LANE- OCH PANTSATTNINGSAVTAL

[PROPCO]

[PROPCO-ANDELSAGARE]

OCH

[HOLDCO]

LANE- OCH PANTSATTNINGSAVTAL
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LANE- OCH PANTSATTNINGSAVTAL

Detta lane- och pantséttningsavtal (" Avtalet”) ar inganget den [datum]

MELLAN:
(1)
2)
3)

[PropCo] (org.nr [...]), [adress][e-post] ("Lantagaren”),
[Aktie-/andelsdgare] (org.nr [...]), [adress][e-post]] (’PropCo-Andelsigaren”), och

[Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467)] / [Dios Obligation Holding AB (org.nr 556912-
4471)] / [Fabege Finansnyckeln IIT AB (org.nr 556983-7601)] / [Platzer Finans Holding AB
(org.nr 556961-1030)]/ [Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633)], [adress][e-post]
("Langivaren”).

BAKGRUND

(A)

(B)

1.1

1.2

Enligt allménna villkor for ett MTN-program daterat pa eller omkring detta datum i vilka Emittenten
(definierat nedan) ar emittent ("MTN-programmet”), har Emittenten mojlighet att emittera MTN.
Lan under MTN-programmet &r sdkerstéllda med pant i en pool av fordringar med vidhédngande
sdkerheter.

MTN emitteras for att (via Langivaren) finansiera bland annat Lantagarens Fastighet. Lanet under
Avtalet upptas for att finansiera Fastigheten och kommer att utgora sékerhet for MTN. Lantagaren,
Langivaren och PropCo-Andelsdgaren har samtyckt till att deras respektive réttigheter under Avtalet
pantsitts till Emittentens fordringshavare under MTN-programmet.

Definitioner

Begrepp och uttryck i Avtalet har samma innebord som de givits i ett ldneavtal mellan Langivaren
som lantagare och Emittenten (enligt definition nedan) som langivare ("HoldCo-laneavtalet™) daterat
den [...], om inte annat framgar héri.

I Avtalet anvénds vidare foljande definitioner:

”Avtalsbrott” avser en Uppsédgningsgrund eller annan héndelse eller omsténdighet som anges i punkt
13 (Uppsdgningsgrunder) vilken kan (efter ett avgorande enligt Avtalet, vid utgéngen av en frist, vid
meddelande om uppségning eller genom en kombination av dessa) resultera i en Uppségningsgrund.

”Bankdag” avser dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betraffande
betalning av skuldebrev &r likstélld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstéllda med allmén helgdag.

”Belaningsvirde” avser begransningen for Fastighetens LTV enligt punkt 8.13.1 multiplicerat med
Fastighetens marknadsvérde enligt den senast tillgéngliga Varderingen av Fastigheten.

“Borgensforbindelse” avser Agarens borgensforbindelser sdsom for egen skuld for Langivarens
forpliktelser gentemot Emittenten under HoldCo-laneavtalet.

”Ekonomisk Vakansgrad” avser, for Fastigheten, och uttryckt i procent (a) marknadshyran for
vakanta ytor ("Uppskattad Hyra”) dividerad med (b) summan av Uppskattad Hyra och faktisk hyra
for uthyrda ytor. Marknadshyran ska vara den av (i) Godként Viarderingsinstitut, i samband med en
Fullstindig Marknadsvirdering eller en Desktop-vérdering (extern), eller (ii) ett Koncernbolag, i
samband med en Desktop-virdering (intern), uppskattade marknadshyran. For det fall ett
Koncernbolag uppskattat marknadshyran ska, om Sidkerhetsagenten sa skéligen begédr, sadan
uppskattning verifieras av extern virderare.

“Emittenten” avser Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-7229).
”Fastigheten” avser fastigheten eller tomtritten som specificeras i Bilaga 1(i).

”Fordringshavare” avser den som é&r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av en MTN.

”Fullmakten” avser till Sdkerhetsagenten stilld och &verlimnad fullmakt fran Lantagaren dar
Sékerhetsagenten befullméktigas att underteckna Pantbrevsansokningar och foretrdda Lantagaren vid
ingivande av Pantbrevsansokningar enligt Bilaga 4.

“Fullstindig Marknadsvirdering” avser en virdering av en Fastighet, gjord av ett Godkint
Virderingsinstitut enligt den vid vérderingstidpunkten senaste upplagan for virderingshandledning
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for SFI/IPD Svenskt Fastighetsindex (eller om sddan handledning upphdr, annan motsvarande praxis),
med vérdetidpunkt per den aktuella Testdagen.

”Funding-kostnader” avser Langivarens skiliga funding-kostnader for det relevanta Lénet under
den aktuella tidsperioden, vilka meddelas av Langivaren till Lantagaren.

“Forfallodag” avser forfallodagen enligt Bilaga 2.

”HoldCo-ldn” avser lan mellan Emittenten som léngivare och Langivaren som lantagare vilket ar
sékerstillt genom (i) Huvudpantavtalet och (ii) relevant Borgensforbindelse.

”Huvudpantavtalet” avser pantavtalet daterat den [datum] mellan Langivaren som pantséttare och
Emittenten som panthavare under vilket Langivaren pantsatt sina rittigheter under Avtalet med
vidhdngande sékerhet (d.v.s. den sékerhet som upplétits enligt punkt 6).

”Koncern” avser den koncern dir Agaren utgdér moderbolag.
”Koncernbolag” avser varje foretag inom Koncernen.

”Leveransforbindelse” ir en leveransforbindelse utstilld av innehavaren av Pantbrev och/eller
PropCo-Andelsbevis som pantsitts enligt ett Koncerninternt Lane- och pantséttningsavtal, vilken ar
(i) pé forhand godkédnd av Sékerhetsagenten; (ii) stélld till Sdkerhetsagenten; (iii) villkorad endast av
att viss betalning sker till utstdllaren; och (iv) innehallande en forpliktelse for utstéllaren att
omedelbart efter mottagande av betalning sldppa tidigare sdkerhet over Pantbrev och/eller PropCo-
Andelsbevis och utan drojsmél overldmna aktuella handlingar till Sdkerhetsagenten.

”LTV” avser, vid varje given tidpunkt, férhallandet mellan Lanet och vérdet av Fastigheten (enligt
den senast tillgdngliga Virderingen).

”Lan” avser lanet som Langivaren har beviljat Lantagaren i enlighet med avsnitt 2.1 (Beviljande av
lan).

”Lanebasen” avser det lagsta av:

(a)  Fastighetens Belaningsvirde; och

(b)  Pantbrevens sammanlagda belopp.
”Lanebeloppet” avser Lanets belopp enligt bilaga 2.

"MTN” avser en ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument och som utgor del av 1an som utgivits av Emittenten under MTN-programmet.

”Qaterkalleligt Betalningsuppdrag” ér ett betalningsuppdrag utstéllt av Bolaget till [kontoférande
bank], vilket ar pa forhand godként av Sdkerhetsagenten, innehallande en ovillkorlig och oéterkallelig
instruktion om betalning som innebédr och sékerstiller att villkor om betalning uppstéllda i en
Leveransforbindelse kommer infrias genom att utbetalning av relevant belopp gors frén nagot av
Bolagets Pantsatta Konton;

”Pantbrev” avser samtliga de elektroniska pantbreven som é&r uttagna i Fastigheten vid Avtalets
undertecknande och som specificeras i bilaga 1(i) samt de blivande elektroniska pantbreven enligt
Pantbrevsansokningarna.

”Pantbrevsansékningar” avser, om relevant, de ansokningar om uttagande av elektroniska pantbrev
i Fastigheten som framgér av Bilaga 1(ii) av vilka Pantbrevsansdkningarnas (tillsammans med
Pantbrev) belopp ska motsvara minst 100 procent av Lanebeloppet.

”Pantsatta Konton” ir Bolagets konton hos Ledarbanken vilka &r pantsatta enligt Huvudpantavtalet;

“Pantsatta Tillgangar” avser (i) behallningen frén tid till annan pa de Pantsatta Kontona, (ii)
rattigheterna under HoldCo-ldneavtalen (for tydlighets skull inklusive HoldCo-lanen med
Vidhédngande Sakerhet) samt (iii) Emittentens rittigheter under Borgensforbindelserna.

”Prioriterat Marknadsomrade” avser [Catena: omradet ldngs motorvigarna E4, E6, E20 och E22
mellan Malmo, Helsingborg, Goteborg och Stockholm samt knutpunkterna Nissjo, Katrineholm och
Hallsberg ldngs jarnvdgsbanan]| [Difs: titorterna Borldnge, Falun, Gévle, Luled, Skelleftea,
Sundsvall, Umed samt Ostersund] [Fabege: Stockholms innerstad, dvs. Stockholm city, Sédermalm,
Norrmalm, Ostermalm och Kungsholmen, Hammarby Sjéstad samt Solna, dvs. Solna Business Park
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och Arenastaden] [Platzer: Goteborgs kommun, Modlndals kommun samt Hirryda kommun]
[Wihlborgs: Malmé kommun, Lunds kommun, Helsingborgs kommun samt Burlévs kommun].

”PropCo-Andelar” avser samtliga aktier, handelsbolagsandelar eller kommanditbolagsandelar i
Léantagaren vilka specificerats under rubriken ”PropCo-Andelar” i bilaga 1(i), inklusive rétt till
utdelning, och alla framtida aktier, handelsbolagsandelar eller kommanditbolagsandelar samt alla
konvertibler och teckningsoptioner och liknande réttigheter som kan komma att utges av Lantagaren.

“PropCo-Andelsbevis” avser aktiebreven (jamte forekommande kuponger och talonger) eller, om
forekommande, handelsbolagsandelsbevisen eller kommanditbolagsandelsbevisen som representerar
samtliga PropCo-Andelar.

”Riéntan” avser ett belopp som motsvarar summan av Funding-kostnaderna.
”Rintebetalningsdag” avser rintebetalningsdag enligt bilaga 2.

”Riénteperiod” avser varje period som startar den forsta dagen efter en Réntebetalningsdag och som
slutar och innefattar ndstkommande Réntebetalningsdag, ddr den forsta Rénteperioden borjar pa
Utbetalningsdagen.

”Sikerstillda Forpliktelser” avser (i) Lantagarens forpliktelser gentemot Langivaren under Avtalet
samt (ii) samtliga Koncernbolags forpliktelser gentemot Langivaren i anledning av lan som
Langivaren beviljat Koncernbolaget pa villkor som motsvarar Lanet.

“Testdag” avser den sista dagen i varje kalenderkvartal med start den [datum].

“Tillskjutet Belopp” avser ett belopp uppgéende till en (1) procent av Lanebeloppet enligt Avtalet,
som framgar av bilaga 1(i), och som star pa TB-kontot som ska pantsittas av PropCo-Andelsdgaren
istéllet for och i de fall ingen pantséttning av PropCo-Andelar sker under Avtalet.

”Typkod” avser en Fastighets taxeringsméssiga typkod.
”Uppséigningsgrund” avser en hindelse som anges i punkt 13 (Uppsdgningsgrunder).

”Utbetalningsdagen” avser dag som infaller tre (3) Bankdagar (eller sddan annan dag som
overenskommits mellan Langivaren och Léntagaren) efter det att villkoren som anges i punkt 3
(Villkor for utbetalning) har uppfyllts.

”Vidhingande Sékerhet” avser sikerheten for HoldCo-lanet som stélls av Langivaren till forman
for Emittenten under Huvudpantavtalet, bestdende av, for tydlighets skull, Langivarens rattigheter
under Avtalet med dértill vidhdngande sékerhet.

”Visentlig Negativ Effekt” avser en visentlig negativ effekt pa:

(a)  Léntagarens verksamhet, rérelse, tillgdngar, ekonomiska forhallanden eller affirsméjligheter,
(b)  Lantagarens eller PropCo-Andelsigarens mdjligheter att fullgéra sina taganden enligt Avtalet,
(c)  Fastighetens virde, eller

(d)  Avtalets giltighet eller verkstillbarhet, eller giltigheten av eller prioriteten for den sikerhet som
stillts enligt Avtalet eller Langivarens réttigheter eller rattsmedel enligt detsamma.

"WALE” avser, for en given Fastighet, Fastighetens hyreskontrakts viktade genomsnittliga
kvarvarande hyrestid, utom vid tillimpning av punkt 8.12.8, d& "WALE” avser relevant hyresgésts
hyreskontrakts viktade genomsnittliga kvarvarande hyrestid.

“Agaren” avser [Catena AB (publ) (org.nr 556294-1715) / Dios Fastigheter AB (publ) (org.nr
556501-1771) / Fabege AB (publ) (org.nr 556049-1523) / Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
(org.nr 556746-6437) / Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (org.nr 556367-0230)].

Lan
Beviljande av Lan

I enlighet med villkoren i Avtalet tillhandahéller Langivaren ett Lan till Lantagaren pa ett belopp som
motsvarar Lanebeloppet. Langivaren ska pa Utbetalningsdagen betala ut Lanet med ett engangsbelopp
till ett av Lantagaren angivet konto.
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2.2

23

3.1
3.1.1

4.1
4.1.1

Betalningsutfistelse

Léntagaren atar sig att aterbetala Lanebeloppet samt att betala Rénta (faststélld enligt nedan) enligt
villkoren i Avtalet.

Underrittelse om och bekriiftelse av pantséttning

Langivaren underrdttar harmed Léantagaren och PropCo-Andelsdgaren, och Lantagaren och PropCo-
Andelsdgaren bekréaftar harmed att den har blivit underrdttad om (i) att Langivaren pantsatt sina
rattigheter under Avtalet (inklusive Lanet med vidhdngande sédkerhet) till Emittenten, och (ii) att
Emittenten i sin tur pantsatt rattigheter enligt HoldCo-laneavtalet pd Langivaren (med vidhdngande
sdkerhet enligt punkt (i) ovan) till Fordringshavarna under sitt MTN-program, representerade av
Sékerhetsagenten, och till Sékerhetsagenten varfor samtliga betalningar under Avtalet som inte utgor
betalning av Rinta, till dess att Sikerhetsagenten meddelar annat, ska goras till Aterbetalningskontot
eller till Sakerhetsagenten enligt dennes instruktioner. For undvikande av missforstand kan betalning
med Sdkerhetsagentens godkénnande ske genom kvittning och betalning av Rénta erldggas direkt till
Langivaren eller till person som Léangivaren anvisar.

Villkor for utbetalning
Dokument

Langivarens skyldighet att utbetala Léanet &r villkorat av att pa avtalsdagen och pa Utbetalningsdagen
ska:

(a)  Léngivaren ha mottagit de dokument som listas i Bilaga 3 till Avtalet i form och med innehall
tillfredsstédllande for Langivaren,

(b)  inget Avtalsbrott foreligga, och
(c)  alla garantier i punkt 7 (Garantier) vara uppfyllda.
Langivarens skyldighet att utbetala Lanet ar vidare villkorat av att:

(a)  Langivaren har tillgang till finansiering fran Emittenten med minst ett belopp motsvarande
Lénet.

(b)  Lénet inte Gverstiger en summa som motsvarar Lanebasen.

(¢)  Om Fastigheten har Typkod 322, fir den Ekonomiska Vakansgraden inte verstiga fem (5)
procent och Fastighetens WALE ej understiga 30 manader.

(d) Om Fastigheten har Typkod 420, 423, 426, 431, 432 eller 820 fir den Ekonomiska
Vakansgraden inte Overstiga fem (5) procent och Fastighetens WALE ej understiga 24
manader.

(e) Om Fastigheten har Typkod 320, 321, 325, 326, 823, 825, 826 eller 829 far den Ekonomiska
Vakansgraden inte dverstiga 10 procent och Fastighetens (dock ej tillampligt pa Fastighet med
Typkod 320) WALE ej understiga 24 manader.

® Lanet inte vid dagen for Avtalet overstiger ett LTV pé:
(i) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 423, 426, 431 eller 432, sextio (60) procent,
(i) om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,
(iii) om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,
(iv) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och
(v) om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.
Aterbetalning och fortida betalning
Aterbetalning

Lanet ska, med beaktande av vad som anges 1 punkt 2.3, aterbetalas inom fem (5) Bankdagar efter att
Lantagaren mottagit Langivarens begéran om detta, dock senast pa Forfallodagen.

Emittenten har rdtt att intill dess aterbetalning sker, genom skriftligt meddelande till Lantagaren
besluta om forldngning av Forfallodagen med upp till tolv (12) ménader.
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4.2
4.2.1

422

5.1
5.1.1
5.1.2

5.2

6.1
6.1.1

6.1.2

Fortida aterbetalning

Lantagaren far, med Emittentens och Langivarens tillstdind och med beaktande av vad som anges i
punkt 2.3, betala tillbaka Lénet (inklusive, for tydlighets skull, eventuell ranteskillnadserséttning samt
andra eventuella dértill relaterade kostnader som Léngivaren adragit sig) tillsammans med upplupen
Rénta fore Forfallodagen.

Till undvikande av otydlighet ska Langivaren och Lantagaren inhdmta Emittentens tillstand till
aterbetalning innan aterbetalning sker.

Rinta
Berikning av rinta
Lan 16per med Réntan under den relevanta Rénteperioden.

Vid betalningsdrojsmal utgér drojsmélsrinta pa det forfallna beloppet fran Forfallodagen till och med
den dag da betalning erldggs efter en réntesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR
under den tid drojsmalet varar, med tilligg av tva (2) procentenheter.

Betalning av rinta

Lantagaren ska betala upplupen Rénta pa Lénet pa varje Riantebetalningsdag.

Sédkerhet, pantsittningsforklaring och sikerhetsstruktur

Pant i Fastighet, PropCo-Andelar, Tillskjutet Belopp

Sakerhet for Lanet sker och stélls i foljande egendom, enligt vad som vidare framgar av bilaga 1(i):

[Till fortydligande - ett (1) av foljande tva (2) alternativ viljs av Ldntagaren infor Avtalets
undertecknande — det alternativ som inte dr tilldmpligt tas sdledes bort infor Avtalets undertecknande:

[Alternativ a: Pant i samtliga Pantbrev i Fastigheten (varvid inga Pantbrevsansokningar férekommer)
motsvarande 100 procent av Lanebeloppet och pant i Tillskjutet Belopp, enligt vad som framgér av
bilaga 1(1)].

[Alternativ b: pant i samtliga Pantbrev i Fastigheten (exklusive Pantbrevsansokningar) motsvarande
minst 50 procent av Lanebeloppet och pant i PropCo-Andelar enligt vad som framgar av bilaga 1(i).

[I de fall Pantbrev (exklusive Pantbrevsansokningar) motsvarar mindre dn 100 procent av
Lanebeloppet ska dven Pantbrevsansokningar éverlimnas i enlighet med vad som anges nedan. ]

[Om alternativ (a) ovan valts: Lantagaren pantsitter hdrmed Pantbreven (och dérigenom Fastigheten)
(exklusive Pantbrevsansdkningar) motsvarande minst 100 procent av Lanebeloppet och PropCo-
Andelsdgaren pantsitter harmed behéllningen pa TB-kontot (d.v.s. Tillskjutet Belopp), enligt vad som
framgér av bilaga 1(i), till Langivaren som sékerhet for de Sakerstéllda Forpliktelserna.]

[Om alternativ (b) ovan valts: Lantagaren pantsitter hdrmed Pantbreven (och dédrigenom Fastigheten)
och PropCo-Andelsédgaren pantsétter hairmed PropCo-Andelarna, enligt vad som framgéar av bilaga
1(i), till Langivaren som sékerhet for de Sékerstdllda Forpliktelserna. Oaktat vad som stadgas i
foregdende mening, ska PropCo-Andelségaren ha ritt att erhalla utdelning pa PropCo-Andelarna fram
till dess att en Uppsdgningsgrund har intrdffat under forutsittning att en Uppsédgningsgrund inte
intriffar pa grund av en sadan utdelning.]

Lantagaren ska pa dagen for Avtalet tillse att samtliga utfardade Pantbrev (d.v.s. exklusive eventuella
Pantbrevsansokningar) finns tillgdngliga i pantbrevsregistret for flytt till Langivarens pantbrevsarkiv,
eller till det pantbrevsarkiv som Langivaren anvisar.

Lantagaren ska pad dagen for Avtalet Gverlamna samtliga forekommande Pantbrevsansékningar,
vederborligen undertecknade men odaterade, till Langivaren eller person som Langivaren anvisar,
tillsammans med behorighetshandlingar som visar att den eller de personer som har undertecknat
Pantbrevsansokningarna fran tid till annan &r behdriga att gora det. Sékerhetsagenten har enligt nedan
ritt att i Lantagarens namn inge Pantbrevsansokningarna till inskrivningsmyndigheten for det fall en
omsténdighet som ndrmare anges i punkt 8.13 (L7V) dr for handen. Lantagaren ska pa dagen for
Avtalet underteckna och till Sdkerhetsagenten overlamna Fullmakten. Samtliga inteckningar enligt
Pantbrevsansokningarna ska omfattas av sdkerheten som skapas enligt Avtalet.

PropCo-Andelségaren ska (i det fall Pantbrevsansdkningarna dverldmnas enligt Avtalet), pad dagen
for Avtalet, 6verldmna, for att forvaras av Langivaren (eller av person som Langivaren anvisar);

115



6.2

6.3
6.3.1
6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.1.3

7.1
7.1.1

7.2

7.3

7.4

A. Om PropCo dr ett aktiebolag; PropCo-Andelsbevis (vilka alltid ska vara utfardade)
representerande samtliga aktier i PropCo, vederborligen dverlatna in blanco, tillsammans med
(en kopia av aktieboken i vilken pantsittningen av PropCo-Andelsbevisen vederbdrligen
antecknats), alternativt  Leveransforbindelse tillsammans med ett Odterkalleligt
Betalningsuppdrag,

B.  Om PropCo dr ett handelsbolag, samtliga PropCo-Andelsbevis (vilka alltid ska vara utfirdade)
vederborligen Overlatna in blanco, alternativt Leveransforbindelse tillsammans med ett
Oaterkalleligt Betalningsuppdrag.

PropCo-Andelségaren underrdttar hirmed Lantagaren om att PropCo-Andelarna har pantsatts till
Langivaren som sdkerhet for de Sékerstdllda Forpliktelserna om och i den utstrdckning som framgar
av bilaga 1(i). Varje PropCo-Andelségare och Lantagaren bekriftar hirmed ndmnda pantséttning av
PropCo-Andelarna.

I fall PropCo-Andelarna inte ska utgdra sdkerhet for Lanet enligt bilaga 1(i), ska PropCo-
Andelsdgaren pa dagen for Avtalet, overfora Tillskjutet Belopp till TB-kontot, for att forvaras av
Langivaren (eller person som Léngivaren anvisar) och punkt 6.1.7.

Ansvarsbegrinsning

Lantagarens forpliktelser och ansvar under punkt 6.1 (Pant i Fastighet, PropCo- Andelar, Tillskjutet
Belopp) ska begrinsas om (och endast om) det krdvs vid tillimpning av bestimmelserna i
aktiebolagslagen (2005:551) som reglerar viardedverforingar (kap. 17 1-4 §§) (eller dess motsvarighet
fréan tid till annan).

Sikerhetsstruktur under MTN-programmet
Séakerhetsstrukturen under MTN-programmet &r f6ljande.

Langivaren ldmnar ett 1an till Lantagaren enligt Avtalet. Under Avtalet erhaller Langivaren sékerhet
for sin fordran under Avtalet i form av pantritt i de tillgangar och enligt vad som anges ovan, samt
borgen fran Agaren under en Borgensforbindelse.

Langivaren finansierar lanet under Avtalet genom att uppta HoldCo-lanet fran Emittenten. HoldCo-
lanet motsvaras beloppsmaéssigt av lanet under Avtalet. Under Huvudpantavtalet erhaller Emittenten
sikerhet for sina fordringar avseende HoldCo-lanet i form av pantritt i den Vidhdngande Sékerheten,
samt borgen fran Agaren under en Borgensforbindelse.

Emittenten finansierar i sin tur HoldCo-Lénet genom att uppta lan i form av MTN fran
Fordringshavarna. Fordringshavarna erhéller enligt ett pant- och efterstallningsavtal sikerhet for sina
fordringar avseende lan som Emittenten upptagit under MTN-programmet i form av pantritt i de
Pantsatta Tillgdngarna.

Garantier
Lantagaren och PropCo-Andelsdgaren lamnar nedanstdende garantier till Langivaren.
Status

Lantagaren respektive PropCo-Andelsédgaren ér ett bolag vederborligen bildat och existerande enligt
svensk lag.

Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren har rétt att dga sina tillgangar och bedriva sin
verksamhet sasom den bedrivs for tillféllet.

Riittshandlingsforméga och behorighet

Léantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren har ritt att ingd och fullgéra, och har vidtagit alla
nodvindiga atgérder for att bemyndiga ingdendet och fullgdrandet av, Avtalet och de transaktioner
som forutsitts i Avtalet.

Avtalets giltighet
Avtalet ar bindande, giltigt och verkstillbart.

Solvens

(a)  Inga atgérder har vidtagits i syfte att erhalla betalningsanstand eller ackord, gidldenérsbyte eller
liknande uppgorelse med nadgon av Lantagarens respektive PropCo-Andelségarens borgenérer.
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

(b)  Inget mote for Lantagarens respektive PropCo-Andelsédgarens aktiedgare eller ledning har
sammankallats i syfte att Gvervéga beslut om, eller ansdkan om, eller insdndande av handlingar
till domstol eller annan registrator om, deras respektive konkurs, avveckling, foérvaltning,
rekonstruktion eller upplosning, och inget sddant beslut har fattats.

(©) Ingen person har ansokt eller insdnt dokument till domstol eller annan registrator om
Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens konkurs, avveckling, férvaltning,
rekonstruktion eller upplosning.

(d) Inget beslut om Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens konkurs, avveckling,
forvaltning, rekonstruktion eller upplosning har fattats.

(e) Ingen konkursforvaltare, likvidator, férvaltare, rekonstruktdr eller liknande befattningshavare
har forordnats for Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren eller nagon av Léantagarens
respektive PropCo-Andelsdgarens tillgangar.

® Ingen av Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens aktiedgare eller ledning har begért
forordnande av, eller lamnat meddelande om sin avsikt att forordna, en likvidator,
konkursforvaltare, forvaltare, rekonstruktion eller liknande befattningshavare.

(g) Ingen annan motsvarande atgérd eller liknande forfarande har vidtagits i nagon relevant
jurisdiktion dédr Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren bedriver sin verksamhet eller
dger nagra tillgéngar.

Icke-konflikt

Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens ingédende och fullgbrelse av transaktionerna som
forutsétts i Avtalet strider inte mot:

(a)  lageller foreskrift som ér tillimplig pa Lantagaren respektive PropCo-Andelségaren,
(b)  Lantagarens respektive PropCo-Andelségarens bolagsordning, eller

(c)  nagot vésentligt avtal som dr bindande for Lantagaren respektive PropCo-Andelségaren eller
nagon av dess tillgdngar.

Inget Avtalsbrott

Ingen hdndelse uppriknad i punkt 13 (Uppsdgningsgrunder) har intriffat per denna dag eller kommer
att intrdffa i anledning av ingdendet av, eller fullgérandet av, de rittshandlingar som foretas under
Avtalet.

Tillstand

Alla tillstand som krdvs av Lantagaren respektive PropCo-Andelsédgaren i samband med intrddet i,
fullgérandet, giltigheten och verkstéllbarheten av, och transaktionerna angivna i Avtalet, och for
bedrivande av dess verksamhet (inklusive d4gande av Fastigheten), har erhallits eller utférdats (sésom
tillampligt) och har full verkan och effekt.

Rittsliga processer

Ingen domstolsprocess, skiljeforfarande eller administrativt forfarande mot Lantagaren respektive
PropCo-Andelsdgaren péagar eller, enligt dess kdnnedom, dr vilande eller hotande, som sannolikt
kommer att avgoras till Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens nackdel och som, vid ett
avgorande till Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens nackdel, skulle ha en Visentlig Negativ
Effekt.

Pari passu-ranking

Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens forpliktelser enligt Avtalet utgdér direkta och
ovillkorliga forpliktelser for Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren som vid varje tidpunkt
rankas atminstone pari passu i forhallande till Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens alla
andra nuvarande och framtida forpliktelser.

Lantagarens verksamhet

Léntagaren bedriver inte ndgon annan verksamhet &n att dga och forvalta Fastigheten.
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7.11
7.11.1

7.11.2

7.11.3

7.11.4

7.11.5

7.11.6

7.11.7

7.11.8

7.12
7.12.1

7.12.2

7.12.3

7.13

8.2

8.3
8.3.1

83.2

Sikerhet

Lantagaren har dganderitt till tillgdngarna som enligt punkt 6.1 (Pant i Fastighet, PropCo-Andelar,
Tillskjutet Belopp) ér pantsatta av Lantagaren och de &r fria fran sdkerhetsritter, och vad géller
Fastigheten foreligger inga Overlételse- eller pantséttningsbegransningar.

PropCo-Andelsdgaren har giltig och Gverlatbar dganderitt till PropCo-Andelarna eller Tillskjutet
Belopp som PropCo-Andelsdgaren ska &verldmna enligt punkt 6.1 (Pant i Fastighet, PropCo-
Andelar, Tillskjutet Belopp) och de ar fria fran sdkerhetsritter, belastningar eller dverlatelse- eller
pantsittningsbegriansningar.

Forutsatt att de tillimpliga kraven for fullbordande enligt Avtalet uppfylls, skapar Avtalet den
sakerhet som framgér av punkt 6.1 (Pant i Fastighet, PropCo-Andelar, Tillskjutet Belopp) med
sakrittslig giltighet till forman for Langivaren.

Varken PropCo-Andelsdgaren eller Lantagaren har utfirdat, beviljat eller ingétt nigra optioner,
warranter eller andra réttigheter av ndgot slag som innebér en rétt att forvérva, eller en skyldighet att
utfarda aktier eller andra andelar i Lantagaren.

[Om alternativ a valts enligt ovan: Pantbrevens belopp motsvarar minst 100 procent av Lanebeloppet
och behallningen pa TB-kontot utgérs av en (1) procent av Lanebeloppet enligt Avtalet.]

[Om alternativ b valts enligt ovan: Pantbrevens (exklusive Pantbrevsansdkningar) belopp motsvarar
minst 50 procent av Lanebeloppet. Forekommande Pantbrevsansokningar uppgéar till minst
mellanskillnaden mellan Lanebeloppet och Pantbrevens belopp.]

Endast elektroniska pantbrev har (och kan komma att) utfirdats for Fastigheten.

Pantbreven utgdr samtliga pantbrev i Fastigheten. Det har inte utférdats eller ansokts om utfirdande
av nagra andra pantbrev for Fastigheten dn Pantbreven.

Juridiska fragor

Lantagaren efterlever alla tillimpliga lagar, forordningar och myndigheters foreskrifter, tillstdnd och
beslut.

Det finns for tillfdllet inga omsténdigheter som kan forhindra eller stora efterlevandet i framtiden av
alla tillimpliga lagar, férordningar och myndigheters foreskrifter, tillstaind och beslut.

Det finns, sévitt Lantagaren kénner till, inga miljoréttsliga eller andra ansprak som é&r vilande eller
hotar Lantagaren, och det finns inga handlingar, forsummelser, hidndelser eller omsténdigheter som
rimligen kan forvéntas utgéra grund for sddana ansprak.

Upprepning

Varje garanti som ges i denna punkt 7 (Garantier) ska anses upprepad av Lantagaren respektive
PropCo-Andelsédgaren pa varje Utbetalningsdag och pa varje Réntebetalningsdag.

Ataganden
Allmént

Lantagaren (och i tillimpliga fall PropCo-Andelségaren) samtycker till att bli bunden av &tagandena
i denna punkt 8 (Ataganden).

Finansiella rapporter

Lantagaren ska forse Langivaren med sin reviderade arsredovisning for varje rdkenskapsér inom 120
dagar fréan slutet av relevant period.

Information — diverse

Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren ska forse Langivaren med kopior pé alla dokument som
Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren sint till samtliga eller kategorier av sina aktiedgare
och/eller borgenirer samtidigt dirmed.

Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren ska, omgéende pa begéran, forse Langivaren med sadan
ytterligare information om Fastigheten, PropCo-Andelarna, Lantagarens respektive PropCo-
Andelsédgarens finansiella stillning och verksamhet som Léngivaren skéligen begér.
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8.4
8.4.1

8.4.2

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12
8.12.1

8.12.2

Meddelande om Avtalsbrott och rittsliga processer

Lantagaren ska meddela Langivaren om en Uppsdgningsgrund och/eller ett Avtalsbrott foreligger
under Avtalet (och eventuella atgdrder som vidtagits for att avhjdlpa dem) genast da Lantagaren far
kénnedom om dem.

Lantagaren ska, genast efter att ha fatt kinnedom ddrom, meddela Langivaren om domstolsprocess,
skiljeforfarande eller administrativt forfarande som (i) pagar, (ii) hotar att inledas av ett offentligt eller
statligt organ eller enhet eller genom ett formellt meddelande (genom brev fran advokat eller liknande)
eller (iii) 4r anhédngigt som, vid ett avgorande till Lantagarens nackdel, skulle kunna ha en Visentlig
Negativ Effekt.

Andring av bolagsordning
Det ska inte ske nagon dndring av Léntagarens bolagsordning.

Forindring av verksamheten

Lantagaren ska tillse att dess verksamhet inte dndras i forhéllande till den verksamhet som bedrivs pa
dagen for undertecknandet av Avtalet.

Negative pledge

Med undantag for sdkerhet som stills i Avtalet, ska varken Lantagaren eller PropCo-Andelségaren
lamna pant eller sékerhet eller lata ndgon tidigare ldmnad pant eller sékerhet besta i nagon av de till
Langivaren pantsatta tillgdngarna enligt punkt 6 (Sdkerhet, pantsdtiningsforklaring och
sdakerhetsstruktur).

Avyttrandeforbud

Lantagaren far inte, i en enskild transaktion eller i ett flertal transaktioner, och oavsett deras samband,
avyttra Fastigheten och PropCo-Andelsdgaren far inte avyttra PropCo-Andelarna.

Underhall av Fastigheten

Léntagaren ska underhalla Fastigheten sa att den bibehaller ett skick som &r dtminstone likvérdigt
med den standard som forvéntas fran en skéligen forstandig fastighetsdgare.

Hedging
Léntagaren ska inte ingé nagra arrangemang avseende hedging eller andra transaktioner med derivat.
Forsikring

Léantagaren ska tillse att Fastigheten dr och halls fullvirdesforsikrade péd villkor som vanligtvis
tillampas i branschen. Om Léntagaren inte forsékrar Fastigheten enligt denna punkt ska Léngivaren
ha rétt att ta ut forsékring eller betala premier under existerande forsékringsbrev for Fastigheten. Alla
kostnader som uppstar i samband med detta ska Lantagaren ersitta och kravet pa sddan ersittning ska
anses vara inrdknad i de Sékerstédllda Forpliktelserna.

Fastigheten

Fastigheten ska vara en registerfastighet och Lantagaren ska vara den civilréttsliga och lagfarne
agaren eller tomtrattsinnehavare till Fastigheten.

Fastigheten maste vara hanforlig till en av foljande Typkoder:

(a) 320 (hyreshusenhet, huvudsakligen bostider),

(b) 321 (hyreshusenhet, bostider och lokaler)

(c) 322 (hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad),
(d) 325 (hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler),

(e) 326 (hyreshusenhet, kontor inom industrimark),

(f) 420 (industrienhet, industrihotell),

(g) 423 (industrienhet, metall- och maskinindustri),

(h) 426 (industrienhet, annan tillverkningsindustri),
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8.12.3

8.12.4
8.12.5

8.12.6

8.12.7
8.12.8

8.13
8.13.1

8.13.2

8.13.3
8.14
8.14.1

8.14.2

8.15

8.16
8.16.1

(1) 431 (industrienhet, reparationsverkstad),
(j) 432 (industrienhet, lager),

(k) 820 (specialenhet, distributionsbyggnad),
(I) 823 (specialenhet, vardbyggnad),

(m) 825 (specialenhet, skolbyggnad),

(n) 826 (specialenhet, kulturbyggnad), eller

(0) 829 (specialenhet, kommunikationsbyggnad).

Oaktat punkt 8.12.2 ska Fastighet for vilken en Typkod &ndras och ny Typkod tilldelas av relevant
myndighet, likvél parterna emellan, anses oféréndrad.

Fastigheten ska vara beldgen i ett tillimpligt Prioriterat Marknadsomrade.

Fastigheten far inte vara samintecknad med négon annan fastighet, och alla Pantbrev avseende
Fastigheten ska utgdra pantbrev med bédsta ritt i Fastigheten. Fastigheten far vidare inte utgéra
sékerhet for annan forpliktelse dn de Sdkerstédllda Forpliktelserna.

Fastigheten far inte vara under konstruktion eller vésentlig ombyggnad om det vésentligt paverkar
Fastighetens kassaflode negativt.

Fastighetens hyresintiikter far inte till mer dn 20 procent komma frdn bolag i ndgon Agares koncern.

For det fall en enskild hyresgést i Fastigheten (dock ej tillimpligt pa Fastighet med Typkod 320) star
for mer &n 85 procent av Fastighetens hyresintékter, ska sddan hyresgésts WALE vid Avtalets
undertecknande vara minst 30 manader.

LTV

Lantagaren ska tillse att Lanet inte vid dagen for Avtalet verstiger ett LTV pa:

(a)  om Fastigheten har Typkod 322, 420, 423, 426, 431 eller 432, sextio (60) procent,
(b)  om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,

(c)  om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,

(d)  om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och

() om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.

Vid tillimpningen av punkt 13.3 (Brott mot andra forpliktelser) intrdffar en Uppsdgningsgrund i de
fall Lanet vid nadgon tidpunkt &verstiger ett LTV pa sjuttiosju (77) procent (férutom vad giller
Fastighet med Typkod 322, 420, 423, 426, 431 och 432 d& en Uppsédgningsgrund intréffar i de fall
Lanet vid nagon tidpunkt dverstiger ett LTV pa sjuttiotva (72) procent).

LTV ska testas pé varje Testdag.
Fastighetsvirdering

Lantagaren ska inom femton (15) Bankdagar frén varje Testdag forse Langivaren med en Vérdering
av Fastigheten per saddan Testdag. Minst en gang per kalenderar ska sadan Virdering vara en
Fullstandig Marknadsvirdering.

Langivaren ska, pa egen bekostnad, en géng om é&ret ha rétt att begidra en Fullstindig
Marknadsvérdering av Fastigheten. Lantagaren ska samarbeta vid en sddan Vérdering genom att
overlamna information efterfrigad av, och tillata besok till Fastigheten av, relevant Godként
Virderingsinstitut.

Lénebasen
Léntagaren ska tillse att Lanet inte dverstiger en summa som motsvarar Lanebasen.
Siikerhet

Lantagaren &tar sig (i) att inte aterkalla Fullmakten och (ii) att for det fall Lantagarens
styrelsesammanséttning éndras eller firmatecknare byts ut vilket medfor att Pantbrevsansokningarna
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8.16.2

8.16.3

8.16.4

8.17

8.18
8.18.1

10

11

inte dr behorigen undertecknade, dverldmna till Langivaren eller den Langivaren instruerar nya
Pantbrevsansokningar, undertecknade av behorig firmatecknare.

Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren ska inte gora, orsaka eller tillata ndgot som har, eller
skaligen kan forvdntas ha, en negativ effekt pa Fastigheten respektive PropCo-Andelarna eller pa
Pantbreven eller Langivarens rattigheter under punkt 6 (Sdkerhet, pantsdtiningsforklaring och
sdkerhetsstruktur).

Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren ska inte vidta eller tillata vidtagandet av nagon atgéard
varigenom rattigheterna som ar hianforliga till Fastigheten, PropCo-Andelarna eller Pantbreven éndras
eller ytterligare pantbrev utfirdas for Fastigheten, forutom att Lantagaren far vidta eller tillata
vidtagandet av atgdrder varigenom ytterligare pantbrev for Fastigheten ar utfirdade forutsatt att
sadana pantbrev samtidigt pantsétts och 6verldmnas till Ldngivaren enligt samma villkor som anges i
Avtalet.

Léantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren ska vidta alla tillgéngliga &atgérder (inklusive all
arkivering och registrering) och utfarda alla dokument (inklusive dverlételsehandlingar, inteckningar
och instruktioner) som, enligt Langivarens uppfattning, kan vara noddvandiga for skapandet,
slutférandet, skyddandet och underhallandet av sidkerheten som é&r beviljad enligt punkt 6 (Sdkerhet,
pantsdttningsforklaring och sdkerhetsstruktur).

Stimpelskatt

Léntagaren ska betala och halla Langivaren skadeslos avseende stimpelskatt, registrering eller andra
liknande skatter som ska betalas i anslutning till ingdendet, utforandet eller verkstéllandet av Avtalet.

Ovrigt

Lantagaren atar sig vidare att:

(a) tillse att Lantagaren inte har nigra anstillda,

(b) tillse att Lantagaren inte har nigra andra 1&n in Lanet, och

(c) inte stilla sékerhet ver nigra andra tillgdngar in vad som framgér av Avtalet.
Ingivande av Pantbrevsansokningar

For det fall Lanet (om Fastigheten har Typkod enligt punkten 8.13.1(a) ovan) vid nagon tidpunkt
overstiger ett LTV pa sjuttio (70) procent respektive om Lanet (om Fastigheten har Typkod enligt
punkten 8.13.1(b)-(e) ovan) vid ndgon tidpunkt dverstiger ett LTV pé sjuttiofem (75) procent, dger
Sakerhetsagenten inge samtliga Pantbrevsansokningar till inskrivningsmyndigheten. Lantagaren ska
omedelbart vid anfordran fran Sakerhetsagenten i samband med sédant ingivande erlagga belopp
motsvarande den stdmpelskatt som Léantagaren kommer utga till foljd av inskrivningen av pantbrev
enligt Pantbrevsansokningarna. Beloppet ska erldggas till inskrivningsmyndigheten eller till
Sakerhetsagenten for dess erliggande av stdmpelskatten i egenskap av ombud.

Pantrealisation

Om en Uppsédgningsgrund har intrdffat och Langivaren har forklarat de Sakerstéllda Forpliktelserna
helt eller delvis forfallna till betalning, far Langivaren forutom andra rattsmedel som anges héri eller
som annars &r tilldtna enligt lag, inom ramarna for tvingande lag, pa sitt som Langivaren bestimmer
och utan att i forviag underritta Lantagaren respektive PropCo-Andelségaren realisera nagon eller alla
tillgdngar som &r pantsatta enligt punkt 6 (Sikerhet, pantsdtiningsforklaring och sdkerhetsstruktur)
genom en eller flera forséljningar utan négra som helst ansprak fran Lantagaren. Langivaren ska
redovisa for Lantagaren och PropCo-Andelsdgaren resultatet av pantrealisationen samt redovisa
eventuellt 6vervérde till Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren. Handelsbalken 10 kap. 2 § ska
inte gilla for pantséttningen enligt Avtalet eller vid realisation av den sdkerhet som stillts enligt
Avtalet.

Slippande av séikerhet

Langivaren ska, s& snart Lantagaren enligt Langivarens skédliga bedomning oaterkalleligen uppfyllt
sina forpliktelser under Avtalet, aterstilla sdkerheten som skapats enligt punkt 6 (Sdkerhet,
pantsdttningsforklaring och sdkerhetsstruktur) genom att i enlighet med Lantagarens skriftliga
instruktioner overfora Pantbreven, returnera de forvarade PropCo-Andelsbevisen eller Tillskjutet
Belopp till PropCo-Andelségaren och vidta de 6vriga atgérder som ar nddvéandiga for ett dterstéllande
av sakerheten.
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11.2

12

13
13.1

13.2

133
13.3.1

13.3.2

1333

13.3.4

13.4
13.4.1

13.4.2

13.5

For det fall Lantagaren erlagt nagot belopp till Langivaren som enligt Langivarens skiliga bedomning
riskerar att ogiltigforklaras, tervinnas eller pa annat sétt dsidoséttas i en konkurs eller annan liknande
process, sa ska det beloppet inte anses blivit oaterkalleligen erlagt under Avtalet.

Kvittning

Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren avstar harmed fran all kvittningsrétt som annars skulle
ha forelegat gentemot Léngivaren, Emittenten eller ndgon panthavare som erhallit sdkerhet fran
Léngivaren eller Emittenten.

Uppsédgningsgrunder
Uppségningsgrund

Var och en av de omstindigheter som anges i denna punkt 13 (Uppsdgningsgrunder) utgdr en
Uppsdgningsgrund.

Utebliven betalning

Léntagaren underlater att pa Forfallodagen och pa sadant sétt som anges i Avtalet, betala ett belopp
som Léntagaren enligt Avtalet ska betala eller, om skélet till den uteblivna betalningen ar tekniska
eller administrativa fel, betalning ej sker inom fem (5) Bankdagar fran Forfallodagen.

Brott mot andra forpliktelser

Lantagaren eller PropCo-Andelsdgaren bryter mot nagot villkor i Avtalet eller Huvudpantavtalet som
inte nedan behandlas i denna punkt 13 (Uppsdgningsgrunder).

Ingen Uppségningsgrund i punkt 13.3.1 intréffar savida Avtalsbrottet kan avhjilpas och avhjilpande
sker inom tio (10) Bankdagar fran och med det tidigare av att Langivaren lamnar meddelande till
Lantagaren och att Lantagaren dr medveten om Avtalsbrottet.

Utan hinder av vad som anges in 13.3.1 och 13.3.2 intrédffar ingen Uppségningsgrund enligt punkt
13.3.1 for ett brott mot punkt 8.13.2 om Léntagaren inom tre (3) manader fran och med det tidigare
av att Langivaren ldmnar meddelande till Léantagaren och att Lantagaren adr medveten om
Avtalsbrottet, om:

(a)  Léntagaren betalar ett belopp sa att LTV aterstélls till en niva som uppfyller kraven i punkt
8.13.1 (LTV) till LTV-kontot, och/eller

(b)  Léntagaren aterbetalar Lanet i sin helhet.

For tydlighets skull innebédr punkt 13.3.3 a) ovan att om inbetalning till LTV-kontot enligt punkt
13.3.3 a) ovan skett berdknas LTV som summan av Lénet och beloppet som inbetalts till LTV-kontot,
dividerat med vérdet av Fastigheten, enligt den senast tillgéingliga Vérderingen.

Oriktig garanti

En garanti som Léantagaren eller PropCo-Andelsdgaren lamnat i Avtalet visar sig vara oriktig eller
vilseledande.

Ingen Uppségningsgrund enligt punkt 13.4.1 intrdffar om Avtalsbrottet kan avhjdlpas och avhjilpande
sker inom tre (3) manader fran och med det tidigare av att Langivarna ldmnar meddelande till
Lantagaren och att Lantagaren &r medveten om Avtalsbrottet.

Avtalsbrott enligt andra avtal
Uppségningsgrund ska anses foreligga om nagot av nedanstaende intréffar:

(a) forfallet belopp under finansiell skuldséttning for Léntagaren betalas inte pa dess forfallodag
(efter utgéngen av eventuellt tillamplig frist),

(b) finansiell skuldsdttning for (A) Léantagaren, (B) ett Koncernbolag (forutsatt att Langivaren ar
borgenir under sadan finansiell skuldsdttning) eller (C) ndgot PropCo:

(1) forfaller i fortid,
(i)  forklaras forfallen pa begéran av borgenir, eller

(ii1)  kan forklaras forfallen i fortid eller forfallen pa begéran av borgendr,
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13.6

13.7

13.8

13.9

i samtliga fall ovan, pd grund av att en uppsigningsgrund (pa vilket sétt den dn beskrivs i det
relevanta avtalet) har intréffat, eller

(¢)  kreditram, laneram eller annat atagande under ett laneavtal (eller motsvarande avtal) att till
Lantagaren utbetala medel sdgs upp eller aterkallas pa grund av att en uppsdgningsgrund (pa
vilket sitt det 4n beskrivs i det relevanta avtalet) har intréffat.

Insolvens
Nagot av foljande intrdffar med avseende pa Lantagaren eller PropCo-Andelsdgaren:

(a)  Léantagaren respektive PropCo-Andelségaren ér, eller anses enligt lag vara, insolvent eller
oférmdget att betala sina skulder i takt med att de forfaller,

(b)  Lantagaren respektive PropCo-Andelsédgaren medger att den &r oformdgen att betala sina
skulder i takt med att de forfaller,

(c)  Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren stiller in betalningen av nagon av sina skulder
eller tillkdnnager sin avsikt att gora det,

(d) Lantagaren respektive PropCo-Andelségaren inleder, med anledning av faktiska eller
forvédntade finansiella svarigheter, forhandlingar med en borgendr om ackord eller annan
betalningsuppgorelse av nagon av sina skulder, eller

(¢) ett betalningsanstdnd beviljas med avseende pa nagon av Lantagarens respektive PropCo-
Andelsdgarens skulder.

Insolvensforfarande
(a)  Nagot av foljande intrdffar med avseende pa Léntagaren eller PropCo-Andelsdgaren:

)] atgiard vidtas i1 syfte att astadkomma betalningsanstind, ackord eller liknande
uppgorelse med nagon av Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens borgenérer,

(i) ett modte sammankallas med aktiedgarna, styrelsen eller andra ledande
befattningshavare i syfte att overvéga ett beslut eller ansdkan om eller inlimnande av
dokument till domstol eller en annan myndighet om Lantagarens respektive PropCo-
Andelsédgarens avveckling, forvaltning eller upplosning, eller ett sadant beslut fattas,

(i)  nagon uppvisar en ansdkan eller inldmnar dokument till domstol eller annan myndighet
om Léntagarens respektive PropCo-Andelsdgarens avveckling, forvaltning eller
uppldsning,

(iv) beslut om Léntagarens respektive PropCo-Andelsdgarens konkurs, avveckling,
forvaltning eller upplosning fattas av domstol eller annan myndighet,

(v) konkursforvaltare, likvidator, forvaltare, eller liknande befattningshavare férordnas for
Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren eller for nagon av Lantagarens respektive
PropCo-Andelsdgarens tillgangar,

(vi) Léntagarens respektive PropCo-Andelsdgarens aktiedgare, ledning eller annan
foretradare begir forordnande av eller uttrycker en avsikt att forordna en likvidator,
konkursforvaltare, forvaltare, god man eller liknande befattningshavare at Lantagaren,
eller

(vil) nagon annan motsvarande atgird eller liknande forfarande vidtas i forhallande till
Léntagaren respektive PropCo-Andelségaren i ndgon jurisdiktion.

(b)  Punkt (a) &r inte tillimplig pa en begéran om likvidation eller konkurs som gors av en borgenér
och som bestrids i god tro och med vederborlig omsorg, och som avslas eller avskrivs inom
trettio (30) Bankdagar.

Borgenirsprocesser

Kvarstad, beslag, utmétning eller liknande hiandelse som paverkar tillgangar tillhdriga Léntagaren och
som inte upphdvs inom trettio (30) Bankdagar.

Tvangsinlosen

Fastighet tillhorig Lantagaren eller del dérav blir foremal for tvangsinldsen eller expropriation eller
beslut fattas av stat eller kommun om tvangsinldsen.
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13.10
13.10.1

13.10.2

13.10.3

13.11

13.12

14

15
15.1

15.2

153

16
16.1

16.2
17

18
18.1
18.2

18.3

Giltigheten av Avtalet

Det ar eller blir olagligt for Langivaren, Lantagaren eller PropCo-Andelségaren att uppfylla sina
forpliktelser enligt Avtalet.

Avtalet blir ogiltigt eller péstds av Lantagaren eller PropCo-Andelségaren av ndgon anledning vara
ogiltigt.

Lantagaren eller PropCo-Andelsdgaren forklarar sig inte vara bunden av Avtalet eller
Huvudpantavtalet eller tillkdnnager en avsikt att forklara sig inte vara bunden av ett Avtalet eller
Huvudpantavtalet.

Agarforindring

Agaren upphor att vara direkt eller indirekt fgare till samtliga aktier i PropCo-Andelsigaren,
Léntagaren eller Langivaren.

Konsekvenserna av en Uppsigningsgrund

Om en Uppsidgningsgrund foreligger kan Langivaren efter eget fritt skon vélja att:

(a)  forklara att Lanet (eller nagon del dédrav) dr omedelbart forfallet till betalning, och/eller
(b)  realisera sikerheten som stillts under Avtalet, och/eller

(¢)  vidta nidgon annan atgéird (inklusive réttsliga, exekutiva eller andra rattsmedel) som finns
tillgidnglig i forhallande till Lantagaren enligt gillande rétt eller sedvana i ndgon jurisdiktion.

Kostnader
Samtliga kostnader som Langivaren har haft i samband med Avtalet ska betalas av Léntagaren.
Overlitelser, etc.

Ingen part far verlata sina réttigheter eller skyldigheter enligt Avtalet utan att i forvdg ha inhdmtat
skriftligt medgivande fran Emittenten.

Oaktat vad som anges i punkt 15.1 far Langivaren, utan samtycke fran dvriga parter, dverlata eller
pantsitta sina réttigheter och skyldigheter enligt Avtalet till Emittenten.

Parterna bekriftar och godkdnner att Emittenten, efter att ha fatt rattigheterna under Avtalet verlatna
eller pantsatta till sig fran Léngivaren i enlighet med punkt 15.2 ovan, far vidarepantsitta sina
rattigheter under Avtalet.

Meddelanden
Meddelanden mellan parterna enligt Avtalet ska alltid anses ha kommit mottagaren tillhanda:
(a) om avldmnat med bud: vid avldmnandet,

(b)  om avsidnt med rekommenderat brev: tre (3) Bankdagar efter avlimnande for postbefordran,
eller

(c)  om avsidnt med e-post: dagen for mottagandet, om mottagandet vederborligen bekriftas.
Adressandring ska meddelas part pa sétt som foreskrivs i denna bestdmmelse.
Andringsforbehall

Léangivaren ska ha ritt att &ndra eller justera Avtalet om nddvéndigt for att mojliggdra Langivarens
efterlevnad av alla andra bestimmelser i andra avtal till vilket Langivaren &r eller kommer bli part
och som avser Langivarens finansiering.

Tillimplig lag och forum
Svensk ritt ska tillimpas pa Avtalet.

Med reservation for vad som anges i punkt 18.3 ska tvister som uppkommer ur eller i samband med
Avtalet avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Oaktat punkt 18.2 ska Langivaren &ven ha rétt att inleda forfaranden mot Lantagaren i annan domstol
som har behdrighet att avgora tvister med anknytning till Lantagaren eller ndgon av Lantagarens
tillgangar.

[underskrifter pd néstféljande sida)
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[PROPCO]

Namn:

[AKTIE-/ANDELSAGARE]

Namn:

[HOLDCO]

Namn:

Namn:

Namn:

Namn:
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7 INFORMATION OM SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

7.1 Allmint

Bolagets firma och handelsbeteckning ar Svensk FastighetsFinansiering AB (publ). Firman registrerades
den 15 december 2016 och Bolagets firma var dessforinnan Nya Svensk FastighetsFinansiering AB (publ).
Bolaget har sitt séte i Stockholm och bedriver dérifrén sin verksamhet. Bolaget har postadress c¢/o Hansan
AB, Box 7332, 103 90 Stockholm med besoksadress Lastmakargatan 20, 11 tr i Stockholm. Telefonnummer
till vaxeln ar 08 — 508 906 00, d.v.s. samma vixelnummer som Hansan AB.

Bolaget har organisationsnummer 556985-7229. Bolaget bildades i enlighet med svensk lag den 1 maj 2014
och inregistrerades hos Bolagsverket den 9 oktober 2014. Bolaget ir ett publikt svenskt aktiebolag som
bedriver verksamhet under denna associationsform, vilken regleras av den svenska aktiebolagslagen
(2005:551). Inga héandelser eller andra betingelser har intraffat nyligen, som ar specifika for Bolaget och
kan péaverka bedomningen av Bolaget eller Bolagets solvens i viasentlig utstrackning.

7.2 Sammanfattande beskrivning av verksamheten

Bolaget ar speciellt bildat for utgivande av detta MTN-program. Bolaget har aldrig bedrivit nagon tidigare
verksamhet. Syftet med verksamheten ar att pa kapitalmarknaden pé ett effektivt sdtt upphandla kapital
genom att emittera MTN under ett svenskt MTN-program pa hogst SEK 12 000 000 000. Bolaget kommer
att ge ut ett antal olika serier av MTN. Kapitalet som ldnas upp ska sedan lanas ut till HoldCo:s. Lanen till
HoldCo:s ska vara sidkerstidllda med pant i fordringar med vidhingande pantbrev i underliggande
fastigheter och aktier eller andelar i fastighetségande bolag. Fastigheterna som ska finansieras via Bolaget
far endast vara beldgna pa respektive Agares prioriterade huvudmarknader och uppfylla strikta
nyckeltalsbegriansningar. En sikerhetsagent, Intertrust (Sweden) AB (org.nr 556625-5476), ska bevaka att
Bolaget uppfyller alla nyckeltal som Bolaget atagit sig gentemot MTN-innehavarna. Darutéver ska
Bolagets underliggande sikerheter, fastigheterna, marknadsvarderas var 3:e manad for att skapa storsta
mojliga sidkerhet for investerarna. Kapitalmarknadsfinansiering ave MTN ar ett séatt att sprida
refinansieringsrisker for Agarna och minska det bankberoende som finns med nuvarande
upplaningsstrukturer.

Ett annat skl till skapandet av Bolaget ir att Agarna var for sig ir for smé for att attrahera stora investerare
pa kapitalmarknaden, men tillsammans kan skapa ett bolag som har kapacitet att bli en attraktiv emittent
pa den svenska kapitalmarknaden, med stor diversifiering och starka borsnoterade bolag som garanterar
strukturen. Ambitionen r att Agarna tillsammans, genom Bolaget, ska attrahera kapital till ligre kostnad
4n vad Agarna kan gora var for sig.

Bolaget kan enklast beskrivas som ett renodlat finansieringsbolag som genom sikerstilld finansiering
emitterar MTN pa den svenska kapitalmarknaden som finansieringskilla. Strukturen liknar till stor del
den s.k. covered bond-struktur som redan finns pa den svenska kapitalmarknaden.

7.3 Tvister och myndighetskrav

Bolaget ar inte motpart i tvist eller driver tvister. Det finns inte ndgra myndighetskrav framstillda mot
Bolaget.

7.4 Organisation

SFF ar ett heldgt dotterbolag till SFF Holding. SFF Holding ir ett svenskt aktiebolag med site i Stockholm
och adress ¢/o Hansan AB, Box 7332, 103 90 Stockholm med besoksadress Lastmakargatan 20, 11 tr i
Stockholm. SFF Holdings verksamhet bestar uteslutande av att 4ga aktier i SFF. SFF har inga dotterbolag.
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7.5 Information om tendenser

SFF ar beroende av att den svenska kapitalmarknaden fungerar som finansieringskélla. Fungerar inte den
svenska kapitalmarknaden fungerar inte Bolagets affirsverksamhet. For att minska finansieringsrisken
och refinansieringsrisken arbetar Bolaget endast pa den langa MTN-marknaden. Det innebar att man kan
ha framforhéllning och i god tid planera for emissioner och finansiella aktiviteter.

Forandringar pa den globala eller svenska kapitalmarknaden ar inget som Bolaget kan paverka eller styra
over. Darfor kommer Bolaget att vara mer aktivt i tider av god fungerande kapitalmarknad och mindre
aktivt i tider av mindre val fungerande marknad.

Sedan den senast reviderade finansiella rapporten offentliggjordes har inga visentliga negativa
forandringar i Bolagets finansiella stéllning eller framtidsutsikter dgt rum. Det finns inte heller nagra
tendenser, osdkerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, ataganden eller handelser som ar
kidnda for Bolaget och som forvintas ha en visentlig inverkan pa Bolagets affarsutsikter under det
innevarande riakenskapséret.

7.6 Forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Bolagets revisor ar registrerade revisionsbolaget Deloitte AB, org.nr 556271-5309, 113 79 Stockholm.
Bolagets huvudrevisor #r auktoriserade revisorn Kent Akerlund, c/o Deloitte AB, 113 79 Stockholm.
Deloitte AB ar vald till revisor for tiden intill dess arsstimma har héllits under 2020.

Bolagets styrelse utgors av Peter Andersson (styrelseordférande) samt styrelseledaméterna Rolf Larsson,
Asa Bergstrém, Lennart Ekelund, Arvid Liepe och Claes Helgstrand. Samtliga styrelseledaméter kan nis
via Bolagets adress ¢/o Hansan AB, Lastmakargatan 20, 11 tr i Stockholm. Narmare beskrivning av Peter
Andersson, Rolf Larsson, Asa Bergstrom, Lennart Ekelund och Arvid Liepe finns under avsnitt 5 —
Information om Agarna.

SFF koper alla tjanster for sin drift och verksamhet av Hansan AB. Hansan AB tillhandahaller dirmed alla
operationella och systemmaissiga tjanster som svarar for Bolagets 16pande verksamhet. Hansan AB
tillhandahaller dven konsulttjanster till Agarna. Hansan AB ir ett bolag som bedriver affirsprojekt och
konsultationer, frimst inom fastighetsbranschen. Hansan AB tillhandahaller dven radgivning avseende
finansiella l6sningar, ranteriskhantering, treasury system och finansiering.

Claes Helgstrand ar Bolagets VD och darmed ansvarig for Bolagets 16pande verksamhet.

Claes Helgstrand ar anstilld pd Hansan AB och fodd 1962. Han har arbetat flertal &r med
finansieringsfragor bade bilateralt och pa kapitalmarknaden. Claes Helgstrand har tidigare arbetat pa
Citibank AB, Nobel Industriers finansavdelning, Venantius AB:s finansavdelning och har varit finanschef
pa Drott AB och Fabege AB. Senast innan han boérjade pd Hansan AB arbetade han pd Fabege AB:s
finansavdelning. Claes Helgstrand har huvudansvaret for Bolagets emissioner av MTN pa den svenska
kapitalmarknaden.

Ovriga medarbetare pi Hansan AB ir idag foljande personer:
Eva Eriksson, arbetande styrelseordforande

Erik Paulsson, VD

Ing-Marie Halldén, VD-assistent

Marielle Lundholm, ekonomiansvarig

For att ytterligare sikerstilla den dagliga driften av SFF har Hansan AB slutit avtal med finansavdelningen
pa Fabege AB, varmed de ska verkstilla alla de finansiella aktiviteter Bolaget ska utféra de dagar da
personal fran Hansan AB inte ar tillganglig for att utfora dessa sysslor. I de fall d& bAde Hansan AB och
finansavdelningen pa Fabege AB inte kan hantera Bolagets aktiviteter pa de finansiella marknaderna har
avtal slutits mellan Hansan AB och finansavdelningen pd Wihlborgs Fastigheter AB att de ska hantera
Bolagets forehavanden. I hindelse av att Hansan AB forsétts i konkurs, likvidation eller annars ar
forhindrad att utfora sina dtaganden gentemot Bolaget enligt Serviceavtalet (se punkt 9.1) har ett avtal
slutits med Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB som i enlighet med avtalet dtar sig att utse en tredje
man med erforderlig kompetens att utfora uppdraget i enlighet med Serviceavtalet.
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7.6.1  Intressekonflikter inom forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Det foreligger inte nagra intressekonflikter inom Bolagets férvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan. Inga
fysiska eller juridiska personer som ar inblandade i Bolagets emissioner av MTN har nigra relevanta
ekonomiska eller andra intressen utover vad som finns beskrivet i detta Grundprospekt.

7.7 Bolagsstyrning

Bolagets verksambhet styrs av olika styrdokument antagna av Bolagets styrelse. Fljande policys, som
uppdateras arligen, giller for SFF:

- Finanspolicy

- Kreditpolicy

- Instruktion for ekonomisk rapportering

- Riktlinjer for funktionen for regelefterlevnad

- Riktlinjer for hantering och rapportering av handelser av visentlig betydelse
- Instruktion for emissioner av MTN

- Attestordning

- Riktlinjer for hantering och dtgirder mot penningtvatt
- Riktlinjer for internrevision

- Riktlinjer for klagomaélshantering

- Riktlinjer for outsourcad verksamhet

- Riktlinjer for riskkontrollfunktionen

- VD-instruktion

- Arbetsordning for styrelsen, samt

- Etiska riktlinjer

- Arbetsinstruktion for revisionsutskott

7.8 Aktiekapital och storre aktieigare

SFF ags till 100 procent av SFF Holding. Enligt SFF:s bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till 1agst SEK
500 000 och hogst SEK 2 000 000. Per datumet for Grundprospektet uppgar aktiekapitalet till SEK
500 000 fordelat pd 500 000 aktier. Varje aktie berattigar till en (1) rést och har lika ratt till andel i
Bolagets tillgdngar och vinst. Stamaktierna i SFF Holding dgs med en femtedel var av de pa Nasdaq
Stockholm borsnoterade bolagen Catena AB (publ), Dios Fastigheter AB (publ), Fabege AB (publ), Platzer
Fastigheter Holding AB (publ) och Wihlborgs Fastigheter AB (publ).
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8 FINANSIELL INFORMATION

8.1 Historisk finansiell information

SFF:s arsredovisningar for 2016 och 2017 samt delarsrapport for forsta halvaret for 2018, ska genom
hénvisning anses inforlivade i Grundprospektet, se avsnitt 10.

8.1.1 Revision av den historiska arliga finansiella informationen

Revisionsberittelse dterges pa sidorna 31-33 i Bolagets arsredovisning for rakenskapséret 2016 och pé
sidorna 39-41 i Bolagets arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Bolagets revisor ar det registrerade revisionsbolaget Deloitte AB, org.nr 556271-5309, 113 79 Stockholm.
Bolagets huvudansvariga revisor dr Kent Akerlund, ¢/o Deloitte AB, 113 79 Stockholm. Kent Akerlund
ar auktoriserad revisor och medlem i yrkessammanslutningen FAR. Bolagets revisor ar vald for tiden
intill dess &rsstdimma har héllits under 2020.

Bolagets 4arsredovisning avseende rakenskapsdren 2016 och 2017 har granskats av Bolagets
huvudansvariga revisor, Kent Akerlund. Revisionen av &rsredovisningarna har genomforts i enlighet med
god revisionssed i Sverige och ISA (International Standards on Auditing) och revisionsberittelserna har
lamnats utan anmirkningar. Inga andra delar av Grundprospektet har varit foremal for
revisorsgranskning,.

8.1.2 Viasentliga fordandringar i Bolagets finansiella stdllning eller stillning pa
marknaden

Inga visentliga forandringar har dgt rum vad giller Bolagets finansiella stillning eller stillning pa
marknaden sedan Bolagets delarsrapport avseende perioden 1 januari — 30 juni 2018 offentliggjordes.
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9 LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

9.1 Forsikran betriffande Grundprospektet

SFF ansvarar for innehallet i Grundprospektet och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgirder for att
sikerstilla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget vet, 6verensstimmer med de faktiska
forhéllandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebo6rd. I den omfattning
som foljer av lag ansvarar dven styrelsen i Bolaget for innehallet i Grundprospektet och har vidtagit alla
rimliga forsiktighetsatgarder for att sikerstilla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt styrelsen vet,
overensstaimmer med de faktiska forhallandena och att ingenting ar utelaimnat som skulle kunna paverka
dess innebord.

9.1.1 Legal radgivning till Emittenten

Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB har agerat legal radgivare till Bolaget i samband med etablerandet
av MTN-programmet samt vid framtagande av Grundprospektet.

9.2 Viasentliga avtal
9.2.1 Serviceavital

Bolaget har ingatt ett serviceavtal med Hansan AB. Bolaget har uppdragit 4t Hansan AB att som
managementbolag skéta den operationella driften och forvaltningen av Bolagets kapitalforvaltning,
administration, bokforing och redovisning samt all upplanings- och utlaningsverksamhet som Bolaget
bedriver. Hansan AB ska enligt avtalet tillvarata och foretrdda Bolagets intressen i forhéllande till
uppdraget. Vidare ska Hansan AB vara oberoende av och inte ha ekonomiska eller andra intressen i eller
tillsammans med fysiska eller juridiska personer som bedriver konkurrerande verksamhet med Bolaget
eller utgor Bolagets kontraktspart i anledning av uppdraget. Bolaget erhéller dganderatten till allt
material som uppstar vid uppdragets utférande.

For uppdragets utforande erhaller Hansan AB ersattning fran Bolaget med ett fast arvode per manad
om SEK 235 000 och en rorlig ersattning baserad péa volym och ldngd av emitterade MTN motsvarande
0,0001 procent.

Uppdraget ska utforas tillsvidare och upphor inte att gilla forrdan det sagts upp av ndgon av parterna
enligt foljande uppsigningstid. Bolaget kan sdga upp avtalet med tre (3) ménaders uppsiagningstid dock
tidigast till upphorande nir det inte finns nigra utestiende MTN under MTN-programmet. Bolaget kan
dessutom héva avtalet om Hansan AB forsatts i likvidation eller konkurs. Hansan AB har inte ratt att
sdga upp avtalet sa lange det finns utestiende MTN under MTN-programmet.

Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB har tagit sig att hitta ersittare till Hansan AB om Hansan AB
forsatts i konkurs eller annars blir of6rmogen att utfora sitt uppdrag.

9.2.2 Joint Venture-avtal

Agarnas inbordes forhallanden avseende SFF och dess moderbolag, SFF Holding, regleras av ett Joint
Venture-avtal som bl.a. innehaller féljande regleringar.

I Joint Venture-avtalet finns for ett aktiedgaravtal sedvanliga begransningar avseende att vissa beslut
avseende Bolaget kraver enighet mellan parterna. Parternas handlingsfrihet i samarbetet ar ytterligare
begrinsad genom att viisentliga atgirder eller indringar avseende Agarna eller strukturen dessutom inte
far ske utan godkinnande av Sikerhetsagenten. Syftet med begrinsningarna &ar att behalla
sakerhetsstrukturen for MTN-programmet och verksamheten oférandrad.

Joint Venture-avtalet innehdller en forpliktelse for varje part att tillse att Agarnas finansiella
kovenanter, dtaganden och villkor i alla finansieringsavtal avseende MTN-programmet uppratthalls,
d.v.s. avseende varje parts egna dtaganden. Parterna har dven atagit sig tillse att SFF har en kassa
uppgdende till minst 4,75 procent av utestdende belopp beroende av utestdende volym under MTN-
programmet.
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Joint Venture-avtalet innebar att ingen part kan silja sina aktier eller uttrida ur samarbetet utan
medgivande frén ovriga parter och Sikerhetsagenten. Avtalet innebdr ocksd att ingen ny part kan
intrdda utan samtliga Agares och Sakerhetsagentens godkdnnande.

Brott mot avtalet eller parts obestdnd kan i slutdndan leda till inlosen.

Joint Venture-avtalet kan inte ségas upp eller upphora att gilla sa lange det finns utestdende MTN under
MTN-programmet. Avtalet styrs av svensk ratt.

9.2.3 Facilitetsavtal avseende Primarlan

Bolaget, SFF Holding, Agarna, samtliga HoldCo:s och samtliga dotterbolag till HoldCo:s har ingétt ett
facilitetsavtal avseende upptagande av Priméarlan och utgivande av preferensaktier i SFF Holding. Under
avtalet etableras den struktur for kapitalisering av SFF som sker infér emission av MTN och som
beskrivits ovan.

Avtalet innebir att HoldCo:s har mgjlighet att uppta primérlan frén SFF, under en kreditfacilitet om
sammanlagt hégst SEK 800 000 000. Primirladn upptas infor emission av MTN av berort HoldCo.
Upptagande av primérlan ar villkorade av att SFF dessférinnan kapitaliserats genom att ha tillskjutits
ett kontant belopp som uppgér till ca 170-180 procent av aktuellt priméirlans belopp som ovillkorat
aktiedgartillskott och efter det att emission av preferensaktier genomforts i SFF Holding, med
motsvarande emissionslikvid. Primirlan kan endast aterbetalas genom kvittning mot fordran som
uppstér vid inlosen av preferensaktierna, vilket i sin tur endast kan ske efter det att aktuellt HoldCo-lan
slutligt aterbetalats. Avtalet styrs av svensk ritt.

9.2.4 Sdkerhetsagentsavtal

Bolaget har ingatt ett Sikerhetsagentsavtal med Sakerhetsagenten dir Sdkerhetsagenten atar sig att
tillvarata fordringshavarnas intressen under MTN-programmet. Avtalet reglerar bl.a. att
Sakerhetsagenten ska forvara mottagna sikerheter for fordringshavarnas rakning pa brandskyddad
plats och vil avskilda frén Sikerhetsagentens egna tillgdngar och annan egendom.

Bolaget ska ersdtta Sakerhetsagenten genom en éarlig avgift samt upplupna arvoden for
Sakerhetsagentens deltagande i férhandling och dokumentationsfas.

Advokatfirman Glimstedt har atagit sig att hitta erséttare till Sikerhetsagenten om denne forsitts i
konkurs eller annars blir oférmogen att utfora sitt uppdrag.

Avtalet upphor att gélla forst néar det inte existerar nagra utestiende MTN under MTN-programmet.
Avtalet styrs av svensk ritt.

9.3 Rittsliga forfaranden och skiljeforfaranden

SFF har sedan Bolaget bildades inte varit och &r inte part i nagot rattsligt forfarande eller
forlikningsforfarande som har haft eller kan komma att fi betydande effekt pa Bolagets eller koncernens
finansiella stillning eller 1onsamhet. Bolaget kidnner heller inte till nagot rattsligt forfarande eller
forlikningsforfarande som skulle kunna uppkomma och som skulle kunna fa betydande effekter pa
Bolagets eller koncernens finansiella stillning eller lonsamhet.

131



10 INFORMATION SOM INFORLIVAS GENOM HANVISNING SAMT HANDLINGAR
TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

10.1  Allmianna villkor den 9 februari 2015 och 9 februari 2016

Allménna villkor av den 9 februari 2015, som aterfinns pé s. 32 till och med 61 i Bolagets grundprospekt
av den 9 februari 2015, och allménna villkor av den 9 februari 2016, som &terfinns pa sid. 34 till och med
63 i Bolagets grundprospekt av den 10 februari 2016 under rubriken ”Allménna villkor”, inforlivas i sin
helhet genom héanvisning i Grundprospektet.

10.2  Finansiella rapporter

Bolagets finansiella rapporter for rakenskapsaren 2016 och 2017 samt for delarsperioden januari — juni
2018 utgor en del av Grundprospektet enligt féljande.

Arsredovisning 2016 Sid
Resultatrakning 20
Balansrakning 21
Kassaflodesanalys 22
Redovisnings- och virderingsprinciper 22
Noter 23
Revisionsberittelse 31-33
Arsredovisning 2017 Sid
Resultatrakning 22
Balansriakning 23
Kassaflodesanalys 24
Redovisnings- och varderingsprinciper 24-25
Noter 25-27
Revisionsberittelse 39-41
Delarsrapport januari - juni 2018 Sid
Resultatrakning 11
Balansriakning 12
Kassaflodesanalys 13
Redovisnings- och virderingsprinciper 13
Noter 14-15

Den finansiella rapporten for delarsperioden januari — juni 2018 har inte varit foremal for
revisorsgranskning.

De delar som inte har inforlivats genom hianvisning finns antingen &tergivna i detta Grundprospekt eller
anses vara av mindre betydelse for beskrivningen och férstaelsen for Bolaget. Ovanstdende information
ar siledes den information som Bolaget bedomer utgor relevant information for investerare att ta del
av.

Ovanstdende finansiella rapporter, bolagsordning, stiftelseurkund samt Grundprospektet finns
tillgdngliga for inspektion, under Grundprospektets hela giltighetstid, pd Bolagets adress Svensk
FastighetsFinansiering AB, ¢/o Hansan AB, Lastmakargatan 20, plan 11, 111 44 Stockholm. De kan ocksa
bestallas i pappersformat frin samma adress eller Bolagets postadress Svensk FastighetsFinansiering
AB, c/o Hansan AB, Box 7332, 103 90 Stockholm. Ovanstéende &rsredovisningar samt delarsrapport,
bolagsordning samt Grundprospektet finns &dven tillgdngliga i elektroniskt format pa hemsidan

www.svenskfastighetsfinansiering.se.
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