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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ("Grundprospektet”) har upprattats av Klovern AB (publ), org. nr. 556482-5833 ("KIovern” eller "Bolaget”) och innehaller
information om Bolagets Medium Term Note- program ("MTN-program” eller "MTN"). Referenser till "KI6vern”, "Bolaget” eller "Koncernen” i detta
Grundprospekt avser Klévern AB (publ) eller Klovern AB (publ) inklusive dess dotterbolag, beroende pd sammanhanget.

Grundprospektet har uppréttats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument samt Kommissionens férordning (EG) nr
809/2004 av den 29 april 2004 (inbegripet forordning (EU) nr 486/2012) om genomférande av Europaparlamentets och radets direktiv
2003/71/EG (inbegripet direktiv 2010/73/EU). Grundprospektet har godkéants av och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med
bestammelserna i 2 kap. 25 och 26 8§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godk&nnande av och registrering hos
Finansinspektionen innebar inte ndgon garanti frdn Finansinspektionen for att sakuppgifterna i Grundprospektet ar riktiga eller fullstandiga.
Grundprospektet kommer att finnas tillgangligt pd Finansinspektionens webbplats (www. fi.se) samt pa Kléverns webbplats (www. klovern.se).
Papperskopia kan erhdllas fran Klévern.

Prospektet har upprattats med anledning av upptagande till handel av MTN-programmet p& Nasdag Stockholm och utgor inte till ndgon del ett
erbjudande fran Klévern om att teckna eller forvarva MTN:er, vare sig i Sverige eller i ndgon annan jurisdiktion. Grundprospektet far inte
distribueras i ndgot land eller jurisdiktion dar distributionen eller forsaljning skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder an
de som féljer av svensk ratt eller annars strider mot regler i sddant land eller saddan jurisdiktion. Personer som mottar exemplar av detta
Grundprospekt eller personer som forvarvar MTN:er maste informera sig om och folja sddana restriktioner. MTN-programmet har inte registrerats
och kommer inte att registreras i enlighet med United States Securities Act fran 1933 med tillagg ("Securities Act”), eller annan statlig
amerikansk vardepapperslagstiftning. Det ar investerarens skyldighet att se till att forvarv av MTN:er foljer tillamplig vardepapperslagstigning.

Med undantag dar det uttryckligen anges att sd har skett har ingen information i Grundprospektet granskats av eller reviderats av revisorer.
Vissa siffror och finansiell information i Grundprospektet kan ha avrundats och darmed kan totalsumman variera nagot frdn den exakta
sammanrakningen av de siffor som foregar dem.

Grundprospektet innehaller bransch- och marknadsinformation hanférlig till Kléverns verksamhet och den marknad Klgvern &r verksam p&. Om
inte annat anges ar sddan information baserad pa Bolagets analys av flera olika kéllor. | branschpublikationer eller rapporter anges vanligen att
information som aterges déri har erhllits fran kallor som bedéms vara tillforlitliga, men riktigheten och fullstandigheten i sddan information kan
inte garanteras. Kldvern har inte verifierat korrektheten i den bransch- och marknadsinformation som finns i Grundprospektet och som har
hamtats fran eller harrér frdn branschpublikationer eller rapporter. Savitt Bolaget kanner till och enligt de slutsatser Bolaget kan dra fran annan
information som publicerats av dessa tredje parter har inga omstandigheter utelamnats som skulle leda till att den atergivna informationen &r
oriktig eller missvisande.

Grundprospektet, inklusive de handlingar som &r inforlivade genom héanvisning, kan innehdlla framtidsinriktade uttalanden och antaganden
avseende Klovern. Sddana framtidsinriktade uttalanden och information baseras pa Kléverns styrelses kannedom om nuvarande foérhallanden
avseende Bolaget, marknadsfaktorer och i 6vrigt rddande omvérldsfaktorer. Ord som "6vervager”, "avses”, "anses”, "forvantas”, "férutses”,
"planeras” och andra uttryck indikerar nagra av dessa framtidsinriktade uttalanden. Andra s&dana uttalanden kan identifieras av sammanhanget.
Den framtidsinriktade informationen i detta Grundprospekt innefattar kdnda och okénda risker, osékerhetsmoment och andra faktorer som kan
orsaka att det faktiska resultatet, prestationen eller mal avsevart kan komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade
informationen. Faktorer som kan medféra att Kloverns framtida resultat och utveckling avviker fran framatriktade uttalanden innefattar, men &ar

inte begrénsat till, de faktorer som beskrivs i avsnitt 2 ("Riskfaktorer”) nedan.

Grundprospektet ska lasas tillsammans med samtliga dokument som inforlivats genom hanvisning (se avsnitt 8.9 "Handlingar inférlivade genom
hanvisning” nedan), samt eventuella tillagg till Grundprospektet. Varje potentiell investerare maste utvardera lampligheten av en investering i
MTN:erna mot bakgrund av sina forutséattningar.

Definitioner och termer i Grundprospektet ska ha samma inneb6rd som i avsnitt 9 ("Villkor fér MTN-programmet”). Den engelska versionen av
villkoren, som framgar av avsnitt 9.1 ("General terms and conditions”), &r den gallande versionen av villkoren fér MTN-programmet. Den svenska
versionen av villkoren, som framgdr av avsnittet 9.2 ("Allméanna Villkor"), &r en inofficiell oversattning och i handelse av konflikt ska den engelska
versionen aga foretrade.

Svensk lag &r tillamplig p& Grundprospektet. Tvist rérande, eller som uppkommer i anledning av, innehdllet i Grundprospektet ska avgéras av
svensk domstol exklusivt, varvid Stockholms tingsratt ska utgdra forsta instans.
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SAMMANFATTNING

Sammanfattningen bestar av informationskrav uppstallda i "Punkter”. Punkterna & numrerade i

avsnitten A - E (A.1 - E.7).

Denna sammanfattning innehaller alla de Punkter som kravs i en sammanfattning for aktuell typ av
vardepapper och emittent. Eftersom vissa Punkter inte ar tillampliga for alla typer av prospekt, finns
det luckor i numreringen av Punkterna.

Aven om det kravs att en Punkt inkluderas i sammanfattningen for aktuell typ av vardepapper och
emittent, ar det mojligt att ingen relevant information kan ges rorande Punkten. Informationen har da
ersatts med en kort beskrivning av Punkten tillsammans med angivelsen "ej tillamplig”.

Avsnitt A — Introduktion och varningar

A.l Introduktion och Denna sammanfattning gor inte ansprak pa att vara fullstandig och bor beaktas
varningar som en introduktion till Grundprospektet. Grundprospektet innehaller inte all
information som potentiella investerare bér évervaga innan de beslutar att
investera i MTN-programmet och varje sadant beslut ska baseras p& en
bedémning av Grundprospektet i dess helhet frdn investerarens sida. Om
yrkande avseende uppgifterna i Grundprospektet anférs vid domstol kan den
investerare som ar karande i enlighet med den nationella lagstiftningen i
medlemsstaten bli tvungen att svara fér kostnaderna for Gversattning av
Grundprospektet innan de rattsliga foérfarandena inleds.
Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som lagt fram
sammanfattningen, inklusive 06versattningar darav, men endast om
sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna
av Grundprospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av
Grundprospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa investerare nar de
dvervager att investera i sadana MTN:er.
A.2 Finansiella Ej tillamplig; Finansiella mellanhander har inte ratt att anvinda Grundprospektet
mellanh&nder for efterféljande aterforsaljning eller slutlig placering av vardepapper.
Avsnitt B — Emittent och eventuella garanter
B.1 Firma och Bolagets registrerade firma (tillika handelsbeteckning) ar Klévern AB (publ).
handelsbetecknin | Bolagets organisationsnummer &r 556482-5833.
g
B.2 Sate och Klévern ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige under svensk lag och
bolagsform med sate i Stockholm. Klévern bedriver sin verksamhet i enlighet med
aktiebolagslagen (SFS 2005:551).
B.4b | K&énda trender Ekonomi

Aterhamtningen i den globala ekonomin &r god med relativt synkroniserad
tillvéxt i de flesta delarna av varlden. Samtidigt finns det en del orosmoment, inte
minst av geopolitisk karaktar. Aven om den amerikanska centralbanken




genomforde fyra rantehdjningar under 2018 kan penningpolitiken, med en
nuvarande malsattning for fed funds rate pa 2,25 — 2,50 procent, fortfarande
betecknas som expansiv. Storleken pa& och frekvensen av vytterligare
rantehojningar hanger till stor del pd i vilken takt konjunkturen fortsatter att
forbattras och i vilken grad inflationen tar fart igen.

Aven om inflationstakten i Sverige accelererat under de senaste tva aren &r den
i absoluta tal fortfarande pa en relativt mattlig niva. | december 2017 uppgick
inflationen till 1,7 procent matt som KPI och 1,9 procent rdknat med fast ranta
(KPIF). Inflationen uppgick i november 2018 till 2,0 procent méatt som KPI och
2,1 procent raknat med fast ranta (KPIF). Inflationen ar darmed sa gott som i
linje med Riksbankens mal (KPIF) p& 2 procent. Riksbanken, som opererat med
negativ reporanta sedan februari 2015 raknade i samband med sitt
penningpolitiska moéte i oktober 2018 att hoja reporédntan med 0,25
procentenheter antingen i december 2018 eller i februari 2019. Per den 20
december 2018 &r hojdes reporantan och &r vid Grundprospektets
offentliggérande -0,25 procent. Lagrantemiljon p& korta loptider ser med andra
ord ut att kunna besta ett tag till. Den svenska tiodriga statsobligationsrantan
avslutade 2017 p& nivan 0,74 procent efter att ha inlett aret cirka 20 punkter
lagre. Genomsnittsrantan i december 2018 for svenska tiodriga statsobligationer
var cirka 0,47 procent.

Den svenska ekonomin véaxer i god takt. Den kraftiga befolkningsékningen bidrar
till BNP men innebé&r samtidigt stora utmaningar, inte bara i form av integration
och sysselséattning utan dven vad det galler kommunernas, landstingens och
statens ekonomi.

Fastighetsmarknaden

Den goda tillvaxten i svensk ekonomi i kombination med laga rantor innebar
gynnsamma forutsattningar pa fastighetsmarknaden, bade vad géller
hyresmarknaden och transaktionsmarknaden.

Totalt sett & hyresmarknaden fortsatt stark i storstadsomradena och i ett antal
vaxande regionstader. Den l3ga inflationen dampade den generella
hyresutvecklingen under 2016, men ett stigande KPI har gett ett bidrag till
hyrorna under 2017 och 2018.

Urbaniseringen har varit stark under ett antal &r och ser ut att forbli s dven
framdver, inte minst galler det Stockholm. Befolkningstillvaxt &r en central
variabel for hela fastighetsmarknaden men for lokalhyresmarknaden &r
sysselsattningstillvaxt en minst lika viktig langsiktig faktor.

Kontorshyresnivéerna fortsatter att utvecklats positivt for moderna, yteffektiva
och vélbelagna lokaler i de storre staderna. Det aldre kontorsbestandet kraver
ofta smarta, kostnadseffektiva renoveringar fér att kunna havda sig i
konkurrensen med nybyggda kontor. Férutom goda kommunikationer, garna
sparbundet, blir erbjudande av kringtjanster som restauranger, caféer och gym
av allt storre vikt for att kunna attrahera nya kontorshyresgaster.




Hyresnivaerna for logistik- och lagerlokaler har generellt sett legat relativt stilla
under ett antal &r. Undantaget & moderna nyproducerade logistiklokaler i bra
lagen dar nagot stigande hyresnivaer kan noteras. Den vaxande e-handeln har
en positiv effekt pa efterfragan.

Butikshyresnivaerna runt om i landet har rort sig sidledes under en tid. | takt med
att konsumtionen stigit och &ven fortsattningsvis kan férvantas ha en positiv
utveckling, inte minst tack vare befolkningstkningen, kan det finnas
hyrespotential i en del attraktiva butikslagen. Den vaxande e-handeln utgor
emellertid en fortsatt stor osédkerhetsfaktor fér konsumtionen i fysiska butiker.

Transaktionsmarknaden var fortsatt stark under 2017. Den samlade
transaktionsvolymen, enligt Cushman & Wakefield, landade pa knappt
160 000 mkr. Utlandska investerares andel av transaktionsvolymen o6kade
under 2017 och uppgick till 27 procent, vilket &r den hégsta andelen sedan 2013.
| 6vrigt kan noteras att bostéder svarade for den stérsta volymen under 2017,
med 34 procent av den totala transaktionsvolymen. Nast stérsta segment var
kontor, som stod foér 20 procent.

En lang period av &g avkastning pa ranteplaceringar har fatt vissa kategorier av
institutionella investerare att i allt hogre grad aktivt allokera kapital till fastigheter.
Detta kdpintresse har bidragit till fortsatt sjunkande avkastningskrav och darmed
stigande fastighetspriser.

Ovan kanda trender ar hamtade fran Kléverns arsredovisning for 2017, i vilken
siffrorna for ekonomiska trender ar hamtade frAn SCB! och Riksbanken?, och
siffrorna for fastighetsmarknaden &ar hamtade fran information som Klévern har
tillhandahallits direkt frin Cushman & Wakefield®. Information som hanfors till
2018 ar hamtad fran Federal Reserve?* vad avser fed funds rate, SCB® vad avser
information om inflationen i november 2018 och frdn Riksbanken® vad avser
tiodriga stadsobligationsrantan i december 2018 och reporantan i december
2018. Ovrig trendinformation &r baserad pa Kléverns egen analys, vilken bygger
pa information hamtad fran flera olika kallor.

B.5

Koncernen

Klovern ar moderbolag i Koncernen, vilken férutom Bolaget, bestar av 28
direktagda aktiva dotterbolag, vilka i sin tur vardera ager ett visst antal
koncernbolag. Klévern bedriver sin verksamhet pé fyra olika geografiska
marknader i Sverige: (i) Region Stockholm, dar Stockholm och Uppsala ingar,

L https:// www. sch.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-
kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-december-2017/

2 https:// www . riksbank.se/globalassets/media/rapporter/ppr/svenska/2018/180214/penningpolitisk-rapport-februari-2018

https:// www . riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/reporanta-in--och-utlaningsranta/

3 Upplysningar direkt fran leverantor, ingen specifik rapport finns publicerad.

4 https://www. federalreserve.gov/monetarypolicy/openmarket.htm

5 https://mww. sch.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-kpi/

5 https://www. riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/?g7-SEGVB2YC=0n&g7-SEGVB5YC=0n&g9-
SEMB2YCACOMB=0n&g9-SEMB5YCACOMB=0n&from=2018-10-01&t0=2018-10-31&f=Month&c=cAverage&s=Comma

https://www. riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/reporanta-in--och-utlaningsranta/
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(i) Region Syd, dar Goteborg, Karlstad, Halmstad och Malmé ingar; (iii) Region
Ost, dar Linkoping, Norrkdping, Nykoping och Kalmar ingér, och (iv) Region
Mellan, dar Vasteras, Orebro, Falun, Harndésand och Sollefted ingar. Dessutom
bedriver Klévern utlandsverksamhet i USA och Danmark. Klévern &ger sju
fastigheter i Képenhamn samt en tomtratt och en fastighet pA Manhattan i New
York.

B.9 Resultatprognos Ej tillamplig; Grundprospektet innehaller inte nagra resultatprognoser.
B.10 | Revisions- Ej tillAmplig; revisionsanmarkningar saknas.
anmarkningar
B.12 | Utvald historisk Den utvalda historiska finansiella informationen i sammandrag som presenteras

finansiell
information

nedan for rakenskapsaren 2016 och 2017 har hamtats fran Kloéverns
arsredovisningar for rakenskapsaren 2016 och 2017, vilka har reviderats av
Klbéverns revisor och upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) samt tolkningar av dessa standarder som antagits av den
Europeiska Unionen. Informationen avseende perioderna 1 januari 2018 — 30
september 2018 och 1 januari 2017 — 30 september 2017 ar hamtad fran
Kloverns delarsrapporter for 1 januari 2018 — 30 september 2018 samt 1 januari
2017 — 30 september 2017, som ar upprattade i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering och arsredovisningslagen och som ej har reviderats eller
granskats av Kléverns revisor. Den utvalda finansiella informationen redovisas
separat for rakenskapsar respektive delar mot bakgrund av att Bolaget tillampar
forenklad rapportering i delarsrapporterna.

Resultatrékning for Koncernen i sammandrag

Rékenskapsaren 2017 och 2016

Belopp i mkr 2017 2016
Intékter 3029 2876
Fastighetskostnader -1 023 -985
Driftéverskott 2 006 1891
Central administration -108 -100
Finansiella intakter 16 2
Finansiella kostnader -651 -613
Forvaltningsresultat 1263 1180
Vardefdrandringar fastigheter 1913 1709
Vardeforandringar derivat 100 -114
vardeforandringar finansiella tillgangar -15 -19
Nedskrivning goodwill -50 0
Resultat fore skatt 3211 2756
Skatt pa arets resultat -600 -497
ARETS RESULTAT 2611 2 259




Januari — september 2018 och januari — september 2017

. 2018 jan- 2017 jan-
Belopp i mkr sep sep
Intakter 2397 2261
Fastighetskostnader -751 -708
Driftéverskott 1646 1553
Central administration -83 =77
Finansnetto -516 -475
Forvaltningsresultat fastigheter 1047 1001
Intékter bostadsutveckling 52 -
Kostnader bostadsutveckling =72 -
Finansnetto bostadsutveckling -10 -
Resultat bostadsutveckling -30 -
Resultatandelar i intresseféretag 13 -
Omvardering vid 6vergang fran intresseforetag till dotterforetag 22 -
Vardeforandringar fastigheter 817 1371
Vardeforandringar derivat 54 82
Vardeférandringar finansiella tillgangar -8 -7
Nedskrivning goodwill -27 -37
Resultat fére skatt 1888 2410
Skatt -114 -404
Periodens resultat 1774 2 006
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1779 2006
Innehav utan bestdmmande inflytande -5 0
1774 2006
Ovrigt totalresultat — poster som kan &terféras i resultatrakningen
Omrékningsdifferens avseende utlandsverksamhet 60 -
Periodens totalresultat 1834 2006
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1839 2006
Innehav utan bestammande inflytande -5 0
1834 2006
Resultat per stamaktie, kr 1,78 1,93
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang, miljoner 836,6 880,2
Antal utestdende preferensaktier vid periodens utg&ng, miljoner 16,4 16,4
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, miljoner 858,4 910,8
Genomsnittligt antal utestdende preferensaktier, miljoner 16,4 16,4

Det foreligger ej nagra utestdende teckningsoptioner eller konvertibler.




Balansrékning fér Koncernen i sammandrag
Rakenskapséaren 2017 och 2016

Belopp i mkr 2017 2016
Anlaggningstillgangar

Goodwill 183 233
Forvaltningsfastigheter 42 961 39234
Maskiner och inventarier 16 18
Finansiella tillgngar varderade till verkligt varde 113 99
Ovriga langfristiga fordringar 340 345
Summa anlaggningstillgangar 43 613 39929
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 52 52
Ovriga fordringar 265 183
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 288 234
Likvida medel 39 129
Summa omsaéttningstillgdngar 644 598
SUMMA TILLGANGAR 44 257 40 527
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 1865 1865
Ovrigt tillskjutet kapital 4786 4786
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 7 854 6 348
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 14 505 12 999
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 2550 1978
Réntebarande skulder 16 963 17 904
Ovriga l&ngfristiga skulder 14 5
Derivat 367 482
Summa langfristiga skulder 19 894 20 369
Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 8 566 5965
Leverantdrskulder 368 259
Skatteskulder 31 11
Ovriga skulder 358 235
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 535 689
Summa kortfristiga skulder 9 858 7159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 257 40 527




Januari — september 2018 och januari — september 2017

2018-09-30 2017-09-30
Belopp i mkr
Tillgangar
Goodwill 155 196
Forvaltningsfastigheter 47 378 41 392
Maskiner och inventarier 21 17
Andelar i intresseféretag 221 -
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde 73 91
Omséttningsfastigheter 1095 -
Ovriga fordringar 2084 879
Likvida medel 350 391
SUMMA TILLGANGAR 51 377 42 966
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 16 033 13 927
Eget kapital hanférligt till innehav utan bestimmande inflytande 453 0
Uppskjuten skatteskuld 2 697 2351
Réntebarande skulder 30298 24 874
Derivat 300 394
Leverantorskulder 86 99
Ovriga skulder 699 560
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 811 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 377 42 966

Kassaflddesanalys for Koncernen i sammandrag
Rakenskapséaren 2017 och 2016

Belopp i mkr 2017 2016
Den lI6pande verksamheten
Driftéverskott 2 006 1891
Central administration -108 -100
Aterlaggning avskrivningar 5 5
Erhallen ranta 16 2
Erlagd ranta -535 -502
Betald inkomstskatt -1 -26
Kassaflode frdn den lopande verksamheten fore forandring av 1383 1270
rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -136 12
Forandring av rorelseskulder -217 54
Summa féréandring av rérelsekapital -353 66
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1030 1336
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 1495 465
Forvarv av och investeringar i fastigheter -3598 -3118
Forvérv av maskiner och inventarier -3 -10
Okning av finansiella anlaggningstillgangar -42 -200
Minskning av finansiella anlaggningstillgdngar 295 11
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 853 -2 852
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 692 7919
Amortering -5 032 -5 537
Realiserade vardeforandringar, derivat - -99
Aterkop av egna aktier -419 -
Utdelning -508 -650
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 733 1633
Periodens kassaflode -90 117
Ing&ende likvida medel 129 12
Utgéende likvida medel 39 129
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Januari — september 2018 och januari — september 2017
2018 jan- 2017 jan-

Belopp i mkr sep sep
Den lI6pande verksamheten

Forvaltningsresultat samt resultat bostadsutveckling 1016 1001
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 4 4
Betald inkomstskatt 0 -8
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av 1020 997

rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Forandring omsattningsfastigheter -313 -
Férandring av rorelsefordringar -516 27
Forandring av rorelseskulder -8 -167
Summa féréndring av rérelsekapital -837 -140
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 183 857

Investeringsverksamheten

Avyttring av fastigheter 1904 1232
Forvarv av och investeringar i fastigheter -5513 -2 307
Forvarv av dotterforetag -174 -
Forvérv av maskiner och inventarier -9 -3
Forandring finansiella tillgangar 270 198
Kassafléde frén investeringsverksamhet -3 522 -880

Finansieringsverksamheten

Forandring av rantebarande skulder 3771 1004
Forvéarv av finansiella instrument -9 -
Aterkop av egna aktier -445 -381
Utdelning -514 -338
Hybridobligation 781 -
Férandring innehav utan bestimmande inflytande 66 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3650 285
Totalt kassaflode 311 262
Ing&ende likvida medel 39 129
Utgéende likvida medel 350 391

Finansiella nyckeltal

Samtliga nyckeltal i nedan sammanstéallning ar alternativa nyckeltal som inte har
berdknats enligt IFRS. Kldverns uppfattning ar att dessa nyckeltal i stor
utstrackning anvands av investerare, vardepappersanalytiker och andra
intressenter som kompletterande matt pa resultatutveckling och finansiell
stéllning. Kldvern anser att dessa nyckeltal ger véasentlig kompletterande
information om Kldvern och tillsammans med resultat- och balansrékning ger
dessa nyckeltal en bra dverblick éver Kléverns finansiella situation. Kléverns
alternativa nyckeltal ar inte nodvandigtvis jamforbara med liknande matt som
presenteras av andra bolag och har vissa begransningar som analysverktyg. De
bor darfor inte beaktas separat fran, eller som substitut for, Kloverns finansiella
information som upprattats enligt IFRS.

_ 2018 ) 2017 2017 2016

jan-sep jan-sep
Avkastning pa eget kapital, %* 11,6 14,7 18,9 18,6
Soliditet, %* 31,2 32,4 32,8 32,1
Soliditet, justerad, %* 37,0 37,9 38,5 36,7
Belaningsgrad, %* 60 58 58 60
Bel&ningsgrad fastigheter, %* 46 42 42 44
Rantetackningsgrad* 2,9 31 2,9 2,9
Genomsnittlig ranta, %* 2,5 2,5 2,5 2,5
Genomsnittlig rantebindning, ar* 2,8 2,2 2,8 2,6
Genomsnittlig kapitalbindning, ar* 4,2 2,9 3,0 3,0
Rantebarande skulder, mkr 30 298* 24 874* 25 529** 23 869**

* Alternativt nyckeltal. Nyckeltalet har inte reviderats av Kléverns revisor.
** Alternativt nyckeltal. Nyckeltalet har reviderats av Kléverns revisor.
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Definitioner av nyckeltal

Avkastning pé eget kapital

Resultat (efter skatt) i relation till genomsnittligt eget kapital. Anges for att belysa
avkastning pa aktieagarnas kapital.

Belé&ningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for marknadsvarde pa noterade
aktieinnehav (inkl. aterkopta aktier) samt likvida medel i relation till
fastigheternas verkliga varde. Anges for att belysa Koncernens finansiella risk.

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder med sékerhet i fastigheter i relation till fastigheternas
verkliga varde. Anges for att belysa fastigheternas finansiella risk.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader.
Anvéands for att belysa Kloverns kanslighet for ranteférandringar.

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar. Anvands for att
belysa Kléverns stabilitet.

Soliditet, justerad

Redovisat eget kapital justerat for vardet pa derivat, goodwill, aterkopta aktier
(baserat p& aktiekursen vid respektive tidsperiods slut) samt uppskjuten
skatteskuld Overstigande 5 procent av skillnaden mellan skattemassigt varde
och verkligt varde pa fastigheterna i relation till redovisade totala tillgangar
justerat for goodwill. Anvands fér att belysa Kldverns finansiella stabilitet.

Genomsnittlig rénta

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta fér samtliga krediter i skuldportféljen vid
periodens utgang exklusive outnyttjade kreditfaciliteter. Anges for att belysa
Kléverns finansiella risk.

Genomsnittlig réantebindning

Ett viktat snitt av aterstdende rantebindningstid avseende rantebarande skulder.
Anges for att belysa Kléverns finansiella risk.

Genomsnittlig kapitalbindning

Ett viktat snitt av aterstdende kapitalbindningstid avseende rantebarande
skulder. Anges for att visa ett absolut matt pa langsiktigheten i de lan som
Klovern tagit, uttryckt i &r av aterstdende kapitalbindning av lanen.

Rantebarande skulder

Bokfdrda rantebdrande skulder enligt balansrakningen.
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Harledning av alternativa nyckeltal

Harledningen av dessa nyckeltal har inte granskats eller reviderats av Kléverns
revisor.

2018 2017
(mkr) jan-sep jan-sep 2017 2016
Resultat (efter skatt) 1779 2006 2611 2259
Genomsnittligt eget kapital 15271 13 614 13792 12 162
Avkastning pa eget kapital, % 11,6 14,7 18,9 18,6
Eget kapital 16 033 13 927 14 505 12 999
Totala tillgdngar 51 377 42 966 44 257 40 527
Soliditet, % 31,2 32,4 32,8 32,1
Eget kapital 16 033 13 927 14 505 12 999
Derivat -300 -394 -367 -482
Goodwill 155 196 183 233
Aterkopta aktier 928 388 422
Skattemassigt varde 24 780 20 871 20 999 20 746
Forvarvad temporar skillnad fastigheter 7971 7829 8 144 6 886
Verkligt varde fastigheter 47 378 41 392 42 961 39 234
Totala tillgangar 51 377 42 966 44 257 40 527
Eget kapital, justerad 18 927 16 193 16 972 14 770
Totala tillgangar, justerad 51221 42 770 44 074 40 294
Soliditet, justerad, % 37,0 37,9 38,5 36,7
Réantebarande skulder 30 298 24 874 25529 23 869
Marknadsvarde noterade aktieinnehav (inkl. aterkopta
aktier) 1431 457 483 77
Likvida medel 350 391 39 129
Verkligt varde fastigheter 47 378 41 392 42 961 39 234
Belaningsgrad, % 60 58 58 60
Réantebarande skulder med sékerhet i fastigheter 21570 17 554 18 188 17 071
Verkligt varde fastigheter 47 378 41 392 42 961 39 234
Belaningsgrad fastigheter, % 46 42 42 44
Forvaltningsresultat 1017 1001 1263 1180
Finansiella kostnader -536 -487 -651 -613
Rantetackningsgrad 2,9 31 2,9 2,9

Véasentliga forandringar

Den 4 oktober 2018 lamnade Klévern, genom sitt indirekt helagda dotterbolag
Dagon Sverige AB, ett kontant offentligt uppkopserbjudande till aktieagarna i A
Group of Retail Assets Sweden AB (publ) ("Agora”). Samma datum uppgick
Kléverns befintliga innehav i Agora till 2 909 342 stamaktier av serie B
motsvarande 9,3 procent av totalt antal aktier. Budvéardet for samtliga 6vriga
aktier i Agora uppgar till 936 mkr. | erbjudandet véarderas samtliga aktier i Agora,
inklusive de aktier som Klévern ager, till 1 023 mkr. Den 13 november 2018
meddelande Klévern att samtliga villkor for erbjudandets fullféljande uppfyllts
samt att Dagon Sverige AB beslutat att fullfélja erbjudandet. Per den 27
november 2018 hade erbjudandet accepterats i sddan omfattning att Klovern
innehade 4 689 062 stamaktier av serie A, 26 007 189 stamaktier av serie B och
295 827 preferensaktier, motsvarande cirka 99,5 procent av utestdende aktier
och cirka 99,8 procent av utestdende roster i Agora. Klévern, genom Dagon
Sverige AB, har pakallat tvAngsinldsen i enlighet med aktiebolagslagen i syfte
att férvarva de aktier som inte lamnats in i erbjudandet. Vidare har Agora, pa
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begaran av Klévern, ansokt om avnotering av Agoras aktier frdn Nasdaq
Stockholm First North. Sista dag for handel i Agora-aktien p& Nasdaq Stockholm
First North var den 4 december 2018. Mer information om erbjudandet finns pa
Kléverns webbplats (www. klovern.se).

Den 16 oktober 2018 emitterade Kldvern ytterligare Hybridobligationer om 500
mkr vilket kommer att redovisas som eget kapital.

Inga vasentliga férandringar utdver ovan har intraffat i Kléverns finansiella
stéllning eller stallning pa marknaden sedan den 30 september 2018. Det har
inte heller skett nagra vasentliga negativa forandringar i Kloverns
framtidsutsikter sedan den 31 december 2017.

B.13 | Handelser med Ej tillamplig; Inga handelser har nyligen intréffat som skulle kunna ha vasentlig
vasentlig inverkan | inverkan pa bedémningen av Kléverns solvens.
pa beddémningen
av emittentens
solvens
B.14 | Beroende av Klovern &r beroende av verksamhet och tillgdngar i dess verksamma
andra foretag dotterbolag eftersom kassaflode genereras i dessa féretag.
inom Koncernen
B.15 | Huvudsaklig Kloverns verksamhet bestar i att, direkt eller indirekt genom dotterbolag,
verksamhet forvarva, aga, forvalta, utveckla och forsalja fastigheter med inriktning pa
kommersiella lokaler och utveckling av bostadslagenheter i tillvaxtregioner.
B.16 | Agarstruktur Kloverns aktier ar fritt dverlatbara och noterade pa Nasdaq Stockholm. Per den

30 september 2018 uppgick antalet aktiedgare i Klévern till 46 900. De 15 stdrsta
agarna representerade tillsammans 62,1 procent av antalet registrerade aktier.
De 15 storsta aktiedgarna per den 30 september 2018 framgar av nedan tabell:

Aktiedgare Antal Antal Antal Andel Andel
stamaktie stamaktier preferens aktie-  roster,
rA, B, -aktier,  kapital, %t
tusental tusental tusental %
Rutger Arnhult via bolag 12 528 127 419 655 151 16,7
Corem Property Group AB 9 500 129 400 - 14,9 14,8
Arvid Svensson Invest 13 300 52 997 685 7.2 12,3
Gardarike 16 474 2190 50 2,0 11,0
Handelsbanken fonder - 40 650 - 4.4 2.7
Lansforsékringar - 36 909 - 4.0 24
Swedbank Robur fonder 1301 21 605 - 25 2.3
CBNY-Norges Bank 527 21 445 91 24 1.8
Swedbank AS (Estonia) 1 18 560 58 2,0 1,2
State Street Bank and Trust 66 16 870 94 1,8 1,2
Co, W9
SEB Investment Management 147 15724 - 1,7 11
Nordea Investment Funds 123 15 439 60 1.7 11
BNY Mellon NA, W9 915 7 050 69 0,9 11
Pareto Bank ASA 600 6 000 - 0,7 0,8
Svolder - 10 000 - 11 0.7
Summa storsta aaare 55 482 522 258 1762 62,1 71,2
Ovriga agare 18178 240 656 14 682 29,4 28,8
Summa utestaende aktier 73 660 762 914 16 444 91.5 100.0
Aterkopta egna aktier* - 79 420 - 8,5 -
Totalt antal registrerade 73 660 842 334 16 444 100,0 100,0

Till féljd av nya rutiner hos Alandsbanken har banken registrerats i Euroclears aktiebok som &gare till
en del av sina kunders Klovern-aktier. Klévern bedémer att ovanstdende tabell ger en korrekt bild av
bolagets 15 stdrsta dgare.
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1) Aterképta aktier kan inte foretradas vid bolagsstamma.

B.17 | Kreditvardighets- Ej tillamplig; Klévern har ej begart nagot kreditvardighetsbetyg.
betyg
Avsnitt C — Vardepapper
C.1 | Vardepapper som | MTN:er kan pa grundval av detta Grundprospekt tas upp till handel Iopande. Det
tas upp till handel nominella beloppet per MTN &ar 1 000 000 SEK.
Cc.2 Denominering MTN:er under MTN-programmet ar denominerade i SEK.
C5 Inskréankningar i Ej tillamplig; Ingen MTN &r foremal for nagra begransningar i ratten att 6verlata
den fria dessa.
overlatbarheten
C.8 | Rattigheter och Rattigheter som sammanhéanger med MTN:erna
rangordning o . e .
e Lan under MTN-programmet kan ha fast ranta, rérlig rénta eller ingen
ranta alls (nollkupong). Fordringshavare med Lan som I6per med
Ranta har ratt till ranta pa varje Ranteforfallodag,
e att till fullo fA& MTN:erna inlésta av Klévern pa den aktuella
Forfallodagen, och
e att begara att Klovern, for de fall en Kontrollagarférandring,
Avnoteringshandelse eller vid en Specifik Obligatorisk inlésen har
skett aterkoper samtliga eller endast nagra av dennes MTN:er till ett
pris motsvarande 101 procent av det Nominella Beloppet.
Rangordning
For det fall Klévern inte formar uppratthélla sina forpliktelser under MTN-
programmet, kan Agenten i enlighet med de Allmanna Villkoren och
Sakerhetsdokumenten ta MTN-sékerheten och den Sparrade Sakerheten i
ansprak.
For det fall medel frAn sadant ansprakstagande av MTN-sdkerheten och de
sparrade medlen inte ar tillrackligt for att aterbetala utestaende belopp under
MTN:erna, utgdr MTN:erna en icke sékerstalld fordran gentemot Klévern och
rankas pari passu utan nagon inbérdes formansratt med 6vriga icke sékerstallda
fordringar gentemot Klévern.
Begransningar av rattigheter
Ratten till aterbetalning av kapitalbeloppet begréansas av en preskriptionstid om
tio ar fran Inlésendagen och ratten till betalning av Ranta begréansas av en
preskriptionstid om tre &r fran relevant Ranteforfallodag.
C.9 | Ranta, loptid och | Nominell ranta:

representant for
Fordringshavarna

Specificeras i de aktuella Slutliga Villkoren for varje MTN.
Ranteférfallodagar:

Specificeras i de aktuella Slutliga Villkoren for varje Lan.
Aterbetalning pa Forfallodagen:

Klovern ska losa in samtliga av de utestdende MTN:erna pa den relevanta
Inldsendagen med ett belopp per MTN som specificeras i de Slutliga Villkoren.

Aterkop/Kldverns férvarv av MTN:er:

Klovern kan nar som helst och till vilket pris som helst (med férbehall for
tillamplig lag) forvarva MTN:er p& marknaden eller pa nagot annat sétt.

MTN:er som innehas av Klévern far behallas, séljas eller annulleras.

Frivillig inlosen av Lanen:
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De Slutliga Villkoren kan innehalla en rattighet for Kiovern att aterkopa samtliga
Lan, helt eller delvis, tilsammans med upplupen men obetald Ranta (om nagon)
for Forfallodagen.

Obligatoriskt aterk6p pa& grund av eller

Avnoteringshandelse:

Kontrollagarférandring

Om Fordringshavare blir underrattade om att en Kontrollagarférandring,
Avnoteringshandelse eller Specifik Obligatorisk Inlésen har skett har varje
Fordringshavare ratt att under en period om 20 bankdagar frdn sadan
underrattelse begara att samtliga eller endast nagra av dennes MTN:er aterkops
av Klovern till ett pris per MTN motsvarande 101 procent av det Nominella
Beloppet tillsammans med upplupen men obetald Ranta. Efter perioden om 20
bankdagar upphor ratten till &terkop.

Obligatoriskt aterkop pa grund av Specifik Obligatorisk Inlésen:

Om Klévern inte har ansbkt om inteckning av fastighet hos
Inskrivningsmyndigheten och senast fyra manader efter Emissionsdagen har
levererat pantbrev till Agenten och sddan sakerhet inte har blivit utbytt mot
annan giltig sakerhet ar Klovern forpliktad att aterkdpa samtliga, och inte enbart
nagra, MTN:er till ett pris motsvarande 101 procent av det Nominella Beloppet
tillsammans med upplupen men obetald Ranta. Sadant aterkop ska ske tidigast
15 Bankdagar och senast 30 Bankdagar efter notifiering om Specifik
Obligatorisk Inlésen.

Foretradare (Agent) for Fordringshavarna:
Nordic Trustee & Agency AB (publ), org.nr. 556882-1879.

C.10 | Beskrivning av Ej tillAmplig; MTN-programmet saknar derivata komponenter.
derivatinslag
C.11 | Upptagande till Klovern har for avsikt att lista MTN:er pa Nasdaqg Stockholm.

handel pa en
reglerad marknad
eller annan
jamforbar
marknad

Avsnitt D — Risker

D.2

Huvudsakliga
risker relaterade
till emittenten

En investering i vardepapper ar férenad med risk. Infor ett eventuellt
investeringsheslut &r det viktigt att noggrant analysera de riskfaktorer som
beddms vara av betydelse for Bolagets och vardepapperens framtida utveckling.
Dessa risker inkluderar, men begrénsas inte till, féljande huvudsakliga bransch-
och verksamhetsrelaterade risker:

Makroekonomiska faktorer

Harvid inkluderas bland annat risken for att ranteférandringar sker som kan
paverka Kloverns rantenetto och ska ses mot bakgrund av att rantekostnader
for skulder till kreditinstitut och fordringshavare &r Koncernens enskilt stérsta
kostnadspost. Hogre vakanser och rantor, 6kade kostnader och lagre
hyreskostnader kan ha en vasentlig negativ inverkan pé& Koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Geografiska risker

Om efterfragan sjunker pa Kléverns tjanster pa flera eller samtliga geografiska
marknader dar Klévern ar verksam, kan det ha en vasentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Hyresintéankter och hyresutveckling

Risken for att Kloverns hyresintakter kan péaverkas negativt med hansyn till
fastigheternas uthyrningsgrad och avtalad hyresnivd samt hyresgésternas
betalningsférmaga.
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Verksamhets- och underhéallskostnader

Harvid inkluderas bland annat underhéllskostnader och verksamhetskostnader.
Det ar en risk att Koncernens verksambhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas negativt for det fall oférutsedda och omfattande renoveringsbehov
uppstar som inte kan kompenseras genom en 6kning av intakter.

Ranterisk

Med hénsyn till Koncernens kapitalstruktur &r rantekostnaden den enskilt stérsta
kostnadsposten. | tider med stigande inflationsforvantningar kan rantenivan
forvantas stiga, vilket 6kar rantekostnaderna for 1an med kort 16ptid som i sin tur
negativt kan paverka Koncernens finansiella stallning. Detta kan fa en vasentlig
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Vardeforandringar i rantederivat

Samtliga av Koncernens laneavtal I6per med rorlig ranta. Som en del i
hanteringen av ranterisken anvander sig Koncernen av rantederivat,
huvudsakligen ranteswappar och rantetak. Marknadsvardet p& Koncernens
rantederivat minskar om marknadsrantorna sjunker, vilket kan fa en vasentligt
negativ effekt pa Koncernens verksambhet, finansiella stallning och resultat.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Koncernens motparter inte kan uppfylla sina
finansiella &taganden mot Koncernen. Koncernens befintliga och potentiella
hyresgaster skulle kunna hamna i ett sddant finansiellt Iage att de inte langre
kan uppfylla sina finansiella dtaganden gentemot Koncernen, vilket kan fa en
vasentligt negativ effekt p& Koncernens verksamhet, finansiella stallning och
resultat.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller
kan erhallas endast mot vasentligt tkade kostnader for refinansiering av
befintliga 1an eller nyupplaning. Om Koncernen, till fljd av otillrackligt utbud pa
kapitalmarknaden eller av annan anledning, inte kan refinansiera befintliga
tillgngar eller erhdlla ytterligare finansiering pad marknadsmassiga villkor, kan
det ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och
resultat.

Vardeforandringar i fastigheter

Vardet pa fastigheterna paverkas av olika faktorer. Bland annat
fastighetsspecifika sddana sasom uthyrningsgrad, hyresnivd och
driftskostnader, dels marknadsspecifika sasom avkastningskrav och
kapitalkostnader som  harleds ur jamforbara transaktioner  pa
fastighetsmarknaden. Det finns en risk for att Koncernen skriver ned det verkliga
vardet pa sina fastighetsinvesteringar vilket vasentligt kan paverka Koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat negativt.

Valutarisk

| och med att Koncernen &ger fastigheter i Danmark samt en tomtratt och
fastigheter pd Manhattan i New York ar Koncernen exponerad mot den danska
kronan respektive den amerikanska dollarn, vilket vid en valutakursférandring
kan paverka Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stéllning negativt.

Transaktioner

Att forvarva och avyttra fastigheter ingér som en del av Koncernens verksamhet
och ar, sarskilt vid férvarv, forenat med risker. Alla investeringar ar férenade
med osakerhet, sdsom risk for bortfall av hyresgaster, milj6férhallanden och
tekniska problem. Det foreligger en risk for att framtida verksamheter eller
fastigheter som tillkommer genom forvéarv inte har den forvantade positiva
inverkan vilket kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Offentligt uppkdpserbjudande avseende samtliga aktier i Agora
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Den 4 oktober 2018 lamnade Klévern, genom sitt indirekt helagda dotterbolag
Dagon Sverige AB, ett kontant uppkdpserbjudande till aktiedgarna avseende
samtliga aktier i Agora. Den 13 november 2018 meddelande Kldvern att Dagon
Sverige AB har beslutat att fullfélja erbjudandet och att samtliga villkor for
erbjudandet ar uppfyllda. Efter fullgorandet av forvarvet kommer Klévern att
forvarva Agoras samtliga tillgdngar och skulder. Kléverns procentuella andel
belaning i forhallande till eget kapital kommer darfor att 6ka och saledes aven
Kloverns belaningsgrad, vilket riskerar inverka negativt pa Koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Ledande befattningshavare, personal och operationell risk

Brister i den interna kontrollen, &ndamalsenliga administrativa system,
kompetensutveckling och tillgang till palitiga varderings- och riskmodeller
innebar en risk for vasentligt negativ inverkan p& Koncernens verksamhet,
finansiella stallining och resultat. Likasa kan ett tapp av kunskap, erfarenhet och
engagemang hos Koncernens anstéllda féranleda en risk foér en vasentligt
negativ paverkan av Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Miljorisker

Det finns en risk for att eventuella framtida miljérisker vasentligt kan paverka
Koncernens verksamhet, finansiella stallning eller resultat negativt tillsammans
med faktorer sdsom andrade lagar, bestammelser och krav fran myndigheter

som kan medféra 6kade kostnader fér Koncernen vad géller rengéring eller
efterbehandling av nuvarande eller framtida férvarvade fastigheter.

Skatterisker och forandringar i skattelagstiftning

Det finns en risk att Skatteverket och forvaltningsratterna anser att Koncernen
har gjort en felaktig tolkning av tillamplig skattelagstiftning, bestammelser eller
praxis vilket kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Tvister

Koncernen kan, fran tid till annan, komma att bli inblandad i rattsliga forfaranden
eller bli foremal for fordringskrav. Rattsliga forfaranden kan vara tidskravande
och medféra oférutsebara kostnader. Det foreligger risk for att sddana tvister
inte kan losas pa ett for Bolaget fordelaktigt satt, vilket kan ha en vasentlig
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

De ovan beskrivna riskerna kan fa en vasentlig negativ effekt pd Koncernens
verksamhet, finansiella stéllning och resultat. Det finns ytterligare risker
relaterade till KIovern, branschen och marknaden och det kan aven finnas risker
som for nérvarande inte &r kdnda for Klévern.

D.3

Huvudsakliga
risker relaterade
till vardepapperen

De huvudsakliga riskerna relaterade till investering i MTN:er inkluderar, men
begransas inte av:

Kreditrisk

Investering i MTN-programmet innebér en viss risk for investerare, inklusive
risken att forlora vardet av hela investeringen. Investerares ratt att erhalla
utbetalning for deltagande i MTN-programmet &r beroende av Kloverns formaga
att Bolagets betalningsataganden, vilket i sin tur &r beroende av Koncernens
utveckling av verksamheten och dess finansiella position. En allmén nedgang
av Kldverns verksamhet kan komma att innebéra ett minskat marknadsvérde av
MTN-programmet.

Marknadsrisk och lang l6ptid

Vardet pd en MTN &r beroende av marknadsréantor. Med marknadsrisk syftas
risken att forandringar i marknadsrantan negativt kan péaverka vardet pa en
MTN. Marknadsrisken kan variera for olika MTN beroende pa deras respektive
rantestruktur.

Marknadsrisken for en MTN okar ju langre Ioptiden &r, eftersom det ar svarare
att dverblicka marknadsrantans utveckling évertid pa en MTN med lang |6ptid
an fér en MTN med kortare 16ptid.
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Forandringar i marknadsrantan kan vasentligt negativt paverka vardet pa en
MTN, speciellt for en MTN med lang l6ptid.

Overlétbarhet och likviditetsrisk

Likdivitet och kurspris i en MTN kan variera p& grund av flera faktorer som kan
vara oberoende av Kldverns prestation. Detta kan innebdra att en
Fordringshavare inte kan sélja sina MTN:er vid 6nskad tidpunkt eller med en
avkastning jamforbar med liknande investeringar som har en existerande och
fungerande andrahandsmarknad. Bristande likviditet p& marknaden kan ha en
negativ inverkan pa marknadsvardet fér en MTN.

MTN med rorlig réanta

Investering i en MTN med rorlig rénta kan vara exponerad for oférutsagbara
ranteférandringar. Det foreligger en risk att basrantan sjunker till en lagre niva
under loptiden for en MTN, varfor rantan som betalas under Lanet kan vara lagre
eller till och med noll.

MTN med fast réanta

Investering i en MTN med fast ranta kan innebéra en risk att marknadspriset for
en MTN paverkas negativc om det sker forandringar i marknadsréantan. En
hdjning av marknadsrantan skulle innebéra att marknadsvardet fér en MTN med
fast ranta sjunker. Generellt innebar det en hdgre risk att inneha ett instrument
med lang I6ptid.

MTN utan ranta

En MTN med nollréanta emitteras till en rabatt, till nominellt varde eller till en
premie. Ingen utbetalning av ranta sker dock under I6ptiden och aterbetalning
av varje MTN sker till det nominella vardet eller i proportion av det nominella
vardet. Generellt innebar en MTN med nollranta med lang l6ptid en storre risk
for volatilitet avseende priset an jamfort med till andra rantebarande instrument
pa jamforbara villkor. Marknadsvardet pa instrument som emitteras till en kraftig
rabatt eller premie tenderar att fluktuera mer i relation till generella férandringar
av marknadsrantan an instrument som ar emitterade till deras nominella belopp.
Det foreligger séledes en risk att vardet for en MTN kan sjunka plotsligt.

De ovan beskrivna riskerna kan innebara en vésentlig negativ inverkan pa en
MTN under MTN-programmet. Det finns ytterligare risker relaterade till MTN-
programmet och det kan &ven finnas risker relaterade till MTN-programmet som
for nérvarande inte &r kanda for Klévern.

Avsnitt E — Erbjudande

E.2b | Motiv och MTN-programmet har emitterats i syfte att emissionslikviden fran emissionen
anvandning av ska anvandas att utbetalas som lan till Fastighetsbolag samt for allmanna
emissionslikviden | foretagsandamal inom Koncernen, inkluderat forvarv och refinansiering av

befintliga krediter.

E3 Erbjudandets Ej tillamplig; Grundprospektet innehaller inget erbjudande.
former och villkor

E.4 Intressen och Det foreligger ingen intressekonflikt mellan Kiévern och nagon styrelseledamot

intressekonflikter

eller ledande befattningshavare i Klévern. Vissa styrelseledaméter innehar dock
agande i eller &r styrelseledamot eller VD i bolag som Klévern har tecknat vissa
avtal med, exempelvis avseende byggprojekt, hyra, vissa tjanster sasom bland
annat snorojning, samt forvarv och férsaljning av fastigheter.

Walthon Advokater AB har agerat legal radgivare till Bolaget och Nordea Bank
Apb, filial i Sverige samt Swedbank AB (publ) agerar Arrangérer och
Emissionsinstitut. Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial agerar Arrangérer
till Bolaget i samband med MTN-programmet. Namnda radgivare och banker
kan i framtiden komma att tillhandahalla Klévern finansiell rddgivning och delta
i transaktioner med Klovern, for vilka de kan komma att erhalla erséattning.
Bankerna kan dven ha intressekonflikter pd grund av sin 6vriga verksambhet, till
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exempel utlning. Alla tjanster som tillhandahalls av Bankerna tillhandahalls i
egenskap av oberoende radgivare och inte i egenskap av Kléverns forvaltare.

E.7

Kostnader som
alaggs
investeraren

Ej tillamplig; Grundprospektet innehaller inget erbjudande.
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2 RISKFAKTORER

Investering i MTN:er innebar alltid en viss risk. | detta avsnitt beskrivs ett antal riskfaktorer, bade
allménna risker hanforliga till Klbvern och dess dotterbolags verksamheter samt risker relaterade till
en MTN i egenskap av finansiellt instrument. Det finns ett flertal faktorer som paverkar och kan
komma att paverka Koncernens verksamhet, resultat, finansiella stallning och MTN-program.
Avsikten ar att beskriva risker relaterade till Koncernens verksamhet och darmed ocksa Bolagets
formaga att fullfélja sina skyldigheter i enlighet med De Allmanna Villkoren och Slutliga Villkoren.

Innan en potentiell investerare beslutar sig for att investera i MTN-programmet bor denne noggrant
overvaga saval riskfaktorerna nedan som 6vrig information, sasom villkoren for respektive MTN samt
all offentligt tillganglig finansiell och 6vrig information om Klovern. En investerare maste dessutom,
ensam eller tillsammans med sina finansiella och andra radgivare, allmant utvardera externa fakta
och allméan information om fastighetsmarknaden och fastighetsbolag utifrn sitt eget perspektiv. En
investerare bor ha tillracklig kunskap for att utvardera riskfaktorerna och besitta tillracklig finansiell
styrka for att bara dessa risker. Nedan risker beskrivs utan inbérdes prioritetsordning. Riskfaktorerna
beskrivna hari ar inte utttmmande och det kan finnas ytterligare riskfaktorer som for narvarande inte
ar kanda eller som for narvarande inte bedéms som vasentliga som kan paverka Koncernens framtida
verksamhet, finansiella stallning och resultat samt darmed Kloverns formaga att uppfylla sina
skyldigheter i enlighet med de Allméanna Villkoren och Slutliga Villkoren.

RISKER RELATERADE TILL KLOVERN OCH DESS VERKSAMHET

Makroekonomiska faktorer

Fastighetsmarknaden péverkas till stor del av makroekonomiska faktorer sdsom den allmanna
ekonomiska utvecklingen, tillvaxt, sysselsattning, produktionsniva av nya byggnader, férandringar i
infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och rantenivaer. Ekonomisk tillvaxt paverkar
sysselsattningsgraden, vilket ar en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och
paverkar foljaktligen uthyrningsgraden och hyresnivaerna.

Inflationsférvantningarna paverkar rantan och paverkar darmed rantenettot. Rantekostnader for
skulder till kreditinstitut och fordringshavare ar Koncernens enskilt storsta kostnadspost. Pa sikt
kommer ranteférandringarna att ha betydande inverkan pd Koncernens resultat och kassaflode.
Inflationen paverkar dven Koncernens kostnader. Vidare paverkar forandringar i rantor och inflation
ocksa avkastningskraven och darmed marknadsvardet pa fastigheterna.

Ett antal av Koncernens hyresavtal ar helt eller delvis kopplade till konsumentprisindex (KPI), dvs.
hyresavtalen anpassas helt eller delvis i enlighet med inflationen. Det finns en risk att Koncernen inte
kan omfoérhandla hyresavtal som helt eller delvis kompenserar inflationen. Om Koncernens kostnader
pa grund av inflationen 6kar mer an ersattningen pa grund av indexjusteringar skulle det ha en negativ
inverkan p& Koncernens resultat.

Hogre vakanser och rantor, 6kade kostnader och lagre hyresnivaer skulle kunna ha en vasentlig
negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.
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Geografiska risker

Utbud och efterfragan pa fastigheter och darmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig
at mellan geografiska marknader och kan komma att utvecklas pa olika satt inom olika geografiska
marknader. Klévern har per den 30 september 2018 en fastighetsportfolj med 403 fastigheter i olika
geografiska omraden. Det finns en risk att efterfragan sjunker pa flera eller samtliga geografiska
marknader dar Klovern ar verksam, vilken skulle kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Hyresintakter och hyresutveckling

Hyresintakter for kommersiella fastigheter styrs langsiktigt av bland annat utbud och efterfragan pa
marknaden. Kloverns hyresintakter kommer att paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, avtalad
hyresniva samt hyresgasternas betalningsformaga.

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, oavsett skal, paverkas Koncernens resultat negativt.
Risken for stora svangningar i vakanser och bortfall av hyresintékter okar ju fler enskilt stora
hyresgaster ett fastighetsbolag har. De tio stdrsta hyresgasterna uppgick per den 31 december 2017
till 17,7 procent av den totala kontraktuella hyresintakten, dar Ericsson som den stérsta hyresgasten
uppgick till 6,0 procent. Det totala antalet hyresavtal som ingatts med de tio storsta hyresgasterna var
225 stycken per den 31 december 2017. Det finns en risk for att Koncernens storre hyresgaster inte
fornyar eller forlanger sina hyresavtal nar de l6per ut och att Koncernen inte hittar nya hyresgaster,
vilket pa sikt kan leda till minskade hyresintakter och 6kade vakanser. Hyresavtalen som Koncernen
har ingatt med de tio storsta hyresgasterna har olika kontraktstider. Den genomsnittliga aterstaende
kontraktstiden for dessa hyresavtal var 6,1 ar per den 31 december 2017. Koncernens resultat och
kassaflode kommer att paverkas negativt om hyresgéasterna staller in sina betalningar eller i 6vrigt
inte fullgor sina forpliktelser och kan ha en véasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Verksamhets- och underhallskostnader

Verksamhetskostnader utgérs huvudsakligen av tariffbaserade kostnader sdsom kostnader for
elektricitet, renhallning, vatten och varme. Flera av dessa varor och tjanster kan endast kdpas fran
en aktor, vilket kan paverka priset. El- och uppvarmningskostnader har storst paverkan pa resultatet
avseende Kloverns rorelsedverskott. | den man sddana kostnader inte kompenseras genom reglering
i hyresavtal, eller genom omforhandling av hyresavtal for att 6ka hyran, kommer det negativt paverka
Koncernens nettororelseresultat.

Underhallskostnader ar hanforliga till atgarder som avser att langsiktigt bibehalla fastigheternas
standard for att uppfylla marknads-, statliga- och rattsliga krav. Of6rutsedda och omfattande
renoveringsbehov som inte kan kompenseras genom en 6kning av intékter kommer att negativt
paverka Koncernen och skulle kunna ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Ranterisk
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Koncernens verksamhet finansieras huvudsakligen, utover eget kapital, av upplaning fran
kreditinstitut samt obligationsmarknaden. Koncernens kapitalstruktur medfér att rantekostnader ar
den enskilt storsta kostnadsposten. Rénterisken definieras som risken att férandringar i réantelaget
paverkar Koncernens rantekostnad. Rantekostnaderna paverkas framst av omfattningen av
rantebarande skulder, nivan pa aktuella marknadsrantor samt av vilken strategi Koncernen valjer for
att hantera ranterisker. Koncernens sammanlagda rantekostnad for rakenskapsaret 2017 uppgick till
592 miljoner kronor och Koncernens genomsnittliga ranteniva var 2,5 procent.

Marknadsrantor for langfristiga ranteperioder paverkas framst av den forvantade inflationstakten, dar
prissattningen av obligationer och certifikat styrs av utbud och efterfragan. Rantor med kortare
ranteperioder paverkas framst av Riksbankens handlingar och beslut avseende reporantan, vilken
utgér ett penningpolitiskt styrinstrument. | tider med stigande inflationsférvantningar kan
marknadsrantenivan forvantas stiga, vilket okar rantekostnaderna for kortfristiga skulder och som i
sin tur negativt kan paverka Koncernens finansiella stéllning. Detta kan f& en vasentlig negativ
inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Vardeférandringar i rantederivat

Samtliga av Koncernens laneavtal loper med rorlig ranta. For att effektivt begransa ranterisken
anvander sig Koncernen av réantederivat, huvudsakligen ranteswappar och réntetak. Réantederivaten
redovisas I6pande till verkligt varde i balansrakningen och som vardefdrandringar i resultatrakningen.
Det faktiska vardet av derivaten per den 30 september 2018 var -300 mkr. | takt med att
marknadsrantorna férandras uppstar ett teoretiskt 6ver- eller undervarde pa rantederivaten men som
inte ar kassaflodespaverkande. Marknadsvardet p& Koncernens rantederivat minskar om
marknadsrantorna sjunker, vilket kan fa en vasentligt negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Koncernens motparter inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden
gentemot Koncernen. Koncernens befintliga och potentiella kunder skulle kunna hamna i ett sadant
finansiellt 1age att de inte langre kan uppfylla sina finansiella ataganden gentemot Koncernen.
Kreditrisk inom Kloverns finansiella verksamhet uppstar bland annat vid placering av
likviditetsoverskott, vid tecknande av ranteswapavtal, vid erhdllande av lang- och kortfristiga
kreditavtal eller kapitalmarknadsfinansiering. Det finns en risk for att Koncernens motparter inte kan
uppfylla sina ataganden gentemot Klovern, vilket skulle kunna fa en vasentligt negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att nddvandig finansiering inte kan erhallas eller kan erhallas
endast mot vasentligt 6kade kostnader for refinansiering av befintliga 1an eller nyupplaning.
Koncernens nettoskuldsattning uppgick per den 30 september 2018 till 30 298 mkr.

Det foreligger en risk for att framtida refinansiering inte ar majlig eller inte kommer att kunna ske pa
formanliga villkor. Om Koncernen, till f6ljd av otillrackligt utbud pa kapitalmarknaden eller av annan
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anledning, inte kan refinansiera befintliga krediter eller erhdlla ytterligare finansiering pa
marknadsmassiga villkor, kommer det ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

Finansiella ataganden

Koncernens finansiering sker genom saval banklan som fran kapitalmarknaden. Koncernen har stallt
sakerheter och lamnat garantier for vissa lan. Laneavtal kan l6pa med finansiella ataganden, vilket
bland annat kan innefatta bestammelser avseende &dgandet av de bolag som ar part till sddana
laneavtal. Om Koncernen skulle bryta mot sddana ataganden skulle det kunna leda till att aktuella lan
sags upp till omedelbar betalning eller att sakerheter tas i ansprak av behorigt kreditinstitut. Det kan
fa en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Nagra av Koncernens kreditavtal innehaller cross default-klausuler (ung. klausuler avseende
uppsagning pa grund av intraffad uppsagningshandelse i koncernbolags finansieringsavtal). Genom
att bryta mot en skyldighet enligt ett visst kreditavtal kan cross default-klausulen innebéara att andra
kreditavtal sags upp, vilket kommer att ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Kontrollagarférandring

| vissa av Koncernens avtal finns bestimmelser som aktualiseras vid férandringar i kontrollen éver
Klovern. Vid sadana forandringar kan vissa rattigheter for motparten eller skyldigheter for Koncernen
intrada, som bland annat skulle paverka Koncernens fortsatta finansiering. Om Koncernens
finansiering paverkas och indirekt kunna paverka Koncernens agande av fastigheter, skulle det kunna
fa en vasentligt negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Likviditetsrisker

Med likviditetsrisk avses risken att Kldvern skulle sakna tillréckligt med likvida medel fér att kunna
fullfolia sina betalningsataganden, vilka huvudsakligen bestar av verksamhetskostnader sasom el,
renhallning, vatten och varme, avtalade underhallsavgifter, investeringar samt ranta pa skulder. Om
Kloverns tillgang till likvida medel forsvaras kommer det ha en negativ paverkan pa Koncernens
verksambhet, finansiella stallning och resultat. Koncernens tillgangliga likvida tillgangar uppgick till 350
mkr per den 30 september 2018. Koncernen hade aven per den 30 september 2018 outnyttjade
kreditramar uppgaende till 3 154 mkr, inklusive outnyttjade checkkrediter om 558 mkr.

Vardeférandringar i fastigheter

Koncernens fastighetsinvesteringar redovisas i balansréakningen till verkligt varde och
vardeférandringarna redovisas i resultatrakningen. Orealiserade vardeférandringar ar inte
kassaflodespaverkande. Koncernen genomfor kvartalsvisa véarderingar av fastighetsinnehavet.
Vanligtvis utférs 20 - 30 procent av varderingarna externt och resterade del utférs av Koncernen,
vilket innebar att varje fastighet i portf6ljen varderas externt under en rullande tolvmanadersperiod.
Kléverns beldningsgrad uppgick till 60 procent per den 30 september 2018.
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Vardet pa fastigheterna paverkas av ett antal faktorer. Dels fastighetsspecifika faktorer sdsom
uthyrningsgrad, hyresnivd och driftskostnader, dels marknadsspecifika faktorer sasom
avkastningskrav och kapitalkostnader som harleds ur jamforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Saval fastighetsspecifika forsamringar sasom lagre hyresnivder och okad
vakansgrad som marknadsspecifika forsamringar sdsom hogre direktavkastningskrav kan foranleda
att Koncernen skriver ned det verkliga vardet pa sina fastighetsinvesteringar. Detta kan vasentligt
paverka Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat negativt.

Valutarisk

Koncernen &ger fastigheter i Danmark samt en tomtratt och fastigheter pa Manhattan i New York,
vilket medfoér en exponering mot danska kronan respektive den amerikanska dollarn. De danska
fastigheternas intakter och kostnader ar denominerade i danska kronor och fastigheterna ar framst
finansierade genom banklan i danska kronor. Den amerikanska tomtrattens och den amerikanska
fastighetens intéakter och kostnader &ar denominerade i amerikanska dollar. Vid en
valutakursférandring som ar oférdelaktig for Klévern kommer Koncernens verksambhet, resultat och
finansiella stallning paverkas negativt.

Transaktioner

Att forvarva och avyttra fastigheter ingar som en del av Koncernens verksamhet och ar, sarskilt vid
forvarv, forenat med risker. Alla investeringar ar forenade med osékerhet, sdsom risk for bortfall av
hyresgaster, miljoférhallanden och tekniska problem. Det foreligger en risk for att framtida
verksamheter eller fastigheter som tillkommer genom forvarv inte har den férvantade positiva
inverkan vilket kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning
och resultat. Vidare finns det en risk for att saljaren vid ett férvarv inte kan fullgéra sina forpliktelser
pa grund av ekonomiska svarigheter, vilket kan paverka Koncernens mojlighet att erhalla ersattning
vid brott mot avtalade garantier eller skadeloshetsforbindelser (vilka ocksa kan vara begransade i
belopp och tid).

Vid forséljning av fastigheter féreligger osakerhet avseende bland annat pris och faktisk méjlighet till
avyttring av fastigheterna. Vidare kan krav komma att riktas mot Klévern med anledning av
forsaljningen eller den séalda fastighetens skick. Om Klovern inte kan avyttra fastigheterna till ett
fordelaktigt pris eller om krav riktas mot Klévern kan det innebéra férseningar i projekt samt ékade
och oférutsedda kostnader for fastigheterna och transaktionerna.

Viljan och formagan att betala for fastigheter som Klovern onskar sélja paverkas av flera faktorer.
Viljan att betala for fastigheter beror bland annat pa hur val en given fastighet motsvarar efterfragan
pa marknaden, den allmanna prisutvecklingen pa fastighetsmarknaden samt tillgang till, och
kostnader for, andra fastigheter. Formagan att betala for fastigheter paverkas av allmanna
I6netrender, sysselsattningsgrad och andra faktorer som paverkar ekonomin, sdsom majligheten till
ranteavdrag och att erhalla finansiering. Dessa omstandigheter kan paverka potentiella kopares vilja
och mdjligheter att betala for fastigheter som Klévern énskar avyttra.

Skulle nagon av de ovan beskrivna riskerna realiseras kan det fa en vasentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.
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Projektrisker

Koncernens verksamhet omfattar aven fastighetsutvecklingsprojekt. Vid fastighetsutveckling uppstar
vissa risker. Storre projekt kan innefatta betydande investeringar, vilket kan innebéara 6kad kreditrisk
om hyresgésten inte kan uppfylla sina ataganden gentemot Koncernen och Koncernen i sin tur inte
kan hitta andra hyresgaster for de aktuella lokalerna, alternativt om efterfrdgan eller priset pa
fastigheten forandras under projektet. Projekt kan &ven forsenas eller resultera i hogre kostnader an
forutsett vilket kan leda till 6kade kostnader eller minskad vinst. Koncernen &r vidare beroende av att
erhalla erforderliga myndighetsbeslut och tillstand for att genomfora fastighetsutvecklingsprojekt. Om
ovanstaende faktorer skulle realiseras finns det en risk for att det kommer att fa en vasentligt negativ
inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Bostader

Delar av Koncernens verksamhet bestar i att forvalta och delta i fastighetsutvecklingsprojekt och
forsaljning av bostader, vilket innebér att bade viljan och formagan att betala for bostader kan paverka
Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stéllning. Betalningsviljan ar bland annat beroende
av hur val bostaden motsvarar efterfrdgan pa marknaden, aktiviteten pd bostadsmarknaden, den
allmanna prisutvecklingen pa bostader och demografiska faktorer som till exempel méanniskor som
flyttar till och fran de aktuella regionerna. Betalningsviljan paverkas aven av bland annat tillgangen
och kostnaden for alternativa bostadsformer. Betalningsformagan &ar bland annat beroende av
l6neutvecklingen, sysselsattningsgraden, skatte- och avgiftsnivaer samt andra faktorer som allméant
paverkar hushallens ekonomi. Betalningsformagan paverkas aven av hushallens méjligheter att géra
ranteavdrag, erhalla lanefinansiering, ranteutvecklingen for bostadslan och de lagstadgade, eller av
bankerna tillampade, reglerna fér maximal upplaning och amortering. Skulle regelférandringar som
avser att reglera hushallens totala belaning implementeras finns det en risk att detta skulle ha en
negativ inverkan pa formagan att betala for bostader.

Om kunders betalningsvilja eller betalningsférmaga for bostader som Koncernen producerar minskar
kommer det ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Offentligt uppkdpserbjudande avseende samtliga aktier i Agora

Den 4 oktober 2018 lamnade Klévern, genom sitt indirekt helagda dotterbolag Dagon Sverige AB, ett
kontant uppkopserbjudande till aktiedgarna avseende samtliga aktier i A Group of Retail Assets
Sweden AB (publ) ("Agora”). Den 13 november 2018 meddelande Klévern att Dagon Sverige AB har
beslutat att fullfélja erbjudandet och att samtliga villkor fér erbjudandet ar uppfyllda. Efter fullgérandet
av forvarvet kommer Klovern att forvarva Agoras samtliga tillgdngar och skulder. Kléverns
procentuella andel beldning i forhallande till eget kapital kommer darfor att 6ka och saledes aven
Kléverns belaningsgrad, vilket riskerar inverka negativt pa Koncernens verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Beroendet av dotterbolag

Klévern forlitar sig pa erhallande av utdelning fran sina dotterbolag och &ar darmed beroende av att fa
tillracklig inkomst fran verksamheten och dgandet i dotterbolagen for att kunna gora betalningar inom
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ramen for MTN-programmet. Dotterbolagen ar juridiskt atskilda fran Klévern och har inga skyldigheter
att betala eventuella verksamhetsvinster till Klévern annat &n inom ramen for koncerninterna lan.
Dotterbolagens formaga att gora betalningar till Klovern ar bland annat beroende av tillgangen till
likvida medel (vilket i sin tur ar beroende av aktuellt dotterbolags framtida resultat och darfor i viss
utstrackning beroende av allmadnna ekonomiska, finansiella, konkurrensmaéssiga, legala,
regulatoriska och andra faktorer utom dess kontroll), bolagsrattslig reglering (exempelvis begransning
av vardedverféringar), lokal lag och villkoren fér respektive dotterbolags finansieringsupplagg. Om
dotterbolagen inte kan ge tillrécklig utdelning till Klévern finns det en risk for att det kommer ha en
vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Ledande befattningshavare, personal och operationell risk

Operationell risk definieras som risken att dsamkas forluster pa grund av bristfalliga rutiner och/eller
oegentligheter. Brister i den interna kontrollen, &ndamalsenliga administrativa system,
kompetensutveckling och tillgang till palitliga varderings- och riskmodeller innebéar en risk for vasentlig
negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Kunskap, erfarenhet, och engagemang hos Koncernens anstéllda ar viktigt for Koncernens framtida
utveckling. Koncernen skulle paverkas negativt om flera ledande befattningshavare skulle lamna
Koncernen, om flera anstéllda skulle lamna samtidigt eller om brister i Koncernens administrativa
sakerhet och kontroll uppstar.

Negativ publicitet

Koncernens rykte &r viktigt for dess verksamhet. Koncernen riskerar att forlora aktiedgares och
kunders fértroende om Kléverns rykte blir férsvagat. Som exempel skulle Kléverns renommé riskera
att paverkas negativt om nagon av dess styrelseledamoter eller ledande befattningshavare agerar i
strid med Koncernens varderingar. Likasa riskerar Kloverns renommé att paverkas negativt om
Kléverns genomférande av projekt inte moéter marknadens forvantningar. Ogrundad negativ publicitet
kan aven skada ryktet. Skadat rykte kan fa en vasentlig negativ inverkan p& Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Konkurrens

Koncernen ar verksam i en bransch som &r konkurrensutsatt. Koncernens framtida
konkurrensmaijligheter ar bland annat beroende av Koncernens formaga att ligga i framkant och att
shabbt agera vid befintliga och framtida marknadsbehov. Foér att anpassa sig till en ny
konkurrenssituation kan Koncernen darfor tvingas att vidta kostnadskrédvande investeringar,
omstrukturerringar eller prissankningar. Okad konkurrens kan ha en vasentligt negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Tekniska risker

Fastighetsinvesteringar medfor tekniska risker. Med teknisk risk forstas de riskférhallanden som ar
forknippade med den tekniska driften av fastigheten, sasom risken for konstruktionsfel, andra dolda
fel eller brister, skador (exempelvis genom brand eller annan naturkraft) samt féroreningar. Om
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tekniska problem uppstar kan de komma att medfora vasentligt 6kade kostnader for Koncernen och
darmed aven vasentligt paverka Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat negativt.

Legala risker

Koncernens verksamhet regleras av och maste utféras i enlighet med flera lagar och bestammelser
(bland annat aktiebolagslagen, jordabalken, miljdbalken samt plan- och bygglagen), detaljplaner,
byggnadsstandarder, sékerhetsregleringar m.m. Det finns en risk att Koncernen tolkar tillampliga
lagar och bestammelser felaktigt eller att dessa andras i framtiden. For att Koncernen ska fa bedriva
fastighetsutveckling kan det ocksé finnas en skyldighet att hos kommuner och myndigheter ansoka
om olika tillstand och registreringar. Det finns en risk for att Koncernen inte beviljas nédvandiga
tillstand eller andra beslut for verksamheten eller att sddana tillstand eller beslut éverklagas. Detta
kan resultera i 6kade kostnader och forseningar i planerad fastighetsutveckling eller annars negativt
paverka utférandet och utvecklingen av verksamheten.

Nya lagar och bestammelser, eller férandringar avseende tillampningen av befintliga lagar och
bestammelser tillampliga pa Koncernens eller dess kunders verksamhet, kan ha en vasentlig negativ
inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Miljorisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling medfér miljopaverkan. Enligt miljobalken har den som
bedrivit verksamhet som bidragit till férorening aven ett ansvar for efterbehandling av fastigheten. Om
verksamhetsutdvaren inte kan utféra eller bekosta efterbehandling av en férorenad fastighet &r den
som forvarvat fastigheten, och som vid forvarvet kant till eller da borde ha upptéckt féroreningarna,
ansvarig. Det innebar att krav under vissa forutsattningar kan riktas mot Koncernen fér marksanering
eller efterbehandling avseende férekomst eller misstanke om férorening i mark, vattenomraden eller
grundvatten for att stélla fastigheten i sadant skick som féljer av vad som regleras i miljobalken.
Sadana krav kan negativt paverka Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat. Det
finns aven en risk for att eventuella framtida miljorisker vasentligt kan paverka Koncernens
verksamhet, finansiella stallning eller resultat negativt. Vidare kan andrade lagar, bestammelser och
krav fran myndigheter inom miljdomradet medféra 6kade kostnader for Koncernen vad galler
rengoring eller efterbehandling av nuvarande eller framtida forvarvade fastigheter. Sadana andringar
kan dven medféra tkade kostnader eller férseningar fér Koncernen att bedriva fastighetsutvecklingen
pa avsett satt.

Skatterisker och risk for andrad skattelagstiftning

Koncernens verksamhet bedrivs i enlighet med Koncernens tolkning av tillampliga lagar, regler och
gallande praxis pa skatteomradet, och i enlighet med rad fran skatterddgivare. Det finns en risk att
Koncernens tolkning &r felaktig och att regler eller praxis andras med eventuell retroaktiv verkan.
Genom Skatteverkets och forvaltningsdomstolars beslut kan saledes Koncernens tidigare eller
nuvarande skattesituation komma att forandras, vilket kan ha en vasentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.
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Exempelvis antog riksdagen den 14 juni 2018 nya regler avseende ranteavdragsbegransningar. De
nya reglerna baseras pa EU:s direktiv 2016/1164 om faststéllande av regler mot skatteflyktsmetoder
som direkt inverkar pa den inre marknadens funktion. De nya reglerna innebar en generell
begransning av ranteavdragsratten inom bolagssektorn genom inférande av en s& kallad EBITDA-
regel. Enligt EBITDA-regeln ska nettorantekostnader, dvs. skillnaden mellan skattebetalarens
réanteintdkter och avdragsgilla ranteutgifter, endast vara avdragsgilla upp till 30 procent av
skattebetalarens EBITDA i skattehdnseende. Reglerna tradde ikraft den 1 januari 2019. | samband
med inférandet av de nya reglerna avseende ranteavdragsbegransningar har riksdagen beslutat att
reducera gallande bolagsskattesats, forst fran nuvarande 22 procent till 21,4 procent (per den 1
januari 2019) och i ett andra steg fran 21,4 procent till 20,6 procent (per den 1 januari 2021). Da
Koncernens verksamhet &r kapitalintensiv och rénteutgifter utgor den storsta kostnaden i Koncernens
verksamhet kan de nya reglerna komma att fa en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Vidare tillsatte regeringen i juni 2015 en kommitté for att analysera mojligheten att avyttra fastigheter
genom skattebefriade Overlatelser av aktier i fastighetsagande bolag samt for att, om det anses
nodvandigt, foresla ny lagstiftning for att forhindra sadana transaktioner. Kommittéen utredde aven
huruvida forvarv genom fastighetsbildning missbrukas for att undvika stampelskatt. Resultatet av
utredningen presenterades av kommittéen i mars 2017. Kommittéens huvudsakliga férslag innebar
att vid ett kontrollagarskifte i ett bolag vars tillgangar till huvudsaklig del bestar av fastigheter ska det
avyttrade bolaget anses ha avyttrat fastigheterna och aterférvarvat dem for ett pris motsvarande
marknadsvardet, dvs. den latenta skatten hanforlig till fastigheterna realiseras. Som ett substitut for
stampelskatt ska det avyttrade bolaget aven ta upp en schablonintédkt om 7,09 procent av det hégsta
av marknadsvardet och taxeringsvardet pa fastigheterna. Vidare foreslas inférande av stampelskatt
pa forvarv av fastigheter som sker genom fastighetsbildningsatgarder. Det ar for narvarande osakert
om, samt i vilken omfattning, forslagen kommer att resultera i ny lagstiftning. Om nagot av férslagen
skulle trada ikraft kan det komma att ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Foérandrade redovisningsregler

Bolaget paverkas av de redovisningsregler som fran tid till annan tillampas, inklusive exempelvis
IFRS och andra internationella redovisningsregler. Det innebar att Koncernens redovisning,
finansiella rapportering och interna kontroll i framtiden kan komma att paverkas av och behdva
anpassas till forandrade redovisningsregler och/eller férandrad tillampning av sadana
redovisningsregler. Detta kan medféra osékerhet kring Koncernens redovisning, finansiella
rapportering och interna kontroll samt kan dven paverka Bolagets redovisade resultat, balansrakning
och eget kapital, vilket skulle kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Tvister

Koncernen har inga pagaende skattemal, tvistemal eller andra tvister som inte redovisas i Kloverns
finansiella rapporter. Negativt utfall av framtida tvister kan ha en negativ inverkan pa Koncernens
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verksamhet och vésentliga viten och skadestand kan ha en negativ effekt pad Koncernens finansiella
stéllning och resultat.

Koncernen kan i framtiden komma att bli inblandat i rattsliga forfaranden eller bli foremal for
fordringskrav. Réttsliga férfaranden kan vara tidskravande och medféra oférutsebara kostnader.
Rattsliga forfaranden kan séledes ha en vasentlig negativ inverkan pa Koncernens verksambhet,
finansiella stallning och resultat.

RISKER RELATERADE TILL MTN-PROGRAMMET

Begrepp och termer som definieras i avsnitt 1 i de Allméanna Villkoren ska ha samma innebérd i detta
avsnitt, om inte annat uttryckligen framgar av kontexten eller annars definieras i detta Grundprospekt.

Kreditrisk

Investering i MTN:er innebar en viss risk for investerare, inklusive risken att forlora vardet av hela
investeringen. Investerares ratt att erhalla utbetalning for deltagande i MTN-programmet ar beroende
av Kloverns formaga att uppfylla Bolagets betalningsataganden, vilket i sin tur &r beroende av
Koncernens utveckling av verksamheten och dess finansiella stallning. En allman nedgang av
Kloverns verksamhet kan komma att innebéra ett minskat marknadsvarde av MTN-programmet.

Marknadsrisk och lang I6ptid

Vardet pa en MTN &r beroende av marknadsrantor. Med marknadsrisk menas risken att forandringar
i marknadsrantan negativt kan paverka vardet pd en MTN. Marknadsrisken kan variera for olika
MTN:er beroende pa deras respektive rantestruktur.

Marknadsrisken fér en MTN Okar ju langre I6ptiden ar, eftersom det &ar svarare att Gverblicka
marknadsrantans utveckling évertid pa en MTN med lang I6ptid &n for en MTN med kortare 16ptid.

Forandringar i marknadsrantan kan vasentligt negativt paverka vardet pa en MTN, speciellt fér en
MTN med lang loptid.

Overlatbarhet och likviditetsrisk

Likdivitet och kurspris i en MTN kan variera p& grund av flera faktorer som kan vara oberoende av
Kldverns prestation. Detta kan innebéra att en Fordringshavare inte kan sélja sina MTN:er vid dnskad
tidpunkt eller med en avkastning jamforbar med liknande investeringar som har en existerande och
fungerande andrahandsmarknad. Bristande likviditet p& marknaden kan ha en negativ inverkan pa
marknadsvardet for en MTN.

Risk relaterad till gréna obligationer

Vad som utgor en gron obligation framgar av kriterierna i Kloverns ramverk for gréna obligationer
("Grona Ramverket”) sdsom det ar formulerat pa emissionsdagen for de aktuella Lanen. Det finns
en risk att MTN:erna emitterade i enlighet med Gréna Ramverket inte méter alla investerares krav,
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efterfragan eller investeringsmandat. Eftersom riskerna och principerna for MTN:erna férandras och
utvecklas dver tiden bor varje investerare ta del av aktuell information om riskerna och principerna
innan de investerar i en MTN.

Det Grona Ramverket sdval som marknadsstandarden for grona obligationer kan efter tidpunkten for
emission komma att utvecklas, vilket kan innebara férandringar i Gréna Ramverket for efterféljande
Lan samt andrade krav for Klovern. Andringar i Gréna Ramverket efter tidpunkten fér emission av
specifika L&n kommer inte att paverka villkoren for redan utfardade Lan.

Ett eventuellt misslyckande av Klévern med att folja det Gréna Ramverket i relation till ett specifikt
Lan ger inte Fordringshavare en ratt att sdga upp Lanet. Fordringshavare har inte heller ratt till fortida
betalning eller inlésen av Lanet, eller annan typ av erséttning for bristande efterlevnad av det Grona
Ramverket.

MTN med rérlig ranta (FRN — Floating Rate Note)

Investering i en MTN med rorlig réanta kan vara exponerad for oférutsagbara ranteférandringar. Det
foreligger en risk att basrantan sjunker till en lagre niva under loptiden for en MTN, varfor rantan som
betalas under Lanet kan vara lagre eller till och med noll.

MTN med fast ranta

Investering i en MTN med fast rénta kan innebéara en risk att marknadspriset for en MTN paverkas
negativt om det sker forandringar i marknadsrantan. En hdjning av marknadsrantan skulle innebara
att marknadsvardet for en MTN med fast ranta sjunker. Generellt géller att langre l6ptid péa
vardepappren innebar hogre risk.

MTN med utan ranta (nollkupong)

En MTN med nollrénta emitteras till en rabatt, till nominellt varde eller till en premie. Ingen utbetalning
av ranta sker dock under loptiden och aterbetalning av varje MTN sker till det nominella vardet eller i
proportion av det nominella vardet. Generelltinnebar en MTN med nollréanta med lang l6ptid en storre
risk for volatilitet avseende priset &n jamfort med andra rantebarande instrument pa jamforbara villkor.
Marknadsvardet pa instrument som emitteras till en kraftig rabatt eller premie tenderar att fluktuera
mer i relation till generella férandringar av marknadsrantan an instrument som ar emitterade till deras
nominella belopp. Det foreligger sdledes en risk att vardet pa en MTN kan sjunka plotsligt.

Risk vid fortida betalning

Enligt de Slutliga Villkoren ar Klévern beréattigad att 1osa in alla utestaende MTN:er i fortid, vilket
innebar att nagra eller alla MTN:er kan lésas in fore den avtalade Foérfallodagen. Det foreligger risk
att denna ratt till inlésen i fortid innebar att marknadsvardet for MTN:erna blir lagre. S& lange Klévern
har denna ratt till fortida inlésen kommer marknadsvardet for en sddan MTN inte substantiellt att 6ka
Over den ranta, till vilken de kan I6sas in.
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Vid handelse av Kontrollagarférandring, Avnoteringhandelse eller Specifik Obligatorisk Inldsen,
sasom definierat i Allmanna Villkoren, &r Klovern forpliktad att I6sa in MTN:erna fore Forfallodagen.

En Kontrollagarférandring innebér en eller flera handelser som resulterar i att en eller flera personer
som (i) i relation till en fysisk person ar slakt, (i) i relation till en juridisk person ar medlem av samma
koncern, eller (iii) agerar eller har avtalat att agera som en enhet att (A) férvarva aktier som
Overskrider femtio (50) procent av rosterna i Klévern, (B) utdvar kontroll dver mer an femtio (50)
procent av rosterna i Klovern, eller (C) erhdller mandat att tillsatta eller entlediga samtliga, eller
majoriteten, av styrelsen i Klovern, under forutsattning att det inte ar en naturlig atgard efter ett
offentligt uppkdpserbjudande hanfoérlig till samtliga aktier i Klévern och som genomférs av ett bolag
vars (i) aktier ar upptagna till handel pa4 Nasdag Nordic Mid Cap eller Nasdaq Nordic Large Cap.

En Avnoteringshandelse innebér en eller flera handelser som innebér att Klévern upphdor att vara
noterad pa en Reglerad Marknad, under forutsattning av att sddan avnotering inte &r ett resultat av
ett offentligt uppkdpserbjudande avseende samtliga aktier i Klovern och genomférd av ett bolag som
(i) ar ett fastighetsbolag med sate i Sverige och (ii) vars aktier ar noterade pa Nasdaq Nordic Mid Cap
eller Nasdaq Nordic Large Cap.

Om nya inteckningar har ansokts om och sadan inteckning inte har blivit utfardade av
inskrivningsmyndigheten och levererade till Agenten eller blivit utbytt mot annan sékerhet inom den i
Allméanna Villkoren stadgade tidsramen, kan Klovern bli skyldig att aterbetala samtliga MTN:er som
relaterar till sddan inteckning till ett pris som bestams i de Allmanna Villkoren.

Skulle Klévern inte uppfylla sina ataganden att tillhandahalla Agenten dokumenten, underlag for
betalning och betalning i samband med emission av respektive MTN till vilken en sadan skyldighet
harror, maste Klovern losa in samtliga MTN:er till fullt pris i enlighet med de Allmanna Villkoren.

Fortida aterbetalning innebar en risk att en investerare inte kommer kunna aterinvestera behallningen
fran inlosen till en effektiv ranta som &r hogre an rantan pa den inlosta MTN:en.

Om Klévern ar forpliktad att obligatoriskt inlosa alla eller ndgra MTN:er foreligger risk for att Klovern
drabbas av likviditetsbrist, vilket kan innebara att Klévern inte formar betala sina finansiella
forpliktelser och som i sin tur kan fa en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella
position och resultat.

Valutarisk

MTN:erna ar denominerade och ska betalas i SEK. Om Fordringshavarna mater sin avkastning pa
investering i forhallande till en annan valuta an SEK kommer en investering i MTN:erna att innebéara
utlandska valutarisker. Den utlandska valutarisken ar en foljd av bland annat eventuella vasentliga
forandringar av svenska kronans varde i forhdllande till valutan i vilken investerarna mater
avkastningen pa sin investering. Detta kan leda till att den effektiva avkastningen for Lanet minskar
och nar avkastningen pa Lanen omraknas till valutan som investerarna mater avkastningen i kan det
leda till en finansiell forlust.
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Regeringen och monetara myndigheter kan alagga (vilket vissa tidigare har gjort) valutakontroller,
vilket negativt kan paverka en tillamplig valutakurs eller Kloverns formaga att betala for Lanen. Det
finns en risk for att detta kan leda till att investerare inte far nagon ranta eller kapitalbelopp, eller att
réntan eller kapitalbeloppet blir lagre a&n férvantat.

Risk avseende strukturen for sdkerhetsmassan

Sakerhetsmassan bestar av en eller flera koncerninterna lan garanterade av Klovern till ett eller flera
Fastighetsbolag, med tillhérande inteckningar. Inteckningarna fungerar som sakerhet for samtliga
Fastighetsbolags forpliktelser gentemot Klévern under samtliga koncerninterna lan mellan sadant
Fastighetsbolag och Klovern som forstahandspant och, till den grad det ar tillatet enligt lag, Kloverns
forpliktelser gentemot Fordringshavarna som andrahandspant. For det fall realisation av hela eller del
av sakerhetsmassan sker foreligger det en risk att Fordringshavare enbart erhaller betalning fran
respektive Fastighetsbolag motsvarande dess skuld under det relevanta koncerninterna lanet.

Om betalning efter realisation av en inteckning inte téacker fordran under samtliga koncerninterna lan
mellan Klévern och respektive Fastighetsbolag, kan inte Fordringshavarna krava betalning fér sina
fordringar fran ett annat Fastighetsbolag inom sikerhetsmassan. Darutdver, om en betalning efter
realisation av en inteckning 6verstiger fordran for samtliga koncerninterna lan mellan Klévern och det
relevanta Fastighetsbolaget, har Fordringshavaren inte ratt till sddan 6verstigande summa, annat &n
om det ar tillatet enligt lag att ta sddan summa i ansprak i egenskap av andrahandspant. Det foreligger
saledes en risk for det fall Klovern trader i konkurs, likvidation eller undergar en foretagsrekonstruktion
att Fordringshavare erhaller en sa kallad oprioriterad fordran vid sidan av andra borgenarer i Klévern
samt att Fordringshavare erhaller betalning forst nar borgenarer med prioriterade fordringar erhallit
betalning.

Risk relaterad till att samtliga Lan ar sékerstallda genom samma sakerhetsmassa

Alla Lan under MTN-programmet ar sakerstallda genom samma sakerhetsmassa. Detta bidrar till att
sakerheter till LAnen under MTN-programmet inte kan tas i ansprék separat. Om Fordringshavare
som representerar lagst tio (10) procent av det Justerade Lanebeloppet av samtliga Lan begar
aterbetalning av Lanen kommer samtliga lan under MTN-programmet att behdéva aterbetalas.
Darutéver och mot bakgrund av att samtliga Lan ar sakerstallda med samma sékerhetsmassa kan
vissa beslut komma att paverka samtliga innehavare under MTN-programmet. Till exempel
forandringar av de Allmanna Villkoren och andra beslut som paverkar samtliga Fordringshavare.
Séadana beslut ar definierade som ett Generellt Beslut och ar bindande fér samtliga innehavare av
Lan under MTN-programmet. Det foreligger saledes en risk att en Fordringshavare blir bunden av ett
beslut vilken denne inte har rostat for eller en omréstning som denne inte deltagit i.

Risk att mata LTV (Loan to Value) pa enbart gruppniva

Det finns en risk att en vardeminskning av en fastighet inom sakerhetsmassan inte paverkar
aggregerat LTV markbart. Om vardet p& en intecknad fastighet minskar foreligger en risk for att det
nominella beloppet av de relevanta koncerninterna lanen eller fastighetsinteckningarna ar hégre &n
det faktiska vardet pa den underliggande fastigheten. Nar fastighetsinteckningen ar realiserad finns
en risk for att forsaljningen av fastigheten inte inbringar tillrackliga medel for att tacka den relevanta
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fordringen gentemot det relevanta Fastighetsbolaget. Om sakerheten inte tacker vardet av
utestdende MTN:er, kommer inte Fordringshavare att erhalla betalning forran borgenarer med
prioriterade fordringar erhallit betalning till fullo i handelse av Kloverns konkurs, likvidation eller
foretagsrekonstruktion.

Aterhamtning av sékerhet som inte har skaptas eller blivit fullbordad vid tidpunkten for
skulden

Om en sékerhet har stéllts ut, blivit fullbordad eller ersatts av ett Fastighetsbolag eller av Klévern efter
att skulden som sakerheten harror till har stallts ut, kan sakerheten atervinnas i enlighet med 4 kap.
12 § konkurslagen (1987:672) i handelse av att Fastighetsbolag eller Klévern gar i konkurs. Sadan
talan om atervinning av en Sakerhet utstalld av Klovern eller ett Fastighetsbolag till Fordringshavarna
kan, i samband med Kléverns intrade i konkurs, genomféras om sékerheten stéllts ut, blivit fullbordad
eller ersatts inom tre manader fran dess att insolvensforfarandet paborjades. En talan om atervinning
av en sdkerhet som stallts ut av ett Fastighetsbolag till Klévern kan, i hé&ndelse av att ett
Fastighetsbolag trader i konkurs, genomféras om sakerheten var stalld, fullbordad eller blivit ersatt
inom tva ar fran dess att insolvensforfarandet paborjades.

Risk med nya pantbrev som sakerhet

Om nya fastighetspantbrev ar utfardade i samband med en emission av MTN:er, kommer inte
fastighetsinteckningen relaterat till ett pantbrev att vara sakréttsligt bindande forran dess att
pantbrevet ar registrerat hos inskrivningsmyndigheten och levererad till Agenten. Det foreligger aven
en risk att anstkan om registrering nekas av inskrivningsmyndigheten, till exempel om avgiften inte
ar betald, och att inga nya pantbrev utfardas. Om anstkan om pantbrev har lamnats in, men att inget
pantbrev annu har utfardats, foreligger en risk att sakerheten inte kommer tacka vardet pa utestaende
MTN:er i hdndelse av Kléverns konkurs, likvidation eller foretagsrekonstruktion.

Risk att sakerstalla annans skuld

Om ett Fastighetsbolag tillhandahaller en sakerhet for en annan skuld an sin egen, eller belanar eller
inte erhaller emissionslikvid fr&n en emission under MTN-programmet for vilken Fastighetsbolag har
lamnat sakerhet till ett annat bolag inom Koncernen utan att tillracklig bolagsféorman dras av foreligger
en risk att det anses som en otillaten vardetverforing enligt aktiebolagslag (2005:551). | sadant fall
ar sakerheten enbart giltig upp till ett belopp som motsvarar det aktuella Fastighetsbolagets egna
skulder och i den utstrackning att sakerheten anses vara en tillaten vardeoverforing.

Risk for atagande om leverans av pantbrev

En fastighetsinteckning ar giltig forst nar pantbrevet har [amnats till Agenten. Nar en ny fastighet ska
laggas till i sakerhetsmassan finns det en mojlighet att fastigheten ar belanad till ndgon annan vid det
tillfallet och att sddan belaning kan l6sas forst vid betalningen av MTN:erna. Vid sadan héandelse kan
den som belanat fastigheten ata sig att leverera pantbreven till Agenten pa likviddagen nar denne
erhallit betalning. Klévern kommer i sddant fall att i forvag utfarda en oaterkallelig betalningsorder.
Sakerhetsstrukturen for MTN-programmet kraver att samtliga atgarder for att stilla sakerhet for
respektive MTN genomfdrs innan likviddagen, exempelvis insamlande av pantbrev. | hdndelse av att
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ett sddant tagande om att leverera pantbrev tillsammans med en oaterkallelig betalningsorder
kommer sdkerheten att sakréttsligt vara fullbordad forst nar pantbreven éverlamnats till Agenten.
Fram till dess att pantbreven har dverlamnats féreligger det en risk for att Fordringshavare inte
kommer kunna ta i ansprdk hela sin investering for det fall Klévern inte formar uppfylla sina
betalningsforpliktelser under Lanen.

Realisation av fastighetsinteckningar

Om Klévern misslyckas att uppfylla sina forpliktelser under MTN-programmet, kan Agenten ta
sakerheten for MTN:erna i ansprak. En realisation av en fastighetsinteckning maste ske genom
forsaljning av fastigheten via Kronofogdemyndigheten, efter en ansdkan fran panthavaren med
begaran om betalning. Sadan forsaljning sker oftast genom offentligt auktionsforfarande. Det finns en
risk att en saddan process ar tidsberoende och kan komma att férsena eventuella aterbetalningar till
Fordringshavare.

Risk relaterade till underliggande tillgangar

I och med att KIvern tillhandahaller sakerhet for LAnen genom koncerninterna lan genom skuldebrev
med sammanhangande fastighetsinteckningar i underliggande svenska fastigheter ar paverkan péa
och forandringar pa den svenska fastighetsmarknaden av stor betydelse for Klovern. Kléverns
formaga att uppfylla sina ataganden gentemot Fordringshavarna under MTN-programmet ar dven
beroende av Fastighetsbolagens resultat och finansiella position.

Vardet p& de underliggande fastigheterna ar beroende av en mangd olika faktorer. Dels
fastighetsrelaterade faktorer sa som hyresnivaer, uthyrningsgrad och miljéfaktorer, dels av
utvecklingen pa fastighetsmarknaden generellt. Fastighetsmarknaden péaverkas &ven av
makroekonomiska faktorer, s& som ekonomiska trender, tillvaxt, anstallning, produktionsgrad for nya
bostader eller lokaler, férandringar i infrastrukturen, befolkningstillvéxt, inflation och rantor. Effekter
pa grund av ekonomisk tillvéxt paverkar anstéllningsgraden, vilket &r en nédvandig bas for utbud och
efterfragan pa hyresmarknaden och paverkar darmed aven uthyrningsgrad och hyresnivaer.

Utbud och efterfrdgan pa fastigheter och darmed aven direktavkastningen pa fastighetsinvesteringar
skiljer sig at mellan olika geografiska marknader och mellan olika fastighetskategorier. Vidare kan det
komma att utvecklas olika pa olika geografiska marknader och mellan de olika fastighetskategorierna.
Det foreligger en risk att efterfrdgan sjunker pa nagra eller samtliga geografiska marknader och inom
de olika fastighetskategorier som Klévern ar verksam inom, vilket riskerar fa en negativ inverkan pa
Kldverns verksamhet.

Om efterfrdgan pd bostader och lokaler sjunker kan det i ett langre perspektiv leda till att
uthyrningsgraden sjunker, vilket i sin tur kan leda till lagre hyresnivaer. Risken med stora fluktuationer
i uthyrningsgraden och férluster hanforlig till lagre eller uteblivha hyresintdkter Okar ju storre
hyresgaster som hyresvarden har. Det finns en risk att Kléverns stérsta hyresgaster inte kommer
fornya eller forlanga sina hyreskontrakt med Klévern efter att avtalstiden 16pt ut. Det skulle kunna leda
till en minskning av hyresintakter och lagre uthyrningsgrad. Om hyresgasterna inte formar betala sina
forpliktelser gentemot Klovern eller pa annat satt inte formar uppfylla sina forpliktelser gentemot
Klovern, kan det vasentligt paverka Kloverns verksamhet.
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Fastighetsforvaltning innebar kostnader for underhdll och férvaltning. Oférutsedda kostnader och
utdkade behov av renovering av fastigheter kan vasentligt paverka intakterna och kassaflodet for
Fastighetsbolag. Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling kan déarutdver innebéra viss
miljopaverkan. Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling medfér miljopaverkan. Enligt
miljdbalken har den som bedrivit verksamhet som bidragit till férorening aven ett ansvar for
efterbehandling av fastigheten. Om verksamhetsutbvaren inte kan utféra eller bekosta
efterbehandling av en férorenad fastighet ar den som férvarvat fastigheten, och som vid forvarvet
kant till eller da borde ha upptackt fororeningarna, ansvarig. Det innebar att krav under vissa
forutsattningar kan riktas mot Koncernen for marksanering eller efterbehandling avseende forekomst
eller misstanke om fororening i mark, vattenomraden eller grundvatten for att stélla fastigheten i
sadant skick som folijer av vad som regleras i miljobalken. Sadana krav kan negativt paverka
Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat. Det finns &ven en risk for att eventuella
framtida miljorisker vasentligt kan paverka Koncernens verksamhet, finansiella stallning eller resultat
negativt. Vidare kan andrade lagar, bestammelser och krav frdn myndigheter inom miljoomradet
medféra tkade kostnader for Koncernen vad galler rengéring eller efterbehandling av nuvarande eller
framtida forvarvade fastigheter. Sadana &ndringar kan &aven medfora okade kostnader eller
forseningar for Koncernen att bedriva fastighetsutvecklingen pa avsett satt.

Med anledning av ovan kan bade fastighetsspecifika nedgangar, s& som lagre uthyrningsgrad och
lagre hyresnivaer, s& val som en generell nedgdng av fastighetsmarknaden vasentligt negativt
paverka vardet pa den underliggande sakerheten relaterad till MTN-programmet.

Euroclear

MTN:erna kommer anslutas till Euroclear Sweden AB:s ("Euroclear”) kontobaserade system, varfor
inga fysiska MTN:er har emitterats eller kommer att emitteras. Clearing och avveckling vid handel
med MTN:erna sker i Euroclears kontobaserade system liksom utbetalning av rdnta och inlésen av
kapitalbelopp. Investerarna ar darfér beroende av funktionaliteten i Euroclears kontobaserade
system.

Fordringshavarméte och Skriftligt Forfarande

De Allmanna Villkoren for MTN:erna uppstéller vissa regler for Fordringshavarmdéte, eller ett Skriftligt
Forfarande, vilka kan hallas for att 16sa fragor rérande Fordringshavarnas intressen. De Allmanna
Villkoren mojliggor for angivna majoriteter att binda alla Fordringshavare. Fordringshavarna, inklusive
Fordringshavare som inte deltagit i och rostat vid Fordringshavarmdétet, eller Skriftliga Forfarandet,
eller har réstat annorlunda an den erforderliga majoriteten till beslut som fattas vid vederbérligen
sammankallad och genomfort Fordringshavarmote eller ett Skriftligt Forfarande, ar samtliga bundna
av fattade beslut.

Fordringshavares representation

I enlighet med de Allmanna Villkoren representeras Fordringshavarna av Agenten i alla fragor
avseende MTN:erna. Darfor har enskilda Fordringshavare inte ratt att vidta rattsliga atgarder for
forsummelse genom att krava betalning fran eller verkstallighet av eventuell sakerhet som Klovern
har beviljat. Saledes kan det darfor saknas effektivt rattsmedel savida inte, och tills, en erforderlig
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majoritet av Fordringshavarna dverenskommer att vidta sadana atgarder. Detta utesluter dock inte
mdjligheten fér Fordringshavarna att i vissa situationer vacka talan mot Klévern, vilken negativt kan
paverka en uppsagning av MTN:erna eller andra atgarder mot Klovern. Fordringshavararen kan
behova tillhandahélla en skriftlig fullmakt avseende rattsliga forfaranden for att Agenten ska kunna
representera Fordringshavararen i domstol. En underlatenhet att tillhandahalla en sadan fullmakt kan
negativt paverka verkstalligheten av MTN:erna. Enligt de Allmanna Villkoren har Agenten ratt att i
vissa fall fatta beslut och vidta atgarder som binder alla Fordringshavare. Foljaktligen kan Agentens
handlingar i s&dana fall paverka en Fordringshavares rattigheter enligt de Allmanna Villkoren pa ett
for vissa Fordringshavare odnskat satt.

Lagandringar

Grundprospektet, de Allmanna Villkoren och Slutliga Villkoren ar baserade pa svensk lagstiftning
gallande per dagen for detta Grundprospekt. Konsekvenserna av framtida férandringar i lagstiftning
ar svara att forutse. Det finns en risk att férandringar i lagstiftning, rattspraxis eller praxis kan fa en
vasentlig negativ inverkan p& Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat, vilket i sin tur
kan paverka Kloverns mojligheter att erlagga betalning under MTN-programmet.

Strukturell subordination och beroende av dotterbolag

Mot bakgrund av att Klévern ar moderbolag till Koncernens fastighetsbolag sa ar Klovern, for att
kunna uppfylla sina skyldigheter enligt de Allmanna Villkoren, beroende av att erhalla utdelning och
koncernbidrag frén sina dotterbolag. Varken dotterbolagen, nagot annat bolag eller person garanterar
MTN:erna. Detta innebar att MTN:erna ar strukturellt underordnade skuldsattningar som uppkommer
i dotterbolagen och fordringsdgarna av sadana skuldsattningar har sdledes, i forhallande till
Fordringshavarna, prioritet till tillgangar och intakter i dotterbolagen. De Allmanna Villkoren begransar
inte (annat an indirekt genom kovenanter avseende rantetdckningsgrad och soliditet) Kloverns eller
dess dotterbolags formaga att skuldsatta sig ytterligare.

Koncernen har inom ramen for sin finansiering tagit 1an fran kreditinstitut och har darigenom pantsatt
pantbrev i vissa fastigheter och aktier i vissa av Koncernens fastighetsbolag. Klévern avser aven att
fortsattningsvis sdka lamplig och attraktiv finansiering och kan med anledning av detta bevilja
sakerhet for sadan finansiering (vilket kan innefatta sakerstalld kapitalmarknadsfinansiering).
Utfardandet av sakerstalld kapitalmarknadsfinansiering kan negativt pdverka MTN:ernas likviditet,
varde och pris pa andrahandsmarknaden.

Benchmarkfdérordningen

Processen for hur STIBOR och andra referensrantor bestams &r foremal for ett antal
lagstiftningsatgarder varav vissa redan implementerats och andra &ar pa vag att implementeras. Det
storsta initiativet pa omradet ar den sa kallade benchmarkférordningen (Europaparlamentets och
Réadets forordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni 2016 om index som anvands som referensvarden
for finansiella instrument och finansiella avtal eller fér att méta investeringsfonders resultat, och om
andring av direktiven 2008/48/EG och 2014/17/EU och férordning (EU) nr 596/2014) som tradde i
kraft den 1 januari 2018 och som reglerar tillhandahallandet av referensvarden, rapportering av
dataunderlag for referensvarden och anvandningen av referensvarden inom EU. | och med att
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forordningen endast tillampats en begransad tidsperiod kan inte dess effekter fullt ut bedémas. Det
finns dock en risk att benchmarkforordningen kan komma att paverka hur vissa referensrantor
bestdms och utvecklas. Detta kan i sin tur exempelvis leda till 6kad volatilitet géllande vissa
referensréantor. Vidare kan 6kade administrativa krav och dartill kopplade regulatoriska risker leda till
att aktérer inte langre kommer vilja medverka vid bestamning av referensrantor, eller att vissa
referensrantor helt upphér att publiceras. Om sa sker for en referensranta som tillampas for viss MTN
skulle det kunna fa negativa effekter for en innehavare av MTN.
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3 ANSVAR FOR INFORMATION | GRUNDPROSPEKTET

Den 6 oktober 2017 upprattade Klévern MTN-programmet, med ett rambelopp om 10 000 mkr, som
avses i detta Grundprospekt. Den 15 november 2017 emitterade Klovern ett obligationslan under
MTN-programmet om 850 mkr, med ISIN-kod SE0010546747. Grundprospektet &r upprattat med
anledning av att Kldvern kommer att ans6ka om inregistrering av instrument emitterade under MTN-
programmet pa Nasdaq Stockholm samt att Grundprospektet ska uppdateras en gang var tolfte
manad. Ytterligare MTN:er kan komma att emitteras inom rambeloppet och tas upp till handel pa
grundval av detta Grundprospekt. Samtliga MTN:er som emitteras under detta Grundprospekt ska
vara denominerade i SEK.

Klévern och dess styrelse ansvarar for innehallet i Grundprospektet och forsakrar harmed att Bolaget
har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt
Bolaget vet, verensstammer med de faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle
kunna paverka dess innebord. Endast under de forutsattningar och i den omfattning som foljer av
svensk lag ansvarar Bolagets styrelseledamoter for innehdllet i Grundprospektet. Harmed forsakras
att Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i
Grundprospektet, savitt styrelsen vet, Overensstammer med de faktiska forhallandena och att
ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebord. Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige filial. Nordea Bank Abp, filial i Sverige och Swedbank AB (publ) har inte verifierat innehallet i
Prospektet och ansvarar inte for dess innehall. Savitt Styrelsen kanner till och enligt de slutsatser
Bolaget kan dra fran annan information som publicerats av dessa tredje parter har inga
omstandigheter utelamnats som skulle leda till att den &tergivna informationen &r oriktig eller
missvisande.

Stockholm 11 januari 2019

Klévern AB (publ)
Styrelsen
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4 GENERELL INFORMATION OM MTN-PROGRAMMET

4.1 Rattigheter som sammanhanger med MTN:erna
Nedan foljer vissa rattigheter som sammanhanger med MTN:erna.

e Lan under MTN-programmet kan ha fast ranta, rorlig ranta eller ingen ranta alls (nollkupong).
Fordringshavare med Lan som I6per med Ranta har ratt till ranta pa varje Ranteforfallodag.

e Atttill fullo fA MTN:erna inlosta av Klévern pa den aktuella Forfallodagen.

e Att begara att Klévern, for de fall en Kontrollagarférandring, Avnoteringshéandelse eller vid en
Specifik Obligatorisk inlosen har skett aterkoper samtliga eller endast nagra av dennes
MTN:er till ett pris motsvarande 101 procent av det Nominella Beloppet.

4.2 Rangordning

For det fall Klovern inte formar uppratthalla sina forpliktelser under MTN-programmet, kan Agenten i
enlighet med de Allménna Villkoren och Sakerhetsdokumenten ta MTN-séakerheten och den Spéarrade
Sakerheten i ansprak.

For det fall medel fran sadant ansprakstagande av MTN-sakerheten och de sparrade medlen inte ar
tillrackligt for att aterbetala utestdende belopp under MTN:erna, utgér MTN:erna en oprioriterad
fordran gentemot Klovern och rankas pari passu utan nagon inbordes formansratt med 6vriga icke
sakerstallda fordringar gentemot Klovern.

4.3 Begransningar av rattigheter

Ratten till aterbetalning av kapitalbeloppet begransas av en preskriptionstid om tio ar frén
Inldsendagen och ratten till betalning av Ranta begransas av en preskriptionstid om tre &r fran
relevant Ranteforfallodag.

4.4 Nominell ranta

Nominell ranta specificeras i de aktuella Slutliga Villkoren for varje MTN.

4.5 Réanteforfallodagar

Ranteforfallodagar specificeras i de aktuella Slutliga Villkoren for varje Lan.

4.6 Aterbetalning pa Forfallodagen

Klovern ska l6sa in samtliga av de utestdende MTN:erna pa den relevanta Inldsendagen med ett
belopp per MTN som specificeras i de Slutliga Villkoren.
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4.7 Aterkép/Kléverns forvarv av MTN:er

Klévern kan nar som helst och till vilket pris som helst (med forbehall for tillamplig lag) forvarva
MTN:er pa marknaden eller pa ndgot annat satt.

MTN:er som innehas av Klovern far behallas, saljas eller annulleras.

4.8 Frivillig inlésen av Lanen

De Slutliga Villkoren kan innehalla en réattighet for Klovern att aterkopa samtliga Lan, helt eller delvis,
tillsammans med upplupen men obetald Ranta (om nagon) for Forfallodagen.

4.9 Obligatoriskt aterk6p pa grund av Kontrollagarférandring eller Avnoteringshandelse

Om Fordringshavare blir underrattade om att en Kontrollagarfoérandring, Avnoteringshandelse eller
Specifik Obligatorisk Inlésen har skett har varje Fordringshavare ratt att under en period om 20
bankdagar fran sddan underrattelse begara att samtliga eller endast nagra av dennes MTN:er
aterkops av Klovern till ett pris per MTN motsvarande 101 procent av det Nominella Beloppet
tillsammans med upplupen men obetald Ranta. Efter perioden om 20 bankdagar upphor ratten till
aterkop.

4.10 Obligatoriskt aterkop pa grund av Specifik Obligatorisk Inlésen

Om Kldvern inte har ansdkt om inteckning av fastighet hos inskrivhingsmyndigheten och senast fyra
manader efter Emissionsdagen har levererat pantbrev till Agenten och sadan sakerhet inte har blivit
utbytt mot annan giltig sakerhet ar Klovern forpliktad att aterkopa samtliga, och inte enbart nagra,
MTN:er till ett pris motsvarande 101 procent av det Nominella Beloppet tillsammans med upplupen
men obetald Ranta. Sadant aterkop ska ske tidigast 15 Bankdagar och senast 30 Bankdagar efter
notifiering om Specifik Obligatorisk Inl6sen.

411 Tillamplig lagstiftning

MTN-programmet, Allmanna Villkoren och Slutliga Villkoren ar baserade pa& svensk lagstiftning
gallande per dagen for detta Grundprospekt.

412 Registrering och utfardande av MTN:er

MTN:erna kommer anslutas till Euroclears kontobaserade system, varfér inga fysiska MTN:er har
emitterats eller kommer att emitteras. Clearing och avveckling vid handel med MTN:erna sker i
Euroclears kontobaserade system liksom utbetalning av réanta och inlésen av kapitalbelopp. MTN:er
som emitteras av Klévern kommer utfardas av respektive Utgivande Emissionsinstitut.

413 Upptagande till handel

Respektive MTN under MTN-programmet kommer tas upp till handel p& Nasdaq Stockholm, Nasdagq
Stockholm Sustainable Bond List eller annan Reglerad Marknad.
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414 Foretradare (Agent) foér Fordringshavarna

Nordic Trustee & Agency AB (publ), org.nr. 556882-1879.
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5 PRODUKTBESKRIVNING AV RANTA OCH ATERBETALNING UNDER MTN-
PROGRAMMET

Detta avsnitt innehaller en allman och oversiktlig beskrivning av strukturen for och villkoren av MTN:er
som kan komma att emitteras under MTN-programmet. Denna beskrivning av MTN-programmet ska
inte anses som en heltdckande beskrivning, varfor potentiella investerare darfér noggrant bor
Overvaga Grundprospektet i sin helhet, inkluderat de handlingar som &r inférlivade genom hénvisning,
innan ett beslut om att investera i MTN:er under MTN-programmet. Strukturen for varje separat Lan
ges i de Slutliga Villkoren, vilka ska tillampas jamsides med de Allméanna Villkoren.

Villkoren framgar av avsnitt 9 "Villkor for MTN-programmet”. Den engelska versionen av de Allmanna
Villkoren, som framgar av avsnitt 9.1 "General Terms and Conditions” &r den gallande versionen av
villkoren fér MTN-programmet. Den svenska versionen, som framgar av avsnitt 9.2 "Allmanna Villkor”,
ar en inofficiell dversattning och i handelse av konflikt ska den engelska versionen aga féretrade.

Begrepp och termer som definierats i avsnitt 9 "Villkor for MTN-programmet” ska ha samma innebdrd
i detta avsnitt, om inte annat uttryckligen framgéar av kontexten eller annars definieras i detta
Grundprospekt.

5.1 Réantestrukturer
Lan under MTN-programmet kan ha fast ranta, rorlig ranta eller ingen ranta alls (nollkupong).

Rantestrukturen som tillampas pa varje enskilt LAn framgar av Slutliga Villkoren. Som framgar i punkt
8.1 i de Allmanna Villkoren kan Klévern emittera MTN:er under MTN-programmet med olika
rantestrukturer, vilket narmare specificeras i de Slutliga Villkoren for varje specifikt Lan.
Réntestrukturerna som beskrivs nedan &r mdjliga att genomféra enligt de Allmé&nna Villkoren.

Fast ranta

Lanet loper med ranta baserat pa det Nominella Beloppet med Rantan fran och med (men inte
inkluderat) Rantebestdmningsdagen till och med (inkluderat) Inlésendagen. Upplupen Rénta under
den relevanta Ranteperioden erlaggs pa den relevanta Ranteforfallodagen och ar berdknad genom
Rénteberakningskonventionen 30/360.

Réanteberékningskonventionen 30/360 innebar att beloppet ska berdknas genom tillampning av att ett
ar bestar av 360 dagar innehallande tolv manader med 30 dagar vardera. | den man betalning hanfors
till en del av en manad ska det faktiska antalet dagar som passerat den manaden anvandas.

Rorlig ranta

Lanet ska uppbara ranta baserat pa sitt Nominella Beloppet fran (men exkluderat)
Réntebestdmningsdagen till och med (inkluderat) Inlésendagen. Den tillampliga Rantan for respektive
Réanteperiod bestams av Administrativa Agenten pa respektive Rantebestamningsdag och ska vara
Réantebasen adderat med Marginalen for tillamplig period. Om Réantebasen adderat med Marginalen
en viss period understiger noll (0), ska den rdrliga rantan vara bestadmd till noll (0). Om Réntan inte
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ar bestamd pa respektive Rantebestamningsdag péa grund av ett hinder s& som beskrivet i punkt 8.1
i de Allmanna Villkoren, ska Lanet uppbéara ranta till den rantesats som tillampades i narmast
forgadende Ranteperiod. Sa snart hindret &r undanrojt ska den Administrativa Agenten berékna en ny
Réanta som ska tillampas frdn den andra Bankdagen efter dagen for berakningen till slutet av den
pagaende Réanteperioden. Upplupen Ranta under en Réanteperiod erlaggs pa den relevanta
Réanteforfallodagen och &r berédknad genom tillampning av Ranteberdkningskonventionen Faktiskt
antal dagar/360.

Réantebasen for rorlig ranta innebar referensrantan specificerad i Slutliga Villkoren, vanligvis STIBOR.
STIBOR innebar:

(a) den tillampliga rantesats, per annum, som publiceras pa Nasdag Stockholms webbplats for
faststallandet av STIBOR (eller genom annan webbplats som ersétter den) vid eller kring
kl. 11.00 CET aktuell Rantebestamningsdag for erbjudandande om inlaning i Svenska
Kronor och fér en period som ar jamférbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om det inte finns nagon tillganglig rantesats for den relevanta Réanteperioden, det
medelvarde av de tillhandahallna rantorna (avrundat uppat till fyra decimaler) som p&
forfragan fran den Administrativa Agenten givits till den Administrativa Agenten pa grundval
av Referensbankerna, for innehav om 100 mkr for den relevanta perioden; eller

(c) om ingen uppgift om ranta tillhandahallits enligt punkt (b), den rantesats som enligt den
Administrativa Agenten rimliga bedémning bast reflekterar den rantesats for inlaning i
Svenska Kronor som erbjuds pa Stockholms interbankmarknad for den relevanta perioden.

Nollkupongranta

Lanet ska inte uppbara nagon ranta. MTN:er med nollkupong kan emitteras med rabatt, till nominellt
varde eller med en premie och ska aterbetalas till ett belopp som motsvarar det Nominella Beloppet
for respektive MTN eller i proportion darav.

5.2 Betalning av kapitalbeloppet och ranta

MTN:erna forfaller till betalning pa Inlésendagen till ett belopp per MTN som specificeras i Slutliga
Villkoren tillsammans med upplupen ranta (om nagon). Om den relevanta Forfallodagen inte infaller
pa en Bankdag ska aterbetalning ske nastkommande Bankdag.

Betalning av Ranta eller aterbetalning av ett Lan ska ske till den person som ar registrerad som
Fordringshavare fem Bankdagar fore Inldsendagen, Ranteférfallodagen eller annan relevant
betalningsdag alternativt till den person som é&r registrerad hos Euroclear p4 sadan dag och ar
beréattigad att erhalla den aktuella betalningen eller aterbetalningen.

Frivillig aterbetalning i fortid av Lan av Bolaget

De Slutliga Villkoren kan innehalla en bestammelse som innebar att Bolaget har ratt att aterbetala
Lanen delvis eller i sin helhet tillsammans med upplupen ranta (om nagon) fore Forfallodagen.
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Obligatorisk inlosen pa& grund av Kontrollagarférandring eller Avnoteringshandelse

For det fall att dgandet Gver Bolaget forandras, sa som definierat i de Allmanna Villkoren, ar
Fordringshavare beréattigade att fa samtliga eller enbart nagra av sina MTN:er inlosta av Bolaget.
Fordringshavare har aven ratt att f& samtliga eller enbart nagra av sina MTN:er inlosta av Bolaget om
Bolagets aktier upphor att vara noterade pa en reglerad marknad. Bolaget ska notifiera
Fordringshavare om férekomsten av en Kontrollagarférandring, efter vilkken Fordringshavare erhaller
ratt att begara att samtliga eller enbart ndgra av deras MTN:er blir inlosta under en period om tjugo
(20) Bankdagar fran dagen da Bolaget notifierade om Kontrollagarférandringen. MTN:er ska da
inlésas till ett pris per MTN som motsvarar 101 procent av det Nominella Beloppet tillsammans med
upplupen men obetald Réanta (om nagon).

Initial Obligatorisk Inlésen

Om Klovern inte tillhandahallit dokumenten, underlag for samt genomfort betalning (om tillampligt) till
Agenten, som ska genomforas i samband med emissionen av relevanta MTN:er, pa eller fore
Bankdagen som intraffar fem (5) Bankdagar efter Emissionsdagen for de relevanta MTN:erna, till
vilka dokumenten, bevis for samt betalning (om tillampligt) ar hanforlig till ska Klévern lésa in samtliga,
men inte enbart nagra av, de relevanta MTN:erna (men inte nagra andra MTN:er som emitterats
under MTN-programmet) till ett belopp tillsammans med upplupen men obetald Ranta som skulle
folja vid aterbetalning enligt avsnitt 10.4 (Specifik Obligatorisk Inldsen av MTN:er) i de Allmanna
Villkoren ("Initial Obligatorisk Inlésen”). Den Initiala Obligatoriska Inlésen ska betalas av Agenten
med staende medel pa Escrowkontot och, i den man det inte tacks av medlen pa Escrowkontot, av
Kldvern.

Specifik Obligatorisk Inlésen av MTN:er

Om Nya Pantbrev inte har blivit utfardade av inskrivningsmyndigheten och levererade till Agenten
inom fyra (4) manader fran Utfardandedagen och sadana Nya Pantbrev innan denna dag har blivit
ersatt av annan sakerhet ska Klévern i sin helhet aterbetala samtliga, men inte enbart nagra, av
MTN:erna emitterade efter att sddan ansokan har levererats till Agenten. Klovern maste aterbetala
sadana MTN:er till ett belopp motsvarande 101 procent av det Nominella Beloppet tillsammans med
upplupen men obetald Ranta (om nagon).

5.3 Uppséagning av Lanen

Agenten &r berattigad att, och ska efter skriftlig begaran fran Fordringshavare som representerar mer
an atminstone tio (10) procent av det totala Justerade Lanebeloppet i forhallande till samtliga Lan,
bestamma att samtliga, men inte enbart nagra, Lan forfallit till betalning, tilsammans med alla andra
utbetalningsbara belopp under Finansieringsdokumenten, direkt eller vid sddan senare dag som
Agenten bestdammer om:

(a) Klovern inte pa forfallodagen betalar belopp i enlighet med
Finansieringsdokumenten, om inte sadan utebliven betalning:

0] ar orsakad av tekniska eller administrativa fel; och
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(i) ar atgardad inom tre (3) Bankdagar fran forfallodagen;

(b) Klovern inte efterlever atagandena under tillgangarna sa som beskrivs i punkterna
13.2 (Forfogande Over Pantsatta Tillgdngar och Fastighetsbolag) till (och
inklusive) 13.8 (Ekonomisk Uthyrningsgrad) och/eller ndgon av sina finansiella
&taganden i enlighet med Punkt 14.6 (Finansiella Ataganden) i de Allménna
Villkoren;

(©) Klovern eller Fastighetsbolag inte uppfyller villkoren, ataganden och skyldigheter
under eller p& annat satt agerar i strid med de Finansieringsdokumenten till vilka
de &r part (annat an de villkor som refereras till i sektionerna (a) eller (b) ovan eller
sektionen "Grona Obligationer” i de Slutliga Villkoren), om inte sadan icke-
efterlevnad:

0) ar mojlig att atgarda; och

(ii) ar atgardad inom tio (10) Bankdagar av den tidigare av Agentens
meddelande om och Klévern blivit medveten om sadan icke-efterlevnad;

(d) nagot av Finansieringsdokumenten blir ogiltigt, upphavt eller saknar verkan (annat
an en avvikelse tillaten under Finansieringsdokumenten) och att sadan ogiltighet,
upphavning eller verkningsloshet har en materiell paverkan pa Fordringshavarnas

intressen;
(e) Klovern eller Fastighetsbolag ar, eller enligt tillamplig lag anses vara, insolvent;
)] eventuella beslag, kvarstad, utmatning eller verkstéllande, eller annan liknande

domstolsprocess, som paverkar Kloverns eller ett Fastighetsbolags och som inte
ar atgardad inom fyrtio (40) Bankdagar; eller

(9) (i) om Finansiell Skuldsattning for ett Koncernbolag inte betalas pa forfallodagen
och inte inom en generellt antagen amorteringsfri period, eller forklaras vara eller
pa annat satt forfaller eller betalas fore den bestamda forfallodagen som ett
resultat av en Uppsagningshandelse (oavsett definition) eller (ii) atagande for
eventuell Finansiell Skuldséttning i ett Koncernbolag som upphavs eller ségs upp
av en kreditgivare som ett resultat av en Uppsagningshandelse (oavsett definition,
under forutsattning att ingen Uppsagningshandelse uppstar under denna sektion
(9)) om den aggregerade Finansiella Skuldsattningen eller atagandet fér den
Finansiella Skuldséttningen understiger 50 mkr.

Agenten far inte saga upp Lanen i enlighet med avsnitt 15 i de Allmanna Villkoren med hanvisning till
en specifik Uppsagningshandelse om sadan inte langre ar pagaende eller om det har bestamts, pa
ett Fordringshavarméte eller genom  Skriftigt Forfarande, att samtycka till sadan
Uppséagningshandelse (temporart eller permanent).
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Om inget annat har bestamts av Fordringshavarna i enlighet med punkt 17.4 i Allmanna Villkoren,
efter att ha erhallit vetskap om en Uppséagningshandelse, ska Agenten meddela Fordringshavarna
om detta och avgora huruvida de ska saga upp Lanen i enlighet med punkt 15.1 i Allmanna Villkoren
(utan att forst behtva inhamta Fordringshavarnas samtycke). Agenten ska, inom fem (5) Bankdagar
fran dagen d& Agenten fick faktisk vetskap om att en Uppsagningshandelse intraffat, bestamma om
uppsagning av Lanen ska ske. Om Agenten bestammer att inte saga upp Lanen, ska Agenten genast
inhamta instruktioner frdn Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 17 (Beslut av Fordringshavare) i
Allméanna Villkoren.

Om Fordringhavarna instruerar Agenten att séga upp Lanen ska Agenten genast bestamma att Lanen
forfaller till betalningen och vidta sadana atgarder, som enligt Agenten, ar nédvandiga eller 6nskvarda
for att ta tillvara pa Fordringshavarnas rattigheter under Finansieringsdokumenten, sa tillvida inte den
relevanta Uppsagningshandelsen inte langre ar pdgaende.

Om ratten att sdga upp Lanen ar baserad pa domstolsbeslut eller beslut frAn myndighet, ar det inget
krav att beslutet ar verkstallbar enligt tillamplig lag eller att tiden for dverprévning har [6pt ut innan
sadan uppsagning ska anses ha skett. Agenten kan inte saga upp Lanen med hanvisning till intraffad
Uppséagningshandelse om sadan inte langre ar pagaende eller att det har bestamts, pa ett
Fodringshavarmote eller genom  Skriftigt Forfarande att medge undantag for sadan
Uppséagningsgrund (temporart eller permanent).
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6 PRODUKTBESKRIVNING AV SAKERHETEN SKAPAD UNDER MTN-PROGRAMMET

Foljande ar en beskrivning av MTN-séakerheten under de Allmé&nna Villkoren och &r kvalificerad i sin
helhet genom de Allmanna Villkoren som framgar av avsnitt 11 i de Allmanna Villkoren.

6.1 Sparrad Sékerhet

Bruttoavkastningen fran emissionen av MTN:er (“Nya MTN:er”) kommer betalas av Utgivande
Emissionsinstitut till Escrowkontot, vilket ar pantsatt som sakerhet till forman for Fordringshavare av
MTN:er. P4 datumet nar Agenten ar tillfreds med fullfoljande av utbetalningen av emissionslikviden
av Nya MTN:er, kommer Agenten att dverfora samtlig likvid i relation till emissionen av Nya MTN:er
(inkluderat upplupen ranta) som finns tillgangligt pa Escrowkontot till Klévern.

| handelse av en Initial Obligatorisk Inlésen (sa som beskriven ovan) ska Agenten anvanda hela
likviden fran emissionen av MTN:er som finns tillgangliga pa Escrowkontot (inkluderat upplupen
rénta) for inlésen av de Nya MTN:erna.

6.2 MTN-sakerhet

| samband med varje emission av MTN:er under MTN-programmet, stéller Kldvern séakerhet till de
Sakrade Parterna, som representeras av Agenten, i enlighet med féljande tagordning:

1. Klévern beviljar ett koncerninternt Lan till ett Fastighetsbolag, vilket stélls ut genom ett
Lopande Skuldebrev.

2. Det Lopande Skuldebrevet ar séakerstallt av Fastighetsbolaget som férstahandspant genom
pantbreven med ett nominellt belopp uppgéaende till eller hdgre &n kapitalbeloppet under det
Koncerninterna Lé&net. Det aktuella Fastighetsbolaget sakerstallder vidare, som
andrahandspant, pantbreven for Kldverns forpliktelser gentemot de Sakrade Parterna.

3. Det Lopande Skuldebrevet, inkluderat sékerheten relaterad dartill, & pantsatt som sakerhet
for Kldverns forpliktelser till de Sdkrade Parterna under MTN-programmet.

4. Det Lopande Skuldebrevet och pantbreven eller ett giltigt utfardat leveransatagande att
leverera pantbreven till Agenten (villkorat av att en specifik summa ar betalad till utfardaren
av leveransatagandet) tillsammans med en undertecknad betalningsorder dverlamnas till
Agenten tillsammans med vissa andra dokument hanforliga till emissionen.

5. Klovern finansierar det Koncerninterna Lanet genom att ta upp Lan hos Fordringshavarna
genom emission av MTN:er under MTN-programmet. Emissionslikviden tillhandahalls
Kldvern i enlighet med villkoren i det aktuella Skuldebrevet.

Emissionslikviden fran emission av MTN:er under MTN-programmet kan anvandas till att finansiera
ett eller flera Koncerninterna Lan. Stegen beskrivna i punkterna 1-5 ovan genomfors i relation till
varje Koncerninternt Lan, med undantag for punkt 2 som kan genomféras med nedan olika
variationer:
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- Om pantbrev i mer an ett Fastighetsbolag sakerstaller samma Koncerninterna Lan, ska
lanebeloppet allokeras till varje fastighet sa som Klovern foreslar i ett uttalande till Agenten i
samband med emissionen av MTN:er. Lanebeloppet allokerat till varje fastighet kan daremot
aldrig vara hdgre an kapitalbeloppet i pantbreven som hanfors till och sakerstaller det
Koncerninterna Lanet.

-  Ett Fastighetsbolag kan pantsatta pantbrev som inte existerar vid tidpunkten for emissionen,
under férutsattning att Fastighetsbolaget i samband med den aktuella emissionen till Agenten
levererar en giltigt undertecknad ansékan om ny fastighetsinteckning och under férutsattning
att de nya pantbreven har forstahandspant i den aktuella fastigheten (inte inkluderat andra
pantbrev som redan &r pantsatta till Fordringshavare under MTN-programmet).

- Om olika pantbrev hanférliga till samma Pantsatta Fastighet ar pantsatta som sakerhet for
olika Koncerninterna L&n, simultant eller 6ver tid, ska samtliga pantbrev inkluderas under
samma pantavtal och samtliga Koncerninterna Lan till samma Fastighetsbolag ska
pantsattas under samma lanepantavtal, vilket mojliggor for Agenten att alltid kunna frigora
sakerheten dver pantavtalen i omvand ordning i relation till deras prioritetsordning.

Det aggregerade nominella beloppet av samtliga pantbrev, fran tid till annan, som sakerstéaller
Koncerninterna Lan (inkluderat inte &nnu existerande pantbrev for vilka Klovern redan har ansokt om
hos Agenten) adderat med beloppet av likvida medel innestdende pa Allmanna Kontot kan aldrig vara
lagre an kapitalbeloppet av samtliga utestdende Lan under MTN-programmet.

6.3 Fastighetsbolagen

Varje Fastighetsbolag ar, direkt eller indirekt, helagt dotterbolag till KIovern och Klévern (eller nagot
av Koncernbolagen) kan sélja, 6verfora eller annars forfoga 6ver aktier eller annat dgandeintresse i
ett Fastighetsbolag (helt eller delvis) (annat &n simultant med frigérande av sékerhet i enlighet med
de Allmanna Villkoren) eller tilldta sammanslagning, fission, fusion eller féretagsrekonstruktion av ett
Fastighetsbolag.

6.4 Koncerninterna Lan

Sa lange ett Koncernintern Lan utgor sakerhet under MTN-programmet ska samtliga betalningar
under ett sddant Koncerninternt L&n genomforas till Agenten. Klovern ska inte acceptera nagra
betalningar, satta ned eller kvitta kapitalbeloppet under ett sadant Koncerninternt Lan, om inte
Agenten instruerat annorlunda. Klévern ar daremot forpliktad att ta emot ranta i kontanter for
Koncerninterna Lan, under férutsattning att ingen Uppsagningshandelse &ar pagaende. Det
Koncerninterna Lanet uppbar ranta till den réanta som framgar i varje Lépande Skuldebrev.

Klévern far inte salja, dverlata eller annars disponera dver Koncerninterna Lan (helt eller delvis) under
den tid som lanet konstituerar sakerhet under MTN-programmet (annat &n vid simultant frigérande av
sakerhet i enlighet med de Allmanna Villkoren.
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6.5 De underliggande fastigheterna och pantbrev
Initiala krav

Samtliga Pantsatta Fastigheter &gs till sin helhet av ett Fastighetsbolag eller att Fastighetsbolaget ar
ensam tomtrattsinnehavare och Klévern ar forpliktad att tillse att inget Fastighetsbolag séljer,
Overlater eller annars disponerar 6ver ndgon Pantsatt Fastighet (helt eller delvis) (annat an vid
simultant frigérande av sakerhet i enlighet med de Allm&nna Villkoren).

Varje Pantsatt Fastighet ar placerad inom eller i omgivningen till nedan kommuner:

Primé&ra Omraden:

Stockholm (inkluderat kommunerna Taby, Danderyd, Nacka, Haninge, Solnha, Huddinge och
Sundbyberg), Goéteborg (inkluderat kommunerna Moélndal and Partille), Malmo (inkluderat
kommunerna Lund och Vallinge), eller Uppsala.

Andra Tillampliga Omraden:

Vasterds, Linkoping, Norrképing, Nykoping, Kalmar, Karlstad, Helsingborg, Jonkoping, Orebro och
Halmstad.

Varje gang en fastighet blir eller upphor att vara en Pantsatt Fastighet, ska fastigheter inom Primara
Omraden representeras av mindre an sjuttiofem (75) procent av det konsoliderade vardet av samtliga
Pantsatta Fastigheter.

Darutover, maste varje Pantsatt Fastighet med tillhérande pantbrev uppfylla nedan krav innan den
kan bli en Pantsatt Fastighet:

- LTV for fastigheten far inte Gverstiga 0,55:1.

- Den Ekonomiska Uthyrningsgraden for varje Pantsatt Fastighet (eller, om flera fastigheter
sakerstaller samma Koncerninterna Lan, den Ekonomiska Uthyrningsgraden kalkylerad pa
en aggregerad nivd) inte &r hogre an 20 procent, under forutsattning att den Ekonomiska
Uthyrningsgraden av alla Pantsatta Fastigheter (kalkylerad pro forma inkluderat planerade
nya Pantsatta Fastigheter) ar lagre an tio (10) procent, den Ekonomiska Uthyrningsgraden
for planerade nya Pantsatta Fastigheter far vara hogre an tjugo (20) procent.

- Pantbrev hanférliga till en Pantsatt Fastighet har férstahandspant i den Pantsatta
Fastigheten, eller prioritet direkt efterféliande ett annat pantbrev som ocksa ar pantsatt till
forman for ett koncernintern Lan.

En intern Véardering av varje Pantsatt Fastighet ska vara genomférd varje kvartal och en Extern
Vardering atminstone en gang om aret.

Kravnivaer
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Sa lange som det finns utestdende Lan under MTN-programmet, far inte aggregerat LTV uppga till
hogre an 0,65:1 pa nagon Referensdag, pad nagon dag da utbetalning fran Escrowkontot till
Emittenten sker eller varje gang en Pantsatt Fastighet upphor att vara pantsatt.

En Uppségningshandelse intrader daremot inte vid en évertradelse av en kovenant av Aggregerat
LTV om Klovern formar aterstalla sddan overtradelse inom 30 dagar genom att:

- satta av tillrackligt med kapital for att aterstélla 6vertradelsen till Aterstéllningskontot, genom
vilket det aggregerade beloppet for samtliga utestdende Lan under MTN-programmet, for
andamalet att berdkna Aggregerat LTV, minskas med den aktuella summan pa
Aterstéallningskontot krona for krona-basis, eller

- ersatter sékerheten under ett befintligt Lopande Skuldebrev mot sékerhet under ett nytt
Lopande Skuldebrev sa som beskrivs under 5.6 nedan.

Agenten ska pa forfrégan frAn Klévern slappa medel (eller del darav) fran Aterstallningskontot om
Aggregerat LTV ar 0,65:1 eller lagre (utan beaktande av beloppet som kommer frigéras fran
Aterstéallningskontot).

Darutover innehaller de Allmanna Villkoren krav pa kovenanter i relation till hanteringen av Pantsatta
Fastigheter samt krav p& adekvat forsakringsskydd. Klovern ska aven tillse att ingen annan sékerhet
stélls eller tillats under ett Lopande Skuldebrev eller Pantsatt Fastighet, annat an Sakerheten under
MTN-programmet.

6.6 Utbyte och frigérande av MTN-sékerhet

Klévern kan byta ut sdkerhet under ett Lépande Skuldebrev, eller del darav, samt dar tillhérande
pantbrev for ny berattigad sakerhet. Ny sékerhet ar berattigad vid sddant utbyte om den tillhandahalls:

- under ett nytt Lopande Skuldebrev med dar tillhérande s&kerhet, under vilket
Fastighetsbolaget tillhandahaller sakerheten, det nya Lopande Skuldebrevet och de nya
underliggande fastigheterna samt pantbrev maste uppfylla samtliga krav som stélls som om
séakerheten hade stallts i samband med emissionen av nya MTN:er; eller

- genom inséattning av medel pd det Allmanna Kontot till ett belopp som motsvarar det
Koncerninterna Lanet, eller del darav, under vilket Sakerheten ska bytas ut.

Agenten ska slappa all befintlig sdkerhet i samband med ett utbyte under forutséattning att den nya
sakerheten ar godkand och att ingen Uppsagningsgrund ar pagaende eller riskerar uppkomma pa
grund av utbytet. Agenten far alltid slappa sakerhet om en Uppsagningsgrund ar pagaende i syfte att
byta ut en sakerhet for att avhjalpa en brist av Aggregerat LTV, sa som beskrivs ovan.

Utbyte av sdkerhet under ett befintligt Lopande Skuldebrev till en sdkerhet under ett nytt
Lépande Skuldebrev
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Sakerhet under ett befintligt Lopande Skuldebrev byts ut mot en sékerhet under ett nytt Lopande
Skuldebrev i enlighet med féljande:

1. Klévern beviljar ett nytt Koncerninternt Lan till ett nytt Fastighetsbolag till ett belopp som
motsvarar det befintliga Koncerninterna Lanet, eller del darav, under vilket sakerheten ska
bytas ut (“Nytt Koncerninternt Lan”).

2. Det Nya Koncerninterna Lanet stéalls ut genom ett nytt Lopande Skuldebrev som sakerstalls
av Fastighetsbolaget pd samma satt som om sakerheten hade stallts i samband med
nyemissionen av MTN:er (for vilka alla villkor for ny sakerhet blir tillamplig).

3. Agenten slapper sakerheten for det befintliga Koncerninterna Lanet, eller del darav, samt
tillhérande pantbrev, till ett belopp motsvarande det Nya Koncerninterna Lanet.

Byte av sakerhet for ett befintligt Lopande Skuldebrev mot sdkerhet av medel pa det Allmanna
Kontot

Sakerheten under ett befintligt Lopande Skuldebrev kan bytas ut mot en sékerhet av medel pa det
Allméanna Kontot i enlighet med féljande:

1. Fastighetsbolaget under det befintliga Lépande Skuldebrevet fullgér betalning till det
Allmanna Kontot om ett belopp motsvarande det Koncerninterna Lanet, eller del darav, under
vilket sdkerheten ska bytas ut.

2. Agenten slapper sakerheten under det befintliga Koncerninterna Lanet, eller del darav, samt
dar tillhérande pantbrev, om ett belopp motsvarande summan som betalas in till det Allménna
Kontot.

Agenten kan darefter slappa belopp innestdende pa det Allmanna Kontot om Agenten ar tillfredsstalld
med att medlen kommer anvéandas av Klovern som om det var influtha medel fran utfardande av ett
nytt Lan (for vilket alla villkor for utfardande av ett nytt Lan ska tillampas) och/eller gentemot
nedsattning av de Pantsatta Forpliktelserna.

Annat frigérande av MTN-sékerhet

Agenten kan darutover slappa sakerhet under ett Koncerninternt Lan (eller del darav) om Klévern
eller det relevanta Fastighetsbolaget (som fallet kan vara) har fullgjort betalning om ett belopp
motsvarande det Koncerninterna Lanet som nedsattning av de Pantsatta Forpliktelserna hanfors till.

Agenten ska frigora sakerheten 6ver alla MTN:er som ar till forman for de Sakrade Parterna under
MTN-programmet nar denne erhadllit tillfredsstdllande bevis om befriande fran de Pantsatta
Forpliktelserna.
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6.7 Ta MTN-sakerheten i ansprak

For det fall Klovern inte formar uppratthalla sina forpliktelser under MTN-programmet, kan Agenten i
enlighet med de Allmé&nna Villkoren och Sakerhetsdokumenten ta MTN-séakerheten och den Spéarrade
Sakerheten i ansprak.

For det fall medel fran sddant iansprakstagande av MTN-s&kerheten och de Sparrade Medlen inte ar
tillrackligt for att aterbetala utestdende belopp under MTN:erna, utgdér MTN:erna en icke sékerstalld
fordran gentemot Klovern och rankas pari passu utan nagon inbordes formansratt med 6vriga icke
sakerstallda fordringar gentemot Klévern.
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7 BOLAGSBESKRIVNING

7.1 Historik och utveckling

Bolagets firma &r Klévern AB (publ) och Bolaget ar ett svenskt publikt bolag, vars aktier ar registrerade
pa Nasdag Stockholm, Large Cap och bedriver sin verksamhet i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551). Bolagets organisationsnummer ar 556482-5833 och har sitt sate i Stockholm med
adressen Bredgréand 4, 111 30 Stockholm samt telefonnummer 010-482 70 00. Kldvern bildades den
10 januari 1994 och registrerades hos Bolagsverket den 4 februari 1994. Bolagets
verksamhetsforemal enligt dess bolagsordning ar att direkt eller indirekt genom dotterbolag, férvarva,
aga, forvalta, utveckla och forsélja fastigheter, samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Klovern ar ett fastighetsbolag som med narhet och engagemang erbjuder kunden effektiva lokaler i
valda tillvaxtregioner. Kldverns vision &r att skapa miljoer for framtidens foretagande. Det kraver ett
aktivt byggande av stadsdelar, omraden och olika naringslivskluster. Klovern &r ett av de storre
borsnoterade fastighetsbolagen i Sverige med kommersiella lokaler och utveckling av
bostadslagenheter som inriktning och vars engagemang ar uppdelad i fyra olika regioner. Per den 30
september 2018 uppgick Kloverns fastighetsbestand till 403 fastigheter med en total uthyrningsbar
area om 2 779 tkvm, vilket betingade ett hyresvarde om cirka 3 672 mkr. Fastighetsbestandets
verkliga varde uppgick till cirka 47 378 mkr.

Kldverns historik och utveckling beskrivs sammanfattningsvis enligt nedan.

Ar Handelser

2002 Davarande IT-bolaget Adcores verksamhet delades upp och Adcore AB
namnandrades till KIovern AB med inriktning mot fastigheter. Klévern férvarvade
sitt forsta bestand bestaende av i huvudsak postfastigheter for 1 300 mkr. Under
aret forvarvades fastigheter i Nyképing och Norrkoping. | december tilltradde
Gustaf Hermelin posten som VD och fastighetsvéardet uppgick till 1 876 mkr.

2003 Klovern noterades pa borsens O-lista. | augusti forvarvades fastigheter i Kalmar,
Karlstad, Linképing, Norrkdping, Orebro och Kumla for 1 107 mkr. Under aret
saldes 15 fastigheter pa oprioriterade orter till ett varde om 185 mkr och
fastighetsvardet uppgick till 2 890 mkr.

2004 | januari etablerade sig Klovern i Bords genom forvarv av fastigheter for
210 mkr. Under aret skedde &aven etablering i Vasteras genom forvarv av totalt
41 fastigheter med ett varde om en miljard kronor. Dértill skedde foérséljning av
totalt 20 fastigheter fér 307 mkr. Fastighetsvardet uppgick till 4 193 mkr.
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Sammanlagt 36 fastigheter saldes for 557 mkr. Klévern forvarvade fastigheter,
huvudsakligen i Linkdping och Norrképing, for 1 700 mkr. Fastighetsvardet
uppgick till 5 968 mkr.

Genom forvarv av Pfizers huvudkontor och produktanlaggning i Uppsala for
235 mkr starktes Kloverns satsning pa Science och Business Parks. | juni
forvarvades sju fastigheter i Nykoping till ett varde av 245 mkr. | slutet av 2006
forvarvade Klovern 46 fastigheter i Kista och Taby for drygt 4 000 mkr.
Fastighetsvardet uppgick till 10 701 mkr.

Klovern traffade avtal om att uppféra den nya Kistamassan samt omférhandlade
och nytecknade avtal med Ericsson om ca 50 000 kvm. Enheterna Kalmar och
Eskilstuna samt ytterligare tolv fastigheter saldes till ett pris om 1 236 mkr.
Forvarv om totalt 47 fastigheter i bland annat Karlstad, Vasteras och Nykdping
till ett varde av nara en miljard SEK. Fastighetsvardet uppgick till 12 154 mkr.

Kistaméassan 6ppnade i bdérjan av september. Forséljning av tre fastigheter i
Karlstad, Kista och Nykoping skedde till ett pris om 327 mkr. Tre fastigheter
forvarvades i Kista for totalt 135 mkr. Fastighetsvardet uppgick till 11 895 mkr.

Kistamassan fardigstalldes i maj och intill méssan togs det forsta spadtaget till
Victoria Tower. Klovern salde fyra fastigheter i Karlstad, Linkdping och Nykoping
till varde av 162 mkr. Fem fastigheter forvarvades i Boras, Kista och Nykdping,
samt 17 tomtrétter i Karlstad, for totalt 179 mkr. Fastighetsvardet uppgick till 12
032 mkr.

Klévern férvarvade en stor fastighetsportfélj om 37 fastigheter med en totalyta
pa 157 tkvm. Av fastigheterna var 31 belagna i Linkoping, fyra i Norrk&ping och
tvad i Orebro. Kopeskillingen uppgick till 1 055 mkr. Kiévern sélde totalt nio
fastigheter till ett varde om 368 mkr. Klévern tecknade ett tiodrigt hyresavtal,
med Ericsson om 36 tkvm. Inflyttning skedde wunder véaren 2012.
Fastighetsvardet uppgick till 13 493 mkr.

Klovern hade under aret forvarvat atta fastigheter till ett pris om 315 mkr. Totalt
hade fem fastigheter salts for totalt 48 mkr. | bérjan av december lamnades ett
offentligt uppkopserbjudande pa samtliga aktier i Dagon AB (publ). Gustaf
Hermelin avgick som VD vid arsskiftet. Fastighetsvardet uppgick till 14 880 mkr.

Rutger Arnhult tilltradde som VD i januari 2012. Klévern forvarvade under aret
totalt 137 fastigheter om 7 459 mkr, varav 124 vid férvarvet av Dagon. | och med
kopet av Dagon etablerade sig Klévern pa nya expansiva marknader i bland
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annat Oresund och Géteborg. Elva fastigheter avyttrades for totalt 543 mkr.
Fastighetsvardet uppgick till 22 624 mkr.

2013 Klévern tilliradde under aret 23 fastigheter om totalt 1 020 mkr. Bland annat
forvarvades en stor logistikenhet i Jordbro, séder om Stockholm, med en
uthyrningsbar area om 28 tkvm. | december forvarvades tva kontorsfastigheter
i Goteborgsomradet, omfattande 9800 kvm. Kloverns kontorshotell
konceptualiserades under det gemensamma namnet First Office. KI6vern salde
12 fastigheter for 387 mkr. Fastighetsvardet uppgick till 24 059 mkr.

2014 Klovern forvarvade 19 fastigheter under aret for totalt 4 452 mkr. Klévern
forvarvade och tilltradde bland annat Globen City, omfattande nastan 115 tkvm.
Klévern hade under aret lanserat verksamheten inom kontorshotell under
varuméarket First Office. Aven verksamheten inom self storage hade lanserats
under ett eget varumarke: Big Pink. Under aret saldes 13 fastigheter for totalt
531 mkr. Fastighetsvardet uppgick till 30 208 mkr.

2015 Klovern forvarvade 19 fastigheter under aret for totalt 2 732 mkr. Storsta kép var
fastigheten Aprikosen 2, Solna Gate, med en uthyrningsbar yta om cirka 35 200
kvm och utgjordes till stérsta del av kontorsytor. Totalt hade 14 fastigheter salts
under aret for 546 mkr. Fastighetsvardet uppgick till 35 032 mkr.

2016 Klévern forvarvade under aret 32 fastigheter for 1 484 mkr. Storsta transaktion
var forvarvet av 28 fastigheter i Malmo och Lund. Totalt séldes 15 fastigheter for
630 mkr. Under aret utékades produktportféljen med bostadsrattsprojekt under
namnet Klévern Living. Fastighetsvéardet uppgick till 39 234 mkr.

2017 Klovern forvarvade under aret 27 fastigheter for 2 116 mkr. Totalt saldes 54
fastigheter for 1 796 mkr. Avyttringarna innefattade bland annat hela bestanden
i Boras och Karlskrona. Avtal tecknades om att forvarva en fastighet i Danmark
med tilltrdde under 2018. Fastighetsvardet uppgick till 42 961 mkr.

7.2 Verksamheten

Kldvern ar ett av Sveriges stdrsta borsnoterade fastighetsbolag. Med cirka 400 fastigheter och en
total uthyrningsbar yta pa nastan 3 000 tkvm erbjuder Klovern dess hyresgaster attraktiva lokaler inte
bara i Stockholm, Goteborg och Malmo utan ocksa i en lang rad av starka regionstader over hela
landet samt i Kdpenhamn och USA. Klévern ar framst fokuserad pa kontor men erbjuder &ven lokaler
for foretag och organisationer verksamma inom vard, utbildning och detaljhandel saval som inom
lager och logistik. Dessutom arbetar Klévern Living med ett antal projekt av
bostadsutvecklingskaraktar, vilka befinner sig i olika utvecklingsstadier men gemensamt for dem alla
ar att de syftar till att tillskapa mdjligheten att i framtiden bygga bostader och boendemiljéer inom
Kloverns befintliga fastighetsbestand. Under varumarket Klovern Living kommer Klévern bidra till ett
Okat bostadsbyggande péa vara prioriterade orter. Det kan i ett langre perspektiv finnas utrymme for
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byggnation av s& mycket som mellan 8 000 och 12 000 lagenheter inom befintligt bestand, bland
annat i Stockholm, Uppsala, Vasteras, Nykoping, Karlstad och Linkoping.

Klévern &ger, genom sitt indirekt helagda dotterbolag Dagon Sverige AB, 81,2 procent av kapitalet
och 82,9 procent av rdsterna i Tobin Properties AB (publ) ("Tobin Properties”). Tobin Properties
agnar sig at utveckling av bostader och tillhérande fastigheter, antingen genom forvarv av byggratter,
forvarv av befintliga fastigheter i syfte att riva och producera nya bostader och tillhérande fastigheter
eller konvertering av kommersiella lokaler till bostader och tillhérande fastigheter. Tobin Properties
inriktar sig p& attraktiva bostadslagen i det Ovre mellansegmentet av marknaden, framst i
Storstockholm och Uppsala. Genom &gandet i Tobin Properties positionerar sig Klovern pa
Stockholmsmarknaden for bostadsutveckling som ett komplement till verksamheten inom Klévern
Living.

Klévern ager genom sitt indirekt helagda dotterbolag Dagon Sverige AB 99,5 procent av aktierna och
99,8 procent av rosterna i A Group of Retail Assets Sweden AB (publ) ("Agora”). Agora ar ett
fastighetsbolag med fokus pa dgande, utveckling och forvaltning av ldnsamma fastigheter i centrala
lagen i utvalda stérre och medelstora stader.

En central komponent i Kloverns affarsidé &r narhet och engagemang. Genom lokalt baserad
personal pa alla prioriterade orter sakerstaller Klévern att de cirka 5 000 hyresgéasterna, sma som
stora, ska kunna fa basta mojliga service och bemotande.

Det ar viktigt for Kldvern att vara en stor fastighetsdgare. Det ger en mdjlighet att erbjuda flexibla
kontorslosningar, bade i termer av storlek och i form av skapande av skraddarsydda ytor. Klévern
arbetar i dagslaget med runt 300 projekt, alltifran mindre uppgraderingar av kontorsytor till fullskaliga
nybyggnationsprojekt som exempelvis kontors/hotellbyggnaden S7 i Vasterds. Kléverns ambition &ar
att hela tiden ligga steget fore nar det kommer till att hjalpa Kléverns kunder att skapa den optimala
arbetsplatsen.

Hallbarhet ska som en rod trad lopa genom hela Kloverns verksamhet. Detta manifesteras bland
annat genom miljéklassning av byggnader och tecknande av gréna hyresavtal. Fastigheternas
energiférbrukning och varmeforbrukning &r viktiga aspekter i Kléverns miljdarbete for vilka tydliga
malsattningar har satts upp. Kléverns hallbarhetspolicy bedrivs mot bakgrund av att man bland annat
tillampar FN:s Global Compacts-principer och forsiktighetsprincipen i alla led i sin verksamhet.
Nationella och internationella standarder ar ett sjalvklart stod for Kloverns hallbarhetsarbete.

7.3 Marknader

Klovern bedriver sin verksamhet pa fyra olika geografiska marknader i Sverige, vilka forklaras
narmare nedan. Dessutom bedriver Klévern utlandsverksamhet i USA och Danmark. Klévern ager
sju fastigheter i Képenhamn samt en tomtratt och en fastighet pA Manhattan i New York.

Region Stockholm

Region Stockholm bestar av affarsenheterna Stockholm Norra, Stockholm Sdédra och Uppsala.
Regionen ar Kléverns storsta region baserat pa fastighetsvarde. Stockholmsregionen ar landets mest
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expansiva del. Folkmangden i Stockholms lan har 6kat med 6ver 35 000 personer per ar sedan 2009
och okningen beddms fortsatta med minst samma takt den kommande tioarsperioden. Lanets
kommuner planerar foér 250 000 nya bostader till 2025. Aven Uppsala &r en av landets snabbast
vaxande kommuner och &r idag befolkningsmassigt Sveriges fjarde storsta. Projektvolymen &ar
generellt sett mycket stor i regionen, det byggs och planeras inte bara for bostader utan aven for
infrastruktursatsningar, fortsatt nyproduktion av kontor samt logistik och handelslokaler.

Region Syd

Region Syd bestar av affarsenheterna Goteborg, Malmo, Karlstad och Halmstad. Regionen ar
Kloverns nast storsta region baserat pa fastighetsvarde. Regionen utgor ett av landets mest
befolkningsrika omraden och med en befolkningsutveckling som ar stark. Géteborgs kommun har
vaxt med over 7 000 personer arligen de senaste aren och Skanes folkmangd okar i snabbare takt
an riket i dvrigt. | regionen finns flera av landets storsta industriféretag och Véastra Gotaland ar landets
viktigaste industriregion och det lan som ar storst pa export i Sverige. En forutsattning for detta ar
god infrastruktur. Goteborg har Nordens storsta hamn och jarnvagsnatet ar val utbyggt i regionen,
vilket ger stora mdjligheter till hallbar distribution. Nya, mycket omfattande, infrastruktursatsningar
planeras i regionen, bland annat det sa kallade Vastsvenska paketet.

Region Ost

Region Ost bestar av affarsenheterna Linkoping, Norrkdping, Nykoping och Kalmar. Regionen &r
Kloverns tredje storsta region baserat pa fastighetsvarde. Regionen bestar av tva delgeografiska
omraden, ett i norr och Kalmar i sdder. | det norra delomradet bor det narmare 500 000 personer,
vilket gor det till en av landets folktataste regioner. Grannstaderna Linkoéping och Norrképing har
tillsammans nastan 300 000 invanare och med gemensam arbetsmarknad ar det Sveriges fjarde
storsta storstadsregion. Det sédra omradet av Region Ost & mer utspritt och har en befolkning
uppgaende till nastan 400 000 personer. Kalmar har haft en vaxande befolkning sedan 1980-talet
som idag uppgar till knappt 67 000 invanare.

Region Mellan

Region Mellan bestar av affarsenheterna Véasterds, Orebro, Falun och Héarnésand/Sollefted.
Regionen ar Kloverns fjarde storsta region baserat pa fastighetsvarde. Inom regionen finns starka
regionstader som haft en positiv befolkningstillvaxt under flera ar, framst Orebro, Vasteras och Falun.
Dessa stader representerar arbetsmarknadsmassigt relativt stora geografiska omraden och ar
darmed viktiga for de omkringliggande kommunerna. Arbetsinpendlingen, i kombination med att de
omkringliggande kommunerna &r ganska sma, har inneburit att det finns en val utbyggd
samhallsservice i form av sjukhus, skolor och viktiga myndigheter. De &r aven viktiga knutpunkter for
sina respektive regioners naringsliv och inflyttning och inpendling har bidragit till att starka stadernas
detaljhandel och bostadsmarknad.

7.4 Aktiekapital

Enligt Kléverns bolagsordning som antogs vid arsstamman den 19 april 2016 ska aktiekapitalet vara
lagst en miljard sexhundra miljoner (1 600 000 000) kronor och hdgst sex miljarder fyrahundra
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miljoner (6 400 000 000) kronor. Dartill ska antalet aktier vara lagst attahundra miljoner (800 000 000)
och hogst tre miljarder tvahundra miljoner (3 200 000 000). Aktier kan ges ut i tre serier, stamaktier
av serie A och serie B, samt preferensaktier. Stamaktier och preferensaktier far emitteras till ett
belopp motsvarande hégst 100 procent av aktiekapitalet. Stamaktie av serie A medfér en rdst och
stamaktie av serie B samt preferensaktie medfor vardera en tiondels rost. Kléverns preferensaktier
har foretradesratt, framfor stamaktierna, till en arlig utdelning om 20,00 kronor per preferensaktie.
Utbetalning av beslutad utdelning sker kvartalsvis med 5,00 kronor per preferensaktie.
Preferensaktien medfor i 6vrigt inte ndgon ratt till utdelning. | det fall bolagsstamman beslutar att inte
lamna utdelning eller 1amna utdelning som understiger 5,00 kronor per preferensaktie under ett
kvartal ska den del som understiger 5,00 kronor ackumuleras och réknas upp med en arlig rantesats
om 8 procent till dess att full utdelning lamnats. Ingen utdelning till stamaktieagarna far ske innan
preferensaktieagarna erhallit full utdelning inklusive innestdende belopp. Vid varje enskilt kvartal
ackumuleras eventuell skillnad mellan 5,00 kronor och utbetald utdelning per preferensaktie.
Bolagsstamman kan fatta beslut om inlésen av preferensaktier, i sa fall till ett belopp uppgéende till
500 kronor plus eventuellt innestaende belopp. | handelse av likvidation har preferensaktien prioritet
framfor stamaktien med 400 kronor med tillagg for eventuellt innestdende belopp. Agare av
stamaktier av serie A kan vid tva tillfallen per ar (januari och juli) begara omvandling till stamaktier av
serie B. Per dagen for Grundprospektet har Klévern ett aktiekapital om 1 864 875 960 kronor. Vid
denna tidpunkt bestod aktiedgandet av 73 660 263 stamaktier av serie A, 842 333 717 stamaktier av
serie B och 16 444 000 preferensaktier. Det totala antal aktier i Klovern uppgar till 932 437 980.
Samtliga aktieslag betingade ett kvotvarde om 2,00 kronor.

7.5 Koncernstruktur

Bolagsstrukturen i Klovern bestar av moderbolaget Klovern AB (publ) samt 28 direktagda aktiva
dotterbolag, vilka i sin tur vardera ager ett visst antal fastighetsdgandebolag. Klévern ar beroende av
dess dotterbolags verksamhet da intakter genereras i dotterbolagen. Koncernstrukturen per den 31
december 2017 utvisas enligt nedan tabell. Tabellen utvisar endast Kléverns direkt helagda
dotterbolag.

Dotterforetag/Org.nr/Sate Antal andelar Andel i % Y
Kldévern Strand AB, 556442-0098, Nykdping 80 000 100
Klévern Strdm AB, 556603-1067, Nykoping 104 000 100
Klévern Komp Strém AB, 556688-5256, Nykdping 1000 100
Klovern Adam AB, 556594-9699, Nykoping 1000 100
Klévern Komp Adam AB, 556643-6647 Nykoping 1000 100
Klévern Barkenlund AB, 556554-8772, Nykdping 1000 100
Klévern Bobby AB, 556594-9780, Nykdping 1000 100
Klévern Komp Bobby AB, 556678-9938, Nykdping 1000 100
Klévern Dante AB, 556594-9830, Nykdping 1000 100
Klévern Efraim AB, 556594-9855, Nykoping 1000 100
Kldvern Ett AB, 556610-3106, Nykdping 1000 100
Klovern Frippe AB, 556634-5657, Nykdping 1000 100
Klovern Komp Ett AB, 556613-4085, Nykdping 1000 100
Klovern Karl AB, 556708-7985, Nykoping 1000 100
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Kldévern Love Holding AB, 556797-0602, Nykdping
Dagon AB, 556431-0067, Malmd

Klévern Gerhard AB, 556634-5723, Nykoping
Klévern Helmut AB, 556634-5731, Nykoping
Klévern Ingmar AB, 556634-6598, Nykdping
Kldvern Linus AB, 556896-7409, Nykoping
Kldvern Lovisa AB, 559068-5334, Nykoping
Klévern Verner AB, 556896-7474, Nykoping
Klévern Nord AB, 556072-3024, Nykoping
Klévern Mari AB, 556944-2196, Nykdping
Klévern Valdemar AB, 559003-2446, Nykodping
Klévern Gabriella AB, 556983-7544, Nykdping
Kldévern Alfred AB, 556922-4255, Nykoping
Klévern Jonathan AB, 556634-6606, Nykoping

9 Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
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7.6 Styrelseledamoter, ledande befattningshavare och revisorer

Styrelsen

e Pia Gideon (fodd 1954)

Befattning: Styrelseordférande, invald i styrelsen 2013 och ordférande sedan 2016.

Aktieinnehav i Klévern: 11 500 stamaktier av serie B per den 31 december 2017, inkluderande direkt
och indirekt samt eget och narstdendes innehav. Oberoende i forhdllande till Bolaget och

bolagsledningen. Oberoende i forhallande till Bolagets storre aktieagare.

Utbildning/erfarenhet: Civilekonom och Executive Training vid Columbia University. Erfarenhet fran
foretagslednings- och styrelsearbete under manga ar i saval statliga som privata och noterade

foretag.

Ovriga padgéende uppdrag: Pia Gideon &r styrelseledamot i Apoteket AB, Gideon & Partners AB och
Metria AB samt styrelseordférande i Qlucore AB, Simris Alg AB och i den ideella féreningen ActionAid

International Sweden.

e Rutger Arnhult (fédd 1967)

Befattning: Verkstallande direktér, invald i styrelsen 2009, VD sedan 2012

Aktieinnehav i Klévern: 15 528 484 stamaktier av serie A, 127 419 499 stamaktier av serie B och 655
284 preferensaktier per den 31 december 2017, via bolag, direkt och indirekt samt eget och
narstaendes innehav. Beroende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Beroende i férhallande

till Bolagets storre aktiedgare.



Utbildning/erfarenhet: Civilekonom med erfarenhet fran féretagsledning under 20 ar samt erfarenhet
fran fastighetsbranschen och som finansanalytiker. Beroende i forhallande till Bolaget och
bolagsledningen. Beroende i férhallande till Bolagets storre aktieagare.

Ovriga pagdende uppdrag: Rutger Arnhult &r styrelseordférande i M2 Asset Management AB (publ)
och Kloster Invest AB samt styrelseledamot i Corem Property Group AB (publ), Arnia Holding AB, A
Group of Retail Assets Sweden AB (publ) och Tobin Properties AB (publ).

e Evalandén (fédd 1965)
Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2011.

Aktieinnehav i Klovern: Inget innehav per den 31 december 2017. Beroende i forhallande till Bolaget
och bolagsledningen. Beroende i férhallande till Bolagets stérre aktiedgare.

Utbildning/erfarenhet: Civilekonom med erfarenhet fran foretagslednings- och styrelsearbete.

Ovriga pagéende uppdrag: Eva Landén &r idag verkstéllande direktor i Corem Property Group AB
(publ) och styrelseordférande i Specialfastigheter Sverige AB.

e Ulf Ivarsson (fédd 1961)
Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2018.

Aktieinnehav i Klovern: Inget innehav per den 31 december 2017. Oberoende i férhallande till Bolaget
och bolagsledningen. Oberoende i férhallande till Bolagets storre aktieagare.

Utbildning/erfarenhet: Civilekonom, Handelshégskolan Géteborg.

Ovriga padgéende uppdrag: Ulf Ivarsson &r styrelseordférande i Aktiebolaget Stratio, Syntegra Invest
AB, SmartHome4U Sweden AB samt FlexQube AB (publ). Ulf &r aven styrelseledamot i EXSULTAT
Aktiebolag, BAFYS AB, Minti Investment Management AB samt Scrinobi Aktiebolag.

e Johanna Fagrell Kéhler (fédd 1966)
Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2018.

Aktieinnehav i Klovern: Inget innehav per den 31 december 2017. Oberoende i férhallande till Bolaget
och bolagsledningen. Oberoende i forhallande till Bolagets storre aktieagare.

Utbildning/erfarenhet: Magisterexamen i internationell ekonomi.

Ovriga _pégéende uppdrag: Johanna Fagrell Kohler &r extern verkstillande direktér och
styrelseordférande i ClayPort AB och extern verkstéllande direktér samt styrelseledamot i Creuna
AB. Johanna ar aven styrelseordférande i FSport Aktiebolag samt styrelseledamot i S-GROUP
Holding AB och i G5 Entertainment AB (publ).
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Ledande befattningshavare

e Rutger Arnhult, Verkstéllande direktor, se ovan under "Styrelsen”.
e Peter Kinnunen (fodd 1973)

Befattning: Transaktionschef och anstalld sedan 2012.

Aktieinnehav i Klévern: 100 568 stamaktier av serie B och 1 685 preferensaktier, inkluderande direkt
och indirekt samt eget och narstdendes innehav per den 31 december 2017.

Utbildning/erfarenhet: Civilingenjor med erfarenhet sasom COO vid Vanir Asset Management under
2010-2012 och Chef for Transaktion & Analys Kungsleden AB under 2007—2010.

Ovriga padgéende uppdrag: Inga.

e Jens Andersson (fédd 1973)
Befattning: Finanschef och anstalld 2013 samt ingar i bolagsledningen sedan mars 2016.

Aktieinnehav i Kldvern: 122 000 stamaktier av serie B inkluderande direkt och indirekt samt eget och
narstaendes innehav per den 31 december 2017.

Utbildning/erfarenhet: Civilekonom med erfarenhet sdsom projektledare vid Catella Corporate
Finance under 2012-2013, sdsom CFO vid Vanir Asset Management under 2010-2012 och i
egenskap av Senior Vice President Aareal Bank under 2001-2010.

Ovriga pagdende uppdrag: Jens Andersson &r styrelseledamot i Crownridge Data Center AB och A
Group of Retail Assets Sweden AB.

e Malin Loveborg (fédd 1978)
Befattning: Bolagsjurist och anstéalldes i september 2017.

Aktieinnehav i Klévern: Inget innehav per den 31 december 2017.

Utbildning/erfarenhet: Juristexamen med erfarenhet som advokat och senior bitrddande jurist vid
Setterwalls advokatbyra under 2007—-2017 samt Hamilton advokatbyra i egenskap av bitradande jurist
under 2005-2007.

Ovriga padgéende uppdrag: Inga.

Revisorer

Vid arsstamman 2018, for tiden intill arsstamman 2019, omvaldes Ernst & Young AB till revisor i
Klévern. Huvudansvarig revisor ar Fredric Havrén (fodd 1971). Fredric Havrén &r auktoriserad revisor
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och medlem i FAR SRS. Revisorer viljs, enligt bolagsordningen varje ar. Ernst & Young AB, med
Fredric Havrén som huvudansvarig, har varit revisor i Klévern sedan 2014.

7.7 Intressekonflikter

Det foreligger ingen intressekonflikt mellan Klovern och nagon av de personer som anges enligt
avsnitt 7.6. Rutger Arnhult, som ar Kléverns VD och ledamot i styrelsen, ar dock agare av M2-
Gruppen och innehar dgande av Wastbygg AB via bolag i M2-koncernen. Klévern har under 2018
tecknat avtal med Wastbygg pa cirka 157 mkr avseende byggprojekt. Klovern ar aven part i hyresavtal
avseende uthyrning till Wastbygg AB med ett arligt kontraktsvarde om 2 mkr. Klovern har ocksa
tecknat ett hyresavtal om forhyrning fran M2-Gruppen med ett arligt kontraktsvarde om 1 mkr. Vidare
har Kloverns styrelseordférande Pia Gideon varit styrelseledamot i Svevia AB samt éar
styrelseledamot i Metria AB och Apoteket AB. Kldvern har ett hyresavtal om uthyrning till Apoteket
AB och till Metria AB samt Svevia AB. Tjanster har dven under aret kopts av Svevia AB,
huvudsakligen avseende snordjning. Vidare ar Kléverns styrelseledamot Eva Landén VD i Corem
Property Group AB (publ). Under 2017 genomférde Klévern en bytesaffar med Corem som innebar
forvarv av tre fastigheter i Norrkdping och tomtrétten till en fastighet i Stockholm samt forséaljning av
tre fastigheter och tomtratten till en fastighet i Stockholmsomradet. Det underliggande
fastighetsvardet for de forvarvade fastigheterna uppgick till 152 mkr och det underliggande
fastighetsvardet for de avyttrade fastigheterna uppgick till 238 mkr.

7.8 Ersattning och revisionsutskott

Klovern ar ett svenskt publikt fastighetsbolag vars aktier ar registrerade pa Nasdag Stockholm, och
tillhér segmentet Large Cap. Kléverns verksamhet bedrivs i enlighet med dess bolagsordning,
aktiebolagslagen samt Nasdaq Stockholms regler fér emittenter och Svensk kod fér bolagsstyrning
("Koden”). Koden ar ett komplement till gallande lagstiftning och andra regelverk med syftet att ge
relevant och effektiv bolagsstyrning. Koden &r inte tvingande, men vid avvikelser kravs en forklaring
enligt principen "folj eller férklara”.

Utskottens uppgift

Om styrelsen inrattar utskott ska det av styrelsens arbetsordning framga vilka arbetsuppgifter och
vilken beslutanderéatt styrelsen har delegerat till utskott samt hur utskotten ska rapportera till styrelsen.
Revisionsutskott ska besta av minst tre styrelseledaméter. Majoriteten av utskottets ledamoter ska
vara oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen. Minst en av de ledamoter som ar
oberoende i forhallande till Bolaget och bolagsledningen ska dven vara oberoende i forhallande till
Bolagets storre aktieagare.

Kldverns styrelse har inrattat ett ersattningsutskott, vilket utgors av styrelseledaméterna Pia Gideon
och UIf Ivarsson. Ersattningsutskottets uppgift ar att bereda fragor kring ersattningar till VD och
ledande befattningshavare for beslut av styrelsen samt att félja upp och utvardera mal och principer
for rorlig ersattning.
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Kloverns styrelse har inrattat ett revisionsutskott. Revisionsutskottet ska, utan att det paverkar
styrelsens ansvar och uppagifter i 6vrigt, bland annat 6vervaka Bolagets finansiella rapportering. Mot
bakgrund av att fragor kring finansiering, ekonomisk uppféljning och riskhantering ar sa vasentliga i
ett fastighetsbolag av Kléverns storlek utgors utskottet av att hela styrelsen, med undantag fér VD.

7.9 Stdrre aktiedgare och kontroll

Per den 30 september 2018 uppgick antalet aktiedgare i Klévern till 46 900. De 15 storsta dgarna
representerade tillsammans 62,1 procent av antalet registrerade aktier. Kloverns aktier ar fritt
Overlatbara och noterade pa Nasdaq Stockholm. Det foreligger inga hinder enligt Kloverns
bolagsordning som inskranker ratten att 6verlata aktier i Klovern. Klovern kanner inte till nagra
overenskommelser mellan aktieagare som kan féranleda inskrankningar i ratten att éverlata aktier i
Klovern. Klévern kanner heller inte till nAgon éverenskommelse eller motsvarande som senare kan
komma att leda till att kontrollen déver Bolaget forandras. | syfte att forhindra att stérre aktiedgare
missbrukar sin stallning har Klévern bland annat antagit en policy som reglerar formerna for
narstdendetransaktioner.

Nedan foljer en tabell avseende Kldverns 15 storsta aktiedgare per den 30 september 2018.

Aktiedgare Antal Antal Antal Andel Andel
stamaktier stamaktier B, preferens- aktie- roster,
A, tusental tusental aktier, kapital, %t
tusental %
Rutger Arnhult via bolag 12 528 127 419 655 15,1 16,7
Corem Property Group AB 9 500 129 400 - 14,9 14,8
Arvid Svensson Invest 13 300 52 997 685 7,2 12,3
Gardarike 16 474 2190 50 2,0 11,0
Handelsbanken fonder — 40 650 — 4.4 2,7
Lansforsakringar fondférvaltning - 36 909 - 4,0 2,4
Swedbank Robur fonder 1301 21 605 — 2,5 2,3
CBNY-Norges Bank 527 21 445 91 2,4 1,8
Swedbank AS (Estonia) 1 18 560 58 2,0 1,2
State Street Bank and Trust Co, 66 16 870 94 1,8 1,2
w9
SEB Investment Management 147 15 724 - 1,7 1,1
Nordea Investment Funds 123 15 439 60 1,7 11
BNY Mellon NA, W9 915 7 050 69 0,9 1,1
Pareto Bank ASA 600 6 000 - 0,7 0,8
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Svolder - 10 000 - 1,1 0,7

Summa storsta agare 55 482 522 258 1762 62,1 71,2
Ovriga agare 18 178 240 656 14 682 29,4 28,8
Summa utestaende aktier 73 660 762 914 16 444 91,5 100,0
Aterkopta egna aktier! - 79 420 - 8,5 -
Totalt antal registrerade aktier 73 660 842 334 16 444 100,0 100,0

Till féljd av nya rutiner hos Alandsbanken har banken registrerats i Euroclears aktiebok som &gare till en del av sina kunders
Klévern-aktier. Klovern bedomer att ovanstaende tabell ger en korrekt bild av bolagets 15 storsta dgare.
1) Aterképta aktier kan inte foretradas vid bolagsstamma.

Kalla: Kléverns delarsrapport for perioden januari — september 2018.
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8 LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

8.1 Skattefragor

Nedan féljer en sammanfattning av vissa svenska skattekonsekvenser som kan uppkomma till f6ljd
av forvarv, innehav och avyttring av MTN:er. Sammanfattningen ar baserad pa gallande lagstiftning
vid tidpunkten fér publiceringen av Grundprospektet. Sammanfattningen behandlar inte alla
skattekonsekvenser som kan uppkomma utan ar endast avsedd som allman information. Exempelvis
behandlar sammanfattningen inte rapporteringsreglerna for utbetalare av rédnta. Sammanfattningen
omfattar inte heller MTN:er som innehas av handels-/kommanditbolag eller som innehas som
lagertillgangar i naringsverksamhet. Vidare omfattar sammanfattningen inte innehav pa s.k.
investeringssparkonton som omfattas av sarskilda regler om schablonbeskattning. Sérskilda
skatteregler galler ocksd for vissa typer av investerare, exempelvis vardepappersfonder,
investmentféretag och forsakringsféretag. Dessa regler berérs inte heller i denna sammanfattning.

Beskattningen av varje enskild investerare beror pa dennes specifika situation. Varje investerare bor
darfor radfraga en skatteradgivare for att fa information om de sarskilda konsekvenser som kan
uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska regler och skatteavtal.

Innehavare av MTN:er som ar obegransat skattskyldiga i Sverige

Ranteintakter for innehavare av MTN:er som &r obegransat skattskyldiga i Sverige, saval fysiska som
juridiska personer, ar generellt féremal for svensk beskattning. For innehavare som ar fysiska
personer med hemvist i Sverige samt svenska dddsbon innehalls normalt svensk preliminarskatt med
30 procent pa betalningar som utgor ranta. Den preliminara skatten innehalls normalt av Euroclear
eller, betraffande forvaltarregistrerade MTN:er, av férvaltaren.

Obegréansat skattskyldiga innehavare av MTN:er &r vidare skattskyldiga i Sverige for eventuell
kapitalvinst som uppkommer vid avyttring av MTN:er. Inlésen av MTN:er behandlas skatteméassigt
som en avyttring. Aterbetalning av kapitalbeloppet medfér normalt inte ndgon svensk beskattning.

Innehavare av MTN:er som ar begransat skattskyldiga i Sverige

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalningar som utgér ranta till en innehavare av MTN:er som &r
begransat skattskyldig i Sverige beskattas inte i Sverige, forutsatt att innehavaren inte bedriver
verksambhet fran ett fast driftsstalle i Sverige till vilket innehavet av MTN:erna ar hanforligt. Detsamma
galler normalt fér kapitalvinster vid avyttring av MTN:erna.

8.2 Rattsliga forfaranden

Klovern har inte varit part i ndgra rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden (inklusive annu icke
avgjorda forfaranden eller sddana forfaranden som Klévern ar medveten om kan uppkommay) under
de senaste tolv manaderna, och som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa
Koncernens finansiella stallning eller [bnsamhet.
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8.3 Kreditbetyg

Klévern har inte begart nagot kreditbetyg for vare sig Bolaget eller MTN-programmet.

8.4 Radgivares intressen

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial, Nordea Bank Apb, filial i Sverige och Swedbank AB (publ)
kan i framtiden komma att tillhandahalla Klévern finansiell radgivning och delta i transaktioner med
Klovern, for vilka de kan komma att erhdlla ersattning. Bankerna kan aven ha intressekonflikter pa
grund av sin évriga verksambhet, till exempel utlaning. Alla tjanster som tillhandahalls av Danske Bank
A/S, Danmark, Sverige filial, Nordea Bank Apb, filial i Sverige och Swedbank AB (publ), och aven
sadana som lamnas i samband med en framtida emission under MTN-programmet, tillhandahalls av
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial, Nordea Bank Apb, filial i Sverige och Swedbank AB (publ)
i egenskap av oberoende radgivare och inte i egenskap av Kléverns forvaltare.

8.5 Véasentliga forandringar och trender
Ekonomi

Aterhamtningen i den globala ekonomin &r god med relativt synkroniserad tillvéxt i de flesta delarna
av varlden. Samtidigt finns det en del orosmoment, inte minst av geopolitisk karaktar. Aven om den
amerikanska centralbanken genomférde fyra réntehdjningar under 2018 kan penningpolitiken, med
en nuvarande malsattning for fed funds rate pa 2,25 — 2,50 procent, fortfarande betecknas som
expansiv. Storleken pa och frekvensen av ytterligare rantehdjningar hanger till stor del pa i vilken takt
konjunkturen fortsatter att forbattras och i vilken grad inflationen tar fart igen.

Aven om inflationstakten i Sverige accelererat under de senaste tva &ren &r den i absoluta tal
fortfarande pa en relativt mattlig niva. | december 2017 uppgick inflationen till 1,7 procent matt som
KPI och 1,9 procent rdknat med fast réanta (KPIF). Inflationen uppgick i november 2018 till 2,1 procent
matt som KPI och 2,0 procent raknat med fast ranta (KPIF). Inflationen &r darmed sa gott som i linje
med Riksbankens mal (KPIF) pa 2 procent. Riksbanken, som opererat med negativ reporanta sedan
februari 2015 réknade i samband med sitt penningpolitiska mote i oktober 2018 att hoja reporantan
med 0,25 procentenheter antingen i december 2018 eller i februari 2019. Per den 20 december 2018
hojdes reporantan och ar vid Grundprospektets offentliggérande -0,25 procent. Lagrantemiljon pa
korta Ioptider ser med andra ord ut att kunna bestd ett tag till. Den svenska tioariga
statsobligationsrantan avslutade 2017 pa nivan 0,74 procent efter att ha inlett aret cirka 20 punkter
lagre. Genomsnittsrantan i december 2018 for svenska tioariga statsobligationer var cirka 0,47
procent.

Den svenska ekonomin véxer i god takt. Den kraftfulla befolkningsékningen bidrar till BNP men
innebéar samtidigt stora utmaningar, inte bara i form av integration och sysselséattning utan aven vad
det galler kommunernas, landstingens och statens ekonomi.

Fastighetsmarknaden
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Den goda tillvaxten i svensk ekonomi i kombination med laga rantor innebar gynnsamma
forutsattningar pa&  fastighetsmarknaden, bade vad galler hyresmarknaden och
transaktionsmarknaden.

Totalt sett ar hyresmarknaden fortsatt stark i storstadsomradena och i ett antal vaxande regionstader.
Den laga inflationen dampade den generella hyresutvecklingen under 2016, men ett stigande KPI har
gett ett bidrag till hyrorna under 2017 och 2018.

Urbaniseringen har varit stark under ett antal ar och ser ut att forbli sa aven framover, inte minst galler
det Stockholm. Befolkningstillvaxt &r en central variabel for hela fastighetsmarknaden men for
lokalhyresmarknaden &r sysselsattningstillvaxt en minst lika viktig langsiktig faktor.

Kontorshyresnivaerna fortséatter att utvecklats positivt for moderna, yteffektiva och valbelagna lokaler
i de storre staderna. Det aldre kontorsbestandet kraver ofta smarta, kostnadseffektiva renoveringar
for att kunna havda sig i konkurrensen med nybyggda kontor. Férutom goda kommunikationer, garna
sparbundet, blir erbjudande av kringtjanster som restauranger, caféer och gym av allt storre vikt for
att kunna attrahera nya kontorshyresgaster.

Hyresnivaerna for logistik- och lagerlokaler har generellt sett legat relativt stilla under ett antal ar.
Undantaget ar moderna nyproducerade logistiklokaler i bra lagen dar nagot stigande hyresnivaer kan
noteras. Den véaxande e-handeln har en positiv effekt pa efterfragan.

Butikshyresnivaerna runt om i landet har rort sig sidledes under en tid. | takt med att konsumtionen
stigit och aven fortsattningsvis kan forvantas ha en positiv utveckling, inte minst tack vare
befolkningsdkningen, kan det finnas hyrespotential i en del attraktiva butikslagen. Den vaxande e-
handeln utgér emellertid en fortsatt stor osakerhetsfaktor fér konsumtionen i fysiska butiker.

Transaktionsmarknaden var fortsatt stark under 2017. Den samlade transaktionsvolymen, enligt
Cushman & Wakefield, landade pa knappt 160 mkr. Utlandska investerares andel av
transaktionsvolymen 6kade under 2017 och uppgick till 27 procent, vilket &r den hogsta andelen
sedan 2013. | dvrigt kan noteras att bostader svarade for den storsta volymen under 2017, med 34
procent av den totala transaktionsvolymen. Nast stérsta segment var kontor, som stod fér 20 procent.

En lang period av lag avkastning pa ranteplaceringar har fatt vissa kategorier av institutionella
investerare att i allt hogre grad aktivt allokera kapital till fastigheter. Detta képintresse har bidragit till
fortsatt sjunkande avkastningskrav och darmed stigande fastighetspriser.

Ovan kanda trender under avsnitt 8.5 "Vasentliga férandringar och trender” ar hamtade fran SCB”
och Riksbankens, och siffrorna for fastighetsmarknaden ar hamtade fran information som Klovern har
tilhandahallits direkt fran Cushman & Wakefield®. Information som hanfors till 2018 ar hamtad fran

7 https:// www. scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-
kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-december-2017/

8 https:// www . riksbank.se/globalassets/media/rapporter/ppr/svenska/2018/180214/penningpolitisk-rapport-februari-2018
https:// www . riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/reporanta-in--och-utlaningsranta/

9 Upplysningar direkt fran leverantor, ingen specifik rapport finns publicerad.
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Federal Reservel® vad avser fed funds rate, SCB*! vad avser information om inflationen i november
2018 och fran Riksbanken!? vad avser tiodriga stadsobligationsrantan och reporantan i december
2018. Ovrig trendinformation &r baserad pa& Kléverns egen analys, vilken bygger pa information
hamtad fran flera olika kallor. Utdver ovanstaende &r inga tendenser, osakerhetsfaktorer, potentiella
fordringar eller andra krav, ataganden eller handelser kanda som kan forvantas ha en vasentlig
inverkan pa Kloverns affarsutsikter.

Vasentliga foérandringar

Den 4 oktober 2018 lamnade Klévern, genom sitt indirekt helagda dotterbolag Dagon Sverige AB, ett
kontant offentligt uppkdpserbjudande till aktiedgarna i A Group of Retail Assets Sweden AB (publ)
("Agora”). Samma datum uppgick Kldverns befintliga innehav i Agora till 2 909 342 stamaktier av
serie B motsvarande 9,3 procent av totalt antal aktier. Budvardet for samtliga dvriga aktier i Agora
uppgar till 936 mkr. | erbjudandet varderas samtliga aktier i Agora, inklusive de aktier som Klévern
ager, till 1 023 mkr. Den 13 november 2018 meddelande Kldvern att samtliga villkor for erbjudandets
fullféljande uppfyllts samt att Dagon Sverige AB beslutat att fullfélja erbjudandet. Per den 27
november 2018 hade erbjudandet accepterats i sddan omfattning att Klévern innehade 4 689 062
stamaktier av serie A, 26 007 189 stamaktier av serie B och 295 827 preferensaktier, motsvarande
cirka 99,5 procent av utestdende aktier och cirka 99,8 procent av utestdende roster i Agora. Klovern,
genom Dagon Sverige AB, har pakallat tvadngsinlosen i enlighet med aktiebolagslagen i syfte att
forvarva de aktier som inte lamnats in i erbjudandet. Vidare har Agora, pa begéaran av Klévern, ansokt
om avnotering av Agoras aktier fran Nasdaq Stockholm First North. Sista dag for handel i Agora-
aktien pa Nasdag Stockholm First North var den 4 december 2018. Mer information om erbjudandet
finns pa Kloverns webbplats (www. klovern.se).

Den 16 oktober 2018 emitterade Kldvern ytterligare Hybridobligationer om 500 mkr, vilket kommer att
redovisas som eget kapital.

Inga vasentliga forandringar utover ovan har intraffat i Kioverns finansiella stallning eller stallning pa
marknaden sedan den 30 september 2018, vilket datum utgdr slutet fér den senaste perioden for
vilken delarsinformation har offentliggjorts. Det har inte heller skett nagra vasentliga negativa
forandringar i Kléverns framtidsutsikter sedan den 31 december 2017. Inga handelser har nyligen
intraffat som skulle kunna ha en vasentlig inverkan pa bedémningen av Kléverns solvens.

8.6 Investeringar

Klévern har forvarvat en kontorsfastighet i Kpenhamn fér ett underliggande fastighetsvarde om 174
miljoner DKK, motsvarande cirka 240 mkr. Fastigheten, som ligger i stadsdelen Nordhavn, har en
uthyrningsbar yta om cirka 6 000 kvm. Fastigheten byggdes 2002 som ett huvudkontor for

10 hitps:/iwww. federalreserve.gov/imonetarypolicy/openmarket.htm
1 hitps:/iww. sch.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-kpi/

12 https:/fwww. riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/?g7-SEGVB2YC=0n&g7-SEGVB5YC=0n&g9-
SEMB2YCACOMB=0n&g9-SEMB5YCACOMB=0n&from=2018-10-01&t0=2018-10-31&f=Month&c=cAverage&s=Comma

https://www. riksbank.se/sv/statistik/sok-rantor--valutakurser/reporanta-in--och-utlaningsranta/
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shippingverksamhet och per tilltrddesdagen den 1 december 2018 var cirka 300 kvm uthyrt. Klévern
kommer att anpassa fastigheten for uthyrning till flera hyresgéster.

Utéver ovan och det offentliga uppkopserbjudande av Agora, som beskrivs ovan, har inga viktiga
investeringar gjorts sedan den 30 september 2018 som inte har redogjorts for i delarsrapporten for
perioden januari - september 2018. Darutdver finns inga planerade investeringar som inte Klévern
redogjort for i delarsrapporten for perioden januari - september 2018.

8.7 Véasentliga avtal
Hyresavtal

Klovern ar inte beroende av ndgot enskilt hyreskontrakt. Hyresavtalen ar dock sammantaget av
vasentlig betydelse foér Kléverns verksamhet. Hyresavtalen har varierande I6ptid och
uppsagningstiden varierar, men understiger normalt inte nio manader. Enligt styrelsens uppfattning
ar samtliga hyresavtal ingangna pa marknadsmassiga villkor.

Finansieringsavtal

Kldvern &r finansierat med eget kapital och skulder. Huvuddelen av skulderna utgérs av rantebarande
skulder. Upplaning sker genom upptagande av lan i bank med kortfristig rantebindning dar ranterisken
begransas genom derivat. Som sakerhet for 1an har Klévern lamnat pantbrev i fastigheter, aktier och
reverser i dotterbolag och moderbolagsborgen. Klévern har emitterat icke-sékerstéllda obligationer
om totalt 4 750 mkr, icke-sékerstallda grona obligationer om totalt 900 mkr, sékerstallda obligationer
under Kléverns MTN-Program om totalt 850 mkr samt efterstéllda hybridobligationer om totalt
1 300 mkr.

Kreditavtalen  innehdller sedvanliga villkorsbestammelser och “change of control”
(kontrollagarférandring) och “"cross default” (ung. uppsagning pa grund av intraffad
uppsagningshandelse i koncernbolags finansieringsavtal) samt kovenanter avseende nivaer for
soliditet, rantetackningsgrad och belaningsgrad. Klévern hade per den 30 september 2018
utestaende rantebarande skulder om cirka 30 298 mkr.

Ovriga vasentliga avtal

Utover for vad som redogjorts i detta avsnitt ar Klovern inte beroende av nagot enskilt avtal som ar
av stérre betydelse for Kléverns verksamhet eller [lbnsamhet.

8.8 Utvald finansiell information

Nedan presenteras Overgripande finansiell information och nyckeltal i sammandrag avseende
rakenskapsaren 2016 och 2017 som har hamtats fran Kloverns arsredovisningar for rakenskapsaren
2016 och 2017, vilka har reviderats av Kléverns revisor och uppréttats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB)
samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC)
sasom de antagits av EU. Vidare har informationen upprattats i enlighet med svensk lag genom
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tilampning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Nedan presenteras &aven finansiell information och nyckeltal i
sammandrag fran Kléverns delarsrapport for perioden 1 januari 2018 - 30 september 2018 samt
delarsrapport for perioden 1 januari 2017 - 30 september 2017, vilka ar oversiktligt granskade av
Kléverns revisor och upprattade i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen.
Den utvalda finansiella informationen redovisas separat for rakenskapsar respektive delar mot
bakgrund av att Bolaget tillampar férenklad rapportering i deldrsrapporterna.

Informationen nedan ska lasas tillsammans med Kléverns arsredovisningar for rakenskapsaren 2016
och 2017 samt delarsrapporterna for perioden januari — september 2017 respektive januari —
september 2018. Samtliga rapporter finns tillgangliga pa Kléverns webbplats, (www). klovern.se.

Nya och andrade standarder och tolkningar

Ett antal nya och dndrade IFRS hade vid upprattandet av arsredovisningen for 2017 annu inte tratt i
kraft och har inte fortidstillampats vid uppréattandet av Koncernens och moderféretagets finansiella
rapporter. Nedan beskrivs de IFRS som kan komma att paverka Koncernens eller moderforetagets
finansiella rapporter. Inga av de 6vriga nya standarder, andrade standarder eller IFRIC-tolkningar
som IASB har publicerat, forvantas ha nagon paverkan p& Koncernens eller moderféretagets
finansiella rapporter.

IFRS 9, Finansiella instrument, ersétter IAS 39 och tradde i kraft 1 januari 2018. Standarden innebér
nya principer for klassificeringen av finansiella tillgangar, for sakringsredovisning och for
kreditreserveringar. Den enskilt storsta posten inom ramen for IFRS 9 utgdrs av derivat som fortsatt
redovisas till verkligt varde via resultatet. IFRS 9 innebar ocksa att principerna for reservering for
kreditforluster ska bygga pa en uppskattning av forvantade forluster. D& kreditforlusterna ar mycket
sma bedoms 6évergéngen inte f& ndgon vasentlig paverkan pa Kloverns finansiella rapportering.
Overgangen kommer att ske utan omrékning av jamforelsetal.

IFRS 15, Intékter fran avtal med kunder, tradde i kraft 1 januari 2018. Standarden behandlar
redovisningen av intakter fran kontrakt och fran forsaljning av vissa icke-finansiella tillgangar. En
Oversyn av Koncernens intéktsfloden har genomférts vilken visar att Koncernens intakter till
overvagande del bestar av hyresintékter, vilkka omfattas av IAS 17 Leasing. Overgangen till IFRS 15
bedoms saledes inte f& ndgon materiell paverkan pd Koncernens totala intakter eller redovisat
resultat.

IFRS 16, Leasing antogs 2017 med ikrafttradande 1 januari 2019. Den nya standarden omfattar regler
for saval leasegivare som leasetagare. Standarden kraver att tillgdngar och skulder hanforliga till alla
leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrakningen. | resultatrakningen ska avskrivningar
redovisas separat fran rantekostnader hanforliga till leasingskulden. Som hyresvard och leasegivare
bedoms forandringen inte paverka redovisningen. Undantaget ingdngna tomtrattsavtal ar Klvern
leasetagare i begransad omfattning. Detta kommer innebédra en férandring i redovisningen, vilken
dock bedoms fa marginell effekt pa den finansiella rapporteringen for Klévern.

71



Resultatrakning fér Koncernen i sammandrag

Rékenskapsaren 2017 och 2016

Belopp i mkr 2017 2016
Intakter 3029 2 876
Fastighetskostnader -1 023 -985
Driftoverskott 2 006 1891
Central administration -108 -100
Finansiella intakter 16 2
Finansiella kostnader -651 -613
Forvaltningsresultat 1263 1180
Véardeférandringar fastigheter 1913 1709
Vardeférandringar derivat 100 -114
Vardeférandringar finansiella tillgangar -15 -19
Nedskrivning goodwill -50 0
Resultat fore skatt 3211 2 756
Skatt pa arets resultat -600 -497
ARETS RESULTAT 2611 2 259
Januari — september 2018 och januari — september 2017

. 2018 jan- 2017 jan-
Belopp i mkr 018 anm 0 Jcam
Intakter 2397 2261
Fastighetskostnader -751 -708
Driftdverskott 1646 1553
Central administration -83 =77
Finansnetto -516 -475
Forvaltningsresultat fastigheter 1047 1001
Intakter bostadsutvecklina 52 -
Kostnader bostadsutveckling -72 -
Finansnetto bostadsutveckling -10 -
Resultat bostadsutveckling -30 -
Resultatandelar i intresseféretag 13 -
Omvardering vid 6vergang fran intresseféretag till dotterforetag 22 -
Vardeforandringar fastigheter 817 1371
Vardeférandringar derivat 54 82
Vardefoérandringar finansiella tillgangar -8 -7
Nedskrivning goodwill -27 -37
Resultat fore skatt 1888 2410
Skatt -114 -404
Periodens resultat 1774 2 006
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1779 2 006
Innehav utan bestdmmande inflytande -5 0

1774 2 006

Ovrigt totalresultat — poster som kan aterféras i resultatrakningen
Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet a0 -
Periodens totalresultat 1834 2 006
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Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 1839 2 006
Innehav utan bestdmmande inflytande -5 0
1834 2 006
Resultat per stamaktie, kr 1,78 1,93
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang, miljoner 836,6 880,2
Antal utestdende preferensaktier vid periodens utgang, miljoner 16,4 16,4
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, miljoner 858,4 910,8
Genomsnittligt antal utestdende preferensaktier, miljoner 16,4 16,4
Det foreligger inte négra utestdende teckningsoptioner eller konvertibler.
Balansrakning fér Koncernen i sammandrag
Rakenskapsaren 2017 och 2016
Belopp i mkr 2017 2016
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill 183 233
Forvaltningsfastigheter 42 961 39234
Maskiner och inventarier 16 18
Finansiella tillgngar varderade till verkligt varde 113 99
Ovriga langfristiga fordringar 340 345
Summa anlaggningstillgangar 43613 39 929
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 52 52
Ovriga fordringar 265 183
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 288 234
Likvida medel 39 129
Summa omséttningstillgéngar 644 598
SUMMA TILLGANGAR 44 257 40 527
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1865 1865
Ovrigt tillskjutet kapital 4786 4786
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 7 854 6 348
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 14 505 12 999
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 2550 1978
Rantebarande skulder 16 963 17 904
Ovriga langfristiga skulder 14 5
Derivat 367 482
Summa langfristiga skulder 19 894 20 369
Kortfristiga skulder
Rantebérande skulder 8 566 5965
Leverantdrskulder 368 259
Skatteskulder 31 11
Ovriga skulder 358 235
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Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 535 689
Summa kortfristiga skulder 9 858 7 159
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 257 40 527

Januari — september 2018 och januari — september 2017
Belopp i mkr 2018-09-30 2017-09-30
Tillgangar
Goodwill 155 196
Forvaltninasfastiaheter 47 378 41 392
Maskiner och inventarier 21 17
Andelar i intresseftretag 221 -
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 73 91
Omesaéttningsfastigheter 1095 -
Ovriga fordringar 2 084 879
Likvida medel 350 391
SUMMA TILLGANGAR 51 377 42 966
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 16 033 13 927
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestédmmande inflytande 453 0
Uppskjuten skatteskuld 2 697 2351
Réantebéarande skulder 30 298 24 874
Derivat 300 394
Leverantdrskulder 86 99
Ovriga skulder 699 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 811 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 377 42 966

Kassaflddesanalys for Koncernen i sammandrag

Rékenskapsaren 2017 och 2016
Belopp i mkr 2017 2016
Den I6pande verksamheten
Driftdverskott 2 006 1891
Central administration -108 -100
Aterlaggning avskrivningar 5 5
Erhallen ranta 16 2
Erlagd ranta -535 -502
Betald inkomstskatt -1 -26
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av 1383 1270
rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -136 12
Forandring av rorelseskulder -217 54
Summa férandring av rorelsekapital -353 66
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1030 1336
Investeringsverksamheten
Awyttring av fastigheter 1495 465
Forvarv av och investeringar i fastigheter -3598 -3118
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Forvarv av maskiner och inventarier -3 -10
Okning av finansiella anlaggningstillgdngar -42 -200
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar 295 11
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1853 -2 852
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 692 7919
Amortering -5 032 -5 537
Realiserade vardeférandringar, derivat - -99
Aterkép av egna aktier -419 -
Utdelning -508 -650
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 733 1633
Periodens kassaflode -90 117
Ingdende likvida medel 129 12
Utaaende likvida medel 39 129
Januari — september 2018 och januari — september 2017

. 2018 jan- 2017 jan-
Belopp i mkr Jca:n Jca:n
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat samt resultat bostadsutveckling 1016 1001
Justerina for poster som inte ingdr i kassaflodet 4 4
Betald inkomstskatt 0 -8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av 1020 997
rorelsekapital
Forandrinaar i rorelsekanital
Forandring omsattningsfastigheter -313 -
Forandring av rorelsefordringar -516 27
Foréndring av rorelseskulder -8 -167
Summa férandring av rérelsekapital -837 -140
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 183 857
Investerinasverksamheten
Avyttring av fastigheter 1904 1232
Forvarv av och investeringar i fastigheter -5513 -2 307
Forvarv av dotterforetag -174 -
Forvarv av maskiner och inventarier -9 -3
Forandring finansiella tillgangar 270 198
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 522 -880
Finansierinasverksamheten
Forandring av rantebarande skulder 3771 1004
Forvéarv av finansiella instrument -9 -
Aterkop av eana aktier -445 -381
Utdelning -514 -338
Hybridobligation 781 -
Forandring innehav utan bestimmande inflytande 66 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3650 285
Totalt kassafléde 311 262
Ingaende likvida medel 39 129
Utgéende likvida medel 350 391
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Finansiella nyckeltal

Samtliga nyckeltal i nedan sammanstallning ar alternativa nyckeltal som inte har beraknats enligt
IFRS. Kléverns uppfattning ar att dessa nyckeltal i stor utstrackning anvands av investerare,
vardepappersanalytiker och andra intressenter som kompletterande matt pa resultatutveckling och
finansiell stallning. Klévern anser att dessa nyckeltal ger vasentlig kompletterande information om
Klévern och tillsammans med resultat- och balansrékning ger dessa nyckeltal en bra éverblick éver
Kloverns finansiella situation. Kldverns alternativa nyckeltal &r inte nddvandigtvis jamférbara med
liknande matt som presenteras av andra bolag och har vissa begransningar som analysverktyg. De
bor darfor inte beaktas separat fran, eller som substitut for, Kloverns finansiella information som
upprattats enligt IFRS.

2018 2017 2017 2016
jan-sep jan-sep

Avkastning pa eget kapital, %* 11,6 14,7 18,9 18,6
Soliditet, %* 31,2 32,4 32,8 32,1
Soliditet, justerad, %* 37,0 37,9 38,5 36,7
Belaningsgrad, %* 60 58 58 60
Beldningsgrad fastigheter, %* 46 42 42 44
Rantetackningsgrad* 2,9 3,1 2,9 2,9
Genomsnittlig ranta, %* 2,5 2,5 2,5 2,5
Genomsnittlig rantebindning, ar* 2,8 2,2 2,8 2,6
Genomsnittlig kapitalbindning, ar* 4,2 2,9 3,0 3,0
Rantebarande skulder, mkr 30 298* 24 874* 25 529** 23 869**

* Alternativt nyckeltal. Nyckeltalet har inte reviderats av Kléverns revisor.
** Alternativt nyckeltal. Nyckeltalet har reviderats av Kléverns revisor.

Definitioner av nyckeltal

Avkastning pd eget kapital
Resultat (efter skatt) i relation till genomsnittligt eget kapital. Anges for att belysa avkastning pa
aktiedgarnas kapital.

Beldningsgrad
Rantebarande skulder efter avdrag for marknadsvarde pa noterade aktieinnehav (inkl. aterktpta

aktier) samt likvida medel i relation till fastigheternas verkliga varde. Anges for att belysa Koncernens
finansiella risk.

Beldningsgrad fastigheter
Réantebarande skulder med sékerhet i fastigheter i relation till fastigheternas verkliga varde. Anges
for att belysa fastigheternas finansiella risk.

Rantetackningsgrad
Forvaltningsresultat plus finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader. Anvands for att
belysa Kloverns kénslighet for ranteférandringar.

Soliditet
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Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgdngar. Anvands for att belysa Kléverns
stabilitet.

Soliditet, justerad

Redovisat eget kapital justerat for vardet pa derivat, goodwill, aterkopta aktier (baserat p& aktiekursen
vid respektive tidsperiods slut) samt uppskjuten skatteskuld éverstigande 5 procent av skillnaden
mellan skattemassigt varde och verkligt varde pa fastigheterna i relation till redovisade totala
tillgangar justerat for goodwill. Anvands for att belysa Kléverns finansiella stabilitet.

Genomshnittlig rénta
Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i skuldportfolien vid periodens utgang
exklusive outnyttjade kreditfaciliteter. Anges for att belysa Kléverns finansiella risk.

Genomeshnittlig rAntebindning
Ett viktat snitt av aterstdende rantebindningstid avseende rantebarande skulder. Anges for att belysa
Kléverns finansiella risk.

Genomshnittlig kapitalbindning

Ett viktat snitt av aterstdende kapitalbindningstid avseende rantebarande skulder. Anges for att visa
ett absolut matt pa langsiktigheten i de lan som Klovern tagit, uttryckt i ar av aterstdaende
kapitalbindning av lanen.

Réantebéarande skulder
Bokforda rantebarande skulder enligt balansrakningen.
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Harledning av alternativa nyckeltal

Harledningen av dessa nyckeltal har inte granskats eller reviderats av Kléverns revisor.

(mkr) 2018 jan-sep 2017 jan-sep 2017 2016
Resultat (efter skatt) 1779 2006 2611 2259
Genomsnittligt eget kapital 15271 13614 13792 12162
Avkastning pa eget kapital, % 11,6 14,7 18,9 18,6
Eget kapital 16 033 13927 14505 12999
Totala tillgangar 51 377 42 966 44 257 40527
Soliditet, % 31,2 32,4 32,8 32,1
Eget kapital 16 033 13927 14505 12999
Derivat -300 -394 -367 -482
Goodwill 155 196 183 233
Aterkopta aktier 928 388 422

Skattemassigt varde 24 780 20871 20999 20746
Forvarvad temporér skillnad fastigheter 7971 7829 8144 6886
Verkligt varde fastigheter 47 378 41 392 42961 39234
Totala tillgangar 51 377 42 966 44 257 40527
Eget kapital, justerad 18 927 16 193 16972 14770
Totala tillgangar, justerad 51221 42 770 44074 40294
Soliditet, justerad, % 37,0 37,9 38,5 36,7
Rantebéarande skulder 30 298 24 874 25529 23869
Marknadsvarde noterade aktieinnehav (inkl. aterkopta aktier) 1431 457 483 77
Likvida medel 350 391 39 129
Verkligt varde fastigheter 47 378 41 392 42961 39234
Bel&ningsgrad, % 60 58 58 60
Rantebarande skulder med séakerhet i fastigheter 21570 17554 18188 17071
Verkligt varde fastigheter 47 378 41 392 42961 39234
Beldningsgrad fastigheter, % 46 42 42 44
Forvaltningsresultat 1017 1001 1263 1180
Finansiella kostnader -536 -487 -651 -613
Rantetackningsgrad 2,9 3,1 2,9 2,9
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8.9 Handlingar inforlivade genom hanvisning

Nedan angivna dokument har inkorporerats i Grundprospektet genom hénvisning.

1. Utdrag ur Kloverns reviderade konsoliderade arsredovisning avseende rakenskapsaret 2016,

inkluderande:
- Resultatrakningen, sid. 82,
- Balansrakningen, sid. 83,
- Kassaflodesanalysen, sid. 85,
- Forandringen av Kléverns egna kapital, sid. 84,
- Noter, sid. 89 - 107, samt
- Revisionsberattelsen, sid. 110 - 112.

2. Utdrag ur Kloverns reviderade konsoliderade arsredovisning avseende rakenskapsaret 2017,

inkluderande:
- Resultatrakningen, sid. 82,
- Balansrakningen, sid. 83,
- Kassaflodesanalysen, sid 85,
- Forandringen av Kldverns egna kapital, sid. 84,
- Noter, sid. 89 - 107, samt
- Revisionsberattelsen, sid. 110 - 112.

3. Utdrag ur Kloverns oversiktligt granskade konsoliderade delarsrapport avseende 1 januari 2017

- 30 september 2017, inkluderande:

- Resultatrakningen, sid. 11,

Balansrakningen, sid. 11,

Kassaflodesanalysen, sid 12, samt

- Forandringen av Kldverns egna kapital, sid. 12.
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4. Utdrag ur Kloverns oversiktligt granskade konsoliderade delarsrapport avseende perioden 1

januari 2018 - 30 september 2018, inkluderande:
- Resultatrakningen, sid. 13,
- Balansrakningen, sid. 14,
- Kassaflodesanalysen, sid. 15, samt
- Forandringen av Kléverns egna kapital, sid. 14.

Information i Grundprospektet per den 31 december 2017 kommer fran Kléverns konsoliderade
arsredovisning for rakenskapsaret 2017 och information per den 30 september 2018 kommer fran
Kléverns konsoliderade delarsrapport for perioden 1 januari 2018 — 30 september 2018. Forutom
Kloverns reviderade arsredovisningar for rakenskapsaren 2016 och 2017 samt de oversiktligt
granskade delarsrapporterna for perioden januari — september 2017 respektive 2018 har ingen
information i Grundprospektet granskats eller reviderats av Kléverns revisor.

Investerare ska beakta dokumentationen som inférlivats genom hanvisning som en del av detta
Grundprospekt. Det ska noteras att de avsnitt som inte inforlivats i Grundprospektet avseende
arsredovisningarna géllande 2016 och 2017 samt ovan angivna delarsrapporter antingen inte ar
relevanta for, eller omfattas redan i, Grundprospektet. Samtlig dokumentation enligt detta avsnitt
kommer, under Grundprospektets giltighetstid, att finnas tillganglig i elektronisk form via Kléverns
webbplats, (www.) klovern.se.

8.10 Dokument tillgéngliga fér granskning

Kopior av féljande dokument ar tillgangliga for inspektion under Grundprospektets giltighetstid pa
Kldverns kontor, Nyckelvagen 14, Nyképing, under ordinarie kontorstid.

- Kléverns bolagsordning,

- Kloverns reviderade konsoliderade arsredovisningar avseende rakenskapsaren 2016 och 2017

samt arsredovisningar for samtliga dotterbolag avseende rakenskapsaren 2016 och 2017,

- Kloverns icke reviderade konsoliderade delarsrapporter avseende 1 januari 2017 - 30 september
2017 och perioden 1 januari 2018 - 30 september 2018.

Ovan angivna dokument, forutom arsredovisningar for samtliga dotterbolag, finns aven tillgangliga
via Kléverns webbplats (www).klovern.se tillsammans med Villkoren fér MTN-programmet. Villkoren
for MTN-programmet och Finansieringsdokumenten finns aven tillgangliga via Nordic Trustee &

Agency AB (publ) webbplats, (http://) nordictrustee.com/obligationsvillkor.
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VILLKOR FOR MTN-PROGRAMMET

9.1 General terms and conditions

GENERAL TERMS AND CONDITIONS FOR LOANS
UNDER MTN PROGRANMNME

dated [date]

KLOVERN AB (PUEL)

No action iz being taken that would or is intended to permit a public affering of MIN5 or the
possession, circulation or distribution of this document or any other material relating fo the Issuer or
MTN5 in any jurisdiction other than Sweden, where action for that purpase is reguired. Persons info

whose possession this document comes are regquired by the Isuer to inform themselves about, and fo
observe, any applicable resirictions.

M MANNHEIMER SWARTLING
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Thefollowing general terms and conditions (the " General Terms and Conditions’) apply to loans
that Klovern AB (publ) (Reg. 556482-5833 (the “Issuer™) issuesin the capital market under an
agreement with the Dealers (as defined below) in respect of a Swedish MTN programme

(the “Programme”), by issuing notes with a minimum term of one year, known as Medium Term
Notes.

1. DEFINITIONS
11 In these general terms and conditions (the “ General Termsand Conditions’):

“Account Operator” means a bank or other party duly authorised to operate as an account
operator (kontoforande institut) pursuant to the Financial Instruments Accounts Act and
through which a Noteholder has opened a Securities Account in respect of itsMTNS.

“Account Pledge Agreement” means the account pledge agreement entered into no later
than three (3) Business Days before the first Issue Date, between the Issuer, as pledgor, and
the Secured Parties, represented by the Agent, as pledgee, under which the Issuer pledges
to the Secured Parties all itstitle, right and interest in, to and under the General Account
and the Cure Amount Account.

“Accounting Principles’ meansinternational financial reporting standards (IFRS) within
the meaning of Regulation 1606/2002/EC (or as otherwise adopted or amended from time
to time).

“Adjusted Loan Amount” means, with respect to a specific Loan or al Loans, as the
context requires, the Total Nominal Amount of outstanding MTNs less the Nominal
Amount of MTNs owned by a Group Company or an Affiliate, irrespective of whether
such person is directly registered as owner of such MTNSs.

“Administrative Agent” means (i) if aLoan isissued through two or more Issuing
Houses, the Issuing House appointed by the Issuer to be responsible for certain
administrative tasks in respect of the Loan as set out in the relevant Final Terms; and (ii) if
aLoanisissued through only one Issuing House, that Issuing House.

“Affiliate” means (i) an entity controlling or under common control with the Issuer, other
than a Group Company, and (ii) any other person or entity owning any MTNSs (irrespective
of whether such person is directly registered as owner of such MTNS) that has undertaken
towards a Group Company or an entity referred toinitem (i) to vote for such MTNsin
accordance with the instructions given by a Group Company or an entity referred to in item
(i). For the purposes of this definition, “control” means the possession, directly or
indirectly, of the power to direct or cause the direction of the management or policies of an
entity, whether through ownership of voting securities, by agreement or otherwise.

“Agency Agreement” means the agency agreement entered into no later than three (3)
Business Days before the first Issue Date, between the Issuer and the Agent, or any
replacement agency agreement entered into after the Issue Date of the first Loan under this
Programme between the Issuer and an agent.

“Agent” means Nordic Trustee & Agency AB (publ), Swedish Reg. No. 556882-1879, or
another party replacing it, as Agent, in accordance with these General Terms and
Conditions.

“Allocated I ntragroup Loan Amount” means an Intragroup Loan Amount, but (i) if more
than one Security Property is securing the same Intragroup Loan Amount, the Intragroup
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Loan Amount shall be alocated to each Security Property as the Issuer suggestsin the
Issuance Certificate (as decreased pursuant to Clause 11.4), provided that (A) the face
amount of the relevant Associated Collateral in relation to a specific Security Property may
never be lower than the part of the Intragroup Loan Amount allocated to it, and (B) if the
relevant Security Properties are subject to ajoint mortgage (gemensam inteckning), the
relevant Security Properties shall be treated as one property, and (ii) if one Security
Property is securing more than one Intragroup Loan, the Allocated Intragroup Loan
Amount shall be the aggregate of al amounts allocated to that Security Property in
accordance with (i) above.

“Associated Collateral” means Existing Property Mortgage Certificate(s) together with
any New Property Mortgage Certificate(s), provided that it shall not constitute “ Associated
Collatera” (i) to the extent the face amount of the relevant Existing Property Mortgage
Certificate(s), together with any New Property Mortgage Certificate(s) to beissued in the
same Security Property, islower than the principal amount of the Allocated Intragroup
Loan Amount, (ii) if the Existing Property Mortgage Certificate(s) or the New Property
Mortgage Certificate(s) do not have best priority in the Security Property (not counting
other Existing Property Mortgage Certificate(s) or New Property Mortgage Certificate(s)),
or (iii) if the Existing Property Mortgage Certificate(s) or New Property Mortgage
Certificate(s) are aready pledged under a Real Property Mortgage Agreement.

"Business Day” means aday in Sweden other than a Sunday or other public holiday.
Saturdays, Midsummer’ s Eve (midsommarafton), Christmas Eve (julafton) and New
Year's Eve (nyarsafton) shall for the purpose of this definition be deemed public holidays.

“Change of Control Event” means an event or series of events resulting in one person, or
several persons who either (i) are, in respect of individuals, related, (ii) are, in respect of
legal entities, members of the same group, or (iii) who act or have agreed to act in concert,
(A) acquiring shares representing more than fifty (50) per cent. of the votes in the Issuer,
(B) establishing control over more than fifty (50) per cent. of the votesin the Issuer, or (C)
obtaining the power to appoint and remove all, or the mgjority of, the members of the
board of directors of the Issuer, provided that any such event is not aresult of apublic
takeover bid relating to the shares in the Issuer and made by a company (i) that isaread
estate company incorporated under the laws of Sweden and (ii) whose shares are listed on
Nasdagq's Nordic Mid Cap or Nasdag's Nordic Large Cap.

“Compliance Certificate” means a compliance certificate issued by the Issuer in
accordance with Clause 12.1.4, confirming that no Default or Event of Default is
continuing, or if a Default is continuing, setting out the relevant event congtituting the
Default and the measures taken or to be taken by the Issuer to remedy the Default, and
setting out figures and cal culations confirming that the Issuer isin compliance with

Clause 13.5 (Security Property locations), 13.7 (Maintenance of Aggregated LTV) and 14.6
(Financial Undertakings), substantially in aform attached to these General Terms and
Conditions as Appendix 2.

“Conditions’ for a particular Loan means these General Terms and Conditions and the
Fina Termsfor such Loan.

“Cure Amount Account” means abank account (which must not be the same as the
Genera Account or the Escrow Account) with aleading Swedish bank in the name of the
Issuer which is pledged to the Secured Parties under the Account Pledge Agreement and
into which the Issuer may make deposits to cure a breach of the Aggregated LTV covenant
in accordance with Clause 13.7.2.
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“CSD” meansthe Issuer’s central securities depository and registrar in respect of MTNS,
Euroclear Sweden AB, Swedish Reg. No. 556112-8074, P.O. Box 191, 101 23 Stockholm,
Sweden, or another party replacing it, as CSD, in accordance with these General Terms and
Conditions.

“CSD Regulations’ means the CSD’ s rules and regul ations applicable to the Issuer, the
Agent and the MTNs from time to time.

“Day Count Convention” means, when determining an amount for a certain determination
period, the counting basis stated in the Final Terms, and:

(a if the counting basis “30/360" is stated as being applicable, the amount shall be
calculated using ayear of 360 days comprising twelve months of 30 days each, and
in the case of afraction of amonth using the actual number of days of the month
that have passed; and

(b) if the counting basis “ Actual/360" is stated as being applicable, the amount shall
be calculated using the actual number of daysin the relevant period divided by
360.

“Dealers’ means Nordea Bank Abp, Swedish Branch, Swedbank AB (publ) and Danske
Bank A/S, Denmark, Swedish Branch and such other dealer (emissionsinstitut) appointed
in accordance with Clause 18.3, but only for so long as such dealer has not withdrawn as a
dedler.

“Default” means an event or circumstance specified in Clause 15 (Acceleration of the
Loans) which would, with the expiry of agrace period, the giving of notice, the making of
any determination under this Agreement or any combination of any of the foregoing be an
Event of Defaullt.

“Delisting Event” means an event or series of events resulting in that the Issuer ceasing to
be listed on a Regulated Market, provided that any such delisting is not aresult of a public
takeover bid relating to the shares in the Issuer and made by a company (i) that isareal
estate company incorporated under the laws of Sweden and (ii) whose shares are listed on
Nasdag' s Nordic Mid Cap or Nasdag's Nordic Large Cap.

“Delivery Undertaking” means a delivery undertaking issued by (i) the holder of the
property mortgage certificates over which Security shall be created pursuant to a Real
Property Mortgage Agreement and which delivery undertaking is (A) in aform approved
by the Agent, (B) addressed to the Agent, (C) conditioned only upon that a certain
specified amount is paid to the issuer of the delivery undertaking and (D) containing an
obligation of the issuer of the delivery undertaking to immediately upon receipt of the
relevant payment release the Security over such property mortgage certificates (if
applicable) and without delay deliver the property mortgage certificates to the Agent, or
(i) the Agent and which delivery undertaking is (A) addressed to the Issuer, (B)
conditioned only upon that a certain specified amount is paid to the Agent (or as the Agent
otherwise direct) and (C) containing an obligation of the Agent to immediately upon
receipt of the relevant payment rel ease the Security over Existing Property Mortgage
Certificates and without delay deliver such Existing Property Mortgage Certificates to the
Issuer (or asthe Issuer otherwise direct).

“Escrow Account” means abank account (which must not be the same as the General
Account or the Cure Amount Account) with aleading Swedish bank in the name of the
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Issuer which is pledged to the Escrow Secured Parties under the Escrow Account Pledge
Agreement for the purpose of the arrangement specified in Clause 4 (Escrow of Proceeds).

“Escrow Account Pledge Agreement” means the account pledge agreement entered into
no later than three (3) Business Days before the first Issue Date, between the Issuer, as
pledgor, and the Escrow Secured Parties, represented by the Agent, as pledgee, under
which the Issuer pledges to the Escrow Secured Parties all itstitle, right and interest in, to
and under the Escrow Account.

“Escrow Secured Obligations” means al present and future obligations and liabilities of
the Issuer to the Escrow Secured Parties relating to an Initial Mandatory Redemption.

“Escrow Secur ed Parties’ mean any Noteholder of an MTN that may be subject to an
Initial Mandatory Redemption.

“Escrow Security” means the Security provided for the Escrow Secured Obligations
pursuant to the Escrow Account Pledge Agreement.

“Event of Default” means an event or circumstance specified in Clause 15 (Acceleration
of the Loans).

“Existing Property Mortgage Certificate(s)” means existing property mortgage
certificate(s) relating to a Security Property that have been pledged as security by a PropCo
under a Real Property Mortgage Agreement.

“Final Terms’ means the final terms prepared for a particular Loan under this Programme
(as amended or updated from time to time), in accordance with Appendix 1 hereto (as
amended or updated from time to time).

“Finance Documents’ means the Conditions, each Security Document and any other
document designated by the Issuer and the Agent as a Finance Document.

“Financial Indebtedness’ means:
@ moneys borrowed (including under any bank financing or debt instrument);

(b) the amount of any liability under any finance |leases (alease which in accordance
with the Accounting Principlesis treated as an asset and a corresponding liability);

(c) receivables sold or discounted (other than on a non-recourse basis, provided that
the requirements for de-recognition under the Accounting Principles are met);

(d) any other transaction (including the obligation to pay deferred purchase price)
having the commercial effect of a borrowing or otherwise being classified as
borrowing under the Accounting Principles;

(e) the marked-to-market value of derivative transactions entered into in connection
with protection against, or in order to benefit from, the fluctuation in any rate or
price (if any actual amount is due as aresult of atermination or a close-out, such
amount shall be used instead);

) counter-indemnity obligations in respect of guarantees or other instruments issued
by abank or financia institution; and
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(9 without double-counting, liabilities under guarantees or indemnities for any of the
obligations referred to in paragraphs (@) to (f) above.

“Financial Instruments Accounts Act” means the Swedish Financial Instruments
Accounts Act (lag (1998:1479) om vardepapper scentraler och kontoféring av finansiella
instrument).

“General Account” means a bank account (which must not be the same as the Cure
Amount Account or the Escrow Account) with aleading Swedish bank in the name of the
Issuer, which is pledged to the Secured Parties under the Account Pledge Agreement and
into which the Issuer or a PropCo (as applicable) may make deposits to exchange or release
MTN Security in accordance with Clause 11.4.

“General Decision” means a decision on a Noteholders Meeting or by way of a Written
Procedure to amend these General Terms and Conditions or any other decision affecting all
holders of MTNSs issued under the Programme, which is binding on al holders of MTNs
issued under the Programme in accordance with Clause 17.4.12.

“Group” means the Issuer and its Subsidiaries from time to time (each a“Group
Company”).

“Initial Mandatory Redemption” has the meaning set forth in Clause 4.5.

“Insolvent” means, in respect of arelevant person, that it is deemed to be insolvent, or
admits inability to pay its debts asthey fall due, in each case within the meaning of
Chapter 2, Clauses 7-9 of the Swedish Bankruptcy Act (konkurslagen (1987:672)) (or its
equivaent in any other jurisdiction), suspends making payments on any of its debts or by
reason of actual financial difficulties commences negotiations with all or substantially all
of its creditors (other than the Noteholders and creditors of secured debt) with aview to
rescheduling any of itsindebtedness (including company reorganisation under the Swedish
Company Reorganisation Act (lag (1996: 764) om foretagsrekonstruktion) (or its
equivalent in any other jurisdiction)) or is subject to involuntary winding-up, dissolution or
liquidation.

“Interest Determination Date” means, for aLoan with floating interest rate, the date
specified in the relevant Final Terms.

“Interest Payment Date” means the date specified in the relevant Final Terms.
“Interest Period” means the period specified in the relevant Final Terms.

“Intragroup Loan” means aloan entered into between a PropCo, as borrower, and the
Issuer, as lender, in an amount not exceeding the face amount of the Associated Collateral
and as evidenced by a Negotiable Promissory Note.

“Intragroup Loan Amount” means the amount of each relevant Intragroup Loan from
time to time.

“Irrevocable Payment Order” means a payment order issued by the Issuer or a PropCo
(asthe case may be) in aform approved by the Agent, containing an unconditional and
irrevocable instruction of payment to an issuer of a Delivery Undertaking, a PropCo, the
Genera Account or otherwise to the Agent, in each case as applicable pursuant to these
Genera Terms and Conditions.
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“lssuance Certificate” means an issuance certificate issued by the Issuer in accordance
with Clause 4.3(i), confirming that, as of the date of the Issuance Certificate, no Default or
Event of Default is continuing, or if a Default is continuing, setting out the relevant event
constituting the Default and the measures taken or to be taken by the Issuer to remedy the
Default, and setting out figures and calculations confirming that the Issuer, immediately
following the disbursement of proceeds pursuant to Clause 4.2 (or, if applicable,
immediately following an exchange of Security pursuant to Clause 11.4((b) or (c)) will be
in compliance with Clauses 13.3(i) and (ii) and 13.4 (Negative Pledge in respect of
Security Assets) to (and including) 13.8 (Economic Vacancy) (including, for the avoidance
of doubt, if relevant a calculation of Economic Vacancy of all Security Propertiesin
accordance with Clause 13.8(b)), substantialy in the form attached to these Genera Terms
and Conditions as Appendix 3.

“Issue Date” means the date specified in the relevant Final Terms.
“Issuing House” means the Dealer(s) through which aparticular Loan isissued.

“Legal Confirmation” means alega confirmation from the legal counsel of the Issuer
satisfactory to the Agent, addressed to the Agent and (if issued in connection with a new
issue of MTNS) the Issuing House(s), regarding the Issuer’s or relevant PropCo’s due
authorisation and execution of the documents set out in Clause 3.2, 3.3 (if applicable) and
4.3 related to the relevant issue or exchange and the validity and enforceability of the
obligations and security thereunder.

“Loan” means each loan with a separate ISIN code in the “100 series’ comprising one or
more MTNs with the same ISIN code, which the Issuer issues under this Programme.

“Loan Pledge Agreement” means each |oan pledge agreement, with the Issuer, as pledgor,
and the Secured Parties, represented by the Agent, as pledgee, under which the Issuer
pledges to the Secured Parties all itstitle, right and interest in, to and under any present or
future Negotiable Promissory Notesissued by a specific PropCo, including any Associated
Collateral, substantialy in the form attached to these General Terms and Conditions as
Appendix 4.

“L oan Specific Decison” means a decision on a Noteholders' Meeting or by way of a
Written Procedure which is not a General Decision, including for the avoidance of doubt
any changeto the Final Terms of a specific Loan, binding only on all holders of MTNs
issued in relation to a specific Loan in accordance with Clause 17.4.12.

“Margin” means, for aLoan with floating interest rate, the margin specified in the relevant
Fina Terms.

“Maturity Date” means the date on which MTNs are to be repaid, as specified in the
relevant Final Terms of the relevant Loan.

“MTN”" means a debt instrument (skuldfdrbindelse) for a Nominal Amount and of the type
set forth in Chapter 1 Clause 3 of the Financia Instruments Accounts Act and forming part
of Loansissued by the Issuer under this Programme.

“MTN Security” means the Security provided for the Secured Obligations pursuant to
each Loan Pledge Agreement, each Real Property Mortgage Agreement and the Account
Pledge Agreement.
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“Negotiable Promissory Note” means each negotiable promissory note (I6pande
skuldebrev) evidencing an Intragroup Loan, substantially in the form attached to these
General Terms and Conditions as Appendix 5.

“New Property Mortgage Certificates’ means new property mortgage certificate(s) to be
issued in a Security Property (i) that have been pledged as security by a PropCo under a
Real Property Mortgage Agreement, (i) for which an application has been delivered to the
Agent in accordance with Clause 4.3(k) and (iii) which, once issued, will have best priority
in the relevant Security Property (not counting other Existing Property Mortgage
Certificates), provided however that any New Property Mortgage Certificates shall be
considered Existing Property Mortgage Certificate(s) as soon as such certificates have been
issued and delivered to the Agent.

“Nominal Amount” means the amount for each MTN that is stated in the relevant Fina
Terms.

“Noteholder” means the person recorded on a Securities Account as direct registered owner
(4gare) or nominee (férvaltare) with respect to an MTN.

“Noteholders’ Meeting” means a meeting among the Noteholders held in accordance with
Clauses 17.1 (Request for a decision), 17.2 (Convening of Noteholders Meeting) and 17.4
(Majority, quorum and other provisions).

“Programme Amount” means SEK 10,000,000,000 or an amount agreed between the
Issuer and the Ded ersin accordance with Clause 18.2.

“PropCo” means a(directly or indirectly) wholly-owned Swedish Subsidiary of the Issuer
being a sole owner or site leaseholder (tomtrattsinnehavare) of a Security Property.

“Quotation Day” means, in relation to any period for which an interest rate isto be
determined, two (2) Business Days before the first day of that period.

“Real Property Mortgage Agreement” means each real property mortgage agreement,
with a PropCo as pledgor, the Issuer as pledgee and the Agent as agent for the Secured
Parties, under which the relevant PropCo pledges with first priority to the Issuer and with
second priority to the Secured Parties, all itstitle, right and interest in, to and under certain
Associated Collateral, substantially in the form attached to these General Terms and
Conditions as Appendix 6.

“Record Date” meansthefifth (5) Business Day prior to (i) an Interest Payment Date, (ii)
a Redemption Date, (iii) another date on which a payment to the Noteholders is to be made
under Clause 16Error! Reference source not found. (Distribution of proceeds) or (iv)
another relevant date, or in each case such other Business Day falling prior to arelevant
dateif generally applicable on the Swedish bond market.

“Redemption Date’ means the date on which an MTN isto be redeemed or repurchased in
accordance with an Initial Mandatory Redemption pursuant to Clause 4.5 or Clause 10
(Redemption and repurchase of MTNS).

“Reference Date” means each of 31 March, 30 June, 30 September and 31 December in
each year aslong as any Loans are outstanding under the Programme.
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“Reference Banks’ means Nordea Bank Abp, Swedish Branch, Swedbank AB (publ), and
Danske Bank A/S, Denmark, Swedish Branch or such other banks as may be appointed by
the relevant Administrative Agent in relation to a Loan in consultation with the Issuer.

“Reference Period” means a twelve month period ending on a Reference Date or such
shorter period as the context may require.

“Regulated Market” means any regulated market (as defined in Directive 2004/39/EC on
markets in financial instruments).

“Secured Obligations” means all present and future obligations and liabilities of the Issuer
to the Secured Parties under the Finance Documents and the Agency Agreement.

“Secured Parties’ means the Noteholders and the Agent (including in its capacity as
Agent under the Agency Agreement).

“Securities Account” means the account for dematerialised securities maintained by the
CSD pursuant to the Financial Instruments Accounts Act in which (i) an owner of such
security isdirectly registered or (ii) an owner’ s holding of securitiesisregistered in the
name of anominee.

“Security” means amortgage, charge, pledge, lien, security assignment or other security
interest securing any obligation of any person, or any other agreement or arrangement
having asimilar effect.

“Security Assets’ mean the Issuer’ stitle, right and interest in, to and under a Negotiable
Promissory Note, including the Associated Collateral.

“Security Documents’ means each L oan Pledge Agreement, each Real Property Mortgage
Agreement, the Account Pledge Agreement and the Escrow Account Pledge Agreement.

“Security Property” means areal property, wholly-owned by a PropCo or in respect of
which a Propco is the sole site leaseholder (tomtrattsinnehavare), which form a part of the
MTN Security as Associated Collateral in accordance with these General Terms and
Conditions.

“Security Property Disclosure” means, in relation to an issue of new MTNs or the
replacement of MTN Security in accordance with Clause 11.4, the disclosure of:

@ the property unit designation (property name) and the address;

(b) the Security Property Value;

(c) therelevant LTV;

(d) name of tenant(s) with over 20 per cent of the total rental value; and

(e) the relevant Economic Vacancy,

as of the relevant date of disbursement of the proceeds to the Issuer or date of exchange, in
each case in relation to each Security Property relevant to the issue to be included and

published on the website of the Issuer prior to the date of disbursement of the proceeds to
the Issuer or date of exchange.
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“Special Mandatory Redemption” has the meaning set forth in Clause 10.4.1.
“STIBOR” means:

@ the applicable percentage rate per annum displayed on Nasdag Stockholm’s
website for STIBOR fixing (or through another website replacing it) as of or
around 11.00 am. on the Quotation Day for the offering of depositsin Swedish
Kronor and for a period comparabl e to the relevant Interest Period; or

(b) if norateisavailable for the relevant Interest Period, the arithmetic mean of the
rates (rounded upwards to four decimal places) as supplied to the relevant
Administrative Agent at its request quoted by the Reference Banks, for deposits of
SEK 100,000,000 for the relevant period; or

(c) if no quotation is available pursuant to paragraph (b), the interest rate which
according to the reasonable assessment of the relevant Administrative Agent best
reflects the interest rate for deposits in Swedish Kronor offered in the Stockholm
interbank market for the relevant period.

“Subsidiary” means, in relation to any person, any Swedish or foreign legal entity

(whether incorporated or not),which at the time is a subsidiary (dotterforetag) to such

person, directly or indirectly, as defined in the Swedish Companies Act (aktiebolagslagen

(2005:551)).

“Swedish Kronor” and “SEK” means the lawful currency of Sweden.

“Total Nominal Amount” means, for aLoan or al Loans, the total aggregate Nominal
Amount of the MTNs outstanding at the relevant time.

“Trade Date” means, for aLoan, the date specified in the relevant Final Terms, whichis
the day on which an agreement is reached between the Issuer and the Issuing House(s)
concerning the issue of such Loan.

“Written Procedure” means the written or electronic procedure for decision making
among the Noteholders in accordance with Clauses 17.1 (Request for a decision), 17.317.2
(Instigation of Written Procedure) and 17.4 (Majority, quorum and other provisions).

In these Conditions, the following definitions have the meanings given to them in Clause
13.1 (Definitions):

@ “Aggregated L oan Amount”;

(b) "Aggregated LTV";

(c) "Approved Valuation Institute’;
(d) “Consolidated Value’;

(e “Cure Amount”;

) “Cut-off Date”;

(9 “Economic Vacancy”;
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(h) "External Valuation”;

0) "Internal Valuation”;

G LTVY

(k) “Other AcceptableLocations’;

() “Primary Locations’;

(m) “Rented Space’;

(n) “Security Property Value’;

(0) “Vacant Space”; and

(p) “Valuation”.

Unless a contrary indication appears, any reference in the Conditions to:

@ “assets’ includes present and future properties, revenues and rights of every
description;

(b) any agreement or instrument is areference to that agreement or instrument as
supplemented, amended, novated, extended, restated or replaced from time to time;

(© a“regulation” includes any law, regulation, rule or official directive, request or
guideline (whether or not having the force of law) of any governmental,
intergovernmental or supranationa body, agency, department or regulatory, self-
regulatory or other authority or organisation;

(d) aprovision of regulation is areference to that provision as amended or re-enacted;
and

(e atime of day is areference to Stockholm time.

A Default or an Event of Default is continuing if it has not been remedied or waived.
When ascertaining whether alimit or threshold specified in Swedish Kronor has been
attained or broken, an amount in another currency shall be counted on the basis of the rate
of exchange for such currency against Swedish Kronor for the previous Business Day, as
published by the Swedish Central Bank (Riksbanken) on its website (www.riksbank.se). If
no such rateis available, the most recently published rate shall be used instead.

Further definitions are contained (where relevant) in the relevant Final Terms.

The definitions contained in these General Terms and Conditions shall aso apply to the
relevant Final Terms.

RAISING OF LOANS
Under this Programme the Issuer may issue MTNs in Swedish Kronor with a minimum

term of one year and a minimum Nominal Amount of SEK 1,000,000. Under a Loan,
MTNs may be issued in more than one tranche without the prior consent of the
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2.3
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3.2

3.3

Noteholders, provided that the Conditions of such tranches are identical except for Price
per MTN, Issue Date, Total Nominal Amount and Issuing House(s).

The Issuer undertakes to repay the principal and to pay interest and other amountsin
respect of each Loan and in accordance with the Conditions.

By subscribing for MTNs each initial Noteholder accepts that its MTNs shall have the
rights and be subject to the conditions stated in the Conditions. By acquiring MTNSs each
new Noteholder confirms such acceptance.

If the Issuer wishesto issue MTNs under this Programme, the Issuer shall enter into a
separate agreement for this purpose with one or more Dealer, which shall be the Issuing
House(s) for such Loan.

CONDITIONSFOR ISSUANCE OF MTNSUNDER THE PROGRAMME
Theissuance of MTNs under this Programme is subject to that the Agent has (on behalf of
the Noteholders), subject to Clause 19.2.9, (i) received the documents listed in Clause 3.2
and (if applicable) 3.3, and (ii) given notice in writing to the Issuing House(s) upon so
being satisfied, no later than 9:00 am. three (3) Business Days prior to the Issue Date.

The Issuer shall deliver the following documents to the Agent prior to each issue under the
Programme:

(a aduly executed copy of the relevant Final Terms of the issue;
(b) acopy of the articles of association or other constitutional documents of the Issuer;
(© up-to-date copy of aregistration certificate for the Issuer;

(d) an External Vauation of the contemplated new Security Property not older than
twelve (12) months; and

(e acopy of aresolution from the board of directors of the Issuer approving the issue
of the relevant Loan and the main terms of the Finance Documents listed in this
Clause 3.2 and in Clause 4.3 (to which it is a party), and the Negotiable
Promissory Note(s), and resolving to enter into such documents and any other
documents necessary in connection therewith.

The Issuer shall deliver the following documentsto the Agent prior to the issuance of the
first Loan under this Programme:

(@ aduly executed copy of these General Terms and Conditions;

(b) aduly executed copy of the Agency Agreement;

(c) aduly executed copy of the Account Pledge Agreement

(d) aduly executed copy of the Escrow Account Pledge Agreement; and

(e) acopy of aresolution from the board of directors of the Issuer approving the terms

of the documents listed in this Clause 3.3 and resolving to enter into such
documents and any other documents necessary in connection therewith.
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The Agent shall promptly notify the Issuing House(s) in writing, attaching a copy of the
document listed in 3.2(a), when it, subject to Clause 19.2.9, has received all documents
listed in 3.2 and/or 3.3 (as applicable).

ESCROW OF PROCEEDS

The gross proceeds from the issue of MTNs under the Programme shall be paid by the
Issuing House(s) into the Escrow Account.

Upon the Agent being satisfied that it, subject to Clause 19.2.9, has received, or will
receive in immediate connection with the release of the proceeds from the relevant issue of
MTNs standing to the credit on the Escrow Account, the documents, evidences and
payments (if applicable) listed in Clause 4.3, the Agent shall promptly instruct the bank
with whom the Escrow Account is set up to promptly release to the Issuer, in accordance
with the instructions of the Issuer, the proceeds from the relevant issue of MTNSs standing
to the credit on the Escrow Account.

The Issuer shall deliver the following documents, evidences and make the payments (if
applicable) to the Agent prior to, or in immediate connection with, the release of funds
standing to the credit on the Escrow Account:

@ acopy of the articles of association or other congtitutional documents of each
PropCo relevant for the issue;

(b) up-to-date copy of registration certificates for each PropCo relevant for the issue;

(c) acopy of aresolution from the board of directors of the relevant PropCo(s)
approving the terms of the relevant Intragroup Loan(s) and the Finance Documents
(towhich it isaparty) and resolving to enter into such documents and any other
documents necessary in connection therewith;

(d) aduly executed copy of the Loan Pledge Agreement(s) relevant to the issug;

(e) aduly executed copy of the Real Property Mortgage Agreement(s) relevant to the
ISsue;

) aduly executed origina of the Negotiable Promissory Note(s) representing the
relevant Intragroup Loan(s) relating to the issue, in an aggregate amount equal to
the relevant Loan;

(9 the Existing Property Mortgage Certificates, or a Delivery Undertaking together
with an Irrevocable Payment Order, relevant for the issue;

(h) alLega Confirmation;

(1) an Issuance Certificate, dated no earlier than the date of release of funds from the
Escrow Account pursuant to Clause 4.2 (or the date of exchange of Security
pursuant to Clause 11.4((b) or (c), if applicable), together with the documents
referred to therein,

) alink to the website of the Issuer evidencing that the Security Property Disclosure
in relation to the relevant issue has been duly published; and
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(k) if relevant, application for New Property Mortgage Certificates, duly executed by
the relevant PropCo, and the receipt by the Agent of payment of any applicable
stamp duty or fee for the issuance of the New Property Mortgage Certificates.

The Agent shall promptly following the disbursement of the proceeds to the Issuer in
accordance with this Clause 4 (Escrow of proceeds), (i) notify the Issuing House(s) in
writing of the satisfaction of the conditions for disbursement, attaching a copy of the
document listed in 4.3(h), and (ii) file any application(s) for New Property Mortgage
Certificates received in accordance with Clause 4.3(k)) to the relevant Swedish Land
Registration Authority (Inskrivningsmyndigheten) at which the relevant Security Property
IS registered.

If the Issuer has not provided the documents, evidence and made the payments (if
applicable) set out in Clause 4.3 to the Agent on or before the Business Day falling five (5)
Business Days after the Issue Date of the relevant MTNs to which the documents,
evidences and payments (if applicable) relates, the Issuer shall redeem all, but not some
only, of such relevant MTNSs (but no other MTNs issued under the Programme) in full at
the amount, together with accrued but unpaid interest, that would follow from a redemption
in accordance with Clause 10.4 (Special Mandatory Redemption of MTNS) (an “Initial
Mandatory Redemption”). An Initial Mandatory Redemption shall be funded by the
Agent with the amounts standing to the credit on the Escrow Account and, to the extent not
covered by the amounts standing to the credit on the Escrow Account, by the Issuer.

An Initial Mandatory Redemption shall be made by the Issuer giving notice to the
Noteholders and the Agent promptly following the date when the Initial Mandatory
Redemption istriggered pursuant to Clause 4.5, setting out the relevant Redemption Date
and Record Date. The Issuer is bound to redeem the relevant MTNs in full a the applicable
amount on a date specified in the notice from the Issuer, such date to fall no later than ten
(10) Business Days after the effective date of the notice.

REGISTRATION OF MTNS

MTNs shall beregistered in a Securities Account on behalf of the Noteholder, and
accordingly no physical notes representing the MTNswill beissued. A request concerning
the registration of an MTN shall be made to the Account Operator. The debt register
(skuldbok) kept by the CSD in respect of the MTNs shall be conclusive evidence of the
persons who are Noteholders and their holdings of MTNSs.

Any person who acquires the right to receive payment under an MTN through a mandate, a
pledge, regulationsin the Code on Parents and Children (Foraldrabalken), conditionsin a
will or deed of gift or in some other way shall register her or hisright to payment in
accordance with the Financial Instruments Accounts Act.

The Agent shall at all times be entitled to obtain information from the debt register
(skuldbok) kept by the CSD in respect of MTNs. For the purpose of carrying out any
administrative procedure that arises out of the Finance Documents, the Administrative
Agent shall be entitled to obtain information from the debt register kept by the CSD in
respect of MTNSs.

The Agent may use the information referred to in Clause 5.3 only for the purposes of
carrying out its duties and exercising its rights in accordance with the Finance Documents
and shall not disclose such information to any Noteholder or third party unless necessary
for such purposes.
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8.1

RIGHT TO ACT ON BEHALF OF A NOTEHOLDER

If any person other than a Noteholder wishesto exercise any rights under the Finance
Documents, it must obtain a power of attorney or other authorisation from the Notehol der
or a successive, coherent chain of powers of attorney or authorisations starting with the
Noteholder and authorising such person.

A Noteholder may issue one or several powers of attorney or other authorisations to third
parties to represent it in relation to some or al of MTNs held by it. Any such representative
may act independently under the Finance Documents in relation to the MTNs for which
such representative is entitled to represent the Noteholder and may further delegate its right
to represent the Noteholder by way of afurther power of attorney or other authorisation.

PAYMENTS

Any payment or repayment under the Conditions, or any amount due in respect of a
repurchase of any MTNs requested by a Noteholder pursuant to these General Terms and
Conditions, shall be made to such person who is registered as a Noteholder on the Record
Date prior to an Interest Payment Date or other relevant due date, or to such other person
who isregistered with the CSD on such date as being entitled to receive the relevant
payment, repayment or repurchase amount.

If a Noteholder has registered, through an Account Operator, that principal, interest or any
other payment shall be deposited in a certain bank account, such deposits will be effected
by the CSD on the relevant payment date. In other cases, payments will be transferred by
the CSD to the Noteholder at the address registered with the CSD on the Record Date.
Should the CSD, dueto a delay on behalf of the Issuer or some other obstacle, not be able
to effect payments as aforesaid, the Issuer shall procure that such amounts are paid to the
persons who are registered as Noteholder on the relevant Record Date as soon as possible
after such obstacle has been removed.

If, due to any obstacle for the CSD, the Issuer cannot make a payment or repayment, such
payment or repayment may be postponed until the obstacle has been removed.

If payment or repayment is made in accordance with this Clause 7, the Issuer and the CSD
shall be deemed to have fulfilled their obligation to pay, irrespective of whether such
payment was made to a person not entitled to receive such amount.

INTEREST

Therelevant Final Terms shall state the relevant interest structure using one of the
following alternatives:

) Fixed interest rate

If aLoanisspecified as a Loan with fixed interest rate, the Loan shall bear interest
onits Nominal Amount at the Interest Rate from (but excluding) the Interest
Commencement Date up to (and including) the Redemption Date. Interest accrued
during an Interest Period is paid in arrears on the relevant Interest Payment Date
and is cdculated using the Day Count Convention 30/360.

(b) Floating interest rate
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9.2
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10.2

If aLoanisspecified as a Loan with floating interest rate, the Loan shall bear
interest on its Nominal Amount from (but excluding) the Interest Commencement
Date up to (and including) the Redemption Date. The Interest Rate applicable to
each respective Interest Period is determined by the Administrative Agent on the
respective Interest Determination Date as the Interest Base plusthe Margin for
such period. If the Interest Base plus the Margin for the relevant period is below
zero (0), the floating interest rate shall be deemed zero (0). If the Interest Rateis
not determined on the Interest Determination Date because of an obstacle such as
Is described in Clause 23 (Limitation of liability etc.), the Loan shall continue to
bear interest at the rate that applied to the immediately preceding Interest Period.
As soon as the obstacle has been removed the Administrative Agent shall calculate
anew Interest Rate to apply from the second Business Day after the date of
calculation until the end of the current Interest Period. Interest accrued during an
Interest Period is paid in arrears on the relevant Interest Payment Date and is
calculated using the Day Count Convention Actual/360.

(c) Zero coupon note

If the Loan is specified as aloan with zero coupon, the Loan shall bear no interest.
MTNs with zero coupon may be issued at a discount, at par or with a premium,
and redeemed at an amount per MTN corresponding to their Nominal Amount or a
proportion thereof.

DEFAULT INTEREST

In the event of delay in payment relating to principa and/or interest, default interest shall
be paid on the amount due from the maturity date up to and including the day on which
payment is made, according to an interest rate which corresponds to one week’s STIBOR
applicable on the first Business Day in each calendar week during the course of delay plus
two (2) percentage units. Default interest in respect of interest-bearing MTNs shall,
however, never be lower than the interest rate which applied on the relevant maturity date
plustwo (2) percentage units. Default interest is not compounded with the principal
amount.

If the delay is due to an obstacle on the part of the Issuing House(s), the Agent or the CSD,
no default interest shall apply, in which case the rate of interest which applied to the
relevant MTN on the relevant due date shall apply instead.

REDEMPTION AND REPURCHASE OF MTNS

Repayment at maturity

The Issuer shall repay all, but not only some, of each outstanding Loan in full on the
relevant Maturity Date at the amount per MTN specified in the Final Terms. If the relevant

Maturity Date is not a Business Day, then the redemption shall occur on the first following
Business Day.

Purchase of MTNs by the I ssuer
The Issuer may, subject to applicable regulations, at any time and at any price purchase

MTNSs on the market or in any other way. MTNSs held by the Issuer may at the Issuer’s
discretion be retained or sold or cancelled.
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10.4.2

10.5

105.1

10.5.2

10.5.3

Voluntary prepayment of L oans

The Final Terms may contain a provision stating that the Issuer is entitled to repay Loans
in full or in part along with accrued interest (if any) before the Maturity Date.

Special Mandatory Redemption of MTNSs

If New Property Mortgage Certificate(s) have not been issued by the relevant Swedish
Land Registration Authority (Inskrivningsmyndigheten) and delivered to the Agent within
four (4) months from the Issue Date in relation to which the application(s) for the New
Property Mortgage Certificates was delivered to the Agent in accordance with

Clause 4.3(k), and such New Property Mortgage Certificates have not prior to such date
been exchanged for other security in accordance with Clause 11.4, then the I ssuer must
redeem all, and not only some, of the MTNs issued in relation to such application being
delivered to the Agent in full at an amount per MTN equal to 101 per cent. of the Nominal
Amount together with accrued but unpaid Interest or, in case of MTN which is non-interest
bearing L oans, the amount determined in accordance with Clause 15.6(b) (a*“ Special
Mandatory Redemption”).

Redemption of MTNs in accordance with Clause 10.4.1 shall be made by the Issuer not
less than fifteen (15) and not more than thirty (30) Business Days' from the effective date
of anotice from the Issuer of the Special Mandatory Redemption pursuant to Clause 12.1.2
to the Noteholders and the Agent. The notice from the Issuer shall specify the Redemption
Date and al so the Record Date on which a person shall be registered as a Notehol der to
receive the amounts due on such Redemption Date.

Mandatory repurchase dueto a Change of Control Event or Delisting Event (put
option)

Upon the occurrence of a Change of Control Event or Delisting Event, each Notehol der
shall during a period of twenty (20) Business Days from the effective date of a notice from
the Issuer of the Change of Control Event or Delisting Event pursuant to Clause 12.1.2
(after which time period such right shall lapse), have the right to request that al, or some
only, of its MTNs be repurchased at a price per MTN equal to 101 per cent. of the Nominal
Amount together with accrued but unpaid interest or, in case of MTN which is non-interest
bearing L oans, the amount determined in accordance with Clause 15.6(b). However, such
period may not start earlier than upon the occurrence of the Change of Control Event or
Deligting Event.

The notice from the Issuer pursuant to Clause 12.1.2 shall specify the Record Date on
which aperson shall be registered as a Noteholder to receive interest and principal, the
Redemption Date and include instructions about the actions that a Noteholder needs to take
if it wants MTNs held by it to be repurchased. If a Noteholder has so requested, and acted
in accordance with the instructions in the notice from the Issuer, the Issuer shall, or shall
procure that a person designated by the Issuer will, repurchase the relevant MTNs and the
repurchase amount shall fall due on the Redemption Date specified in the notice given by
the Issuer pursuant to Clause 12.1.2. The Redemption Date must fall no earlier than twenty
(20) Business Days and no later than forty (40) Business Days after the end of the period
referred to in Clause 10.5.1.

Any MTNs repurchased by the Issuer pursuant to this Clause 10.5 may at the Issuer’s
discretion be retained, sold or cancelled.
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SECURITY FORMTN

As continuing Security for the due and punctua fulfilment of the Secured Obligations, the
Issuer continuously, in connection with each issue under the Programme, grants MTN
Security to the Secured Parties as represented by the Agent. The MTN Security shall be
provided and perfected pursuant to, and subject to the terms of, the Security Documents
entered into or to be entered into between the Issuer and the Agent, acting on behalf of the
Secured Parties. The Agent shall hold the MTN Security on behalf of the Secured Parties
in accordance with the Security Documents.

In connection with each issue under the Programme, MTN Security is granted in
accordance with the following procedure:

@ The Issuer grants an Intragroup Loan to a PropCo. The Intragroup Loan is
evidenced by a Negotiable Promissory Note and secured by Associated Collateral.

(b) The Issuer finances the Intragroup Loan by taking up a Loan from the Noteholders
by issuing MTNSs under the Programme. The Security Assets are pledged by the
Issuer under a Loan Pledge Agreement as security for all MTNSs issued under the
Programme.

(c) Associated Collateral and the relevant Negotiable Promissory Note are handed
over to the Agent.

The Agent shall, on behalf of the Secured Parties, keep all Associated Collateral and other
documents that are bearers of rights relating to the MTN Security in safe custody.

Upon arequest in writing by the Issuer, the Agent shall release MTN Security as follows

provided that no Default is continuing or would occur as aresult of such release, however
always provided that the Agent shall release MTN Security as follows to cure a breach of

Clause 13.7.1 in accordance with 13.7.2:

(a the Agent shall release the security over a Negotiable Promissory Note or, any part
of the Intragroup Loan Amount owing under such Negotiable Promissory Note,
and the Associated Collateral (or part thereof), to the extent the Issuer or the
relevant PropCo (as the case may be) has completed a payment in an amount equal
to such Intragroup Loan Amount (i) into the General Account and/or (ii) towards
reduction of the Secured Obligations;

(b) the Agent shall release the security over a Negotiable Promissory Note or, any part
of the Intragroup Loan Amount owing under such Negotiable Promissory Note,
and the Associated Collateral (or part thereof), to the extent the Issuer has
provided, or simultaneoudly provides, new security over a new Intragroup Loan in
an amount equal to the Intragroup Loan Amount over which security is being
released (including Associated Collateral (which may not include New Property
Mortgage Certificates) with aface amount no |less than the amount of the new
Intragroup Loan) asif it werein respect of a new issue of MTNs (i.e. by delivering
all documents and evidence set out in paragraphs (b) to (e) of Clause 3.2 and (@) to
() in Clause 4.3 to the Agent, in form and substance satisfactory to Agent subject
to Clause 19.2.9);

(c) the Agent shall release an amount standing to the credit on the General Account to
the extent the Issuer shall apply the funds (i) asif it were proceeds from a new
issue of MTNSs, i.e. by granting new security over anew Intragroup Loan in an
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amount equal to the amount being released from the General Account (including
Associated Collateral (which may not include New Property Mortgage
Certificates) with aface amount no less than the amount of the new Intragroup
Loan), and delivering to the Agent all documents and evidence set out in
paragraphs (b) to () of Clause 3.2 and (a) to (j) in Clause 4.3 in form and
substance satisfactory to the Agent subject to Clause 19.2.9, and/or (ii) towards
reduction of the Secured Obligations;

(d) the Agent shall release an amount standing to the credit on the Cure Amount
Account in accordance with Clause 13.7.4; and

(e) the Agent shall release the security over all MTN Security when it is satisfied of
the full discharge of the Secured Obligations.

Upon the receipt by the Agent of an Irrevocable Payment Order from the Issuer or a
PropCo (as applicable) for any payment to be made by the Issuer or a PropCoin
accordance with Clause 11.4(a) or (b), the Agent shall, subject to any other condition set
out in Clause 11.4 being satisfied, at the request of the Issuer, issue a Delivery Undertaking
for therelease of MTN Security corresponding to the Irrevocable Payment Order.

Notwithstanding anything to the contrary in this Clause 11 (Security for MTN), the Agent
shall never release or exchange of MTN Security if, as aresult, any remaining Associated
Collateral relating to a Security Property no longer has best priority in such Security
Property (not counting other Existing Property Mortgage Certificates or New Property
Mortgage Certificates), unless the Issuer procures that such Associated Collateral
simultaneoudly with the release or exchange (i) regains best priority in the Security
Property or (ii) is exchanged for other Associated Collateral with best priority in the
relevant Security Property, in each case not counting other Existing Property Mortgage
Certificates or New Property Mortgage Certificates.

Unless and until the Agent has received instructions from the Notehol ders in accordance
with Clause 17 (Decisions by Noteholders), the Agent shall (without first having to obtain
the Noteholders' consent) be entitled to enter into agreements with the Issuer or athird
party or take any other actions, if it is, in the Agent’s opinion, necessary for the purpose of
maintaining, altering, releasing or enforcing the MTN Security, creating further Security
for the benefit of the Secured Parties or for the purpose of settling the Noteholders' or the
Issuer’srightsto the MTN Security, in each case in accordance with the terms of the
Finance Documents.

For the purpose of exercising the rights of the Secured Parties, the Agent may instruct the
CSD in the name and on behalf of the Issuer to arrange for payments to the Secured Parties
under the Finance Documents and change the bank account registered with the CSD and
from which payments under the MTNSs are made to another bank account. The Issuer shall
immediately upon request by the Agent provide it with any such documents, including a
written power of attorney (in form and substance satisfactory to the Agent and the CSD),
that the Agent deems necessary for the purpose of exercising its rights and/or carrying out
its duties under this Clause 11.8.
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121.2

12.1.3

1214

12.1.5

12.1.6

12.2

12.2.1

INFORMATION TO THE NOTEHOLDERS
I nformation from the | ssuer

For aslong an any Loan is outstanding under the Programme, the Issuer shall make the
following information available to the Noteholders by way of press release and by
publication on the website of the Issuer:

(a as soon as the same become available, but in any event within four months after
the end of each financia year, its audited consolidated financial statements for that
financia year;

(b) as soon as the same become available, but in any event within two months after the
end of each quarter of itsfinancial year, its unaudited consolidated financial
statements or the year-end report (boks utskommuniké) (as applicable) for such
period; and

(c) any other information required by the Swedish Securities Markets Act (lag
(2007:582) om vardepapper smarknaden) and the rules and regulations of the
Regulated Market on which the MTNs are admitted to trading.

The Issuer shall immediately notify the Noteholders and the Agent upon becoming aware
of the occurrence of a Change of Control Event, a Delisting Event or a Special Mandatory
Redemption. Such notice may be given in advance of the occurrence of a Change of
Control Event and be conditional upon the occurrence of a Change of Control Event, if a
definitive agreement isin place providing for such Change of Control Event.

The Issuer shall immediately notify the Agent (with full particulars) upon becoming aware
of the occurrence of any event or circumstance which constitutes a Default or an Event of
Default, and shall provide the Agent with such further information as it may reasonably
request in writing following receipt of such notice.

When the financia statements and other information are made available to the Notehol der
pursuant to this Clause 12, the Issuer shall send copies of such financial statements and
other information to the Agent. Together with the financial statements delivered pursuant
to Clause 12.1.1 (a) and (b), the Issuer shall submit to the Agent a Compliance Certificate
to which asummary setting out each Security Property Value (and disclosing if that value
is based on an Internal VValuation or and External Vauation) shall be appended.

The Issuer shall procure that each Security Property Disclosure remains published and
available on the website of the Issuer until the Associated Collateral of the Security
Property relating to such Security Property Disclosure has been released by the Agent in
accordance with Clause 11.4.

The Issuer shall procure that alist of al Security Properties, with information on (i) the
property unit designation (property name) and the address of each Security Property and
(i) the Associated Collateral relating to each Security Property, is published on the website
of the Issuer and continually updated.

Information from the Agent

Subject to applicable regulations and the restrictions of a non-disclosure agreement entered
into by the Agent in accordance with Clause 12.2.2, the Agent is entitled to disclose to the
Noteholders any document, information, event or circumstance directly or indirectly
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relating to the Issuer or the MTNs. Notwithstanding the foregoing, the Agent may if it
considersit to be beneficial to the interests of the Noteholders delay disclosure or refrain
from disclosing certain information other than in respect of an Event of Default that has
occurred and is continuing.

12.2.2 If a committee representing the Noteholders' interests under the Finance Documents has
been appointed by the Noteholders in accordance with Clause 17 (Decisions by
Noteholders), the members of such committee may agree with the Issuer not to disclose
information received from the Issuer, provided that it, in the reasonable opinion of such
members, is beneficial to the interests of the Noteholders. The Agent shall be a party to
such agreement and receive the same information from the Issuer as the members of the
committee.

12.3 I nformation among the Noteholders

Subject to applicable regulations, the Agent shall promptly upon request by a Notehol der
digtribute to the Notehol ders any information from such Noteholder which relates to the
MTNSs. The Agent may require that the requesting Notehol der reimburses any costs or
expensesincurred, or to beincurred, by it in doing so (including a reasonable fee for its
work).

124 Availability of Finance Documents

1241 The latest version of the Conditions (including any document amending the Conditions)
shall be available on the websites of the Issuer and the Agent.

12.4.2 The Agent shall, if requested by a Noteholder provide (in physical or eectronic form, as
selected by the Agent in its discretion) copies of the latest versions of the Finance
Documents during normal business hours. The Agent may require that the requesting
Noteholder reimburses any costs or expenses incurred, or to be incurred, by the Agent in
complying with the regquest (including a reasonable fee for the Agent’ s work).

13. PROPERTY AND CERTAIN SECURITY ASSETSUNDERTAKINGS

The undertakings made under this Clause 13 are in addition to the undertakings madein
respect of the Security Assets under the other Finance Documents.

13.1 Definitions
For the purpose of this Clause 13 (Property and certain Security Assets undertakings):

“Aggregated Loan Amount” means the aggregated amount of all Loans outstanding
under the Programme, |less any amount standing to the credit of the Cure Amount Account
and the Genera Account.

"Aggregated LTV” meansthe ratio between Aggregated L oan Amount and the
Consolidated Value, from time to time.

"Approved Valuation I nstitute” means Cushman & Wakefield, Savills, CBRE, Newsec,
Nordier Property Advisors, JLL or any other independent and reputable appraiser approved
by the Agent.

“Consolidated Value” means the consolidated Security Property Value of al Security
Properties from time to time.
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13.2

13.2.1

“Cure Amount” means any cash amount standing on the credit of the Cure Amount
Account from time to time.

“Cut-off Date” meansthelast day of the last month ending prior to an Issue Date, or date
of exchange of MTN Security, as applicable.

“Economic Vacancy” means the yearly market rent for VVacant Spaces as of the Cut-off
Date (“Estimated Rent”) divided by the sum of Estimated Rent and actual rent per year
for Rented Spaces as of the same day, expressed as a percentage. The market rent shall be
the market rent estimated in preparing the latest Interna Valuation or External Valuation,
whichever is higher.

"External Valuation” means a complete market valuation of a Security Property
completed by an Approved Vauation Institute in accordance with valuation methods
generally applied by Swedish property valuer from time to time.

"Internal Valuation” means the valuation as per each Reference Date of a Security
Property in the form of a desktop valuation completed by the Issuer, substantially in the
form attached hereto as Appendix 7.

“LTV” means, at any time, the ratio between the Allocated Intragroup Loan Amount and
the Security Property Vaue of the Security Property relating to that Allocated Intragroup
Loan Amount.

“Other Acceptable L ocations” means locations within and surrounding the municipalities
of Vasteras, Linkoping, Norrkdping, Nykoping, Kalmar, Karlstad, Helsingborg, Jonkoping,
Orebro and Halmstad.

“Primary Locations’ means locations within and surrounding the municipalities of
Stockholm (including the municipalities of Taby, Danderyd, Nacka, Haninge, Solna,
Huddinge and Sundbyberg), Goéteborg (including the municipalities of Mdlndal and

Partille), Malmd (including the municipalities of Lund and Valinge), or Uppsaa.

“Rented Space” means rented space in a Security Property or contemplated Security
Property.

“Security Property Value” means (i) the value of a Security Property or (ii), if Security
Propertiesis subject to ajoint mortgare (gemensam inteckning), the value of all such
Security Properties, in each case according to the latest available Internal Valuation and
Externa Valuation, whichever islower.

“Vacant Space” means a vacant space in a Security Property or contemplated Security
Property, not including vacant spaces in respect of which a new |lease agreement has been
signed and is starting within six (6) months, but including spaces where alease agreement
has been cancelled (uppsagt for avflytt) and where the tenant shall move out within twelve
(12) months but excluding any space where a new |ease agreement in respect of such space
has been signed and is starting within six (6) months from the tenant’ s moving out.

“Valuation” means an External VVauation or an Internal Va uation.
Disposal of Security Assetsand PropCos

The Issuer shall not (i) directly or indirectly sell, transfer or otherwise dispose of the
Intragroup Loans or the shares or other ownership interest in a PropCo (in whole or in
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13.2.2

13.2.3

133

134

135

135.1

13.5.2

13.6

13.7

13.7.1

13.7.2

part), or (ii) permit any amalgamation, demerger, merger or corporate reconstruction of a
PropCo.

The Issuer shall procure that no PropCo will, by way of a single transaction or a series of
transactions (whether related or not), sell, transfer or otherwise dispose of any Security
Property (in whole or in part).

Notwithstanding Clause 13.2.1 and 13.2.2, the Issuer or a PropCo may sell, transfer or
otherwise dispose of an Intragroup Loan, a PropCo or a Security Property simultaneously
with arelease of Security pursuant to Clause 11.4 whereby the relevant Intragroup Loan,
PropCo or Security Property ceasesto be such.

Intragroup Loans

The Issuer shall procure that (i) in connection with each issue of MTNSs, funds equal to
each new Intragroup Loan are disbursed to the relevant PropCo, immediately when the
proceeds from the issue are released pursuant to Clause 4.2, (ii) each Intragroup Loan
creates alegally valid claim on the relevant PropCao, (iii) no payments of principal shall be
made under any Intragroup Loans (other than if permitted under, and in accordance with,
Clause 11.4) and (iv) no material changes shall be made to the terms of any Intragroup
Loans.

Negative Pledgein respect of Security Assets

The Issuer shall procure that no other Security is created or allowed to subsist over the
Security Assets or any Security Property, other than the Security granted under the Finance
Documents or such Security that account banks have in respect of the General Account, the
Escrow Account and/or the Cure Amount Account under their general terms.

Security Property locations

The Issuer shall procure that all Security Properties are located on Primary Locations or
Other Acceptable Locations.

The Issuer shall procure that each time a Security Property becomes or ceases to be such,
Security Properties located on Primary Locations represent not less than seventy-five (75)
per cent. of the Consolidated Value.

Initial LTV

The Issuer shall procure that the LTV for each Security Property is not higher than 0.55:1
at the time it becomes a Security Property.

Maintenance of Aggregated LTV

The Issuer shall procure that the Aggregated LTV is not higher than 0.65:1 on any
Reference Date, any date on which disbursement from the Escrow Account to the Issuer is
made or each time a Security Property ceases to be such.

An Event of Default will not occur as aresult of abreach of Clause 13.7.1 if the Issuer
cures that breach by (i) depositing the required amount in cash into the Cure Amount
Account (the “Relevant Cure Amount”) or (ii) exchanging MTN Security in accordance
with Clause 11.4(b), provided in each case that it resultsin that the Aggregated LTV
covenant is met, and in each case no later than 30 days after the date of delivery of the
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13.7.3

13.74

13.8

13.9

13.10

13.11

13.12

13.13

13.131

13.13.2

13.13.3

Compliance Certificate (or, if not delivered in time, the date on which the relevant
Compliance Certificate should have been delivered) to which the breach relates.

The Relevant Cure Amount shall for the purpose of calculating the Aggregated LTV
covenant set out in Clause 13.7.1 decrease the Aggregated Loan Amount on an 1:1 basis.

The Agent shall at the request of the Issuer release any Cure Amount (or part thereof) if (i)
no Default is outstanding, and (ii) it is evidenced by the latest Compliance Certificate
delivered pursuant to Clause 12.1.4 that the Aggregated LTV ratio set out in Clause 13.7.1
is met without taking into account the Cure Amount to be rel eased.

Economic Vacancy

The Issuer shall procure that the Economic Vacancy of each Security Property shall not be
higher than 20 per cent at the time it becomes a Security Property, provided that:

(a if more than one Security Property is securing the same Intragroup Loan, the
Economic Vacancy of such Security Properties shall for the purpose of this Clause
13.8 be calculated on an aggregated basis, and

(b) if the aggregated Economic Vacancy of all Security Properties at the time the new
Security Properties are to be included (based on the latest available Valuations at
that time and cal culated pro forma including the new Security Properties) is lower
than 10 per cent, the Economic Vacancy of new Security Properties to be included
may be higher than 20 per cent.

Valuation

The Issuer shall (at its own expense) procure that an Internal Valuation of each Secured
Property is prepared as per each Reference Date.

The Issuer shall procure that an External Valuation of each Security Property is prepared
and issued by an Approved Vauation Institute at least once each year (and no less than
once every twelve (12) months).

The Issuer shall (at its own expense), at the request of the Agent, promptly provide the
Agent with copies of any External Vauation and Internal Va uation (to be signed the chief
financial officer or head of finance of the Issuer) that the Agent considers relevant to
review in order for the Agent to perform its duties under the Programme.

Management of Security Properties

The Issuer shall procure that each Security Property in al material respectsiskeptin a
good state of repair and maintenance and in such repair and condition as will enable the
PropCo to comply with its material obligations under the relevant rental agreementsand in
all material respects in accordance with all applicable laws and regulations.

The Issuer shall procure that best endeavours are used by the Group to find tenants for any
vacant |ettable space in the Security Properties on market terms with aview to granting a
lease of that space.

The Issuer shall procure that covenants and obligations on the part of the Group under any
rental agreement entered into in respect of the Security Propertiesin al material respects
are observed and performed and use best endeavours to enforce the performance and
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observance of the obligations on the part of any tenant under any rental agreementsin
respect of the Security Properties.

The Issuer shall procure that any provisionin arental agreement in respect of the Security
Properties for the indexation or other upward review of any rental income thereunder in all
materia respectsisduly and efficiently implemented.

The Issuer shall procure that a Propco that is the site leaseholder (tomtrattsinnehavare) of a
Security Property (i) pays all site leasehold fees (tomtréttsavgal der) payable with respect
to the Security Property, and (ii) does not terminate the site leaseholder agreement.

I nsurance

The Issuer shall procure the maintenance of adequate insurance cover in respect of the
Security Properties and the building and machinery (if any) on the Security Properties
(including fixtures and improvements) against the risk of fire for full value

(fullvar desforsakring) or full reinstatement and any other risks against which commercial
properties are generally insured from time to time, such insurance to include (i) cover
against al normally insurable risks of loss or damage, (ii) cover for site clearance,
professional fees (rattsskydd) together with adequate allowance for inflation, (iii) loss-of-
rent insurance including provision for increasesin rent during the period of insurance and
(iv) public liability and products liability insurance. The Issuer shall pay, or procure the
payment of, all premiums and do all other things necessary to keep the insurancesin force.

GENERAL AND FINANCIAL UNDERTAKINGS

Compliancewith laws

The Issuer shall, and shall procure that each PropCo will, comply with in al material
respects with all laws and regulations to which it may be subject and its articles of
association and other constitutional documents.

Mergers

The Issuer shall not enter into (i) any merger unless where the Issuer is the surviving entity,
or (ii) any demerger.

Business of the Group

The Issuer shall not make any substantial change to the general nature of the business
carried out by the Group as of the date of these General Terms and Conditions.
Listing

The Issuer shall useits best efforts to ensure that L oans which according to the relevant
Final Terms shall be admitted to trading on a Regulated Market, are so admitted and the
Issuer shall thereafter take all actionsin its part to maintain the admission as long as any
such Loans are outstanding, however not longer than up to and including the last day on
which the admission to trading reasonably can, pursuant to the then applicable regulations
of the Regulated Market and the CSD, subsist.

Undertakingsrelating to the Agency Agreement
The Issuer shall, in accordance with the Agency Agreement:
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@ pay feesto the Agent;
(b) indemnify the Agent for costs, losses and liabilities;

(c) furnish to the Agent all information requested by or otherwise required to be
delivered to the Agent; and

(d) not act in away which would give the Agent alegal or contractual right to
terminate the Agency Agreement.

The Issuer and the Agent shall not agree to amend any provisions of the Agency
Agreement without the prior consent of the Noteholdersif the amendment would be
prejudicid to the interests of the Notehol ders.

Financial undertakings
For the purpose of this Clause 14.6:

“Equity” shall mean the total consolidated equity of the Group in accordance with the
Accounting Principles.

“Total Assets’ shall mean the total assets of the Group in accordance with the Accounting
Principles.

The profit from property management, before changesin value and tax, plus financial costs
to financial costs for the relevant Reference Period, shall not be less than 1.25:1 on any
Reference Date.

Equity to Total Assets shall not be lessthan 1:4 on any Reference Date.

Calculations of the financia undertakings stated in this Clause 14.6 shall be made on each
Reference Date and based on the latest financial information made available to the
Noteholders pursuant to Clause 12.1.1(b).

ACCELERATION OF THE LOANS

The Agent is entitled to, and shall following a demand in writing from Noteholders
representing at least ten (10) per cent. of the total Adjusted Loan Amount in respect of all
Loans (such demand may only be validly given by a person who is a Noteholder (i), on the
Business Day immediately following the day on which the demand is received by the
Agent or (ii), if acopy of the debt register (skuldbok) kept by the CSD in respect of the
MTNSs, dated on the Business Day immediately prior to the demand, is presented to the
Agent together with the demand, the day on which the demand is received by the Agent or
if such day is not a Business Day, the immediately following Business Day) or following
an instruction given pursuant to Clause 15.4, on behalf of the Noteholders (i) by notice to
the Issuer, declare al, but not only some, of the Loans due for payment together with any
other amounts payable under the Finance Documents, immediately or at such later date as
the Agent determines, and (ii) exercise any or al of itsrights, remedies, powers and
discretions under the Finance Documents, if:

@ the Issuer does not pay on the due date any amount payable by it under the Finance
Documents, unless the non-payment:

0] is caused by technical or administrative error; and
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(i) is remedied within three (3) Business Days from the due date;

(b) the Issuer does not comply with any of the property undertakings set out in Clauses
13.2 (Disposal of Security Assets and PropCos) to (and including) 13.8 (Economic
Vacancy) and/or any of the financial undertakings set out inin Clause 14.6
(Financial undertakings);

(© the Issuer or any PropCo does not comply with any terms or conditions,
undertaking or representation of or under any of, or actsin violation of, the
Finance Documentsto which it is a party (other than those termsreferred to in
paragraph (&) or (b) above or the paragraph “ Green Bonds” in the Final Terms),
unless the non-compliance:

(1) Is capable of remedy; and

(i) is remedied within ten (10) Business Days of the earlier of the Agent
giving notice and the Issuer becoming aware of the non-compliance;

(d) any Finance Document becomes invalid, ineffective or varied (other than a
variation permitted under the Finance Documents), and such invalidity,
ineffectiveness or variation has a detrimental effect on the interests of the

Noteholders;

(e) the Issuer or any PropCois, or is deemed for the purposes of any applicable law to
be, Insolvent;

) any attachment, sequestration, distress or execution, or any anal 0gous processin

any jurisdiction, affects any asset of the Issuer or any PropCo and is not discharged
within forty (40) Business Days; or

(9) (i) any Financial Indebtedness of a Group Company is not paid when due nor
within any originally applicable grace period, or is declared to be or otherwise
becomes due and payable prior to its specified maturity as aresult of an event of
default (however described) or (ii) any commitment for any Financial Indebtedness
of a Group Company is cancelled or suspended by a creditor as aresult of an event
of default (however described, provided that no Event of Default will occur under
this paragraph (g) if the aggregate amount of Financia Indebtedness or
commitment for Financial Indebtednessis lessthan SEK 50,000,000.

The Agent may not accelerate the Loans in accordance with Clause 15.1 by referenceto a
specific Event of Default if it isno longer continuing or if it has been decided, on a
Noteholders' Meeting or by way of a Written Procedure, to waive such Event of Default
(temporarily or permanently).

Unless already resolved by the Noteholdersin accordance with Clause 17.4.4, upon having
received actual knowledge of an Event of Default, the Agent shall notify the Noteholders
thereof and consider whether it shall accelerate the Loans in accordance with Clause 15.1
(without having to obtain the Noteholders' prior consent). The Agent shall, within five (5)
Business Days of the date on which the Agent received actual knowledge of that an Event
of Default has occurred, decideif the Loans shall be so accelerated. If the Agent decides
not to accelerate the Loans, the Agent shall promptly seek instructions from the
Noteholders in accordance with Clause 17 (Decisions by Noteholders).
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If the Noteholdersinstruct the Agent to accel erate the Loans, the Agent shall promptly
declare the Loans due and payabl e and take such actions as may, in the opinion of the
Agent, be necessary or desirable to enforce the rights of the Noteholders under the Finance
Documents, unless the relevant Event of Default is no longer continuing.

If the right to accelerate the Loans is based upon adecision of acourt of law or a
government authority, it is not necessary that the decision has become enforceable under
law or that the period of appeal has expired in order for cause of acceleration to be deemed
to exist.

On repayment of Loans following accel eration in accordance with this Clause 15:

@ interest-bearing Loans shall be repaid at an amount per MTN that would have been
repaid on the final Maturity Date; and

(b) non-interest-bearing L oans shall be repaid at an amount per MTN that is
determined according to the following formula as of the date of acceleration of the

Loan:
Nomina Amount
a+nt
r= the ask rate quoted by the Administrator for Swedish Government bonds with an

outstanding term to maturity corresponding to the remaining term of the Loanin

question. In the absence of such ask rate, the bid rate shall instead be used, which
shall be reduced by a market bid/ask spread, expressed in percentage points. The
calculation shall be based on the closing quotation.

t= the remaining term of the Loan in question, expressed using the Day Count
Convention Actual/360.

DISTRIBUTION OF PROCEEDS

Any proceeds received from an enforcement of the Escrow Security following an
acceleration of the Loansin accordance with Clause 15 (Acceleration of the Loans) shall
be applied towards repayment pro rata of the Escrow Secured Obligations, in accordance
with the instructions of the Agent.

All other payments by the Issuer relating to the Loans and the Finance Documents
following an acceleration of the Loans in accordance with Clause 15 (Acceleration of the
Loans) and any proceeds received from an enforcement of the MTN Security shall be
distributed in the following order of priority, in accordance with the instructions of the
Agent:

@ first, in or towards payment pro rata of (i) al unpaid fees, costs, expenses and
indemnities payable by the Issuer to the Agent in accordance with the Agency
Agreement and the Finance Documents (other than any indemnity given for
liability against the Noteholders), (ii) other costs, expenses and indemnities
relating to the acceleration of the L oans, the enforcement of the MTN Security or
the protection of the Noteholders' rights as may have been reasonably incurred by
the Agent, (iii) any costsincurred by the Agent for external experts that have not
been reimbursed by the Issuer in accordance with Clause 19.2.6, and (iv) any costs
and expenses incurred by the Agent in relation to a Noteholders' Meeting or a

109



16.3

164

16.5

16.6

16.7

17.

171

1711

17.1.2

Written Procedure that have not been reimbursed by the Issuer in accordance with
Clause 17.4.13;

(b) secondly, in or towards payment pro rata of accrued but unpaid interest under the
Loans (interest due on an earlier Interest Payment Date to be paid before any
interest due on a later Interest Payment Date);

(© thirdly, in or towards payment pro rata of any unpaid principal under the Loans;
and

(d) fourthly, in or towards payment pro rata of any other costs or outstanding amounts
unpaid under the Finance Documents.

Any excess funds after the application of proceeds in accordance with paragraphs (a) to (d)
above shall be paid to the Issuer.

If a Noteholder or another party has paid any fees, costs, expenses or indemnities referred
toin Clause 16.2(a), such Noteholder or other party shall be entitled to reimbursement by
way of a corresponding distribution in accordance with Clause 16.2(a).

Notwithstanding Clause 16.2, if a Noteholder has caused any fees, costs or expenses by a
breach of the provisonsin Clause 20.1, such fees, costs and expenses shall reduce the
distributions to the relevant Noteholder under Clause 16.2.

Notwithstanding Clause 16.1 or 16.2, if a Group Company in its capacity as a holder of an
MTN is has received any proceeds in a distribution by the Agent pursuant to Clause 16.1 or
16.2, the Issuer shall procure that such Group Company shall redistribute such proceedsto
the other Noteholders (other than any other Group Company) until all other Noteholders
have been paid in full.

Funds that the Agent receives (directly or indirectly) in connection with the accel eration of
the Loans or the enforcement of the MTN Security constitute escrow funds
(redovisningsmedel) and must be held on a separate account on behalf of the Noteholders
and the other interested parties. The Agent shall as soon as reasonably practicable arrange
for payments of such funds to be made in accordance with this Clause 16Error! Reference
sour ce not found..

The Agent shall notify the Noteholders of any payment to be made to them under this
Clause 16Error! Reference source not found. at least fifteen (15) Business Days before
the payment is made. Such notice shall specify the Record Date, the payment date and the
amount to be paid.

DECISIONSBY NOTEHOLDERS
Request for a decision

The Agent may at any time request a decision by the Noteholders on a matter relating to
the Finance Documents and such decision shall (at the option of the Agent) be dealt with at
aNoteholders Meeting or by way of a Written Procedure.

Any request from the Issuer or a Noteholder (or Noteholders) representing at least ten
(10) per cent. of the Adjusted Loan Amount of arelevant Loan (if the request isfor aLoan
Specific Decision) or at least ten (10) per cent. of the Adjusted Loan Amount of all Loans
(if the request is for a General Decision) (such request may only be validly made by a
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person who is a Noteholder on the Business Day immediately following the day on which
the request is received by the Agent and shall, if made by several Noteholders, be made by
them jointly) for a Loan Specific Decision or a General Decision by the Noteholders shall
be directed to the Agent and dealt with at a Noteholders' Meeting or by way of a Written
Procedure, as determined by the Agent. The person requesting the decision may suggest
the form for decision making, but if it isin the Agent’s opinion more appropriate that a
matter is dealt with at a Noteholders Meeting than by way of a Written Procedure, it shall
be dealt with at a Noteholders' Meeting.

A request for aNoteholders' Meeting or Written Procedure, as applicable, shall be made in
writing to the Agent and shall be duly executed by the Issuer or the Noteholder(s). The
Agent may refrain from convening a Noteholders' Meeting or instigating a Written
Procedure if (i) the suggested decision must be approved by any person in addition to the
Noteholders and such person hasinformed the Agent that an approval will not be given, or
(ii) the suggested decision is not in accordance with applicable regul ations.

Should the Agent not convene a Noteholders' Meeting or instigate a Written Procedurein
accordance with these General Terms and Conditions, without Clause 17.1.3 being
applicable, the Issuer or the Noteholder(s) requesting a decision by the Notehol ders may
convene such Noteholders' Meeting or instigate such Written Procedure, as the case may
be, instead. The Issuing House(s) shall upon request provide the Issuer or the convening
Noteholder(s) with the information available in the debt register (skuldbok) kept by the
CSD in respect of the MTNsin order to convene and hold the Noteholders' Meeting or
instigate and carry out the Written Procedure, as the case may be. The Issuer or
Noteholder(s), as applicable, shall supply to the Agent a copy of the dispatched notice or
communication.

Should the Issuer want to replace the Agent, it may (i) convene a Noteholders Meeting in
accordance with Clause 17.2 (Convening of Noteholders' Meeting) or (ii) instigate a
Written Procedure by sending communication in accordance with Clause 17.3 (Instigation
of Written Procedure). After arequest from the Noteholders pursuant to Clause 19.4.3, the
Issuer shall no later than ten (10) Business Days after receipt of such request (or such later
date as may be necessary for technical or administrative reasons) convene a Noteholders
Meeting in accordance with Clause 17.2. The Issuer shall inform the Agent before a notice
for aNoteholders' Meeting or communication relating to a Written Procedure where the
Agent is proposed to be replaced is sent and supply to the Agent a copy of the dispatched
notice or communication.

The Agent shall always be afforded the opportunity to append information from it together
with anotice for a Noteholders' Meeting or communication relating to a Written
Procedure.

Convening of Noteholders M eeting

The Agent shall convene a Noteholders' Meeting as soon as practicable and in any event
no later than ten (10) Business Days after receipt of avalid request from the Issuer or the
Noteholder(s) (or such later date as may be necessary for technical or administrative
reasons) by sending a notice thereof to each person who is registered as a Noteholder in
relation to the relevant Loan (if the meeting relates to a Loan Specific Decision) or all
Loans (if the meeting relates to a General Decision) on a date selected by the Agent which
falls no more than five (5) Business Days prior to the date on which the notice is sent.
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The notice pursuant to Clause 17.2.1 shall include (i) time for the meeting, (ii) place for the
meeting, (iii) a specification of the Business Day on which a person must be registered as a
Noteholder in order to be entitled to exercise voting rights, (iv) aform of power of
attorney, and (v) the agenda for the meeting. The background and contents of each

proposal (including information on whether a Loan Specific Decision or a General
Decision isrequested) as well as any applicable conditions and conditions precedent shall
be set out in the notice in sufficient detail. If aproposa concerns an amendment to any
Finance Document, such proposed amendment must always be set out in precise detail.
Should prior notification by the Noteholders be required in order to attend the Noteholders
Meeting, such requirement shall be included in the notice.

The Noteholders Meeting shall be held no earlier than ten (10) Business Days and no later
than thirty (30) Business Days after the effective date of the notice.

Without amending or varying these General Terms and Conditions, the Agent may
prescribe such further regulations regarding the convening and holding of a Noteholders
Meeting as the Agent may deem appropriate. Such regulations may include a possibility
for Noteholders to vote without attending the meeting in person.

Instigation of Written Procedure

The Agent shall instigate a Written Procedure as soon as practicable and in any event no
later than ten (10) Business Days after receipt of avalid request from the Issuer or the
Noteholder(s) (or such later date as may be necessary for technical or administrative
reasons) by sending a communication to each person who is registered as a Noteholder in
relation to the relevant Loan (if the meeting relates to a Loan Specific Decision) or all
Loans (if the meeting relates to a General Decision)on a date selected by the Agent which
falls no more than five (5) Business Days prior to the date on which the communication is
sent.

A communication pursuant to Clause 17.3.1 shall include (i) a specification of the Business
Day on which a person must be registered as a Noteholder in order to be entitled to
exercise voting rights, (ii) instructions and directions on where to receive aform for
replying to the request (such form to include an option to vote yes or no for each request)
aswell asaform of power of attorney, and (iii) the stipulated time period within which the
Noteholder must reply to the request (such time period to last at least ten (10) Business
Days and not longer than thirty (30) Business Days from the effective date of the
communication pursuant to Clause 17.3.1). The background and contents of each proposal
(including information on whether a Loan Specific Decision or a General Decisionis
requested) as well as any applicable conditions and conditions precedent shall be set out in
the notice in sufficient detail. If a proposal concerns an amendment to any Finance
Document, such proposed amendment must always be set out in precise detail. If the
voting isto be made electronically, instructions for such voting shall be included in the
communication.

If so elected by the person requesting the Written Procedure and provided that it is also
disclosed in the communication pursuant to Clause 17.3.1, when consents from
Noteholders representing the requisite majority of the total Adjusted Loan Amount of a
relevant Loan or all Loans pursuant to Clauses 17.4.2, 17.4.3 or 17.4.4 have been received
in aWritten Procedure, the relevant decision shall be deemed to be adopted pursuant to
Clause 17.4.2, 17.4.3 or 17.4.4, asthe case may be, even if the time period for repliesin the
Written Procedure has not yet expired.
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Majority, quorum and other provisions

Only a person who is, or who has been provided with a power of attorney or other
authorisation pursuant to Clause 6 (Right to act on behalf of a Noteholder) from a person
who is aNoteholder:

(@ on the Business Day specified in the notice pursuant to Clause 17.2.1, in respect of
aNoteholders Mesting, or

(b) on the Business Day specified in the communication pursuant to Clause 17.3.1, in
respect of a Written Procedure,

may exercise voting rights as a Noteholder at such Noteholders' Meeting or in such
Written Procedure, provided that the relevant MTNs are included in the Adjusted Nominal
Amount. Such Business Day specified pursuant to paragraph (a) or (b) above must fall no
earlier than one (1) Business Day after the effective date of the notice or communication,
as the case may be.

The following Loan Specific Decisions shall require the consent of Noteholders
representing at least ninety (90) per cent. of the Adjusted Nominal Amount of the specific
Loan for which Noteholders are voting at a Noteholders' Meeting or for which Noteholders
reply in aWritten Procedure in accordance with the instructions given pursuant to

Clause 17.3.2:

(a areduction of the premium payable upon the redemption or repurchase of any
MTN under a specific Loan pursuant to Clause 4.5 or Clause 10 (Redemption and
repurchase of the MTNSs);

(b) achange to the Interest Rate or the Nominal Amount (other than as aresult of an
application of Clause 10.5 (Mandatory repurchase due to a Change of Control or
Deligting Event);

(© achange of issuer for a specific loan, an extension of the tenor of MTNs under a
specific Loan or any delay of the due date for payment of any principal or interest
on MTNSs under a specific Loan;

(d) amandatory exchange of the MTNs under a specific Loan for other securities; and

(e early redemption of MTNs under a specific Loan, other than upon an acceleration
of the MTNSs pursuant to Clause 15 (Acceleration of the Loans) or as otherwise
permitted or required by these General Terms and Conditions.

The following General Decisions shall require the consent of Noteholders representing at
least sixty seven (67) per cent. of the Adjusted Nominal Amount of all Loans for which
Noteholders are voting at a Noteholders' Meeting or for which Noteholders reply in a
Written Procedure in accordance with the instructions given pursuant to Clause 17.3.2:

) achange to the terms for the distribution of proceeds set out in Clause 16Error!
Reference sour ce not found. (Distribution of proceeds);

(b) a change to the terms dealing with the requirements for Noteholders' consent set
out in this Clause 17.4 (Majority, quorum and other provisions);

(© achange of issuer under the Programme; and
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(d) arelease of MTN Security, except in accordance with Clause 11.4 and the terms of
the Security Documents;

Any General Decision or Loan Specific Decision not covered by Clause 17.4.2 or 17.4.3
shall require the consent of Notehol ders representing more than 50 per cent. of the
Adjusted Nominal Amount for which Noteholders are voting at a Noteholders' Meeting or
for which Noteholders reply in a Written Procedure in accordance with the instructions
given pursuant to Clause 17.3.2. Thisincludes, but is not limited to, any amendment to, or
waiver of, the terms of any Finance Document that does not require a higher majority
(other than an amendment permitted pursuant to Clause 18.1(a) or (c)), an acceleration of
the MTNSs, or the enforcement of any MTN Security.

Quorum at a Noteholders' Mesting or in respect of a Written Procedure only existsif a
Noteholder (or Noteholders) representing at least fifty (50) per cent. of the Adjusted
Nominal Amount of the relevant Loan, in case of a matter pursuant to Clause 17.4.2, or al
Loans, in case of a matter pursuant to Clause 17.4.3, and otherwise twenty (20) per cent. of
the Adjusted Nominal Amount of the relevant Loan (if the meeting relates to a Loan
Specific Decision) or al Loans (if the meeting relatesto a General Decision):

@ if at aNoteholders Meeting, attend the meeting in person or by telephone
conference (or appear through duly authorised representatives); or

(b) if in respect of a Written Procedure, reply to the request.

If aquorum exists for some but not al of the mattersto be dealt with at a Noteholders
Meeting or by a Written Procedure, decisions may be taken in the matters for which a
quorum exists.

If a quorum does not exist at a Noteholders' Meeting or in respect of a Written Procedure,
the Agent or the Issuer shall convene a second Noteholders Meeting (in accordance with
Clause 17.2.1) or initiate asecond Written Procedure (in accordance with Clause 17.3.1),
as the case may be, provided that the person(s) who initiated the procedure for
Noteholders' consent has confirmed that the relevant proposal is not withdrawn. For the
purposes of a second Noteholders' Meeting or second Written Procedure pursuant to this
Clause 17.4.7, the date of request of the second Noteholders' Meeting pursuant to Clause
17.2.1 or second Written Procedure pursuant to Clause 17.3.1, as the case may be, shall be
deemed to be the relevant date when the quorum did not exist. The quorum requirement in
Clause 17.4.5 shal not apply to such second Noteholders' Meeting or Written Procedure.

Any decision which extends or increases the obligations of the Issuer or the Agent, or
limits, reduces or extinguishes the rights or benefits of the Issuer or the Agent, under the
Finance Documents shall be subject to the Issuer’s or the Agent’ s consent, as applicable.

Notwithstanding anything to the contrary in these General Terms and Conditions, the
Noteholders may never, by way of a General Decision or aLoan Specific Decision, change
the ranking between MTNSs issued under the Programme with the effect that some MTNs
rank prior or subsequent to any other MTNSs.

A Noteholder holding more than one MTN need not use al its votes or cast al the votesto
which it is entitled in the same way and may in its discretion use or cast some of its votes
only.

The Issuer may not, directly or indirectly, pay or cause to be paid any consideration to or
for the benefit of any Noteholder for or asinducement to any consent under these General
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Terms and Conditions, unless such consideration is offered to all Noteholders that consent
at the relevant Noteholders' Meeting or in a Written Procedure within the time period
stipulated for the consideration to be payable or the time period for repliesin the Written
Procedure, as the case may be.

A matter decided at a duly convened and held Noteholders Meeting or by way of Written
Procedure is binding on al Noteholdersin relation to the relevant Loan (in case of aLoan
Specific Decision) or al Noteholders under the Programme (in case of a General
Decision), irrespective of them being present or represented at the Noteholders' Meeting or
responding in the Written Procedure. The Notehol ders that have not adopted or voted for a
decision shall not be liable for any damages that this may cause other Notehol ders.

All costs and expenses incurred by the Issuer or the Agent for the purpose of convening a
Noteholders' Meeting or for the purpose of carrying out a Written Procedure, including
reasonable fees to the Agent, shall be paid by the Issuer.

If adecisionisto be taken by the Noteholders on a matter relating to the Finance
Documents, the Issuer shall promptly at the request of the Agent provide the Agent with a
certificate specifying the number of MTNs owned by Group Companiesin relation to a
specific Loan or in relation to all Loans as per the Record Date for voting, irrespective of
whether such person is a Noteholder. The Agent shall not be responsible for the accuracy
of such certificate or otherwise be responsible for determining whether aMTN is owned by
a Group Company.

Information about decisions taken at a Noteholders' Meeting or by way of a Written
Procedure shall promptly be published on the websites of the Issuer and the Agent,
provided that afailure to do so shall not invalidate any decision made or voting result
achieved. The minutes from the relevant Noteholders' Meeting or Written Procedure shall
at the request of a Noteholder be sent to it by the Issuer or the Agent, as applicable.

AMENDMENTSAND WAIVERS

The Issuer and the Agent (acting on behalf of the Noteholders) may agree in writing to
amend the Finance Documents or waive any provision in a Finance Document, provided
that:

@ the Agent is satisfied that such amendment or waiver is not detrimental to the
interest of the Noteholders as a group;

(b) such amendment or waiver is made solely for the purpose of rectifying obvious
errors and mistakes,

(©) such amendment or waiver is required by any applicable regulation, a court ruling
or adecision by arelevant authority; or

(d) such amendment or waiver has been duly approved by the Noteholdersin
accordance with Clause 17 (Decisions by Noteholders) and the Agent, subject to
Clause 19.2.9 is satisfied that it has received any conditions precedent specified for
the effectiveness of the approval by the Noteholders.

The Issuer and all Dealers may agree to increase or decrease the Programme Amount.

Information on any change in the Programme Amount shall immediately be published by
the Issuer by way of pressrelease.
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A new Dealer may be engaged by agreement between the Issuer and the new Dealer and
the existing Dedlers. A Deder may step down as a Deder, but an Administrative Agent in
respect of a particular Loan may not step down unless a new Administrative Agent is
appointed inits place.

Any amendments to the Finance Documents shall be made available in the manner
stipulated in Clause 12.4 (Availability of Finance Documents). The Issuer shall ensure that
any amendments to the Finance Documents are duly registered with the CSD and each
other relevant organisation or authority. The Agent shall promptly notify the Noteholders
of any amendments or waivers made in accordance with Clause 18.1(a) or (), setting out
the amendment in reasonable detail and the date from which the amendment or waiver will
be effective,

An amendment to the Finance Documents shall take effect on the date determined by the
Noteholders Meeting, in the Written Procedure or by the Agent, as the case may be.

APPOINTMENT AND REPLACEMENT OF THE AGENT
Appointment of the Agent

By subscribing for MTNSs, each initial Noteholder appoints the Agent to act asitsagent in
al matters relating to the MTNs and the Finance Documents, and authorises the Agent to
act on its behalf (without first having to obtain its consent, unless such consent is
specifically required by these Terms and Conditions) in any legal or arbitration
proceedings relating to the MTNs held by such Noteholder, including the winding-up,
dissolution, liquidation, company reorganisation (foretagsrekonstruktion) or bankruptcy
(konkurs) (or its equivalent in any other jurisdiction) of the Issuer and any legal or
arbitration proceeding relating to the perfection, preservation, protection or enforcement of
the MTN Security or the Escrow Security. By acquiring MTNs, each subsequent
Noteholder confirms such appointment and authorisation for the Agent to act on its behalf.

Each Noteholder shall immediately upon request provide the Agent with any such
documents, including awritten power of attorney (in form and substance satisfactory to the
Agent), that the Agent deems necessary for the purpose of exercising its rights and/or
carrying out its duties under the Finance Documents. The Agent is under no obligation to
represent a Noteholder which does not comply with such request.

The Issuer shall promptly upon request provide the Agent with any documents and other
assistance (in form and substance satisfactory to the Agent), that the Agent deems
necessary for the purpose of exercising its rights and/or carrying out its duties under the
Finance Documents.

The Agent is entitled to fees for all its work in such capacity and to be indemnified for
costs, losses and liabilities on the terms set out in the Finance Documents and the Agency
Agreement and the Agent’ s obligations as Agent under the Finance Documents are
conditioned upon the due payment of such fees and indemnifications.

The Agent may act as agent or trustee for several issues of securitiesissued by or relating
to the Issuer and other Group Companies notwithstanding potential conflicts of interest.

Duties of the Agent

The Agent shall represent the Noteholders in accordance with the Finance Documents,
including, inter alia, holding the MTN Security and the Escrow Security pursuant to the
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19.2.2

19.2.3

19.24

19.2.5

19.2.6

19.2.7

19.2.8

19.2.9

Security Documents on behalf of the Noteholders and, where relevant, enforcing the MTN
Security and the Escrow Security on behalf of the Noteholders. Subject to Clause 19.2.2,
when acting in accordance with the terms of the Finance Documents, the Agent is always
acting with binding effect on behalf of the Notehol ders.

The Agent isnot acting as an advisor to the Noteholders or the Issuer and any advice or
opinions from the Agent do not bind the Noteholders.

The Agent shall act in the best interest of the Noteholders as a group and carry out its
duties under the Finance Documentsin a reasonable, proficient and professional manner,
with reasonable care and skill.

The Agent is always entitled to delegate its duties to other professiona parties without
having to first obtain any consent from the Noteholders or the Issuer, but the Agent shall
remain liable for the actions of such parties under the Finance Documents.

The Agent shall treat all Noteholders equally and, when acting pursuant to the Finance
Documents, act with regard only to the interests of the Noteholders and shall not be
required to have regard to the interests or to act upon or comply with any direction or
request of any other person, other than as explicitly stated in the Finance Documents.

The Agent is always entitled to engage external experts when carrying out its duties as
agent. The Issuer shall on demand by the Agent pay all costs for external experts engaged
by it (i) after the occurrence of an Event of Default, (ii) for the purpose of investigating or
considering (A) an event or circumstance which the Agent reasonably believesis or may
lead to an Event of Default or (B) a matter relating to the Issuer or the Finance Documents
which the Agent reasonably believes may be detrimental to the interests of the Noteholders
under the Finance Documents, and (iii) in connection with any Noteholders’ Meeting or
Written Procedure or any amendment or waiver under the Finance Documents. Any
compensation for damages or other recoveries received by the Agent from external experts
engaged by it for the purpose of carrying out its duties under the Finance Documents shall
be distributed in accordance with Clause 16 (Distribution of proceeds).

The Agent shall, as applicable, enter into agreements with the CSD, and comply with such
agreement and the CSD Regulations applicable to the Agent, as may be necessary in order
for the Agent to carry out its duties under the Finance Documents.

Other than as specifically set out in the Finance Documents, the Agent shall not be bound
to monitor (i) whether any Event of Default has occurred, (ii) the performance, default or
any breach by the Issuer or any other party of its obligations under the Finance Documents,
or (iii) whether any other event specified in any Finance Document has occurred or not.
Should the Agent not receive such information, the Agent is entitled to assume that no such
event or circumstance exists or can be expected to occur, provided that the Agent does not
have actual knowledge of such event or circumstance.

The Agent shall only have to examine the face of documents and information delivered to
it and shall not be liable to the Issuer or the Noteholders for damage due to any such
documents and information not being accurate, correct and complete, unlessit has actual
knowledge to the contrary. The Agent does not have to verify the contents of any such
documents and information or whether any such are duly authorised, executed, legally
valid, binding and enforceable.
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19.2.11

19.2.12

193

1931

19.3.2

19.3.3

1934

19.35

194

194.1

194.2

Notwithstanding any other provision of the Finance Documents to the contrary, the Agent
is not obliged to do or omit to do anything if it would or might in its reasonable opinion
constitute a breach of any regulation.

If in the Agent’ s reasonable opinion the cost, loss or liability which it may incur (including
reasonabl e fees to the Agent) in complying with instructions of the Noteholders, or taking
any action at its own initiative, will not be covered by the Issuer, the Agent may refrain
from acting in accordance with such instructions, or taking such action, until it has
received such funding or indemnities (or adequate Security has been provided therefore) as
it may reasonably require.

The Agent shall give a notice to the Noteholders (i) before it ceases to performits
obligations under the Finance Documents by reason of the non-payment by the Issuer of
any fee or indemnity due to the Agent under the Finance Documents or the Agency
Agreement or (ii) if it refrains from acting for any reason described in Clause 19.2.11.

Limited liability for the Agent

The Agent will not be liable to the Noteholders for damage or loss caused by any action
taken or omitted by it under or in connection with any Finance Document, unless directly
caused by its negligence or wilful misconduct. The Agent shall never be responsible for
indirect or consequential loss.

The Agent shall not be considered to have acted negligently if it has acted in accordance
with advice from or opinions of reputable external experts provided to the Agent or if the
Agent has acted with reasonabl e care in a situation when the Agent considersthat it is
detrimental to the interests of the Noteholdersto delay the action in order to first obtain
instructions from the Noteholders.

The Agent shall not be liable for any delay (or any related consequences) in crediting an
account with an amount required pursuant to the Finance Documents to be paid by the
Agent to the Noteholders, provided that the Agent has taken all necessary steps as soon as
reasonably practicable to comply with the regulations or operating procedures of any
recognised clearing or settlement system used by the Agent for that purpose.

The Agent shall have no liability to the Issuer or the Noteholders for damage caused by the
Agent acting in accordance with instructions of the Noteholders given in accordance with
the Finance Documents.

Any liability towards the Issuer which isincurred by the Agent in acting under, or in
relation to, the Finance Documents shall not be subject to set-off against the obligations of
the Issuer to the Noteholders under the Finance Documents.

Replacement of the Agent

Subject to Clause 19.4.6, the Agent may resign by giving notice to the Issuer and the
Noteholders, in which case the Noteholders shall appoint a successor Agent at a
Noteholders’ Meeting convened by the retiring Agent or by way of Written Procedure
initiated by the retiring Agent.

Subject to Clause 19.4.6, if the Agent is Insolvent, the Agent shall be deemed to resign as
Agent and the Issuer shall within ten (10) Business Days appoint a successor Agent which
shall be an independent financial institution or other reputable company which regularly
acts as agent under debt issuances.

118



19.4.3

194.4

19.4.5

19.4.6

194.7
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20.

20.1

20.2

A Noteholder (or Noteholders) representing at least ten (10) per cent. of the Adjusted
Nominal Amount may, by notice to the Issuer (such notice may only be validly given by a
person who is a Noteholder on the Business Day immediately following the day on which
the noticeis received by the Issuer and shall, if given by several Noteholders, be given by
them jointly), require that a Noteholders' Meeting is held for the purpose of dismissing the
Agent and appointing a new Agent. The Issuer may, at a Noteholders' Meeting convened
by it or by way of Written Procedure initiated by it, propose to the Noteholders that the
Agent be dismissed and a new Agent appointed.

If the Noteholders have not appointed a successor Agent within ninety (90) days after (i)
the earlier of the notice of resignation was given or the resignation otherwise took place or
(i) the Agent was dismissed through a decision by the Noteholders, the Issuer shall appoint
a successor Agent which shall be an independent financia institution or other reputable
company which regularly acts as agent under debt issuances.

Theretiring Agent shall, at its own cost, make available to the successor Agent such
documents and records and provide such assi stance as the successor Agent may reasonably
request for the purposes of performing its functions as Agent under the Finance
Documents.

The Agent’ sresignation or dismissal shall only take effect upon the appointment of a
successor Agent and acceptance by such successor Agent of such appointment and the
execution of all necessary documentation to effectively substitute the retiring Agent.

Upon the appointment of a successor, the retiring Agent shall be discharged from any
further obligation in respect of the Finance Documents but shall remain entitled to the
benefit of the Finance Documents and remain liable under the Finance Documentsin
respect of any action which it took or failed to take whilst acting as Agent. Its successor,
the Issuer and each of the Noteholders shall have the same rights and obligations amongst
themselves under the Finance Documents as they would have had if such successor had
been the original Agent.

In the event that there is a change of the Agent in accordance with this Clause 19.4, the
Issuer shall execute such documents and take such actions as the new Agent may
reasonably require for the purpose of vesting in such new Agent the rights, powers and
obligation of the Agent and releasing the retiring Agent from its further obligations under
the Finance Documents and the Agency Agreement. Unless the Issuer and the new Agent
agree otherwise, the new Agent shall be entitled to the same fees and the same indemnities
asthe retiring Agent.

NO DIRECT ACTIONSBY NOTEHOLDERS

A Noteholder may not take any steps whatsoever against any Group Company or with
respect to the MTN Security or Escrow Security to enforce or recover any amount due or
owing to it pursuant to the Finance Documents, or to initiate, support or procure the
winding-up, dissolution, liquidation, company reorganisation (for etagsrekonstr uktion) or
bankruptcy (konkurs) (or its equivalent in any other jurisdiction) of any Group Company in
relation to any of the obligations and liabilities of such Group Company under the Finance
Documents. Such steps may only be taken by the Agent.

Clause 20.1 shall not apply if the Agent has been instructed by the Noteholdersin

accordance with the Finance Documents to take certain actions but fails for any reason to
take, or is unable to take (for any reason other than afailure by a Noteholder to provide
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21.

211

21.2

22.

22.1

2211

documents in accordance with Clause 19.1.2), such actions within a reasonable period of
time and such failure or inability is continuing. However, if the failure to take certain
actionsis caused by the non-payment of any fee or indemnity due to the Agent under the
Finance Documents or the Agency Agreement or by any reason described in

Clause 19.2.11, such failure must continue for at least forty (40) Business Days after notice
pursuant to Clause 19.2.12 before a Noteholder may take any action referred to in

Clause 20.1.

The provisions of Clause 20.1 shall not in any way limit an individual Noteholder’sright to
claim and enforce payments which are due to it under Clause 10.5 (Mandatory repurchase
due to a Change of Control Event) or other payments which in accordance with the
Finance Documents are due by the Issuer to some but not all Noteholders.

PRESCRIPTION

Theright to receive repayment of the principal of MTNs shall be prescribed and become
void ten (10) years from the Redemption Date. The right to receive payment of interest
(excluding any capitalised interest) shall be prescribed and become void three (3) years
from the relevant due date for payment. The Issuer is entitled to any funds set aside for
payments in respect of which the Noteholders' right to receive payment has been
prescribed and has become void.

If alimitation period is duly interrupted in accordance with the Swedish Act on Limitations
(preskriptiondlag (1981:130)), a new limitation period of ten (10) years with respect to the
right to receive repayment of the principa of MTNs, and of three (3) years with respect to
receive payment of interest (excluding capitalised interest) will commence, in both cases
calculated from the date of interruption of the limitation period, as such date is determined
pursuant to the provisions of the Swedish Act on Limitations.

NOTICESAND PRESSRELEASES
Notices

Any notice or other communication to be made under or in connection with the Finance
Documents:

(a if to the Agent, shall be given at the address specified on its website
www.nordictrustee.com on the Business Day prior to dispatch or, if sent by email
by the Issuer, to the email address notified by the Agent to the Issuer from time to
time;

(b) if to the Issuer, shall be given at the address specified on its website
www.klovern.se on the Business Day prior to dispatch or, if sent by email by the
Agent, to the email address notified by the Issuer to the Agent from time to time;
and

(©) if to the Noteholders, shall be given at their addresses as registered with the CSD,
on the Business Day prior to dispatch or on such other date on which such person
shall be a Noteholder in order to receive the communication, and by either courier
delivery (if practically possible) or letter for all Noteholders, provided that the
same means of communication shall be used for all Noteholders. A Noticeto the
Noteholders shall aso be published on the websites of the Issuer and the Agent.
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234

24,

24.1

24.2

Any notice or other communication made by one person to another under or in connection
with the Finance Documents shall be sent by way of courier, personal delivery or letter, or,
if between the Issuer and the Agent, by email, and will only be effective, in case of courier
or persona delivery, when it has been |eft at the address specified in Clause 22.1.1, in case
of letter, three (3) Business Days after being deposited postage prepaid in an envelope
addressed to the address specified in Clause 22.1.1, or, in case of email, when received in
readable form by the email recipient.

Any notice or other communication pursuant to the Finance Documents shall bein English.

Failure to send a notice or other communication to a Noteholder or any defect in it shall not
affect its sufficiency with respect to other Noteholders.

Pressreeases

Any notice that the Issuer or the Agent shall send to the Noteholders pursuant to

Clauses 10.5 (Mandatory Repurchase due to a Change of Control Event and Delisting
Event (put option) 12.1.2, 15.3, 17.4.15, 17.2.1, 17.3.1 and 18.4 shall also be published by
way of press release by the Issuer or the Agent, as applicable.

In addition to Clause 22.2.1, if any information relating to the MTNs or the Group
contained in a notice the Agent may send to the Noteholders under these Terms and
Conditions has not aready been made public by way of a press release, the Agent shall
before it sends such information to the Notehol ders give the Issuer the opportunity to issue
a press release containing such information. If the Issuer does not promptly issue a press
release and the Agent considers it necessary to issue a press rel ease containing such
information beforeit can lawfully send a notice containing such information to the
Noteholders, the Agent shall be entitled to issue such press release.

LIMITATION OF LIABILITY ETC.

Neither the Agent nor the Issuing House(s) shall be held responsible for any damage
arising out of any legal enactment, or any measure taken by a public authority, or war,
strike, lockout, boycott, blockade, natural disaster, insurrection, civil commotion, terrorism
or any other similar circumstance (a*“Force Majeure Event”). The reservation in respect
of strikes, lockouts, boycotts and blockades applies even if the Security Agent or the
Issuing House(s) itself takes such measures, or is subject to such measures.

The Issuing House(s) shall have no liability to the Noteholdersif it has observed
reasonable care. The Issuing House(s) shall never be responsible for indirect damage with
exception of gross negligence and wilful misconduct.

Should a Force Mg eure Event arise which prevents the Agent or the Issuing House(s) from
taking any action required to comply with these General Terms and Conditions, such
action may be postponed until the obstacle has been removed.

The provisionsin this Clause 23 apply unless they are inconsistent with the provisions of
the Financia Instruments Accounts Act which provisions shall take precedence.

GOVERNING LAW AND JURISDICTION

The Conditions, and any non-contractual obligations arising out of or in connection
therewith, shall be governed by and construed in accordance with the laws of Sweden.

The Issuer submits to the non-exclusive jurisdiction of the City Court of Stockholm
(Stockholms tingsr att).
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We hereby confirm that the above General Terms and Conditions are binding upon us.

Place:
Date:

KLOVERN AB (publ)
as |ssuer

Name:
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We hereby undertake to act in accordance with the above General Terms and Conditions to the extent
they refer to us.

Place:
Date:

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)
as Agent

Name:
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24.3 Form of Final Terms

APPENDIX 1
FORM OF FINAL TERMS

FINAL TERMS

for Loan No. [*]
under Kl6vern AB (publ)’s Swedish Programme for issuance of MTNs

Thefollowing are the final terms and conditions (“Final Terms”) of Loan No. [e], (the “Loan”) that
Klévern AB (publ) (the “Issuer”) issuesin the capital market in accordance with an agreement with
the below mentioned |ssuing House(s).

The Loan shall be subject to the general terms and conditions dated 6 October 2017 (the “ General
Termsand Conditions’) set out in the Issuer’s Base Prospectus for continuous issuance of MTNS,
dated 6 October 2017 (the “Prospectus’) [as supplemented on [e]], and the Final Terms set out
below. Words and expressions not defined in the Final Terms shall have the meaning set out in the
General Terms and Conditions.

This document constitutes the Final Terms for the purposes of Article 5.4 of Directive 2003/71/EC as
amended (the “Prospectus Directive”) and must be read in conjunction with the Prospectus [as
supplemented]. Full information on the Issuer and the offer of the Loan isonly available on the basis
of the combination of these Final Terms, the Prospectus [as supplemented] and any documents
incorporated therein by reference. These documents are available via www.klovern.se.

Termsand conditionsfor Loans

1 Loan no: []
2. . | Total Nominal Amount:
(i) for the Loan []
(ii) for the Tranch: [*]
[(iii) earlier Tranch(es):] [*]
3. Currency: SEK
4. Nominal Amount per MTN: [¢] (nolessthan SEK 1,000,000)
> Priceper MTN [*]
6. Trade Date: [*]
7. Interest Commencement Date: [Issue Date] [Not applicable] [Soecify other Interest
Commencement Date]
8. Issue Date: []
9. Maturity Date: [*]
10. Redemption Basis Each MTN isrepaid at par (i.e. at an amount equal to
its Nominal Amount)
11. Interest Basis: [Fixed interest rate]
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[Floating interest rate]

[Zero coupon Note]

Determination of yield

12. Additional termsand conditions | [Applicable] [Not applicable]

for Loanswith fixed interest rate | (If not applicable, delete the remaining sub-
paragraphs of this paragraph)

(i) Interest Rate: [[*] % annua rate]

(i) Interest Period: Period from [+] up to and including [¢] (the first
Interest Period) and thereafter each period of
approximately [¢] months ending on an Interest
Payment Date

(iii) Interest Payment Date(s): [Annually/6-monthly/Quarterly] on[e], for thefirst
time on [¢] and for the last time on [¢]

(Amend the above in the event of a shorter or longer
Interest Period)

(iv) Day Count Convention: 30/360

(v) Specific risk factor: In accordance with the risk factor “MTN with fixed
interest rate” in the Prospectus

13. Additional termsand conditions | [Applicable] [Not applicable]

for Loanswith floating inter est (If not applicable, delete the remaining sub-

rate paragraphs of this paragraph)

(i) Interest Rate Interest Base + Margin

(i) Interest Base STIBOR

(iii) Margin: [+/-][*] %

(iv) Interest Determination Date: [Two] Business Days before each Interest Period,
for thefirst time on [¢]

(V) Interest Period: Period from [¢] up to and including [¢] (the first
Interest Period) and thereafter each period of
approximately [¢] months ending on an Interest
Payment Date

(vi) Interest Payment Date(s): [Annually/6-monthly/Quarterly] on[e], for thefirst
time on [¢] and for the last time on [¢]

(Amend the above in the event of a shorter or longer
Interest Period)

(vii) Day Count Convention: Actual/360

(viii) Specific risk factor: In accordance with the risk factor “MTN with
floating rate (FRN)” in the Prospectus

14. Additional termsand conditions | [Applicable] [Not applicable]

for zero coupon Loans (If not applicable, delete the remaining sub-

paragraphs of this paragraph)
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(i) Conditions for zero coupon
Loans

]

(ii) Specific risk factor:

In accordance with the risk factor “MTN with no
interest (zero coupon)” in the Prospectus

Early redemption of the M TNs

15. | MTNsfor which thelssuer has | [Applicable/Not applicable]
the option of early redemption | (if not applicable, delete the remaining sub-
(i) Redemption Dates [*]
(ii) Price per MTN on redemption | [¢]% of [Nominal Amount/[¢]]
(iii) Time limits [*]
Other information
16. Green bonds: [Applicable/Not applicable]
(if applicable, specify as per below)
Green framework dated [¢] appliesto this Loan.
17. Credit rating for Loan: [] [Not applicable]
18. I ssuing House(s): [Nordea Bank Abp, Swedish Branch]/[Swedbank AB
(publ)]/ [Danske Bank A/S, Denmark, Swedish
Branch]/[+]]
19. Administrative Agent: [Nordea Bank Abp, Swedish Branch]/[Swedbank AB
(publ)]/ [Danske Bank A/S, Denmark, Swedish
Branch]/[+]]
20. ISIN code: [*]
21. | Ligting: [Applicable/Not applicable]
(If not applicable, delete the remaining sub-
paragraphs of this paragraph)
(i) Regulated Market: [Nasdaqg Stockholm] [Nasdag Stockholm Sustainable
Bond List] [Specify other Regulated Mar ket]
(i) Estimate of total expenses [*]
related to admission to trading:
(iii) The earliest date on which the | [*]
MTNswill be admitted to trading:
22. Interedts: [ Specify detail/Not applicabl €]
[If applicable, describe interests of individuals and
legal entitiesinvolved in the issuance aswell asa
record of al interests and possible conflicts of
interests of importance to the issuance together with
records of those involved and the nature of the
interest.
23. Information from third parties: | [Information in these Final Terms originating from
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third parties has been reproduced accurately and, as
far asthe Issuer knows and can ascertain based on
comparisons with other information published by
relevant third parties, no information has been
omitted in away that may lead to the reproduced
information being incorrect or misleading. The
sources for such information are [¢]. / Not applicable]

We hereby confirm that the above Final Terms are applicable to Loan No. [ e] together with the
Genera Terms and Conditions and undertake to repay the Loan and to pay interest in accordance
herewith. We confirm that any material event after the date of the Prospectus that could affect the

market’ s assessment of the Loan have been made public.

Stockholm, []
KLOVERN AB (publ)
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244 Form of Compliance Certificate

APPENDIX 2
FORM OF COMPLIANCE CERTIFICATE

To: Nordic Trustee & Agency AB (publ), as Agent for the Noteholders
From:  Klévern AB (publ)
Dated:

Kldvern AB (publ) SEK 10,000,000,000 Swedish secured MTN programme
(the“Programme”)

1 We refer to the Programme and the general terms and conditions therein (the “ General Terms
and Conditions’). Thisisan compliance certificate, delivered pursuant to Clause 12.1.4 of
the General Terms and Conditions. Terms defined in the General Terms and Conditions have
the same meaning when used in this compliance certificate.

2. This compliance certificate relates to:

Reference Date: [Date]
Reference Period:  [Period]

3. The calculations are based on the following figures:
Aggregated Loan Amount [ ]
Consolidated Vaue [ ]

Equity: [ ]
Financia costs [ ]

Profit from property management,

before changes in value and tax,

plusfinancia costs [ ]
[]

Total Assets:
4, We confirm that:

@ al Security Properties are located on Primary Locations or Other Acceptable
Locations;

(b) [Each time a Security Property ceased to be a Security Property, Security
Properties located on Primary L ocations represented not less than 75 per cent. of
the Consolidated Vaue]®3;

(©) Aggregated LTV on the Reference Datewas|[ ]:1;

13 Explanatory note: Only to be confirmed if Security Properties have ceased to be such under the relevant reference period.

128



(d) the profit from property management, before changes in value and tax, plus
financial coststo financia costs was on the Reference Date[ ]:1; and

(e) Equity to Total Assetswas on the Reference Date 1 ].

5. We confirm that no [Default or] Event of Default is continuing as of the date of this
certificate. [if a Default is continuing, set out the relevant event constituting the Default and
the measures taken or to be taken by the Issuer to remedy the Default]

6. Attached to this compliance certificate is a summary setting out each Security Property Value as of the
Reference Date (and disclosing if that value is based on an Internal Valuation or an External Valuation).

KLOVERN AB (publ)

[Clarification of signature:] [Clarification of signature:]
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245

To:
From:

Dated:

Form of Issuance Certificate

APPENDIX 3
FORM OF ISSUANCE CERTIFICATE

Nordic Trustee & Agency AB (publ), as Agent for the Noteholders
Klévern AB (publ)

Kldvern AB (publ) SEK 10,000,000,000 Swedish secured MTN programme
(the* Programme”)

We refer to the Programme and the general terms and conditions therein (the “General Terms
and Conditions’). Thisis an issuance certificate. Terms defined in the General Terms and
Conditions have the same meaning when used in thisissuance certificate.

Thisissuance certificate relates to the following [issue of MTNs (the “Loan”)]/
[exchange of MTN Security]:

[Issue Date]/[Date of exchange]: [Date]

[Total Nominal Amount of the Loan]/
[Amount of [Intragroup Loans]/[cash on
Genera Account] being exchanged]: SEK [Amount]

We confirm that, on the date of this certificate, the [Total Nominal Amount of the Loan will
be distributed]/[[Intragroup L oans]/[cash on Genera Account] being exchanged will be
exchanged for new Intragroup Loans] to the following PropCo[’ 5] (“Relevant PropCo[’g]”),
by [an] Intragroup Loan[s] in the amount[s] set out below:

[Duplicate as applicabl ]
PropCo: Intragroup Loan Amount:

[Relevant Propco] SEK [Amount of Intragroup Loan]
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4. We confirm that the Intragroup Loan Amount to be [distributed to]/[raised by] [each]/[the]
Relevant PropCo is alocated to the following Security Propert[y]/[ies] (“Relevant Security
Properties’) as set out below:

[Duplicate as applicabl ]
[Relevant PropCol:

Security Allocated Loan Amount:  Associated Security Property
Propert[y]/[ies]: Collateral (SEK): location:
[Security Property] SEK [Amount allocatedto  Existing Mortgage
Security Property] Certificates:
[]
New Mortgage
Certificates:
[]
Total: [ ] Total: [ ]
5. The calculations are based on the following figures:
Aggregated Loan Amount [ 1]
Allocated Loan Amount As per table above
Consolidated Vaue [ ]
Estimated Rent
(all Relevant Security Properties securing the same Intragroup Loan)
[Relevant Security Property/ies] [ ][Duplicate as applicable]
[Estimated Rent
(all Security Properties) [ 1%
Rented Spaces
(all Relevant Security Properties securing the same Intragroup Loan)
[Relevant Security Property/ies] [ ][Duplicate as applicable]
[Rented Spaces
(all Security Properties) [ 1%
Security Property Vaue
[Relevant Security Property] [ ][Duplicate as applicable]
6. We confirm that as of the date of this certificate:

@ the Issuer isin compliance with Clause 13.4 (Negative Pledge in respect of
Security Assets) of the General Terms and Conditions;

(b) Security Properties located on Primary Locations represent [ ] per cent. of the
Consolidated Value;

14 Explanatory note: Include only if Economic Vacancy for all Security Properties will be included under 6(e).

15 Explanatory note: Include only if Economic Vacancy for all Security Properties will be included under 6(e).
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(© the Initial LTV for [each]/[the] Relevant Security Property is:
[Relevant Security Property] [ ]:1; [Duplicate as applicabl€]
(d) the Aggregated LTV is[ ]:1; and

(e) Economic Vacancy for the Relevant Security Propert[y/ies| (aggregated for dl
Relevant Security Properties securing the same Intragroup Loan) is:

[Relevant Security Property/ies] [ ] per cent. [Duplicate as applicabl €]

[The Economic Vacancy for all Security Properties (including the Relevant
Security Properties) is[ ] per cent.]®

7. We confirm that no [Default or] Event of Default is continuing as of the date of this
certificate. [if a Default is continuing, set out the relevant event constituting the Default and
the measures taken or to be taken by the Issuer to remedy the Default]

8. We confirm that each Intragroup Loan creates or will create alegally valid claim on the
Relevant PropCo[’ 5] as of the date of this certificate.

0. We confirm that all Security Properties are located on Primary Locations or Other Acceptable
Locations as of the date of this certificate.

KLOVERN AB (publ)

[Clarification of signature:] [Clarification of signature:]

16 Explanatory note: Include only if Economic Vacancy of the Relevant Security Property/ies is higher than 20 per cent., and if
Economic Vacancy of all Security Properties (calculated pursuant to Clause 13.8(b) in the General Terms and Conditions) is lower
than 10 per cent.
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Form of Loan Pledge Agreement

APPENDIX 4
FORM OF LOAN PLEDGE AGREEMENT

FORM OF
LOAN PLEDGE AGREEMENT

dated [date]

KLOVERN AB (PUBL)
as Pledgor

and

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)
as Agent

regarding intragroup loans
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ThisLOAN PLEDGE AGREEMENT (this“Agreement”) is dated [date] and made between:

D

)

11

KLOVERN AB (publ), Swedish Reg. No. 556482-5833, a public limited liability
company incorporated under the laws of Sweden (the “Pledgor”); and

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (publ) Swedish Reg. No. 556882-1879 acting for
itself and as agent for the Secured Parties (the “ Agent”).

BACKGROUND

The Pledgor has entered into an agreement with certain dealers regarding of the continuous
issue by the Pledgor of notes with a minimum term of one year, known as Medium Term
Notes (the “M TNS"), in the capital market under a Swedish MTN programme (the
“Programme”).

[The Pledgor will on or about [date] issue MTNs in atotal aggregate amount of SEK [e]
(the “Bonds’) under the Programme. The proceeds from the Bonds will [in part]/[in full]
be on-lent to the Company (as defined below) on the terms set out in the Original
Promissory Note (as defined below).]Y

[In connection with the Programme, the Pledgor has issued the Origina Promissory Note
(as defined below) to the Company (as defined below).]*®

It is noted that the Company, the Pledgor and the Agent (in its capacity as Agent for the
Pledgor and the Secured Parties) have on or about the date hereof entered into a Real
Property Pledge Agreement as security for the Company’ s obligations under the Origina
Promissory Note and each New Promissory Note (as defined below) and for the Pledgor’s
obligations under the Finance Documents and the Agency Agreement.

The Pledgor and the Agent are entering into this Agreement as security for the Pledgor’s
obligations under the Finance Documents and the Agency Agreement as a condition for
[the distribution of the proceeds from the issue of the Bonds to the Pledgor]*%/[an exchange
of MTN Security]®.

DEFINITIONS AND CONSTRUCTION

Definitions

“Cash Interest” meansinterest payable under aLoan Instrument, other than interest that is
to be capitalised pursuant to the terms thereof and any interest that has been capitalised in
respect of such Loan Instrument.

“Company” means [PropCo], Swedish Reg. No. [e].

“General Termsand Conditions’ meansthe general terms and conditions for Loans
under the Programme, as updated from time to time.

“Loan” meansthe Original Intragroup Loan and each New Intragroup Loan.

17 Explanatory note: Include only if the Agreement is entered into in connection with a new issue of MTNs.

18 Explanatory note: Include only if the Agreement is entered into in connection with an exchange of MTN Security.

19 Explanatory note: Include only if the Agreement is entered into in connection with a new issue of MTNs.

20 Explanatory note: Include only if the Agreement is entered into in connection with an exchange of MTN Security.
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“Loan Instrument” meansthe Original Promissory Note and each New Promissory Notes.

“Loan Security” means the Security for the Loans created by a Real Property Pledge
Agreement dated on or about the date hereof between the Company, as mortgagor, the
Pledgor, as company and the Agent as agent for the Pledgor and the Secured Parties, and
any other Security provided for the Loans from time to time.

“New Intragroup Loan” means any Intragroup Loan, other than the Original Intragroup
Loan, granted by the Pledgor to the Company from time to time in connection with the
Genera Terms and Conditions.

“New Promissory Note” means any negotiable promissory note evidencing a New
Intragroup Loan.

“Original Intragroup Loan” means the SEK [Allocated Intragroup Loan Amount]
intragroup loan from the Pledgor to the Company.

“Original Promissory Note” means the negotiable promissory note issued by the
Company to the Pledgor evidencing the Original Intragroup Loan, dated [date].

“Pledge” means the Security created pursuant to this Agreement.

“Security Assets’ meansal of the Pledgor’ stitle to, and rights under or pursuant to, the
Loans (including the Loan Security).

“Security Period” means the period beginning on the date of this Agreement and ending
on the date when all Secured Obligations have been unconditionally and irrevocably paid
and discharged in full.

Construction

Unless otherwise defined in this Agreement, terms defined in the General Terms and
Conditions shall have the same meanings when used in this Agreement and the rules of
construction set out in the General Terms and Conditions shall apply also to this
Agreement.

A referencein this Agreement to the Agent is aways areference to the Agent acting for
itself and on behalf of the Secured Parties (unless expressly stated otherwise).

No failure to exercise, nor any delay in exercising, on the part of the Agent and the Secured
Parties, any right or remedy under this Agreement shall operate as awaiver, nor shall any
single or partia exercise of any right or remedy prevent any further or other exercise or the
exercise of any other right or remedy.

The Noteholders may from time to time appoint a successor to the Agent in accordance
with the General Terms and Conditions. With regards to the replacement of the Agent, the
Pledgor shall at the request of the Noteholders or the Agent take all actions necessary to
preserve the Pledge.

GRANT OF PLEDGE
As continuing security for the due and punctual fulfilment of the Secured Obligations, the

Pledgor hereby irrevocably and unconditionally pledges to the Secured Parties, represented
by the Agent, all itstitle, right and interest in, to and under the Security Assets.
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6.1

PERFECTION OF PLEDGE
On the date hereof, the Pledgor shall:

@ notify the Company of the Pledge created over the Security Assets and procure that
the Company acknowledges receipt of such notice in the form set out in Schedule
1 (Form of Notice of Pledge); and

(b) deliver the original of the Original Promissory Note to the Agent endorsed in blank
by the Pledgor together with any documents pertaining thereto.

The Pledgor shall procure that each New Intragroup Loan is documented in accordance
with the General Terms and Conditions. The Pledgor shall immediately after a New
Intragroup Loan has been granted (i) notify the Company of the Pledge created over the
New Intragroup Loan, and procure that the Company acknowledges receipt of such notice,
in the form set out in Schedule 1 (Form of naotice of Pledge) and (ii) deliver the original of
the New Promissory Note to the Agent endorsed in blank by the Pledgor together with any
documents pertaining thereto.

CONTINUING SECURITY

The Pledge shall be a continuing Security, and shall extend to the ultimate balance of the
Secured Obligations and shall continue in force notwithstanding any intermediate payment
or discharge in whole or in part of the Secured Obligations.

This Agreement isin addition to and is not in any way prejudiced by any present or future
guarantee, collateral, lien or other Security held by the Secured Parties.

The Secured Parties' rights hereunder are in addition to and not exclusive of those
provided by law.

PAYMENTSUNDER THE LOANS

All amounts payable by the Company to the Pledgor under the Loans (excluding Cash
Interest) shall be paid to the Agent. The Pledgor shall not accept any payment (excluding
payments of Cash Interest), discharge or set-off under the Loans, unlessinstructed by the
Agent to do so.

Any payments made to the Agent in accordance with Clause 5.1 may be released by the
Agent to the Pledgor if the Agent in its sole discretion determines that such payments shall
be so released.

For aslong as no Event of Default has occurred and is continuing, all payments of Cash
Interest shall be made to the Pledgor. Following the occurrence of an Event of Default and
for aslong asit is continuing, all payments of Cash Interest shall be made to the Agent. All
Cash Interest paid to the Agent shall become part of the Pledge and may be applied
towards prepayment of the Secured Obligations in accordance with Clause 10 (Application
of proceeds).

POWERS OF THE AGENT AND DELEGATION

For the purpose of (i) establishing, maintaining, preserving, protecting and perfecting the
Pledge, (ii) exercising the rights hereunder, and (iii) enforcing the Pledge pursuant to
Clause 9 (Enforcement of Pledge), the Pledgor irrevocably authorises and empowers the
Agent and any nominee or agent designated by the Agent to act in its own name or in the
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7.1

7.2

name of the Pledgor and, on behalf of the Pledgor, to do all acts and take any steps it
deems necessary or appropriate (acting reasonably) in respect of the Security Assets or the
Pledge. In exercising these powers, the Agent shall not be obliged to give prior notice or
obtain the further consent of the Pledgor. The power of attorney set out in this Clause 6 is
irrevocable and shall be valid until the expiry of the Security Period.

The Agent may at any time del egate to any person(s) (provided that in each such case it
uses reasonabl e care in selecting such person) all or any of itsrights, powers and
discretions under this Agreement on such terms (including power to sub-delegate) as the
Agent seesfit and employ agents, managers, advisers and others on such terms as the
Agent seesfit for any of the purposes set out in this Agreement.

REPRESENTATIONS

The Pledgor makes the following representations, in respect of itself, to the Secured
Parties:

(a The Pledgor isalimited liability company, duly incorporated and validly existing
under the laws of Sweden and has the power to own assets and carry on its
businessasit is being conducted.

(b) No winding-up, re-organisation or bankruptcy proceedings are currently pending
or threatened against the Pledgor and no liquidator, administrator or similar officer
has been appointed or isto be appointed in respect of the Pledgor.

(c) It has the power to enter into and perform, and has taken all necessary action to
authoriseits entering into and performance of, this Agreement, and the transaction
contemplated by it.

(d) The obligations expressed to be assumed by it in this Agreement are legal valid,
binding and enforceabl e obligations. This Agreement creates the Security it
purports to create and such Security isvalid and effective.

(e) The entry into and performance by the Pledgor of this Agreement, and the
transactions contemplated by it, do not and will not conflict with any law or
regulation or with any agreement or instrument binding upon the Pledgor or any of
its assets.

The Pledgor makes the following representations, in respect of the Company and the
Security Assets, to the Secured Parties:

@ The Company is alimited liability company or alimited partnership, duly
incorporated and validly existing under the laws of Sweden and has the power to
own assets and carry on its business asit is being conducted.

(b) The Pledgor isthe sole owner of the Security Assets and no Security isin existence
over the Security Assets or any part thereof or interest therein (other than the
Security pursuant to the Security Documents), and there is no claim by any person
in respect of the ownership of the Security Assets outstanding against the Pledgor.

(c) There are no restrictions applicable to the Pledgor or the Company, preventing the
Pledgor from pledging the Security Assets.
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8.6

8.7

9.1

(d) No winding-up, re-organisation or bankruptcy proceedings are currently pending
or threatened against the Company and no liquidator, administrator or similar
officer has been appointed or is to be appointed in respect of the Company.

(e) Each Loan Instrument delivered to the Agent is atrue and complete original of the
Loan Instrument and the only document evidencing the relevant L oan.

) Each Loan Instrument constitutes binding and enforceabl e obligations of the
parties thereto in accordance with its terms and the Pledgor and the Company have
not failed to comply with any of its obligations under it.

(9 The Loan Security constitutes valid and, once perfected in accordance with
Clause 3 (Perfection of Mortgage) of the relevant Real Property Mortgage
Agreement, perfected Security for the Loans and will be enforceable by the Agent
as aresult of the Pledge.

The representations set out in Clauses 7.1 and 7.2 are made by the Pledgor from the date of
this Agreement until the expiry of the Security Period, by reference to the facts and
circumstances from time to time existing.

COVENANTSOF THE PLEDGOR

The Pledgor shall not sell, transfer or dispose or agree or attempt to sell, transfer or dispose
of the Security Assets, or any part thereof, or permit the same to occur (other than as
permitted pursuant to the General Terms and Conditions).

The Pledgor shall not create or agree or attempt to create any Security or third party right
in the Security Assets or any interest therein, or permit the same to exist, other than the
Pledge (other than as permitted pursuant to the General Terms and Conditions).

The Pledgor shall refrain from any acts or omissions, the purpose or effect of whichis
likely to be, or would be, that the Security Assets cease to exist or are encumbered in any
way other than as a consequence of or in accordance with this Agreement or the General
Terms and Conditions.

The Pledgor shall keep the Agent informed of the existence and progress of any action or
proceeding (which will, or could reasonably be expected to adversely affect the Security
Assets) against the Pledgor in respect of the Security Assets, this Agreement or the Pledge.

The Pledgor shall not agreeto or permit any variation, novation, amendment, replacement
or waiver to any Loan Instrument or any of its rights thereunder without the prior written
consent of the Agent.

The Pledgor shall not agreeto, create or permit any set-off of any amounts owed by the
Pledgor to the Company against any amounts owing under the Loans.

The Pledgor shall comply with all its obligations under the Loan Instruments and do all
things necessary in order to maintain the validity of, and give full effect to, its rights under
the Loans.

ENFORCEMENT OF PLEDGE

Following an acceleration pursuant to Clause 15 (Acceleration of the Loans) of the General
Terms and Conditions, the Agent shall be entitled to enforce the Pledge or any part thereof
by:
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@ reguesting immediate repayment of the Loans and payment of all other amounts
due under the Loans in accordance with the terms of the Loan Instrument; or

(b) selling the Security Assets by private or public sale or auction or in such manner
and on such terms as the Agent in its sole discretion deems appropriate.

Where reasonably practicable and not detrimental to the interests of the Secured Parties,
the Agent shall give notice of such intended or actual action to the Pledgor five (5)
Business Days before the exercise of any right under this Clause 9.1.

The Agent is entitled to decide in its own discretion which Security shall be applied
towards the satisfaction of the Secured Obligations and in what order.

Chapter 10 Section 2 of the Swedish Commercial Code (Handel sbalken) shall not apply to
this Agreement or any enforcement hereunder.

Any subsequent remedy of an Event of Default shall not in any way prejudice the
enforcement of the Pledge which had been initiated whilst such default was continuing.

DISTRIBUTION OF PROCEEDS

All moneys (or other consideration) obtained by the Agent or its designee by virtue of
operation of law or through the exercise of the rights, powers and remedies under this
Agreement, shall be applied by the Agent towards the discharge of the Secured Obligations
in accordance with Clause 16 (Distribution of proceeds) of the General Terms and
Conditions.

FURTHER ASSURANCE

The Pledgor shall, from time to time and at its own expense, upon the request of the Agent,
promptly take all actions and duly execute and deliver any and al such transfers, powers of
attorney, notifications, confirmations and other documents as the Agent (acting reasonably)
deems necessary for the purpose of perfecting, preserving, protecting and enforcing the
Pledge and for the Secured Parties to obtain the full benefit of this Agreement and the
rights and powers granted under it.

WAIVER OF DEFENCES

The Pledge shall not be affected in any way by any variation, extension, waiver,
compromise or partial release of the Secured Obligations, the Finance Documents, the
Loan Instruments or of any Security from time to time granted in respect thereof, or by any
changein the laws, rules or regulations of any jurisdiction or by any present or future
action of any governmental authority or court amending, varying, reducing or otherwise
affecting, or purporting to amend, vary, reduce or otherwise affect, any of the Secured
Obligations, the Finance Documents or the Loan Instruments.

NON-COMPETITION AND WAIVER OF SUBROGATION

The Pledgor irrevocably waives any claim against any relevant Group Company arising by
way of subrogation or otherwise as aresult of the enforcement of the Pledge and agrees
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that it will not by virtue of any Security enforced or moneys received by the Secured
Parties, for or on account of the Secured Obligations:

@ be subrogated to or have the benefit of any rights of, Security or moneys held,
received or receivable by, the Secured Parties or be entitled to any right of
contribution or indemnity; or

(b) claim, rank, prove or vote as a creditor in the bankruptcy, liquidation, re-
organisation or dissolution of any party, or exercise any right of set-off or recourse
against any party, in competition with any Secured Party.

To the extent the Pledgor receives any payment, distribution or benefit of security in
violation of the terms of this Agreement, the amount or benefit so received shall be treated
as “escrow funds’ (redovisningsmedel) and shall be held separately for the account of the
Secured Parties. Any such amount or benefit shall be transferred immediately to the Agent.

RELEASE OF SECURITY

Upon the expiry of the Security Period or in accordance with Clause 11.4 of the General
Terms and Conditions, the Agent shall release to the Pledgor, al rights and interest of the
Secured Partiesin or to the Security Assets, or part thereof, as the case may be, and give
such instructions and directions, and deliver such documents, as the Pledgor reasonably
may require in order to effect such release. The Agent shall notify the Company when the
Pledge has been released.

ASSIGNMENT

When an MTN istransferred from one Notehol der to another, al rights of such Notehol der
under this Agreement shall automatically be transferred to the new Noteholder.

The Agent may (in its capacity as a Secured Party) at any time assign its rights and/or
obligations under this Agreement, provided such assignment is permitted under the
Finance Documents and provided the Agent’ s rights under the Finance Documents are
assigned simultaneoudly to the same assignee. With regards to any such assignment, the
Pledgor shall take all actions necessary to preserve the Pledge.

The Pledgor may not assign any of its rights and/or obligations under this Agreement.
NOTICES

Clause 22.1 (Notices) in the Generad Terms and Conditions shall apply also to this
Agreement.

GOVERNING LAW AND JURISDICTION

This Agreement and any non-contractual obligations arising out of or in connection with it
are governed by Swedish law.

The courts of Sweden have exclusive jurisdiction to settle any dispute arising out of or in
connection with this Agreement (including a dispute regarding the existence, validity or
termination of this Agreement). The City Court of Stockholm (Stockholms tingsratt) shall
be court of first instance.
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KLOVERN AB (publ)
as Pledgor

Name: Name:

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (publ)
as Agent, acting for itself and on behalf of the Secured Parties

Name: Name:
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To:

Date:

SCHEDULE 1

FORM OF NOTICE OF PLEDGE

[PropCo]

[date]

Thisisto notify you that:

1.

Pursuant to a pledge agreement dated [date] between Klévern AB (publ) as pledgor (the
“Pledgor™) and Nordic Trustee & Agency AB (publ) as Agent (the “Agent”) (the “Pledge
Agreement”), acopy of which is enclosed to this notice, the Pledgor has pledged to the
Secured Parties, represented by the Agent, all of the Pledgor’ stitle, right and interest in, to and
under the Security Assets.

Terms not defined herein shall have the meanings given to them in the Pledge Agreement.

No payments under the Loans may, as long as the pledge created under the Pledge Agreement
remains in force, be demanded by or directed to the Pledgor, but shall instead be made to such
address or bank account (as applicable) asthe Agent may direct in writing. However, the
Pledgor may demand and receive payments in respect of Cash Interest until you have been
instructed otherwise by the Agent. Following an instruction by the Agent, including a
statement that an Event of Default has occurred and is continuing under the General Terms
and Conditions, all payments of Cash Interest shall be made to the address or bank account (as
applicable) instructed by the Agent.

The Loan Instruments may not be amended or varied, and any rights thereunder may not be
waived by the Pledgor, without the prior written consent of the Agent.

No amounts owed by the Pledgor to you may be used to set off amounts owed by you under
the Loans.

The Loan Security forms a part of the Pledge and shall continueto be in full force and effect.
The Agent shall have the right to enforce the Loan Security.

Following an instruction by the Agent, including a statement that an Event of Default has
occurred and is continuing under the General Terms and Conditions, the Agent (in its capacity
as Agent for the Secured Parties) has the right to act in the name and on behalf of the Pledgor
in relation to the Loans and the L oan Security.

The Agent may from time to time appoint a successor as representative of the Secured Parties
by giving notice to you.

We hereby further instruct you to provide, whenever requested by the Agent, and in form and
substance satisfactory to the Agent, such information about the Security Assets as deemed
necessary or appropriate by the Agent.

These instructions may not be varied or revoked except with the prior written consent of the Agent.

We kindly request you to confirm your receipt and acknowledgement of the above by returning signed
copies of the confirmation below to each of the Pledgor and the Agent.
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KLOVERN AB (publ)

Name: Name:

We hereby acknowledge receipt of the above letter and a copy of the Pledge Agreement and confirm

that we agree to the terms thereof. We further confirm that we, prior to the date hereof, have not been
notified of any pledge or other security interest over any of the Security Assets other than pursuant to
the Security Documents.

Date: [date]

[PROPCO]

Name: Name:
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Form of Promissory Note
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APPENDIX 5

FORM OF PROMISSORY NOTE

BACKGROUND

This negotiable promissory note (I6pande skuldebrev) (the “Promissory Note”) has been
issued by the Debtor in connection with the [issue of Medium Term Notesin atotal
aggregate amount of SEK [e] (the “Bonds”) by the Creditor under its secured]?Y/[
Creditors]? Medium Term Note Program (the “Program”).

[The proceeds from the Bonds will [in part]/[in full] be on-lent to the Debtor on the terms
set out in this Promissory Note.]23 The Debtor is entering into this Promissory Note as a
condition for [the issue of the Bonds]24/[an exchange of MTN Security]®.

It is noted that the Debtor, the Creditor (both as defined below) and the Agent are entering
into a Real Property Mortgage Agreement as security for the Debtor’ s obligations under
this Promissory Note and New Promissory Notes (as defined in the Real Property
Mortgage Agreement)(if any), and for the Creditor’ s obligations under the Finance
Documents and the Agency Agreement, and that the Creditor in turn will grant security
over this Promissory Note and New Promissory Notes (if any), including the security
provided under the Real Property Mortgage Agreement, for its obligations under the
Finance Documents and the Agency Agreement.

The Debtor and the Creditor acknowledges that additional restrictions and obligations will
be applicable to the parties pursuant to the terms of the security agreement regarding the
security granted over this Promissory Note, including (but not limited to) that all payments
under this Promissory Note will be made subject to the terms of the security granted over
this Promissory Note.

DEFINITIONS AND CONSTRUCTION

Definitions

“Creditor” shall mean Klévern AB (publ), Swedish Reg. No. 556482-5833.

“Debtor” shall mean [PropCo], Swedish Reg. No. [e].

“Principal Amount” shall mean SEK [Intragroup Loan Amount].

“General Termsand Conditions’ shall mean the general terms and conditions under the
Program.

21 Explanatory note: Include only if the Promissory Note is issued is in connection with a new issue of MTNs.

22 Explanatory note: Include only if the Agreement is entered into in connection with an exchange of MTN Security.

23 Explanatory note: Include only if the Promissory Note is issued is in connection with a new issue of MTNs.

24 Explanatory note: Include only if the Promissory Note is issued is in connection with a new issue of MTNs.

% Explanatory note: Include only if the Agreement is entered into in connection with an exchange of MTN Security.
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Construction

Unless otherwise defined in this Promissory Note, terms defined in the General Terms and
Conditions shall have the same meanings when used in this Agreement and the rules of
construction set out in the General Terms and Conditions shall apply also to this
Agreement.

No failure to exercise, nor any delay in exercising, on the part of the Creditor, any right or
remedy under this Promissory Note shall operate as awaiver, nor shall any single or partial
exercise of any right or remedy prevent any further or other exercise or the exercise of any
other right or remedy.

PAYMENT UNDERTAKING

The Debtor irrevocably and unconditionally undertakesto pay the Principal Amount in full
together with any accrued but unpaid interest on demand to the Creditor or its order.

INTEREST

This Promissory Note carries interest from (but excluding) the date of this Promissory Note
to (and including) the day of repayment of the Principal Amount at [a fixed interest rate of
[e (®)] per annum]/[the same interest rate as the MTNs issued under the Programme with
ISIN: [e], calculated and accrued in accordance with the same calculation principles as
applicable to such MTNSs pursuant to their Conditions]?.

Interest shall be paid [annually/6-monthly/quarterly] on the last day of the anniversary of
this Promissory Note on demand by the Creditor, save that no payment of interest may be
made following an Event of Default under the General Terms and Conditions. Any amount
of interest not paid shall be capitalised on a yearly basis and added to the Principal
Amount.

GOVERNING LAW AND JURISDICTION

This Promissory Note, and any non-contractual obligations arising out of or in connection
herewith, shall be governed by and construed in accordance with the laws of Sweden.

The Debtor submits to the non-exclusive jurisdiction of the City Court of Stockholm
(Stockholms tingsrétt).

% Explanatory note: The Debtor and the Creditor may agree on the interest applicable to the Promissory Note, subject to corporate
benefit being motivated.
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Place: [o]
Date: [o]

[PROPCOQ]
as Debtor

Name:

Transferred to:

Name:
On behalf of KLOVERN AB (publ)

Name:
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Form of Real Property Mortgage Agreement

APPENDIX 6
FORM OF REAL PROPERTY MORTGAGE AGREEMENT

FORM OF
REAL PROPERTY MORTGAGE AGREEMENT

dated [date]

[FROFCO)]
as Mortzagor

KLOVERN AB (PUBL)
as Company
and

NOFRDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)
as Agent

regarding [Name of real property] / [certain real properties]
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ThisREAL PROPERTY MORTGAGE AGREEMENT (this“Agreement”) is dated [date] and
made between:

D

)

©)

11

[PROPCO], Swedish Reg. No.[e], aprivate [limited liability company]/[limited
partnership] incorporated under the laws of Sweden (the “M ortgagor”);

KLOVERN AB (publ), Swedish Reg. No. 556482-5833, a public limited liability
company incorporated under the laws of Sweden (the “Company”); and

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (publ), Swedish Reg. No. 556882-1879, acting
for itself and as agent for the Company and the Secured Parties (the “ Agent™).

BACKGROUND

The Company has entered into an agreement with certain dealers regarding of the
continuous issue by the Company of notes with a minimum term of one year, known as
Medium Term Notes (the “M TNS"), in the capital market under a Swedish MTN
programme (the “Programme”).

[The Company will on or about [date] issue MTNsin atotal aggregate amount of SEK [e]
(the “Bonds’) under the Programme. The proceeds from the Bonds will [in part]/[in full]
be on-lent to the Mortgagor on the terms set out in the Original Promissory Note (as
defined below).]?”

[In connection with the Programme, the Company has issued the Original Promissory Note
(as defined below) to the Mortgagor.]?®

The Mortgagor, the Company and the Agent are entering into this Agreement as security
for the Mortgagors obligations under the Original Promissory Note and any New
Promissory Notes (as defined below), and for the Company’ s obligations under the Finance
Documents and the Agency Agreement, as a condition for [the distribution of the proceeds
from the issue of the Bonds to the Pledgor]?®/[an exchange of MTN Security]®.

It is noted that the Company in turn will grant security over the Original Promissory Note
and any New Promissory Notes, including the security granted pursuant to this Agreement,

for its present and future obligations and liabilities towards the Secured Parties under the
Finance Documents and the Agency Agreement.

DEFINITIONS AND CONSTRUCTION
Definitions

“Bond Obligations” means all present and future obligations and liabilities of the
Company under the Finance Documents and the Agency Agreement.

“Bond Obligations Dischar ge Date” means the date when all Bond Obligations have been
unconditionally and irrevocably paid and discharged in full.

27 Explanatory note: Include only if the Agreement is entered into in connection with a new issue of MTNs.

28 Explanatory note: Include only if the Agreement is entered into in connection with an exchange of MTN Security.

2 Explanatory note: Include only if the Agreement is entered into in connection with a new issue of MTNs.

30 Explanatory note: Include only if the Agreement is entered into in connection with an exchange of MTN Security.
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“General Termsand Conditions” meansthe general terms and conditions for Loans
under the Programme, as updated from time to time.

“Mortgage” means the Security created pursuant to this Agreement.
“Mortgage Certificates’ means:

@ the [computerised] mortgage certificatesissued in the Properties and listed in
Schedule 1 (Properties) (the “Existing M ortgage Certificates’);

(b) [the new [computerised] mortgage certificates to be issued in the Properties as
specified in Schedule 1(Properties) (the “New Mortgage Certificates’);]**

(c) any additional computerised or non-computerised mortgage certificatesissued in
any Property specified in Schedule 1 (Properties), that isto be included under this
Agreement according to a notification from the Company and the Mortgagor to the
Agent (the “Existing Additional M ortgage Certificates’); and

(d) any additional computerised or non-computerised mortgage certificates to be
issued in any Property specified in Schedule 1 (Properties), that isto be included
under this Agreement according to a notification from the Company and the
Mortgagor to the Agent (the “New Additional Mortgage Certificates’).

[“Mortgage Certificates Archive’” means the mortgage certificates archive
(pantbrevsarkiv) held by the relevant party in the Mortgage Certificates System.]*

[“Mortgage Certificates System” means the system for handling computerised mortgage
certificates (pantbrevsregistret) administered by the Swedish National Land Survey
(Lantméateriet).]*

“New Promissory Notes’ means any negotiable promissory note, other than the
Promissory Note, issued by the Mortgagor to the Company from time to time in connection
with the General Terms and Conditions, evidencing a Intragroup Loan.

“Promissory Note Obligations” means all present and future obligations and liabilities of
the Mortgagor under the Promissory Notes.

“Promissory Note Obligations Dischar ge Date” means the date when all Promissory
Note Obligations have been unconditionally and irrevocably paid and discharged in full,
which may not occur prior to the Bond Obligations Discharge Date.

“Promissory Notes’ means the Original Promissory Note and any New Promissory Notes.

“Property” means each of the real propertieslisted in Schedule 1 (Properties).

“Registration Authority” means, in respect of each Property, the Swedish Land
Registration Authority (Inskrivningsmyndigheten) at which the Property is registered.

“Secured Obligations’ means the Promissory Note Obligations and the Bond Obligations.

31 Explanatory note: Use only if New Mortgage Certificates are to be applied for in connection with the relevant issue.
32 Explanatory note: Definition to be used if computerised mortgage certificates are to be pledged.
33 Explanatory note: Definition to be used if computerised mortgage certificates are to be pledged.
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21

2.2

31

“Security Period” means the period beginning on the date of this Agreement and ending
on the Promissory Note Obligations Discharge Date.

Construction

Unless otherwise defined in this Agreement, terms defined in the General Terms and
Conditions shall have the same meanings when used in this Agreement and the rules of
construction set out in the General Terms and Conditions shall apply also to this
Agreement.

A referencein this Agreement to the Agent is aways areference to the Agent acting for
itself and on behalf of the Company and the Secured Parties (unless expressly stated
otherwise).

No failure to exercise, nor any delay in exercising, on the part of the Agent, the Secured
Parties and the Company, any right or remedy under this Agreement shall operate as a
waiver, nor shall any single or partia exercise of any right or remedy prevent any further
or other exercise or the exercise of any other right or remedy.

The Noteholders may from time to time appoint a successor to the Agent in accordance
with the General Terms and Conditions. Any such replacement of the Agent shall apply
also in relation to the Company under this Agreement. With regards to the replacement of
the Agent, the Mortgagor shall at the request of the Noteholders, the Company or the
Agent take all actions necessary to preserve the Mortgage.

The Company has on or about the date hereof pledged its rights under the Promissory
Notes, including the Security for the Promissory Notes created by this Agreement, to the
Secured Parties, represented by the Agent. Until the Mortgagor is notified otherwise by the
Agent or arelease pursuant to Clause 14.1 has occurred, all rights of the Company
hereunder, including the right to enforce the Mortgage, may only be exercised by the
Agent to the exclusion of the Company, and the Agent shall have the exclusive right to
represent the Company in al matters relating to this Agreement and the Mortgage. The
Company shall, from time to time and at its own expense, upon the request of the Agent,
promptly take all actions as the Agent deems necessary to give the Secured Parties the full
benefit of the Company’ s rights under this Agreement.

GRANT OF MORTGAGE

The Mortgagor hereby irrevocably and unconditionally pledges all itstitle, right and
interest in, to and under the Mortgage Certificates:

(e) with first priority (forstahandspantrétt), to the Company, represented by the
Agent, as continuing security for the due and punctual performance of the
Promissory Note Obligations; and

) with second priority (andrahandspantratt), to the Secured Parties, represented by
the Agent, as continuing security for the due and punctual performance of the
Bond Obligations.

The Agent hereby acknowledges notification of the second ranking pledge in favour of the
Secured Parties represented by the Agent and the Security created hereby.

PERFECTION OF MORTGAGE

On the date hereof, the Mortgagor shall:
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33

34

(9 [deliver the Existing Mortgage Certificates to the Agent and procure thefiling of a
notification (as set out in Schedule 2 (Form of natification to the Registration
Authority)) to the Registration Authority in order to register the Agent as holder of
such certificates;]* [and]

(h) [procure that the Existing Mortgage Certificates are transferred to the Mortgage
Certificates Archive of the Agent or its representative;]* [and]

(i) notify the Agent’ s name and address to the insurer under the insurance in respect
of the Propertieq .][; and]

() [deliver to the Agent a duly signed application to the Registration Authority in
respect of the New Mortgage Certificates]*

[The Mortgagor shall procure that the New Mortgage Certificates upon issuance are
immediately [delivered directly from the Registration Authority to the Agent and that the
Agent isregistered as holder of such certificates ]/[transferred to the Mortgage Certificates
Archive of the Agent or its representative.]*’

The mortgagor shall promptly procure that each Existing Additional Mortgage Certificate
is, if non-computerised, delivered to the Agent and that a notification (in the form set out in
Schedule 2 (Form of notification to the Registration Authority)) isfiled with the
Registration Authority in order to register the Agent as holder of such certificates and/or, if
computerised, transferred to the Mortgage Certificates Archive of the Agent or its
representative.

Mortgagor shall promptly procure that (i) aduly signed application to the Registration
Authority in respect of New Additional Mortgage Certificates are delivered to the Agent,
(ii) New Additiona Mortgage Certificates upon issuance are, if non-computerised,
delivered directly from the Registration Authority to the Agent and that the Agent will be
registered as holder of such certificates and/or, if computerised, transferred to the
Mortgage Certificates Archive of the Agent or its representative.

LIMITATIONSOF MORTGAGE

The Security provided by the Mortgagor under this Agreement in respect of the Bond
Obligations shal be limited if (and only if) and to the extent required by an application of
the provisions of the Companies Act (Aktiebolagsagen) regulating distribution of assets
(including profits and dividends and any other form of transfer of value (vardebverforing)
within the meaning of the Companies Act). It is agreed that the Mortgage only applies to
the Bond Obligations to the maximum extent permitted by the above mentioned provisions
of the Companies Act.

34 Explanatory note: to be used if non-computerised mortgage certificates are to be pledged.

35 Explanatory note: to be used if computerised mortgage certificates are to be pledged.

36 Explanatory note: Use if New Mortgage Certificates are to be applied for in connection with the relevant issue.

37 Explanatory note: Use if New Mortgage Certificates are to be applied for in connection with the relevant issue (non-
computerised/computerised mortgage certificates).
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5.1

5.2

53

6.1

6.2

7.1

CONTINUING SECURITY

The Mortgage shall be a continuing Security, and shall extend to the ultimate balance of
the Secured Obligations and shall continue in force notwithstanding any intermediate
payment or discharge in whole or in part of the Secured Obligations.

This Agreement isin addition to and is not in any way prejudiced by any present or future
guarantee, collateral, lien or other Security held by the Company or the Secured Perties.

The Company’ s and the Secured Parties' rights hereunder are in addition to and not
exclusive of those provided by law.

POWERS OF THE AGENT AND DELEGATION

For the purpose of (i) establishing, maintaining, preserving, protecting and perfecting the
Mortgage, (ii) exercising the rights hereunder, and (iii) enforcing the Mortgage pursuant to
Clause 9 (Enforcement of Mortgage), the Mortgagor irrevocably authorises and empowers
the Agent and any nominee or agent designated by the Agent, to act in itsown nameor in
the name of the Mortgagor and, on behalf of the Mortgagor, to do al acts and take any
steps it deems necessary or appropriate (acting reasonably) in respect of the Properties, the
Mortgage Certificates or the Pledge. In exercising these powers, the Agent shall not be
obliged to give prior notice or obtain the further consent of the Mortgagor. The power of
attorney set out in this Clause 6 isirrevocable and shall be valid until the expiry of the
Security Period.

The Agent may at any time del egate to any person(s) (provided that in each such case it
uses reasonabl e care in selecting such person) al or any of its rights, powers and
discretions under this Agreement on such terms (including power to sub-delegate) as the
Agent seesfit and employ agents, managers, advisers and others on such terms as the
Agent seesfit for any of the purposes set out in this Agreement.

REPRESENTATIONS

The Mortgagor makes the foll owing representations to the Company and the Secured
Parties, represented by the Agent:

(a The Mortgagor isalimited liability company or alimited partnership, duly
incorporated and validly existing under the laws of Sweden and has the power to
own assets and carry on its business as it is being conducted.

(b) No winding-up, re-organisation or bankruptcy proceedings are currently pending
or threatened against the Mortgagor and no liquidator, administrator or similar
officer has been appointed or is to be appointed in respect of the Mortgagor.

(c) It has the power to enter into and perform, and has taken all necessary action to
authoriseits entering into and performance of, this Agreement, and the transaction
contemplated by it.

(d) The obligations expressed to be assumed by it in this Agreement are legal valid,
binding and enforceabl e obligations. This Agreement creates the Security it
purports to create and such Security isvalid and effective.

(e) The entry into and performance by the Mortgagor of this Agreement, and the
transactions contemplated by it, do not and will not conflict with any law or

154



7.2

81

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

regulation or with any agreement or instrument binding upon the Mortgagor or any
of its assets.

) The Mortgagor isthe sole legal owner or site leaseholder (tomtrattsinnehavare) of
the Properties, free from any other Security other than pursuant to any Security
Document.

The representations set out in Clause 7.1 are deemed to be made by the Mortgagor from the
date of this Agreement until the expiry of the Security Period, by reference to the facts and
circumstances from time to time existing.

COVENANTSOF THE MORTGAGOR

The Mortgagor shall not sell, transfer or dispose or agree or attempt to sell, transfer or
dispose of the Properties, or any part thereof, or permit the same to occur (other than as
permitted pursuant to the General Terms and Conditions).

The Mortgagor shall not create or agree or attempt to create any Security over the
Mortgage Certificates or any interest therein, or permit the same to exist, other than the
Mortgage (other than as permitted pursuant to the General Terms and Conditions).

The Mortgagor shall keep the Agent informed of the existence and progress of any action
or proceeding (which will, or could reasonably be expected to adversely affect the
Properties) against the Mortgagor in respect of this Agreement, the Mortgage, the
Mortgagor’s ownership of the Properties or any right to the Properties that is registered in
the Swedish Land Registry.

Mortgagor shall pay all site leasehold fees (tomtréttsavgél der) payable in respect of
Properties for which the Mortgagor is the site leaseholder (tomtréttsinnehavare), and the
Mortgagor shall not terminate the site leasehol der agreement relating to such Properties.

The Mortgagor shall send an application for aregistered title (lagfart) to the Properties no
later than on the date of this Agreement.

The Agent and its representatives shall have the right upon reasonable naotice to inspect the
Properties.

ENFORCEMENT OF MORTGAGE

Subject to Clause 9.4, following an acceleration pursuant to Clause 15 (Acceleration of the
Loans) of the General Terms and Conditions, the Agent shall be entitled to enforce the
Mortgage in accordance with the Swedish Land Code (Jordabalken) and the Code of
Execution (Utsdkningsbalken), exercise its other rights under this Agreement, exercise the
rights otherwise available to a secured creditor under applicable law and dispose over the
Mortgage Certificates as it deemsfit.

The Agent is entitled to decide in its own discretion which Security shall be applied
towards the satisfaction of the Secured Obligations and in what order.

Any subsequent remedy of an Event of Default shall not in any way prejudice the
enforcement of the Mortgage which had been initiated whilst such default was continuing.

Following arelease pursuant to Clause 14.1, the Company shall be entitled to enforce the
Mortgage according to the terms of this Agreement upon a payment default under the
Promissory Notes.
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10.

11.

12.

13.

131

13.2

DISTRIBUTION OF PROCEEDS

All moneys (or other consideration) obtained by the Agent or its designee by virtue of
operation of law or through the exercise of the rights, powers and remedies under this
Agreement, shall be applied by the Agent towards the discharge of the Secured Obligations
in the following order of priority, in accordance with the instructions of the Agent:

(@ firstly, towards the discharge of the Promissory Note Obligations; and

(b) secondly, towards the discharge of the Bond Obligations in the order of priority set
out in Clause 16 (Distribution of proceeds) of the General Terms and Conditions.

FURTHER ASSURANCE

The Mortgagor shall, from time to time and at its own expense, upon the request of the
Agent, promptly take all actions and duly execute and deliver any and all such transfers,
powers of attorney, notifications, confirmations and other documents as the Agent (acting
reasonably) deems necessary for the purpose of perfecting, preserving, protecting and
enforcing the Mortgage and for the Company and the Secured Parties to obtain the full
benefit of this Agreement and the rights and powers granted under it.

WAIVER OF DEFENCES

The Mortgage shall not be affected in any way by any variation, extension, waiver,
compromise or partial release of the Secured Obligations, the Finance Documents, the
Promissory Notes or of any Security from time to time granted in respect thereof, or by any
changein thelaws, rules or regulations of any jurisdiction or by any present or future
action of any governmental authority or court amending, varying, reducing or otherwise
affecting, or purporting to amend, vary, reduce or otherwise affect, any of the Secured
Obligations, the Finance Documents or the Promissory Notes.

NON-COMPETITION AND WAIVER OF SUBROGATION

The Mortgagor irrevocably waives any claim against any relevant Group Company arising
by way of subrogation or otherwise as aresult of the enforcement of the Mortgage and
agreesthat it will not by virtue of any Security enforced or moneys received by the
Company or the Secured Parties, for or on account of the Secured Obligations:

@ be subrogated to or have the benefit of any rights of, Security or moneys held,
received or receivable by, the Company or the Secured Parties or be entitled to any
right of contribution or indemnity; or

(b) claim, rank, prove or vote as a creditor in the bankruptcy, liquidation, re-
organisation or dissolution of any party, or exercise any right of set-off or recourse
against any party, in competition with the Company or the Secured Parties.

To the extent the Mortgagor receives any payment, distribution or benefit of security in
violation of the terms of this Agreement, the amount or benefit so received shall be treated
as “escrow funds’ (redovisningsmedel) and shall be held separately for the account of the
Company or the Secured Parties. Any such amount or benefit shall be transferred
immediately to the Agent.
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14.2

143

15.
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16.

17.
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17.2

RELEASE OF SECURITY

Upon the Bond Obligations Discharge Date, or in accordance with Clause 11.4 of the
Genera Terms and Conditions, the Agent shall promptly and in accordance with the
instructions of the Company, release to the Company or the owner archive (&gararkivet)
administrated by the Swedish National Land Survey (Lantméteriet), all rights and interest
of the Secured Partiesin or to the Mortgage Certificates, or part thereof, as the case may

be, and give such instructions and directions, and deliver such documents (including for the
purpose of facilitating a conversion of computerised Mortgage Certificates into non-
computerised Mortgage Certificates), as the Company reasonably may requirein order to
effect such release in accordance with the Company’ s instructions.

Following arelease in accordance with Clause 14.1, the Agent shall cease to act as agent
for the Company under this Agreement and al references to the Agent in this Agreement
shall be construed as to refer to the Company.

Upon the expiry of the Security Period, the Company shall promptly release al rights and
interest of the Company in or to the Mortgage Certificates, or part thereof, as the case may
be, and give such instructions and directions, and deliver such documents, as the
Mortgagor reasonably may requirein order to effect such release.

ASSIGNMENT

The Agent may (in its capacity as a Secured Party) at any time assign its rights and/or
obligations under this Agreement, provided such assignment is permitted under the
Finance Documents and provided the Agent’ s rights under the Finance Documents are
assigned simultaneoudly to the same assignee. With regards to any such assignment, the
Mortgagor shall take all actions necessary to preserve the Mortgage.

None of the Mortgagor or the Company may assign any of its rights and/or obligations
under this Agreement.

When an MTN istransferred from one Notehol der to another, al rights of such Notehol der
under this Agreement shall automatically be transferred to the new Noteholder.

NOTICES

Clause 22.1 (Notices) in the Generad Terms and Conditions shall apply also to this
Agreement, except that any notice or other communication to be made under or in
connection with the this Agreement to the Mortgagor shall be given at the address
registered with the Swedish Companies Registration Office on the Business Day prior to
dispatch or, if sent by email, to the email address notified by the Mortgagor to the Agent
from time to time.

GOVERNING LAW AND JURISDICTION

This Agreement and any non-contractual obligations arising out of or in connection with it
are governed by Swedish law.

The courts of Sweden have exclusive jurisdiction to settle any dispute arising out of or in
connection with this Agreement (including a dispute regarding the existence, validity or
termination of this Agreement).
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[PROPCO]

as Mortgagor

Name: Name:
KLOVERN AB (publ)

as the Company

Name: Name:

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (publ)
as Agent, acting for itself and on behalf of the Company and the Secured Parties

Name: Name:
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SCHEDULE 1

PROPERTIES

Property

Existing M ortgage
Certificates (SEK)

[New M ortgage Certificates
(SEK)]

Total:

[Total:]
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Thisisatrandation of schedule 2, which in the form of real property mortgage agreement isin
Swedish

SCHEDULE 2
FORM OF NOTIFICATION TO THE REGISTRATION AUTHORITY

To: Theregistration authority in [town]

Application for registration of a new holder of an existing mortgage

Applicant: [PropCo], Swedish Reg. No. [e]
Address: [o]
Holder: Nordic Trustee & Agency AB (publ)

Contact person: Nordic Trustee & Agency AB (publ)
Norrlandsgatan 23, 111 43 Stockholm
Box 7329 103 90 Stockholm
Phone number: +46 (0) 8 783 79 00
Email: sweden@nordictrustee.com

Matter: Registration of anew holder of an existing mortgage certificate

Properties/
Siteleaseholds. as stated below

We hereby apply that Nordic Trustee & Agency AB (publ) shall be registered as new holder of the
following mortgage certificatesin the properties/site leasehol ds above:

Property/Site Owner Existing mortgage certificates
leasehold (SEK)
[]
[]
Date:
[PropCo]
Name: Name:

Schedule: Certificate of registration
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Form of Internal Valuation

APPENDIX 7

FORM OF INTERNAL VALUATION

Kassaflodesanalys

Fastighetsheteckning och Ort

Kalkylperiod till
Belopp i tkr

Ar kr/im? 2017
art
Inflation, %

2018 2019 2020 2021

2022

Hyra kontor

Hyra industriflager
Hyra garage/parkering
Warmetillagg

Tilldgg kyla
Skattetillagg

Ovriga tilldgg

Hyra

Vakans kontor
‘Vakans industriflager
Vakans parkering

Vakanser

#DND
#DND
#DNiD

Wakans kontor, %
Vakans industriflager, %
\Wakans parkering, %

#DIID
#DIID
FDIWIDN

#Dhim
#Dhim
#Dhvim

#DIWio
#DIWio
#DIao

#Dio!
#Dio!
EDio!

EDNA
EDNA
FD

Vakarns i snitt, % FHFON
Administration
Driftkostnad

Underhall
Fastighetsskatt lokaler

#DMID #DIio FDi0! FDINID

EDNDY

Kostnader

Driftnetto

Investeringar

Investeringar

Kassafldde

Kalkylranta, % MNuvarde

Kassaflode
Restvarde

Summa nuvirde 0

Nyckeltal

Direktavkastning ar 1, %
Marknadsvarde, kiim*

Marknadsvarde

Exit yield, %
Restvarde

Vardeforandring

Tidigare vardering datum
Farandrng ext yield i %
Aterst Inv i kronor

Owrigt:
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Hyresgastspecifikation

FiyTeagaat Eviarsnr okaltyp | Arsa | Gaanhyra| Bastal | index | Uig. Nyra | Warme o | Gvriga| Raban EviaiEta Warknaganyra | Moms | Wot|
exkl gy | kyla | tusgg
e thr % thr thr thr | thr start | siut e i am ||
Totait 0 0 0 0| =0 a o
Fastighetsekat
Toalt k. skatetllagg S0V o
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9.2 Allmanna Villkor

Nedan folier en icke-officiell dversattning av de Allmanna Villkoren med tillhérande bilagor. Vid
diskrepans mellan den svenska versionen och den engelska versionen i avsnitt 9.1 ska den engelska

versionen aga foretrade.

ALLMANNA VILLKOR FOR LAN UNDER MTN-PROGRAM

Datum [datum]

KLOVERN AB (publ)

Ingen atgard har eller kommer vidtas for att tillata ett allmant erbjudande om att teckna MTN:er, samt innehav,
cirkulation eler distribution av detta dokument eller annat material hanférlig till Emittenten eller MTN:erna ar inte
till&ten i ndgon annan jurisdiktion &n Sverige, dar ytterligare atgérd ar nodvandig. Personer som erhdller detta dokument
av Emittenten ar skyldiga att informera sig om, och att observera, santliga tillampbara restriktioner.

\ |

MANNHEIMER SWARTLING
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Foljande allménnavillkor (“ Allmanna Villkoren”) &r tillampliga palan som Klévern AB (publ)
(org.nr. 556482-5833 (" Emittenten”)) emitterar pa kapitalmarknaden i 6verenskommelse med
Emissionsingtituten (s& som definierat nedan) under ett svenskt MTN-program (" Programmet”),
genom emission av medel fristiga skul df 6rbindel ser med en 16ptid om minst ett .

1

11

DEFINITIONER
| foreliggande allmannavillkor (“Allméanna Villkoren”) menas:

“Kontoférande I nstitut” ska betyda en bank eller annan part som har tillstand att vara
kontof 6rande bank enligt lagen om vérdepapperscentraler och kontofdring av finansiella
instrument och hos vilken en Fordringshavare har 6ppnat ett V P-konto avseende sina
MTN:er.

“Kontopantavtalet” betyder kontopantavtal et som ingétts mellan Emittenten, som
pantséttare, och de Sdkrade Parterna som representeras av Agenten, som panthavare, senast
tre (3) Bankdagar fore Forsta Emissionsdagen, under vilket Emittenten till de Sékrade
Parterna pantsétter sin &ganderétt, forfoganderétt och intressen i och under det Allménna
Kontot och Aterstallningskontot.

“Redovisningsprinciper” ska betyda International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits i forordning 1606/202/EC (eller som annars antagits eller justerats fran
tid till annan).

“Justerat Nominellt Belopp” ska betyda det Totala Nominella Bel oppet med avdrag for
Nominellt Belopp av samtliga eller specifika MTN:er som innehas av ett Koncernbolag
eller Narstdende, oavsett om ett sddant bolag &r direktregistrerat som innehavare av sédana
MTN:er.

“Administrativ Agent” betyder (i) om ett Lan &r utfardat genom tva eller flera Utgivande
Emissionsingtitut, ska det Utgivande Emissionsinstitutet som &r utsedd av Emittenten vara
ansvarig for en specifik administrativ uppgift i relation till Lanet, sd som specificeratsi de
Slutliga Villkoren, och (ii) om ett Lan &r utfardat genom enbart ett Utgivande
Emissionsingtitut, det Utgivande Emissionsingtitutet.

“Nar staende’ betyder (i) en enhet som kontrollerar eller under gemensam kontroll med
Emittenten, annat @n ett Koncernbolag, och (ii) 6vrig person eller bolag som éger MTN:er
(oavsett om sadan person &r direktregistrerad dgare av MTN:erna) gentemot ett
Koncernbolag eller bolag som refererastill i punkt (i) har &tagit sig att rosta for sédana
MTN:er i enlighet med instruktioner fran ett Koncernbolag eller sddant bolag som refereras
till i punkt (i). | denna definition avses med "kontroll”, direkt eller indirekt, befogenhet att
leda eller paverka ledningen av foretaget eller dess policies, vare sig det & genom rostrétt,
avtal eller pa annat satt.

“Agentavtal” ska betyda det agentavtal, mellan Emittenten och Agenten, som ingétts
senast tre (3) Bankdagar fore den Forsta Emissionsdagen eller annat erséttande agentavtal
som ingatts efter Forsta Emissionsdagen av forsta Lanet mellan Emittenten och en agent
under Programmet.

“Agenten” skabetyda Nordic Trustee & Agency AB (publ), org. nr. 556882-1879, eller
nagon annan ersittande Agent i enlighet med dessa Allmanna Villkor.

“Allokerat Koncerninternt Lanebelopp” betyder ett Koncerninternt L anebel opp, men (i)
om fler &n en Pantsatt Fastighet & sakerhet for samma K oncerninterna L anebel opp ska det
Koncerninterna L anebel oppet allokerastill varje Pantsatt Fastighet enligt fordag fran
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Emittenten i Utfardandeintyget (som beskrivet i punkt 11.4), under forutséttning att (A) det
nominella beloppet for den relevanta Tillhdrande Sékerheten i relation till en specifik
Pantsatt Fastighet aldrig understiger den del av det Koncerninterna L anebeloppet till vilken
den tillhor, och (B) om den relevanta Pantsatta Fastigheten & forema for en gemensam
inteckning ska den Pantsatta Fastigheten behandlas som en fastighet, och (ii) om en
Pantsatt Fastighet & sakerhet for fler an ett Koncerninternt Lan ska samtliga belopp
allokeradetill det Allokerade Koncerninterna Lanebel oppet aggregerastill den Pantsatta
Fastigheten i enlighet med (i) ovan.

“Tillhoérande Sékerhet” betyder Befintliga Pantbrev tillsammans med Nya Pantbrev, och
under forutséttning att de inte anses vara en " Tillhtrande Sékerhet”, (i) till den grad att det
nominella beloppet for de aktuella Befintliga Pantbreven, tillsammans med eventuella Nya
Pantbrev som utférdasi samma Pantsatta Fastighet, &r |&gre an kapital bel oppet av ett
Allokerat Koncerninternt Lanebelopp, (i) om Befintliga Pantbrev eller Nya Pantbrev inte
har bésta sékerhet i den Pantsatta Fastigheten (utan att beakta andra Befintliga Pantbrev
eller Nya Pantbrev) eller (iii) om Befintliga Pantbrev eller Nya Pantbrev redan & pantsatta
under ett Fastighetspantavtal.

"Bankdag” ska betyda dag i Sverige som inte & en sondag eller en annan alman helgdag.
L 6rdagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton & enligt denna definition allménna
helgdagar.

“Kontrollagarforandring” intraffar om ndgon person eller nagra personer, vilka antingen
(i) @r, i egenskap av fysiska personer, slakt, (ii) ar, i egenskap av juridisk person, medlem
av sammakoncern, eller (iii) agerar eller har avtalat att ageratillsammansvid, (A) forvéarv
av aktier som representerar mer én femtio (50) procent av résternai Emittenten, (B)
erhdller kontroll 6ver mer &n femtio (50) procent av rosternai Emittenten, eller (C) erhdller
mandat att tillsétta eller entlediga alla, eller majoriteten av, styrelsen, under forutséttning
att det inte beror pa ett offentligt uppkopserbjudande avseende samtliga aktier i Emittenten
och genomfors av ett bolag (i) som &r ett fastighetsbolag som har bildats enligt svensk lag,
och (ii) vilkas aktier & noterade pa Nasdag Nordic Mid Cap eller Nasdag Nordic Large

Cap.

“Efterlevnadsintyg” ska betyda ett intyg uppréttat av Emittenten i enlighet med punkt
12.1.4 som intygar att ingen Uppsagningsgrund e ler Uppsagningshandel se foreligger och,
om sadan Uppsagningsgrund foreligger, specificera vilka atgarder och steg, om nagra, som
skavidtas for att &tgarda det, och specificera siffrorna och utrékningar som visar att
Emittenten efterlever punkterna 13.5 (Positionering av Pantsatt Fastighet), 13.7 (Krav pa
Aggregerat LTV) och 14.6 (Finansiella Ataganden), i huvudsak i enlighet med det format
som framgar av dessa Allméanna Villkor i Bilaga 2.

“Villkor” for ett specifikt Lan betyder dessa Allménna Villkor och de Slutliga Villkoren
for ett sddant Lan.

“ Aterstallningskonto” betyder ett bankkonto (vilket inte méste vara samma som det
Allméanna Kontot eller Escrowkontot) hos en ledande svensk bankaktér i Emittentens namn
och som &r pantsatt till de Sakrade Parterna under Kontopantavtalet och till vilket
Emittenten kan genomféra éverforingar for att dterstélla ett &sidoséttande av en kovenant
av Aggregerat LTV i enlighet med punkt 13.7.2.

“Centrala Vardepapper sforvararen” ska betyda Emittentens centrala
vardepappersforvarare avseende MTN:er, fran tid till annan, inledningsvis Euroclear
Sweden AB org. nr. 556112-8074, P.O. Box 191, 101 23 Stockholm, Sverige eller annan
part som ersétter denne som véardepappersforvarare i enlighet med dessa Allméanna Villkor.
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“Centrala Vérdepapper sforvararens Regelverk” betyder den Centrala
V &rdepappersforvararens regler och foreskrifter tillampliga pa Emittenten, Agenten och
MTN:ernafran tid till annan.

“Réanteber akningskonventionen” betyder, vid bestdmmande av ett belopp for en pa
forhand bestdmd period, berdkningsgrunden som angesi de Slutliga Villkoren, och:

@ om berakningsgrunden “30/360" &r applicerbar, ska beloppet berdknas som att ett
helt &r anses ha 360 dagar innehallande tolv manader och varje manad 30 dagar,
ochi det fall enbart en del av en manad ska beréknas, det faktiskta antalet dagar
som forflutit den aktuella ménaden; och

(b) om berékningsgrunden “faktiskt antal dagar/360” & applicerbar, ska bel oppet
berdknas genom att dividera faktiskt antal dagar i den relevanta perioden med 360.

“Emissionsinstitut” betyder Nordea Bank Abp, filia i Sverige, Swedbank AB (publ) och
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial och sddana andra emissionsinstitut som utsesi
enlighet med punkt 18.3, men enbart under den tid som sdant emissionsinstitut inte har
upphort att vara emissionsinstitut.

“Uppsagningsgrund” betyder en sddan handelse som anges i avsnitt 15 (Uppsagning av
Lanen) vilken skulle, vid utgangen av en amorteringsfri period, efter meddel ande harom,
vid bestdmmande under detta Avtal eller en kombination av ndgon av det forgaende anses
vara en Uppsagningshéandel se.

“Avnoteringshandelse’ ska betyda en situation dar en handelse eller flertal handel ser
resulterar i att Emittenten upphor att vara noterad pa en Reglerad Marknad, under
forutsattning att sddan avnotering inte beror pa ett offentligt uppkopserbjudande avseende
samtliga aktier i Emittenten och genomfoérs av ett bolag (i) som ar ett fastighetsbolag
etablerat under svensk lag och (i) vars aktier & noterade pa Nasdag Nordic Mid Cap eller
Nasdag Nordic Large Cap.

“Leveransatagande’ betyder ett leveransatagande utgiven av (i) innehavaren av ett
pantbrev under vilket Sakerhet ska stédllas under ett Fastighetspantavtal och att sddant
leveransdtagande & (A) uppréttat i en form som ar godkand av Agenten, (B) adresserad till
Agenten, (C) villkorad av att ett specifikt belopp betalas till utstdlaren av
leveransatagandet och (D) innehaller en forpliktelse for utfardaren av leveransdtagandet att
omedel bart efter mottagande av den aktuella betalningen sl8ppa Sakerheten Over
pantbreven (om tillampligt) och omedelbart leverera pantbreven till Agenten, eler (ii) av
Agenten och att leveransdtagandet & (A) adresserat till Emittenten, (B) villkorat av att ett
specifikt belopp betalastill Agenten (eller till den Agenten hanvisar till) och (C) innehdller
en forpliktelse for Agenten att omedelbart efter erhdllande av den aktuella betalningen
sl&ppa Sakerheten under de Befintliga Pantbreven och omedelbart leverera sddana
Befintliga Pantbrev till Emittenten (eller den som Emittenten hanvisar till).

“Escrowkonto” betyder ett bankkonto (vilket inte behtver vara samma som det Allméanna
Kontot eller Aterstallningskontot) hos en ledande svensk bank i Emittentens namn och
vilket &r pantsatt till de Escrowsakrade Parterna under Escrowpantavtal till andamal for
arrangemanget i enlighet med avsnitt 4 (Sparrade Mede!).

“Pantsdttning av Escrowkonto” betyder Kontopantavtalet mellan Emittenten, som
pantséttare, och Escrowsakrade Parter, representerade av Agenten, som panthavare, och
som ingatts senast tre (3) Bankdagar fore den Forsta Emissionsdagen och under vilket
Emittenten till de Escrowsdkrade Parterna pantsétter sin &ganderétt, forfoganderétt och
intressen i, till och under Escrowkontot.
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“Escrowsakrade For pliktelser” betyder samtliga nuvarande och framtida forpliktel ser
och skyldigheter for Emittenten i relation till Escrowsakrade Parter och som relaterar till en
Initial Obligatorisk Inl&sen.

“Escrowsakrade Parter” betyder Fordringshavare som kan bli foremal for en Initial
Obligatorisk Inl&sen.

“Sparrad Sikerhet” betyder Sakerheten som givitsi relation till Escrowsakrade
Forpliktelser under Escrowpantavtalet.

“Uppsagningshandelse” betyder sddan handel se eller omstandighet som angesi avsnitt 15
(Uppségning av Lanen).

“Befintliga Pantbrev” betyder befintliga utstéllda pantbrev hanforligatill en Pantsatt
Fastighet som &r stalld som sékerhet av ett Fastighetsbolag under en Fastighetspantavtal.

“Slutliga Villkor” betyder de slutliga villkor for ett specifikt Lan under detta Program (och
dessandrade dler uppdaterade lydelse) i enlighet med Bilaga 1 (inkluderat dess andrade eller
uppdaterade lydel se).

“Finansieringsdokumenten” betyder dessa Villkor, varje S8kerhetsdokument och varje
annat dokument som av Emittenten och Agenten bestams vara ett sadant
Finansi eringsdokument.

“Finansiel Skuldsattning” betyder:
(a |anade pengar (inkluderat bankfinansiering och skuldinstrument);

(b) belopp som dligger genom finansiell leasing (en leasing som i enlighet med god
redovisningssed ar att betrakta som en tillgang med en medfdljande skyldighet);

() Overldtna, salda eller nedsatta fordringar (annat an pa en icke-kontinuerlig basis,
under forutséttning att kraven for avskrivning enligt Redovisningsprinciperna
tillses);

(d) andra transaktioner (inkluderat en skyldighet att betala senarelagd kopeskilling)
som har den kommersiella effekten av en upplaning eller pd annat sétt klassificeras
som upplaning i enlighet med Redovisningsprinciperna;

(e) marknadsvardet av derivattransaktioner som ingasi samband med skydd mot eller
for att dra nytta av fluktuationer i réntor eller pris (om ett belopp forfallit till
betalning som ett resultat av en uppsagning eller avslutning, ska sddant belopp
tillampasistallet);

) motgarantier eller andrainstrument som utférdats av en bank eller annat finansiellt
institut; och

(9) utan dubbelrakning, ansvar pa grund av garantier eller skadel 6shetsdtagande som
utfardats som sakerheter for nagon skyldighet som avsesi punkterna (a) till (f)
ovan.

“Lagen om vardepapper scentraler och kontoféring av finansiellainstrument” ska

betyda lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontofdring av finansiella
instrument.

168



“Allmanna Kontot” betyder ett bankkonto (vilket inte maste vara samma som
AterstélIningskontot eller Escrowkontot) hos en ledande svensk bankaktér i Emittentens
namn som &r pantsatt till de Sakrade Parterna under K ontopantavtalet och till vilket
Emittenten eller ett Fastighetsbolag (sa som tillampligt) kan genomfora éverforingar for att
byta ut eller frigora MTN-s8kerhet i enlighet med punkt 11.4.

“Generdllt Bedut” betyder ett beslut pa ett Fordringshavarméte eller via Skriftligt
Forfarande att andra de Allmanna Villkoren eller annat bedut som paverkar alla
innehavare av MTN:er som emitterats under Programmet, som & bindande for samtliga
innehavare av MTN:er emitterade under Programmet i enlighet med punkt 17.4.12.

“Koncernen” betyder Emittenten och dess Dotterbolag fran tid till annan (vardera
definierat som “Koncernbolag”).

“Initial Obligatorisk Inldsen” ska ha den definition som framgér i punkt 4.5.

“Insolvent” ska betyda att en aktor bedéms varainsolvent, eller erkanner of rméaga att
betala sina skulder nar de forfaller, i varje enskilt fall i den mening somi 2 kap. 7-9 88
konkurslagen (1987:672) (eller dess motsvarighet i andrajurisdiktioner), stéller in
betalningar avseende ndgon av dess skulder eller pa grund av faktiska finansiella
svéarigheter inleder forhandlingar med dess borgenérer (andra an Fordringshavarna) i syfte
att lagga om sina skulder (inklusive foretagsrekonstruktioner i enlighet med lag (1996:764)
om foretagsrekonstruktioner) (eller dess motsvarighet i andrajurisdiktioner), eller ar
foremdl for tvangslikvidation, uppldsning eller likvidation.

“Rantebestamningsdag” betyder, for ett Lan med rorlig ranta, det datum som specificeras
| derelevanta Slutliga Villkoren.

“Ranteforfallodag” betyder datumet specificerat i de Slutliga Villkoren.
“Ranteperiod” betyder perioden specificerad i de relevanta Siutliga Villkoren.

“Koncerninternt Lan” betyder ett [an mellan ett Fastighetsbolag, som lantagare, och
Emittenten, som |angivare, avseende ett belopp inte dverstiger det nominella beloppet av
en Tillhdrande Sakerhet och som bekréftas av ett Lopande Skuldebrev.

“Koncerninternt Lanebelopp” betyder det belopp for de Koncerninterna Lanen fran tid
till annan.

“Odterkallelig Betalningsorder” betyder en betalningsorder utfardad av Emittenten eller
ett Fastighetsbolag (om tillampligt) och godkand av Agenten, som innehdller en ovillkorad
odterkallelig instruktion om betalning till en emittent av ett L everansatagande, till ett
Fastighetsbolag, till det Allméanna Kontot eller annarstill Agenten, i varjefall i enlighet
med vad som stadgas i dessa Allméanna Villkor.

“Utfar dandebevis’ betyder ett bevis pa utfardande av Emittenten i enlighet med punkt
4.3(i), som bekréftar att, vid datumet for Utférdandebeviset, ingen Uppsagningshandel se
pagar, eller om en Uppsagningshandel se pagér, angivande av den aktuella handelsen som
utgor en Uppsagningsgrund, och angivande av siffrorna och utrékningar som bekréftar att
Emittenten, omedel bart efter utbetalning av medel enligt punkt 4.2 (eller, om tillampligt,
omedelbart efter ett utbyte av Sakerhet enligt punkt 11.4(b) eller (c)) kommer kunna
efterleva punkt 13.3(i) och (ii) samt punkt 13.4 (Negativ pantsattning i relation till
Pantsatta Tillgangar) till (och inklusive) punkt 13.8 (Ekonomisk uthyrningsgrad)
(inklusive, for undvikande av missforstand, om tillampligt en utrakning av ekonomisk
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uthyrningsgrad av samtliga Pantsatta Fastigheter i enlighet med punkt 13.8(b)), i huvudsak
pa sdtt som framgér av Bilaga 3 till dessa Allmanna Villkor.

“Emissionsdag” betyder den dag som specificerasi de relevanta Slutliga Villkoren.

“Utgivande Emissionsinstitut” betyder det Emissionsingtitut genom vilket ett specifikt
Lan utfardas.

“Legal Bekraftelse” betyder en legal bekraftel se fran Emittentens legal a rédgivare som &r
tillfredssté8llande for Agenten, samt &r adresserad till Agenten (om utférdad i samband med
nyemission av MTN:er) och Utgivande Emissionsinstitut, i relation till Emittentens eller
relevant Fastighetsbolags giltiga undertecknande av dokumenten enligt punkterna 3.2, 3.3
(om tilldampligt) och 4.3 i relation till den aktuella emissionen eller utbytet samt giltigheten
och genomdrivandet av skyldigheterna och underliggande sékerheter.

“Lan” betyder varje |an med ett separat | SIN-nummer i “100-serien” och som bestér av en
eller fleraMTN:er med samma | SIN-kod, vilka Emittenten emitterar under detta Program.

“L anepantavtal” betyder varje lanepantavtal mellan Emittenten, som pantséttare, och de
Sakrade Parterna representerade av Agenten, som panthavare, dar Emittenten till de
Sékrade Parterna pantsétter sin dgaderétt, forfoganderdtt och intresseni, till och under dla
nuvarande och framtida L 6pande Skuldebrev fran ett specifikt Fastighetsbolag, inkluderat
eventuell Tillhérande Sakerhet, pdi huvudsak det sitt som framgéar av Bilaga 4 till dessa
Allmanna Villkor.

“L anespecifika Beslut” betyder ett beslut pa ett Fordringshavarmote eller genom Skriftligt
Forfarande som inte &r att anse som ett Generellt Bedut, inkluderat for undvikande av
tvivel samtliga andringar i Slutliga Villkor for ett specifikt Lan, som &r bindande for
samtligainnehavare av MTN:er emitteradei relation till ett specifikt Lan i enlighet med
punkt 17.4.12.

“Marginal” betyder, for ett Lan med rorlig rénta, marginalen som specificerasi de Slutliga
Villkoren.

“Forfallodagen” betyder dagen da MTN:er ska dterbetalas, sa som specificerasi de
relevanta Slutliga Villkoren av respektive Lan.

“MTN" betyder en skuldférbindelse for ett Nominellt Belopp och av den typ som
specificerasi 1 kap. 3 § lag om vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella
instrument och som utgor en del av Lan utfardad av Emittenten under Programmet.

“MTN-saker het” betyder Sakerheten for Pantsatta Tillgangar under varje Lanepantavtal,
varje Fastighetspantavtal och Kontopantavtal.

“L opande Skuldebrev” betyder varje L6pande Skuldebrev som utgor ett Koncerninternt
Lan, i huvudsak sa som framgar av Bilaga 5 till dessa Allmanna Villkor.

“Nya Pantbrev” betyder nya pantbrev som utférdatsi relation till en Pantsatt Fastighet (i)
som har pantsatts som sakerhet av ett Fastighetsbolag under ett Fastighetspantavtal, (ii) for
vilken en ansokan enligt punkt 4.3(k) har lamnatstill Agenten och (iii) vilken, nér den
blivit utférdad, ska anses ha bastarétt i den relevanta Pantsatta Fastigheten (inte inkluderat
Befintliga Pantbrev) dock under forutséttning att sddana Nya Pantbrev ska anses utgora
Befintliga Pantbrev sa snart sddana pantbrev har blivit utfardade och 6verlamnade till
Agenten.
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“Nominellt Belopp” betyder det belopp for respektive MTN som framgér av de relevanta
Slutliga Villkoren.

“Fordringshavare’ betyder den person som ar direktregistrerad agaretill ett VP-konto dller
forvaltarei relation till en MTN.

“Fordringshavarméte” betyder ett méte mellan Fordringshavare som hallsi enlighet med
punkterna 17.1 (Begaran om bedlut), 17.2 (Sammankal lande av Fordringshavar méte) och
17.4 (Majoritet, beslutsforhet och andra foreskrifter).

“Rambelopp” betyder 10 000 000 000 SEK eller sadant bel opp som Emittenten och
Emissionsinstituten kommer dverensom i enlighet med punkt 18.2.

“Fastighetsbolag” betyder ett (direkt eller indirekt) helagt svenskt Dotterbolag till
Emittenten som &r lagfaren &gare eller tomtréttsinnehavare av en Pantsatt Fastighet.

“Rantebestdmningsdag” betyder, i relation till en period for vilken ranta ska bestdmmas,
tva (2) Bankdagar fore den forsta dagen i en sadan period.

“Fastighetspantavtal” betyder varje fastighetspantavtal mellan ett Fastighetsbolag, som
pantséttare, samt Emittenten, som panthavare, och Agenten, som agent for de Sékrade
Parterna, genom vilket det relevanta Fastighetsbol aget till Emittenten pantsétter, med
forstahandspant, och till de Sdkrade Parterna, med andrahandspant, sin &ganderéit,
forfoganderétt och intressen i, till och under en sérskild Tillhtrande Sakerhet, pai
huvudsak det sétt som framgar av Bilaga 6 till dessa Allménna Villkor.

“Avstdmningsdag” betyder den femte (5) Bankdagen fore (i) en Réanteforfallodag, (ii)
Inlésendag, (iii) annan dag da betalning till en Fordringshavare ska genomforas under
avsnitt 16 (Distribution av medel) eler (iv) annan relevant dag, eller sddan annan Bankdag
fore en relevant dag, om den generellt tillampas pa den svenska obligationsmarknaden.

“Inlésendag” betyder den dag pa vilken MTN:ernaskalosasin eller dterkdpasi enlighet
med Initial Obligatorisk Inl6sen enligt punkt 4.5 eller avsnitt 10 (Inlésen och aterkop av
MTN:er).

“Referensdag” betyder 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december varje & saléange
som det finns utestdende Lan under Programmet.

“Referensbanker” betyder Nordea Bank Abp, filia i Sverige, Swedbank AB (publ), och
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial eller sddan annan bank som utses av den
relevanta Administrativa Agenten i relation till ett Lan i konsultation med Emittenten.

“Referensperiod” betyder en tolvmanadersperiod som avslutas med en Referensdag eller
sadan kortare period som situationen kréver.

“Reglerad Marknad” ska betyda en reglerad marknad enligt definitionen i direktivet
2004/39/EG om marknader for finansiellainstrument.

“Pantsatta For pliktelser” betyder alla nuvarande och framtida forpliktel ser och
skyldigheter for Emittenten till forman for de Sakrade Parterna under
Finansieringsdokumenten och Agentavtalet.

“Sakrade Parter” betyder Fordringshavarna och Agenten (inkluderat dess kapacitet som
Agent under Agentavtalet).
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“VP-konto” ska betyda sddant vardepapperskonto som tillhandahalls av den Centrala

V érdepappersforvararen enligt Lagen om vardepapperscentraler och kontofdring av
finansiellainstrument dér (i) en &gare av sddant vardepapper &r direktregistrerad eller (i)
en dgaresinnehav av vardepapper ar registrerat i en forvaltares namn.

“Saker het” betyder inteckning, hypotek, pant, sakerhetsoverl dtelse eller annan sakerhet
som sakerstéller en forpliktelse, eller nagot annat avtal eller upplagg med motsvarande
effekt.

“Pantsatta Tillgangar” betyder Emittentens dganderétt, forfoganderétt och intresse, i och
under ett L 6pande Skuldebrev, inkluderat Tillhdrande Sakerhet.

“Saker hetsdokument” betyder varje Lanepantavtal, Fastighetspantavtal, K ontopantavtal
och Escrowpantavtal.

“Pantsatta Fastigheter” betyder en fastighet, som &r heldgd av en Fastighetsbolag, eller
om en Fastighetsbolag ar tomtréttsinnehavare, som & en del av MTN-sdkerheten som en
Tillhérande Sakerhet i enlighet med de Allménna Villkoren.

“Information om Pantsatta Fastigheter” betyder i relation till en emission av nya
MTN:er eller ersatt MTN-s8kerhet i enlighet med punkt 11.4, information om:

@ fastighetsbeteckning (fastighetsnamn) och adress;

(b) varde pa Pantsatta Fastigheter;

(© aktuellt LTV,

(d) namn pa hyresgéster med Gver 20 procent av det totala hyresvérdet; och
(e) den relevanta ekonomi ska uthyrningsgraden,

vid det aktuella datumet for utbetalning av medel till Emittenten eller dagen for utbyte, i
varjefal i rlation till varje Pantsatt Fastighet for den aktuella emissionen som ska vara
inkluderad i och publicerad pa Emittentens webbplats fore dagen for utbetalning av medien
eller dagen for utbytet.

“Sarskild Obligatorisk Inlosen” ska ha samma betydel se som vad som framgér i punkt
10.4.1.

“STIBOR” ska betyda:

@ den tillampliga rantesats, per annum, som publiceras pa Nasdaq Stockholms
webbplats for faststallandet av STIBOR fixing (eller genom annan webbplats som
ersdtter den) vid eller kring kl. 11:00 CET aktuell Réntebestdmningsdag for
erbjudandande om inlaning i Svenska Kronor och for en period som &r jamforbar
med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om det inte finns ndgon tillganglig rantesats for den relevanta Ranteperioden, det
medelvarde av de tillhandahdlIna rantorna (avrundat uppét till fyra decimaler) som
efter forfragan fran Administrativa Agenten har tillhandahallits fran
Referensbankerna avseende medel om 100 000 000 SEK under den aktuella
perioden; eller
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12

(c) om ingen uppgift om réanta tillhandahallits enligt punkt (b), den rantesats som
enligt Administrativa Agentens rimliga bedémning bast reflekterar den rantesats
for inldning i Svenska Kronor som erbjuds pa Stockholms interbankmarknad for
den relevanta perioden.

“Dotterbolag” ska betyda ett svenskt eller utlandskt foretag (oavsett om foretaget &r ett

aktiebolag eller inte) som vid den aktuellatidpunkten direkt eller indirekt ar ett

dotterforetag till en juridisk person enligt aktiebolagslagen (2005:551).

“Svenska Kronor” och “SEK” betyder den officiellavalutan i Sverige.

“Totala Nominella Beloppet” betyder, for ett eller samtliga L an, det totala aggregerade
Nominella Beloppet for de utestaende MTN:ernavid den rel evanta tidpunkten.

“Utfardandedag” betyder, for ett Lan, det datum som specificerasi de aktuella Slutliga
Villkoren, vilket skainfalla pa den dag da avtal ingas mellan Emittenten och Utgivande
Emissionsingtitut om att utfarda sddant Lan.

“Skriftligt Forfarande” betyder det skriftliga eller el ektroniska forfarande som tillampas
av Fordringshavarna nér de fattar beslut enligt punkterna17.1 (Begéran om beslut), 17.3
(Initiering av Skriftligt Forfarande) och 17.4 (Majoritet, bed utsforhet och andra
foreskrifter).

| dessa Villkor, ska féljande definitioner ha samma mening som angesi punkt 13.1
(Definitioner):

(@  “Aggregerat Lanebeopp”;

(b)  "Aggregerat LTV";

(©  "Godkant Vérderingsinstitut”;
(d)  “Konsoliderat Varde’;

(e  “Aterstallningsbelopp”;

) “Brytdag”;

9 “Ekonomisk Uthyrningsgrad”;
(h)  "Extern Vérdering’;

(i) "Intern Véardering’;

() “LTV?

(k) “AndraTillampliga Omré&den”;
()  “PrimaraOmraden”;

(m)  “Uthyrd Yta’;

(n)  “VéardepdPantsatt Fastighet”;

(0) “Uthyrbar Yta”; och
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13

14

15

16

1.7

21

2.2

2.3

24

(p) “Vardering”.
Om inte annat anges, hanvisasi Villkoren till:

@ “tillgangar” inkluderat nuvarande och framtida egendom, intakter och alla typer
av réttigheter;

(b) avtal éler instrument & en referenstill sddant avtal eller instrument inkluderat
varjetillagg, andring, utvidgning, ny réttighet, omstallning eller erséttning fran tid
till annan;

(© en “reglering” inkluderar varje lag, regel, direktiv, krav, eller riktlinje (oavsett
implementerad genom lag eller inte) av ndgon statlig, mellanstatlig eller Gverstatlig
enhet, myndighet, avdelning eller galvreglerande organ eller annan myndighet
eller organisation;

(d) en bestdmmelse om reglering & en hanvisning till bestammel sen som andrad eller
aterskapad; och

(e) en referenstill ett klockslag innebér en referenstill Stockholmstid.

En Uppségningshandel se & en Uppsagningsgrund om den & pagaende och inte blir
avhjéapt eller accepterad.

Vid faststéllande av huruvida gréns eller troskel som angesi Svenska Kronor har uppnétts
eller brutits, skaett belopp i annan valuta beraknas utifran vaxelkursen for sddan valuta
mot Svenska K ronor for forgaende Bankdag, sa som offentliggjorts pa Riksbankens
webbplats (www. riksbank .se). Om ingen s&dan kurs finns tillganglig ska den senast
offentliggjorda vaxlingskursen tillampas istallet.

Ytterligare definitioner finns (i tillampligafall) i de relevanta Slutliga Villkoren.
Definitioner i dessa Allméanna Villkor ska éven tilldmpasi de relevanta Slutliga Villkoren.
UPPTAGANDE AV LAN

Under detta Program kan Emittenten emittera MTN:er i Svenska Kronor med en [6ptid om
minst ett & och ett Nominellt Belopp om l&gst 1 000 000 SEK. Under ett Lan kan MTN:er
emitterasi olika Trancher (delemissioner) utan Fordringshavarnas forgdende samtycke
under forutsattning att Villkoren for en sddana trancher & identisk, med undantag for Pris
per MTN, Emissionsdag, Totalt Nominellt Belopp och Utgivande Emissionsinstitut.

Emittenten atar sig att aterbetala kapital bel oppet och att betala ranta samt andra belopp i
relation till varje Lan och i enlighet med Villkoren.

Genom att teckna MTN:er accepterar varje Fordringshavare att samtliga MTN:er ska
besitta de réttigheter och skyldigheter som framgér av Villkoren. Genom forvarv av
MTN:er bekréftar varje Fordringshavare sadan accept.

Om Emittenten dnskar emittera MTN:er under detta Program ska Emittenten ingd separata

avtal for detta andamal med ett eller flera Emissionsingtitut, vilka ska agera Utgivande
Emissionsingtitut for sadana Lan.
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31

32

3.3

34

4.1

4.2

VILLKOR FOR EMISSION AV MTN:ER UNDER PROGRAMMET

Emission av MTN:er under detta Program ar foremal for att Agenten (pa uppdrag av
Fordringshavarna), i enlighet med punkt 19.2.9, har (i) mottagit dokumenten listade i
punkterna 3.2 och (om tillampligt) 3.3, samt (ii) efter skriftligt meddelande till Utgivande
Emissionsingtitut efter den/dess tillfredsstdllande, inte senare @n kl. 9:00 tre Bankdagar fore
Emissionsdagen.

Emittenten ska leverera foljande dokument till Agenten innan varje emission under
Programmet:

@ en vederborligen undertecknad kopia av de relevanta Slutliga Villkoren fér
emissionen;

(b) en kopia av Emittentens bolagsordning eller andra likvérdiga dokument;
(c) en kopia av Emittentens senaste registreringsbevis;

(d) en Extern Véardering av planerade nya Pantsatta Fastigheter sominte & édre an
tolv (12) manader; och

(e en kopia av ett styrelsebeslut i Emittenten om godkannande att emittera det
aktuella L anet och de huvudsakliga villkoren av Finansieringsdokumenten listade i
denna punkt 3.2 och i punkt 4.3 (till vilka denne &r part), samt L 6pande Skuldebrev
och beslut om att ing& dessa dokument samt eventuella tillkommande dokument.

Emittenten skaleverera fdljande dokument till Agenten fore emissionen av det forsta Lanet
under detta Program:

@ en giltigt undertecknad kopia av dessa Allmanna Villkor;

(b) en giltigt undertecknad kopia av Agentavtalet;

(c) en giltigt undertecknad kopia av Kontopantavtal et

(d) en giltigt undertecknad kopia av Escrowpantavtalet; och

(e en kopia av ett styrelsebeslut i Emittenten som godkanner villkoren for
dokumenten som listasi punkt 3.3 och beslut om att inga sddana dokument och
eventuella tillkommande dokument.

Agenten ska omedelbart skriftligen notifiera Utgivande Emissionsinstitut genom att bifoga

samtliga dokument angivnai 3.2(a) nér denne, i enlighet med punkt 19.2.9, har mottagit

samtliga dokument angivnai 3.2 och/eller 3.3 (som tillampligt).

SPARRADE MEDEL

Bruttoavkastningen fran emission av MTN:er under Programmet ska Gverforastill
Escrowkontot av det Utgivande Emissionsinstitutet.

Foljt av att Agenten till sin tillfredsstéllelse, i enlighet med punkt 19.2.9, har erhdllit, eller

kommer erhdllai direkt andutning till frigérande av det sparrade kapitalet pa Escrowkontot
fran den aktuella emissionen av MTN:er, dokumenten bevis om betalning (om tillampligt) i
enlighet med punkt 4.3 ska Agenten omedel bart instruera banken som héller Escrowkontot
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4.3

4.4

4.5

att omedel bart frigora emissionslikviden pa Escrowkontot fran den aktuella emissionen av
MTN:er till Emittenten.

Emittenten ska leverera foljande dokument, bevis om och betalning (om tillampligt) till
Agenten innan, eller i direkt andutning till, frigérande av medel pa Escrowkontot:

@ en kopiaav fér emissionen relevant Fastighetsbol ags bolagsordning eller annan
likvérdig handling;

(b) kopia av for emissionen relevant Fastighetsbol ags senaste registreringsbevis;

(© en kopia av styrelsebedut i relevant Fastighetsbolag med godk&nnande av
villkoren for aktuellt Koncerninternt Lan och Finansieringsdokumenten (till vilka
denne &r part) samt beslut om att inga sddana dokument och eventuella
tillkommande dokument;

(d) en giltigt undertecknad kopia av for emissionen aktuellt L anepantavtal;
(e en giltigt undertecknad kopia av for emissionen relevant Fastighetspantavtal;

(f) ett giltigt undertecknat original av det Ldpande Skuldebrevet som representerar det
aktuella K oncerninterna Lanet som ar aktuellt for emissionen, i ett aggregerat
bel opp motsvarande the aktuella L anet;

(9) de Befintliga Pantbreven, eller ett Leveransdtagande tillsammans med en
Oéterkallelig Betal ningsorder, relevant for emissionen;

(h) en Legal Bekréftelse;

0] ett Utfardandebevis, daterad tidigast pa datumet da frigérande av medel frén
Escrowkontot enligt punkt 4.2 (eller det datum da byte av Sakerhet enligt punkt
11.4(b) eller (C), om tillampligt) intréffade, tillsammans med dokumenten
refererade till dari;

() en lank till Emittentens webbplats som visar att Information om Pantsatta
Fastigheter har publiceratsi relation till en aktuell emission; och

(K) om tillampligt, genomfdrande av ny fasti ghetsinteckning utfardad av relevant
Fastighetsholag samt kvitto fran Agenten om mottagande av betalning av
stéampel skatt eller avgift for att utféarda Nya Pantbrev.

Agenten ska omedelbart efter utbetalning av medel till Emittenten i enlighet med avsnitt 4
(Sakrade meddl), (i) skriftligen notifiera Utgivande Emissionsinstitut om tillfredstéllande
betalning genom att bilagga dokumenten listade i punkt 4.3(h) och (ii) arkivera Nya
Pantbrev mottagnai enlighet med punkt 4.3(k) till den aktuella Inskrivningsmyndigheten
hos vilken de aktuella Pantsatta fastigheterna &r registrerade.

Om Emittenten inte har givit in dokumenten, underlag for samt genomfort betalning (om
tillampligt) sd som beskrivsi punkt 4.3 till agenten pa eller fore den Bankdag som intréffar
fem (5) Bankdagar efter Emissionsdagen fér de aktuella M TN:erna som dokumenten, bevis
om och betalningen hanférstill, ska Emittenten i dess helhet tillsasmmans med upplupen
men obetald réntainldsa samtliga, och inte enbart nagra, av sddana relevanta MTN:er (men
inte andra M TN:er emitterade under Programmet), pa det sitt som foljer av punkt 10.4
(Specifik Obligatorisk Inlésen av MTN:er) ("Initial Obligatorisk Inlésen™). En Initia
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4.6

5.1

52

5.3

54

6.1

6.2

7.1

Obligatorisk Inl6sen ska finansieras av Agenten med tillgangliga medel pa Escrowkontot
och, till den del medel p& Escrowkonto inte récker till, av Emittenten.

En Initial Obligatorisk Inlésen ska genomfdras av Emittenten efter meddelande dérom till
Fordringshavarna och Agenten direkt efterfoljande det datum nér Initial Obligatorisk
InlGsen utléses enligt punkt 4.5, vilket bestdmmer den aktuella Inlésendagen och
Avstamningsdagen. Emittenten & bunden att i dess helhet inldsa samtligaMTN:er till det
aktuella bel oppet pa ett datum specificerat i meddelandet fran Emittenten, sadant datum
kan aldrig infalla senare &@n tio (10) Bankdagar efter datumet for meddel andet.

REGISTRERING AV MTN:ER

MTN:er skaregistreras paett V P-konto tillhorande Fordringshavaren, och sdledes kommer
inga fysiska instrument som representerar MTN:erna att utférdas. En begaran om
registrering av en MTN ska goras till Kontofdrande Institutet. Skuldboken som omhandhas
av Centrala Vardepappersforvararen i relation till MTN:erna fungerar som bevis avseende
de personer som & Fordringshavare samt specificerar derasinnehav i MTN:er.

Person som forvérvar rétten att ta emot betalningar under en MTN genom uppdrag,
pantsittning, regler i Foraldrabalken, testamente, gavobrev eller pa annat Sétt skaregistrera
hennes eller hans rétt till betalning i enlighet med Lagen om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiellainstrument.

Agenten ska vid var tidpunkt vara beréttigad att inhamta information frén skuldboken som
fors av Centrala Vardepappersforvararenii relation till MTN:er. Den Administrativa
Agenten ska, till andamal for utforande av administrativa uppgifter i enlighet med
Finansieringsdokumenten, vara beréttigad att inhamta information fran skuldboken som
forsav Centrala Vardepappersforvararen i relation till MTN:er.

Agenten far anvandainformation som refererastill i punkt 5.3 enbart i syfte att utférasina
forpliktelser samt for att tai ansprak sinaréttigheter under Finansieringsdokumenten och
skainte fora vidare sddan information till nagon Fordringshavare €ller tredje part om det
inte anses nodvandigt av ndmnda anledningar.

BEHORIGHET ATT FORETRADA FORDRINGAHAVARE

Om person annan an Fordringshavare 6nskar utnyttja sina réttigheter under

Finansi eringsdokumenten maste sadan person erhdlla fullmakt eller pa annat sétt erhalla
behdrighet fran Fordringahavaren eller eftertradare genom uppvisande av en
fullmaktskedja som borjar med Fordringshavaren som befullmaktigar sddan person.

En Fordringshavare kan utfarda en dler flera fullmakter eller annan behdrighetshandling
till tredje parter att foretrada dennei relation till allaeller enbart ndgraav sinaMTN:er.
Sadan representant far agera oberoende under de Finansieringsdokumenten i relation till
sadana MTN:er som representanten & behorig att foretrada Fordringshavaren for och kan
dérutbver delegera dennes rétt att foretrada Fordringshavaren genom att i sin tur utférda en
fullmakt eller annan behorighetshandling.

BETALNINGAR
Betaning eller dterbetalning under Villkoren, eller annat belopp i samband med ett dterkop
av MTN:er som begérs av en Fordringshavare under dessa Allmanna Villkor, ska gorastill

den person som &r registrerad som Fordringshavare pa Avstamningsdagen fore en
Rantebetal ningsdag eller annan relevant betal ningsdag, eller till sddan person som &ar
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7.2

7.3

7.4

8.1

registrerad hos den Centrala V ardepappersforvararen pa sadan dag sa som beréttigad att
erhdlla belopp fran den relevanta betalningen av bel opp, dterbetalningen eller aterkopet.

Om en Fordringshavare, genom ett Kontoférande Institut, har registrerat sddant

kapital belopp, ranta eller annan betalning ska s&dan inséttning gorastill ett sarskilt
bankkonto, sddana insittningar kommer att ske av Centrala V ardepappersforvararen pa den
aktuella betalningsdagen. | andrafall dverférs betalningarna av Centrala

V érdepappersforvararen till Fordringshavaren pa Avstémningsdagen till dess registrerade
adress hos den Centraa V érdepappersforvararen. Om Centrala V ardepappersforvararen pa
grund av forseningar pa grund av Emittenten eller av nagot annat hinder inte kan
genomfora betalningar enligt ovan, ska Emittenten tillse att sddana betal ningar sker till
personer registrerade som Fordringshavare pa den aktuella Avstamningsdagen sa snart det
ar majligt efter att sdant hinder har undanrgjts.

Om, pagrund av hinder for den Centrala V ardepappersforvararen, Emittenten inte kan
genomfora en betalning eller &terbetalning, far sadan betal ning skjutas upp till dess att
hindret & undanrdjt.

Om betalning eller dterbetalning sker i enlighet med avsnitt 7 ska Emittenten och den
Centrala V ardepappersforvararen anses ha uppfyllt sin skyldighet att betala, oavsett om
sadan betalning genomfordes till en person som inte var beréttigad att motta sadan
betal ning.

RANTA

De aktuella Slutliga Villkoren ska ange den aktuella réntestrukturen genom anvandning av
en av nedan alternativ:

@ Fast ranta

Om ett Lan & angivet som ett Lan med fast rénta, ska Lanet uppbéra ranta pa dess
nominella belopp till Rantesatsen fran (men exklusive) Rantebegynnel sedagen till
(och inklusive) Inlésendagen. Upplupen Ranta under en Ranteperiod betalas i
efterskott pa aktuell Rantebeta ningsdag och ar beraknad genom
Ranteberakningskonventionen 30/360.

(b) Rorlig rénta

Om ett Lan & angivet som ett Lan med rorlig ranta ska L anet uppbéra ranta pa
dess Nominella Belopp frén (men exklusive) Rantebegynnel sedagen till (och
inklusive) Inldsendagen. Rantesatsen tillampbar under respektive
Rantebestamningsdagen bestamd av den Administrativa Agenten pa respektive
Rantebestamningsdag som Réantebasen adderat med Marginalen for sadan period.
Om Réantebasen adderat med Marginalen for den relevanta perioden & under noll
(0) skaden rorliga rantan anses varanoll (0). Om Rantesatsen inte & bestamd pa
Rantebestamningsdagen pa grund av s&dant hinder som beskrivsi avsnitt 23
(Ansvarshegransning etc.) ska Lanet fortsdtta uppbararantatill den rantesats som
tillampadesi direkt and utning innan sddan Ranteperiod. Sa snart hindret ar
undanrdjt ska den Administrativa Agenten berdkna en ny Rantesats som ska
tillampas fran den andra Bankdagen efter dagen for sddan berakning till och med
slutet av den befintliga Rénteperioden. Upplupen rénta under en Ranteperiod
betalasi efterskott pa aktuell Réantebetal ningsdag och &r beraknad genom
Ranteberakni ngskonventionen Faktiskt antal dagar/360.

(©) Nollkupong
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9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.4.1

10.4.2

Om ett Lan & angivet som ett [an med nollkupong ska Lanet inte uppbéra ndgon
rénta. MTN:er med nollkupong kan utfardas med rabatt, till nominellt véarde eller
till en premie och skainlésastill ett belopp per MTN som motsvarar dess
NominellaVéarde eller eni proportion darav.

DROJSMALSRANTA

| hdndelse av att en betalning ar forsenad avseende kapital bel oppet och/eller ranta, ska
dr6jsmal sranta utga pa bel oppet fran och med forfallodagen till och med dagen da
betalning sker i enlighet med en rantesats som motsvarar en veckas STIBOR som géller pa
den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under dr6jsma med betal ningen adderat med
tva (2) procentenheter. Dréjsmalsrantai relation till rantebarande MTN:er ska daremot
aldrig varalagre an rantesatsen som tillampas pa den aktuella forfallodagen adderat med
tva (2) procentenheter. Drojsmal sranta ska inte 6ka kapital bel oppet.

Om férsening med beta ning beror pa ett hinder som beror pa Utgivande Emissionsinstitut,
Agenten €eller den Centralal Vardepappersforvararen skaingen drojsmalsranta utgd, istéllet
ska den ranta som tillampades for aktuell MTN pa den relevanta betal ningsdagen tillampas.

INLOSEN OCH ATERKOP AV MTN:ER
Inlosen pa forfallodagen

Emittenten ska terbetala samtliga, och inte enbart nagra, av samtliga utestdende L an pa
den relevanta Forfallodagen till ett belopp per MTN som specificeras | de Slutliga
Villkoren. Om den relevanta Forfallodagen inte & en Bankdag sa aterkOpet ske paforsta
nastkommande Bankdag.

Aterkop av MTN:er av Emittenten

Emittenten kan nér som helst och till vilket pris som helst, med forbehall for tillamplig lag,
forvarvaMTN:er pa marknaden eller pa ndgot annat sétt. MTN:er som innehas av
Emittenten far behdllas, sdljas eller annulleras.

Frivilliginldsen av L anen

De Slutliga Villkoren kan innehdla en réttighet for Emittenten att dterkdpa samtliga L an,
helt eller delvis, tillsammans med upplupen men obetald ranta (om nagon) for
Forfallodagen.

Specifik Obligatorisk Inlésen av MTN:er

Om Nya Pantbrev inte utférdats av den aktuella Inskrivningsmyndigheten och blivit
levererade till Agenten inom fyra (4) manader fran Emissionsdagen for vilken anstkan om
Nya Pantbrev har levereratstill Agenten enligt punkt 4.3(k) och sddana Nya Pantbrev inte
fore sadant datum har ersatts av annan sakerhet i enlighet med punkt 11.4 ska Emittenten i
sin helhet inldsa samtliga, och inte enbart nagra, av MTN:erna emitterade i relation till att
en sadan anstkan skickadestill Agenten till ett belopp per MTN som motsvarar 101
procent av det Nominella Beloppet tillsammans med upplupen men obetald Rénta eller, om
i relation till MTN utan rénta, beloppet som &r bestamt i enlighet med punkt 15.6(b)

(" Specifik Obligatorisk Inldsen”).

Inlésen av MTN:er | enlighet med punkt 10.4.1 ska genomféras av Emittenten tidigast
femton (15) och senast trettio (30) Bankdagar fran dagen for meddel ande fran Emittenten
om Specifik Obligatorisk Inlésen enligt punkt 12.1.2 till Fordringshavare och Agenten.
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105

10.5.1

10.5.2

10.5.3

11.

111

11.2

Sadant meddel ande fran Emittenten ska ange Inlsendagen och Avstamningsdagen da en
person ska vara registrerad som Fordringshavare for att erhalla betalning av betalningsbara
bel opp pa sédan Inlésendag.

Obligatoriskt aterkop pa grund av en Kontrollagarforandring eller
Avnoteringshandelse (séljoption)

Vid handelse av en Kontrolldgarférandring eller Avnoteringshéandel se har Fordringshavare,
under en period om tjugo (20) Bankdagar fran meddelande om intréffad
Kontroll&garféréndring eller Avnoteringshandel se enligt punkt 12.1.2 (efter denna
tidsperiod forfaller sadan rétt) rétt att begara att samtliga, eller enbart nagra, av dennes
MTN:er ska bli &erkoptatill ett pris per MTN motvarande 101 procent av det Nominella
Beloppet tillsammans med upplupen men obetald rénta, eller i forhdllandetill MTN:er utan
ranta, beloppet som bestamsi enlighet med punkt 15.6(b). Sadan period bérjar dock inte
[6patidigare an vid intréffandet av en Kontroll&garférandring eller Avnoteringshandel se.

Meddel ande fran Emittenten enligt punkt 12.1.2 ska ange Avstamningsdagen da en person
ska vara registrerad som Fordringshavare for att erhdllaranta och kapital bel opp,
Inl6sendagen samt inkludera instruktioner om de &tgéarder som en Fordringshavare behover
vidta om denne vill fdsinaMTN:er dterkopta. Om en Fordringshavare har begért, och har
agerat i enlighet med de instruktioner som givits fran Emittenten, ska Emittenten,
alternativt tillse att ndgon som Emittenten utser, dterkoper de aktuella M TN:erna samt att
aterbetalningsbel oppet betal as pa inl ésendagen som angivits i meddelandet frén Emittenten
enligt punkt 12.1.2. Inlésendagen far inte infallatidigare an tjugo (20) Bankdagar och inte
senare an fyrtio (40) Bankdagar efter utgangen av den period om hanvisastill i punkt
10.5.1.

De MTN:er som &r &erkoptaav Emittenten enligt denna punkt 10.5 far efter beslut fran
Emittenten behdllas, sédljas eller annulleras.

MTN-SAKERHET

Som S&kerhet for uppfyllandet av de Pantsatta Forpliktel serna, ska Emittenten
kontinuerligt, i samband med varje emission under Programmet, stélla MTN-sakerhet till
de Sékrade Parterna som representeras av Agenten. MTN-sdkerheten ska stéllas och
utfardas enligt, och till f6ljd av villkoren av, Sakerhetsdokumenten som ingétt eller
kommer ingas mellan Emittenten och Agenten, som agerar pa uppdrag av de Sékrade
Parterna. Agenten ska halla MTN-sakerheten till forman for de Sakrade Parternai enlighet
med S&kerhetsdokumenten.

| samband med varje emission under Programmet ska MTN-s&kerhet stéllasi enlighet med
nedan:

@ Emittenten utfardar ett Koncerninternt Lan till ett Fastighetsbolag. Det
Koncerninterna L anet stalls ut genom ett L 6pande Skuldebrev och sakerstélld
genom Tillhérande Sékerhet.

(b) Emittenten finansierar det K oncerninterna Lanet genom att ta upp ett Lan frén
Fordringshavarna genom att emitter MTN:er under Programmet. De Pantsatta
Tillgdngarna & pantsatta av Emittenten under ett Lanepantavtal som sakerhet for
samtliga MTN:er emitterade under Programmet.

(c) Tillhérande Sakerhet och det aktuella L 6pande Skuldebrevet |amnas dver till
Agenten.
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Agenten ska, pa uppdrag av de Sakrade Parterna, hdllaalla Tillhdrande Sakerheter och
andra dokument som bér réttigheter relaterade till MTN-sékerhet i forvar.

Efter skriftligt meddelande fran Emittenten, ska Agenten frigora alla MTN-sakerheter
enligt nedan under forutsattning att ingen Uppsagningsgrund uppstar som en foljd av
sadant frigérande och under forutséttning att Agenten ska sldppa MTN-sakerhet enligt
nedan for att tgérda en 6vertradelse av punkt 13.7.1 enligt punkt 13.7.2.

@ Agenten ska frigora sékerheten dver ett Lopande Skuldebrev eller, del av ett
koncerninternt Lan under ett sadant L6pande Skuldebrev, och Tillhérande
Sakerhet (eller del darav), till den grad Emittenten eller det aktuella
Fastighetsbolaget (fran fall till fall) har genomfort betalning om ett belopp
motsvarande det Koncerninterna Lanet (i) till det Allménna Kontot och/eller (ii)
genom nedséttning av de Pantsatta Forpliktelserna;

(b) Agenten ska frigtra sdkerheten under ett Lopande Skuldebrev eller, del av det
Koncerninterna Lanet under ett sadant L pande Skuldebrev, och den Tillhérande
Sakerheten (eller del dérav) till den grad Emittenten har stélt, eller simultant
stéller, ny sikerhet under ett nytt Koncerninternt Lan till ett bel opp motsvarande
det Koncerninterna Beloppet under vilket sakerheten frigors (inklusive Tillhdrande
Sakerhet (vilket inte nédvandigtvis inkluderar Nya Pantbrev) med ett nominellt
bel opp som uppgar till tminstone bel oppet for det Koncerninterna lanet) som om
det géllde en nyemission av MTN:er (i.e. genom att leverera dokument och
underlag specificerade i sektionerna (b) till (€) i punkt 3.2 och (a) till (j) i punkt 4.3
till Agenten, paett for Agenten tillfredsstéllande sétt enligt punkt 19.2.9);

(c) Agenten ska frigora ett belopp tillgangligt pa det Allménna K ontot om Emittenten
ska anvanda medlen (i) som om det var emissiondikvid fran en nyemission av
MTN:er, i.e. genom att stdllany sakerhet under ett nytt Koncerninternt Lan till ett
bel opp motsvarande bel oppet som frigors fran det Allménna Kontot (inklusive
Tillhdrande Sakerhet (vilket inte nddvandigtvis inkluderar Nya Pantbrev) med ett
nominellt belopp som inte understiger beloppet under det nya K oncerninterna
L anet), och leverera alla dokument och underlag som angesi sektionerna (b) till €i
punkt 3.2 och (a) till (j) i punkt 4.3 till Agenten, pa ett for Agenten
tillfredsstéllande sétt enligt punkt 19.2.9 och/eller (ii) genom nedséttning av de
Pantsatta Forpliktel serna.

(d) Agenten ska frigéra ett belopp tillgéngligt pa AterstalIningskontot i enlighet med
punkt 13.7.4; och

(e) Agenten ska frigtra sdkerheten avseende M TN-s&kerheten nér fullgorande av de
Pantsatta Forpliktelserna & genomfort pa ett tillfredsstéllande sétt.

Vid Agentens mottagande av en Oéaterkallelig Betalningsorder fran Emittenten eller ett
Fasighetshbolag (som tillampligt) for betalning som ska genomforas av Emittenten eller ett
Fastighetsbolag i enlighet med punkt 11.4(a) eller (b) ska Agenten, under forutsattning att
ovrigavillkor i punkten ar uppfyllt, pa begaran av Emittenten utfarda ett L everanstagande
for frigorande av M TN-sakerheten motsvarande det Odterkalleliga Betal ningsordern.

Utan hinder av vad som stadgas i detta avsnitt 11 (MTN-séker het) ska Agenten aldrig

frigbra eller byta ut MTN-sdkerhet om, det som ett resultat, innebér att Tillhdrande

Sakerhet inte langre har forstahandspant i sddan Pantsatt Fastighet (inte inréknat andra

Befintliga Pantbrev eller Nya Pantbrev) om inte Emittenten tillser att sddan Tillhdrande

Sakerhet simultant med frigorandet eller utbytet (i) aterfar forstahandspant i den Pantsatta

Fastigheten eller (ii) byts ut mot annan Tillhtrande sakerhet med forstahandspant i den
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121.2

12.1.3

aktuella Pantsatta Fastigheten, i badafall inte inréknat andra Befintliga Pantbrev eller Nya
Pantbrev.

Om inte Agenten har mottagit instruktioner fran Fordringshavaren i enlighet med avsnitt
17 (Beslut av Fordringshavare) ska Agenten (utan att forst erhdlla Fordringshavares
godkannande) vara beréttigad att ingd avtal med Emittenten eller en tredje part eller vidta
andra &gérder om det, enligt Agentens uppfattning, & nodvandigt for att upprétthalla,
forandra eller genomdriva MTN-sakerheten skapa ytterligare Sakerhet till forman for de
Sékrade Parternaeller i syfte att inforliva Fordringshavarnas eller Emittentens réttigheter
till MTN-sakerheten, i varjefall i enlighet med villkoren i Finansieringsdokumenten.

| syfte att iaktta de Sakrade Parternas réttigheter, ska Agenten instruera den Centrala

V érdepappersforvararen i namnet av och for Emittentens rékning att genomféra
betalningar till de sdkrade Parterna under Finansieringsdokumenten samt byta bankkonto
som & registrerat hos den Centrala V ardepappersforvararen och fran vilket betalningar
hanforligatill MTN:erna genomfors till ett annat bankkonto. Emittenten ska omedel bart
efter begaran fran Emittenten leverera sddana dokument, inklusive en fullmakt (i ett format
som &r tillfredsstédllande for Agenten och den Centrala V érdepappersférvararen), som
Agenten bedomer nddvandig for att utOva sina réttigheter och/eller utféra sina uppgifter
enligt denna punkt 11.8.

INFORMATION TILL FORDRINGSHAVARE
I nformation fr&n Emittenten

Under den tid som ett Lan &r utestdende under Programmet ska Emittenten gora foljande
information tillganglig for Fordringshavarna genom pressmeddel ande eller genom
publicering pa Emittentens webbplats:

@ sa snart som den finnstillganglig, men atminstone inom fyra manader fran
utgangen av ett rakenskapsar, dess reviderade konsoliderade finansiella
rékenskaper for rakenskapsaret;

(b) sa snart den finnstillgénglig, men &minstone inom tva manader fran utgangen av
varje kvartal av rékenskapsaret, dess oreviderade konsoliderade finansiella
rékenskaper eller boksl utskommuniké (som tillampligt) fér sddan period; och

(©) annan information som kravs enligt lag (2007:582) om véardepappersmarknaden
och reglerna pa den Reglerade Marknaden pa vilken MTN:erna & upptagnatill
handel.

Emittenten ska omedel bart meddela Fordringshavare och Agenten om vetskap om
Kontrollagarskifte, Avnoteringshandel se eller en Specifik Obligatorisk Inlésen. Sadant
meddelande kan ges innan intréffande av ett Kontroll&garskifte och vara villkorad av att
Kontrollagarskiftet ager rum om ett avtal finnstillgangligt som stadgar sddant
Kontrollagarskifte.

Emittenten ska genast meddela Agenten (med fullsténdiga uppgifter) vetskap om
intréffande av eller sddant handel se som konstituerar en Uppsagningsgrund eller en
Uppsagningshandel se och ska tillhandahalla Agenten med sadan ytterligare information
som denne med rimlighet skriftligen har begért efter mottagande om sadant meddel ande.

Nér finansiella rakenskaper och annan information gjorts tillgangligt for Fordringshavare
enligt detta avsnitt 12, ska Emittenten sanda kopior av sédana finansiella rakenskaper och
annan information till Agenten. Tillsammans med de finansiella rékenskaperna levererade i
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12.4.2

enlighet med punkt 12.1.1(a) och (b) ska Emittenten sicka med ett Efterlevnadsintyg till
vilket en ssmmanfattning av Vardet pa varje Pantsatt Fastighet (och information huruvida
sadant varde &r baserat paen Intern Vardering eller och en Extern Vardering) skavara
bilagd.

Emittenten skatillse att Information om Pantsatt Fastigheter forblir publicerade och
tillgangliga pa Emittentens webbplats till dess att Tillhdrande Sakerheter till Pantsatta
Fastigheter som relaterar till sddan information om Pantsatta Fastigheter har frigjorts av
Agenten i enlighet med punkt 11.4.

Emittenten skatillse att en férteckning av samtliga Pantsatta Fastigheter med information
om (i) fastighetsbeteckningen (fastighetsnamnet) och adressen till varje Pantsatt Fastighet
samt (ii) Tillhérande Sakerheter till sddana Pantsatta Fastigheter & publicerade pa
Emittentens webbplats samt uppdaterade |6pande.

Information fran Agenten

Agenten ar, foremal for tillampligaregler och restriktioner | ett sekretessavtal som Agenten
ingatt enligt punkt 12.2.2, skyldig att till Fordringshavare informera om dokument,
information, héndel se eller omstandighet som direkt eller indirekt relaterar till Emittenten
eller MTN:erna. Trots det forgdende, kan Agenten anse att det &r till fordel for
Fordringshavare att skjuta upp sadan informationsgivning eller undvika att meddelaom
viss information annat &n om en Uppsagningshandelse har intréffat och & pagaende.

Om en kommitté som ska tillvarata Fordringshavares intressen under

Finansi eringsdokumenten har utsetts av Fordringshavarnai enlighet med avsnitt 17 (Bedut
av Fordringshavare) kan medlemmar av en sadan kommitté komma dverens med
Emittenten om att inte avsl6ja information mottagen fran Emittenten under forutsattning
att, enligt medlemmarnas uppfattning, &r till nyttafor Fordringshavarna. Agenten ska vara
part till ett sddant avtal och motta samma information fran Emittenten som
kommittémedlemmarna.

Information mellan Fordringshavare

Med forbehdll for tillampliga regler ska Agenten omedelbart efter forfragan fran en
Fordringshavare till Fordringshavare distribuerainformation som relaterar till MTN:erna
till sddan Fordringshavare. Agenten kan begara att Fordringshavaren ska ersitta samtliga
kostnader €ller utgifter som uppkommer eller kan komma att uppkomma genom sadan
begéran (inkluderat eventuella avgifter for nedlagt arbete).

Tillganglighet av Finansieringsdokument

Den senaste versionen av Villkoren (inklusive dokument som andrar Villkoren) skafinnas
tillgangligt p& Emittentens och Agentens respektive webbplatser.

Agenten ska om sa begérs av en Fordringshavare tillhandahalla (i fysisk eller elektronisk
form, s som Agenten sjalv bestammer) kopior av de senaste versionerna av

Finansi eringsdokumenten under normal arbetstider. Agenten kan begéra att
Fordringshavaren ska ersétta samtliga kostnader eller utgifter som uppkommer eller kan
komma att uppkomma genom sddan begaran (inkluderat eventuella avgifter for Agentens
nedlagda arbete).

183



13.

131

TILLGANGAR OCH SPECIFIKA SAKERHETSATAGANDEN

Atagandena under detta avsnitt 13 &r ett till&gg i relation till de Pantsatta Tillgéngarna och
de andra Finansi eringsdokumenten.

Definitioner
Till syftefor detta avsnitt 13 (Tillgangar och specifika ataganden):

“Aggregerat L anebelopp” betyder det aggregerade beloppet av samtliga Lan som &r
utestdende under Programmet, dock inte sddant belopp som finnatillgangligt pa det
AterstalIningskontot eller Allménna K ontot.

"Aggregerat LTV” betyder forhadlandet mellan Aggregerat L anebelopp och Konsoliderat
Véarde, fran tid till annan.

"Godkant Vérderingsinstitut” betyder Cushman & Wakefield, Savills, CBRE, Newsec,
Nordier Property Advisors, JLL eller annan oberoende och ansedd vérderingsman godkand
av Agenten.

“Konsoliderat Varde” betyder det konsoliderade Vardet pa Pantsatta Fastigheter av
samtliga Pantsatta Fastigheter fran tid till annan.

“Aterstallningsbelopp” betyder sédant kontant belopp som finns tillgangligt p&
AterstalIningskontot fran tid till annan.

“Brytdag” betyder den sistadagen i den sista manaden som avslutas fére en Emissionsdag,
eller datum fér utbyte av MTN-s&kerhet, som tillampligt.

“Ekonomisk Uthyrningsgrad” betyder den arliga hyresnivan for Uthyrbar Yta pa
Brytdagen (“Beréknad Hyra") dividerat med summan for Beréknad Hyra och den faktiska
hyran per & for den Uthyrbara Ytan pa sddan dag, uttryckt i procent. Marknadshyran ska
vara den beraknade marknadshyran i den senaste Interna Varderingen eller Externa
Vérderingen, vilken av dem som &r hogst.

"Extern Vardering” betyder en komplett marknadsvérdering av Pantsatta Fastigheterna av
ett Godkant Véarderingsinstitut i enlighetmed en varderingsmetod som generel It sett
tillampas av svenska fastighetsvarderare fran tid till annan.

"Intern Vardering” betyder vérdering pa Referensdagen av en Pantsatt Fastighet i form
av en skrivbordsvardering genomférd av Emittenten, i huvudsak i den form som angesi
Bilaga7.

“LTV” betyder, vid varje tidpunkt, forhalandet mellan det Allokerade K oncerninterna
L &nebel oppet och Vardet pa Pantsatta Fastigheter av de Pantsatta Fastigheterna som &r
relaterade till det Allokerade Koncerninterna Lanebel oppet.

“Andra Tillampliga Omraden” betyder omraden inom eller omkring kommunerna
Vasteras, Linkoping, Norrkoping, Nykoping, Kalmar, Karlstad, Helsingborg, Jonkoping,
Orebro och Halmstad.

“Primara Omréaden” betyder omraden inom eller omkring kommunerna Stockholm
(inklusive kommunerna Taby, Danderyd, Nacka, Haninge, Solna, Huddinge och
Sundbyberg), Goteborg (inklusive kommunerna Mdélndal och Partille), Mamoé (inklusive
kommunerna Lund och Vallinge), eller Uppsala.
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“Uthyrd Yta" betyder uthyrd ytai en Pantsatt Fastighet eller planerad Pantsatt Fastighet.

“Varde Pantsatt Fastighet” betyder (i) vardet av en Pantsatt Fastighet eller (ii) det
gemensamma vardet av samtliga Pantsatta Fastigheter som &r forema for en gemensam
inteckning, i badafalleni enlighet med den senast genomforda Interna V arderingen eller
Externa Véarderingen, vilket av dem med det |agre vérdet.

“Uthyrbar Yta" betyder en ledig ytai en Pantsatt Fastighet eller planerad Pantsatt
Fasighet, exklusive sidan ledig yta for vilken det tecknats ett bindande hyresavtal och
inflyttning forvantas ske inom sex (6) manader, men inklusive yta dar hyresavtaet har
blivit uppsagt for utflytt och dar hyresgasten ska flytta ut inom tolv (12) ménader, men
exklusive sddan yta dar ett nytt hyresavtal hanforlig till sddan yta har ingétts och trader
ikraft inom sex (6) manader fran dess att hyresgasten ska haflyttat ut.

“Vérdering” betyder en Extern Véardering eller en Intern V ardering.
Forfogande 6ver Pantsatta Tillgangar och Fastighetsbolag

Emittenten skainte (i) direkt eller indirekt sélja, dverforaeller i ovrigt forfoga (helt eller
delvis) 6ver Koncerninterna Lan, aktier eller &garintressen i ett Fastighetsholag eller (ii)
tilldta sammanslagning, fusion, fission eller foretagsrekonstruktion av ett Fastighetsbol ag.

Emittenten ska'tillse att inget Fastighetsbolag, genom en eller flera transaktioner (oavsett
om de & sammakopplade eller inte) sdljer, dverfor eler annars forfogar dver ndgon
Pantsatt Fastighet (helt eller delvis).

Trots vad som stadgas i punkt 13.2.1 och 13.2.2 f&r Emittenten eller ett Fastighetsbolag
sdlja, verforaeller annars disponera 6ver ett Koncerninterns Lan, ett Fastighetsbolag eller
en Pantsatt Fastighet simultant med frigorande av Sakerhet enligt punkt 11.4, genom vilket
det Koncerninterna Lanet, Fastighetsbol aget eller Pantsatta Fastigheten upphor att vara
pantsatt.

KoncerninternaLan

Emittenten skatillse att (i) det i samband med varje emission av MTN:er dverfors
tillrackliga medel for varje Koncerninternt Lan till det aktuella Fastighetsbol aget, detta
omedelbar efter att emissiondikviden frigérsi enlighet med punkt 4.2, (ii) det skapas en
giltig fordran gentemot Fastighetsbolag under varje Koncerninternt Lan, (iii) inga
betalningar av kapitalbelopp genomférs under de Koncerninterna Lanen (annat 8n vad som
&r tilldtet under och i enlighet med punkt 11.4) och (iv) inga materiellaforandringar sker i
villkoren for de K oncerninterna Lanen.

Negativ pantsattning i relation till Pantsatta Tillgangar

Emittenten skatillse att ingen annan Sakerhet skapas €ller tilldts under de Pantsatta
Tillgangarna eller under Pantsatt Fastighet, annat &n sadan Sakerhet som &r tilldten i
enlighet med Finansieringsdokumenten eller sddan sakerhet som kontofdrande banker har i
relation till det Allmanna Kontot, Escrowkontot och/eller Aterstallningskontot i enlighet
med deras almannavillkor.

Omraden for Pantsatta Fastigheter

Emittenten skatillse att alla Pantsatta Fastigheter &r placerade | Primédra Omraden eller
Andra Tillampliga Omréaden.
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Emittenten skatillse att varje gang en Pantsatt Fastighet blir eller upphtr att vara en sadan,
att Pantsatta Fastigheter som &r placerade i Priméra Omraden representerar 14gst §uttiofem
(75) procent av det Konsoliderade V ardet.

Initialt LTV

Emittenten skatillse att LTV for varje Pantsatt Fastighet inte dverstiger 0,55:1 vid
tidpunkten da den blir en Pantsatt Fastighet.

Krav paAggregerat LTV

Emittenten skatillse att Aggregerat LTV inte & hogre én 0,65:1 pa ndgon Referensdag, pa
nagon dag da utbetal ning frén Escrowkontot till Emittenten sker eller vid adan tidpunkt nar
en Pantsatt Fastighet upphor att vara pantsatt.

En Uppsagningshandel se kan inte uppsta som en effekt av punkt 13.7.1 om Emittenten
aterstaller sddan Gvertradel se genom att (i) deponeratillrackligt belopp pa
Aterstaliningskontot (" Tillrackligt Ater stéllningsbelopp”) eller (i) bytaut MTN-sékerhet
i enlighet med punkt 11.4(b) under férutsdttning att det i varje fall innebar att Aggregerat
LTV & uppfyllt senast inom 30 dagar fran dess att ett Efterlevnadsintyg levererats (eller,
om sadant inte levererasi tid, sadan dag da ett Efterlevnadsintyg skulle halevererats) till
vilket dvertradel sen & hanforlig.

Det Tillrackliga Aterstéllningsbel oppet skai syfte for att berakna kovenanten for
Aggregerat LTV sdsom beskrivsi punkt 13.7.1 minska det Aggregerade L anebel oppet
krona for krona.

Agenten ska pa forfragan frén Emittenten frigora kapital pa Aterstéllningskontot (eller del
darav) om (i) en Uppsagningsgrund foreligger, och (ii) det framgér i det senaste
Efterlevnadsintyget som levererats enligt punkt 12.1.4 att Aggregerat LTV sa som beskrivs
i punkt 13.7.1 & uppfyllt utan att tai beaktande att belopp pa Aterstallningskontot ska
frigoras.

Ekonomisk Uthyrningsgrad

Emittenten skatillse att den Ekonomiska Uthyrningsgraden for varje Pantsatt Fastighet inte
ska vara hogre &n 20 procent vid tidpunkten som den uppkommer att bli en Pantsatt
Fastghet, under forutsattning att:

@ Den Ekonomiska Uthyrningsgraden skai syfte for denna punkt 13.8 skavara
beraknad pa en aggregerad basis, om fler &n en Pantsatt Fastighet & sakerhet for
samma K oncerninterna Lan; och

(b) Den Ekonomiska Uthyrningsgraden som ska inkluderas kan vara hogre an 20
procent, om den aggregerade Ekonomiska Uthyrningsgraden vid tidpunkten for att
den nya Pantsatta Fastigheten som &r inkluderad (baserat pa den senast tillgangliga
Vérderingen vid tidpunkten och beréknad pro formainklusive den nya Pantsatta
Fastigheten) ar |&gre &n 10 procent.

Vardering

Emittenten ska (pa egen bekostnad) tillse att en Intern V &rdering av varje Pantsatt Fastighet
ar forberedd pa respektive Referensdag.

186



13.9.2

13.9.3

13.10

13.10.1

13.10.2

13.10.3

13.10.4

13.10.5

13.11

14.

141

Emittenten skatillse at ten Extern Vardering av varje Pantsatt Fastighet & forberedd och
utfardad av ett Godkant V arderingsinstitut &minstone en gang om aret (men inte mer
séllan &n en gang var tolfte (12) manad).

Emittenten ska (pa egen bekostnad), efter begaran fran Agenten, omedelbart tillhandahalla
Agenten med kopior av en Extern Véardering och Intern Vardering (signerade av CFO eller
Finanschefen pa Emittenten) och som Agenten bedémer &r relevanta att granska for att
Agenten ska kunna genomfdra sina uppgifter under Programmet.

Under hall av Pantsatta Fastigheter

Emittenten skatillse att varje Pantsatt Fastighet i allt vasentligt hallsi ett gott skick vad
gdller reparationer och underhal samt i sdant skick att Fastighetsbolagen inte bryter mot
sinaforpliktelser i enlighet med aktuella hyresavtal och i allt vasentligt i enlighet med
tillémpligalagar och regelverk.

Emittenten skatillse att bésta anstrangning gors av Koncernen att hitta hyresgéaster for
lediga uthyrbara ytor | de Pantsatta Fastigheterna och att upplta sadan hyresrétt pa
marknadsmassiga villkor.

Emittenten skatillse att de Gverenskommelser och ataganden som aligger Koncernen enligt
hyresavtal som ingatts avseende Pantsatta Fastigheter i alla vasentliga avseenden fdljs och
utfors samt gor sitt yttersta for att verkstélla prestation och efterlevnad av &tagandena for
hyresgaster i enlighet med hyresavtal i relation till Pantsatta Fastigheter.

Emittenten skatillse att Gverenskommelser och dtaganden som aligger Koncernen under
hyresavtalen i relation till de Pantsatta Fastigheternai alla vasentliga hdnseenden f6ljs och
utfors samt gor sitt yttersta for att verkstalla prestation och efterlevnad av &agandena for
nagon hyresgast under hyresavtalet i relation till de Pantsatta Fastigheterna.

Emittenten skatillse att ett Fastighetsbolag som & tomtréttsinnehavare av en Pantsatt
Fastighet (i) betalar tomtréttsavgalder under den Pantsatta Fastigheten, och (i) inte séger
upp sitt tomtréttsavtal .

Foérsakring

Emittenten skatillse upprétthdlande av adekvat forsakringsskydd i relation till de Pantsatta
Fastigheterna och eventuella byggnader och maskiner (om négra) pa de Pantsatta
Fastigheterna (inklusive inventarier och forbattringar) mot risk for brand avseende
fullvardeforsakring eller fullt ateruppforande och alla andrarisker mot vilka kommersiella
fastigheter i allménhet &r forsakrade fran tid till annan, sadan forsakring ska omfatta (i) alla
normalt forsakringsbara risker for forlust eller skada, (i) tacka for tomtutrymme,

réttsskydd samt adekvat ersdttning for inflation, (iii) forsakring for hyror inklusive
avsattning for hyreshojningar under forsakringsperioden och (iv) ansvarsforsakring for
almanansvar och produktforsdkring. Emittenten ska betal a, eller skaffabetalning, for alla
premier och gora allt som behovs for att behdllaforsakringarnai kraft.

ALLMANNA OCH FINANSIELLA ATAGANDEN
Regelefterlevnad
Emittenten ska, och skartillse att samtliga Fastighetsbolag kommer, i alt vasentligt

efterleva samtliga lagar och regler som de kan komma att omfattas av samt dess
bolagsordning eller andra konstitutionella dokument.
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14.2

14.3

144

145

145.1

145.2

14.6

146.1

14.6.2

14.6.3

Fusioner

Emittenten skainteinga (i) i nagon fusion om inte Emittenten & Gvertagande bolag eller
(i) ndgon fission.

Verksamheten i Koncernen

Emittenten skainte vidta ndgra materiellaforandringar till dess nuvarande verksamhet som
utfors inom Koncernen vid tidpunkten for dessa Allménna Villkor.

Notering

Emittenten ska gora sitt yttersta for att sékerstélla att Lan, som enligt de Slutliga Villkoren
skatas upp till handel p& en Reglerad Marknad, tas upp till handel och Emittenten ska
darefter vidta alla nédvandiga atgarder for att upprétthdlla noteringen under den tid som
Lanen & utestdende, men inte langre &n fram till och inkluderat den sista dag da sadant
upptagande till handel rimligen kan upprétthdlasi forhallande till tillampliga regler for den
Reglerade Marknaden och den Centrala V érdepappersforvararen.

Ataganden under Agentavtalet

Emittenten skai enlighet med Agentavtalet:

@ betala avgifter till Agenten;

(b) ersdtta Agenten for kostnader, forluster och forpliktel ser; och

(© inte agera pa ett satt som skulle ge agenten en laglig eller avtasenlig rétt att saga
upp Agentavtalet.

Emittenten och Agenten skainte komma éverens om tillagg eller férandring av
Agentavtalet utan att forst erhdlla godkéannande fran Fordringshavare att sadan andring inte
ar i strid med Fordringshavarnas intressen.

Finansella ataganden

Till &ndamdl for denna punkt 14.6:

“Eget Kapital” ska betyda det totala konsoliderade egna kapitalet i Koncernen i enlighet
med Redovi sningsprinciper.

“Totala Tillgangar” ska betyda de totalatillgangarnai Koncernen i enlighet med
Redovi sningsprinciper.

Vinsten fran fastighetsforvaltningen, fore korrigering for skatt, adderat med finansiella
kostnader for den relevanta Referensperioden, skainte vara lagre an 1,25:1 panagon
Referensdag.

Eget Kapital till TotalaTillgangar skainte varalagre én 1:4 pa ndgon Referensdag.
Berakningar av finansiella dtaganden som framgér | denna punkt 14.6 ska genomforas pa

varje Referensdag och baserad pa den senaste finansiellainformation som tillgangliggjorts
for Fordringshavare enligt punkt 12.1.1(b).
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15.

151

UPPSAGNING AV LANEN

Agenten ar beréttigad, och ska efter skriftligt krav fran Fordringshavare som representerar
atminstone tio (10) procent av det totala Justerade L anebel oppet i relation till Lanen
(sddant krav maste vara vederborligen 1amnat av en person som & Fordringshavare (i) pa
Bankdagen omedelbart fore ett sddant krav & mottagen av Agenten eller (ii) om en kopia
av skuldboken som fors av den Centrala V ardepappersforvarareni relation till MTN:erna
daterad pa Bankdagen omedel bart fore ett sddant krav &r presenterad for Agenten
tillsammans med kravet, dagen da sadant krav & mottagen av Agenten eller om sadan dag
inte & en Bankdag, nastkommande Bankdag) €ller efter en sadan instruktion som beskrivs
i punkt 15.4 pa uppdrag av Fordringshavare (i) genom meddelande till Emittenten anger att
samtliga, men inte enbart négra, Lan & forfallnatill betalning tillsammans med andra

bel opp som ska betalas under Finansi eringsdokumenten, omedel bart eller sddant senare
datum som Agenten bestammer, och (ii) utnyttjar nagra eller samtliga av sina réttigheter,
réttsmedel, befogenheter eller omdéme enligt Finansi eringsdokumenten, om;

) Emittenten inte pa forfallodagen betalar belopp i enlighet med
Finansi eringsdokumenten, om inte sadan utebliven betalning:

) ar orsakad av tekniska eller administrativafel; och
(i) & dtgardad inom tre (3) Bankdagar fran forfallodagen;

(b) Emittenten inte efterlever dtagandena under tillgangarna sa som beskrivs i
punkterna 13.2 (Férfogande 6ver Pantsatta Tillgangar och Fastighetsbolag) till
(och inklusive) 13.8 (Ekonomisk Uthyrningsgrad) och/eller négon av sina
finansiella &taganden i enlighet med Punkt 14.6 (Finansiella Ataganden);

(c) Emittenten eller Fastighetsbolag inte uppfyller villkoren, dtaganden och
skyldigheter under eller pa annat sétt agerar i strid med de
Finansieringsdokumenten till vilka de &r part (annat &n de villkor som refererastill
i sektionerna (a) eller (b) ovan eller sektionen " Gréna Obligationer” i de Slutliga
Villkoren), om inte sddan icke-efterlevnad:

0 & mojlig att &tgarda; och

(i) & dtgardad inom tio (10) Bankdagar av den tidigare av Agentens
meddel ande om och Emittenten blivit medveten om s&dan icke-
efterlevnad;

(d) nagot av Finansi eringsdokumenten blir ogiltigt, upphavt eller saknar verkan (annat
an en avvikelse tilldten under Finansi eringsdokumenten) och att sadan ogiltighet,
upphévning eller verkningslGshet har en materiell paverkan pa Fordringshavarnas
intressen;

(e Emittenten eller Fastighetsbolag &r, eller enligt tillamplig lag anses vara, insolvent;

) eventuella bedag, kvarstad, utméatning eller verkstéllande, eller annan liknande
domstol sprocess, som paverkar Emittentens eller ett Fastighetsbolags och som inte
& dtgardad inom fyrtio (40) Bankdagar; eller

(9 (i) om Finansiell Skuldsattning for ett K oncernbolag inte betalas pa forfallodagen
och inteinom en generellt antagen amorteringsfri period, eller forklaras varaeller
paannat sétt forfaller eler betalas fore den bestamda forfallodagen som ett resultat
av en uppsagningshandel se (oavsett definition) eller (ii) atagande for eventuell
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152

153

154

155

156

16.

16.1

Finansiell Skuldséttning i ett Koncernbolag som upphévs eller sdgs upp av en
kreditgivare som ett resultat av en uppsagningshandel se (oavsett definition, under
forutsattning att ingen Uppsagningshandel se uppstar under denna sektion (g)) om
den aggregerade Finansiella Skuldséttningen eller dtagandet for den Finansiella
Skuldséttningen understiger 50 000 000 SEK.

Agenten far inte saga upp Lanen i enlighet med avsnitt 15 med hanvisning till en specifik
Uppségningshéndel se om sadan inte langre & pagaende eller om det har bestamts, pa ett
Fordringshavarmoéte eller genom Skriftligt Forfarande, att samtyckatill sdan
Uppsagningshandel se (temporért eller permanent).

Om inget annat har bestdmts av Fordringshavarnai enlighet med punkt 17.4, efter att ha
erhdllit vetskap om en Uppsagningshandel se, ska Agenten meddela Fordringshavarnaom
detta och avgora huruvida de ska saga upp Lanen i enlighet med punkt 15.1 (utan att forst
beh6va inhdmta Fordringshavarnas samtycke). Agenten ska, inom fem (5) Bankdagar fran
dagen da Agenten fick faktisk vetskap om att en Uppsagningshandel se intréffat, bestamma
om uppsagning av L anen ska ske. Om Agenten bestammer att inte séga upp Lanen, ska
Agenten genast inhamta instruktioner fran Fordringshavarnai enlighet med avsnitt 17
(Bedlut av Fordringshavare).

Om Fordringhavarnainstruerar Agenten att séga upp Lanen ska Agenten genast bestéamma
att Lanen forfaller till betalningen och vidta sddana atgarder, som enligt Agenten, ar
nodvandiga eller dnskvarda for att tatillvara pa Fordringshavarnas réttigheter under
Finansi eringsdokumenten, sa tillvidainte den rel evanta Uppsagningshandel sen inte langre
ar pagaende.

Om rétten att sdga upp Lanen &r baserad pa domstol sbeslut eller beslut frén myndighet, ar
det inget krav att beslutet & verkstéllbar enligt tillamplig lag eller att tiden for
Gverprévning har |6pt ut innan sddan uppsagning ska anses ha skett.

Vid dterbetalning av Lan efter uppsagning i enlighet med detta avsnitt 15:

@ rantebdrande Lan ska bli aterbetaldatill ett belopp per MTN som skulle ha blivit
aterbetald pa Forfallodagen; och

(b) icke rantebarande Lan ska &terbetal as till ett belopp per MTN som & bestamd |
enlighet med foljande formel vid dagen for uppsagning av Lanet:

Nominellt Belopp
1+nt

r= den procentsats som forvaltaren anger for svenska stadsobligationer med en
utestdende | 6ptid motsvarande den dterstéende |optiden for Lanet i fraga. Vid
avsaknad av sddan procentsats ska budrantan istéllet anvandas, vilken ska minskas
med utbud/efterfrégan uttryckt i procentenheter. Berdkningen ska vara baserad pa
slutkursen.

t= den kvarstéende |6ptioden for Lanen i fraga, uttryckt med hjalp av
Ranteber&kningskonventionen 30/360.

DISTRIBUTION AV MEDEL

Allamedel som erhdllits fran verkstallande av Escrowsakerhet efter en uppsagning av
Lanen enligt avsnitt 15 (Uppsagning av Lanen) ska anvandas for &terbetalning pro rata till
Escrowsakrade Forpliktel ser enligt instruktioner fran Agenten.
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

All annan betalning av Emittenten i forhallande till Lanen och Finansieringsdokumenten i
samband med en uppsagning av Lanen i enlighet med avsnitt 15 (Uppsagning av Lanen)
samt eventuellaintakter som erhalitsi samband med verkstalligheten av MTF-sikerhet ska
distribuerasi foljande prioritetsordning enligt instruktioner fran Agenten:

@ i forsta hand, i éler till betalning pro rata av (i) ala obetalda avgifter, kostnader,
utgifter och skadeersattning som Emittenten ska betalatill Agenten i enlighet med
Agentavtalet och Finansieringsdokumenten (med undantag for eventuel| ersttning
under skadel dshetsdtagande for forpliktel ser gentemot Fodringshavare), (i) dvriga
kostnader, utgifter och skadeersattningar som uppkommit med anledning av
uppsagning av Lanen, verkstélighet av MTF-sikerheter eller skydd av
Fodringshavarnas réttigheter som skaligen kan ha orsakats av Agenten, (iii)
eventuella kostnader som orsakats av Agenten genom anvandande av externa
experter som inte har blivit ersatta av Emittenten i enlighet med punkt 19.2.6 och
(iv) eventuella kostnader och utgifter som Agenten &dragit sigi anledning av
Fordringhavarmoten eller Skriftliga Forfaranden som inte har blivit ersatta av
Emittenten i enlighet med punkt 17.4.13;

(b) I andra hand, i éler till betalning pro rata av upplupna men obetalad ranta
hanforligatill Lanet (rantasom forfaller till betalning pa en tidigare
Ranteforfall odag ska betal as innan ranta som forfaller till betalning pa en senare
Ranteforfallodag.)

(© i tredje hand, i eller till betalning pro rata av obetalt kapitalbelopp under Lanen;
och

(d) i fiarde hand, i eler till betalning pro rata av eventuella kostnader eller utestdende
bel opp som &r obetalda enligt Finansieringsdokumenten.

Eventuella 6verskjutande medel efter utbetalning av medel i enlighet med punkterna (a) till
(d) ovan ska betalastill Emittenten.

Om en Fodringshavare eller annan tredje part har betalat avgifter, kostnader eller utgifter
eller skadeerséttning som avsesi punkt 16.2(a), ska sadan Fodringshavare eller annan part
harétt till ersattning genom en motsvarande fordelning i enlighet med punkt 16.2(a).

Oaktat punkt 16.2, om en Fodringshavare har adragit sig avgifter, kostnader eller utgifter
genom en dvertradel se av vad som stadgas i punkt 20.1, ska sddana avgifter, kostnader
eller utgifter minska medlen som Fodringshavare har rétt till genom punkt 16.2.

Oaktat punkterna 16.1 eller 16.2, om ett Koncernbolag i sin egenskap av innehavare av
MTN:er har erhdllit medel genom en utdelning fran Agenten enligt punkt 16.1 eller 16.2,
ska Emittenten sakerstélla att Koncernbolaget omférdelar sddana medel till 6vriga
Fordringshavare (som g & Koncernbolag) fram till dess att andra Fodringshavare har
erlagts full aerbetaning.

Medel som Agenten mottar (direkt eller indirekt) i samband med uppsagning av Lan eller
verkstallighet av MTN-sakerheter utgor redovisningsmedel och maste forvaras pa ett
separat konto i formén for Fodringshavarna och andraintressenter. Agenten ska sa snart
som &r rimligen mojligt administrera utbetalningar av sddana medel som avsesi enlighet
med avsnitt 16.

Agenten ska meddela Fordringhavarna om eventuella utbetal ningar som ska gorastill
Fodringshavarnai enlighet med avsnitt 16 aminstone femton (15) Bankdagar innan
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17.

171

1711

17.1.2

17.1.3

1714

1715

17.1.6

utbetalningen genomférs. Sadant meddel ande skainnehdlla uppgifter om
Avstamningsdagen, utbetal ningsdagen samt summan av utbetal ningen.

BESLUT AV FORDRINGSHAVARE
Begéran om ett beslut

Agenten far nar som helst begara ett beslut fran Fordringshavarnai en fraga hanforlig till
Finansi eringsdokumenten och sadant beslut ska (beroende pa vad Agenten véljer)
behandlas vid ett Fordringshavarméte eller viaett Skriftligt Forfarande.

Varje begéran fran Emittenten eller en eller flera Fordringshavare som representerar minst
tio (10) procent av det Justerade Nominella Beloppet hanforligt till relevant Lan (om sadan
begaran géller ett Lanespecifikt Beslut) eller minst tio (10) procent av det Justerade
Nominella Beloppet hanforligt till allaLan (om sadan begaran géller ett Generellt Beslut)
(sadan begéran &r endast giltig om den gors av en person som &r Fordringshavare pa
Bankdagen som omedelbart f6ljer efter dagen da en sddan begéran har mottagits av
Agenten samt, om den &r gjord av flera Fordringshavare, om den gors gemensamt av dem)
avseende ett Lanespecifikt Beslut eller ett Generellt Beslut ska ges till Agenten och
behandlas vid ett Fordringshavarmate eller viaett Skriftligt Forfarande, sdsom bestams av
Agenten. Personen som begér beslutet far foresla formen for bed utsfattandet, men om det
enligt Agentens mening & mer lampligt att behandla ett &rende vid ett Fordringshavarméte
an viaett Skriftligt Forfarande ska det behandlas vid ett Fordringshavarméte.

En begédran om ett Fordringshavarméte eller, i férekommande fall, ett Skriftligt Forfarande
ska goras skriftligen till Agenten och vara utfardad i vederborlig ordning av Emittenten
eller en eler flera Fordringshavare. Agenten kan avsta fran att kallatill ett
Fordringshavarmdéte eller att initiera ett Skriftligt Forfarande om (i) det féreslagna bedl utet
maste godkannas av nagon ytterligare person an Fordringshavarna och sadan person har
informerat Agenten om att denne inte kommer |&mna sitt godk&nnande, eller (ii) det
foreslagna bed utet inte & forenligt med tillampliga lagar.

Om Agenten avstdr fran att kallatill ett Fordringshavarmate eller initiera ett Skriftligt
Forfarande i enlighet med dessa Allméanna Villkor, utan att punkt 17.1.3 &r tillamplig, har
istallet Emittenten eller, i forekommande fall, den eller de Fordringshavare som har begéart
ett bedut av Fordringshavarna, rétt att kallatill ett Fordringshavarméte eller initiera ett
Skriftligt Forfarande. Utgivande Emissionsinstitut ska pa begaran forse Emittenten eller de
sammankallande Fordringshavarna med den information som finns tillganglig i skuldboken
for MTN:erna som fors av den Centrala V ardepappersforvararen sa att ett
Fordringshavarmote kan kallas och hdllas dller, i forekommande fall, ett Skriftligt
Forfarande kan initieras och genomféras. Emittenten eller, i forekommande fall, en eller
flera Fordringshavare skatillhandahdlla Agenten en kopia av det avsdnda meddel andet.

Om Emittenten vill byta ut Agenten far den (i) kallatill ett Fordringshavarméte i enlighet
med punkt 17.2 (Sammankallande av ett Fordringshavarméte) eller (ii) initiera ett
Skriftligt forfarande genom att skicka ett meddelande i enlighet med punkt 17.3 (Initiering
av Skriftligt Forfarande). Efter en begéran fran Fordringshavarnai enlighet med

punkt 19.4.3, ska Emittenten inom tio (10) Bankdagar efter mottagandet av sdan begéran
(eller senare om sa kravs av tekniska eller administrativa skal) kallatill ett
Fordringshavarméte i enlighet med punkt 17.2. Emittenten ska informera Agenten fore ett
meddel ande skickas angdende ett Fordringshavarmate eller Skriftligt Forfarande dér
Agenten fores s bytas ut och skatillhandahdla Agenten en kopia av avsant meddel ande.

Agenten ska altid ges mgjligheten att bifoga information fran Agenten tillsammans med
ett meddelande avseende ett Fordringshavarmote eller ett Skriftligt Forfarande.
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17.2

17.2.1

17.2.2

17.2.3

1724

17.3

17.3.1

17.3.2

Sammankallande av ett Fordringshavar méte

Agenten ska sammankallatill ett Fordringshavarméte sa snart det & praktiskt méjligt och i
varje fall inte senare an tio (10) Bankdagar efter mottagande av en giltig begéran fran
Emittenten eller en eller flera Fordringshavare (eller senare om sa kréavs av tekniska eller
administrativa skél) genom att skicka ett meddelande darom till varje person som &r
registrerad som Fordringshavare i forhallandetill det relevanta Lanet (om motet géller ett
L anespecifikt Beslut) eller allaLan (om motet géller ett Generellt Bedut) pa dagen som
infaller hogst fem (5) Bankdagar fére den dag meddelandet skickades.

Meddelandet som ska skickas i enlighet med punkt 17.2.1 skainkludera (i) tidpunkt for
motet, (i) plats for motet, (iii) den Bankdag da en person méste vara registrerad som
Fordringshavare for att vara beréttigad till att utéva en Fordringshavares rostréit, (iv) en
blankett for utfardande av fullmakt, och (v) dagordning for métet. Bakgrunden till och
innehdllet i varje forslag (inklusive information om huruvida ett Lanespecifikt Bedlut eller
ett Generellt Beslut begérs) saval som eventuellatillampliga villkor och forhandsvillkor
ska angestillrackligt detaljerat i meddelandet. Om ett forslag berdr en andring av ett
Finansi eringsdokument méste sadan foreslagen andring alltid angesi exakt detalj. Kréavs
forhandsanmalan av Fordringshavarna for att fa delta vid Fordringshavarmotet ska sddant
krav framga av meddel andet.

Fordringshavarmotet ska hdllas som tidigast tio (10) Bankdagar och som senast trettio (30)
Bankdagar fran datumet for meddel andet.

Utan att andra eller goratillagg till dessa Allménna Villkor far Agenten foreskriva sadana
ytterligare regler betrdffande sammankallandet och genomférandet av ett
Fordringshavarmote som Agenten anser vara lampligt. Sddanaregler kan innehdlaen
mGjlighet for Fordringshavare att rosta utan att narvara pa motet personligen.

Initiering av Skriftligt Forfarande

Agenten skainitiera ett Skriftligt Forfarande sa snart som méjligt och i varjefall inomtio
(10) Bankdagar efter mottagande av en giltig begaran fran Emittenten eller en eller flera
Fordringshavare (eller senare om det & nddvandigt av tekniska eller administrativa skd)
genom att skicka ett meddelande till varje sddan person som &r registrerad som
Fordringshavarei forhallande till det relevanta Lanet (om matet galler ett L dnespecifikt
Beslut) eller allaLan (om motet géller ett Generellt Beslut) pa ett datum valt av Agenten
men som inteinfaller tidigare an fem (5) Bankdagar fore det datum som meddel andet
skickas.

Ett meddelande enligt punkt 17.3.1 skainnehdla (i) den Bankdag da en person maste vara
registrerad som Fordringshavare fér att vara beréttigad till att utdva en Fordringshavares
réstrétt, (i) instruktioner och anvisning om var man kan erhdlla en blankett for att svara pa
begéran (en sadan blankett skainnehalla en valmajlighet att rostaja eller nej for varje
begédran om beslut) saval som en blankett for utfardande av fullmakt, och (iii) den
faststallda tidsperioden inom vilken Fordringshavare maste svara pa begéran (sddan
tidsperiod ska stracka sig &tminstone tio (10) Bankdagar men inte langre &n trettio (30)
Bankdagar fran meddelandet enligt punkt 17.3.117.3.1). Bakgrunden till och innehdllet i
varje fordag (inklusive information om huruvida ett L anespecifikt Beslut eller ett Generel It
Beslut begars) sval som eventuellatillampliga villkor och forhandsvillkor ska anges
tillrackligt detaljerat i meddelandet. Om ett forslag berdr en &ndring av ett

Finansi eringsdokument maste sadan foreslagen andring alltid angesi exakt detalj. Om
omrostning ska ske el ektroniskt ska meddelandet aven innehallainstruktioner for sadan
omréstning.
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17.33

174

174.1

17.4.2

17.4.3

Om den person som begér det Skriftliga Forfarandet har valt s, och forutsatt att det aven
redovisas i meddelandet i enlighet med punkt 17.3.1, ska det aktuella bedutet anses
godkant enligt punkterna17.4.2, 17.4.3 éler 17.4.4 n&r medgivande har erhdlitsi ett
Skriftligt Forfarande fran Fordringshavare som representerar den erforderliga majoriteten
av det totala Justerade Nominella Beloppet for ett aktuellt Lan eller allaLan enligt
punkterna 17.4.2, 17.4.3 eller 17.4.4, aven om tidsperioden for svar i det Skriftliga
Forfarandet annu inte har [6pt ut.

Majoritet, bedutsforhet och andra foreskrifter

Enbart en person som &r registrerad som Fordringshavare, eller som har erhdlit en fullmakt
enligt avsnitt 6 (Behdrighet att foretrada Fordringshavare) frén en person som &r
registrerad som Fordringhavare:

@ pa Bankdagen specificerad i meddelandet enligt punkt 17.2.1, avseende ett
Fordringshavarmdte, eller

(b) pa Bankdagen specificerad i meddelandet enligt punkt 17.3.1, avseende ett
Skriftligt Forfarande,

far utdva réstrétt som Fordringshavare vid sddant Fordringshavarméte eller i sadant
Skriftligt Forfarande, forutsatt att de aktuellaMTN:erna & inkluderade i det Justerade
Nominella Beloppet. Sadan Bankdag som angesi punkt (a) eller (b) ovan far inteinfala
tidigare 8n en (1) Bankdag efter det aktuella datumet fér meddelandet.

Foljande L anespecifika Beslut kraver medgivande frén Fordringshavare som tillsammans
representerar atminstone nittio (90) procent av det Justerade Nominella Beloppet for det
aktuella Lanet av de Fordringshavare som rostar vid ett Fordringshavarmote eller som
svarar i ett Skriftligt Forfarande i enlighet med instruktionerna givna enligt punkt 17.3.2:

@ en minskning av premien som betalas vid inlGsen eller dterkdp av nagon MTN
under ett specifikt Lan enligt punkt 4.5 eller punkt 10 (Inl&sen och aterkdp av
MTN:er);

(b) en andring av rantesatsen eller det Nominella Bel oppet (annat an pa grund av en
tillampning av punkt 10.5 (Obligatoriskt aterkop pa grund av en
Kontrollagarforandring eller Avnoteringshéndelse));

(c) en andring av emittent for ett specifikt 1an, en forlangning av 16ptiden for MTN:er
under ett specifikt Lan eller senareléggning av en forfallodag for betalning av
kapitalbelopp eller réantapad MTN:er under et specifikt Lan;

(d) ett obligatorisk utbyte av MTN:erna under ett specifikt Lan mot andra
vardepapper; och

(e fortidainlosen av MTN:er under ett specifikt Lan, annat &n pagrund av en
uppsagning av MTN:erna enligt punkt 15 (Uppsagning av Lanen) eller néar sadant
ar tillatet eller krévs enligt dessa Allméanna Villkor.

Foljande Generella Bedlut kréver medgivande av Fordringshavare som tillsammans
representerar minst sextiosju (67) procent av det Justerade Nominella Beloppet for allaLan
av de Fordringshavare som rostar vid ett Fordringshavarméte eller som svarar i ett
Skriftligt Forfarande i enlighet med instruktionerna givnai enlighet med punkt 17.3.2:
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1745

17.4.6

17.4.7

17.4.8

@ en andring av villkoren for fordelning av influtha medel som angesi punkt 16
(Digtribution av medel);

(b) en andring av bestdmmel serna som behandlar de krav som géller for
Fordringshavares medgivande i enlighet med denna punkt 17.4 (Majoritet,
beslutsforhet och andra foreskrifter);

(c) en andring av Emittent under Programmet; och

(d) ett ddppande av MTN-sdkerhet, forutom i enlighet med punkt 11.4 och villkoren
for Sakerhetsdokumenten.

Ett Generellt Beslut eller ett L anespecifikt Beslut som inte tacks av punkterna17.4.2 eller
17.4.3 kraver medgivande fran Fordringshavare som tillsammans representerar mer an
femtio (50) procent av det Justerade Nominella Beloppet av Fordringshavare som rostar
vid ett Fordringshavarméte eller som svarar i ett Skriftligt Forfarande i enlighet med
instruktionerna givnai enlighet med punkt 17.3.2. Dettainkluderar, men &r inte begrénsat
till, andringar av eller avstdenden fran bestdmmelser i Finansieringsdokumenten vilkainte
kréver en hogre majoritet (forutom sadan andring som &r tillaten enligt punkt 18.1 (a) eller
(c)), en uppsagning av MTN:er eller realisation av MTN-sakerhet.

Beslutsforhet vid ett Fordringshavarmate eller vid ett Skriftligt Forfarande foreligger
endast om en eller flera Fordringshavare som representerar atminstone femtio (50) procent
av det Justerade Nominella Beloppet for det aktuella Lanet, nar det galler ett drendei
enlighet med punkt 17.4.2, eller allaLan, nar det galler ett drende enligt punkt 17.4.3, och i
annat fall tjugo (20) procent av det Justerade Nominella Beloppet for det aktuella Lanet
(om motet galler ett Lanespecifikt Bedlut) eller allaLan (om motet géller att Generellt
Bedlut):

(a paett Fordringshavarmote, narvarar vid motet personligen eller via
telefonkonferens (eller nérvarar via ett behdrigen bemyndigat ombud); eller

(b) i fraga om ett Skriftligt Forfarande, svarar paforfragan.

Om beslutsforhet foreligger for vissa men inte alla &renden som behandlas vid ett
Fordringshavarmote eller via ett Skriftligt Forfarande, far besiut tasi de drenden dar
bedlutsforhet foreligger.

Om beslutsforhet inte foreligger pa ett Fordringshavarméte eller i forhallande till ett
Skriftligt Forfarande, ska Agenten eller Emittenten kallatill ett andra Fordringshavarméte
(i enlighet med punkt 17.2.1) eller, i férekommande fall, initiera ett andra Skriftligt
Forfarande (i enlighet med punkt 17.3.1), férutsatt att personen eller personerna som
initierade forfarandet for Fordringshavarnas medgivande har bekréftat att det relevanta
fordaget inte har dterkallats. Om ett andra Fordringshavarméte eller Skriftligt Forfarande
inledsi enlighet med denna punkt 17.4.7, ska datumet for begaran om ett
Fordringshavarméte i enlighet med punkt 17.2.1 éler, i forekommande fall, ett Skriftligt
Forfarande i enlighet med punkt 17.3.1 anses vara det datum nar beslutsforhet inte forel ag.
Kraven pa beslutsforhet enligt punkt 17.4.5 skainte varatillampliga pa ett sadant andra
Fordringshavarmote eller Skriftligt Forfarande.

Beslut som forlanger eller utékar Emittentens eller Agentens forpliktelser eller begrénsar,
minskar eller utsécker Emittentens eller Agentens réttigheter eller férmaner som foljer av
Finansi eringsdokumenten kraver Emittentens eller, i forekommande fall, Agentens
medgivande.
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17.4.9

17.4.10

17.4.11

17.4.12

17.4.13

17.4.14

17.4.15

18.

18.1

Oaktat om annat angesi dessa Allmanna Villkor, far Fordringshavarna aldrig, genom ett
L anespecifikt Beslut eller ett Generellt Beslut, andrarangordningen mellan MTN:er
emitterade under Programmet vilket resulterar i att nagra MTN:er rankas fore eller efter
andraMTN:er.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behover inte utnyttja eller avge samtliga
réster som denne & beréttigad till pa samma st och kan efter eget val utnyttja eller bara
avge vissaav sinaroster.

Emittenten far inte, vare sig direkt eller indirekt, betala eller 1&ta betala ndgot vederlag till,
eller till forman for, nagon Fordringshavare for eller som incitament for ndgot medgivande
under dessa Allméanna Villkor, sdvidainte sddant vederlag erbjudstill samtliga
Fordringshavare som ger sitt medgivande vid det relevanta Fordringshavarmatet eller i det
Skriftliga Férfarandet inom den tidsperiod som foreskrivits for betalning av vederlaget
dler, i forekommande fall, den tidsperiod som foéreskrivits for svaren i det Skriftliga
Forfarandet.

En fréga som har bed utats vid ett behdrigen sammankallat och genomfart
Fordringshavarmdéte eller via ett Skriftligt Forfarande & bindande for samtliga
Fordringshavare hanforligatill det aktuella Lanet (nar det galler ett Lanespecifikt Beslut)
eller samtliga Fordringshavare under Programmet (nér det géller ett Generellt Bedut),
oavsett om dem varit nérvarande eller representerade pa Fordringshavarmotet eller svarat i
det Skriftliga Forfarandet. Fordringshavare som inte har godkéant eller rostat for ett bedut
skainte vara ansvariga for nagra skador som kan uppkomma for andra Fordringshavare
genom beslutet.

Allakostnader och utgifter som Emittenten eller Agenten adragit sig for att kallatill ett
Fordringshavarmote eller for att genomfora ett Skriftligt Forfarande, inklusive skéiga
avgifter till Agenten, ska betalas av Emittenten.

Om ett beslut skafattas av Fordringshavarei en fraga hanforlig till

Finansi eringsdokumenten, ska Emittenten pa Agentens begaran skyndsamt tillhandahalla
Agenten ett intyg som anger antalet MTN:er som &gs av Koncernbolag hanforligatill ett
specifikt Lan eler hanforligatill samtliga Lan per Avstamningsdagen for omrostningen,
oavsett om sadan person &r registrerad som Fordringshavare. Agenten skainte vara
ansvarig for riktigheten av ett sddant intyg eller pd annat sétt vara ansvarig for att avgora
omen MTN &gs av ett Koncernbolag.

Information om beslut tagna vid ett Fordringshavarméte eller via ett Skriftligt Forfarande
ska skyndsamt publiceras pa Emittentens och Agentens webbplatser, forutsatt att ett
misslyckande att géra sdinte innebar att beslutet eller resultatet av en omrostning &r
ogiltigt. Emittenten eller, i forekommande fall, Agenten ska pa en Fordringshavares
begaran skicka protokollet fran det aktuella Fordringshavarmotet eller Skriftliga
Forfarandet till Fordringshavaren.

ANDRINGAR OCH AVSTAENDEN
Emittenten och Agenten (som handlar for Fordringshavarnas rakning) far skriftligen enas
om att andra Finansieringsdokumenten eller avsta fran att tillampa en bestammelse i ett

Finansi eringsdokument, forutsatt att:

€) Agenten &r dvertygad om att en sddan andring eller avstdende inte &r till skada for
Fordringshavarnas intressen som en grupp;
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18.2

18.3

184

185

19.

191

1911

19.1.2

19.1.3

(b) sadan andring eller avstédende gors enbart for att korrigera uppenbarafel eller
misstag;

() sadan andring eller avstéende kravs enligt lag, domstolsbed ut eller
myndighetsbed ut; eller

(d) sadan andring eller avstédende har blivit erforderligt godkand av Fordringshavarnai
enlighet med avsnitt 17 (Beslut av Fordringshavare) och Agenten har erhdlit
eventuella specificerade férhandsvillkor for Fordringshavarnas godkannande.

Emittenten och samtliga Emissionsinstitut far enas om att 6ka eller minska Rambel oppet.
Information om en andring av Rambel oppet ska omedelbart publiceras av Emittenten
genom ett pressmeddelande.

Ett nytt Emissionsinstitut far tillséttas genom ett avtal mellan Emittenten, det nya
Emissionsingtitutet och de existerande Emissionsinstituten. Ett Emissionsinstitut far avga
som ett Emissionsinstitut, men en Administrativ Agent hanforlig till ett specifikt Lan far
inte avgd om inte en ny Administrativ Agent tillséttsi dess stélle.

En andring av Finansieringsdokumenten ska goras tillganglig pa det sitt som foreskrivsi
punkt 12.4 (Tillganglighet av Finansieringsdokument). Emittenten ska sékerstélla att varje
andring av Finans eringsdokumenten &r erforderligt registrerad hos den Centrala

V érdepappersforvararen och varje annan relevant organisation eller myndighet. Agenten
ska skyndsamt meddela Fordringshavarna om en andring eller avstdende som gjortsi
enlighet med punkt 18.1 () eller (c), och ange andringarnai rimlig detalj och vilket datum
som andringen eller avstdendet kommer att géllafran.

En andring av Finansieringsdokumenten ska gélla fran det datum som har bed utats pa
Fordringshavarmdtet, i det Skriftliga Forfarandet eller, i forekommenade fall, av Agenten.

TILLSATTANDE OCH ERSATTANDE AV AGENT
Tillsattande av Agenten

Genom att teckna sig for MTN:er tillsétter varje initial Fordringshavare Agenten att agera
som dess agent i allafragor avseende MTN:erna och Finansieringsdokumenten. Vidare
bemyndigas Agenten att agera pa Fordringshavarens vagnar (utan att forst behdvainhamta
samtycke, sdvida inte sddant samtycke krévs specifikt enligt dessa Villkor) i alla

domstol sprocesser dller skiljedomsforfaranden avseende MTN:er som innehas av sddan
Fordringshavare, inklusive uppl6sning, likvidation, foretagskonstruktion eller konkurs
(eller motsvarande i en annan jurisdiktion) av Emittenten och i domstolsprocesser eller
skiljedomsférfaranden avseende fullbordande, bevarande, skyddande eller verkstéllighet av
MTN-sakerheterna eller Sparrad Sakerhet. Genom forvarv av MTN:er bekréftar varje
Fordringshavare tillséttandet av Agenten och bemyndigar Agenten att agera for
Fordringshavarens rékning.

Varje Fordringshavare ska pa begaran omedelbart tillhandahdlla Agenten sddana
handlingar, inklusive en skriftlig fullmakt (i form och med innehal tillfredstallande for
Agenten), som Agenten anser nddvandiga for att utéva sinaréttigheter och/eller
skyldigheter under Finansieringsdokumenten. Agenten &r inte skyldig att representeraen
Fordringshavare som inte foljer en sadan begéran.

Emittenten ska pa begaran omedel bart tillhandahdlla Agenten de handlingar och annan
assistans (i form och med innehdll tillfredstallande for Agenten) som Agenten anser
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19.14

1915

19.2

19.21

19.2.2

19.2.3

19.24

19.2.5

19.2.6

19.2.7

nddvandiga for att utOva sina réttigheter och/eller skyldigheter under
Finansi eringsdokumenten.

Agenten har rétt till ersitning for sitt arbete i egenskap av Agent och att hdllas skadel 6s
for kostnader, forluster och forpliktelser enligt villkoren i Finans eringsdokumenten och
Agentavtalet. Agentens skyldigheter under Finansieringsdokumenten &r villkorade av
betalning av sadana avgifter och kostnader.

Agenten kan agera sdsom ombud eller forvaltare for flera emissioner av vardepapper
emitterade av eller relaterade till Emittenten och andra Koncernbolag trots eventuella
intressekonflikter.

Agentens uppgifter

Agenten ska féretrada Fordringshavarnai enlighet med Finansi eringsdokumenten,
inklusive att inter alia for Fordringhavarnas rakning inneha M TN-sakerheter och den
Spérrade Sakerheten i enlighet med Sakerhetsdokumenten samt i férekommande fall, tai
ansprak MTN-sakerheten och den Sparrade Sakerheten pa uppdrag av Fordringshavarna.
Né&r Agenten agerar i enlighet med villkoren i Finans eringsdokumenten agerar Agenten
alltid med bindande verkan for Fordringshavarna om inte annat foljer av punkt 19.2.2.

Agenten agerar inte sasom radgivare for Fordringshavarna eller Emittenten. Rad eller
utldtanden frén Agenten binder inte Fordringshavarna.

Agenten ska agerai Fordringshavarnas gemensamma intresse och utféra sina uppgifter
under Finansieringsdokumenten pa ett rimligt, skickligt och professionel|t sitt och med
rimlig omsorg och skicklighet.

Agenten har alltid rétt att delegera sina uppgifter till andra professionella parter utan att
forst inhdmta samtycke frén Fordringshavarna eller Emittenten. Agenten bar dock ansvar
for sddana parters agerande under Finansieringsdokumenten.

Agenten ska behandla alla Fordringshavare lika och vid agerande under

Finansi eringsdokumenten ska Agenten endast agerai Fordringshavarnas intresse. Agenten
ar inte skyldig att ta hansyn till ndgon annans intresse eller att agera, foljainstruktioner
eller begaran fran nagon annan an vad som uttryckligen angesi Finansieringsdokumenten.

Vid utférande av sina uppgifter som Agent har Agenten alltid rétt att anlita externa
experter. Emittenten ska pa begaran av Agenten betala samtliga kostnader for externa
experter som anlitas (i) efter Uppsagningshandelse, (ii) for att undersoka eller Gvervaga (A)
en handelse eller omstéandighet som Agenten rimligen anser & eller kan ledatill en
Uppsagningehandelse eller (B) en fraga som avser Emittenten eller

Finansi eringsdokumenten och som Agenten rimligen anser kan skada Fordringshavarnas
intresse under Finansieringsdokumenten, och (iii) i samband med Fordringshavarméte eller
Skriftligt Forfarande eller andringar eller avstdende under Finansi eringsdokumenten.
Eventuell erséttning for skada eller andra &terbetalningar som Agenten mottar fran externa
experter anlitade att utfora uppgifter under Finansieringsdokumenten ska utbetalas i
enlighet med avsnitt 16Error! Reference sour ce not found. (Distribution av medel).

Agenten skai forekommande fall inga avtal med Centrala V &rdepappersforvararen och
folja sddant avtal och Centrala V ardepappersforvararens Regelverk som géller for Agenten
och vilket kan vara nédvandigt for att Agenten ska kunna utféra sina uppgifter under
Finansi eringsdokumenten.
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19.2.8

19.2.9

19.2.10

19.2.11

19.2.12

193

193.1

19.3.2

19.3.3

1934

Med undantag for vad som specifikt angesi Finansieringsdokumenten ska Agenten inte
vara skyldig att dvervaka (i) om en Uppsagningshandel se har intréffat, (ii) utforandet,
Overtradelse eller brott av Emittenten eller ngon annan parts skyldigheter under
Finansieringsdokumenten, eller (iii) huruvida annan handel se som anges i
Finansieringsdokumenten har intréffat eller inte. Om Agenten inte f& sidan information
har Agenten rétt att anta att ingen sddan handelse eller omstandighet foreligger eller kan
forvantas intréffaforutsatt att Agenten inte har faktisk k&nnedom om sadan héndelse eller
omstandighet.

Agenten ska endast 6versiktligt granska handlingar och information som denne mottar och
ansvar inte gentemot Emittenten eller Fordringshavare for skada som uppstar pa grund av
att sddan handling eller information inte &r exakt, korrekt och fullsténdig sdvidainte
Agenten har kunskap om motsatsen. Agenten behdver inte verifierainnehallet i sddana
handlingar eller information. Agenten behdver inte heller verifiera huruvida behdrighet
foreligger, eler huruvida sddana & vederborligen ingangna, juridiskt giltiga, bindande och
verkstallbara.

Utan hinder av att ndgon annan bestammelsei Finans eringsdokumenten stadgar motsatsen
& Agenten inte skyldig att utfora eller underldta att utféra ndgot om det enligt Agenten
rimligen skulle kunna eller kan utgora ett brott mot ndgon bestammelse.

Kostnader, forlust eller ansvar som Agenten &drar sig (inklusive rimliga avgifter till
Agenten) i enlighet med Fordringshavarnas anvisningar eller samtliga dtgérder som vidtas
pa eget initiativ och som Agenten, enligt en rimlig bedémning, inte tror kommer téckas av
Emittenten kan Agenten avsta fran att agerai enlighet med sddana instruktioner eller vidta
sadana &tgérder tills Agenten har erhdlit sddan erséttning eller hdlls skadel 6s (eller
tillracklig Sakerhet har tillhandahdllits) pa sétt som Agenten rimligen kan krava.

Agenten ska meddela Fordringshavarna (i) innan denne upphér att utféra sina skyldigheter
under Finansieringsdokumenten pa grund av att Emittenten inte betalar avgift eller
ersdttning till Agenten enligt Finans eringsdokumenten eller Agentavtalet eller (ii) om
Agenten avstar frén att agera pa grund av nagon anledning som beskrivsi punkt 19.2.10.

Ansvar sbegransningar for Agenten

Agenten ansvarar inte gentemot Fordringshavarna for skada eller forlust som orsakas av
atgard eller underlatenhet under eller i samband med nagot Finansieringsdokument, sdvida
det inte ar direkt orsakat av Agentens vards 6shet eller avsiktliga forsummelse. Agenten
ansvarar aldrig for indirekt skada.

Agenten skainte anses ha agerat vards 6st om denne har agerat i enlighet med r&d eller
yttranden fran vélrenommerade externa experter som har tillhandahdllits Agenten eller om
Agenten har agerat med rimlig omsorg i en situation dar Agenten anser att ett forsenat
agerande for att forst inhdmta instruktion fran Fordringshavarna vore skadligt for
Fordringshavarnas intressen.

Agenten ska inte ansvara for forsening (eller andraliknande féljder) vid kreditering av
konto med ett belopp som kréavs enligt Finans eringsdokumenten vilket ska betalas av
Agenten till Fordringshavarna, forutsatt att Agenten sa snart som mgjligt har vidtagit alla
nodvandiga atgarderfor att foljaregler eller operativa forfaranden for ett erkant clearing-
eller avvecklingssystem vilket anvands av Agenten for detta andamal.

Agenten ansvarar inte gentemot Emittenten eller Fordringshavarna for skada som orsakas
av att Agenten agerar i enlighet med anvisningar fran Fordringshavarnasom gesi enlighet
med Finansieringsdokumenten.
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194.1

194.2

19.4.3

194.4

19.4.5

19.4.6

194.7

19.4.8

Ansvar gentemot Emittenten vilket uppkommer av Agentens agerande under eller i
samband med Finansieringsdokumenten skainte varaforemal for kvittning for Emittentens
forpliktel ser gentemot Fordringshavarna under Finans eringsdokumenten.

Ersittande av Agenten

Med forbehdl for punkt 19.4.6 kan Agenten avga genom att meddela Emittenten och
Fordringshavarna. | ett sddant fall ska Fordringshavarna pa ett Fordringshavarmote utse en
eftertrédare till Agenten. Fordringshavarmétet ska sammankallas av den avgdende Agenten
eller genom Skriftligt Forfarande initierat av den avgéende Agenten.

Med forbehdll for punkt 19.4.6 ska Agenten anses avgd om Agenten &r insolvent.
Emittenten skainom tio (10) Bankdagar utse en eftertrddande Agent. Eftertrédaren ska
vara ett oberoende finansiellt institut eller annat varenommerat foretag som regel bundet
agerar som agent under utférdande av skuldforbindel ser.

En Fordringshavare (eller flera Fordringshavare) som representerar minst tio (10) procent
av Justerat Nominellt Belopp kan genom meddelande till Emittenten (sddant meddelande
& endast giltigt om det ges av en person som &r Fordringshavare pa Bankdagen omedel bart
dagen efter da meddelandet mottas av Emittenten och ska, om det ges av flera
Fordringshavare ges av dem tillsammans) med krav att Fordringshavarmotet hdlls for att
avsétta Agenten och utse en ny Agent. Emittenten kan pa ett Fordringshavarméte som
denne sammankallat eller genom att initiera ett Skriftligt Forfarande, foresla for
Fordringshavarna att Agenten avgar och att en ny Agent utses.

Om Fordringshavarnainte har utsett en eftertrédande Agent inom nittio (90) dagar efter (i)
det tidigare av meddel andet om avgang eller att avgang annars skedde eller (i) Agenten
avgick genom beslut av Fordringshavarna, ska Emittenten utse en eftertradande Agent.
Eftertrédaren ska vara ett oberoende finansiellt institut eller annat valrenommerat foretag
som regel bundet agerar som agent under utférdande av skuldfdrbindel se.

Den avgaende Agenten ska pa egen bekostnad tillhandahdlla den eftertradande Agenten
sadana handlingar, register och assistans som Agenten rimligtvis kraver for att kunna
utfora sina uppgifter som Agent under Finansi eringsdokumenten.

Agentens avgang eller uppsagning galler fran tillsittandet av en eftertradande Agent och d&
den eftertradande Agenten godkant tillséttandet och all nédvandig dokumentation for att
ersétta den avgaende Agenten har genomforts.

Vid tillsittandet av en eftertradare ska den avgdende Agenten entledigas fran vidare
ataganden under Finansi eringsdokumenten men ska fortsattningsvis vara berattigad
formanerna under Finansi eringsdokumenten och ansvara under Finansi eringsdokumenten
for tgarder som Agenten vidtagit eller underl &tit att vidtai rollen som Agent. Agentens
eftertradare, Emittenten och var och en av Fordringshavarna ska sinsemellan ha samma
réttigheter och skyldigheter under Finansieringsdokumenten som de skulle haft om s&dan
eftertradare hade varit den ursprungliga Agenten.

Vid handelse av férandring av Agenten i enlighet med denna punkt 19.3 ska Emittenten
genomfora sddana handlingar och vidta sddana atgarder som den nya Agenten rimligen kan
krava for att till sddan ny Agent dverlataréttigheter, befogenheter och skyldigheter. Samt
for att frigéra den avgdende Agenten fran vidare skyldigheter under
Finansieringsdokumenten och Agentavtalet. Savida inte Emittenten och den nya Agenten
Overenskommer om annat & den nya Agenten beréttigad till samma avgifter och

skadel Gshetsdtaganden som den avgaende Agenten.
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20.1

20.2

20.3

21.

211

21.2

22.

22.1

2211

INTE DIREKT AGERANDE AV FORDRINGSHAVARE

En Fordringshavare far inte vidta nagra atgarder mot nagot Koncernbolag eller avseende
MTN-sakerheten eller Sparrade Sakerhet for att genomforaeller aterstalla belopp forfallet
till betalning eller tillgodose det enligt Finans eringsdokumenten, eller initiera, stodja eller
genomdriva likvidation, uppldsning, foretagsrekonstruktion eller konkurs (eller
motsvarande i en annan jurisdiktion) av ndgot av Koncernbolagen i forhallandetill
skyldigheter och forpliktelser for sddant Koncernbolag under Finansieringsdokumenten.
Sadan &tgérd far endast vidtas av Agenten.

Punkt 20.1 & inte tilldmplig om Agenten har instruerats av Fordringshavarna att under
Finansi eringsdokumenten vidta visa dtgarder men av ndgon anledning (annan anledning &n
misslyckande av Fordringshavare att tillhandahalla handlingar enligt punkt 19.1.2)
misslyckas att vidta sddana dtgarder inom rimlig tid och sddant misslyckande eller

of ormaga fortlGper. Om misslyckandet att vidta vissa dtgarder orsakas av utebliven
betalning av avgift eller skadel Gshetsdtagande till Agenten under Finansi eringsdokumenten
eller Agentavtal eller av annan anledning i punkt 19.2.10 maste sadant misslyckade
fortlopai minst fyrtio (40) Bankdagar efter meddelande enligt punkt 19.2.12 innan en
Fordringshavare kan vidta de atgarder som angesi punkt 20.1.

Bestammelsernai punkt 20.1 skainte pa nagot sétt begrénsa en enskild Fordringshavarens
rétt att gora ansprék pa och verkstalla forfallna betalningar under punkt 10.5 (Obligatorisk
inl6sen pa grund av Kontrollagarforandring) eller andra betalningar som under

Finansi eringsdokumenten & forfallnafor Emittenten till forman for ndgon, men inte
samtliga, Fordringshavare.

PRESKRIPTION

Rétten att erhdlla aterbetalning av kapitalbel oppet av MTN:er preskriberas och upphér tio
(10) &r efter Inlésendagen. Rétten att erhdlla rantebetalning (exklusive kapitaliserad ranta)
preskriberas och upphdr tre (3) fran den aktuellaforfallodagen for betalning. Emittenten
har rétt till eventuella medel avsatta for betalning for vilka Fordringshavarnas rétt att
erhdlabetalning har preskriberats och upphart.

Om en preskriptionstid vederbdrligen avbryts enligt Preskriptionslagen (1981:130)
paborjas en ny preskriptionstid om tio (10) ar avseende rétten att erhalla aterbetal ning av
kapitalbel oppet av MTN:er respektive tre (3) & avseende rétten att erhdllarantebetalning
(exklusive upplupen ranta). | bada fallen pabdrjas den nya preskriptionstiden fran dagen for
avbrytandet for preskriptionen sasom det datumet faststalls enligt bestammelsernai
Preskriptionslagen.

MEDDELANDEN OCH PRESSMEDDELANDEN

Meddelanden

Allameddelanden eller annan kommunikation under Finansi eringsdokumenten:

(a) till Agenten, ska skickastill adressen som anges pa webbplatsen
www.nordictrustee.com per Bankdagen fore utskick, eller om avsant med e-post
till Emittenten, till e-post notifierad av Agenten till Emittenten fran tid till annan;

(b) till Emittenten, ska skickastill adressen som anges pa webbplatsen

www.klovern.se per Bankdagen fére utskick, eller om avsant med e-post till
Agenten, till e-post notifierad av Emittenten till Agenten fran tid till annan; och
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(c) till Fordringshavarna, ska skickas till deras adresser sdsom registrerade hos den
Centrala V ardepappersforvararen per Bankdagen fore utskick eller sddant annat
datum da en person ska anses vara Fordringshavare, och antingen genom bud (om
praktiskt mgjligt) eller brev till samtliga Fordringshavare forutsatt att
kommunikationsmedel ska anvandas for samtliga Fordringshavare. Ett meddelande
till Fordringshavarna ska aven publiceras pa Emittentens och Agentens
webbplatser.

22.1.2 Meddelanden eller annan kommunikation som gors av en person till en annan under
Finansi eringsdokumenten ska skickas genom bud, personlig leverans eller brev, och e-mail
om mellan Emittenten och Agenten. Meddelande eller annan kommunikation ska anses ha
kommit mottaren till handa, om avlidmnat med bud eller personlig leverans, vid
avlamnandet pa adressen angiven i punkt 22.1.1, om avsant med brev, tre (3) Bankdagar
efter avlamnande av kuvert med férbetalt porto adresserat i enlighet med punkt 22.1.1,
eller om avsant med e-post, vid e-postmottagarens mottagandet av e-post i lasbar form.

2213 Meddelandet eller annan kommunikation under Finansieringsdokumenten ska vara pa
engelska.

2214 Misslyckande att skicka meddelande eller annan kommunikation till en Fordringshavare
eller annan brist skainte paverka giltigheten gentemot 6vriga Fordringshavare.

22.2 Pressmeddelande

22.2.1 Meddelanden som Emittenten eller Agenten ska skickatill Fordringshavarnaenligt
punkterna 10.5 (Obligatorisk inldsen med anledning av Kontrollagarférandring och
Avnoteringshandelse (séljoption)) 12.1.1, 15.3, 17.4.15, 17.2.1, 17.3.1 och 18.4 ska &en
offentliggdras genom pressmeddel ande av Emittenten eller Agenten sdsom tillampligt.

22.2.2 Utover vad som angesi punkt 22.2.1, om information avseende MTN:er eller Koncernen
framgdr i ett meddelande som Agenten kan skickatill Fordringshavarna under dessa
Villkor och som inte redan offentliggjorts genom pressmeddel ande ska Agenten innan
denne skickar sdan information till Fordringshavarna ge Emittenten méjlighet att utfarda
en pressmeddel ande innehdllande sadan information. Agenten har rétt att utfarda sadant
pressmeddel ande om Emittenten inte omedelbart utfardar ett pressmeddelande och
Agenten anser det nédvandigt att utfarda ett pressmeddel ande innehdllandes sadan
information innan denne lagligen kan skicka ett meddel ande med sadan information till
Fordringshavarna.

23. ANSVARBEGRANSNING OSV.

231 Varken Emittenten eller Utgivande Emissionsinstitut ska hallas ansvarig for skada som
uppstar pa grund av lagbud eller atgarder av en offentlig myndighet, krig, strejk, lockout,
bojkott, blockad, naturkatastrof, uppror, civila oroligheter, terrorism eller liknande
omstandighet (“Force Majeure’). Undantaget for strejker, lockouts, bojkotter och
blockader &r &ven tillampligt om Sakerhetsagenten eller Utgivande Emissionsi nstitut(en)
gédvavidtar sddana atgarder eller & foremal for sadana dtgérder.

23.2 Utgivande Emissionsinstitut ska inte ansvara gentemot Fordringshavarna om iakttagit
skalig omsorg. Utgivande Emissionsinstitut ska aldrig ansvara for indirekt skada med
undantag for grov oaktsamhet eller avsiktlig forsummel se.

23.3 Om Force Majeure uppstar vilket hindrar Agenten eller Utgivande Emissionsingtitut fran
att vidta dtgarder som krévs for att félja Villkoren kan sddan atgard skjutas upp till hindret
ar borta.
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234 Bestammelsernai detta avsnitt 22 ska gélla sdvida de inte & of érenliga med
bestammel sernai lag om véardepapperscentraler och kontoféring av finansiellainstrument
vilka ska ha féretrade.

24. TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

24.1 Villkoren och samtliga utomobligatoriska forpliktelser framgér hari skaregleras av och
tolkasi enlighet med svensk rétt.

24.2 Emittenten godtar Stockholms tingsrétt som icke exklusiv jurisdiktion.
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Vi bekréftar harmed att ovanstéende Allméanna Villkor &r bindande for oss.

Ort:
Datum:

KLOVERN AB (publ)
sdsom Emittent

Namn:
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Vi &tar oss harmed att agerai enlighet med ovanstdende Allménna Villkor i den utstrackning de
omfattar oss.

Plats:
Datum:

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)
sasom Agent

Namn:
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Mall Slutliga Villkor

BILAGA 1
MALL SLUTLIGA VILLKOR

Slutliga villkor

for Lan nr. []
under Klévern AB (publ)’ s svenska program for utgivandeav MTN:er

Foljande & de dlutliga villkoren (“Slutliga Villkoren”) for Lan nr [e], ("Lanet”) som Klévern AB
(publ) ("Emittenten”) emitterar pa kapitalmarknaden i 6verenskommelse med nedan angivna
Emissionsinstitut.

Lanet skavaraforemd for de allmannavillkor daterade 6 oktober 2017 (" Allmanna Villkoren™) sa
som definieratsi Emittentens grundprospekt for |0pande utgivande av MTN:er daterat den 6 oktober
2017 (" Prospektet”) [med tillagg fran den [e]] samt de Slutliga villkoren sa som angivna nedan. Ord
och utryck som inte finns definierade i de Slutliga villkoren ska ha sammainnebérd som de angivnai
de Allménna Villkoren.

Detta dokument utgor de Slutliga Villkoren med anledning av Artikel 5.4 av direktiv 2003/71/EC med
tilléagg (" Prospektdir ektivet”) och skalasasi anlutning med Prospektet [med tillagg]. Fullstandig
information avseende Emittenten och erbjudandet om Lanet finns endast tillgangligt med
utgangspunkt i dessa Slutliga Villkor, Prospektet [med tillégg] och 6vrig dokumentation som
inkorporerats genom hanvising. Dessa dokument finns tillgangliga pa www.klovern.se.

Villkor for Lan

1. Lan nr [+]
2. . | Totalt Nominellt Belopp:
(i) for lanet: [*]
(i) for tranch: []
[(iii) tidigare tranch(er):] []
3. Valuta: SEK
4. Nominellt Belopp per MTN: [] (intel&gre &n 1 000 000 SEK)
> Prisper MTN: []
6. Utfar dandedag: ]
7. Réantebegynnelsedag: [Emissionsdag] [Icke tillampligt] [Specificera
Rantebegynnelsedag]
8. Emmissonsdag: [*]
9. Forfallodag: [*]
10. Inlésenbas: Vaije MTN &r aerbetald till nominellt varde (i.e. vid
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ett belopp motsvarande dess Nominella Vérdet)
11. Réantebas: [Fast ranta)
[Rorlig rantal
[Utan réanta (nollkupong)]
Avkastning
12. Tillaggsvillkor for Lan med fast | [Tillampligt] [Icke tillampligt]
ranta (omicke tillampligt, bortse fran nastfdljande
under sektioner till denna punkt)
(i) Rantesats: [[*] % &rlig ranta]
(i) Rénteperiod: Period fran [] till ochinkluderat [¢] (den forsta
Réanteperioden) och dérefter varje period om cirka
[+] manader som avslutas pa en Rantebetal ningsdag
(iii) Ranteforfallodag(ar): [Arligen/Halvérsvis/Per kvartal] sominfaller forsta
gangen den [] och sista gangen den [¢]
(Justera ovan vid handelse av kortare eller [angre
ranteperiod).
(iv) Rénteberdkningskonvention: 30/360
(v) Sarskilda riskfaktorer: | enlighet med riskfaktorerna angivna under
“MTN:er med fast ranta” i Prospektet.
13. Tillaggsvillkor for Lan med [Tillamplig] [Icke tillamplig]
rorlig ranta (Omicke tillamplig, bortse fran nastféljande
under sektioner till denna punkt)
(i) Rantesats: Réntebas + Marginal
(i) Rantebas: STIBOR
(iii) Marginal: [+/-][] %
(iv) Réntebestémningsdag: [Tva] Bankdagar innan varje Ranteperiod, som
infaller forsta gangen den [+]
(V) Rénteperiod: Period fran [] till och inkluderat [] (den forsta
Réanteperioden) och dérefter varje period om cirka
[*] manader som avslutas pa en Rantebetal ningsdag
(vi) Ranteforfallodag(ar): [Arligen/Halvarsvis/Per kvartal] som infaller forsta
gangen den [¢] och sista gangen den [+]
(Justera ovan vid handelse av kortare eller [angre
ranteperiod).
(vii) Ranteberakningskonvention: | Faktiskt/360
(viii) Sérskildariskfaktorer: | enlighet med riskfaktorerna angivna under
“MTN:er med rorlig rénta (FRN)” i Prospektet.
14. Tillaggvillkor for Lan utan ranta | [Tillamplig] [Icke tillamplig]
(nollkupong) (Omicke tillamplig, bortse fran nastféljande
under sektioner till denna punkt)
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(i) Villkor for 1an utan rénta
(nollkupong)

]

(i) Sarskilda riskfaktorer:

I enlighet med riskfaktorerna angivna under
“MTN:er utan rénta (nollkupong)” i Prospektet.

Fortidainlosen av MTN:er

15. | MTN:er som Emittenten har [Tillamplig] [Icke tillamplig]
m¢jlighet att |6sain innan (Omicketillamplig, bortse fr&n nastfoljande
Forfallodagen: under sektioner till denna punkt)
(i) Inlésendag [*]
(i) Prisper MTN pa Inl6sendag [¢] % av [Nominellt belopp/[]]
(iii) Tidsbegransningar []
Ovriginformation
16. Grona Obligationer: [Tillamplig/icke tillamplig]
(Omtillamplig, ange nedan)
Grona Ramverk daterad [] &r tillamplig pa detta Lan.

17. Kreditbetyg for Lan: []/[Icketillamplig]

18. Utgivande Emissionsintitut: [Nordea Bank Abp, filia i Sverige]/[ Swedbank AB
(publ)]/ [Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
filia]/[*]]

19. Administrativ Agent: [Nordea Bank Abp, filia i Sverige]/[ Swedbank AB
(publ)]/ [Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
filia]/[*]]

20. I SIN-kod: [*]

21. Notering: [Tillamplig] [Icketilldamplig]

(Omicke tillamplig, bortse fran nastféljande
undersektioner till denna punkt)

(i) Reglerad Marknad: [Nasdaqg Stockholm] [Nasdag Stockholm Sustainable
Bond List] [Redogér fér andra Reglerade
Marknader]

(ii) Uppskattning av totala [*]

kostnader relateradetill

upptagande till handel:

(iii) Tidigaste datum som [*]

MTN:erna upptastill hande!:

22. I ntressekonflikter [Redogor for detaljer/Icke tillampligt]

[Om tillampligt, redogor for intressekonflikter for
fysiska och juridiska personer som &r involveradei
utfardandet samt forteckning over alla
intressekonflikter av betydelse for utférdandet
tillsammans med en forteckning éver de involverade
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och intressekonfliktens natur.

23. Information fran tredje parter: | [Informationen i dessa Sutliga Villkor som harror
fran tredje parter har blivit korrekt atergivna och
savitt Emittenten har vetskap om och kan faststélla,
har sddan information baserat p&information
publicerad av relevanta tredje parter, ingen
information utel amnats pa sadant satt som kan leda
till att 8tergiven information &r felaktig eller
vilseledande.

Kélan for sadan information &r []. /Icke tillamplig.]

Vi bekréaftar harmed att ovan Slutliga Villkor &r tillampliga pa Lan nr. [e] tillsammans med de
Allménna Villkoren. Vi &ar oss att terbetala Lanet samt betalarantai enlighet med ovan. Vi
bekréftar harmed att alla vasentliga handel ser efter Prospektets offentliggérande som kan anses vara
marknadspaverkande har offentliggjorts.

Stockholm, [¢]
KLOVERN AB (publ)
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Mall Efterlevnadsintyg

BILAGA 2

MALL EFTERLEVNADSINTYG

Till: Nordic Trustee & Agency AB (publ), som Agent fér Fordringshavarna

Fréan:  Klovern AB (publ)

Datum:
Kldvern AB (publ)’s 10 000 000 000 SEK svenska saker stéllda M TN-program
("Programmet™)
1 Hérefter hanvisar vi till Programmet och dess allménna villkor som de ” Allménna

Villkoren”. Detta &r ett efterlevnadsintyg, vilket uppréttats i enlighet med punkt 12.1.4 i de
Allméanna Villkoren. Begrepp, sasom de &r definieradei de Allmanna Villkoren, ska ha
sammainnebord i detta efterlevnadsintyg.

2. Efterlevnadsintyget avser foljande:
Referensdag: [Datum]

Referensperiod: [Period]

3. Berakningarna baseras pa foljande bel opp:
Aggregerat Lanebel opp: []
Konsoliderat Vérde: [1]
Eget Kapital: []
Finansiella K ostnader: [1]

Vinster fran fastighetsforvaltning
innan forandringar i varde och skatt,
adderat med finansiella kostnader: []

TotaaTillgdngar: []
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4, Vi bekréftar att;

@ alla Pantsatta Fastigheter ar belagnai Priméara Omraden eller Andra Tillampliga
Omréden;
(b) [Varje gang en Pantsatt Fastighet upphdr att vara en Pantsatt Fastighet, ska

Pantsatta Fastigheter belégnai Primara Omréden representera ett varde om légst 75
procent av det Konsoliderade Vardet.]%;

(c) pa Referensdagen uppgick Aggregerat LTV till [ ]:1;

(d) pa Referensdagen uppgick vinsten fran fastighetsforvaltningen, innan férandringar
av vérde och skatt, adderat med finansiella kostnader till finansiella kostnader pa
Referensdagen uppgick till [ ]:1; och

(e pa Referensdagen uppgick det Egna K apitalet i forhallandetill de Totala
Tillgangarnatill 1:[ ].

5. Vi bekréftar att det, vid tiden for detta Efterlevnadsintyg, inte pagar en [Uppsagningsgrund
eller] Uppsagningshandelse. [Om en Uppsagningsgrund ar pagéende, specificerat den
aktuella handelsen som konstituerar en sddan Uppsagningsgrund och de atgéarder som
vidtagits eller kommer vidtas av Emittenten for att avhjal pa Uppsagningsgrunden]

6. Till dettaintyg finns en bifogad sammanfattning avseende varje Vérde pa Pantsatta Tillgangar
som var aktuellt pa Referensdagen (med angivande av huruvida véardet & baserat paen Intern
Vérdering eller en Extern vérdering).

KLOVERN AB (publ)

[Namnfortydligande:] [Namnfortydligande:]

38 Forklarande not: Behtver enbart bekréftas om de Pantsatta Fastigheterna upphort att vara pantsatta under den aktuella
referensperioden.
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Mall Utfardandebevis

Till:
Fran:
Datum:

BILAGA 3
MALL UTFARDANDEBEVIS

Nordic Trustee & Agency AB (publ), som Agent fér Fordringshavare
Klévern AB (publ)

Kl6vern AB (publ) 10 000 000 000 SEK svenska sakerstallda M TN-program
(“Programmet™)

Vi hénvisar till Programmet och de allmannavillkoren dari (*Allméanna Villkoren™). Detta &
ett utfardandebevis. Definitioner som anvands i de Allméanna Villkoren ska ha samma
betydelse nér de anvandsi detta utfardandebevis.

Detta utfardandebevis avser [utfardande av MTN:er (“Lan”)]/
[utbyte av M TN-sdkerhet]:

[Emissionsdag]/[ Datum for utbyte]: [Datum]|

[Lanets Totala Nominella Belopp]/
[Belopp for [Koncerninternt Lan]/[medel pa
Allmanna Kontot] vilka utbyts]: [Belopp] SEK

Vi bekréftar att pa dagen for detta bevis kommer [Lanets Totala Nominella Belopp att delas
ut]/[Koncerninterna L anet]/[medel pa det Allménna kontot] att bytas ut mot det nya
Koncerninterna L anet] till nedanstdende Fastighetsbolag (“ Relevant Fastighetsbolag”),
genom [ett/flera] Koncerninternt Lan till det belopp som anges nedan:

[Kopieraom tillampligt]
Fastighetsbol ag: Koncerninternt Lanebel opp:

[Relevant Fagtighetsbolag]  [Belopp for Koncerninternt Lan]
SEK
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4. Vi bekréftar att det Koncerninterna L anebel oppet som ska [delas ut]/[utfardats av] [var och en
av]/[det] Relevanta Fastighetsholaget fordelastill Pantsatt[a] Fastighet[er] (“ Relevant
Pantsatt Fastighet™) enligt nedan:

[Kopieraom tillampligt]
[Relevant
Fastighetsbolag]:
Pantsatt[a] Allokerat Lanebel opp: Tillhdrande Omrade for
Fastighet[er]: Sékerhet (SEK): Pantsatt
Fastighet:
[Pantsatt Fastighet] [Belopp allokerat till Befintliga
Pantsatt Fastighet] SEK Pantbrev:
[]
Nya Pantbrev:
[]
Totalt: [ ] Totalt: [ ]
5. Berakningarna baseras pafoljande siffror:

Aggregerat Lanebelopp
Aggregerat Lanebelopp

Konsoliderat Vérde

[ ]

Enligt tabellen ovan

[ ]

Uppskattad Hyra
(samtliga Relevanta Pantsatta Fastigheter vilka garanterar samma K oncerninterna Lan)

[Relevant(a) Pantsatt(a) Fastighet(er)]

[Uppskattad Hyra
(samtliga Pantsatta Fastigheter)

Uthyrd Yta
(samtliga Pantsatta Fastigheter vilka garanterar samma K oncerninterna L an)

[Relevant(a) Pantsatt(a) Fastighet(er)]

[Uthyrd Ytal
(samtliga Pantsatta Fastigheter)

Vérde pa Pantsatt Fastighet
[Relevant Pantsatt Fastighet]

[ ][Kopieraom tillampligt]

[ 11®

[ ][Kopieraom tillampligt]

[ 1%

[ ][Kopieraom tillampligt]

6. Vi bekréftar fran och med dagen for detta bevis att:

3% Forklarande anteckning: Inkludera endast om Ekonomisk Uthyrningsgrad for samtliga Pantsatta Fastigheter inkluderas under
6(e).

40 Forklarande anteckning: Inkludera endast om Ekonomisk Uthyrningsgrad for samtliga Pantsatta Fastigheter inkluderas under
6(e).
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@

(b)

(©)

(d)

Emittenten efterlever vad som stadgas i punkt 13.4 (Negativ pantsattning i relation
till Pantsatta Tillgangar) i de Allmanna Villkoren;

Pantsatta Fastigheter lokaliserade i Primara Omraden motsvarar [ ] procent av det
Konsoliderade Vérdet;

Initialt LTV foér [varje]l/[den] Relevant(a) Pantsatt(a) Fastighet(en) &r:

[Relevant Pantsatt Fastighet] [ ]:1; [Kopieraom tillampligt]

aggregerat LTV & [ ]:1; och

Ekonomisk Uthyrningsgrad for den/de Relevanta Fastigheten(erna) (aggregerat for
§amtl iga Relevanta Pantsatta Fastigheter vilka sékrar samma K oncerninterna Lan)
ar:

[Relevant(a) Pantsatt(a) Fastighet(er)] [ ] procent. [Kopiera om tilldampligt]

[Den Ekonomiska Uthyrningsgraden for samtliga Pantsatta Fastigheter (inklusive
de Relevanta Pantsatta Fastigheterna) & [ ] procent.]*

7. Vi bekraftar att ingen [Uppsagningsgrund] eller Uppsagningshandel se fortsétter fran dagen for
detta utfa&rdandebevis. [om en Uppségningsgrund fortéatter, ange den aktuella hdndel sen som
utgor Uppsagningsgrund och de atgéarder som vidtagits eller vilka ska vidtas av Emittenten
for att avhjélpa Uppsagningsgrunden]

8. Vi bekréftar att varje Koncerninternt Lan utgor eller kommer att utgora ett rattdigt bindande
ansprak pa det Relevanta Fastighetshol aget per dagen for detta utfardandebevis.

9. Vi bekréftar att samtliga Pantsatta Fastigheter &r lokaliserade pa Primara Omréaden eller Andra
Tillampliga Omraden per dagen for detta utfardandebevis.

KLOVERN AB (publ)

[Namnfortydligande:] [Namnfortydligande:]

4 Forklarande anteckning: Inkludera endast om Ekonomisk Uthyrningsgrad for den Relevanta Pantsatta Fastigheten(erna)
Overstiger 20 procent, och om Ekonomisk Uthyrningsgrad for samtliga Pantsatta Fastigheter (berdknat enligt punkt 13.8(b) i de
Allmanna Villkoren) &r lagre an 10 procent.
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Mall L &nepantavtal

BILAGA 4
MALL LANEPANTAVTAL

LANEPANTAVTAL

Datum [datum]

KLOVERN AB (publ)
som Pantséttare
och
NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)

som Agent

Avseende koncerninterna |an
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Detta LANEPANTAVTAL (“Avtalet”) & daterat den [datum] och & ingétt mellan:

@

)

11

KLOVERN AB (publ), org. nr. 556482-5833, ett publikt aktiebolag inkorporerat i
enlighet med svensk lagstiftning (“ Pantséttaren”); och

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (publ) org. nr. 556882-1879 som agerar
gavstandigt och som agent for Sékrade Parter (“Agenten™).

BAKGRUND

Pantsattaren har ingétt ett avtal med vissa emissionsinstitut avseende kontinuerlig emission
av Pantséttaren av medelfristiga skuldforbindelser (" MTN:er”) med en |6ptid om minst ett
ar, under ett svenskt MTN-program (“Programmet”).

[ Pantsittaren ska pa eller omkring [datum] emittera MTN:er om en total summaav [e]
SEK (“Obligationer”) under Programmet. Likviden frén Obligationerna ska [delvis]/[helt]
vara utlanad till Bolaget (sd som definierat nedan) i enlighet med villkoren som angesii
Originalskuldebrevet (sa som definieras nedan).]*?

[I samband med Programmet, har Pantséttaren utfardat Original skuldebrevet (sd som
definieras nedan) till Bolaget (s& som definieras nedan).]*

Det & noterat att Bolaget, Pantséttaren och Agenten (i dess egenskap av Agent for
Pantsattaren och de Sakrade Parterna) har pa eller omkring datumet harav ingétt ett
Fastighetspantavtal som sékerhet for Bolagets forpliktel ser enligt Original skuldebrevet och
varje Nytt Skuldebrev (sa som definieras nedan) och for Pantséttarens forpliktel ser enligt
Finansi eringsdokumenten och Agentavtalet.

Pantsattaren och Agenten ingdr detta Avtal som sikerhet for Pantséttarens forpliktel ser
enligt Finansieringsdokumenten och Agentavtalet som ett villkor for [fordelningen av
emissionglikviden fran emissionen av Obligationernatill Pantséttaren]*/[ett utbyte av
MTN-sakerhet] .

DEFINITIONER

Definitioner

“Kontant Ranta” betyder ranta som betalas enligt ett Laneinstrument, forutom ranta som
ska kapitaliserasi enlighet med villkoren dérav och all ranta som har blivit kapitaliserad
med anledning av sadant L aneinstrument.

“Bolag” betyder [Fastighetsbolag], org. nr. [e].

“Allmanna Villkor” betyder de allménnavillkor for Lan i enlighet med Programmet,
uppdaterat fran tid till annan.

“Lan” betyder Ursprungligt Koncerninternt Lan och varje Nytt Koncerninternt Lan.

“2 Forklarande not: Inkludera enbart for det fall Avtalet ingds i samband med en ny emission av MTN:er.

43 Forklarande not: Inkludera enbart for det fall Avtalet ingas i samband med ett utbyte av MTN-s&kerhet.

4 Forklarande not: Inkludera enbart for det fall Avtalet ingds i samband med en ny emission av MTN:er.

4 Forklarande not: Inkludera enbart for det fall Avtalet ingds i samband med ett utbyte av MTN-sékerhet.
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12

121

122

123

124

“Laneinstrument” betyder Originalskuldebrevet och varje Nytt Skuldebrev.

“Lanesakerhet” betyder Sakerheten for Lanen skapad av ett Fastighetspantavtal daterat pa
eller omkring datumet hdrav mellan Bolaget, som hypoteksgél dendr, Pantséttaren, som
foretag och Agenten som agent for Pantséttaren och for de Sakrade Parterna, och annan
sakerhet som tillhandahalls for Lanen fran tid till annan.

“Nytt Koncerninternt Lan” betyder varje Koncerninternt Lan, forutom det Ursprungliga
Koncerninterna L anet, som beviljats av Pantsattaren till Bolaget fran tid till annan i
enlighet med de Allménna Villkoren.

“Nytt Skuldebrev” betyder varje nytt |6pande skuldebrev som styrker ett Nytt
Koncerninternt Lan.

“Ursprungligt Koncerninternt Lan” betyder [Allokerat Koncerninternt Lanebel opp]
SEK koncerninternt 1an frén Pantséttaren till Bolaget.

“Originalskuldebrev” betyder det |6pande skuldebrev som utféardats av Bolaget till
Pantséttaren som styrker det Ursprungliga Koncerninterna Lanet, daterat [datum].

“Pant” betyder Sikerhet skapad i enlighet med detta Avtal.

“Pantsatta Tillgangar” betyder Pantséttarens samtliga réttigheter till, och réttigheter
under eller till f6ljd av, Lanen (inklusive L anesakerheten).

“Saker hetsperiod” betyder perioden som borjar pa datumet for detta Avtal och som slutar
nar samtliga Pantsatta forpliktelser har ovillkorligen och odterkalleligt betalats och
uppfylltsi sin helhet.

Tolkning

Om inte annat framgar av detta Avtal, ska de villkor som angesi de Allménna Villkoren ha
sammainnebérd nér de anvandsi detta Avtal och de tolkningsregler som angesi de
Allménna Villkoren géller &ven for detta Avtal.

En hanvisning till Agenten i detta Avtal & altid en hanvisning till Agentens handlande i
eget namn och fér de Sakrade Parternas rakning (om inte annat uttryckligen anges).

Ingen forsummel se att utGva, eller négon forsening avseende Agentens eller de Sakrade
Parternas utGvande av ndgon réttighet eller ndgot rattsmedel enligt detta Avtal ska medféra
ett avstéende av sadanaréttigheter, inte heller ska ett enskilt eller partiellt utdvande av
nagon réttighet eller ndgot rattsmedel forhindra ytterligare eller annat utévande av nagon
réttighet eller nagot rattsmedel.

Fordningshavare kan fran tid till annan utse en eftertradare till Agenten i enlighet med de
Allmanna Villkoren. Med avseende pa utbyte av Agenten ska Pantséttaren pa
Fordringshavares eller Agentens begaran vidta alla nodvandiga atgarder for att bevara
Panten.

PANTOVERLATEL SE

Som fortsatt sdkerhet for genomférandet och det punktliga fullgérandet av de Pantsatta
Forpliktelserna, pantsatter harmed Pantsattaren ovillkorligt och odterkalleligt till de
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31

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

Sakrade Parterna som representeras av Agenten, all dessrétt till och intresse for Pantsatta
Tillgangarna.

PANTSATTNING
Vid detta datum ska Pantséttaren:

@ meddela Bolaget om Panten som skapats av Pantsatta Tillgangarna och pakalla att
Bolaget bekré&ftar mottagandet av detta meddelande i enlighet med formen som
framgdr av Bilaga 1 (Formul&r for Meddelande om Pant); och

(b) leverera originalet av Original skuldebrevet till Agenten utstéllt in blanco av
Pantséttaren tillsammans med eventuella handlingar som hanfor sig dartill.

Pantsattaren ska sakerstalla att varje Nytt Koncerninternt Lan dokumenterasi enlighet med
de Allménna Villkoren. Pantséttaren ska omedel bart efter det att ett Nytt Koncerninternt
Lan har beviljats (i) meddela Bolaget om Panten skapad av/genom Nytt Koncerninternt
Lan, och tillse att Bolaget bekraftar mottagandet av sddant meddelande, i enlighet med
formularet som framgér av Bilaga 1 (Formular for Meddel ande om Pant) och (ii) leverera
originalet av det Nya Skuldebrevet till Agenten utstéllt in blanco av Pantséttaren
tillsammans med eventuella handlingar som hanfor sig dartill.

FORTSATT SAKERHET

Panten ska vara en fortsatt S&kerhet, och ska [stracka sig till den ultimata balansen av de
Pantsatta Forpliktel serna) och ska fortsétta att gélla oavsett mellanliggande betal ningar
eller fristéllande helt eller delvis av de Pantsatta Forpliktel serna.

Detta Avtal & i tillagg till och paverkasinte pa nagot sitt av nagon nuvarande eller
framtida garanti, sdkerhet, pantrétt eller annan S&kerhet som innehas av de Sakrade
Parterna.

De Sédkrade Parternas réttigheter harunder & utdver, och inte uted utande av, de som
foreskrivs enligt lag.

BETALNINGAR UNDER LANEN

Allabelopp som Bolaget ska betalatill Pantséttaren under Lanen (forutom Kontant Rénta)
ska betalas till Agenten. Pantsattaren ska inte acceptera ndgon betalning (férutom
betalningar avseende Kontant Ranta), ansvarsfrihet eller avrékning i enlighet med anen,
om inte Agenten har instruerat att sa ska ske.

Eventuella betalningar som erlagtstill Agenten i enlighet med punkt 5.1 kan 6verlatas av
Agenten till Pansttaren om Agenten efter eget gottfinnande bestammer att dessa
betalningar ska Gverlétas.

Salange ingen Uppsagningshandel se har intraffat och alltjamt & pagéende, skaala
betalningar avseende Kontant Rénta erlaggas till Pantséttaren. Efter uppkomsten av en
Uppsagningshéndel se och sa lange som den pagar, ska alla betalningar av Kontant Ranta
erlaggastill Agenten. All Kontant Rénta som betalatstill Agenten skabli del av Panten och
kan tilldmpas mot férskottsbetalning av de Pantsatta Forpliktelsernai enlighet med Avsnitt
10 (Distribution av medel).
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6.1

6.2

7.1

7.2

AGENTENSBEFOGENHETER OCH DELEGATION

| syfte att (i) upprétta, upprétthalla, bevara, skydda och fullfolja Panten, (ii) utéva
réttigheterna harunder, och (iii) verkstélla Panten i enlighet med avsnitt 9 (Verkstallighet
av Pant), befullmaktigar och bemyndigar Pantsittaren oaterkalleligt Agenten och eventuell
kandidat utsedd av Agenten att agerai eget namn eller i Pantséttarens namn och, a
Pantsattarens vagnar, att vidta alla de atgarder som bedoms vara nodvandiga eller 1ampliga
(rimligt agerande) med avseende pa de Pantsatta Tillgangarna eller Panten. Vid utévandet
av dessa befogenheter, ska Agenten inte vara skyldig att |&mna meddelande i férvag eller
erhdllandgot ytterligare tillstand fran Pantséttaren. Fullmakten som angesi detta avsnitt 6
& odterkallelig och skavaragiltig fram till Sakerhetperiodens utgang.

Agenten kan nar som helst delegera & ndgon eller ndgra andra (forutsatt att det i varje
sadant fall kraver rimlig aktsamhet vid utseendet av sddan person) samtliga eller nagra av
dennes réttigheter, befogenheter och handlingsfrihet enligt detta Avtal i enlighet med
villkor (inklusive befogenhet att vidaredelegera) som Agenten anser &r 1ampligt och
anstélla agenter, chefer, radgivare och andrai enlighet med sddana villkor som Agenten
anser &r lampligt for nagot av de syften som angesi detta Avtal.

ANMARKNINGAR
Pantséttaren gor foljande anméarkningar, for egen del, till de Sakrade Parterna:

(a Pantséttaren &r ett aktiebolag, vederborligt inforlivat och giltigt enligt Sveriges
Rikes lagar och har befogenhet att &ga tillgangar och bedriva sin verksamhet i takt
med att den utvecklas.

(b) Inget avvecklings-, omorganisations- eller konkursférfarande & nu pagaende eller
nara forestdende for Pantséttaren och ingen likvidator, administrator eller liknande
tjansteman har utsetts eller kommer att utses avseende Pantséttaren.

() Det har befogenheten att inga och utfora, och har vidtagit alla nédvandiga atgarder
for att bemyndiga dess intrade i och utférande av detta Avtal och de transaktioner
som det avser.

(d) De skyldigheter som uttrycks for att antas av det i detta Avtal &r juridiskt giltiga,
bindande och verkstéllbara forpliktelser. Detta Avtal skapar den Sékerhet det avser
att skapa och s&dan Sakerhet &r giltig och effektiv.

(e) Ing&endet av och prestationer i enlighet med Avtalet av Pantséttaren, och de
transaktioner som avsesi det, strider inte och kommer inte att strida mot nagon lag
eller forordning eller mot ndgot avtal eller instrument som &r bindande for
Pantséttaren eller ndgon av dennestillgangar.

Pantséttaren gor foljande anmérkningar, betréffande Bolaget och de Pantsatta Tillgangarna,
till de Sékrade Parterna

@ Bolaget ar ett aktiebolag eller ett kommanditbolag, vederboérligen inforlivat i
enlighet med Sveriges Rikes lagar och har befogenhet att &ga tillgangar och
bedriva sin verksamhet i takt med att den utvecklas.

(b) Pantsattaren & ensam agare av de Pantsatta Tillgangarna och ingen Sakerhet finns
Over de Pantsatta Tillgangarna eller ndgon del darav eller intressei dem (utéver
Sakerheten enligt Sakerhetsdokumenten), och det finns ingen fordran fran négon
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7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

person i frdga om aganderétten till de Pantsatta Tillgangarna som &r utestaende
mot Pantséttaren.

(c) Det finnsinga begransningar som géller for Pantséttaren eller Bolaget som hindrar
Pantsattaren att pantsétta de Pantsatta Tillgangarna.

(d) Inget avvecklings-, omorganisations- eller konkursforfarande & nu pagaende eller
nara forestdende for Bolaget och ingen likvidator, administrator eller liknande
tjansteman har utsetts eller kommer att utses avseende Bolaget.

(e) Varje Laneinstrument som levererastill Agenten &r ett &kta och fullstandigt
origina av Laneinstrumentet och det enda dokument som styrker det relevanta
L anet.

) Varje Laneinstrument utgdr bindande och verkstallbara forpliktel ser for parternai
enlighet med dess villkor och Pantséttaren och Bolaget har inte underl &it att
uppfyllasinaforpliktelser i enlighet med detta.

(9 L dnesakerheten & en giltig och, nar den pantséttsi enlighet med avsnitt 3
(Pantsattning) avseende det relevanta Fastighetspantavtal et, fullbordad Sakerhet
for Lanen och kommer att vara verkstallbar av Agenten till foljd av Panten.

Anmaérkningarna som gorsi punkterna 7.1 och 7.2 gors av Pantsittaren fran och med
datumet for detta Avtal till dess att Sakerhetsperioden |6per ut, med hanvisning till de fakta
och omstandigheter som existerar fran tid till annan.

PANTSATTARENS FORSAKRAN

Pantsittaren skainte sdlja, dverlata eller avyttraeller avtalaom eller forsoka att sdja,
Overldta éler avyttra de Pantsatta Tillgangarna, eller ndgon del dérav, eller tilldta att detta
intréffar (annat an vad som &r tillétet i enlighet med de Allménna Villkoren).

Pantsattaren skainte skapa eller avtala om eller forsoka att skapa nagon Sakerhet eller
réttighet for tredje man i de Pantsatta Tillgangarna eller nagot intresse déri, €ller tilldta att
dettaintraffar, forutom vad géller Panten (annat an enligt vad som &r till&tet enligt de
Allmanna Villkoren).

Pantsattaren ska avsta fran varje handling eller underldtenhet vars syfte eller verkan
sannolikt kommer att vara, eller skulle kunna vara, att de Pantsatta Tillgangarna upphor att
existeraeler blir belastade pa nagot sitt annat som en konsekvens av eller i enlighet med
de AllméannaVillkoren.

Pantséttaren ska informera Agenten om forekomesten av varje atgard eller forfarande (som
kommer, eller som rimligen kan forvantas medfora negativ inverkan pa de Pantsatta
Tillgangarna) mot Pantséttaren med avseende pa de Pantsatta Tillgangarna, detta Avtal
eller Panten.

Pantséttaren skainte avtala om eller godkanna nagon avvikelse, fornyelse, tillagg, substitut
eller upphavande av nagot Laneinstrument eller ndgon av dess réttigheter darunder utan ett
foregaende skriftligt samtycke fran Agenten.

Pantséttaren ska inte avtala om, skapa eller till&ta ndgon avrakning av nagot belopp som
Pantséttaren & skyldig Bolaget mot nagra belopp hanforligatill Lanen.
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8.7

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

11.

12.

Pantsattaren ska uppfyllaallasinaforpliktelser enligt Laneinstrumentet och gora allt som
& nodvandigt for att upprétthalla giltigheten av, och ge full effekt av, dennes réttigheter i
enlighet Lanen.

VERKSTALLIGHET AV PANT

Sedan en uppsagning enligt avsnitt 15 (Uppsagning av Lanen) i de Allméanna Villkoren har
skett, har Agenten rétt att verkstélla Panten eller del dérav genom att:

@ begara omedelbar &terbetalning av Lanen och betalning av alla andra bel opp som
foljer av Lanen i enlighet med villkoren for Laneinstrumentet; eller

(b) sélja de Pantsatta Tillgangarna genom privat eller offentlig auktion eller pa sddant
sétt och pa sadana villkor som Agenten efter eget gottfinnande anser |ampliga.

Om det & rimligt genomfdrbart och inte skadligt for de Sékrade Parternas intressen, ska
Agenten underrétta Pantséttaren om sadan planerad eller reell &géard fem (5) Bankdagar
innan utévandet av ndgon réttighet enligt denna punkt 9.1.

Agenten har rétt att §alv besluta efter eget gottfinnande om vilken Sakerhet som ska
tillampas for att tillgodose de Pantsatta Forpliktelsernaoch i vilken ordning.

10 kap. 2 § Handel shalken skainte tillampas pa detta Avtal eller pa nagon verkstallighet
enligt detta.

En eventuell efterfdljande atgard efter en Uppsagningshandel se ska inte pa nagot sitt
forhindra sadan verkstéllighet av Panten som hade pabdrjats medan en sddan handelse var
pagaende.

DISTRIBUTION AV MEDEL

Allamedel (eller annan erséttning) som erhdlls av Agenten eller dess foretrédare pa grund
av lag eller genom utnyttjande av réttigheter, befogenheter eller dgarder enligt detta Avtal,
ska anvandas av Agenten for att frigdra de Pantsatta Forpliktelsernai enlighet med avsnitt
16 (Distribution av medel) i de Allmanna Villkoren.

YTTERLIGARE FORSAKRAN

Pantsattaren ska fran tid till annan och pa egen bekostnad, pa Agentens begéran,
omedelbart vidta alla &garder och vederborligen utfora och leverera alla sadana
Overforingar, fullmakter, meddelanden, bekréftelser och andra dokument som Agenten
(rimligt agerande) anser vara nddvandiga for syftet att fullgéra, bevara, skydda och
verkstalla Panten och for de Sékrade Parternas fulla nytta av detta Avta och de réttigheter
och befogenheter som féljer av det.

AVSTAENDE AV RATT ATT FRAMSTALLA INVANDNING

Panten ska inte pa ndgot satt paverkas av ndgon andring, tillagg, avstaende, jamkning eller
partiell aterkallelse av de Pantsatta Forpliktelserna, Finansieringsdokumenten,
Laneinstrumenten eller ndgon annan Séakerhet som fran tid till annan har beviljatsi
andlutning dartill, eller av nagon andring i lag, regler eller forordningar i nagon jurisdiktion
eller av nagon nuvarande eller framtida handling av négon statlig myndighet eller domstol
som andrar, varierar, inskranker eller pa annat sétt paverkar, eller synes andra, variera,
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13.

131

13.2

14.

15.

151

15.2

153

16.

inskranka €ller pa annat satt paverka, ndgon av de Pantsatta Forpliktel serna,
Finansieringsdokumenten eller Laneinstrumenten.

K ONKURRENSFORBUD OCH AVSTAENDE AV SUBROGATION

Pantsittaren avstar odterkalleligt fran krav mot varje relevant K oncernbolag som uppstar

genom subrogation eller paannat sétt till foljd av verkstalligheten av Panten och medger

att denne inte kommer pa grund av nagon verkstélld Sakerhet eller betal ning mottagen av
de Sakrade Parterna, for eller pagrund av de Pantsatta Forpliktelserna

(© subrogerastill eller dranytta av ndgraréttigheter till, Sakerhet eller innehavda
pengar, mottagna eller erhdlbara av, de Sékrade Parterna eller harétt till birag
eller erséttning; eller

(d) gora ansprak, anse, bevisaeller rostai egenskap av borgenér i en konkurs,
likvidation, omorganisation eller upplGsning av nagon part, eller utéva nagon rétt
till kvittning eller regressrétt mot ndgon part, i konkurrens med nagon Sakrad Part.

| den utstrackning som Pantséttaren mottar nagon betalning, fordelning eller nytta av
sakerhet i strid mot villkoren av detta Avtal, ska det belopp eller den erséttning som erhdlls
behandlas som redovisningsmedel och ska hdllas separat for de Sékrade Parternas rakning.
Varje sadant belopp eller forman ska omdelbart 6verl dtastill Agenten.

FRIGORANE AV SAKERHET

Vid Sakerhetsperiodens utgang eller i enlighet med punkt 11.4 i de Allmanna Villkoren,
ska Agenten till Pantséttaren frigora, alla réttigheter och skyldigheter hos de Sékrade
Parternai eller till de Pantsatta Tillgangarna, eller delar av dessa, och ge sddana
instruktioner och anvisningar, och leverera sadana dokument, som Pantséttaren rimligen
kan krava for att &stadkomma en sadan frisdttning. Agenten ska meddela Bolaget nar
Panten har frigjorts.

OVERLATELSE

Nar en MTN overfors fran en Fordringshavare till en annan, ska alaréttigheter tillhérande
en sadan Fordringshavare enligt detta Avtal automatiskt bli 6verfordatill den nya
Fordringshavaren.

Agenten kan (i sin egenskap av en Sakrad Part) nér som helst Gverldta dennes réttigheter
och/eller forpliktelser enligt detta Avtal, under forutséttning att sddan Gverl dtelse &r tillaten
enligt Finansieringsdokumenten och forutsétt att Agentens réttigheter enligt

Finansi eringsdokumenten samtidigt tilldelas samma delegat. Nér det galler sadan
delegering, ska Pantséttaren vidta alla nédvandiga atgarder for att bevara Panten.

Pantsattaren far inte Gverlta ndgon av dennes réttigheter och/eller skyldigheter enligt detta
Avtal.

MEDDELANDEN

Punkt 22.1 (Meddelanden) i de Allménna Villkoren géller &ven for detta Avtal.
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17. TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

171 Detta Avtal och eventuellaicke-kontraktuella forpliktelser som foljer av eller i samband
med Avtalet regleras av svensk rétt.

17.2 Domstolar i Sverige har exklusiv behorighet att 16sa eventuell tvist som uppstér pa grund
av eller i samband med detta Avtal (inklusive en tvist avseende forekomsten, giltigheten
eller upphdrande av detta Avtal). Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.
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KLOVERN AB (publ)
Som Pantséttare

Namn: Namn:

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (publ)
som Agent, géavstandigt agerande och for de Sakrade Parternas rékning

Namn: Namn:
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Till:

BILAGA 1
MEDDELANDE OM PANTSATTNING

[Fastighetsbolag]

Datum: [datum]

Harmed underréttas ni om att:

1

| enlighet med pantavtal daterat [datum] mellan Klévern AB (publ) i egenskap av pantséttare
(“Pantsattaren™) och Nordic Trustee & Agency AB (publ) i egenskap av agent (“Agenten”)
(“Pantavtalet”), se hértill bilagd avtalskopia, har Pantsdttaren, till de Sdkrade Parterna, vilka
ar representerade av Agenten, pantsatt hela sin aganderétt, forfoganderdtt och dvriga intressen
avseende de Pantsatta Tillgangarna.

Definitioner som inte anges sarskilt i detta avtal skall tillmétas samma betydel se som de har
enligt Pantavtalet.

Pantséttaren &r forhindrad att under helatiden som pantséttningen 16per i enlighet med
Pantséttningsavtalet begéra eller uppbéra betalning som avser Lanet. Istdllet ska sadan
betaning erléggastill den adress dller det konto i kontof drande bank (om tillampligt) som
Agenten skriftligen anvisar. Oaktat detta fér Pantsittaren begara och mottaga betalning som
avser Kontant Rénta om inte annat meddelats av Agenten. Pa Agentens instruktion, varmed
aven avses ett meddelande om att en Uppsagningshandel se intréffat, och alltjamt foreligger,
enligt de Allménavillkoren, ska alla betalningar avseende Kontant Ranta erldggas till den
adress eller konto i bank (om tillampligt) som Agenten skriftligen anvisar.

Laneinstrumenten far under inga omstandigheter andras eller varieras, och avstaende av dértill
ankommande réttigheter fér inte goas av Pantsittaren, utan att Agenten dessforinnan lamnat
sitt skriftliga samtycke.

Pantséttarens skuld till er far under inga omstandigheter kvittas mot skuld som ni galdar till
foljd av Lanen.

L dnesakerheten utgor en del av Panten och &ger fortsatt giltighet och tillamplighet. Agenten
har ratt att tai ansprék Lanesakerheten.

Vid Agentensinstruktion, varmed &ven avses ett meddel ande om att en Uppsagningshandel se
intréffat, och altjamt foéreligger, enligt de Allmanna Villkoren, & Agenten (i sin kapacitet som
Agent for de Sakrade Parterna) behdrig foéretradare med rétt att agera for Pantséttarens rékning
betr&ffande Lanen och Lanesakerheten.

Agenten kan komma att fran tid till annan utse en ersittare att foretrada de Sakrade Parterna
genom att underrétta er darom.

Vi instruerar er harmed om att pa Agentens begéran, och pa ett sétt och till en form som
godtas av Agenten, forse Agenten med all information rérande de Pantsatta Tillgangarna som
Agenten anser varanddvandig eller lamplig.

Dennainstruktion far inte andras eller dterkallas utan att Agenten dessforinnan lamnat sitt skriftliga
samtycke dartill.
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Vi ber er vanligen att bekrafta mottagandet av och samtycke till det som angivits ovan genom att
returnera undertecknad bekréftel se enligt nedan till var och en av Pantséttaren och Agenten.

KLOVERN AB (publ)

Namn: Namn:

Vi bekréftar harmed att vi mottagit ovanstéende brev samt kopia av Pantavtalet samt att vi accepterar
samtliga dari angivnavillkor. Vidare bekréftar vi att vi inte per dags dato erhdllit uppgift om
pantsittning eller annan radighets- eller réttighetsinskrankning rérande de Pantsatta Tillgangarna
utover vad som foljer av Sakerhetsdokumenten.

Datum: [Datum]

[FASTIGHETSBOLAG]

Namn: Namn:
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Mall L 6pande Skuldebrev

18.

18.1

BILAGA 5
MALL LOPANDE SKULDEBREV
BAKGRUND

Detta |0pande skuldebrev (“L 6pande Skuldebrev”) har utfardats av Géaldenaren i samband
med [utfardandet av medel fristiga skuldf érbindel ser till ett sammanlagt belopp om [**]
SEK ("Obligationerna”) av Borgenaren enligt dess sakrade]*®/[Borgenérer]*” MTN-
program (“Programmet”).

[Intékterna fran Obligationerna kommer [delvis]/[i sin helhet] att |1anastill Borgenarer
enligt villkoren i detta L 6pande Skuldebrev.]*® Borgenaren ingdr detta L dpande Skuldebrev
som ett villkor for [utfardandet av Obligationer*¥/[utbyte av MTN-sakerhet.]®

Det noteras att Borgenar, Galdenar (bada definierade nedan) och Agenten ingér ett
Fastighetspantavtal som sakerhet for Borgendrernas dtaganden under detta L opande
Skuldebrev och Nytt Lopande Skuldebrev (sdsom definieratsi Fastighetspantavtalet) (om
sadant finns), och fér Borgendrens &taganden under Finansieringsdokumenten och
Agentavtalet, och att Borgendren i sin tur kommer att bevilja sékerhet for detta L dpande
Skuldebrev och Nytt Lopande Skuldebrev (om sadana finns), inklusive den beviljade
sékerheten under Fastighetspantavtal et for sina skyldigheter under

Finansi eringsdokumenten och Agentavtalet.

Géldendren och Borgenéren konstaterar att ytterligare begransningar och dtaganden
kommer att tilldmpas mellan parternai enlighet med villkoren i avtal om sékerheten
avseende sakerheten beviljad i detta L6pande Skuldebrev, inklusive (men inte begransat
till) att alla betalningar under detta L 6pande Skuldebrev kommer att bli foremal for
villkoren for sikerheten beviljad under detta L Opande Skuldebrev.

DEFINITIONER OCH TOLKNING

Definitioner

“Géaldenar” avser Kl6vern AB (publ), org. nr 556482-5833.

“Borgenar” avser [Fastighetsbolag], org. nr [e].

“K apitalbeloppet” avser Koncerninternt Lanbelopp SEK.

“Allmanna Villkor” avser de allmanna villkoren under Programmet.

46 Forklarande not: Inkludera endast om Lépande Skuldebrev utfardas i samband med en nyemission av MTN:er

47 Forklarande not: Inkludera endast om Avtalet ingds i samband med utbyte av MTN-sékerhet.

8 Forklarande not: Inkludera endast om Lopande Skuldebrev utfardas i samband med en nyemission av MTN:er.

4 Forklarande not: Inkludera endast om Lopande Skuldebrev utfardas | samband med en nyemission av MTN:er.

%0 Forklarande not: Inkludera endast om Avtal ingés i samband med utbyte av MTN-sékerhet.
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18.2

19.

20.

21.

Tolkning

Om inte annat anges i detta L dpande Skuldebrev ska definitionerna som anvandsi de
Allméanna Villkoren ha sasmma betydel se nér de anvandsi detta Avtal och reglerna for
tolkning angivnai de Allmanna Villkoren skatillampas ven for detta Avtal.

Varken ett misslyckande att genomfora eller forsening vid genomférande av Borgenar
avseende nagon réttighet eller réattsmedel under detta Lopande Skuldebrev ska anses utgora
ett avstéende. Inte heller ett ensamt eller delvist utdvande av nagon réttighet eller
réttsmedel forhindrar ytterligare eller annat genomforande eller genomférande av ndgon
annan réttighet eller réttsmedel.

BETALNINGSATAGANDE

Géldenéren dtar sig oaterkalleligt och ovillkorligen att betala K apitalbeloppet i sin helhet
tillsammans med upplupen men obetald ranta pa begaran av Borgenaren eller order.

RANTA

Detta L 6pande Skuldebrev ar rantebarande frén (men exklusive) datumet for detta L 6pande
Skuldebrev till och med (inklusive) dagen for aterbetalning av Kapitalbeloppet till [en fast
réantaom [e (e)] per &]/[samma ranta som for de MTN:er som utfardades under
Programmet med ISIN: [e], beréknad och upplupen enligt samma berékningsprinciper som
gdller for sidanaMTN:er enligt deras Villkor]®~.

Rénta ska betaas [arligen/var §étte manad/kvartalsvis] den sista dagen av arsdagen for
detta L 6pande Skuldebrev pa begéran av Borgenéren, med undantag for att ingen betalning
av ranta ska goras efter Uppsagningshande se under de Allmanna Villkoren. Ranta som
inte betalas ska kapitaliseras rligen och adderas till Kapitalbel oppet.

LAGVAL OCH JURISDIKTION

Detta L 6pande Skuldebrev och samtliga utomabligatoriska foérpliktelser som foljer av eller
i samband harmed ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk rétt.

Galdendren godtar att Stockholms tingsrétt ska haicke-exklusiv behdrighet.

®1 Forklarande anteckning: Galdenaren och Borgendren kan 6verenskomma om rantan som galler for Lopande Skuldebrev med
forbehall for att det &r till fordel for bolaget.
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Plats: [e]
Datum: [e]

[FASTIGHETSBOLAG]
som Debtor

Namn: Namn:

Overford till:

Namn:
P4 uppdrag av KLOVERN AB (publ)
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Mall Fastighetspantavtal

BILAGA 6
MALL FASTIGHETSPANTAVTAL

FASTIGHETSPANTAVTAL

Datum [datum]

[FASTIGHETSBOLAG]
som Pantbrevsinnehavare
KLOVERN AB (PUBL)
som Bolaget
och
NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)

som Agent

Avseende [Namn pa fastighet] / [vissa fastigheter]
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DettaFASTIGHETSPANTAVTAL (detta“Avtal”) & daterat [datum] och & ingétt mellan:

D

)

©)

11

[FASTIGHETSBOLAG], org. nr.[e], ett aktiebolag inkorporerat i enlighet med svensk
lagstiftning (“ Pantsattaren™);

KLOVERN AB (publ), org. nr. 556482-5833, ett publikt aktiebolag inkorporerat i
enlighet med svensk lagstiftning (“Bolaget”); och

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (publ), org. nr. 556882-1879, agerar gdvstandigt
och som agent for Bolaget och de Sakrade parterna (“Agenten”).

BAKGRUND

Bolaget har ingétt ett avtal med sarskilda emissionsinstitut avseende |6pande emissioner av
obligationer med minst pa ett ar, s kallade medelfristiga skuldférbindelser ("M TN:er”) pa
kapitalmarknaden under ett svenskt MTN-program (“Programmet”).

[Bolaget kommer vid eller kring [datum] utfarda MTN:er till ett ssmmanlagt véarde av [e]
SEK ("Obligationerna”) under Programmet. Intakterna fran Obligationerna kommer
[delvis])/[ i sin helhet] |anas ut till Pantséttaren i enlighet med de Allménna Villkoren (sa
som definieras nedan).]>?

[I anslutning till Programmet, har Bolaget utfardat Original skuldebrevet (s som definieras
nedan) till Pantsittaren.]>

Pantsattaren, Bolaget och Agenten ingar detta Avtal som sikerhet for Pantséttarens
skyldigheter enligt Originalskuldebrevet och varje Nytt Skuldebrev (sa som definieras
nedan), och fér Bolagets skyldigheter i enlighet med Finansi eringsdokumenten och
Agentavtalet, som villkor for [distributionen av emissionslikvid fran emissionerna av
Obligationernatill Pantséttaren]/ [ett utbyte av MTN-sakerhet] >.

Det & noterat att Bolaget i sin tur kommer att tillstélla sakerhet under Original skuldebrevet
och Nya Skuldebrev, inkluderat sékerheten beviljad i enlighet med detta Avtal, for
nuvarande och framtida skyldigheter och skulder gentemot de S&krade Parterna enligt
Finansi eringsdokumenten och Agentavtalet.

DEFINITIONER OCH TOLKNING
Definitioner

“Obligationsfor pliktelse” betyder Bolagets alla nuvarande och framtida forpliktelser och
skulder i enlighet med Finansieringsdokumenten och Agentavtalet.

“Fullgorelsedag for Obligationsforpliktelserna” betyder datumet nér alla
Obligationsforpliktelser har blivit ovillkorligt och odterkalleligt betalda och fullgjordai sin
hel het.

“Allmanna Villkor” betyder de Allmanna Villkor for Lan enligt Programmet, inkluderat
uppdaterade versioner.

52 Forklarande not: Inkludera enbart for det fall Avtalet ingas i samband med en nyemission av MTN:er.

53 Forklarande not: Inkludera enbart for det fall Avtalet ingas i samband med ett utbyte av MTN-sékerhet.

54 Forklarande not: Inkludera enbart for det fall Avtalet ingas i samband med ett utbyte av MTN-sékerhet.
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“Inteckning” betyder S&kerhet skapad i enliget med detta Avtal.
“Pantbrev” betyder:

@ de [digitaliserade] Pantbreven emitterade fran Fastigheterna och listadei Bilaga 1
(Fastigheter) (“Befintliga Pantbreven”);

(b) [de nya [digitaliserade] Pantbreven som ska emitteras fran Fastigheterna s som
specificerat i Bilaga 1 (Fastigheter) (de “Nya Pantbreven”);]®

(c) ytterligare digitaliserade eller icke-digitaliserade Pantbrev emitterade i nagon
specificerad Fastighet i Bilaga 1 (Fastigheter), som ska varainkluderadei detta
Avtal i enlighet med en anmélan fran Bolaget och Pantséttaren till Agenten (de
“Befintliga Ytterligare Pantbreven”); och

(d) ytterligare digitaliserade dler icke-digitaliserade Pantbrev som ska emitterasi
Fastigheter specificeradei Bilaga 1 (Fastigheter) som ska varainkluderadei detta
Avtal i enlighet med en anmalan frén Bolaget och Pantséttaren till Agenten (" Nya
Ytterligare Pantbreven”).

[“Pantbrevsarkiv”’ betyder det pantbrevsarkiv som omhandhas av den relevanta parten i
Pantbrevsregistret.]®

[“Pantbrevsregistret” betyder systemet fér hantering av digitaliserade Pantbrev som
administreras av Lantméteriet.]®’

“Nya Skuldebrev” betyder varje [6pande skuldebrev, annat &n det Ursprungliga
Skuldebrevet, utfardat av Pantséttaren till Bolaget fran tid till annan i relation till de
Allméanna Villkoren, som styrker ett Koncerninternt Lan.

“Skuldebrevsforpliktelser” betyder Pantséttarens ala nuvarande och framtida
forpliktelser och skyldigheter enligt Skuldebreven.

“Fullgorelsedag for Skuldebrevsforpliktelserna” betyder datumet nér dla
Skuldebrevsforpliktelser har blivit ovillkorligt och odterkalleligt betalda och fullgjordai
sin helhet, vilket inte far ske innan Fullgorel sedagen for Obligationsforpliktel serna.

“Skuldebrev” betyder Befintliga Skuldebrev och varje Nytt Skuldebrev.
“Fastighet” betyder varje Fastighet listad i Bilaga 1 (Fastigheter).

“Inskrivningsmyndigheten” betyder, med hansyn till varje Fastighet,
Inskivningsmyndigheten i vilken varje Fastighet &r registrerad.

“Pantsatta For pliktelser” betyder Skuldebrevsforpliktel serna och
Obligationsforpliktel serna.

%5 Forklarande notering: Anvand enbart for det fall Nya Pantbrev ska ansokas for i samband med den aktuella fragan.
%6 Forklarande notering: Definition att anvanda for det fall digitaliserat Pantbrev ska emitteras.

57 Forklarande notering: Definition att anvanda for det fall digitaliserat Pantbrev ska emitteras.
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123

124

125

2.1

2.2

31

“Saker hetsperiod” betyder perioden som borjar pa datumet for detta Avtal och som slutar
pa Fullgorel sedagen for Skuldebrevsforpliktelserna.

Tolkning

Om inte annat framgdr av detta Avtal, ska de Allmanna Villkoren ha sammainnebord nar
deanvandsi detta Avtal och de tolkningsregler som angesi de Allménna Villkoren géller
aven for detta Avtal.

En hanvisning till Agenten i detta Avtal &r alltid en hanvisning till Agentens handlande i
for eget namn, foér Bolaget och de Sékrade Parterna (om inte annat uttryckligen anges).

Ingen forsummelse eller forsening avseende Agentens eller de Sakrade Parternas utbvande
av nagon réattighet eller nagot rattsmedel enligt detta Avtal ska fungera som en havning,
inte heller ska ett enskilt eller partiellt utévande av ndgon réttighet eller nagot réttsmedel
forhindra ytterligare eller annat utdvande av nagon réttighet eller nagot rattsmedel.

Fordringshavarna kan fran tid till annan utse en eftertradare till Agenteni enlighet med de
Allméanna Villkoren. Ett sddant utbyte av Agent ska ocksa gallai forhallande till Bolaget
enligt detta Avtal. Med avseende pa utbyte av Agenten ska Pantséttaren pa
Fordringshavarnas, Bolagets eller Agentens begéran vidta alla nodvandiga dtgarder for att
bevara Inteckningen.

Bolaget har vid eller omkring datumet hérav forsakrat sin rétt enligt Skuldebreven,
inklusive Sakerheten for Skuldebreven skapade i enlighet av detta Avtal, till de Sékrade
Parterna, representerade av Agenten. Savida inte Pantsittaren meddelas annat av Agenten
eller en eftergivning i enlighet med punkt 14.1 har intréffat, far alla Bolagets réttigheter
harunder, inklusive rétten att verkstalla Inteckningen, endast utdvas av Agenten till
uteslutande av Bolaget, och Agenten ska ha ensam rétt att foretrada Bolaget i allafragor
som ror detta Avtal och Inteckningen. Bolaget ska, fran tid till annan och p& egen
bekostnad, vidta alla &géarder som Agenten anser nodvandiga for |ata de Sakrade Parterna
helt utnyttja Bolagets réttigheter under detta Avtal.

OVERLATELSE AV INTECKNING

Pantsattaren utfaster harmed ovillkorligt och odterkalleligt alla sina réttigheter och
intressen till, for och enligt Pantbrevet:

@ med forstahandspantratt, till Bolaget, representerat av Agenten, som fortsatt
sakerhet for det vederborliga och punktliga utférandet av
Skuldebrevsforpliktel serna; och

(b) med andrahandspantrét, till de Skrade Parterna, representerade av Agenten, som
fortsatt sékerhet for det vederborliga och punktliga utférandet av
Obligationsforpliktel serna.

Agenten erkénner hdrmed en andrahandsprioritet till fordel for de Sékrade Parterna,
representerade av Agenten och Sakerheten som hérmed skapas.

INTECKNING

P& datumet harav, ska Pantsattaren:
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3.2

3.3

34

5.1

@ [leverera de Befintliga Pantbreven till Agenten och anméla detta enligt Bilaga 2
(Formular for anméalan till Inskrivningsmyndigheten) till 1nskrivningsmyndigheten
for att registrera Agenten som innehavare av sadana certifikat;]> [och]

(b) [sékerstdlla att de Befintliga Pantbreven dversandstill Agentens, eller dess
representants Pantbrevsarkiv;]* [och]

(c) meddela Agentens namn och adresstill férsakringsgivaren i enlighet med
forsakringen avseende Fastigheterna].][; och]

(d) [levereraentill Agenten vederborligt undertecknad ansokan till
Inskrivningsmyndigheten med avseende de Nya Pantbreven.]®°

[Pantséttaren ska sékergtdlla att de Nya Pantbreven vid utfardandet omedel bart [levereras
direkt frén Inskrivningsmyndigheten till Agenten och att Agenten & registrerad som
innehavare av s&dant certifikat]/[Oversands till Agentens eller dess representants
Pantbrevsarkiv.]%

Pantsattaren ska omgaende sakerstdlla att varje Befintligt Ytterligare Pantbrev blir, om
icke-digitaliserade, levererade till Agenten och att en anméalan (i enlighet med formuléret i
Bilaga 2 (Formular for anmalan till Inskrivningsmyndigheten) &r inlamnad till
Inskrivningsmyndigheten for att registrera Agenten som innehavare av sadant certifikat
och/eller, om digitaliserade, 6versandstill Agentens eller dennes representants
Pantbrevsarkiv.

Pantsattaren ska omgdende seftill att (i) en vederborligt ifylld ansokan till
Inskrivningsmyndigheten avseende Nya Y tterligare Pantbrev levererastill Agenten, (i) att
Nya Y tterligare Pantbrev vid utfardandet blir, om icke-digitaliserade, levererade direkt fran
Inskrivningsmyndigheten till Agenten och att Agenten blir registrerad som innehavare av
sadant certifikat och/eller, om digitaliserade, dversandatill Agentens eller dennes
representants Pantbrevsarkiv.

BEGRANSNING AV INTECKNING

Sakerheten som tillhandahdlls av Pantséttaren enligt detta Avtal med avseende pa
Obligationsforpliktel serna ska vara begransade om (och enbart om) i den utstrackning som
krévs enligt en tillampning av Aktiebolagslagens regler géllande vérdedverforing, i den
mening som avsesi Aktiebolagsiagen. Det & 6verenskommet att Inteckningen bara galler
Obligationsforpliktelser i den utstrackning som tilléts enligt ovan ndmna bestammel ser i
Aktiebolagdagen.

FORTSATT SAKERHET

Inteckningen ska vara en fortsatt sékerhet, och ska utoka balasen av de Pantsatta
Forpliktelserna och ska fortsétta att galla, oavsett nagon mellanliggande betalning eller
fristallning, helt eller delvis, av de Pantsatta Forpliktelserna.

%8 Forklarande notering: Att anvandas for det fall icke-digitaliserade Pantbrev ska emitteras.

% Forklarande notering: Att anvanda for det fall digitaliserade Pantbrev ska emitteras.

80 Forklarande notering: Anvand for det fall Nytt Pantbrev ska ansokas for i samband med den aktuella fragan.

61 Forklarande notering: Anvand for det fall Nytt Pantbrev ska ansokas for i samband med den aktuella frdgan (icke-
digitaliserat/digitaliserat Pantbrev).
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5.2

5.3

6.1

6.2

7.1

Detta Avtal & tillagg till och pverkasinte pa nagot sitt av nagon nuvarande eller framtida
garanti, sakerhet, pantséttning eller annan S&kerhet som innehas av Bolaget eller de
Sékrade Parterna.

Bolagets och de Sékrade Parternas réttigheter harav ar i tillagg till och inte exkluderade av
de som féreskrivsi lag.

AGENTENSBEFOGENHETER OCH DELEGATION

For att (i) upprétta, uppratthdlla, bevara, skydda och fullfolja Inteckningen, (ii) utdva
réttigheterna enligt denna, och (iii) verkstalla Inteckningen i enlighet med avsnitt 9
(Verkstéllighet av Inteckning), bemyndigar Pantséttaren odterkalleligen Agenten och varje
ombud eller agent som utsetts av Agenten att agerai eget namn eller i Pantséttarens namn
och pa Pantsittarens vagnar att agera och vidta de &tgarder som denne anser nodvandiga
eller lampliga (agera ansvarsfullt) med avseende pa Fastigheterna, Pantbrevet eller Panten.
Vid utévandet av dessa befogenheter ska Agenten inte vara skyldig att ge
forhandsmeddelande eller erhalla ytterligare tillstand fran Pantsattaren. Fullmakten som
angesi detta avsnitt 6 & odterkallelig och ska vara giltig till utgangen av
Sakerhetsperioden.

Agenten kan nar som helst delegeratill ndgon eller flera personer (forutsatt att Agenteni
varje sddant fall anvander rimlig omsorg vid sitt val) alla eller ndgra av sinaréttigheter,
befogenheter och diskretion enligt detta Avtal pa sadana villkor (inklusive befogenhet att
subdelegera) som Agenten anser [ampligt och anstélla agenter, chefer, rédgivare och andra
pa sddana villkor som Agenten finner lampligt for ndgot av de syften som angesi detta
Avtal.

ANMARKNINGAR

Pantséttaren gor foljande anmarkningar gentemot Bolaget och de Sdkrade Parterna,
foretradda av Agenten:

) Pantséttaren &r ett aktiebolag eller ett kommanditbolag, vederborligen inkorporerat
och giltigt i enlighet med svensk lagstiftning och har befogenhet att dgatillgangar
och bedriva sin verksamhet i takt med att den utvecklas.

(b) Ingen likvidation, omorganisation eller konkursforfarande & pagaende eller & nara
forestdende for Pantséttaren och ingen likvidator, konkursforvaltare eller liknande
tjansteman har utsetts eller ska utses for Pantséttaren.

(© Pantséttaren har befogenhet att inga och utfora, och har vidtagit alla nddvandiga
atgarder for att bemyndiga dessintrade i och utforande av detta Avtal och den
transaktion som Avtalet avser.

(d) De dtaganden som &l &ggs Pantsattaren och som angesi detta Avtal &r réttdigt
giltiga, bindande och verkstéllbara forpliktel ser. Detta Avtal skapar den Sakerhet
som Avtalet avser att skapa och sadan Sakerhet &r giltig och effektiv.

(e) Ikladandet av och utforandet av Pantsattarens &aganden enligt detta Avtal och de
transaktioner som dtagandet innebar, strider inte och kommer inte att strida mot
nagon lag eller férordning eller med ndgot avtal eller instrument som & bindande
for Pantsdttaren eller ndgon av dess tillgangar.
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

85

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

) Pantséttaren & den enda legala dgaren eller tomtréttsinnehavare av Fastigheterna,
och fri frén annan sakerhet @n enligt vad som framgér av Sakerhetsdokumenten.

De &taganden som angesi punkt 7.1 anses vara gjorda av Pantsittaren frén dagen for detta
Avtal till dess att Sakerhetsperioden [6per ut, med hansyn till fakta och omstéandigheter
frantid till annan.

PANTSATTARENS ATAGANDE

Pantsattaren far inte 6verléta, 6verforaeller forfoga eller godkéanna eller forsoka Gverl éta,
overforaeller avyttra Fastigheten eller nagon del dérav eller tilldta att sa sker (annat &n
enligt vad som &r tillétet enligt de Allmanna Villkoren).

Pantséttaren skainte skapa eller godkanna eller férstka skapa Sékerhet Gver Pantbreven
eller intresse som omfattas dari eller till&ta att det existerar, annat an Inteckningen (annat
an enligt vad som &r till&tet enligt de Allmanna Villkoren).

Pantsattaren ska hdlla Agenten underrattad om forekomsten och framskridandet av négon
atgard eller ett forfarande (vilket kommer, eller rimligen kan forvantas ha negativ inverkan
pa Fastigheterna) mot Pantséttarens dtaganden enligt detta Avtal, Inteckningen,
Pantséttarens &gande av Fastigheterna eller nagon rétt till Fastigheterna som &r registrerade
I svenska Fastighetsregistret.

Pantséttaren ska betalatomtréttsavgal der foér Fastigheter som Pantséttaren ar
tomtréttsinnehavare for, och Pantséttaren ska inte séga upp avtal om tomtrétt avseende
sadana Fastigheter.

Pantsattaren ska skicka en ansokan om lagfart for Fastigheterna senast pa dagen for detta
Avtal.

Agenten och dess foretrédare ska harétt att med iakttagande av meddelande ddrom i rimlig
tid dessforinnan, inspektera Fastigheterna.

VERKSTALLIGHET AV INTECKNING

Med forbehdll for punkt 9.4, ska Agenten, efter en uppsagning enligt avsnitt 15
(Uppsagning av Lanen) av de Allméanna Villkoren, vara beréttigad att verkstalla
Inteckningen i enlighet med Jordabalken och Utsokningsbalken, utéva dess andra
réttigheter enligt detta Avtal, utva de réttigheter som annars &r tillgangliga for en
sakerstédlld fordringsagare enligt tilldmplig lag och férfoga 6ver Pantbrevet som denne
anser lampligt.

Agenten & beréttigad att skdnsmaéssigt bestdmma vilken Skerhet som ska anvandas for att
sakerstélla de Pantsatta Forpliktel sernaoch i vilken ordning.

En pa en Uppsagningshandel se efterfoljande dtgard skainte pa nagot sétt forhindra sadan
verkstallighet av Inteckningen som hade paborjats medan en sddan handelse var pagaende.

Till foljd av ett frigorande enligt punkt 14.1, ska Bolaget vara beréttigat att verkstélla

Inteckningen i enlighet med villkoren av detta Avtal vid bristande betalning enligt
Skuldebreven.
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10.

11.

12.

13.

131

13.2

DISTRIBUTION AV MEDEL

Allapengar (eller annan ersattning) som erhdlls av Agenten eller dess foretradare pa grund
av lag eller genom utnyttjandet av réttigheter, befogenheter eller avhjdlpanden enligt detta
Avtal, ska anvandas av Agenten for att frigora Pantsatta Tillgangar i f6ljande ordning, i
enlighet med Agentens instruktioner:

@ i forsta hand, mot fristallandet av Skuldebrevsforpliktel serna; och

(b) i andra hand, mot fristéllandet av Obligationsférpliktelsernai den ordning som
angesi avsnitt 16 (Distribution av medel) i de Allméanna Villkoren.

YTTERLIGARE FORSAKRAN

Pantsattaren ska fran tid till annan och pa egen bekostnad, pa begaran av Agenten,
skyndsamt vidta alla atgérder for att vederbdrligen utfora och leverera alla sddana
overforingar, fullmakter, meddelanden, bekréftel ser och andra dokument som Agenten
(rimligen) anser vara nddvandiga for att syftet att fullgora, bevara, skydda och verkstélla
Inteckningen samt for Bolagets och de Sékrade Parternas fulla nytta av detta Avtal och de
réttigheter och befogenheter som féljer av det.

AVSTAENDE AV RATT ATT FRAMSTALLA INVANDNING

Inteckningen skainte pa nagot sétt paverkas av ndgon andring, till4gg, avstdende, jamkning
eller partiell aterkallelse av de Pantsatta Forpliktel serna, Finansieringsdokumenten,
Skuldebreven eller av ndgon Sékerhet som fran tid till annan har beviljatsi and utning
dartill, eller av nagon andring i lag, regler eller forordningar i nagon jurisdiktion eller av
nuvarande eller framtida tgarder vidtagna av ndgon statlig myndighet eller domstol som
andrar, inskranker eller pd annat sétt paverkar, eller synes andra, skifta, inskrankaeller pa
annat sétt paverka, ndgon av de Pantsatta Forpliktel serna, Finansi eringsdokumenten eller
Skuldebreven.

FORBUD AV KONKURRERANDE KRAV SAMT AVSTAENDE FRAN
SUBROGATIONSRATT

Pantsitttaren avstér oaterkalleligt fran att framstéallakrav mot K oncernbolag grundat pa
subrogation eller som pa annat sétt uppkommer till f6ljd av verkstallighet av Inteckningen
och bekréftar att denne intetill foljd av ianspraktagande av Sakerhet eller medel som
mottagits av Bolaget eller de Sakrade Parterna, avsedda for de Pantsatta Forpliktel serna:

@ erhdller subrogationsrétt eller annan réttighet till, Sakerhet eller medel som har
tillkommit, mottagits eller som kommer att mottas av Bolaget eller de Sékrade
Parterna eller ndgon annan rétt till skadeerséttning eller giltigt ansprak i Gvrigt;
eller

(b) kommer kréva, anméla, agera eller rosta som borgenér vid héandelse av konkurs,
likvidation, foretagsrekonstruktion eller uppl dsningen av nagon part, eller pakalla
rétt till kvittning av fordran eller utmatning mot négon part, som konkurrerar med
Bolaget eller Sékrade Parters intressen.

| den man Pantsdttaren mottar betalning, utdelning eller annan erséttning till f6ljd av

sakerhet i strid med villkoren i detta Avtal, skall det belopp €ller den erséttning som erhalls
behandlas som redovisningsmedel och skall hdllas separerat pa konto for Bolaget eller de
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14.

141

14.2

14.3

15.

151

15.2

153

16.

17.

171

17.2

Sakrade Parternas rakning. Varje sddant belopp eller ersattning skall omedelbart 6verforas
till Agenten.

FRIGORANDE AV SAKERHET

Pa Fullgorelsedagen for Obligationsforpliktelserna, eller i enlighet med punkt 11.4 av de
Allmanna Villkoren, ska Agenten omedelbart och i enlighet med Bolagets instruktioner, till
Bolaget dler agararkivet som administreras av Lantméteriet frigora alla Sékrade Parters
réttigheter och intresseni eler till Pantbreven, eller del dérav, i férekommande fall, och ge
sadana instruktioner och anvisningar, och leverera sadana handlingar (inklusive for syftet
att underlétta for en omvandling av digitaliserade Pantbrev till icke-digitaliserade
Pantbrev), som Bolaget rimligen kan krava for att genomfora ett sadant frigérande i
enlighet med Bolagets instruktioner.

Sedan en frigorelse i enlighet med punkt 14.1, ska Agenten upphéra att verka som agent
for Bolaget enligt detta Avtal och allahanvisningar till Agenten i detta Avtal ska anses som
en hanvisning till Bolaget.

Vid utgangen av Sakerhetsperioden, ska Bolaget omedelbart frigora alla Bolagets
réttigheter och intresseni eler till Pantbreven, eller del dérav, i forekommande fall, och ge
sadana instruktioner och anvisningar, och leverera sddana handlingar som Pantsttaren
rimligen kan krava for att astadkomma en sadan frigorelse.

OVERLATELSE

Agenten kan (i egenskap av Sakrad Part) nar som helst dverldta sina réttigheter och/eller
skyldigheter enligt detta Avtal, under forutséttning att sddan Gverldtelse &r tillaten enligt
Finansi eringsdokumenten och forutsatt att Agentens réttigheter enligt

Finansi eringsdokumenten samtidigt tilldelas samma delegat. Nér det géller sadan
delegering, ska Pantséttaren vidta alla nédvandiga dtgarder for att bevara Inteckningen.

Varken Pantséttaren eller Bolaget far 6verl&a sina réttigheter och/eller skyldigheter enligt
detta Avtal.

Nar en MTN overfors fran en Fordringshavare till en annan, ska alla Fordringshavarens
réttigheter enligt detta Avtal automatiskt bli dverfordatill den nya Fordringshavaren.

MEDDELANDEN

Punkt 22.1 (Meddelanden) i de Allménna Villkoren ska gélla &ven for detta Avtal, med
undantag for att meddelande eller annan kommunikation som ska goras enligt, eller i
samband med, detta Avtal till Pantséttaren, skaingestill den adress som finns registrerad
hos svenska Bolagsverket en arbetsdag innan avsandningen, eller om sant via e-post, till
den e-postadress som Pantséttaren anméler till Agenten fran tid till annan.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Detta Avtal och eventuellaicke-kontraktuella forpliktel ser som foljer av eller i samband
med Avtalet regleras av svensk rétt.

Domstolar i Sverige har exklusiv behorighet att 16sa eventuell tvist som uppstér pa grund

av eller i samband med detta Avtal (inklusive en tvist avseende forekomsten, giltigheten
eller upphdrande av detta Avtal).
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[FASTIGHETSBOLAG]
som Pantséttare

Namn: Namn:
KLOVERN AB (publ)

som Bolaget

Namn: Namn:

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (publ)
som Agent, salvstandigt agerande och fér Bolagets och de Sékrade Parternas rékning

Namn: Namn:
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BILAGA 1

FASTIGHETER

Befintliga Pantbrev (SEK)

[Nytt Pantbrev (SEK)]

Totalt:

[Totalt:]
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BILAGA 2
FORMULAR FOR ANMALAN TILL INSKRIVNINGSMYNDIGHETEN

Till: Registrationsmyndigheten i [stad)]

Anstkan om registrering av en ny innevahare av en befintlig I nteckning

Applicant: [Fastighetsbolag], org. nr. [e]
Adress: [e]
Innehavare: Nordic Trustee & Agency AB (publ)

Kontaktperson: Nordic Trustee & Agency AB (publ)
Norrlandsgatan 23, 111 43 Stockholm
Box 7329 103 90 Stockholm
Telefonnummer: +46 (0) 8 783 79 00
E-post: sweden@nordictrustee.com

Arende: Registrering av en ny innehavare av befintliga pantbrev
Fastigheter/
Tomtratt: SA som anges nedan

Héarmed ansoker vi om att Nordic Trustee & Agency AB (publ) skaregistreras som ny innehavare av
foljande pantbrev i fastigheterna/tomtrétterna ovan:

Fastighet/T omtr att Agare Befintliga pantbrev (SEK)
[]
[]

Datum:

[Fastighetsbolag]

Namn: Namn:
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Mall Intern Vérdering

BILAGA 7
MALL INTERN VARDERING

Kassaflodesanalys

Fastighetsheteckning och Ort

Kalkylperiod till
Belopp i tkr

Ar kr/m? 2017
art
Inflation, %

2018 2019 2020 2021

2022

Hyra kontor

Hyra industriflager
Hyra garage/parkering
WVarmetillagg

Tillagg kyla
Skattetilldgg

Ovriga tilldag

Hyra

Vakans kontor
Vakans industriflager
Vakans parkering

Vakanser

#DNo
#DNo
#Dvim

Vakans kontor, 9%
\fakans industriflager, %
\Vakans parkering, %

FDINID
FDIVID
FDIVWIDH

#DMID
#Dhim
#Dhvim

#DIio
#DIio
#DIvio

FDi0!
EDhio!
FDio!

EDNDY
EDNADY
EDINAY

Wakans i snitt, % OO
Administration
Driftkostnad

Underhall
Fastighetsskatt lokaler

#Dhim #ONW #Dio! #DIIDH

EDINAY

Kostnader

Driftnetto

Investeringar

Investeringar

Kassafldde

Kalkylranta, % MNuvarde

Kassaflode
Restvarde

Summa nuvirde 0

Nyckeltal

Direktavkastning ar 1, %
Marknadsvarde, kiim*

Marknadsvarde

Exit yield, %
Restvarde

Vardeforandring

Tidigare vardering datum
Farandrng ext yield i %
Aterst Inv i kronor

Owrigt:
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10 ADRESSER

Klévern AB (publ)

Bredgrénd 4

111 30 Stockholm

BesoOksadress: Nyckelvagen 14, 611 29 Nykdping
Tel 010-482 70 00

(www.) klovern.se

Walthon Advokater AB
Stureplan 4a
114 35 Stockholm

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Norrmalmstorg 1
111 46 Stockholm

Swedbank AB (publ)
Malmskillnadsgatan 23
105 34 Stockholm

Nordea Bank Abp, filial i Sverige
Smalandsgatan 17
111 46 Stockholm

Ernst & Young AB
Jakobsbergsgatan 24
103 99 Stockholm

Euroclear Sweden AB
Regeringsgatan 65
Box 7822, 103 97 Stockholm

Nordic Trustee & Agency AB (publ)

Norrlandsgatan 23
111 43 Stockholm
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