


Den 4 oktober 2018 lamnade Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), organisationsnummer 556981-7660, ett
partiellt offentligt uppkopserbjudande till preferensaktieéigarna i Karlbergsviagen 77 Fastighets AB (publ), organisations-
nummer 559084-4352 ("Karlbergsvigen 77”), om att forvarva samtliga preferensaktier i Karlbergsviagen 77 ("Erbjudan-
det”), i enlighet med de villkor som anges i det av Samhallsbyggnadsbolaget upprittade prospektet som offentliggjordes
den 16 november 2018 ("Erbjudandehandlingen”).

Detta dokument (detta "Tilldgg”) utgor ett tilldgg till det prospekt, som i detta Tilligg bendmns Erbjudandehandlingen,
vilket godkéndes och registrerades av Finansinspektionen den 16 november 2018 (Finansinspektionens diarienummer
18-18867) och ska lésas tillsammans med Erbjudandehandlingen. For vissa ytterligare definitioner, vanligen se sidan 2 i
detta Tillagg. Definitioner som anvénds i Erbjudandehandlingen giller dven for detta Tillagg.

Informationen i detta Tilldgg avses vara korrekt, om &n inte fullstindig, endast per dagen for Tilldggets offentliggo-
rande. Det lamnas ingen forsékran om att den har varit eller kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt. Infor-
mationen i Tillagget limnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvidndas i nagot annat syfte.

Tillamplig lag och tvister

Erbjudandet ska regleras av och tolkas i enlighet med Svensk lag. Tvist rorande, eller som uppkommer i anslutning till,
Erbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med Stockholms tingsrétt som forsta instans. Takeover-reglerna
for vissa handelsplattformar utgivna av Kollegiet for svensk bolagsstyrning ("Takeover-reglerna”) och Aktiemarknads-
ndmndens avgoranden och besked rorande tolkning och tillimpning av Takeover-reglerna och Aktiemarknadsndmndens
avgoranden och besked om tolkning och tillimpning av Néringslivets Borskommittés tidigare giallande Regler om of-
fentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, ar tillimpliga pa Erbjudandet.

Framatriktade uttalanden
Information i detta Tillagg och Erbjudandehandlingen som ror framtida forhallanden eller omstandigheter, inklusive
information om framtida resultat, tillvixt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av Erbjudandet, utgor framtids-

"o

inriktad information. Sddan information kan exempelvis kinnetecknas av att den innehéller orden "bedoms", "avses",
"forvéntas", "tros", eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information dr féremal for risker och osédkerhetsmoment,
eftersom den avser forhallanden och &r beroende av omsténdigheter som intréffar i framtiden. Framtida forhallanden
kan avsevart komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen pa grund av
ménga faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom Samhéllsbyggnadsbolagets och Karlbergsvigen 77:s kontroll.

Andra faktorer som kan medféra att Samhéllsbyggnadsbolagets faktiska verksamhetsresultat eller prestationer avviker
fran innehallet i framatriktade uttalanden innefattar, men ér inte begrénsade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfakto-
rer" i Erbjudandehandlingen. Framtidsinriktad information i detta Tillagg galler endast vid tidpunkten for detta Tillagg.
Samhillsbyggnadsbolaget gor inga utféstelser om att offentliggora uppdateringar eller revideringar av framatriktade
uttalanden till f6ljd av ny information, framtida handelser eller dylikt utéver vad som kravs enligt tillampliga lagar och
regler.

Restriktioner

Distribution av detta Tilldgg, Erbjudandehandlingen och andra dokument hénforliga till Erbjudandet kan i vissa juris-
diktioner vara foremal for restriktioner eller paverkas av lagar i sddana jurisdiktioner. Exemplar av detta Tillagg skickas
saledes inte, och far inte skickas, eller pa annat satt vidarebefordras, distribueras eller séndas, inom, in i eller fran nagon
sadan jurisdiktion. Darfér maste personer som mottar detta Tillagg (inklusive, men inte begrénsat till, forvaltare, for-
myndare och panthavare) och som dr underkastade lagarna i en sadan jurisdiktion, informera sig om, och iaktta, even-
tuella tillimpliga lagar och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgora en 6vertradelse av vardepapperslagar i en sadan
jurisdiktion. Samhallsbyggnadsbolaget avsager sig, i den man det &r majligt enligt tillimplig lag, allt ansvar for personers
eventuella 6vertradelser av sadana bestammelser.

Erbjudandet lamnas inte, och Erbjudandehandlingen eller detta Tilldgg far inte distribueras, vare sig direkt eller indi-
rekt, i eller till, och inga anmaélningssedlar kommer att accepteras fran eller pd uppdrag av aktiedgare i Australien, Hong-
kong, Kanada, Nya Zeeland, Japan, Sydafrika eller USA eller nagot annat land dar Erbjudandet, distribution av Erbjudan-
dehandlingen eller detta Tilldgg eller godkdnnande av accept av Erbjudandet skulle strida mot tillampliga lagar eller
regler eller skulle kréva att ytterligare erbjudandehandling uppréttas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard
vidtas utover vad som kravs enligt svensk lag och Samhallsbyggnadsbolaget kommer inte att utbetala nagot vederlag
enligt Erbjudandet i eller till ndgon sadan jurisdiktion.
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Tillagg till Erbjudandehandlingen

Detta Tillagg utgor ett tillagg till prospektet som upprattats med anledning av Samhallsbyggnadsbolagets partiella offentliga
uppkopserbjudande till preferensaktiedgarna i Karlbergsvigen 77 Fastighets AB (publ) ("Karlbergsviagen 77”) som godkindes
och registrerades av Finansinspektionen den 16 november 2018 (Finansinspektionens diarienummer 18-18867), vilken bendmns
“Erbjudandehandlingen”. Ett tidigare tilldgg till Erbjudandehandlingen godkéndes och registrerades av Finansinspektionen
den 27 november 2018 (Finansinspektionens diarienummer 18-21947).

Detta Tilldgg har upprittats i enlighet med 2 kap. 34 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument ("LHF”) med
anledning av att Samhallsbyggnadsbolaget den 4 december 2018 presenterade nya finansiella och operationella mal som anta-
gits av styrelsen. Pressmeddelandet "Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden A B presenterar nya finansiella och operationella mal”
har publicerats pa Samhéllsbyggnadsbolagets webbplats, www.sbbnorden.se. Detta Tilldgg godkédndes och registrerades av
Finansinspektionen den 5 december 2018 (Finansinspektionens diarienummer 18-23130) samt offentliggjordes av Samhills-
byggnadsbolaget samma dag.

Detta Tilldgg har dven upprattats i enlighet med punkten I1.6 andra stycket i takeover-reglerna. Detta dokument har dock
varken godkénts eller registrerats av Finansinspektionen som en erbjudandehandling, eller tillagg till en erbjudandehandling,
i enlighet med bestimmelserna i 2a kap. LHF.

Detta Tilldgg ar en del av, och ska lésas tillsammans med, Erbjudandehandlingen. Definitioner som anvidnds i Erbjudandehand-
lingen géller dven for Tillagget. Erbjudandehandlingen och Tillagget finns tillgédngliga pa Samhéllsbyggnadsbolagets webbplats
(www.sbbnorden .se) och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ):s ("SEB”) webbplats (www.sebgroup.com/prospectuses)
och Finansinspektionens webbplats (www.fi .se).

Aktiedgare i Karlbergsvagen 77 som har accepterat Erbjudandet fore offentliggorandet av detta Tillagg har ratt att aterkalla sina
accepter. For att aterkallelsen ska kunna goras géillande ska en skriftlig dterkallelse ha kommit SEB (adress: SEB, Emissioner AB
03,106 40 Stockholm) tillhanda fére utgdngen av den 12 december 2018 (fem arbetsdagar efter publiceringen av detta Tillagg).

Kvarstar villkor for Erbjudandet, som Samhallsbyggnadsbolaget fortsatt har forbehallit sig rédtten att franfalla under en forléang-
ning av Erbjudandet, ska ratten att aterkalla avgiven accept gilla pd motsvarande sétt dven under sddan forlangning av Erbju-
dandet. Aktiedgare i Karlbergsvigen 77 vars aktier ar forvaltarregistrerade och som 6nskar dterkalla avgiven accept av Erbju-
dandet ska gora det i enlighet med instruktioner frén forvaltaren. For detaljerade villkor och anvisningar samt 6vrig informa-
tion om Erbjudandet hdnvisas till Erbjudandehandlingen, som finns tillgdnglig pa ovan nimnda webbplatser.
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Tillagg till ”Villkor och anvisningar”

Tillagg till "Villkor och anvisningar”

Avsnittet "Villkor och anvisningar” pd sidorna 22—24 i Erbjudandehandlingen justeras innebdrande att avsnittet nedan
avseende rdtt till utdelning erséitter motsvarande avsnitt i Erbjudandehandlingen. Med anledning av detta Tilldgg sda
forskjuts tidplanen for Erbjudandet. Datum for Erbjudandet som bland annat presenteras i avsnittet "Villkor och anvis-
ningar” pd sidorna 22—24 i Erbjudandehandlingen justeras ddirfor i enlighet med nedanstdende tabell.

Ratt till utdelning

De nyemitterade aktierna av serie D i Samhiéllsbyggnadsbo-

laget ger ratt till utdelning i enlighet med bolagsordningen

och fran och med den avstimningsdag for utdelning pa Sam-

hillsbyggnadsbolaget aktier av serie D som infaller efter det

att de nyemitterade aktierna registrerats vid Bolagsverket.
Alla stamaktier i Samhallsbyggnadsbolaget ska ha ratt till

utdelning utan foretradesratt sinsemellan.
Om utdelning beslutas ska f6ljande gélla:

® Stamaktierna av serie D har ritt till fem (5) gdnger den
sammanlagda utdelningen pa stamaktierna av serie A och
B, dock hogst tva (2) SEK per aktie och ér.

® Om utdelningen per stamaktie av serie D understiger tva
(2) SEK ska utdelningsbegrinsningen om tva (2) SEK hojas
sa att det belopp med vilket utdelningen understigit tva (2)
SEK per ar kan delas ut vid senare tillfille om tillracklig
utdelning pa stamaktierna beslutas varefter utdelningsbe-
gransningen ska aterga till tva (2) SEK.

® Utbetalning av utdelning avseende stamaktie av serie D ska
goras i fyra (4) lika stora delbetalningar. Avstimningsdagar
for utbetalning av utdelning ska vara den sista vardagen i
juni, september, december och mars, med forsta avstam-
ningsdag for utbetalning av utdelning

Uppdaterad tidplan fér Erbjudandet

Acceptfrist

Utdelning i stamaktier av serie D om fem (5) ganger den sam-
manlagda utdelningen pa stamaktier av serie A och B, dock
hogst 2 kronor per stamaktie av serie D och ar, ska sittas i
relation till den totala utdelningsnivan i stamaktier av serie A
och B och inte utdelning per stamaktie av serie A och B. Den
totala utdelningsnivan for stamaktier av serie A och B upp-
gick till 74 MSEK ar 2017, vilket innebdr att taket, baserat pa
2017-ars utdelningsniva, ar 369 MSEK.

Pa en volym om 1 miljard SEK i total emissionsvolym av
stamaktier av serie D till ett pris om 31 kr per aktie, innebéar
det ett utdelningsutrymme om 11,45 SEK per aktie. Det inne-
bar, i detta illustrativa exempel, att det andra kriteriet om
maximal utdelning om 2 SEK per stamaktie av serie D sétter
begriansningen, inte utdelningsnivan pa stamaktier av serie A
respektive B.

19 november—12 december 2018 (tidigare 19 november—10 december 2018)

Redovisning av utfall

13 december 2018 (tidigare 11 december 2018)

Utbetalning av vederlag

Omkring den 17 december 2018 (tidigare omkring 13 december 2018)
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Tillagg till ”Verksamhetsbeskrivning”

Tillagg till "Verksamhetsbeskrivning”

Avsnittet "Verksamhetsbeskrivning — Afférsidé och mal — Mdl” pa sidorna 33—34 i Erbjudandehandlingen justeras innebdrande
att avsnittet nedan ersdtter motsvarande avsnitt i Erbjudandehandlingen till foljd av presentationen av nya finansiella och

operationella mdl.

Mal
Bolagets malsattning dr att skapa en hog riskjusterad avkast-
ning for sina aktiedgare genom att férvirva, utveckla och
forvalta fastigheter.

Den 4 december 2018 presenterade Bolaget nya finansiella
och operationella mal. Tidigare nivaer eller mal, sasom till-
lampligt, anges inom parantes nedan.

Langsiktiga finansiella mal

Tillvéixt i substansvérdet per stamaktie

Generera tillvixt i substansvirdet per stamaktie, exklusive
utdelning pa stamaktier, som 6ver 5 arstid i genomsnitt Gver-
stiga 12 procent per ar.

Intjéning fran férsdljning av byggrdtter
Generera en intjining fran forsialjning av byggratter som 6ver
tid i genomsnitt uppgar till 250 till 400 MSEK per ar.

Beldningsgrad
Mal: Lédgre édn 55 (60) procent.
Per den 30 september 2018: 56 procent.?

Sdkerstdlld beldningsgrad
Mal: Lédgre dn 40 (55) procent.
Per den 30 september 2018: 33 procent.?

Soliditet
Mal: Overstiga 35 (30) procent.
Per den 30 september 2018: 36 procent.?

Réintetdickningsgrad
Mal: Overstiga 2,5 (1,8) ganger.
Per den 30 september 2018: 3 ganger.?

Kreditvdrdighet

Vid utgangen av 2018 uppfylla villkoren for en investment
grade-rating fran ett av de ledande kreditvérderingsinsti-
tuten.

Utdelningspolicy

Samhéllsbyggnadsbolaget har som langsiktigt mal att dela ut
upp till 40 procent av det utdelningsgrundande resultatet.
Kortsiktigt kommer dock fokus att ligga pé att bygga upp en
stark finansiell grund.

Operationella mal

e Arligen renovera minst 600 ligenheter.

® Inneha ett fastighetsbestaind om 40 miljarder SEK till &r
2023, med bibehallen investment grade rating (notering pa
Nasdags huvudlista senast Q2 2019).

Vision

Bolagets malsdttning dr att skapa en hog riskjusterad avkast-

ning for sina aktiedgare genom att forvirva, utveckla och

forvalta fastigheter.

Y Forkalla, se avsnittet "Finansiell information i sammandrag” for definitioner av finansiella nyckeltal som inte &r reviderade eller definierade enligt IFRS.
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Adresser

SAMHALLSBYGGNADSBOLAGET

Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)
Strandvigen 3
114 51 Stockholm
Sverige
Telefonnummer: 070 518 39 67
sbbnorden.se

KARLBERGSVAGEN 77

Karlbergsvéigen 77 Fastighets AB (publ)
c/o Volati AB / Fridhem Fastighetsutveckling Stockholm AB,
Engelbrektsplan 1
114 34 Stockholm
Sverige
karlbergsvagen77fastighetsab.se

CERTIFIED ADVISER

Erik Penser Bank AB
Apelbergsgatan 27
111 37 Stockholm
Sverige
Telefonnummer: 08-463 80 00
penser.se

FINANSIELL RADGIVARE

ABG Sundal Collier AB
Regeringsgatan 65
111 56 Stockholm

Sverige

SETTLEMENT AGENT

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Kungstriadgérdsgatan 8

106 40 Stockholm
Sverige
REVISOR
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Torsgatan 21
113 97 Stockholm
Sverige
LEGAL RADGIVARE TILL LEGAL RADGIVARE TILL
SAMHALLSBYGGNADSBOLAGET KARLBERGSVAGEN 77
Avseende svensk rdtt Avseende svensk rdtt
Advokatfirman Vinge KB Gernandt & Danielsson Advokatbyrd KB
Smalandsgatan 20 Hamngatan 2
111 87 Stockholm 111 47 Stockholm
Sverige Sverige
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