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Prospektet tillsammans med eventuella tillagg till det och varje dokument som blivit del av det genom hanvisning
(“Prospektet”) innehéller information om Programmet och utgér ett grundprospekt enligt 2 kap 16 § 1 p lagen
(1991:980) om handel med finansiella instrument ("Lagen om handel med finansiella instrument ”) och har
godkéants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestdmmelserna i 2 kap. 25 och 26 88 i samma
lag. Detta innebar dock inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i Prospektet ar riktiga eller
fullstandiga. Prospektet galler i 12 manader fran den dag som Prospektet godkéandes av Finansinspektionen.

Ord och uttryck som anvands i detta Prospekt har den innebord som framgar av avsnittet Allmanna Villkor nedan
("Allméanna Villkor’) om inte annat framgar av sammanhanget. Prospektet ska lasas tilsammans med eventuella
tillagg till Prospektet, varje dokument som blivit en del av Prospektet genom hanvisning samt slutliga villkor
("Slutliga Villkor”) for aktuellt lan. Prospektet inklusive eventuella tillagg och de dokument som blivit en del av
Prospektet genom hanvisning finns tillgangliga pa Bolagets hemsida, http ://hypotek .swedbank.se. Bolaget har
inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra atgarder for att tillata nagra erbjudanden till allmanheten i ndgon
annan jurisdiktion &n Sverige i samband med detta Program.

Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Prospekt samt eventuella tillagg till detta Prospekt. Ingen
person involverad i ndgot erbjudande i enlighet med detta Prospekt har fatt tillstdnd att lamna nagon annan
information eller géra nagra andra uttalanden &n de som finns i detta Prospekt och, om sa anda sker, ska sadan
information eller sddana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget och Bolaget ansvarar inte for sadan
information eller sddana uttalanden.

Obligationerna som ges ut av Bolaget under detta Program ("Obligationerna”) &r inte en lamplig investering for
alla investerare. Varje investerare bor darfor anlita sina egna professionella radgivare och utvardera lampligheten
av en investering i Obligationerna mot bakgrund av sina forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt: (a) ha
tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en &andamalsenlig utvardering av (i) de relevanta
Obligationerna, (ii) mojligheter och risker i samband med en investering i de relevanta Obligationerna samt (iii)
informationen som finns i, eller ar infogad genom hé&nvisning till, detta Prospekt eller eventuella tillagg; (b) ha
tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation,
kunna utvardera en investering i de relevanta Obligationerna samt den inverkan som en sadan investering
kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfdlj; (c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar
for att kunna bara de risker som en investering i de relevanta Obligationerna medfor, inbegripet nar lanebelopp
eller ranta betalas i en eller flera valutor eller nar valutan for lanebelopp eller ranta avviker fran investerarens
valuta;(d) till fullo forsta villkoren for Obligationerna och vara val fértrogen med beteendet hos relevanta index och
finansiella marknader; samt (e) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjalp av finansiell radgivare) méjliga
scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer som kan paverka investeringen och
mojligheterna att bara riskerna.

Prospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pd framtida handelser
samt finansiell och operativ utveckling. Alla indikationer eller forutsédgelser avseende framtida utveckling eller
trender som inte ar grundade pa historiska fakta utgor framatriktad information. Framatriktad information ar till sin
natur férenad med sdval kanda som ok&nda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den ar avhangig framtida
handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgor inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller
utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas. Framatriktad information i
detta Prospekt géller endast per dagen for Prospektets offentliggérande. Bolaget [damnar inga utfastelser om att
offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till foljd av ny information, framtida
handelser eller liknande omstandigheter annat &n vad som foljer av tillamplig lagstiftning.

Prospektet innehaller ingen information om villkoren for ett Emissionsinstituts eventuella erbjudanden
avseende Obligationer. S&dan information kommer att lamnas av Emissionsinstitutet nar erbjudandet
lamnas. Bolaget ansvarar inte for sddan information.
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Prospektsammanfattningar bestar av informationskrav uppstélida i ’punkter”. Punkterna &r
numrerade i avsnitten A— E (A.1 - E.7).

Sammanfattningen i Prospektet innehaller alla de punkter som krdvs i en sammanfattning for
aktuell typ av vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ar tillampliga for alla typer
av prospekt kan det dock finnas luckor i punkternas numrering.

Aven om det kravs att en punkt inkluderas i sammanfattningen for aktuell typ av vardepapper
och emittent, ar det mgjligt att ingen relevant information kan ges rérande punkten.
Informationen har da ersatts med en kort beskrivning av punkten tillsammans med angivelsen
"Ej tillampligt”.

Al

A.2

Introduktion och
varningar

Samtycke till
anvandning av
Prospektet

Denna sammanfattning bdr betraktas som en introduktion till
Prospektet och tillampliga Slutliga Villkor.

Varje beslut om att investera i Obligationerna ska baseras pa en
bedomning av Prospektet i dess helhet fran investerarens sida,
inklusive dokument inforlivade genom hanvisning, eventuella
tillagg till Prospektet samt tillampliga Slutliga Villkor.

Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors vid
domstol, kan den investerare som &r karande i enlighet med
medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for
kostnaderna for oversattning av Prospektet innan de réattsliga
forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som lagt
fram sammanfattningen, inklusive 6versattningar darav, men
endast om sammanfattningen &ar vilseledande, felaktig eller
oftrenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte,
tllsammans med andra delar av Prospektet, ger
nyckelinformation for att hjalpa investerare nér de dvervager att
investera i sddana Obligationer.

Bolaget samtycker till att Prospektet anvands i samband med ett
erbjudande avseende Obligationerna i enlighet med fdljande
villkor:

(i) samtycket galler endast for erbjudanden som kraver att

prospekt upprattas;
(i) samtycket géaller endast under giltighetstiden for detta
Prospekt;

(i) de enda finansiella mellanhander som far anvanda
Prospektet for erbjudanden ar Emissionsinstituten;
(iv) samtycket bertér endast anvandning av Prospektet for
erbjudanden i Sverige; och
(v) samtycket kan for en enskild emission vara begransat av
ytterligare forbehall som i sa fall anges i punkt 2.5 de tillampliga
Slutliga Villkoren.

Prospektet innehaller ingen information om villkoren for ett
Emissionsinstituts eventuella erbjudanden avseende
Obligationer. S&dan information kommer att lamnas av
Emissionsinstitutet né&r erbjudandet Iamnas. Bolaget
ansvarar inte for sadan information.



B.1

B.2

B.4b

B.5

B.9

B.10

Firma och
handelsbeteckning

Sate, bolagsform och
land

Tendenser

Bolagskoncern

Resultatprognos

Revisionsanmarkning

Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) & Swedbank Hypotek
AB (publ).

Bolagets styrelse har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett publikt
aktiebolag och har bildats i Sverige. Det bedriver sin verksamhet
huvudsakligen i enlighet med lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsroérelse.

Ej tillampligt — Det finns inga fér Bolaget kanda tendenser,
osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav,
ataganden eller handelser som kan forvantas ha en vasentlig
inverkan pa Bolagets affarsutsikter under innevarande
rakenskapsar att redovisa i Prospektet.

Bolaget ingar i Swedbankkoncernen, som bestar av Swedbank
AB (publ) ("Banken”) och dess dotterbolag ("Koncernen”).

Ej tillampligt — Ingen resultatprognos lamnas i Prospektet.

Ej tillAmpligt — Inga anmarkningar har lamnats av Bolagets
revisor.



B.12 Utvald historisk
finansiell information

Resultatrakning i sammandrag

2018 2017 2017
mkr jan-jun  jul-dec %  jan-jun %
Rénteintidkter 8023 8 067 -1 8151 -2
Rantekostnader -1510 -1602 -6 -1788 -16
Negativa rantar pa finansiella skulder 199 57 49
Riintekostnader, inklusive negativa rintor pa
finansiella skulder 1311 -1 545 15 1739 -25
Réntenetto (not 3) 6712 6 522 3 6 412 5
Provisionsintakter 3 kA 32 -3
Provisionskostnader 18 20 10 42 57
Provisionsnetto 13 1 18 -10
Nettoresultat finansiella poster till verkligt varde (not
4) 33 -349 506
Ovriga intakter 2 2 k] _33
Summa intikter 6760 6186 9 5899 15
Ovriga kostnader 118 125 -6 126 -6
Personalkostnader 3 3 67 5
Summa kostnader 123 128 -4 131 -6
Resultat fore kreditforluster 6637 6 058 10 5768 15
Kreditfarluster, netto (not 5) 91 47 94 15
Rérelseresultat 6 546 6011 9 5753 14
Bokslutsdispositioner (not 9) -618
Skatt 1440 1459 -1 1269 13
Periodens resultat 5106 5170 -1 4484 14
Balansrakning i sammandrag

2018 2017 A 2017

mkr 30 jun 31 dec mkr Y% 30 jun Y
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut (not 6) 74 290 23534 50 756 b7 476 29
Utlaning till allimanheten (not 6) 992 415 968 222 24193 2 942 232 5
Vardeforandring pa rantesakrad post i portfalisdkring 1416 791 625 79 1007 4
Derivat (not 8) 25 649 18 602 7047 38 19423 32
Uppskjutna skattefordringar 147 60 87 96 53
Ovriga tillgangar 2192 693 1499 572
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 435 1101 -666 -60 15631 -72
Summa tillgangar 1096 544 1013 003 83 541 8§ 1022337 7
Skulder och eget kapital
Skulder
Skulder till kreditinstitut 471 196 419 608 51588 12 410 964 15
Emitterade vardepapper (not 9) 568 902 522 090 46 812 9 543 682 5
Derivat (not 8) 3163 5 B67 -2 404 -43 7223 -56
Aktuella skatteskulder 402 1041 -639 -61 589 -32
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 707 5940 5233 -88 5454 -87
Ovriga skulder 5679 11953 -6 274 -52 6 436 -12
Summa skulder 1 050 049 966 199 83 850 9 974 348 8
Obeskattade reserver (not 10) 450 450 0 0 1068 -58
Eget kapital 46 045 46 354 -309 -1 46 921 -2
Summa skulder och eget kapital 1096 544 1013003 83 541 8 1022 337 7



B.13 Handelser med
vasentlig inverkan pa
beddmningen av
Bolagets solvens

Resultatrdkning och balansrakning som hanvisar till 30 juni 2018 &r hamtad
fran Bolagets delarsrapport januari-juni 2018. Delarsrapporten ar upprattad i
enlighet med IAS 34. Delarsrapporten &r oversiktligt revisorsgranskad i
enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell information utférd av féretagets valda
revisor.

Resultatrdakning

Not 2017 2016
mkr
Riinteintikter, inklusive negativa rintor pa finansiella tillgangar 16 218 16 646
Rantekostnader -3 390 -4 996
Negativa rantor pa finansiella skulder 106 160
Rintekostnader, inklusive negativa rintor pa finansiella
skulder -3 284 -4 836
Rintenetto 7 12934 11810
Provisionsintakter 63 68
Provisionskostnader -62 -5
Provisionsnetto 8 1 63
Nettoresultat finansiella poster till verkligt varde 9 -855 -656
Ovriga rorelseintikter D G
Summa intakter 12 085 11223
Ovriga kostnader 11 251 249
Personalkostnader 10 8 4
Summa kostnader 259 253
Resultat fore kreditforluster 11826 10 970
Kreditfarluster, netto 12 62 20
Rérelseresultat 11764 10 950
Bokslutsdispositioner 24 -618
Skatt 13 2728 2410
Arets resultat 9654 8 540
Varav hanfarligt til moderbolagets aktieagare 9654 8540
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 14 419,74 371,30

Resultatrakning for 2016 och 2017 & hamtad fran Bolagets
arsredovisningar, vilka ar granskade av Bolagets revisorer och upprattade i
enlighet med IFRS.

Inga vasentliga negativa forandringar i Bolagets framtidsutsikter har &gt rum
sedan den 31 december 2017. Det har inte skett nagra véasentliga
forandringar avseende Bolagets finansiella stéllning sedan den 30 juni 2018.

Ej tillampligt — Inga handelser med vasentlig inverkan p& bedémningen av
Bolagets solvens sedan den senaste del&rsrapporten offentliggjordes finns
att redovisa i Prospektet.



B.14

B.15

B.16

B.17

Cl1

C.2

C5

Beroende

Huvudsaklig
verksamhet

Kontroll

Kreditbetyg

Véardepapper som

erbjuds

Valuta

Inskréankningar i den
fria 6verlatbarheten

Bolaget ar beroende av Banken, eftersom Bolagets samtliga affarsfunktioner
har utlokaliserats till Banken genom avtal varvid Banken atagit sig att skota
alla nédvandiga dartill relaterade processer.

Bolagets huvudsakliga affarsverksamhet ar utlaning till 1angsiktig finansiering
av bostads-, jordbruks- samt affars- och kontorsfastigheter.

Aktierna i Bolaget kdptes av Banken 1958 och Bolaget har sedan dess varit
ett helagt dotterbolag till Banken.

Bolaget samt langfristiga sakerstallda obligationer och langfristiga icke
sékerstéllda obligationer utgivna av Bolaget har kreditbetyg fran Moody’s
Investors Service Limited ("Moody’s”) och fran S&P Global Rating ("Standard
& Poor’s”). Namnda kreditvarderingsinstitut ar etablerade inom EU och
registrerade i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EG)
nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut. Bolaget
och Bolagets obligationer har for nérvarande foljande kreditbetyg:

Standard & Poor’s Moody’s
Kort Lang Kort Lang
upplaning upplaning upplanin upplaning
9

Bolaget A-1+ AA- (S) P-1 Aa2 (S)
Langfristiga icke séakerstéllda AA- (S) Aa2 (S)
obligationer
Sékerstallda obligationer AAA (S) Aaa

P=positiv utsikt, S=stabil utsikt, N=negativ utsikt

Obligationer.

Obligationerna emitteras i dematerialiserad form hos Euroclear
Sweden varfor inga fysiska vardepapper kommer att utfardas.

Obligationerna har identitetskod ISIN [e].

Svenska kronor (SEK)

Ej tillampligt — Det finns inga villkor i Obligationerna som hindrar
Fordringshavaren fran att fritt Gverlata dessa.



C.8

C.9

Rattigheter

Ranta, aterbetalning
och foretradare

Obligationerna medfor ratt till aterbetalning av kapitalbelopp och
ranta.

Obligationer ges antingen ut i enlighet med lagen (2003:1223)
om utgivning av sakerstallda obligationer och omfattas av
sarskild formansratt enligt 3 a § formansrattslagen (1970:979),
eller som icke-sakerstallda obligationer utan formansratt enligt
18 § formansrattslagen med rétt till betalning jamsides med
Bolagets Ovriga icke sakerstéllda och icke efterstéllda
betalningsforpliktelser i den man inte annat ar foreskrivet i lag.

Obligationerna lyder under svensk ratt.

[Fast ranta

Obligationer med fast ranta I6per med ranta enligt Rantesatsen
fr&n L&nedatum till och med Aterbetalningsdagen.

Uppgifter for att berdkna réantan anges i Slutliga Villkor och
prospektsammanfattning for respektive Obligation enligt
féljande:

Lanedatum: [o]
Aterbetalningsdag: [o]
Rantesats: [e]
Ranteforfallodagar: [e]]
[ELLER]

[FRN

Obligationer med FRN-konstruktion léper med ranta fran
L&nedatum till och med Aterbetalningsdagen. Rantan utgérs av
STIBOR fér den period som narmast motsvarar respektive
Ranteperiod med tillagg av Rantemarginalen.

Uppgifter for att berdkna réantan anges i Slutliga Villkor och
prospektsammanfattning for respektive Obligation enligt
féljande:

Lanedatum: [o]
Aterbetalningsdag: [o]
Réantemarginal: [®]



C.10

ci11

D.2

Rantebetalningar om
vardepapperet
baseras pa ett
derivat

Notering

Risker relaterade till
Bolaget eller
branschen

Réanteperioder: [e]
Réanteforfallodagar: [e]]
Aterbetalning

Aterbetalning sker genom Euroclear Sweden, i férekommande
fall till bankkonto som Fordringshavaren uppgivit.

Avkastning

Eftersom priset fér en Obligation bestdams genom
overenskommelse mellan parterna vid varje emission gar
avkastningen inte att faststélla i forvag.

Foretradare

Emissionsinstituten har rétt att i vissa fall tréaffa
overenskommelse med Bolaget om andring av villkoren for en
Obligation.

Ej tillampligt — Obligationer baseras inte pa derivat.

Bolaget kommer att ans6ka om att Obligationerna ska tas upp
till handel vid den reglerade marknad som drivs av Nasdaq
Stockholm AB.

Innan en investerare beslutar sig for att foérvarva Obligationer
som omfattas av detta Prospekt &ar det viktigt att noggrant
analysera de riskfaktorer som beddms vara av betydelse for
Bolagets framtida utveckling. Dessa risker inkluderar bland
annat omvarldsrisker samt risker relaterade till Bolagets
respektive verksamheter, vilka de mest betydande ar kreditrisk,
likviditetsrisk, marknadsrisk och operativ risk.

Bolaget ar exponerat mot kreditrisk, vilket innebar att det finns
risk for att en kredittagare respektive en motpart i en
tradingtransaktion inte kan uppfylla sina betalningsforpliktelser
mot Bolaget och risken for att stallda sakerheter inte tacker
fordran.

Bolaget ar exponerat mot likviditetsrisk, vilket ar risken for att
Bolaget inte kan uppfylla sina betalningsforpliktelser vid
respektive forfallotidpunkt.

Bolaget ar exponerat mot marknadsrisk, vilket dels kan besta i
ranterisk, det vill saga skillnaden i utldningsportféljens och
upplaningens  genomsnittiga  rantebindningsperiod,  dels
valutarisk som uppkommer till féljd av att Bolagets kreditgivning
sker i SEK medan upplaningen kan ske i andra valutor.

Bolaget ar exponerat mot operativ risk, vilket ar risken for
forluster, avbrott i affarsprocesser eller negativ ryktespaverkan

10



D.3

Risker relaterade till
vardepapprena

E.2b Motiv och

E.3

anvandning av
emissionslikviden

Erbjudandets former
och villkor

till féljd av otillrackliga eller bristfalliga interna processer,
manskliga fel, felaktiga system eller externa handelser.

Risker relaterade till Obligationerna har framst att géra med risk
for prisnedgang pa grund av illikviditet i andrahandsmarknaden,
andrad lagstiftning, andrat kreditbetyg eller risken fér att
forandringar i till exempel rantor, valutakurser eller aktiekurser
pa finansiella marknader leder till att vardet av Obligationerna
minskar.

Det finns en risk att Obligationerna kan sakna en likvid
andrahandsmarknad och att en aktiv marknad inte etableras.
Eventuella andringar av svensk eller utlandsk lagstiftning kan fa
negativa inverkningar pa Obligationerna och kan medféra att
vardet pd Obligationerna paverkas negativt. En faktisk eller
forvantad forandring av kreditbetyg avseende en viss Obligation
kan innebara en minskning i dess marknadsvérde.

[Obligationsldan med status av sakerstéllda obligationer har
sarskild formansratt i de tillghngar som ingdr i Bolagets
sékerhetsmassa enligt lagen (2003:1223) om utgivning av
sékerstdllda obligationer. Sé&kerstdllda obligationer har
dessutom under vissa forutsattningar ratt att erhalla betalning
vid de tidpunkter och med de belopp som framgar av
obligationsvillkoren dven om Bolaget skulle g& i konkurs. Det
finns emellertid forhallanden som kan innebara att sa inte blir
fallet, sasom till exempel bristande uppfyllelse av de
matchningsregler som uppstalls i lagen som darfor skulle kunna
ha en negativ inverkan pa marknadsvardet av en Obligation
som ar en sakerstélld obligation. Vidare finns bland annat risker
som &r hanforliga till forsamring av belaningsgraden dar det
finns risk att Bolaget inte kan erlagga full betalning till
innehavarna av de sakerstdllda obligationerna och
intressekonflikter mellan fordringshavare.]

Upplanade medel &ar avsedda att anvandas i Bolagets
verksamhet.

Bolagets erbjudanden avseende Obligationer sker via
Emissionsinstituten. Priser och volymer samt villkor for leverans
och betalning for Obligationer bestams genom
overenskommelse vid varje sadan emission enligt nedan.

Lanedatum [@]

Lanenummer: [@®]

Aterbetalningsdag [®]

Valor: SEK [@]

Rantekonstruktion [Fast r&dnta/FRN (Floating Rate Notes)]

Fast ranta [Tillampligt/Ej tillampligt] (om ej tillampligt, raderas
resterande underrubriker till denna paragraf)

[() Rantesats] [®] % per annum

[(ii) Ranteperiod] Tiden fran den [®] till och med den [®] (den

11



E.4

E.7

Intressen som har
betydelse for
erbjudandet

Kostnader som
alaggs investeraren

forsta Rénteperioden) och darefter varje tidsperiod om ca [®]
manader med slutdag pa en Ranteférfallodag.

[(iii) Ranteforfallodag] Arligen den [®], forsta gangen den [®]
och sista gangen den [®].

FRN (Floating Rate Notes): [Tillampligt/Ej tillampligt] (om ej
tillampligt, radera resterande underrubriker till denna paragraf)

[() Rantemarginal] [+/-] [®] %

[(ii) Rantebestamningsdag] [Tva] Bankdagar fore varje
Ranteperiod, forsta gdngen den [@].

[(iii) Ranteperiod] Tiden fran den [®] till och med den [®] (den
forsta Rénteperioden) och darefter varje tidsperiod om ca [@]
manader med slutdag p& en Ranteforfallodag.

[(iv) Ranteforfallodagar] Sista dagen i varje Ranteperiod, forsta
géngen den [®] och sista gdngen pa Aterbetalningsdagen.

Obligationernas stéallning i formansréattshanseende:

[Obligationerna ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om
utgivning av sékerstéllda obligationer och omfattas av séarskild
formansratt enligt 3 a § formansrattslagen (1970:979).]

[ELLER]

[Obligationerna har inte status av sakerstallda obligationer utan
medfor ratt till betalning jamsides med Bolagets oOvriga icke
sakerstéllda och icke efterstdllda betalningsforpliktelser i den
man inte annat ar foreskrivet i lag.]

[Forutom den ersattning som betalas till Emissionsinstituten
med anledning av deras deltagande i Programmet och
emissioner under Programmet kanner Bolaget inte till att nagon
inblandad person har nagot intresse av betydelse for
emissionen eller att det foreligger nagon intressekonflikt mellan
Bolaget och nagon inblandad person.]

[ELLER]

[Beskrivning av intressen som har betydelse fér emissionen
bland nagon eller nagra fysiska eller juridiska personer som &r
inblandade i emissionen, inklusive intressekonflikter]

Ej tillampligt — Bolaget alagger inte investerare nagra kostnader
med anledning av erbjudandet.
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Innan en investerare beslutar sig fér att férvarva Obligationer emitterade av Bolaget ar det viktigt att
noggrant analysera de riskfaktorer som beddéms vara av betydelse fér Bolagets och Obligationernas
framtida utveckling. Nedan beskrivs nagra av de risker som beddéms vara av sarskild betydelse for
Bolaget utan séarskild rangordning. Det finns risker bade vad avser omstandigheter som ar hanférliga
till Bolaget eller branschen och sadana som &ar av mer generell karaktar samt risker forenade med
Obligationerna. Vissa risker ligger utanfor Bolagets kontroll. Redovisningen nedan gor inte ansprak pa
att vara fullstandig och samtliga riskfaktorer kan av naturliga skél inte férutses eller beskrivas i detalj,
varfor en samlad utvardering &ven maste innefatta 6vrig information i detta Prospekt samt en allman
omvarldsbedémning. Vissa risker och osakerhetsfaktorer kan ha en negativ inverkan pa Bolagets
mojlighet att infria sina ataganden i enlighet med Obligationerna och kan i véarsta fall medfora att
Bolaget kommer pa obestdnd och att investeraren inte far fullt betalt i enlighet med
obligationsvillkoren. Sadana risker beskrivs i stycke 2.1 nedan. De kan &ven medfora att
Obligationernas marknadsvarde minskar eller, i vissa fall, leda till att investerare forlorar hela eller
delar av sin investering i Obligationerna vid en avyttring fore slutforfallodagen, vilket ocksa kan intraffa
pa grund av risker och osakerhetsfaktorer som ar mer generella for investeringar i denna
instrumenttyp, sdsom brist pa en likvid andrahandsmarknad eller &ndrad lagstiftning. Dessa risker
beskrivs i stycke 2.2 nedan. Ytterligare risker som for narvarande inte ar kanda for Bolaget, eller som
for narvarande bedéms vara obetydliga, kan ocksd komma att ha motsvarande negativ paverkan.

2.1.1 Makroekonomiska och andra omvarldsrisker

Risker relaterade till Sverige och den svenska bolanemarknaden

Bolagets mdjligheter att mota sina ataganden under Programmet paverkas av olika forhallanden
sdsom det inhemska och globala makroekonomiska tillstdndet samt dven politiska initiativ och
handelser. Forandringar i ovan namnda faktorer kan paverka efterfrdgan for hypotekslan och
investeringar. Handelser sdsom politisk oro, hog arbetsloshet, forandrat kundfortroende, fallande
fastighetspriser, investerarbeteende, rantelage och inflationslage, kan ha negativ inverkan pa den
ekonomiska cykeln och darmed ocksa pa Bolagets resultat.

Risker relaterade till storningar i den internationella kapitalmarknaden

Kapitalmarknaderna ar foremal for perioder av hog volatilitet som kan paverka Bolagets mojligheter att
finna finansiering. S&dana stérningar medfor ofta okade kreditspreadar och minskad likviditet i
marknaderna med delvis bristande Oppenhet i prissattningen som foljd. Foérandringar pa de
internationella marknaderna, sdsom &andrade rantor eller valutakurser, minskande avkastning fran
aktier, fastigheter och andra investeringar, kan paverka de ekonomiska resultaten fér Bolaget.
Dessutom kan Bolagets finansiella utveckling paverkas negativt av férsamrade allmanna ekonomiska
forhallanden pa de marknader dar Bolaget verkar.

2.1.2 Risker relaterade till Bolagets verksamhet

Som ett resultat av den I6pande affarsverksamheten &r Bolaget exponerat mot ett antal olika risker, av
vilka de mest betydande &ar kreditrisk, likviditetsrisk, marknadsrisk och operativ risk. Bolaget har
funktioner och rutiner for att Overvaka, hantera och kontrollera risker som uppkommer i
affarsverksamheten. En undermalig hantering av Bolagets risker kan i forlangningen leda till vasentliga
negativa effekter pa Bolagets finansiella resultat och rykte.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken for att en kredittagare, inte fullgoér sina forpliktelser mot Bolaget samt risken for att
stéllda sékerheter inte tacker fordran. Kreditrisk inkluderar aven motpartsrisk, koncentrationsrisk och
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avvecklingsrisk. Motpartsrisk &r risken for att en motpart i en handelstransaktion inte fullgér sina
finansiella dtaganden gentemot Bolaget och att sakerheter som erhallits inte ar av tillracklig storlek for
att ticka utestdende fordran pad motparten. Med handelstransaktion avses héar repor, derivat och
vardepappersfinansieringstransaktioner. Koncentrationsrisken utgérs bland annat av stora
exponeringar eller koncentration i kreditportféljen till specifika motparter, sektorer eller geografier.
Avvecklingsrisk ar risken att en motpart inte fullgor sitt atagande innan Bolaget fullgor sitt i samband
med att en transaktion gar till forfall (leverans/betalning).

Risker relaterade till forandringar av Bolagets utsikter att fa tillbaka investerade medel vid 1&n och
andra fordringar p& motparter ar inneboende risker i affarsverksamheten. Negativa forandringar av
kreditkvaliteten hos Bolagets lantagare och motparter pa grund av en generell ekonomisk nedgang,
systemrisker i det finansiella systemet eller pa grund av fallande varden pa sakerheter, paverkar
vardet pa Bolagets tillgangar och darmed ocksd mdgjligheterna att fa tillbaka investeringen. Sadana
forandringar skulle kunna paverka Bolagets finansiella resultat.

En konjunkturférsamring pa de marknader dar Bolaget ar verksamt kan negativt paverka
kreditkvaliteten i Bolagets exponeringar mot féretagskunder. De faktiska kreditférlusterna varierar over
en konjunkturcykel. Hogre nivaer av kreditforluster éver konjunkturcykeln &n vad som historiskt kunnat
pavisas kan uppsta. Vid en sadan situation skulle en nodvandig okning av Bolagets reserveringar for
befarade kreditforluster och konstaterade kreditforluster utéver vad som redan reserverats fa en
vasentlig paverkan pa Bolagets affarsverksamhet, finansiella stallning och resultat.

| varsta fall kan detta leda till att Bolaget hamnar pa obestand och inte kan betala tillbaka sin skuld till
Fordringshavarna i enlighet med villkoren for Obligationen.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att Bolaget inte kan uppfylla sina betalningsforpliktelser vid respektive
forfallotidpunkt. Ett kreditinstituts, inklusive Bolagets, oférmaga att forutse och forbereda sig for en
ovantad minskning eller forandring i upplaningskallor kan fa konsekvenser for dess formaga att
uppfylla sina betalningsforpliktelser vid forfall.

Bolagets upplaningsmojligheter och andra méjligheter att finansiera sig paverkas av ett flertal faktorer.
Exempelvis skulle en faktisk eller foérvantad forsamring av Bolagets kreditbetyg, stora finansiella
forluster, rykten eller marknadsprisférandringar som paverkar storleken pa likviditetsreserverna
forsamra Bolagets upplaningsmgjligheter. Vissa av dessa faktorer kan &ven oka Bolagets
upplaningsbehov eftersom Bolagets motparter kraver hogre sakerheter for att genomféra transaktioner
med Bolaget. Utover detta kan volymen pa Bolagets upplaningskallor, huvudsakligen avseende
langfristig upplaning, komma att begransas under perioder av anstrangd likviditet. Turbulens i den
globala ekonomin och finansiella marknader kan paverka Bolagets likviditet och vissa motparters vilja
att genomféra affarer med Bolaget, vilket kan leda till negativ paverkan pa Bolagets affarsverksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Bolagets utlaning, det vill sdga lan som beviljas till Bolagets kunder, har vanligtvis avtalat forfall bortom
forfall pa motsvarande upplaning, vilket gor Bolaget beroende av dess mdjligheter att I6pande
refinansiera forfallande skulder med ny upplaning.

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses risken for att Bolagets resultat, eget kapital eller varde minskar pa grund av
forandringar i riskfaktorer pa finansiella marknader. Marknadsrisk inkluderar ranterisk, valutakursrisk,
aktiekursrisk och ravarurisk samt risker fran forandringar i volatiliteter och korrelationer. Bolagets
marknadsrisker utgérs av rante- och valutakursrisker.

Rénterisken i Bolagets verksamhet uppkommer som en foljd av skillnaden i utlaningsportfélijens och
upplaningens genomsnittliga rantebindningsperiod. Bolagets fastrantetillgangar bestar huvudsakligen
av lan. Bolagets valutarisk uppkommer i samband med att Bolagets utldning i SEK delvis finansieras
med uppléning i andra valutor.

Om Bolagets makroekonomiska omgivning skulle andras, till exempel pa sa satt att derivatmarknaden
blir illikvid, kan detta ha en potentiellt negativ inverkan pa Bolagets affarsverksamhet, finansiella
stéllning och resultat.
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Operativ risk

Operativ risk inklusive legal risk och informationsrisk &r risken for férluster, avbrott i affarsprocesser
eller negativ ryktespaverkan till folid av otillrackliga eller bristfalliga interna processer, manskliga fel,
felaktiga system eller externa handelser. Operativa risker och finansiella forluster kan uppsta pa grund
av bedrageri eller andra typer av brottsliga garningar, saval externa som interna, fel av anstéllda eller
uppdragstagare, felaktig eller bristfallig dokumentation av transaktioner eller felaktiga fullmakter, brott
mot interna regelverk, branschregler och/eller extern lagstiftning, maskinfel, naturkatastrofer eller fel
och brister i interna eller externa IT-system hos Bolaget eller dess leverantérer och motparter.

Bolaget &r beroende av Banken for sin verksamhet

Bolaget har anlitat Banken for utférande av stora delar av Bolagets verksamhet. Ansvaret for
utforande av dessa uppgifter har lagts pa Banken genom outsourcing och utférandet av uppgifterna
har integrerats i Bankens 6vriga verksamhet. Exempelvis har Bolaget inget eget férsaljningsnatverk
utan utlaningen sker huvudsakligen via Bankens kontorsnatverk. Vidare har Bolaget ingen egen
funktion for upplaning utan Bolagets finansiering hanteras av Bankens centrala upplaningsfunktion.
Om Banken skulle sluta att utféra dessa tjanster eller pa annat satt brista i sina dtaganden gentemot
Bolaget sa skulle det kunna f& negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och
resultat samt dess formaga att infria sina ataganden gentemot innehavare av Obligationerna.

2.2.1 Allménna risker férknippade med Obligationerna
Andrahandsmarknad och likviditet

Obligationerna kan sakna en likvid andrahandsmarknad och det finns en risk att en aktiv marknad inte
etableras vilket kan innebara att de inte ar likvida. Detta kan hindra eller forsvara for investerare att
sdlja sitt innehav av Obligationer till ett pris som ger motsvarande avkastning som liknande
investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad. Bristande likviditet kan ha en vésentligt
negativ effekt pa marknadsvardet pa Obligationer.

Investerarens marknadsrisk

Investerarens marknadsrisk &ar risken for att forandringar i till exempel rantor, valutakurser eller
aktiekurser pa finansiella marknader leder till att vardet av Obligationerna minskar. Investerarens
marknadsrisk utgors framst av ranterisk. Investeringar i Obligationer med fast réanta innebér en risk for
att en forandring av marknadsrantan kan paverka vardet pa Obligationerna negativt, eftersom vardet
av fastranteinstrumentet delvis ar en funktion av instrumentets kupongranta i forhallande till den
radande marknadsrantan. Investering i Obligationer med rorlig ranta innebar risk for att forandringar i
marknadsrantor kan paverka avkastningen pa investeringen.

Andring av villkor under Obligationernas |6ptid

Fordringshavare som tillsammans representerar viss andel av utestdende lanebelopp avseende viss
Obligation kan i enlighet med de Allmanna Villkoren foér obligationerna under vissa forutsattningar
besluta om att traffa avtal med Bolaget om féréandringar i de ursprungliga villkoren som ar bindande for
alla Fordringshavare och som kan inverka negativt for vissa innehavare av Obligationer.

Benchmarkférordningen

STIBOR och andra referensrantor har varit foremal for lagstiftarens uppmarksamhet. Detta har
resulterat i ett antal lagstiftningsatgarder varav vissa redan har implementerats och andra pa vag att
implementeras. Den s.k. benchmarkférordningen (Europaparlamentets och Radets forordning (EU)
2016/1011 av den 8 juni) tradde ikraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahallande av
referensvarden, rapportering av dataunderlag for referensvarden och anvéndningen av
referensvarden inom EU. | och med att forordningen inte tillampats i sin helhet kan inte dess effekter
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fullt ut beddmas vid tidpunkten for upprattande av Prospektet. Det finns dock en risk att
benchmarkférordningen kan komma att paverka hur vissa referensrantor bestams och utvecklas.
Vidare kan de 6kade administrativa kraven och de dartill kopplade regulatoriska kraven leda till att
aktorer inte vill medverka vid bestamning av referensrantor eller att vissa referensrantor helt upphor att
publiceras. Om sa sker for en referensranta som tillampas for viss Obligation skulle det kunna fa
negativa effekter for en innehavare av Obligationer.

Andrad lagstiftning

Villkoren for de obligationer som ges ut under detta Program baseras pa vid utgivandet gallande
svensk lag. Eventuella andringar av svensk eller utlandsk lagstiftning kan fa negativa och
svarforutsagbara inverkningar pa Obligationerna. Sadana andringar kan innebara att
andrahandsmarknaden for Obligationerna begransas eller upphor att existera, att Obligationerna blir
olagliga att inneha for vissa investerare, inte langre kan handlas p& marknadsplats, behandlas
annorlunda i skattehéanseende eller f& annan konsekvens som inte idag kan férutses. Sadana
andringar kan medféra att vardet pa Obligationerna paverkas negativt, att en innehavare av
Obligationer inte kan salja dem till férvantade villkor eller att Bolaget aterkoper dem i fortid. | syfte att
Oka det finansiella systemets stabilitet pagar det for narvarande arbete inom Europeiska Unionen med
att forandra géllande kapitaltdckningsregler for banker och andra finansiella institut.

Kreditbetyg

Ett kreditbetyg avseende Bolaget eller ett av Bolaget utgivet Obligationslan kan nar som helst andras
eller bortfalla. En faktisk eller forvantad forandring av kreditbetyg avseende en viss Obligation kan
innebédra en minskning i dess marknadsvarde.

Skatteavdrag i enlighet med FATCA

USA har infort en skattelagstiftning, Foreign Account Tax Compliance Act ("FATCA”), som under vissa
omstandigheter medfor att betalningar fran vissa rattssubjekt, som inte har anknytning till USA, kan
vara foremal for kallskatt. Sverige och USA har ingatt ett mellanstatligt avtal ("IGA”) om genomférande
av FATCA i Sverige. | dess nuvarande utformning innebér IGA att Bolaget inte behdver géra avdrag
for skatt till USA pd gjorda eller framtida betalningar avseende Obligationer. Vid tidpunkten for
offentliggorandet av detta Prospekt ar det dock i viss man oklart om betalningar avseende Obligationer
under detta Program i framtiden kan bli foremal for skatt, vilket innebar en risk for att de belopp som
investeraren ska erhalla i enlighet med villkoren for Obligationerna blir lagre an annars.

Nedskrivning eller konvertering och andra konsekvenser av resolution

Lagen (2015:1016) om resolution (’resolutionslagen”) tradde ikraft den 1 februari 2016 och inforlivar
Europaparlamentets och Radets direktiv 2014/59/EU (“krishanteringsdirektivet’) i svensk ratt.
Resolutionslagen innehaller regler som ger Riksgaldskontoret (“resolutionsmyndigheten”) réatt att
forsatta en systemviktig bank eller annat kreditinstitut, som bedoms vara - eller snart komma - péa
obestand, i sa kallad resolution. Resolution ar ett nytt satt att hantera en kris i ett systemviktigt
kreditinstitut, vilket innebar att Riksgaldskontoret tar kontroll dver institutet och rekonstruerar det.
Under rekonstruktionsprocessen har Riksgaldskontoret vidstrackta befogenheter som bland annat
innefattar att skriva ner kreditinstitutets skulder eller konvertera dem till eget kapital, med den féljden
att innehavare av obligationer och andra fordringsbevis inte langre kan gora sin fordran géllande.
Sakerstallda obligationer som Bolaget ger ut, bland annat under detta Program, &r dock undantagna
fran sadan nedskrivning eller konvertering till den del obligationerna tacks av tillgangarna i
sakerhetsmassan. Utover nedskrivning och konvertering kan Riksgaldskontoret ocksa stoppa
betalningar frén institutet, hindra dess avtalsparter fran att saga upp avtal eller géra kvittningar samt
andra forfallodagar, réantesatser och andra villkor i institutets upplaning.
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Clearing och avveckling i VPC-systemet

Obligationerna ar anslutna och kommer fortsattningsvis att vara anslutna till Euroclear Swedens
kontobaserade system, varfor inga fysiska vardepapper har givits ut eller kommer att ges ut. Clearing
och avveckling vid handel sker i VPC-systemet liksom utbetalning av ranta och aterbetalning av
kapitalbelopp. Innehavare av Obligationer ar darfér beroende av VPC-systemets funktionalitet for att
inte drabbas av férseningar i betalningar under Obligationerna.

2.2.2 Riskfaktorer som endast géaller sakerstallda obligationer

Sakerstallda obligationer har sarskild formansratt i de tillgdngar som ingar i Bolagets sakerhetsmassa
enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstallda obligationer ("LUSO”). Sékerstallda obligationer
har dessutom under vissa forutsattningar ratt att erhalla betalning vid de tidpunkter och med de belopp
som framgar av obligationsvillkoren aven om Bolaget skulle ga i konkurs. Nedan beskrivs vissa
riskfaktorer som innebér att sékerstallda obligationer inte skulle ha den férvéntade formansratten eller
att denna skulle visa sig vara mindre omfattande an vantat, och som darfér skulle kunna ha en negativ
inverkan pa marknadsvardet av en Obligation som &r en s&kerstalld obligation.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna

Enligt LUSO maste Bolaget uppfylla vissa matchningskrav avseende sékerhetsmassan och utgivna
sékerstallda obligationer. For att uppfylla dessa matchningskrav far Bolaget inga derivatavtal. For att
ingd derivatavtal ar Bolaget beroende av tillgangligheten av derivatmotparter med tillrackligt hogt
kreditbetyg och att derivatmotparter fullfljer sina kontraktuella ataganden.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna innebar vid Bolagets konkurs att tillgangarna i
sakerhetsmassan inte langre halls atskilda, utan vanliga regler for konkursforfarande tillampas.
Betalning utgar da inte langre enligt obligationsvillkoren utan istéllet enligt konkurslagens regler. Detta
kan medféra att innehavare inte far full betalning, samt att betalning kan ske saval i fortid som med
drojsmal. Dock kvarstar formansratten i sakerhetsmassan. | den man siakerhetsmassan inte tacker
sékerstallda obligationer och derivatavtal kvarstar fordringarna i konkursen och kan bevakas som
oprioriterade fordringar. Kvarstaende fordringar rankas lika (pari passu) med 6vriga oprioriterade, icke
efterstallda fordringar.

Forsamring av belaningsgraden

Om vardet pa den egendom som utgor sékerhet for tillgangarna i sakerhetsmassan minskar avsevart
och Bolaget inte vidtar atgarder for att aterstalla forhallandet mellan sakerstallda obligationer och
sakerhetsmassan, finns det risk att Bolaget inte kan erldgga full betalning till innehavarna av de
sakerstéllda obligationerna.

Legalarisker

Regleringen av sakerstallda obligationer finns framférallt i LUSO och i férméansrattslagen (1970:979).
Det finns annu ingen rattspraxis att tillgd vad géller LUSO. Detta innebar att det &r oklart hur vissa
regler i lagen ska tolkas och tillampas. Vidare kan férandringar och tillagg i ovan ndmnda lagar komma
att inverka pa villkoren for séakerstallda obligationer.

Som en del av den s.k. kapitalmarknadsunionen publicerade EU-kommissionen under varen 2018 ett
direktiv och en férordning med andringar i Europaparlamentets och radets foérordning (EU) nr
575/2013 av den 26 juni 2013 avseende sékerstéllda obligationer. Avsikten med forslaget &r att
harmonisera lagstiftningen gallande sakerstallda obligationer i EU. Forslaget innehaller saval regler
avseende strukturen for sékerstéllda obligationer som for tillsyn. Bolaget kan inte fullt ut férutse
effekterna av de foreslagna regelverken, varken avseende det egna finansiella resultatet eller
avseende prissattningen pa sakerstalld obligation. Investerare bor, med beaktande av sin finansiella
situation, konsultera radgivare for att utreda vilka eventuella konsekvenser namnda regelverk kan ha
for investeraren.
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Likviditetsanskaffning efter konkurs

Vid en konkurs far varken Bolaget eller dess konkursbo ge ut ytterligare sakerstéllda obligationer. Fran
och med den 1 juli 2010 ges konkursférvaltaren genom en lagandring maéjlighet att efter konkurs ta
upp lan, ingd derivatavtal, aterkOpsavtal och andra avtal i syfte att uppratthalla matchningen for
sékerhetsmassan. Trots att denna majlighet ges i lagstiftningen ar det dock osékert i vilken omfattning
konkursforvaltaren kommer att kunna hitta motparter att inga dylika avtal med. Det finns saledes en
risk att matchningsreglerna inte kommer att kunna uppfyllas trots utvidgningen av konkursférvaltarens
mojligheter till likviditetshantering.

Forskottsbetalning till f6ljd av konkurs

| handelse av Bolagets konkurs har konkursférvaltaren majlighet att gora forskottsbetalningar till andra
fordringsinnehavare &n innehavare av sékerstéllda obligationer och motparter i derivatavtal med
medel som harrér ur sakerhetsmassan. Sadana forskottsbetalningar skulle kunna aventyra eller
fordroja de avtalsenliga betalningarna till innehavare av sakerstéllda obligationer och motparter i
derivatavtal.

Intressekonflikter mellan fordringshavare

| handelse av Bolagets konkurs kan det komma att uppsta intressekonflikter mellan innehavare av
sékerstallda obligationer och motparter i derivatavtal & ena sidan och andra Fordringshavare till
Bolaget a andra sidan. Det kan till exempel komma upp ett flertal fragestéllningar om hur rantor och
amorteringar frédn en kredit som endast till en del &r registrerad i sakerhetsmassan i olika situationer
ska fordelas mellan den del av krediten som &r registrerad i sdkerhetsmassan och den del som inte &r
det.

Utmatning av tillgdngarna i sakerhetsmassan

Aven om formansrattslagen (1970:979) foreskriver att sarskild formansratt galler bade vid konkurs och
vid utméatning kan det havdas att andra Fordringshavare &n innehavare av sékerstéllda obligationer
eller motparter i derivatavtal genom utmaétningen kan erhalla béattre ratt &n den formansréatt som dessa
har i enlighet med formansrattslagen. Detta eftersom utsékningsbalken (1981:774) inte uttryckligen
skyddar den sarskilda formansratten for en innehavare av sakerstéllda obligationer i konkurrens med
en annan Fordringshavare som soker utmatning. Bolagets konkursforvaltare har dock mdjlighet att
atervinna saddan utmatning om den inletts inom tre manader fore Bolagets konkurs. Om &tervinning
inte sker kan emellertid utmatningen innebara paverkan pa Bolagets mojligheter att erlagga full
betalning till innehavarna av sakerstéllda obligationer.
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Programmet gor det mojligt for Bolaget att Iopande ge ut Obligationer pa de villkor och enligt de
metoder som beskrivs i detta Prospekt i syfte att erhalla medel for Bolagets verksamhet.

De fullstandiga villkoren for en Obligation bestar av de Allmanna Villkor for bostadsobligationer som
géaller fér samtliga Obligationer som ges ut under Programmet tillsammans med individuellt bestdmda
villkor for ett visst obligationslan vilka framgar av en handling bendmnd "Slutliga Villkor” och som utgér
en del av detta Prospekt. Obligationer ges antingen ut i enlighet med lagen (2003:1223) om utgivning
av sakerstdllda obligationer och omfattas av sarskild férmansratt enligt 3 a § formansrattslagen
(1970:979), eller som icke-sakerstallda obligationer utan formansratt enligt 18 § formansrattslagen
med ratt till betalning jamsides med Bolagets Ovriga icke sédkerstdllda och icke efterstéllda
betalningsforpliktelser i den man inte annat ar foreskrivet i lag.

Obligation med rorlig ranta under detta Prospekt kommer att ha STIBOR som réantebas. Vid tidpunkten
for upprattande av detta Prospekt ar administratéren for STIBOR, Svenska Bankféreningen, inte
registrerade i det register 6ver administratorer och referensvarden som tillhandahalls av ESMA i
enlighet med art 36 i forordning (EU) 2016/1011, benchmarkforordningen. Savitt Emittenten kanner till
vid tidpunkten for godkannande av detta Prospekt, ar overgadngsbestammelserna i art 51
benchmarkforordningen tillampliga, enligt vilka Svenska Bankféreningen annu inte behdver anstka
om auktorisation eller registrering (eller ansdka om likvardighet, erkdnnande eller godkannande om
referensvardet tillhandahalls av en administratér som ar belagen i ett tredjeland).

3.4.1 Réanteberakning

For Obligationer med rantekonstruktion FRN faststéller Bolaget réntesatsen.

3.4.2 Avkastning

Eftersom priset for en Obligation bestdms genom 0©verenskommelse mellan parterna vid varje
emission gar avkastningen inte att faststalla i forvag.

3.5.1 Marknad och malgrupp

Obligationerna ar avsedda fér den svenska kapitalmarknaden och riktar sig till alla kategorier av
investerare. Det finns inga villkor i Obligationerna som hindrar fordringshavaren fran att fritt verlata
dessa.

3.5.2 Distribution — samtycke till anvédndning av Prospektet

Obligationerna distribueras endast via Emissionsinstituten. Vid intresse av att forvarva Obligation
hanvisas potentiella investerare till Emissionsinstituten.

Bolaget samtycker till att Prospektet anvands i samband med ett erbjudande avseende Obligationerna
i enlighet med foljande villkor:

(i) samtycket galler endast erbjudanden som kraver att ett prospekt uppréattas;

(i) samtycket géller endast under giltighetstiden for detta Prospekt;
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(i) de enda finansiella mellanhander som far anvanda Prospektet for erbjudanden &r
Emissionsinstituten;

(iv) samtycket berdr endast anvandningen av Prospektet for erbjudanden i Sverige; och

(v) samtycket kan fér en enskild emission vara begransat av ytterligare forbehall som i sa fall anges i
punkt 2.5 i de tillampliga Slutliga Villkoren.

Prospektet innehaller ingen information om villkoren for ett Emissionsinstituts eventuella
erbjudanden avseende Obligationer. Sadan information kommer att lamnas av
Emissionsinstitutet nar erbjudandet lamnas. Bolaget ansvarar inte for sddan information.

Information efter ett erbjudande lamnas i forekommande fall p4 Bankens webbplats
(www.swedbank.se).

3.5.3 Emissionsbelopp och emissionsperiod

Néar Bolaget ger ut Obligationer under Programmet sker detta genom att Obligationerna ges ut i
varierande antal och i valérer om minst SEK ETT HUNDRA TUSEN (100 000) eller i hela multiplar
darav, vid ett eller flera tillfallen under lanets loptid beroende bland annat pa& Bolagets
upplaningsbehov och efterfrigan pa& Obligationerna. Det finns ingen i forvag bestamd ovre
beloppsgrans for ett 1an, men Bolaget forbehaller sig ratten att nar som helst avsluta eller gora
uppehall med emissionerna. Aktuell uppgift om emitterat belopp avseende ett visst obligationslan
framgar av den faktabok, "Faktaboken”, som Banken publicerar pa sin hemsida (www .swedbank
.com/svenskal/investor-relations/finansiell-information-och-publikationer/index.htm) i anslutning till
publiceringen av Bankens kvartalsrapporter. Erbjudanden i samband med emissioner av Obligationer i
enlighet med detta Prospekt &r saledes 6ppna under Obligationernas hela loptid och resultatet av
sadana erbjudanden framgar I6pande av Faktaboken.

3.5.4 Prissattning

Priset for Obligationerna bestams genom 6verenskommelse mellan parterna nér Obligationerna ges ut
av Bolaget eller distribueras via Emissionsinstituten.

3.5.5 Betalning och leverans

Tider och eventuella andra villkor fér betalning och leverans bestdms genom 6verenskommelse
mellan parterna néar Obligationerna ges ut av Bolaget eller distribueras via Emissionsinstituten.

Euroclear Sweden verkstéller om inte annat anges i Slutliga Villkor avdrag for preliminar skatt, for
narvarande 30 procent pa utbetald ranta, for fysisk person bosatt i Sverige och for svenskt dédsbo.
Ingen kupongskatt utgar for begransat skattskyldiga personer.

Beslut om att ge ut Obligationer under Programmet fattas med stod av bemyndigande fran Bolagets
styrelse. Bolagets upplaning har genom styrelsebeslut utlokaliserats till Banken. Banken har delegerat
ansvaret for upplaningen i enlighet med Bankens interna beslutsprocess. Bolaget har tillstdnd fran
Finansinspektionen att ge ut sékerstallda obligationer.

20



Avsnittet galler endast for sakerstallda obligationer. Nedan ges en kort sammanfattning av vissa delar
av lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda obligationer ("LUSQO”), enligt dess lydelse vid
tidpunkten for offentliggérandet av detta Prospekt. Framstéliningen ar inte avsedd att vara en
uttdmmande beskrivning av LUSO eller dess tolkning eller tillampning. Se &aven avsnitt 2.2.2
(Riskfaktorer som endast galler sakerstallda obligationer) pa sidan 17.

Sedan LUSO tréadde i kraft den 1 juli 2004 kan svenska banker och kreditmarknadsforetag
("Emittenter”) som har Finansinspektionens tillstand ge ut sékerstéallda obligationer.

| LUSO definieras sékerstéllda obligationer som obligationer och andra jamférbara skuldférbindelser
som ar férenade med formansratt i vissa av Emittentens tillgangar ("S&kerhetsmassan”), vilka ska
noteras i ett register som fors av Emittenten. Férmansréatten géller, i handelse av Emittentens konkurs,
till forman for innehavare av sakerstéllda obligationer och omfattar tillgangarna i Sakerhetsmassan.
Aven motparter i derivatavtal, med vilka avtal ingatts i syfte att uppfylla de i LUSO foreskrivna
matchningskraven (se avsnitt 4.6 Matchningsregler nedan), omfattas av formansratten.

Sakerhetsmassan utgor en rorlig tillgdngsmassa satillvida att Emittenten kan lagga till eller byta ut
tillgdngar i Sakerhetsmassan.

Ytterligare regler som géller for utgivning av sékerstéallda obligationer finns i de av Finansinspektionen,
med stéd av férordningen (2004:332) om utgivning av sékerstéllda obligationer, utfardade detaljerade
foreskrifter och allmanna rad rérande sékerstallda obligationer (FFFS 2013:1).

Emittenten ska fbra register ("Registret”) dver sakerstéllda obligationer, relevanta derivatavtal och
tillgangar som ingar i Sakerhetsmassan. Registret skall vid varje tidpunkt visa det nominella vardet av
de sakerstéllda obligationerna och Sakerhetsmassan. For att kunna sakerstélla ett rattvisande
nominellt varde kan regelbunden justering av bland annat rantenivaer, rantebindningsperioder och
kapitalbelopp vara nodvandig. Vidare méste marknadsvardet pad egendom som utgor sakerhet for
kredit i Sakerhetsmassan framgé av Registret.

Notering i Registret ar en forutsattning for att skapa formansratt i Sakerhetsmassan, detta innebar
dven att endast tillgangar som ar upptagna i Registret anses inga i Sakerhetsmassan.

Sakerhetsmassan kan enligt LUSO bestd av hypotekskrediter, offentliga krediter och
fyllnadssakerheter.

Hypotekskrediter avser |&n mot pantratt i fast egendom, tomtratt, bostadsratt eller motsvarande
sakerhetsratt i likvardig egendom beldgen inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet
("EES”"). Vidare maste egendomen vara avsedd for bostads-, jordbruks-, kontors- eller affarsandamal.

Offentliga krediter omfattar I&n till EU-organen samt utlandska stater, centralbanker, kommuner eller
andra motparter som Finansinspektionen har godkant.

Fylinadssakerheter bestar huvudsakligen av statsobligationer. Aven vissa krediter som tas upp av
kreditinstitut och en del andra institutioner kan efter Finansinspektionens godk&nnande utgéra
fylinadssékerheter.
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For hypotekskrediter som ingdr i Sakerhetsmassan galler vissa hogsta belaningsgrader:

- 75 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtratt och bostadsréatt som ar avsedd for
bostadsandamal;

- 70 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtrétt och bostadsréatt som ar avsedd for
jordbruksandamal; och

- 60 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtratt och bostadsrétt som ar avsedd for
affars- och kontorsandamal.

Om en hypotekskredit overstiger den foreskrivna belaningsgraden, rdknas endast den del av
hypotekskrediten som ligger inom den foreskrivna beldningsgraden in i Sakerhetsmassan.

Det finns ingen bestammelse i LUSO eller ndgon annanstans som reglerar hur I6pande betalningar
ska fordelas for hypotekskrediter som endast delvis ingar i Sakerhetsmassan. Sannolikt skall lagen
tolkas sa att rantebetalningar fordelas proportionerligt mellan delarna medan amorteringar (férutsatt att
den underliggande s&kerheten inte ar foremal for utméatning) i forsta hand skall hanféras till den del
som inte ingar i Sakerhetsmassan. Forsaljningslikvid vid exekutiv forséljning av en underliggande
sakerhet skall dock sannolikt i forsta hand hanforas till den del av krediten som ingar i
Sakerhetsmassan. Regler saknas &ven for fordelning av inflytande medel (inklusive likvid vid
ianspraktagande av hypotekssakerhet) om en och samma hypotekssakerhet stéllts for tva (eller fler)
krediter och endast en av dessa krediter innefattas i Sékerhetsmassan. Avsaknaden av véagledning
kan ge utrymme for oprioriterade borgenarer i konkursen att havda att endast en proportionerlig del av
betalningarna skall anses hanférlig till krediten som innefattas i Sakerhetsmassan.

Hypotekskrediter i affars- och kontorsfastigheter far inte overstiga 10 procent av den totala
Sakerhetsmassan och fyllnadssakerheter far utgéra hogst 20 procent av Sakerhetsmassan.
Finansinspektionen kan dock tilldta att andelen fyllnadsséakerheter far uppga till hogst 30 procent
under en begrénsad tid.

Emittenten maste lopande félja forandringar i marknadsvardet for egendom som utgor sdkerhet for
hypotekskrediter i Sékerhetsmassan. Om marknadsvardet minskar avsevart far endast den del av
lAnet som faller inom den foreskrivna belaningsgraden raknas in i Sakerhetsmassan. Om
marknadsvardet sjunker efter det att Emittenten forsatts i konkurs anses det dock inte medféra att
Sakerhetsmassan minskas med avseende pa férmansratten. Minskningen av marknadsvéardet kan
dock leda till att Sékerhetsmassan inte langre uppfyller matchningsreglerna.

Emittenten maste, i enlighet med LUSO, siakerstélla att det nominella vardet pa Sakerhetsmassan
alltid med minst 2 procent Overstiger det sammanlagda nominella vardet pa de fordringar som kan
goras gallande mot Emittenten med anledning av sékerstéllda obligationer och tillhérande derivatavtal.

Villkor for tillgangarna i Sakerhetsmassan vad galler valuta, rantesatser, rantebindningsperioder och
forfallodagar ska vara sadana att det uppratthalls en god balans gentemot motsvarande villkor for de
sdkerstallda obligationerna. God balans anses foreligga om nuvardet av tillgdngarna i
Sakerhetsmassan vid varje tidpunkt med minst 2 procent dverstiger nuvardet av skulderna avseende
sékerstallda obligationer. Vid berékning av nuvardet ska aven nuvardet av derivatavtal beaktas.

Betalningsflodena avseende tillgangarna i Sékerhetsmassan, derivatavtal och sakerstéllda
obligationer maste medge fullgérande av I6pande betalningsforpliktelser gentemot innehavare av
sakerstallda obligationer och motparter i derivatavtal.
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Tillgdngar i Sakerhetsmassan som &r oreglerade sedan 60 dagar far inte raknas med i
Sakerhetsmassan vid matchningsbeddémningen.

Utdver Finansinspektionens ordinarie tillsyn ska Finansinspektionen enligt LUSO utse en oberoende
granskare. Den oberoende granskaren ska ©vervaka att Registret férs i enlighet med LUSO.
Granskaren har ratt att genomféra undersékning hos Emittenten och ska rapportera regelbundet till
Finansinspektionen.

Enligt LUSO och forméansrattslagen (1970:979) tillférsakras innehavare av sakerstéllda obligationer
sarskild formansratt om Emittenten forsatts i konkurs. Formansratten tillkommer dven motparterna i
sadana derivatavtal som ingatts i syfte att uppfylla matchningskraven enligt LUSO.

Den sarskilda formansratten innebar att innehavare av sakerstallda obligationer och derivatmotparter
har prioritet framfor Emittentens samtliga andra borgendrer savitt avser tillgangarna i
Sakerhetsmassan (med undantag for konkurskostnaderna till den del de hanfér sig till
konkursforvaltarens forvaltning av Sakerhetsmassan och fordringar med anledning av avtal som
ingatts av konkursforvaltaren for att uppratthalla matchningen efter konkursbeslutet). Dessutom galler
formansratt i de medel som vid tidpunkten for konkursbeslutet finns hos Emittenten och som har sitt
ursprung i Sakerhetsmassan eller derivatavtal och finns avskilda pa ett sarskilt konto hos Emittenten.

Om tillgangarna i Sakerhetsmassan, de siakerstéllda obligationerna samt aktuella derivatavtal vid
konkurstidpunkten, uppfyller villkoren i LUSO ska de under konkursforfarandet hallas atskilda fran
Emittentens 6vriga tillgangar och skulder. Konkursforvaltaren ar under dessa forutsattningar skyldig att
fortsatta avtalsenliga betalningar med medel ur Sékerhetsmassan till innehavare av sakerstallda
obligationer och motparter i derivatavtal.

Om Sakerhetsmassan vid konkurstidpunkten eller senare upphér att uppfylla matchningsreglerna eller
ovriga villkor enligt LUSO, ska Sakerhetsmassan inte langre hallas &tskild, utan vanliga regler for
konkursforfarande tillampas. Detta innebar att I6pande avtalsenliga betalningar upphor. Dock kvarstar
formansratten i Sakerhetsmassan och betalning utgar ur de realiserade tillgangarna. | den man
Sakerhetsmassan inte tacker sakerstillda obligationer och derivatavtal kvarstar fordringarna mot
konkursboet och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstdende fordringar rankas darvid lika
(pari passu) med 6vriga oprioriterade, icke efterstallda, fordringar.

Genom en andring i LUSO som tradde i kraft den 1 juni 2010 har konkursférvaltarens befogenheter vid
en Emittents konkurs fortydligats. Konkursforvaltaren har givits ett uttryckligt mandat att for
konkursboets rakning exempelvis uppta lan och inga andra avtal i syfte att uppratthalla matchningen
mellan den sa kallade Sékerhetsmassan, sakerstéllda obligationer och derivatavtal.
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ALLMANNA VILLKOR FOR BOSTADSOBLIGATIONER
version 2016-11-04

Faljande allménna villkor ("Allmanna Villker") ska galla fir ldn som Swedbank Hypotek AB (publ)
{org nr 556003-3283) ("Bolaget') tar upp p& kapitalmarknaden under detta program for
bostadsobligationer avsedda for den svenska kapitalmarknaden ("Programmet”) genom att utge
obligationer i svenska kronor. Fér varje |an uppriitas slutliga villkor ("Slutliga Villkor), vilka
tilsammans med dessa Allmanna Villkor utgdr fullstandiga villkor for lanet. Referenserna nedan till
"dessa villkor" ska sdledes med avseende pa et visst |an anses inkludera bestdmmelsemna |
aktuella Slutliga Villkor.

1. Definitioner

| fireliggande vilkor ska filjande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan. Ord och
uttryck som anges med sior begynnelsebokstav | dessa Allmanna Villkor men som inte definieras
nedan har den betydelse som framgar av Slutliga Villkor for ett visst Lan. Uttrycket "dessa Villkor®
ska med avseende pd viss Obligation anses innefatta s&vdl dessa Allm&nna Villkor for
bostadzobligationer som de individuellt bestdmda villkoren fér akiuell Obligation som framgar av
Slutliga Villkor.,

“Awvstdmningsdag” den femte (5) Bankdagen fére respektive forfallodag, eller
den Bankdag ndrmare respektive forfallodag som generellt
kan komma att tillampas pa den  svenska
obligationsmarknaden;

"Bankdag” dag som inte &r sGndag eller annan allman helgdag eller
som betréffande betalning av skuldebrev inte &r likstalld med
allman helgdag;

‘Banken” Swedbank AB (publ), org nr 502017-7753;

“Bolaget” Swedbank Hypotek AB (publ), org nr 556003-3283;

"Emissionsinstitut” de vardepappersinstitut som wvid wvar fid har tr3ffat
dverenskommelse med Bolaget om  disfribution av
obligationar, Emissionsinstituten &r  for nérvarande

Swedbank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB
{publ), Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank
AfS, Danmark, Sverige Filial, och Mordea Bank Finland Abp;

"Euroclear Sweden” Euroclear Sweden AB, org nr 556112-8074,;
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"Fordringshavare” den som &r antecknad pa VP-kento som borgenar eller som
berattigad att i andra fall ta emot betalning under en
Obligation;

"Justerat Lanebalopp” det sammanlagda nominella beloppet av utelBpande

Obligationer avseende visst obligationsian med avdrag for
Obligationer som innehas av Bolaget eller av Bolaget helagt
bolag;

"Wapitalbelopp” enligt Slutliga Villker - det belopp varmed Lan ska
aterbetalas pd Aterbetalningsdagen;

"Kontoférande Institut” bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoforande
institut enligt lagen (1998:1479) om virdepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument och hos vilken
Fordringshavare dppnat VP-konto avseende Obligation;

“Lan® varje l&n, omfattande en eller flera Obligationer, som Bolaget
upptar enligt dessa villkor,;

"Obligation” skuldférbindelse enligt 1 kap 3 § lagen (1988:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av  finansiella
instrument utfdrdad av Bolaget i enlighet med dessa villkor
och som enligt vad som anges i Slutliga Villkor antingen (1)
ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om ulgivning av
sakerstéllda obligationer och omfatlas av sérskild férmansratt
enligt 3 a § formansratislagen (1970:979) eller (i) inte har
status av sdkerstdllda obligationer utan medfor ratt il
betalning jdmsides med Bolagets dvriga icke sakerstallda
ach icke efterstdlida betalningsforplikielser i den man inte
annat &r foreskrivet i lag;

"Referensbanker” Mordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), Swvenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank
A'S, Danmark, Sverige Filial och Swedbank AB (publ);

"SEK” svenska kronor;

"Slutliga Villkor” handling med rubriken "Slutliga Villkor" som innehaller uppgift
om exempelvis rantesats, &terbetaliningsdag och andra
individuellt bestamda villkor for Obligation, vilka tillsammans
med dessa Allmanna Villkor for bostadsobligationer utgor
fullsténdiga villker for ett Lan;
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"STIBOR" den rantesats som (i) kI 11.00 akiuell dag publiceras pa
Reuters sida "SIDE” (eller genom sadant annat system eller
pd sédan annan sida som ersdtter ndmnda system
respeklive sida) eller — om sadan notering inte finns — (i) vid
nyssnamnda tidpunkt enligt besked frdn Banken motsvarar
{a) genomsnittet av Referensbankernas erbjudna réntor far
depositioner av  SEK  for  aktuell period pa
interbankmarknaden | Stockholm eller, om endast ett eller
inget sadant erbjudande ges, (b) Bankens skaliga bedomning
av den rénta affdrsbanker | Sverige erbjuder fir utlaning av
SEK for aktuell period pa interbankmarknaden i Stockholm;

“VP-konto" virdepapperskonto dér respektive Fordringshavares innehay
av Obligation &r regisirerat,

2. HKapitalbelopp, valér och betalningsférbindelse

Kapitalbeloppet faststélls nér forsdljningen av Obligationerna avslutals och representeras av
Obligationer | valtren SEK ETT HUNDRA TUSEN (100 000) eller hela multiplar darav.

Bolaget firbinder sig hdrmed att i enlighet med dessa villkor aterbetala lanet och erldgga ranta.
3. Riinta
| Slutliga Villkor anges relevant kenstruktion for berdkning av rénta enligt foljande alternativ:
a) Fast ranta
Lanet loper med rénta enligt Rantesatsen fran Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Réntan
erldggs i efterskott pa respektive Rénteforfallodag och berdknas pa 360/360-dagars basis.
b) FRN (Floating Rate Motes)

Lanet |oper med rénta fran Lanedatum til och med Aterbetalningsdagen. Rantesatsen fér
respektive Ranteperiod faststdlls av Bolaget pa respektive Rantebestdmningsdag och utgdrs av
STIBOR for akiuell Rénteperiod med tilldgg av Rantemarginalen for samma period.

Kan Réntesats inte berdknas p& grund av sddant hinder som avses i punkt 14 férsta stycket ska
lanet fortsdtta att 16pa med den Réntesats som géller for den l8pande Rénteperioden. S& snart
hindret upphirt ska Bolaget berikna ny Rintesats att gélla frAn den andra Bankdagen efter
dagen fér berdknandet till utgangen av den da lopande Ranteperioden.

Rantan erldggs i efterskott pd varje Rénteféirfallodag och berdknas pa faktiskt antal dagar/360.
4. Registrering av Obligationerna

Obligationerna ges ut i dematerialiserad form och ska fér Fordringshavares rékning registreras pa
WP-konto, varfor inga fysiska vardepapper kommer att utges.

Begéran om viss registreringsatgdrd avseende Obligation ska riktas till Kontofdrande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, paniséttning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i testamente
aller gavobrev eller eljest forvarvat ratt att ta emot betalning under en Obligation ska |ata registrera
sin ratt till betalning.
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5. Aterbetalning samt betalning av rinta
Lén forfaller til betalning pa Aterbetalningsdagen.

Aterbetalning av Lan och betalning av ranta ska ske till den som &r Fordringshavare pa
Avstamningsdagen.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut |atit registrera att kapital- respektive
rantebelopp ska insdttas pa visst bankkonto, sker insétining genom Euroclear Swedens forsorg
pa vederborande férfallodag. | annat fall Gversander Euroclear Sweden beloppet sistndmnda dag till
Fordringshavaren under dennes hos Euroclear Sweden pa Avstdmningsdagen registrerade
adress.

Infaller farfallodag for Lan med fast rédnta pa dag som inte &r Bankdag insdtts respektive bversinds
aktuellt belopp forst ndrmast foljande Bankdag, rdnta utgdr harvid dock endast till och med
forfallodagen. Infaller Rénteforfallodag for Léan med FRN-konstruktion inte pa en Bankdag ska
som Rantefbrfallodag anses ndrmast foljande Bankdag, férutsatt atl sAdan Bankdag inte infaller |
en ny kalendermanad, | vilket fall Ranteférfallodagen ska anses vara foregdende Bankdag.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drijsmal frén Bolagets sida eller pa grund av annat hinder
inte kunna betala ut belopp enligt ovan, betalas detta ut av Euroclear Sweden sa snart hindret
upphdrt till den som pa Avstdmningsdagen var registrerad som Fordringshavare.

Om Bolaget e kan fullgira betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden enligt ovan pa grund
av hinder fér Euroclear Sweden som avses i punkt 14 forsta stycket nedan, ska Bolaget ha ratt att
skjuta upp betalningsférpliktelsen tills dess hindret har upphért. | sadant fall ska ranta utga enligt
punkt 6 andra stycket nedan.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt vad ovan sagts saknade ratt att mottaga detta, ska
Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina ifragavarande skyldigheter, Detta galler
dock ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kénnedom om alt beloppet kom i orétta
hander eller Asidosatt den aktsamhet som efter omstandigheterna skaligen bort iakttas.

Utover avdrag for skatt enligt lag forbehaller sig Bolaget ratt att vid betalning avseende Obligation
gora avdrag for skatt i enlighet med overenskommelse mellan Bolaget eller Banken och utlandsk
myndighet.

6. Dréjsmalsrinta

Vid betalningsdrijsmal avseende kapital ochfeller rénla utgér drojsmalsranta pa det forfalina
beloppet fran farfallodagen till och med den dag, da betalning erlaggs efter en rantesats som
motsvarar en veckas STIBOR farsta Bankdagen | varje vecka varunder drijsmalet varar med fillagg
av fyra procentenheter. Drdjsmaisranta enligt detta stycke ska dock aldrig utga efter lEgre
rantesats @n som motsvarar den som gallde for Lan pa forfallodagen ifraga med tilldgg av tva
procentenheter, Drojsmalsrantan kapitaliseras ej,

Beror dréjemalet enbart av sadant hinder fér Emissionsinstitut respektive Euroclear Sweden som
avses i punkt 14 forsta stycket, ska drijsmalsranta dock ej utga efter hogre rantesats &n den som
géllde for Lan pa farfallodagen ifraga.

7. Fordelning

Har savdl Kapitalbelopp som rénta férfallit til betalning och férslar tillgingliga medel inte till full
betalning darav ska medlen i forsta hand anvandas till betalning av réntan och i andra hand till

betalning av Kapitalbeloppet.
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8. Preskription

Ritten il betalning av Kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetainingsdagen. Rétten till
rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Rantefardallodag. De medel som avsatts fér
betalning men preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrolt sker Kper ny preskriptionstid om tio &r | fraga om Kapitalbelopp och tre ar
betraffande réntebelopp, | bada fallen réknat frén dag som framgdr av preskriptionslagens
{1981:130) bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

9. Fordringshavarmite

Emissionsinstitut har ritt atl, och ska efter skriftig begéran fran Bolaget eller frén Fordringshavare
som pa dagen for begdran representerar minst en tondel av Jusleral Lanebelopp, kalla tll
fordringshavarmate ("Fordringshavarmadte”). Kallelsen ska minst tio Bankdagar | farvag tillstallas
Bolaget och berfirda Fordringshavare | enlighat med punkt 10

Kallelsen tifll Fordringshavarmate ska ange tidpunkt och plats for motet samt dagordning for motet
Fir det fall att rdstning kan ske via ett elekironiskt rdstningsftrfarande ska de narmare detaljerna
for detta tydligt framga av kallelsen. Vidare ska i kallelsen anges de drenden som ska behandias
och beslutas vid métet. Arendena ska vara numrerade. Det huvudsakliga innehallet i varje
framlagt fdrslag ska anges. Endast &renden som upptagits | kallelsen far beslutas wvid
Fordringshavarmitet. For det fall att fortida anmalan krivs for att Fordringshavare ska ha ratt att
delta i Fordringshavarmite ska detta tydliigt framga av kallelsen, Till kallelsen ska bifogas elt
fullmaktsform ular.

Mitel ska inledas med att ordfdrande, prolokoliférare och justeringsman utses.

Wid Fordringshavarmote har, utdver Fordringshavare samt deras respektive ombud och bitraden,
avan styralseledamdter, verkstdllande direkiér och andra hégre befatiningshavare inom Bolaget
samt Bolagets revisorer och Bolagets juridiska radgivare samt Emissionsinstiluten, rétl att delta,
Ombud ska visa upp behdrigen utfardad fullmakt som ska godk&nnas av ordfdranden.

Bolaget ska tillse att det vid Fordringhavarmdtet finns en utskrift av det av Euroclear Sweden
forda avstdmningsregistret fran slutet av femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmitet.
Ordféranden ska uppritta en forteckning dver nérvarande rostberttigade Fordringshavare med
uppagift om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("Rostlangd®).
Fordringshavare som avgeit sin rdst via elekitroniskt rdstningsforfarande, rostsedel eller
motsvarande, ska vid tillampning av dessa bestammelser anses sasom ndrvarande vid
Fordringshavarmdtet. Endast de som pa femte Bankdagen fére dagen for Fordringshavarmdte var
Fordringshavare, respektive ombud fir sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat
Lanebelopp, &r rdstberdttigade och ska tas upp | Rbsildngden. Darefter ska RosilEngden
godkannas av Fordringshavarmtet.

Vid Fordringshavarmotet ska foras profokoll, vari ska antecknas dag och ort fér métet, vilka som
narvarat, vad som avhandlats, hur omristning har uffalit och vilka beslut som har fattats.
Réstléngden ska nedtecknas i eller bidggas protokollet, Protokollet ska undertecknas av
protokoliféraren. Det ska justeras av ordfdranden om denne inte fort protokollet samt av minst en
pa Fordringshavarmotet utsedd justeringsman, Darefler ska protokollet overdamnas il Bolaget,
Senast tio Bankdagar efter Fordringshavarmétet ska protokollet tillstéllas Fordringshavarna enligt
punkt 10. Mya eller dndrade Allmanna Vilkor ska biliggas protokollet och tillstdllas Euroclear
Sweden genom Bolagets eller annan av Bolaget utsedd parts forsorg. Protokollet ska pd ett
betryggande satt forvaras av Bolaget.

Fordringshavarmdtet &r beslutfért om Fordringshavare representerande minst en femtedel av
Justerat Lanebelopp & narvarande vid Fordringshavarmdtet.
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| féljande slag av drenden erfordras dock ait Fordringshavare represenierande minst halften av
Justerat Lanebelopp &r ndrvarande vid Fordringshavarmatet ("Extracrdinart Beslut”):

a) godkdnnande av dverenskommelse med Bolaget eller anman om  dndring av
Aterbetalningsdagen, nedsattning av lanebeloppat, andring av foreskriven valuta far
Obligationerna (om ej detta féljer av lag) samt &ndring av Réintefirfallodag eller annat
rantevillkor;

b} godkdnnande av galdendrsbyte; och
¢) godkdnnande av dndring av denna punkt 9.

Om Fordringshavarmite sammankallats och den for beslutfdrhet erforderliga andel av Justerat
Lanebelopp som Fordringshavarna representerar inte har uppnétts inom trettio (30) minuter fran
utsatt tid fér Fordringshavarmitet, ska métet gjourneras Gl den dag som infaller en vecka senare
{gller - om den dagen inte &r en Bankdag - ndstfdljande Bankdag). Om motet natt beslutfirhet for
vissa men inte alla fragor som ska beslutas vid mitet ska mitel ajourneras efter det att beslut
fattats i frégor for vilka beslutforhet fdreligger. Meddelande om att Fordringshavarmide ajournerals
och uppgift om tid och plats for fortsatt mote ska snarast tillstdllas Fordringshavarna genom
Euroclear Swadens forsorg. Mér ajournerat Fordringshavarmite dterupptas far motet fatta beslut,
inklusive Extraordindrt Beslut, om Fordringshavare som representerar minst en tiondel av Justerat
Lanebelopp enligt den utskrift av avstimningsregistret som tillhandahdlls enligh femte styckel
{med beaklande av toifte stycket) infinner sig till métet. Det aterupptagna mdtet ska inledas med
att ordftranden uppréttar en ny rostlangd (enligl samma principer som anges | femte stycket och
pd grundval av ndmnda utskrift av avstBmningsregistret) Endast Fordringshavare som uppltas i
sadan ny rostlingd &r rostberdttigade vid métet. Ett Fordringshavarmite kan inte ajourneras mer

an en gang.

Beslut vid Fordringshavarméle faltas genom omréstning om nagon Fordringshavare begdr det.
Varje ristberattigad Fordringshavare ska vid volering ha en rdst per Obligation (som utgdr del av
samma obligatonslan) som innghas av denne.

Exfraordindrt Beslut &r giltigh endast om det har bitrdtts av minst nio tiondelar av de avgivna
résterna. For samtliga Gvriga besiut géller den mening som falt mer &n hilften av de awgivna
risterna.

Vid tilldmpningen av denna punkt 9 ska innshavare av firvaltarregistrerad Obligation betrakias
som Fordringshavare istéllet fér forvallaren om innehavaren uppvisar et intyg fran farvaltaren
som utvisar att vederbérande per den femte Bankdagen fare Fordringshavarmite var innehavare
av Obligation och storleken pd dennes innehav. Forvaltare av forvaltarregistrerade Obligationer
ska anses ndrvarande vid Fordringshavarmite med det antal Obligatioer som firvaltaren fatt i
uppdrag att firelrada,

Beslut som har faitats vid ett | behdrig ordning sammankallat och genomidrt Fordringshavarm te r
bindande for samtliga Fordringshavare eavsel! om de har varit narvarande vid, och oberoende av
om och hur de har ristat pa motet. Fordringshavare som bitrdtt pa Fordringshavarmate fattat
beslut ska inte kunna héllas ansvarig fir den skada som beslutet kan kemma att dsamka annan
Fordringshavare. Samflign Euroclear Swedens och  Emissionsinstitutens  (dock g
Fardringshavarnas) skdliga kostnader | samband med Fordringshavarméte ska betalas av Bolaget.

Emissionsinstituten och Bolaget har, i samband med tillimpningen av denna punkt 8, ratt till
uldrag ur det av Euroclear Sweden forda avstdmningsregistret for aktuellt cbligationslan.

Begdran om Fordringshavarmile ska tllstéllas Emissionsinstitut. Forsandelsen ska ange all
arendet &r bradskande.
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10. Meddelanden

Meddelanden rérande ldnet ska tilstdllas Fordringshavare pd dennes hos Euroclear Swedan
regisirerade adress.

11. imlring av Allménna Villkor m m

Bolage! och Emissionsinstituien far komma overens om ait justera klara och uppenbara fel |
dessa villkar, samt Gverenskomma om Andringar av leknisk eller administrativ karaktr,

Andring av dessa villkor kan i andra fall ske genom beslut vid Fordringshavarmite enligt punkt 9
under farutséttning att Bolaget skriftligen godkanner sadan dndring.

Andring av villkoren ska snarast meddelas Fordringshavama i dverensstammelse med punkt 10
och géller fran det datum dd meddefande til Fordringshavare skett | enlighet med punkt 10 eller
vid sadant senare daturm som framogdr av meddelandsat,

Med dndring av dessa villkor avses | denna paragraf Sven avvikelse eller undantag frin dessa
villkor.

12. Upptagande till handel pa reglerad marknad

Bolaget ska anstka om inregistrering av HEnet vid NMASDAQ Stockholm och vidia de atgérder
som kan erfordras for alt bibehalla registreringen 53 |dnge nagon del av Lanel &r utestdende, dock
IZ@ngs! till och med Aferbetalningsdagen.

13. Férvaltarregistrering

Far Obligation som &r forvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument ska vid tillampningen av dessa villkor férvaltaren belrakias som

Fordringshavara.
14. Ansvarsbegrinsning m m

| friga om de pa Emissionsinstituten, Bolagel respeklive Euroclear Sweden ankommande
digarderna galler — betraffande Euroclear Sweden med beakfande av bestimmelserna i lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontofdring av finansiella instrument — att ansvarighet
inte kan giras gallande fir skada som beror av svenskt eller ullindskt lagbud, svensk eller utlindsk
myndighetsatgdrd, krigshdndelse, sirejk, blockad, bolkolt. lockout eller annan  liknande
omsténdighet. Forbehallet | fr8ga om strejk, blockad, bojkott och lockout giller dven om
Emissionsinstitut respektive Bolaget sjéivt eller Euraclear Sweden sjilv &r firemal f6r eller vidtar
sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommit | andra fall ska inte erséttas av Emissionsinstitut, Bolaget eller Euraclear
Sweden om de vant normalt aktsamma. De svarar inte | nagot fall for indirekt skada.

Fareligger hinder for Emissionsinstitut, Bolaget eller Eurcclear Sweden pd grund av sédan
omstandighet som anges | forsta stycket aft vidta Sfgérd enligt dessa willkor far atgdrden
uppskputas tills hindret har upphart.

15. Lag- och forumval

Svensk lag ska tilldmpas vid tolkning av dessa villkor. Tvist ska avgbras |fbrsla instans vie
Stockholms tingsrétt.
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Datum for Slutliga Villkor: [e]

Slutliga Villkor

For obligationslan nr [e] utgivet av Swedbank Hypotek AB (publ) ("Bolaget”) under dess
program for bostadsobligationer ("Programmet”)

For Lanet ska gélla Bolagets "Allmanna Villkor for bostadsobligationer av den 2016-11-04" och i
avsnitt 1 nedan angivna "villkor for obligationen”. De Slutliga Villkoren har utarbetats enligt artikel
5.4 i direktiv 2003/71/EG. De Allmanna Villkoren aterges i Bolagets grundprospekt for
Programmet godként av Finansinspektionen den [¢] ("Prospektet”). Ord och uttryck som anges
med stor begynnelsebokstav i dessa Slutliga Villkor men som inte definieras nedan har den
betydelse som framgéar av de Allmanna Villkoren eller av Prospektet. Fullstandig information om
Bolaget och Obligationerna erhdlls genom att lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med
Prospektet jamte tillagg [] och eventuella ytterligare tillagg till Prospektet samt varje dokument
som inforlivats i Prospektet genom hanvisning. En sammanfattning av emissionen bifogas dessa
Slutliga Villkor.

Prospektet och eventuella tillagg samt de dokument som inférlivats i Prospektet genom
hanvisning finns tillgangliga pa Bolagets hemsida http://hypotek.swedbank.se.

1. VILLKOR FOR OBLIGATIONEN

1.1. Lénedatum [o]

1.2. Lanenummer: [e]

1.3.  Aterbetalningsdag: [o]

1.4. Valor: SEK [e]

1.5. Ré&ntekonstruktion: [Fast ranta/FRN (Floating Rate Notes)]

1.6. Fast Ranta: [Tillampligt/Ej tillampligt] (om ej tillampligt,
radera resterande underrubriker till denna
paragraf)

0] Rantesats: [e] % per annum
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(i) Ranteperiod:

(iii) Ranteforfallodagar:

1.7. FRN (Floating Rate Notes):

(1) Rantemarginal:

(i) Rantebestamningsdag:

(iii) Ranteperiod:

(iv) Ranteforfallodagar:

1.8. Obligationernas  stéllning
formansrattshanseende:

2. OVRIG INFORMATION

2.1 [Tillampliga specifika risker]

32

Tiden fran den [e] till och med den [e] (den
forsta Ranteperioden) och déarefter varje
tidsperiod om ca [e] manader med slutdag
pa en Ranteforfallodag.

Arligen den [e], férsta gangen den [e] och
sista gangen den [e].

[Tillampligt/Ej tillampligt] (om ej tillampligt,
radera resterande underrubriker till denna
paragraf)

[+/-][e] %

[Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod,
forsta gangen den [e].

Tiden fran den [e] till och med den [e] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [e] manader med slutdag
pa en Ranteforfallodag.

Sista dagen i varje Réanteperiod, forsta
gangen den [e] och sista gangen pa
Aterbetalningsdagen.

[Obligationerna ges ut i enlighet med
lagen (2003:1223) om utgivning av
sakerstéllda obligationer och omfattas av
sarskild formansratt enligt 3 a 8§
formansrattslagen (1970:979).]

[ELLER]

[Obligationerna  har inte status av
sakerstéllda obligationer utan medfor ratt
till betalning jaAmsides med Bolagets dvriga
icke sakerstallda och icke efterstéllda
betalningsforpliktelser i den man inte
annat ar foreskrivet i lag.]

[Samtliga  riskfaktorer, som  finns
beskrivna i prospektet under avsnittet
Riskfaktorer, ar tillampliga fér dessa



2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

ISIN-kod:

Euroclear common code:

Kreditbetyg:

Annan begransning av samtycke

till anvandning av Prospektet:

Intressen som har betydelse for

emissionen:
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Obligationer:] [Samtliga riskfaktorer som
finns beskrivna i prospektet under
avsnittet Riskfaktorer ar tillampliga for
dessa Obligationer, utom de som finns i
avsnitt 2.2.2, "Riskfaktorer som endast
galler sékerstéllda obligationer]

[e]

[e][Ej tillampligt]

[Bolaget har anstkt om att Obligationerna
ska &sattas kreditbetyg. Vid tidpunkten
for dessa Slutliga Villkor ar Bolagets
forvantan att kreditbetyget blir [Aaa/Aa2]
fran Moody’s Investor Services Limited
och [AAA/AA-] frdn S&P Global Rating
(S&P), ett dotterbolag till S&P Global

Ovanstdende kreditvarderingsinstitut ar
etablerade inom EU och ar registrerat i
enlighet med Europaparlamentets och
radets forordning (EG) nr 1060/2009 av
den 16 september 2009 om
kreditvarderingsinstitut.]

[ELLER]

[Ej tillampligt]

[e]

[Forutom den ersattning som betalas till
Emissionsinstituten med anledning av
deras deltagande i Programmet och
denna emission, sd kanner Bolaget inte
till att nagon inblandad person har nagot
intresse av betydelse for emissionen.]

[ELLER]

[Beskrivning av intressen som har
betydelse for emissionen bland nagon
eller nagra fysiska eller juridiska
personer som ar inblandade i
emissionen, inklusive intressekonflikter.]



2.7. () Tidigaste dagen for [®][E;j tillampligt]
vardepapprens upptagande
till handel:

Bolaget bekraftar harmed att ovanstaende Slutliga Villkor ar gallande for Lanet tillsammans med de
Allmé&nna Villkoren.

Stockholm den [e]

SWEDBANK HYPOTEK AB (publ)

Namn: Namn:
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Detta avsnitt innehaller information avseende Bolaget, dess affarsverksamhet samt legala ramverk
och forutsattningar.

7.1.1 Bolagsbildning och historia

Bolaget ar ett aktiebolag registrerat hos Bolagsverket med organisationsnummer 556003-3283, med
styrelsens sate i Stockholm och med registrerad adress, SE- 105 34 Stockholm, telefon +46 (0) 8
5859 2100.

Bolaget bildades i Sverige den 19 februari 1885 som ett regionalt boldneinstitut, specialiserat pa
nybyggnationslan i Malmoomradet. Aktierna i Bolaget koptes av Banken 1958 och Bolaget har sedan
dess varit ett helagt dotterbolag till Banken.

Swedbank Hypotek belanar fastigheter och enskilda bostadsratter upp till 85 procent av bedomt
marknadsvarde. Bolaget lamnar aven lan till kommuner eller andra kredittagare med kommunal
borgen som sékerhet samt till jord- och skogsbruk under bifirman Jordbrukskredit. Av Bolagets totala
utlaningsvolym utgor drygt 90 procent lan till privatboende.

7.1.2 Rattslig miljo
Bolagsform, tillstand och liknande

Bolaget ar bildat och registrerat i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och driver verksamhet
som kreditmarknadsbolag med tillstand fran Finansinspektionen enligt lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsroérelse.

Bolagets sakerstallda obligationer ges ut med tillstdnd av Finansinspektionen i enlighet med lagen
(2003:1223) om utgivning av sakerstéllda obligationer. Utdver detta féljer Bolaget bland annat aven
Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni 2013 om tillsynskrav for
kreditinstitut och vardepappersféretag och om @ndring av foérordning (EU) nr 648/2012 samt lagen
(2014:968) om sarskild tillsyn 6ver kreditinstitut och vardepappersbolag enligt vilken vissa krav som
skall uppfyllas av kreditmarknadsbolag anges.

Den 1 januari 2017 infordes ett nytt EU-direktiv i svensk lag, det s& kallade Bolanedirektivet. Syftet
med direktivet ar bland annat att kunder lattare ska forsta innehallet i sina bolaneerbjudanden. Vidare
innebar direktivet att nya regler om radgivning, krav p& kunskap och kompetens, ersattning till
laneformedlare och vardering av sakerheter blir tillampliga pa Bolagets verksamhet. Bolanedirektivet
har implementerats i Sverige genom lag (2016:1024) om verksamhet med bostadskrediter.

Rattslig miljo for affarsverksamheten

Sverige &r i grunden en marknadsekonomi baserad pa privat &gande och avtalsfrinet och Bolagets
lAneavtal har oftast formen av en ensidig revers utstalld av lantagaren till langivaren vilken innehaller
lanevillkoren, inklusive lofte om &aterbetalning av lanet, betalning av ranta och pantsattning av viss
egendom som sakerhet for lanet. Ett l&n upptaget i syfte att finansiera lantagarens bostad ar lagligt
sett en konsumentkredit enligt konsumentkreditlagen (2010:1846) vilket innebéar att det finns vissa
obligatoriska regler som skyddar lantagaren genom att reglera laneavtalet.

Lantagarens pantséattning av fast egendom kommer till uttryck genom pantséattning av ett eller flera
pantbrev som sakerhet for lanet och fullbordas genom leverans av pantbreven till l&ngivaren eller,
vilket ar vanligare, om det ar ett datapantbrev genom elektronisk registrering i
inskrivningsmyndighetens datapantbrevsregister. Ett pantbrev &r i sig inget skuldinstrument utan
motsvarar en inteckning av fastigheten. Pantbrevet utvisar det maximala belopp som pa grund av
pantbrevet kan betalas ut till en Fordringshavare vid en exekutiv auktion och férmansratten i relation
till andra inteckningar av fastigheten. Inteckningen ar inte tidsbegransad.

Eftersom svenska bostadsrattslagenheter inte &r fast egendom i laglig bemérkelse &r det inte mojligt
att stalla ut pantbrev pd dessa och deras anvandning som sakerhet ar annorlunda utformad.
Pantsattningen uttrycks istallet som en pantséattning av sjalva bostadsratten och fullbordas genom
formell underrattelse till bostadsrattsféreningen som ager fastigheten.
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En langivare som onskar driva in betalning av ett obetalt 1an kan ansdka till kronofogdemyndigheten
om ett sa kallat betalningsforelaggande eller till tingsratten om stamning. Ett beslut innebar vanligtvis
bade faststallande av langivarens betalningskrav samt ratten for langivaren att salja fastigheten péa
exekutiv auktion i enlighet med laneavtalet. Efter beslut kan langivaren ansoka om verkstallighet av
beslutet, inklusive forsaljning av fastigheten. Sadan forséljning halls vanligtvis som 6ppen auktion. Om
det hogsta budet inte tacker s6kandens fordran och andra fordringar med féretradesratt framfor
sokanden, maste sokanden godkanna budet for att forséljningen av fastigheten skall verkstéllas.

Eventuell aterstdende skuld efter avrakning efter exekutiv auktion fortsatter att vara en fordran pa
lantagaren for vilket lantagaren ar aterbetalningsskyldig till dess att skulden &ar helt avbetalad eller
lAngivaren accepterar nedsattning av skuldbeloppet eller langtagaren bevilias skuldsanering enligt
nedan.

| de relativt ovanliga situationer dar enskilda boldnekunder begars i personlig konkurs behandlas lanet
och sakerheten i enlighet med konkurslagen (1987:672) vilket i korthet innebar att sdkerheten séljs av
konkursforvaltaren och att forsaljningssumman anvands for att aterbetala skulderna. Om
forsaljningssumman inte racker till att aterbetala hela fordran kan 6verskjutande fordran aterkravas
med samma formansrétt som tillkommer andra oprioriterade borgenérer, alternativt kan skuldsanering
beviljas vilket beskrivs nedan.

En begéran fran lantagaren till kronofogdemyndigheten om skuldsanering kan godkannas med stod av
skuldsaneringslagen (2006:548) i situationer dar en lantagare ar sa pass skuldsatt att det &r osannolikt
att aterbetalning kan ske inom en 6verskadlig framtid. Utéver detta maste skuldsanering vara rattvis
och rimlig med hansyn till lantagarens personliga och finansiella forhallanden. Bolan kan vara en del
av en skuldsaneringsplan men endast den del som Gverstiger vardet pa sakerheten.

7.1.3 Affarsverksamheten
Tjanster och produkter

Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och dess huvudsakliga affarsverksamhet ar utléning till
langsiktig finansiering av bostads-, jordbruks-, samt affars- och kontorsfastigheter. Med
bostadsfastigheter avses har bade fastigheter och bostadsratter for agarens eget boende samt
flerfamiljshus. Dessa lan kraver sékerhet i form av fastigheter eller bostadsratter och far inte dverstiga
en viss andel av vardet pa sakerheterna. Lan lamnas endast mot sdkerheter som finns i Sverige.
Bolaget erbjuder aven lan till offentlig sektor och Ian mot borgen av stat och kommun.

De lan Bolaget erbjuder har antingen bunden eller rorlig ranta och aterbetalas med rak amortering,
serieplan eller som en enda &terbetalning. Aterbetalningstiden pa lanen varierar fr&n 10 till 60 ar och
faktiskt genomsnittlig vagd lanetid har historiskt varit 5 till 8 ar, beroende pa berakningsmetod.

Réante- och aterbetalningsstrukturen for ett vanligt laneavtal som anvands av Bolaget ar upplagd som
ett antal pa varandra efterfolijande rantebindningsperioder. Den forsta rantebindningsperioden och
andra avtalsvillkor under den perioden bestams vid utbetalning av lanet. Villkor och tidpunkter for
framtida rantebindningsperioder faststélls enligt en forutbestamd mekanism vilket gor det enkelt for
Bolaget och lantagaren att byta mellan olika rantebindningsperioder i takt med att dessa loper ut och
att véxla mellan olika amorteringsplaner.

Distribution, kreditbeslut och prissattning

Bolagets lan distribueras via Bankens lokala kontor och genom de samarbetande sparbankernas
kontor runt om i landet, samt via Bankens telefon- och internetkanaler. Kundens egenskaper, uppgifter
i laneansokan, inhamtad information om kunden och sakerheten for lanet ligger till grund for
lAneansokan. Beroende pa relevant beslutsnivd, godkanner eller avslar en kredithandlaggare,
omradeschef eller kreditkommitté ansokan. Vid godkannande av ansokan godkanns ocksa priset pa
l&net baserat pa en internprismodell. Modellen tar hansyn till faktorer som upplaningskostnaden for
Bolaget, kundens affarsvolym, skuldsattningsgrad, beldningsgrad samt om kunden amorterar eller
inte. Detta pris kan fran tid till annan justeras for att konkurrera med priserbjudanden fran andra
aktorer pd marknaden. LAnedokumentationen skapas automatiskt efter godkannande av laneansokan.
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Utvardering av lantagarens aterbetalningsformaga

Lantagarens aterbetalningsformaga utvarderas utifran insamlad information, ett stressat scenario samt
genom en standardiserad kreditvarderingsprocess.

Utvarderingen av lantagarens aterbetalningsférmaga baseras pa information om bl.a. lantagarens
inkomster, utgifter, befintliga tillgangar och skulder, alder, arbete och civilstdnd. For foretagskunder
inhamtas information om foretagets finansiella stallning genom arsredovisningar, delarsrapporter,
budgetar och prognoser samt information om lantagarens betalningshistorik, saval inom som utom
Koncernen.

| ett stressat scenario utvarderas hushallets nettoinkomster och utgifter, med hansyn tagen till en
anstrdngd privatekonomisk situation inklusive en betydande rénteh6jning (fér nérvarande tre
procentenheter dver den nuvarande femarsrantan, dock minst 7 procent). Vidare finns det en grans for
skuldsattningsgrad samt 1 procent amortering for bolan med en belaningsgrad<70 procent och 2
procent amortering pa bolan med en belaningsgrad>70 procent, vilket ar ett lagkrav sedan 1 juni 2016.
Sedan 1 mars 2018 galler Finansinspektionens skarpta amorteringskrav vilket innebar att ytterligare
en procentenhet skall amorteras oberoende av amorteringskrav baserat p& belaningsgrad om nya
bolanetagare lanar mer an 4,5 ganger sin bruttoinkomst. En laneansdkan godkanns endast om utfallet
av dessa tester uppfyller Koncernens minimikrav, vilka baseras bland annat p& uppgift om
Socialstyrelsens existensminimum med tillagg fér en marginal adderad av Banken.

Aterbetalningsférmagan utvarderas dven genom en standardiserad kreditvéarderingsprocess med data
fran en intern databas Over betalningshistorik samt kontoinformation tillsammans med extern data.
Informationen bearbetas med en algoritm dar varje kund erhaller en “sannolikhet for fallissemang”-
poang (eng. "probability of default percentage”, “PD”) som anger risken for att kunden inte skall kunna
fullfolja sina ataganden. En hég PD leder normailt till att en laneansokan avslas.

Ett liknande stresstest genomférs aven for féretagskunder.

Vardering av sékerheter

Vardering av bostadsfastigheter som stélls som sékerhet for bostadslan baseras oftast pa priset for
fastigheten. | de fall nar en fastighet kops pa en 6ppen marknad, anses priset vara en tillrackligt saker
indikation pa vardet, om en intern eller extern varderingsman godkant varderingen. Nar ett nytt bolan
lamnas utan samband med en forsaljning av fastigheten skall en vardering géras av en oberoende
kélla, vilket kan vara en intern eller extern varderingsman med god lokal marknadskannedom. Den
oberoende vérderingen av fast egendom ar ett lagkrav enligt svensk lagstiftning om sakerstéllda
obligationer. Lagkravet omfattar aven dokumentation av vem och under vilka forutsattningar
varderingen har utforts. Exempelvis kan det ha gjorts genom transaktionsvardes-, inkomst- eller
marknadsanalys.

Laneadministration

Majoriteten av bolanekunderna betalar ranta och amortering genom automatisk Overféring fran
transaktionskonton de har i Banken. De som inte anvander automatisk Gverforing far en
pappersfaktura som betalas av kunden p& sedvanligt vis, vanligen genom girobetalning. Alla lan
bokfors direkt i Bolagets balansrakning.

Bolan med fast ranta har oftast en rantebindningsperiod pd mellan 1-10 ar. Ramverket for
rantesattning bestams av Bolaget, medan det slutliga priset till kunden forhandlas pa lokal niva och
darmed sétts av det lokala kontoret eller den formedlande sparbanken.
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Skuldindrivning och utmétning

Bolaget bevakar obetalda lanefordringar pa daglig basis. Obetalda lanefordringar hanteras i enlighet
med en standardiserad och automatiserad rutin som féljer svensk lag. En férsta paminnelse skickas till
kunden 5 dagar efter betalningens ordinarie forfallodag med information om att ytterligare avgifter
kommer att debiteras. En andra paminnelse skickas 12 dagar efter forfallodagen till kredittagare samt
borgensman. For foretagskrediter galler att kundansvarig pa kontor eller annan affarsenhet ska ta
stallning till omedelbar uppsagning av foretagskredit och vidare rattsliga atgarder senast tva veckor
efter obetald forfallodag.

Inkassokrav/uppségning skickas automatiskt till kredittagare 5 dagar efter tredje obetalda
forfallodagen dar kunden informeras om att fordran sags upp och kommer att skickas vidare till
inkassobolag med ytterligare tillkommande avgifter om skulden inte betalas. Konsumentkrediter sags i
samband med inkassokravet upp i enlighet med reglerna i Konsumentkreditlagen. (P&
konsumentkrediter utbetalda fore 930101 kan Inkassokrav/uppséagning skickas redan efter dag 30).

Betalningsforeldggande skickas av Intrum Justitia for inkassokrav som inte regleras.

Efter 60 dagar markeras krediten som oreglerad/oséaker i Bolagets system. Efter 90 dagar markeras
fordringarna som reserverade.

Drojsmalsranta debiteras for obetalda utestdende belopp och ar begransad enligt svensk lag.

7.1.4 Upplaning och s&kring

Sakerstallda obligationer och 6vrig upplaning

Under 2008 overgick Bolaget till sakerstallda obligationer som primar upplaningsform och
konverterade utestdende langfristig upplaning till sakerstallda obligationer. Sedan dess har samtliga
emissioner av Obligationer med lang loptid emitterats som sakerstallda obligationer under olika
nationella och internationella upplaningsprogram eller under fristiende dokumentation. De
sékerstallda obligationerna har férmansratt till en sakerhetsmassa som huvudsakligen innehaller
hypotekslan med bostads- och jordbruksfastigheter som sakerhet samt lan till offentlig sektor. Bolaget
har ocksa tillstand att, i viss utstrackning, anvanda fyllnadssékerheter i form av banktillgodohavanden
som en del av sakerhetsmassan.

Bolaget tar inte emot inlaning fran allmanheten. Dess Kortfristiga upplédning sakerstalls genom
emissioner av foretagscertifikat under olika nationella och internationella program samt till viss del
genom Kkortfristiga lan fran Banken.

Bolaget kan &dven I6pande sétta upp nya upplaningsprogram, emittera skuldinstrument under
fristdende dokumentation och ta upp l&n under bilaterala eller multilaterala laneavtal.

Vissa av Bolagets skuldinstrument ar noterade p& Nasdag Stockholm, London Stock Exchange,
Euronext Dublin, SIX Swiss Exchange, Oslo Bgrs eller Oslo ABM.

Sakringsarrangemang och annan riskhantering

For att sakra rante-, valuta- eller andra finansiella risker som uppstar i affaren ingar Bolaget olika typer
av derivatkontrakt. Om derivatet i frdga avser upplaning via sakerstallda obligationer sker detta via
Banken. | andra fall kan det ske via Banken eller externa motparter.

Inom Bolaget méats, redovisas och hanteras risker i enlighet med de riktlinjer och policies som ar
faststallda inom Koncernen. Inom Bolaget r de huvudsakliga riskerna kreditrisker, finansiella risker
och operativa risker.
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7.3.1 Bolagets styrelse och verkstallande direktor

Bolagets ordinarie arsstamma agde rum den 28 mars 2018.

Namn Fodelsedr Befattning Ledamot Ovriga vasentliga uppdrag*
sedan
Leif Karlsson 1966 Styrelseordférande 2014 * Bankgirot, Suppleant

e PayEx, Ordférande

Malin Hlawatsch 1971 Ledamot 2016 B

Johan Smedman 1964 Ledamot 2015 e Swedbank Forsakring AB,
Ordférande

Eva de Falck 1960 Vice ordférande 2012 o Olands Bank AB, Vice

styrelseordférande

e Swedbank Sjuhéarad,
Valberedningsledamot

e Sparbanken Rekarne AB, Ledamot

e Vimmerby Sparbank,
Valberedningsledamot

e Sparbanken Skane,
Valberedningsledamot

e Pensionsstiftelserna 1 och 2,
Ledamot

e Kopparmyntets styrelse, Ledamot

e Swedbank Franchise AB,
Ordférande

e Vimmerby Sparbank AB, Ledamot

Gunilla Domeij Hallros 1961 Ledamot 2011 « Nasdagq riskkommitt¢, Ledamot

* Utéver ovanstadende har samtliga styrelseledamoéter dven befattningar i Swedbank AB.

Den 1 augusti 2013 tilltradde Magdalena Frostling som verkstallande direktor.
Styrelseledamoternas och verkstallande direktérens adress ar densamma som Bolagets adress.

Savitt Bolaget kanner till har varken styrelseledaméterna eller verkstéllande direktéren nagra privata
eller andra intressen som kan st i strid med Bolagets intressen.

7.3.2 Organisation

Bolagets samtliga affarsfunktioner har utlokaliserats till Banken genom avtal varvid Banken atagit sig
att skoéta alla noédvandiga dartill relaterade processer. Denna modell skapar synergieffekter eftersom
Banken i stora delar tillampar samma rutiner och system for dess egen upplaning och utlaning som for
Bolaget. Detta gor dock Bolaget i hog grad beroende av Banken for den I6pande verksamheten, se
mer om detta i avsnitt 2 (Riskfaktorer).

7.3.3 Revisorer

Vid Bolagets arsstamma 2014 utsdgs Deloitte AB, Stockholm, till Bolagets revisor. Patrick Honeth,
auktoriserad revisor, har under ar 2018 tagit 6ver Malin Liinings uppdrag och &r nu Bolagets
huvudansvarige revisor. Patrick Honeth och Malin Luning ar bada medlemmar i FAR.
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7.4.1 Vasentliga avtal

Bolaget har inga avtal utanfér den l6pande affarsverksamheten som kan innebéra att ett bolag inom
Koncernen tilldelas en rattighet eller alaggs en skyldighet som vasentligt kan paverka Bolagets
formaga att uppfylla sina forpliktelser i enlighet med Obligationerna.

7.4.2 Rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Bolaget &r for narvarande inte foremal for eller part i nagra rattsliga forfaranden eller
forlikningsforfaranden (inklusive &nnu icke avgjorda arenden och arenden som Bolaget ar medvetet
om kan uppkomma) som vasentligen paverkar eller enligt Bolagets bedomning skulle kunna komma
att vasentligen paverka Bolagets finansiella stallning eller Ionsamhet och Bolaget har inte heller varit
foremal for eller part i ett sadant forfarande under de tolv manader som féregatt offentliggérandet av
detta Prospekt.

7.5.1 Kreditbetyg (rating)

Bolaget och vissa skuldinstrument utgivna av Bolaget har kreditbetyg fran Moody’s Investors Service
Limited (etablerat inom EU och registrerat i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning
(EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut) (“Moody’s”) och fran S&P
Global Ratings (etablerat inom EU och registrerat i enlighet med Europaparlamentets och radets
forordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut) (“Standard &
Poor’s”).

Vid publiceringen av detta Prospekt har samtliga sékerstéllda obligationer utgivna av Bolaget tilldelats
kreditbetyget Aaa fran Moody’s och AAA fran Standard & Poor’s. Kreditbetyg Aaa respektive AAA &r
hogsta kreditbetyg fran Moody’s och Standard & Poor’'s. For att bibehélla denna niva har Bolaget
atagit sig att om dess kortsiktiga kreditbetyg fran Standard & Poor’s faller under A-1, inom 30
kalenderdagar tillfora ytterligare likvida tillgangar till sakerhetsmassan eller agera pa ett annat lampligt
séatt for att bibehalla tillracklig likviditetsniva for att behalla de sakerstallda obligationernas kreditbetyg.
Bolaget kan dock komma att emittera sakerstéllda obligationer utan kreditbetyg eller med lagre
kreditbetyg an Aaa fran Moody’s och/eller AAA fran Standard & Poor’s.

Bolaget sjalvt och andra skuldinstrument som emitteras av Bolaget kan pa begaran av Bolaget komma
att erhdlla ett kreditbetyg fran kreditvarderingsinstitut vilket publiceras i dokumentation tillhérande
sadana skuldinstrument.

7.5.2 Tabell 6ver kreditbetyg

Standard & Poor’s' Moody’s®
Kort- Lang- Kort- Lang-
upplaning Upplaning upplaning upplaning
Bolaget A-1+ AA- (S) P-1 Aa2 (S)
Langfristiga icke sékerstallda AA- (S) Aa2 (S)
obligationer
Sékerstallda obligationer AAA (S) Aaa

P=positiv utsikt, S=stabil utsikt, N=negativ utsikt

! For mer information om rating, se webbplats www.standardandpoors.com
% For mer information om rating, se webbplats www.moodys.com
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Nedan foljer en uppstallning dver respektive kreditvarderingsinstituts skala gallande kreditbetyg:

S&P Moody's Fitch
Langfristig Kortfristig | Langfristig Kortfristig | Langfristig Kortfristig

Investment grade ratings

AAA A-1+ Aaa P-1 AAA F1+

AA+ A-1+ Aal P-1 AA+ F1+

AA A-1+ Aa2 P-1 AA F1+

AA- A-1+ Aa3 P-1 AA- F1+

A+ A-1+/A-1 Al P-1 A+ F1 or F1+
A A-1 A2 P-1 A F1

A- A-1/A-2 A3 P-1/P-2 A- F2 or F1
BBB+ A-2 Baal pP-2 BBB+ F2

BBB A-2/A-3 Baa2 P-2/P-3 BBB F3 or F2
BBB- A-3 Baa3 P-3 BBB- F3

Non-investment grade ratings

BB+ B Bal Not prime BB+ B
BB B Ba2 Not prime BB B
BB- B Ba3 Not prime BB- B
B+ C B1 Not prime B+ B
B C B2 Not prime B B
B- C B3 Not prime B- B
CCC+ C Caal Not prime CCC C
CCC C Caa2 Not prime CcC C
CCC- C Caa3 Not prime C C
CC C Ca Not prime D D
C C C Not prime
D D D
Kreditbetyg - Lang upplaning
Obligationer med kreditbetyg Aaa beddéms vara av
hogsta kvalitet och féremal for den lagsta nivan av
Moody's Aaa kreditrisk.
Obligationer med kreditbetyg Aa bedéms vara av hog
Moody's Aa kvalitet och foremal for mycket Iag kreditrisk.
En obligation med kreditbetyg AAA har det hogsta
kreditbetyg som tilldelas av Standard and Poor's.
Standard and Galdenéarens férmaga att uppfylla sina finansiella
Poor's AAA | ataganden i relation till obligationen ar extremt stark.
En obligation med kreditbetyg AA skiljer sig bara i liten
utstrackning fran obligationer med hogsta
kreditbetyg. Galdenarens formaga att uppfylla sina
Standard and finansiella ataganden i relation till obligationen ar
Poor's AA mycket stark.

Moody's bifogar numeriska tillagg 1, 2 och 3 till varje kreditbetygsklass fran Aa till Caa. Tillaggen
indikerar hur obligationen rankas inom respektive kreditbetygsklass. Kreditbetyg fran AA till CCC kan
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av Standard and Poor's bifogas ett plustecken eller minustecken fér att indikera kreditbetygets relativa
stallning inom respektive kreditbetygsklass.

Inga vasentliga negativa forandringar i Bolagets framtidsutsikter har agt rum sedan den 31 december
2017.

Det har inte skett ndgra vasentliga forandringar avseende Bolagets finansiella stallning sedan den 30
juni 2018.
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Bolaget ansvarar for innehallet i Prospektet och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att
sékerstalla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolaget vet, dverensstammer med faktiska forhallanden
och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka Prospektets innebord. | den omfattning som
foljer av lag ansvarar dven Bolagets styrelse for innehdllet i Prospektet och har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet,
Overensstammer med faktiska forhallanden och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka
Prospektets innebord. Bolaget lamnar samtycke till att Prospektet nyttjas och patar sig ansvaret for
Prospektets innehall, &ven da finansiella mellanhander aterforsaljer eller slutligt placerar Obligationer
och har fatt samtycke till att nyttja Prospektet.

Foéljande information som har offentliggjorts tidigare och som har getts in till Finansinspektionen i
samband med ansdkan om godk&nnande av detta Prospekt och ska inforlivas genom hénvisning och
utgora en del av detta Prospekt:

0] Foljande delar av Bolagets reviderade och konsoliderade arsredovisningar per den

31 december 2016 och 31 december 2017:

Bolagets arsredovisning for 2017 Sida
. Resultatrakning 12
I. Balansrakning 13
II. Forandringar i eget kapital 14
\VA Kassaflédesanalys 15
V. Redovisningsprinciper 16-25
VI. Noter 16-51
VILI. Revisionsberéttelse 54
VIII. Styrelse, revisor och ledning 53
Bolagets arsredovisning for 2016 Sida
l. Resultatrakning 8
I Balansrakning 9
1. Forandringar i eget kapital 10
\VA Kassaflédesanalys 11
V. Redovisningsprinciper 12-17
VI. Noter 12-38
VILI. Revisionsberattelse 41
VIII. Styrelse, revisor och ledning 40

Uppgifterna i Bolagets arsredovisningar ar granskade av Bolagets revisorer och upprattade i
enlighet med International Financial Reporting Standards sasom de antagits av EU ("IFRS”);
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(i) Foliande delar av Bolagets delarsrapport per den 30 juni 2018:

Bolagets delarsrapport for perioden Sida
1 januari 2018 — 30 juni 2018
I Resultatrakning 8
I. Balansrakning 9
[l Forandringar i eget kapital 10
V. Kassaflédesanalys 11
V. Redovisningsprinciper 12
VI. Noter 12-32
VII. Revisorsgranskning 35
VIILI. Styrelse, revisor och ledning 34

Delarsrapporten ar éversiktligt granskad av Bolagets revisorer.

Bolagets arsredovisningar, delarsrapport och tidigare prospekt for Programmet finns
tillgangliga pa Bolagets hemsida, http://hypotek.swedbank.se.

(i) Foéljande delar av Bolagets tidigare prospekt fér Programmet beskriver villkoren for
Obligationer som bdrjade ges ut innan detta Prospekt godkandes och for vilka fortsatt
utgivning kan bli aktuell under detta Prospekt:

Datum for tidigare prospekt: Datum for Slutliga Avser obligation nr:
Villkor som inforlivas:

27 november 2017 med Allménna |12 april 2018 193
Villkor pa sidorna 23-29
Diarienummer: 17-18607

27 november 2017 med Allméanna | 25 april 2018 192FR
Villkor pa sidorna 23-29
Diarienummer: 17-18607
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http://hypotek.swedbank.se/

| tillagg till vad som anges i Prospektet finns foljande handlingar att tillgd i pappersform pa Bolagets
huvudkontor under Prospektets giltighetstid:

a)
b)
c)

d)

Bolagets registreringsbevis och bolagsordning
Bolagets reviderade arsredovisningar per den 31 december 2016 och 2017
Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2018

Prospektet, eventuella tillagg till Prospektet, Slutliga Villkor samt tidigare prospekt
och Slutliga Villkor

Informationen under b), c) och d) finns aven tillganglig i elektronisk form pa Bolagets hemsida
http://hypotek.swedbank.se.
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8.4.1. Emittent
Swedbank Hypotek AB (publ)
Registrerad adress: SE-105 34 Stockholm

BesoOksadress: Landsvagen 40, 172 63 Sundbyberg

Telefon +46 (0) 8 585 900 00

8.4.2. Emissionsinstitut
Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige Filial
Norrmalmstorg 1

Box 7523

SE-103 92 Stockholm
Telefon:

+46 (0) 8 568 805 77

Swedbank AB (publ)

Large Corporates & Institutions
SE-105 34 Stockholm

Telefon:

Penningmarknad: +46 (0) 8 700 99 00
Stockholm: +46 (0) 8 700 99 99
Goteborg: +46 (0) 31 739 78 20
Malmo: +46 (0) 40 24 22 99

Umea: +46 (0) 90 16 90 19

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelsbanken Capital Markets
Blasieholmstorg 11

SE-106 70 Stockholm

Telefon:

+46 (0) 8 463 46 50

Nordea Bank Abp

Satamaradankatu 5

00020 Nordea

Finland

Telefon:

Debt Capital Markets: +46 (0) 10 15 69 361

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Large Corporates & Financial Institutions
Kungstradgardsgatan 8

SE-106 40 Stockholm

Telefon:

+46 (0) 8 506 232 19

+46 (0) 8 506 232 20

Information om de finansiella mellanhander som vid var tid har tréaffat 6verenskommelse med Bolaget
om distribution av Obligationer finns tillganglig pa Bolagets hemsida http://hypotek.swedbank.se.



Emittentens revisor

Deloitte AB

Huvudansvarig Patrick Honeth
SE-113 79 Stockholm

Oberoende granskare sakerstallda obligationer

PWC

Susanne Sundvall
Torsgatan 21

SE-113 97 Stockholm

Central vardepappersforvarare
Euroclear Sweden AB

Box 191

SE-101 23 Stockholm

Telefon +46 (0) 8 402 90 00
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