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I detta grundprospekt ("Grundprospekt”) forekommer hanvisningar till arsredovisningar for Stadshypotek AB
(publ) (’Stadshypotek” eller ”Bolaget”) avseende &r 2013 (AR 2013”) och &r 2014 ("AR 2014”).
Ovanstaende rapporter finns tillgdngliga via Internet pd www.stadshypotek.se. Det bor beaktas att viss
information i ovan namnda rapporter kan ha blivit inaktuell.

Avrsredovisningar kan &ven bestéllas frn Stadshypotek AB, Torsgatan 12-14, 103 70 Stockholm.

Foreliggande Grundprospekt dr upprattat i enlighet med artikel 5.4 i Europaparlamentets och radets direktiv
2003/71/EG. Grundprospektet avser Stadshypoteks Program for utgivande av sakerstallda bostadsobligationer
("Sékerstallda Bostadsobligationer”) vilka ges ut under sakerstallda bostadsobligationslan ("Sakerstallda
Bostadsobligationslan”). Programmet &r definierat som ”Sékerstallt Bostadsobligationsprogram” eller det
”Sakerstéllda Obligationsprogrammet”.

Séakerstéllda Bostadsobligationer ges ut i enlighet med lag (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda obligationer
(”S.O. Lagen”).

Grundprospektet har godkants av Finansinspektionen med stod av 2 kap. 25 § och 26 8§ i lag (1991:980) om
handel med finansiella instrument. Det erinras om att sddant godkannande inte innebar nagon garanti frn
Finansinspektionen att sakuppgifterna ar riktiga eller fullstandiga. Stadshypotek star under Finansinspektionens
tillsyn.

Vid handel med Ian bor placeraren informera sig om innehallet i de bestammelser (t.ex. i respektive lans slutliga
villkor) som galler for handel samt vara uppmarksam pa att dessa bestammelser kan bli foremal for tilldgg och
andringar.

Investeraren &r alltid sjalv till fullo ansvarig for beslut att genomfdra eller inte genomféra varje enskild
transaktion samt for det ekonomiska resultatet av transaktionerna.

Stadshypotek AB, med sate pd Torsgatan 12-14 i Stockholm, &r ansvarig for informationen i detta
Grundprospekt. Stadshypoteks styrelse ansvarar for innehallet i detta Grundprospekt i den utstrackning som
foljer av lag.

Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare grundprospekt, registrerings- eller
andra atgarder an de som foljer svensk ratt. Grundprospektet far inte distribueras i ndgot land dar distributionen
eller erbjudandet kraver atgard enligt ovan eller strider mot regler i sadant land. Forvarv av Sakerstallda
Obligationer som ges ut i enlighet med detta grundprospekt i strid med ovanstaende kan anses som ogiltigt.
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1.

Sammanfattning

Sammanfattningen bestar av informationskrav vilka redogors for i ett antal punkter. Punkterna ar numrerade i
avsnitt A-E (A.1-E.7). Denna sammanfattning innehaller alla de punkter som krédvs i en sammanfattning for
aktuell typ av vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ar tillampliga for aktuell typ av
vardepapper och emittent finns luckor i punkterna numrering. Aven om det krévs att en punkt inkluderas i en
sammanfattning for aktuell typ av vardepapper och emittent &r det mojligt att ingen relevant information kan ges
rorande punkten. Informationen har da ersatts med angivelsen "Ej tillampligt™.

AVSNITT A — INTRODUKTION OCH VARNINGAR

Al

A2

Varning:

Samtycke till
anvandning av
Grundprospektet:

AVSNITT B — EMITTENT

B.1

B.2

Registrerad firma och
handelsbeteckning:

Séate, bolagsform och
lagstiftning:

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till
Grundprospektet.

Varje beslut om att investera i vardepappren ska baseras pa en
bedémning av Grundprospektet i dess helhet fran investerarens sida.

Om yrkande avseende uppgifterna i Grundprospektet anférs vid
domstol, kan den investerare som ar karande i enlighet med
medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for
kostnaderna for Overséttning av grundprospektet innan de réattsliga
forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som lagt fram
sammanfattningen, inklusive Overséttningar darav, men endast om
sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de
andra delarna av grundprospektet eller om den inte, tillsammans med
andra delar av Grundprospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa
investerare nar de dvervager att investera i sadana vardepapper.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvands i samband med ett
erbjudande avseende Obligationerna i enlighet med féljande villkor:

(i) samtycket géller endast for erbjudanden som kraver att
Grundprospekt upprattas;

(i) samtycket gdller endast under giltighetstiden for detta
Grundprospekt;

(iii) de enda finansiella mellanhander som far anvinda
Grundprospektet fér erbjudanden ar Emissionsinstituten; och

(iv) samtycket berdr endast anvandning av Grundprospektet for
erbjudanden i Sverige och i det land dit Grundprospektet passporterats.

Nar en finansiell mellanhand lamnar anbud till investerare ska den
finansiella mellanhanden underratta investerare om
anbudsvillkoren for anbudet, i samband med att anbudet lamnas.

Stadshypotek AB (publ), organisationsnummer 556459-6715.

Stadshypotek AB (publ), med sate i Stockholm, Torsgatan 12-14,
bildades i Sverige 23 december 1992. Verksamheten bedrivs under
svensk lagstiftning och i synnerhet lagen (2004:297) om bank och
finansieringsrorelse samt aktiebolagslagen (2005:551).

Varen 2006 erholl Stadshypotek tillstand fran Finansinspektionen att ge
ut sékerstallda obligationer enligt lag (2003:1223) om utgivning av
sékerstéllda obligationer (”S.O. Lagen”).
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B.4b

B.5

B.9

B.10

B.12

Kanda trender:

Koncernbeskrivning:

Resultatprognos:

Eventuella
anmarkningar i
revisionsberattelse:

Utvald historisk

finansiell information

och forklaring samt

beskrivning om att inga

vasentliga negativa

forandringar har agt rum

sedan den senaste

beskrivningen av dessa:

2014 praglades av stor uppmarksamhet kring skuldséttningen hos de
svenska hushallen, en skuldsattning som till stor del beror pa ett lagt
utbud av nya bostader och en fortsatt stor inflyttning till de storre
staderna. Utover detta har bolanerantorna varit laga vilket ocksa gett
incitament till en starkare efterfragan pa bostader. Den 1 juli 2014
inforde alla banker individuella amorteringsplaner for att 6ka
medvetenheten och kunskapen kring amortering, och pa sa satt etablera
en amorteringskultur hos de svenska hushallen.

Stadshypotek ar ett publikt (publ) kreditmarknadsbolag med tillstand att
driva verksamhet enligt lagen om bank- och finansieringsrorelse.
Verksamheten &r inriktad pa finansiering framst av bostidder samt
kontors- och affarshus. Stadshypotek ar sedan 26 februari 1997 ett
helagt dotterbolag till Svenska Handelsbanken AB  (publ),
organisationsnummer 502007-7862.

Ej tillampligt; Bolaget har inte lamnat nagon resultatprognos.

Ej tillampligt; revisionsberattelserna innehéller inga anmarkningar.

Historisk finansiell Information

Stadshypotekskoncernens resultat- och balansrakning i
sammandrag
Resultatrakning

(Mkr) 2014 2013
Helar Helar
Ranteintakter 26 946 29 023
Rantekostnader -16 706 -19 592
Réntenetto 10 240 9431
Provisionsnetto -7 -5
Nettoresultat av
finansiella
transaktioner 7 70
Summa kostnader fore
kreditforluster* -1521 -1378
Kreditférluster netto 22 -22
Resultat fore skatt 8741 8 096
Skatter -1 968 -1 805
Arets resultat 6773 6291
Koncernens
totalresultat (Mkr) 2014 2013
Helar Helar
Arets resultat 6773 6291
Kassaflodessakringar 5543 -244
Arets
omrakningsdifferens 149 -115
Skatt -
kassaflodessakringar -1220 54
Arets totalresultat 11245 5 986
Balansrakning (Mkr) 2014 2013
Helér Helar
Utlaning 1028 681 963 217
Ovriga tillgangar 30176 21 442
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B.13

B.14

B.15

B.16

B.17

Handelser som paverkar
solvens:

Koncernberoende:

Huvudsaklig
verksamhet:

Direkt eller indirekt
agande/kontroll:

Kreditvardighetsbetyg:

Summa tillgangar 1 058 857 984 659
Skulder 1026 489 957 936
Eget kapital 32 368 26 723
Summa skulder och

eget kapital 1058 857 984 659

Koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med de internationella
redovisningsstandarderna (IFRS) och tolkningar av dessa standarder
som antagits av EU.

Stadshypotek bekraftar att inga vasentliga negativa forandringar i
Stadshypoteks framtidsutsikter, finansiella situation eller stéllning pa
marknaden har &gt rum sedan datumet for publicerandet av
arsredovisningen.

! Okningen av kostnaderna forklaras framforallt av att det frdn och med den 1 januari
2013 utgar en ersittning till Handelsbanken for de tjanster som kontorsrorelsen utfor for
Stadshypoteks rakning avseende forsaljning och administration av hypotekslan i Sverige.

Ej tillampligt; Inga handelser med vasentlig inverkan pa bedémningen
av Bolagets solvens sedan den senaste Aarsredovisningen
offentliggjordes finns att redovisa i Grundprospektet.

Stadshypoteks affarsverksamhet ar starkt decentraliserad. Grundidén ar
att organisation och arbetssatt skall utgd fran Handelsbankens
bankkontor, vilka har ett ansvar for enskilda kunders samtliga affarer
med Handelsbankskoncernen. En konsekvens av detta &r att
Stadshypoteks utlaningsrorelse bedrivs genom Handelsbankens svenska
kontorsrorelse och utlaningsrorelsen i Stadshypoteks filialer i Norge,
Danmark och Finland bedrivs genom Handelshankens kontorsrérelse i
respektive land. Stadshypoteks finansfunktion &r samordnad med
Handelsbankens finansavdelning. | Stadshypotek kvarstéar de funktioner
som ar nddvandiga for Stadshypoteks ledning och kontroll. De tjanster
som Handelsbanken utfér for Stadshypoteks rékning regleras i ett
samarbetsavtal och uppdragsavtal.

Stadshypotek ar ett publikt (publ) kreditmarknadsbolag med tillstand att
driva verksamhet enligt lagen om bank- och finansieringsrorelse.
Verksamheten &r inriktad pa finansiering framst av bostidder samt
kontors- och affarshus.

Fastighetsfinansiering inom Handelshankskoncernen svenska rérelse
bedrivs i huvudsak i Stadshypotek. | Stadshypoteks filialer i Norge,
Danmark och Finland &ar verksamheten framst inriktad pa finansiering
av privatbostader. All hypoteksutlaning sker genom Handelshbankens
kontorsnat i respektive land. Genom den decentralisering som tillampas
inom Handelsbankskoncernen har bankkontoren ett delegerat ansvar for
marknadsforing, kundkontakter, prissattning och hantering av samtliga
hypotekskrediter. Handelsbanken agerar darmed som ombud for
Stadshypotek med ansvar for att kreditprovning och sékerhetsvérdering
sker enligt de riktlinjer som beslutats av Stadshypoteks styrelse.

Stadshypotek &r sedan 26 februari 1997 ett heldgt dotterbolag till
Svenska Handelsbanken AB (publ).

Oberoende kreditbeddmningsinstitut ger betyg pa bankers och andra
foretags formaga att klara av sina finansiella ataganden. Stadshypotek
har foéljande kreditbetyg:

Moody’s: Aaa avseende Sakerstéllda obligationer och P-1 kortfristig
Standard & Poor’s: AA- langfristiy och A-1+ Kortfristig
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AVSNITT C - VARDEPAPPER

Ci1

Cc.2

C5

C.8

C.9

Typ av vardepapper:

Valuta:

Inskrankningar i ratten
att 6verlata
vardepapperen:

Rattigheter kopplade till
vardepapperen
inbegripet rangordning
och begrénsningar av
rattigheter:

Rattigheter kopplade till
vardepapperen
inbegripet den
nominella rantan,
startdag for
ranteberakning,
ranteforfallodagar,
eventuell rantebas,
forfallodag, avkastning
och eventuell
foretradare for

skuldebrevsinnehavare:

Fitch: AA- langfristig och F1+ kortfristig

Under det Sékerstdllda  Bostadsobligationsprogrammet  kan
Stadshypotek emittera Sékerstallda Bostadsobligationer.

Vardepapper utges i svenska kronor ("SEK"), euro ("EUR”), danska
kronor ("DKK™) och norska kronor ("NOK”).

Valutan for detta 1n ar [SEK/EUR/DKK/NOK].

Distribution av detta Grundprospekt och forséljning av Sékerstéllda
Bostadsobligationer kan i vissa lander vara begrdnsade av lag.
Innehavare av Grundprospekt och/eller Sékerstéllda
Bostadsobligationer maste darfor informera sig om och iaktta
eventuella restriktioner.

Med Sékerstélld Bostadsobligation menas ensidig skuldforbindelse
utgiven av Stadshypotek i enlighet med dessa villkor och férenad med
formansratt i Stadshypoteks sékerhetsmassa enligt lag (2003:1223) om
utgivning av sakerstallda obligationer och formansrattslagen
(1970:979), och (i) som till féljd av sin registrering i Euroclear Sweden
ocksd omfattas av lag (1998:1479) om kontoforing av finansiella
instrument eller (ii) som till f6ljd av sin registrering i Euroclear Finland
ocksd omfattas av den finska lagen Lag om vérdeandelssystemet och
om clearingverksamhet, 749/2012 eller (iii) som till f6éljd av sin
registrering i VPS ocksa omfattas av den norska lagen Lov av 5. Juli
2002 nr 64 om registrering av finansielle instrumenter eller (iv) som till
foljd av sin registrering i VP omfattas av den danska
Vaerdipapirhandelsloven, Lov 883 af 9 august 2011 med senare
andringar och Bekendtgdrelse nr 369 af 14 maj 2009 om registrering
m.v. af fondsaktiviteter i en vaerdipapircentral.

Lanedatum [ 1
Aterbetalningsdag [ ]
Uppskjuten Aterbetalning  [Tillamplig/Ej tillamplig]

Réntekonstruktion [Fast ranta/FRN (Floating Rate Notes)]

Fast rénta [Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ej tillampligt, radera resterande
villkor relaterade till Fast Ranta)
[Réntesats] [ ]procent fast rdnta under hela

l6ptiden.
[30E/360] / [30/360] / [Annan]

Arligen den [ ], forsta gangen den [ ] och
sista gangen den [ ], dock att om sadan
dag inte ar Bankdag skall s& som
Ranteforfallodag anses narmast
paféljande Bankdag.

[Ranteberékningsmetod]

[Ranteforfallodag]

(OBS! Ovan foréndras i handelse av
forkortad eller forlangd Rénteperiod)]

FRN (Floating Rate
Notes)

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillampligt, radera resterande
villkor relaterade till FRN)
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Cc.21

Marknad

AVSNITT D — RISKER

D.2

D.3

Risker relaterade till
Bolaget:

Risker relaterade till
vérdepapperen:

[Réntebas] [ ]
[Réantebasmarginal] [+ 1]

[Rantebestamningsdag] [Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod,
forsta gangen den [ ]

[Ranteberékningsmetod] [faktiskt antal dagar/360] / [Annan]

[Rénteperiod] Tiden fran den [ ] till och med den [] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [ ] ménader med slutdag
pa en Ranteforfallodag

[Rénteforfallodagar] Sista dagen i varje Rénteperiod, forsta
gangen den [ ] och sista gangen den [ ],
dock att om nagon sadan dag inte ar
Bankdag skall som Rénteforfallodag anses
narmast paféljande Bankdag, forutsatt att
sadan Bankdag inte infaller i en ny
kalendermanad, i vilket fall
Ranteforfallodagen skall anses vara
foregaende Bankdag

| samband med upptagandet av lan utgivna under programmet
kommer Stadshypotek, om s& 6verenskoms, att ansoka om lanets
inregistrering vid NASDAQ Stockholm, OSLO Bérs, NASDAQ
Copenhagen eller annan bors eller marknadsplats.

Upptagande till handel [Ej tillampligt] [Ansokan har gjorts om
lanets inregistrering hos [NASDAQ
Stockholm / NASDAQ Helsinki / Oslo
Bors /Oslo ABN / NASDAQ
Kgpenhavn eller specificera annan
marknadsplats]].

Innan en investerare beslutar sig for att forvarva Séakerstéllda
Bostadsobligationer som omfattas av detta Grundprospekt &r det viktigt
att investeraren noggrant analyserar de riskfaktorer som bedéms vara
av betydelse for Bolagets och de Sékerstdllda Bostadsobligationernas
framtida utveckling. De risker som finns i Stadshypotek &r bl.a.
kreditrisk, marknadsrisk, likviditetsrisk, operativ risk samt affarsrisk
(risk for ovéantade resultatférdndringar). Kreditrisk definieras som
risken for att Stadshypotek ska drabbas av ekonomisk forlust till foljd
av att Stadshypoteks motparter inte kan fullfélja sina kontraktsenliga
forbindelser. Skulle fastighets- och bostadsmarknaden sjunka kraftigt
kommer det att paverka Stadshypotek. Flera faktorer paverkar graden
av kreditforluster, fortida aterbetalningar, &tertaganden samt slutliga
betalningar av ranta och kapitalbelopp, sésom andringar i skatteregler,
ranteutveckling, inflation och  politiska  foradndringar  etc.
Marknadsrisken harror fran prisforandringar pa de finansiella
marknaderna och delas in i ranterisker, aktiekursrisker, valutakursrisker
och ravaruprisrisker. De marknadsrisker som paverkar Stadshypotek &r
rante- och valutakursrisk. Rénterisker uppstar som ett resultat av att
rantebindningstider for finansiella tillgangar och skulder eller derivat
inte sammanfaller. Valutarisk uppstar eftersom Stadshypotek bedriver
utldning huvudsakligen i svenska kronor medan upplaningen inte enbart
sker i svenska kronor utan dven i andra valutor. Likviditetsrisk uppstar
om Stadshypotek inte kan fullgéra sina betalningsforpliktelser nar dessa
forfaller, utan istéllet drabbas av oacceptabla kostnader eller forluster.

Investerare i Sakerstéllda Bostadsobligationer utgivna av Stadshypotek
har en kreditrisk pa Stadshypotek. Investerarens mojlighet att erhélla

8 (48)



AVSNITT E — ERBJUDANDE

E.4

E.7

Intressen och
intressekonflikter:

Kostnader for
investeraren:

betalning for Sakerstallda Bostadsobligationer ar darfor beroende av
Stadshypoteks majlighet att infria sina betalningsataganden, vilket i
sin tur i stor utstrackning &r beroende av utvecklingen i Stadshypoteks
verksamhet och Stadshypoteks fortsatta ekonomiska vélstand.
Marknadsriskerna varierar beroende pé& lanekonstruktion och I6ptid.
Vardet pa ett lan varierar med rantefluktuationerna. En placerare bor
uppmarksamma att vid forséljning av lan fore loptidens utgang riskerar
placeraren att fa tilloaka mindre &n lanets nominella belopp. Valutarisk
foreligger om valutan for emissionen avviker fran investerarens egen
valuta vari investerarens finansiella verksamhet framst sker. Detta
inkluderar saval risken for kraftiga valutakursforandringar (inklusive
devalvering och revalvering) som inférande eller &ndringar i
valutaregleringar. Om Uppskjuten Aterbetalning anges som tillampligt
innebar det att Aterbetalningsdagen for hela eller delar av lanet skjuts
upp automatiskt upp till ett &r om Stadshypotek inte aterbetalar lanet
pé Aterbetalningsdagen. Fér investerare innebér det alltsd att 16ptiden
for en emission i vissa falla kan komma att forlangas upp till ett ar fran
och med ordinarie forfallodag. Under en viss tidsperiod kan vara svart
eller  omojligt att avyttra  placeringar i  Sékerstéllda
Bostadsobligationer. Detta kan intraffa till exempel vid kraftiga
kursrorelser, vilka kan medfora svarigheter att handla till rimliga priser
('normala marknadsforhallanden’), eller att berdrd eller berorda
marknadsplats(er) stangs, eller att handeln aldggs restriktioner under
en viss tid. Marknaden kan ocksa vara illikvid vilket kan medféra
svarigheter tex. att sélja ett innehav. Aven tekniska fel kan stora
handeln pa marknadsplatsen.

[Ej tillamplig. VVarken Emissionsinstituten, foretradare for Bolaget eller
dess revisorer har nagra intressen eller intressekonflikter som har
betydelse for emissioner/erbjudanden.]

[Ange intressen av betydelse for erbjudandet.]

Ej tillampligt. Bolaget &lagger inte investeraren nagra kostnader med
anledning av erbjudandet.
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2. Riskfaktorer

Bolagsspecifik risk
Stadshypotek skall driva sin verksamhet med en kontrollerad lag riskniva. De risker som finns i Stadshypotek &r

bl.a. kreditrisk, marknadsrisk, likviditetsrisk, operativ risk samt affarsrisk (risk for ovéntade
resultatforandringar). Alla uppgifter avser férhallandena 31 december 2014.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken for att Stadshypotek ska drabbas av ekonomisk forlust till foljd av att
Stadshypoteks motparter inte kan fullfolja sina kontraktsenliga forbindelser.

Stadshypotek belénar fastigheter, huvudsakligen bostadsfastigheter. Utlaningen i Sverige ar fordelad 6ver hela
landet med en koncentration till tatorter. Alla kategorier fastighetsagare finns bland Iantagarna, fran enskilda
hushall till de storsta fastighetsbolagen. Av utlaningen i Sverige per den 31 december 2014 avser 66,4 procent
(67,0) smahus, bostadsratter och &garlagenheter, 26,5 procent (25,9) flerbostadshus och 7,1 procent (7,1)
kontors- och affarshus.

Utlaningen till den storsta kundgruppen motsvarade per den 31 december 2014 0,53 procent (0,65) av hela
portféljen. Det foreldg 20 kunder (19) eller kundgrupper med lanebelopp pa 1 miljard kronor eller darcver.
Eftersom en stor del av Stadshypoteks utlaning sker mot sékerhet i fast egendom eller bostadsratt &r kreditrisken
delvis relaterad till vardeutvecklingen pa fastighets- och bostadsmarknaden. Vid tidpunkten for detta
Grundprospekt finns tva pooler av tillgangar: Sverigepoolen och Norgepoolen. | Sverigepoolen bestar
sakerhetsmassan av krediter med sékerhet i pantbrev i svenska fastigheter, pant i svenska bostadsratter eller 1an
till eller garanterade av svenska staten eller svensk kommun. | Norgepoolen bestar sakerhetsmassan av krediter
med sékerhet i pantbrev i norska fastigheter och pant i norska bostadsratter. Utéver dessa tva pooler kan
dessutom tillkomma tva ytterligare pooler; Finlandspoolen och Danmarkspoolen. | Finlandspoolen kommer
sakerhetsmassan bestd av krediter med sikerhet i pantbrev och aktier i finska fastigheter, pant i finska
bostadsratter eller 1an till eller garanterade av finska staten eller finsk kommun. | Danmarkspoolen kommer
siakerhetsmassan besta av krediter med sakerhet i pantbrev i danska fastigheter och pant i danska bostadsritter.

Nar en sikerhet for t.ex. en hypotekskredit som ingar i sdkerhetsmassan, skall forsaljas kan ett utslag fran
domstol kravas for att faststalla lantagarens betalningsforpliktelse och for att mojliggora forsaljning genom ett
exekutivt forfarande. Majligheten for Stadshypotek att forfoga over sakerheten for ett 1an utan medgivande fran
lantagaren ar saledes beroende av ett sdant beslut frAn domstol och det exekutiva forfarandet samt de relevanta
forhallandena pad bolanemarknaden och efterfrigan pd aktuell fast egendom. Skulle fastighets- och
bostadsmarknaden sjunka kraftigt kommer det att paverka Stadshypotek. Flera faktorer paverkar graden av
kreditforluster, fortida aterbetalningar, atertaganden samt slutliga betalningar av ranta och kapitalbelopp, sésom
andringar i skatteregler, ranteutveckling, inflation och politiska forandringar etc.

Motpartsrisker

Motpartsrisker kan delas upp i vardeférandringsrisk och betalningsrisk. Vardefoérandringsrisk uppkommer nar
Stadshypotek har ingatt derivatavtal, exempelvis terminer eller swappar, med en motpart och det finns risk for att
denna kan komma att inte fullfélja sina ataganden. Uppkommer en sadan situation maste motsvarande kontrakt
pa nytt anskaffas i marknaden som ersattning for det gamla, vilket kan innebara en kostnad beroende pa
prisutvecklingen pa den aktuella marknaden. Sedan november 2013 ar samtliga Stadshypoteks derivatavtal
tecknade med Handelsbanken som motpart, vilket innebdr att det & moderbolaget som bér denna typ av
kreditrisk. En del av de kreditlimiter som finns att disponera i moderbolaget ar déarvid avsedda att tacka de
eventuella motpartsrisker som har sin grund i Stadshypoteks transaktioner i derivat. | det fall Stadshypotek ater
skulle inga derivatavtal med en extern motpart kommer dessa att begransas genom kreditlimiter faststallda i den
ordinarie kreditprocessen inom Handelsbanken och detacheras till Stadshypotek.

Marknadsrisk

Marknadsrisken harrér fran prisforandringar pa de finansiella marknaderna och delas in i ranterisker,
aktiekursrisker, valutakursrisker och ravaruprisrisker. De marknadsrisker som paverkar Stadshypotek ar rante-
och valutakursrisk. Om de &tgarder som Stadshypotek vidtar for att minimera marknadsrisk (rante- och
valutarisk) skulle misslyckas, genom t ex en illikvid derivatmarknad eller av andra orsaker, kan férandringar i
rantelage eller valutakurser ha en vasentlig negativ paverkan pa Stadshypoteks affarsverksamhet, finansiella
stallning och resultat. Stadshypotek kan inte fullt ut forutsdga och skydda sig mot forandringar i konjunkturen
eller marknadsforhéllanden samt de effekter som sédana forandringar skulle ha pé Stadshypoteks
affarsverksamhet, finansiella stallning och resultat.

Ranterisk
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| Stadshypoteks verksamhet uppstdr ranterisker som ett resultat av att rantebindningstider for finansiella
tillgdngar och skulder eller derivat inte sammanfaller. Rénterisken begransas genom anvéandande av
derivatinstrument och genom att Stadshypotek stravar efter att matcha rantefldden och forfall i upplaning och
kreditgivning. Inom Stadshypotek maéts ranterisker som den skillnad i nuvarde av framtida kassafléden som
uppstar om avkastningskurvan parallellforflyttas en (1) procentenhet uppat. Eget kapital ar placerat i utlaning
med en rantebindningstid pa i genomsnitt 1,5 ar (1,5).

Per 31 december 2014 uppgick Stadshypoteks réanterisk vid en parallell hdjning av avkastningskurvan med 1
procentenhet till -351 miljoner kronor (-250).

Tabellerna nedan visar rantebindningstiderna for tillgangar och skulder.

RANTEBINDNINGSTIDER FOR STADSHYPOTEKS TILLGANGAR OCH SKULDER
31 december 2014

mnkr -3 man 3-6 man 6-12 man 1-5ar 5ar- Totalt
TILLGANGAR

Utlning till kreditinstitut 10 148 - - - - 10 148
Utlaning till allménheten 615 737 60 937 89 134 240 633 12 092 1018 533
Summa tillgangar 625 885 60 937 89 134 240633 12 092 1028 681
SKULDER

Skulder till kreditinstitut 291 684 55 631 33731 21 666 2 362 405 074
Emitterade vardepapper 116 298 12 162 72282 339 485 39 258 579 485
Efterstéllda skulder 20 700 - - - - 20 700
Summa skulder 428 682 67 793 106 013 361 151 41620 1005 259
Poster utanfor balansrdkningen -176 542 8651 -1074 151 557 25719 8311
Skillnad tillgangar och skulder inkl poster utanfor balansrakningen 20 661 1795 -17 953 31039 -3809 31733

Valutakursrisk

Stadshypotek bedriver utlaning huvudsakligen i svenska kronor medan uppléningen inte enbart sker i svenska
kronor utan aven i andra valutor. Stadshypotek har ett certifikatprogram i Europa. Stadshypotek har ocksa ett
EMTCN-program, ett AMTCN-program samt ett US Medium Term Covered Bond-program avsedda for
internationella emissioner av obligationer. All annan refinansiering pa utlandsmarknaderna gors genom
Handelsbanken, som vidareutlanar denna uppléning till Stadshypotek i svenska kronor.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken ar risken for att Stadshypotek inte kan fullgdra sina betalningsforpliktelser nar dessa forfaller,
utan att drabbas av oacceptabla kostnader eller forluster. Likviditetsunderskottet utgors av det belopp med vilket
forvantade utbetalningar 6verstiger forvantade inbetalningar och begransas med limiter. Stadshypoteks styrelse
beslutar om limiter for likviditetsrisk. Stadshypoteks likviditetssituation stresstestas pa regelbunden basis.

Inom Stadshypotek finns en beredskapsplan for hantering av en anstrangd likviditetssituation, vilken bland annat
beskriver bolagets likviditetsskapande atgarder. Ett avtal finns uppréattat mellan Stadshypotek och
Handelsbanken som anger att moderbolaget ska ansvara for att Stadshypotek uppfyller kravet pa likviditetsreserv
i enlighet med Finansinspektionens foreskrift FFFS 2010:7 om hantering och offentliggérande av
likviditetsrisker i kreditinstitut och vardepappersbolag.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna

Lag (2003:1223) om utgivning av sakerstéllda obligationer (”S.O. Lagen”) innehaller matchningsregler vilka
bl.a. foreskriver att det nominella vérdet av sakerhetsmassan vid varje tidpunkt skall dverstiga det sammanlagda
nominella vardet av de fordringar som kan goras gallande mot emittenten pa grund av sékerstallda obligationer.

Om marknadsvardet minskar avsevart for den egendom (foretradesvis fastigheter) som utgdr sdkerhet for
krediterna i sakerhetsmassan skall krediten asattas ett nytt lagre varde. Om en kredit som ingér i sdkerhetsmassan
ar oreglerad sedan 60 dagar kommer den inte att rdknas med i sdkerhetsmassans varde. Om Stadshypotek vid
sddana tillfallen saknar forméaga att tillféra sakerhetsmassan nya ftillgdngar kan det leda till att
matchningsreglerna inte uppfylls. Det kan emellertid vara méjligt att salja hypotekskrediter och andra tillgangar i
sdkerhetsmassan och pa sa satt frigéra medel till aterbetalning av forfallna Sakerstillda Obligationer och
darigenom sékra ett fortsatt uppfyllande av matchningsreglerna.

Om Stadshypotek forsatts i konkurs och matchningsreglerna inte uppfylls och detta inte endast &r tillfalligt torde
det leda till att en konkursforvaltare vid emittentens konkurs inte langre haller sakerhetsmassan sammanhallen
och atskild. Det kan i sin tur medfora att innehavare av Sékerstallda Obligationer skulle upphora att fa betalt ur
sékerhetsmassan enligt villkoren for de Sékerstallda Obligationerna. Innehavare av Sakerstéllda Obligationer
skulle istallet, betraffande tillgdngarna i sakerhetsmassan, behandlas som fordringshavare till Stadshypotek med
formansratt i tillgdngarna i sakerhetsmassan och skulle vara beréttigade till betalning genom utdelning i
konkursen. Detta kan resultera i att innehavare av Sakerstillda Obligationer inte erhéller betalning i tid och/eller
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att de inte erhaller full betalning for de utestdende Sakerstéllda Obligationerna fran de medel som inflyter fran
forsaljningen av tillgdngarna i sakerhetsmassan.

Erhdller innehavare av Sakerstallda Obligationer inte betalning fullt ut ur de medel som inflyter fran
forsaljningen av tillgdngarna i sidkerhetsmassan, har innehavare av Séakerstallda Obligationer rétt att bevaka sina
fordringar pd Stadshypotek i Stadshypoteks konkurs som fordringshavare utan formansratt. De har darmed ratt
att erhalla betalning ur medel som inflyter till foljd av forséljningen av annan egendom tillhérande Stadshypotek
an den som ingatt i sikerhetsmassan. Innehavare av Sakerstallda Obligationer har i ett sadant fall samma ratt i
prioritetshanseende som andra fordringshavare till Stadshypotek utan formansratt.

Operativa risker

Operativa risker definieras som risken for forluster orsakade av bristfalliga eller felaktiga rutiner och system,
felaktigheter begangna av egen personal samt externa handelser.

Legal risk

Stadshypoteks verksamhet bedrivs under svensk lagstiftning och i synnerhet lagen (2004:297) om bank och
finansieringsrorelse och aktiebolagslagen (2005:551) samt ett omfattande regelverk som &r kopplat till
Stadshypoteks rérelse.

Korrekt tillampning av regelverket ar avgdrande for en sund verksamhet. For det fall Stadshypotek inte fullgor
sina skyldigheter enligt gallande regelverk foreligger en risk for sanktioner i olika former fran tillsynsmyndighet
och domstolar, vilket kan paverka verksamheten negativt.

EU:s nya lagstiftning BRRD (Bank Recovery and Resolution Directive) med regler for raddnings- och
stodatgarder for banker och andra finansiella institut tradde i kraft i juli 2014. Direktivet har annu inte
implementeras i Sverige. BRRD innehaller atgarder for att bibehalla finansiell stabilitet genom att minska
effekterna pa banksystemet nar finansinstitut gar i konkurs. Stadshypotek kan per datumet for detta
Grundprospekt inte fullt ut éverblicka de eventuella konsekvenser som kommande regler om rekonstruktion och
avveckling skulle fa for de Séakerstallda Bostadsobligationerna.

Vardepappersspecifik risk

Kreditrisk

Investerare i Sékerstillda Bostadsobligationer utgivna av Stadshypotek har en kreditrisk pa Stadshypotek.
Investerarens mojlighet att erhélla betalning for Sékerstéllda Bostadsobligationer ar darfér beroende av
Stadshypoteks majlighet att infria sina betalningsataganden, vilket i sin tur i stor utstrackning ar beroende av
utvecklingen i Stadshypoteks verksamhet och Stadshypoteks fortsatta ekonomiska valstand.

Marknadsrisk / Risk vid fortida forsaljning

Marknadsriskerna varierar beroende pa lanekonstruktion och loptid. Vardet pa ett lan varierar med
rantefluktuationerna. En placerare bér uppmarksamma att vid forséljning av 1an fore 16ptidens utgang riskerar
placeraren att fa tillbaka mindre &n lanets nominella belopp.

Valutarisk

Valutarisk foreligger om valutan for emissionen avviker fran investerarens egen valuta vari investerarens
finansiella verksamhet framst sker. Detta inkluderar saval risken for kraftiga valutakursforandringar (inklusive
devalvering och revalvering) som inférande eller &ndringar i valutaregleringar. Regeringar och myndigheter kan
infora valutakontroller/-regleringar som far negativ effekt pa valutakursen. Resultatet av detta kan innebéra att
innehavare av Sakerstalld Obligation erhéller lagre avkastning, slutlikvid eller nominellt belopp an forvantat.

Likviditetsrisk

Det bor uppmarksammas att det under en viss tidsperiod kan vara svart eller omgjligt att avyttra placeringar i
Séakerstéllda Bostadsobligationer. Detta kan intraffa till exempel vid kraftiga kursrérelser, vilka kan medféra
svarigheter att handla till rimliga priser (’normala marknadsforhallanden’), eller att berérd eller berdrda
marknadsplats(er) stdngs, eller att handeln alaggs restriktioner under en viss tid. Marknaden kan ocksa vara
illikvid vilket kan medfora svarigheter t.ex. att silja ett innehav (dven tekniska fel kan stéra handeln pé
marknadsplatsen).

Intressekonflikter

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med koncernen &n de som foljer
av deras roller under det Sakerstdllda Bostadsobligationsprogrammet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel
tillhandahalla  tjanster  relaterade till annan  finansiering 4n  sddan genom  Séakerstallda
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Bostadsobligationsprogrammet. Foljaktligen kan det inte garanteras att intressekonflikter inte finns eller inte
kommer att uppsta i framtiden.

Clearing och avveckling i respektive VP-system

Bolagets Sakerstallda Bostadsobligationer ar anslutna till (i) Euroclear Swedens kontobaserade system eller (ii)
Euroclear Finland Oy:s kontobaserade system eller (iii) VPS ASA:s kontobaserade system eller (iv) VP
Securities A/S:s kontobaserade system, varfor inga fysiska vardepapper ges ut. Clearing och avveckling vid
handel sker i respektive VP-system liksom utbetalning av rénta och aterbetalning av kapitalbelopp. Investerarna
ar darfor beroende av funktionaliteten i respektive VP-system for att kunna erhalla betalning under Sakerstallda
Bostadsobligationer.

Uppskjuten aterbetalning

Om s& anges i slutliga villkor fér en enskild emission kan Uppskjuten Aterbetalning vara tillimpligt for
emissionen. Om Uppskjuten Aterbetalning anges som tillampligt innebar det att aterbetalningsdagen fér hela
eller delar av lanet skjuts upp méanadsvis automatiskt upp till ett & om Stadshypotek inte aterbetalar lanet pa
aterbetalningsdagen. For investerare innebér det alltsa att 16ptiden for en emission i vissa falla kan komma att
forlangas upp till ett &r fran och med ordinarie forfallodag.

FATCA

USA har infort skattelagstiftning, Foreign Account Tax Compliance Act ("FATCA”), som under vissa
omstandigheter medfor att betalningar till eller fran vissa rattsubjekt, med eller utan anknytning till USA, kan
vara foremal for amerikansk kallskatt. Sverige och USA har ingétt ett mellanstatligt avtal ("IGA”) om
genomférande av FATCA i Sverige. | dess nuvarande utformning innebér IGA att Stadshypotek inte behover
gora avdrag for skatt till USA pa gjorda eller framtida betalningar avseende icke-amerikanska vérdepapper,
observera dock att tillampningen av FATCA kan komma att andras i framtiden och &terbetalningsbelopp for
vardepapper kan bli foremal for kallskatt.

Andring av lag och réattspraxis

Villkoren for de Sikerstallda Bostadsobligationslanen styrs av svensk ratt och i synnerhet av S.0. Lagen och
formansrattslag (1970:979) ("Formansrattslagen”). S.0. Lagen ar frdn 2004 och nagon rattspraxis finns dnnu inte
att tillga. Det &r i vissa avseenden oklart hur S.0. Lagen kommer att tolkas och forandringar och tillagg till denna
kan komma att inverka pa Sékerstillda Obligationer.

Intressekonflikter mellan fordringshavare

Om Stadshypotek skulle ga i konkurs ger S.0. Lagen inte nagon klar vagledning om hur alla d& uppkommande
fragor skall I6sas. Detta kan leda till intressekonflikter mellan innehavare av Sakerstallda Obligationer och
motparter i derivatavtal, & ena sidan, och andra fordringshavare till Stadshypotek, & andra sidan. Fragor dar
oklarhet foreligger ar exempelvis (a) hur intakterna fran en kredit som till en del ar registrerad i sakerhetsmassan
skall fordelas mellan den del av krediten som &r registrerad i sdkerhetsmassan och den del som inte &r det, samt
(b) hur intakterna fran en utmaétning av en fastighet skall fordelas om ett pantbrev utgor sékerhet for tva olika
krediter som har samma ratt i pantbrevet dar en av dessa krediter helt eller delvis &r registrerad i
sakerhetsmassan. Avsaknaden av klar vagledning i dessa och liknande fragor kan leda till att fordringshavare
utan formansratt havdar att delar av sédana intakter fran krediter/pantbrev inte skall tillh6ra sikerhetsmassan.

Emittenten kan dela upp sakerhetsmassan i flera pooler dar innehavaren av sakerstélld obligation har formansratt
endast i den pool som utgér sakerhetsmassa for den sakerstdllda obligation i vilken investeraren valt att
investera. De tillgdngar som inte ingar i sikerhetsmassan kommer att vara tillgangliga for krav fran innehavare
av Sékerstallda Obligationer genom utmétning fore Stadshypoteks konkurs eller genom utdelning i konkurs
(forskottsvis och/eller slutlig) om tillgangarna i sakerhetsmassan i en pool inte skulle récka till for att ersétta
kraven fran innehavare av Sékerstallda Obligationer med férmansrétt i den relevanta poolen fullt ut.

De intékter som Stadshypotek uppbar och som harror fran krediter som endast till en del &r registrerade i
sékerhetsmassan kommer lopande att fordelas proportionellt mellan sédkerhetsmassan och Stadshypoteks évriga
tillgdngar. | den man en brist foreligger kommer saledes aven denna att fordela sig proportionellt mellan
sakerhetsmassan och Stadshypoteks &vriga tillgdngar. Som angivits ovan rader dock, i hindelse av
Stadshypoteks konkurs, viss osékerhet om hur intékterna enligt S.O. Lagen skall fordelas.

Utmatning av tillgangarna i sakerhetsmassan

Aven om Formansrattslagen foreskriver att sarskild formansratt géller bade vid konkurs och vid utméatning, har
det fran auktoritativt hall havdats att, eftersom Utsokningsbalken (1981:774) inte skyddar den sarskilda
formansratten for en innehavare av sakerstallda obligationer i konkurrens med en annan fordringshavare som
soker utmatning, en sadan fordringshavare genom utmatningen kan erhalla battre ratt 4n den formansratt som
innehavare av sakerstallda obligationer har enligt Férmansrattslagen. En utmétning som inletts inom tre manader
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fore det att ett konkursforfarande har inletts mot Stadshypotek kommer emellertid att leda till atervinning av
utmaétningen nar konkursforfarandet har inletts.

Forskottsutdelning till féljd av Stadshypoteks konkurs

I héndelse av Stadshypoteks konkurs skulle en konkursforvaltare i vissa situationer kunna tdnkas gora
forskottsutdelningar till andra fordringshavare &@n innehavare av Sékerstéllda Obligationer och motparter i
derivatavtal med medel som harror ur sékerhetsmassan. Sadan forskottsutdelning skulle kunna resultera i att
innehavare av Sakerstéllda Obligationer inte erhller betalning enligt avtalsvillkoren eller att tillgangliga medel
inte forslar till betalning av Sakerstéllda Obligationer. Det ar dock sannolikt att en konkursforvaltare, eller ytterst
domstol, endast skulle godkanna férskottsvisa utdelningar med medel som harrér ur sakerhetsmassan om han ar
forvissad om att sdkerhetsmassan innehéller avsevart mer tillgdngar 4n vad som kravs for avtalsenliga
betalningar och/eller utdelning till innehavare av Sakerstallda Obligationer och motparter i derivatavtal. Vidare
ager Stadshypoteks konkursho ratt att aterfa forskottsvisa utdelningar om det visar sig att siakerhetsmassan inte
innehaller tillrackliga medel for att fullgéra utbetalningar till innehavare av Séakerstallda Obligationer och
motparter i derivatavtal till foljd av sadana forskottsvisa utdelningar. Ratten att aterfa forskottsvisa utdelningar
kan ocksa sdkras genom stdllandet av en bankgaranti eller motsvarande sdkerhet, enligt konkurslagen
(1987:672).

Likviditet

Stadshypoteks konkursbo kan erhalla likviditet p& foljande sétt: (i) genom att uppta 1an och ingé andra avtal for
att uppna balans mellan tillgangar och skulder; (ii) genom att pd marknaden sélja krediter och andra tillgangar
som registrerats i sakerhetsmassan; eller (iii) genom att krava fortida aterbetalning av de hypotekskrediter med
bunden rénta som ingar i sakerhetsmassan pa en villkorsandringsdag (d.v.s. sddan dag som ranta och andra
villkor kan forandras) eller for hypotekskrediter med rorlig ranta sex manader efter det att uppsagning av
hypotekskrediten skett, eller i enlighet med villkoren for sadana krediter som beviljats lantagare som inte &r
konsumenter, i bagge fallen om Stadshypotek inte kan refinansiera de aktuella krediterna. Trots ovan ndmnda
mojligheter att erhalla likviditet ar det dock osakert i vilken omfattning konkursforvaltaren kommer att kunna
hitta motparter att inga dylika avtal med. Det finns sdledes en risk att matchningsreglerna inte kommer att kunna
uppfyllas trots konkursforvaltarens mojligheter till likviditetshantering.

14 (48)



3. Ansvarsforbindelse

Stadshypotek AB (publ) (org nr 556459-6715), med sdte i Stockholm, Sverige, ansvarar for innehallet i
Grundprospektet. Ansvaret omfattar dven nar finansiella mellanhander aterforsaljer eller slutligt placerar
vardepapper och har fatt samtycke till att nyttja Grundprospektet. Stadshypotek har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sakerstilla att uppgifterna i Grundprospektet, sdvitt Bolaget vet, éverensstimmer
med de faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebérd. | den
omfattning som féljer av lag ansvarar dven styrelsen i Bolaget for innehéllet i detta Grundprospekt och har
vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i Grundprospektet, sévitt styrelsen vet,
Gverensstammer med de faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess
innebord.

15 (48)



4. Information om Sakerstallda Obligationer

Den 1 juli 2004 tradde S.O. Lagen i kraft vilken medférde en introduktion av ett nytt finansiellt instrument i
Sverige. Lagstiftningen mojliggor for svenska banker och kreditmarknadsbolag att utge sékerstallda obligationer.
Finansinspektionen har med stéd av forordningen (2004:332) om utgivande av sékerstéllda obligationer utfardat
detaljerade foreskrifter och allmanna rad rérande sékerstéllda obligationer (FFFS 2013:1) ("Finansinspektionens
foreskrifter”).

Sékerstéllda obligationer definieras i S.O. Lagen som obligationer och andra jamforbara skuldférbindelser
forenade med formansratt i emittentens sakerhetsmassa. Emittentens motparter i derivatavtal ar ocksa berattigade
till formansratt i sakerhetsmassan.

Sakerhetsmassan bestar primart av hypotekskrediter, publika/offentliga tillgdngar och vissa kvalificerade
fyllnadssakerheter, vilka registreras i ett sarskilt register. S.0. Lagen innehaller matchningsregler vilka bl.a.
foreskriver att det nominella vérdet av sékerhetsmassan vid varje tidpunkt skall éverstiga det sammanlagda
nominella vardet av de fordringar som kan goras gallande mot emittenten pa grund av séikerstéllda obligationer.

Innehavare av sakerstillda obligationer och motparter till derivatavtal har formansratt i tillgangarna i
sakerhetsmassan. Formansratten uppstar genom att tillgangar som ingér i sakerhetsmassan registreras i det
ndmnda registret. Registret skall bland annat vid varje tidpunkt utvisa det nominella vérdet av sdkerstillda
obligationer och sakerhetsmassan samt detaljerad information sadsom rantesatser, rantebindningsperioder och
forfallodagar. Registret skall vidare utvisa marknadsvardet av de fastigheter som utgdr sékerhet for
hypotekskrediterna i sakerhetsmassan.

Emittenten kan dela upp sakerhetsmassan i flera pooler dar innehavaren av sakerstilld obligation har formansratt
endast i den pool som utgdr sékerhetsmassa for den sékerstéllda obligation i vilken investeraren valt att
investera. For narvarande delar Stadshypotek upp sakerhetsmassan i tva pooler, Sverigepoolen som omfattar
svensk sakerhetsmassa och Norgepoolen som omfattar norsk sikerhetsmassa. Utdver dessa tva pooler kan
dessutom tillkomma tva ytterligare pooler; Finlandspoolen och Danmarkspoolen. Finlandspoolen omfattar finsk
sékerhetsmassa och Danmarkspoolen omfattar dansk sakerhetsmassa. | slutliga villkor for nya emissioner av
sakerstéllda obligationer anges i vilken pool formansratt finns. Formansratt i Sverigepoolen har, forutom
innehavare av sédkerstallda obligationer i vilka Sverigepoolen anges i slutliga villkor, &ven innehavare av
sakerstallda obligationer utgivna fore 1 januari 2012 ddr ingen pool anges i slutliga villkor, inklusive framtida
utékningar av dessa obligationer. Sammanstallning av respektive Pool redovisas kvartalsvis pa Stadshypoteks
hemsida www.stadshypotek.se.

Séakerhetsmassan bestdr primart av krediter utgivna mot sdkerhet i fast egendom (hypotekskrediter) eller
offentliga krediter d.v.s. krediter till speciellt kreditvardiga galdenarer sdsom exempelvis den svenska staten och
svenska kommuner. Sékerheten for hypotekskrediter skall bestd av a) inteckning i fast egendom som &r avsedd
for bostads-, jordbruks-, kontors- eller affirsandamal, b) inteckning i tomtratter som ar avsedd for bostads-,
kontors-, eller affarsaindamal, c) panter i bostadsratter, eller d) panter i motsvarande utlandska sikerheter inom
det Europeiska Ekonomiska Samarbetsomradet som uppfyller de villkor som uppstalls i S.0. Lagen.

Enligt S.O. Lagen far sikerhetsmassan &ven inkludera en begransad del av andra sakerheter (s.k.
fyllnadssakerheter) vilka anses vara sarskilt sikra och likvida. Stadshypotek har fatt tillstand att som
fyllnadssakerhet dven anvanda fordringar pa kreditinstitut. Fyllnadssakerheterna far enligt S.O. Lagen utgéra
hogst 20 procent av sakerhetsmassan. Om det finns sarskilda skal far Finansinspektionen tillata att andelen under
en begransad tid far utgora hogst 30 procent.

For det fall att emittenten gar i konkurs, ar innehavare av sakerstallda obligationer och motparter i derivatavtal
enligt S.0. Lagen beréattigade till formansratt i de tillgdngar som registrerats i registret som sikerhetsmassa i,
relevant pool, liksom i de medel som harrér fran denna sékerhetsmassa fore och efter konkursansokan.

Om tillgangarna i sdkerhetsmassan i relevant pool vid tiden for konkursbeslutet uppfyller de villkor som
uppstalls i S.O. Lagen, skall de hallas samman och atskilda fran emittentens Gvriga tillgdngar och skulder.
Déarmed medfor inte en konkurs nagon fortida betalning eller avbrott av betalningar till innehavare av
sakerstallda obligationer eller motparter i derivatavtal sd lange som de underliggande tillgangarna i
sakerhetsmassan for den relevanta poolen uppfyller villkoren som uppstélls i S.0. Lagen. Séledes har innehavare
av sékerstallda obligationer och motparter i derivatavtal en ratt att erhalla 16pande betalningar vilka grundar sig
pad avtalsvillkoren. Om sakerhetsmassan emellertid inte uppfyller villkoren i S.O. Lagen, t.ex.
matchningsreglerna, skall siakerhetsmassan inte langre héllas samman och atskild utan vanliga regler for
konkursforfarande skall tillampas. Det innebdr att I6pande betalningar enligt villkoren for sékerstéllda
obligationer och villkoren i derivatavtalen kan upphdra. Formansratten for innehavare av sakerstéllda
obligationer och motparterna i derivatavtalen paverkas dock inte utan de kommer i ett sadant fall att fa utdelning
i konkursen enligt vanliga regler. | den utstrackning sakerhetsmassan i relevant pool inte férslar till tickande av
sékerstallda obligationer och derivatavtal kan innehavarna bevaka sina fordringar som oprioriterade
fordringshavare och erhalla utdelning ur emittentens Ovriga tillgdngar. De har darvid samma ratt i
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prioritetshdnseende som dvriga oprioriterade, icke efterstdllda, fordringar. En emittents konkurs kommer att
skotas av minst tva konkursforvaltare av vilka en utses av Finansinspektionen. Den del av konkursférvaltningens
kostnader som ror sdkerhetsmassan tas ur sakerhetsmassan. Utdelning kan ske foérskottsvis och/eller som slutlig
utdelning nar konkursen avslutas. Tidsatgangen och utdelningsprocenten beror bland annat pa hur lang tid det tar
att avveckla tillgangarna och till vilka véarden de kan forsiljas.

Enligt S.0. Lagen dvervakar Finansinspektionen Stadshypotek for att sdkerstalla att Stadshypotek agerar i
enlighet med S.O. Lagen och andra tillampliga lagar och foreskrifter som reglerar Stadshypoteks verksamhet.

Samtliga per datumet for detta Grundprospekt utestdende bostadsobligationer (lan nr 1577-1583, 1586, 2001-
2007 och 3001-3006) har status av sakerstallda obligationer.

Obligationerna &r inférda i det register som Stadshypotek skall fora enligt S.O. Lagen. | detta register &r &ven de
tillgdngar som utgdr sakerhetsmassan registrerade. Finansinspektionen har utsett en oberoende granskare med
uppgift att dvervaka att Stadshypotek for registret pa ett korrekt sétt och i enlighet med bestammelserna i S.O.
Lagen samt i Finansinspektionens foreskrifter. Granskaren rapporterar regelbundet till Finansinspektionen om
sina iakttagelser. Den oberoende granskaren har ratt till skaligt arvode frén Stadshypotek.

Stadshypotek kommer att tillse att vardet av tillgdngarna i sikerhetsmassan i varje pool vid var tid Gverstiger
vardet av de fordringar som kan goras gallande pd grund av Sakerstallda Obligationer emitterade med
formansratt i respektive pool (med beaktande av eventuella derivatavtal) med tio procent.
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5. Information om emittenten och beskrivning av verksamheten

Stadshypotek

Stadshypotek AB (publ), med séte i Stockholm, Torsgatan 12-14, bildades i Sverige 23 december 1992, och har
organisationsnummer 556459-6715. Verksamheten bedrivs under svensk lagstiftning och i synnerhet lagen
(2004:297) om bank och finansieringsrdrelse samt aktiebolagslagen (2005:551).

Varen 2006 erholl Stadshypotek tillstand frn Finansinspektionen att ge ut sikerstallda obligationer enligt S.O.
Lagen.

Huvudsaklig verksamhet

Stadshypotek ar ett publikt (publ) kreditmarknadsbolag med tillstdnd att driva verksamhet enligt lagen om bank-
och finansieringsrorelse. Verksamheten &r inriktad pa finansiering framst av bostader samt kontors- och
affarshus. Stadshypotek &r sedan 26 februari 1997 ett helagt dotterbolag till Svenska Handelsbanken AB (publ),
organisationsnummer 502007-7862.

Fastighetsfinansiering inom Handelsbankskoncernen svenska rorelse bedrivs i huvudsak i Stadshypotek. |
Stadshypoteks filialer i Norge, Danmark och Finland &r verksamheten framst inriktad pa finansiering av
privatbostader. All hypoteksutlaning sker genom Handelsbankens kontorsnat i respektive land. Genom den
decentralisering som tillimpas inom Handelsbankskoncernen har bankkontoren ett delegerat ansvar for
marknadsforing, kundkontakter, prissattning och hantering av samtliga hypotekskrediter. Handelsbanken agerar
darmed som ombud for Stadshypotek med ansvar for att kreditprovning och sékerhetsvardering sker enligt de
riktlinjer som beslutats av Stadshypoteks styrelse.

Stadshypotek har en filial i Norge under namnet Handelsbanken Eiendomskreditt NUF, vilken etablerades 1
augusti 2008, en filial i Danmark under namnet Handelsbanken Kredit, vilken etablerades 1 maj 2010 och en
filial i Finland under namnet Stadshypotek AB (publ), filialverksamheten i Finland, vilken etablerades 1 maj
2011. Per 31 december 2014 uppgick Stadshypoteks kreditvolym i Norge till 64 miljarder svenska kronor, i
Danmark till 25 miljarder svenska kronor och i Finland 49 miljarder svenska kronor.

Huvudsakliga marknader

Stadshypotek & moderbolag i en underkoncern med ansvar for Handelsbankskoncernens hypoteksverksamhet i
Sverige, Norge, Danmark och Finland. | Sverige omfattar verksamheten finansiering av bostader samt kontors-
och affarshus. Verksamheten i Stadshypoteks filialer i Norge, Danmark och Finland omfattar i huvudsak
finansiering av privatbostader. Stadshypotekskoncernen bestdr av moderbolaget Stadshypotek och det vilande
bolaget Svenska Intecknings Garanti AB Sigab.

Under 2014 har Stadshypoteks utlaningsvolym i Sverige 6kat med 45,2 miljarder kronor (52,8). Utlaningen till
privatmarknaden okade med 31,4 miljarder kronor (27,6). Utlaningen till foretagsmarknaden ¢kade med 13,8
miljarder kronor (25,2). Stadshypoteks utlaning till allménheten i Sverige uppgick vid arets utgang till 878,9
miljarder kronor (833,7).

Vid 2014 ars utgang uppgick utlaningen till allmanheten i Stadshypoteks filial i Norge till 61,1 miljarder norska
kronor (57,5), varav 48,2 miljarder norska kronor (46,7) var hanforligt till privatmarknaden och 12,9 miljarder
norska kronor (10,8) till foretagsmarknaden. | Stadshypoteks filial i Danmark uppgick utlaningen till
allmanheten till 19,8 miljarder danska kronor (15,5) vid arets utgang, vilket i sin helhet var hanforligt till
privatmarknaden. Vid arets utgdng uppgick utlaningen till allminheten i Stadshypoteks filial i Finland till 5,2
miljarder euro (4,6), varav 2,4 miljarder euro (2,6) avsdg privatmarknaden och 2,8 miljarder euro (2,0)
foretagsmarknaden.

Kapitaltackning

Stadshypoteks totala kapitalrelation enligt CRD 1V uppgick den 31 december 2014 till 67,1 % (62,3) och
primarkapitalrelationen enligt CRD 1V uppgick till 42,4 % (41,0).

Kanda trender

2014 praglades av stor uppmarksamhet kring skuldsattningen hos de svenska hushallen, en skuldsattning som till
stor del beror pé ett 1agt utbud av nya bostéder och en fortsatt stor inflyttning till de storre staderna. Utdver detta
har bolanerantorna varit laga vilket ocksa gett incitament till en starkare efterfragan pa bostader. Den 1 juli 2014
inforde alla banker individuella amorteringsplaner for att 6ka medvetenheten och kunskapen kring amortering,
och pa sa satt etablera en amorteringskultur hos de svenska huhallen.
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Rating
Bolagets rating ar:

Stadshypotek

Sékerstéllda

obligationer Langfristiy  Kortfristig
Moody's Aaa n/a P-1
Standard & Poor's AA- A-1+
Fitch AA- F1+

Rating ar det betyg en lantagare kan erhalla fran ett oberoende kreditbedémningsinstitut pa sin formaga att klara
av sina finansiella ataganden. Denna formaga Kkallas ocksa kreditvardighet. De tre storsta
kreditbeddmningsinstituten ar Moody’s (www.moodys.com), Standard & Poor’s (www.standardandpoors.com)
och Fitch (www: fitchratings.com). En ndrmare forklaring av innebdrden i ett visst kreditvardighetsbetyg kan
erhallas fran respektive instituts hemsida. Ett kreditvardighetsbetyg utgor inte en rekommendation om att kdpa,
silja eller inneha vardepapper. Det ar vars och ens skyldighet att inhdmta information om aktuell rating da den
kan vara foremal for andring.

Nedan foljer en uppstéllning dver respektive kreditbeddmningsinstituts ratingskalor:

Moody's Standard & Poor's Fitch
Long-term Short-term Long-term Short-term Long-term Short-term
Investment grade ratings
Aaa P-1 AAA A-1+ AAA F1+
Aal P-1 AA+ A-1+ AA+ F1+
Aa2 P-1 AA A-1+ AA F1+
Aa3 P-1 AA- A-1+ AA- F1+/F1
Al P-1 A+ A-1+/A-1 A+ F1
A2 P-1/P-2 A A-1 A F1
A3 P-1/P-2 A- A-1/A-2 A- F1/F2
Baal P-2 BBB+ A-2 BBB+ F2
Baa2 P-2/P-3 BBB A-2/A-3 BBB F2/F3
Baa3 P-3 BBB- A-3 BBB- F3
Speculative grade ratings
Bal Not Prime BB+ B BB+ B
Ba2 Not Prime BB B BB B
Ba3 Not Prime BB- B BB- B
B1 Not Prime B+ C B+ B
B2 Not Prime B Cc B B
B3 Not Prime B- C B- B
Caal Not Prime CCC+ C CCC+ C
Caa2 Not Prime CCC C CCC C
Caa3 Not Prime CCC- C CCcC- C
Ca Not Prime CcC C cc C
© Not Prime C C C C
D D D D D
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6. Organisationsstruktur

Koncernstruktur

Stadshypotek ar moderbolag i en underkoncern med ansvar foér Handelsbankskoncernens hypoteksverksamhet i
Sverige, Norge, Danmark och Finland. | Sverige omfattar verksamheten finansiering av bostader samt kontors-
och affarshus. Verksamheten i Stadshypoteks filialer i Norge, Danmark och Finland omfattar i huvudsak
finansiering av privatbostader.

Stadshypotekskoncernen har under éret utgjorts av moderbolaget Stadshypotek AB och det vilande bolaget
Svenska Intecknings Garanti AB Sigab.

Fran och med den 1 augusti 2008 har Stadshypotek en filial i Norge under namnet Handelsbanken
Eiendomskreditt NUF. | samband harmed forvarvades en bolanestock om cirka 40 miljarder norska kronor fran
moderbolagets filial i Norge. Den 1 maj 2010 etablerade Stadshypotek en filial i Danmark under namnet
Handelsbanken Kredit och per den 1 oktober 2010 forvarvades en bolanestock om cirka 3 miljarder danska
kronor fran moderbolagets filial i Danmark. Under det andra kvartalet 2011 etablerades en filial i Finland under
namnet Stadshypotek AB (publ), filialverksamheten i Finland och den 1 augusti férvérvades en bolénestock om
cirka 3 miljarder euro fran Handelsbankens filial i Finland. Per den 1 september 2012 forvarvade Stadshypoteks
filial i Finland ytterligare en bolanestock om cirka 0,5 miljarder euro fran Handelsbankens filial i Finland.

Beroendeférhallande med andra foretag i koncernen

Stadshypoteks affarsverksamhet &r starkt decentraliserad. Grundidén ar att organisation och arbetssétt skall utga
fran Handelsbankens bankkontor, vilka har ett ansvar for enskilda kunders samtliga affarer med
Handelsbankskoncernen. En konsekvens av detta &r att Stadshypoteks utlaningsrérelse bedrivs genom
Handelsbankens svenska kontorsrorelse och utlaningsrérelsen i Stadshypoteks filialer i Norge, Danmark och
Finland bedrivs genom Handelsbankens kontorsrorelse i respektive land. Stadshypoteks finansfunktion ar
samordnad med Handelsbankens finansavdelning. | Stadshypotek kvarstar de funktioner som ar nédvandiga for
Stadshypoteks ledning och kontroll. De tjanster som Handelsbanken utfér for Stadshypoteks rakning regleras i
ett samarbetsavtal och uppdragsavtal.
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7. Information om tendenser

Véasentliga negativa forandringar

Inga vésentliga negativa forandringar har &gt rum nér det géller Stadshypoteks framtidsutsikter sedan de senaste
reviderade finansiella rapporterna offentliggjordes.

Uppgift om alla kdnda tendenser m.m. som kan férvantas ha en inverkan pa emittentens
affarsutsikter

Inga kénda tendenser, osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, ataganden eller handelser som
kan forvantas ha en inverkan pa emittentens affarsutsikter har identifierats sedan den senaste reviderade
finansiella rapporten offentliggjordes.
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8. Forvaltnings- och ledningsorgan

Bolagsledning

Samtliga personer i ledningen nds via Bolagets adress Torsgatan 12-14, 103 70 Stockholm, telefonnummer
08-701 54 00.

Ulrica Stolt Kirkegaard, verkstallande direktor

Yvonne Orre, kreditchef

Mattias Lidgren, finanschef

Heléne Bostrom, ekonomichef

Heléne Gronberg, chef, affarsutveckling och marknad Sverige

Christer Ericsson, chef, system och support

Ulrika Séderberg, chef, juridik

Par Tysk, chef samordning filialer, sékerstallda obligationer och global produktégare
Lolou S6renson, chef, personal

De ovannamnda personerna har inte nagra sysselsattningar eller uppdrag utanfér Handelsbanksgruppen som
bed6ms vara av betydelse for emittenten.

Styrelse

Samtliga personer i styrelsen nas via Bolagets adress Torsgatan 12-14, 103 70 Stockholm, telefonnummer
08-701 54 00.

Yonnie Berggvist, vice verkstallande direkttr i Handelsbanken, styrelsens ordférande sedan 20 april 2015
Ulrica Stolt Kirkegaard, verkstallande direktor sedan 1 maj 2014

Michael Bertorp, ordinarie ledamot i Stadshypotek AB, Handelsbanken Fonder Aktiebolag, Xact
Kapitalforvaltning AB och Maderna Corporate Services AB. Styrelseordférande i Setra Group AB.

Olle Lindstrand, direktdr i Handelsbanken
Michael Green, vice verkstéllande direktor i Handelsbanken
Monica Morén, arbetstagarrepresentant

De ovannamnda personerna har inte nagra sysselsattningar eller uppdrag utanfér Handelshanksgruppen som
beddms vara av betydelse for emittenten.

Intressekonflikter inom férvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Intressekonflikter kan uppstd mellan ovanndmnda personers privata intressen och Stadshypoteks intressen i
samband med upptagande respektive beviljande av krediter, transaktioner avseende finansiella instrument eller
andra uppdrag som dessa personer kan ha. | syfte att i mojligaste man undvika sddana intressekonflikter och att
anvisa hur den enskilde bor agera om intressekonflikter anda skulle uppsta galler dven i Stadshypotek ett flertal
riktlinjer sdsom etiska riktlinjer, riktlinjer for anstalldas uppdrag utom banktjéansten och regler for anstélldas
vérdepappers- och valutaafférer. Betraffande styrelseledamoter géller dérutdver reglerna i aktiebolagslagen
(2005:551), bl.a. vad avser jav. Det finns emellertid i dagslaget inga intressekonflikter mellan ataganden
gentemot Stadshypotek och ovan ndmnda personers privata intressen.
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9. Storre aktieagare

Svenska Handelshanken AB (publ) dger 100 procent av 162 000 A-aktier, med ett kvotvarde om 25 000 kronor, i
Stadshypotek AB. Svenska Handelsbanken AB (publ) hade vid utgdngen av 2014 knappt 100 000 aktiedgare.
Tva tredjedelar av dessa agde farre an 501 aktier. De 4 procent av aktieagarna vars innehav 6versteg 5 000 aktier
vardera, &gde tillsammans knappt 92 procent av aktiekapitalet. Andelen utlandska &gare uppgick till 48 procent.
Tva aktiedgare har en agarandel som 6verstiger 10 procent: Industrivarden och stiftelsen Oktogonen.
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10. Upplysningar om emittentens finansiella situation

Historisk finansiell information

Historisk finansiell information &terfinns pa Stadshypoteks hemsida www.stadshypotek.se. Ovrig information
kan, om den inte finns pd Bolagets hemsida www.stadshypotek.se bestallas av Stadshypotek i pappersformat
under Grundprospektets hela giltighetstid.

Utvald historisk finansiell information

Stadshypotekskoncernens resultat- och balansrdkning i sammandrag

Resultatrakning (Mkr) 2014 2013
Helar Helar
Ranteintakter 26 946 29 023
Rantekostnader -16 706 -19 592
Réntenetto 10 240 9431
Provisionsnetto 7 5
Nettoresultat av finansiella
transaktioner 7 70
Summa kostnader fore
kreditforluster -1521 -1 378
Kreditforluster netto 22 -22
Resultat fore skatt 8741 8 096
Skatter -1 968 -1 805
Avrets resultat 6773 6291
Koncernens totalresultat
(Mkr) 2014 2013
Helar Helar
Arets resultat 6773 6291
Kassaflodessakringar 5543 -244
Arets omrékningsdifferens 149 -115
Skatt - kassaflodessakringar -1 220 54
Avrets totalresultat 11 245 5986
Balansrékning (Mkr) 2014 2013
31-dec 31-dec
Utlaning 1028 681 963 217
Ovriga tillgngar 30 176 21 442
Summa tillgangar 1058 857 984 659
Skulder 1026 489 957 936
Eget kapital 32 368 26 723
Summa skulder och eget
kapital 1 058 857 984 659
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Nyckeltal 2014 2013

Helar Helar
Resultat fore kreditforluster, Mkr 8719 8118
Kreditforluster netto, Mkr 22 -22
Rorelseresultat, Mkr 8741 8 096
1058 984 659

Balansomslutning, Mkr 857
Eget kapital, Mkr 32 368 26 723
K/I-tal fore kreditforluster, % 14,9 145
K/I-tal efter kreditforluster, % 14,6 14,7
Rantabilitet pa eget kapital, % 20,9 20,3
Total kapitalrelation, % * 67,1 62,3

Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med de internationella redovisningsstandarderna (IFRS) och
tolkningar av dessa standarder som antagits av EU.

Handlingar inforlivade genom hanvisning

Foljande handlingar har, men endast vad avser de avsnitt som fortecknas i underavsnitten nedan, inforlivats i
Grundprospektet genom hanvisning.

»  Bolagets reviderade arsredovisningar och revisionsberattelser for rakenskapsaren 2013 och 2014

Den information som inte framgar av de delar av ovan namnda arsredovisningar som inte inforlivas enligt
underavsnitten nedan ar antingen inte relevanta for investerarna eller aterfinns pa annan plats i detta
Grundprospekt. Handlingar som har inforlivats genom hanvisning finns att tillgd pa Stadshypoteks webbplats
www.stadshypotek.se och kan dessutom erhéllas fran Stadshypotek i pappersformat.

Balansrakning

Koncernen Stadshypoteks balansrakning fér 2013 aterfinns pa sidan 15 i AR 2013 och for 2014 pé sidan 17 i AR
2014.

Moderbolaget Stadshypoteks balansrakning for 2013 aterfinns pa sidan 19 i AR 2013 och fér 2014 pa sidan 21 i
AR 2014.

Resultatrakning

Koncernen Stadshypoteks resultatrakning for 2013 aterfinns pa sidan 14 i AR 2013 och fér 2014 pa sidan 16 i
AR 2014.
Moderbolaget Stadshypoteks resultatrakning for 2013 terfinns pé sidan 18 i AR 2013 och fér 2014 pd sidan 20 i
AR 2014.

Beskrivning av redovisningsprinciperna samt andra férklarande noter

Stadshypoteks redovisningsprinciper och d&vriga noter tillhérande Bolagets resultatrakning respektive
balansrikning &terfinns med bérjan pé sidan 22 i AR 2013 samt med bérjan pé sidan 24 i AR 2014. Frén och
med 2013 tillampas kassaflodessakringar avseende valutarisken i framtida kassafléden hénférliga till
fastforrantad uppléning i utlandsk valuta samt for variationer i kassafloden hanforliga till forandringar i rorlig
ranta pa utlaning och upplaning.

Finansieringsanalys

Koncernen Stadshypoteks kassaflédesanalys for 2013 aterfinns pa sidan 17 i AR 2013 och fér 2014 pé sidan 19 i
AR 2014.

Modernbolaget Stadshypoteks kassaflodesanalys for 2013 &terfinns pé sidan 21 i AR 2013 och fér 2014 pé sidan
231 AR 2014.

Revision av den arliga historiska finansiella informationen

Den finansiella informationen for 2013 har granskats av Stefan Holmstrom, KPMG AB, vars revisionsberéttelse
for ar 2013 aterfinns pé sidan 46 i AR 2013. Den finansiella informationen for 2014 har granskats av Anders
Béckstrom, KPMG AB, vars revisionsberattelse for r 2014 aterfinns pé sidan 57 i AR 2014. Revisionen av
arsredovisningarna har genomforts i enlighet med International Standards of Auditing och god revisionssed i
Sverige och revisionsberéttelserna har ldmnats utan anmarkning.
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Aldern pa den senaste finansiella informationen

Den senaste finansiella informationen &r hamtad fran 2014 ars arsredovisning, vilken publicerades i februari
2015.

Rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Stadshypotek har under de senaste 12 manaderna ej varit part i ndgra rattsliga forfaranden eller
forlikningsforfaranden (inklusive annu icke avgjorda drenden och drenden som emittenten ar medveten om kan
uppkomma) och som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pd emittentens eller koncernens
finansiella stéllning eller 16nsamhet.

Vasentliga forandringar i emittentens finansiella situation eller stallning pa marknaden

Inga vasentliga forandringar avseende koncernens finansiella stallning har intraffat, efter att arsredovisningen for
2014 offentliggjordes, som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Stadshypotek. Stadshypotek
offentliggoér kontinuerligt information om sin finansiella situation och stillning pd marknaden pa
www.stadshypotek.se.
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11. Lagstadgade revisorer

Ansvarig revisor

Stadshypotek har for ar 2014 blivit granskat av Anders Backstrom (firma KPMG AB) auktoriserad revisor och
medlem i FAR.

Stadshypotek har de fem foregdende aren blivit granskat av Stefan Holmstrom (firma KPMG AB) auktoriserad
revisor och medlem i FAR.

KPMG AB
Tegelbacken 4A
Box 16106

103 23 Stockholm
Tfn 08-723 91 00
Fax 08-10 52 58

Vid ordinarie bolagsstimman 2015 utsdgs KPMG AB att revidera Stadshypotek for tiden till slutet av den
arsstamma som halls 2016.
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12. Beskrivning av Stadshypoteks Sakerstéallda Bostadsobligationsprogram

Stadshypotek har mojlighet att I6pande uppta lan i svenska kronor ("SEK™), euro ("EUR”), norska kronor
("NOK”) och danska kronor ("DKK™) med en Iloptid om lagst ett ar under sitt Séakerstillda
Bostadsobligationsprogram. Programmet &r for Stadshypotek ett av flera finansieringsalternativ i den dagliga
affarsverksamheten Beslut om det Sékerstéllda Bostadsobligationsprogrammet fattas av Stadshypoteks styrelse.
Beslut att uppta lan fattas av Stadshypoteks Finansavdelning med stéd av bemyndigande fran Stadshypoteks
styrelse.

Lan upptas genom utgivande av lopande skuldebrev i form av sakerstillda obligationer, s.k. Sakerstéllda
Bostadsobligationer. Varje 1an representeras normalt av Sakerstallda Bostadsobligationer i hela multiplar om
SEK en miljon eller EUR 100 000 eller NOK en miljon eller DKK en miljon.

Under det Sakerstallda Bostadsobligationsprogrammet kan Stadshypotek ge ut Sékerstéllda Bostadsobligationer
som |6per med fast ranta eller rorlig ranta, s.k. FRN (Floating Rate Notes).

Sakerstallda Bostadsobligationer under detta program kan, om s anges i slutliga villkor for respektive lan,
innehdlla funktionen Uppskjuten Aterbetalning vilken innebér att &terbetalningsdagen for hela eller delar av lanet
skjuts upp automatiskt om Stadshypotek inte aterbetalar lanet pa aterbetalningsdagen. Som langst kan
aterbetalningsdagen skjutas upp i ett ar fran den ursprungliga aterbetalningsdagen. Om aterbetalningsdagen for
ett 1an skjuts upp enligt ovan far Stadshypotek inte emittera nagra ytterligare Sakerstéllda Bostadsobligationer
sdvida inte likviden som erhdlls for sadan emission anvéands for att helt eller delvis aterbetala lanet med
Uppskjuten Aterbetalningsdag.

Allménna villkor for Sakerstallda Bostadsobligationer aterges i detta Grundprospekt. For varje 1an upprattas
Slutliga Villkor med kompletterande Ilanevillkor, vilka tillsammans med de Allmanna Villkoren utgor
fullstandiga villkor for respektive l1an.

Om informationen i de meddelanden som Bolaget kommunicerar i enlighet med 8§ 11 i Allmanna Villkor ar av
sadan karaktar att den kan péverka bedomningen av erbjudandet kommer ett tillagg till Grundprospektet att
uppréttas.

Stadshypotek har for sin obligationsutgivning i SEK och EUR emitterade via Euroclear Sweden utsett Svenska
Handelsbanken AB (publ) (ledarbank), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Finland Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till Emissionsinstitut i
Bostadsobligationsprogrammet.

For sin obligationsutgivning i NOK emitterade via VPS har Stadshypotek utsett Svenska Handelsbanken AB
(publ) (ledarbank) (betalningsombud), Danske Bank, Norwegian Branch, DNB Bank ASA, Nordea Bank
Finland Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till Emissionsinstitut i
Bostadsobligationsprogrammet.

For sin obligationsutgivning i Finland och Danmark har Stadshypotek utsett Svenska Handelsbanken AB (publ)
till Emissionsinstitut/betalningsombud.

Varje Emissionsinstitut atar sig att i sin egenskap av Utgivande Institut under visst Sékerstallt
Bostadsobligationslan, pa Stadshypoteks anfordran och for dess rakning, efter basta formaga utbjuda
Sakerstallda Bostadsobligationer for placering pa kapitalmarknaden i Sverige eller i den utstrackning sarskild
dverenskommelse traffas pa kapitalmarknaden i andra lander. Efter dverenskommelse mellan Stadshypotek och
respektive Emissionsinstitut kan Emissionsinstitut(en) avseende visst Sakerstallt Bostadsobligationslan ata sig att
ange kopréntor for Sakerstalld Bostadsobligation och, nér respektive Emissionsinstituts eget innehav av darunder
utgivna Sakerstallda Bostadsobligationer mojliggor detta, séljrantor. For Sakerstéllda Bostadsobligationer i SEK
och EUR emitterade via Euroclear Sweden galler sarskild dverenskommelse om placering och uppratthallande
av marknad som ingatts mellan Stadshypotek och respektive Emissionsinstitut. Forsaljningen av Sakerstallda
Bostadsobligationer sker endast via Emissionsinstituten. Vid intresse av att forvdrva Sakerstalld
Bostadsobligation h&nvisas potentiella investerare till Emissionsinstituten.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvénds i samband med ett erbjudande avseende Séakerstéllda
Bostadsobligationer i enlighet med féljande villkor:

(i) samtycket géller endast erbjudanden som kraver att ett Grundprospekt upprattas;
(ii) samtycket galler endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt;

(iii) de enda finansiella mellanhander som far anvanda Grundprospektet for erbjudanden dr Emissionsinstituten;
och

(iv) samtycket berdr endast anvandningen av Grundprospektet for erbjudanden i Sverige eller i det land dit
Grundprospektet passporterats.
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Nar en finansiell mellanhand lamnar anbud till investerare ska den finansiella mellanhanden underratta
investerare om anbudsvillkoren fér anbudet, i samband med att anbudet lamnas.

Stadshypotek har for ndrvarande avtal med ett antal mellanhdnder om forséljning av finansiella instrument
emitterade av Stadshypotek. P& respektive hemsida hos respektive finansiell mellanhand underrattas
investerare om nyttjande av Grundprospektet och att det ar éverensstammande med avtalet Stadshypotek
och berérd mellanhand emellan. Dessutom underrattas investerare pé respektive hemsida hos respektive
finansiell mellanhand om eventuell ny information avseende sddan mellanhand som inte var patankt vid
tidpunkten for inlamnande av slutliga villkor for en viss emission. De finansiella mellanhanderna far nyttja
Grundprospektet, under dess giltighetstid, for aterforsaljning eller slutlig placering av vardepapper i Sverige eller
i det land dit Grundprospektet passporterats.

Utgivna lan i Sverige ar anslutna till Euroclear Sweden AB:s kontobaserade system, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utférdas. Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper)
verkstéller avdrag for preliminarskatt, med 30 procent pa utbetald ranta, for fysisk person bosatt i Sverige och for
svenskt dodsbo.

Adress: Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97 Stockholm, telefon 08-402 90 00.

Utgivna lan i Finland &r anslutna till Euroclear Finland Oy kontobaserade system, varfor inga fysiska
vardepapper utfardas. Euroclear Finland Oy verkstéller inte avdrag for preliminar skatt.

Adress: Euroclear Finland Oy, PB 1110, 00101 Helsingfors, telefon nr +358 20 770 6000.

Utgivna Ian i Norge ar anslutna till Verdipapirsentralen ASA:s ("VPS”) kontobaserade system, varfor inga
fysiska vardepapper kommer att utfardas. VPS verkstéller inte avdrag for preliminarskatt.

Adress: Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo, telefon +47 22 63 53 00.

Utgivna Ian i Danmark &r anslutna till VP SECURITIES A/S:s ("VP”) kontobaserade system, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. VP verkstaller inte avdrag for preliminarskatt.

Adress: VP SECURITIES A/S, Weidekampsgade 14, P.O. Box 4040, 2630 Képenhamn, telefon +45 43 58 88 88

I samband med upptagandet av lan utgivna under programmet kommer Stadshypotek, om s éverenskoms, att
ansGka om lanets inregistrering vid NASDAQ Stockholm, OSLO Bérs, Oslo ABM, NASDAQ Copenhagen eller
annan bors eller marknadsplats. De Sékerstillda Bostadsobligationerna &r fritt overlatbara. Emittenten star for
samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdsom kostnader for framtagande av Grundprospekt,
borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear Sweden, VPS, VP m.m.

Sakerstallda Bostadsobligationer har status av sékerstallda obligationer enligt S.O. Lagen och é&tnjuter den
formansratt som darvid tillkommer dessa enligt Férmansrattslagen och S.O. Lagen.

For ytterligare information om det Séakerstidllda Bostadsobligationsprogrammet samt erhallande av
Grundprospekt hanvisas till Stadshypotek eller Emissionsinstituten. Slutliga Villkor offentliggérs pa
Stadshypoteks respektive utgivande instituts hemsidor.

Fordringshavarmote

De allmanna villkoren innehaller en bestammelse (§ 10) som anger att Stadshypotek, Emissionsinstitut och
investerare under vissa forutsattningar kan kalla till fordringshavarméte. Fordringshavarmétet kan med bindande
verkan for samtliga investerare fatta beslut som paverkar investerarens rattigheter under ett specifikt Ian.
Fordringshavarmotet kan &ven utse och ge instruktioner till en foretrddare for investerarna att foretrédda
investerarna saval vid som utom domstol eller exekutiv myndighet och i andra sammanhang.

Beslut som har fattats pé ett i behdrig ordning sammankallat och genomfért fordringshavarméte ar bindande for
samtliga investerare i det aktuella lanet oavsett om de har varit ndrvarande eller representerade vid
fordringshavarmotet och oberoende av om och hur de har réstat pd motet. Beslut kan fattas av majoriteten mot
minoritetens vilja (se Allméanna Villkor § 10 for ndrmare beskrivning).

Allménna villkoren for 1an som har givits ut under tidigare allmanna villkor (dvs.innan den 17 juni 2015) och
som per datumet for detta Grundprospekt alltiamt ar utestdende innehéller ingen bestammelse om
fordringshavarméte. Enligt sddana allmanna villkor har Emissionsinstituten ratt att foretrada investerarna utan
sdrskilt uppdrag fran investerarna saval vid som utom domstol eller exekutiv myndighet. Emissionsinstituten kan
darvid komma att agera i strid med en enskild investerares intresse.
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13. Allmanna Villkor — Stadshypotek Sakerstalld Bostadsobligation

Foljande allménna villkor ("Allméanna Villkor”) ska gélla for Sakerstallt Bostadsobligationslan som
Stadshypotek AB (org. nr 556459-6715) (”Stadshypotek”) emitterar pa kapitalmarknaden under detta
Sékerstéllda Bostadsobligationsprogram ("Programmet”) genom att utge obligationer med varierande l6ptider,
dock lagst ett ar, s.k. Sakerstallda Bostadsobligationer.

1.

11

DEFINITIONER
Utdver ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

”Administrerande Institut” ar (i) Svenska Handelsbanken AB (publ), eller (ii) sadant
Emissionsinstitut som Stadshypotek utser.

”Avstamningsdag” ar

@) i forhallande till Euroclear Sweden den forsta Bankdagen (eller i forekommande fall, den
andra Bankdagen) fore Aterbetalningsdagen respektive den femte Bankdagen fore
respektive Ranteforfallodag, eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt
kan komma att tillampas pa den svenska obligationsmarknaden.

(b) i forhallande till \VPS den tredje Bankdagen fore Aterbetalningsdagen respektive den
fjortonde (14) kalenderdagen fore respektive Ranteforfallodag (eller annan dag fore den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pa den norska
obligationsmarknaden).

(c) i forhallande till Euroclear Finland den tredje Bankdagen fére respektive forfallodag for
ranta eller kapitalbelopp (eller annan Bankdag fére den relevanta dagen som generellt kan
komma att tillimpas pé den finska obligationsmarknaden).

(d) i forhallande till VP den femte dagen fore respektive forfallodag (eller annan dag fore den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pa den danska
obligationsmarknaden).

”Bankdag” ar dag som inte ar séndag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betréffande
betalning av skuldebrev inte &r likstalld med allmén helgdag i Sverige (I6rdagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstéllda med allmén helgdag) eller
motsvarande dag i relevant land vilket specificeras i tillampliga Slutliga Villkor avseende
Sékerstélld Bostadsobligation emitterad genom tillamplig VP-central i (i) Sverige i Valutan SEK
eller EUR, i (ii) Finland i Valutan EUR i (iii) Norge i Valutan NOK eller i (iv) Danmark i Valutan
DKK.

”"CIBOR” ar:

@) den rantesats som omkring kl. 11.00 (dansk tid) aktuell dag anges pa Reuters sida
”"DKNA13” (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersatter
namnda system respektive sida) for 1an eller depositioner i Danska kronor under en period
jamforbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden, kvoten (avrundat uppat
till fyra decimaler) av den réntesats som fyra storre affarshanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar CIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande
Institut pa dennes begéran for depositioner i Danska kronor for den relevanta
Ranteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Ledarbankens skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Danska kronor for den relevanta
Rénteperioden.

”Dagberakningsmetod” ar vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

30 (48)



(@)

(b)

(©

Om berakningsgrunden ”30/360 anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa ett r med
360 dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det
faktiska antalet dagar som lépt i manaden.

Om berakningsgrunden ”Faktisk/360” anges som tillamplig ska beloppet beriknas pé det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

Om berékningsgrunden ”Faktiskt antal dagar/Faktiskt antal dagar” anges som
tillamplig ska beloppet berdknas pa det faktiskt antal dagar i den relevanta perioden
dividerat med 365 (eller, om nagon del av perioden infaller under ett skottar, summan av (i)
det faktiska antalet dagar i den delen av perioden som infaller under ett skottar delat med
366 och (ii) det faktiskt antal dagar i den relevanta perioden som inte infaller under
skottaret delat med 365.

”Danska kronor” och "DKK” &r den lagliga valutan i Danmark.

“"Emissionsinstitut”, ettvart av dem "Emissionsinstitutet”, ar for

(@)

(b)

(©

(d)

Séakerstalld Bostadsobligation i SEK och EUR:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea
Bank Finland Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
samt varje annat institut som vid var tid har traffat avtal med Stadshypotek om distribution
av Sakerstallda Bostadsobligationer i SEK och EUR; samt

Sékerstéllda Bostadsobligationer i NOK:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank, Norwegian Branch, DNB Bank ASA,
Nordea Bank Finland Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB
(publ) samt varje annat institut som vid var tid har tréffat avtal med Stadshypotek om
distribution av Sékerstéllda Bostadsobligationer i NOK; samt

Sékerstéllda Bostadsobligationer i EUR (Finland):

Svenska Handelsbanken AB (publ) samt varje annat institut som vid var tid har traffat avtal
med Stadshypotek om distribution av Sakerstéallda Bostadsobligationer i EUR; samt
Séakerstallda Bostadsobligationer i DKK:

Svenska Handelsbanken AB (publ) samt varje annat institut som vid var tid har traffat avtal
med Stadshypotek om distribution av Sakerstéllda Bostadsobligationer i DKK.

"EURIBOR” ar:

(@)

(b)

(©)

den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida
EURIBOROL1 (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersétter
namnda system respektive sida) for lan eller depositioner i Euro under en period jamforbar
med den relevanta Rénteperioden; eller

om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden, kvoten (avrundat uppat
till fyra decimaler) av den rantesats som fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande
Institut pd dennes begéran for depositioner i Euro for den relevanta Ranteperioden; eller

om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den rantesats som enligt Ledarbankens skaliga
uppskattning béast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Ranteperioden.

”Euro” och "EUR” &r den valuta som anvénds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med
den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

”Euroclear Finland” &r Euroclear Finland Oy, PB 1110, 00101 Helsingfors, Finland.

”Euroclear Sweden” dr Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).
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"Fordringshavare” ar den som ar antecknad pa VVP-konto som direktregistrerad agare eller
forvaltare av en Sakerstalld Bostadsobligation.

”Fordringshavarmote” &r ett méte med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 11
(Fordringshavarméte).

“Institut for Registerhallning, Avveckling och Clearing” ar den vardepapperscentral ("VP-
central”) till vilken Sékerstalld Bostadsobligation ar ansluten.

@) For Sakerstélld Bostadsobligation utgiven i SEK och EUR, Euroclear Sweden AB, Box
191, Klarabergsviadukten 63, 101 23 Stockholm, Sverige;

(b) For Sékerstélld Bostadsobligation utgiven i NOK, Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4,
0051 Oslo, Norge;

(c) For Sékerstélld Bostadsobligation utgiven i EUR (Finland), Euroclear Finland Oy, PB
1110, 00101 Helsingfors, Finland,;

(d) For Sakerstélld Bostadsobligation utgiven i DKK, VP SECURITIES A/S,
Weidekampsgade 14, P.O. Box 4040, 2630 Kdpenhamn.

”Justerat Lanebelopp” ar det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av Sakerstalld
Bostadsobligation avseende visst Sakerstéllt Bostadsobligationslan med avdrag for Sakerstallda
Bostadsobligationer som dgs av Koncernforetag.

“IPA-avtal” ar ett avtal om kontoforing, emittering och betalning i relevant VVP-central som ingatts
mellan Stadshypotek och Svenska Handelsbanken AB (publ).

”Koncernforetag” &r Stadshypotek och av Stadshypotek heldgt bolag

”Kontoférande Institut” &r bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande institut
enligt den (i) svenska lagen, lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument eller (ii)
finska lagen Lag om vérdeandelssystemet och om clearingverksamhet, 749/2012 eller (iii) norska
lagen Lov av 5. Juli 2002 nr 64 om registrering av finansielle instrumenter eller (iv) danska
Vaerdipapirhandelsloven, Lov 883 af 9 august 2011 med senare &ndringar och Bekendtgorelse nr
369 af 14 maj 2009 om registrering m.v. af fondsaktiviteter i en vaerdipapircentral och hos vilken
Fordringshavare éppnat VVP-konto avseende Sakerstélld Bostadsobligation.

”Ledarbank” ar Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
Overenskommelse med Stadshypotek kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” ar den dag da emissionslikviden for Sakerstalld Bostadsobligation ska betalas.

"Lanevillkor” for visst Sakerstallt Bostadsobligationslan, ar dessa Allmanna Villkor samt de
Slutliga Villkoren for sadant Sakerstallt Bostadsobligationslan.

"NIBOR” ar:

@) den rantesats som omkring kl. 12.00 (norsk tid) aktuell dag anges pa Reuters sida "NIBR”
(eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system
respektive sida) for 1an eller depositioner i Norska kronor under en period jamforbar med
den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden, kvoten (avrundat uppat till
fyra decimaler) av den réntesats som fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar NIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande
Institut pa dennes begaran for depositioner i Norska kronor for den relevanta
Rénteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Ledarbankens skaliga

uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska kronor for den relevanta
Rénteperioden.
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”Nominellt Belopp” &r det belopp for varje Sékerstélld Bostadsobligation som anges i Slutliga
Villkor (minskat med eventuellt aterbetalt belopp).

”Norska kronor” eller "NOK™ &r den lagliga valutan i Norge.

”Pool” ar i Slutliga Villkor angiven Pool av sikerhetsmassa i vilken forménsrétt finns. Stadshypotek
redovisar kvartalsvis, pa sin hemsida (www.stadshypotek.se), sammanstallningen av respektive
Pool.

“Reglerad Marknad” ar en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument.

"Slutliga Villkor” ar de slutliga villkor vilka upprattas for ett visst Sakerstéllt Bostadsobligationslan
under Programmet i enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor).

"Startdag For Ranteberakning” enligt Slutliga Villkor, ar den dag fran vilken ranta (i
forekommande fall) ska borja I6pa.

"STIBOR” ar:

() den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa NASDAQ OMX
hemsida for STIBOR fixing (eller pa sédan annan hemsida som ersatter denna) for
depositioner i Svenska Kronor under en period jamférbar med den relevanta
Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden, kvoten (avrundat uppat
till fyra decimaler) av den réntesats som Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial,
Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) (eller sidana erséttande banker som
utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for
depositioner i Svenska Kronor for den relevanta Rénteperioden; eller

(©) om ingen rantesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Administrerande
Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor
pa internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och "SEK” &r den lagliga valutan i Sverige.

”Sakerstélld Bostadsobligation™ ar ensidig skuldférbindelse utgiven av Stadshypotek i enlighet
med dessa villkor och férenad med formansratt i Stadshypoteks sakerhetsmassa enligt lag
(2003:1223) om utgivning av sikerstéllda obligationer och formansrattslagen (1970:979), och (i)
som till fljd av sin registrering i Euroclear Sweden ocksa omfattas av lag (1998:1479) om
kontoforing av finansiella instrument eller (ii) som till foljd av sin registrering i Euroclear Finland
ocksa omfattas av den finska lagen Lag om véardeandelssystemet och om clearingverksamhet,
749/2012 eller (iii) som till foljd av sin registrering i VPS ocksa omfattas av den norska lagen Lov
av 5. Juli 2002 nr 64 om registrering av finansielle instrumenter eller (iv) som till foljd av sin
registrering i VP omfattas av den danska Vaerdipapirhandelsloven, Lov 883 af 9 august 2011 med
senare andringar och Bekendtgdrelse nr 369 af 14 maj 2009 om registrering m.v. af fondsaktiviteter
i en vaerdipapircentral.

"Sakerstallt Bostadsobligationslan” ar varje Sakerstallt Obligationslan omfattande en eller flera
Sékerstallda Bostadsobligationer, som Stadshypotek upptar under Programmet.

"Uppskjuten Aterbetalning” anges som ’tillamplig’ eller “ej tillamplig’ i Slutliga villkor. Se
avsnitt 7 (Uppskjuten Aterbetalning) fér narmare beskrivning.

"Uppskjuten Aterbetalningsdag” den automatiska ménadsvisa forlangningen av
Aterbetalningsdagen upp till, men ej langre &n, tolv (12) méanader fran den ursprungliga
Aterbetalningsdagen, om inte annat anges i Slutliga Villkor.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, ar det eller de Emissionsinstitut under detta Program
varigenom Sakerstallt Bostadsobligationslan har upptagits.
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”VP-central” dr den vardepapperscentral till vilken S&kerstalld Bostadsobligation dr ansluten vilken
anges i Slutliga Villkor och &r nagon av foljande: (i) Euroclear Sweden avseende Sakerstilld
Bostadsobligation utgiven i SEK eller EUR (ii) VPS avseende Sakerstélld Bostadsobligation utgiven
i NOK (iii) Euroclear Finland avseende Sakerstélld Bostadsobligation utgiven i EUR (Finland) (iv)
VP avseende Sakerstéalld Bostadsobligation utgiven i DKK.

”VP-konto” ar det vardepapperskonto hos relevant \VP-central dér (i) en dgare av ett vardepapper ar
direktregistrerad som &gare av vardepapper eller (ii) en &gares innehav av vardepapper ar
forvaltarregisterat i en forvaltares namn, i enlighet med respektive lands géallande lag.

"VP” & VP SECURITIES A/S, Weidekampsgade 14, P.O. Box 4040, 2630 Kdpenhamn.
“VPS” &r Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo.

»Aterbetalningsdag” 4r dag da Sakerstalld Bostadsobligation ska terbetalas, vilket anges i Slutliga
Villkor.

Ytterligare definitioner sdsom Rantekonstruktion, Rantesats, Rantebas, Rantebasmarginal,
Rantebestamningsdag, Ranteforfallodag/ar, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall)
i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV SAKERSTALLT BOSTADSOBLIGAIONSLAN

Under detta Program far Stadshypotek ge ut Sékerstallda Bostadsobligationer i Danska kronor,
Euro, Norska kronor eller Svenska Kronor med en I6ptid pa lagst ett ar. Under ett Sakerstallt
Bostadsobligationslan kan Sékerstélld Bostadsobligation ges ut i flera trancher utan godkannande
fran Fordringshavare under forutsattning att villkoren for sddana trancher ar identiska forutom
Likviddag, Lanebelopp och Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for Sakerstélld Bostadsobligation godkanner varje initial Fordringshavare att
dess Sékerstéllda Bostadsobligation ska ha de rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer
av Lanevillkoren. Genom att forvarva Séakerstalld Bostadsobligation bekraftar varje ny
Fordringshavare sadant godkannande.

Stadshypotek atar sig att gora betalningar avseende utgivna Sékerstéllda Bostadsobligationer och
aven i 6vrigt folja Lanevillkoren for de Sakerstallt Bostadsobligationslan som tas upp under detta
Program.

Onskar Stadshypotek ge ut Sakerstéllda Bostadsobligationer under detta Program ska Stadshypotek
inga sarskilt avtal for detta &ndamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande
Institut for sadant Sakerstéllt Bostadsobligationslan.

REGISTRERING AV SAKERSTALLD BOSTADSOBLIGATION

Sékerstélld Bostadsobligation ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto hos aktuell
VP-central, varfor inga fysiska vardepapper kommer att utfardas. Begéran om viss
registreringsétgard avseende Sakerstilld Bostadsobligation ska riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av Sakerstalld Bostadsbligation i (i) Svenska
Kronor och Euro hanteras av Euroclear Sweden sdsom VVP-Central (ii) Norska kronor hanteras av
VPS sdsom VP-Central (iii) EUR (Finland) hanteras av Euroclear Finland sdsom VP-Central (iv)
Danska kronor hanteras av VP sasom VP-central.

Den som pé grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i den svenska Foraldrabalken eller
motsvarande tillamplig lag i Finland, Norge eller Danmark, villkor i testamente eller gavobrev eller
annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en Sékerstélld Bostadsobligation ska lata registrera
sin ratt for att erhalla betalning.
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RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare énskar utdva Fordringshavares rattigheter under Lanevillkoren eller
rosta pa Fordringshavarmoéte, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behorighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller
behorighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares rattigheter enligt punkt 4.1 ovan,
kan befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller
samtliga Sakerstallda Bostadsobligationer som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan
befullmaktigad person far agera sjélvstandigt.

BETALNINGAR

Lanebeloppet faststalls nar forsaljningen av Sakerstéllda Bostadsobligationer avslutats och
representeras av Sékerstéllda Bostadsobligationer i valdren enligt uppgift i for varje Sakerstallt
Bostadsobligationslan upprattade Slutliga Villkor.

Bolaget har uppdragit at relevant IPA att via relevant VVP-central ombesérja betalningar av
Sakerstallda Bostadsobligationer och IPA har &tagit sig detta uppdrag under forutsattning att
Stadshypotek tillnandahaller relevant IPA erforderliga medel harfor.

Betalning avseende Sakerstéalld Bostadsobligation sker i den valuta som Sakerstalld
Bostadsobligation utgivits.

Betalningar avseende Sékerstalld Bostadsobligation ska goras till den som &r registrerad som
Fordringshavare pa Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sdidan annan person som
ar registrerad hos relevant \VP-central som berattigad att erhalla sddan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut latit registrera att kapitalbelopp respektive ranta
ska inséttas pa visst bankkonto, sker insattning genom relevant VVP-centrals férsorg pa respektive
forfallodag. | annat fall 6versander relevant VVP-central beloppet pa respektive forfallodag till
Fordringshavaren pa dennes hos relevant VVP-central p& Avstamningsdagen registrerade adress.
Skulle relevant VVP-central pa grund av dréjsmal fran Stadshypoteks sida eller p& grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Stadshypotek tillse att beloppet utbetalas
sa snart hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Stadshypotek ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom relevant VP-central pa grund av
hinder for relevant VP-central ska Stadshypotek ha rétt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills
dess hindret har upphart. | sadant fall ska ranta utga enligt punkt 8.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ratt att mottaga
detta, ska Stadshypotek och relevant VVP-central likvél anses ha fullgjort sina ifragavarande
skyldigheter.

RANTA

Ranta pa visst Sékerstallt Bostadsobligationslan beraknas och utgar (i forekommande fall) i enlighet
med Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande alternativ:
@) Fast Ranta

Om den Sékerstallda Bostadsobligationen ar specificerad som Sékerstallt
Bostadsobligationslan med Fast ranta och emitterad i

(i) SEK och EUR loper den med rénta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For
Rénteberikning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rénta som upplupit
under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas
enligt Dagberakningsmetoden 30/360 for Séakerstéllt Bostadsobligationslan i Svenska
Kronor och Euro.
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(ii) NOK loper den med ranta enligt Rantesatsen fran och med (inklusive) Lanedatum till
(exklusive) Aterbetalningsdagen. Ranta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i
efterskott pa respektive Ranteforfallodag och beraknas enligt Dagberakningsmetoden
30/360 for Sakerstallt Bostadsobligationslan i Norska kronor.

(iii) EUR (Finland) eller DKK I6per den med rénta enligt Réntesatsen fran och med
Lanedatum (inklusive) till Aterbetalningsdagen (exklusive). Ranta som upplupit under
en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt
Dagberékningsmetoden faktiskt antal dagar/faktiskt antal dagar for Sékerstallt
Bostadsobligationslan i Euro (Finland) eller Danska kronor, eller efter Stadshypoteks
bestdmmande enligt annan ranteberdkningsmetod som generellt kan komma att
tillampas pa den danska obligationsmarknaden, vilket specificeras i Slutliga Villkor.

(b)  Rorlig Ranta (FRN)

Om den Sékerstallda Bostadsobligationen ar specificerad som Sékerstallt
Bostadsobligationslan med Rorlig Réanta l1oper den med ranta fran (exklusive) Startdag For
Rénteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive
Ranteperiod berdknas av Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och
utgors av Rantebasen med tillagg av Rantebasmarginalen fér samma period.

Kan Réntesats inte bestammas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder som
avses i punkt 15.1 ska det Sékerstéllda Bostadsobligationslanet fortsatta att [6pa med den
rantesats som gallde for den narmast forutvarande Rénteperioden. Sa snart hindret upphort
ska Administrerande Institut berdkna ny Rantesats att gélla fran den andra Bankdagen efter
dagen for beraknandet till utgangen av den da I6pande Rénteperioden.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beréknas enligt Dagberakningsmetoden Faktisk/360 for Sékerstéllt
Bostadsobligationslan i Svenska Kronor, Euro, Norska kronor, Euro (Finland) eller Danska
kronor, eller efter Stadshypoteks bestimmande enligt annan ranteberakningsmetod som
generellt kan komma att tillampas pé den danska obligationsmarknaden, vilket specificeras
i Slutliga Villkor.

Rénta (i forekommande fall) erlaggs pa aktuell Ranteforfallodag.

Infaller Ranteforfallodag for Sakerstallt Bostadsobligationslan med Fast Réanta pa dag som inte ar
Bankdag utbetalas ranta forst féljande Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med
Rénteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Sakerstallt Bostadsobligationslan med Rorlig Rénta pa dag som inte &r
Bankdag ska som Ranteforfallodag istallet anses narmast paféljande Bankdag forutsatt att sadan
Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara
foregadende Bankdag.

UPPSKJUTEN ATERBETALNING

Om *Uppskjuten Aterbetalning’ anges som ’tillamplig’ i slutliga villkor for en enskild emission
innebdr det att, om Stadshypotek ej aterbetalar aktuellt Sakerstéllt Bostadsobligationslan i sin helhet
pé Aterbetalningsdagen (eller inom tvé (2) Bankdagar darefter) ska Aterbetalningsdagen
automatiskt skjutas upp en kalendermanad (eller nastfoljande Bankdag om sadan dag inte ar en
Bankdag) for den del av det Sékerstallda Bostadsobligationslanet som ej aterbetalats. Om
Stadshypotek ej heller aterbetalar det Sakerstallda Bostadsobligationslanet i sin helhet pa sadan dag
(eller inom tva (2) Bankdagar dérefter) skjuts Aterbetalningsdagen automatiskt upp ytterligare en
manad for den del av det Sakerstallda Bostadsobligationslanet som ej aterbetalats osv.
Aterbetalningsdagen kan ej, med stod av detta stycke, uppskjutas langre an tolv (12) ménader efter
den ursprungliga Aterbetalningsdagen.

Om Stadshypotek avser att &terbetala hela eller delar av det Sékerstallda Bostadsobligationslanet

enligt ovan pa dag som infaller efter den ursprungliga Aterbetalningsdagen ska Stadshypotek skicka
meddelande darom till berérda Fordringshavare senast fem (5) Bankdagar innan betalning.
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Om Stadshypotek vid nagot tillfalle aterbetalar delar av det Sakerstallda Bostadsobligationslanet
enligt ovan ska det aterbetalda beloppet fordelas jamnt mellan alla investerare utifran nominellt
belopp.

Vid varje tillfalle d& Aterbetalningsdagen skjuts upp i enlighet med ovan stycke ska sddan
senarelagd Aterbetalningsdag anses vara en ny Rénteférfallodag och perioden frén
Aterbetalningsdagen till och med den framskjutna Aterbetalningsdagen vara en Rénteperiod for den
del av det Sakerstillda Bostadsobligationslanet som ej aterbetalats. For varje Ranteperiod efter den
ursprungliga Aterbetalningsdagen ska det Sakerstéllda Bostadsobligationslanet beraknas med
rantekonstruktion FRN. For varje ny sadan Ranteforfallodag och Réanteperiod géller den Réntebas,
Réntebasmarginal och Rantebestamningsdag som anges i Slutliga villkor.

Om Aterbetalningsdagen for ett Sakerstallt Bostadsobligationslan skjuts upp enligt ovan far
Stadshypotek inte emittera ngra ytterligare Sakerstéllda Bostadsobligationer svida inte likviden
som erhalls for sddan emission anvands for att helt eller delvis aterbetala detta Sakerstallda
Bostadsobligationslan.

Det faktum att Stadshypotek skjuter upp Aterbetalningsdag i enlighet med ovan ska inte anses vara i
strid med punkt 2.3 eller avsnitten 5 (Betalningar) och 9 (Aterbetalning och Aterkop) och ska inte
medfdra nagon skyldighet att betala dréjsmalsranta i enlighet med avsnitt 8 (Drojsmalsranta).

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och
med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas (i)
STIBOR for Sékerstalld Bostadsobligation utgiven i Svenska Kronor, (ii) EURIBOR for Sékerstélld
Bostadsobligation utgiven i Euro, (iii) CIBOR for Sakerstalld Bostadsobligation utgiven i DKK eller
(iv) NIBOR for Sakerstalld Bostadsobligation utgiven i NOK, under den tid dréjsmalet varar, med
tillagg av tva procentenheter. STIBOR, EURIBOR, CIBOR respektive NIBOR ska darvid avlasas
den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket drojsmalet varar. Drojsmalsranta enligt
denna punkt 8.1 for Sakerstallt Bostadsobligationslan som I6per med rénta ska dock aldrig utga efter
lagre rantesats &n som motsvarar den som gallde for aktuellt Sakerstallt Bostadsobligationslan pa
forfallodagen i friga med tilldgg av tva procentenheter. Drojsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror dréjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller relevant VP-central utgar drojsmalsréinta
efter en réantesats motsvarande (i) for Sakerstéllt Bostadsobligationslan som I6per med ranta, den
rantesats som gallde for aktuellt Sakerstallt Bostadsobligationslan pa forfallodagen ifraga eller (ii)
for Sakerstéllt Bostadsobligationslan som l6per utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR,
EURIBOR, CIBOR respektive NIBOR under den tid dréjsmalet varar (varvid STIBOR, EURIBOR,
CIBOR respektive NIBOR ska avlésas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilken
drojsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Sakerstallt Bostadsobligationslan forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen, till den som ar
Fordringshavare pé respektive Avstamningsdag, med det belopp per Sakerstalld Bostadsobligation
som anges i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen ranta (om nagon). Infaller
Aterbetalningsdagen pa dag som inte ar Bankdag aterbetalas det Sakerstallda
Bostadsobligationslanet dock forst foljande Bankdag.

Stadshypotek fér efter dverenskommelse med Fordringshavare aterkopa Sakerstalld
Bostadsobligation vid varje tidpunkt under férutsattning att det ar férenligt med gallande ratt.
Sakerstalld Bostadsobligation som 4gs av Stadshypotek far enligt Stadshypoteks eget val behallas,
overlatas eller I6sas in.

SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange nagon Sakerstalld Bostadsobligation utestar atar sig Stadshypotek foljande.
Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Sakerstallt Bostadsobligationslan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel vid

NASDAQ Stockholm, NASDAQ Helsinki, Oslo Bors, Oslo ABM, NASDAQ Kgpenhavn eller
annan Reglerad Marknad eller annan marknadsplats atar sig Stadshypotek att anstka om detta och
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att vidta de atgarder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa lange det relevanta
Sakerstallda Bostadsobligationslanet ar utestdende, dock léngst sa lange detta ar mojligt enligt
tillampliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Stadshypotek atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende Sakerstillda Bostadsobligationslan som ar upptagna till handel pa
Reglerad Marknad tillgangliga pa Stadshypoteks hemsida.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begaran fran Stadshypotek eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst
Sakerstallt Bostadsobligationslan sammankalla ett Fordringshavarmaéte. Fordringshavare ska pa
begéran forete bevis om att denne &r Fordringshavare aktuell Bankdag. Begdran om uppségning kan
endast goras av Fordringshavare som ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av
Fordringshavare som gemensamt representerar en tiondel av Lénebelopp aktuell Bankdag.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sdénda meddelande om
detta till varje Fordringshavare och Stadshypotek inom fem (5) Bankdagar fran att det har mottagit
en begaran fran Stadshypotek eller Fordringshavare enligt punkt 11.1 (eller sddan senare dag som
kravs av tekniska eller administrativa skal). Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen
for kdnnedom underrétta Utgivande Institut om nyss n&mnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har
meddelat Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att [amnas, eller (ii) det
foreslagna beslutet inte ar forenligt med géllande rétt.

Kallelsen enligt punkt 11.2 ska innehalla (i) tid for matet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning for
motet (inkluderande varje begaran om beslut frdn Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformular. Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa
Fordringshavarmétet. Om det krévs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att narvara pa
Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare &n trettio
(30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmote for flera Sakerstallda Bostadsobligationslan
under Programmet kan hallas vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmétet som detta finner lampligt. Sadana bestammelser kan bland annat innefatta
mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen nérvara vid motet, att rostning kan ske
genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som ar, eller har blivit befullmaktigad i enlighet med avsnitt 4 (Ratt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som &r, Fordringshavare p& Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet
far utéva rostratt pa sddant Fordringshavarmate, forutsatt att relevanta Sakerstallda
Bostadsobligationer omfattas av Justerat Lanebelopp. Fordringshavaren maste kunna uppvisa bevis
om innehav samt kallelse till Fordringshavarmétet for att kunna nérvara.

Vid Fordringshavarmdte dger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras respektive
ombud och bitraden, ratt att narvara. Pa Fordringshavarmatet kan beslutas att ytterligare personer far
narvara. Ombud ska forete behdrigen utfardad fullmakt som ska godké&nnas av
Fordringshavarmoétets ordférande. Fordringshavarmote ska inledas med att ordférande,
protokollforare och justeringsman utses. Ordféranden ska uppratta en forteckning 6ver narvarande
rostberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretrader ("Rostlangd”). Dérefter ska Rostlangden godkénnas av
Fordringshavarmotet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande,
rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa bestammelser anses sdsom narvarande vid
Fordringshavarmatet. Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmote var
Fordringshavare, respektive ombud for sddan Fordringshavare och som omfattas av Justerat
Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden. Stadshypotek ska fa tillgang till
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11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

11.16

11.17

11.18

relevanta rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstallas och hallas
tillgangligt for Fordringshavare, Stadshypotek och Administrerande Institut.

Beslut i foljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av
den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare réstar under det relevanta Sakerstallda
Bostadsobligationslanet vid Fordringshavarmoétet:

@) andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp, dndring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska éterbetalas (annat &n enligt vad som féljer av
Lanevillkoren) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 11;
(c) géldenérsbyte och
(d) obligatoriskt utbyte av Sékerstéllda Bostadsobligationer mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 11.9 kraver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare réostar under det
relevanta Sakerstallda Bostadsobligationslanet vid Fordringshavarmoétet. Detta inkluderar, men ar
inte begransat till, andringar och avstédenden av rattigheter i forhallande till Lanevillkoren som inte
fordrar en hogre majoritet (annat an dndringar enligt avsnitt 12 (Andringar av villkor, m.m.)) samt
fortida uppsagning av Sakerstallt Bostadsobligationslan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Sakerstéllda Bostadsobligationslanet avseende ett
arende i punkt 11.9 och annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta
Sékerstéllda Bostadsobligationslanet narvarar vid métet personligen eller via telefon (eller narvarar
genom en befullmaktigad representant).

Om Fordringshavarméte inte &r beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmdte (i enlighet med punkt 11.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits
tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 11.11
ska inte galla for sddant nytt Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmotet natt beslutsforhet for
vissa men inte alla &renden som ska beslutas vid Fordringshavarmotet ska beslut fattas i de arenden
for vilka beslutsforhet féreligger och dvriga drenden ska hénskjutas till nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarmote som utstrécker forpliktelser eller begransar rattigheter som
tillkommer Stadshypotek eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver dven godkannande av
vederbdrande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en Sékerstalld Bostadsobligation behdver inte rosta for
samtliga, eller rosta pa samma sétt for samtliga, Sakerstallda Bostadsobligationer som innehas av
denne.

Stadshypotek far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan
ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmdte ar bindande for samtliga Fordringshavare under
det relevanta Sakerstalla Bostadsobligationslanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmotet.
Fordringshavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar
andra Fordringshavare.

P& Administrerande Instituts begaran ska Stadshypotek utan dréjsmal tillnandahalla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga
Sakerstallda Bostadsobligationer som ags av Koncernforetag pa sadan Bankdag som anges i punkt
11.1 samt relevant Avstamningsdag fore ett Fordringshavarmote, oavsett om sadant Koncernforetag
ar direktregistrerat som dgare av Sékerstéalld Bostadsobligation. Administrerande Institut ska inte
vara ansvarigt for innehallet i sddant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststalla om en
Sékerstalld Bostadsobligation &gs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas Fordringshavarna
under relevant Sakerstallt Bostadsobligationslan genom pressmeddelande, pa Stadshypoteks
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12.
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12.2

12.3

124

125

12.6

13.

131

13.2

14.

141

14.2

14.3

14.4

15.

151

hemsida och i enlighet med avsnitt 14 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa
Fordringshavares och Utgivande Instituts begaran tillhandahalla protokoll fran relevant
Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka
beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Stadshypotek och Emissionsinstituten far dverenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel
i dessa Allménna Villkor.

Stadshypotek och Administrerande Institut far 6verenskomma om justering av klara och uppenbara
fel i Slutliga Villkor for visst Sakerstallt Bostadsobligationslan.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall a4n enligt punkterna 12.1 till 12.2 ska ske genom
beslut pa Fordringshavarmote enligt avsnitt 11 (Fordringshavarmdte).

Ett godkannande pa Fordringshavarmote av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behover inte innehélla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft. En
andring trader dock inte i kraft forran den registrerats hos Euroclear Sweden (i forekommande fall)
och publicerats i enlighet med punkt 10.2.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 12 ska av Stadshypotek snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 14 (Meddelanden) och publiceras i enlighet
med punkt 10.2.

PRESKRIPTION

Fordran pé kapitalbelopp preskriberas tio &r efter Aterbetalningsdagen. Fordran pé ranta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sadan fordran Stadshypotek.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och tre ar
betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat frdn dag som framgar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Sakerstallt Bostadsobligationslan pa den
adress som &r registrerad hos Euroclear Sweden pd Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentligg6ras genom pressmeddelande och publiceras
pa Stadshypoteks hemsida.

Meddelande ska tillstéllas Stadshypotek och Emissionsinstitut pa den adress som &r registrerad hos
Bolagsverket pa Avstamningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Stadshypotek eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som séands med normal
post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter
avsandande och meddelande som sands med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nér det
avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt sitt till viss Fordringshavare ska detta inte péverka
verkan av meddelande till évriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I frdga om de pa Emissionsinstituten ankommande &tgarderna galler att ansvarighet inte kan géras
géllande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler d&ven om
vederborande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sddan konfliktatgard.
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15.2

15.3

154

16.

16.1

16.2

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sddan omsténdighet som angivits i punkt 15.1 att
vidta &tgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat féljer av lagen om kontoféring av finansiella instrument.
TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Harmed bekraftas att ovanstaende Allmanna Villkor ar for oss bindande
Stockholm den 17 juni 2015

STADSHYPOTEK AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

SLUTLIGA VILLKOR

for Sakerstallt Bostadsobligationslan []
utgivet av Stadshypotek AB (publ) (”Stadshypotek™) under dess program
for Sékerstallda Bostadsobligationer (”Programmet”)

For lanet ska galla Stadshypoteks Allmanna Villkor av den 17 juni 2015 samt nedan angivna kompletterande
villkor. Slutliga Villkoren for lan nr [+] och har utarbetats enligt artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG. Allméanna
Villkoren aterges i Stadshypoteks grundprospekt (”Grundprospektet™) daterat den 17 juni 2015 jamte fran tid till
annan publicerade tilldggsprospekt som uppréttats for Programmet i enlighet med direktiv 2003/71/EG
(tillsammans med relevanta implementeringsatgarder enligt detta direktiv i respektive medlemsstat och i dess
nuvarande lydelse, inklusive andringar genom direktiv 2010/73/EU i den méan implementerat i den relevanta
medlemsstaten, benamnt ”Prospektdirektivet”). Definitioner som anvinds nedan framgar antingen av Allménna
Villkor, dessa Slutliga Villkor eller p& annat satt i Grundprospektet.

Fullstandig information om Stadshypotek och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, eventuellt
tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som 6vervéger att investera i
Sékerstéllda Bostadsobligationer bor lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och
eventuellt tillaggsprospekt. Grundprospektet samt eventuellt tillaggsprospekt finns att tillga pa
www.stadshypotek.se.

En sammanfattning av denna emission av Sakerstillt Bostadsobligationslan (som omfattar ssmmanfattningen i
Grundprospektet utformad for denna specifika emission) bifogas sésom en bilaga till dessa Slutliga Villkor.

ALLMANT
L Lanenummer: [*]
(i)  Tranchbendmning [*]
[Lanebelopp initialt: [SEK/EUR/NOK/DKK] []]

3. Lopande emissioner: Sékerstéllda Bostadsobligationer emitteras och séljs
fortlopande till rddande marknadskurs. Lénebeloppet
faststalls nar férsaljningen av de Sékerstallda
Bostadsobligationerna avslutats.

4. Valuta: [SEK/EUR/NOK/DKK]

S. Nominellt Belopp: [SEK/EUR/NOK/DKK] [°]

6. Startdag Fér Ranteberédkning: []

7. Likviddag: [*]

8. Aterbetalningsdag: []

9. Uppskjuten Aterbetalning: [Tillamplig/Ej tillamplig]

(Om tillamplig sa foljs Lanenumret med ett "E". Om ¢j
tillamplig, radera nedanstaende stycken samt Uppskjuten
Aterbetalningsdag)

[For de fall Stadshypotek ej aterbetalar detta Sakerstallda
Bostadsobligationslan i sin helhet p& Aterbetalningsdagen
(eller inom tva (2) Bankdagar darefter) ska
Aterbetalningsdagen automatiskt skjutas upp en
kalendermanad for den del av det Sékerstallda
Bostadsobligationslanet som ej aterbetalats. Om
Stadshypotek ej heller aterbetalar det Sakerstallda
Bostadsobligationslanet i sin helhet pa sadan dag (eller
inom tva (2) Bankdagar darefter) skjuts
Aterbetalningsdagen automatiskt upp ytterligare en manad
for den del av det Sakerstillda Bostadsobligationslanet som
ej aterbetalats osv. Aterbetalningsdagen kan ej, med stéd av
detta stycke, uppskjutas langre an tolv (12) manader fran
den ursprungliga Aterbetalningsdagen.
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10.

11.

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12.

13.

[() Uppskjuten
Aterbetalningsdag:

Rantekonstruktion:

Belopp pa vilket ranta ska beréknas:

Fast Ranta:

(i) Réntesats:

(i) Rénteperiod:

(iii) Rénteforfallodag(ar):

(iv) Dagberdkningsmetod:
Rorlig Rénta (FRN):

(i) Réntebas:

(if) Réntebasmarginal:

(iii) Ré&ntebestamningsdag:

(iv) Rénteperiod

(v) Ranteforfallodagar:

[Vid varje tillfalle d& Aterbetalningsdagen skjuts upp i
enlighet med ovan stycke ska sadan senarelagd
Aterbetalningsdag anses vara en ny Ranteférfallodag och
perioden fran Aterbetalningsdagen till och med den
framskjutna Aterbetalningsdagen vara en Rénteperiod for
den del av det Sakerstallda Bostadsobligationslanet som ej
aterbetalats.

For varje ny sadan Ranteforfallodag och Ranteperiod galler
féljande:

[Réntekonstruktion: FRN (Floating Rate Notes)]
[Réntebas: []]

[Réntebasmarginal: [+/-][ 1]
[Réntebestdamningsdag: [*]]

[Réanteberakningsmetod: [faktiskt antal dagar/360] /
[Annan]]]

[manadsvis fran och med [datum] till och med [datum]]]

[Fast Rénta]
[Rorlig Ranta (FRN)]

[Nominellt Belopp/[*]]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*] % arlig ranta beraknat pa [Nominellt Belopp/[]]

Tiden fran den [] till och med den [+] (den forsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [¢]
manader med slutdag pa en Réanteforfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta gdngen den
[*] och sista gangen den [+]

(Ovan forandras i héndelse av forkortad eller forlangd
Ranteperiod)

30/360

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*]-manaders [STIBOR/EURIBOR/NIBOR/CIBOR]

[Den [forsta]/[sista] kupongens Rantebas ska interpoleras
linjart mellan [+]-méanader
[STIBOR)/[EURIBOR]/[NIBOR]/[CIBOR] och [¢]-
manader [STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR]/[CIBOR].]

[+/-][*] % arlig ranta beraknat pa [Nominellt Belopp/[*]]
[Tva/[+]] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta gangen
den []

Tiden fran den [] till och med den [+] (den forsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [*]
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag

Sista dagen i varje Ranteperiod, den [*],[*],[*] och den [¢],
forsta gangen den [#] och sista géngen den []

(Ovan forandras i héndelse av forkortad eller forlangd
Ranteperiod)
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(vi) Dagberakningsmetod:

(vii) Berakningsombudets namn:

ATERBETALNING

14.

OVRIGT

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

Belopp till vilket S&kerstalld
Bostadsobligation ska aterbetalas vid
den slutliga Aterbetalningsdagen:

Bankdag:

Upptagande till handel pa Reglerad
Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(ii) Uppskattning av sammanlagda
kostnader i samband med
upptagandet till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper som tas
upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for upptagande
till handel:

Intressen:

Kreditbetyg:

Beslut till grund for uppréattandet av
emissionen:

Pool:

Utgivande Institut:
Administrerande Institut:

Betalnings och depdombud (IPA):

Faktisk/360
Ej tillampligt

100 % av [Nominellt Belopp/[*]]

[Stockholm/Helsingfors/Oslo/Képenhamn]
[Tillampligt/Ej tillampligt]

[NASDAQ Stockholm/NASDAQ Helsinki/Oslo Bors/ Oslo
ABM/NASDAQ Kgpenhavn [annan Reglerad Marknad
eller annan marknadsplats]/Ej tillampligt]

]

[*]
[Specificera/Ej tillampligt]

[Ej tillampligt/Specificera]
[En beskrivning av samtliga intressen, &ven eventuella

intressekonflikter, som har betydelse for emissionen uppgift
om involverade personer och intressets natur.]

[ELLER]

[Forutom den ersattning som betalas till Emissionsinstituten
med anledning av deras deltagande i Programmet och denna
emission, s& kanner bolaget inte till att ndgon inblandad
person har ndgot intresse av betydelse for emissionen.]

[Bolaget har ansokt om att detta Sékerstallda
Bostadsobligationslan ska asattas kreditbetyg. Vid
tidpunkten for dessa Slutliga Villkor &r Bolagets forvantan
att kreditbetyget blir [Aaa] fran Moody’s Investor Services
Limited.

Ovanstaende kreditvarderingsinstitut ar etablerat inom EU
och &r registrerat i enlighet med Europaparlamentets och
radets forordning (EG) nr 1060/2009 om
kreditvarderingsinstitut.][/Ej tillampligt]

[[*] Lanebeloppet skall anvandas i den l6pande rérelsen]

Formansratt finns i den sakerhetsmassa som ingar i []
poolen.

[Specificera]

[Specificera]

(i)  [For Sakerstéllda Bostadsobligationer emitterade i
Euroclear Sweden:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Central
Treasury/Treasury Support, SE-106 70 Stockholm, Sverige]

(if) [For Sakerstédllda Bostadsobligationer emitterade i
Euroclear Finland Oyj:

Svenska Handelshanken AB (publ), Alexandersgatan 11,
F1-00100 Helsingfors, Finland]
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(iii) [For Sékerstallda Bostadsobligationer emitterade i
Verdipapirsentralen ASA:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Tjuvholmen Allé 11,
Postboks 1342 Vika, NO-0113 Oslo, Norge]

(iv) [For Sékerstallda Bostadsobligationer emitterade i VP
SECURITIES A/S:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Havneholmen 29, DK-
1561 Képenhamn V, Danmark]

24. VP-central: Sékerstélld Bostadsobligation &r ansluten till [Euroclear
Sweden / Verdipapirsentralen ASA / Euroclear Finland / VP
Securities AS

25 |SIN: []

26. Euroclear common code: [-1[E;j tillampligt]

Stadshypotek bekraftar att ovanstaende Slutliga Villkor &r géllande for det Sakerstallda Bostadsobligationslan

tillsammans med Allméanna Villkor och férbinder sig att i enlighet darmed erléagga kapitalbelopp och rénta.

Stadshypotek bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for detta Program géallande

Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Stadshypotek har offentliggjorts.
Stockholm den [¢]

STADSHYPOTEK AB (publ)

[Bilagatill SlutligaVillkor —Sammanfattning av Sakerstallt Bostadsobligationslan]
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14. Handlingar som ar tillgangliga for inspektion

Foljande handlingar finns tillgangliga, under Grundprospektets hela giltighetstid, pa Stadshypoteks hemsida
www.stadshypotek.se. De kan ocksé bestillas fran Stadshypotek AB, Torsgatan 12-14, 103 70 Stockholm,
08-701 54 00.

«  Stadshypotekskoncernens reviderade arsredovisning och revisionsberéattelse for rakenskapsaren 2013
och 2014;

e Detta Grundprospekt; samt

e Slutliga Villkor

Ovrig information sasom stiftelseurkund, bolagsordning, historisk finansiell information etc kan, om den inte

finns pa Stadshypoteks hemsida www.stadshypotek.se, bestallas av Bolaget i pappersformat under
Grundprospektets hela giltighetstid.
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15. Ovrig information

I nedan beskrivna Grundprospekt aterfinns Allmanna Villkoren for sikerstéllda bostadsobligationslan som

borjade ges ut innan detta Grundprospekt godkéndes och for vilka fortsatt utgivning kan bli aktuellt under detta

Grundprospekt:

Sékerstallda Bostads-

Datum for Slutliga Villkor:

Datum for tidigare

obligationslan nr: Grundprospekt:
1577 16 maj 2005 16 maj 2005

1578 16 maj 2005 16 maj 2005

1579 16 maj 2005 16 maj 2005

1580 11 september 2012 21 juni 2012

1581 24 oktober 2013 14 juni 2013

1582 21 maj 2014 14 juni 2013

1583 24 mars 2010 7 september 2009
1586 24 mars 2010 7 september 2009
2001 15 maj 2013 21 juni 2012

2002 28 augusti 2013 14 juni 2013

2003 10 oktober 2013 14 juni 2013

2004 22 januari 2014 14 juni 2013

2005 20 maj 2014 14 juni 2013

2006 19 november 2014 16 juni 2014

2007 12 december 2014 16 juni 2014

2008 28 maj 2015 16 juni 2014

3001 13 januari 2012 30 september 2011
3002 8 mars 2012 30 september 2011
3003 10 maj 2012 30 september 2011
3004 12 september 2012 21 juni 2012

3005 6 mars 2013 21 juni 2012

3006 30 maj 2014 14 juni 2013

Ovan namnda Grundprospekt for tidigare utgivna Sakerstallda Bostadsobligationslan finns att tillgd hos
Stadshypotek eller Handelsbanken Capital Markets.
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16. Adresser

Stadshypotek AB (publ) Handelsbanken Capital Markets
103 70 Stockholm Debt Capital Markets
www.stadshypotek.se 106 70 Stockholm

Tel 08-701 10 00
Fax 08-701 20 58
www.handelsbanken.se

FOR KOP OCH FORSALJNING KONTAKTA:

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial (www.danskebank.se)
Danske Consensus 08-568 808 98
Box 7523

103 92 Stockholm

Handelsbanken Capital Markets (www.handelsbanken.se)
106 70 Stockholm 08-463 46 50
Oslo +47 228 230 57

DNB Bank ASA (www.dnb.no)
Dronning Eufemias gate 30, postboks 1600,
N-0021 Oslo, Norge +47 2416 9018

Nordea (www.nordea.com)
Capital Markets 08-614 90 56
105 71 Stockholm

SEB (www.seb.se)
Merchant Banking, Capital Markets 08-506 231 70
106 40 Stockholm

Swedbank (www.swedbank.se)

Large Corporates & Institutions 08-700 99 00
105 34 Stockholm
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	1.3 De definitioner som återfinns i dessa Allmänna Villkor ska tillämpas också för Slutliga Villkor.

	2. Upptagande av säkerställt bostadsobligaionslån
	2.1 Under detta Program får Stadshypotek ge ut Säkerställda Bostadsobligationer i Danska kronor, Euro, Norska kronor eller Svenska Kronor med en löptid på lägst ett år. Under ett Säkerställt Bostadsobligationslån kan Säkerställd Bostadsobligation ges ...
	2.2 Genom att teckna sig för Säkerställd Bostadsobligation godkänner varje initial Fordringshavare att dess Säkerställda Bostadsobligation ska ha de rättigheter och vara villkorade av de villkor som följer av Lånevillkoren. Genom att förvärva Säkerstä...
	2.3 Stadshypotek åtar sig att göra betalningar avseende utgivna Säkerställda Bostadsobligationer och även i övrigt följa Lånevillkoren för de Säkerställt Bostadsobligationslån som tas upp under detta Program.
	2.4 Önskar Stadshypotek ge ut Säkerställda Bostadsobligationer under detta Program ska Stadshypotek ingå särskilt avtal för detta ändamål med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut för sådant Säkerställt Bostadsobligations...

	3. Registrering av säkerställd bostadsobligation
	3.1 Säkerställd Bostadsobligation ska för Fordringshavares räkning registreras på VP-konto hos aktuell VP-central, varför inga fysiska värdepapper kommer att utfärdas. Begäran om viss registreringsåtgärd avseende Säkerställd Bostadsobligation ska rikt...
	3.2 Utgivning, clearing, avveckling och registerhållning av Säkerställd Bostadsbligation i (i) Svenska Kronor och Euro hanteras av Euroclear Sweden såsom VP-Central (ii) Norska kronor hanteras av VPS såsom VP-Central (iii) EUR (Finland) hanteras av Eu...
	3.3 Den som på grund av uppdrag, pantsättning, bestämmelserna i den svenska Föräldrabalken eller motsvarande tillämplig lag i Finland, Norge eller Danmark, villkor i testamente eller gåvobrev eller annars förvärvat rätt att ta emot betalning under en ...

	4. Rätt att agera För foRdringshavare
	4.1 Om annan än Fordringshavare önskar utöva Fordringshavares rättigheter under Lånevillkoren eller rösta på Fordringshavarmöte, ska sådan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behörighetshandling utfärdad av Fordringshavaren eller en kedja av såd...
	4.2 Fordringshavare, eller annan person som utövar Fordringshavares rättigheter enligt punkt 4.1 ovan, kan befullmäktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga Säkerställda Bostadsobligationer som inneh...

	5. Betalningar
	5.1 Lånebeloppet fastställs när försäljningen av Säkerställda Bostadsobligationer avslutats och representeras av Säkerställda Bostadsobligationer i valören enligt uppgift i för varje Säkerställt Bostadsobligationslån upprättade Slutliga Villkor.
	5.2 Bolaget har uppdragit åt relevant IPA att via relevant VP-central ombesörja betalningar av Säkerställda Bostadsobligationer och IPA har åtagit sig detta uppdrag under förutsättning att Stadshypotek tillhandahåller relevant IPA erforderliga medel h...
	5.3 Betalning avseende Säkerställd Bostadsobligation sker i den valuta som Säkerställd Bostadsobligation utgivits.
	5.4 Betalningar avseende Säkerställd Bostadsobligation ska göras till den som är registrerad som Fordringshavare på Avstämningsdagen för respektive förfallodag eller till sådan annan person som är registrerad hos relevant VP-central som berättigad att...
	5.5 Har Fordringshavaren genom Kontoförande Institut låtit registrera att kapitalbelopp respektive ränta ska insättas på visst bankkonto, sker insättning genom relevant VP-centrals försorg på respektive förfallodag. I annat fall översänder relevant VP...
	5.6 Om Stadshypotek ej kan fullgöra betalningsförpliktelse genom relevant VP-central på grund av hinder för relevant VP-central ska Stadshypotek ha rätt att skjuta upp betalningsförpliktelsen tills dess hindret har upphört. I sådant fall ska ränta utg...
	5.7 Visar det sig att den som tillställts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rätt att mottaga detta, ska Stadshypotek och relevant VP-central likväl anses ha fullgjort sina ifrågavarande skyldigheter.

	6. Ränta
	6.1 Ränta på visst Säkerställt Bostadsobligationslån beräknas och utgår (i förekommande fall) i enlighet med Lånevillkoren.
	6.2 I Slutliga Villkor ska relevant Räntekonstruktion anges enligt något av följande alternativ:
	6.3 Ränta (i förekommande fall) erläggs på aktuell Ränteförfallodag.
	6.4 Infaller Ränteförfallodag för Säkerställt Bostadsobligationslån med Fast Ränta på dag som inte är Bankdag utbetalas ränta först följande Bankdag. Ränta beräknas och utgår dock endast till och med Ränteförfallodagen.
	6.5 Infaller Ränteförfallodag för Säkerställt Bostadsobligationslån med Rörlig Ränta på dag som inte är Bankdag ska som Ränteförfallodag istället anses närmast påföljande Bankdag förutsatt att sådan Bankdag inte infaller i en ny kalendermånad, i vilke...

	7. Uppskjuten Återbetalning
	7.1 Om ’Uppskjuten Återbetalning’ anges som ’tillämplig’ i slutliga villkor för en enskild emission innebär det att, om Stadshypotek ej återbetalar aktuellt Säkerställt Bostadsobligationslån i sin helhet på Återbetalningsdagen (eller inom två (2) Bank...
	7.2 Om Stadshypotek avser att återbetala hela eller delar av det Säkerställda Bostadsobligationslånet enligt ovan på dag som infaller efter den ursprungliga Återbetalningsdagen ska Stadshypotek skicka meddelande därom till berörda Fordringshavare sena...
	7.3 Om Stadshypotek vid något tillfälle återbetalar delar av det Säkerställda Bostadsobligationslånet enligt ovan ska det återbetalda beloppet fördelas jämnt mellan alla investerare utifrån nominellt belopp.
	7.4 Vid varje tillfälle då Återbetalningsdagen skjuts upp i enlighet med ovan stycke ska sådan senarelagd Återbetalningsdag anses vara en ny Ränteförfallodag och perioden från Återbetalningsdagen till och med den framskjutna Återbetalningsdagen vara e...
	7.5 Om Återbetalningsdagen för ett Säkerställt Bostadsobligationslån skjuts upp enligt ovan får Stadshypotek inte emittera några ytterligare Säkerställda Bostadsobligationer såvida inte likviden som erhålls för sådan emission används för att helt elle...
	7.6 Det faktum att Stadshypotek skjuter upp Återbetalningsdag i enlighet med ovan ska inte anses vara i strid med punkt 2.3 eller avsnitten 5 (Betalningar) och 9 (Återbetalning och Återköp) och ska inte medföra någon skyldighet att betala dröjsmålsrän...

	8. Dröjsmålsränta
	8.1 Vid betalningsdröjsmål utgår dröjsmålsränta på det förfallna beloppet från förfallodagen till och med den dag då betalning erläggs efter en räntesats som motsvarar genomsnittet av en veckas (i) STIBOR för Säkerställd Bostadsobligation utgiven i Sv...
	8.2 Beror dröjsmålet på hinder för Emissionsinstituten eller relevant VP-central utgår dröjsmålsränta efter en räntesats motsvarande (i) för Säkerställt Bostadsobligationslån som löper med ränta, den räntesats som gällde för aktuellt Säkerställt Bosta...

	9. Återbetalning och Återköp
	9.1 Säkerställt Bostadsobligationslån förfaller till betalning på Återbetalningsdagen, till den som är Fordringshavare på respektive Avstämningsdag, med det belopp per Säkerställd Bostadsobligation som anges i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupe...
	9.2 Stadshypotek får efter överenskommelse med Fordringshavare återköpa Säkerställd Bostadsobligation vid varje tidpunkt under förutsättning att det är förenligt med gällande rätt. Säkerställd Bostadsobligation som ägs av Stadshypotek får enligt Stads...

	10. Särskilda åtaganden
	10.1 Upptagande till handel på Reglerad Marknad
	10.2 Tillhandahållande av Lånevillkor

	11. Fordringshavarmöte
	11.1 Administrerande Institut får och ska på begäran från Stadshypotek eller Fordringshavare som vid tidpunkten för begäran representerar minst en tiondel av Justerat Lånebelopp under ett visst Säkerställt Bostadsobligationslån sammankalla ett Fordrin...
	11.2 Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarmöte genom att sända meddelande om detta till varje Fordringshavare och Stadshypotek inom fem (5) Bankdagar från att det har mottagit en begäran från Stadshypotek eller Fordringshavare en...
	11.3 Administrerande Institut får avstå från att sammankalla ett Fordringshavarmöte om (i) det föreslagna beslutet måste godkännas av någon person i tillägg till Fordringshavarna och denne har meddelat Administrerande Institut att sådant godkännande i...
	11.4 Kallelsen enligt punkt 11.2 ska innehålla (i) tid för mötet, (ii) plats för mötet, (iii) dagordning för mötet (inkluderande varje begäran om beslut från Fordringshavarna), samt (iv) ett fullmaktsformulär. Endast ärenden som har inkluderats i kall...
	11.5 Fordringshavarmötet ska inte hållas tidigare än femton (15) Bankdagar och inte senare än trettio (30) Bankdagar från kallelsen. Fordringshavarmöte för flera Säkerställda Bostadsobligationslån under Programmet kan hållas vid samma tillfälle.
	11.6 Utan att avvika från bestämmelserna i dessa Allmänna Villkor får Administrerande Institut föreskriva sådana ytterligare bestämmelser kring kallelse till och genomförande av Fordringshavarmötet som detta finner lämpligt. Sådana bestämmelser kan bl...
	11.7 Endast personer som är, eller har blivit befullmäktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rätt att agera för Fordringshavare) av någon som är, Fordringshavare på Avstämningsdagen för Fordringshavarmötet får utöva rösträtt på sådant Fordringshavarmöte, fö...
	11.8 Vid Fordringshavarmöte äger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras respektive ombud och biträden, rätt att närvara. På Fordringshavarmötet kan beslutas att ytterligare personer får närvara. Ombud ska förete behörigen utfärdad fu...
	11.9 Beslut i följande ärenden kräver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av den del av Justerat Lånebelopp för vilket Fordringshavare röstar under det relevanta Säkerställda Bostadsobligationslånet vid Fordringshavarmötet:
	11.10 Ärenden som inte omfattas av punkt 11.9 kräver samtycke av Fordringshavare representerande mer än 50 procent av den del av Justerat Lånebelopp för vilket Fordringshavare röstar under det relevanta Säkerställda Bostadsobligationslånet vid Fordrin...
	11.11 Ett Fordringshavarmöte är beslutsfört om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det Justerade Lånebeloppet under det relevanta Säkerställda Bostadsobligationslånet avseende ett ärende i punkt 11.9 och annars 20 procent av det Juster...
	11.12 Om Fordringshavarmöte inte är beslutsfört ska Administrerande Institut kalla till nytt Fordringshavarmöte (i enlighet med punkt 11.2) förutsatt att det relevanta förslaget inte har dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmö...
	11.13 Ett beslut vid Fordringshavarmöte som utsträcker förpliktelser eller begränsar rättigheter som tillkommer Stadshypotek eller Utgivande Institut under Lånevillkoren kräver även godkännande av vederbörande part.
	11.14 En Fordringshavare som innehar mer än en Säkerställd Bostadsobligation behöver inte rösta för samtliga, eller rösta på samma sätt för samtliga, Säkerställda Bostadsobligationer som innehas av denne.
	11.15 Stadshypotek får inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erläggs ersättning till någon Fordringshavare för att denne ska lämna samtycke enligt Lånevillkoren om inte sådan ersättning erbjuds alla Fordringshavare som lämnar...
	11.16 Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmöte är bindande för samtliga Fordringshavare under det relevanta Säkerställa Bostadsobligationslånet oavsett om de närvarat vid Fordringshavarmötet. Fordringshavare som inte har röstat för ett beslut...
	11.17 På Administrerande Instituts begäran ska Stadshypotek utan dröjsmål tillhandahålla det Administrerande Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp för samtliga Säkerställda Bostadsobligationer som ägs av Koncernföretag på sådan Ba...
	11.18 Information om beslut taget vid Fordringshavarmöte ska utan dröjsmål meddelas Fordringshavarna under relevant Säkerställt Bostadsobligationslån genom pressmeddelande, på Stadshypoteks hemsida och i enlighet med avsnitt 14 (Meddelanden). Administ...

	12. Ändring av Villkor m.m.
	12.1 Stadshypotek och Emissionsinstituten får överenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i dessa Allmänna Villkor.
	12.2 Stadshypotek och Administrerande Institut får överenskomma om justering av klara och uppenbara fel i Slutliga Villkor för visst Säkerställt Bostadsobligationslån.
	12.3 Ändring eller eftergift av Lånevillkor i andra fall än enligt punkterna 12.1 till 12.2 ska ske genom beslut på Fordringshavarmöte enligt avsnitt 11 (Fordringshavarmöte).
	12.4 Ett godkännande på Fordringshavarmöte av en villkorsändring kan omfatta sakinnehållet av ändringen och behöver inte innehålla en specifik utformning av ändringen.
	12.5 Ett beslut om en villkorsändring ska också innehålla ett beslut om när ändringen träder i kraft. En ändring träder dock inte i kraft förrän den registrerats hos Euroclear Sweden (i förekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 10.2.
	12.6 Ändring eller eftergift av Lånevillkor i enlighet med detta avsnitt 12 ska av Stadshypotek snarast meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 14 (Meddelanden) och publiceras i enlighet med punkt 10.2.

	13. Preskription
	13.1 Fordran på kapitalbelopp preskriberas tio år efter Återbetalningsdagen. Fordran på ränta preskriberas tre år efter respektive Ränteförfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts för betalning av sådan fordran Stadshypotek.
	13.2 Om preskriptionsavbrott sker löper ny preskriptionstid om tio år i fråga om kapitalbelopp och tre år beträffande räntebelopp, i båda fallen räknat från dag som framgår av bestämmelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:1...

	14. Meddelanden
	14.1 Meddelanden ska tillställas Fordringshavare för aktuellt Säkerställt Bostadsobligationslån på den adress som är registrerad hos Euroclear Sweden på Avstämningsdagen före avsändandet. Ett meddelande till Fordringshavarna ska också offentliggöras g...
	14.2 Meddelande ska tillställas Stadshypotek och Emissionsinstitut på den adress som är registrerad hos Bolagsverket på Avstämningsdagen före avsändandet.
	14.3 Ett meddelande till Stadshypotek eller Fordringshavare enligt Lånevillkoren som sänds med normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsändande och meddelande som sänds med bud ska anses ha kom...
	14.4 För det fall ett meddelande inte sänts på korrekt sätt till viss Fordringshavare ska detta inte påverka verkan av meddelande till övriga Fordringshavare.

	15. Begränsning av ansvar m.m.
	15.1 I fråga om de på Emissionsinstituten ankommande åtgärderna gäller att ansvarighet inte kan göras gällande för skada som beror av svenskt eller utländskt lagbud, svensk eller utländsk myndighetsåtgärd, krigshändelse, strejk, blockad, bojkott, lock...
	15.2 Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersättas av Emissionsinstitut om vederbörande Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i något fall utgår ersättning för indirekt skada.
	15.3 Föreligger hinder för Emissionsinstitut på grund av sådan omständighet som angivits i punkt 15.1 att vidta åtgärd, får åtgärden uppskjutas tills hindret har upphört.
	15.4 Vad ovan sagts gäller i den mån inte annat följer av lagen om kontoföring av finansiella instrument.

	16. Tillämplig lag och Jurisdiktion
	16.1 Svensk rätt ska tillämpas på Lånevillkoren och samtliga icke kontraktuella förpliktelser som uppkommer i samband med tillämpning av Lånevillkoren.
	16.2 Tvist ska avgöras av svensk domstol. Stockholms tingsrätt ska vara första instans.
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