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OM GRUNDPROSPEKTET

Detta grundprospekt (’Grundprospektet”’) har upprattats avseende program fér kapital- och
vinstandelslan  ("Programmet”) emitterade av Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ),
organisationsnummer 559169-5464. Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ) ar en AlF-fond som
nedan benamns “Fonden”. De kapital- och vinstandelslan ("Vinstandelslanen” eller ett "Vinstandelslan”)
som emitteras inom ramen for Programmet ska ges ut till hogst 5 miljarder svenska kronor ("SEK”).

Grundprospektet har upprattats av styrelsen for Fonden i enlighet med lagen (1991:980) om handel
med finansiella instrument ("LHF”) samt Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april
2004 om genomférande av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG. Grundprospektet har
godkants och registrerats av Finansinspektionen den 19 juli 2019 i enlighet med bestdammelserna i
2 kap 25 § LHF. Godkannandet och registreringen innebéar inte att Finansinspektionen garanterar att
sakuppgifter i Grundprospektet ar riktiga eller fullstandiga.

Vinstandelslanen som erbjuds inom ramen fér Programmet i enlighet med Grundprospektet kommer att
registreras pa vardepapperskonton hos vardepappersforvararen Euroclear Sweden AB i de valérer som
varje individuell investerare har tecknat sig for. Inga fysiska vardepapper har utfardats eller kommer att
utfardas.

Som del av Grundprospektet ingar dven de handlingar som inférlivas genom hanvisning. Utover detta
ska tillagg till Grundprospektet som Fonden kan komma att uppratta samt de specifika slutliga villkor
("Slutliga Villkoren”) som uppréattas for varje genomférd emission Iasas som en del av Grundprospektet.
| samband med utfardande av Vinstandelslanen inom ramen fér Programmet kommer de Slutliga
Villkoren att offentliggdras pa Fondens webbplats, www.fastighetsrantefonden.se, i enlighet med 2 kap.
29 § LHF. De Slutliga Villkoren kommer darutdver att inges till Finansinspektionen. De Slutliga Villkoren
kommer att i huvudsak innehalla de uppgifter som framgar av avsnitt 12 i Grundprospektet.

Framtidsinriktade uttalanden, marknadsinformation m.m.

I Grundprospektet inkluderas uttalanden om framtidsutsikter som ar upprattade av Fonden och ar
baserade pa Fondens styrelses kdnnedom om nuvarande marknadsférhallanden samt i 6vrigt radande
omvarldsfaktorer. Lamnad information angadende framatriktade antaganden utgor subjektiva
uppskattningar och prognoser infor framtiden och ar darmed férenade med osakerhet. Uttryck som
orden “férvantas”, “antas”, “bor”, “beddms” och liknande uttryck anvands for att indikera att informationen
ar att beakta som uppskattningar och prognoser. Uppskattningarna och prognoserna ar gjorda pa
grundval av uppgifter som innehaller saval kdnda som okanda risker och osakerheter. Nagon férsakran
av att ldamnade uppskattningar och prognoser avseende framtiden kommer att realiseras lamnas inte,
vare sig uttryckligen eller underforstatt. En investering i vardepapper &ar alltid forenad med risk och
risktagande. Den som Overvager att investera i Fonden uppmanas darfor att sjalvstandigt och noggrant
gOra en utvardering av Fondens utveckling infor sin investering med Grundprospektet som grund.

Erbjudandet enligt Grundprospektet riktar sig inte till sddana personer vars deltagande forutsatter
ytterligare grundprospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som féljer av svensk ratt.
Grundprospektet eller andra handlingar far inte distribueras i nagot land dar sadan distribution eller
sadant erbjudande kraver atgard enligt féregdende mening eller strider mot regler i sadant land.
Anmalan om teckning av Vinstandelslanen i strid med ovanstadende kan komma att anses vara ogiltig.

Tvist i anledning av innehallet i Grundprospektet, Slutliga Villkoren, eventuella tillagg eller ddrmed
sammanhangande rattsforhallanden ska avgoras enligt svensk lag och av svensk domstol exklusivt.

Grundprospektet halls tillgangligt p4 Fondens kontor med adress Skeppsbron 34 i Stockholm, pa
Fondens webbplats, samt pa Finansinspektionens webbplats, www.fi.se.
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Definitioner

"AlFM-direktivet” - Europaparlamentets och radets direktiv 2011/61/EU om forvaltare av alternativa investeringsfonder samt om
andring av direktiv 2003/41/EG och 2009/65/EG och férordningarna (EG) nr 1060/2009 och (EU) nr 1095/2010.
”Investeringskapitalet” - de medel som tillférts Fonden genom Vinstandelslanen.

"LAIF” — lagen (2013:561) om férvaltare av alternativa investeringsfonder.

"LVF” — lagen (2004:46) om vardepappersfonder.

"Villkoren” — Fastighetsrantefonden Tessin AB:s (publ) villkor for kapital- och vinstandelslan av den 19 juli 2019.
"Vinstandelslansinnehavarna” - ska betyda, i forhallande till ett VP-konto, den person som &r direktregistrerad eller
forvaltarregistrerad innehavare av ett Vinstandelslan.

”Agarbolaget” — Alfakraft Fonder AB.

Om ej annat anges ovan ska definierade begrepp i Grundprospektet ha den betydelse som anges i Villkoren for
Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), daterade den 19 juli 2019 som aterfinns i slutet av detta dokument.
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SAMMANFATTNING

INLEDNING

Sammanfattningar bestar av informationskrav uppstéllda i "Punkter”. Punkterna ar numrerade i

avsnitten A - E (A.1-E.7).

Sammanfattningen innehaller alla de Punkter som kravs i en sammanfattning for aktuell typ av
vardepapper och emittent. Eftersom vissa Punkter inte ar tillampliga fér alla typer av prospekt kan det
dock finnas luckor i Punkternas numrering.

Aven om det kravs att en Punkt inkluderas i sammanfattningen foér aktuella vérdepapper och emittent,
ar det magjligt att ingen relevant information kan ges rérande Punkten. Informationen har da ersatts
med en Kkort beskrivning av Punkten tillsammans med angivelsen “ej tillampligt”.

AVSNITT A — INTRODUKTION OCH VARNINGAR

Punkt

Informationskrav

Information

A1

Varning

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till
Grundprospektet.

Varje beslut om att investera i vardepapper ska baseras pa
en beddmning av Grundprospektet, Slutliga Villkor och de
eventuella tilldagg som kan komma att upprattas av Fonden i
helhet fran investerarens sida.

Om yrkande avseende uppgifterna i ett grundprospekt anférs
vid domstol, kan den investerare som ar karande i enlighet
med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att
svara for kostnaderna for Gversattning av Grundprospektet
innan de rattsliga forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som lagt
fram sammanfattningen, inklusive dversattningar darav, men
endast om sammanfattningen &r vilseledande, felaktig eller
ofdérenlig med de andra delarna av Grundprospektet eller
Slutliga Villkor om dessa inte, tillsammans med andra delar
av Grundprospektet, ger nyckelinformation fér att hjalpa
investerare nar de Overvager att investera i sadana
vardepapper.

A.2

Tredje mans
anvandning av
prospektet

Ej tillamplig; samtycke till tredje man att anvanda
Grundprospektet lamnas inte.

AVSNITT B - EMITTENT

Punkt

Informationskrav

Information

B.1

Firma och
handelsbeteckning

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ),
organisationsnummer 519169-5464.

B.2

Sate och bolagsform

Fonden har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun
och ar ett publikt aktiebolag bildat i Sverige enligt svensk
aktiebolagslag (2005:551). Fondens verksamhet bedrivs
saledes i enlighet med svensk ratt. Fondens
associationsform regleras av den svenska aktiebolagslagen
(2005:551).
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B.4b

Beskrivning av alla
kdnda trender som
paverkar Fonden och de
branscher dar denne ar
verksam

Tillgang till fastighetskrediter &r en utmaning fér mindre och
medelstora juridiska personer i Sverige, inte minst nar det
galler krediter for byggnation och utveckling. Utmaningen ar
dock, enligt Fondens beddémning, stérre nu an nagonsin
tidigare. Hogre kapitaltdckningskrav i kombination med
osakerhet avseende den globala konjunkturen i allmanhet
och fastighets- och bostadskonjunkturen i synnerhet gor att
bankerna i forsta hand allokerar sin utlaning till andra aktorer
och branscher an mindre och medelstora aktérer inom
fastighetsbranschen. Hogre kapitaltadckningskrav i
kombination med osdkerhet avseende den globala
konjunkturen i allmanhet och fastighets- och
bostadskonjunkturen i synnerhet kan aven medféra negativa
effekter p4 Fonden, sasom svarigheter for lantagare att
refinansiera de underliggande ladnen med banklan, farre
byggnationer pa marknaden, flera lantagare som far
finansiella problem samt svarigheter att avyttra saval
fastigheter som bostadsratter.

Darutoéver har de hdga kapitaltackningskrav och en minskad
riskbenagenhet fatt till foljd att utlaningen till mindre och
medelstora aktorer blivit mindre 16nsam fér bankerna, vilket
har fatt till konsekvens att tillgdngen till traditionell
bankutlaning till den typen av verksamheter minskat kraftigt
under senare ar (jmf Svenska Dagbladet, 3 februari 2017
samt 17 oktober 2017).

B.5 Koncern Fonden &gs av Alfakraft Fonder AB (’Agarbolaget’),
organisationsnummer 556708-2465. Koncernen bestar
séledes av Agarbolaget och Fonden.

B.9 Resultat- Ej tillampligt; Nagon resultatprognos eller berakning av

prognos forvantat resultat gors inte.

B.10 Anmarkningar i Ej tilldmplig; Inga anmarkningar har gjorts i
revisions- revisionsberattelserna gallande den historiska finansiella
berattelse informationen.

B.12 Utvald historisk Bolaget bildades 2018-08-23 och registrerades 2018-08-29.

finansiell information

Bolaget har vid tidpunkten fér Prospektet inte bedrivit nagon
verksamhet och har inte heller foretagit nagra investeringar.
Nedan anges AlF-fondens redovisning for perioden sedan
AlF-fondens bildande fram till den 30 april 2019. Fondens
rakenskapsar ar kalenderar.

4 (74)



RESULTATRAKNING (SEK)

2018-08-23
2019-04-30
ARETS RESULTAT TILLIKA TOTALRESULTATET FOR PERIODEN -

BALANSRAKNING (SEK)
TILLGANGAR 2019-04-30

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank 500 000
Summa omséttningstillgdngar 500 000
SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000
Summa eget kapital 500 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 500 000
STALLDA SAKERHETER Inga
ANSVARSFORBINDELSER Inga

Inga vasentliga negativa forandringar har agt rum i
Emittentens framtidsutsikter sedan Emittentens bildande och
senast framtagna redovisningen.

Inga vasentliga férandringar i den finansiella situationen eller
stallningen pa marknaden efter den period som omfattas av
den historiska finansiella informationen har skett.

Delarsrapporten ar reviderad av Fondens revisor.
Rakenskaperna innehaller inte nagon anmarkning fran
revisorn. Utdver revisionen av de namnda rakenskaperna har
Fondens revisor inte granskat Grundprospektet.

Samtliga delars- och arsredovisningar som tas fram
avseende Fonden &r uppréattade enligt Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger
att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International
Financial Reporting Standards (IFRS) antagna av EU i den
utstrackning det ar mgjligt  inom ramen  for
Arsredovisningslagen, samt med héansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Information om nyckeltal

Fondens redovisning upprattas enligt RFR2 som har sin
grund i International Financial Reporting Standards (IFRS)
antagna av EU. IFRS definierar ett fatal nyckeltal.

Fonden tillampar aven Europeiska Securities and Markets
Authoritys (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal. Sadana
nyckeltal utgor ett komplement till den information som tas
fram enligt IFRS.

Fondens styrelse har med anledning av detta beslutat att
framover redovisa tva andra for Fonden mer relevanta
nyckeltal i syfte att stddja investerarnas analys av Fondens
utveckling. Nyckeltalen inklusive definitioner anges nedan.
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Nyckeltalet Vinstandelsrdnta definieras som den ranta som
ska tillfalla investerarna i enlighet med Villkoren avseende
relevant ar, dvs. Vinstandelsranta pa Lanet. Nyckeltalet
Vinstandelsrénta berdknas som Fondens vardeférandring
under aret dividerad med antal utgivna Vinstandelslan vid
arets slut. Berakning sker utifrén den uppgift som manatligen
tas fram avseende Investeringsportféljens varde efter avdrag
av samtliga avgifter och kostnader. Berakning av uppgiften
gérs i Fondens portféljsystem och faststédlls av den
oberoende varderare som har utsetts for Fonden enligt LAIF.

Fondens delarsredovisning avseende delarsperioden den 23
augusti 2018—30 april 2019 innehaller inte nagra nyckeltal
da redovisningsstandarden for delarsrapporter inte uppstaller
krav pa sadan information.

Kassaflédesanalys

Fondens verksamhet finansieras genom det kapital som tas
in i Fonden medelst utgivande av Vinstandelslanen i enlighet
med Villkoren inom ramen fér Programmet.

Inga vasentliga negativa férandringar har agt rum i Fondens
framtidsutsikter eller stalining pad marknaden sedan Fondens
bildande och den framtagna delarsrapporten.

B.13 Héndelser med Ej tilldmplig; Det finns inte nagra handelser som har paverkat
paverkan pa Fondens Fondens solvens pa ett negativt satt.
solvens
B.14 Beroende av andra Fonden &r Agarbolagets enda dotterforetag och ingér
foretag inom koncernen | séledes i koncernen bestaende av Fonden och Agarbolaget.
Fondens utveckling &r inte beroende av Agarbolaget.
B.15 Fondens huvudsakliga | Fonden &r en alternativ investeringsfond vars verksamhet
verksamhet syftar till att genom forvaltning av  Fondens
investeringsportfolj uppnd en relativt hog riskjusterad
avkastning. Fondens huvudsakliga investeringsverksamhet
bestar i att med de medel som influtit bedriva direktutlaning
till juridiska personer mot underliggande sakerhet i fastighet.
Fonden har fér avsikt att inom ramen for Programmet genom
utgivande av Grundprospektet och dartill hérande slutliga
villkor emittera nya Vinstandelslan manadsvis tills det
forvaltade kapitalet uppgar till 5 000 000 000 SEK.
B.16 Agande och kontroll av | Fonden &gs till hundra (100) procent av Agarbolaget vars
Fonden séte &r i Stockholm. Agarbolaget &gs till 50 procent av Bengt
Lindblad och 50 procent av Linden Leaf AB, vars aktier ags
till 75,5 procent av Bengt Lindblad, 23 procent av J Norberg
Holding AB och 1,5% av Tobias Heidenberg.
B.17 Kreditvardighetsbetyg Ej tillamplig; Det finns inga kreditvardighetsbetyg for varken

Fonden eller Vinstandelslanen.
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AVSNITT C - VARDEPAPPER

Punkt Informationskrav Information
CA1 Det erbjudna Fonden erbjuder investering i Vinstandelslanen utgivna av
vardepapperet Fonden som emitteras manadsvis inom ramen for
Programmet.
C.2 Valuta Vinstandelslanen ar denominerade i svenska kronor (SEK).
C.5 Eventuella Ej tillampligt; Det saknas nagra rattsliga inskrankningar att
overlatelse- fritt  Overldta  Vinstandelslanen. Overlatelsen av
inskrankningar Vinstandelslanen sker genom ett meddelande till Fonden
eller vardepappersférvararen Euroclear Sweden
innehallande samtliga uppgifter om f6érvarvaren av
rattigheten.
C.8 Rittigheter relaterade De Vinstandelslan som erbjuds ar skuldférbindelser enligt
till vardepappren lagen (1998:1479) om kontofdring av finansiella instrument.
Med Vinstandelslanen foljer ratten att ta del av den
eventuella avkastningen som investeringarna i Fonden
genererar under den tiden investeraren valjer att investera
kapitalet i Fonden.
Vinstandelslanen kommer inte att vara sakerstallda.
Vinstandelslanen kommer att behandlas pari passu med
Fondens dvriga icke efterstallda och oprioriterade fordringar.
Cc9 Information om rénta Andelslanen loper med en ranta som &r beroende av

Fondens resultat. Rantan utgor séledes inte nagon fast ranta
utan ar beroende av den avkastning som genereras i Fonden
under den tid en investerare valjer att investera i denna.

Innehavare av Vinstandelslanen har ratt till
Vinstandelsrantan som i forekommande fall betalas pa
Ranteforfallodagen som, i enlighet med definitionen i
Villkoren, infaller pa den femtonde (15) Bankdagen i varje
kalenderar. Rantan ska fordelas lika mellan alla utestaende
Vinstandelslan och utbetalas till innehavarna genom
utgivande av ytterligare Vinstandelslan pa
Ranteforfallodagen. Varje innehavare férbinder sig i enlighet
med Villkoren till att aterinvestera rantan i ytterligare
Vinstandelslan motsvarande den Vinstandelsranta som
utgar.

Den eventuella vinsten som uppstar i Fonden fore skatt och
fére berdknande av Vinstandelsranta ska forst anvandas for
att tacka tidigare rakenskapsars forluster fére skatt avseende
forvaltningen av  Investeringsportfoljen. Déarefter ska
aterstdende vinst fore skatt och fore beraknande av
Vinstandelsranta férdelas pa foljande satt:

(i) Forst ska s& mycket av aterstaende vinst fore skatt och
fore berdknande av Vinstandelsrdnta som motsvarar
Minimirantan pa Investeringskapitalet samt

(i) sadant belopp, som motsvarar mellanskillnaden mellan
rakenskapsarets Minimiranta och Rantekompensation
beraknad for Vinstandelslanen som tecknats med
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erlaggande av Rantekompensation, férdelas ill
Vinstandelslansinnehavarna som Vinstandelsranta.

Darefter ska resterande belopp tillifalla
Vinstandelslansinnehavarna i form av  ytterligare
Vinstandelsranta for sadant rakenskapsar.

Vinstandelsrantan ska fordelas mellan alla utestaende
Vinstandelslan och utbetalas till Vinstandelslansinnehavarna
genom utgivande av ytterligare Vinstandelslan. Fonden ska
emittera nya Vinstandelslan som motsvarar den
Vinstandelsranta som ska utbetalas till respektive
Vinstandelslansinnehavare. De nya Vinstandelslanen som
emitteras ska emitteras pad Ranteftrfallodagen det ar som
foljer efter aret for vilket Vinstandelsrantan har beraknats.

C.10

Derivatkomponenter

Ej tilldmpligt; Fonden placerar inte i derivat.

Ansokan om
upptagande till handel

Grundprospektet har upprattats med anledning av att
Emittentens styrelse avser att ansdka om notering av
Andelslanen pd NDX som ar en del av NGM:s reglerade
marknad. Givet att anstkan godkanns, planeras handel med
Andelslanen pa NGM-NDX pabdrjas den 23 september 2019.

Innan beslut om upptagande av Andelslanen till handel tas
av NGM-NDX ska en noteringsgranskning i enlighet med
marknadsplatsens noteringsvillkor genomféras.

Mangold Fondkommission AB (Mangold),
organisationsnummer 556585-1267, har atagit sig att agera
emissionsinstitut och marknadsgarant och |6pande stalla
kop- och, for det fall det ar magjligt, dven séljkurser avseende
Andelslanen.

AVSNITT D - RISKER

Punkt

Informationskrav

Information

D.2

Huvudsakliga
risker avseende Fonden

Fondens verksamhet paverkas av ett antal risker vars
effekter skulle kunna ha en negativ inverkan pa Fonden, vilka
maste beaktas vid bedomningen av Fondens framtida
utveckling. Nedan framgar de huvudsakliga risker som har
identifierats i Fondens verksamhet.

(i) Eninvestering i Vinstandelslanen medfor en kreditrisk for
investeraren gentemot Fonden. Aven om Fondens
betalningar till fordringshavarna ar kopplade till
portfolijens utveckling ar den &vergripande mojligheten
for Fonden att fullgéra sina forpliktelser beroende av ett
flertal faktorer, som till exempel att Fonden inte gar i
konkurs, att utvecklingen av Fondens Investeringsportfolj
ar positiv, att utvecklingen av de laneobjekt som Fonden
investerar i ar tillrackligt positiv for att gjorda investeringar
ska kunna aterbetalas och ranta pa dessa ska kunna
betalas av laneobjekten.
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Fondens verksamhet bestar i att erbjuda kort- {ill
medelfristig normalt  sdkerstalld utlaning med
fastighetsanknytning till juridiska personer for att pa sa
satt mojliggéra byggnation eller ombyggnation av
fastighet, refinansiering, utveckling eller tilltrédde till
fastighet eller i 6vrigt gynna tillvaxt eller annars bista med
finansiering for andra &ndamal samtidigt som att Fonden
skapar en attraktiv sparprodukt for de som vill investera i
Fondens placeringsstrategi. Malet ar att uppna en relativt
hég riskjusterad avkastning med lag eller begransad
omedelbar korrelation med boérshandlade aktier samt
andra vardepapper som finns tillgangliga for handel pa
borser samt reglerade marknader. Darutéver kommer
overlikviditet i Fonden tillfalligt kunna placeras pa
rantebdrande konto hos kreditinstitut och/eller i
kreditobligationer, aktier, fondandelar samt andra
vardepapper. Den avkastning som Fonden vill
astadkomma ar saledes direkt beroende av dels den
aterbetalningsférmaga som utlaningsobjekten har, dels
utvecklingen av de dvriga investeringar som Fonden gor.
Det finns saledes risk for att Fondens investeringar inte
ger den férvantade avkastningen, eller att vardet pa det
av investeraren investerade kapitalet inte behalls intakt,
varfor det finns risk for att investerat kapital inte kan
aterfas vid inlésen.

Lantagarnas mdjlighet att aterbetala sina lan till Fonden,
vilket ar avgdérande for att Fonden i slutdndan ska kunna
generera avkastning till investerarna, kan vara beroende
av att en eller flera byggnadsprojekt uppférs inom uppsatt
budget, att bygglov och andra tillstand erhalles, att
bostader kan upplatas eller uthyras, att fastigheten
erhaller finansiering eller refinansieras fran bank eller
annan finansiell aktor. Det foreligger darfor risk for att
avkastningen inte blir som férvantats, eller att vardet pa
det av investeraren investerade kapitalet inte behalls
intakt, vilket innebar risk for att investerat kapital minskar
eller inte kan aterfas vid inldsen.

Fondens motparter inom utldning kommer typiskt sett att
besta av mindre och medelstora juridiska personer med
begransade ekonomiska resurser. Detta innebar att risk
foreligger for att betalning av ranta eller aterbetalning av
lan kan forsenas eller utebli helt, vilket foljaktligen
innebar risk for att Fondens avkastning inte blir som
forvantat eller uteblir helt.

Det finns risk for att de sakerheter som stalls for utgivna
lan ifragasatts av utomstdende part, konkursforvaltare
eller annan, vilket kan medféra att sédkerheten inte kan
realiseras vid utebliven betalning eller aterbetalning.
Sakerheter kan aven helt eller delvis sakna substantiellt
ekonomiskt varde pa grund av fallande tillgangspriser,
missvisande varderingar, handelser som paverkar
pantsatta objektet eller liknande. Fonden kan vidare
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utstalla lan mot icke fullgod sakerhet, vilket medfér
forhojd risk.

(vi) Fonden ar en alternativ investeringsfond och inte en
vardepappers- eller specialfond. Fonden omfattas darfor
inte av de sarskilda regler som galler vardepappers- och
specialfonder vad avser kapitalkrav, riskspridningskrav,
placeringskrav, krav for inlésen av fondandelar, vilka har
till sitt syfte att utgéra ett konsumentskydd. Investeringen
i Fonden ar darfor mer utsatt for risk an en investering i
en sedvanlig vardepappersfond. Det finns saledes risk
for att Fondens investeringar inte ger den foérvantade
avkastningen, eller att vardet pa det av investeraren
investerade kapitalet inte behalls intakt, varfor det finns
risk for att investerat kapital inte kan aterfas vid inlésen.

(vii) Fonden avser att primart bedriva utlaningsverksamhet till
mindre och medelstora juridiska personer med mindre
starka balansrékningar och som ofta saknar finansiella
resurser. Sddana lantagare kan ha svart att refinansiera
de befintliga lanen som dessa har hos banker eller andra
aktérer pa lanemarknaden. Trots att Fondens lan ar
sakerstallda med underliggande sakerhet i fastighet och
I6per med kort- till medelfristig bindningstid finns det risk
for utebliven rantebetalning eller aterbetalning som kan
innebara att avkastningen i Fonden inte blir som
forvantat.

Sakerheter i form av pantbrev i fastighet ska tas som
sdkerhet for de lan som lamnas av Fonden. Det finns
dock risk att full tdckning fér Fondens krav inte kan
erhallas genom realisering av sakerheten, vilket kan
potentiellt sett innebara att avkastningen i Fonden blir
lagre an forvantat. Anledningen till det kan vara att
sakerheten har minskat i varde pa grund av allman
nedgang pa marknaden, att sakerheten tappat i varde pa
grund av uteblivna tillstand (sasom exempelvis bygglov),
att den stallda sakerheten understeg lanebeloppets
storlek etc.

Vardet pa de sakerheter som tagits i pant kan och
kommer ofta att understiga lanets belopp, vilket innebar
risk att avkastningen paverkas, vilket innebar att det finns
risk for att avkastningen i Fonden inte blir som forvantat
och det investerade kapitalet minskar.

(viii) Avkastningen pa det av investerare investerade kapitalet
ar darutéver i hog grad beroende av AlF-forvaltarens
skicklighet att hantera 6vriga investeringar i Fonden, dvs.
att hitta lampliga lan att investera i samt att ha férmaga
att genomféra investeringar och avyttringar som ar
fordelaktiga foér Fonden. Om Fonden inte lyckas
genomfdra férdelaktiga investeringar och avyttringar kan
det fa till konsekvens att avkastningen blir samre an
forvantat. Det finns saledes risk att investeringen i
Fonden ger samre avkastning an forvantat.

(ix) En del av kapitalet som investeras i Fonden kommer att
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii) Fondens forvaltning, administration och riskhantering

placeras i andra tillgangar an direktutlaning, s.k.
likviditetsforvaltning. Likviditetsforvaltningen kommer att
utgébras av placeringar i noterade aktier med
fastighetsanknytning och/eller rantebarande instrument,
t.ex. rantekonton med olika bindningstid, samt
kreditobligationer. Avkastningen ar ocksa beroende av
investering av fristdende medel pa konton med olika
bindningstid och rénta hos kreditinstitut. Aven om
forvaltaren stravar efter att uppna en mindre volatil
avkastning samt att skydda kapitalet mot olika finansiella
risker finns risk for att avkastningen inte blir som férvantat
eller helt uteblir, eller att det forvaltade kapitalet minskar
i varde, och det finns aven risk for att det kapital som
omfattas av likviditetsforvaltningen inte kan aterfas i
samband med att en investerare I6ser in sitt investerade
kapital.

Fonden &r en alternativ investeringsfond och har bildats
som ett aktiebolag och kan saledes forvarva rattigheter
och ta pa sig skyldigheter. Fondens insolvens eller om ett
likvidationsforfarande i forhallande till Fonden har inletts
kan paverka Fondens mdjligheter for betalning av
eventuell avkastning eller aterbetalning av det kapital
som investerats i Fonden. Vid Fondens insolvens eller
inlett likvidationsforfarande behandlas Vinstandelsldnen
darfor pari passu med Fondens Ovriga icke efterstallda
och oprioriterade fordringar, sa langt inte annat foljer av
gallande ratt. For det fall Fonden har forpliktelser och
skyldigheter till nagon annan (t.ex. pad grund av
lagbestammelser) finns darmed risk att sadana
skyldigheter och forpliktelser kan komma att
tillfredsstéllas och/eller aterbetalas fére Fondens
rantebetalningar och/eller aterbetalning av det inlanade
kapitalet.

Fonden i sin verksamhet kan hamna i tvist med
utomstaende tredje part, som exempelvis en
avtalsmotpart. Tvister och andra rattsliga férfaranden ar
tids- och resurskravande, vilket innebéar risk for att det
uppstar hinder for att fokusera pa karnverksamheten.
Darutéver kan kostnaderna som forknippas med sadana
processer bli betydande, vilket kan sanka Fondens
resultat och paverka Fondens utveckling negativt.
Fondens mdjlighet till utldningsverksamhet kan
begransas om férandringar i exempelvis regelverk kring
kreditgivning eller regelverk for alternativa
investeringsfonder medfor sarskilda krav pa kreditgivning
eller uppstaller vissa begransningar for den typen av
direktlan som Fonden gor. Fonden kan exempelvis
forlora mojlighet att investera genom utlaning vid
eventuella férandringar i exempelvis lagen (2013:561)
om forvaltare av alternativa investeringsfonder ("LAIF”).
Det finns darfor risk att Fonden inte kan fullfélja sin
affarsidé eller endast kan fullfélja den delvis.

hanteras av Alfakraft Fonder AB ("AlF-férvaltaren”), en

11 (74)



auktoriserad forvaltare av alternativa investeringsfonder,
s.k. AlF-forvaltare. Det ar av vikt att AlF-forvaltaren har
den kompetens som kravs for att kunna identifiera och
utvardera de investeringsobjekt som Fonden investerar i
samt i Ovrigt ha den kompetens som kravs for att kunna
utféra uppdraget. Om AlF-férvaltaren férlorar eller har
svart att attrahera personal med nyckelkompetens, kan
det inverka negativt pa Fondens verksamhet och resultat,
da ersattande av en nyckelperson kan visa sig svart, och
under alla omsténdigheter innebar en tidsédande
process som i sig kan foérsena och forsvara Fondens
utveckling.

(xiv) Genom implementeringen av AlFM-direktivet i Sverige

(xv)

genom LAIF uppkom krav pa att en forvaltare av en
alternativ investeringsfond som vander sig till icke-
professionella investerare ska utse en AlF-forvaltare som
har sarskilt verksamhetstillstand fér att kunna bedriva
den typen av verksamhet och kunna marknadsféra en
alternativ investeringsfonds andelar/aktier eller andra
instrument till allmanheten. For att erhalla tillstand kravs
att AlF-forvaltaren respektive Fonden uppfyller samtliga
de villkor som uppstalls i LAIF och annan tillamplig
lagstiftning. Fonden férvaltas av AlF-férvaltaren som har
erhallit Finansinspektionens verksamhetstillstand. Aven
om tillstdndet har beviljats ska AlF-férvaltaren under
pagaende verksamhet tillse att samtliga krav uppfylls
aven darefter under hela den tid AlF-férvaltaren innehar
tillstandet. Om kraven inte uppfylls, finns det risk att AIF-
forvaltaren kan tilldelas en sanktion eller fa sitt
verksamhetstillstand indraget, vilket innebar att Fonden
kan behdva utse en annan AlF-forvaltare eller lagga ned
sin verksamhet.

Darutéver  kan regelverksforandringar  paverka
forvaltarens verksamhet pa sa satt att ytterligare
administrationskostnader tillkommer, vilket far (il
konsekvens att Fondens kostnader 6kar och resulterar i
en hogre forvaltningsavgift som tas ut i Fonden.

Slutligen uppstalls krav pa regelefterlevnad aven pa
Fonden sasom emittent av finansiella instrument, bade
vad galler marknadsplatsens regler men ocksa regler
som generellt galler emittenter av finansiella instrument.
Om kraven inte efterlevs finns det risk att Fonden
drabbas av sanktioner, vilket kan komma att ha negativ
inverkan pa Fonden, bade ekonomiskt och
ryktesmassigt.

Da vissa investeringsobjekt kan vara attraktiva for manga
investerare eftersom direktlan till sma och medelstora
juridiska personer ar en relativt ny foreteelse i Europa,
kan framvaxten av aktoérer som tillgodoser den typen av
I&an aven bidra till att réntorna pa dessa krediter sjunker
da konkurrensen om lantagarna okar. Det finns saledes
risk for att investeringsobjekt som Fonden far investera i
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blir farre an vad som annars var majligt, vilket innebar risk
for att avkastningen inte blir sa hdg som férvantats.

D.3

Huvudsakliga
risker avseende
vardepappret

Potentiella investerare ska vara medvetna om att en
investering i Fonden och Vinstandelsldanen som erbjuds
genom Grundprospektet innebar en betydande risk. Nedan
framgar de huvudsakliga risker som har identifierats i
Fondens verksamhet.

(i) En investering i Vinstandelslanen ska i forsta hand ses
som en investering pa tre till fem ars sikt.
Vinstandelslanen ar dock fritt dverlatbara i enlighet med
gallande ratt. Vinstandelslanen avses att noteras pa
NGM-NDX och kurssattas kontinuerligt. Mangold anlitats
som marknadsgarant och kommer att stalla priser till
vilket Vinstandelslanen kan kdopas av Mangold. Fonden
avser darutbver att erbjuda mojlighet till teckning
manadsvis per varje forsta bankdag i manaden och
inlésen kvartalsvis per varje forsta bankdag i kvartalet.
Det finns dock risk att avyttringsmojligheten foérsamras
om Fonden inte lyckas att attrahera tillrackligt kapital da
det inte finns tillrackligt manga kdpare av instrumentet.

(i) Vinstandelslanen ar nyemitterade vardepapper med en

initialt begransad spridning. Det finns for narvarande
ingen eller hdgst begrédnsad etablerad handel av
Vinstandelslanen. Det finns darfor en risk att likviditeten i
Vinstandelslanen ar lag. Detta kan bland annat innebara
att Vinstandelslanen inte omsatts dagligen och att
Vinstandelslanen saljs till en nivd som understiger
emissionspriset. Om likvid handel inte blir varaktig eller
uppnar vissa forvantade volymer kan det medféra
svarigheter for Vinstandelslansinnehavare att avyttra
sina vinstandelslan.
Vid diverse handelser hos Fondens laneobjekt, som
exempelvis sadana yttre omstandigheter som
kredithdndelser, globala konflikter, statskonkurser, som
har inverkan pa Fondens varde pa ett betydande satt kan
likviditeten i Fonden paverkas pa ett negativt satt, vilket
kan innebara att det finns risk att en investerare kan
forlora hela eller delar av sitt investerade kapital.

(iii) Marknadsvardet hos Vinstandelslanen kommer att
fluktuera till f6ljd av bland annat faktiska och férvantade
variationer i  investeringsportféljens varde och
avkastning, regelférandringar, exempelvis LAIF, pa den
marknad som Fonden verkar inom, det allmanna
konjunkturlaget och andra faktorer. Det finns darfér risk
att investeraren inte kan avyttra Vinstandelslanen till ett
pris som innebar positiv avkastning fér investeraren.

(iv) Fondens investeringsstrategi innebar en kreditrisk da det
alltid finns risk att det utldnade kapitalet inte aterbetalas
til Fonden vid utgangen av lanets Ioptid vilket kan
paverka avkastningen. Vid en kraftig férsamring av
Fondens stallning, dvs. nar en inte obetydlig del av
Fondens varde gar forlorat pa grund av diverse
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handelser, finns en risk att Fonden blir oférmogen att
uppfylla sina forpliktelser enligt de investeringsavtal som
ingas med Vinstandelslanehavarna.

(v) Vinstandelslanens varde ar i stor utstrackning beroende
av ett antal olika faktorer. En av dessa faktorer ar
marknadens allmanna rantenivaer, varfor investerare i
Vinstandelslanen bor vara medvetna om att utvecklingen
av avkastningen kan paverkas negativt av férandringar
av rantenivder pad de marknader dar Fonden och
lantagarna ar verksamma. Som anforts ovan ar
dessutom direktlan till sma och medelstora juridiska
personer en relativt ny foreteelse i Europa. Framvaxten
av aktorer som tillgodoser den typen av lan kan aven
bidra till att rantorna pa dessa krediter sjunker da
konkurrensen om lantagarna okar. Aven detta kan
innebara att den forvantade avkastningen pa en
placering i fonden kan sjunka dver tiden.

(vi) Langsiktiga avkastningsméjligheter pa de av Fonden
utgivna Vinstandelslanen ar i hogsta grad beroende av
att Fonden finner nya utlaningsobjekt som kraver
finansiering och som dessutom &ar lampliga utifran de
kraven som Fonden uppstéller vad géaller utlaning och
underliggande sakerhet. Sjalva urvalsprocessen ar
vidare tids- och kompetenskravande varfor en
investerare alltid ska vara medveten om att den
forvantade avkastningen kan bli Iagre eller helt utebli da
det alltid finns risk att de investeringsobjekten som finns
tillgangliga for en investering ar begransade till antalet.

(vii) Fondens produkt ar relativt ny och relativt okand for
investerare varfor det kan innebdra svarighet att na ut
och att attrahera tillrackligt antal investerare. Om Fonden
har ett begransat investeringskapital kan Fonden tvingas
att avstd fran vissa investeringsmojligheter vilket kan
leda till lagre avkastning pa det investerade kapitalet an
vad som forvantas.

(viii) En kraftig nedgang i ett lands eller en regions ekonomi,
fastighetsmarknad, konjunktur och/eller kreditmarknad
kan paverka lantagarnas formaga att betala ranta och
kan aven leda till att aterbetalning av lan inte fullgors i tid
eller uteblir helt. Fér Fondens del innebar det risk for att
Fondens kapital som investerades genom utlaning inte
forblir intakt eller att avkastningen inte blir s& hdog som
forvantat alternativt uteblir helt.

AVSNITT E - ERBJUDANDE

Punkt

Informationskrav

Information

E.2b

Motiv till erbjudandet
och anvandandet av
behallningen

Motivet till erbjudandet enligt Programmet ar att ta in kapital
fran investerare for att Fonden ska kunna uppna sitt syfte och
genomfora sin affarsidé. Med de medel som investeras i de
Vinstandelslan som Fonden emitterar i enlighet med Villkoren
avser Fonden att genomfdra ett stort antal investeringar som
innebar fastighetsrelaterad direktutlaning av Fondens medel
till juridiska personer.
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E.3

Erbjudandets form och
villkor

Allmant

Erbjudandet enligt Grundprospektet och Slutliga Villkor avser
Vinstandelslanen som emitteras inom ramen fér Programmet
och ges ut till hégst 5 000 000 000 SEK.

Emittent
Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), org. nr 559169—
5464.

Programmets totala lanebelopp
Hoégst 5 000 000 000 SEK.

Vinstandelslanen

Erbjudandet avser emission av Vinstandelslan om hogst
5000 000 000 SEK. Dessa ar denominerade i SEK,
upprattade enligt svensk ratt och utstallda pa innehavaren.

Foretradesratt
Erbjudandet riktar sig till allmanheten utan nagon
foretradesratt.

Emissioner
Emission 1 2 september 2019
Emission 2 1 oktober 2019
Emission 3 4 november 2019
Emission 4 2 december 2019
Emission 5 2 januari 2020
Emission 6 3 februari 2020
Emission 7 2 mars 2020
Emission 8 1 april 2020
Emission 9 4 maj 2020
Emission 10 1 juni 2020

Teckningskurs

Det nominella vardet av varje Vinstandelslan ar 1 SEK.
Vinstandelslanet ska initialt tecknas i poster om minst 100
000 stycken for varje emission. Minsta initiala investering ar
saledes 100 000 SEK.
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Ett Vinstandelslan med ett nominellt belopp om 1 SEK ska i
enlighet med Villkoren tecknas till en teckningskurs
("Teckningsbelopp”) som vid den emissionstidpunkten nar
teckning sker motsvarar respektive redan utgiven
Vinstandelslans Kapitalandel sasom definierat i Villkoren
med tillagg av sadan eventuell upplupen Vinstandelsranta
som, om en férdelning enligt Villkorens punkt 7.1 (i) och (ii)
hade agt rum vid emissionstidpunkten, skulle ha tillfallit
Vinstandelslansinnehavarna per redan utgiven Obligation
("Rantekompensation”).

Fonden har inte uppstallt nagon 6vre grans for en investering
i Fonden.

Teckningsperiod
Sista dag for teckning infaller senast fyra (4) Bankdagar infor
dagen for respektive emission.

Styrelsen har ratt att forlanga eller férkorta teckningsperioden
for de emissioner som genomférs under Programmet.

Tilldelning
Tilldelning av Vinstandelslédn ska ske enligt styrelsens
bestammande inom ramen fér Programmets belopp.
Tilldelning kan komma att utebli eller ske till ett mindre belopp
an begart.

Betalning av teckningsbeloppet

Full betalning for tilldelade Vinstandelslan ska erlaggas
kontant till emissionsinstitutet, Mangold Fondkommission, i
enlighet med vad som framgar av anmalningssedeln. Full
betalning ska erlaggas senast tva (2) Bankdagar innan varje
emission.

Registrering och leverans

Registrering hos Euroclear Sweden av de fér emissionen
utgivna Vinstandelslan beraknas ske inom tva veckor efter
det att betalning fér dessa erlagts. Leverans av
Vinstandelslan  sker till anvisat VP-konto eller
vardepappersdepa sa snart som mojligt efter att betalningen
har registrerats. Resultatet av varje genomférd emission
kommer att offentliggéras pa Emittentens hemsida nar de
nya Vinstandelslan har registrerats och levererats. Slutliga
Villkor avseende varje genomford emission ges in till
Finansinspektionen efter varje genomfdrd emission.

Courtage/avgift
Fonden tar inte ut nagot courtage pa investerat belopp.

En courtageavgift kan dock komma att tas ut av investerare
av de distributérer genom vars forsorg Fondens
Vinstandelslan forsaljs.
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Ovrigt

Teckningsperioden avseende varje emission kan komma att
justeras efter beslut av Fondens styrelse. For det fall
teckningsperiodernas langd &ndras kommer tidpunkterna for
andra relevanta moment avseende respektive emission att
andras i erforderlig utstrackning.

E.4 Intressen och Styrelseledamoten Bengt Lindblad ar aktiedgare i
Intressekonflikter som | Agarbolaget. Han &r darigenom indirekt &gare i Fonden och
har betydelse for | har darfor ett ekonomiskt intresse som ar beroende av
erbjudandet erbjudandets framgang, eftersom &agarbolaget och dess

dgare kan ha ekonomisk vinning av de kostnader som
belastar Fonden.

Nagra ovriga intressekonflikter som ar av betydelse for
erbjudandet har inte identifierats.

E.7 Kostnader for Fonden kommer att belastas diverse kostnader.

investeraren

En fast forvaltningsavgift om 1,6 procent av
Investeringsportfolijens varde per ar belastas Fonden. AlF-
forvaltaren ska aven ha ratt till en prestationsbaserad
ersattning om 20 % av den del av Investeringsportfoljens
avkastning som dverstiger Minimirantan efter avdrag for det
fasta forvaltningsarvodet och Tillatna kostnader.

Utbéver Forvaltningsarvodet kan foljande kostnader belastas
Fonden.

(i) arvoden till advokater och revisorer, styrelseledamoter,
depa- och forvaltningsavgifter, avgifter till
forvaringsinstitut, emissionsavgifter inklusive avgifter till
emissionsinstitut, arvoden for likviditetsgaranter och
fondkommissionarer, konsultarvoden,
varderingskostnader samt dvriga arvoden och kostnader
hanforliga till Vinstandelslanen (inklusive kostnader som
uppstar i samband med etablering av Fonden och
notering av Vinstandelslanen pa en reglerad marknad,
och att bibehalla sddan notering);

(i) alla skatter och palagor (exklusive skatt relaterad till
Forvaltningsarvodet och skatt pa Fondens
nettoinkomster) som alaggs Fonden i férhallande till
Vinstandelslanen eller Investeringsportfoljen;

(iii) Fondens 6vriga kostnader och avgifter i samband med
tilhandahallande av Lan (inklusive kostnader och avgifter
for banktjanster, formedling, registrering, finders fees,
depaer, och andra liknande avgifter).

(iv) transaktionskostnader sadsom t.ex. courtage.
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(v) kostnader avseende Fondens likvidation.

Inga engangsavgifter tas ut vid teckning eller inlésen av
vinstandelslan som emitteras av Fonden.

En courtageavgift kan komma att tas ut av Fondens
distributdrer. En sadan courtageavgift betalas av investerare
till distributérer.
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2.1

211

RISKFAKTORER

Investering i Vinstandelslanen ar férenad med risktagande, inklusive risken att férlora vardet
av hela investeringen. Ett antal faktorer paverkar och kan komma att pdverka Fondens resultat
och finansiella stéllning samt Vinstandelslanen. Potentiella investerare ska dérfér vara
medvetna om att en investering i Vinstandelsldanen innebér en betydande risk och ddrmed
noga évervdga informationen i hela Grundprospektet och i synnerhet utvédrdera de specifika
faktorer som behandlas nedan. Var och en av nedanstéende riskfaktorer samt évriga risker
och osékerheter som omndmns i Grundprospektet kan ha vésentlig negativ inverkan pa
Fondens verksamhet och affdrsstrategi, resultat, finansiella stélining, kassafléde och
framtidsutsikter vilket i sin tur kan paverka det investerade kapitalet pa ett negativt sétt. Véardet
av det investerade kapitalet kan minska, vilket i sin tur kan medféra att investerare férlorar
hela eller delar av sitt investerade kapital.

| detta avsnitt redogérs for ett antal riskfaktorer, bade generella risker hdnférliga till Fondens
verksamhet samt huvudsakliga risker férenade med Vinstandelslanen sasom finansiellt
instrument. Riskbeskrivningen syftar till att beskriva de risker som é&r férknippade med
Fondens verksamhet och ddrmed dven Fondens mdéjligheter att infria sina ataganden i enlighet
med Villkoren f6r Vinstandelslanen.

Infér investering i Vinstandelslanen uppmanas investeraren att ta del av hela Grundprospektet
och ovriga dokument samt gbra en allmdn omvérldsbedémning for att kunna gbéra en
utvdrdering. Ytterligare risker och osdkerheter som fér ndrvarande inte &r kdnda fér Fonden
eller som Fonden fér nédrvarande bedémer vara obetydliga kan komma att f& en véasentlig
betydelse fér Fonden, dess verksamhet, finansiella stéllning och resultat i framtiden och
dédrmed &ven Fondens mdjligheter att infria sina &taganden i enlighet med Villkoren.
Grundprospektet kan &ven innehélla framatblickande uttalanden som é&r férenade med
osékerhet.

RISKER FORKNIPPADE MED FONDEN
En investering i Vinstandelslanen medfér en kreditrisk

En investering i Vinstandelslanen medfér en kreditrisk for investeraren gentemot Fonden.
Aven om Fondens betalningar till fordringshavarna ar kopplade till portféljens utveckling &ar
den dvergripande majligheten fér Fonden att fullgdra sina férpliktelser beroende av ett flertal
faktorer, som till exempel att Fonden inte gar i konkurs, att utvecklingen av Fondens
Investeringsportfolj ar positiv, att utvecklingen av de laneobjekt som Fonden investerar i ar
tillrackligt positiv for att gjorda investeringar ska kunna aterbetalas och ranta pa dessa ska
kunna betalas av laneobjekten.

Investeringarnas vardeutveckling

Fondens verksamhet bestar i att erbjuda kort- till medelfristig normalt sakerstalld utlaning med
fastighetsanknytning till juridiska personer for att pa sa satt mojliggéra byggnation eller
ombyggnation av fastighet, refinansiering, utveckling eller tilltrade till fastighet eller i dvrigt
gynna tillvaxt eller annars bista med finansiering for andra andamal samtidigt som att Fonden
skapar en attraktiv sparprodukt fér de som vill investera i Fondens placeringsstrategi. Malet ar
att uppna en relativt hég riskjusterad avkastning med lag eller begransad omedelbar
korrelation med bérshandlade aktier samt andra vardepapper som finns tillgangliga for handel
pa borser samt reglerade marknader. Darutdver kommer Overlikviditet i Fonden tillfalligt kunna
placeras pa rantebarande konto hos kreditinstitut och/eller i kreditobligationer, aktier,
fondandelar samt andra vardepapper. Den avkastning som Fonden vill astadkomma &ar
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saledes direkt beroende av dels den aterbetalningsférmaga som utlaningsobjekten har, dels
utvecklingen av de 6vriga investeringar som Fonden gor. Det finns saledes risk for att Fondens
investeringar inte ger den férvantade avkastningen, eller att vardet pa det av investeraren
investerade kapitalet inte behalls intakt, varfor det finns risk for att investerat kapital inte kan
aterfas vid inlésen.

Aterbetalningsrisk

Lantagarnas majlighet att aterbetala sina Ian till Fonden, vilket ar avgérande for att Fonden i
slutdndan ska kunna generera avkastning till investerarna, kan vara beroende av att en eller
flera byggnadsprojekt uppférs inom uppsatt budget, att bygglov och andra tilistand erhalles,
att bostader kan upplatas eller uthyras, att fastigheten erhaller finansiering eller refinansieras
fran bank eller annan finansiell aktor. Det foreligger darfor risk for att avkastningen inte blir
som forvantats, eller att vardet pa det av investeraren investerade kapitalet inte behalls intakt,
vilket innebar risk for att investerat kapital minskar eller inte kan aterfas vid inlésen.

Motpartsrisk

Fondens motparter inom utlaning kommer typiskt sett att besta av mindre och medelstora
juridiska personer med begransade ekonomiska resurser. Detta innebar att risk foreligger for
att betalning av ranta eller aterbetalning av lan kan férsenas eller utebli helt, vilket foljaktligen
innebar risk for att Fondens avkastning inte blir som férvantat eller uteblir helt.

Risk avseende stallda sakerheter

Det finns risk for att de sékerheter som stélls for utgivna lan ifragasatts av utomstaende part,
konkursforvaltare eller annan, vilket kan medféra att sakerheten inte kan realiseras vid
utebliven betalning eller aterbetalning. Sakerheter kan aven helt eller delvis sakna substantiellt
ekonomiskt varde pa grund av fallande tillgangspriser, missvisande varderingar, handelser
som paverkar pantsatta objektet eller liknande. Fonden kan vidare utstalla lan mot icke fullgod
sakerhet, vilket medfor forhojd risk.

Alternativ investeringsfond

Fonden ar en alternativ investeringsfond och inte en vardepappers- eller specialfond. Fonden
omfattas darfor inte av de sarskilda regler som galler vardepappers- och specialfonder vad
avser kapitalkrav, riskspridningskrav, placeringskrav, krav for inlésen av fondandelar, vilka har
till sitt syfte att utgora ett konsumentskydd. Investeringen i Fonden ar darfor mer utsatt for risk
an en investering i en sedvanlig vardepappersfond. Det finns saledes risk fér att Fondens
investeringar inte ger den férvantade avkastningen, eller att vardet pa det av investeraren
investerade kapitalet inte behalls intakt, varfor det finns risk for att investerat kapital inte kan
aterfas vid inlésen.

Marknad och konjunktur

Fondens utlaningsobjekt kan i vissa fall vara starkt beroende av utvecklingen pa marknaden i
allmanhet och fastighetsmarknaden i synnerhet samt den allmanna konjunkturen, vilket i sin
tur kan resultera i att det finns risk att saval rantebetalningar som aterbetalning av
kapitalbelopp till Fonden inte kan fullgéras i tid eller dverhuvudtaget. Detta kan i sin tur fa till
foljd att vardet pa enskilda krediter vid férsdmrade marknadsférutsattningar kan sjunka eller
tappa hela vardet vilket kan fa till konsekvens att Fondens arliga resultat blir samre an férvantat
eller till och med negativt.
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Kreditrelaterade investeringar

Fonden avser att primart bedriva utl&ningsverksamhet till mindre och medelstora juridiska
personer med mindre starka balansrakningar och som ofta saknar finansiella resurser. Sadana
lantagare kan ha svart att refinansiera de befintliga lanen som dessa har hos banker eller
andra aktorer pa lanemarknaden. Trots att Fondens |1an ar sakerstallda med underliggande
sakerhet i fastighet och I6per med kort- till medelfristig bindningstid finns det risk fér utebliven
rantebetalning eller aterbetalning som kan innebara att avkastningen i Fonden inte blir som
forvantat.

Sakerheter ska tas i pant for de I&n och krediter som lamnas av Fonden. Det finns dock risk
att full tackning for Fondens krav inte kan erhallas genom realisering av sékerheten, vilket kan
potentiellt sett innebara att avkastningen i Fonden blir I1agre an forvantat. Anledningen till det
kan vara att sakerheten har minskat i varde pa grund av allman nedgang pa marknaden, att
sakerheten tappat i varde pa grund av uteblivna tillstand (sasom exempelvis bygglov), att den
stallda sékerheten understeg lanebeloppets storlek etc.

Vardet pa de sakerheter som tagits i pant kan och kommer ofta att understiga lanets belopp,
vilket innebar risk att avkastningen paverkas, vilket innebar att det finns risk for att
avkastningen i Fonden inte blir som férvantat och det investerade kapitalet minskar.

En stor andelen av Fondens l&n kommer att bestd av s.k. syndikerade direktlan, innebarande
att Fonden endast ar en av flera langivare. Langivarkollektivet foretrdds normalt sett av en
laneagent vars uppgift bland annat ar att foretrada lanekollektivet samt halla i panter och
annan sakerhet. Laneagentens agerande for langivarnas rakning baseras pa omrdstningar
bland langivarkollektivet, innebarande att Fonden inte sjalv kan besluta om, nar och hur
laneagenten ska agera gentemot lantagaren vid exempelvis brott mot lanevillkor, andring av
lanevillkor, realisation av sakerheter etc. Sékerheterna stélls pro-rata till langivarkollektivet
utifrdn andel av det totala lanet. Att sakerheterna inte férvaras av Fonden utan av en
laneagenten kan potentiellt medféra en risk.

Ovriga investeringar

Avkastningen pa det av investerare investerade kapitalet ar darutéver i hdg grad beroende av
AlF-férvaltarens skicklighet att hantera 6évriga investeringar i Fonden, dvs. att hitta Iampliga
lan att investera i samt att ha férmaga att genomfora investeringar och avyttringar som ar
fordelaktiga for Fonden. Om Fonden inte lyckas genomféra fordelaktiga investeringar och
avyttringar kan det fa till konsekvens att avkastningen blir sdmre an férvantat. Det finns
saledes risk att investeringen i Fonden ger samre avkastning an forvantat.

Likviditetsfoérvaltning

En del av kapitalet som investeras i Fonden kommer att placeras i andra tillgangar an
direktutlaning, s.k. likviditetsforvaltning. Likviditetsférvaltningen kommer att utgbras av
placeringar i noterade aktier med fastighetsanknytning och/eller rantebarande instrument, t.ex.
rantekonton med olika bindningstid, samt kreditobligationer. Avkastningen &r ocksa beroende
av investering av fristdende medel pa konton med olika bindningstid och ranta hos
kreditinstitut. Aven om férvaltaren stravar efter att uppna en mindre volatil avkastning samt att
skydda kapitalet mot olika finansiella risker finns risk for att avkastningen inte blir som férvantat
eller helt uteblir, eller att det forvaltade kapitalet minskar i varde, och det finns aven risk for att
det kapital som omfattas av likviditetsférvaltningen inte kan aterfas i samband med att en
investerare l6ser in sitt investerade kapital.
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Fondens insolvens eller likvidation

Fonden ar en alternativ investeringsfond och har bildats som ett aktiebolag och kan saledes
forvarva rattigheter och ta pa sig skyldigheter. Fondens insolvens eller om ett
likvidationsforfarande i forhallande till Fonden har inletts kan paverka Fondens méjligheter for
betalning av eventuell avkastning eller aterbetalning av det kapital som investerats i Fonden.
Vid Fondens insolvens eller inlett likvidationsférfarande behandlas Vinstandelslanen darfor
pari passu med Fondens &vriga icke efterstéllda och oprioriterade fordringar, sa langt inte
annat foljer av gallande ratt. For det fall Fonden har forpliktelser och skyldigheter till nagon
annan (t.ex. pad grund av lagbestammelser) finns darmed risk att sddana skyldigheter och
forpliktelser kan komma att tillfredsstallas och/eller aterbetalas fore Fondens rantebetalningar
och/eller aterbetalning av det inlanade kapitalet.

Tvister och andra rattsliga férfaranden

Fonden i sin verksamhet kan hamna i tvist med utomstaende tredje part, som exempelvis en
avtalsmotpart. Tvister och andra rattsliga forfaranden ar tids- och resurskravande, vilket
innebar risk for att det uppstar hinder for att fokusera pa karnverksamheten. Darutéver kan
kostnaderna som férknippas med sadana processer bli betydande, vilket kan sanka Fondens
resultat och paverka Fondens utveckling negativt.

Forandringar i regelverk

Fondens mojlighet till utlaningsverksamhet kan begransas om férandringar i exempelvis
regelverk kring kreditgivning eller regelverk for alternativa investeringsfonder medfor sarskilda
krav pa kreditgivning eller uppstaller vissa begransningar for den typen av direktlan som
Fonden gor. Fonden kan exempelvis forlora mojlighet att investera genom utlaning vid
eventuella forandringar i exempelvis lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder ("LAIF”). Det finns darfor risk att Fonden inte kan fullfolja sin affarsidé eller
endast kan fullfdlja den delvis.

Kompetens

Fondens férvaltning, administration och riskhantering hanteras av Alfakraft Fonder AB ("AlF-
forvaltaren”), en auktoriserad forvaltare av alternativa investeringsfonder, s.k. AlF-forvaltare.
Det ar av vikt att AlF-forvaltaren har den kompetens som kravs for att kunna identifiera och
utvardera de investeringsobjekt som Fonden investerar i samt i évrigt ha den kompetens som
kravs for att kunna utféra uppdraget. Om AlF-forvaltaren forlorar eller har svart att attrahera
personal med nyckelkompetens, kan det inverka negativt pa Fondens verksamhet och
resultat, da ersattande av en nyckelperson kan visa sig svart, och under alla omstandigheter
innebar en tidsédande process som i sig kan férsena och forsvara Fondens utveckling.

Tillstands- och tillsynsfragor

Genom implementeringen av AIFM-direktivet i Sverige genom LAIF uppkom krav pa att en
forvaltare av en alternativ investeringsfond som vander sig till icke-professionella investerare
ska utse en AlF-férvaltare som har sarskilt verksamhetstillstdnd for att kunna bedriva den
typen av verksamhet och kunna marknadsféra en alternativ investeringsfonds andelar/aktier
eller andra instrument till allmanheten. For att erhalla tillstand kravs att AlF-forvaltaren
respektive Fonden uppfyller samtliga de villkor som uppstéalls i LAIF och annan tillamplig
lagstiftning. Fonden forvaltas av AlF-forvaltaren som har erhallit Finansinspektionens
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verksamhetstillstand. Aven om tillstandet har beviljats ska AlF-férvaltaren under pagaende
verksambhet tillse att samtliga krav uppfylls aven darefter under hela den tid AlF-férvaltaren
innehar tillstdndet. Om kraven inte uppfylls, finns det risk att AIF-férvaltaren kan tilldelas en
sanktion eller fa sitt verksamhetstillstand indraget, vilket innebar att Fonden kan behdva utse
en annan AlF-férvaltare eller lagga ned sin verksamhet.

Darutdéver kan regelverksforandringar paverka forvaltarens verksamhet pa sa satt att
ytterligare administrationskostnader tillkommer, vilket far till konsekvens att Fondens
kostnader 6kar och resulterar i en hogre forvaltningsavgift som tas ut i Fonden.

Slutligen uppstélls krav pa regelefterlevnad dven pa Fonden sasom emittent av finansiella
instrument, bade vad galler marknadsplatsens regler men ocksa regler som generellt galler
emittenter av finansiella instrument. Om kraven inte efterlevs finns det risk att Fonden drabbas
av sanktioner, vilket kan komma att ha negativ inverkan pa Fonden, bade ekonomiskt och
ryktesmassigt.

Konkurrens

Da vissa investeringsobjekt kan vara attraktiva for manga investerare eftersom direktlan till
sma och medelstora juridiska personer ar en relativt ny foreteelse i Europa, kan framvaxten
av aktorer som tillgodoser den typen av lan aven bidra till att rantorna pa dessa krediter sjunker
da konkurrensen om lantagarna 6kar. Det finns séledes risk for att investeringsobjekt som
Fonden far investera i blir farre an vad som annars var mojligt, vilket innebar risk for att
avkastningen inte blir s hog som forvantats.

RISKER FORKNIPPADE MED VINSTANDELSLANEN
Vinstandelslanen &r inte lampliga for alla investerare

Varje potentiell investerare maste bestamma lampligheten av en investering i
Vinstandelslanen i ljuset av sina individuella forutsattningar. Framférallt boér varje investerare
Overvaga foljande faktorer:

a) Investeraren bor ha tillrackliga kunskaper om och erfarenheter av skuldinstrument for
att kunna utvardera Vinstandelslanen, de risker som foljer av en investering i Fondens
Vinstandelslan samt kunna tillgodogéra sig innehallet i detta Grundprospekt.

b) Investeraren bor ha tillgang till, eller kunskap om, &ndamalsenliga analytiska verktyg for
att analysera en investering i Vinstandelslanen och den effekt en sadan investering kan
ha pa investerarens totala investeringsportfdl].

c) Investeraren boér ha tillrackliga finansiella resurser for att kunna bara de risker en
investering i Vinstandelslanen innebar.

d) Investeraren bor férsta de villkor som Vinstandelslanen uppstaller samt kanna till den
marknad inom vilken Fonden investerar i.

e) Investeraren bér ha en investeringshorisont som sammanfaller med de villkor som
Vinstandelslanen uppstaller.

f) Investeraren bor kunna beddéma, antingen sjalv eller med hjalp av en radgivare,

tankbara handelser av ekonomisk eller annan karaktar som kan inverka negativt pa
Fondens vinstandelslan och Fondens férmaga att hantera sadana risker.

Det finns darfor risk att investering i Vinstandelslanen visar sig vara olamplig for investeraren
om ingen individuell beddmning gors.
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Handel med Vinstandelslanen

En investering i Vinstandelslanen ska i forsta hand ses som en investering pa tre till tio ars
sikt. Vinstandelslanen ar dock fritt dverlatbara i enlighet med géallande ratt. Vinstandelslanen
avses att noteras pa NGM-NDX och kursséattas kontinuerligt. Mangold anlitats som
marknadsgarant och kommer att stalla priser till vilket Vinstandelslanen kan képas av
Mangold. Fonden avser darutbver att erbjuda majlighet till inlésen kvartalsvis per varje forsta
bankdag i kvartalet. Det finns dock risk att avyttringsmaéjligheten férsdmras om Fonden inte
lyckas att attrahera tillrackligt kapital da det inte finns tillrackligt manga képare av instrumentet.

Bristande likviditet

Vinstandelslanen ar nyemitterade vardepapper med en initialt begransad spridning. Det finns
for narvarande ingen eller hdgst begransad etablerad handel av Vinstandelslanen. Det finns
darfér en risk att likviditeten i Vinstandelslanen ar lag. Detta kan bland annat innebara att
Vinstandelslanen inte omsatts dagligen och att Vinstandelslanen saljs till en nivd som
understiger emissionspriset. Om likvid handel inte blir varaktig eller uppnar vissa férvantade
volymer kan det medféra svarigheter for Vinstandelslansinnehavare att avyttra sina
vinstandelslan.

Vid diverse handelser hos Fondens laneobjekt, som exempelvis sddana yttre omstandigheter
som kredithandelser, globala konflikter, statskonkurser, som har inverkan pa Fondens varde
pa ett betydande satt kan likviditeten i Fonden paverkas pa ett negativt satt, vilket kan innebara
att det finns risk att en investerare kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital.

Roérligt marknadsvarde

Marknadsvardet hos Vinstandelslanen kommer att fluktuera till f6ljd av bland annat faktiska
och férvantade variationer i investeringsportfoljens varde och avkastning, regelférandringar,
exempelvis LAIF, pa den marknad som Fonden verkar inom, det allmanna konjunkturlaget och
andra faktorer. Det finns darfor risk att investeraren inte kan avyttra Vinstandelslanen till ett
pris som innebar positiv avkastning for investeraren.

Clearing och avveckling

Vinstandelslanen ar anslutna till Euroclear Swedens kontobaserade system varfor inga fysiska
vardepapper har givits ut eller kommer att ges ut. Clearing och avveckling vid handel med
Vinstandelslanen samt betalning av ranta och aterbetalning av kapitalbelopp genomfors inom
Euroclear Swedens system. Fonden kommer att fullgéra sina betalningsforpliktelser gentemot
innehavarna av Vinstandelslanen genom att gora betalningar till Euroclear Sweden for
vidarebefordran till de betalningsmottagare som foljer av de allmanna villkoren. Investerarna
ar darfoér beroende av funktionaliteten i Euroclear Swedens system for att erhalla betalningar.
Bristande funktionalitet i Euroclear Swedens system kan innebara att betalningar Htill
andelsagarna blir férsenade och/eller tillkommer fel part.

Kreditrisk

Fondens investeringsstrategi innebar en kreditrisk da det alltid finns risk att det utlanade
kapitalet inte aterbetalas till Fonden vid utgangen av lanets I0ptid vilket kan paverka
avkastningen. Vid en kraftig forsdmring av Fondens stélining, dvs. nar en inte obetydlig del av
Fondens varde gar forlorat pa grund av diverse handelser, finns en risk att Fonden blir
oformogen att uppfylla sina forpliktelser enligt de investeringsavtal som ingas med
Vinstandelslanehavarna.
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Ranterisk

Vinstandelslanens varde ar i stor utstrackning beroende av ett antal olika faktorer. En av dessa
faktorer ar marknadens allméanna rantenivaer, varfor investerare i Vinstandelsldnen bor vara
medvetna om att utvecklingen av avkastningen kan paverkas negativt av férandringar av
rantenivaer pa de marknader dar Fonden och lantagarna ar verksamma. Som anforts ovan ar
dessutom direktlan till sma och medelstora juridiska personer en relativt ny foreteelse i Europa.
Framvéaxten av aktérer som tillgodoser den typen av lan kan aven bidra till att rAntorna pa
dessa krediter sjunker d& konkurrensen om lantagarna dkar. Aven detta kan innebara att den
férvantade avkastningen pé en placering i fonden kan sjunka 6ver tiden.

Aterinvesteringsrisk

Langsiktiga avkastningsmojligheter pa de av Fonden utgivna Vinstandelslanen ar i hogsta
grad beroende av att Fonden finner nya utlaningsobjekt som kraver finansiering och som
dessutom ar lampliga utifran de kraven som Fonden uppstéller vad galler utlaning och
underliggande sakerhet. Sjalva urvalsprocessen ar vidare tids- och kompetenskravande varfor
en investerare alltid ska vara medveten om att den férvantade avkastningen kan bli lagre eller
helt utebli da det alltid finns risk att de investeringsobjekten som finns tillgangliga for en
investering ar begransade till antalet.

Marknadsforingsrisk

Fondens produkt ar relativt ny och relativt okand for investerare varfor det kan innebara
svarighet att na ut och att attrahera tillrackligt antal investerare. Om Fonden har ett begransat
investeringskapital kan Fonden tvingas att avsta fran vissa investeringsmajligheter vilket kan
leda till I1agre avkastning pa det investerade kapitalet an vad som forvantas.

Makroekonomisk risk

En kraftig nedgang i ett lands eller en regions ekonomi, fastighetsmarknad, konjunktur
och/eller kreditmarknad kan paverka lantagarnas formaga att betala ranta och kan aven leda
till att aterbetalning av lan inte fullgoérs i tid eller uteblir helt. For Fondens del innebar det risk
for att Fondens kapital som investerades genom utlaning inte forblir intakt eller att
avkastningen inte blir s& hdg som férvantat alternativt uteblir helt.
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BAKGRUND OCH MOTIV
BAKGRUND

Fonden erbjuder kort- till medelfristig direktutlaning till féretag och andra associationsformer
med sakerhet i fastighet. Malet ar att uppnd en god riskjusterad avkastning utan direkt
korrelation till aktie-, obligation- och ravarumarknader. Fonden skiljer sig fran de flesta andra
rantefonder da den framforallt investerar via direktutlaning av sina medel till juridiska personer
mot sakerhet i fastighet.

Tillgang till fastighetskrediter ar en utmaning fér mindre och medelstora juridiska personer i
Sverige, inte minst nar det galler krediter for byggnation och utveckling. Utmaningen ar dock,
enligt Fondens beddémning, stdrre nu an nagonsin tidigare. Hogre kapitaltdckningskrav i
kombination med osakerhet avseende den globala konjunkturen i allmanhet och fastighets-
och bostadskonjunkturen i synnerhet gor att bankerna i férsta hand allokerar sin utlaning till
andra aktdrer och branscher an mindre och medelstora aktérer inom fastighetsbranschen.
Hogre kapitaltackningskrav i kombination med osakerhet avseende den globala konjunkturen
i allmanhet och fastighets- och bostadskonjunkturen i synnerhet kan aven medfora negativa
effekter pa Fonden, sdsom svarigheter for lantagare att refinansiera de underliggande lanen
med banklan, farre byggnationer p4 marknaden, flera lantagare som far finansiella problem
samt svarigheter att avyttra saval fastigheter som bostadsratter.

Darutover har de hoga kapitaltdckningskrav och en minskad riskbendgenhet fatt till foljd att
utlaningen till mindre och medelstora aktdrer blivit mindre I6nsam fér bankerna, vilket har fatt
till konsekvens att tillgangen till traditionell bankutlaning till den typen av verksamheter minskat
kraftigt under senare ar (PwC, Increasing European SME Access to Credit with Non-bank
Lenders”, April 2014).

Samtidigt som tillgangen pa krediter fran banksystemet minskat har efterfragan ¢kat, vilket har
skapat ett stort efterfragedverskott pa krediter pa det aktuella omradet. Obalansen mellan
tillgang och efterfraga pa fastighetsrelaterade krediter till mindre och medelstora aktérer har
darmed skapat ett utrymme for alternativa aktorer att borja verka pa lanemarknaderna, inte
minst i Sverige och Skandinavien. Detta skifte har lett till 6kade volymer pa
fastighetslanemarknaden dar Ian och krediter sakerstalls med fastighetspant och behéaftas
med hoga rantor (jmf JLL, "Nordic Financing Outlook” — Autumn 2018 samt PwC, "Increasing
European SME Access to Credit with Non-bank Lenders”, April 2014). Fonden avser darfor att
i stor utstrackning agna sig at att i sin verksamhet tillhandahalla kort- till medelfristig
fastighetsrelaterad direktutlaning till juridiska personer som befinner sig i nagon form av
utveckling eller expansion, investering, omstrukturering, refinansiering eller férvarv.

MOTIV

Motivet till erbjudandet enligt Programmet ar att ta in kapital fran investerare for att Fonden
ska kunna uppna sitt syfte och genomféra sin affarsidé. Med de medel som investeras i de
Vinstandelslan som Fonden emitterar i enlighet med Villkoren avser Fonden att genomféra ett
stort antal investeringar som innebar fastighetsrelaterad direktutlaning av Fondens medel till
juridiska personer.

Fonden skiljer sig fran andra fonder da den framst investerar via sakerstalld direktutlaning till
juridiska personer med de medel som investerats i Fonden. Fondens avkastning baseras
saledes framst pa avkastningen pa de bilaterala kontrakt som Fonden ingar med de lantagare
som Fondens kapital 1anas ut till. En kreditutvarderingsprocess av de objekt som lanet lamnas
till kommer att forega utldningen. Kreditutvarderingsprocessen genomférs med fokus pa
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underliggande pantvarde i den fastighet som langivaren stéller som sakerhet fér den enskilda
krediten eller det enskilda lanet. Darefter sker analys av lantagarens finansiella styrka,
ledningen erfarenhet och historia, kalkyler, kreditens I6ptid etc. Fonden har framtagit en
sarskild riskklassificeringsmodell som stdd i kreditgivningen samt genomfér sjalv, eller via
partner, en enklare genomlysning och due diligence av lantagaren och dess foretradare
genom utdrag fran CreditSafe samt inhamtande av information fran utvalda myndigheter.

Utlaning i Fonden kommer att ske I6pande under Fondens livslangd. Vilken utldning som
kommer att genomféras &r dels beroende av hur stort kapital Fonden far in, dels vilka
utléningsobjekt som vid investeringstidpunkten bedéms som mest formanliga. For att kunna
etablera sig som en stark aktér pa den skandinaviska kreditmarknaden, och foér att ha
tillrackliga medel for att fa tillgang till utldningsobjekt, har Fonden beslutat att ge ténkbara
investerare ett erbjudande enligt vad som framgar av detta Grundprospekt.

Emissionslikviden fran varje genomférd emission kommer att anvandas till att investera i de
investeringsalternativ som Fonden beddémer vara mest férmanliga.

Det ar svart att forutse hur stort intresse Fonden kommer att ha hos investerare. Dock talar
volymerna i jamférbara produkter for att Fonden bér kunna tillféras betydliga belopp. Det totala
nettobelopp som foérvantas tillféras Fonden inom ramen for Programmet &r dock
5000 000 000 SEK. Sa snart Fonden har uppnatt det totala beloppet, stangs Fonden for
intrade.

Styrelsen i Fastighetsrédntefonden Tessin AB &r ansvarig fér innehdéllet i detta Grundprospekt.
Héarmed férsékras att styrelsen vidtagit alla rimliga férsiktighetsatgarder for att sdkerstélla att
uppgifterna i Grundprospektet, savitt styrelsen vet, éverensstdmmer med de faktiska
férhallandena och att ingenting &r uteldmnat som skulle kunna péverka dess innebérd.
Styrelseledamoéter i Fonden &r Carina Bjérkefors (styrelseledamot), Ragnar Ottosen,
(styrelseordférande) och Bengt Lindblad (styrelseledamot och verkstéllande direktér)

Som del av Grundprospektet ingar dven de handlingar som inférlivas genom hénvisning.
Utéver detta ska dvriga eventuella tilldgg till Grundprospektet som Fonden kan komma att
goéra samt de specifika Slutliga Villkoren som uppréttas fér varje genomférd emission ldsas
som en del av Grundprospektet.

Stockholm den 12 juli 2019
Fastighetsrantefonden Tessin AB

Styrelsen
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INBJUDAN TILL TECKNING AV VINSTANDELSLAN

Fonden erbjuder harmed de investerare som ar intresserade att teckna Vinstandelslanen
mojlighet att investera i dessa. Erbjudandet enligt Grundprospektet avser de emissioner som
gors inom ramen fér Programmet och som den extra bolagsstamman i Fonden den 6 maj 2019
beslutade att genomféra. Vinstandelslanen kommer att i enlighet med Grundprospektet
emitteras vid foljande tillfallen.

Emission 1 2 september 2019
Emission 2 1 oktober 2019
Emission 3 4 november 2019
Emission 4 2 december 2019
Emission 5 2 januari 2020
Emission 6 3 februari 2020
Emission 7 2 mars 2020
Emission 8 1 april 2020
Emission 9 4 maj 2020
Emission 10 1 juni 2020
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5.1

5.2

5.3

OVERSIKT AV PROGRAMMET
INLEDNING

Eninvesterare i Vinstandelslanen bar under alla omstandigheter ansvar fér beslut om huruvida
en enskild transaktion ska genomforas samt dess ekonomiska resultat.

Varje investerare ska forvissa sig om att investerarens kunskap om handel med
Vinstandelslan ar tillracklig for att investeraren ska kunna fatta ett affarsmassigt beslut.
Investerare ska aven kunna forsta riskerna som forknippas med en investering i
Vinstandelslanen och ska endast fatta ett investeringsbeslut efter att noggrant dvervagt
[dBmpligheten av en investering mot bakgrund av sin egen finansiella och skatteméassiga
stéllning. Investerare bér noggrant lasa Grundprospektet, Slutliga Villkoren samt Villkoren i
dess helhet innan ett investeringsbeslut fattas.

Vid handel med Vinstandelslanen boér investeraren informera sig om innehéllet i de
bestammelser i Slutliga Villkor som galler for handel samt vara uppmarksam pa att dessa
bestammelser kan bli féremal for tilldgg och andringar.

ALLMANT OM PROGRAMMET

Fastighetsrantefonden Tessin AB:s program for kapital- och vinstandelslan ("Programmet”)
utgdér en ram inom vilken Fonden har mgjlighet att Iopande emittera Vinstandelslanen i SEK.
Beslut om samtliga emissioner fattas av Fondens styrelse. De lan som tas upp genom
deltagande i Programmet ska I6pa som langst till och med ar 2039 da lanen ska aterbetalas i
enlighet med Villkoren. De Vinstandelsldn som emitteras inom ramen fér Programmet i
enlighet med Villkoren ska ges ut till hogst 5 miljarder SEK. Fondens styrelse kan komma att
besluta om att héja den gransen i enlighet med vad som framgar av Villkoren.

Fortida aterbetalning av lanen ar mdjlig pa investerarnas respektive Fondens begaran i
enlighet med Villkoren.

Villkoren ska géalla fér Programmets samtliga emissioner enligt Grundprospektet och samtliga
framtida grundprospekt och tillhérande slutliga villkor. Fonden kommer att for varje
tolvmanadersperiod ge ut nya grundprospekt inklusive tillhdrande slutliga villkor i enlighet med
kravet i 2 kap. 24 § forsta stycket LHF eller annan vid var tid gallande reglering som ersatter
namnd bestdmmelse.

Utover Villkoren ska de Slutliga Villkoren som tas fram infor varje emission galla. Mall fér
Slutliga Villkor aterfinns nedan i avsnitt 12.

OVERSIKT AV VARDEPAPPERET

Programmet avser Vinstandelslanen som ges ut i enlighet med Villkoren. Vinstandelslanen
emitterade av Fonden ar vardepapper som utgoér en skuldférbindelse till folid av ett lan till
Fonden varigenom Fonden iklader sig betalningsskyldighet gentemot fordringsagaren i
enlighet med vad som framgar av Villkoren. For fullstandiga villkkor avseende
Vinstandelslanen, se Villkoren som aterfinns i slutet av Grundprospektet.

Vinstandelslanen ar denominerade i SEK, upprattade enligt svensk ratt och utstallda pa
innehavaren. Vinstandelslanen kommer inte att vara sakerstallda. Vinstandelslanen kommer
att behandlas pari passu med Fondens dvriga icke efterstallda och oprioriterade fordringar.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Vinstandelslanen I6per med en rénta som ar beroende av Fondens resultat. Rantan utgor
saledes inte nagon fast ranta utan ar beroende av den avkastning som genereras i Emittenten.
For fullstandiga villkor avseende Vinstandelslanen, se Villkoren som aterfinns i slutet av detta
Grundprospektet.

Vinstandelslanen kommer att vara registrerade hos Euroclear Sweden med ISIN
SE0012816700. Da Vinstandelslanen ar anslutna till Euroclear Swedens kontobaserade
system kommer inga fysiska vardepapper att ges ut.

Det nominella vardet av varje Vinstandelslan ar 1 SEK. Vinstandelslanet ska initialt tecknas i
poster om minst 100 000 stycken for varje emission. Minsta initiala investering ar saledes 100
000 SEK. Fonden har inte uppstallt nagon 6évre grans for en investering i Fonden.

Teckning av Vinstandelslanen sker enligt féljande. Ett Vinstandelslan med ett nominellt belopp
om 1 SEK ska i enlighet med Villkoren tecknas till en teckningskurs ("Teckningsbelopp”) som
vid den emissionstidpunkten nar teckning sker motsvarar respektive redan utgiven
Vinstandelslans Kapitalandel sasom definierat i Villkoren med tillagg av sadan eventuell
upplupen Vinstandelsranta som, om en fordelning enligt Villkorens punkt 7.1 (i) och (ii) hade
agt rum vid emissionstidpunkten, skulle ha tillfallit Vinstandelslansinnehavarna per redan
utgiven Vinstandelslan ("Rantekompensation”).

Fonden tar inte ut nagot courtage pa investerat belopp. En courtageavgift kan dock komma
att tas ut av investerare av de distributérer genom vars férsorg Fondens Vinstandelslanen
forsaljs.

FORETRADESRATT VID TECKNING

Programmet galler utan forbehall och ar Oppet for allmanheten i Sverige saval som for
professionella investerare med hemvist inom Sverige och skall ske utan foéretradesratt for
befintliga aktiedgare i Fonden.

Innehavare av Vinstandelslan har ingen rostratt pa Fondens bolagsstdmma och ingen
foretradesratt vid emissioner.

OVERLATBARHET AV VINSTANDELSLANEN

Vinstandelslanen &r fritt Sverlatbara i enlighet med géllande ratt. Overlatelsen av
Vinstandelslanen sker genom ett meddelande till Emittenten pa sa satt som Emittenten anvisar
eller till Euroclear Sweden innehallande samtliga uppgifter om férvarvaren av rattigheten.

MARKNADSGARANT

Mangold har atagit sig att agera marknadsgarant at Fonden. Genom detta atagande har
Mangold i enlighet med ett uppdragsavtal atagit sig att under ordinarie handelstid fortldpande
och for egen rakning stalla kopkurser avseende Fondens Vinstandelslan.

HANDEL MED VINSTANDELSLANEN

Emittentens styrelse avser att ansGka om notering av Andelslanen pa NDX som &r en del av
NGM:s reglerade marknad. Givet att ansokan godkanns, planeras handel med Andelslanen
pa NGM-NDX pabdrjas den 23 september 2019.
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5.8

5.9

5.10

PLACERINGSHORISONT OCH ANDRAHANDSMARKNAD

Deltagandet i erbjudandet ska i forsta hand ses som en investering under tre till fem ar. Fonden
ar saledes inte lamplig for investerare som planerar att ta ut det investerade kapitalet under
kortare tid.

| enlighet med Villkoren har investerarna ratt att under vissa forutsattningar begara fortida
inlésen.

TECKNINGSPERIOD OCH INSTRUKTIONER FOR TECKNING

Sista dag for teckning infaller senast fyra (4) Bankdagar infér dagen for respektive emission.
Den forsta teckningsperioden inleds forsta dagen efter det att det godkanda prospektet har
offentliggjorts och for darefter foljande emissioner omedelbart efter att den féregaende
emissionen har stangt fér teckning. Styrelsen i Fonden ager ratt att forlanga den tid under
vilken anmalan kan ske. En eventuell férlangning av teckningsperioden meddelas genom
pressmeddelande.

Anmalan om teckning av Vinstandelslanen ska ske pa en sarskild anmalningssedel som kan
bestallas fran Fonden. Anmalningssedeln finns aven tillganglig pa Fondens webbplats,
www.fastighetsrantefonden.se. Teckning kan aven ske direkt via AlF-forvaltarens webbplats,
www.alfakraft.se.

Anmalningssedel skickas eller 1amnas till emissionsinstitutet, Mangold Fondkommission, i
enlighet med vad som framgar av anmalningssedeln.

Anmalningssedeln ska vara tillhanda senast klockan 23.59 sista dagen for teckning infor
respektive emission. Endast en anmalningssedel per person eller firma kommer att beaktas. |
det fall fler an en anmalningssedel per person eller firma insandes kommer enbart den senast
inkomna att beaktas. Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmalningssedel kommer att IAmnas utan
avseende. Inga andringar eller tillagg far goras i den pa anmalningssedeln fortryckta texten.
Anmalningen ar bindande och genom att acceptera erbjudandet atar sig investeraren att
betala teckningslikviden.

Den som anmaler sig for teckning av Vinstandelslanen ska antingen ha ett VP-konto eller en
vardepappersdepa till vilken leverans av Vinstandelslanen kan ske. Personer som saknar VP-
konto eller en vardepappersdepd ska ha ordnat detta genom sin bank eller
vardepappersinstitut innan en teckningsanmalan inlamnas. Det bér noteras att férfarandet kan
ta viss tid, varfor investeraren bor gora detta i god tid fére teckningsanmalan.

TILLDELNING

Beslut om tilldelning av Vinstandelslan inom ramen fér varje emission inom Programmet fattas
av styrelsen i Fonden efter det att teckningsperioden for respektive emission 16pt ut. | hAndelse
av Overteckning kommer styrelsen att fatta beslut om tilldeIning med beaktande av tidpunkten
for inbetalning av teckningslikviden, dvs. en tidigare inbetalning ges foretrade, det antal
vinstandelslan som anmalan avser samt tidpunkten fér mottagandet av korrekt ifylld
anmalningssedel. Tilldelning kan komma att utebli eller ske med lagre antal vinstandelslan an
inldmnad anmalan avser.

Sa snart tilldelning faststallts kommer en avrakningsnota att skickas till dem som erhallit
tilldelning. Besked om tilldelning kommer inte att IAmnas pa nagot annat satt. De som tilldelats
vinstandelslan berdknas erhalla avrékningsnotor inom en vecka efter det att beslut om
tilldelning fattats. Personer som inte tilldelats vinstandelslan kommer inte att erhalla nagot
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5.11

5.12

5.13

5.13.1

5.13.2

meddelande.
BETALNING

Full betalning for tilldelade Vinstandelslan ska erlaggas kontant till Mangold Fondkommission
i enlighet med vad som framgar av anmalningssedeln senast tva (2) Bankdagar innan varje
emission.

REGISTRERING OCH LEVERANS

Registrering hos Euroclear Sweden av de for emissionen utgivna vinstandelslanen beraknas
ske inom tva veckor efter det att betalning for dessa erlagts. Leverans av vinstandelslan sker
till anvisat VP-konto eller vardepappersdepa sa snart som majligt efter att betalningen har
registrerats. Resultatet av varje genomford emission kommer att offentliggéras pa Fondens
hemsida nar de nya Vinstandelslanen har registrerats och levererats. Slutliga Villkor avseende
varje genomférd emission ges in till Finansinspektionen efter varje genomférd emission.

RATTIGHETER | SAMBAND MED VINSTANDELSLANEN
Allmant

Andelslanen I6per med en ranta som ar beroende av Fondens resultat, Vinstandelsrantan.
Rantan utgdr saledes inte nagon fast ranta utan ar beroende av den avkastning som
genereras i Fonden under den tid en investerare valjer att investera i denna.

Betalning eller aterbetalning enligt Villkoren sker till den som &r registrerad innehavare av
Vinstandelslanen pa dagen fem (5) Bankdagar fore respektive forfallodag
(“Avstamningsdagen”), eller till sddan annan person som den dagen ar registrerad hos
Euroclear Sweden som berattigad att erhalla betalning eller aterbetalning.

Betalning och aterbetalning enligt vad som anges i Villkorens avsnitt 11 sker till det bankkonto
som angetts av investerare. Om uppgift om bankkonto saknas, dversander Euroclear Sweden
beloppet pa respektive forfallodag till Vinstandelslansinnehavarens adress som registrerats
hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen. Om Euroclear Sweden, pa grund av drojsmal
pa Emittentens sida eller annars inte kan utbetala belopp enligt det féregaende, ska Euroclear
Sweden utbetala beloppet sa snart hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var
registrerad som Vinstandelslansinnehavare. Om det visar sig att den som tillstallts belopp i
enlighet med detta saknat ratt att mottaga detta, ska Fonden och Euroclear Sweden likval
anses ha fullgjort sina ifragavarande skyldigheter. Om Fonden inte kan fullgéra
betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av hinder fér Euroclear Sweden ska
Fonden ha ratt att uppskjuta betalning till dess hindret avlidgsnats. Fonden ar inte skyldig att
Oka betalningar som gors enligt Villkoren till bruttobelopp till féljd av nagon kallskatt, palaga
eller liknande.

Lépande betalningar

I den man forvaltning av Investeringsportfélien resulterar i vinst har
Vinstandelslansinnehavarna, efter avdrag enligt Villkorens punk 7.1, ratt till Vinstandelsrantan.
Vinstandelsrantan ska fordelas lika mellan alla utestaende Vinstandelslan och utbetalas till
Vinstandelslansinnehavarna genom utgivande av ytterligare Vinstandelslan pa
Ranteforfallodagen som, i enlighet med Villkoren, infaller pa den femtonde (15) Bankdagen i
varje kalenderar. Varje innehavare har i enlighet med Villkoren forbundit sig ftill att
aterinvestera den Vinstandelsrantan som ftillfallit denne i ytterligare Vinstandelslan
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5.14

5.14.1

motsvarande den Vinstandelsréanta som utgar.

Fonden ska for varje rakenskapsar faststilla resultatet for forvaltningen av
Investeringsportfoljen i enlighet med God redovisningssed som i enlighet med Villkoren
innebar Arsredovisningslagen (1995:1554), Bokforingslagen (1999:1078) och Réadet for
finansiell rapportering, rekommendation RFR 2 (2008:25). Sadant belopp som under
rakenskapsaret har inbetalats till Fonden i form av Rantekompensation sasom definierat i
Villkoren, ska inkluderas vid faststallande av resultatet for Investeringsportféljen. Den
eventuella vinsten fore skatt och fére beraknande av Vinstandelsranta ska forst anvandas for
att tacka tidigare rakenskapsars forluster fore skatt avseende forvaltningen av
Investeringsportfoljen. Darefter ska aterstdende vinst fore skatt och fére beraknande av
Vinstandelsranta fordelas pa foljande satt:

(i) Forst ska s& mycket av aterstdende vinst fore skatt och fére berdknande av
Vinstandelsranta som motsvarar Minimirantan pa Investeringskapitalet samt

(i)  sadant belopp, som motsvarar mellanskillnaden mellan rakenskapsarets Minimiranta
och Rantekompensation berdknad for Vinstandelslanen som tecknats med erlaggande
av Réantekompensation, fordelas till Vinstandelslansinnehavarna som Vinstandelsranta.

Darefter ska resterande belopp ska tillfalla Vinstandelslansinnehavarna i form av ytterligare
Vinstandelsranta for sadant rakenskapsar.

Vinstandelsrantan ska fordelas mellan alla utestaende Vinstandelslan och utbetalas fill
Vinstandelslansinnehavarna genom utgivande av ytterligare Vinstandelslan. Fonden ska
emittera nya Vinstandelslan som motsvarar den Vinstandelsranta som ska utbetalas till
respektive Vinstandelslansinnehavare. De nya Vinstandelslanen som emitteras ska emitteras
pa Ranteforfallodagen det ar som foljer efter aret for vilket Vinstandelsrantan har beraknats.

For att exemplifiera berakningen har ett hypotetiskt exempel pa prognostiserad avkastning for
Fonden angetts nedan i avsnitt 5.16.

BESTAMMELSER VID INLOSEN
Aterbetalning av det investerade kapitalet

| samband med aterbetalning av det investerade kapitalet som har tagits in i Fonden medelst
emission av Vinstandelslanen kommer Fondens styrelse att fatta beslut om aterbetalning av
investeringskapital jamte upplupen Vinstandelsranta. Aterbetalning sker kontant till
Vinstandelslansinnehavarna.

Nar Investeringsportfélien avyttras ska alla kostnader som ska belasta férvaltningen av
Investeringsportfdljen i enlighet med Villkoren betalas eller avsattningar goras for icke betalda
kostnader.

Av det belopp som aterstar darefter ska forst Lanet aterbetalas. Beloppet ska férdelas pro rata
mellan Vinstandelsldnshavarna.

Darefter ska eventuellt resterande belopp fordelas mellan Vinstandelslanshavarna och
Agarbolaget i enlighet med féljande.

(i) forst ska sa mycket av resterande belopp som motsvarar Minimirantan pa
Investeringskapitalet under perioden fran senaste arsskifte fram till dagen for
berakningen fordelas till Vinstandelslanshavarna i form av Vinstandelsranta.
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5.14.2

5.14.3

5.15

5.15.1

(i)  darefter ska kvarvarande belopp tillfalla Vinstandelslanshavarna i form av ytterligare
Vinstandelsranta.

Nar Emittenten erlagt samtliga belopp till Obligationsinnehavarna i enlighet med ovan ska
Vinstandelslanen anses vara till fullo aterbetalda och Fonden ska darefter inte ha nagra
ytterligare forpliktelser gentemot Vinstandelslanshavarna.

Fortida inlésen pakallad av investerare

| enlighet med Villkoren kan Vinstandelslanshavarna begara fortida inlésen av
Vinstandelslanet vid ingangen av varje kvartal Saddan begaran ska lamnas till Fonden senast
femton (15) Bankdagar fére ingangen av varje kvartal. En begdran om fortida inlésen far
endast aterkallas om Fonden medger det.

Vinstandelslanen ska i ett sadant fall inldsas pa den sjunde (7) Bankdagen efter ingangen av
respektive kvartal. Vid inlésen ska beloppen utbetalas kontant i enlighet med vad som framgar
i Villkorens punkt 9.3.

Om tillrackliga likvida medel i Fonden saknas ska medel for inlésen inférskaffas genom att
delar av Investeringsportfoljen avyttras. Skulle en sa&dan avyttring pa grund av radande
marknadsférhallanden enligt Fondens beddmning vasentligen missgynna Ovriga
Vinstandelslansinnehavarna far Fonden avvakta med sadan avyttring till dess att avyttring kan
ske utan att vasentligen missgynna 6vriga Vinstandelslansinnehavarna. Fonden garanterar
inldosen pa den sjunde Bankdagen efter ingangen av respektive kvartal med belopp
motsvarande 8 procent av Investeringsportfoljens varde.

Fortida inlosen till foljd av uppsagning pakallad av Fonden

| enlighet med Villkorens avsnitt 14 har Fonden ratt att med minst tjugo (20) Bankdagars varsel
helt eller delvis saga upp Lanet jamte upplupen Vinstandelsranta till betalning i fortid pa
forfallodag som Fonden anger, om

(i) det enligt Fondens skaliga bedémning inte langre foreligger forutsattningar for Fonden
eller Agarbolaget att bedriva den verksamhet som féljer av Villkoren i enlighet med
tillampliga lagar och regler i nuvarande bolagsform och/eller utan sarskilt tillstand fran
Finansinspektionen eller annan myndighet, eller

(ii) Fondens verksamhet drabbas av skatter eller andra kostnader vilka inte skaligen
kunde forutses da Lanet upptogs.

Om Lanet sags upp delvis ska utestaende Vinstandelslan aterbetalas pro rata.

Fonden har annars ratt att med minst attio (80) dagars varsel sdga upp Lanet (helt eller delvis)
jamte upplupen Vinstandelsranta till betalning i fortid vid ingadngen av det kvartal som foljer
narmast efter utgangen av sadan uppsagningstid. Om Lanet sags upp delvis ska utestaende
Vinstandelslan aterbetalas pro rata.

Beloppen ska utbetalas kontant i enlighet med vad som framgar i Villkorens punkt 14.4.
KOSTNADER SOM TAS UT | FONDEN
Allmant

Fonden kommer att belastas med diverse kostnader i enlighet med vad som framgar i
Villkorens avsnitt 6. Informationen aterges darutdéver nedan i detta avsnitt.
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5.15.2

5.15.3

5.15.4

Forvaltningsarvode

AlF-férvaltaren ska erhalla ett forvaltningsarvode som ersattning for de tjanster som
tillhandahalls Fonden. Foérvaltningsarvodet utgar dels med en fast ersattning motsvarande
1,6 % av Investeringsportfoljens varde per ar, dels med en prestationsbaserad ersattning
("Foérvaltningsarvodet”). AlF-forvaltaren ska ha ratt till en prestationsbaserad ersattning om
20 % av den del av Investeringsportfoljens avkastning som o6verstiger Minimirantan efter
avdrag for det fasta férvaltningsarvodet och Tillatna kostnader. Prestationsbaserad ersattning
far dock betalas ut forst nar en eventuell underavkastning i férhallande till en avkastningsniva
(avkastningstroskel) fran tidigare period har aterhamtats (den s.k. High Watermark-principen).
Forvaltningsarvodet berdknas per manad pa Investeringsportféljen den forsta Bankdagen i
respektive manad och ska erldggas av Fonden i forskott den sjunde (7) Bankdagen varje
manad. | Férvaltningsarvodet ingar eventuell mervardesskatt.

Tilldtna kostnader

Utbéver Forvaltningsarvodet har Fonden ratt att belasta Investeringsportféljen med féljande
kostnader ("Tillatna kostnader”).

(i) arvoden till advokater och revisorer, depa- och forvaltningsavgifter, konsultarvoden,
varderingskostnader samt évriga arvoden och kostnader hanférliga till Vinstandelslanen
(inklusive kostnader som uppstar i samband med etablering av Fonden och notering av
Vinstandelslanen pa en reglerad marknad, och att bibehalla sddan notering);

(i)  alla skatter och palagor (exklusive skatt relaterad till Forvaltningsarvodet och skatt pa
Fondens nettoinkomster) som aldggs Fonden i férhallande till Vinstandelslanen eller
Investeringsportfoljen;

(i) Fondens ovriga kostnader och avgifter i samband med tillhandahallande av Lan
(inklusive kostnader och avgifter for banktjanster, férmedling, registrering, finders fees,
depéer, och andra liknande avgifter).

(iv) transaktionskostnader sdsom t.ex. courtage.

(v)  kostnader avseende Fondens likvidation.
Ersattningar till Fondens ledning och revisor

Ersattning till Fondens styrelse

Bolaget avser att fatta beslut vid bolagsstdmma att arvode ska kunna utga till
styrelseledaméter som inte ar anstéllda av Fonden eller hos Agarbolaget, med upp till 70 000
SEK till styrelsens ordférande och med upp till 70 000 SEK till 6vriga ledamoéter.

Utbéver ovanstdende utgar inte nagra sarskilda formaner eller andra ersattningar till styrelsens
ledaméter.

Ersattning till verkstallande direktor

Den verkstallande direktéren uppbar inte nagon ersattning fran Fonden.

Ersattning till revisor

Bolagets revisor erhaller ersattning enligt 1dpande rakning for revisionsuppdraget. Aven fér
ovriga konsultationer erhalls ersattning enligt Idpande rakning.
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5.16

Ersattning efter uppdragets avslutande

Det finns inte nagot avtal mellan medlemmarna av férvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan
och Fonden om férmaner efter det att uppdraget avslutats. Det finns vidare inga avsatta eller
upplupna belopp hos Fonden foér pensioner eller liknande férmaner efter avtradande av tjanst.

Ovriga erséttningar

Fonden kan komma att bara I6pande kostnader for emissioner, listning och tillstdnd avseende
Vinstandelslanen m.m., vilka anses ingd i Tillatna kostnader varom anges ovan i avsnitt 5.15.3.

EXEMPEL PA AVKASTNING OCH AVGIFTER

Nedan anges ett hypotetiskt exempel som askadliggér vardetillvaxten pa ett Vinstandelslan
som kops ar ett och ar fortsatt investerat under tjugo sammanhangande ar i Fonden. Det ar
viktigt att notera att det hypotetiska exemplet nedan enbart utgor ett hypotetiskt exempel och
ska saledes inte pad nagot satt uppfattas for en prognos avseende Fondens forvantade
avkastning pa Vinstandelslanen.

Berakningarna i exemplet visar utfallet fér en minsta investeringspost om 100 000 SEK, dvs.
100 000 poster a 1 SEK. Det som visas ar bruttoavkastningen pa hela portféljen innan
forvaltningsavgifter betalas ut till Fondens forvaltare. Tabellen ar inte inflationsjusterad.

Fonden har i de antaganden som legat till grund for nedanstaende exempel utgatt ifran den
avkastning som andra fonder med liknande investeringsstrategier som Fondens historiskt sett
har haft i avkastning. | exemplet har darutdéver den radande prissattningen pa kort- till
medelfristig utlaning till foretag i Sverige tagits i beaktan. Exemplet omfattar perioden fran
Fondens start fram till ar 20.

| tabellen nedan har foljande antaganden gjorts. Vardetillvaxten ar baserad pa verklig data
inhamtat fran Tessins laneférmedlingsplattform. Kostnaderna forvantas minska successivt nar
det totala forvaltade kapitalet uppnar det totala beloppet om 5 000 000 000 SEK inom fem ar
frdn Fondens start. Tabellen innehaller exempel pa avgifter. Forklaringar till tabellen anges
efter tabellen i detta avsnitt.
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Fastighetsrintefonden Tessin AR1 AR2 AR 3 AR 4 ARS ARE AR7 ARS ARS9 AR 10 AR 11 AR 12 AR 13 AR 14 AR 15 AR 16 AR 17 AR 18 AR 19 AR20 | sSUMMA
Insatt kapital (minsta investeringspost 100 000) 100 000

Courtage 0

Eget kapital 1) 100 000 106 608 113726 121457 129717 138550 148122 158355 169296 180992 193496 207252 221985 237765 254667 272771 292708 314101 337058 361693 361693
Krediter 2) -

Totalt kapital 3) 100 000

Ingdende kapital 100 000

,&rlig procentuell tillvéxt 4) 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%| 9)
,&rlig nominell tillvaxt 4) 10 000 10 661 11 373 12 146 12 972 13 855 14 812 15 836 16 930 18 099 19 350 20725 22 1598 23777 25 467 27 277 29271 31410 33 706 36 169 406 032
Forvaltningskostnad (1,60%) 5) -1 600 -1706 -1 820 -1943 -2 075 -2 217 -2 370 -2534 -2709 -2 896 -3 096 -3 316 -3 552 -3 804 -4075 -4 364 -4 683 -5 026 -5 393 -5 787 -64 965
Kostnader utéver forvaltningskostnader 6,7 -140 -57 -32 -28 -18 -19 -21 -22 -24 -25 -27 -29 -31 -33 -36 -38 -41 -44 -47 -51 -764
Summa nominell avkastning (fore vinstdelning, efter Swriga avgifter) 8 260 8 898 9521 10174 10 878 11619 12421 13 280 14 197 15178 16 227 17 380 18 616 19939 21 356 22 875 24 546 26 341 28 266 30332 340303
Troskelvarde 8) 0 0 569 607 649 1385 1481 1584 1693 1810 3 870 4145 4440 4755 5093 8183 8781 9423 10112 10 851 79 431
Overavkastning (summa nominell avkastning minus tréskelvarde) 8 260 8 898 8953 9 567 10 230 10 233 10 940 11 696 12 504 13 368 12 357 13 235 14 176 15184 16 263 14 691 15 765 16 917 18 154 19 481| 260872
Prestationsbaserad ersittning (20%) 11) -1 652 -1 780 -1791 -1913 -2 046 -2047 -2188 -2 339 -2501 -2 674 -2471 -2 647 -2 B35 -3037 -3253 -2938 -3153 -3 383 -3 631 -3 896 -52174
Summa avkastning till investerare efter vinstdelning 6 608 7118 7731 8261 8832 9572 10233 10 940 11 696 12 504 13 755 14733 15 780 16 902 18 104 19 936 21393 22 957 24635 26 435| 288128
Avkastning pa insatt kapital, ej nuvérdesbersknad 6,61% 8,02% 8,33% 9,11% 9,91% 11,48% 12,22% 13,27% 14,62% 15,35% 15,69% 17,23% 18,16% 19,74% 21,01% 23,50% 25,33% 27,87% 29,80% 32,48% 32,48%
Avkastning pa eget kapital, ej nuvirdesbersknad 6,61% 6,68% 6,80% 6,80% 6,81% 6,91% 6,91% 6,91% 6,91% 6,91% 7,11% 7,11% 7,11% 7,11% 7,11% 7,31% 7,31% 7,31% 7,31% 7,31% 7,02%)| 10)
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Investeringsposten samt courtaget, ar det kapital som investeraren totalt betalar.

Inga krediter tas.

Eget kapital samt krediter.

Den arliga tillvaxten ar helt hypotetisk och ett rent exempel for att belysa
avkastningsflodet.

Arlig férvaltningskostnad om 1,6 procent av Investeringsportfoljens varde per ar utgar
ur AlF-fonden.

(i) arvoden till advokater och revisorer, styrelsearvoden, depa- och
forvaltningsavgifter, konsultarvoden, varderingskostnader samt dvriga arvoden
och kostnader hanférliga till Vinstandelslanen (inklusive kostnader som uppstar i
samband med notering av Vinstandelslanen péa en reglerad marknad, och att
bibehalla sadan notering);

(i)  alla skatter och palagor (exklusive skatt relaterad till Férvaltningsarvodet och
skatt pa AlF-fondens nettoinkomster) som alaggs AlF-fonden i férhallande till
Vinstandelslanen eller Investeringsportfoljen;

(i)  AlF-fondens 6vriga kostnader och avgifter i samband med tillhandahallande av
Lan (inklusive kostnader och avgifter for banktjanster, formedling, registrering,
finders fees, depaer, och andra liknande avgifter);

(iv)  Transaktionskostnader sasom courtage.

En arlig kostnad som ar beraknad att vara 700 000 SEK/ar dvs cirka 0,14 procent av en

fulltecknad emission pa 500 MSEK. Kostnaden i exemplet ar cirka 100 procent av

investeringsposten pa 100 000 SEK, dvs cirka 140 SEK det forsta aret. Da det
forvaltade kapitalet 6kar med kommande manatliga emissioner, upp till 5 miljarder SEK,
minskar den arliga kostnaden successivt.

Troskelvardet baseras pa SSVX 90 dar en utveckling enligt féljande anvants:

ar 0-2 0 procent, ar 3-5 procent, ar 6-10 1 procent, ar 11-15 2,0 procent samt ar 16-20

3 procent.

Genomsnittlig bruttoavkastning

Genomsnittlig nettoavkastning

Prestationsbaserad ersattning, om 20 % av den del av Investeringsportfdljens

avkastning som Overstiger Minimirantan efter avdrag for det fasta forvaltningsarvodet

och Tillatna kostnader. Prestationsbaserad ersattning far dock betalas ut forst nar en
eventuell underavkastning i forhallande till en avkastningsniva (avkastningstroskel) fran
tidigare period har aterhamtats (den s.k. High Watermark-principen).

SKATT

Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstéller avdrag
for preliminar skatt pa utbetald ranta. Mer om skatteregler aterfinns nedan i avsnitt 10.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

INFORMATION OM FONDEN
FONDENS BILDANDE, VARAKTIGHET OCH SATE

Fondens organisationsnummer ar 559169-5464 Fonden ar ett helagt dotterbolag till Alfakraft
Fonder AB ("Agarbolaget”), organisationsnummer 556708-2465. Fonden stiftades den 23
augusti 2018 som ett publikt aktiebolag enligt svensk ratt. Fonden registrerades av
Bolagsverket den 29 augusti 2018. Satet ar i Stockholm. Den 21 maj 2019 andrades Fondens
firmanamn fran Aktiebolaget Grundstenen 161803 till Fondens nuvarande firmanamn,
Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ). Fondens verksamhet I6per pa obestamd tid.

Fondens registrerade adress ar Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ), Skeppsbron 34, 111
30 Stockholm, Sverige. Telefonnumret till Fonden ar 08 545 188 80.

Fondens bolagsordning, vilken antogs vid extra bolagsstdmma den 28 januari 2019, halls
tillganglig for inspektion hos Fonden.

Da Fonden ocksa ar en alternativ investeringsfond omfattas Fondens verksamhet darutéver
av bestdmmelserna i LAIF och andra forfattningar som reglerar alternativa investeringsfonders
verksamhet.

AKTIER OCH AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet i Fonden uppgar till 500 000 SEK, férdelat pa 500 000 aktier, vilka har utgetts
mot ett belopp motsvarande aktiernas kvotvarde (totalt betalt belopp 500 000 SEK). Fonden
har endast ett aktieslag. Varje aktie i Fonden beréattigar till en (1) rost. Aktiekapitalet ar fullt
betalt. Enligt bolagsordningen ska aktiekapitalet uppga till lagst 500 000 SEK och hogst
2 000 000 SEK, och antalet aktier ska uppga till lagst 5000 aktier och hogst 20 000 aktier.

Aktierna i Fonden har emitterats i enlighet med svensk lagstiftning och ar denominerade i
svenska kronor (SEK). Aktieboken férvaras hos Fonden.

FONDENS RAKENSKAPSAR
Fondens rakenskapsar ar kalenderar. Det forsta rakenskapsaret kommer vara ar 2019.
AGARE

Agarbolaget dger hundra (100) procent av aktiekapitalet och réster i Fonden.

Agarbolaget &gs till 50 procent av Bengt Lindblad och 50 procent av Linden Leaf AB, vars
aktier ags till 75,5 procent av Bengt Lindblad, 23 procent av J. Norberg Holdin AB och 1,5%
av Tobias Heidenberg.

KONCERNEN

Emittenten ags av Agarbolaget. Agarbolaget &ger inte nagra andra bolag &n Fonden.
Emittenten har inte nagot dotterbolag.

Agarbolaget och Fonden bildar tillsammans en koncern med Agarbolaget som koncernens
moderbolag. Fonden &r inte beroende av Agarbolaget.
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6.6

6.7

6.7.1

6.7.2

Det finns inte nagon 6verenskommelse eller motsvarande som Fonden kanner till och som
senare kan komma att leda till att kontrollen éver Fonden férandras.

Vare sig Fonden eller Agarbolaget har uppstallt nagra garantier eller andra forpliktelser
gentemot varandra eller tredje man.

FONDENS VERKSAMHET OCH INVESTERINGAR SOM GJORTS SEDAN SENAST
OFFENTLIGGJORDA FINANSIELLA RAPPORTEN

Fonden bedriver inte och avser inte att bedriva ndgon annan verksamhet &n den varom
framgar i avsnitt 7 Sammanfattande beskrivning av Fondens verksamhet som aterfinns nedan
i detta Grundprospekt. Fonden far dock bedriva annan verksamhet an den som framgar av
Villkoren med de begransningar som féljer av gallande ratt och Fondens bolagsordning.

| dvrigt anges information om framtida investeringar nedan i avsnitt 7 Sammanfattande
beskrivning av Fondens verksamhet.

STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR
Allmant

Fondens styrelse bestar av tre (3) ledamoter vilka valdes in pa en extra bolagsstimma som
agde rum den 28 januari 2019. Uppdraget for samtliga styrelseledamoter galler till nasta
ordinarie arsstamma. En styrelseledamot ager dock ratt att nar som helst frantrada uppdraget.

Den 21 maj 2019 faststallde styrelsen en ny arbetsordning och instruktion for verkstallande
direktdren. Styrelsens arbetsordning anger bland annat vilka drenden som ska behandlas
samt foreskrifter for styrelsemoétenas genomférande.

Fonden har latit goéra en utredning avseende styrelseledamoéterna och verkstallande
direktéren, och det kan konstateras att ingen av dessa under de senaste fem aren har démts
i bedragerirelaterade mal, varit inblandad i konkurs, likvidation eller konkursférvaltning. Ingen
av styrelseledamoterna och verkstallande direktoren har varit féremal for anklagelser eller
sanktioner av myndighet eller organisation som foretrader viss yrkesgrupp och som ar
offentligrattsligt reglerad eller alagts naringsforbud.

Det har inte traffats nagon sarskild dverenskommelse mellan storre aktiedgare, kunder,
leverantorer eller andra parter enligt vilken nagon befattningshavare har valts in i styrelsen
eller tilltratt som verkstallande direktdr. Nagot avtal har inte slutits mellan Fonden och nagon
befattningshavare om férmaner eller ersattning efter uppdragets slutférande. Det finns inte
heller nagra familjeband mellan befattningshavarna och det har inte ingatts nagra avtal som
medfér begransningar for befattningshavare att avyttra eventuella vardepapper i Fonden.

Styrelsen

Styrelsens ledamoter bestar av féljande personer:
Ragnar Ottosen (styrelseordférande)

Fodelsear 1954
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Erfarenhet

Ragnar Ottosen har 33 ars erfarenhet fran finans och energimarknaden. Han har under aren
haft ett flertal uppdrag bl a som entreprendr, styrelseordférande, styrelsemedlem, VD,
radgivare, konsult, mm.

Ragnar Ottosen har varit radgivare for storre europeiska energiféretag och energibérser som
Vattenfall Statkraft och Norsk Hydro. Uppdragen har varit, avregleringen av den internationella
elmarknaden, riskstyrning, handelsstrategier, finansieringslosningar etc.

Grundare och VD for Skandinavisk Kraftmakling (SKM), Europas ledande handelsplats for
finansiella elkontrakt med verksamhet i 7 lander.

Radgivare och konsult at norska myndigheter som Norska olje och energidepartementet och
Utrikesdepartementet.

Radgivare for ryska myndigheter. Uppdraget var att modernisera samt restrukturera den ryska
elenergisektorn

Radgivare for etablering av nordiska investeringsbolag inom fornyelsebar energi och
energieffektiviseringar

Styrelsemedlem samt radgivare i ett flertal internationella bolag inom CleanTech, grén
teknologi, finansiella spar och férsakringslosningar, etc.

Inget av uppdragen innebar nagon intressekonflikt.
Bengt Lindblad (styrelseledamot och VD)
Fodelsear 1965

Erfarenhet

Bengt Lindblad &r grundare och deldgare i Agarbolaget och har sedan 1996 arbetat inom
Finansbranschen. Han har aven haft ett flertal styrelseuppdrag under denna tid. Bengt
Lindblad har varit verksam som Ingenjor pa Kvaerner Turbin, Salj- och marknadschef pa VBB
Anlaggning, Trader pa Graningeverken, Maklare pa Markedskraft AS och Senior Trader pa
Avenis i Schweiz. Styrelseledamot i Alfakraft AB, Alfakraft Fonder AB, Alfa Energy Fund, Alfa
CO2 Fund, Malte Manson AB, Jebel Investment AB samt JonDeTech Sensors AB, Bengt
Lindblad har en civilingenjorsexamen i Industriell ekonomi fran LiTH.

Nuvarande sysselséttning och uppdrag

Alfakraft Fonder AB (VD och styrelseledamot), Alfakraft AB (styrelseledamot), Jebel
Investment AB (styrelseledamot), JonDeTech Sensors AB (styrelseledamot), JonDeTech
Licensing AB (styrelseledamot) och Kostcoachen Sverige AB (styrelseledamot). En av
huvudagarna i Autohallen Husbilar.

Tidigare uppdrag
Alfa Energy Fund (Styrelseledamot)
Alfa CO2 Fund (Styrelseledamot)

Malte Manson AB (Styrelseledamot)
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6.7.3

6.7.4

6.8

Inget av uppdragen innebar nagon intressekonflikt.

Carina Bjérkefors Sidiropoulou (styrelseledamot)

Fodelsear 1960
Erfarenhet

Carina Bjorkefors Sidiropoulou har tjugofyra ars erfarenhet av att arbeta inom den finansiella
sektorn. Carina Bjorkefors Sidiropoulou har under denna tid arbetat som Vice President for
American Express i Sverige, Benelux och England dar hon ansvarat for bl. a. férsaljning,
hantering av kreditrisk och compliance samt resultatansvar. Vidare under fem ar som VD for
Finansbolaget EnterCard Sverige AB var Carina Bjorkefors Sidiropoulou 6vergripande
ansvarig for hela verksamheten. Carina Bjérkefors Sidiropoulou innehar en examen i
styrelsearbete via IFL/Handelshoégskolan i Stockholm samt ar aven utbildad affarsekonom via
RMI Bergs.

Nuvarande sysselséttning och uppdrag
Oberoende exekutiv konsult.

Tidigare uppdrag

Styrelseledamot i EnterCard Sverige AB

Inget av uppdragen innebar nagon intressekonflikt.
Intressekonflikter

Enligt Fondens styrelses bedomning foreligger inte nagra intressekonflikter.

| 6vrigt redogors for andra intressekonflikter och inblandade personer intressen nedan i avsnitt
9.21 Intressekonflikter och inblandade personers intressent i emissionen.

Ledande befattningshavare
Bolagets VD ar Bengt Lindblad. VD ar inte anstalld i Fonden.
REVISOR

Revisionsbolaget Grant Thornton Sweden AB, (Grant Thornton) har utsetts att ansvara for
Fondens revision. Auktoriserad revisor Nilla Rocknoé verksam vid Grant Thornton har
huvudansvaret for uppdraget.

Revisionsbolagets adress ar Grant Thornton Sweden AB, Box 7623 Stockholm, Sverige.

Nilla Rockno ar auktoriserad revisor och ar medlem i FAR, en svensk branschorganisation foér
revisorer, redovisningskonsulter och radgivare. Nilla &r dven av FAR licensierade revisor for
finansiella foretag.

Revisorn har inte gjort nagon granskning av detta Grundprospekt. Grant Thornton har haft
uppdraget sedan Fondens start.
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6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.14.1

EMISSIONSINSTITUT OCH MARKNADSGARANT

Mangold Fondkommision AB, organisationshummer 556585-1267, &r Fondens
marknasgarant och emissionsinstitut. Adressen ar Engelbrektsplan 2, 114 34 Stockholm.

Genom detta atagande har Mangold i enlighet med ett uppdragsavtal atagit sig att under
ordinarie handelstid fortlépande och fér egen rakning stélla képkurser avseende Fondens
Vinstandelslan.

LEGALA RADGIVARE TILL FONDEN
Harvest Advokatbyra AB har bistatt Fonden i framtagande av Grundprospektet.
CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARARE OCH KONTOFORANDE INSTITUT

Vinstandelslanen ska registreras i elektronisk form i enlighet med bestdmmelsen i Villkoren.
Register fors av Euroclear, med adress Euroclear Sweden AB, Box 191, SE-101 23
Stockholm.

FORVARINGSINSTITUT

| och med att reglerna i LAIF ar tillampliga pa AlF-férvaltaren och Fonden finns krav pa att
Fonden anvander sig av ett forvaringsinstitut som bl.a. ska forvara Fondens tillgangar,
kontrollera att kdp och inlésen av andelar i Fonden sker i enlighet med lag och bolagsordning.
Forvaringsinstitutet ar ansvarigt gentemot Fonden eller dess investerare om
forvaringsinstitutet, eller tredje part till vilken depaférvaringen delegerats, forlorat finansiella
instrument som depéaférvaras.

Med anledning harav har SEB utsetts till foérvaringsinstitut for Fonden. Avtalet med banken
galler utan tidsbegransning och kan sdgas upp med beaktande av &verenskommen
uppsagningstid.

Forvaringsinstitutets adress ar SEB, SE A S12, SE-106 40 Stockholm
Forvaringsinstitutet kommer inte att delegera férvaringsfunktioner till nagon annan.
NOTERING VID NGM-NDX

Emittenten avser att anséka om notering av Andelslanen pa NGM-NDX. Handel med
Andelslanen planeras inledas den 23 september 2019, under forutsattning att ansdkan
godkanns.

Noteringen utgor ett av kraven som foljer av LAIF for att mojliggéra marknadsfoéring av
Fondens vinstandelslan till icke professionella investerare.

AIF-FORVALTARE
Allméant om AlF-forvaltaren

| enlighet med LAIF ska en alternativ investeringsfond forvaltas av en auktoriserad forvaltare
av alternativa investeringsfonder. Mot denna bakgrund har Alfakraft Fonder AB ("AlF-
forvaltaren”), organisationsnummer 556556—6592, utsetts till forvaltare av Fonden i enlighet
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6.14.2

6.14.3

med ett uppdragsavtal. AlF-férvaltaren har sate i Sverige och star under Finansinspektionen
tillsyn.

AlF-férvaltarens kontaktuppgifter:

Alfakraft Fonder AB
Skeppsbron 34

111 30 Stockholm
Tel: 08-545 188 80

AlF-férvaltaren har Finansinspektionens tillstdnd att agera forvaltare av alternativa
investeringsfonder enligt LAIF samt tillstand att bedriva fondverksamhet enligt lagen (2004:46)
om vardepappersfonder ("LVF”) som i 6vrigt inte ar relevant for Fondens verksamhet.
Tillstdndet att férvalta alternativa investeringsfonder erhélls den 19 maj 2015. AlF-férvaltaren
har darutéver ansokt om tillstdnd att marknadsfora Fonden till icke professionella investerare
i Sverige. Marknadsforingstillstdndet kan formellt beviljas forst nar Andelslanen har noterats
pa NGM-NDX, vilket beraknas ske den 23 september 2019.

AlF-férvaltaren har avsatt extra kapital for att tacka eventuella risker for skadestandsansvar
motsvarande i enlighet med kraven i LAIF.

AlF-forvaltaren har inte delegerat och kommer inte att delegera forvaltningsfunktioner
avseende Fonden till nagon annan forvaltare. AlF-forvaltare skoter darutdver Fondens
riskhantering och fondadministration.

Foérvaltning av Fonden
Fondens forvaltning hanteras av AlF-forvaltaren. Ansvarig férvaltare ar Bengt Lindblad.
AlF-férvaltarens styrelse och ledande befattningshavare

Nedan framgar information om de personer som ingar i styrelsen i AlF-forvaltaren. Darutover
anges kortfattat om deras kompetenser.

Jan Erik Pedersen

Jan-Erik Pedersen arbetar for narvarande som expert och radgivare inom energiomradet. Han
har ett flertal fortroendeuppdrag som styrelseledamot. Dessférinnan har Jan-Erik Pedersen
arbetat som Trader pa TEV/Statkraft, Senior Trader pa Alfakraft AB och Senior trader EGL
Nordic. Pedersen har en MBA fran Norges Handelshdgskola, NNH.

Bengt Lindblad

Bengt Lindblad &r grundare och delagare i Agarbolaget och har sedan 1996 arbetat inom
Finansbranschen. Han har aven haft ett flertal styrelseuppdrag under denna tid. Bengt
Lindblad har varit verksam som ingenjor pa Kvaerner Turbin, salj- och marknadschef pa VBB
Anlaggning, trader pa Graningeverken, maklare pa Markedskraft AS och senior trader pa
Avenis i Schweiz. Styrelseledamot i Alfakraft AB, Agarbolaget, Alfa Energy Fund, Alfa CO2
Fund, Malte Manson AB, Jebel Investment AB samt JonDeTech Sensors AB. Bengt
Lindblad har en civilingenjérsexamen i Industriell ekonomi fran LiTH.

Jorgen Aronsson
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Joérgen Aronsson ar VD samt en av huvudagarna och grundarna av Implema AB. Jorgen
Aronsson har arbetat med SAP och affarsprocesser sedan 1995 och var tidigare anstalld pa
SAP Svenska AB. Jérgen Aronsson har en civilingenjérsexamen i Industriell Ekonomi fran
Linkdpings Tekniska Hogskola.

VARDERING AV FONDEN
Oberoende varderare

Fonden har utsett en oberoende varderare, KPMG AB. Den oberoende varderarens uppgift ar
att tillse att Emittentens tillgangar varderas pa ett oberoende och korrekt satt i enlighet med
Villkoren.

Vardering

Emittenten ska offentliggéra vardet av Investeringsportféljien manadsvis i enlighet med
foéljande.

Vardet av Investeringsportféljen ska faststdllas pa objektiva grunder i enlighet med God
redovisningssed sasom definierat i Villkoren. Med God redovisningssed avses
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapportering, rekommendation
RFR 2 (2008:25).

Investeringsportfélijens varde ska beraknas genom att det fran tillgangarna dras de skulder
och kostnader som avser Fondens verksamhet i enlighet med Villkoren, beraknade enligt God
redovisningssed. Finansiella instrument och noterade vardepapper ska varderas enligt God
redovisningssed. Lanefordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde med beaktande av
eventuellt nedskrivningsbehov.

Vardet faststdlls manadsvis efter godkdnnande av Fondens oberoende vérderare och
publiceras pa Fondens hemsida.

En investering i Fonden sker till en kurs som inte ar kand for vid tillfallet for intrade i Fonden.
Kursen faststélls efter varje genomférd emission. Kursen offentliggdrs i Slutliga Villkor som
upprattas efter varje genomford emission och publiceras pa Fondens hemsida.

INFORMATIONSGIVNING TILL INVESTERARE

Fonden kommer att ldamna regelbunden rapportering till Vinstandelslansinnehavarna via
Fondens hemsida. Informationen kan aven skickas via e-post genom att begdra det pa
Fondens hemsida www.fastighetsrantefonden.se.

(i) Fondens reviderade arsredovisning sa snart den uppréattats, dock senast fyra (4)
manader efter utgangen av varje rakenskapsar;

(i)  Fondens halvarsrapport sa snart den upprattats, dock senast tva (2) manader efter
utgangen av varje period;

(i)  en kvartalsrapport med en kort genomgang av Investeringsportféljens utveckling under
det gangna kvartalet samt dess varde vid utgangen av kvartalet, senast femton (15)
Bankdagar efter utgangen av varje kvartal, och

(iv)  en bokslutskommuniké sa snart den upprattas, dock senast tva (2) manader efter
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utgangen av varje rakenskapsar.

Arsredovisning och halvarsrapport ska innehélla resultatréakning och balansrakning i enlighet
med lag samt kompletteras med:

(i) en specifikation av Investeringsportfélien samt dess varde, vardeutveckling och
avkastning; och

(i)  en specifikation av upplupen Vinstandelrdnta samt Férvaltningsarvode.
Faktablad och informationsbroschyr

Fonden och AlF-férvaltaren kommer att darutdéver publicera Fondens faktablad och
informationsbroschyr pa respektive hemsida.

OVRIGT

De som Overvager att investera i Fonden ska vara medvetna om att Fonden ar en kreditfond
och inte en vardepappersfond. De sistndmnda regleras sarskilt i LVF och omfattas darmed av
ett regelverk som har till syfte att utgdra ett konsumentskydd fér den enskilde investeraren.
Genom att vara en kreditfond omfattas Fonden inte, med de fordelar och nackdelar som detta
innebar, av de sarskilda reglerna i LVF sa som till exempel krav pa tillstand fér verksamhetens
bedrivande, kapital-, riskspridnings- och placeringskrav eller de sarskilda reglerna om inlésen
av fondandelar. Daremot omfattas Fonden och AlF-forvaltaren av de sarskilda reglerna i LAIF
och 6vrig tillamplig lagstiftning som innebar tillstandskrav, verksamhetskrav och tillsyn for AlF-
forvaltaren.

Genom att vara en AlF-fond far Fonden stdrre valfrinet nar det kommer till investering av insatt
kapital, vilket — mot en hogre risk an vad som kanske normalt ar fallet i en vardepappersfond
— oftast ger 6kade mojligheter till en god avkastning pa det investerade kapitalet. En
investering i Fonden innebar saledes inte ett forvarv av en fondandel i en vardepappersfond,
utan teckning for Vinstandelslan utgivna av Fonden vars verksamhet i forsta hand bestar i att
forvalta kapital och skapa avkastning till Vinstandelslansinnehavarna genom att tillhandahalla
lanekapital at utvalda laneobjekt som ar i behov att finansiera projekt m.m.
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SAMMANFATTANDE BESKRIVNING AV FONDENS VERKSAMHET
HUVUDSAKLIG VERKSAMHET

Fonden ar en alternativ investeringsfond som regleras av LAIF. Fondens sate ar i Sverige.
Fonden forvaltas av AlF-férvaltaren som star under Finansinspektionens tillsyn.

Investering i Fonden sker genom investering i Vinstandelslanen som emitteras av Fonden.

Fondens affarsidé ar att bedriva direktutlaning till juridiska personer med underliggande
fastighetspant. Fonden avser att mota den efterfragan som finns pa fastighetsrelaterade
krediter genom att primart komplettera och sekundart ersatta storbankernas lan.

Investeringar sker typiskt sett i enkla skuldebrev. Den éarliga réntan enligt skuldebreven
varierar typiskt sett mellan 6 —12 procent och utbetalas vanligtvis i samband med aterbetalning
av lanen och/eller I6pande under lanets 16ptid. Den totala storleken pa lanen uppgar vanligtvis
till ca 1 — 20 MSEK med normal I6ptid om ca 0,5 — 2 ar. Lanen sakerstélls med pantratt i
fastigheter och i férekommande fall aven med aktier, pant i fordringar, foéretagsinteckningar
och/eller borgensforbindelser fran fysiska eller juridiska personer.

Fondens uppfattningar ar att fastighetsbolag i Sverige i stor utstrackning tidigare forlitat sig pa
bankfinansiering vid férvarv och projektutveckling. Sedan en tid tillbaka verkar dock
situationen for fastighetsbolagen forandrats avsevart nar det galler fastighetsbelaning. Ett stort
antal bolag som tidigare hade upp till 85 procent i belaningsgrad fran en bank tvingades till att
minska belaningsgraden till ca 50-60 procent. Den bakomliggande orsaken har delvis varit
hogre och mer omfattande kapitaltdckningskrav och bankreglering som grundar sig pa Basel-
regelverken. Namnda regelverk staller omfattande krav pa bankernas anvandning av inlanade
medel, vilket har foérsvarat for primart sma- och medelstora fastighetsaktorer att kunna
genomfora forvarv och projekt pa samma satt som tidigare. De minskade belaningsgraderna
har lett till ett finansieringsgap pa marknaden som behdvde ersattas med andra typer av
finansieringskallor. Redan ar 2013 uppgick det akuta refinansieringsbehovet till ca 50 miljarder
SEK per ar bara i Sverige (Fastighetstidningen, nr 1/2013). De senaste aren har en
kombination av institutionella kreditfonder, direktutlaning fran institutioner, obligationer samt
preferensaktier blivit aktuella for att kunna I0sa finansieringen for de storre fastighetsaktérerna
med tillgang till finansmarknaderna. Fér de sma och medelstora féretagen har dock fortfarande
fa alternativ funnits tillgangliga. Fonden affarsidé ar darfoér att med de medel som kommer in i
Fonden medelst erbjudandet enligt Programmet kunna bidra till finansiering av medelstora och
mindre aktorer pa fastighetsmarknaden.

AlF-forvaltaren som forvaltar Fonden, grundades ar 1998 med inriktning mot el-trading. Ar
1999 fick AlF-forvaltaren Finansinspektionens tillstand att bedriva vardepappersroérelse. AlF-
forvaltaren var under flera ar en av de storsta aktorerna pa elborsen Nordpool (Norge). Sedan
ar 2009 har AlF-forvaltaren haft som affarsidé att erbjuda institutioner, féretag och
privatpersoner varldsledande forvaltning inom alternativa tillgangsslag. AlF-férvaltarens
ledning arbetar systematiskt med att identifiera nya och unika strategier och har darfér ar 2019
identifierat Tessins fastighetsinvesteringsplattform som en potentiell samarbetspartner.
Samarbetet avser att Fonden genom ett avtal med finansieringsplattformen far mojlighet att
delta som langivare i syndikerade fastighetslan men ocksa som direkt langivare genom
Tessins natverk.

Genom avtalet erhaller Fonden en “storkundsrabatt” som storre investerare pa Tessins
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plattform, vilket mojliggdér en god riskjusterad avkastning genom att Fonden stottar
uppbyggnaden av en diversifierad kreditportfélj med bas i lan vars syfte typiskt sett ar att
uppfoéra, foéradla eller férvarva en fastighet.

Tessin Nordic AB-koncernen ("Tessin-koncernen”) grundades ar 2014 i Stockholm och ags
bland annat av fastighetskoncernen Stronghold Invest (publ) och NFT Ventures. Tessin-
koncernen ar en ledande aktor inom fastighetsfinansiering och genom Tessin Nordic AB
("Tessin Nordic”), organisationsnummer 556965-9187, driver bland annat Nordens storsta
digital finansieringsplattform for fastigheter, och har sedan starten férmedlat drygt 1,3 miljarder
SEK till hundratals fastighetsprojekt och forvarv. Tessin Nordic ar registrerat som finansiellt
institut hos Finansinspektionen i Sverige enligt lagen om valutavaxling och annan finansiell
verksamhet. Ar 2018 etablerade dven Tessin filialen Tessin Nordic AB filial i Finland. Tessin-
koncernen bedriver aven egen fondverksamhet och ar registrerad AlF-férvaltare genom det
heldgda dotterbolaget Tessin Fonder AB. Fonderna riktar sig uteslutande till institutionella
investerare.

FONDENS INVESTERINGSSTRATEGI
Tillatna tillgangar

Fonden ar en alternativ investeringsfond med ett friare investeringsmandat an traditionella
vardepappers- eller specialfonder, vilket ger tillgang till en helt ny kategori av
investeringsmojligheter. Fonden ar aktivt forvaltad och foljer inte nagot index.

Fonden far investera i 1an (skuldebrev) ("Lan”)

(i som presenteras genom Tessin Nordic och som emitteras av juridiska personer i
Sverige,

(ii) ar sakerstallt med underliggande sakerhet i fastighet, och

(iii) vars l6ptid maximalt uppgar till 2 ar.

Fonden far aven placera overlikviditet i

(a) fondandelar,

(b) rantebarande instrument,

(c) svenska och utlandska valutor, genom inlaning pa bankkonto)

(d) Overlatbara vardepapper sasom exempelvis fastighetsrelaterade aktier, inklusive

preferensaktier
Riktlinjer for investeringar

Fondens investeringar gors i fastighetsrelaterade 1an med underliggande fastighetspant som
presenteras av Tessin Nordic.

- Fondens ska &ver tid tillampa en riskspridningsstrategi i sin portféljsammansattning
genom att sprida lanen o&ver bland annat diverse fastighetstyper, I[Optider,
avkastningsnivaer och geografisk anknytning.

- Eftersom olika marknadsfoérutsattningar kommer att rada vid olika tillfallen kommer
avkastningen och karaktaren pa Lantagarna att variera éver tid.

- Fonden kan vid var tid inneha lan pa upp till 10 % av Fondens totala férmdgenhet.

- De lanen som Fonden investerar i I0per typiskt sett med en arsréanta om ca 6 — 12
procent.

50 (74)



7.2.3

7.3

7.4

7.5

Sakerheter

Lantagare som marknadsfor Ian via Tessin Nordic staller sdkerhet for lanen. Lan sakerstallda
med fastighetspant erbjuds via Tessin Nordic och ofta kombineras dessa fastighetspanter med
borgensataganden och/eller andra sakerheter for [anen. Sakerheterna (t.ex. fysiska pantbrev
och/eller elektroniska pantbrev) férvaras i normalfallet av en extern sdkerhetsagent som
foretrader langivarna.

Om ingen betalningsinstallelse sker och lanet aterbetalas fullt jamte ranta i enlighet med
betalningsplan, Aterlamnas pantbreven till lantagaren. Daremot, om lanet blir nédlidande och
inte kan aterbetalas, ska sakerhetsagenten koordinera realiseringen av panten och genom
detta tillse att langivarna atervinner atminstone sa stor del av de investerade pengarna som
majligt.

Om ett lan inte kan aterbetalas, innebar det alltsa inte nédvandigtvis att investeraren per
automatik gatt miste om sina utlanade pengar. Fastigheterna har fortsatt ett marknadsvarde,
oaktat lantagarens bristande kreditvardighet, som kan realiseras till férman for langivarna.

FONDENS MAL

Fondens mal ar att uppna en hog riskjusterad avkastning, med en nettoavkastning pa ca 6-8
procent per ar, samt att den ska leverera avkastning oberoende investeringar pa bérsen och
investeringarna ska goras givet radande marknadslage och avkastningskrav pa marknaden.

FONDENS RISK

Fondens riskindikator angiven nedan ar avsedd att beskriva hur vardet pa ett Vinstandelslan
motsvarande det nominella beloppet a 100 000 SEK, dvs. 100 000 poster a 1 SEK, har varierat
under de fem senaste aren. Da tillracklig historik for Emittenten saknas, har en uppskattning
gjorts utifran andra liknande fonder.

Fonden tillhér, enligt Bolagets uppskattning, riskkategori 2, vilket betyder en |ag risk for stora
forandringar i andelsvardet i Fonden. Riskklassificeringskategori 1 innebar dock inte att en
fond ar helt fri fran risk. Med tiden kan klassificeringen av riskkategorin fér Fonden andras.
Det beror pa att indikatorn bygger pa tidigare resultat vilket inte ar en framtida garanti fér bade
risk och avkastning. Fonden kan vid extrema ekonomiska lagen ha kredithandelser som kan
paverka fondens riskniva.

Risk/Avkastningsprofil

Lagre risk Hogre risk
1 2 3 4 5 6 7
Lagre mdjlig avkastning Hégre mojlig avkastning

HUVUDSAKLIGA MARKNADER FOR UTLANING
Den geografiska marknaden som berdérs av utlaning ar juridiska personer med sate i Sverige

och Finland. Fonden kan &ven pa selektiv basis investera genom direkt utlaning direkt till
juridiska personer baserade i EU och Storbritannien.
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MALGRUPP

Fonden riktar sig till professionella och icke-professionella investerare i Sverige. En investering
i Fonden lampar sig primart for investerare med en placeringshorisont pa tre till fem ar.

UTLANINGSPROCESSEN

| syfte att erhalla basta mdjliga avkastning pa det investerade kapitalet kommer Forvaltaren
att genomféra en kreditutvarderingsprocess innan lan beviljas. Kreditvarderingsprocessen
baseras i forsta hand pa det investerarmaterial, fastighetsvarderingar, information om
sakerhetsmassa, kreditupplysningar, due diligence-rapporter samt investerarverktyg som
tillhandahalls av Tessin.

Utlaningsprocessen ("Utlaningsprocessen”) har sammanfattats i korthet nedan.

a. Mottagande av  investerarmaterial, fastighetsvarderingar, information om
sakerhetsmassa, kreditupplysningar, due diligence-rapporter for ett specifikt lan.

b. Analys och genomgang av det material som anges i punkt (a) ovan, utifrdn variablerna
definierade nedan samt eventuella uppféljande fragor eller kommentarer till lantagaren.

C. Kreditbeslut, baserat pa ovanstdende, om huruvida Fonden ska lamna ett lan till
lantagaren eller inte.

d. Bevakning och kontinuerlig uppféljning av de enskilda lanen.

| kreditvarderingsprocessen beaktas i huvudsak nedanstdende variabler 1 — 5 ("Variablerna”).
Rubriceringarna viktas i fallande ordning, dar punkt 1 (underliggande sakerhet) har storst
paverkan pa kreditbedomningen och punkt 5 (investeringens 16ptid) har minst paverkan pa
kreditbedémningen. Med tanke pa att lantagarna typiskt sett saknar starka balansrakningar sa
tar kreditvarderingsprocessen avstamp i lanens sakerhetsmassa. Tanken ar att lanet ska
skyddas av sdkerhetsmassan for det fall [antagaren skulle misslyckas med att fullgéra sina
ataganden.

1. Underliggande sakerhet
- Fastighetspant (samtliga Fondens investeringar ska sakerstallas med
underliggande fastighetspant)
- Aktiepant i foretag
- Pantsattning av revers
- Foretagsborgen
- Personlig borgen
- Foretagsinteckning
- Annan sakerhet
2. Motpart
- Creditsafe-score
- Intern skotsel
- Historiska konkurser hos styrelsen
3. Kapitalstruktur
- Finansiering fran bank eller kreditinstitut
- Belaningsgrad (Loan to value)
- Lantagarens egna kapitalinsats
- Vinstmarginal
4. Projektstadie
- Bygglov (endast vid ny- eller ombyggnation)
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- Upphandlad entreprenad (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Upphandlad finansiering (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Bokningsavtal (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Forhandsavtal (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Upplatelseavtal (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Fastighet avstyckad (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Fastighet tilltradd
- Status i projekt (endast vid ny- eller ombyggnation)
- Finansnetto (endast befintliga bebyggda fastigheter)
5. Investeringens 16ptid
- Antal manader

KREDITPOLICY

Fondens investeringar kommer i huvudsak att bestd av direktldan (en langivare) samt
syndikerade direktlan (flera langivare). Aven andra typer av investeringar och
investeringsinstrument ar mdojliga. Vid syndikerade direktlan kommer Fonden samt &vriga
langivare i syndikatet normalt sett att gemensamt foretradas av en laneagent. Detta innebar
att Fonden inte sjalv kommer att kunna besluta om pantrealisation, uppsagning av lan, andring
av villkor etc, utan Fonden kommer vara beroende av laneagenten och 6vriga langivare samt
att erforderliga processer och majoritetskrav uppnas.

| syfte att erhalla ett konstant flode av investeringsmdjligheter har IAF-férvaltaren ingatt ett s.k.
"deal-flow”-avtal med Tessin Nordic. Under detta avtal kommer Tessin Nordic att I6pande
presentera investeringsmajligheter till Fonden, vilket vantas ge ett stort urval. Det ar i de
investeringar som Tessin Nordic presenterar som Fonden kommer att investera i.

AlF-férvaltaren bildar sig en uppfattning om varje enskilt lan i samband med
utlaningsprocessen under vilken variablerna och annan relevant information sammanvags och
analyseras. Forvaltaren ska géra en sammanvagning av bedémda risker i forhallande till
avkastning for varje enskilt lan.

Fondens respektive investering kommer att utgéras av ett syndikerat enkelt skuldebrev stallt
till en svensk juridisk person med underliggande fastighetspant och eventuellt ytterligare
realsdkerhet. Fondens typiska investering kommer, initialt, volymmassigt att uppga till 1 — 20
MSEK med en 16ptid pa 0,5 — 2 &r och arsranta om 6 — 12 procent. | takt med att Fonden vaxer
och utvecklas kan saval investeringsbelopp, |6ptider och avkastning forandras.

Fonden ska kunna investera i forsenade eller forfallna lan under forutsattning att AlF-
forvaltaren bedomer att den potentiella avkastningen star i proportion till risken. Exempelvis
skulle det kunna réra sig om Ian (rabatterat i férhallande till nominellt varde) till ett byggprojekt
i attraktivt lage, med stark underliggande fastighetspant, som pa grund av byggnation- eller
forsaljningstakt ar férsenat.

UPPFOLJNING AV GJORDA INVESTERINGAR

AlF-férvaltaren bevakar och féljer kontinuerligt upp hur genomférda investeringar utvecklas.
Uppfdljningen sker framst genom mottagande av nyhetsuppdateringar som langivare normalt
ska leverera cirka kvartalsvis. Pa grund av det stora antalet investeringar samt narvaron av en
laneagent kommer AlF-forvaltaren inte mer an undantagsvis att ha mdjlighet att félja upp
investeringar genom personliga méten, platsbestk, genomgang av finansiella rapporter etc.
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Vid befarade eller konstaterade betalningsinstallelser kommer dock AlF-férvaltaren att agera
aktivt i den man och utstrackning som AlF-férvaltaren anser ar forsvarligt utifran storlek pa
innehavet, sdkerhetsmassan etc.

HANTERING AV LIKVIDITETSRISKER | FONDEN

Likviditetsrisk uppstar om del av Fondens tillgangar blir svara att avyttra vid en viss tidpunkt
eller till ett rimligt pris samt vid extrema férhallanden pa marknaden. Det kan ocksa réra sig
om risk att inte kunna sétta in eller ta ut medel ur Fonden inom utsatt tid.

Fondens investeringsstrategi innebar att Fonden investerar i tillgangar som kan vara svara
eller omdjliga att avyttra, sarskilt med kort varsel. Likviditetsrisken beddms sammantaget som
hog.

Envar Obligationsinnehavare ager ratt att begara fortida inlésen av Vinstandelslanen som
Vinstandelslansinnehavaren innehar vid ingangen av varje kvartal. Sadan begéaran ska
[dBmnas till Emittenten senast femton (15) Bankdagar fére ingangen av varje kvartal.
Malsattningen ar att minska likviditetsrisken genom att Fondens tillgangsmassa till minst 10%
skall besta av likvida tillgangar i form av kassa, noterade vardepapper eller liknande.

Information om likviditetsrisker samt évriga, av AlF-férvaltaren, identifierade risker kommer att
I6pande redovisas i arsredovisningar, halvarsrapporter etc. De av Fonden emitterade
Vinstandelslanen ar darutdver noterade samt fritt dverlatbara pa andrahandsmarknaden.

MARKNADSFORING

Fonden kommer att marknadsféras via alla tillgangliga kanaler, framst finansiella radgivare,
féorsakringsférmedlare, banker, finansinstitut samt olika typer av annonseringar och kampanjer
(digital och print). En eventuell courtageavgift kan komma att tas ut fran investerare av
distributérer. En sadan courtageavgift tillfaller distributéren.
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UPPLYSNINGAR OM EMITTENTENS TILLGANGAR, SKULDER, FINANSIELLA
STALLNING OCH RESULTAT SAMT UTVALD HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

OVERSIKT OVER RORELSE OCH HISTORISK FINANSIELL SITUATION

Bolaget bildades 2018-08-23 och registrerades 2018-08-29. Fondens rakenskapsar ar
kalenderar.

Bolaget har vid tidpunkten for Prospektet inte bedrivit nagon verksamhet och har inte heller
foretagit nagra investeringar. Nedan anges AlF-fondens redovisning for perioden sedan AlF-
fondens bildande fram till den 30 april 2019.

RESULTATRAKNING (SEK)

2018-08-23
2019-04-30
ARETS RESULTAT TILLIKA TOTALRESULTATET FOR PERIODEN -
BALANSRAKNING (SEK)
TILLGANGAR 2019-04-30
Omsittningstillgangar
Kassa och bank 500 000
Summa omsittningstillgangar 500 000
SUMMA TILLGANGAR
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000
Summa eget kapital 500 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH S5KULDER 500 000
STALLDA SAKERHETER Inga
ANSVARSFORBINDELSER Inga

Samtliga delars- och arsredovisningar som tas fram avseende Fonden &ar upprattade enligt
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag
i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) antagna
av EU i den utstrackning det &r méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, samt med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Delarsrapporten ar reviderad av Fondens revisor. Rakenskaperna innehaller inte nagon
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8.2

8.3

8.4

8.5

anmarkning fran revisorn. Utdver revisionen av de namnda rékenskaperna har Fondens
revisor inte granskat Grundprospektet.

NYCKELTAL

Fondens redovisning har uppréttats enligt RFR2 som har sin grund i International Financial
Reporting Standards (IFRS) antagna av EU. IFRS definierar ett fatal nyckeltal. Fonden
tilldmpar Fonden den Europeiska Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer for
alternativa nyckeltal. Saddana nyckeltal utgor ett komplement till den information som tas fram
enligt IFRS.

Fondens styrelse har med anledning av detta beslutat att framdver redovisa tva andra for
Fonden mer relevanta nyckeltal i syfte att stédja investerarnas analys av Fondens utveckling.
Nyckeltalen inklusive definitioner anges nedan.

Nyckeltalet Vinstandelsrénta definieras som den ranta som ska tillfalla investerarna i enlighet
med Villkoren avseende relevant ar, dvs. Vinstandelsranta pa Lanet. Nyckeltalet
Vinstandelsrdnta berdknas som Fondens vardeférandring under aret dividerad med antal
utgivna Vinstandelslan vid arets slut. Berékning sker utifran den uppgift som manatligen tas
fram avseende Investeringsportféljens varde efter avdrag av samtliga avgifter och kostnader.
Berakning av uppgiften gors i Fondens portféljsystem och faststéalls den oberoende varderare
som har utsetts fér Fonden enligt LAIF.

Nyckeltalet Balansomslutning definieras som Fondens totala tillgangar.

Fondens delarsredovisning avseende delarsperioden 2018-08-23—2019-04-30 innehaller
inte nagra nyckeltal da redovisningsstandarden for delarsrapporter inte uppstéller krav pa
sadan information. Eftersom Fonden ar nybildad och investeringar annu inte har skett finns
inga aktuella siffror avseende nyckeltalen. De nyckeltal som anges i detta avsnitt kommer dock
I6pande att anvandas i informationsgivningen nar det blir aktuellt.

FINANSIERINGS- OCH KAPITALSTRUKTUR SAMT INFORMATION OM FORANDRING AV
FONDENS FINANSIELLA STALLNING ELLER STALLNING PA MARKNADEN

Fondens verksamhet finansieras genom det kapital som tas in i Fonden medelst utgivande av
Vinstandelslanen i enlighet med Villkoren inom ramen fér Programmet.

Inga vasentliga negativa férandringar har agt rum i Fondens framtidsutsikter eller stallning pa
marknaden sedan Fondens bildande och senast framtagna redovisningen.

KASSAFLODESANALYS

Bolaget har vid tidpunkten fér Prospektet inte bedrivit nagon verksamhet och har inte heller
foretagit nagra investeringar.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH SKILJEFORFARANDEN

Fonden ar inte involverat i, och har inte sedan Fondens stiftades, varit part i nagra rattsliga
forfaranden eller forlikningsférfaranden (inklusive annu icke avgjorda arenden) som haft eller
skulle kunna fa betydande effekter pa Fondens finansiella stallning eller Ibnsamhet. Fondens
styrelse kanner inte till att ndgot sadant arende eller férfarande som kan uppkomma.
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9.8

LEGALA OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR
DE VIKTIGASTE RATTSLIGA FOLJDERNA AV INVESTERING | FONDEN

Da Fonden &r en sjalvstandig juridisk person som kan forvarva rattigheter eller ta pa sig
skyldigheter kan Fondens formdgenhet utmatas. Fonden kan ocksa forsattas i konkurs. Detta
innebar att investerarnas fordran pa Fonden behandlas i den prioritetsordningen som relevant
lagstiftning uppstaller, dvs. att Vinstandelslanen kommer att behandlas som Fondens 6vriga
icke sakerstallda och oprioriterade fordringar. Detta innebar att for det fall Fonden har
forpliktelser och skyldigheter till ndgon annan (t.ex. pa grund av lagbestammelser) finns
darmed risk att sadana skyldigheter och forpliktelser kan komma att tillfredsstallas och/eller
aterbetalas fore Fondens rantebetalningar och/eller aterbetalning enligt Villkoren.

PRINCIPER FOR LIKABEHANDLING

De investerare som valjer att investera medel i Fonden behandlas i enlighet med
likabehandlingsprincipen. Investering i Fonden regleras genom Villkoren som aterfinns i slutet
av Grundprospektet som inte ger ratt till nagon férmanligare behandling av nagon eller nagon
grupp av investerare.

ANSTALLDA

Fonden har inte nagra anstallda.

FORSAKRINGSSKYDD

Fonden har for branschen sedvanliga verksamhetsforsakringar.
PRIMARMAKLARE

Fonden anvander sig inte av primarmaklare.

FONDENS SOLVENS

Sedan Fonden stiftades har det inte intraffat ndgra specifika handelser som ar av vasentlig
betydelse for Fondens solvens.

VASENTLIGA AVTAL

Fonden ar, savitt det ror Grundprospektet, inte part i nagra vasentliga avtal som vasentligt kan
paverka Fondens eller Agarbolagets férméaga att uppfylla sina férpliktelser gentemot
Vinstandelslansinnehavarna som emitterats enligt Grundprospektet.

Fonden har i 6vrigt ingatt uppdragsavtal med AlF-férvaltaren, Mangold, Euroclear, NGM,
Grant Thornton, KPMG, SEB samt avtal med Tessin Nordic fér férmedling av propaer.
Samtliga avtal utgér sedvanliga uppdragsavtal fér Emittentens verksamhet.

Ingen av ovannamnda tjansteleverantorer tar emot nagra férmaner fran tredje part.
ARSBERATTELSE, MARKNADSVARDE, HISTORISK AVKASTNING

Det totala kapitalet i Fonden per den 21 maj 2019 motsvarar 500 000 SEK. Offentliggérande
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9.13

9.14

av marknadsvardet for Vinstandelslanen sker dels pa Fondens hemsida, dels pa NGM-NDX
hemsida.

Information om Fondens historiska avkastning for tiden sedan Fondens start anges pa
Fondens hemsida under fliken Investering/Fondutveckling. Information om Fondens historiska
avkastning tillhandahallas genom Fondens halvarsrapport, arsberattelse, manadsrapport
samt AlF-férvaltarens hemsida www.alfakraft.se sa snart handlingarna finns tillgangliga.

| 6vrigt anges information om tillganglighet av dokument rérande Fonden i avsnitt Dokument
som finns tillgéngliga for inspektion.

TREDJEPARTSINFORMATION

Grundprospektet innehaller information fran tredjepart. Informationen har atergivits exakt och,
savitt Fonden kan kanna till och férsédkra genom jamférelse med annan information som
offentliggjorts av berérd tredjepart, inga uppgifter har utelamnats pa ett satt som gor den
atergivna informationen felaktig eller missvisande. Kallor anges pa varje stalle i
Grundprospektet dar tredjepartsinformation anvands.

Det har i Grundprospektet inte inkluderats nagon information fran sakkunniga.
NUVARANDE OCH FORVANTADE KONKURRENTER

Fonden beddmer att konkurrensen pa omradet i Sverige ar idag begrénsad. Det finns andra
alternativa kreditinvesteringsfonder som erbjuder liknande avkastningsnivda pa sina
investeringsprodukter till icke-professionella investerare, men ingen av dessa ar helt inriktade
mot sakerstdllda fastighetskrediter. Det ar dock Emittentens beddmning att antalet
marknadsaktérer som tillhandahaller liknande produkter kan komma att 6ka framover pa grund
av bankernas restriktiva hallning vad galler utlaning till fastighetssektorn, vilket kan komma att
innebara 6kad konkurrens for Fonden vad galler utlaningsobjekt.

BEROENDE AV KUNDER, LEVERANTORER OCH ANDRA FORETAG | KONCERNEN

Fonden ar beroende av att AlF-férvaltaren, Mangold, Euroclear, NGM, Grant Thornton,
KPMG, SEB och Tessin Nordic uppfyller sina ataganden gentemot Fonden.

VASENTLIGA HANDELSER SEDAN SENAST OFFENTLIGGJORDA FINANSIELLA
RAPPORTEN

Sedan dagen fér Fondens start och sedan senast offentliggjorda finansiella rapporten har det
inte skett ndgon vasentlig negativ férandring i Fondens framtidsutsikter, vilket innebar att det
inte finns nagra kanda tendenser, osdkerhetsfaktorer, potentiella forandringar eller andra krav
som pa nagot satt kan férvantas ha en vasentlig inverkan pa Fondens affarsutsikter. Namnas
bor att de hdga kapitaltdckningskrav som uppstalls pa banker och den fortsatt svara situation
med bankernas utlaning till foretag som foljd av sadana krav har god inverkan pa Fondens
verksamhet for att uppna framgang med Fondens affarsidé.

DEFINITIONER ANVANDA | SLUTLIGA VILLKOR

| avsnitt 12 anges mallen for Slutliga Villkor. De definitioner som anvands i Slutliga villkor
framgar antingen av Grundprospektet eller av Villkoren som uppréattats for Programmet med
undantag fér nedanstaende begrepp.
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Tranchebenamning — den emission under vilken Vinstandelslanen emitterades.
Likviddatum — datum for nar likviden var Fonden till handa.
Teckningsbelopp — det belopp som totalt tecknades i den aktuella emissionen.

Kurs for intrade vid emissionstilifalle — den aktuella kursen till vilken Vinstandelslanen har
tecknats i den aktuella emissionen.

Antal emitterade vinstandelslan — det antal vinstandelslan som emitterades i den aktuella
emissionen.

REGLERING AV ALTERNATIVA INVESTERINGSFONDER

Europaparlamentet och Radet antog i juni 2011 AIFM-direktivet. AIFM-direktivet har inforlivats
i svensk ratt den 22 juli 2013 genom att LAIF tradde ikraft. Reglerna berdr alla som forvaltar
fonder i nagon bemarkelse men som inte ar vardepappersfonder. De fonder som berdrs ar till
exempel specialfonder, kreditfonder, riskkapitalfonder och fastighetsfonder och for att fa
forvalta sadana fonder kravs ett sarskilt tillstand, ett s.k. AlF-férvaltartillstand. Syftet med
regleringen ar framst att skydda icke-professionella investerare, att eliminera eventuella
systemrisker hanférliga till vissa typer av alternativa investeringar samt 6ka transparensen for
investerare och myndigheter.

Inférandet av AIFM-direktivet har inneburit en stor férandring for kapitalférvaltande bolag som
omfattas av AIFM-direktivet, men som fram tills ikrafttradandet av LAIF inte har varit foremal
for nagon finansiell reglering. | saval den svenska regleringen som i AIFM-direktivet uppstalls
exempelvis olika krav pa forvaltningsverksamheten vad galler rapporteringskrav,
kapitaltackningskrav, forvaringsinstitut, ersattningspolicy och oberoende vardering. De 6kade
kraven enligt AIFM-direktivet och LAIF har medfért hogre kostnader for de bolag som omfattas
av reglerna.

Fonden och dess verksamhet omfattas av den svenska regleringen. For att mdjliggora
marknadsféring av Fondens emitterade Vinstandelslan till allmanheten, har Fonden
marknadsnoterat Vinstandelslanen som Fonden erbjuder inom ramen fér Programmet. AlF-
forvaltaren har darutdver erhallit Finansinspektionens tillstdnd foér marknadsféring av
Emittentens instrument till icke professionella investerare.

Forvaringsinstitut

LAIF uppstaller krav pa att det for varje alternativ investeringsfond finns ett férvaringsinstitut
som forvarar de tillgangar som ingar i en sadan fond, eller, nar det ar fraga om tillgédngar som
inte kan férvaras i depa, kontrollerar att den alternativa investeringsfonden ager tillgangarna.
Darutdver ska forvaringsinstitutet se till att bl.a. férsaljning och inldsen i den alternativa
investeringsfonden sker enligt lag och andra dokument som definierar fonden och att
varderingen sker korrekt.

Forvaringsinstitutet ansvarar for forluster av férvarade finansiella instrument. Har institutet
delegerat depéaftrvaringsuppagifter till en uppdragstagare kan dock institutet i vissa situationer,
narmare angivna i AIFM-direktivet och nationell lagstiftning, undga ansvar for forluster. For att
undgd ansvar maste dock institutet visa att det av sarskilda skal var tvingat att delegera
depafdrvaringsuppagiften till uppdragstagaren.
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For en alternativ investeringsfond som hér hemma inom EU, méaste forvaringsinstitutet vara
etablerat i samma land som den alternativa investeringsfonden.

For det fall Forvaringsinstitutet eller en Depabank har férlorat Finansiella instrument som
depéaforvaras hos Forvaringsinstitutet eller en Depabank, ska Forvaringsinstitutet utan onddigt
dréjsmal aterlamna Finansiella instrument av samma slag eller utge ett belopp motsvarande
vardet till AIF-forvaltaren for Fondens rakning. Forvaringsinstitutet ar emellertid inte ansvarigt
for det fall forlusten av de Finansiella instrumenten &r orsakad av en yttre handelse utanfor
Forvaringsinstitutets rimliga kontroll, och vars konsekvenser var oméjliga att undvika trots att
alla rimliga anstréangningar gjorts, sasom skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud,
svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller
annan liknande omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler
aven om Forvaringsinstitutet ar foremal for eller sjalvt vidtar sadan konfliktatgard.

Forvaringsinstitutet svarar inte for annan skada an sadan skada som avses i forsta stycket,
om inte Foérvaringsinstitutet uppsatligen eller av oaktsamhet orsakat sadan annan skada.
Forvaringsinstitutet svarar inte heller f6r sddan annan skada om omstandigheter som anges i
forsta stycket foreligger.

Forvaringsinstitutet svarar inte for skada som orsakats av — svensk eller utlandsk — bérs eller
annan Marknadsplats, Registrator, Clearingorganisation eller andra som tillhandahaller
motsvarande tjanster, och — savitt avser andra skador an de som anges i forsta stycket — inte
heller for skada som orsakats av Depabank eller annan uppdragstagare som
Forvaringsinstitutet med vederborlig skicklighet, akitsamhet och omsorg anlitat och
regelbundet 6vervakar eller som anvisats av AlF-férvaltaren. Férvaringsinstitutet svarar inte
fér skada som orsakats av att nu ndmnda organisationer eller uppdragstagare blivit insolventa.
Ett uppdragsavtal avseende forvaring av tillgangar och kontroll av aganderatten frantar
emellertid inte Forvaringsinstitutet dess ansvar for forluster och annan skada enligt lagen om
férvaltare av alternativa investeringsfonder.

Forvaringsinstitutet ansvarar inte for skada som uppkommer for AlF-férvaltaren, investerare i
Fond, Fond eller annan i anledning av férfogandeinskrankning som kan komma att tillampas
mot Forvaringsinstitutet betraffande Vardepapper. Forvaringsinstitutet ar inte i nagot fall
ansvarigt for indirekt skada.

Foreligger hinder for Forvaringsinstitutet att helt eller delvis verkstalla atgard enligt detta avtal
pa grund av omstandighet som anges i forsta stycket, far atgarden uppskjutas till dess hindret
har upphdrt. | handelse av uppskjuten betalning ska Forvaringsinstitutet inte erlagga
drojsmalsranta. Om ranta ar utfast, ska Forvaringsinstitutet betala ranta efter den rantesats
som gallde pa forfallodagen.

Ar Férvaringsinstitutet till féljd av omstandighet som anges i férsta stycket férhindrat att ta
emot betalning for Fonderna, har Forvaringsinstitutet for den tid under vilken hindret forelegat
ratt till ranta endast enligt de villkor som géllde pa forfallodagen.

| 6vrigt regleras Forvaringsinstitutets skadestandsansvar enligt 9 kap. 22 § LAIF.

Informationskrav och rapportering

LAIF uppstaller informationskrav liknande de som galler for vardepappersfonder, vilket i forsta
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hand innebér krav pa uppréattande av arsberattelse och informationsbroschyr. Arsberéttelse,
halvarsrapport och ett prospekt behdver upprattas for varje AIF som en AlF-férvaltare forvaltar
och marknadsfér inom EES. For sadana AlF:er som omfattas av kraven pa att offentliggora
prospekt behdver informationsbroschyr endast upprattas fér de punkter som inte redan tacks
av prospektet. For alternativa investeringsfonder som marknadsfors till icke-professionella
investerare ska dessutom ett faktablad upprattas. Darutdver ska en AlF-forvaltare pa
regelbunden basis informera tillstindsmyndigheten om exempelvis pa vilka marknader och
med vilka tillgangar den alternativa investeringsfonder handlar samt vilka illikvida tillgangar
som finns i fonden.

Kontroll éver onoterade féretag och emittenter

LAIF innehaller sarskilda bestammelser om forvarv dar en AlF-férvaltare, indirekt genom en
alternativ investeringsfond som sadan en AlF-forvaltare forvaltar, far kontroll Gver ett onoterat
bolag, varvid kontroll ska betyda innehav av mer @an 50 procent av rsterna i det onoterade
bolaget. S&ddan AlF-férvaltare kommer da dels behdva underratta tillstandsmyndigheten och
det onoterade bolaget, dels avsta fran vissa atgarder som kan medféra att det onoterade
bolaget téms pa tillgangar. Samma regler galler om en alternativ investeringsfond férvarvar
kontroll dver ett foretag som hér hemma inom EES och vars aktier ar upptagna till handel pa
reglerad marknad, dock att kontroll i detta sammanhang anses uppkomma redan vid innehav
av 30 procent av rosterna i foretaget.

Darutover foreligger en underrattelseskyldighet till tillstindsmyndigheten vid éverskridande
eller underskridande av troskelvardena 10, 20, 30, 50 och 75 procent genom férvarv eller
Overlatelse av innehav i onoterade foretag.

Tillsyn och sanktioner

Genom AIFM-direktivet och sarskilt genom respektive inférlivandelands lokala lagstiftning
foreskrivs regler om tillsyn av och sanktioner fran tillstindsmyndigheten. | ett svenskt
perspektiv innebar detta bl.a. att Finansinspektionen, som utgdr tillstdnds- och
tillsynsmyndighet for alternativa investeringsfonder och AlF-férvaltare som hér hemma i
Sverige, ska ingripa om en AlF-férvaltare har asidosatt sina skyldigheter enligt LAIF, andra
forfattningar som reglerar forvaltarens verksamhet, bolagsordningen eller interna instruktioner
som har sin grund i en férfattning som reglerar forvaltarens verksamhet. Om évertradelsen ar
allvarlig kommer Finansinspektionen kunna aterkalla foérvaltarens tillstand eller, om det ar
tillrackligt, meddela en varning.

Ovrigt
Fonden ar inte en matarfond eller en fond-i-fond.

Fondens forvaltningsstrategi enligt bilaga IV i kommissionens delegerade férordning EU nr
231/2013 ar fondstrategi for andra strategier.

OVRIG TILLAMPLIG REGLERING
Inhdmtande av information i enlighet med lagen om atgarder mot penningtvatt

Lagen (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism uppstaller krav
pa verksamhetsutdvare att kontrollera varje investerares identitet och rapportera misstankt
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penningtvatt. | samband med teckning for erbjudandet enligt detta Grundprospekt kommer en
kontroll av investerare att genomféras for att kunna uppfylla de skyldigheter som foreligger i
enlighet med ovan ndmnd lag och annan forfattning pa omradet.

Inhadmtande av information i enlighet med FATCA

Emittentens verksamhet omfattas av kraven i lagen (2015:62) om identifiering av
rapporteringspliktiga konton med anledning av FATCA-avtalet. | enlighet med denna lag ska
de konton vars innehavare ar s.k. US-persons i enlighet med lagens bestammelser identifieras
och uppgifter om sadana identifierade rapporteringspliktiga konton lamnas till Skatteverket. |
samband med teckning for erbjudandet enligt detta Grundprospekt kommer darfér en kontroll
av investerare att genomfdras for att kunna uppfylla de skyldigheter som féreligger i enlighet
med ovan namnd lag och annan foérfattning pa omradet.

Inhdmtande av information i enlighet med CRS

Emittentens verksamhet omfattas av kraven i lagen (2015:911) om identifiering av
rapporteringspliktiga konton vid automatiskt utbyte av upplysningar om finansiella konton. |
enlighet med denna lag ska de konton som innehas av personer eller enheter med hemvist i
annan eller andra stater eller jurisdiktioner i enlighet med lagens bestdmmelser identifieras
och uppgifter om saddana identifierade rapporteringspliktiga konton Iamnas till Skatteverket. |
samband med teckning for erbjudandet enligt detta Grundprospekt kommer darfér en kontroll
av investerare att genomfdras for att kunna uppfylla de skyldigheter som féreligger i enlighet
med ovan namnd lag och annan forfattning pa omradet.

KOD FOR BOLAGSSTYRNING

Svensk kod for bolagsstyrning &r inte obligatorisk for Fonden och kommer inte att tillampas av
Fonden.

MEDLEMSKAP | INTRESSEORGANISATIONER
Fonden ar inte medlem i nagon intresseorganisation.

NOMINERINGSKOMMITTE OCH KOMMITTEER FOR REVISIONS- OCH
ERSATTNINGSFRAGOR

Fonden har inte inrattat ndgon nomineringskommitté eller kommittéer for revisions- och
ersattningsfragor. Mot bakgrund av Fondens storlek och verksamhet bér sadana fragor
beredas av agarna respektive styrelsen i sin helhet, vilket beddms kunna ske utan
olagenheter. Fondens revisor rapporterar saledes till styrelsen i sin helhet om sina iakttagelser
fran granskningen av bokslut och sin bedémning av Fondens interna kontroll. Fondens revisor
kommer att medverka personligen vid minst ett styrelseméte per ar.

ARLIGA MOTEN
Styrelsen for Fonden ska bjuda in till ett arligt informationsméte varje kalenderar dar Fondens

verksamhet presenteras. Sadana informationsmoéten ska héllas inom en manad efter det att
arsredovisning avseende det gangna kalenderaret tillstallts Vinstandelslansinnehavarna.
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9.21

9.22

INTRESSEKONFLIKTER OCH INBLANDADE PERSONERS INTRESSEN | EMISSIONEN

Bolaget ska i Grundprospektiet ange om nagra fysiska eller juridiska personer som ar
inblandade i emissionen har nagra ekonomiska eller andra relevanta intressen kopplade till
emissionen. Personer med intressen kan vara agare, styrelseledaméter, radgivare, finansiella
mellanhander och sakkunniga. /ntressen kan vara aktierelaterade vardepapper i Fonden eller
dess dotterbolag, direkta eller indirekta ekonomiska intressen som ar beroende av
emissionens framgang samt éverenskommelser med storre aktieagare i Fonden.

Fonden har inte 1dmnat lan, garantier eller borgensfoérbindelser till eller till forman for
styrelseledaméterna i Fonden eller Agarbolaget, ledande befattningshavare eller revisorerna
i koncernen. Ingen av styrelseledamoéterna i Fonden har haft nagon direkt eller indirekt
delaktighet i affarstransaktioner, som ar eller var ovanlig till sin karaktér eller avseende pa
villkoren och som i nagot avseende kvarstar oreglerad eller oavslutad. Revisorerna har inte
varit delaktiga i nagra affarstransaktioner enligt ovan.

Styrelseledamoten Bengt Lindblad ar aktiedgare i Agarbolaget. Han &r darigenom indirekt
agare i Fonden och har darfoér ett ekonomiskt intresse som ar beroende av erbjudandets
framgang, eftersom agarbolaget och dess agare kan ha ekonomisk vinning av de kostnader
som belastar Fonden.

| 6vrigt har det inte identifierats nagra intressekonflikter.

Det finns vidare inte nagon dverenskommelse eller motsvarande som Fonden kanner till och
som senare kan komma att leda till att kontrollen 6éver Fonden féréndras.

DOKUMENT SOM FINNS TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

Nedanstadende handlingar fér Fonden finns tillgangliga i pappersform hos Fonden for
inspektion. Sa lange som Fonden och Vinstandelslanen ar utestaende kommer kopior av
féljande handlingar att finnas tillgangliga pa Fondens kontor under kontorstider. | viss
utstrackning kan informationen tillhandahdllas &aven digitalt. Viss information avseende
Fonden finns dven pa Fondens hemsida www.fastighetsrantefonden.se under fliken
Investering

a) stiftelseurkund,

b) registreringsbeuvis,

c) bolagsordning,

d) en kopia av Grundprospektet,
e) Samtliga Slutliga Villkor,

f) samtliga arsredovisningar och halvarsrapporter som har tagits fram sedan Fondens
stiftande inklusive tillhorande revisionsberattelser,

9) ovriga rapporter hanforliga till Fondens verksamhet,

h) underlag for vardering,

i) faktablad avseende Fonden,

j) Information om marknadsvardet fér Fondens vinstandelslan.
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10

10.1

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.3

10.3.1

SKATTEFRAGOR | SVERIGE
INLEDNING

Vad som anges nedan ar en sammanfattning av skattekonsekvenser med anledning av
innehav i Andelslanen for investerare som ar obegransat skattskyldiga i Sverige, om inget
annat anges. Sammanfattningen &r inte avsedd att uttdmmande behandla alla
skattekonsekvenser som kan uppkomma med anledning av investering i Andelslanen.
Sammanfattningen nedan behandlar t.ex. inte regler som galler for finansiella instrument som
innehas som utgor lagertillgangar i naringsverksamhet. Sammanfattningen omfattar vidare
inte ndgon beskrivning av skattekonsekvenser for innehavaren av Andelslan som &gs av
denne via t.ex. en kapitalforsakring.

Sarskilda skattekonsekvenser som inte ar beskrivha kan uppkomma ocksa fér andra
kategorier av investerare an de som 6versiktligt beskrivs nedan. Varje investerare bor darfor
radfrdga sin skatteradgivare om de skattekonsekvenser som kan uppkomma till foljd av
investering i Andelslanen, exempelvis till foljd av utlandska regler, skatteavtal eller andra
sarskilda regler som kan komma att bli tilldmpliga i varje enskild investerares situation.

LOPANDE BESKATTNING
Allmant

Eventuell |6pande avkastning pa Andelslanen beskattas som ranta for innehavarna av
Andelslanen.

Fysiska personer och svenska dédsbon

For fysiska personer med hemvist i Sverige och for svenska doédsbon tas ranta upp till
beskattning i inkomstslaget kapital till en skattesats om 30 procent. Beskattningstidpunkten ar
den tidpunkt da intakten kan disponeras. Under férutsattning att vinstandelsranta anses utgora
ersattning for lan tas den upp till beskattning sdsom ranteintékt i inkomstslaget kapital.
Observera att sarskilda regler kan vara tillampliga i det fall vinstandelsrantan inte anses utgora
ersattning for lan.

Juridiska personer

For juridiska personer tas ranta upp som inkomst av naringsverksamhet och beskattas enligt
bokforingsmassiga grunder med en skattesats om 22 procent.

BESKATTNING VID AVYTTRING AV ANDELSLANEN
Allmant

Kapitalvinst eller kapitalférlust vid avyttring av Andelslanen ska beskattas enligt reglerna for
delagarratter. Vid en avyttring ska en kapitalvinst eller kapitalforlust berdknas som
forsaljningspriset minskat med anskaffningsvardet och eventuella férsaljningskostnader.
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10.3.2

10.3.3

Fysiska personer och svenska dédsbon

For fysiska personer med skatterattslig hemvist i Sverige och fér svenska doédsbon tas
kapitalvinst eller kapitalférlust pa kapitalandelsbevis upp till beskattning i inkomstslaget kapital.
Kapitalvinster pa marknadsnoterade kapitalandelsbevis beskattas med 30 procent.
Omkostnadsbeloppet for samtliga kapitalandelsbevis av samma slag och sort sammanlaggs
och beraknas gemensamt vid tilldampning av genomsnittsmetoden.

Kapitalforluster paA marknadsnoterade andelslan &r avdragsgilla. Sadan forlust kan kvittas i sin
helhet mot kapitalvinster pa andra marknadsnoterade delagarratter och den skattepliktiga
delen pa& onoterade aktier under samma ar. Overskjutande kapitalfériuster péa
marknadsnoterade andelsbevis ar avdragsgilla med 70 procent.

Om det uppkommer ett underskott i inkomstslaget kapital medges en skattereduktion samma
ar mot inkomster i inkomstslaget naringsverksamhet respektive tjanst samt mot fastighetsskatt
och fastighetsavgift.

Skattereduktion medges med 30 procent av den del av underskottet som inte 6verstiger 100
000 kronor och med 21 procent den del av underskottet som 6verstiger 100 000 kronor.
Underskott kan inte rullas vidare till senare beskattningsar.

Juridiska personer

For juridiska personer beskattas kapitalvinster och kapitalférluster i inkomstslaget
naringsverksamhet. Overskott i inkomstslaget naringsverksamhet beskattas med 22 procent.

Avdrag for kapitalfériuster vid avyttring av kapitalandelsbevis som innehas som
kapitaltilgangar far géras endast mot kapitalvinster pa delagarratter (den sa kallade fallan).
Forluster som inte utnyttjas ett ar kan utnyttjas mot framtida vinster pa delagarratter. Sddana
kapitalférluster kan aven, om vissa villkor ar uppfyllda, kvittas mot kapitalvinster pa aktier och
delagarratter i ett annat bolag inom samma koncern, under férutsattning att koncernbidragsratt
foreligger mellan detta bolag och det bolag som redovisat kapitalférluster.
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11

DOKUMENT SOM INFORLIVAS GENOM HANVISNING

Foljande handling inférlivas genom hanvisning och utgdr en del av Grundprospektet.
. Delarsrapport avseende perioden 2018-08-23—2019-04-30.

Sa lange som nagon Vinstandelslan ar utestdende kommer kopior av dessa handlingar som
inforlivats genom hanvisning finnas tillgangliga for inspektion pa Fondens kontor under
sedvanliga kontorstider. Darutéver aterfinns samtliga finansiella rapporter enligt ovan under
fliken Finansiell Information pa Fondens hemsida
https://www.fastighetsrantefonden.se/finansiell-information

Fondens styrelse uppmanar potentiella investerare att tillgodogdra sig de handlingar som
inforlivats genom hanvisning innan beslut rérande investering i Vinstandelslan i Fonden fattas.

Handlingen som hanvisning gors till ar aktuell per det datum som handlingen daterats. De gors
inga utfastelser i de handlingar som inforlivats genom hanvisning kring att det inte skett eller
kommer att ske nagon forandring i Fondens verksamhet, finansiella situation eller i 6vrigt.
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MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

Nedanstaende mall anvdnds som underlag for framtagande av Slutliga Villkor for varje lan
som emitteras under detta Grundprospekt.

Fastighetsrantefonden Tessin (publ)
SLUTLIGA VILLKOR

Fastighetsrantefonden Tessin (publ) (“Fonden”) villkor fér kapital- och vinstandelslan av den
19 juli 2019 ("Villkoren”) ska galla under program for kapital- och vinstandelslan
("Programmet”) jdmte de nedan angivna slutliga villkor ("Slutliga Villkor”). Definitioner som
anvands nedan framgar antingen av grundprospektet som godkandes av Finansinspektionen
den 19 juli 2019 ("Grundprospektet”) eller av Villkoren som upprattats for Programmet i
enlighet med direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta implementeringsatgarder enligt
detta direktiv i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive andringar
genom direktiv 2010/73/EU i den man implementerat i den relevanta medlemsstaten
("Prospektdirektivet”).

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats enligt artikel 5.4 i Prospektdirektivet. Fullstdndig
information om Fonden och Programmet kan endast fas genom Grundprospektet, dess
tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfér investerare som évervager att
investera i enlighet med Programmet bor lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med
Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. En sammanfattning av emissionen bifogas dessa
Slutliga Villkor.

Sista dag for teckning infaller senast fyra (4) Bankdagar infor dagen for respektive emission.
Den forsta teckningsperioden inleds forsta dagen efter det att det godkanda prospektet har
offentliggjorts och for darefter foljande emissioner omedelbart efter att den féregaende
emissionen har stangt for teckning.

Fullstdndig information om Fonden och erbjudandet kan endast erhallas genom
Grundprospektet, eventuella publicerade tillagg till Grundprospektet samt dessa och samtliga
Slutliga Villkor. Samtliga ovanndmnda dokument kommer att publiceras i enlighet med artikel
14 i Prospektdirektivet pa Fondens hemsida.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [e], varvid Lanet hojts med [¢] SEK
fran [e] SEK till [e] SEK.]

Instrumentspecifika villkor

1. | L&nenummer [e]

(i) Tranchebenamning [e]
2. | Likviddatum [o]
3. | Teckningsbelopp [e]
4. | Startdag for rénteberakning [o]
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5. | Kurs for intrdde vid emissionstillfallet | [e]

Notera att kurs for intrade vid emissionstillfallet ar detsamma som teckningsbelopp.

Erbjudandets former och villkor

1. | Antal emitterade vinstandelslan [e]
2. | Datum fér emission [®]
3. | Information om tilldelning [o]
4. | Meddelande om genomférd emission [o]
5. | Teckningsperiod [®]
5. | Sista dag for teckning [e]

Fonden bekraftar harmed att ovanstdende kompletterande Slutliga Villkor ar gallande for
kapital- och vinstandelslan utgivna enligt Programmet tillsammans med Villkoren.

Fonden bekréftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag fér Programmet och
godkannande av gallande Grundprospektet som skulle kunna paverka marknadens
uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm

Den [e]
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Fonden

Fastighetsrantefonden Tessin AB (publ)
Skeppsbron 34, 111 30 Stockholm

AlF-forvaltaren

Alfakraft Fonder AB
Skeppsbron 34, 111 30 Stockholm

Legal radgivare till Fonden avseende
framtagande av Grundprospektet

Harvest Advokatbyra AB
Box 7225, 103 89 Stockholm

Marknadsgarant

Mangold Fondkommision AB
Engelbrektsplan 2, 114 34 Stockholm

Emissionsinstitut

Mangold Fondkommission AB
Engelbrektsplan 2, 114 34 Stockholm

Central vardepappersforvarare

Euroclear Sweden AB
Box 191, SE-101 23 Stockholm

Oberoende viardering

KPMG
Box 382, 101 27 Stockholm

Revisor

Grant Thornton
Box 7623, 10394 Stockholm

Forvaringsinstitut

SEB
SE A S$12, SE-106 40 Stockholm

Marknadsplats

Nordic Growth Market NGM AB

Master Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm
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1.1

DEFINITIONER

| féreliggande villkor ska féljande bendmningar ha den innebérd som anges nedan.

”AIF-Forvaltaren” forvaltare enligt Lagen om alternativa investeringsfonder (2013:561) och
som &r utsedd forvaltare avseende Emittentens verksamhet.

”Bankdag” dag i Sverige som inte ar I6rdag, sondag eller annan allman helgdag eller dag
som betraffande betalning av Vinstandelslanen inte ar likstalld med allman helgdag.

”Fonden” Fastighetsrantefonden Tessin AB, 559169-5464.

“Euroclear Sweden” ska betyda Fondens centrala vardepappersférvarare for
Vinstandelslanen, fran tid till annan, initialt Euroclear Sweden AB, org.nr. 556112-8074, Box
191, 101 23 Stockholm, Sverige.

”Forvaltningsarvodet” den avgift som definieras i punkt 6.1 och som ska utga till AlF-
forvaltaren i enlighet med dessa villkor som ersattning foér administration av Fonden och
férvaltning av Investeringskapitalet.

”God redovisningssed” avser i dessa villkor fér Fonden Arsredovisningslagen (1995:1554),
Bokforingslagen (1999:1078) och Radet for finansiell rapportering, rekommendation RFR 2
(2008:25).

”Investeringskapitalet” de medel som tillférts Emittenten genom Teckningsbelopp.

”Investeringsportféljen” bestdr av de vardepapper och andra tillgangar i vilka
Investeringskapitalet investeras samt den del av Investeringskapitalet som vid relevant
tidpunkt ar oinvesterat.

”Kapitalandel”, per Vinstandelslan (eller del darav), ett belopp som vid den relevanta
mattidpunkten motsvarar den Relevanta Andelen av Investeringsportféljens varde faststallt i
enlighet med punkt 12.3, minskat med upplupen Vinstandelsranta, Nettovinst,
Forvaltningsarvode och Tillatna kostnader.

"LKF” ska betyda lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument.

”Lanet” summan av det nominella beloppet av alla Vinstandelslan, minskat med det nominella
beloppet av de Vinstandelslan vilka aterbetalats i enlighet med punkt 9 (Fortida inlésen av
Vinstandelslan) eller punkt 14 (Fortida uppsagning av Lanet).

”Minimiranta”, for aktuell period, genomsnittlig 90-dagars statsskuldsvaxelranta.

”Relevant Andel” (i) det nominella beloppet av ett eller flera Vinstandelslan (eller i
féorekommande fall viss andel av nominellt belopp, som en kvotdel av Investeringskapitalet).

”Réanteforfallodag” den femtonde (15) Bankdagen i varje kalenderar. Den férsta gangen
2020 och den sista gangen 2040.

”Rantekompensation” sadant belopp som enligt 3.5 utgdr en del av Teckningsbelopp och
som avser att motsvara for rakenskapsaret upplupen Vinstandelsranta per utgivet
Vinstandelslan.
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2.1

2.2

23

24

2.5

3.1

”Skuldboken” den skuldbok avseende Vinstandelslanen vilken Euroclear ska fora i enlighet
med dessa villkor.

”Teckningsbelopp” det belopp som enligt dessa villkor skall erlaggas till Fonden vid teckning
av Vinstandelslan, berdknat vid emissionstidpunkten enligt 3.5.

”Tillatna kostnader” de kostnader utdver Fdérvaltningsarvodet som Fonden har ratt att
belasta Investeringsportféljen med, definierat i 6.2.

“VP-konto” ska betyda det konto fér dematerialiserade vardepapper som uppratthalls av
Euroclear Sweden i enlighet med LKF i vilket (i) en agare av saddana vardepapper ar
direktregistrerad eller (ii) en agares innehav av vardepapper ar registrerat i en férvaltares
namn.

”Vinstandelsranta” den vinstandelsranta pa Lanet vilken tilkommer
Vinstandelslansinnehavarna i enlighet med punkt 7.1 och andra bestdmmelser i dessa
villkor.

“Vinstandelslan” ska betyda de Kapital och Vinstandelslan fran Vinstandelslansinnehavarna
till Fonden vilka omfattas av dessa Villkor.

“Vinstandelslansinnehavare” ska betyda, i férhallande till ett VP-konto, den person som &r
direktregistrerad eller forvaltarregistrerad innehavare av ett Vinstandelslan.

” Aterbetalningsdag”, for respektive Vinstandelslan, den Réanteforfallodag som infaller ar
2039, sadan tidigare dag som fdljer av punkt 9 (Fortida inldsen av Vinstandelslan) eller punkt
14 (Fortida uppsagning av Lanet).

” Agarbolaget” Alfa Kraft Fonder AB, organisationsnummer 556708-2465.
UPPTAGANDE AV LAN
Vinstandelslanen ar upptagna i svenska kronor och omfattas av dessa villkor.

Teckning for Vinstandelslan skall ske genom anmalan till Fonden senast fyra (4) Bankdagar
fore ingangen av det kvartal da Vinstandelslanen ges ut.

Genom att teckna sig for ett Vinstandelslan samtycker varje ursprunglig
Vinstandelslansinnehavare till att Vinstandelslanen omfattas av dessa villkor. Genom att
forvarva ett Vinstandelslan bekraftar var efterféljande Vinstandelslansinnehavare att
Vinstandelslanen omfattas av dessa villkor.

Fonden skall tillse att de betalningsforpliktelser som foljer av Vinstandelslanen i
formansrattsligt hanseende jamstalls med Fondens o&vriga icke efterstéllda och icke
sakerstallda forpliktelser, sa langt inte annat foljer av gallande ratt.

Vinstandelslanen ar fritt overlatbara, med de undantag som féljer av gallande ratt. Varje
Vinstandelslansinnehavare svarar sjalv for att efterleva eventuella begransningar i
Vinstandelslanens éverlatbarhet.

LANEBELOPP OCH BETALNINGSFORBINDELSE

Beloppet for Lanet uppgar till lagst 1 000 000 kr och hoégst 5 000 000 000 kr beraknat utan
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

4.1

4.2

5.1

sadan rantebetalning i form av Vinstandelslan som avses i punkt 8. Lanet utgor ett kapital- och
vinstandelslan.

Beloppet for Lanet kan komma att 6kas eller minskas i enlighet med dessa villkor.

Lanet representeras av Vinstandelslan. Det nominella beloppet for respektive Vinstandelslan
uppgar till 1 kr (en krona).

Vinstandelslan enligt dessa villkor skall per blivande Vinstandelslansinnehavare initialt
tecknas till ett lagsta belopp om 100 000 SEK.

Vinstandelslan enligt dessa villkor med ett nominellt belopp om 1 kr skall tecknas till en
teckningskurs ("Teckningsbelopp”) som vid emissionstidpunkten motsvarar respektive redan
utgiven Vinstandelslans Kapitalandel med tillagg av sadan eventuell upplupen
Vinstandelsranta som, om en fordelning enligt 7.1 (i) och (i) hade agt rum vid
emissionstidpunkten, skulle ha tillfallit Vinstandelslansinnehavarna per redan utgiven
Vinstandelslan ("Réntekompensation”). Om teckning sker nar Vinstandelslan enligt dessa
villkor ges ut for forsta gangen skall Teckningsbeloppet vara 1 kr (en krona).

Vinstandelslan i enlighet med dessa villkor emitteras forsta gangen den 2 september 2019,
ISIN nr: SE0012816700.

For varje Vinstandelslan som tecknas ska den som tecknat sig for Vinstandelslan senast tva
(2) Bankdagar fore ingangen av den dag Vinstandelslanen ska emitteras, till Fonden erldgga
Teckningsbeloppet.

Fonden forbehéller sig ratten att inte emittera nagra Vinstandelslan i enlighet med dessa villkor
for det fall att teckning av Vinstandelslan inte skett motsvarande Lanets lagsta belopp som
anges i 3.1 ovan.

Fonden forbinder sig harmed gentemot Vinstandelslansinnehavarna att i enlighet med dessa
villkor, och med de begrdnsningar som framgar harav, aterbetala Lanet, att erlagga
Vinstandelsranta samt att i 6vrigt iaktta dessa villkor.

VINSTANDELSLAN | KONTOBASERAD FORM

Vinstandelslanen ska for Vinstandelslansinnehavarnas rakning registreras pa VP-konto, och
inga fysiska vardepapper kommer att utfardas. Vinstandelslanen kommer foljaktligen att
registreras i enlighet med LKF. Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelse i
foraldrabalken (1949:281), villkor i testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt at ta
emot betalningar avseende ett Vinstandelslan ska lata registrera sin ratt for att erhalla
betalning.

Fonden ska ha ratt att erhalla information fran Skuldboken fér Vinstandelslanen som férs av
Euroclear Sweden. Pa begaran av en Vinstandelslansinnehavare ska Fonden begara och
ldamna sadana uppgifter till Vinstandelslansinnehavaren avseende dennes innehav.

FONDENS VERKSAMHET
Fondens verksamhet ska endast bestd i att forvalta Investeringsportfoljen.

Investeringsportféljen finansieras av Investeringskapitalet, avkastning och vinster hanférliga
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

till gjorda investeringar, réanta pa oinvesterat kapital och belastas med de kostnader som féljer
av punkt 6 (Kostnader i verksamheten), forluster hanférliga till gjorda investeringar samt
betalningar till Vinstandelslansinnehavarna och Agarbolaget i enlighet med punkt 7 (Lépande
betalningar till Vinstandelslansinnehavarna och Agarbolaget), punkt 9 (Fértida inlésen av
Vinstandelslan) och punkt 14 (Fortida uppsagning av Lanet).

Fonden ska inte ha nagra anstallda. Fonden ska i sin verksamhet félja tillampliga lagar och
regler.

Fondens bokféring och redovisning ska ske i svenska kronor. Alla betalningar enligt dessa
villkor ska ske i svenska kronor. Fondens rakenskapsar ska vara kalenderar.

Fondens Investeringsportfolj ska bestd av fdljande tillgangar: direktutlaning till juridiska
personer, Overlatbara vardepapper, fondandelar, rantebarande instrument, valuta samt
inlaning till bank.

Forvaltningen av Investeringsportfoljen ska syfta till att ge en hog riskjusterad avkastning pa
Investeringskapitalet under olika marknadsférhallanden och med lag korrelation med andra
tillgangsslag.

AlF-forvaltaren ansvarar for riskhantering avseende Fondens verksamhet och fdrvaltar
Investeringsportfolien. Alla beslut avseende Investeringsportfolien och placeringar av
tillgdngliga medel ska tas av AlF-férvaltaren.

KOSTNADER | VERKSAMHETEN

Fonden forvaltas av en AlF-férvaltare. AlF-forvaltaren ska erhalla ett férvaltningsarvode som
ersattning for de tjdnster som tillhandahalls Fonden. Forvaltningsarvodet utgar dels med en
fast ersattning motsvarande 1,6 % av Investeringsportféliens varde per ar, dels med en
prestationsbaserad ersattning ("Forvaltningsarvodet”). AlF-férvaltaren ska ha ratt till en
prestationsbaserad ersattning, om 20 % av den del av Investeringsportfoljens avkastning som
overstiger Minimirantan efter avdrag for det fasta forvaltningsarvodet och Tillatna kostnader.
Prestationsbaserad ersattning far dock betalas ut forst nar en eventuell underavkastning i
forhallande till en avkastningsniva (avkastningstroskel) fran tidigare period har aterhamtats
(den s.k. High Watermark-principen).

Det fasta och i férekommande fall det rorliga arvodet berdknas per manad pa
Investeringsportféliens varde den sista Bankdagen i respektive manad och ska erlaggas av
Fonden i efterskott den sjunde (7) Bankdagen varje manad. | Forvaltningsarvodet ingar
eventuell mervardesskatt.

Utdver Forvaltningsarvodet och den prestationsbaserade ersattningen har Fonden ratt att
belasta Investeringsportféljen med féljande kostnader, "Tillatna kostnader”.

(i) arvoden till advokater och revisorer, styrelseledamaéter, depa- och forvaltningsavgifter,
konsultarvoden, varderingskostnader samt dvriga arvoden och kostnader hanforliga till
Vinstandelslanen (inklusive kostnader som uppstar i samband med etablering av
Fonden och notering av Vinstandelslanen péa en reglerad marknad, och att bibehalla
sadan notering);

(ii)  alla skatter och palagor (exklusive skatt relaterad till Forvaltningsarvodet och skatt pa
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7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

Fondens nettoinkomster) som alaggs Fonden i foérhallande till Vinstandelslanen eller
Investeringsportfoljen;

(i) Fondens ovriga kostnader och avgifter i samband med tillhandahallande av Lan
(inklusive kostnader och avgifter for banktjanster, férmedling, registrering, finders fees,
depéer, och andra liknande avgifter).

(iv) Transaktionskostnader sdsom courtage.

(v)  kostnader avseende Fondens likvidation.
LOPANDE BETALNINGAR TILL VINSTANDELSLANSINNEHAVARNA

Fonden ska for varje rakenskapsar faststilla resultatet for forvaltningen av
Investeringsportfoljen enligt God redovisningssed. Sadant belopp som under rakenskapsaret
har inbetalats till Fonden i form av Rantekompensation skall inkluderas vid faststallande av
resultatet for Investeringsportfljen. | den man férvaltningen resulterar i vinst fore skatt och
fore beraknande av Vinstandelsranta ska sadan vinst forst anvandas for att tacka tidigare
rakenskapsars forluster fore skatt avseende forvaltningen av Investeringsportféljen. Darefter
ska aterstdende vinst fore skatt och fére beraknande av Vinstandelsranta fordelas pa foljande
satt:

(i) Forst ska s& mycket av aterstdende vinst fore skatt och fére berdknande av
Vinstandelsréanta som motsvarar rakenskapsarets Minimiranta pa Investeringskapitalet
samt

(i)  sadant belopp, som motsvarar mellanskillnaden mellan rakenskapsarets Minimiranta
och Rantekompensation berdknad for Vinstandelslanen som tecknats med erldggande
av Rantekompensation, férdelas till Vinstandelslansinnehavarna som Vinstandelsranta.

Darefter ska resterande belopp ska tillfalla Vinstandelslansinnehavarna i form av ytterligare
Vinstandelsréanta for sadant rakenskapsar. Vinstandelsrantan ska fordelas mellan alla
utestdende  Vinstandelslan och utbetalas till  Vinstandelslansinnehavarna pa
Ranteforfallodagen genom utgivande av ytterligare Vinstandelslan i enlighet med punkten 8.
Vinstandelsrantan ska for respektive Vinstandelslansinnehavare avrundas nedat till ndrmsta
krona.

YTTERLIGARE LAN

Envar Vinstandelslansinnehavare accepterar att den Vinstandelsranta som utgar till
Vinstandelslansinnehavaren enligt punkten 7 erhalls i form av Vinstandelslan.

Fonden forbinder sig att emittera nya Vinstandelslan i enlighet med dessa villkor motsvarande
den Vinstandelsranta som utgar enligt punkten 7.

Nya Vinstandelslan som emitteras i enlighet med denna punkt 8 ska emitteras pa
Ranteforfallodagen det ar som foljer efter aret for vilket Vinstandelsrantan har beraknats.

De nya Vinstandelslan ska till respektive Vinstandelslansinnehavare emitteras med belopp
som motsvarar Vinstandelslansinnehavarens Vinstandelsranta och dessa nya Vinstandelslan
innefattar en ratt till avkastning fran Investeringsportféljen beraknad fran den 1 januari det ar
de emitterats.
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9.1

9.2

9.3

10

10.1

10.2

10.3

10.4

11

FORTIDA INLOSEN AV VINSTANDESLAN

Envar Vinstandelslansinnehavare ager rétt att begara fortida inlésen av Vinstandelslan som
Vinstandelslansinnehavaren innehar vid ingangen av varje kvartal. Sadan begaran ska
[dmnas till Fonden senast femton (15) Bankdagar fore ingangen av varje kvartal. En begaran
om fortida inlésen far endast aterkallas om Fonden medger det.

Vinstandelslan ska inlésas pa den sjunde Bankdagen efter ingangen av respektive kvartal och
utbetalning skall ske kontant till Vinstandelslansinnehavarna. Om Fonden inte har kontanta
medel tillgangliga skall medel for inlésen inférskaffas genom att delar av Investeringsportféljen
avyttras. Skulle en saddan avyttring pa grund av radande marknadsférhallanden enligt Fondens
beddmning vasentligen missgynna 6vriga Vinstandelslansinnehavare far Fonden avvakta med
sadan avyttring till dess att avyttring kan ske utan att vasentligen missgynna 6vriga
Vinstandelslansinnehavare. Fonden garanterar inlésen pa den sjunde Bankdagen efter
ingangen av respektive kvartal med belopp motsvarande 8 % av Investeringsportfdljens varde.

Pa den sjunde dagen i pafdljande kvartal, eller vid den senare tidpunkt da Fonden i enlighet
med punkt 9.2 har kontanta medel tillgangliga for inldsen, ska de Vinstandelslan for vilka
inlésen begarts inlosas av Fonden. Vinstandelslansinnehavaren ager darvid ratt till ett kontant
belopp som per inldst Vinstandelslan motsvarar (i) Kapitalandelen vid ingangen av kvartalet,
plus (ii) upplupen Vinstandelsranta pa Vinstandelslanet berdknad i enlighet med punkten 7.1.
Vid sadan betalning ska Vinstandelslanets nominella belopp forst aterbetalas och resterande
belopp utgdra Vinstandelsranta. Om inldsen av Vinstandelslanet sker senare @n den sjunde
Bankdagen i paféljande kvartal har Vinstandelslansinnehavaren ratt till ranta pa det belopp
som utbetalas, fran den sjunde Bankdagen i kvartalet till dess att inldsen sker, med en
rantesats som motsvarar Minimirantan.

ATERBETALNING AV LANET

Fonden ska tillse att Investeringsportfdljen helt eller delvis avyttras i tid for att aterbetalning i
enlighet med dessa villkor skall kunna ske till Vinstandelsldnsinnehavarna pa
Aterbetalningsdagen. Aterbetalning skall ske kontant till Vinstandelsl&nsinnehavarna. Nar
Investeringsportfolien avyttrats ska Fonden tillse att alla kostnader som ska belasta
férvaltningen av Investeringsportféljen i enlighet med dessa villkor betalas eller att
avsattningar gors for icke betalda kostnader.

Av det belopp som aterstar sedan atgarder i enlighet med punkt 10.1 vidtagits ska forst Lanet
aterbetalas.  Tillgangligt  belopp ska  darvid fordelas pro rata  mellan
Vinstandelslansinnehavarna.

Sedan Lanet aterbetalats i dess helhet ska eventuellt resterande belopp tillfalla
Vinstandelslansinnehavarna i form av ytterligare Vinstandelsranta.

Nar Fonden erlagt samtliga belopp till Vinstandelslansinnehavarna i enlighet med denna punkt
10 ska Vinstandelslanen anses vara till fullo aterbetalda och Fonden ska darefter inte ha nagra
ytterligare forpliktelser gentemot Vinstandelslansinnehavarna.

BETALNING AV LANET OCH VINSTANDELSRANTA

Betalning eller aterbetalning enligt dessa Villkor sker till den som ar registrerad som
Vinstandelslansinnehavare pa dagen fem (5) Bankdagar fore respektive forfallodag
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11.4

12

12.1

12.2

12.3

124

(“Avstamningsdagen”), eller till sddan annan person som den dagen ar registrerad hos
Euroclear Sweden som berattigad att erhalla betalning eller aterbetalning.

Har Vinstandelslansinnehavare genom kontoférande institut angett att Kapitalbelopp
respektive ranta ska insattas pa visst bankkonto sker insattningar genom Euroclear Swedens
forsorg pa respektive forfallodag. | annat fall éversander Euroclear Sweden beloppet pa
respektive forfallodag till Vinstandelslansinnehavaren till den adress som denne har registrerat
hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen. Om Euroclear Sweden, pa grund av dréjsmal
pa Fondens sida eller annars inte kan utbetala belopp enligt det féregaende, ska Euroclear
Sweden utbetala beloppet sa snart hindret upphort till den som pa Avstdmningsdagen var
registrerad som Vinstandelslansinnehavare.

Visar det sig att den som tillstallts belopp i enlighet med detta avsnitt 12 saknat ratt att mottaga
detta, ska Fonden och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina ifrdgavarande
skyldigheter.

Om Fonden ej kan fullgéra betalningsférpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av hinder
for Euroclear Sweden ska Fonden ha réatt att uppskjuta betalning till dess hindret avlagsnats.

Fonden &r inte skyldig att 6ka betalningar som gors enligt dessa Villkor till bruttobelopp till fljd
av nagon kallskatt, palaga eller liknande.

INFORMATIONSATAGANDEN OCH VARDERING
Fonden atar sig att utan anfordran tillstalla varje Vinstandelslansinnehavare:

(i) sin reviderade arsredovisning sa snart den upprattats, dock senast fyra (4) manader
efter utgangen av varje rakenskapsar;

(i)  sin halvarsrapport sa snart den upprattats, dock senast tva (2) manader efter utgangen
av varje halvar; och

(i)  en kvartalsrapport med en kort genomgang av Investeringsportféljens utveckling under
den gangna manaden samt dess varde vid utgangen av kvartalet, senast femton (15)
Bankdagar efter utgdngen av varje manad, och

(iv) en bokslutskommuniké sa snart som mdjligt, dock senast tva (2) manader efter
utgangen av varje rakenskapsar.

Arsredovisning och halvarsrapport ska innehélla resultatrékning och balansrakning i enlighet
med lag samt kompletteras med:

(i) en specifikation av Investeringsportfolien samt dess varde, vardeutveckling och
avkastning; och

(i)  en specifikation av upplupen Vinstandelranta samt Forvaltningsarvode.

Vardet av Investeringsportféljen ska for rapport Iamnad i enlighet med punkt 12.1 (i- iii), samt
da sadant varde ar erforderligt vid annan tidpunkt i enlighet med dessa villkor, faststallas av
AlIF-Forvaltaren pa objektiva grunder i enlighet med God redovisningssed.

Ar handeln pa en reglerad marknad fér ett finansiellt instrument eller vardepapper utgérande
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

13

13.1

13.2

mer an 5 % av Investeringsportfoljens finansiella exponering, stoppad pa grund av radande
extrema marknadsférhallanden eller extraordinara handelser och AlF-Foérvaltaren av sadan
anledning inte kan faststalla marknadsvardet pa objektiva grunder, samt att sadant
faststéllande skulle kunna medféra skada for Vinstandelslansinnehavarna, far Fonden skjuta
upp dagen for berdkning av vardet av Investeringsportféljen och lamnande av rapport i enlighet
nédvandigt for att fullgéra betalning i enlighet med dessa villkor far under namnda
omstandigheter justering av vardering och betalt belopp ske i efterhand nar vardering kan ske
pa objektiv grund.

Om Lanet av Fonden sags upp i fortid i dess helhet i enlighet med punkt 14 ska Fonden snarast
uppratta och tillstalla Vinstandelslansinnehavarna en sarskild reviderad redovisning avseende
perioden fran det senaste arsskiftet fram till av Fonden angiven férfallodag. Sadan redovisning
ska innehalla resultatrakning och balansrakning, en specifikation av Investeringsportféljens
avkastning och hur denna avvecklats samt en specifikation av upplupen Vinstandelranta,
Nettovinst och Forvaltningsarvode.

Vinstandelslansinnehavarna har ocksa efter det att Vinstandelslanet aterbetalts i dess helhet
ratt att erhalla information i enlighet med punkt 12.1 avseende tiden dessfoérinnan.

Fonden ska snarast meddela Vinstandelslansinnehavarna:

(i) om ett &garskifte sker i Fonden eller Agarbolaget;
(i)  om fraga uppstér i vilken Agarbolaget har en intressekonflikt;

(i)  om det intraffar handelse av vasentlig betydelse for Fondens stallining eller vardet av
Investeringsportfoljen, savida sadan handelse enligt Fondens bedémning inte redan ar
allmant kand; och

(iv) om det intraffar nagon handelse som kan utgéra grund for en fortida uppséagning av
Lanet enligt punkt 14.1 (och eventuella atgarder fér dess avhjalpande) sa snart Fonden
far kdnnedom om sadan handelse.

Senast tva (2) Bankdagar foére utbetalning av Vinstandelsranta eller aterbetalning av
Kapitalbelopp ska Fonden avisera Vinstandelslansinnehavarna om belopp att utbetala och
utbetalningsdag.

Fonden ska bjuda in Vinstandelslansinnehavarna till ett arligt informationsméte vid vilket
Fondens verksamhet ska presenteras. Informationsmétet ska hallas inom en manad efter det
att arsredovisning for det gadngna kalenderaret tillstallts Vinstandelslansinnehavarna. Fonden
ska pa begaran av Vinstandelslansinnehavare tillhandahalla en kopia av aktuella villkor for
Vinstandelslanen liksom utdrag ur Skuldboken som utvisar Vinstandelslansinnehavarens
aktuella fordran gentemot Fonden.

ALLMANNA ATAGANDEN
Fonden ska halla Investeringsportfolien avskild fran o&vriga tillgadngar, saval
redovisningsmassigt som fysiskt. Investeringsportfoljen ska férvaras hos ett férvaringsinstitut

med verksamhet i Stockholm.

Fonden ska inte Iamna aktieutdelning, aterkdpa egna aktier eller géra nagon aterbetalning
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13.3

134

13.5

14

14.1

14.2

14.3

14.4

15

15.1

eller nedsattning av aktiekapitalet eller géra ndgon annan vardedverforing till sina aktiedgare
savida annat inte uttryckligen framgar av dessa villkor.

Fonden far pa det satt Fonden finner lampligt till Agarbolaget eller annan utbetala eller dverféra
Nettovinst samt andra tillgangar som inte ingar i Investeringsportfélijen. Fonden far darutéver
ldamna och motta koncernbidrag under férutsattning att detta inte sker genom kontant betalning
fran Fonden och att de skulder fér Fonden som kan uppkomma i anledning darav ar
efterstdllda i Fondens konkurs och endast ger ratt till betalning efter det att
Vinstandelslansinnehavarna erhallit full betalning under Lanet.

Fonden far inte utan medgivande fran Vinstandelslansinnehavarna iklada sig annan finansiell
forpliktelse an vad som uttryckligen ar tillatet enligt dessa villkor.

Fonden far inte stalla sadkerhet i Investeringsportfoljen eller nagon del darav, annat an {ill
motpart for avtal som ingatts inom ramen fér Fondens verksamhet i enlighet med punkt 5
(Fondens verksamhet).

FORTIDA UPPSAGNING AV LANET

Fonden ager ratt att med minst tjugo (20) Bankdagars varsel saga upp Lanet (helt eller delvis)
jamte upplupen Vinstandelsranta till betalning i fortid pa férfallodag som Fonden anger, om (i)
det enligt Fondens skaliga beddmning inte langre foreligger forutsattningar for Fonden eller
Agaren att bedriva den verksamhet som féljer av dessa villkor i enlighet med tillampliga lagar
och regler i nuvarande bolagsform och/eller utan sarskilt tillstdnd fran Finansinspektionen eller
annan myndighet eller (ii) Fondens verksamhet drabbas av skatter eller andra kostnader vilka
inte skaligen kunde forutses da Lanet upptogs. Om Lanet sags upp delvis ska utestaende
Vinstandelslan aterbetalas pro rata.

Fonden &ger ratt att med minst attio (80) dagars varsel sdga upp Lanet (helt eller delvis) jamte
upplupen Vinstandelsranta till betalning i fortid vid ingangen av det kvartal som f6ljer narmast
efter utgangen av sadan uppsagningstid. Om Lanet sags upp delvis ska utestaende
Vinstandelslan aterbetalas pro rata.

Om vissa eller alla Vinstandelslan sags upp till betalning ska Investeringsportféljen helt eller
delvis avyttras sa snart detta skaligen kan goras utan att férorsaka onddig forlust for berérda
Vinstandelslansinnehavare. Vid uppsagning enligt punkt 14.1 eller 14.2 ska dock sadan
avyttring senast ha skett pa av Fonden angiven foérfallodag, respektive till ingangen av aktuellt
kvartal.

Sedan Investeringsportfdljen helt eller delvis avyttrats i enlighet med punkt 14.3 ska respektive
Vinstandelslansinnehavares andel av det belopp som salunda realiseras utbetalas.
Respektive Vinstandelslansinnehavare ska vid sddan férdelning per Vinstandelslan erhalla ett
belopp som motsvarar (i) Kapitalandelen plus (ii) upplupen Vinstandelsranta. Vid sadan
betalning ska Vinstandeslanets nominella belopp forst aterbetalas och resterande belopp
utgéra Vinstandelsranta. Berakningen av det belopp som ska tillfalla respektive
Vinstandelslansinnehavare ska baseras pa Minimirénta for perioden fran senaste arsskifte
fram till dagen for berakningen.

ANSVARSBEGRANSNING

Varken Fonden, Agarbolaget eller nagon styrelseledamot i Fonden &r ansvarig fér skada eller
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16

16.1

16.2

17

17.1

18

18.1

18.2

18.3

19

19.1

19.2

forlust som orsakas Vinstandelslansinnehavare av beslut, eller underlatenhet att fatta beslut,
rérande Fondens administration eller forvaltningen av Investeringsportféljen, savida inte
skadan eller forlusten orsakats av bedrageri, uppsatlig eller grov vardsloshet eller ett brott mot
bestammelser i dessa villkor.

SEKRETESS

Genom att teckna sig for eller sedermera forvarva Vinstandelslan atar sig
Vinstandelslansinnehavare att halla all information rérande Investeringsportféljen, Fondens
placeringsstrategi och andra aspekter av Fondens verksamhet konfidentiell och inte réja
sadan information fér utomstaende eller anvanda sadan information fér andra andamal, utan
féregaende godkannande fran Fonden.

Punkt 16.1 géller dock inte réjande (i) av information som ar allmant kdnd av annat skal &n pa
grund av Vinstandelslansinnehavares brott mot dessa villkor, (i) i den man
Vinstandelslansinnehavare ar skyldig att lamna information enligt lag eller (iii) i den man
information behdver lamnas for att Vinstandelslansinnehavare ska kunna tillvara sitt legitima
intresse vid domstol eller annan myndighet.

ATGARDER MOT PENNINGTVATT OCH FINANSIERING AV TERRORISM

Fonden ska vidta de atgarder som ar erforderliga for att uppfylla de krav som fdljer av
tillampliga lagar om penningtvatt och finansiering av terrorism. Dessa regler inkluderar
skyldighet att kontrollera Vinstandelslansinnehavarnas identitet och rapportera misstankt
penningtvatt. Obligationsinnehavare ska i samband med teckning eller férvarv av
Vinstandelslan tillhandahalla erforderliga uppgifter for att Fonden ska kunna fullgora dessa
skyldigheter.

MEDDELANDEN

Meddelanden fran Fonden till Vinstandelslansinnehavare ska skriftligen ftillstallas
Vinstandelslansinnehavare pa dennes registrerade adress.

Meddelanden fran Vinstandelslansinnehavare till Fonden ska skriftligen tillstdllas Fonden pa
dennes registrerade adress.

Fastighetsrantefonden Tessin AB
Skeppsbron 34
111 30 Stockholm

Meddelanden som Fonden sander till Vinstandelslansinnehavare ska anses natt sadan
Vinstandelslansinnehavare pa sjunde (7) dagen efter avsandandet om brevet séndes till den
adress som var registrerad i Skuldboken pa dagen for avsandandet.

PRESKRIPTION
Ratten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio (10) ar efter Aterbetalningsdagen. Ratten
till Vinstandelsranta preskriberas tre (3) ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som

avsatts for betalning men preskriberats tillkommer Fonden.

Om preskriptionsavbrott sker |6per ny preskriptionstid om tio (10) ar ifraga om kapitalbelopp

10 (11)



20

20.1

21

211

21.2

och tre ar (3) betrdffande Vinstandelsranta, i bada fallen raknat fran dag som framgar av
preskriptionslagens (1981:130) bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

ANDRADE OMSTANDIGHETER

Om nagon bestammelse i villkoren skulle bli ogiltig eller av annan anledning inte kunna
tillampas till foljd av lagéndring eller liknande ska 6vriga bestdmmelser inte paverkas och ska
bestdmmelserna ges den tolkning som medfor att det férutsatta syftet med bestdmmelserna
uppnas och ogiltig eller av annan anledning inte tillampbar bestammelse ska sa langt ar mojligt
ersattas med sadan ny bestdmmelse som medfor att syftet med bestdmmelsen uppnas.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION
Svensk lag ska tillampas vid tolkning av dessa villkor.

Tvister som uppstar i anledning av dessa villkor ska slutligt avgéras genom skiljedom enligt
Skiliedomsregler for Stockholms Handelskammares Skiliedomsinstitut, Skiljenamnden ska
besta av tre skiljeman. Skiljeforfarandets sate ska vara Stockholm.

Harmed bekraftas att ovanstaende villkor ar bindande for oss.

Stockholm den 19 juli 2019

Fastighetsrantefonden Tessin AB
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	1 SAMMANFATTNING
	(i) Först ska så mycket av återstående vinst före skatt och före beräknande av Vinstandelsränta som motsvarar Minimiräntan på Investeringskapitalet samt
	(ii) sådant belopp, som motsvarar mellanskillnaden mellan räkenskapsårets Minimiränta och Räntekompensation beräknad för Vinstandelslånen som tecknats med erläggande av Räntekompensation, fördelas till Vinstandelslånsinnehavarna som Vinstandelsränta. 
	Därefter ska resterande belopp tillfalla Vinstandelslånsinnehavarna i form av ytterligare Vinstandelsränta för sådant räkenskapsår.
	Vinstandelsräntan ska fördelas mellan alla utestående Vinstandelslån och utbetalas till Vinstandelslånsinnehavarna genom utgivande av ytterligare Vinstandelslån. Fonden ska emittera nya Vinstandelslån som motsvarar den Vinstandelsränta som ska utbetalas till respektive Vinstandelslånsinnehavare. De nya Vinstandelslånen som emitteras ska emitteras på Ränteförfallodagen det år som följer efter året för vilket Vinstandelsräntan har beräknats. 
	(i) arvoden till advokater och revisorer, styrelseledamöter, depå- och förvaltningsavgifter, avgifter till förvaringsinstitut, emissionsavgifter inklusive avgifter till emissionsinstitut, arvoden för likviditetsgaranter och fondkommissionärer, konsultarvoden, värderingskostnader samt övriga arvoden och kostnader hänförliga till Vinstandelslånen (inklusive kostnader som uppstår i samband med etablering av Fonden och notering av Vinstandelslånen på en reglerad marknad, och att bibehålla sådan notering);
	(ii) alla skatter och pålagor (exklusive skatt relaterad till Förvaltningsarvodet och skatt på Fondens nettoinkomster) som åläggs Fonden i förhållande till Vinstandelslånen eller Investeringsportföljen;
	(iii) Fondens övriga kostnader och avgifter i samband med tillhandahållande av Lån (inklusive kostnader och avgifter för banktjänster, förmedling, registrering, finders fees, depåer, och andra liknande avgifter).
	(iv) transaktionskostnader såsom t.ex. courtage. 
	(v) kostnader avseende Fondens likvidation.
	2 RISKFAKTORER
	2.1 RISKER FÖRKNIPPADE MED FONDEN
	2.1.1 En investering i Vinstandelslånen medför en kreditrisk
	2.1.2 Investeringarnas värdeutveckling
	2.1.3 Återbetalningsrisk
	2.1.4 Motpartsrisk
	2.1.5 Risk avseende ställda säkerheter
	2.1.6 Alternativ investeringsfond
	2.1.7 Marknad och konjunktur
	2.1.8 Kreditrelaterade investeringar
	2.1.9 Övriga investeringar
	2.1.10 Likviditetsförvaltning
	2.1.11 Fondens insolvens eller likvidation
	2.1.12 Tvister och andra rättsliga förfaranden
	2.1.13 Förändringar i regelverk
	2.1.14 Kompetens
	2.1.15 Tillstånds- och tillsynsfrågor
	2.1.16 Konkurrens

	2.2 RISKER FÖRKNIPPADE MED VINSTANDELSLÅNEN
	2.2.1 Vinstandelslånen är inte lämpliga för alla investerare
	a) Investeraren bör ha tillräckliga kunskaper om och erfarenheter av skuldinstrument för att kunna utvärdera Vinstandelslånen, de risker som följer av en investering i Fondens Vinstandelslån samt kunna tillgodogöra sig innehållet i detta Grundprospekt.
	b) Investeraren bör ha tillgång till, eller kunskap om, ändamålsenliga analytiska verktyg för att analysera en investering i Vinstandelslånen och den effekt en sådan investering kan ha på investerarens totala investeringsportfölj.
	c) Investeraren bör ha tillräckliga finansiella resurser för att kunna bära de risker en investering i Vinstandelslånen innebär.
	d) Investeraren bör förstå de villkor som Vinstandelslånen uppställer samt känna till den marknad inom vilken Fonden investerar i.
	e) Investeraren bör ha en investeringshorisont som sammanfaller med de villkor som Vinstandelslånen uppställer.
	f) Investeraren bör kunna bedöma, antingen själv eller med hjälp av en rådgivare, tänkbara händelser av ekonomisk eller annan karaktär som kan inverka negativt på Fondens vinstandelslån och Fondens förmåga att hantera sådana risker.
	Det finns därför risk att investering i Vinstandelslånen visar sig vara olämplig för investeraren om ingen individuell bedömning görs.

	2.2.2 Handel med Vinstandelslånen
	2.2.3 Bristande likviditet
	2.2.4 Rörligt marknadsvärde
	2.2.5 Clearing och avveckling
	2.2.6 Kreditrisk
	2.2.7 Ränterisk
	2.2.8 Återinvesteringsrisk
	2.2.9 Marknadsföringsrisk
	2.2.10 Makroekonomisk risk


	3 BAKGRUND OCH MOTIV
	3.1 BAKGRUND
	3.2 MOTIV

	4 INBJUDAN TILL TECKNING AV VINSTANDELSLÅN
	5  ÖVERSIKT AV PROGRAMMET
	5.1 INLEDNING
	5.2 ALLMÄNT OM PROGRAMMET
	5.3 ÖVERSIKT AV VÄRDEPAPPERET
	5.4 FÖRETRÄDESRÄTT VID TECKNING
	5.5 ÖVERLÅTBARHET AV VINSTANDELSLÅNEN
	5.6 MARKNADSGARANT
	5.7 HANDEL MED VINSTANDELSLÅNEN
	5.8 PLACERINGSHORISONT OCH ANDRAHANDSMARKNAD
	5.9 TECKNINGSPERIOD OCH INSTRUKTIONER FÖR TECKNING
	5.10 TILLDELNING
	5.11 BETALNING
	5.12 REGISTRERING OCH LEVERANS
	5.13 RÄTTIGHETER I SAMBAND MED VINSTANDELSLÅNEN
	5.13.1 Allmänt
	5.13.2 Löpande betalningar
	(i) Först ska så mycket av återstående vinst före skatt och före beräknande av Vinstandelsränta som motsvarar Minimiräntan på Investeringskapitalet samt
	(ii) sådant belopp, som motsvarar mellanskillnaden mellan räkenskapsårets Minimiränta och Räntekompensation beräknad för Vinstandelslånen som tecknats med erläggande av Räntekompensation, fördelas till Vinstandelslånsinnehavarna som Vinstandelsränta.


	5.14 BESTÄMMELSER VID INLÖSEN
	5.14.1 Återbetalning av det investerade kapitalet
	(i) först ska så mycket av resterande belopp som motsvarar Minimiräntan på Investeringskapitalet under perioden från senaste årsskifte fram till dagen för beräkningen fördelas till Vinstandelslånshavarna i form av Vinstandelsränta.
	(ii) därefter ska kvarvarande belopp tillfalla Vinstandelslånshavarna i form av ytterligare Vinstandelsränta.

	5.14.2 Förtida inlösen påkallad av investerare
	5.14.3 Förtida inlösen till följd av uppsägning påkallad av Fonden

	5.15 KOSTNADER SOM TAS UT I FONDEN
	5.15.1 Allmänt
	5.15.2 Förvaltningsarvode
	5.15.3 Tillåtna kostnader
	(i) arvoden till advokater och revisorer, depå- och förvaltningsavgifter, konsultarvoden, värderingskostnader samt övriga arvoden och kostnader hänförliga till Vinstandelslånen (inklusive kostnader som uppstår i samband med etablering av Fonden och no...
	(ii) alla skatter och pålagor (exklusive skatt relaterad till Förvaltningsarvodet och skatt på Fondens nettoinkomster) som åläggs Fonden i förhållande till Vinstandelslånen eller Investeringsportföljen;
	(iii) Fondens övriga kostnader och avgifter i samband med tillhandahållande av Lån (inklusive kostnader och avgifter för banktjänster, förmedling, registrering, finders fees, depåer, och andra liknande avgifter).
	(iv) transaktionskostnader såsom t.ex. courtage.
	(v) kostnader avseende Fondens likvidation.

	5.15.4 Ersättningar till Fondens ledning och revisor

	5.16 EXEMPEL PÅ AVKASTNING OCH AVGIFTER
	Fonden har i de antaganden som legat till grund för nedanstående exempel utgått ifrån den avkastning som andra fonder med liknande investeringsstrategier som Fondens historiskt sett har haft i avkastning. I exemplet har därutöver den rådande prissättn...
	I tabellen nedan har följande antaganden gjorts. Värdetillväxten är baserad på verklig data inhämtat från Tessins låneförmedlingsplattform. Kostnaderna förväntas minska successivt när det totala förvaltade kapitalet uppnår det totala beloppet om 5 000...
	5.17 SKATT

	6 INFORMATION OM FONDEN
	6.1 FONDENS BILDANDE, VARAKTIGHET OCH SÄTE
	6.2 AKTIER OCH AKTIEKAPITAL
	6.3 FONDENS RÄKENSKAPSÅR
	6.4 ÄGARE
	6.5 KONCERNEN
	6.6 FONDENS VERKSAMHET OCH INVESTERINGAR SOM GJORTS SEDAN SENAST OFFENTLIGGJORDA FINANSIELLA RAPPORTEN
	6.7 STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR
	6.7.1 Allmänt
	6.7.2 Styrelsen
	6.7.3 Intressekonflikter
	6.7.4 Ledande befattningshavare

	6.8 REVISOR
	6.9 EMISSIONSINSTITUT OCH MARKNADSGARANT
	6.10 LEGALA RÅDGIVARE TILL FONDEN
	Harvest Advokatbyrå AB har bistått Fonden i framtagande av Grundprospektet.
	6.11 CENTRAL VÄRDEPAPPERSFÖRVARARE OCH KONTOFÖRANDE INSTITUT
	6.12 FÖRVARINGSINSTITUT
	6.13 NOTERING VID NGM-NDX
	6.14 AIF-FÖRVALTARE
	6.14.1 Allmänt om AIF-förvaltaren
	6.14.2 Förvaltning av Fonden
	6.14.3 AIF-förvaltarens styrelse och ledande befattningshavare

	6.15 VÄRDERING AV FONDEN
	6.15.1 Oberoende värderare
	6.15.2 Värdering

	6.16 INFORMATIONSGIVNING TILL INVESTERARE
	(i) Fondens reviderade årsredovisning så snart den upprättats, dock senast fyra (4) månader efter utgången av varje räkenskapsår;
	(ii) Fondens halvårsrapport så snart den upprättats, dock senast två (2) månader efter utgången av varje period;
	(iii) en kvartalsrapport med en kort genomgång av Investeringsportföljens utveckling under det gångna kvartalet samt dess värde vid utgången av kvartalet, senast femton (15) Bankdagar efter utgången av varje kvartal, och
	(iv) en bokslutskommuniké så snart den upprättas, dock senast två (2) månader efter utgången av varje räkenskapsår.
	(i) en specifikation av Investeringsportföljen samt dess värde, värdeutveckling och avkastning; och
	(ii) en specifikation av upplupen Vinstandelränta samt Förvaltningsarvode.
	6.16.1 Faktablad och informationsbroschyr

	6.17 ÖVRIGT

	7 SAMMANFATTANDE BESKRIVNING AV FONDENS VERKSAmHET
	7.1 HUVUDSAKLIG VERKSAMHET
	7.2 FONDENS INVESTERINGSSTRATEGI
	7.2.1 Tillåtna tillgångar
	7.2.2 Riktlinjer för investeringar
	7.2.3 Säkerheter

	7.3 FONDENS MÅL
	7.4 FONDENS RISK
	7.5 HUVUDSAKLIGA MARKNADER FÖR UTLÅNING
	7.6 MÅLGRUPP
	7.7 UTLÅNINGSPROCESSEN
	7.8 KREDITPOLICY
	7.9 UPPFÖLJNING AV GJORDA INVESTERINGAR
	7.10 HANTERING AV LIKVIDITETSRISKER I FONDEN
	7.11 MARKNADSFÖRING

	8 UPPLYSNINGAR OM EMITTENTENS TILLGÅNGAR, SKULDER, FINANSIELLA STÄLLNING OCH RESULTAT SAMT UTVALD HISTORISK FINANSIELL INFORMATION
	8.1 ÖVERSIKT ÖVER RÖRELSE OCH HISTORISK FINANSIELL SITUATION
	8.2 NYCKELTAL
	8.3 FINANSIERINGS- OCH KAPITALSTRUKTUR SAMT INFORMATION OM FÖRÄNDRING AV FONDENS FINANSIELLA STÄLLNING ELLER STÄLLNING PÅ MARKNADEN
	8.4 KASSAFLÖDESANALYS
	Bolaget har vid tidpunkten för Prospektet inte bedrivit någon verksamhet och har inte heller företagit några investeringar.

	8.5 RÄTTSLIGA FÖRFARANDEN OCH SKILJEFÖRFARANDEN

	9 LEGALA OCH ÖVRIGA UPPLYSNINGAR
	9.1 DE VIKTIGASTE RÄTTSLIGA FÖLJDERNA AV INVESTERING I FONDEN
	9.2 PRINCIPER FÖR LIKABEHANDLING
	9.3 ANSTÄLLDA
	9.4 FÖRSÄKRINGSSKYDD
	9.5 PRIMÄRMÄKLARE
	9.6 FONDENS SOLVENS
	9.7 VÄSENTLIGA AVTAL
	9.8 ÅRSBERÄTTELSE, MARKNADSVÄRDE, HISTORISK AVKASTNING
	9.9 TREDJEPARTSINFORMATION
	9.10 Grundprospektet innehåller information från tredjepart. Informationen har återgivits exakt och, såvitt Fonden kan känna till och försäkra genom jämförelse med annan information som offentliggjorts av berörd tredjepart, inga uppgifter har utelämna...
	9.11 NUVARANDE OCH FÖRVÄNTADE KONKURRENTER
	9.12 BEROENDE AV KUNDER, LEVERANTÖRER OCH ANDRA FÖRETAG I KONCERNEN
	9.13 VÄSENTLIGA HÄNDELSER SEDAN SENAST OFFENTLIGGJORDA FINANSIELLA RAPPORTEN
	9.14 DEFINITIONER ANVÄNDA I SLUTLIGA VILLKOR
	I avsnitt 12 anges mallen för Slutliga Villkor. De definitioner som används i Slutliga villkor framgår antingen av Grundprospektet eller av Villkoren som upprättats för Programmet med undantag för nedanstående begrepp.
	Tranchebenämning – den emission under vilken Vinstandelslånen emitterades.
	Likviddatum – datum för när likviden var Fonden till handa.
	Teckningsbelopp – det belopp som totalt tecknades i den aktuella emissionen.
	Kurs för inträde vid emissionstillfälle – den aktuella kursen till vilken Vinstandelslånen har tecknats i den aktuella emissionen.
	Antal emitterade vinstandelslån – det antal vinstandelslån som emitterades i den aktuella emissionen.
	9.15 REGLERING AV ALTERNATIVA INVESTERINGSFONDER
	9.15.1 Förvaringsinstitut
	9.15.2 Informationskrav och rapportering
	9.15.3 Kontroll över onoterade företag och emittenter
	9.15.4 Tillsyn och sanktioner
	9.15.5 Övrigt

	9.16 ÖVRIG TILLÄMPLIG REGLERING
	9.16.1 Inhämtande av information i enlighet med lagen om åtgärder mot penningtvätt
	9.16.2 Inhämtande av information i enlighet med FATCA
	9.16.3 Inhämtande av information i enlighet med CRS

	9.17 KOD FÖR BOLAGSSTYRNING
	9.18 MEDLEMSKAP I INTRESSEORGANISATIONER
	9.19 NOMINERINGSKOMMITTÉ OCH KOMMITTÉER FÖR REVISIONS- OCH ERSÄTTNINGSFRÅGOR
	9.20 ÅRLIGA MÖTEN
	9.21 INTRESSEKONFLIKTER OCH INBLANDADE PERSONERS INTRESSEN I EMISSIONEN
	9.22 DOKUMENT SOM FINNS TILLGÄNGLIGA FÖR INSPEKTION
	a) stiftelseurkund,
	b) registreringsbevis,
	c) bolagsordning,
	d) en kopia av Grundprospektet,
	e) Samtliga Slutliga Villkor,
	f) samtliga årsredovisningar och halvårsrapporter som har tagits fram sedan Fondens stiftande inklusive tillhörande revisionsberättelser,
	g) övriga rapporter hänförliga till Fondens verksamhet,
	h) underlag för värdering,
	i) faktablad avseende Fonden,
	j) Information om marknadsvärdet för Fondens vinstandelslån.


	10 SKATTEFRÅGOR I SVERIGE
	10.1 INLEDNING
	10.2 LÖPANDE BESKATTNING
	10.2.1 Allmänt
	10.2.2 Fysiska personer och svenska dödsbon
	10.2.3 Juridiska personer

	10.3 BESKATTNING VID AVYTTRING AV ANDELSLÅNEN
	10.3.1 Allmänt
	10.3.2 Fysiska personer och svenska dödsbon
	10.3.3  Juridiska personer


	11 DOKUMENT SOM INFÖRLIVAS GENOM HÄNVISNING
	12  MALL FÖR SLUTLIGA VILLKOR
	Nedanstående mall används som underlag för framtagande av Slutliga Villkor för varje lån som emitteras under detta Grundprospekt.
	Fastighetsräntefonden Tessin (publ)
	SLUTLIGA VILLKOR
	Notera att kurs för inträde vid emissionstillfället är detsamma som teckningsbelopp.
	Erbjudandets former och villkor

	1 DEFINITIONER
	1.1 I föreliggande villkor ska följande benämningar ha den innebörd som anges nedan.

	2 UPPTAGANDE AV LÅN
	2.1 Vinstandelslånen är upptagna i svenska kronor och omfattas av dessa villkor.
	2.2 Teckning för Vinstandelslån skall ske genom anmälan till Fonden senast fyra (4) Bankdagar före ingången av det kvartal då Vinstandelslånen ges ut.
	2.3 Genom att teckna sig för ett Vinstandelslån samtycker varje ursprunglig Vinstandelslånsinnehavare till att Vinstandelslånen omfattas av dessa villkor. Genom att förvärva ett Vinstandelslån bekräftar var efterföljande Vinstandelslånsinnehavare att ...
	2.4 Fonden skall tillse att de betalningsförpliktelser som följer av Vinstandelslånen i förmånsrättsligt hänseende jämställs med Fondens övriga icke efterställda och icke säkerställda förpliktelser, så långt inte annat följer av gällande rätt.
	2.5 Vinstandelslånen är fritt överlåtbara, med de undantag som följer av gällande rätt. Varje Vinstandelslånsinnehavare svarar själv för att efterleva eventuella begränsningar i Vinstandelslånens överlåtbarhet.

	3 LÅNEBELOPP OCH BETALNINGSFÖRBINDELSE
	3.1 Beloppet för Lånet uppgår till lägst 1 000 000 kr och högst 5 000 000 000 kr beräknat utan sådan räntebetalning i form av Vinstandelslån som avses i punkt 8. Lånet utgör ett kapital- och vinstandelslån.
	3.2 Beloppet för Lånet kan komma att ökas eller minskas i enlighet med dessa villkor.
	3.3 Lånet representeras av Vinstandelslån. Det nominella beloppet för respektive Vinstandelslån uppgår till 1 kr (en krona).
	3.4 Vinstandelslån enligt dessa villkor skall per blivande Vinstandelslånsinnehavare initialt tecknas till ett lägsta belopp om 100 000 SEK.
	3.5 Vinstandelslån enligt dessa villkor med ett nominellt belopp om 1 kr skall tecknas till en teckningskurs (”Teckningsbelopp”) som vid emissionstidpunkten motsvarar respektive redan utgiven Vinstandelslåns Kapitalandel med tillägg av sådan eventuell...
	3.6 Vinstandelslån i enlighet med dessa villkor emitteras första gången den 2 september 2019, ISIN nr: SE0012816700.
	3.7 För varje Vinstandelslån som tecknas ska den som tecknat sig för Vinstandelslån senast två (2) Bankdagar före ingången av den dag Vinstandelslånen ska emitteras, till Fonden erlägga Teckningsbeloppet.
	3.8 Fonden förbehåller sig rätten att inte emittera några Vinstandelslån i enlighet med dessa villkor för det fall att teckning av Vinstandelslån inte skett motsvarande Lånets lägsta belopp som anges i 3.1 ovan.
	3.9 Fonden förbinder sig härmed gentemot Vinstandelslånsinnehavarna att i enlighet med dessa villkor, och med de begränsningar som framgår härav, återbetala Lånet, att erlägga Vinstandelsränta samt att i övrigt iaktta dessa villkor.

	4 VINSTANDELSLÅN I KONTOBASERAD FORM
	4.1 Vinstandelslånen ska för Vinstandelslånsinnehavarnas räkning registreras på VP-konto, och inga fysiska värdepapper kommer att utfärdas. Vinstandelslånen kommer följaktligen att registreras i enlighet med LKF. Den som på grund av uppdrag, pantsättn...
	4.2 Fonden ska ha rätt att erhålla information från Skuldboken för Vinstandelslånen som förs av Euroclear Sweden. På begäran av en Vinstandelslånsinnehavare ska Fonden begära och lämna sådana uppgifter till Vinstandelslånsinnehavaren avseende dennes i...

	5 FONDENS VERKSAMHET
	5.1 Fondens verksamhet ska endast bestå i att förvalta Investeringsportföljen. Investeringsportföljen finansieras av Investeringskapitalet, avkastning och vinster hänförliga till gjorda investeringar, ränta på oinvesterat kapital och belastas med de k...
	5.2 Fonden ska inte ha några anställda. Fonden ska i sin verksamhet följa tillämpliga lagar och regler.
	5.3 Fondens bokföring och redovisning ska ske i svenska kronor. Alla betalningar enligt dessa villkor ska ske i svenska kronor. Fondens räkenskapsår ska vara kalenderår.
	5.4 Fondens Investeringsportfölj ska bestå av följande tillgångar: direktutlåning till juridiska personer, överlåtbara värdepapper, fondandelar, räntebärande instrument, valuta samt inlåning till bank.
	5.5 Förvaltningen av Investeringsportföljen ska syfta till att ge en hög riskjusterad avkastning på Investeringskapitalet under olika marknadsförhållanden och med låg korrelation med andra tillgångsslag.
	5.6 AIF-förvaltaren ansvarar för riskhantering avseende Fondens verksamhet och förvaltar Investeringsportföljen. Alla beslut avseende Investeringsportföljen och placeringar av tillgängliga medel ska tas av AIF-förvaltaren.

	6 KOSTNADER I VERKSAMHETEN
	6.1 Fonden förvaltas av en AIF-förvaltare. AIF-förvaltaren ska erhålla ett förvaltningsarvode som ersättning för de tjänster som tillhandahålls Fonden. Förvaltningsarvodet utgår dels med en fast ersättning motsvarande 1,6 % av Investeringsportföljens ...
	6.2 Det fasta och i förekommande fall det rörliga arvodet beräknas per månad på Investeringsportföljens värde den sista Bankdagen i respektive månad och ska erläggas av Fonden i efterskott den sjunde (7) Bankdagen varje månad. I Förvaltningsarvodet in...
	6.3 Utöver Förvaltningsarvodet och den prestationsbaserade ersättningen har Fonden rätt att belasta Investeringsportföljen med följande kostnader, ”Tillåtna kostnader”.
	(i) arvoden till advokater och revisorer, styrelseledamöter, depå- och förvaltningsavgifter, konsultarvoden, värderingskostnader samt övriga arvoden och kostnader hänförliga till Vinstandelslånen (inklusive kostnader som uppstår i samband med etableri...
	(ii) alla skatter och pålagor (exklusive skatt relaterad till Förvaltningsarvodet och skatt på Fondens nettoinkomster) som åläggs Fonden i förhållande till Vinstandelslånen  eller Investeringsportföljen;
	(iii) Fondens övriga kostnader och avgifter i samband med tillhandahållande av Lån (inklusive kostnader och avgifter för banktjänster, förmedling, registrering, finders fees, depåer, och andra liknande avgifter).
	(iv) Transaktionskostnader såsom courtage.
	(v) kostnader avseende Fondens likvidation.


	7 LÖPANDE BETALNINGAR TILL VINSTANDELSLÅNSINNEHAVARNA
	7.1 Fonden ska för varje räkenskapsår fastställa resultatet för förvaltningen av Investeringsportföljen enligt God redovisningssed. Sådant belopp som under räkenskapsåret har inbetalats till Fonden i form av Räntekompensation skall inkluderas vid fast...
	(i) Först ska så mycket av återstående vinst före skatt och före beräknande av Vinstandelsränta som motsvarar räkenskapsårets Minimiränta på Investeringskapitalet samt
	(ii) sådant belopp, som motsvarar mellanskillnaden mellan räkenskapsårets Minimiränta och Räntekompensation beräknad för Vinstandelslånen som tecknats med erläggande av Räntekompensation, fördelas till Vinstandelslånsinnehavarna som Vinstandelsränta.

	7.2 Därefter ska resterande belopp ska tillfalla Vinstandelslånsinnehavarna i form av ytterligare Vinstandelsränta för sådant räkenskapsår. Vinstandelsräntan ska fördelas mellan alla utestående Vinstandelslån och utbetalas till Vinstandelslånsinnehava...

	8 YTTERLIGARE LÅN
	8.1 Envar Vinstandelslånsinnehavare accepterar att den Vinstandelsränta som utgår till Vinstandelslånsinnehavaren enligt punkten 7 erhålls i form av Vinstandelslån.
	8.2 Fonden förbinder sig att emittera nya Vinstandelslån i enlighet med dessa villkor motsvarande den Vinstandelsränta som utgår enligt punkten 7.
	8.3 Nya Vinstandelslån som emitteras i enlighet med denna punkt 8 ska emitteras på Ränteförfallodagen det år som följer efter året för vilket Vinstandelsräntan har beräknats.
	8.4 De nya Vinstandelslån ska till respektive Vinstandelslånsinnehavare emitteras med belopp som motsvarar Vinstandelslånsinnehavarens Vinstandelsränta och dessa nya Vinstandelslån innefattar en rätt till avkastning från Investeringsportföljen beräkna...

	9 FÖRTIDA INLÖSEN AV VINSTANDESLÅN
	9.1 Envar Vinstandelslånsinnehavare äger rätt att begära förtida inlösen av Vinstandelslån som Vinstandelslånsinnehavaren innehar vid ingången av varje kvartal. Sådan begäran ska lämnas till Fonden senast femton (15) Bankdagar före ingången av varje k...
	9.2 Vinstandelslån ska inlösas på den sjunde Bankdagen efter ingången av respektive kvartal och utbetalning skall ske kontant till Vinstandelslånsinnehavarna. Om Fonden inte har kontanta medel tillgängliga skall medel för inlösen införskaffas genom at...
	9.3 På den sjunde dagen i påföljande kvartal, eller vid den senare tidpunkt då Fonden i enlighet med punkt 9.2 har kontanta medel tillgängliga för inlösen, ska de Vinstandelslån för vilka inlösen begärts inlösas av Fonden. Vinstandelslånsinnehavaren ä...

	10 ÅTERBETALNING AV LÅNET
	10.1 Fonden ska tillse att Investeringsportföljen helt eller delvis avyttras i tid för att återbetalning i enlighet med dessa villkor skall kunna ske till Vinstandelslånsinnehavarna på Återbetalningsdagen. Återbetalning skall ske kontant till Vinstand...
	10.2 Av det belopp som återstår sedan åtgärder i enlighet med punkt 10.1 vidtagits ska först Lånet återbetalas. Tillgängligt belopp ska därvid fördelas pro rata mellan Vinstandelslånsinnehavarna.
	10.3 Sedan Lånet återbetalats i dess helhet ska eventuellt resterande belopp tillfalla Vinstandelslånsinnehavarna i form av ytterligare Vinstandelsränta.
	10.4 När Fonden erlagt samtliga belopp till Vinstandelslånsinnehavarna i enlighet med denna punkt 10 ska Vinstandelslånen anses vara till fullo återbetalda och Fonden ska därefter inte ha några ytterligare förpliktelser gentemot Vinstandelslånsinnehav...

	11 BETALNING AV LÅNET OCH VINSTANDELSRÄNTA
	11.1 Betalning eller återbetalning enligt dessa Villkor sker till den som är registrerad som Vinstandelslånsinnehavare på dagen fem (5) Bankdagar före respektive förfallodag (“Avstämningsdagen”), eller till sådan annan person som den dagen är registre...
	11.2 Har Vinstandelslånsinnehavare genom kontoförande institut angett att Kapitalbelopp respektive ränta ska insättas på visst bankkonto sker insättningar genom Euroclear Swedens försorg på respektive förfallodag. I annat fall översänder Euroclear Swe...
	11.3 Visar det sig att den som tillställts belopp i enlighet med detta avsnitt 12 saknat rätt att mottaga detta, ska Fonden och Euroclear Sweden likväl anses ha fullgjort sina ifrågavarande skyldigheter.
	11.4 Om Fonden ej kan fullgöra betalningsförpliktelse genom Euroclear Sweden på grund av hinder för Euroclear Sweden ska Fonden ha rätt att uppskjuta betalning till dess hindret avlägsnats.
	11.5 Fonden är inte skyldig att öka betalningar som görs enligt dessa Villkor till bruttobelopp till följd av någon källskatt, pålaga eller liknande.

	12 INFORMATIONSÅTAGANDEN OCH VÄRDERING
	12.1 Fonden åtar sig att utan anfordran tillställa varje Vinstandelslånsinnehavare:
	(i) sin reviderade årsredovisning så snart den upprättats, dock senast fyra (4) månader efter utgången av varje räkenskapsår;
	(ii) sin halvårsrapport så snart den upprättats, dock senast två (2) månader efter utgången av varje halvår; och
	(iii) en kvartalsrapport med en kort genomgång av Investeringsportföljens utveckling under den gångna månaden samt dess värde vid utgången av kvartalet, senast femton (15) Bankdagar efter utgången av varje månad, och
	(iv) en bokslutskommuniké så snart som möjligt, dock senast två (2) månader efter utgången av varje räkenskapsår.

	12.2 Årsredovisning och halvårsrapport ska innehålla resultaträkning och balansräkning i enlighet med lag samt kompletteras med:
	(i) en specifikation av Investeringsportföljen samt dess värde, värdeutveckling och avkastning; och
	(ii) en specifikation av upplupen Vinstandelränta samt Förvaltningsarvode.

	12.3 Värdet av Investeringsportföljen ska för rapport lämnad i enlighet med punkt 12.1 (i- iii), samt då sådant värde är erforderligt vid annan tidpunkt i enlighet med dessa villkor, fastställas av AIF-Förvaltaren på objektiva grunder i enlighet med G...
	12.4 Är handeln på en reglerad marknad för ett finansiellt instrument eller värdepapper utgörande mer än 5 % av Investeringsportföljens finansiella exponering, stoppad på grund av rådande extrema marknadsförhållanden eller extraordinära händelser och ...
	12.5 Om Lånet av Fonden sägs upp i förtid i dess helhet i enlighet med punkt 14 ska Fonden snarast upprätta och tillställa Vinstandelslånsinnehavarna en särskild reviderad redovisning avseende perioden från det senaste årsskiftet fram till av Fonden a...
	12.6 Vinstandelslånsinnehavarna har också efter det att Vinstandelslånet återbetalts i dess helhet rätt att erhålla information i enlighet med punkt 12.1 avseende tiden dessförinnan.
	12.7 Fonden ska snarast meddela Vinstandelslånsinnehavarna:
	(i) om ett ägarskifte sker i Fonden eller Ägarbolaget;
	(ii) om fråga uppstår i vilken Ägarbolaget har en intressekonflikt;
	(iii) om det inträffar händelse av väsentlig betydelse for Fondens ställning eller värdet av Investeringsportföljen, såvida sådan händelse enligt Fondens bedömning inte redan är allmänt känd; och
	(iv) om det inträffar någon händelse som kan utgöra grund för en förtida uppsägning av Lånet enligt punkt 14.1 (och eventuella åtgärder för dess avhjälpande) så snart Fonden får kännedom om sådan händelse.

	12.8 Senast två (2) Bankdagar före utbetalning av Vinstandelsränta eller återbetalning av Kapitalbelopp ska Fonden avisera Vinstandelslånsinnehavarna om belopp att utbetala och utbetalningsdag.
	12.9 Fonden ska bjuda in Vinstandelslånsinnehavarna till ett årligt informationsmöte vid vilket Fondens verksamhet ska presenteras. Informationsmötet ska hållas inom en månad efter det att årsredovisning för det gångna kalenderåret tillställts Vinstan...

	13 ALLMÄNNA ÅTAGANDEN
	13.1 Fonden ska hålla Investeringsportföljen avskild från övriga tillgångar, såväl redovisningsmässigt som fysiskt. Investeringsportföljen ska förvaras hos ett förvaringsinstitut med verksamhet i Stockholm.
	13.2 Fonden ska inte lämna aktieutdelning, återköpa egna aktier eller göra någon återbetalning eller nedsättning av aktiekapitalet eller göra någon annan värdeöverföring till sina aktieägare såvida annat inte uttryckligen framgår av dessa villkor.
	13.3 Fonden får på det sätt Fonden finner lämpligt till Ägarbolaget eller annan utbetala eller överföra Nettovinst samt andra tillgångar som inte ingår i Investeringsportföljen. Fonden får därutöver lämna och motta koncernbidrag under förutsättning at...
	13.4 Fonden får inte utan medgivande från Vinstandelslånsinnehavarna ikläda sig annan finansiell förpliktelse än vad som uttryckligen är tillåtet enligt dessa villkor.
	13.5 Fonden får inte ställa säkerhet i Investeringsportföljen eller någon del därav, annat än till motpart för avtal som ingåtts inom ramen för Fondens verksamhet i enlighet med punkt 5 (Fondens verksamhet).

	14 FÖRTIDA UPPSÄGNING AV LÅNET
	14.1 Fonden äger rätt att med minst tjugo (20) Bankdagars varsel säga upp Lånet (helt eller delvis) jämte upplupen Vinstandelsränta till betalning i förtid på förfallodag som Fonden anger, om (i) det enligt Fondens skäliga bedömning inte längre föreli...
	14.2 Fonden äger rätt att med minst åttio (80) dagars varsel säga upp Lånet (helt eller delvis) jämte upplupen Vinstandelsränta till betalning i förtid vid ingången av det kvartal som följer närmast efter utgången av sådan uppsägningstid.  Om Lånet sä...
	14.3 Om vissa eller alla Vinstandelslån sägs upp till betalning ska Investeringsportföljen helt eller delvis avyttras så snart detta skäligen kan göras utan att förorsaka onödig förlust för berörda Vinstandelslånsinnehavare. Vid uppsägning enligt punk...
	14.4 Sedan Investeringsportföljen helt eller delvis avyttrats i enlighet med punkt 14.3 ska respektive Vinstandelslånsinnehavares andel av det belopp som sålunda realiseras utbetalas. Respektive Vinstandelslånsinnehavare ska vid sådan fördelning per V...

	15 ANSVARSBEGRÄNSNING
	15.1 Varken Fonden, Ägarbolaget eller någon styrelseledamot i Fonden är ansvarig för skada eller förlust som orsakas Vinstandelslånsinnehavare av beslut, eller underlåtenhet att fatta beslut, rörande Fondens administration eller förvaltningen av Inves...

	16 SEKRETESS
	16.1 Genom att teckna sig för eller sedermera förvärva Vinstandelslån åtar sig Vinstandelslånsinnehavare att hålla all information rörande Investeringsportföljen, Fondens placeringsstrategi och andra aspekter av Fondens verksamhet konfidentiell och in...
	16.2 Punkt 16.1 gäller dock inte röjande (i) av information som är allmänt känd av annat skäl än på grund av Vinstandelslånsinnehavares brott mot dessa villkor, (ii) i den mån Vinstandelslånsinnehavare är skyldig att lämna information enligt lag eller...

	17 ÅTGÄRDER MOT PENNINGTVÄTT och FINANSIERING AV TERRORISM
	17.1 Fonden ska vidta de åtgärder som är erforderliga for att uppfylla de krav som följer av tillämpliga lagar om penningtvätt och finansiering av terrorism. Dessa regler inkluderar skyldighet att kontrollera Vinstandelslånsinnehavarnas identitet och ...

	18 MEDDELANDEN
	18.1 Meddelanden från Fonden till Vinstandelslånsinnehavare ska skriftligen tillställas Vinstandelslånsinnehavare på dennes registrerade adress.
	18.2 Meddelanden från Vinstandelslånsinnehavare till Fonden ska skriftligen tillställas Fonden på dennes registrerade adress.
	Fastighetsräntefonden Tessin AB Skeppsbron 34 111 30 Stockholm
	18.3 Meddelanden som Fonden sänder till Vinstandelslånsinnehavare ska anses nått sådan Vinstandelslånsinnehavare på sjunde (7) dagen efter avsändandet om brevet sändes till den adress som var registrerad i Skuldboken på dagen for avsändandet.

	19 PRESKRIPTION
	19.1 Rätten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio (10) år efter Återbetalningsdagen. Rätten till Vinstandelsränta preskriberas tre (3) år efter respektive Ränteförfallodag. De medel som avsatts for betalning men preskriberats tillkommer Fon...
	19.2 Om preskriptionsavbrott sker löper ny preskriptionstid om tio (10) år ifråga om kapitalbelopp och tre år (3) beträffande Vinstandelsränta, i båda fallen räknat från dag som framgår av preskriptionslagens (1981:130) bestämmelser om verkan av presk...

	20 ÄNDRADE OMSTÄNDIGHETER
	20.1 Om någon bestämmelse i villkoren skulle bli ogiltig eller av annan anledning inte kunna tillämpas till följd av lagändring eller liknande ska övriga bestämmelser inte påverkas och ska bestämmelserna ges den tolkning som medför att det förutsatta ...

	21 TILLÄMPLIG LAG OCH JURISDIKTION
	21.1 Svensk lag ska tillämpas vid tolkning av dessa villkor.
	21.2 Tvister som uppstår i anledning av dessa villkor ska slutligt avgöras genom skiljedom enligt Skiljedomsregler för Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut, Skiljenämnden ska bestå av tre skiljemän. Skiljeförfarandets säte ska vara Stockholm.


