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Detta prospekt ("Prospektet”), som utgor ett grundprospekt enligt 2 kap 16 § lag (1991:980) om handel med finansiella
instrument, innehaller information om Lansférsakringar Hypotek AB:s (publ) ("Bolaget”) program for kontinuerlig utgivning av
sakerstallda obligationer.

Bolaget har erhallit tillstind fr&n Finansinspektionen att utge sakerstillda obligationer (av Bolaget salunda utgivna
obligationer under detta program “Séakerstallda Obligationer”’) enligt lag (2003:1223) om utgivning av sakerstallda
obligationer.

Obligationslan under programmet ("Obligationslan”) representeras av Sakerstéllda Obligationer som utgér ensidiga
skuldférbindelser som registrerats enligt lag (1998:1479) om véardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument. Obligationslan ar anslutna till Euroclear Sweden AB:s ("ES”) kontobaserade system varfor inga fysiska
vardepapper ges ut. Clearing och avveckling vid handel sker i ES:s system.

Inga Sakerstallda Obligationer som omfattas av Prospektet far erbjudas, tecknas, séljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i
USA eller till s& kallade US Persons forutom i enlighet med ett undantag fran registreringskraven i U.S. Securities Act 1933
("Securities Act”). Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz,
Singapore, Sydafrika, Nya Zeeland eller i ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle krava ytterligare prospekt-,
registrerings- eller andra atgarder &n de som foljer av svensk ratt. Prospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till nagot land
eller nagon jurisdiktion dar distribution eller erbjudanden enligt detta Prospekt kraver sdana atgarder eller strider mot reglerna i
s&dant land respektive sadan jurisdiktion. Teckning och forvarv av Sakerstalld Obligation i strid med ovanstaende begrasningar
kan vara ogiltig. Personer som mottar detta Prospekt mé&ste informera sig om och félja sddana restriktioner. Atgarder i strid med
restriktionerna kan utgdra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Detta Prospekt skall lasas tillsammans med eventuella tillagg till Prospektet, varje dokument som blivit en del av Prospektet
genom hanvisning samt slutliga villkor for aktuellt Lan. Prospektet har inte granskats av Bolagets revisorer ej heller har
Emissionsinstituten verifierat innehaller i detta Prospekt. Prospektet och de dokument som blivit en del av Prospektet genom
hanvisning finns tillgangliga pad www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek och kan dven kostnadsfritt erhallas fran Bolaget.

En investerare ska inte investera i en Sakerstalld Obligation som kan vara ett komplext finansiellt instrument savida inte denne
besitter den sakkunskap (sjalv eller genom radgivare) som kravs for att bedoma hur dess vérde utvecklas under @ndrade
forhallanden och den paverkan det har pa investerarens sammanlagda portfolj. Varje investerare bor darfor:

a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for en meningsfull bedémning av relevant Sakerstélld Obligation, dess fordelar
och risker och den information som aterfinns i eller genom hanvisning till detta Prospekt eller annat tillampligt tillagg;

b) ha tillgang till och kunskap om lampligt analyshjalpmedel for att kunna bedéma den sarskilda finansiella situation som
en investering i en Sakerstalld Obligation ger upphov till, samt dess betydelse for investerarens samlade tillgangar
och skulder;

c) hatillracklig finansiell styrka och likviditet for att bara den risk en investering i en Sékerstalld Obligation innebar;

d) ha full forstdelse for villkoren for en Sakerstalld Obligation och vara fértrogen med hur relevanta finansiella marknader
fungerar; och

e) ha kunskap att utvardera (pa egen hand eller genom radgivare) mojliga scenarion for omvarldsutveckling,
makroekonomi, rantor, aktiekurser och andra faktorer som kan paverka placeringen och dess risk.

I férhallande till varje emission av S&kerstalld Obligation kommer en malmarknadsbedomning att goéras for Sakerstalld
Obligation och lampliga distributionskanaler for Sakerstélld Obligation kommer att bestammas. Om Ledarbanken och/eller
Emissionsinstituten enligt lagen (2007:528) om véardepappersmarknaden och Finansinspektionens foreskrifter FFFS 2017:2
om vardepappersrorelse (tilsammans "produktstyrningskraven”) ska anses vara producent av aktuell Sakerstalld Obligation
ska denna malmarknadsbedémning och utvardering av distributionskanaler utforas av denne.

En person som senare erbjuder, saljer eller rekommenderar Sakerstélld Obligation (en “distributdr’) bor beakta
malmarknadsbedomningen. En distributér som omfattas av produktstyrningskraven ar dock skyldig att genomféra sin egen
malmarknadsbedémning for Séakerstdlld Obligation (genom att antingen tillampa eller anpassa producentens
malmarknadsbedomning om sadan finns, eller att féreta en egen) och att faststalla lampliga distributionskanaler.

Bolaget och Emissionsinstituten kan komma att samla in och behandla personuppgifter om fordringshavare och/eller
innehavare av Sékerstalld Obliagtion. For information om behandling av personuppgifter, se Bolagets respektive
Emissionsinstituts hemsidor eller ta kontakt med respektive part for sddan information.

Prospektet innehaller ingen information om villkoren for ett Emissionsinstituts eventuella erbjudanden avseende
Sakerstallda Obligationer. S&dan information kommer att lamnas av Emissionsinstitutet nar erbjudandet lamnas.
Bolaget ansvarar inte for sddan information.

Prospektet har godkéants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i 2 kap 25 och 26 88 lagen
(1991:980) om handel med finansiella instrument. Detta innebar dock inte ndgon garanti frAn Finansinspektionen att
sakuppgifterna i Prospektet ar riktiga eller fullstandiga.
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SAMMANFATTNING

Sammanfattning

Prospektsammanfattningar bestar av informationskrav uppstéllda i “punkter”. Punkterna &r

numrerade i avsnitten A — E (A.1 — E.7).

Sammanfattningen i detta Prospekt innehaller alla de punkter som kravs i en sammanfattning
for aktuell typ av vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ar tillampliga for alla
typer av prospekt kan det dock finnas luckor i punkternas numrering.

Aven om det kravs att en punkt inkluderas i sammanfattningen for aktuell typ av vardepapper
och emittent, &r det mojligt att ingen relevant information kan ges rdorande punkten.
Informationen har d& ersatts med en kort beskrivning av punkten tillsammans med
angivelsen "Ej tillampligt”.

Avsnitt A — Introduktion och varningar

Al

Introduktion och varningar

Sammanfattningen skall ldsas som en inledning
till detta Prospekt. Varje investeringsbeslut
rorande varje Obligationslan under Prospektet
bor baseras pa en bedémning av detta Prospekt i
dess helhet fran investerarens sida, inklusive de
handlingar som ar inférlivade via hanvisning.

Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet
anfors vid domstol kan den investerare som ar
kdrande i enlighet med medlemsstatens
nationella lagstiftning bli tvungen att svara for
kostnaderna for dversattning av Prospektet innan
ett rattsligt férfarande kan inledas.

Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de
personer som lagt fram sammanfattningen,
inklusive oOversattningar darav, men endast om
sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller
ofdrenlig med de andra delarna av Prospektet
eller om den inte, tilsammans med andra delar
av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa
investerare nar de Overvager att investera i
sadana Sakerstallda Obligationer.

A2

Samtycke till anvandning
Prospektet

av

Bolaget samtycker till att Prospektet anvands i
samband med ett erbjudande avseende
Séakerstallda Obligationer i enlighet med féljande
villkor:

0] Samtycket galler endast for
erbjudanden som kraver att prospekt
upprattas;
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(i) Samtycket galler endast under
giltighetstiden for detta Prospekt;

(iii) De enda finansiella mellanhander som
far anvanda detta Prospekt for
erbjudanden ar Emissionsinstituten;
samt

(iv) Samtycket beror endast anvandning
av Prospektet for erbjudanden i
Sverige till kvalificerade investerar i
den mening som anges i lkap 18 i
lagen (1991:980) om handel med

finansiella instrument.
[Begrénsning av samtycke
till anvandning av Prospektet [e]]

Prospektet innehdller ingen information om
villkoren for ett Emissionsinstituts eventuella

erbjudanden avseende Sakerstallda
Obligationer. Sadan information kommer att
lamnas av Emissionsinstitutet nar

erbjudandet ldAmnas. Bolaget ansvarar inte for
sadan information.

| det fall en finansiell mellanhand lamnar ett
anbud, kommer denne informera investerarna
om anbudsvillkoren ndr anbudet lamnas. Alla
finansiella mellanhander som nyttjar
Prospektet ska pa sin webbplats uppge att
nyttjandet star i Overenstammelse med
samtycket och dess angivna villkor.

Avsnitt B — Emittent och eventuell garantigivare

B.1

Registrerad firma
handelsbeteckning:

och

Bolagets firma (tilika handelsbeteckning) é&r
Lansforsékringar Hypotek AB (publ).

B.2

Sate, bolagsform och lagstiftning:

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar
bildat i Sverige.

Bolaget ar ett kreditmarknadsbolag vars
verksamhet regleras av lagen (2004:297) om
bank och finansieringsrorelse och lagen
(2003:1223) om utgivande av sakerstéllda
obligationer.  Bolaget Iyder &ven under
aktiebolagslagen (2005:551).

B.4b

Kanda trender:

Ej tillampligt. Det finns inga k&nda tendenser,
osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller
andra krav, ataganden eller handelser som kan
forvantas ha en vasentlig inverkan pa Bolagets
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affarsutsikter som uppmarksammats sedan den
senaste  reviderade finansiella  rapporten
offentliggjordes.

B.5

Koncernbeskrivning:

Bolaget &r ett dotterbolag till Lansforsékringar
Bank AB (publ) org nr 516401-9878, vars
moderbolag i sin tur &r Lansforsékringar AB
(publ) org nr 556549-7020. Bolaget ar en del av
lansforsakringsgruppen som bestar av 23 lokala,
sjalvstandiga och kundagda lansférsakringsbolag
som gemensamt ager Lansforsakringar AB.

B.9

Resultatprognos:

Ej tillampligt - Ingen resultatprognos lamnas i
Prospektet.

B.10

Eventuella anmarkningar [
revisionsberattelse:

Ej tillampligt - For ar 2017 samt 2018 har
respektive arsredovisning upprattats i enlighet
med god redovisningssed i Sverige och
revisorerna har inte lamnat nagra anmarkningar
pa respektive ars redovisning.

B.12

Historisk finansiell information samt
forklaring om att inga véasentliga
negativa férandringar har agt rum efter
den period som omfattas av den
historiska finansiella informationen:

Tabellerna nedan visar viss utvald finansiell
information i sammandrag som har hamtats fran
Bolagets delarsrapport for forsta kvartalet 2019
och fran arsredovisningarna for 2017 och 2018.
Delarsrapporten ar oversiktligt revisorsgranskad i
enlighet med International Standard on Review
Engagements (ISRE) 2410. Bolagets
arsredovisningar ar reviderade av Bolagets
revisorer. Samtliga rapporter &r upprattade i
enlighet med IFRS och tillamplig
redovisningslagstiftning.

Inga vasentliga negativa forandringar i Bolagets
framtidsutsikter har agt rum sedan den senaste
reviderade finansiella rapporten offentliggjordes.
Inga vasentliga forandringar av Bolagets
finansiella situation eller stallning pa marknaden
har &gt rum sedan den senaste finansiella
rapporten offentliggjordes.
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Nyckeltal,
kapitaltackning och
kreditkvalitet

Nyckeltal Kv 1 Kv 1 Helar Helr
2019 2018 2018 2017

Rantabilitet pa eget 8,1% 6,9% 7,7% 6,9%

kapital

Avkastning pa totala 0,36% 0,33% 0,36%  0,31%

tillgangar

Placeringsmarginal 1,00% 1,01% 1,04%  1,03%

K/l-tal fore kreditforluster 0,09 0,09 0,09 0,11

Kapitaltackning

Kapitalbas enligt CRD IV, 12 155 11 298 11952 11117

Mkr

Eget kapital, Mkr 10 805,3 10152,4 10589, 99534
1

Total kapitalrelation enligt 19,2% 58,2% 19,4%  59,8%

CRD IV

Priméar- och 18,1% 54,8% 18,3% 56,3%

karnprimarkapitalrelation

enligt CRD IV

Kreditkvalitet

Andel kreditférsdmrade 0,07% 0,07% 0,07% -
lanefordringar (stadie 3),

%

Reserveringsgrad 0,00% 0,00% 0,00% -
lanefordringar stadie 1,

%

Reserveringsgrad 0,07% 0,08% 0,08% -
lanefordringar stadie 2,

%

Reserveringsgrad 1,02% 1,11% 1,06% -
lanefordringar stadie 3,

%

Reserveringsgrad 5,09% 5,53% 5,29% -
lanefordringar stadie 3,

inkl. innehallen

lansbolagsersattning, %

Kreditforlustniva -0,00% -0,00% -0,00% -0,00%
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Balansrékning

Mkr 18-12-31 17-12-31
Tillgangar
Summa tillgangar 241 368,0 215 336,6
Skulder, avsattningar och eget
kapital
Summa skulder och 229 870,7 204 724,4
avséttningar
Obeskattade reserver 908,3 658,8
Summa skulder, avsattningar 241 368,0 215 336,6
och eget kapital
Resultatrakning
Mkr Kv 12019 Kv 12018 Helar 2018 Helér 2017
Réanteintakter 965,7 772,2 3311,5 2832,5
Rantekostnader -334,1 -186,8 -877,9 -731,9
Rantenetto 631,5 585,4 2 433,6 2 100,6
Provisionsintakter 0,6 0,6 2,5 2.4
Provisionskostnader -290,2 -322,3 -1242,1 -1 143,7
Nettoresultat av -15,7 0,0 -1,9 -43
finansiella poster
Ovriga rorelseintakter 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa rérelseintakter 326,3 263,8 1192,1 916,4
I?ersonalkostnader -3,3 -4,5 -14,9 -15,7
Ovriga -25,5 -23,2 -94,0 -87,5
administrationskostnade
r
Av- och nedskrivningar 0,0 0,0 -0,2 -0,2
av materiella tillgangar
Summa -28,8 -27,7 -109,0 -103,4
rorelsekostnader
Resultat fore 297,5 236,1 1083,0 813,0
kreditforluster
Kreditforluster, netto 0,4 0,3 1,3 0,0
Rorelseresultat 297.,9 236,4 1084,4 813,0
Bokslutsdispositioner - - -249,5 -200,0
Skatt -69,5 -52,0 -176,4 -135,9
Periodens resultat 228,4 184,4 658,5 477,1
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Kassaflodesanalys i sammandrag,

Mkr Jan-mar Jan-mar Helar 2018 Helar 2017
2019 2018

Likvida medel vid arets borjan 4614,4 2 858,7 2 858,7 4610,6
Kassaflode fran den lIépande 8419,6 21947 1755,9 -3351,7
verksamheten

Kassaflode fran - - -0,3 -0,2
investeringsverksamheten

Kassaflode fran - - - 1600
finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode 8419,6 21947 1755,7 -1 751,9
Likvida medel vid periodens slut 13034,0 5053,4 46144 2 858,7

Ovan nyckeltal ar reviderade av Bolagets revisorer och ar, férutom de nyckeltal som anges
nedan, upprattade i enlighet med IFRS eller annan tvingande lagstiftning. Nyckeltalen ar
utvalda av Bolaget i avsikt att presentera en rattvis bild for investerare.

Definitioner

Andel kreditforsamrade lanefordringar: Kreditforsamrade lanefordringar (stadie 3) efter
reserveringar i relation till utlaning till allmanheten och kreditinstitut fore reserveringar.

Avkastning pa totala tillgangar: Arets resultat, efter skatt, i relation till genomsnittlig
balansomslutning.

K/I-tal: Summa kostnader i forhallande till summa intékter. K/I-talet beréknas fore och efter
kreditforluster

Kreditforlustniva: Kreditforluster netto for lanefordringar (pa arsbasis) i relation till
utlaning till allméanheten och kreditinstitut efter reserveringar vid periodens utgang.

Placeringsmarginal: Rantenetto i relation till genomsnittlig balansomslutning

Reserveringsgrad lanefordringar: Redovisade reserveringar for Ianefordringar i relation
till lanefordringar fore avdrag for reserveringar.

Réantabilitet pa eget kapital: Rorelseresultat med avdrag for schablonskatt i relation till
genomsnittligt eget kapital, justerat for poster inom eget kapital som redovisas over ovrigt
totalresultat och for primarkapitallan.

K/l-tal, placeringsmarginal och rantabilitet pa eget kapital visar organisationens resultat i
forhallande till olika investeringsmatt. Andel kreditférsamrade lanefordringar, kreditforluster
samt nyckeltal som ror reserveringar presenteras for att ge en bild av utlaningen,
sakerheter och kreditrisk. Gemensamt

for samtliga alternativa nyckeltal ar att de beskriver utvecklingen i verksamheten och syftar
till att 6ka jamforbarheten mellan olika perioder.

B.13 | Handelser som paverkar solvens: Ej tillampligt. Inga kanda h&ndelser som kan
forvantas ha en vasentlig inverkan pa Bolagets
solvens har intrdffat sedan den senaste
reviderade finansiella rapporten offentliggjordes.

B.14 | Koncernberoende: Bolaget &ar ett helagt dotterbolag till
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Lansforsékringar Bank AB (publ) och ar en
integrerad del av L&nsforsakringar Bank AB
(publ)-koncernen. Bolaget far exempelvis delar
av sin  finansiering av  Moderbolaget.
Moderbolaget hanterar dessutom storre delen av
Bolagets administration.

B.15

Huvudsaklig verksambhet:

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att erbjuda
bostadslan till privatkunder i Sverige.

Bolaget ar ett kreditmarknadsbolag som far
bedriva sadan finansieringsrorelse som avses i 1
kap 4 8§ lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse. Bolaget far vidare bedriva
finansiell verksamhet och verksamhet som har ett
naturligt samband darmed enligt 7 kap 1 8§ lagen
om bank- och finansieringsrorelse.

B.16

Direkt eller indirekt &gande/kontroll:

Bolaget &ar ett helagt dotterbolag ill
Lansforsékringar Bank AB (publ).

B.17

Kreditvarderingsbetyg:

For narvarande asatts Bolagets Obligationslan
for Sakerstallda Obligationer rating av tva institut,
Standard & Poor's Credit Market Services
Europe Limited ("Standard & Poor’s”) respektive
Moody’s Investor Service Limited ("Moody’s”).

For narvarande asatts kreditbetyget AAA av
Standard & Poor’s och Aaa av Moody’s, vilket ar
de hogsta mojliga betygen att erhalla fran
respektive institut.

Avsnitt C — Vardepapper

Cl1l

Typ av vardepapper:

Séakerstallda Obligationer.

Lan utfardas i dematerialiserad form hos
Euroclear Sweden AB ("ES”) varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Varje lan
tilldelas ett lanenummer och omfattar en eller
flera Séakerstallda Obligationer (ensidig
skuldforbindelse som registrerats enligt lag
(1998:1479) om véardepapperscentraler och
kontoforing av finansiella instrument som utgivits
av Bolaget under detta Prospekt).

De Sakerstallda Obligationerna har ISIN [e]

C.2

Valuta:

Svenska kronor ("SEK”)

C5

Inskrankningar i ratten att fritt overlata
vardepappren:

Ej Tillampligt - Det finns inga villkor i betraffande
de Sakerstdllda Obligationerna som hindrar
Fordringshavaren fran att fritt Overlata dessa.
Forsalining av Sakerstallda Obligationer kan dock
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i vissa lander vara begransad av lag varfér
innehavarna av Prospektet eller Sakerstalld
Obligation maste informera sig om och iaktta
sadana restriktioner.

C.8 | Rattigheter kopplade till | Sékerstallda  Obligationer medfor ratt il
vardepapperen inbegripet rangordning | aterbetalning av lanebelopp och ranta.
och begransningar av rattigheter:

Sakerstéallda Obligationer kommer, i handelse av
Bolagets konkurs, att vara férenade med den
sarskilda formansratt som folier av 3a 8§
formansrattslagen (1970:979). Av
formansrattslagen och lag (2003:1223) om
utgivning av sakerstallda obligationer foljer att
innehavarna av sakerstallda obligationer har
sarskild formansratt i sakerhetsmassan om
Bolaget forsatts i konkurs

C.9 | Ranta, aterbetalning och foretradare: Sakerstallda Obligationer ar fastforrantade och
loper med ranta enligt Rantesatsen fran
Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen.
Foéljande uppgifter anvénds for att berékna
rantan:
Lanedatum: [o]
Aterbetalningsdag:  [e]
Rantesats: [o]
Ranteforfallodagar: [e]]
Aterbetalning
Aterbetalning sker genom ES, i férekommande
fall till bankkonto som Fordringshavare uppgivit.
Avkastning
Eftersom priset for en Sakerstélld Obligation
bestaims genom Overenskommelse mellan
parterna vid varje emission gar avkastningen inte
att faststalla i forvag.
Foretradare
Emissionsinstituten har réatt att i vissa fall traffa
Overenskommelse med Bolaget om &ndring av
villkoren for Obligationslan.

C.10 | Information om rantebetalningar som | Ej Tillampligt — R&ntebetalningar for Sakerstéllda

baseras pa derivatinslag:

Obligationer baseras inte pa derivatinslag.
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cl1

Upptagande till handel:

Bolaget kommer att ansdka om upptagande till
handel av Obligationerna vid [Nasdaqg Stockholm]
[annan reglerad marknad]]

Avsnitt D — Risker

D.2

Huvudsakliga risker
emittenten:

specifika

for

Innan en investerare beslutar sig for att forvarva
Sakerstallda Obligationer som omfattas av detta
Prospekt &r det viktigt att noggrant analysera de
riskfaktorer som beddms vara av betydelse for
Bolagets och  Obligationslanens  framtida
utveckling.

Risker forenade med Bolagets verksamhet
hanfor sig bland annat till kreditrisker, finansiella
risker samt operativa risker. Kreditrisken ar
relaterad till den risk som innehavare av
Sakerstalld Obligation tar gentemot Bolaget,
vilket innebar att det belopp som en innehavare
skall erhalla ar beroende av att Bolaget kan infria
sina betalningsataganden enligt Obligationslan.
Finansiella risker bestar bland annat av
likviditets- samt refinansieringsrisk, vilket bland
annat innebar att Bolaget, vid brist pa likvida
medel, ej kan fullgéra sina betalningsataganden
eller att de endast kan fullgéras genom upplaning
av likvida medel till en avsevard 6kad kostnad,
ranterisk, som uppstar om tillgangar, skulder och
derivat inte har en l6ptidsmatchning, valutarisk,
som avser risken att en valuta andrar varde
gentemot en annan valuta, samt motpartsrisk,
vilket &r risken for att en motpart inte kan fullgéra
sina ataganden gentemot Bolaget, vilket kan leda
till férluster. Operativa risker ar risken for forluster
till foljd av icke andamalsenliga eller misslyckade
processer, manskliga fel, felaktiga system eller
externa handelser.

D.3

Huvudsakliga risker
vardepapperen:

specifika

for

Risker relaterade till Obligationslanen inkluderar
bland annat risk for bristande likviditet i
Obligationslan, vilket kan ha en negativ effekt pa
marknadsvardet for Sakerstdllda Obligationer.
Aven andrad lagstiftning ar en risk forknippad
med Obligationslanen da villkoren for en
Sakerstalld Obligation styrs av svensk lag.
Mojliga andringar av svensk eller utlandsk
lagstiftning kan medféra att de villkor som galler
for Sakerstallda Obligationer far en annan
innebdrd an vad som géllde vid utgivandet av
den Sakerstéllda Obligationen, vilket kan fa
negativa konsekvenser for innehavare av
Sakerstéllda Obligationer.

Avsnitt E — Erbjudande
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E.2b

Motiv och anvandning av

emissionslikviden:

Bolagets program for kontinuerlig utgivning av
Séakerstallda Obligationer ar en del av Bolagets
l&ngfristiga finansiering syftande till att finansiera
utlaningsverksamheten.

E.3

Beskrivning av erbjudandets former

och villkor:

Priset pad Sakerstallda Obligationer ar rérligt och
beror bland annat p& gallande ranta for
placeringar med motsvarande Ioptid samt
upplupen kupongranta sedan foregaende
ranteforfallodag. Eftersom Sakerstéllda
Obligationer kan komma att ges ut I6pande under
en langre tid ar det inte mojligt att ange en
enhetlig forsaljningskurs eller nagot annat fast
pris for  skuldforbindelserna.  Séakerstallda
Obligationer kan emitteras till par eller dver/under
par. Priset faststalls for varje transaktion genom
overenskommelse mellan kdpare och saljare.

E.4

Intressen och intressekonflikter:

Foérutom den ersattning som betalas till
Emissionsinstituten med anledning av deras
deltagande under Programmet kénner Bolaget
inte till att ndgon annan inblandad person har
nagra ekonomiska eller relevanta intressen av
betydelse i Obligationslan emitterade under detta
Program.

E.7

Beraknade kostnader
investeraren:

som alaggs

[Ej tillampligt)/[(Specificeras  endast  da
tillampligt)]
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RISKFAKTORER

Vardet av en Sakerstalld Obligation utgiven enligt detta Prospekt kan paverkas av ett flertal
faktorer. Risker finns betraffande sadana forhallanden som har anknytning till Bolaget och de
Sakerstéallda Obligationer som ges ut under programmet och sddana som saknar specifik
anknytning till Bolaget och Sékerstallda Obligationer.

Nedan lamnas en redogorelse for vissa riskfaktorer som av Bolaget beddémts ha relevans for
Bolagets mojlighet att fullgora sina forpliktelser under utgivna Sakerstéllda Obligationer eller
som ar vasentliga for Sakerstallda Obligationer. Riskfaktorerna nedan ar inte rangordnade
och gor inte ansprak pa att vara uttommande. Utdver nedanstdende riskfaktorer uppmanas
presumtiva investerare aven att lasa all 6vrig information som aterges pa annan plats, eller
som det refereras till, i detta Prospekt och relevanta slutliga villkor och bilda sig en egen
uppfattning om lampligheten av en placering i en Sakerstélld Obligation.

Risker Relaterade till Bolaget

Riskhantering

Att bedriva finansiell verksamhet och erbjuda finansiella tjanster och produkter till sina
kunder innefattar regelmassigt att exponera sig for vissa risker. Bolaget ar medveten om de
risker som ar forknippade med dessa tjanster, och risken aterspeglas bl.a i priset pa den
produkt eller tjanst som erbjuds kunden. Innehavare av Sékerstalld Obligation bor vara
medveten om att oféormaga fran Bolagets sida att hantera samtliga dessa risker kan ha en
negativ effekt pa Bolagets resultat, stallning och rykte.

Risker relaterade till Sverige och den svenska bankmarknaden

Efterfrdgan pa Bolagets produkter och tjanster &r beroende av kundernas framtidstro,
marknadsrantor, reallonedkningar och andra faktorer som paverkar kundernas ekonomiska
situation. En generell férsamring av kundernas ekonomiska situation, t.ex. i form av o6kad
arbetsloshet, skulle ocksa kunna forsamra kvaliteten i Bolagets kreditportfolj, vilket i sin tur
skulle kunna paverka Bolagets mdjligheter att mota sina ataganden avseende Séakerstallda
Obligationer.

En forsamring av det allmanna ekonomiska laget i Sverige skulle saledes kunna paverka
Bolagets verksamhet p& en rad olika satt, bland annat genom paverkan pa kundernas
ekonomiska situation, vilket i sin tur kan resultera i fallande bostadspriser, férsamrad
kreditkvalitet och minskad efterfragan pa bankprodukter.

Kreditrisk pa Bolaget

Innehavare av Sakerstalld Obligation tar en kreditrisk gentemot Bolaget, vilket innebar att
belopp som en innehavare skall erhdlla ar beroende av att Bolaget kan infria sina ataganden
eller att lamnade sakerheter formar tacka atagandena.

Bolaget bedriver hypoteksutlaning och riskerna i verksamheten hanfor sig till stor del till
kreditrisker gentemot Bolagets lantagare. Mot bakgrund av att Bolagets utlaning
huvudsakligen gérs mot sékerhet i fastigheter, tomtratter och bostadsratter ar riskerna i
Bolagets  verksamhet kopplade till vardeutvecklingen pa fastighets- och
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bostadsrattsmarknaden. Bolaget go6r reserveringar for kreditforluster men dessa
reserveringar ar baserade pa tillganglig information, uppskattningar och antaganden och ar
foremal for osakerhet. Det finns en risk for att reserveringarna inte ar tillrackliga for att tacka
de kreditforluster som kan uppsta.

Kreditrisk i Bolagets positioner

Kreditrisk i Bolagets positioner ar risken for forlust till foljd av att en av Bolagets motparter
inte formar fullgora sina ataganden gentemot Bolaget och att eventuella sakerheter inte
tacker fordran, vilket kan paverka Bolagets finansiella resultat negativt.

Finansiella risker

Likviditets- och Refinansieringsrisk

Likviditetsrisk ar risken att Bolaget, vid brist pa likvida medel, ej kan fullgéra sina
betalningsataganden eller att de endast kan fullgéras genom upplaning av likvida medel till
en avsevard Okad kostnad. Denna risk har en nara koppling till finansieringsrisken.
Likviditetsrisken avser ocksa risken att finansiella instrument inte omedelbart kan omsattas i
likvida medel utan att forlora i varde. Likviditet definieras som kontanta medel och
vardepapper. Turbulens pa de globala finansiella marknaderna och i den globala ekonomin
kan komma att negativt paverka Bolagets likviditet. Bolagets och dess moderbolags
likviditetsbehov tillgodoses genom kunders inlaning, genom utgivande av obligationer i
kapitalmarknaden = sasom  Sakerstallda  Obligationer och genom tillgang il
interbanklanemarknader. Dessa finansieringskallors volym, och da sarskilt langfristig
finansiering, kan begransas under tider av likviditetspafrestning. Turbulens pa de globala
finansiella marknaderna och i den globala ekonomin kan komma att negativt paverka
Bolagets finansiering. Refinansieringsrisken ar risken att Bolaget vid finansieringsforfall inte
lyckas aterfinansiera forfallet eller att Bolaget endast lyckas lana till kraftigt kade kostnader.

Ranterisk

Ranterisk ar risken att vardet pa Bolagets tillgangar och skulder forandras pa ett for Bolaget
ofdrdelaktigt satt nar rantenivaer andras. Ranterisk uppstar om tillgangar, skulder och derivat
inte har en Ioptidsmatchning. Bolaget ar utsatt for ranterisk nar det uppstar skillnader mellan
rantebindningsperioder, volymer eller referensrantor pa tillgangar, skulder och derivat. For
Bolaget oférdelaktiga ranteandringar kan paverka Bolagets resultat negativt.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att en valuta andrar varde gentemot en annan valuta. Bolaget
har delar av sin finansiering i annan valuta &n SEK varfor det finns en valutarisk i Bolaget.
Valutarisken innebar en risk for ekonomisk forlust till foljd av féréandringar i valutakurser och
kan innebara att Bolagets finansiella resultat paverkas negativt. Pa grund av detta ingar
Bolaget derivatavtal och ar darfér beroende av en likvid och valfungerande derivatmarknad.
Om den makroekonomiska omgivningen skulle &ndras, s att till exempel derivatmarknaden
blir illikvid, kan detta ha en negativ inverkan pa Bolagets valutarisk.

Motpartsrisk

Bolaget utfor I6pande transaktioner med motparter inom finansbranschen. Flertalet av dessa
transaktioner utsétter Bolaget for motpartsrisker. Motpartsrisk innebér risken att en motpart
inte kan fullgéra sina ataganden gentemot Bolaget, vilket kan leda till forluster. Motpart avser
har motparter for t.ex. rante- och valutaswappar. Om en motpart inte kan fullfélja ingangna
avtal och Bolaget darmed tvingas ingd motsvarande avtal med en annan motpart kan detta
innebara en 6kning av kostnaden for Bolaget beroende pa radande marknadsforhallanden.
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Affarsrisker

Affarsrisker bestar huvudsakligen av intjaningsrisk. Intjaningsrisken finns i samtliga produkter
hos Bolaget. Intjaningsrisk definieras som volatilitet i intjaningen som ger risk for minskade
intakter pa grund av exempelvis konkurrens eller volymminskningar. En uthallig och vasentlig
nedgang av intjaningen kan leda till att Bolagets resultat paverkas negativt.

Operativa risker

Operativ risk ar risken for forluster till foljd av icke andamalsenliga eller misslyckade
processer, manskliga fel, felaktiga system eller externa handelser. Det kan rdra sig om risker
kopplade till fel och brister i Bolagets produkter och tjanster, bristfallig intern kontroll, oklara
ansvarsforhallanden, bristfalliga tekniska system, olika former av brottsliga angrepp och
bristande beredskap infor storningar. Operativa risker existerar i alla delar av Bolagets
verksamhet. Operativa risker kan i forlangningen medféra skadestandskrav fran t.ex. kunder
som drabbas pa grund av bristerna. Darutéver kan brister i hanteringen av operativ risk
negativt paverka Bolagets renommé och verksamhet. Om Bolaget misslyckas med att
hantera sina operativa risker kan Bolagets resultat och finansiella stalining paverkas negativt.

IT-risker

| stort sett samtliga delar av Bolagets verksamhet ar beroende av vélfungerande IT-system
for att kunna fungera utan storningar eller avbrott. Brister i Bolagets IT-system, vare sig
dessa beror pa felaktiga system, manskliga fel, attacker eller intrang, kan fa stor paverkan pa
Bolagets formaga att erbjuda sina produkter och tjanster till sina kunder, samt menligt
inverka pa dess 6vriga processer och rutiner. Detta kan i sin tur leda till forsamrad stéllning
ho Bolagets kunder, tkade kostnader, 6kad chans for ingripande fran myndigheter samt
aven inverka pa Bolagets strategiska initiativ och utveckling,

Regelefterlevnad

Bolagets verksamhet ar foremal for tillsyn av Finansinspektionen samt omfattande reglering.
Exempelvis maste Bolaget folja regler, forordningar och administrativa bestammelser for hur
finansieringsrorelse ska bedrivas, till exempel avseende penningtvatt, hantering av
personuppgifter, kapitalkrav, konsumentkrediter, rapportering, regelefterlevnad, styrning och
kontroll, outsourcing och skatt. Samtliga dessa omraden ar foremal for forandring Gver tid
och efterlevnad av dessa regelomraden kan vid vissa tidpunkter medféra avsevarda
kostnader. Som ett led i tillsynen kan Finansinspektionen, eller annan myndighet, bedéma
att Bolaget inte fullt ut uppfyller de krav som stélls enligt lagar, férordningar eller andra
administrativa bestimmelser. Detta kan medftra att Bolaget blir foremal for anmarkning eller
varningar, straffavgifter, avsevarda viten och/eller begransningar rorande sitt tillstand att
bedriva verksamhet eller fa det aterkallat. Sadana sanktioner kan fa en vasentlig negativ
inverkan pa Bolagets anseende, verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Regulatoriska risker

Bolagets affarsverksamhet ar féremal for en betydande reglering och tillsyn. Pa senare ar
har manga lagar, forordningar och andra forfattningar som Bolaget har att folja tillkommit
eller andrats. Bolagets affarsverksamhet och resultat paverkas inte bara av nya och
forandrade lagar, férordningar och andra forfattningar beslutade av olika hormgivande organ
i Sverige utan aven av EU och utlandska stater och myndigheter. Framtida forandringar av
regelverk kan fa en negativ effekt och inverkan pa Bolagets sétt att bedriva sin verksamhet,
dess ekonomiska resultat och prissattningen av Sakerstéllda Obligationer.
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Andrade redovisningsregler

Fran tid till annan andrar IASB (International Accounting Standards Board), EU och andra
tillsynsorgan de standarder for finansiell redovisning och rapportering som styr upprattandet
av Bolagets finansiella rapporter. Dessa forandringar kan vara svara att férutse och kan fa en
vasentlig paverkan pa hur Bolaget redovisar och rapporterar sina verksamhetsresultat och
sin finansiella stallning. | vissa fall skulle det kunna kravas att Bolaget tillampar en ny eller
andrad standard retroaktivt, vilket leder till en omrdkning av de finansiella rapporterna for
foregaende perioder. Som exempel trddde "IFRS 9 Finansiella Instrument” ikraft den 1
januari 2018 och ersatte IAS 39. IFRS 9 innehdller bestammelse for klassificering av
finansiella instrument och nya metoder for berdkning av férvantade kreditférluster. IFRS 9
innehaller dessutom en modell for sakringsredovisning av derivat som annu inte fardigstallts.
En eventuell implementering av sakringsredovisning enl IFRS 9 kan komma att fa stor
betydelse for Bolagets berdakning av karnprimarkapital och dvriga kapitalrelationer. Som en
konsekvens av detta kan Bolaget tvingas att ta in mer kapital.

Omvarldsrisker

Bolaget paverkas av generella forandringar pa bankmarknaden, t.ex. forandringar av
kundbeteenden och konkurrenters beteende. Bolaget mdéter en stark konkurrens inom
bolanemarknaden. Konkurrenterna utgors av lokala och internationella finansiella
institutioner, banker och hypoteksinstitut. Okad konkurrens kan paverka Bolaget negativt
inom dess verksamhetsomrade. Efterfrdgan pa Bolagets produkter beror dven pa dess
kunders framtidstro, marknadsrantor och andra faktorer som paverkar kundernas
ekonomiska situation. Aven rykten och spekulationer pd marknaden kan ha en negativ
inverkan pa Bolaget och leda till forsamrade finansieringsvillkor pa kapitalmarknaden.

Rattsliga atgarder

Bolaget ar for narvarande inte part i tvistemal vid domstol eller i skiljeférfarande som pa ett
vasentligt satt negativt kan paverka Bolagets finansiella styrka. Det kan dock i framtiden
komma att goras ansprak eller vidtas rattsliga atgarder mot Bolaget som kan fa betydande
ogynnsamma effekter pa prissattningen av Sakerstalld Obligation, eller pa Bolagets
finansiella stalining, resultat eller marknadsposition och déarmed Bolagets mdjlighet att
fullgéra sina forpliktelser under utgivna Sakerstéllda Obliagtioner.

Ingen tillgang till aktiemarknaden

Da Bolaget inte ar noterat saknar det tillgang till kapital via aktiemarknaden. Som en
konsekvens av detta ar Bolaget delvis beroende av moderbolaget, Lansférsakringar Bank AB
(publ), och dess agare, Lansforsakringar AB (publ), for tillskott av kapital. Om
Lansforsakringar Bank AB (publ) eller Lansforsakringar AB (publ) ("LFAB”) inte kan tillskjuta
kapital i den utstrackning som Bolaget behover, kan detta inverka negativt p4 Bolagets
verksambhet.

Beroende av LFAB och LF Bank

En stor del av de IT-funktioner som Bolaget &r beroende av skots koncerngemensamt
genom LFAB. Bolaget ar darfor beroende av LFAB:s arbete och strategier vad géller IT-
system, IT- och datasékerhet, immateriella rattigheter och relationer med leverantérer. Om
LFAB inte lyckas uppratthalla hog kvalité avseende detta kan det leda till stérningar for
Bolaget och negativt paverka dess stéllning, finansiella position och resultat. Bolaget ar aven
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beroende av vissa andra funktioner som utférs at dem av LFAB och LF Bank, sdsom
exempelvis ekonomifunktion, HR, riskkontroll och compliance. Stérningar i dessa funktioner
kan negativt paverka Bolagets verksamhet och dess resultat.

Storbritanniens uttrade ur EU

Den 23 juni 2016 holl Storbritannien en folkomréstning for att avgéra om landet skulle stanna
kvar i eller lamna EU (Brexit). En majoritet av de rostande ansag att landet skulle lamna EU.
Den 29 mars 2017 underrattade Storbritannien Europeiska radet om sin avsikt att lamna EU
och aktiverade darmed formellt artikel 50 i EU-fordraget. Uttradesprocessen har under varen
2019 varit behaftad med stor politisk osékerhet och uttradesdatumet har flera ganger skjutits
upp. For narvarande pagar forhandlingar mellan Storbritannien och de kvarvarande
medlemmarna i EU om hur uttradet ska ske samt hur parternas respektive forpliktelser
gentemot varandra ska hanteras. Exakt hur detta ska ske och hur relationen mellan
Storbritannien och EU kommer att vara efter ett uttrdde &r fortfarande behéaftat med
betydande osakerhet. Oavsett hur en eventuell 6verenskommelse kan komma att se ut finns
risk for att uttradet kan orsaka storningar bade pa de finansiella marknaderna och for
Bolagets verksamhet i Ovrigt, exempelvis vad galler 6kade kostnader och administrativa
ataganden, eftersom osakerhet rader for utformningen och effekter av en eventuell
Overenskommelse.

Risker relaterade till en Sékerstélld Obligation
Marknadsrisk och l6ptidsrisk

Marknadsrisken varierar bl.a. beroende pa Ioptiden for en Sakerstalld Obligation. Det finns
risk for att forandringar i rantelaget paverkar vardet pa en Sakerstélld Obligation negativt.

Risken i en investering i en Séakerstalld Obligation 6kar ju langre |6ptiden ar. Kreditrisk ar
svarare att 6verblicka vid l1ang I6ptid &n vid kort I6ptid. Aven marknadsrisken 6kar vid langre
l6ptid eftersom fluktuationen i priset blir storre for en Sakerstalld Obligation med lang I6ptid
an for en Sakerstélld Obligation med kort 16ptid.

En investering i en Sakerstalld Obligation som I6per med rorlig ranta innebar en begransad
risk for forandring av marknadsvardet for sadan Sakerstalld Obligation till foljd av
forandringar i gallande marknadsranta. Den |6pande avkastningen kommer dock att variera.

En investering i en Sakerstalld Obligation som |6per med roérlig ranta innebar en risk for
ranteférandringar.

Andrahandsmarknaden

Emissionsinstituten har i avtal med Bolaget atagit sig att under vissa forutsattningar verka for
att en andrahandsmarknad for Sakerstéllda Obligationer utvecklas och uppratthalls. Det finns
emellertid ingen sakerhet vad galler omfattningen av eller likviditeten i
andrahandsmarknaden. Bristande likviditet i andrahandsmarknaden kan ha negativ effekt pa
marknadsvardet for Sakerstéllda Obligaitioner.

Aven om Séakerstallda Obligationer &r inregistrerade och/eller noterade vid reglerad marknad
eller annan handelsplats innebar inte detta att en betydande handel med sadana
Sakerstallda Obligationer kommer att uppsta. Detta forhallande kan gélla under hela I6ptiden
for en Sakerstalld Obligation. Av detta foljer att det fran tid till annan kan vara svart eller
omdjligt att avyttra en placering i en Sakerstalld Obligation. Detta kan intraffa till exempel vid
kraftiga kursrorelser, som kan medféra (i) svarigheter att handla till rimliga priser, (i) att
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berérd(a) handelsplats(er) stangs eller (i) att handeln alaggs restriktioner under en viss tid.
Marknaden kan ocksa vara illikvid vilket kan medféra svarigheter t.ex. att sélja ett innehav
(aven tekniska fel kan stéra handeln pa handelsplatsen). lllikviditeten kan ha en vasentlig
negativ effekt pd marknadsvardet for Sakerstallda Obligationer.

Sasom framgar nedan av avsnttet "Villkor for obligationslan” atnjuter vissa av Bolagets
Obligationslan status av s.k. Benchmarklan. Det ar sannolikt att likviditeten &ar samre i
Obligationslan som inte utgér Benchmarklan jamfort med Obligationslan som utgor
Benchmarklan.

Emissionsinstitutens évriga verksamhet

Emissionsinstituten, inklusive Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra
relationer med Bolaget an de som fdljer av deras roller under programmet. Ett
Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahalla tjanster relaterade till annan finansiering an
sadan som Bolaget upptar genom programmet. Féljaktligen finns det en risk for att det i vissa
situationer kan uppsta intressekonflikter mellan Emissionsinstituten och innehavare av
Séakerstalld Obligation. Vidare kan Emissionsinstituten som ett led i sin riskavtéackning
gentemot eventuella exponeringar mot Bolaget utféra transaktioner med finansiella
instrument som kan inverka negativt pa marknadsvardet pa Sakerstalld Obligation.

Clearing och avveckling i VPC-systemet

Sakerstéallda Obligationer kommer att registreras i Euroclear Swedens ("ES”) kontobaserade
system, VPC-systemet, varfor inga fysiska vardepapper kommer att ges ut. Clearing och
avveckling vid handel sker i VPC-systemet liksom utbetalning av ranta och aterbetalning av
kapitalbelopp. Investerare ar darfor beroende av VPC-systemets funktionalitet och kan, om
systemet inte fungerar, drabbas negativt av t.ex. férsenad ranteutbetalning.

Risker relaterade till Sakerstallda Obligationers status

Séakerstallda Obligationer ar forenade med en sarskild formansratt i de av Bolagets tillgangar
som utgor sakerhetsmassa enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sakerstéllda
obligationer ("LUSQ”); se nedan avsnittet "Regelverket rorande sakerstallda obligationer”.

Regelverket rérande sakerstédllda obligationer och de kreditbetyg som ges sékerstallda
obligationer bygger delvis pa tanken att investerare skall erhalla full betalning enligt avtalad
tidplan aven om emittenten forsatts i konkurs. Det finns emellertid forhallanden som kan leda
till att sa inte blir fallet.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna

Enligt LUSO maste Bolaget uppfylla vissa matchningskrav avseende sakerhetsmassan och
Sakerstallda Obligationer sa lange nagon Sakerstalld Obligation ar utestaende. Bolaget
kommer att inga derivatavtal for att uppfylla detta krav och &r darfor beroende av
tillgangligheten av derivatmotparter med ett tillrackligt hogt kreditbetyg och att dessa
derivatmotparter fullféljer sina ataganden enligt ingangna derivatavtal.

Om Bolaget forsatts i konkurs och konkursférvaltaren bedémer att det féreligger en bristande
uppfyllelse av matchningsreglerna som inte endast ar tillfallig och av mindre karaktar, t.ex. pa
grund av vardeminskning hos de underliggande tillgangarna, skall sakerhetsmassan,
Sakerstéllda Obligationer och derivatavtalen inte langre hallas samman och atskilda fran
konkursboets 6vriga tillgdngar och skulder. Innehavarna av Sékerstallda Obligationer upphor
da att fa betalt ur sakerhetsmassan enligt villkoren for Sakerstallda Obligationer. Detta kan
medféra att innehavarna av Sakerstéllda Obligationer erhdller betalning i annan ordning &an
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vad som anges i villkoren for Sakerstallda Obligationer (med saval fortida betalning som
drojsmal) eller att innehavarna inte far full betalning. Innehavarna av Sakerstallda
Obligationer behaller emellertid sin formansratt i tillgangarna i sakerhetsmassan.

Likviditetsanskaffning i samband med konkurs

En konkursforvaltare har mojligheten att efter konkurs uppta lan, ingd derivatavtal,
aterkOpsavtal och andra avtal i syfte att uppratthdlla matchningen for sakerhetsmassan.
Trots att denna mdjlighet ges i lagstiftningen ar det dock osakert i vilken omfattning
konkursforvaltaren kommer att kunna hitta motparter att ingd dylika avtal med.
Marknadsforhallandena kan aven vara sadana att det kan vara mycket svart att salja
hypotekskrediter och andra tillgangar i sakerhetsmassan for att pa sa satt frigéra medel till
aterbetalning av forfallna Sakerstéllda Obligationer och darigenom sakra ett fortsatt
uppfyllande av matchningsreglerna. Det finns saledes en risk att matchningsreglerna ej
kommer att kunna uppfyllas trots utvidgningen av konkursforvaltarens mojligheter till
likviditetshantering.

Begransad redovisning av tillgangarna i sédkerhetsmassan
Det kan forvantas att sammansattningen av sakerhetsmassan forandras med tiden.
Investerare kommer emellertid inte att erhalla detaljerad statistik pa enskild laneniva

Oversékerhet och bibehéallande av kreditbetyg

Bolaget kommer att tillse att det nominella vardet av tillgdngarna i sékerhetsmassan vid var
tid Overstiger det utestdende nominella vardet av de fordringar som kan géras gallande mot
Bolaget pa grund av utestdende sakerstallda obligationer (med beaktande av derivatavtal)
med viss procent ("Oversakerhet”). Kreditbetygen avseende Séakerstéllda Obligationer
baseras bland annat p& antaganden om en viss nivd av Oversakerhet. Vilken niva pa
Oversakerhet som kravs for att bibehalla kreditbetygen kan variera under |6ptiden for
Sakerstallda Obligationer. Visst kreditbetyg kan emellertid komma att andras under I6ptiden
for Sakerstallda Obligationer. Ett forsamrat kreditbetyg kan paverka priset avseende
utestdende Sakerstallda Obligationer pa ett negativt sétt.

Andrade kreditvarderingsregler

Aterbetalningstakten for tillgdngarna i en sékerhetsmassa ar i allménhet l&ngsammare &n
den takt med vilken de sékerstéllda obligationerna som finansierar sékerhetsmassan forfaller
till betalning. Enligt matchningsregeln i 3 kap. 9 § tredje stycket LUSO ska Emittentinstitutet
se till att betalningsflodena avseende tillgangarna i sékerhetsmassan, derivatavtal och
sakerstallda obligationer &ar sadana att institutet vid varje tillfalle kan fullgdra sina
betalningsforpliktelser mot obligationsinnehavare och derivatmotparter (likviditetsmatchning).

| handelse av konkurs ankommer det pa konkursforvaltaren att bedéma om bland annat
likviditetsmatchning foreligger. Tillfalliga likviditetsproblem hindrar inte att en avvecklingspool
skapas eller vidmakthalls. Skulle forvaltaren daremot konstatera att det langsiktigt inte
kommer att vara mojligt att fullgéra de forpliktelser som foljer av obligationerna och
derivatavtalen, uppfyller inte tillgangarna i sakerhetsmassan matchningsvillkoren och
forvaltaren ska avveckla poolen.

Efter turbulensen pa finansmarknaden i samband med den senaste finanskrisen har
likviditetsfragan fatt ett okat fokus, inte minst ifran kreditvarderingsforetagen. Tidigare har
kreditvarderingsforetagen forlitat sig pa forvaltarens mojlighet att skapa likviditet genom att
sdlia av eller vardepapperisera delar av sakerhetsmassan. Under radande
marknadsforhallanden har det emellertid ifragasatts om denna mojlighet &r tillracklig,
eftersom det kan vara svart att hitta villiga kopare av hypotekskrediter till acceptabla villkor
och eftersom det ar osakert i vilken utstrackning det gar att refinansiera tillgangar via
kapitalmarknaden genom vérdepapperisering.
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Detta riskerar att medfora att svenska sakerstdllda obligationer asatts en lagre
kreditvardering &n tidigare (alternativt en kreditvardering som &ar narmare kopplad till och
féljer Emittententinstitutets allmanna, icke sékerstallda, motpartsrating), vilket troligen skulle
paverka saval prissattningen som investerarintresset for obligationerna.

Avsaknad av rattspraxis

LUSO tradde i kraft &r 2004 och det finns &nnu ingen vagledande rattspraxis att tillga inom
omradet. Det &ar oklart hur vissa regler i och foreskrifter avseende LUSO skall tolkas och
tillampas och framtida forandringar och tillagg till detta regelverk och dess tillampning kan
komma att inverka pa Sakerstallda Obligationer.

Justering och &ndrade villkor

Bolaget och Emissionsinstituten kan under vissa omstandigheter enligt Allménna Villkor
punkt 9, justera eller &ndra ursprungliga villkor for en Sékerstalld Obligation. Innehavare av
Séakerstallda Obligationer kan darfor bli bundna av andringar av Allmanna Villkor som far
negativ effekt for innehavaren.

Valutakursrisk och valutarestriktioner

Bolaget erlagger nominellt belopp och avkastning pa en Sé&kerstalld Obligation i svenska
kronor och euro. Detta medfor vissa risker kopplade till valutaomrékning om valutan avviker
fran den valuta vari investerarens finansiella verksamhet framst sker. Detta inkluderar saval
risken for kraftiga valutakursforandringar (inklusive devalvering och revalvering) som
inférande eller &ndringar av valutaregleringar. En forstarkning av den egna valutan jamfort
med den valuta placeringen ar denominerad i minskar placeringens varde for sadan
placerare.

Regeringar och myndigheter kan inféra valutakontroller/-regleringar som far negativ effekt pa
valutakursen. Resultatet av detta kan innebara att innehavare av Sakerstallda Obligationer
erhaller lagre avkastning, slutlikvid eller nominellt belopp an forvantat.

Nedskrivning eller konvertering och andra konsekvenser av resolution

Lagen (2015:1016) om resolution (trddde ikraft den 1 februari 2016 och inforlivar
Europaparlamentets och Radets direktiv 2014/59/EU ("krishanteringsdirektivet”) i svensk ratt.
Resolutionslagen innehaller regler som ger Riksgaldskontoret ("resolutionsmyndigheten”) ratt
att forsatta en systemviktig bank eller annat kreditinstitut, som beddéms vara - eller snart
komma - pa obestand, i sa kallad resolution. Resolution ar ett nytt satt att hantera en kris i ett
systemviktigt kreditinstitut, vilket innebar att Riksgaldskontoret tar kontroll 6ver institutet och
rekonstruerar det. Under rekonstruktionsprocessen har Riksgéaldskontoret vidstrackta
befogenheter som bland annat innefattar att skriva ner kreditinstitutets skulder eller
konvertera dem till eget kapital, med den fdljden att innehavare av obligationer och andra
fordringsbevis inte langre kan gora sin fordran gallande. Sakerstallda Obligationer som
Bolaget ger ut, bland annat under detta Program, ar dock undantagna fran sadan
nedskrivning eller konvertering till den del obligationerna tacks av tillgdngarna i
sakerhetsmassan. Utover nedskrivning och konvertering kan Riksgaldskontoret ocksa stoppa
betalningar fran institutet, hindra dess avtalsparter fran att saga upp avtal eller goéra
kvittningar samt andra forfallodagar, rantesatser och andra villkor i institutets upplaning.

Aven utanfor resolution har Finansinspektionen en mdjlighet att besluta att ett instituts primar
-och supplementarkapitalinstrument ska nedskrivas eller konverteras, om institutet fallerar
eller sannolikt kommer att fallera och om atgarden ar nédvandig och tillracklig for att avhjalpa
eller forhindra fallissemang och det inte finns alternativa atgarder som inom rimlig tid skulle
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avhjalpa eller forhindra fallissemang. For sddan nedskrivning eller konvertering forutsatts
alltsd inte att forutsattningarna for resolution foreligger.

Krishanteringsdirektivet paverkar vidare hur stor kapitalbuffert bland annat banker maste ha.
| syfte att sakerstalla att banker har tillr&cklig andel nedskrivningsbara skulder har i
Krishanteringsdirektivet uppstallts ett minimikrav pa kapitalbas och nedskrivningsbara
skulder, s.k. "Minimum Requirement for Eligible Liabilities” ("MREL”). | Sverige ar
Riksgalden, efter konsultation med Finansinspektionen, ansvarig for att bestamma MREL for
varje bank mot bakgrund av, bland annat, dess storlek, risk och affarsmodell.

| december 2018 faststallde Riksgalden ett MREL pa individuell niva for Bolaget. Kravet
uppgar till 1,4 % av Bolagets totala skulder och kapitalbas och bérjar galla fran 1 april 20109.

Skatteavdrag i enlighet med FATCA

USA har infort en skattelagstiftning, Foreign Account Tax Compliance Act ("FATCA”), som
under vissa omstandigheter medfor att betalningar fran vissa rattssubjekt, som inte har
anknytning till USA, kan vara foremal for kallskatt. Sverige och USA har ingatt ett
mellanstatligt avtal ("IGA”) om genomforande av FATCA i Sverige. | dess nuvarande
utformning innebar IGA att Bolaget inte behtver gora avdrag for skatt till USA pa gjorda eller
framtida betalningar avseende Sakerstélld Obligation. Vid tidpunkten for offentliggérandet av
detta Prospekt ar det dock i viss man oklart om betalningar avseende Sakerstalld Obligation
under detta Program i framtiden kan bli foremal for skatt, vilket innebar en risk for att de
belopp som investeraren ska erhalla i enlighet med villkoren for Sakerstalld Obligation blir
lagre an annars. Investerare i Sékerstalld Obligation bér notera att om namnda avdrag
aktualiseras ar varken Bolaget, Emissionsinstitut, ES eller nagon annan person skyldig enligt
villkoren att kompensera investeraren for skatteavdraget. Saledes kan vissa investerare
komma att erhalla lagre ranta eller aterbetalning av kapitalbelopp an forvantat.

Sakerstalld Obligation med fast réanta

Investeringar i vardepapper med fast ranta innebér en risk for att marknadsvéardet hos
Sakerstallda Obligationer kan paverkas negativt vid forandringar av den allmanna
rantenivan. Generellt galler att langre I0ptid pa vardepappren innebar hogre risk.

Andrad lagstiftning

Villkoren for en Sakerstalld Obligation styrs av svensk lag. Andringar i svensk lagstiftning
eller den tillampning som svensk lag ges av svenska eller utlandska domstolar kan medféra
att de villkor som galler for Sakerstallda Obligationer far en annan innebord an vad som
gallde vid utgivandet av de aktuella Séakerstallda Obligationer, vilket kan fa negativa
konsekvenser for innehavare av Sékerstéllda Obligationer.

Kapitaltackning

Under november 2016 publicerade EU-kommissionen sitt forsta forslag pa revideringar av
det existerande kapitaltackningsregelverket, bade vad géller kapitaltackningsdirektivet (CRD
IV) och forordningen (CRR) samt krishanteringsdirektivet. En rad forandringar syftar till att
harmonisera mot utvecklingen av Baselkommitténs standarder och stérka banksystemets
motstandskraft. Revideringen kallas for Bankpaketet och en 6verenskommelse av
regleringarna skedde i borjan av 2019. Inférandet av kapitaltackningsdirektivet genomfors via
nationell lagstiftning. Delar av de féreslagna reglerna kan komma att tr&da ikraft redan under
ar 2019.
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Utbver de revideringar som féreslagits av EU-kommissionen i Bankpaketet publicerade
Baselkommittén i december 2017 sina kompletteringar for att fardigstalla Basel IlI-
regelverket. Kompletteringen, som kallas for Basel IV, innebar stora forandringar och anges
trada ikraft den 1 januari 2022 med infasning pa 5 ar. Innan dessa regler lir tillampliga i
Sverige maste de kompletterade reglerna forst antas av EU.

Forutom ovanstaende regler har den svenska lagstiftaren valt att inféra vissa regler som
ytterligare skarper kraven avseende bankers och kreditmarknadsbolags kapitalkrav. Dessa
krav har hittills huvudsakligen drabbat de fyra svenska storbankerna, men det finns en risk
att dessa krav kan komma att utstrackas till att omfatta aven Bolaget. Vidare kan dven nya
krav inféras pa finansiella institut, inklusive Bolaget, som gar utéver de krav som uppstalls
via EU.

Bolaget kan inte fullt ut forutse effekterna av de andringar som pakallas av ovannamnda
regelverk, varken avseende det egna finansiella resultatet eller avseende prissattningen pa
Sakerstéllda Obligationer. Potentiella investerare bér, med beaktande av sin egen finansiella
situation, konsultera radgivare for att utreda vilka eventuella konsekvenser namnda regelverk
kan ha for investeraren.

Forslag rorande skatt pa finansiella transaktioner

EU-kommissionen publicerade 2011 ett forslag till direktiv rorande en gemensam skatt pa
finansiella transaktioner. Ursprungligen sa var avsikten att detta skulle inféras den 1 januari
2013 i de 11 deltagande medlemsstaterna (Belgien, Tyskland, Estland, Grekland, Spanien,
Frankrike, Italien, Osterrike, Portugal, Slovenien och Slovakien). | dagslaget ar det dock
osdkert nar regleringen kan komma att tréada ikraft. Den foreslagna skatten avses bland
annat traffa kdp och férséljning av obligationer och andra finansiella instrument och skall
uppga till minst 0,1 % av forsaljningspriset. Sverige har hittills inte anslutit sig till forslaget.
Aven om Sverige inte infor en sddan skatt finns det dock en risk for att en sddan skatt i andra
medlemsstater traffar en handel i Sakerstallda Obligationer, om investeraren for handel
anvander sig av ett finansiellt institut i ndgot av de berorda landerna. Det finns ocksa en risk
for att inforandet av en sadan skatt allméant sett paverkar likviditeten i obligationshandeln
negativt. Investerare bor notera att om nadmnda skatt aktualiseras ar varken Bolaget,
Emissionsinstitut, ES eller nadgon annan person skyldig enligt villkoren for Sakerstallda
Obligationer att kompensera investeraren for eventuella skattekostnader.

MiFiD II/MiFIR

Den 3 januari 2018 tradde lagstiftningspaketet MiFID II/MIFIR ikraft. Detta innebar bade en
oversyn av befintliga regler pa vardepappersmarknaden som inférande av helt nya regler.
Bland annat har rapporterings- och transparenskraven pa rantemarknaden tkat. Detta kan
leda till att de finansiella institutioner som agerar som mellanhéander vid handel med
finansiella instrument blir mindre benéagna att kopa in vardepapper i eget lager. Om sa sker
kan detta leda till en samre likviditet for utgivna Sakerstédlld Obligation och att det kan ta
l&ngre tid for en investerare som onskar sélja sitt innehav av Sakerstélld Obligation.

Nytt direktiv avseende sdkerstéllda obligationer

Som en del av den s.k. kapitalmarknadsunionen traffades under varen 2019 forslag till ny
reglering avseende sakerstéllda obligationer. Forslaget bestar av ett minimidirektiv och en
foérordning med andringar i CRR. Avsikten med forslaget &r att harmonisera lagstiftningen
gallande séakerstéllda obligationer inom unionen. Per datumet for detta grundprospekts
godkannande har den slutliga versionen annu inte publicerats. Direktivet ska efter publicering
implementeras i nationell ratt och det &r annu oklart hur detta kommer ske samt huruvida den
svenska lagstiftaren kan komma att ga utover direktivets bestammelser. Samtliga tidigare
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forslag har innehdllit regler bade avseende strukturen for sakerstallda obligationer som
avseende tillsyn.

Bolaget kan inte fullt ut férutse effekterna av de foreslagna andringarna av ovannamnda
regelverk, varken avseende det egna finansiella resultatet eller avseende prissattningen pa
Séakerstallda Obligationer. Potentiella investerare bdr, med beaktande av sin egen finansiella
situation, konsultera radgivare for att utreda vilka eventuella konsekvenser namnda regelverk
kan ha for investeraren.
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REGELVERKET RORANDE SAKERSTALLDA OBLIGATIONER

Sammanfattning av regelverket rorande sdkerstallda obligationer

Sakerstallda Obligationer ges ut i enlighet med svensk rétt och lag (2003:1223) om utgivning
av sakerstallda obligationer ("LUSO”). | det féljande ges en kort sammanfattning av vissa
aspekter av LUSO enligt dess lydelse per datumet for detta Prospekt. Sammanfattningen gor
inte ansprak pa att vara, och ar inte, en utttmmande eller fullstandig beskrivning av samtliga
aspekter av regelverket rorande sékerstallda obligationer. Denna sammanfattning tar inte
heller hojd for kommande andringar av lagstiftning som kan komma att paverka Sakerstéllda
Obligationer. Se aven avsnittet Riskfaktorer pa sidorna 14-24 ovan.

Inledning

LUSO trddde i kraft den 1 juli 2004 och mojliggor for svenska banker och
kreditmarknadsforetag ("Emittentinstitut’), vilka har erhallit ett sarskilt tillstand fran
Finansinspektionen, att ge ut obligationer som &r sakerstallda med hypotekskrediter och/eller
offentliga krediter.

Finansinspektionen har med stdd av forordningen (2004:332) om utgivning av sdkerstéllda
obligationer utfardat detaljerade foreskrifter och allmanna rad rorande sakerstéllda
obligationer, FFFS 2013:1 ("Finansinspektionens féreskrifter”). Sakerstallda obligationer kan
utgoras av obligationer och andra jamforbara skuldférbindelser, sasom certifikat. Om ett
Emittentinstitut forsatts i konkurs erhaller innehavare av sakerstallda obligationer (och
motparter till derivatavtal som traffats i syfte att uppna balans mellan finansiella villkor for
tillgangar i sakerhetsmassan och motsvarande villkor for de sakerstéllda obligationerna)
formansratt i tillgdngsmassan ("sékerhetsmassan”). Sa lange vissa sarskilda villkor &r
uppfyllda mdjliggér LUSO &aven for innehavare av sdakerstdllda obligationer (och
derivatmotparter) att, aven efter att Emittentinstitutet har forsatts i konkurs, fortldpande
erhalla kontraktsenliga betalningar. Sékerhetsmassan ar dynamisk i den mening att
Emittentinstitutet kan lagga till eller byta ut tillgangar i sékerhetsmassan.

Den 3 juli 2016 kommer en bestammelse om minsta niva av oversakerhet att inforas i LUSO.
Pa grund av detta kommer Finansinspektionen aven att genomféra vissa smarre andringar
av ovan namnda foreskrifter.

Som en del i den s.k kapitalmarknadsunionen kommer ett nytt direktiv avseende sakerstéllda
obligationer att antas inom EU fOr att darefter implementeras i svensk rétt. Nar detta sker
forvantas detta fa inverkan pa reglerna for sékerstallda obligationer. 1 och med att den
slutliga versionen av detta direktiv dnnu inte publicerats eller implementerats i svensk ratt
kan Bolaget inte bedoma exakt vilka effekter detta kommer att fA pd de sakerstéllda
obligationerna

Registrering

Emittentinstitutet skall fora ett register 6ver de sakerstallda obligationerna, tillgangarna i
sakerhetsmassan och relevanta derivatavtal ("registret”). Notering av de sakerstallda
obligationerna och relevanta derivatavtal i registret ar en forutsattning for att ge formansratt i
sakerhetsmassan. Vidare ar det bara tillgangar som &r noterade i registret som anses utgora
del av sdkerhetsmassan.

Registret skall vid varje tidpunkt utvisa det nominella vardet av de sakerstéllda
obligationerna, sdkerhetsmassan och relevanta derivatavtal. Till folid av detta kravs att
registret regelbundet uppdateras avseende bl.a. rantesatser, rantebindningsperioder,
utestdende skulder och sakerhetsmassans sammansattning. Registret skall vidare utvisa
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marknadsvardet av de fastigheter som utgor sékerhet for hypotekskrediter i
sakerhetsmassan.

Tillatna krediter i sdkerhetsmassan

Sakerhetsmassan far bestd av vissa hypotekskrediter, offentliga krediter och
fyllnadssékerheter.

Med hypotekskrediter avses krediter som lamnats mot inteckning i fast egendom som &r
avsedd for bostads-, jordbruks-, kontors- eller affarsandamal, mot inteckning i tomtratt som
ar avsedd for bostads-, kontors- eller affarsandamal, mot pant i bostadsratt eller mot
motsvarande utlandska sakerheter (hypotekskrediter).

Offentliga krediter inbegriper krediter till eller garanterade av bland annat svenska staten, en
svensk kommun eller darmed jamforlig samfallighet, Europeiska gemenskaperna eller vissa
utlandska stater, centralbanker och vissa utlandska kommuner eller darmed jamforlig
samfallighet med befogenhet att krava in offentlig uppbord.

Fylinadssékerheter bestar huvudsakligen av statsobligationer och kassa. Finansinspektionen
har emellertid mdjlighet att godkanna att vissa krediter som utfardats av kreditinstitut och
vissa andra institutioner far anvandas som fyllnadssakerhet.

Belaningsgrader

Nar en hypotekskredit lamnas, far krediten endast inga i sékerhetsmassan till den del
krediten i férhallande till sékerheten ligger inom:

1. 75 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtratt och bostadsréatt som ar
avsedd for bostadsandamal,

2. 70 procent av marknadsvéardet, for fast egendom som ar avsedd for
jordbrukséandamal, och

3. 60 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtratt och bostadsratt som ar
avsedd for affars- eller kontorsandamal.

Om en kredit dverstiger den relevanta kvoten far endast den del av krediten som ligger inom
kvoten raknas in i sadkerhetsmassan ("delvis kvalificerad kredit”). Det finns inte nagon
bestammelse i LUSO eller Finansinspektionens foreskrifter som reglerar hur betalningar
avseende en delvis kvalificerad kredit skall fordelas mellan den kvalificerade delen och den
icke kvalificerade delen av krediten. Sannolikt skall lagen tolkas sa att rantebetalningar
fordelas proportionerligt mellan den kvalificerade delen och den icke kvalificerade delen
medan amorteringar (forutsatt att den underliggande sakerheten inte ar foremal for
utmatning) i forsta hand skall hénféras till den icke kvalificerade delen av krediten.
Forsaljningslikvid vid exekutiv férséljning av underliggande sdkerhet skall emellertid sannolikt
i forsta hand hanforas till den kvalificerade delen av krediten.

En liknande situation intraffar till exempel om samma hypotekssakerhet stéllts for tva (eller
fler) krediter och endast en av dessa krediter innefattas i sakerhetsmassan. LUSO ger ingen
klar véagledning avseende hur betalningar (inklusive likvid vid ianspraktagande av
hypotekssékerhet) skall fordelas mellan krediterna vid ett Emittentinstituts konkurs.
Avsaknaden av vagledning kan ge utrymme for oprioriterade borgendrer i konkursen att
havda att endast en proportionerlig del av betalningarna skall férdelas pa krediten som
innefattas i sakerhetsmassan.
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Andelen hypotekskrediter som lamnas mot sakerhet i fast egendom, tomtratt eller bostadsratt
som ar avsedd for affars- eller kontorsandamal far inte utgdéra mer an 10 procent av
sakerhetsmassan. Dessutom far andelen fylinadssékerheter inte Gverstiga 20 procent av
sakerhetsmassan. Finansinspektionen har emellertid befogenhet att under en begréansad
period och da det finns sarskilda skal hoja denna grans till 30 procent.

Emittentinstitutet ar skyldigt att fortlbpande kontrollera marknadsvardet fér egendom som
utgor sakerhet for de hypotekskrediter som ingar i sakerhetsmassan och atminstone arligen
testa och analysera hur framtida férandringar av dessa marknadsvarden kan paverka
beldningsgrader och vardet av sakerhetsmassan. Om marknadsvardet av egendomen
minskat avsevart (15 procent eller mer enligt forarbetena till LUSO) far endast den del av
krediten som faller inom den foreskrivna beldningsgraden raknas in i sdkerhetsmassan och
saledes omfattas av den ovan namnda férmansratten. Om marknadsvardet sjunker efter det
att ett Emittentinstitut forsatts i konkurs anses det dock inte medfora att sdkerhetsmassan
minskas med avseende pa formansratten. Det kan dock leda till att sdkerhetsmassan inte
langre uppfyller matchningsreglerna.

Matchningsregler

Enligt LUSO maste Emittentinstitutet tillse att det nominella vardet av sakerhetsmassan alltid
Overstiger det sammanlagda nominella vardet av de fordringar som kan géras gallande mot
Emittentinstitutet pa grund av sakerstallda obligationer. Berakningen skall géras med grund i
aktuella bokférda varden och ta hansyn till effekten av relevanta derivatavtal. Sdsom namnts
ovan kommer ett krav pa 2% Oversakerhet att inforas i LUSO fran 21 juni 2016.

Utbver det maste Emittentinstitutet tillse att tillgdngarna i sékerhetsmassan ges sadana
villkor betraffande valuta, rantesatser och rantebindningsperioder att en god balans
uppratthalls mellan de séakerstallda obligationerna och tillgAngarna i sakerhetsmassan.
Sadan balans anses uppnadd om nuvardet av tillgangarna i sékerhetsmassan vid varje
tidpunkt overstiger nuvardet av skulderna avseende de sakerstdllda obligationerna. Det
beraknade nuvardet skall aven kunna std emot vissa plotsliga och varaktiga forandringar i
rantenivaer eller valutakurser.

Emittentinstitutet skall darutover tillse att betalningsflodena avseende tillgangarna i
sakerhetsmassan, derivatavtal och séakerstallda obligationer mojliggor fullgbérandet av
[6pande betalningsforpliktelser gentemot innehavare av sakerstdllda obligationer och
motparter i derivatavtal.

Tillgangar i sakerhetsmassan som &ar oreglerade sedan 60 dagar far inte réknas med i
sékerhetsmassan vid matchningstesten.

Tillsyn av Finansinspektionen och en oberoende granskare

Finansinspektionen utdvar tillsyn dver att ett Emittentinstitut foljer bestammelserna i LUSO
och andra forfattningar som reglerar Emittentinstitutets verksamhet. Finansinspektionen
utser darutdver en oberoende granskare for varje Emittentinstitut.

Granskaren har till uppgift att 6vervaka att registret fors pa ett korrekt séatt och i enlighet med
bestammelserna i LUSO. Den oberoende granskningen ska vara riskbaserad. Den
oberoende granskaren skall sarskilt kontrollera att (i) obligationer och derivatavtal registreras
pa ett riktigt satt, (i) endast krediter och fyllnadssakerheter som uppfyller kvalifikationskraven
tillfors sakerhetsmassan och att de registreras pa ett riktigt satt, (i) varderingen av de
underliggande sakerheterna Gverensstammer med lagens och dessa foreskrifters krav pa
hur en vardering skall utféras, (iv) hypotekskrediter vars underliggande sakerhet har minskat
avsevart i varde vid matchningen endast rdknas in i sdkerhetsmassan till ett belopp som
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ryms inom de nya reducerade belaningsgranserna, och (v) att matchningsreglerna
uppratthdlls. Den oberoende granskaren ska vidare granska de omvarderingar av
underliggande sékerheter som Emittentinstitutet har genomfor under aret.

Den oberoende granskaren har rétt att genomfora undersdkning hos Emittentinstitutet och
skall regelbundet och minst en gang per ar rapportera till Finansinspektionen om sina
iakttagelser. LUSO foreskriver inte att den oberoende granskaren skall entledigas om
Emittentinstitutet forsatts i konkurs.

Finansinspektionen haller for narvarande pa att se over reglerna for den oberoende
granskarens verksamhet. Det ar dock osakert nar nya regler kan téankas trada ikraft.

Formansrétt i sakerhetsmassan

Av LUSO och formansrattslagen (1970:979) foljer att innehavarna av sakerstallda
obligationer har sarskild formansratt i sékerhetsmassan om Emittentinstitutet forsatts i
konkurs. Formansratten tillkommer dven motparterna i sddana derivatavtal som ingatts i
syfte att uppfylla de i LUSO féreskrivna matchningskraven. Sadana derivatmotparter rankas
darvid lika (pari passu) med innehavarna av sékerstallda obligationer.

Till folid av formansratten har innehavarna av sakerstallda obligationer och motparterna i
relevanta derivatavtal prioritet fore samtliga 6vriga borgenarer, savitt avser tillgangar som
ingar i sakerhetsmassan (med undantag for konkurskostnaderna till den del de hanfor sig till
konkursforvaltarens forvaltning av sakerhetsmassan). Formansratten galler aven i de medel
som vid tidpunkten for konkursbeslutet finns hos Emittentinstitutet och som harror fran
sékerhetsmassan eller relevanta derivatavtal, liksom i de medel som déarefter inflyter
(forutsatt att vissa administrativa atgarder vidtas).

Pa grund av vad som férmodas vara ett forbiseende av lagstiftaren ar det i viss man osakert
huruvida en borgenar, som tidigare &n tre manader fore Emittentinstitutets konkurs begart
och beviljats utmatning i en tillgang som ingar i sakerhetsmassan, har foretrade framfor
innehavarna av sakerstallda obligationer savitt avser den aktuella tillgadngen. En utméatning
som sker mindre an tre manader fére konkursdagen eller efter konkursdagen ger emellertid
inte foretrade framfdr innehavarna av de sékerstallda obligationerna.

Hantering av tillgangar i Emittentinstitutets konkurs

Om ett Emittentinstitut forsatts i konkurs utses minst en konkursforvaltare av
konkursdomstolen och en konkursforvaltare av Finansinspektionen. Konkursforvaltarna tar
over forvaltningen av konkursboet inklusive séakerhetsmassan.

Om tillgadngarna i sakerhetsmassan vid tidpunkten for Emittentinstitutets forsattande i
konkurs uppfyller de villkor som uppstélls i LUSO (inklusive matchningsreglerna), skall
tillgangarna i sakerhetsmassan, de sakerstadllda obligationerna och relevanta derivatavtal
vilkka har noterats i registret hallas atskilda fran Emittentinstitutets dvriga tillgangar och
skulder. Genom en lagéndring i juli 2010 gavs konkursforvaltaren mojligheten att efter
konkurs uppta lan, ingd derivatavtal, aterkopsavtal och andra avtal i syfte att uppratthalla
matchningen av sdkerhetsmassan.

Konkursforvaltarna ar i sddana fall skyldiga att ombesorja fortlopande betalningar i enlighet
med villkoren for de sékerstallda obligationer och relevanta derivatavtal. Saledes resulterar
en konkurs inte i fortida eller instéllda betalningar sa lange sékerhetsmassan uppfyller de
villkor som uppstalls i LUSO.
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Om sakerhetsmassan emellertid vid konkursutbrottet eller senare upphdr att uppfylla de
villkor som uppstalls i LUSO, och avvikelsen inte endast &r mindre och tillfallig, skall
sakerhetsmassan inte langre hallas atskild och den Iopande betalningen enligt villkoren for
sakerstallda obligationer och villkoren i derivatavtalen upphéra. Innehavarna av sékerstallda
obligationer och motparterna i derivatavtal far i sadana fall formansratt i utdelning i
konkursen enligt vanliga regler for konkursforfarande. Detta kan fa till foljd att innehavare av
sakerstallda obligationer erhaller betalning i en takt som skiljer sig fran vad som foljer av
villkoren fér de sékerstallda obligationerna eller att innehavare av sékerstallda obligationer
inte far fullt betalt. Formansratten for innehavare av sakerstallda obligationer och motparter i
derivatavtal paverkas dock inte. | den utstrackning séakerhetsmassan inte forslar till tackande
av sakerstallda obligationer och derivatavtal, kan innehavarna av sakerstéllda obligationer
och motparterna i derivatavtal bevaka sina fordringar som oprioriterade fordringshavare och
erhalla utdelning ur Emittentinstitutets ovriga tillgangar. De rankas darvid lika (pari passu)
med dvriga oprioriterade, icke efterstallda fordringsagare.
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BESKRIVNING AV LANSFORSAKRINGAR HYPOTEKS PROGRAM
FOR KONTINUERLIG UTGIVNING AV SAKERSTALLDA
OBLIGATIONER

Allméant

Bolaget har i enlighet med styrelsebeslut i maj 2008 beslutat att uppratta detta program for
kontinuerlig utgivning av Sakerstéllda Obligationer. Beslut om utgivande av Obligationslan
fattas av Bolaget efter bemyndigande fran Bolagets styrelse. Obligationslan som upptas
under programmet ar avsedda for att finansiera den verksamhet som Bolaget bedriver.

Erbjudanden om forvarv av Sakerstallda Obligationer utgivna under Prospektet riktar sig inte
till personer vars deltagande forutsatter ytterligare erbjudandehandlingar, registrerings- eller
andra atgarder an som foljer av svensk ratt for erbjudanden darav i Sverige. Prospektet samt
slutliga villkor far inte distribueras till eller inom nagot land déar distributionen kraver ytterligare
registrerings- eller andra atgarder an saddana som foljer av svensk réatt eller strider mot lag
eller andra regler. Forvarv av Sakerstalld Obligation som utges under Prospektet i strid med
ovanstadende kan komma att anses som ogiltigt.

Sakerstédllda Obligationer utges i valérer om lagst SEK TIOTUSEN (10 000) eller i hela
multiplar darav. Obligationslan som ges ut under programmet tilldelas ett lanenummer i
serien 500.

For samtliga Obligationslan som tas upp under Programmet ska de Allmanna Villkor for
Obligationslanen som aterges pa sid 33 galla. Villkor som inte anges i Prospektet anges i de
slutliga villkoren (”Slutliga Villkor”) som upprattas for varje Obligationslan som tas upp under
programmet. Slutliga Villkor for Obligationslan som erbjuds allmanheten inges il
Finansinspektionen och kommer att offentliggéras samt finnas tillgédngliga hos Bolaget i
elektroniskt format samt i pappersformat.

Under programmet emitteras endast fastforrantade Sékerstallda Obligationer.

Bolaget kommer att inge ansokan om upptagande till handel pa reglerad marknad av
Obligationslan till Nasdaq Stockholm eller annan reglerad marknad. Obligationslan som
utges ansluts till ES:s kontobaserade system, varfor inga fysiska vardepapper utfardas.
Clearing och avveckling vid handel sker i ES:s system. Bolaget kan aven komma att ansluta
Obligationslan for clearing och avveckling i Euroclear Bank S.A./N.V. ("Euroclear”) och/eller
Clearstream Banking, Societé Anonyme, Luxembourg ("Clearstream, Luxembourg”). For
investerare som har sitt innehav registrerat genom Euroclear eller Clearstream, Luxembourg
kommer Euroclear och/eller Clearstream, Luxembourg att registreras som fordringshavare
pa VP-konto.

ES eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstéller avdrag for preliminar
skatt, for narvarande 30% pa utbetald ranta, for fysisk person bosatt i Sverige och svenskt
dddsbo.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdsom kostnader
for framtagande av Prospekt, upptagande till handel, dokumentation, avgifter till Euroclear
Sweden m.m. om inte annat dverenskommits mellan Bolaget och Emissionsinstituten.

Innehav av Sakerstallda Obligationer ar forenat med sarskild formansratt i de av Bolagets

tillgangar som utgor sakerhetsmassa enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sakerstallda
obligationer och férmansrattslagen (1970:979).
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Emissionsteknik

Séakerstallda Obligationer utgivna under detta program emitteras kontinuerligt (s.k. "Tap-
emission”) och darfér kan Obligationslanet initialt inte asattas en laneram. Det slutliga
lAnebeloppet faststélls istallet nar forsaljningen av nya Sakerstallda Obligationer avslutats.
Villkoren i 6vrigt for Obligationslanet sdsom valor, ranteférfallodag, aterbetalningsdag etc
anges i Slutliga Villkor for varje Obligationslan. Samtliga Sakerstéllda Obligationer som utges
under ett visst Obligationslan har identiska villkor oavsett nar emission sker varfor Slutliga
Villkor endast uppréttas vid ett tillfalle i samband med den foérsta emissionen. Sékerstallda
Obligationer kan, beroende pa Bolagets upplaningsbehov, komma att saljas kontinuerligt
under hela Ioptiden. Detta kan i princip ske fram till Obligationslanets aterbetalningsdag.
Bolaget har ratt att nar som helst avsluta eller géra uppehall i emissionen.

Marknad

Bolaget har utsett Swedbank AB (publ) till arrang6r for programmet for kontinuerlig utgivning
av Sdakerstéllda Obligationer och har &ven utsett Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial,
Nordea Bank Finland Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till emissionsinstitut (ettvart av dem
"Emissionsinstitut”). Emissionsinstituten har i avtal med Bolaget atagit sig att under vissa
forutsattningar ange kop- och saljrantor for Sakerstéllda Obligationer utgivna under vissa
Obligationslan (s.k. "Benchmarklan”). Differensen mellan kdp- och saljrantor skall ligga pa en
marknadsmassig niva. Emissionsinstituten ager under vissa forutsattningar ratt att frantrada
de sarskilda ataganden som galler for Benchmarklan. Eventuell forandring i kretsen av
Emissionsinstitut kommer att anges pa Bolagets hemsida
(www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek).

Prisséattning

Priset for en Sakerstalld Obligation kan inte i forvdg bestammas utan avgors vid
emissionstillfallet genom 6verenskommelse mellan képare och séljare. Priset for obligationer
anges i form av en effektiv arsranta som styrs av den géallande marknadsrantan. Sékerstallda
obligationer utges oftast till en under- eller 6verkurs eftersom vardet av obligationens
nominella belopp samt kommande rantebetalningar diskonteras till gallande marknadsrénta.
Darutover tillkommer eventuell upplupen ranta till likvidbeloppet, d.v.s. ranta fran senaste
ranteforfallodagen fram till likviddagen.

Ytterligare information

For ytterligare information om programmet samt erhallande av Prospekt hanvisas till Bolaget
eller Emissionsinstituten.

En investering i en S&kerstélld Obligation &r forknippad med vissa risker. Presumtiva
investerare rekommenderas darfor att ta del av den information som lamnas under rubriken
"Riskfaktorer” pa sid 14.

En investerare ska inte investera i en S&kerstalld Obligation som kan vara ett komplext
finansiellt instrument savida inte denne besitter den sakkunskap (sjalv eller genom radgivare)
som kravs for att bedoma hur dess varde utvecklas under andrade férhallanden och den
paverkan det har pa investerarens sammanlagda portfol].
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Varje investerare bor darfor:

a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for en meningsfull beddmning av relevant
Sakerstalld Obligation, dess fordelar och risker och den information som aterfinns i
eller genom hanvisning till detta Prospekt eller annat tillampligt tillagg;

b) ha tillgang till och kunskap om lampligt analyshjalpmedel for att kunna bedéma den
sarskilda finansiella situation som en investering i en S&kerstalld Obligation ger
upphov till, samt dess betydelse for investerarens samlade tillgangar och skulder;

¢) ha tillracklig finansiell styrka och likviditet for att bara den risk en investering i en
Sékerstalld Obligation innebar;

d) ha full forstaelse for villkoren for en Sakerstalld Obligation och vara fortrogen med hur
relevanta finansiella marknader fungerar; och

e) ha kunskap att utvardera (pa egen hand eller genom radgivare) mojliga scenarion for
omvarldsutveckling, makroekonomi, rantor, aktiekurser och andra faktorer som kan
paverka placeringen och dess risk.

Vidare kan aven framhallas att ett kreditvardighetsbetyg inte utgér en kop- eller
séljrekommendation eller en rekommendation att behalla investeringen.

Samtycke till anvéandning av prospektet

Bolaget samtycker, och patar sig ansvaret, till att Prospektet anvands i samband med ett
erbjudande avseende Sakerstéllda Obligationer i enlighet med féljande villkor:

0] Samtycket galler endast for erbjudanden som kraver att prospekt upprattas;

(ii) Samtycket galler endast under giltighetstiden for detta Prospekt;

(iii) De enda finansiella mellanhander som far anvanda detta Prospekt for
erbjudanden ar Emissionsinstituten;

(iv) Samtycket berdr endast anvandning av Prospektet for erbjudanden i Sverige till
kvalificerade investerare i den mening som anges i 1 kap 18 i lagen (1991:980)
om handel med finansiella instrument; samt

(V) Samtycket kan for en enskild emission vara begransat av ytterligare forbehall som
i sa fall anges i de tillampliga Slutliga Villkoren.

Prospektet innehaller ingen information om villkoren for ett Emissionsinstituts
eventuella erbjudanden avseende Sakerstallda Obligationer. Sadan information
kommer att lamnas av Emissionsinstitutet nar erbjudandet lamnas. Bolaget ansvarar
inte for sddan information.

| det fall en finansiell mellanhand lamnar ett anbud, kommer denne informera
investerarna om anbudsvillkoren nar anbudet lamnas. Alla finansiella mellanhander
som nyttjar Prospektet ska pa sin webbplats uppge att nyttjandet star i
Overenstdmmelse med samtycket och dess angivna villkor.
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ALLMANNA VILLKOR

Foljande allmanna villkor ("Allmanna Villkor”) galler for Obligationslan som Lansforsakringar
Hypotek AB (publ) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden enligt avtal med nedan angivna
Emissionsinstitut. For varje Obligationslan upprattas slutliga villkor ("Slutliga Villkor”)
innehallande kompletterande lanevillkor, vilka tillsammans med dessa Allmanna Villkor utgor
fullstandiga villkor for Obligationslanet. Referenser till "dessa villkor” skall saledes med
avseende pa visst Obligationslan anses inkludera bestammelserna i aktuella Slutliga Villkor.
Slutliga Villkor for Obligationslan som erbjuds till allmanheten kommer att offentliggras pa
Bolagets hemsida (www.lansforsakringar.se) samt finnas tillgangliga hos Bolaget.

1. DEFINITIONER

Utover ovan gjorda definitioner skall i dessa villkor foljande bendmningar ha den innebérd
som anges nedan.

"Arrangoren” Swedbank AB (publ);

"Bankdag” dag i Sverige som inte ar séndag eller allman helgdag
eller som betréaffande betalning av skuldebrev inte ar
likstalld med allmén helgdag;

"Bolaget” Lansforsakringar Hypotek AB (publ) (org nr 556244-
1781);

g Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial', Nordea

Bank Finland Abpz, Skandinaviska Enskilda Banken AB

(publ), Svenska Handelsbanken AB (publ)® och

Swedbank AB (publ) (gemensamt kallade

"Emissionsinstituten”)*:

"Emissionsinstitut

"ES” Euroclear Sweden AB (org nr 556112-8074)°;

"Fordringshavare” den som ar antecknad pa VP-konto som borgenar eller
som ar berattigad att i andra fall ta emot betalning enligt
en Sakerstalld Obligation;

"Koncernbolag” varje bolag som ingar i den koncern i vilken
Lansforsakringar AB @r moderbolag;

"Kontoférande Institut” bank eller annan som har tillstand att vara kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument® och hos vilken
Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende Sakerstalld
Obligation;

! Tidigare &ven med bifirman Danske Consensus

2 Nordea Bank Finland Abp intradde som Emissionsinstitut per den 3 december 2010, via tillaggsavtal Il. Genom samma
tillaggsavtal uttrddde Nordea Bank Danmark A/S som emissionsinstitut.

® Svenska Handelsbanken AB (publ) intradde som Emissionsinstitut per den 10 mars 2008, via tillaggsavtal |.

4 Nykredit Bank A/S Danmark, Sverige Filial intradde som Emissionsinstitut per den 18 januari 2012, via tillaggsavtal Il och
uttradde via tillaggsavtal IV per den 9 februari 2015.

® Firman &ndrad fr&n VPC AB till Euroclear Sweden AB.

6 Tidigare lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument
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"Lanedatum”

"Lanenummer”

"Obligationslan”

"Referensbanker”

"Réanteforfallodag”

"Rantesats”

”SEK”

"STIBOR”

”"Sékerstalld Obligation”

"VP-konto”

”Aterbetalningsdag”

det datum som anges i Slutliga Villkor och fran vilket
ranta borjar réknas;

I6pnummer for Obligationslan under programmet i serie
500 som anges i Slutliga Villkor;

ldn som upptas av Bolaget under dessa Allmanna
Villkor och som representeras av Sékerstéllda
Obligationer;

Nordea Bank Abp’, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ);

dag som anges i Slutliga Villkor;
den rantesats som anges i Slutliga Villkor;
svenska kronor;

den rantesats som (1) ca kl. 11.00 anges pa Reuters
sida "SIOR” (eller genom sadant annat system eller pa
sadan annan sida som ersatter namnda system
respektive sida) eller — om sadan notering ej anges —
(2) vid nyss namnda tidpunkt motsvarar (a)
genomsnittet av Referensbankernas kvoterade rantor
for depositioner i SEK for aktuell period pa
interbankmarknaden i Stockholm — eller — om endast en
eller ingen sadan kvotering ges — (b) Arrangérens
skaliga bedémning av den ranta svenska affarsbanker
erbjuder for utlaning i SEK for aktuell period pa
interbankmarknaden i Stockholm;

ensidig skuldférbindelse som registrerats enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring
av finansiella instrument, utgiven av Bolaget i enlighet
med dessa villkor och férenad med férmansratt i
Bolagets sakerhetsmassa enligt lag (2003:1223) om
utgivning av sakerstallda obligationer;

vardepapperskonto hos ES dar respektive
Fordringshavares innehav av Sakerstalld Obligation &r
registrerat; samt

dag som anges i Slutliga Villkor.

2. LANEBELOPP OCH BETALNINGSFORBINDELSE

Obligationslanets lanebelopp faststélls nar forsaljningen av de Sakerstallda Obligationerna
avslutats och representeras av Sé&kerstallda Obligationer i den valér i SEK som anges i
Slutliga Villkor eller i hela multiplar darav.

” Nordea Bank AB (publ) upptogs av Nordea Bank Abp genom gréansoverskridande fusion den 1 oktober 2018.
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Bolaget forbinder sig att aterbetala Obligationslanet och erlagga ranta i enlighet med dessa
villkor.

3. RANTA

Obligationslanet I6per med ranta enligt Réantesatsen fran Lanedatum till och med
Aterbetalningsdagen.
Réantan erlaggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och beraknas pa 30/360-dagarsbasis.

4. REGISTRERING AV SAKERSTALLDA OBLIGATIONER

De Séakerstallda Obligationerna skall for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto,
varfor inga fysiska vardepapper kommer att utges.

Begaran om viss registreringsatgard avseende Sakerstallda Obligationer skall riktas till
Kontoférande Institut.

Den som pa grund av overlatelse, uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken,
villkor i testamente eller gavobrev eller eljest forvarvat ratt att ta emot betalning under
Sakerstalld Obligation skall lata registrera sin ratt till betalning.

5.  ATERBETALNING AV LANET OCH BETALNING AV RANTA

Obligationslanet forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen eller den tidigare dag som kan
folja av bestammelserna i dessa villkor. Ranta erlagges pa Ranteforfallodagarna.

Betalning av ranta och aterbetalning av Obligationslanet skall ske till den, som &r
Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive forfallodag eller p4 den Bankdag
narmare respektive forfallodag som generellt kan komma att tillampas pa den svenska
obligationsmarknaden ("Avstamningsdagen”).

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit registrera att kapital- respektive
rantebelopp skall insattas pa visst bankkonto, sker inséattning genom ES:s férsorg pa
respektive forfallodag. | annat fall Oversander ES beloppet sistnAmnda dag till
Fordringshavaren under dennes hos ES pa Avstamningsdagen registrerade adress. Infaller
forfallodag pa dag som inte ar Bankdag insattes respektive dversands beloppet férst narmast
foljande Bankdag; ranta utgar harvid dock endast till och med forfallodagen.

Skulle ES pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna
utbetala belopp enligt vad som angivits ovan i denna punkt 5 utbetalas detta av VPC sa snart
hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt vad som angivits ovan i denna punkt 5
saknade ratt att mottaga detta, skall Bolaget och ES likvdl anses ha fullgjort sina
ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock ej om Bolaget respektive ES hade kannedom
om att beloppet kom i oratta hander eller asidosatt den aktsamhet som efter
omstandigheterna skaligen bort iakttas.

6. DROJSMALSRANTA
Vid betalningsdrojsmal avseende kapitalbelopp och/eller ranta utgar drojsmalsranta pa det

forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den dag da betalning erlaggs efter en
rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR forsta Bankdagen i varje
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kalendervecka varunder drojsmalet varar, med tillagg av fem procentenheter. Drojsmalsranta
enligt denna punkt skall dock aldrig utga efter lagre rantesats an den som motsvarar den
som gallde for den Sakerstéllda Obligationen pa forfallodagen i fraga med tillagg av tva
procentenheter. Drojsmalsrantan kapitaliseras e;.

Beror dréjsmalet enbart pa sadant hinder for Emissionsinstitut respektive ES som avses i
punkt 13 skall drojsmalsranta dock ej utgd efter hogre rantesats an den som gallde for
Sakerstalld Obligation pa forfallodagen i fraga.

7. PRESKRIPTION

Ratten till betalning av kapitalbeloppet preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Rétten
till rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts
for betalning som preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar ifraga om kapitalbelopp och
tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat frdan dag som framgar av
preskriptionslagens (1981:130) bestdmmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

8. ANDRING AV LANEVILLKOREN M M

Emissionsinstituten ager avtala med Bolaget om andring av dessa villkor under férutsattning
att sadan andring inte inskréanker Bolagets forpliktelse att erlagga betalning, eller pa annat
satt enligt Emissionsinstitutens bedémning, kan komma att inverka vasentligt negativt pa
Fordringshavarnas intressen.

Emissionsinstituten dger dessutom, utéver vad som anges i foregaende stycke, avtala med
Bolaget om annan &ndring av dessa villkor — dock ej betraffande aterbetalning av lanebelopp
och/eller erlaggande av ranta — under férutsattning att samtycke lamnas av Fordringshavare
representerande minst 80% av utestaende lanebelopp.

Overenskommelse om andring av Villkoren skall av Bolaget snarast meddelas i enlighet
med punkt 10.

9. RATT ATT FORETRADA FORDRINGSHAVARE

Aven utan sarskilt uppdrag frdn Fordringshavarna ar Emissionsinstituten — eller den de satter
i sitt stalle — beréattigade att i allt som rér Obligationslan under detta program, saval vid som
utom domstol eller exekutiv myndighet, foretrdda Fordringshavarna.

10. MEDDELANDEN

Meddelanden rérande Séakerstalld Obligation skall tillstallas Fordringshavare under dennes
hos ES registrerade adress.

11. FORVALTARREGISTRERING

For Sakerstalld Obligation som &r forvaltarregistrerad enligt lag om kontoféring av finansiella
instrument skall vid tillampningen av dessa villkor forvaltaren betraktas som Fordringshavare.
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12. UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Bolaget ska anstka om inregistrering av Obligationslan hos Nasdaq Stockholm AB®. S&
lange nagon Sakerstalld Obligation &ar utestdende skall Bolaget vidta de atgarder som
erfordras for att halla Obligationslanet registrerat hos Nasdaq Stockholm AB eller vid annan
reglerad marknad som star under tillsyn, om sadan forandring av registrering enligt
Emissionsinstitutets bedomning inte kan inverka negativt pa Fordringshavarnas intressen i
vasentligt hanseende. Meddelande om byte av reglerad marknad skall lamnas i enlighet med
punkt 10.

13. BEGRANSNING AV ANSVAR M M

| frdga om de pa Emissionsinstituten respektive ES ankommande atgarderna galler -
betraffande ES med beaktande av bestdmmelserna i lag om kontoféring av finansiella
instrument — att ansvarighet inte kan goras gallande for skada, som beror av svenskt eller
utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad,
bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet. Férbehallet i friga om strejk, blockad,
bojkott och lockout galler &ven om Emissionsinstituten eller ES sjalvt ar foremal for eller
vidtar sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall skall inte ersattas av Emissionsinstituten eller ES, om
vederbdrande varit normalt aktsam. Emissionsinstituten respektive ES ansvarar inte i nagot
fall for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstituten eller ES pa grund av sadan omstandighet som
anges i stycke ett ovan att vidta atgard enligt dessa villkor far atgarden uppskjutas till dess
hindret har upphort.

Vad som sags ovan i denna punkt galler inte i den man annat foljer av lag om kontoféring av
finansiella instrument.

14. TILLAMPLIG LAG - JURISDIKTION
Vid tolkning och tillampning av dessa villkor skall svensk lag gélla.

Tvist rérande tolkningen och tillampningen av dessa Allmanna Villkor skall i forsta instans
avgoras av Stockholms tingsrétt.

Harmed bekréftas att ovanstaende Villkor ar for oss gallande.

Stockholm den 28 maj 2007

Lansforsékringar Hypotek AB (publ)

8 Firman andrad frAn OMX Nordic Exchange Stockholm AB till NASDAQ OMX Stockholm AB och darefter till Nasdaq Stockholm
AB.
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MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

h1 Lansforsdkringar

Lansforsakringar Hypotek AB (publ)

[Rantesats] [an nr [Lanenummer]

Foljande slutliga villkor ("Slutliga Villkor”)har upprattats enligt artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG
och skall 1asas tillsammans med Prospektet [och tillaggsprospekt daterat [e]], som uppréattats
i enlighet med 2 kap 16 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Dessa
Slutliga Villkor galler for obligationslan [Lanenummer] ("Obligationslanet’) som
Lansforsakringar Hypotek AB (publ) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden enligt avtal
med nedan angivha Emissionsinstitut.

For Obligationslanet skall galla Allmanna Villkor daterade den 28 maj 2007, vilka ar atergivna
i Bolagets grundprospekt avseende program for kontinuerlig utgivning av sakerstallda
obligationer daterat [datum for Prospektets godké&nnande] (’Prospektet’), jamte dessa
Slutliga Villkor. Begrepp som inte ar definierade i dessa Slutliga Villkor skall ha den innebérd
som framgar av Allmanna Villkor.

Fullstandig information om Bolaget och Obligationslanet kan endast fas genom att lasa
dessa Slutliga Villkor tillsammans med Prospektet, inklusive eventuella tillagg till Prospektet
samt, de eventuella dokument som infogats dari genom hanvisning. Dokumenten finns
tillgangliga pa www.lansforsakringar.se.

Till dessa Slutliga Villkor har bifogats en sammanfattning av emissionen.

Lanevillkor

Lanenummer []
L&nedatum: []

Likviddag [*]

Forsta forsaljningsdag: [*]

Valor: [*]

Réantevillkor

Réantesats [*] % arlig ranta
Ranteforfallodag [*]

Vilkor for aterbetalning
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Aterbetalningsdag
Forsaljningsvillkor

Clearing

Upptagande till handel pa

reglerad marknad

(1) Uppskattning av samman-
lagda kostnader [
samband med upp-
tagandet till handel:

(ii) Beraknad tidigast dag for
upptagande till handel

Reglerade marknader

eller andra marknader

dar motsvarande
vardepapper erbjuds:

Erbjudande till flera
marknader samtidigt:

Emissionsinstitut:

Meddelande om Tilldelning:

Avgifter/kostnader som alaggs
investeraren:

Annan begransning av
samtycke till anvandning av
Prospekt:

Ovrig information

Kreditbetyg:
ISIN-kod:
Euroclear nr:

Uppgift om ekonomiska
eller andra relevanta
intressen:

[]

AB/Euroclear
Banking,  Société

[Euroclear Sweden
S.A./N.V./Clearstream
Anonyme, Luxembourg]

Bolaget kommer att anstéka om upptagande
til handel av Obligationslan vid [Nasdaq
Stockholm] [annan reglerad marknad]]/

[]

[]

[Nasdag Stockholm]/[(Specificera om annan)]

[Ej tillampligt)/[(Specificera om tillampligt)]

[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
med bifirma Danske Consensus/ Nordea
Bank Finland Abp/ Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ)/ Svenska Handelsbanken
AB (publ)/ Swedbank AB (publ)]

[Via avrakningsnotal/[(Specificeras om annat)]

[Ej tillampligt)/[(Specificeras endast da

tillampligt)]
]

]
]
]
[Férutom den ersattning som betalas till
Emissionsinstituten med anledning av deras
deltagande under Programmet kanner
Bolaget inte till att nagon annan inblandad
person har nagra ekonomiska eller relevanta

intressen av betydelse i Obligationslan
emitterade  under detta  Program.] /
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Forsakran

[Beskrivning av intressen som har betydelse
for emissionen bland nagon eller nagra
fysiska eller juridiska personer som ar
inblandade i emissionen, inklusive
intressekonflikter]

Bolaget bekréftar att alla vasentliga héndelser efter den senast reviderade finansiella
informationen som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har

offentliggjorts.

Bolaget bekraftar att dessa Slutliga Villkor ar gallande for Obligationslanet och forbinder sig
att i enlighet darmed erlagga Lanebelopp och i forekommande fall ranta.

Stockholm den [ ]

Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
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LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB (publ)

Allmant

Lansforsékringar Hypotek AB (publ) (org. nr 556244-1781) ("Bolaget”) ar ett dotterbolag till
Lansforsakringar Bank AB (publ) (org. nr 516401-9878) ("Moderbolaget”), vars moderbolag i
sin tur ar Lansforsakringar AB (publ) (org. nr 556549-7020). Lansférsakringar AB (publ) ags
av de 23 lansforsakringsbolagen runt om i Sverige. Samtliga bolag har sina saten i
Stockholm. Bolaget har samma handelsbeteckning som firma, dvs. Lansférsakringar
Hypotek AB (publ).

Bankkoncernen ("Koncernen”) bestar av Moderbolaget och dess heldagda dotterbolag
Bolaget, Wasa Kredit AB (org. nr 556311-9204) och Lansforsakringar Fondférvaltning AB
(publ) (org. nr 556364-2783). Moderbolaget, som ar ett bankaktiebolag, hanterar storre delen
av Bolagets administration (se vidare nedan). Bolaget ar bildat i Sverige och registrerades
hos Bolagsverket den 29 maj 1984. Bolaget ar ett kreditmarknadsbolag vars verksamhet
regleras av lagen (2004:297) om bank och finansieringsrorelse, lagen (2014:969) om sarskild
tillsyn for kreditinstitut och vardepappersbolag och lagen (2003:1223) om utgivning av
sakerstallda obligationer. Dessutom paverkas Bolagets verksamhet i stor utstrackning av
Europaparlamentets och Radets forordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni 2013 om
tillsynskrav for kreditinstitut och vardepappersféretag ("CRR”). Bolaget lyder &ven under
aktiebolagslagen (2005:551).

Lansforsakringar AB (publ)

100 %

Lansforsakringar Bank AB (publ)

100 %

l l \

Lansforsakringar . Lansforsakringar
Hypotek AB (publ) Wasa Kredit AB Fondférvaltning AB (publ)

Bolaget ar en del av lansforsakringsgruppen, som bestar av 23 lokala, sjalvstandiga och
kundagda lansforsakringsbolag som gemensamt &ger Lansforsékringar AB (publ).
Lansforsékringar AB (publ) ansvarar for gemensam affarsverksamhet, bedriver strategiskt
utvecklingsarbete och skoter service som ger skalférdelar. Syftet ar att skapa férutsattningar
for lansforsakringsbolagen att fortsatta vaxa och vara framgangsrika pa sina marknader.
Kundkontakten sker pa de 23 lokala lansforsakringsbolagens kontor runt om i Sverige och
aven Lansforsakringar Fastighetsformedlings bobutiker férmedlar kundkontakter. Avseende
den bolaneverksamhet och 0vrig finansieringsverksamhet som Bolaget bedriver kravs
tillskott av aktiekapital. Bolaget ar beroende av Moderbolaget och Lansforsakringar AB (publ)
for tillskott av aktiekapital.

Bank- och bolaneverksamheten ar tillsammans med sak- och livférsakringsverksamheten, en
av Lansforsakringars tre karnverksamheter.
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Kort om Lansforsakringar Hypotek

Bolaget med Moderbolag &r en av Sveriges storsta bolaneaktérer’ med en utléning pa 226
miljarder kronor och 278 000 kunder per den 31 mars 2019. Affarsmodellen utgar fran
strategin att framst erbjuda bolan till lansforséakringsgruppens boendeforsakringskunder.
Utlaningen sker bara i Sverige och erbjuder enbart lan i svenska kronor.

Moderbolag har under tretton av de senaste femton aren varit den enskilda aktéren pa
bankmarknaden med Sveriges mest nojda privatkunder, enligt Svenskt Kvalitetsindex 2018.
Fler &n atta av tio bolanekunder har dessutom Moderbolaget som huvudbank.

| Bolaget sker den stérsta delen av bankverksamhetens upplaning. Upplaningen sker med
sakerstallda obligationer, som har hogsta kreditbetyg Aaa/stable fran Moody’s och
AAA/stable fran Standard & Poor’s. Den sakerstallda upplaningen uppgick till 176 miljarder
kronor den 31 mars 2019.

Uppdrag, strategi och malgrupp

Affarsidén for Bolagets verksamhet ar primart att erbjuda lansférsakringsgruppens kunder
bolan. Bolagets uppdrag ar att finansiera bank- och bolaneverksamheten och att utveckla
produkter och koncept samt att stddja lansforsakringsbolagen i deras forsaljning och service
till kunderna.

Strategin ar att erbjuda bolan till framst lansforsakringsgruppens 3,2 miljoner privatkunder
och 2,4 miljoner boendefdrsakringskunder. Bolaneerbjudandet &r en instegsprodukt och en
starkt integrerad del av bankerbjudandet. De lokala lansforsakringsbolagen ansvarar fér och
tilhandahaller bolanen. Kundkontakter sker i personliga moten pa 128 av de 23
lansforsakringsbolagens kontor samt via mobila tjanster, internet och telefon. Aven
Lansforsakringar Fastighetsformedlings 165 bobutiker formedlar kundkontakter.

Mal
Lansforsakringar har som mal att:
« Naen lonsam tillvaxt.
* Ha de mest ndéjda kunderna.
+ Bidra till att 6ka andelen kunder som samlar sitt engagemang inom bank och
forsakring.

Erbjudandet
Erbjudandet &ar framst bolan for privatpersoners boende. Bolan upp till 75 procent av
marknadsvardet vid lanetillfallet erbjuds av Bolaget och &vriga bolan erbjuds av
Moderbolaget.

Kreditprocessen

Kreditgivningen ar framst inriktad pa privatpersoners boende. All utlaning sker utifran ett
kreditregelverk som styrelsen beslutat om och kreditberedningssystemet ar till stor del
automatiserat. Lansforsakringsbolagen har god kunskap om sina kunder, mycket god lokal
marknadskédnnedom och ett helhetsperspektiv. som gynnar hela affaren. |
ersattningsmodellen mellan Bolaget och lansférsakringsbolagen finns starka incitament for
att uppratthdlla en mycket god kreditkvalitet. Boldneverksamheten har hoga krav pa
kundernas aterbetalningsformaga och sakerheternas kvalitet. | samband med
kreditprovningen stresstestas lantagarens och hushallets aterbetalningsformaga och lépande
gors en uppfolining och kvalitetsgranskning av utlaningsportfélien och lantagarnas
aterbetalningsformaga. Beslutstodsmodellen tillsammans med lansférsakringsbolagens

% Kalla: http://www. swedishbankers.se/media/3132/1611bolaanemarknaden_sv.pdf
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kunskap, lokala marknadskdannedom och kreditansvar ger goda férutsattningar fér en
balanserad och konsekvent kreditgivning som ger en laneportfolj med en genomgaende
mycket hog kreditkvalitet.

Sakerhetsmassa

| sakerhetsmassan ingar ca 96 procent av laneportfélien. Den geografiska distributionen i
Sverige ar god och sakerheterna bestar enbart av privatbostader — 72 procent villor, 26
procent bostadsratter och 2 procent fritidshus. Den viktade genomsnittliga beldningsgraden,
LTV, uppgick till 59 (57) procent och den genomsnittliga lanestorleken per lantagare var 557
(534) tkr den 31 mars 2019. Nominell OC (dvs overcollateraization eller Gversékerhet)
uppgick till 29 (32) procent. Kreditkvaliteten ar hog, vilket aven bekraftas av Moody’'s
nyckeltal collateral score (kélla: Moody” EMEA Covered Bonds Monitoring Overview, Q2,
2018) som visar att Bolagets sakerheter i sdkerhetsmassan har hogst kreditkvalitet av alla
svenska emittenter av sakerstédllda obligationer och ar bland de framsta i Europa. Inga
osakra fordringar ingar i sékerhetsmassan.

Sakerhetsmassa 2019-03-31 2018-03-31 2017-03-31

Svenska bolan, mdr 216 195 165
Fylinadssakerheter, mdr 11 10 9
Totalt, mdr 227 205 174
Sakerhet Privatbostader | Privatbostader | Privatbostader
OC, nominell niva, % 29 32 30
Viktat genomsnittligt Max-LTV™, % 59 57 58
Genomsnittlig kreditalder, manader 59 58 59
Antal lan 388 225 364 842 328 250
Antal lantagare 171 382 160 994 146 270
Antal fastigheter 171 250 160 841 145 976
Genomsnittligt engagemang, tkr 1263 1212 1129
Genomshnittligt lan, tkr 557 534 502
Réntetyp, rorlig, % 65 71 67
Rantetyp, fast, % 35 29 33
Osakra fordringar Inga Inga Inga

Vid ett stresstest pa sakerhetsmassan med 20 procents prisfall pA marknadsvardet pa
bolanens sakerheter den 31 mars 2019 erhdlls ett viktat genomsnittligt LTV om 66 procent
jamfort med faktiskt viktat genomsnittligt LTV om 59 procent.

Laneportfoljens kreditkvalitet 31 mars 2019 for Lansforsakringar Hypotek AB (publ)

(Mkr) 31 mars 2019 31 dec 2018 31 mars 2018 31 mars 2017
Lanefordringar 203 879 174 232
Kreditforluster, netto 225 934-0 221 108-1 -0 -1
Kreditforsamrade lanefordringar (stadie-3) 167 154 154 -
Andel kreditférsamrade lanefordringar, % 0,07 0,07 0,07

Forlustreserv for kreditforsamrade l&nefordringar (stadie-3) 1,7 1,6 1,7

Reserveringsgrad kreditférsamrade lanefordringar, % 1,0 11 1,1 -
Kreditforlustniva, % -0,00 -0,00 -0,00 -0,00

9 Med LTV avses beléningsgrad.
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Kapitaltackning och IRK

Bolaget tillampar reglerna for intern riskklassificering (IRK). Den avancerade
riskklassificeringsmetoden anvands for alla hushallsexponeringar, grundlaggande metod for
foretag och schablonmetoden anvéands for dvriga exponeringar. Karnprimarkapitalet 11
494Mkr och karnprimarkapitalrelationen enligt CRV-1V uppgick till 18,4 procent den 31 mars
2019. Kapitalbasen var 12 155 Mkr och kapitaltackningsgraden uppgick till 19,2 procent.

Upplaning med sakerstallda obligationer

Bolaneverksamhetens finansiering sker till storsta delen genom upplaning med
Lansforsékringar Hypoteks sakerstallda obligationer, som har hogsta kreditvarderingsbetyq,
Aaa fran Moody’'s och AAA/Stable fran Standard & Poor's. Den enskilt viktigaste
finansieringskallan &r den svenska marknaden for sdkerstéllda obligationer dar Bolaget har
ett antal likvida benchmarkobligationer utestdende. Upplaningsverksamhetens mal ar att
sakerstalla att bolaneinstitutet har en tillrackligt stark likviditetsposition for att klara perioder
med oro pa kapitalmarknaderna da tillgangen pa upplaning ar begransad eller till och med
inte mojlig. Likviditetsrisken styrs och limiteras utifran en Gverlevnadshorisont, det vill sdga
hur lange alla kanda kassafloden kan motas utan tillgang till kapitalmarknadsfinansiering.

Bolaneinstitutet har, da alla tillgangar i balansrakningen ar i svenska kronor, inget strukturellt
behov av finansiering i utlandsk valuta, men har emellertid valt att gora en viss del av den
kapitalmarknadsrelaterade upplaningen pa de internationella marknaderna for att diversifiera
och bredda investerarbasen. Under de senaste aren har upplaning skett genom utgivning av
Euro Benchmark Covered Bonds, vilket har dkat diversifieringen i upplaningen. Den 31 mars
2019 fanns 3,5 miljard euro utestaende i Euro Benchmark Covered Bonds med forfall 2020-
05-07, 2021-03-18, 2022-04-22, 2023-04-12, 2024-03-14,2025-03-27 och 2026-01-29.
Darutover kompletteras den langfristiga upplaningen med sakerstallda obligationer i
schweizerfrancs (CHF) och norska kronor (NOK) och brittiska pund (GBP).

Bolaneinstitutet arbetar aktivt med sin utestaende skuld genom att aterkopa obligationer med
kortare aterstdende I6ptid mot utgivande av langre skuld for att hantera och minimera
likviditets- och refinansieringsrisken. De marknadsrisker som uppstar i utldnings- och
upplaningsverksamheten hanteras genom derivatinstrument. Derivatanvandningen okar
flexibiliteten i upplaningsaktiviteterna, vilket gor att finansieringen kan ske utifran
marknadsforutsattningarna utan att exponera verksamheten for rante- och valutarisker.

Oversakerhet

Bolaget kommer att tillse att det nominella vardet av tillgdngarna i sékerhetsmassan vid var
tid 6verstiger det utestdende nominella vardet av de fordringar som kan goras gallande mot
Bolaget pa grund av Sakerstallda Obligationer (med beaktande av eventuella derivatavtal)
med viss procent ("Oversakerhet”).

Derivatarrangemang
Bolaget ingar I6pande derivatavtal i form av rante- och valutaswappar med Moderbolaget
och andra parter for att hantera motsvarande risker hanforliga till Bolagets upp- och utlaning.

Kreditbetyg/rating

Kreditvardighetsbetyg, eller rating, &r oberoende kreditvarderingsinstituts (dven kallade
ratinginstitut) bedomningar av lantagares mojlighet att klara av att uppfylla sina finansiella
ataganden. Kreditvardighetsbetyg reflekterar inte alltid den risk som &ar forknippad med
individuella Ian under programmet.

Syftet ar att ge det varderade foretagets kunder och langivare mojlighet att bedoma den risk

som &ar forknippad med att gora affarer med foretaget. Ratingen paverkar foretagets
kostnader for finansiering pa den internationella kapitalmarknaden. Till varje bedémning
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knyts det ocksd en prognos infor nasta betygssattning. Prognosen anger om det aktuella
betyget &r positivt, stabilt eller negativt. For narvarande asatts sa val Moderbolagets
obligationer som Bolagets Lan, som representeras av Sakerstéllda Obligationer, rating av tva
institut, Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited (*Standard & Poor’s”)

respektive Moody'’s Investor Service Limited ("Moody’s”).

Betygsskalor:

Langfristig Kortfristig

Moody's Standard & Poor's Moody's Standard & Poor's
Aaa AAA P-1 A-1+

Aal AA+ P-2 A-1

Aa2 AA P-3 A-2

Aa3 AA- Not prime A-3

Al A+ B

A2 A C

A3 A- R

Baal BBB+ D eller SD
Baa2 BBB

Baa3 BBB-

Bal BB+

Ba2 BB

Ba3 BB-

Bl B+

B2 B

B3 B-

Ovanstaende kreditvarderingsinstitut ar etablerade inom EU och ar registrerade under
Europaparlamentets och Radets (EU) férordning nr 1060/2009 av den 16 september 2009,
vilken andrats genom Europaparlamentets och Radets forordning (EU) 513/2011 av den 11
maj 2011.

Ett kreditbetyg ar ingen rekommendation att kopa, sélja eller behdlla Sakerstallda
Obligationer och ett kreditbetyg kan vid varje given tidpunkt omprévas eller dras tillbaka. Det
finns inte heller nagra garantier for att ett kreditbetyg inbegriper samtliga relevanta risker
férenade med en placering i en Sékerstalld Obligation.

Moderbolagets Kreditbetyg/rating

Moderbolagets kreditbetyg ar A/Stable fran Standard & Poor’'s och Al/Stable fran Moody'’s.
Det kortfristiga kreditbetyget ar A-1 fran Standard & Poor’s och P-1 frAn Moody's. For
betygsskalor fran respektive kreditvarderingsinstitut, se tidigare stycke.

Kreditbetyg/rating avseende Sakerstallda Obligationer

Moody’s och Standard & Poor’s asatter for narvarande kreditbetyg pa programmet. Bolagets
sakerstallda obligationer har bibehallna hogsta kreditbetyg, Aaa fran Moody’s och
AAA/Stable fran Standard & Poor’s.

Kreditbetygen avseende Séakerstallda Obligationer baseras pa antaganden om en viss niva
av Oversakerhet. Vilken niva pa Oversakerhet som kravs for att bibehalla kreditbetygen kan
variera under Sakerstdllda Obligationers l6ptid. Bolaget kan inte garantera att ett visst
kreditbetyg kommer att uppratthallas under Obligationernas l6ptid. Det vid var tid aktuella
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kreditbetyget kommer att anges pa Bolagets hemsida
(www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek).

Moody's: Sakerstallda Obligationer asatts for narvarande kreditbetygen AAA respektive Aaa
fran atminstone ett av ratinginstituten Standard & Poor’s respektive Moody’s. Kreditbetygen
avseende de lan som representeras av Sékerstallda Obligationer baseras for narvarande pa
bland annat antaganden om en viss mangd Oversédkerhet. Baserat pa det ovanstaende atar
sig Bolaget harmed, gentemot samtliga nuvarande och framtida innehavare av lan som
representeras av Sakerstéllda Obligationer, att tillse att det nominella vardet av tillgangarna i
sakerhetsmassan vid var tid 6verstiger det utestdende nominella vardet av de fordringar som
kan goras gallande p& grund av Sakerstallda Obligationer med tio (10) procent. Det &r
Bolagets avsikt att detta atagande skall utgéra en bindande forpliktelse for Bolaget gentemot
samtliga nuvarande och framtida innehavare av lan som representeras av Sakerstallda
Obligationer och att atagandet skall fullt ut kunna goras gallande av respektive innehavare av
ldn som representeras av Sakerstallda Obligationer. For det fall en lagre niva av
Oversakerhet kravs for vidmakthallande av kreditbetygen Aaa eller AAA, eller for det fall
andra forutsattningar foreligger for vidmakthallande av samma kreditbetyg, forbehaller sig
Bolaget ratten att i motsvarande man sénka nivan av Oversékerhet, dock ej lagre an till den
niva som kravs for att bibehalla kreditbetygen Aaa eller AAA.

Standard & Poor's: Om Moderbolagets icke-sékerstallda, icke-efterstéllda kortfristiga
kreditbetyg fran Standard & Poor’s faller under "A-1" eller om aktiedgandet i Bolaget
forandras pa sa vis att Moderbolaget inte langre kontrollerar minst 51 procent av rosterna i
Bolaget (och under forutsattning att sadan agarférandring inte godkants i forvag av Standard
& Poor’s), kommer Bolaget att inom 30 dagar att tillampa den senaste versionen av Standard
& Poor’s analysverktyg kallat "Kontrollinstrument avseende sdkerstallda obligationer” (eng.
"The Covered Bond Monitor") med sadana modifikationer som kan behdvas for dess
tillampning pa den svenska marknaden ("Kontrollinstrumentet”). | saddant fall skall Bolaget, sa
lAngt det ar legalt och praktiskt majligt, uppratthdlla en nivd av Overséakerhet som i alla
avseenden uppfyller Kontrollinstrumentets krav genom att anvanda sadana lampliga
antaganden som Standard & Poor's meddelat Bolaget, alternativt skall Bolaget i sadant fall
vidta sadana andra atgarder som Standard & Poor’s finner vara nédvandiga. For undvikande
av oklarhet i detta sammanhang antecknas det (i) att Bolaget inte garanterar att nagot
sarskilt kreditbetyg kommer att erhallas eller bibehallas for programmet som etableras under
detta Prospekt eller Sakerstéllda Obligationer som ges ut harunder och (ii) att ett eventuellt
uppfyllande av Kontrollinstrumentets krav inte pa nagot satt innebar att Standard & Poor’s
kommer att tilldela eller uppratthalla nagot sarskilt kreditbetyg avseende Bolaget.

Samtliga beskrivningar, utfastelser och andra ataganden i detta Prospekt avseende visst
kreditvarderingsinstitut galler endast under forutsattning att sddant kreditvarderingsinstitut
satter kreditbetyg pa programmet som etableras under detta Prospekt och/eller de
Séakerstallda Obligationer som emitteras under programmet.

Outsourcingavtal avseende vissa tjanster

| syfte att uppna samordnings- och effektivitetsfordelar har Bolaget och Moderbolaget
overenskommit att Moderbolaget skall for Bolagets rakning utfora de tjanster som kravs for
att bedriva Bolagets verksamhet. Moderbolaget och Bolaget har darfor ingatt ett lane- och
uppdragsavtal ("Outsourcingavtalet”).

Enligt Outsourcingavtalet skall Moderbolaget &t Bolaget utféra administrationstjanster,
kreditverksamhetstjanster, IT-relaterade driftstjanster, finansieringsrelaterade tjanster och
vissa ovriga tjanster. Moderbolaget skall erhdlla erséttning fran Bolaget for de tjanster som
Moderbolaget utfor for Bolagets rakning enligt Outsourcingavtalet arligen med ett belopp som
faststalls genom sarskild 6verenskommelse mellan parterna varje ar. Som framgar nedan &ar
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Moderbolagets krav pa ersattning for utférda tjanster enligt Outsourcingavtalet efterstallda i
handelse av Bolagets konkurs, likvidation eller foéretagsrekonstruktion.

Borgenarsavtal och efterstéallning av Moderbolagets krav mot Bolaget

Bolaget och Moderbolaget har gett, och kommer att ge ytterligare, lan till vissa lantagare,
vilka sakerstélls av sdkerheter stéllda till Bolaget och Moderbolaget gemensamt och/eller i
forsta och andra hand for existerande och/eller framtida forpliktelser for lantagarna (den
"Gemensamma Sakerheten”). Bolaget och Moderbolaget har i ett borgenarsavtal
overenskommit att — sdvida inte annat avtalas i det enskilda fallet i forhallande till en specifik
lAntagare — Bolaget skall aga foretrade till den Gemensamma Séakerheten (och eventuella
intakter fran verkstallighet darav) framfér Moderbolaget.

Kontostruktur for Sakerstéallda Obligationer

Bolagets medel i kronor kommer att forvaras pa konto i Moderbolaget. Bolagets medel i euro
forvaras pa eget konto hos Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ). Den sakerstallda
verksamheten hanterar sina medel pa separata konton atskilda fran Bolagets konton. For det
fall medel som tillnér Bolaget inkommer p& den sakerstallda verksamhetens konton flyttas
dessa medel snarast till konto som tillhér Bolaget. Bolaget tar en kreditrisk pa Moderbolaget
avseende insatta medel i kronor och pa Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) avseende
insatta medel i euro. For det fall Moderbolagets eller Skandinaviska Enskilda Banken AB:s
(publ) icke-sakerstéllda, icke-efterstallda kortfristiga kreditbetyg fran Standard & Poor’s
understiger "A-2", kommer Bolaget antingen (i) att — inom trettio dagar fran sadan handelse —
Oppna ett konto hos en bank som har ett icke-sékerstallt, icke-efterstéllt kortfristigt
kreditbetyg fran Standard & Poor’'s som inte understiger "A-2”" och till sddant konto dverfora
samtliga likvida medel innestdende pa konto hos aktuell kontofoérande bank vars kreditbetyg
nedgatt under namnd niva eller (ii) vidta sadana andra atgarder som Standard & Poor’s
finner vara nédvandiga.

Redovisningsprinciper

Bolaget upprattar sin redovisning i enlighet med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag (ARKL), Finansinspektionens foreskrifter och allmanna rdd om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (FFFS 2008:25) samt rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer fran Radet for finansiell rapportering. Bolaget
tillampar sa kallad lagbegransad IFRS och med detta avses standarder som har antagits for
tilampning med de begransningar som foljer av RFR 2 och FFFS 2008:25. Detta innebér att
samtliga av EU antagna IFRS och tolkningsuttalanden tillampas om inte annat anges sa
langt det &r mgjligt inom ramen for arsredovisningslagen, tryggandelagen samt med hansyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Fran och med den 1 januari 2018
tillampar bolaget IFRS 9 for redovisning av finansiella instrument samt IFRS 15 avseende
intakter fran avtal med kunder. Fran och med den 1 januari 2019 tillampar bolaget IFRS 16
Leasingavtal och IFRIC 23 Osakerhet i frdga om inkomstskattemassig behandling.

Management

Styrelse

Sven Eggefalk, f 1969

Ordférande sedan april 2018

Verkstallande direktor Moderbolaget Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i Wasa Kredit AB. Ledamot i Lansférsékringar
Fondférvaltning

Gert Andersson, f 1959
Styrelseledamot sedan 2014
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Chef Produkt och Process Moderbolaget
Ovriga styrelseuppdrag:
Ledamot i styrelsen fér BGC Holding AB och Bankgirocentralen BGC AB

Christian Bille, f 1962

Styrelseledamot sedan 2010

Verkstallande direktor Lansforsékringar Halland
Ovriga styrelseuppdrag:

Ledamot Lansforsakringar Halland

Bengt Clemedtson, f 1964

Styrelseledamot sedan 2009

Chef Affar Moderbolaget

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande AB Superb Produkt

Goran Zakrisson, f 1953
Styrelseledamot sedan 2017

Ledning

Anders Borgcrantz, f 1961
Verkstallande direktor

Kontrollorgan

Louise Lindgren
Chef Riskcontrol

Elinoora Hoope
Compliance

Annika Rosberg Robotti
Internrevision

Kontorsadressen for styrelseledamoéterna, ledningsgruppen och kontrollorganen ar c/o

Lansforsékringar Hypotek AB, Tegeluddsvagen 11-13, SE-106 50 STOCKHOLM.

Revisor
Vid Bolagets arsstamma 2018 utsags nedanstaende revisor:

KPMG AB

Dan Beitner (auktoriserad revisor samt medlem i FAR)
Box 382

101 27 Stockholm

Telefon 08-723 91 00

Arsredovisningar fér 2018 och 2017 &r granskad av Dan Beitner, KPMG AB.

Bolagets revisor har inte lamnat nagra anmarkningar pa de angivna arsredovisningarna.
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Savitt Bolaget kanner till har varken foretradare for Bolaget eller dess revisorer nagra
befintliga eller potentiella intressen eller intressekonflikter som har betydelse for
emissioner/erbjudanden under programmet.

All information som erhallits fran tredje man har atergivits exakt och, savitt Bolaget kanner till
och kan forsakra sig om genom jamforelse med annan offentlig information fran berord tredje
man, har inga uppgifter utelamnats pa ett satt som skulle kunna goéra den atergivna
informationen felaktig eller missvisande.
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OVRIG INFORMATION

1.

Inga vasentliga negativa forandringar har agt rum i Bolagets framtidsutsikter sedan
2018 ars reviderade arsredovisning offentliggjordes. Bolaget kanner inte till nagra
tendenser, osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, ataganden eller
handelser som forvantas fa en vasentlig inverkan pa Bolagets affarsutsikter avseende
innevarande rakenskapsar. Bolaget bekraftar vidare att det inte har intraffat nagra
vasentliga forandringar i Bolagets finansiella stallning efter offentliggérandet av
delarsrapporten for perioden 1 januari- 31 mars 2019.

Bolaget ar for narvarande inte foremal for eller part i nagra rattsliga forfaranden eller
forlikningsforfaranden som paverkar eller skulle kunna komma att paverka Bolagets
finansiella stallning eller Ionsamhet pa ett vasentligt satt och Bolaget har inte heller
varit foremal for eller part i ett sddant forfarande under de tolv manader som foregatt
Prospektets offentliggérande.

Bolaget har inga avtal utanfor den I6pande affarsverksamheten som kan innebara att
Bolaget tilldelas en rattighet eller alaggs en skyldighet som vasentligt kan paverka
Bolagets formaga att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavare av Sakerstallda
Obligationer som emitteras under Prospektet.

Inga Sakerstallda Obligationer som omfattas av Prospektet far erbjudas, tecknas,
saljas eller dverforas, direkt eller indirekt, i USA eller till sa kallade US Persons
forutom i enlighet med ett undantag fran registreringskraven i U.S. Securities Act
1933 ("Securities Act”). Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA,
Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Nya Zeeland
eller i ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle krava ytterligare prospekt-,
registrerings- eller andra atgarder an de som foljer av svensk ratt. Prospektet far
foljaktligen inte distribueras i eller till nagot land eller nagon jurisdiktion dar
distribution eller erbjudanden enligt detta Prospekt kraver sddana atgarder eller
strider mot reglerna i sadant land respektive sadan jurisdiktion. Teckning och forvarv
av Sakerstallda Obligationer i strid med ovanstaende begrasningar kan vara ogiltig.
Personer som mottar detta Prospekt maste informera sig om och fdlja sadana
restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgdra brott mot tillamplig
vardepapperslagstiftning.
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ANSVARSFORSAKRAN MM

Bolaget ansvarar for innehdllet i Prospektet och forsakrar att rimliga forsiktighetsatgarder
vidtagits for att sakerstalla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolaget vet, verensstammer
med faktiska forhallanden och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka
Prospektets innebdrd. | den omfattning som foljer av lag ansvarar dven Bolagets styrelse
for innehdllet i detta Prospekt och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att
sakerstalla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolagets styrelse kanner fill,
overensstammer med faktiska forhallanden och att ingenting ar utelamnat som skulle
kunna paverka Prospektets innebord.

Prospektet har inte granskats av Bolagets revisorer.
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INFORLIVANDE AV INFORMATION

Nedanstaende hanvisningar refererar till information om Bolaget som har offentliggjorts
tidigare och som getts in till Finansinspektionen i samband med ingivandet av detta
Prospekt. Informationen utgor enligt 2 kap 20 § lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument en del av detta Prospekt. De delar i nedan angivha dokument som inte har
inforlivats genom hanvisning finns antigen atergivna i Prospektet eller saknar enligt gallande
prospektférordning relevans for upprattandet av ett grundprospekt.

(1) Bolagets reviderade och konsoliderade arsredovisningar per den 31 december 2017
och 31 december 2018; och
(2) Bolagets delarsrapport per den 31 mars 2019 (6versiktligt granskad).

Nedanstaende forteckning innehaller sidhanvisningar till olika delar i respektive
arsredovisning samt till delarsrapporten.

Dokument Sid

Arsredovisning for 2017

Redovisningsprinciper 22-27
Resultatrakning 18
Balansrékning 19
Kassaflodesanalys 20
Forandringar i eget kapital 21
Noter 22-45
Revisionsberattelse 47-49
Definitioner 51

Arsredovisning fér 2018

Redovisningsprinciper 24-30
Resultatrakning 20
Balansrékning 21
Kassaflodesanalys 22
Forandringar i eget kapital 23
Noter 24-53
Revisionsberattelse 55-57
Definitioner 59

Delarsrapport per den 31 mars 2019

Resultatrakning
Balansrékning
Kassaflodesanalys
Forandringar i eget kapital
Redovisningsprinciper
Noter

Granskningsrapport

-16
8

= © OO0~ U

| ovanstaende rapporter har rantabilitet pa eget kapital* beraknats enligt nedan:

Helar Helar
Mkr Kv 1 2019 Kv 12018 2018 2017
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Eget kapital UB 10 805,3

Justering verkligtvardereserv -27,5
Justering sakringsreserv 149,1
Obeskattade reserver efter skatt 708,4
Summa justerat eget kapital 11 635,3
Justerat eget kapital, periodens genomsnitt 11521,2

Periodens rorelseresultat uppraknat till helar
efter schablonskatt 22 % 936,5

Réantabilitet pa eget kapital 8,1%

10 152,4
-35,2
107,1
513,8

10 738,2

10 636,7

7377

6,9%

10 589,1
-22,6
132,0
708,4

11 406,9

10 967,7

845,8

7,7%

9953,5
-28,9
98,0
513,8

10 536,4
9140,0

634,1

6,9%

Informationen ovan finns aven tillganglig pa www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek samt
pa Bolagets kontor vars adress ar angiven pa sista sidan i detta Prospekt.

Handlingar tillgangliga for inspektion

Kopior av féljande handlingar i pappersform finns att tillga pa Bolagets huvudkontor sa lange
Prospektet ar giltigt:

a)
b)

c)
d)

Informationen under b), ¢) och d) ovan finns aven tillganglig pa

Bolagets registreringsbevis, bolagsordning och stiftelseurkund;
Bolagets reviderade arsredovisningar per den 31 december 2017 och 31

december 2018; och

Bolagets delarsrapport per den 31 mars 2019; och

Prospektet, eventuella tillagg och uppdateringar till Prospektet samt

Slutliga Villkor utgivna under Prospektet.

www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek samt pa Bolagets kontor vars adress ar angiven
pa sista sidan i detta Prospekt.
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KONTAKTUPPGIFTER
Utgivare

Lansférsakringar Hypotek AB (publ)
Tegeluddsvagen 11-13

SE-106 50 STOCKHOLM

Telefon: 08-588 40 000

Fax: 08-670 48 37
www.lansforsakringar.se

Emissionsinstitut

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Danske Markets

Norrmalmstorg 1

SE-103 92 STOCKHOLM

www.danske.se

Stockholm 08-568 808 98

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Large Corporates & Financial Institutions
Kungstradgardsgatan 8

SE-106 40 STOCKHOLM

www.seb.se

08-506 232 19
08-506 232 20
08-506 231 99

Capital Markets

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelsbanken Capital Markets
Blasieholmstorg 11

SE-106 70 STOCKHOLM
www.handelsbanken.se

Capital Markets 08-463 46 09
Stockholm 08-463 46 50
Goteborg 031-743 32 10
Malmo 040-24 39 50
Gavle 026-17 20 80
Linkoping 013-28 91 60
Regionbanken 08-701 28 80
Stockholm

Umea 090-15 45 80

Arrang0r

Swedbank AB (publ)

Large Corporates & Institutions
SE-105 34 STOCKHOLM
Telefon: 08-5859 00 00

Fax: 08-411 85 23
www.swedbank.se

Nordea Bank Finland Abp
c/o Nordea Bank AB (publ)
Debt Capital Markets
Smalandsgatan 17

105 71 STOCKHOLM
www.nordea.se

Stockholm 08-614 85 00

Swedbank AB (publ)

Large Corporates & Institutions
SE-105 34 STOCKHOLM
www.swedbank.se

MTN-desk 08-700 99 85
Stockholm 08-700 99 98
Goteborg 031-739 78 20
Malmo 040-24 22 99

Central vardepappersforvarare
Euroclear Sweden AB
Box 191
101 23 Stockholm
Telefon 08-402 90 00
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