TILLAGGSPROSPEKT NR. 2 MED FI DIARIENUMMER 18-17420 DATERAT DEN 1 OKTOBER 2018
TILL GRUNDPROSPEKT DATERAT DEN 11 JUNI 2018

Nordea

NORDEA HYPOTEK AB (publ)
Tillagg till Grundprospekt avseende program
for kontinuerlig utgivning av sakerstallda

obligationer och icke sakerstallda obligationer

Detta dokument utgér ett tilldgg (" Tillaggsprospekt”) till Grundprospekt avseende Nordea Hypotek AB
(publ)s ("Nordea Hypotek™) program for kontinuerlig utgivning av sdkerstédllda obligationer och icke
sékerstédllda obligationer daterat och offentliggjort den 11 juni 2018 (’Grundprospektet”) (med
Finansinspektionens diarienummer 18-9869).

Detta Tillaggsprospekt, som dr en del av Grundprospektet, &r ett tilldgg till Grundprospektet och ska ldsas
tillsammans med Grundprospektet och andra tilldggsprospekt till Grundprospektet.

Tilldggsprospektet upprittas dd Nordea Bank AB (publ) har fusionerats med Nordea Bank Abp.

Detta Tillaggsprospekt har godkénts och registrerats av Finansinspektionen och ar uppréttad i enlighet med 2
kap. 34§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Tillaggsprospektet skall ldsas tillsammans med Grundprospektet. De definitioner som anvinds i
Grundprospektet ar tillimpliga dven i detta Tillaggsprospekt. For det fall det finns diskrepans mellan detta
Tilldggsprospekt och Grundprospektet eller andra dokument som inforlivats genom hénvisning i
Grundprospektet skall Tillaggsprospektet dga foretride.

Investerare som innan publiceringen av detta Tilldggsprospekt har gjort en anmalan om eller pa annat sétt
samtyckt till kop eller teckning av dverlatbara virdepapper som omfattas av Grundprospektet har rétt att
aterkalla sin anmaélan eller sitt samtycke till kdp eller teckning av dverlatbara vardepapper, i enlighet med 2
kap. 34§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument, inom tvé arbetsdagar fran
offentliggdrandet av detta Tilldggsprospekt, innebdrande att sista dag for aterkallelse ar innan slutet av
arbetsdagen den 3 oktober 2018.

ANDRINGAR TILL GRUNDPROSPEKTET

Under avsnittet "NORDEAKONCERNEN - Legal Struktur” pé sidan 41 i Grundprospektet sa infogas ett
nytt stycke med foljande lydelse: “S&som foreslagits har Nordea Bank AB (publ) ("NBAB”),
Nordeakoncernens moderbolag, inforlivats i Nordea Bank Abp genom en omvéind gransdverskridande fusion
(”Fusionen”). Nordea Bank Abp ar ett nyetablerat dotterforetag till NBAB i Finland.



NBAB:s rittigheter och skyldigheter samt tillgangar och skulder 6verfordes till Nordea Bank Abp genom
universalsuccession i enlighet med géillande finsk och svensk lag. Foljaktligen s& dr Nordea Bank Abp fran
och med genomforandet av Fusionen den enda aktiedgaren av Nordea Hypotek. Fusionen har inte haft ndgon
materiell betydelse for Nordea Hypotek eller Nordeakoncernens finansiella stdllning.

I och med att Fusionen har genomforts s& ska samtliga referenser i Grundprospektet till ”Nordeakoncernen”
innebéra referens till Nordea Bank Abp och dess dotterbolag.”

UPPDATERING AV SAMMANFATTNINGEN TILL GRUNDPROSPEKTET

Sammanfattningen, punkten B.5, av Grundprospektet dr uppdaterad i enlighet med Bilaga 1 till detta

Tillaggsprospekt och ersitter befintlig sammanfattning. Fotnot utvisar tilligg och eller &ndringar i
sammanfattningen.



Bilaga 1
Sammanfattning av Grundprospektet

Sammanfattningar bestdr av informationskrav vilka redogors for i ett antal punkter. Punkterna &r
numrerade i avsnitt A-E (A.1-E.7).

Denna sammanfattning innehaller alla de punkter som kravs i en sammanfattning for aktuell typ av
vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ar tillampliga for denna typ av vardepapper och
emittent, kan det finnas luckor i punkternas numrering.

Aven om det kravs att en punkt inkluderas i en sammanfattning for aktuell typ av vardepapper och emittent,
ar det mojligt att ingen relevant information kan ges rérande punkten. Informationen har da ersatts med
angivelsen Ej tillampligt™.

Avsnitt A — Introduktion och varningar

A.l1 | Introduktion: | Denna sammanfattning ska ldsas som en inledning till
Grundprospektet. Varje beslut om att investera i Obligationslan ska
baseras pd en beddmning av Grundprospektet i dess helhet fran
investerarens sida, inklusive dokument infGrlivade genom
hénvisning, eventuella tillagg till Grundprospektet samt tillimpliga
Slutliga Villkor for respektive Obligationslén.

Om yrkande avseende uppgifterna i Grundprospektet anfors vid
domstol, kan kdranden i enlighet med medlemsstaternas nationella
lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna for dverséttning av
Grundprospektet innan de réttsliga forfarandena inleds.

Civilrdttsligt ansvar kan endast &ldggas de personer som lagt fram
sammanfattningen, inklusive Oversittningar didrav, men endast om
sammanfattningen &r vilseledande, felaktig eller oférenlig med de
andra delarna av Grundprospektet eller om den inte, tillsammans med
andra delar av Grundprospektet, ger nyckelinformation for att hjilpa
investerare nir de overvéger att investera i Obligationslén.




A2

Samtycke:

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anviands i samband med
ett erbjudande avseende Obligationsldn, och patar sig ansvaret for
Grundprospektets innehéll i samband med sddan anvidndning, i
enlighet med f6ljande villkor:

(i) samtycket géller endast under giltighetstiden for detta
Grundprospekt;
(i) de enda finansiella mellanhdnder som far anvénda

Grundprospektet for erbjudanden dr Emissionsinstituten;

(iii)) samtycket berdr endast anvidndning av Grundprospektet for
erbjudanden i Sverige; och
(iv) samtycket kan for en enskild emission vara begrinsat av

ytterligare forbehall som i sa fall anges i Slutliga Villkor for det
aktuella Obligationslénet.

Grundprospektet innehaller ingen information om villkor for ett
Emissionsinstituts eventuella erbjudande avseende Obligationer.
Sadan information kommer att lamnas av Emissionsinstitutet nar
erbjudandet lamnas. Bolaget ansvarar inte for sadan
information.

Avsnitt B — Emittent

B.1 Firma och Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) &r Nordea Hypotek AB
handels- (publ).
beteckning:

B.2 | Sate, Bolagets styrelse har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dr ett publikt
bolagsform och | aktiebolag (organisationsnummer 556091-5448) och har bildats i
land: Sverige. Det bedriver sin verksamhet huvudsakligen i enlighet med

lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse.

B.4b | Tendenser: Ej tillampligt. Det finns inga for Bolaget kénda tendenser, potentiella
fordringar eller andra krav, ataganden eller héndelser som kan
forvantas ha en vésentlig inverkan pa Bolagets affarsutsikter under
innevarande rikenskapsar att redovisa i Grundprospektet.

B.5 Bolagskoncern: | Bolaget ingar i Nordeakoncernen, som bestar av Nordea Bank Abp
(”Banken”) och dess dotterbolag. Bolaget har inga dotterbolag. .!

B.9 | Resultat- Ej tillampligt. Ingen resultatprognos ldmnas i Grundprospektet.

prognos:

B.10 | Revisions- Ej tillimpligt. Inga anméarkningar har ldmnats av Bolagets revisor.
anmarkning:

Abp”.

Genom Tilldggsprospekt daterat 1 oktober 2018 har ”Nordea Bank AB (publ)” ersatts med “Nordea Bank




B.12 | Utvald Tabellerna nedan visar viss utvald finansiell information i

historisk sammandrag som har hédmtats frén Bolagets &rsredovisning for
finansiell rakenskapséren 2015 och 2016 samt halvérsrapporten januari — juni
information: 20187

Uppgifterna 1 Bolagets é&rsredovisningar &r granskade av Bolagets
revisorer och uppréttade i enlighet med IFRS.

2 Genom Tilldggsprospekt daterat 24 september 2018 har utvald nyckelinformation for sexménadersperioden
som slutar den 30 juni 2018 samt den 30 juni 2017 lagts till. For aren 2016 och 2017 sa har ”Summa rorelsekostnader
samt “Kreditforluster” infogats under ”Resultatrakning”.



(Tkr)
Balansrékning
Summa tillgdngar
Summa skulder
Summa eget kapital

Summa skulder och eget kapital

Resultatréakning
Summa rorelseintakter
Summa roérelsekostnader
Kreditforluster, netto
Arets resultat

Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av den 16pande

verksamhetens tillgangar och skulder.............
Kassaflode fran den 16pande verksamheten....
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ...

Arets kassaflode ..........coevveerrrreereesierensinians

Forandring

(Tkr)
Balansrékning
Summa tillgdngar
Summa skulder
Summa eget kapital

Summa skulder och eget kapital

Resultatrékning
Summa rorelseintakter
Summa roérelsekostnader
Kreditforluster, netto
Periodens resultat

Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av den 16pande

verksamhetens tillgangar och skulder.............
Kassaflode fran den 16pande verksamheten....
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ...

Periodens kassaflode..........ccoveeveveieiiienniennns

Forandring

2017 2016
552 506 450 547 148 164
529251 114 523 338 047

23 255336 23810117
552 506 450 547 148 164
8506 875 7701 876

- 1502 839 - 531445
-11 051 -9 068
5442214 5586111
5939832 6023 370
5299 484 -2427201
-1 300 000 3100 000
3999 484 672 799
3999 484 672 799

JAN-JUN 2018

JAN-JUN 2017

561 001 548

535216 765

25784 783

561001 548

3851314
- 583 498

-11 794
2536 797

495 150

4430461

- 988 477

3441 984

3441984

554 623 308

528 484 825

26 138 483

554623 308

4092 192
-427 096

-1403
2 857 668

-336 829

3633163

3633163

3633163




Inga viésentligt negativa fordndringar vad géiller Bolagets
framtidsutsikter har intrdffat sedan den 31 december 2017, vilket &r
datumet for dess senaste publicerade reviderade &rsrapport.

Inga visentliga fordndringar vad géller Bolagets finansiella stillning
eller stillning pa marknaden har intréffat sedan den 30 juni 2018,
vilket &r datumet for Bolagets senast publicerade oreviderade
halvérsrapport.’

B.13 | Handelser med | Ej tillimpligt. Inga héndelser med visentlig inverkan pa

vasentlig bedémningen av  Bolagets solvens sedan den  senaste
inverkan pa arsredovisningen  offentliggjordes  finns  att  redovisa i
beddémningen Grundprospektet.
av Bolagets
solvens:

B.14 | Koncern- Bolaget &r beroende av Banken, eftersom Bolagets samtliga
beroende: affarsfunktioner har utlokaliserats till Banken genom avtal varvid

Banken har atagit sig alla nodvéndiga dartill relaterade processer.
Bolaget erhéller 4ven finansiering fran Banken.

B.15 | Huvudsaklig Bolaget bedriver utléningsverksamhet pa den svenska marknaden
verksamhet: och ldmnar krediter som huvudsakligen &r av langfristig karaktér till
privatpersoner, enskilda niringsidkare, kommuner samt andra
juridiska personer. Andamalet med kreditgivningen #r huvudsakligen
att finansiera bostéder, andra fastigheter och kommunal verksamhet.
Tyngdpunkten ligger pa bostadsfinansiering. Krediterna 1dmnas mot
sdkerhet, framst i form av pantrdtt i fastigheter och bostadsritter
beldgna i Sverige samt borgen fran svenska kommuner.

B.16 | Kontroll: Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Banken. Banken kontrollerar
foljaktligen Bolaget och utser dess styrelse.

B.17 | Kreditvardig- [Obligationslan kan ges ut med eller utan kreditbetyg fran de
hetsbetyg: oberoende kreditvarderingsinstituten Standard & Poor’s Credit
Market Services Europe Limited (”S&P”) respektive Moody’s
Investors Service Limited ("Moody’s”), enligt vad som framgar i
Slutliga Villkor for respektive Obligationslan. De Obligationslan
som per datumet for detta Grundprospekt har asatts kreditbetyg har

betygen AAA fran S&P och/eller Aaa Moody’s.]

[Namnda kreditvarderingsinstitut ar etablerade inom EU och
registrerade i enlighet med Europaparlamentets och rddets férordning
(EG) nr 1060/2009 om kreditvérderingsinstitut. |

Avsnitt C — Vardepapper

3 Genom Tilladggsprospekt daterat 24 september 2018 har datumet, sedan vilket det inte intréffat ndgon visentlig

fordndring av Bolagets finansiella stdllning uppdaterats till 30 juni 2018 vilket dr datumet f6r den senaste publicerade
oreviderade halvarsrapporten.



C.1 | Véardepapper Obligationer.
som erbjuds:

Obligationerna ges ut i dematerialiserad form hos Euroclear Sweden
varfor inga fysiska vérdepapper utfirdas.
Obligationerna har identitetskod ISIN [e].

C.2 | Valuta: Svenska kronor (SEK).

C5 Inskrankning i | Ej tillimpligt. Det finns inga villkor i Obligationslanen som hindrar
fri overlat- investeraren fran att fritt Overlata Obligationerna. Mgjligheten att
barhet: silja Obligationer kan dock i vissa linder vara begrinsad av lag

varfor innehavarna av Grundprospektet eller Obligationer maéste
informera sig om och iaktta sddana restriktioner.

C.8 | Réttigheter: Obligationerna medfor rétt till aterbetalning av kapitalbeloppet och

betalning av rénta.

[Obligationslanet ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om
utgivning av sédkerstdllda obligationer och omfattas av sédrskild
forménsratt i Bolagets sdkerhetsmassa enligt 3 a § formansrattslagen
(1970:979).]

[ALTERNATIVT]
[Obligationerna har inte status av sékerstéillda obligationer och
berdttigar darfor till betalning jamsides (pari passu) med Bolagets

ovriga icke sdkerstillda och icke efterstidllda borgenérer i den man
inte annat dr foreskrivet i lag.]

Obligationslénet lyder under svensk lag.




C.9

Ranta, ater-
betalning,
avkastning och
foretradare:

[Fast ranta

Obligationsldn med fast rinta 16per med rénta enligt Rantesatsen fran
Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen.

Uppgifter for att berdkna rdntan anges i Slutliga Villkor och
prospektsammanfattning for respektive Obligationsldn enligt
foljande:

Lanedatum: [e]

Aterbetalningsdag: [e]

Réntesats: [o]

Ranteforfallodagar: [e]]

[ALTERNATIVT]

[Rorlig ranta (FRN)

Obligationsldn med rorlig rdnta (s.k. FRN-konstruktion) 16per med
rinta frin Léanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Rintan
utgérs av Réntebasen for den period som nédrmast motsvarar
respektive Ranteperiod med tilligg av Rantemarginalen.

Uppgifter for att berdkna rdntan anges i Slutliga Villkor och
prospektsammanfattning for respektive Obligationslén enligt
foljande:

Léanedatum: [e]

Aterbetalningsdag: [e]

Riéntebas: [e]

Réintebasmarginal: [e]

Rénteperioder: [®]

Rénteforfallodagar: [e]]

Aterbetalning

Aterbetalning sker genom Euroclear Sweden, i forekommande fall till
bankkonto som Fordringshavaren har uppgivit.

Avkastning

Eftersom priset for en Obligation bestims genom &verenskommelse
mellan parterna vid varje emission gér avkastningen inte att faststélla
i forvég.

Foretradare

Emissionsinstituten har ritt att 1 vissa fall trdffa dverenskommelse
med Bolaget om éndring av villkoren foér Obligationslan.




C.10

Réntebetal-
ningar om
vardepappret
baseras pa
derivat:

Ej tillampligt. Obligationslanen baseras inte pa derivat.

Cl1

Notering:

[Ansokan kommer att goras om Obligationslénets inregistrering vid
NASDAQ Stockholm AB/annan reglerad marknad.]

[ALTERNATIVT]

[Obligationslanet kommer inte att inregistreras vid reglerad
marknad.]

Avsnitt D — Risker

D.2

Risker
relaterade till
Bolaget:

Innan en investerare beslutar sig for att forvdrva Obligationer som omfattas
av detta Grundprospekt ar det viktigt att investeraren noggrant analyserar de
riskfaktorer som bedéms vara av betydelse for Bolagets och Obligationernas
framtida utveckling. Dessa risker inkluderar bland annat makroekonomiska
och andra omvérldsrisker, samt risker relaterade till Bolagets verksamhet
sasom efterfragan pa hypoteksldn, kreditrisker, marknadsrisker,
anvindningen av derivatarrangemang, likviditetsrisker, operationella risker
och regulatoriska risker. Kreditrisk innebér att en motpart inte kan uppfylla
sina betalningsforpliktelser eller att ldmnade sidkerheter inte formér ticka
skulden. Marknadsrisk kan dels besta i rinterisk, dvs. skillnader mellan
rantebindning i Bolagets uppléning och kreditgivning, dels valutarisk som
uppkommer till f6ljd av att Bolagets kreditgivning sker i svenska kronor
medan upplaningen kan ske i flera utlindska valutor. Anvéndningen av
derivatarrangemang for att sdkra valuta-, rédnte- och likviditetsrisk medfor
risk for Bolaget att inte ha tillrickliga medel for att utfora betalningar enligt
de sidkerstdllda obligationerna om derivatmotparten inte fullgér sina
forpliktelser eller gér i konkurs och derivatarrangemanget inte kan ersittas.
Likviditetsrisk ar risken for att Bolaget inte skall finna medel att refinansiera
forfall i upplaningen genom ny upplaning. Operationella risker innefattar
bl.a. risker kopplade till fel och brister i produkter och tjénster, bristfallig
intern kontroll, oklara ansvarsforhéllanden, bristfilliga tekniska system,
olika former av brottsliga angrepp och bristande beredskap infor storningar.
Regulatoriska risker innefattar risken for att framtida fordndringar av
svenska lagar, forordningar och andra regler liksom fordndringar av
regelverken inom EU kan komma att paverka Bolagets verksamhet, dess
ekonomiska resultat och prissittningen av Obligationslan. Dessutom kan
Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stdllning, liksom vérdet pa de
sdkerstéllda obligationer paverkas negativt om Nordea genomfor atgirder
for att hantera de regulatoriska riskerna och saddana étgédrder péverkar
Nordeas verksambhet, resultat och finansiella stillning pd ett negativt sétt
som é&r relevant for Bolagets relation till Nordea. Det kan dven finnas
ytterligare risker som for nidrvarande inte dr kidnda for Bolaget.




D.3

Risker
relaterade till
vardepappren:

Risker hénforliga till Obligationslénen har framst att

ranteforandringar (marknadsrisk) och kreditrisk.

gora med

Obligationslan har en sérskild formansritt i de tillgdngar som ingér i
sdkerhetsmassan. Regelverket rorande sdkerstdllda obligationer och de
kreditbetyg som ges sikerstéllda obligationer bygger delvis pé tanken att
investerare ska erhalla full betalning enligt avtalad tidplan dven om
emittenten forsdtts i konkurs. Det finns emellertid forhéllanden som kan
innebédra att sd inte blir fallet, sdsom t ex bristande uppfyllelse av de
matchningsregler som uppstills i lagen (2003:1223) om utgivning av
sékerstdllda obligationer.

Vidare finns risker som ar hanforliga till omstdndigheter utanfér Bolagets
kontroll sasom forekomsten av effektiv sekunddrmarknad, soliditeten i
systemet for clearing och avveckling, dndrat kreditbetyg samt fordndringar i
géllande lagstiftning och regelverk.

Avsnitt E — Erbjudande

E.2b | Motiv och Obligationslénen utgdr en del av Bolagets ldngfristiga finansiering
anvandning av | och likviden anvénds till att finansiera Bolagets utlaning och att
emissions- refinansiera Obligationslan eller annan uppléning vid forfall.
likviden:

E.3 | Erbjudandets | Bolaget kan goéra erbjudanden avseende Obligationer till
former och Emissionsinstituten och dessa kan i sin tur erbjuda Obligationerna till
villkor: investerare. Priser och volymer samt villkor for leverans och

betalning for Obligationer bestdms genom oOverenskommelse vid
varje sddan emission.

E.4 Intressen som | Forutom den ersdttning som betalas till Emissionsinstituten med

har betydelse
for
erbjudandet:

anledning av deras deltagande 1 obligationsprogrammet och
emissioner under programmet kidnner Bolaget inte till att nagon
inblandad person har négot intresse av betydelse for emissionen eller
att det foreligger nagon intressekonflikt mellan Bolaget och nagon
inblandad person.

E.7

Kostnader som
alaggs
investeraren:

Ej tillampligt. Bolaget aldgger inte investerare nigra kostnader med
anledning av erbjudandet.




