Grundprospektet godkéndes av Finansinspektionen den 27 mars 2019 och éar giltigt i tolv manader frin detta datum.

HUFVUDSTADEN

Hufvudstaden AB (publ)
MTN-program

Ledarbank
Svenska Handelsbanken AB (publ)
Emissionsinstitut

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Nordea Bank Abp
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)



VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Hufvudstaden AB:s (publ) ("Bolaget” eller "Hufvudstaden’) program for utgivning av obligationer i
svenska kronor ("SEK?”) eller i euro ("EUR”) med en 16ptid om ldgst ett och hogst femton &r och ett nominellt belopp ("Nominellt Belopp”) som inte far
understiga EUR 100.000 (eller motsvarande belopp i SEK) ("M TN-programmet” respektive "MTN”). Grundprospektet har godkénts och registrerats av
Finansinspektionen i enlighet med bestimmelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkannandet och
registreringen innebdr inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna ar riktiga eller fullstindiga. Med ”Lan” avses varje lan omfattande en eller
flera MTN som Bolaget upptar under detta MTN-program. Fér Grundprospektet och erbjudanden enligt prospektet giller svensk rétt. Tvist med anledning
av detta Grundprospekt, erbjudanden och didrmed sammanhidngande rittsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt. Ord och uttryck som
anvénds i detta Grundprospekt har den innebdrd som framgar av avsnittet Allméanna villkor ("Allménna Villkor”) och av avsnittet Mall for slutliga villkor
om inte annat framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska ldsas tillsammans med de dokument som inkorporerats genom hénvisning, eventuella
tillagg till Grundprospektet samt tillimpliga slutliga villkor vilka upprittas for ett visst Lan i enlighet med Mall for Slutliga Villkor (’Slutliga Villkor”).

En investering i MTN ér forenat med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer). Nér investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen
bedomning av Bolaget och erbjudandet enligt detta Grundprospekt, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor
potentiella investerare anlita sina egna professionella rddgivare samt noga utvirdera och Gvervéga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig
pa informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tilldgg till detta Grundprospekt. Ingen person har fatt tillstand att 1imna nagon annan information
eller gora ndgra andra uttalanden @n de som finns i detta Grundprospekt och, om sé @nda sker, ska sadan information eller sidana uttalanden inte anses ha
godkints av Bolaget och Bolaget ansvarar inte for sadan information eller sddana uttalanden. Varken offentliggorandet av detta Grundprospekt eller nagra
transaktioner som genomfors med anledning hérav ska under nagra omstindigheter anses innebéra att informationen i detta Grundprospekt ar korrekt och
gillande vid ndgon annan tidpunkt &n per dagen for offentliggorandet av detta Grundprospekt eller att det inte har forekommit ndgon forédndring i Bolagets
verksamhet efter nimnda dag.

MTN ir inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor dérfor utvirdera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av
sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt:

(a) ha tillricklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en dndamalsenlig utvdrdering av (i) MTN, (ii) mojligheter och risker i samband med en
investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller 4r infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tilligg;

(b) ha tillgéng till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvirdera en investering i
MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna bdra de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet dé ldnebelopp eller
rinta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for lanebelopp eller rénta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forsté villkoren for MTN och vara vil fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvirdera (sjilv eller med hjélp av finansiell radgivare) mojliga scenarion for ekonomiska, rintenivarelaterade eller andra faktorer som
kan paverka investeringen och mojligheterna att béra riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra dtgérder for att tillata ett erbjudande till allmédnheten i ndgra andra jurisdiktioner dn Sverige. Inga
MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, siljas eller overforas, direkt eller indirekt, i eller till USA forutom i enlighet med ett undantag
fran registreringskraven i United States Securities Act frdn 1933. Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong,
Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion ddr deltagande skulle kriva ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder
an de som foljer av svensk ritt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till ndgot land eller ndgon jurisdiktion dér distribution eller
erbjudanden enligt detta Grundprospekt kraver sadana dtgérder eller strider mot reglerna i sddant land respektive sddan jurisdiktion. Teckning och forvarv
av MTN i strid med ovanstdende begrinsningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt méste informera sig om och folja
sadana restriktioner. Atgirder i strid med restriktionerna kan utgora brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) lamnas inget erbjudande till allménheten av MTN i andra ldnder &n Sverige. I andra med-
lemslénder i EES som har implementerat Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta implementeringsatgarder i
respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive dndringar, i den man implementerat i den relevanta medlemsstaten benamnt “’Prospektdi-
rektivet”) kan ett erbjudande av MTN endast lamnas i enlighet med undantag i Prospektdirektivet. Erbjudande av MTN riktar sig foljaktligen inte till
personer vars deltagande forutsétter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra dtgérder dn de som foljder av svensk ritt. Grundprospektet samt Slut-
liga Villkor far inte distribueras i ndgot land dér distributionen eller erbjudandet kréver atgérd enligt ovan eller strider mot regler i sddant land.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhdllande till varje emiss-
ion faststillas huruvida Utgivande Institut eller nagot Administrerande Institut som medverkar vid emissionen av MTN é&r en producent av sidana MTN.
Varken Ledarbanken, Emissionsinstituten eller nagon av deras respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara pro-
ducenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

I forhdllande till varje emission av MTN kommer en mélmarknadsbedémning att goras for MTN och lampliga distributionskanaler for MTN kommer att
bestdmmas. En person som senare erbjuder, siljer eller reckommenderar MTN (en “distributor”) bor beakta malmarknadsbedomningen. En distributor
som triffas av direktiv 2014/65/EU ("MIiFID II”) ar dock skyldig att genomfora sin egen malmarknadsbedomning for MTN (genom att antingen till-
lampa eller anpassa producentens malmarknadsbedomning) och att faststilla lampliga distributionskanaler.

Om viss emission av MTN skulle anses falla inom tillimpningsomrédet for forordning (EU) nr. 1286/2014 ("PRIIPs-férordningen”) far sidana MTN
inte erbjudas, séljas eller pa annat sétt goras tillgangliga for nagon icke-professionell kund inom europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”).
Detta dé nagot faktablad innehallande nyckelinformation som krévs for erbjudanden till icke-professionella kunder av produkter som faller inom till-
lampningsomrédet for PRIIPs-forordningen inte kommer att upprittas for ndgra MTN under programmet, vilket ér ett krav vid erbjudande till icke-
professionella kunder av MTN som triffas av PRIIPs-forordningen. Att trots detta erbjuda, sélja eller pa annat sétt gora MTN tillgangliga for icke-pro-
fessionella kunder inom EES kan strida mot bestimmelserna i nimnda forordning. En icke-professionell kund ar en person som uppfyller ett (eller flera)
av foljande kriterier: (i) en icke-professionell kund enligt definitionen i punkt (11) artikel 4(1) i MiFID II; (ii) en kund som avses i direktiv 2002/92/EG
("IMD?), dér kunden inte raknas som en professionell kund enligt definitionen i punkt (10) artikel 4(1) i MiFID II; eller (iii) inte utgor en kvalificerad
investerare sasom det definieras i direktiv 2003/71/EG (”Prospektdirektivet”).

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida héndelser samt finansiell och operativ ut-
veckling. Ord som "avses”, “beddms”, “forvintas”, “kan”, “planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutségelser avseende
framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgér framatriktad information. Framatriktad information ér till sin natur
forenad med savil kidnda som okénda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom den ér avhéngig framtida handelser och omstindigheter. Framatriktad in-
formation utgdr inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vésentligen skilja sig fran vad som uttalas
i framatriktad information.

Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker frdn vad som uttalas i framatriktad information innefattar, men &r inte
begrinsade till, de som beskrivs i avsnittet “Riskfaktorer”. Framatriktad information i detta Grundprospekt géller endast per dagen for Grundprospektets
offentliggorande. Bolaget lamnar inga utfistelser om att offentliggora uppdateringar eller revideringar av framétriktad information till f6ljd av ny inform-
ation, framtida héndelser eller liknande omstindigheter annat dn vad som f6ljer av tillimplig lagstiftning.
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Riskfaktorer

Innan en investerare beslutar sig for att forvirva MTN emitterade av Hufvudstaden dr det viktigt att nog-
grant analysera de riskfaktorer som bedéms vara av betydelse for den framtida utvecklingen for Bolaget
och MTN. Nedan beskrivs ndgra av de risker som bedéms vara av sdrskild betydelse for Bolaget, utan
sdrskild rangordning. Det finns risker bdde vad avser omstindigheter som dr hdnforliga till Bolaget eller
branschen och sadana som dr av mer generell karaktir samt risker férenade med MTN.. Redovisningen
nedan gor inte ansprak pd att vara fullstindig och samtliga riskfaktorer kan av naturliga skdl inte forutses
eller beskrivas i detalj, varfor en samlad utvirdering dven mdste innefatta 6vrig information i Grundpro-
spektet samt en allmdn omvdirldsbedomning. Nedanstdende risker och osdkerhetsfaktorer kan ha en negativ
inverkan pd Bolagets verksamhet, finansiella stdillning och resultat. De kan dven medfora att MTN minskar
i vdrde, vilket skulle kunna leda till att investerare forlorar hela eller delar av sin investering i MTN. Yt-
terligare risker som for ndrvarande inte dr kdnda for Bolaget, eller som for ndrvarande bedéms vara obe-
tydliga, kan ocksd komma att ha motsvarande negativ pdaverkan. I Bolagets drsredovisning beskrivs hur
ndgra av riskerna och osdkerhetsfaktorerna hanteras.

BRANSCH- OCH VERKSAMHETSRELATERADE RISKER

Risker relaterade till affarsverksamheten

Hufvudstadens moéjligheter att pé kort sikt paverka resultatet i den l6pande verksamheten ér begrénsade.
Intékterna dr reglerade av relativt ldnga hyresavtal, vanligen tre till fem ar. Hufvudstadens lonsamhet
och verksamhet péverkas framfor allt av makroekonomiska faktorer sisom konjunktur och rénteldge
samt den regionala utvecklingen i Stockholm och Géteborg, men dven av politiska beslut. Om Hufvud-
staden inte lyckas anpassa Koncernens kostnader tillrdckligt snabbt kan det ha en negativ inverkan pa
Bolagets verksambhet, finansiella stéllning och resultat.

Viardeforindringar i fastighetsbestandet

Virdering av fastighetsbestdndet sker genom att varje enskild fastighets verkliga virde beddomts. Nér
Hufvudstaden varderar sitt fastighetsbestdnd anvénds en variant av ortsprismetoden som kallas for netto-
kapitaliseringsmetoden. Metoden innebar att marknadens avkastningskrav sitts i relation till fastigheter-
nas driftsnetto.

Hufvudstaden baserar beddmningen av avkastningskraven pa information om marknadens foérrantnings-
krav pé kop och forsdljningar av fastigheter i likartade lagen. Om det gjorts fa eller inga affarsavslut i
fastighetens omrade analyseras transaktioner i anslutande omraden. Aven oavslutade affirer ger vigled-
ning om marknadens avkastningskrav. Hénsyn tas dven till olika fastighetstyper, teknisk standard och
byggnadskonstruktion.

Driftsnettot baseras pa marknadsanpassade hyresintdkter. Hyresintdkterna marknadsanpassas genom att
befintliga hyror justeras med nytecknade och omférhandlade hyresavtal samt med hénsyn till forvéntad
hyresutveckling. Intékterna reduceras for en bedéomd langsiktig hyresvakansgrad. Vakansgraden baseras
pa fastighetsbestandets verkliga utfall 6ver en konjunkturcykel samt forvdntad uthyrningssituation for
den enskilda fastigheten. Schablonmaéssiga avdrag gors for kostnader som drift och underhall exklusive
vidaredebiterbara kostnader samt del av fastighetsadministration.

En foréndring av avkastningskraven och/eller driftsnettot kan leda till en nedgéng i virdet for Hufvud-
stadens fastigheter vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stdllning och
resultat.

Hyresutvecklingen

Hyresnivan for lediga kontorslokaler paverkas snabbt vid en forstarkning eller férsvagning av konjunk-
turen. En vikande tillvixt kan antas leda till minskad efterfrdgan pa lokaler och dirmed 6kande vakanser,
samt ldgre marknadshyror. Férutom en negativ resultatpaverkan kan det dven leda till en minskning i
vérdet pa den fastigheten dir vakansen uppstar. Hyresnivan for uthyrda lokaler med avtalstider pé tre ar
eller mer &r bundna till konsumentprisindex och manga avtal har 4ven en minimiindexering. En minsk-
ning i konsumentprisindex kan leda till lagre hyresintékter for Hufvudstaden. Hyresfordndringar sker nir
avtalen omforhandlas. Vid en avmattning av konjunkturen &r risken for 6kad vakansgrad storre for
Hufvudstadens kontorslokaler &n for butikslokalerna. En 1ang genomsnittlig avtalstid dr en fordel vid
sjunkande marknadshyror och en nackdel vid stigande hyror. Alltfor tdta om- och avflyttningar medfor
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stora kostnader for lokalanpassningar. Dessa kostnader kan inte alltid kompenseras av hojda hyror. Léagre
hyresintakter och hogre kostnader for lokalanpassningar kan ha en negativ inverkan pd Hufvudstadens
verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Drift och underhall

Hufvudstadens storsta driftkostnader utgdrs av kostnader for el, bevakning, stadning, fjarrvirme, fjérr-
kyla och renhéllning. Kostnaden for el och fjarrvirme har storst resultatpaverkan. Priset pd el styrs av
utbud och efterfrdgan pa den 6ppna elmarknaden vilket kan leda till 6kade elkostnader fér Hufvudstaden.
Vid eventuella vakanser paverkas Hufvudstadens resultat inte bara av forlorade hyresintdkter utan dven
av kostnader for till exempel energi vilka vid uthyrning hade kunnat debiteras hyresgésten. Om drifts-
och underhallskostnader 6kar utan att Hufvudstaden kompenseras i motsvarande grad kan det ha en ne-
gativ inverkan pd Bolagets verksambhet, finansiella stéllning och resultat.

Finansieringsrisk

Foretagets verksamhet finansieras, forutom av egna medel, dven av upplaning frdn kreditinstitut.
Hufvudstadens storsta finansiella risk dr att inte ha tillgang till finansiering vid en given tidpunkt.
Hufvudstaden dr beroende av mdjligheten att kunna refinansiera existerande finansiering nér dess 16ptid
upphor samt att kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis fastighetsforvarv. Mojligheten till
att erhélla finansiering dr beroende av den allménna tillgangen till finansiering och Hufvudstadens fi-
nansiella situation. Svérigheter att uppta finansiering kan ha en negativ inverkan pa Hufvudstadens verk-
samhet, finansiella stdllning och resultat.

Rénterisk

Rénterisk avser den resultateffekt som en bestaende rénteférdndring har pa Koncernens finansiella in-
téakter och kostnader. Hufvudstadens finansieringskéllor utgdrs i huvudsak av eget kapital, kassaflode
fran l6pande verksamhet, upplaning och laneléften. Uppléningen, som typiskt sett dr rantebarande, med-
for att Koncernen exponeras for en risk att nivdn pa marknadsrantor och tillampliga marginaler dkar for
vilken Koncernen inte alltid kan skydda sig. Hojda riantekostnader kan ha en negativ inverkan pa Hufvud-
stadens verksambhet, finansiella stdllning och resultat.

Kreditrisk

Kreditrisken &r risken for forlust om Koncernens motparter inte fullgor sina forpliktelser och eventuella
sédkerheter inte tdcker Koncernens fordringar. Kreditrisk kan i huvudsak hénforas till utestdende kund-
/hyresfordringar, likvida medel samt finansiella derivatavtal med positiva varden. Forluster relaterade
till Koncernens motparter uppstér frimst om denne forsitts i konkurs eller av andra skél inte kan fullfolja
sina betalningsitaganden. Okade kreditforluster kan ha en negativ inverkan pa Hufvudstadens verksam-
het, finansiella stillning och resultat.

Likviditetsrisk

Hufvudstaden &r beroende av tillgang till likvida medel eller kreditutrymme for tdckande av betalnings-
ataganden. Det kan féorekomma avtalade betalningsdtaganden som ridntebetalningar, laneomséttningar
och projektutgifter sdvil som oférutsedda betalningsataganden. Brist pa likviditet for tickande av storre
betalningsataganden kan ha en negativ inverkan pa Hufvudstadens verksambhet, finansiella stillning och
resultat.

Miljorisk

Fastigheter padverkar miljon i form av dess uppforande, 16pande skotsel och den verksamhet som bedrivs
i den. Enligt miljobalken har den som bedrivit en verksamhet som har bidragit till féroreningen ett ansvar
for efterbehandling. Om inte verksamhetsutovaren kan utfora eller bekosta efterbehandling &r den som
forvarvat fastigheten, och som vid forvarvet kint till eller borde ként till féroreningen ansvarig for efter-
behandlingen. Detta innebar att krav under vissa forutsittningar kan riktas mot Hufvudstaden for sane-
ring av fororeningen for att stélla fastigheten i sddant skick som foljer av miljobalken. Om Hufvudstaden
skulle &ldggas ett sddant ansvar kan det ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella still-
ning och resultat.

Andrad lagstiftning
Fordndring av lagstiftning avseende bolagsskatt, fastighetsskatt och dvriga skatter, exempelvis forénd-
rade mojligheter till skatteméssiga avskrivningar, liksom &vriga statliga och kommunala pélagor, kan
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komma att negativt paverka forutsédttningarna for Hufvudstadens verksamhet och resultat. Fastighets-
skatten som ar en statlig skatt baserad pé fastigheternas taxeringsvérde dr helt avhingig av politiska
beslut, saisom skattesats och faststdllande av taxeringsvirde, vilket Hufvudstaden inte kan paverka. Fas-
tighetsskatten vidaredebiteras pa hyresgésterna for uthyrda ytor men skatten for vakanta ytor bar Hufvud-
staden sjdlva. Kostnadshdjningar som denna kan ha en negativ inverkan pa Hufvudstadens verksamhet,
finansiella stdllning och resultat.

I detta sammanhang kan det sérskilt noteras att den 1 januari 2019 tradde nya skatteregler for foretags-
sektorn 1 kraft som huvudsakligen innebér inférande av en generell begrédnsning avseende avdragsrétt for
negativt rantenetto till 30 % av skattemissigt EBITDA (lag har sitt ursprung i Rédets direktiv (EU)
2016/1164). Dessutom kommer bolagsskatten att sdnkas i ett forsta steg till 21,4 % under aren 2019 —
2020 och déarefter 20,6 % &r 2021. Om Bolaget eller koncernen har ett negativt rantenetto, efter imple-
mentering av den nya lagstiftningen, och detta &r vasentligt i forhéallande till skattemédssigt EBITDA kan
Bolagets skattebelastning oka, vilket skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, fi-
nansiella stdllning och resultat.

Den 30 mars 2017 presenterades ett annat lagforslag som syftar till att &ndra vissa skatteregler pa fastig-
hetsomradet, den s.k. fastighetspaketeringsutredningen (SOU 2017:27, Vissa fragor inom fastighets- och
stimpelskatteomrédet). Huvudforslaget innebir i korthet att den skatteméssiga behandlingen av en for-
séljning av fastigheter paketerade i ett bolag ska likstillas med en direktforséljning av fastigheter, d.v.s.
skillnaden mellan det skatteméssiga restvirdet och marknadsvérdet pa fastigheten ska tas upp till be-
skattning vid avyttring av andelar i ett fastighetsdgande bolag. Dessutom foreslés att det avyttrade bola-
get ska ta upp en schablonintakt till beskattning som innebér att en kostnad motsvarande stimpelskatten
som utgér vid en direktforsdljning uppkommer. Stdmpelskatten foreslds vara 2 % for juridiska personer.
De nya reglerna var foreslagna att trada ikraft 1 juli 2018. Det har dock riktats omfattande kritik mot
fastighetspaketeringsutredningen och det &r i dagsldget oklart om och nir forslaget kommer att trdda i
kraft. Om detta lagforslag skulle trdda ikraft skulle det kunna ha en ytterligare negativ inverkan pa Bo-
lagets verksamhet, finansiella stillning och resultat.

Aven annan lagstiftning, reglering eller rittspraxis, exempelvis avseende hyres-, forvirvs- och miljore-
laterad lagstiftning, kan komma att dndras i framtiden. Om négon sédan fordndring sker kan det ha en
negativ inverkan pd Hufvudstadens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Risker relaterade till hantering av personuppgifter

Hufvudstaden samlar i sin verksamhet in och hanterar vissa personuppgifter fran sina kunder. Denna in-
formation &r foremal for dataskyddslagstiftning i Europa. Av sérskild vikt dr den Allménna dataskyddsfor-
ordningen (Europaparlamentets och radet forordning (EU) nr 2016/679) ("GDPR”) som triddde i kraft i maj
2018. Det innebér en ytterligare kostnad for Hufvudstaden att f6lja de regler som finns i GDPR och om
Hufvudstaden inte foljer regelverket kan det leda till hdga vitesbelopp (upp till EUR 20,000,000 eller 4
procent av bolagets globala drsomséttning), vilket skulle medfora en risk for visentlig negativ paverkan pa
Hufvudstaden verksamhet, finansiella stidllning och rorelseresultat, och ddrmed ocksé utgora en risk for
investerare i MTN.

Inflytande 6ver Hufvudstaden

L E Lundbergforetagen AB och Fredrik Lundberg genom sitt aktiedgande i L E Lundbergforetagen AB
kontrollerar en stor del av rosterna i Hufvudstaden. Fredrik Lundberg &r darutdver ordférande i Bolagets
styrelse. L E Lundbergforetagen AB och Fredrik Lundberg har dérfor betydande inflytande och kontroll
over Bolaget samt intressen som inte nddvéndigtvis sammanfaller med Fordringshavares intressen. Det
finns en risk for att kontrollen i framtiden inte kommer att bibehallas av L E Lundbergforetagen AB eller
Fredrik Lundberg, eller att L E Lundbergforetagen AB eller Fredrik Lundberg inte 6nskar fortsatta att utéva
en aktiv dgarroll. Varje sddan hdndelse kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stdllning och resultat.

RISKER RELATERADE TILL MTN

Kreditrisk

En investerare i MTN utgivna av bolaget bar en kreditrisk gentemot Bolaget. Investerarens mojlighet att
erhalla betalning under MTN ér darfor beroende av Bolagets mojligheter att infria sina betalningsétagan-
den, vilket i sin tur i stor utstrackning &r beroende av utvecklingen i Bolagets verksamhet och Bolagets

6(42)



fortsatta finansiella position. Om Bolagets verksambhet skulle utvecklas negativt eller om Bolagets finansi-
ella position skulle forsdmras finns det en risk for investerares mojlighet att kunna erhalla betalning under
MTN. Forsdmrade utsikter for Koncernen kan dven leda till en nedgang i marknadsvérdet for MTN.

Risker forenade med grona obligationer

Vad som utgor grona obligationer avgors av de kriterier som framgar av Bolagets grona ramverk (Green
Bond Framework) (”de Grona Villkoren™), enligt dess lydelse pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en
risk for att MTN enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, dnskemal eller specifika investe-
ringsmandat. Det dr varje investerares skyldighet att inhdmta aktuell information om risker och principer
for sadana MTN, da dessa kan fordndras eller utvecklas over tid.

Savil de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter visst Lanedatum, vilket kan
medfora fordndrade villkor for efterkommande Lan eller fordndrade krav for Bolaget. Fordndringar i de
Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst L&n kommer inte att komma Fordringshavare i Lanet
till godo.

Om Bolaget inte skulle uppfylla de Grona Villkoren i forhdllande till visst Lan innebar det vidare inte att
det foreligger en uppsdgningsgrund for Fordringshavare under Lanet, varfor Fordringshavare i sddant fall
inte heller har rétt till fortida aterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan kompensation vid sddan hén-
delse.

MTN iar strukturellt efterstillda borgenirer till Koncernbolag

Bolaget dr beroende av 6vriga Koncernbolag for att kunna erldgga betalningar under MTN. For att Bolaget
ska kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det dirfor att Koncernbolag har mojlighet
att ge lan eller lamna utdelning till Bolaget. MTN kommer inte att vara sikerstdllda och inget Koncernbolag
kommer att gé i borgen for betalningsforpliktelser under MTN.

Bolaget och Koncernbolag kommer dirutdver att ha skulder till andra borgenérer som kan vara sikerstéllda.
Om Koncernbolag blir foremal for konkurs kommer dess borgenérer att ha ritt till full betalning av sina
fordringar innan Bolaget, 1 egenskap av direkt eller indirekt aktiesgare i Koncernbolaget, har ritt till utbe-
talning av eventuella resterande medel. Sdkerstéllda borgendrer i Bolaget har vidare ritt till betalning ur
sikerheterna innan Fordringshavarna. I hindelse av Hufvudstadens konkurs finns det saledes risk for att
det inte finns tillrackligt med tillgdngar for att ge investerare i MTN full betalning.

Bolaget far stiilla siikerhet for annan skuld

I MTN-programmet férekommer en sé kallad negativklausul. Negativklausulen innebér att den relevanta
emittenten atar sig att inte stélla sédkerhet eller 14ta annan stdlla sékerhet for marknadslan utgivna av emit-
tenten, men det dr normalt tillatet att stdlla sdkerhet for annan skuld i form av banklan eller andra lan.
Borgenérer som har sikerstdllda fordringar pa Bolaget har ritt till betalning ur sdkerheterna innan Ford-
ringshavarna. Fordringshavarna har ingen sékerhet i Bolagets tillgangar och skulle vara oprioriterade bor-
gendrer 1 hindelse av Bolagets konkurs.

Kreditvardering kanske inte avspeglar alla risker

Inget kreditvarderingsinstitut har per datumet for detta Prospekt satt betyg pa MTN men saddana betyg kan
forekomma i framtiden. Ett kreditbetyg &r inte en rekommendation att kopa, sélja eller inneha vardepapper
och kan niarsomhelst dndras eller aterkallas av kreditvarderingsinstitutet. Det dr var och ens skyldighet att
inhdmta aktuell information om rating d& den kan vara foremél for &ndring. Det finns saledes en risk for att
sédana betyg inte har végt in samtliga risker forenade med placering i MTN samt att kreditbetygen paverkar
vérdet pA MTN negativt.

Bolagets handlingsfrihet avseende ldnebeloppet

MTN utgér en del av Bolagets skuldfinansiering och vénder sig till investerare pa kapitalmarknaden. Bo-
laget har stor handlingsfrihet vad giller anvéndningen av lanebeloppet. Det finns saledes risk for att Bolaget
inte anvdnder lanebeloppet pa ett sdtt som genererar ett maximalt, eller ens positivt, resultat for Bolaget
vilket innebér en risk for virdet pA MTN paverkas negativt.
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Andrahandsmarknaden

MTN som emitteras under MTN-programmet kommer inte nédvandigtvis att innehas av flera Fordringsha-
vare och inte heller nddvéndigtvis handlas i nigon omfattning. Notering av en serie MTN pa reglerad mark-
nad kommer inte att ha foregétts av ndgon ordnad handel f6r MTN. Det finns dirfor risk for att en funge-
rande andrahandsmarknad for MTN inte kommer att uppsta eller kvarstd. Efter en notering av MTN kan
vidare volym och pris paverkas av en rad faktorer. Transaktionskostnaderna for handel i MTN kan dven
visa sig vara hoga. Fordringshavare riskerar dérfor att inte kunna handla med MTN till f6r dem acceptabla
villkor. En investering i MTN ska dérfor endast géras av investerare som kan sté risken att en fungerande
andrahandsmarknad inte uppstar och dérfor kan behdva inneha MTN till Aterbetalningsdagen.

Valutarisk
Bolaget kan emittera MTN denominerade i sdvidl SEK som EUR. En MTN denominerad i annan valuta én
investerarens egen medfor risk relaterad till valutaomrakning. Detta inkluderar sévél risken for kraftiga
valutakursfordndringar, inkluderande devalvering och revalvering, som valutaregleringar. En forstarkning
av den valuta MTN é&r denominerad i jimfort med investerarens egen valuta minskar véirdet p& MTN for
investeraren.

MTN med rorlig rianta

For MTN som loper med rorlig rinta innebdr en sdnkning av den allménna réntenivan typiskt sett att av-
kastningen pdA MTN kan minska. Investeringar i MTN med rorlig rénta kan vara utsatta for snabba och stora
ranteforandringar. Risk foreligger att Rantebasen faller till en ldgre niva under MTN:s 16ptid varpé rintan
for MTN minskar eller blir noll.

MTN med fast ranta
Investeringar i MTN med fast rdnta innebar en risk for att marknadsvérdet for MTN kan péverkas negativt
vid fordndringar av den allménna réntenivan. Generellt innebér en hdjning av den allménna réntenivan att
MTN kan minska i vérde.

MTN som emitteras som nollkupongare

Generellt giller att ju langre aterstdende 16ptid pa vérdepappren desto hogre kursvolatilitet i jimforelse med
andra rantebdrande vardepapper med jimforbara 16ptider. Marknadsvérdet for vardepapper som utges till
over- eller underkurs i forhéllande till dess Kapitalbelopp tenderar att fluktuera mer vid allménna forédnd-
ringar i ranteldget dn vardepapper som emitteras till Kapitalbeloppet. Det finns saledes en risk for att vérdet
pa MTN kan sjunka plotsligt och snabbt.

Loptidsrisk

Risken med en investering i MTN Okar med 16ptiden. Kreditrisken ar svérare att Gverblicka for MTN med
lang aterstiende 16ptid dn for MTN med kort &terstiende 16ptid. Aven marknadsrisken okar vid lingre
16ptid eftersom fluktuationer i priset blir storre for MTN med lang aterstaende 16ptid dn for MTN med kort
aterstaende 16ptid.

Fortida aterbetalning

Tillimpliga Slutliga Villkor kan ge Bolaget ritt att terbetala MTN innan Aterbetalningsdagen. Aven om
16senbeloppet dr hogre 4n tillimpligt Nominellt Belopp for MTN kan 16senbeloppet understiga marknads-
vérdet for MTN. Fore och under en period da Bolaget har ritt att terbetala MTN 1 fortid kan vardet pa
MTN komma att paverkas av 1dsenbeloppet. For det fall Bolaget aterbetalar MTN i fortid kan investeraren
sakna mojlighet att aterinvestera det dterbetalda beloppet till motsvarande villkor som aterbetald MTN.

Fordringshavarmote

I enlighet med de Allménna Villkoren kan viss majoritet av Fordringshavare fatta beslut och vidta atgérder
i forhallande till MTN som binder alla Fordringshavare, inkluderande Fordringshavare som &r av annan
uppfattning &r majoriteten. Foljaktligen kan beslut som fattas pa fordringshavarméte komma att ha en ofor-
delaktig inverkan pa vissa Fordringshavare.

Emissionsinstituten
Emissionsinstituten, inklusive Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med
Koncernen én de som foljer av deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel
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tillhandahélla tjanster relaterade till annan finansiering 4n sddan genom MTN-programmet. Foljaktligen
finns det en risk for att intressekonflikter finns eller kommer att uppsta i framtiden.

Clearing och avveckling i VPC-systemet

MTN ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system ("VPC-Systemet”). Clearing och avveckling
vid handel i MTN savil som betalningar av rénta och aterbetalning av Kapitalbelopp sker genom VPC-
Systemet. Bolaget uppfyller sina betalningsforpliktelser under MTN genom att gora den relevanta betal-
ningen till Euroclear Sweden som i sin tur distribuerar betalningen vidare till Fordringshavare. Investerare
i MTN ér séledes beroende av funktionaliteten i VPC-Systemet for att kunna erhélla betalning under MTN.

Juridiska overviganden kan begrinsa vissa placeringar

Vissa investerares placeringsverksamhet regleras av lagar och bestimmelser om placering samt granskning
eller reglering av vissa myndigheter. Varje presumtiv investerare bor radgdra med sin juridiska radgivare
eller ansvarig tillsynsmyndighet for att besluta om och i vilken omfattning de har mdjligheter att investera
i MTN.

Andrad lagstiftning

Villkoren for en MTN baseras pa svensk lag. Grundprospektet samt de Allmidnna Villkoren &r framtagna i
enlighet med svensk ritt per datumet for detta Grundprospekt. Risk finns avseende den inverkan som moj-
liga dndringar av svensk eller utlindsk lagstiftning, rorande exempelvis sakréttens omrade (innefattande
lagstiftning rorande skuldebrev och panter), eller dndringar av rétts- eller administrativ praxis, rorande ex-
empelvis sakritt kan fa efter utgivandet av relevant MTN. Om lagstiftning eller praxis avseende till exempel
sakrétt dndras skulle det kunna fa negativa effekter for en innehavare av en MTN.

MiFID II och MiFIR

Den 3 januari 2018 trddde den huvudsakliga delen av lagstiftningspaketet MiFID II/MiFIR ikraft. Detta
innebér bade en dversyn av befintliga regler pa virdepappersmarknaden samt inférande av helt nya regler.
Bland annat har rapporterings- och transparenskraven pé rantemarknaden okat. Detta kan leda till att de
finansiella institutioner som agerar som mellanhidnder vid handel med finansiella instrument blir mindre
benédgna att kopa in virdepapper i eget lager. Om sé sker avseende Hufvudstadens emitterade MTN kan det
leda till en samre likviditet for dessa vilket skulle kunna f& negativa effekter for en innehavare av MTN.

Benchmarkforordningen

Efter ett antal storre skandaler har processen for hur LIBOR, EURIBOR, STIBOR och andra referensriantor
bestdms varit foremal for lagstiftarens uppmérksamhet. Detta har resulterat i ett antal lagstiftningsatgirder
varav vissa redan implementerats och andra 4r pa vig att implementeras. Det storsta initiativet pd omradet
ar den s.k. benchmarkforordningen (Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2016/1011 av den 8
juni 2016 om index som anvédnds som referensvirden for finansiella instrument och finansiella avtal eller
for att méta investeringsfonders resultat, och om &ndring av direktiven 2008/48/EG och 2014/17/EU och
forordning (EU) nr 596/2014) som triddde ikraft den 1 januari 2018 och som reglerar tillhandahallandet av
referensvérden, rapportering av dataunderlag for referensvarden och anvindningen av referensviarden inom
EU. I och med att forordningen endast tillimpats en begriansad tidsperiod kan inte dess effekter fullt ut
beddmas. Det finns dock en risk att benchmarkforordningen kan komma att paverka hur vissa referensrantor
bestdms och utvecklas. Detta kan i sin tur exempelvis leda till 6kad volatilitet gidllande vissa referensréantor.
Vidare kan de 6kade administrativa kraven, och de dartill kopplade regulatoriska riskerna, leda till att ak-
torer inte langre kommer vilja medverka vid bestdmning av referensréntor, eller att vissa referensriantor helt
upphor att publiceras. Om sa sker for en referensrinta som tillimpas for viss MTN skulle det kunna fa
negativa effekter for en innehavare av MTN.
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Beskrivning av MTN-programmet

ALLMANT

Hufvudstaden har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hogst SEK
6.000.000.000 (eller motsvarande belopp i1 EUR) eller sadant annat belopp som Emissionsinstituten och
Bolaget dverenskommer i enlighet med Allmédnna Villkor. MTN kan emitteras med en 16ptid om lagst ett
och hogst femton ar och vénder sig till investerare pa den svenska kapitalmarknaden. MTN kan emitteras i
SEK och EUR med fast rdnta, [6pande rénta eller utan ranta (nollkupong). MTN fér inte emitteras till ldgre
Nominellt Belopp &n EUR 100.000 (eller motsvarande belopp i SEK).

Beslut att emittera MTN fattas av Hufvudstadens verkstillande direktor (med ritt for honom att sétta annan
i sitt stille) med stod av bemyndigande fran Bolagets styrelse.

Hufvudstaden har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) till ledarbank ("Ledarbanken”) och Svenska
Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp, och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) till emiss-
ionsinstitut ("Emissionsinstituten”). Fler Emissionsinstitut kan komma att utses.

GRONA OBLIGATIONER

Bolaget kan komma att emittera grona obligationer. For det fall sddant beslut tas, ska Bolaget publicera
eller ha publicerat ett s.k. Green Bond Framework pé sin hemsida (www.hufvudstaden.se) som beskriver
de sdrskilda villkor (de ”Grona Villkoren”) som ér tillimpliga vid emission av grona obligationer. For att
de Grona Villkoren ska gilla ett visst 1dn ska Slutliga Villkor for sddant 14n ange att obligation 4r en gron
obligation ("Gron Obligation”). De Grona Villkoren kan fran tid till annan komma att uppdateras av Bo-
laget. Forandringar i de Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att komma
Fordringshavare i Lénet till godo.

Om Bolaget inte skulle uppfylla de Grona Villkoren i forhéllande till visst Lan innebér det vidare inte en
uppsigningsgrund for Fordringshavare under Lanet, varfor Fordringshavare i sddant fall inte heller har rétt
till fortida aterbetalning eller dterkop av MTN eller annan kompensation vid sddan héndelse.

ALLMANNA OCH SLUTLIGA VILLKOR

MTN som ges ut under MTN-programmet lyder under de Allmédnna Villkoren samt tillimpliga Slutliga
Villkor. De Allmdnna Villkoren &r standardiserade och géller for alla MTN som emitteras under MTN-
programmet. Tilldmpliga Slutliga Villkor tas fram for varje emission av MTN pa basis av mallen for Slut-
liga Villkor (se avsnitt Mall for Slutliga Villkor). Tillimpliga Slutliga Villkor maste darfor alltid 14sas till-
sammans med de Allménna Villkoren. I vissa fall kommer de tillimpliga Slutliga Villkoren att bestimma
huruvida en viss bestimmelse i de Allminna Villkoren ska vara tillimplig for den emitterade serien MTN.
Slutliga Villkor reglerar bland annat Lanedatum, rintemekanism, eventuell mdjlighet for Bolaget till fortida
aterbetalning och Aterbetalningsdag.

FORM FOR MTN

MTN ér en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om vérde-
papperscentraler och kontoforing av finansiella instrument. Saledes utfirdas inga fysiska virdepapper och
begiran om viss registreringsatgérd ska riktas till Kontoférande Institut. MTN ansluts till Euroclear Sweden
och tilldelas ett unikt ISIN (International Securities Identification Number).

STATUS FOR MTN

Bolagets betalningsforpliktelser enligt MTN medfor rtt till betalning for Fordringshavare atminstone jam-
sides (pari passu) med Bolagets dvriga betalningsforpliktelser som inte &r efterstéllda eller sékerstéllda,
forutom forpliktelser som enligt tvingande lag har béttre formansritt.

PRISSATTNING AV MTN

Priset for MTN kan inte anges pd forhand utan faststdlls i samband med den faktiska emissionen utifran
radande marknadsforhallanden. MTN kan emitteras till 6ver- eller underkurs i forhallande till det tillimp-
liga Nominella Beloppet. Den eventuella rdnta som bestims for MTN é&r avhéngig flera faktorer varav gal-
lande placeringar med motsvarande 16ptid ar en sddan faktor.
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UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Ansokan om upptagande till handel pa reglerad marknad av Lan kan komma att géras om sa anges i till-
lampliga Slutliga Villkor. Fér Lan som avses upptas till handel enligt tillimpliga Slutliga Villkor kommer
Bolaget sjélvt eller genom Administrerande Institut forsorg anséka om detta vid Nasdaq Stockholm eller
annan reglerad marknad och vidta de &tgérder som kan erfordras for att bibehdlla registreringen sa linge
Lanet ar utelopande, dock langst sa ldnge detta dr mojligt enligt tillimpliga regler. Sddana Slutliga Villkor
kommer &ven att offentliggoras pa Hufvudstadens hemsida, www.hufvudstaden.se.

FORDRINGSHAVARMOTE

Emissionsinstituten dger, och skall efter skriftlig begéran fran Bolaget eller frdn Fordringshavare som pé
dagen for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp, kalla till fordringshavarmote.
Kallelsen skall minst 20 Bankdagar i forvag tillstillas Bolaget och Fordringshavarna. Beslut som har fattats
vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort Fordringshavarmoéte dr bindande for samtliga Ford-
ringshavare oavsett om de har varit nirvarande vid, och oberoende av om och hur de har rostat pa motet.
Fordringshavarmétet &r beslutfort om Fordringshavare representerande minst en femtedel av Justerat La-
nebelopp ér nirvarande vid Fordringshavarmétet. I f6ljande slag av drenden erfordras dock att Fordrings-
havare representerande minst hélften av Justerat Lanebelopp ar ndrvarande vid Fordringshavarmoétet: (a)
godkinnande av verenskommelse med Bolaget eller annan om dndring av Aterbetalningsdagen, nedsitt-
ning av lanebeloppet, dndring av foreskriven valuta for Lanet (om ej detta foljer av lag) samt dndring av
Rénteforfallodag eller annat réntevillkor; (b) godkédnnande av gdldendrsbyte; samt (¢) godkdnnande av dnd-
ring av bestimmelserna om Fordringshavarméte. Extraordinirt Beslut &r giltigt endast om det har bitrétts
av minst nio tiondelar av de avgivna rosterna. For samtliga dvriga beslut géller den mening som fatt mer
an hélften av de avgivna rdsterna.

PRESKRIPTION

Ritten till betalning av Kapitalbelopp preskriberas tio &r efter Aterbetalningsdagen. Ritten till rintebetal-
ning preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts for betalning men preskri-
berats tillkommer Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i frdga om
Kapitalbelopp och tre ar betrdffande rantebelopp, i bada fallen rdknat frdn dag som framgar av preskript-
ionslagens (1981:130) bestimmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

TILLAMPLIG LAG
Svensk lag ska tillampas p& Allméinna Villkor och Slutliga Villkor. Tvist rorande lanevillkoren ska avgoras
vid svensk domstol och Stockholms tingsrétt som forsta instans.

KREDITVARDERING (RATING)
Hufvudstaden har vid datumet for detta Grundprospekt ingen rating fran nagot kreditvarderingsinstitut.

PRODUKTBESKRIVNING

Rénta som betalas p& MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjélp av vissa referens-
varden som definieras i de Allmédnna Villkoren. Dessa referensvéirden dr STIBOR och EURIBOR. Refe-
rensvérdena tillhandahalls av Svenska Bankforeningen och/eller dess heldgda dotterbolag Financial Bench-
marks Sweden AB (STIBOR) och European Money Market Institute (EURIBOR). Vid utfardande av detta
Grundprospekt dr varken Svenska Bankforeningen och/eller dess heldgda dotterbolag Financial Bench-
marks Sweden AB eller European Money Market Institute inkluderade i det register 6ver administratorer
och referensviarden som fors av Europeiska viardepappers- och marknadsmyndigheten ("ESMA”) i enlighet
med artikel 36 i Europaparlamentets och Rédets Forordning (EU) 2016/1011 ("Benchmarkforord-
ningen”). Savitt Bolaget kénner till vid tidpunkten for godkdnnandet av detta Grundprospekt, dr 6vergangs-
bestdmmelserna i artikel 51 i Benchmarkforordningen tillimpliga, enligt vilka Svenska Bankforeningen
och/eller dess heldgda dotterbolag Financial Benchmarks Sweden AB och European Money Market Insti-
tute, dnnu inte behover ansdka om auktorisation eller registrering (eller ansoka om likvardighet, erkdnnande
eller godkidnnande om referensvirdet tillhandahélls av en administrator som &r beldgen i ett tredjeland).

Nedan foljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som forekommer vid utgivande av Lén
under MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillimpliga Slutliga Villkor som ska
lasas tillsammans med de Allméanna Villkoren.
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Rintekonstruktioner

Fast ranta

Om inte annat framgér av tillimpliga Slutliga Villkor 16per ett Ldn med fast rinta med rénta enligt Rénte-
satsen fran Lanedatumet till och med Aterbetalningsdagen. Réntan erliggs i efterskott pa respektive Rén-
teforfallodag och beréknas pa 360/360-dagarsbasis for MTN i SEK och faktiskt antal dagar/faktiskt antal
dagar (act/act) for MTN i EUR.

Rorlig ranta — FRN (Floating Rate Notes)

Réntesatsen for ett Lan med rorlig rdnta bestar av en Rintebas och en Réntebasmarginal och 16per med
rinta fran Lanedatumet till och med Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for varje Rénteperiod beriknas av
Utgivande Institut (eller i forekommande fall, Administrerande Institut) pé respektive Réntebestamnings-
dag.

Réntan erldggs 1 efterskott pa varje Rinteforfallodag och berdknas pa faktiskt antal dagar/360 for MTN i
SEK och MTN i EUR.

Réntebasen for MTN 1 SEK dr STIBOR och Réantebasen for MTN 1 EUR dr EURIBOR.

”STIBOR?” definieras som:  den réntesats som (1) kl 11.00 aktuell dag publiceras pa Reuters sida
”SIOR” (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som
ersétter nimnda system respektive sida) eller - om sadan notering ej
finns - (2) vid nyssndmnda tidpunkt enligt besked fran Utgivande Insti-
tut (i forekommande fall, Administrerande Institut) motsvarar (a) ge-
nomsnittet av Referensbankernas kvoterade utlaningsrantor inom mark-
naden for depositioner i SEK for aktuell period pa interbankmarknaden
i Stockholm eller, om endast en eller ingen sddan kvotering ges, (b) Ut-
givande Instituts (i forekommande fall, Administrerande Instituts) be-
domning av den ranta svenska affarsbanker erbjuder for utlaning i SEK
for aktuell period pé interbankmarknaden i Stockholm.

"EURIBOR?” definieras den réntesats som (1) kl. 11.00 aktuell dag publiceras av informations-

som: systemet Reuters sida ’ZEURIBORO01” (eller genom sadant annat system
eller pa sddan annan sida som ersétter nimnda system eller sida) eller —
om sadan notering ¢j finns — (2) vid nyss ndmnda tidpunkt enligt besked
fran Utgivande Institut (i forekommande fall Administrerande Institut)
motsvarar (a) genomsnittet av Europeiska Referensbankers kvoterade
utlaningsrantor till ledande affarsbanker i Europa inom marknaden for
depositioner for aktuell period eller - om endast en eller ingen sadan
kvotering ges - (b) Utgivande Instituts (i forekommande fall Admini-
strerande Instituts) bedomning av den rénta som svenska affarsbanker
erbjuder for aktuell periods utlaning av aktuellt belopp pé interbank-
marknaden i Europa.

Nollkupong

Lan med nollkupong 16per utan kupongrénta. Rdntan motsvarar skillnaden mellan priset per MTN och
beloppet till vilket MTN ska aterbetalas pa den slutliga Aterbetalningsdagen.

Dagberikning

For Lan under MTN-programmet kan f6ljande konventioner for dagberdkning av rinta anvéndas.
30/360 eller 360/360-da- Aret bestér av 360 dagar som fordelas pa tolv manader om vardera 30
garsbasis dagar.
Faktiskt antal
dagar/360 eller act/360 Det faktiska antalet dagar i Rénteperioden delat med 360.
Faktiskt antal dagar/faktiskt ~ Det faktiska antalet dagar i Rénteperioden delas med 365, eller om na-
antal dagar eller act/act gon del av ranteperioden infaller under ett skottar, summan av (a) det

faktiska antalet dagar i den delen av Rinteperioden som infaller under
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ett skottar delat med 366 och (b) det faktiska antalet dagar i den Réinte-
period som infaller under skottéret.

Interpolering Bestdmning av ranta inom tva kéinda variabler enligt vad som anges i
Slutliga Villkor.

Aterbetalning av Kapitalbelopp och betalning av riinta

Lan forfaller till betalning med dess Kapitalbelopp pé den relevanta Aterbetalningsdagen. Eventuell Riinta
erldggs pa aktuella Rénteforfallodag. Betalning av Kapitalbelopp och ridnta ska ske i den valuta i vilket
Lanet upptagits till den som dr Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive forfallodag eller pa
den Bankdag nidrmare respektive forfallodag som generellt kan komma att tillimpas p& den svenska obli-
gationsmarknaden.

Infaller forfallodag for (a) Lan med fast rénta pa dag som inte d4r Bankdag insétts respektive dversdnds
beloppet forst f6ljande Bankdag; ranta utgér hirvid dock endast till och med forfallodagen; (b) Lan med
rorlig ranta pd dag som inte dr Bankdag skall som Réanteforfallodag anses ndrmast pafoljande Bankdag
forutsatt att sidan Bankdag inte infaller i ny kalenderménad, i vilket fall Ranteforfallodagen istéllet skall
anses vara foregaende Bankdag.

Fordringshavares rdtt till fortida inlosen

Fordringshavare har ritt till fortida inlésen av MTN om Bolagets aktier av sévil serie A som serie C (samt
samtliga eventuella andra aktieslag) upphor att vara noterade pa en reglerad marknad och Beléningsgraden
dérefter vid nagot tillfille d4r hogre dn 50 procent (“Inlésenhiindelse”). Bolaget skall omedelbart meddela
Fordringshavare om en Inldsenhédndelse. Vid en Inlésenhéndelse skall Bolaget, om Fordringshavare sa be-
giér, aterbetala MTN till Nominellt Belopp (eller om Lanet 16per utan rénta, det belopp som foljer av en
berdkning enligt punkt 10.4 i Allménna Villkor) jamte upplupen rénta till och med Losendagen till Ford-
ringshavare pa Losendagen. Meddelande fran Fordringshavare avseende péakallande av fortida inlosen av
MTN skall tillstéllas Bolaget senast 30 dagar fore Losendagen.

Med ”Belaningsgrad” avses forhallandet mellan Koncernens Nettoskuld och Fastigheternas Redovisade
Virde. Med Nettoskuld avses, vid var tid, Koncernens rantebdrande skulder minus kortfristiga placeringar
samt kassa och bank, pa konsoliderad basis. Med “Fastigheternas Redovisade Virde” avses vérdet av
Koncernens samtliga fastigheter, baserat pa senast offentligjorda delarsrapport och berdknat i enlighet med
IFRS. Om nagon fastighet forvarvats efter utgangen av den senaste rapporteringsperioden skall fastighetens
anskaffningskostnad laggas till grund for berdkningen. Om négon fastighet avyttrats efter utgangen av den
senaste rapporteringsperioden skall fastighetens varde exkluderas vid berdkningen av Fastigheternas Redo-
visade Virde. Med "Losendag” avses den dag som infaller 90 dagar efter en Inlosenhéndelse, dock att om
Ldsendagen inte dr en Bankdag skall som Losendag anses ndrmast pafoljande Bankdag.

Bolagets rdtt till fortida inlosen
Om mojlighet for Bolaget till fortida inlosen specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i enlighet med vad
som foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareligga Aterbetalningsdagen for del eller hela Kapitalbeloppet.

Uppsdgning av lan

Emissionsinstituten skall om sa begirs skriftligt av Fordringshavare som representerar minst en tiondel av
Justerat Lanebelopp vid tidpunkten for sddan begéran eller om s beslutas vid Fordringshavarmote, forklara
Lanet jamte rinta forfallna till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Fordringshavarmotet beslutar,
om;

(a)  Bolaget inte i rétt tid erldgger forfallet Kapital- eller rantebelopp avseende Lan, sdvida inte
drojsmalet endast dr en foljd av tekniskt och administrativt fel och inte varar lingre dn fem
Bankdagar; eller

(b)  Bolaget i ndgot annat avseende dn som anges under punkt a) inte fullgdr sina forpliktelser
enligt dessa villkor - eller eljest handlar i strid mot dem — under forutséttning att Bolaget upp-
manats att vidta réttelse och Bolaget inte inom 15 Bankdagar direfter vidtagit réttelse; eller

(c)  Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag inte 1 rétt tid erldgger betalning avseende annat lan
som upptagits av Bolaget respektive Koncernbolaget och lanet i fraga pa grund dérav sagts
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upp, eller kunnat ségas upp, till betalning i fortid eller - om uppségningsbestimmelse saknas
eller den uteblivna betalningen skulle utgdra slutbetalning - om betalningsdrdjsmalet varat i
minst 15 Bankdagar forutsatt att de sammanlagda nominella beloppen av de lan som berdrs
overstiger SEK TRETTIO MILJONER (30.000.000) eller motvérdet ddrav i annan valuta, el-
ler;

(d)  Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag inte inom 30 Bankdagar efter den dag da Bolaget
respektive Koncernbolaget mottagit beréttigat skriftligt krav infriar borgen eller garanti for
annans lan eller betalningsforpliktelse rorande ansvarsforbindelse avseende annans lan forut-
satt att de sammanlagda nominella beloppen av de 1an eller betalningsforpliktelser som berdrs
overstiger SEK TRETTIO MILJONER (30.000.000) eller motvérdet ddrav i annan valuta; eller

(e)  anldggningstillgdng med ett virde dverstigande SEK TIO MILJONER (10.000.000) tillho-
rande Bolaget eller ett Vésentligt Koncernbolag utméts och sddan utmétning inte undanrdjs
inom 30 dagar fran dagen for utmétningsbeslutet; eller

® Bolaget eller ett Vésentligt Koncernbolag instéller sina betalningar; eller

(g)  Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag ansoker eller medger ansdkan om foretagsrekon-
struktion eller liknande forfarande; eller

(h)  Bolaget eller ett Vasentligt Koncernbolag forsitts i konkurs; eller

6)] beslut fattas om att Bolaget eller ett Viasentligt Koncernbolag skall trdda i likvidation (med
undantag for frivillig likvidation av Vésentligt Koncernbolag som inte sker pa grund av att det
egna kapitalet understiger hélften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

Q) Bolagets eller ett Vésentligt Koncernbolags styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bola-
get och/eller det Visentliga Koncernbolaget skall uppga i annat, nytt eller existerande bolag
(betrdffande det Visentliga Koncernbolaget — i bolag utanfér Koncernen), sdvida Emissions-
institutens skriftliga medgivande hirtill ej inhdmtats (efter beslut pa Fordringshavarmote).

Begreppet ’1an” under punkterna ¢) och d) ovan omfattar dven kredit i rikning samt belopp som inte erhal-
lits som lan men som skall erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén omséttning.

Lan far dock endast ségas upp till betalning i fortid till f61jd av omstdndighet som anges under punkterna
a) — e) ovan och, avseende Visentligt Koncernforetag avseende omsténdighet som anges under punkterna
f) —j) ovan, for det fall det intrdffade enligt Fordringshavarnas skéliga bedomning i vésentligt hdnseende
inverkar negativt pa Fordringshavarnas intressen.

BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Hufvudstaden och Emissionsinstituten kan, 1 egenskap av personuppgiftsansvariga, samla in och behandla
personuppgifter. Behandlingen av personuppgifter baseras pa Hufvudstadens och Emissionsinstitutens be-
rittigade intressen att uppfylla sina respektive skyldigheter under Allmédnna Villkor. Personuppgifter kom-
mer inte att sparas under lédngre tid 4n vad som ar nodvandigt for att uppna de syften for vilka de samlades
in om det inte foreligger en ritt eller skyldighet att gora sé enligt lag. I den man Allménna Villkor tillater
kan personuppgifter delas med tredje man (s& som Euroclear Sweden) som kommer behandla personupp-
gifterna som personuppgiftsbitrdde. Personuppgiftsdgaren har generellt sett ratt att f4 information om vilka
personuppgifter som Hufvudstaden och Emissionsinstituten behandlar och kan skriftligen efterfraga sddan
information hos Hufvudstaden eller ndgot av Emissionsinstituten vid den adress som finns registrerad hos
Bolagsverket. I tilligg sa kan personuppgiftsiigaren ha ritt att begéra att personuppgifter gallras och har rétt
att erhélla de personuppgifter som de sjdlva har tillhandahéllit i maskinldsbar form. Information om
Hufvudstadens och Emissionsinstitutens behandling av personuppgifter kan erhéllas genom en skriftlig
forfragan till Hufvudstaden eller nagot av Emissionsinstituten vid den adress som finns registrerad hos
Bolagsverket.
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Allmanna Villkor

Foljande allmédnna villkor ("Allménna Villker”) skall gélla for 1&n som Hufvudstaden AB (publ) (org
nr 556012-8240) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under detta MTN-program genom att utge
obligationer i svenska kronor ("SEK?”) eller i euro ("EUR”) med en 16ptid om ldgst ett och hogst femton
ar, s.k. Medium Term Notes ("MTN”). Det sammanlagda nominella beloppet av MTN som vid varje
tid dr uteldpande fir ej dverstiga SEK SEX MILJARDER (6.000.000.000)" eller motvérdet dirav i EUR
om inte Bolaget och Emissionsinstituten (sdésom definieras nedan) §verenskommer om annat i enlighet
med dessa Allménna Villkor.

For varje lan upprittas sirskilda slutliga villkor (’Slutliga Villker”) vilka tillsammans med dessa All-
ménna Villkor utgor fullstédndiga villkor for lanet. Referenserna nedan till ”dessa villkor” skall saledes
med avseende pé ett visst 1an anses inkludera bestimmelserna i aktuella Slutliga Villkor.

§1 Definitioner

1.1 Utdver ovan gjorda definitioner skall i dessa villkor foljande bendmningar ha den innebord
som anges nedan.

”Administrerande In- enligt Slutliga Villkor - om Lan utgivits genom tva eller flera Utgi-
stitut” vande Institut, det Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att an-
svara for vissa administrativa uppgifter betrdffande Lénet;

”Affirsdag” dag dé 6verenskommelse om placering av MTN triffats mellan Bola-
get och Utgivande Institut;

”Bankdag” dag i Sverige som inte ar 16rdag eller sondag eller annan allmén helg-
dag eller som betriaffande betalning av skuldebrev inte &r likstdlld med
allmén helgdag;

”Belaningsgraden” forhéllandet mellan Koncernens Nettoskuld och Fastigheternas Redo-

visade Virde;

”Emissionsinstitut” Svenska Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank AB (publ)?> och
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) samt varje annat institut
som ansluter sig till detta MTN-program enligt sérskilt tilldggsavtal
mellan Bolaget, de befintliga Emissionsinstituten och sédant nytt
emissionsinstitut;

"EURIBOR” den rintesats som (1) kl. 11.00 aktuell dag publiceras av informat-
ionssystemet Reuters sida ’EURIBORO1” (eller genom sadant annat
system eller pa sddan annan sida som ersitter nimnda system eller
sida) eller — om s&dan notering ¢j finns — (2) vid nyss ndmnda tidpunkt
enligt besked fran Utgivande Institut (i forekommande fall Admini-
strerande Institut) motsvarar (a) genomsnittet av Europeiska Refe-
rensbankers kvoterade utl&ningsrantor till ledande affarsbanker i
Europa inom marknaden for depositioner for aktuell period eller - om
endast en eller ingen sadan kvotering ges - (b) Utgivande Instituts (i
forekommande fall Administrerande Instituts) beddmning av den
ranta som svenska affirsbanker erbjuder for aktuell periods utléning
av aktuellt belopp pé interbankmarknaden i Europa;

! Rambeloppet hojt genom tilliggsavtal daterat 15 oktober 2013 till SEK FYRA MILJARDER (4.000.000.000) eller motvérdet

dirav i EUR frén tidigare SEK TVA MILJARDER (2.000.000.000) eller motvérdet dirav i EUR. Rambeloppet dérefter hajt genom

tilldggsavtal daterat 24 januari 2018 till SEK SEX MILJARDER (6.000.000.000) eller motvérdet ddrav i EUR.
2 Genom fusion per den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp.
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”Euroclear Sweden”
“"Europeiska Referens-

banker”

“Fastigheternas Redo-
visade Virde”

“"Fordringshavare”

”Justerat Lanebelopp”

”Kapitalbelopp”
”Koncernbolag”
”Koncernen”
”Kontoforande Insti-

tut”

”Ledarbanken”

“Likviddag”

”Lﬁn”

”Lanedatum”

”MTN”

”Nettoskuld”

“Rambelopp”

Euroclear Sweden AB (org nr 556112-8074);

fyra storre affarsbanker, som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR
och som utses av Utgivande Institut (i forekommande fall Admini-
strerande Institut);

véardet av Koncernens samtliga fastigheter, baserat pa senast offentli-
gjorda delérsrapport och berédknat i enlighet med IFRS. Om négon
fastighet forvarvats efter utgdngen av den senaste rapporteringspe-
rioden skall fastighetens anskaffningskostnad ldggas till grund for be-
rakningen. Om nagon fastighet avyttrats efter utgdngen av den senaste
rapporteringsperioden skall fastighetens viarde exkluderas vid berak-
ningen av Fastigheternas Redovisade Virde;

den som &r antecknad pa VP-konto som borgenér eller som beréttigad
att 1 andra fall ta emot betalning under en MTN samt den som enligt
punkt 14 &r att betrakta som Fordringshavare vid tillampning av punkt
9;

det sammanlagda nominella beloppet av utelépande MTN avseende
visst Lan med avdrag for MTN som innehas av Bolaget eller Kon-
cernbolag;

enligt Slutliga Villkor - det belopp varmed Lan skall aterbetalas;
varje bolag som ingér i Koncernen utdver Bolaget;
den koncern i vilken Bolaget dr moderbolag;

bank eller annan som har medgivits ritt att vara kontoférande institut
enligt lag (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument och
hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN;

Svenska Handelsbanken AB (publ);

dag da Likvidbeloppet skall betalas, normalt femte Bankdagen efter
Affarsdagen;

varje 14n av serie 100 for SEK och serie 200 for EUR - omfattande en
eller flera MTN - som Bolaget upptar under detta MTN-program;

enligt Slutliga Villkor - dag fran vilken rénta (i forekommande fall)
skall borja 16pa;

ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lagen om kontoforing
av finansiella instrument och som utgivits av Bolaget under detta
MTN-program,;

vid var tid, Koncernens réntebérande skulder minus kortfristiga pla-
ceringar samt kassa och bank, pa konsoliderad basis;

SEK SEX MILJARDER (6.000.000.000) eller motvérdet ddravi EUR
utgdrande det hogsta sammanlagda nominella belopp av MTN som
vid varje tid far vara utestdende, varvid MTN i1 EUR skall omridknas
till SEK enligt den kurs som pé Affiarsdagen for respektive Lan pub-
liceras pa Reuters sida ”SEKFIX=" (eller genom sadant annat system
eller pa sddan annan sida som ersétter nimnda system respektive sida)
eller — om sadan kurs inte publiceras — omréknas aktuellt belopp till
SEK enligt Utgivande Instituts (i forekommande fall Administrerande
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”Referensbanker”

”STIBOR”

”Utgivande Institut”
”Valuta”

”VP-konto”

“Visentligt Koncern-
bolag”

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor — dag d& Kapitalbeloppet avseende Lan skall
aterbetalas.
1.2 Ytterligare definitioner sasom Nominellt Belopp, Réntekonstruktion, Réntebas, Réntebas-

marginal, Réntebestdmningsdag, Ranteforfallodag/-ar, Rénteperiod och Réntesats aterfinns (i

Instituts) avistakurs for SEK mot EUR pa Affarsdagen, i den man inte
annat foljer av 6verenskommelse mellan Bolaget och Emissionsinsti-
tuten enligt punkt 13;

Nordea Bank AB (publ)?, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ);

den réantesats som (1) kl 11.00 aktuell dag publiceras p& Reuters sida
”SIOR” (eller genom sddant annat system eller pd sddan annan sida
som ersitter nimnda system respektive sida) eller — om sddan note-
ring ej finns — (2) vid nyssndmnda tidpunkt enligt besked fran Utgi-
vande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut) mots-
varar (a) genomsnittet av Referensbankernas kvoterade utldningsréan-
tor inom marknaden for depositioner i SEK for aktuell period pa in-
terbankmarknaden i Stockholm eller, om endast en eller ingen sadan
kvotering ges, (b) Utgivande Instituts (i forekommande fall, Admini-
strerande Instituts) beddmning av den rénta svenska affarsbanker er-
bjuder for utléning i SEK for aktuell period pé interbankmarknaden i
Stockholm;

enligt Slutliga Villkor — Emissionsinstitut varigenom Lan har utgivits;
SEK eller EUR;

avstaimningskonto dir respektive Fordringshavares innehav av MTN
ar registrerat enligt lagen om kontoforing av finansiella instrument;

Koncernbolag vars tillgdngar dverstiger fem procent av Koncernens
totala tillgdngar enligt Bolagets senast publicerade konsoliderade ars-
redovisning, dock att Koncernbolagen AB Nordiska Kompaniet och
Fastighets AB Stockholm City (sé ldnge de ingar i Koncernen) alltid
ska anses vara Visentliga Koncernbolag; och

forekommande fall) i Slutliga Villkor.

§2 Registrering av MTN

2.1 MTN skall for Fordringshavares rikning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska véirde-

papper kommer att utfirdas.

2.2 Begédran om viss registreringsatgird avseende MTN skall riktas till Kontoforande Institut.

2.3 Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testa-
mente eller gavobrev eller eljest forvirvat rétt att ta emot betalning under en MTN skall lata

registrera sin ratt for att erhalla betalning.

3 Efter fusionen mellan Nordea Bank AB (publ) och Nordea Bank Abp per den 1 oktober 2018, Nordea Bank Abp, filial i Sverige.
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3.1
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33

§4
4.1

4.2

43

4.4

Riintekonstruktion

Slutliga Villkoren anger relevant Réntekonstruktion, normalt enligt nadgot av foljande alterna-
tiv:

a) Fast rénta

Lénet 16per med riinta enligt Réntesatsen fran Lanedatum till och med Aterbetalnings-
dagen, om inte annat framgér av Slutliga Villkor.

Réntan erldggs i efterskott pé respektive Réanteforfallodag och berdknas pa 360/360-
dagarsbasis for MTN i SEK och pé faktiskt antal dagar/faktiskt antal dagar for MTN i
EUR.

b) FRN (Floating Rate Notes)

Lanet I6per med rinta fran Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Réntesatsen
for respektive Ranteperiod beridknas av Utgivande Institut (i forekommande fall, Admi-
nistrerande Institut) pa respektive Rintebestamningsdag och utgors av Réntebasen med
tilligg av Rantebasmarginalen for samma period.

Kan réntesats inte berdknas pa grund av sadant hinder som avses i punkt 15.1 skall Lanet
fortsétta att 16pa med den réntesats som géller for den 16pande Rénteperioden. Sa snart
hindret upphdrt skall Utgivande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut)
berdkna ny rintesats att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till
utgdngen av den da Iopande Rénteperioden.

Réntan erldggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och berdknas pa faktiskt antal da-
gar/360 for MTN i SEK och MTN i EUR i respektive Rénteperiod.

c) Nollkupong
Lanet 16per utan réinta.

For Lan som 16per med rénta skall rintan beréknas pa det vid var tid gidllande Kapitalbeloppet,
om inte annat framgar av Slutliga Villkor.

Bolaget kan avtala med Utgivande Institut om annan rantekonstruktion &n sddan som angivits
i punkt 3.1 ovan.

Aterbetalning av Lin och (i forekommande fall) utbetalning av rinta

Lan forfaller till betalning med dess Kapitalbelopp pa Aterbetalningsdagen. Rénta, enligt punkt
3, erldggs pé aktuell Ranteforfallodag.

Betalning av Kapitalbelopp och réinta skall ske i den valuta i vilken Lanet upptagits till den
som &r Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive forfallodag eller pd den Bankdag
nirmare respektive forfallodag som generellt kan komma att tillimpas pa den svenska obligat-
ionsmarknaden ("Avstimningsdagen”).

Infaller forfallodag for (a) Lan med fast rinta pad dag som inte d4r Bankdag insitts respektive
oversinds beloppet forst foljande Bankdag; ranta utgér harvid dock endast till och med forfal-
lodagen; (b) Ldn med FRN-konstruktion p& dag som inte 4r Bankdag skall som Rénteforfallo-
dag anses nidrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sidan Bankdag inte infaller i ny kalender-
manad, i vilket fall Rénteforfallodagen istillet skall anses vara foregaende Bankdag.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit registrera att Kapitalbelopp respektive
ranta skall inséttas pa visst bankkonto, sker inséttning genom Euroclear Swedens forsorg pa
respektive forfallodag. I annat fall oversédnder Euroclear Sweden beloppet sistnimnda dag till
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Fordringshavaren under dennes hos Euroclear Sweden pd Avstdmningsdagen registrerade
adress.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drdjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hin-
der inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, utbetalas detta av Euroclear Sweden sa
snart hindret upphort till den som pa Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden enligt ovan pa
grund av hinder for Euroclear Sweden som avses i punkt 15, skall Bolaget ha rétt att skjuta upp
betalningsforpliktelsen tills dess hindret upphort. I sddant fall skall rénta utgd enligt punkt 5.2
nedan.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt vad ovan sagts saknade ritt att mottaga detta,
skall Bolaget och Euroclear Sweden likvil anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter.
Detta giller dock ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kdnnedom om att beloppet
kom i orétta hinder eller inte varit normalt aktsam.

Bolagets betalningsforpliktelser enligt MTN medfor rétt till betalning for Fordringshavare at-
minstone jamsides (pari passu) med Bolagets 6vriga betalningsforpliktelser som inte &r efter-
stéllda eller sékerstillda, forutom forpliktelser som enligt tvingande lag har battre formansrétt.

Droéjsmalsrinta

Vid betalningsdrojsmal utgér dréjsmalsrianta pd det forfallna beloppet fran forfallodagen till
och med den dag da betalning erldggs efter en rintesats som motsvarar genomsnittet av en
veckas STIBOR for MTN utgivna i SEK respektive en veckas EURIBOR for MTN utgivna i
EUR under den tid drojsmalet varar, med tilldgg av tva procentenheter. STIBOR respektive
EURIBOR skall dérvid avldsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka varunder drdjsma-
let varar. Drojsmalsranta enligt denna punkt, for Lan som 16per med rénta, skall dock aldrig
utgd efter lagre rantesats 4n som motsvarar den som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen i
fréga med tilligg av tva procentenheter. Drojsmalsrédnta kapitaliseras ej.

Beror drdjsmalet av sddant hinder for Emissionsinstituten respektive Euroclear Sweden som
avses i punkt 15.1, skall drojsmalsrénta utgé efter en rintesats som motsvarar (a) for Lan som
16per med rénta, den réntesats som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (b) for
Lén som I6per utan rdnta, genomsnittet av en veckas STIBOR respektive EURIBOR under den
tid drojsmalet varar, varvid STIBOR respektive EURIBOR skall avldsas den forsta Bankdagen
i varje kalendervecka varunder drdjsmalet varar.

Preskription

Ritten till betalning av Kapitalbeloppet preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ritten
till rdntebetalning preskriberas tre ar efter respektive Rénteforfallodag. De medel som avsatts
for betalning men preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker l10per ny preskriptionstid om tio &r i fraga om Kapitalbelopp och
tre &r betrdffande rantebelopp, i bida fallen rdknat fran dag som framgér av preskriptionslagens
(1981:130) bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

Sirskilda dtaganden
Bolaget atar sig att, si linge ndgon MTN utestar:

a) inte sjélvt stilla sdkerhet eller lata annan stdlla sdkerhet — vare sig i form av ansvarsfor-
bindelse eller eljest — for annat marknadslan som upptagits eller kan komma att uppta-
gas av Bolaget;
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b) inte sjalvt stélla sdkerhet for marknadslan — i annan form dn genom ansvarsforbindelse,
vilken i sin tur inte far sdkerstdllas — som upptagits eller kan komma att upptagas av
annan dn Bolaget; samt

c) tillse att Koncernbolag vid egen upplaning efterlever bestimmelserna enligt a) och b)
ovan, varvid pa vederboérande Koncernbolag skall tillimpas det som géller for Bolaget,
dock med det undantaget att Bolaget féar stélla ansvarsforbindelse for Koncernbolag,
vilken i sin tur inte far sikerstéllas.

2

Med ”marknadslian” i punkt 7.1 a) och b) avses lan mot utgivande av certifikat, obligationer
eller andra virdepapper (inklusive 1&n under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som
séljs, formedlas eller placeras i organiserad form och vilka &r eller avses bli foremal for handel
pa reglerad marknad eller annan marknadsplats.

Bolaget atar sig vidare att, sa linge ndgon MTN utestar, inte visentligt fordndra karaktéren av
Koncernens verksamhet.

Emissionsinstituten har rétt (efter beslut pa Fordringshavarmote) att medge att Bolagets ata-
ganden enligt punkt 7 helt eller delvis skall upphora om betryggande sikerhet stills for betal-
ningen av MTN.

Fortida inlosen

Fordringshavare har rétt till fortida inlésen av MTN om Bolagets aktier av s&vil serie A som
serie C (samt samtliga eventuella andra aktieslag) upphdr att vara noterade pa en reglerad
marknad och Bel&ningsgraden dérefter vid nagot tillfalle 4r hogre dn 50 procent (’Inlésenhéin-
delse”). Bolaget skall omedelbart meddela Fordringshavare om en Inlosenhindelse.

Vid en Inlésenhdndelse skall Bolaget, om Fordringshavare sa begir, aterbetala MTN till No-
minellt Belopp (eller om Lénet I6per utan rinta, det belopp som f6ljer av en berdkning enligt
punkt 10.4) jamte upplupen rénta till och med Losendagen till Fordringshavare pa Losendagen.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av fortida inlosen av MTN skall till-
stéllas Bolaget senast 30 dagar fore Losendagen.

Med ”Lésendag” i punkt 8.2-8.3 avses den dag som infaller 90 dagar efter en Inldsenhéndelse,
dock att om Losendagen inte dr en Bankdag skall som Losendag anses ndrmast pafoljande
Bankdag.

Vid fortida inlosen enligt denna paragraf skall vad som stadgas om &terbetalning av MTN samt
betalning av rinta i punkt 4 dga motsvarande tillimpning.

Om Bolagets aktier av savil serie A som serie C (samt samtliga eventuella andra aktieslag)
upphdr att vara noterade pa en reglerad marknad och Bolaget inte heller har MTN eller andra
overlatbara virdepapper upptagna till handel pa en reglerad marknad, atar sig Bolaget att of-
fentliggora delarsrapporter pa samma sétt som om Bolaget hade obligationer upptagna till han-
del pd NASDAQ Stockholm (eller sidan marknadsplats som trader i dess stille) enligt de krav
som foljer av lag och marknadsplatsens regelverk for noterade obligationer.

Fordringshavarméte

Emissionsinstituten dger, och skall efter skriftlig begdran fran Bolaget eller fran Fordringsha-
vare som pa dagen for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp, kalla till
fordringshavarmédte ("Fordringshavarméte”). Kallelsen skall minst 20 Bankdagar i forvig
tillstdllas Bolaget och Fordringshavarna i enlighet med punkt 11.

Kallelsen till Fordringshavarméte skall ange tidpunkt och plats for motet samt dagordning for
motet. For det fall att rostning kan ske via ett elektroniskt rostningsforfarande skall de nirmare
detaljerna for detta tydligt framga av kallelsen. Vidare skall i kallelsen anges de drenden som
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skall behandlas och beslutas vid métet. Arendena skall vara numrerade. Det huvudsakliga in-
nehallet i varje framlagt forslag skall anges. Endast drenden som upptagits i kallelsen far bes-
lutas vid Fordringshavarmotet. For det fall att fortida anmaélan krévs for att Fordringshavare
skall dga rétt att delta i Fordringshavarmoéte skall detta tydligt framgé av kallelsen. Till kallel-
sen skall bifogas ett fullmaktsformular.

Matet skall inledas med att Ledarbanken utser ordférande, protokollférare och justeringsman
om inte Fordringshavarmotet bestimmer annat.

Vid Fordringshavarmoéte dger, utover Fordringshavare samt deras respektive ombud och bitra-
den, dven styrelseledamoter, verkstdllande direktdren och andra hogre befattningshavare i Bo-
laget samt Bolagets revisorer och juridiska rddgivare samt Emissionsinstituten rétt att delta.
Ombud skall forete behorigen utfiardad fullmakt som skall godkénnas av ordforanden.

Ledarbanken skall tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av Euroclear
Sweden forda avstimningsregistret fran slutet av femte Bankdagen fore dagen for Fordrings-
havarmotet. Ordféranden skall uppritta en forteckning 6ver ndrvarande rostberéttigade Ford-
ringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader
("Réstlingd”). Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande, rost-
sedel eller motsvarande, skall vid tillimpning av dessa bestimmelser anses sasom nérvarande
vid Fordringshavarmétet. Endast de som pé femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavar-
mote var Fordringshavare, respektive ombud for sdédan Fordringshavare och som omfattas av
Justerat Lanebelopp, &r rostberéttigade och skall tas upp i Rostlangden. Darefter skall Rost-
langden godkénnas av Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmétet skall foras protokoll, vari skall antecknas dag och ort for métet, vilka
som nérvarat, vad som avhandlats, hur omrostning har utfallit och vilka beslut som har fattats.
Rostlangden skall nedtecknas i eller bildggas protokollet. Protokollet skall undertecknas av
protokollforaren. Det skall justeras av ordféranden om denne inte fort protokollet samt av
minst en pa Fordringshavarmétet utsedd justeringsman. Déarefter skall protokollet 6verldmnas
till Ledarbanken. Senast tio Bankdagar efter Fordringshavarmétet skall protokollet tillstéllas
Fordringshavarna enligt punkt 11. Nya eller &ndrade Allménna Villkor skall biliggas proto-
kollet och tillstdllas Euroclear Sweden genom Ledarbankens eller annan av Ledarbanken ut-
sedd parts forsorg. Protokollet skall pé ett betryggande sitt forvaras av Ledarbanken.

Fordringshavarmoétet dr beslutfort om Fordringshavare representerande minst en femtedel av
Justerat Lanebelopp &r ndrvarande vid Fordringshavarmotet.

I f6ljande slag av drenden erfordras dock att Fordringshavare representerande minst hélften av
Justerat Lanebelopp &r ndrvarande vid Fordringshavarmoétet ("Extraordinért Beslut™):

a) godkinnande av dverenskommelse med Bolaget eller annan om #ndring av Aterbe-
talningsdagen, nedsittning av lanebeloppet, dndring av foreskriven valuta for Lanet
(om ej detta foljer av lag) samt dndring av Rénteforfallodag eller annat réntevillkor;

b) godkénnande av gildendrsbyte; samt
c) godkdnnande av dndring av denna punkt 9.

Om Fordringshavarméte sammankallats och den for beslutforhet erforderliga andel av Justerat
Lanebelopp som Fordringshavarna representerar inte har uppnétts inom trettio (30) minuter
frén utsatt tid for Fordringshavarmétet, skall motet ajourneras till den dag som infaller en vecka
senare (eller — om den dagen inte dr en Bankdag — nistfoljande Bankdag). Om métet natt be-
slutforhet for vissa men inte alla frdgor som skall beslutas vid motet skall motet ajourneras
efter det att beslut fattats i fragor for vilka beslutforhet foreligger. Meddelande om att Ford-
ringshavarméte ajournerats och uppgift om tid och plats for fortsatt mote skall snarast tillstéllas
Fordringshavarna genom Euroclear Swedens forsorg. Nér ajournerat Fordringshavarméte ater-
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upptas dger motet fatta beslut, inklusive Extraordinirt Beslut, om Fordringshavare som repre-
senterar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp enligt den utskrift av avstimningsregistret
som tillhandaholls enligt punkt 9.5 (med beaktande av punkt 9.12) infinner sig till métet. Det
aterupptagna motet skall inledas med att ordféranden upprittar en ny rostléingd (enligt samma
principer som anges i punkt 9.5 och pa grundval av namnda utskrift av avstimningsregistret).
Endast Fordringshavare som upptas i sddan ny rostldngd &r rostberdttigade vid det fortsatta
motet. Ett Fordringshavarmdte kan inte ajourneras mer 4n en gang.

Beslut vid Fordringshavarméte fattas genom omrdstning om ndgon Fordringshavare begir det.
Varje rostberittigad Fordringshavare skall vid votering ha en rost per multipel av Nominellt
Belopp av MTN (som utgor del av samma Lan) som innehas av denne.

Extraordinirt Beslut dr giltigt endast om det har bitrdtts av minst nio tiondelar av de avgivna
rosterna. For samtliga 6vriga beslut giller den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna.

Vid tillimpningen av denna punkt 9 skall innehavare av forvaltarregistrerad MTN betraktas
som Fordringshavare istdllet for forvaltaren om innehavaren uppvisar ett intyg fran forvaltaren
som utvisar att vederborande per den femte Bankdagen fore Fordringshavarméte var inneha-
vare av MTN och storleken pa dennes innehav. Forvaltare av forvaltarregistrerade MTN skall
anses nédrvarande vid Fordringshavarmote med det antal MTN som forvaltaren fatt i uppdrag
att foretrada.

Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort Fordringshavar-
mote dr bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit ndrvarande vid, och
oberoende av om och hur de har rostat pd motet. Fordringshavare som bitrétt pa Fordringsha-
varmote fattat beslut skall inte kunna hallas ansvarig for den skada som beslutet kan komma
att asamka annan Fordringshavare.

Samtliga Ledarbankens, Euroclear Swedens och Emissionsinstitutens kostnader i samband
med Fordringshavarmoéte skall betalas av Bolaget.

Emissionsinstituten dger, i samband med tillimpningen av denna punkt 9, ritt till utdrag ur det
av Euroclear Sweden forda avstamningsregistret for aktuellt Ldn. Emissionsinstituten ar berat-
tigade (men inte skyldiga) att tillhandahalla en kopia pa utdraget till Bolaget.

Begéran om Fordringshavarméte skall tillstéllas Ledarbanken till den adress som anges i pro-
spekt eller noteringsdokument. Sadan forsdndelse skall ange att drendet &r bradskande.

Uppségning av Lan

Emissionsinstituten skall om sa begérs skriftligt av Fordringshavare som representerar minst
en tiondel av Justerat Lanebelopp vid tidpunkten for sddan begéran eller om sa beslutas vid
Fordringshavarmoéte, forklara Lanet jimte ranta forfallna till betalning omedelbart eller vid den
tidpunkt Fordringshavarmétet beslutar, om:

a) Bolaget inte i ritt tid erldgger forfallet Kapital- eller rantebelopp avseende Lén, savida
inte drojsmalet endast &r en f6ljd av tekniskt och administrativt fel och inte varar langre
an fem Bankdagar; eller

b) Bolaget i ndgot annat avseende dn som anges under punkt a) inte fullgdr sina forpliktel-
ser enligt dessa villkor — eller eljest handlar i strid mot dem — under forutséttning att
Bolaget uppmanats att vidta réttelse och Bolaget inte inom 15 Bankdagar darefter vid-
tagit réttelse; eller

c) Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag inte i ritt tid erlagger betalning avseende an-
nat lan som upptagits av Bolaget respektive Koncernbolaget och lanet i fraga pé grund
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dérav sagts upp, eller kunnat sdgas upp, till betalning i fortid eller — om uppsédgnings-
bestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgoéra slutbetalning — om
betalningsdrojsmalet varat i minst 15 Bankdagar forutsatt att de sammanlagda nomi-
nella beloppen av de lan som berdrs overstiger SEK TRETTIO MILJONER
(30.000.000) eller motvérdet ddrav i annan valuta; eller

d) Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag inte inom 30 dagar efter den dag da Bolaget
respektive Koncernbolaget mottagit skriftligt krav infriar borgen eller garanti fér annans
lan eller betalningsforpliktelse rorande ansvarsforbindelse avseende annans lan forutsatt
att de sammanlagda nominella beloppen av de 1an eller betalningsforpliktelser som be-
rors dverstiger SEK TRETTIO MILJONER (30.000.000) eller motvérdet ddrav i annan
valuta; eller

e) anlidggningstillging med ett virde overstigande SEK TIO MILJONER (10.000.000)
tillhorande Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag utméts och sddan utmétning inte
undanrdjs inom 30 Bankdagar fran dagen for utméatningsbeslutet; eller

f) Bolaget eller ett Vésentligt Koncernbolag instéller sina betalningar; eller

g) Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag ansoker eller medger ansdkan om foretagsre-
konstruktion eller liknande forfarande; eller

h) Bolaget eller ett Vésentligt Koncernbolag forsitts i konkurs; eller

i) beslut fattas om att Bolaget eller ett Visentligt Koncernbolag skall trdda i likvidation
(med undantag for frivillig likvidation av Viasentligt Koncernbolag som inte sker pa
grund av att det relevanta Bolaget eller Koncernbolagets egna kapital understiger hélf-
ten av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

1) Bolagets eller ett Vésentligt Koncernbolags styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken
Bolaget och/eller Koncernbolaget skall uppgé i annat, nytt eller existerande bolag (be-
triffande Koncernbolag — 1 bolag utanfér Koncernen), savida Emissionsinstitutens
skriftliga medgivande hirtill ej inhdmtats (efter beslut pa Fordringshavarméte).

Begreppet “’1an” under punkterna ¢) och d) ovan omfattar dven kredit i rdkning samt belopp
som inte erhallits som lan men som skall erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett
for allmén omséttning.

Lén far dock endast séigas upp till betalning i fortid till foljd av omsténdighet som anges under
punkterna a) — e) ovan och, avseende Visentligt Koncernbolag avseende omstandighet som
anges under punkterna f) — j) ovan, for det fall det intrdffade enligt Fordringshavarnas skiliga
beddmning i visentligt hdnseende inverkar negativt pa Fordringshavarnas intressen.

Det aligger Bolaget att omedelbart underrétta Emissionsinstituten i fall en omstandighet av det
slag som anges under punkterna a) — j) ovan skulle intrdffa. I brist pa sddan underrittelse dger
Emissionsinstituten utga fran att nagon sddan omstiandighet inte har intraffat. Bolaget skall vid
de tidpunkter Emissionsinstituten bestimmer tillstdlla Emissionsinstituten ett intyg rérande
forhéllanden som behandlas i denna paragraf. Bolaget skall vidare lamna Emissionsinstituten
de ndrmare upplysningar som Emissionsinstituten kan komma att begéra rorande sddana om-
stindigheter som behandlas i denna punkt samt pa begéiran av Emissionsinstituten tillhanda-
halla alla de handlingar som kan vara av betydelse hérvidlag.

Bolagets skyldigheter att 1dmna information enligt foregdende stycke géller i den man s& kan
ske utan att Bolaget dvertrader regler utfardade av eller intagna i kontrakt med bors eller regle-
rad marknad dér Bolagets eller Koncernbolags aktier eller skuldforbindelser ar noterade eller
annars strider mot tillimplig lag eller myndighetsforeskrift.
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Vid éterbetalning efter fortida uppsdgning av Lan som loper utan rénta skall dterbetalning ske
till ett belopp som bestims pa uppsdgningsdagen enligt féljande formel

nominellt belopp
(1+r)t

r = den séljrianta som Utgivande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut) anger
for 1an, utgivet av svenska staten, med en aterstdende 16ptid som motsvarar den som géller
for aktuellt Lan. Vid avsaknad av séljrinta skall istdllet koprianta anvéndas, vilken skall
reduceras med marknadsmaissig skillnad mellan kop- och séljrinta, uttryckt i procenten-
heter. Vid berékningen skall sténgningsnotering anvéndas.

t = aterstdende 16ptid for aktuellt Lan, uttryckt i antalet dagar dividerat med 360 (varvid varje
ménad anses innehalla 30 dagar) for MTN i1 SEK och faktiskt antal dagar/faktiskt antal
dagar for MTN i EUR.

Oavsett vad som ovan i denna paragraf stipulerats betrdffande belopp att aterbetala vid upp-
sdgning av Lan, kan beloppet komma att beréknas pa annat sétt, vilket d& framgar av Slutliga
Villkor.

Meddelanden

Meddelanden skall tillstdllas Fordringshavare i aktuellt Lan under dennes hos Euroclear Swe-
den registrerade adress.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

For Lan som skall upptagas till handel pa reglerad marknad enligt Slutliga Villkor kommer
Bolaget att ansoka om registrering vid NASDAQ Stockholm eller annan reglerad marknad och
vidta de atgirder som kan erfordras for att bibehalla registreringen sé linge Lanet &r utelo-
pande.

Andring av dessa villkor, Rambelopp m m

Bolaget och Emissionsinstituten dger 6verenskomma om att justera klara och uppenbara fel i
dessa villkor.

Bolaget och Emissionsinstituten dger dverenskomma om hdjning eller sénkning av Rambelop-
pet.

Utokning eller minskning av antalet Emissionsinstitut samt utbyte av Emissionsinstitut mot
annat institut kan ske.

Andring av dessa villkor kan i andra fall ske genom beslut vid Fordringshavarméte enligt punkt
9.

Andring av villkoren enligt foregdende stycken skall av Bolaget snarast meddelas till Ford-
ringshavarna i enlighet med punkt 11.

Forvaltarregistrering

For MTN som ar forvaltarregistrerad enligt lagen om kontoforing av finansiella instrument
skall vid tillimpningen av dessa villkor forvaltaren betraktas som Fordringshavare om inte
annat foljer av punkt 9.12.

Begriinsning av ansvar m m
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I frdga om de p& Emissionsinstituten respektive Euroclear Sweden ankommande atgirderna
géller — betrdffande Euroclear Sweden med beaktande av bestimmelserna i lagen om kontof6-
ring av finansiella instrument — att ansvarighet inte kan goras géllande for skada som beror av
svenskt eller utldndskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsétgéird, krigshéndelse, strejk,
blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet. Forbehéllet i fridga om strejk,
blockad, bojkott och lockout géller &ven om vederborande sjilv dr foremal for eller vidtar sadan
konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall skall inte erséttas av Emissionsinstitut eller Euroclear Swe-
den, om vederboérande varit normalt aktsam. Inte i ndgot fall utgar ersittning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut eller Euroclear Sweden pa grund av sddan omstandig-
het som angivits i punkt 15.1 att vidta atgird enligt dessa villkor, far atgirden uppskjutas tills
hindret har upphort.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat foljer av lagen om kontoforing av finansiella instru-
ment.

Emissionsinstituten skall inte anses ha information om Bolaget, dess verksamheter eller for-
héllanden som avses i punkt 10 om inte sddan information har ldmnats av Bolaget genom sér-
skilt meddelande i enlighet med sérskilt avtal med Emissionsinstituten. Emissionsinstituten &r
inte skyldiga att bevaka om forutséttningar for uppsdgning enligt punkt 10 foreligger.

Tilliimplig lag och jurisdiktion
Svensk ritt skall tillampas for dessa villkor.

Tvist rorande dessa villkor skall avgoras vid svensk domstol. Forsta instans skall vara Stock-
holms tingsrétt.

Hiarmed bekriftas att ovanstaende Allménna Villkor &r for oss bindande.

Stockholm den 21 november 2012

HUFVUDSTADEN AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

SLUTLIGA VILLKOR

Emission av |beskrivning av lanet|
under Hufvudstaden AB (publ) (”Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet skall gélla Allmédnna Villkor av den 21 november 2012 f6r ovan nimnda MTN-program, jimte nedan an-
givna Slutliga Villkor. Definitioner som anvinds nedan framgar [antingen] av Allmédnna Villkor eller pa annat sitt i
grundprospekt ("Grundprospekt”) godkédnt den [*] jamte frén tid till annan publicerade tilldggsprospekt som upprét-
tats for MTN-programmet i enlighet med Artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta implemente-
ringsétgérder i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive dndringar, i den mén implementerat i
den relevanta medlemsstaten, benimnt ”Prospektdirektivet”).

Detta dokumentet utgdr de Slutliga Villkoren och har utarbetats enligt Artikel 5.4 i Prospektdirektivet.

Fullstindig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fis genom Grundprospektet, vid var tid publicerade
tillagg till Grundprospektet och dessa Slutliga Villkor i kombination. Grundprospektet och tillagg finns att tillgd pa
www.hufvudstaden.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersdtter Slutliga Villkor daterade den [dag mdnad dr], varvid Kapitalbeloppet hojts till
[SEK/EUR] [] fran [SEK EUR] [ ] alternativt Dessa Slutliga Villkor ersdtter Slutliga Villkor daterade den [dag
madnad dr], varvid det nya Kapitalbeloppet faststdlls till [SEK/EUR] [ ].]

ALLMANT
1.  Lénenummer: []
(1) Tranchebendmning: [+] [Ytterligare trancher av MTN under Lan skall sam-

manforas och tillsammans med nedan utestiende
tranch/er utgora ett enda Lan]

2. Lanebelopp:

[*] (Om Euro — [motsvarande SEK [°] enligt kurs []
pa Reuters sida "SEKFIX=" pé [Affarsdagen])

[*] (Om Euro — [motsvarande SEK [°] enligt kurs []
pa Reuters sida "SEKFIX=" pé [Affarsdagen])

6) Kapitalbelopp for Lan:

(ii))  Tranche:

[*] (Om Euro — [motsvarande SEK [°] enligt kurs []
pa Reuters sida "SEKFIX=" pé [Affarsdagen])

(iii)  Tidigare tranch(er):

3. Valuta: [Svenska kronor ("SEK”)/Euro ("EUR”)]

4. Nominellt Belopp och multiplar dirav: [SEK/EUR [°]] (ldgst EUR 100 000 eller motvirdet
ddrav i SEK)

5. Pris: [*] % av Nominellt Belopp plus upplupen rénta fran
och med [infoga datum], om tillampligt

6.  Lanedatum: []

7. Startdag for rinteberikning: [*]

8. Likviddag: [*]

9.  Aterbetalningsdag: [*]



10.

11.

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING:
12.

13.

14.

Rantekonstruktion:

Fortida inlosen:

Fast rinta:

(1) Réntesats:
(ii) Rénteberikningsmetod:

(iii)  Rénteforfallodag(ar):

(iv)  Riskfaktorer:

Rorlig rinta (FRN):

(1) Réntebas:

(ii) Réntebasmarginal:

(iii)  Réntebestdmningsdag:

(iv)  Rénteperiod:

v) Rénteforfallodagar:

(vi)  Riskfaktorer:

Nollkupong:
(1) Riskfaktorer:

[Fast rdnta]

[Rorlig ranta (FRN)]

[Nollkupongsobligation]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

[(Om tillimpligt specificeras ytterligare i punkt 15)]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[*] % p.a.
[(360/360) (vid SEK) / (Act/Act) (vid EUR)]

[Arligen/Halvarsvis] den [], forsta gdngen den [] och
sista gdngen den [®], dock att om sadan dag inte &r
Bankdag skall sa som Rénteforfallodag anses narmast
pafoljande Bankdag.

[ enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med fast
rdnta” 1 Grundprospektet. ]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[¢]-manader [STIBOR/EURIBOR]

[Den forsta kupongen kommer att interpoleras mellan
[*] ménaders [STIBOR/EURIBOR] och [*]-manader
[STIBOR/EURIBOR].]

[+/-1[+] %

[Tva] bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta gdngen
den [*]

Tiden fran den [¢] till och med den [+] (den forsta Rén-
teperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [*] ma-
nader med slutdag pa en Rénteforfallodag.

[Notera att den forsta Ranteperioden ar [lang/kort].]

Sista dagen i varje Rénteperiod, forsta gdngen den [¢]
och sista gangen pa Aterbetalningsdagen, dock att om
sédan dag inte 4r Bankdag skall som Rénteforfallodag
anses narmast pafoljande Bankdag [, forutsatt att sé-
dan Bankdag inte infaller i en ny kalenderménad, i vil-
ket fall Rénteforfallodagen skall anses vara forega-
ende Bankdag].

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med
rorlig rdnta” 1 Grundprospektet. ]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN som
emitteras som nollkupongare” i Grundprospektet.]
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ATERBETALNING VID FORTIDA INLOSEN:

15. Fortida inlosen pa begiran av Bolaget:

(1) Dag(ar) da fortida inlosen kan

ske:

(ii) Losenbelopp eller villkor for berék-

ning av fortida inlosenbelopp:

(i)  Villkor for fortida inlosen:

OVRIG INFORMATION:

16.  Grona Obligationer

17.  Utgivande Institut:

18.  Administrerande Institut:

19. Intressen:

20. Information fran tredje man:
21.  Upptagande till handel:

(1) Relevant marknad:

(ii) Uppskattning av sammanlagda
kostnader i samband med uppta-
gandet till handel:

(iii) Totalt antal virdepapper som tas
upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for upptagande
till handel:

22.  ISIN:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

N

N

[Specificeral

[Tillamplig/Ej tillampligt]
(Om tilladmpligt, specificera enligt nedan)
Grona villkor daterade [*] géller for detta Lan.

[Brott mot denna bestimmelse punkt 16 (Grona Obli-
gationer) ska inte utgora sddan uppsagningsgrund en-
ligt punkt 10.1(b) i Allménna Villkor.]

[Specificeral
[Specificeral
[E;j tillampligt/Specificera

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos perso-
ner som dr engagerade i emissionen och som kan ha
betydelse for Lanet ska beskrivas)]

[Information i dessa Slutliga Villkor som kommer
frén tredje man har atergivits exakt och, sdvitt Bolaget
kdnner till och kan forsdkra genom jamforelse med
annan information som offentliggjorts av berdrd
tredje man, har inga uppgifter uteldmnats pé ett sétt
som skulle kunna gora den atergivna informationen
felaktig eller missvisande./Ej tillimplig]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[Ansokan om inregistrering kommer att inges till
[Nasdaq Stockholm] /[specificera reglerad mark-

nad)].]
[*]
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Bolaget bekriftar harmed att dessa Slutliga Villkor &ar géllande for Lanet tillsammans med Allmédnna Villkor och
forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och i forekommande fall rénta. Bolaget bekréftar vidare att
alla vésentliga hdandelser efter den dag for detta MTN-program gillande Grundprospektets offentliggdrande som skulle
kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den []
HUFVUDSTADEN AB (publ)



Beskrivning av Hufvuadstaden

MARKNADSOVERSIKT

Hufvudstaden ar ett fastighetsbolag och bedriver verksamhet i de mest centrala delarna av Sveriges tvd
storsta stdder, Stockholm och Goteborg. I dessa stider dger Bolaget ett koncentrerat fastighetsbestand i
vilka framgéngsrika foretag erbjuds hogkvalitativa och moderna kontors- och butikslokaler. Hyres- och
investerarmarknaden for fastigheter i Sverige, ddr Hufvudstaden &r en framtridande aktor, paverkas av
utvecklingen i den svenska ekonomin som i sin tur &ven paverkas av den internationella ekonomins ut-
veckling.

HUFVUDSTADENS GEOGRAFISKA DELMARKNADER

Stockholm

Stockholm, som ofta kallas Sveriges tillvixtmotor, priglas av ett dynamiskt néringsliv med tyngdpunkt
inom tjdnstesektorn. I Stockholm dgde Hufvudstaden per 31 december 2018 totalt 24 fastigheter. Det totala
utbudet av kommersiella fastigheter innanfor tullarna i Stockholm utgérs av ett bestand som omfattar drygt
5 miljoner kvm kontor, varav cirka 1,8 miljoner kvm ir beliigna inom det centrala affirsomradet (CBD).*
Hufvudstaden ar den tredje storsta kommersiella fastighetsédgaren i Stockholm CBD med en uthyrbar yta
for samtliga lokalslag om 263.000 kvm per 31 december 2018.

Storsta fastighetsdagarna i Stockholm CBD per 31 december 20185

Namn Uthyrbar area, kvin
Vasakronan 369.000
AMF Fastigheter 294.000
Hufvudstaden 263.000
Skandia Fastigheter 119.000
Pembroke Real Estate 103.000
SEB Trygg Liv 103.000
Goteborg

I Sveriges nést storsta stad Goteborg dgde Hufvudstaden per 31 december 2018 totalt 5 fastigheter. Hufvud-
staden dr den fjirde storsta kommersiella fastighetsdgaren i Géteborg CBD med en uthyrbar yta for samtliga
lokalslag om 106.000 kvm per 31 december 2018. Bolagets fastigheter ligger vélbeldgna i stadsdelarna
Inom Vallgraven och Ostra Nordstan vilket gor Hufvudstadens fastighetsbestand till ett av de mest koncen-
trerade i Goteborg.

Storsta fastighetsagare i Goteborg CBD per 31 december 2018¢

Namn Uthyrbar area, kvin
Vasakronan 266.000
Wallenstam 215.000
Balder 109.000
Hufvudstaden 106.000
Bygg-Gota Goteborg 91.000
SEB Trygg Liv 83.000

4 Killa: Marknadsdata januari 2018, Jones Lang LaSalle.
3 Killa: Storsta fastighetséigarna. Stockholm CBD Januari 2019, Nordand.
¢ Killa: Storsta fastighetsigarna. Stockholm CBD Januari 2018, Nordand.
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Bolaget

Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) d4r Hufvudstaden AB (publ). Bolaget har organisationsnummer
556012-8240 och LEI-nummer 213800UEV5ZAFFVQ4J85. Bolagets styrelse har sitt site i Stockholm.
Bolaget bildades i Sverige under svensk ritt den 20 september 1915 och registrerades vid Bolagsverket den
15 oktober 1915. Bolaget ar ett publikt aktiebolag och regleras av aktiebolagslagen (2005:551).

Historik

Hufvudstaden, som grundades 1915, blev snabbt ett av Sveriges ledande fastighetsbolag och &r idag ett av
landets starkaste varumérken i fastighetsbranschen. Varumairket ar vélként och star for hog kvalitet, god
service och langsiktighet i forvaltning och utveckling av egna kommersiella fastigheter i Stockholms och
Goteborgs mest attraktiva affirslagen.’

Milstolpar i Hufvudstadens historia

o 1915— Ivar Kreuger grundar Hufvudstaden
o 1938— Bolaget borsintroduceras

o 1998— Bolaget forviarvar NK Cityfastigheter
— L E Lundbergforetagen blir ny huvudégare i Bolaget

Affarsidé, vision och mal

Hufvudstadens affirsidé ar att i egna fastigheter i centrala Stockholm och centrala Géteborg erbjuda fram-
gangsrika foretag hogkvalitativa kontors- och butikslokaler pa attraktiva marknadsplatser. Hufvudstadens
vision 4r att alltid upplevas som och vara Sveriges mest attraktiva fastighetsbolag.

Bolagets mal dr att successivt 6ka resultatet fran den I6pande verksamheten, ha branschens ndjdaste kunder,
branschens mest véilutvecklade fastighetsbestand och branschens mest professionella medarbetare med stort
engagemang for kunden, affirsmannaskapet och yrkeskunnandet.

Hufvudstadens finansiella mal &r att ha en god utdelningstillvéxt dver tiden och utdelningen ska utgéra mer
an hélften av nettovinsten fran den l6pande verksamheten. Soliditeten ska uppga till minst 40 procent 6ver
tiden.

Hufvudstadens strategi for att uppnd malen kan sammanfattas i fyra huvudpunkter.

Kundfokus — Hufvudstaden ska arbeta i ndra samverkan med kunderna och kontinuerligt bidra till att for-
bittra deras affarsmdjligheter och konkurrenskraft.

Kvalitet — Kvalitets- och miljosystem ska sékerstilla hogsta mojliga kvalitet pa foretagets samtliga produk-
ter och tjanster.

Kompetensutveckling — Medarbetarnas kompetensutveckling ska pa ett systematiskt sdtt sdkerstédllas med
fokus pé bade yrkeskunnande och vérderingar.

Affirsutveckling — Aktiv affdrsutveckling och anpassning till den digitala utvecklingen i omvérlden ska
skapa mervirden i fastighetsbestandet.

Segment och affirsomraden

Koncernens verksamhet 4r indelad i tva segment, Fastighetsforvaltning och Parkeringsverksamhet. Seg-
mentet Fastighetsforvaltning dr indelat i tre affirsomraden som f6ljer den operativa styrningen av verksam-
heten och huvudsakligen foljer hyresmarknadens geografiska uppdelning i delmarknader samt NK-verk-
samheten. De tre affairsomradena ar Affairsomrade Stockholm, Affarsomrade NK samt Affarsomrade Go-
teborg. Hufvudstadens stabsfunktioner Ekonomi/Finans, Fastighetsutveckling och Personal stddjer den

7 Kdlla: Ipsos marknadsundersdkning utford under 2012 samt undersékning avseende Nojd Kund Index utférd av CFI Group under
2018.
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operativa organisationens verksamhet. Bolaget driver dven en egen parkeringsrorelse i dotterbolaget Par-
kaden AB.

Organisationsstruktur

Verkstallande direktor

Ekonomi/Finans Fastighetsutveckling Affarsutveckling

Affarsomrade Affarsomrade Affarsomrade
Stockholm NK Goteborg

Affarsomrade Stockholm

Affarsomrdde Stockholm omfattade per 31 december 2018 22 fastigheter och utgérs av tre forvaltningsom-
raden: Norrmalmstorg, Kungsgatan och Vist. Forvaltningsomrdde Norrmalmstorg omfattar fastigheter i
Bibliotekstan. Det &r ocksa detta omrade som historiskt sett utgjort kiirnan i Hufvudstadens fastighetsbe-
stdnd sedan bolaget grundades 1915. Forvaltningsomrade Kungsgatan omfattar fastigheter vid Kungsgatans
Ostra del samt vid korsningen Kungsgatan/Sveavédgen och forvaltningsomrade Vést bestar av fastigheter
beldgna pa Drottninggatan, Klarabergsgatan, i Gamla Stan och vid Kungstrddgarden. Fastighetsbestandet
ar helt kommersiellt och bestar av kontors- och butiksfastigheter.

Affarsomrade NK

Affarsomrdde NK omfattar NK-fastigheter i Stockholm och Goteborg samt fastigheten Héstskon 10 i
Stockholm. Per 31 december 2018 bestod affirsomradet av tva fastigheter i Stockholm och en i G6teborg.
Fastighetsbestandet &dr helt kommersiellt och bestdr av kontors- och butiksfastigheter samt parkeringshuset
Parkaden. Fastigheterna ir beligna pa Hamngatan och Regeringsgatan i Stockholm samt vid Ostra Hamn-
gatan i Goteborg.

Affarsomrade Goteborg

Affirsomrade Goteborg omfattade per 31 december 2018 4 fastigheter, beldgna i Goteborgs mest centrala
affarsdistrikt. I den storsta fastigheten ingar gallerian Femman samt Fyran vilka dr en del av Nordstans
affarscentrum. Hufvudstaden &r en av de tva storre enskilda deldgarna i Nordstans Samféllighetsforening,
som dger och forvaltar Nordstans parkeringshus samt torg och gégator.

Fastighetsutveckling

Hufvudstaden arbetar aktivt med att utveckla fastighetsbestandets hoga kvalitet och effektivitet. Avsikten
ar att skapa god virdetillvaxt och att i samarbete med kunderna anpassa kontor och butiker efter nya forut-
sattningar. Utvecklingsprojekten kan huvudsakligen indelas i ombyggnader och investeringar i befintliga
fastigheter samt utveckling av befintliga och nya byggritter. Genom utvecklingsatgdrderna far lokalerna
hogre teknisk standard och mer yteffektiva planldsningar. Kunderna far en béttre produkt och Hufvudstaden
erhaller pé langre sikt ett battre driftnetto och hogre avkastning.

Affarsutveckling
Inom Afféarsutveckling arbetar man med att initiera och driva kommersiella projekt. Projekten kan vara smé
och stora inom kontor och butik samt digital utveckling.
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LEGAL INFORMATION OM BOLAGET OCH KONCERNEN

Koncernen
Bolaget 4r moderbolag i Koncernen. I Koncernen ingick per 31 december 2018 f6ljande Koncernbolag:

Koncernbolag Organisationsnummer Kapital (roster) %
Fastighetsaktiebolaget Medusa 556018-7238 100
Aktiebolaget Hamngatsgaraget 556068-6601 100
Gbg Inom Vallgraven 3-2 AB 556724-2531 100
AB Nordiska Kompaniet 556008-6281 100
Parkaden AB 556085-3599 100
Fastighetsaktiebolaget Stockholms City 556019-4358 100
Vilande bolag

AB Citypalatset 556034-7246 100
Aktiebolaget Cityparkering 556020-7440 100
Fastighets AB Hufvudstaden 556014-4411 100
Forvaltnings AB Birger Jarl 556209-4614 100
Forvaltnings AB Norrmalmstorg nr. 1 556019-5405 100
Hotel Stockholm Aktiebolag 556031-4303 100
Huvudstaden Fastighetsforvaltning AB 556556-7038 100
NK Cityfastigheter AB 556023-1267 100
NK Concession Aktiebolag 556313-8733 100

Aktiekapital och dgareforhallanden

Enligt Hufvudstadens bolagsordning ska aktiekapitalet vara ldgst SEK 500.000.000 och hogst
SEK 2.000.000.000, fordelat pa lagst 100.000.000 och hogst 400.000.000 aktier. Bolaget har tva aktieslag,
serie A och serie C. Aktier av serie A far ges ut till ett antal av hogst 400.000.000 aktier och aktier av serie
C till ett antal av hogst 25.000.000 aktier, dock inte till ett storre antal &n som motsvarar en sextondedel av
hela antalet utgivna aktier. Alla aktier medfor lika rétt till andel i Bolagets tillgdngar och vinst men varje
aktie av serie A berittigar till en rost och varje aktie av serie C till etthundra roster. Aktier av serie C ska
pa begéran av dess dgare kunna omvandlas (konverteras) till aktier i serie A.

Bolagets registrerade aktiekapital uppgick per 31 december 2018 till SEK 1.056.359.665, fordelat pa
202.996.869 aktier av serie A och 8.275.064 aktier av serie C med ett kvotvirde om SEK 5 per aktie.
Aktierna i Hufvudstaden ar utfardade enligt svensk ratt, fullt betalda och denominerade i SEK. Per 14 feb-
ruari 2019 dgde Hufvudstaden 5.006.000 egna aktier av serie A.

Savél Hufvudstadens aktie av serie A (kortkod: HUFV A) som aktie av serie C (kortkod: HUFV C) ar
noterade pa Nasdaq Stockholms reglerade marknad.

Antalet aktiedgare uppgick den 31 december 2018 till 24.079. Den storsta dgaren var L E Lundbergforeta-
gen AB med 45,3 procent av totalt antal utestdende aktier och 88,1 procent av rosterna.
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Storre aktiedgare per 31 december 20188

Utestiende Emitterade aktier
aktier % %

. Serie A, Serie C, an- Totalt  Kapi-
Agare/forvaltare/depabank antal aktier tal aktier antal aktier tal Roster Kapital Raoster
L E Lundbergféretagen 85200 000 8.177.680 93 377 680 45,3 88,1 44,2 87,6
State Street Bank and Trust 13 156 306 0 13 156 306 6,4 1,3 6,3 1,3
JP Morgan Fonder 10793 778 0 10793 778 5,2 1,1 5,1 1,1
AMEF Fonder 9081 137 0 9081 137 4,4 0,9 43 0,9
BNY Mellon Fonder 8118479 0 8118479 3,9 0,8 3,8 0,8
Citi Bank 8 111458 0 8111458 39 0,8 3,8 0,8
Fjarde AP-fonden 5546 595 0 5546 595 2,7 0,5 2,6 0,5
BNP Paribas 5127287 0 5127287 2,5 0,5 2,4 0,5
SEB Fonder 3342 149 6 3342155 1,6 0,3 1,6 0,3
Ovriga aktiefigare 49 513 680 97 378 49 611 058 24,1 5,7 23,5 5,7
Utestiende aktier 197.990.869 8.275.064 206.265.933 100,0 100,0 97,6 99,5
Hufvudstadens innehav av
egna aktier 5.006.000 5.006.000 2.4 0,5
Totalt 202.996.869 8.275.064 211.271.933 100,0 100,0
Rostetal (exkl. eget innehav) 197.990.869 827.506.400  1.025.497.269
Rostetal (inkl. eget innehav) 202.996.869 827.506.400  1.030.503.269

L E Lundbergforetagen AB och Fredrik Lundberg genom sitt aktieigande i L E Lundbergforetagen AB
kontrollerar en stor del av rosterna i Hufvudstaden. Fredrik Lundberg &r dirutdver ordférande i Bolagets
styrelse. L E Lundbergforetagen AB och Fredrik Lundberg har dérfor betydande inflytande och kontroll
over Bolaget samt intressen som inte nodvandigtvis sammanfaller med Fordringshavares intressen. Note-
ringen av Hufvudstadens aktier pa Nasdaq Stockholms reglerade marknad innebér att Bolaget har att folja
krav om bland annat oberoende ledaméter i styrelsens sammanséttning, Koden for bolagsstyrning och of-

fentliggdrande av information. Det forsvérar att kontroll 6ver Bolaget missbrukas.

8 Killa: Euroclear Sweden.
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Styrelse, koncernledning och revisorer

STYRELSE
Namn Funktion
Fredrik Lundberg Ordforande
Claes Boustedt Ledamot
Peter Egardt Ledamot
Liv Forhaug Ledamot
Louise Lindh Ledamot
Fredrik Persson Ledamot
Sten Peterson Ledamot
Anna-Greta Sjoberg Ledamot
Ivo Stopner Ledamot och verkstéllande direktor

FREDRIK LUNDBERG

Fodd 1951. Styrelsens ordforande, styrelseledamot sedan 1998.

Utbildning: Civilingenjor, civilekonom, ekon dr h ¢ samt tekn dr h c.

Andra pagéaende uppdrag: Verkstillande direktor och koncernchef'i L E Lundbergforetagen AB. Styrel-
seordforande i Holmen AB, AB och Industriviarden. Vice styrelseordforande i Svenska Handelsbanken AB.
Styrelseledamot i L E Lundbergforetagen AB och Skanska AB.

CLAES BOUSTEDT

Fédd 1962. Styrelseledamot sedan 1998.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagaende uppdrag: Vice verkstillande direktoér i L E Lundbergforetagen AB. Verkstéllande di-
rektor i L E Lundberg Kapitalforvaltning AB. Styrelseledamot i Sandvik AB.

PETER EGARDT

Fédd 1949. Styrelseledamot sedan 2003.

Utbildning: Fil kand.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Rymdstyrelsen och Forsvarshogskolan.

LIV FORHAUG

Faodd 1970. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom

Andra pagaende uppdrag: Chief Stategy Officer i ICA Gruppen AB. Styrelseledamot i HUI Research
AB, Min Doktor International AB, Skutvik Invest AB och Thule Group AB samt i ICA Gruppens dotter-
bolag Apotek Hjirtat AB, Hemtex AB, ICA Fastigheter AB och ICA Sverige AB.

LOUISE LINDH

Faodd 1979. Styrelseledamot sedan 2007.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagiaende uppdrag: Vice verkstillande direktor i Fastighets AB L E Lundberg. Styrelseordforande
1J2L Holding AB. Styrelseledamot i Fastighets AB L E Lundberg, Holmen AB och L E Lundbergforetagen
AB.

FREDRIK PERSSON

Faodd 1968. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i ICC Sverige, JM AB och Svenskt Naringsliv. Styrelsele-
damot i AB Elextrolux, Ahlstrom Capital Oy, ICA Gruppen AB och Interogo Holding AG.

STEN PETERSON

Faodd 1956. Styrelseledamot sedan 2006.

Utbildning: Civilingenjor.

Andra pagiaende uppdrag: Verkstillande direktor i Forvaltnings AB Lunden. Styrelseledamot i Fastighets
AB L E Lundberg, Forvaltnings AB Lunden, J2L Holding AB och L E Lundbergforetagen AB.



ANNA-GRETA SJOBERG
Fédd 1967. Styrelseledamot sedan 2006.
Utbildning: Civilekonom, MBA.

Andra pagiende uppdrag: Verkstillande direktor i Olivetta AB. Styrelseledamot i Marginalen Bank

Bankaktiebolag och Trygghetsstiftelsen.

IVO STOPNER
Fédd 1962. Styrelseledamot sedan 1999.
Utbildning: Civilingenjor.

Andra pagiende uppdrag: Verkstéllande direktdr i Hufvudstaden. Inga andra vésentliga uppdrag utanfor

koncernen.

KONCERNLEDNING
Namn Befattning Anstilld sedan
Ivo Stopner Verkstillande direktor 1990
Henrik Andreasson Chef Affarsomrade NK 2018
John Lethenstrom Chef Fastighetsutveckling 2017
Christine Lindgren Chef Personal 2017
Anders Nygren Chef Affarsomrade Stockholm 2006
Fredrik Ottosson Chef Affarsomrade Goteborg 2016
Asa Roslund Chef Ekonomi och Finans 2005
Bo Wikare Vice verkstillande direktor, Chef Affarsutveckling 1994

IVO STOPNER

Fodd 1962. Verkstdllande direktor, anstdlld sedan 1990.
Utbildning: Civilingenjor.

HENRIK ANDREASSON
Fédd 1981. Chef Affirsomrdde Nordiska kompaniet, anstdilld sedan 2018.
Utbildning: Fil. kand.

JOHAN LETHENSTROM
Fédd 1972. Chef Fastighetsutveckling, anstdlld sedan 2017.
Utbildning: Civilingenjor

CHRISTINE LINDGREN
Fédd 1969. Chef Personal, anstdlld sedan 2017.
Utbildning: Fil. kandidatexamen inom personal- och arbetslivsfragor.

ANDERS NYGREN
Fédd 1970. Chef Affirsomrdde Stockholm, anstdlld sedan 2006.
Utbildning: Civilingenjor.

FREDRIK OTTOSSON
Fédd 1972. Chef Affirsomrdade Géteborg, anstdlld sedan 2016.
Utbildning: Civilingenjor.

ASA ROSLUND
Fédd 1966. Chef Ekonomi och Finans, anstdlld sedan 2005.
Utbildning: Civilekonom.

BO WIKARE
Fédd 1963. Vice verkstillande direktor och Chef Affdrsutveckling, anstdlld sedan 1994.
Utbildning: Civilingenjor.

OVRIG INFORMATION OM STYRELSE OCH KONCERNLEDNING

Samtliga styrelseledamoter och koncernledningen kan nds via Bolagets postadress, Hufvudstaden AB

(publ), NK 100, 111 77 Stockholm.
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Ingen styrelseledamot eller medlem av koncernledningen har nigra privata intressen som kan st i strid
med Bolagets intressen. Styrelseledamédter och medlemmar av koncernledningen kan dock fran tid till an-
nan inneha aktier i Bolaget.

REVISORER

KPMG AB (Box 3018, 169 03 Solna) dr Bolagets revisor sedan arsstimman 2012. Joakim Thilstedt ar
sedan arsstimman 2015 huvudansvarig revisor. Joakim Thilstedt dr auktoriserad revisor och medlemi FAR,
branschorganisationen for revisorer i Sverige. Under perioden frén &rsstimman 2012 till &rsstimman 2015
var George Pettersson, KPMG AB, bolagets huvudansvariga revisor.
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Legala fragor och ovrig information

BESLUT OCH ANSVARSFORSAKRAN

Den 19 november 2012 beslutade Hufvudstadens styrelse att etablera MTN-programmet. Vid styrelsemote
den 22 augusti 2013 besldts att hdja rambeloppet for MTN-programmet till SEK 4.000.000.000. Vid sty-
relsemote den 5 maj 2017 beslots att hoja rambeloppet for MTN-programmet till SEK 6.000.000.000.

Bolaget ansvarar for innehéllet i Prospektet. Hirmed forsikras att Bolaget har vidtagit alla rimliga forsik-
tighetsatgérder for att sékerstdlla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolaget vet, dverensstimmer med de
faktiska forhallandena och att ingenting &r utelamnat som skulle kunna paverka dess innebérd. Information
i Prospektet som anges komma fran tredje part har atergivits korrekt och, savitt Bolaget vet och kan bedéma
pa grundval av annan information som har offentliggjorts av aktuell tredje part, har inte ndgon information
uteldmnats som gor att den atergivna informationen é&r felaktig eller missvisande. Endast under de forut-
sdttningar och i den omfattning som foljer av svensk lag svarar 4ven Bolagets styrelseledamoter for inne-
héllet i Prospektet. Harmed forsdkras att Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for
att sdkerstilla att uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet, 6verensstimmer med de faktiska forhéllan-
dena och att ingenting &r uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebdrd. Emissionsinstituten har inte
verifierat innehéllet i Grundprospektet och ansvarar inte for dess innehall.

VASENTLIGA AVTAL

Nedan foljer en kort sammanfattning av avtal som Koncernen ingatt och som innehéller réttigheter eller
forpliktelser som ér av vésentlig betydelse for Koncernen (i bdda fallen med undantag for avtal som ingétts
i den 16pande affarsverksamheten).

Facilitetsavtal med Nordea Bank Abp, filial i Sverige

Hufvudstaden AB har ingatt tva facilitetsavtal med Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea”) som 16per
till 31 december 2021 respektive 30 december 2019. I facilitetsavtalen atar sig Nordea att stélla krediter till
Hufvudstaden om ett belopp som vid var tidpunkt uppgér till maximalt SEK 500.000.000 (30 december
2019) respektive SEK 1.000.000.000 (31 december 2021). Hufvudstaden har stéllt och kan komma att stélla
sékerheter for 1an under faciliteterna. For faciliteterna géller svensk lag.

Facilitetsavtal med Svenska Handelsbanken AB

Hufvudstaden har ingétt tva facilitetsavtal med Svenska Handelsbanken AB ("Handelsbanken”) som l6per
till 26 oktober 2024 respektive 26 april 2020. I respektive facilitetsavtal atar sig Handelsbanken att stélla
krediter till Hufvudstaden om ett belopp som vid var tidpunkt uppgar till vardera maximalt SEK
1.000.000.000. Hufvudstaden har stéllt och kan komma att stilla sékerheter for lan under faciliteterna. For
faciliteterna géller svensk lag.

Facilitetsavtal med Skandinaviska Enskilda Banken AB

Hufvudstaden har ingétt ett facilitetsavtal med Skandinaviska Enskilda Banken AB ("SEB”) som Idper till
21 juni 2022. I facilitetsavtalet atar sig SEB att stélla krediter till Hufvudstaden om ett belopp som vid var
tidpunkt uppgér till maximalt SEK 500.000.000. Hufvudstaden kan komma att stédlla sdkerheter for lan
under facilitetsavtalet. For facilitetsavtalet giller svensk lag.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH SKILJEFORFARANDEN

Inom ramen for den 16pande verksamheten blir Koncernen frén tid till annan féremal for tvister, krav och
administrativa forfaranden. Hufvudstaden har dock inte varit part i nigra réttsliga forfaranden eller skilje-
forfaranden (inklusive dnnu icke avgjorda drenden eller sdidana som Hufvudstaden dr medvetet om kan
uppkomma) under de senaste tolv manaderna, som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa
Hufvudstadens finansiella stillning eller 16nsamhet.

VASENTLIGA TENDENSER SEDAN OFFENTLIGGORANDET AV ARSREDOVIS-
NINGEN 2018

Inga vésentliga negativa fordndringar har dgt rum i Hufvudstadens framtidsutsikter sedan offentliggdrandet
av arsredovisningen 2018.
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VASENTLIGA FORANDRINGAR SEDAN 31 DECEMBER 2018
Inga vésentliga fordndringar har intriaffat vad géller Koncernens finansiella stéllning eller stéllning pa mark-
naden sedan 31 december 2018, vilket 4r den sista dagen i rdkenskapsperioden fér Koncernens senast of-

fentliggjorda reviderade arsredovisning.

RADGIVARE

Svenska Handelsbanken AB (publ) &r ledarbank for MTN-programmet. Svenska Handelsbanken AB (publ)
(samt till dem nérstdende foretag) har tillhandahallit, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika
bank- finansiella, investerings-, kommersiella och andra tjanster & Hufvudstaden for vilka de erhillit, re-

spektive kan komma att erhélla, ersittning.

INFORLIVANDE GENOM HANVISNING

I Grundprospektet ingér foljande handlingar som inférlivas genom hénvisning. Sidor som inte uttryckligen
hénvisas till har inte inkluderats genom hédnvisning antingen for att de inte 4r relevanta for en investerare i
MTN eller for att motsvarande information ges pa annan plats i detta Grundprospekt. Handlingarna har

offentliggjorts och givits in till Finansinspektionen.

Nedanstaende forteckning anger sidhénvisningar till olika delar i respektive arsredovisning som inforlivas

genom hénvisning:

Arsredovisning for 2017
(https://www.hufvudstaden.se/contentas-
sets/7813e73d784¢44659b4784¢94128067¢/hu
fvudstaden-arsredovisning-2017.pdf)

[ ]

[ ]
Arsredovisning for 2018
(https://www.hufvudstaden.se/contentas-

sets/759b07b506334b6ca398f86bc1321118/hu
fvudstaden-arsredovisning-2018)

Tidigare Allminna och Slutliga Villkor

med hédnvisning till den reviderade konsoliderade finansiella in-
formationen och revisionsberéttelsen pa sidorna:

62-63 (Koncernens resultatrakningar);
64-65 (Koncernens balansrakningar);

66 (Koncernens redogorelse for fordndringar i eget ka-
pital);

68-69 (Koncernens kassaflodesanalyser);
70-71 (Bolagets finansiella rapporter);
72-85 (Noter);

88 (Forslag till vinstdis-position);

89-91 (Revisionsberittelse);

97 (Finansiella nyckeltal); och

103 (Definitioner och ordlista).

med hénvisning till den reviderade konsoliderade finansiella in-
formationen och revisionsberéttelsen pa sidorna:

58-59 (Koncernens resultatrakningar);
60-61 (Koncernens balansrakningar);

62 (Koncernens redogorelse for fordndringar i eget ka-
pital);

64-65 (Koncernens kassaflodesanalyser);
66-67 (Bolagets finansiella rapporter);
68-81 (Noter);

84 (Forslag till vinstdis-position);

85-87 (Revisionsberittelse);

96-97 (Finansiella nyckeltal); och

108 (Definitioner och ordlista).

i syfte att underldtta utdkningar av Lan utgivna under tidigare

grundprospekt inforlivas féljande genom hanvisning:

Allménna Villkor av den 21 november 2012; samt
Mall for Slutliga Villkor,
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som publicerats i Bolagets grundprospekt daterade 23 no-

vember 2012,

19 november 2013, 2 december 2014,

30 december 2015, 26 januari 2017 och 7 mars 2018.

Hufvudstadens arsredovisningar for rdkenskapsaren 2017 och 2018 har reviderats av Bolagets revisor och
revisionsberéttelsen &r fogad till arsredovisningen.

Forutom Hufvudstadens reviderade koncernredovisning for rdkenskapsaren 2017 och 2018 har ingen in-

formation i detta prospekt granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) sdsom de antagits av EU. Vidare har Radet
for finansiell rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner till-

lampats.

Alternativa nyckeltal

Hufvudstaden tillimpar ESMAs riktlinjer for alternativa nyckeltal. Vissa av nyckeltalen som presenteras i
de delar av arsredovisningarna for riakenskapséren 2017 och 2018 som inkorporerats genom hénvisning i
Grundprospektet dr alternativa nyckeltal, det vill sdga ett finansiellt matt som inte definieras enligt IFRS
eller rsredovisningslagen och som anvinds for att beskriva verksamhetens utveckling och dka jamforbar-
heten mellan perioder. Definitioner for sddana alternativa nyckeltal och syftet med anvidndningen av dem

presenteras nedan.

Nyckeltal
Avkastning pé eget kapital

Avkastning pa sysselsatt kapital

Nettobelaningsgrad fastigheter

Nettoskuld

Soliditet

Nettobelaningsgrad fastigheter,
%

Definition

Arets resultat efter skatt i for-
hallande till genomsnittligt eget
kapital.

Resultat fore skatt plus rante-
kostnader i forhallande till ge-
nomsnittligt sysselsatt kapital.

Nettoskuld i forhallande till fas-
tigheternas redovisade vérden.

Réntebérande skulder inklusive
beslutad utdelning

minus kortfristiga placeringar
samt kassa och bank.

Eget kapital vid periodens slut i
forhéllande till balansomslut-
ning.

Nettoskuld i forhallande
till fastigheternas redovisade
virden.

Syfte

Avkastning pé eget kapital visar
den redovisningsmaéssiga to-
talavkastningen pé dgarnas kapi-
tal. Méttet anvédnds framst for
att analysera dgarlonsamhet
over tid.

Avkastning pa operativt kapital
visar hur vil verksamheten an-
vinder det nettokapital som
binds i rérelsen. Nyckeltalet an-
vinds framst for att folja kon-
cernens vardeskapande over tid.

Nettobelaningsgrad &r relevant
for att visa bolagets finansiella
styrka, mojlighet att genomfora
investeringar samt bedoma bola-
gets formaga att leva upp till
sina finansiella ataganden.

Nettoskuld ar relevant for att
visa verksamhetens skuldut-
veckling och se storleken pa
aterfinansieringsbehov.

Soliditet &r relevant for att be-
doma bolagets finansiella
styrka, mojlighet att genomfora
investeringar samt forméga att
leva upp till sina finansiella ata-
ganden.

Nettobelaningsgrad &r relevant
for att visa bolagets finansiella
styrka, mdjlighet att genomfora



Rénteteckningsgrad, ggr

Skuldséttningsgrad

Overskottsgrad

Resultat efter finansiella poster
exklusive orealiserade vardefor-
andringar plus riantekostnader i
forhallande till rdntekostnader
Nettoskuld i férhallande till eget
kapital vid arets utgéng

Bruttoresultat i forhallande till
nettoomsattning.
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investeringar samt formaga att
leva upp till sina finansiella &ta-
ganden.

Rénteteckningsgrad &r relevant
for att bedoma bolagets mdjlig-
het att tdcka sina réntekostnader.

Skuldséttningsgrad ar relevant
for att visa bolagets finansiella
styrka, mdjlighet att genomfora
investeringar samt bedoma bola-
gets forméaga att leva upp till
sina finansiella ataganden.
Nyckeltalet aterspeglar verk-
samhetens operativa lonsambhet.
Nyckeltalet dr en viktig kompo-
nent for att folja bolagets vér-
deskapande.

TILLGANGLIGA HANDLINGAR
Foljande handlingar finns tillgdngliga i elektronisk form pa Hufvudstadens hemsida, www.hufvudsta-
den.se:

e Bolagets bolagsordning.
e Bolagets arsredovisningar for rikenskapséren 2017 och 2018 (inklusive revisionsberittelse).
Kopior av dessa handlingarna och kopior av samtliga Koncernbolags &rsredovisningar for rakenskapséren

2017 och 2018 (inklusive revisionsberittelse) halls ocksa tillgdngliga pa Hufvudstadens huvudkontor under
prospektets giltighetstid (ordinarie kontorstid pa vardagar).



Adresser

EMITTENT

Hufvudstaden AB (publ)

Besoksadress

Regeringsgatan 38, Stockholm

Postadress
NK 100
111 77 Stockholm

Telefon: 08-762 90 00
www.hufvudstaden.se

REVISOR
KPMG AB

Besoksadress
Evenemangsgatan 17, Solna

Postadress
Box 3018
169 03 Solna

Telefon: 08-723 91 00
www.kpmg.se
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LEDARBANK

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Debt Capital Markets

Besoksadress
Blasicholmstorg 11, Stockholm

Postadress
106 70 Stockholm

Telefon: 08-701 10 00
www.handelsbanken.se/capitalmarkets

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVA-
RARE

Euroclear Sweden AB

Besoksadress
Klarabergsviadukten 63, Stockholm

Postadress
Box 191
101 23 Stockholm

www.euroclear.eu

FOR KOP OCH FORSALJNING KONTAKTA:

Handelsbanken
Blasicholmstorg 11

106 70 Stockholm
www.handelsbanken.se
Capital Markets
Stockholm

Goteborg

Malmo

Givle

Link6ping
Regionbanken Stockholm
Umea

08-463 46 09
08-463 46 50
031-743 32 10
040-24 39 50
026-17 20 80
013-28 91 60
08-701 28 80
090-15 45 80

Nordea

Debt Capital Markets
Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm,

www.nordea.com +46 10 1569361

SEB

Large Corporates & Financial Institutions
Kungstradgardsgatan 8 08-506 232 19
106 40 Stockholm 08-506 232 20
www.seb.se/mb 08-506 230 61

HUFVUDSTADEN



