Detta Grundprospekt &r daterat och godként den 10 juni 2019.
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Nordea

NORDEA HYPOTEK AB (publ)

Grundprospekt avseende program for kontinuerlig utgivning av
sakerstallda obligationer och icke sdkerstallda obligationer

Nordea Hypotek AB (publ) ("Nordea Hypotek™ eller ”Bolaget”) har traffat avtal med Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp ("NBAbp” eller ’Banken”), Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
(tillsammans bendmnda “Emissionsinstituten” och vardera "Emissionsinstitut”) om forsiljning
m.m. pé obligationsmarknaden av obligationslan utgivna av Nordea Hypotek i svenska kronor
(’Obligationslan”).

Bolaget har tillstand frdn Finansinspektionen att ge ut sékerstdllda obligationer enligt lagen
(2003:1223) om utgivning av sékerstillda obligationer. Samtliga per datumet for detta
grundprospekt (”Grundprospektet”) utestaende Obligationslan har status av sékerstillda
obligationer, se avsnittet ”"Nordea Hypotek AB (publ) — Finansiering av Bolagets verksamhet —
Séakerstillda obligationer”. Bolaget kan med stod av detta Grundprospekt ge ut nya Obligationslan
med eller utan status av sidkerstéllda obligationer enligt vad som anges i slutliga villkor (”Slutliga
Villkor”) for respektive Obligationslén.

Bolaget kan under Obligationsldnens 16ptid kontinuerligt ge ut ytterligare skuldforbindelser
(’Obligationer””) med de villkor som géller for respektive Obligationslan (s.k. ”Tap Emissioner”).
For en nidrmare beskrivning av forfarandet och prisbildningen vid Tap Emissioner, se avsnittet
”Beskrivning av obligationsprogrammet”.

Ansdkan om inregistrering av Obligationslanen vid Nasdaq Stockholm AB (”Stockholmsborsen™)
gors 1 samband med l&nens upptagande om inte annat anges i Slutliga Villkor. Obligationslanen
ar anslutna till Euroclear Sweden AB:s ("Euroclear Sweden”) kontobaserade system ("VPC-
systemet”), varfor inga fysiska viardepapper ges ut. Clearing och avveckling vid handel sker i
VPC-systemet.

THE NOTES HAVE NOT BEEN AND WILL NOT BE REGISTERED UNDER THE U.S.
SECURITIES ACT OF 1933 AS AMENDED (THE ”SECURITIES ACT”) AND MAY NOT BE
OFFERED, SOLD OR DELIVERED WITHIN THE UNITED STATES OR TO U.S. PERSONS.



Detta Grundprospekt utgdr ett grundprospekt enligt 2 kap. 16 § i lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument och kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om
genomforande av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG (”Prospektférordningen”).

Bolaget ansvarar for innehéllet i Grundprospektet. Bolaget har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgiarder for att sdkerstélla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget vet,
overensstimmer med de faktiska forhéllandena och att ingenting ar uteldmnat som skulle kunna
paverka dess innebord. I den omfattning som foljer av lag svarar dven Bolagets styrelse for
innehallet i Grundprospektet. Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgirder for
att sdkerstilla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt styrelsen vet, dverensstimmer med de
faktiska forhdllandena och att ingenting ar uteldmnat som skulle kunna péverka dess innebord.
Grundprospektet har inte granskats av Bolagets revisorer och inte heller har Emissionsinstituten
verifierat innehéllet 1 detta Grundprospekt. Grundprospektet ska ldsas tillsammans med samtliga
dokument som inforlivats genom hénvisning (se avsnittet “Information som inforlivats i
Grundprospektet genom hédnvisning”), de Slutliga Villkoren for varje nyemitterat Obligationslan
samt eventuella tilldgg till Grundprospektet.

Grundprospektet eller Slutliga Villkor utgér inte ndgon rekommendation att teckna sig for eller
forviarva Obligationer. Det ankommer pa varje mottagare av Grundprospektet och/eller Slutliga
Villkor att gora sin egen bedomning av Bolaget pa basis av innehallet i Grundprospektet, samtliga
dokument som inforlivats genom hénvisning (se avsnittet “Information som inforlivats i
Grundprospektet genom hénvisning”), de Slutliga Villkoren for varje erbjudande under
Obligationslan samt eventuella tilldgg till Grundprospektet. Det ankommer pa varje investerare
att bedoma de skattekonsekvenser som kan uppkomma genom teckning, forvarv eller forsdljning
av Obligationer och dérvid radfradga skatteradgivare.

Grundprospektet innehaller ingen information om villkor for ett Emissionsinstituts
eventuella erbjudande avseende Obligationer. Sddan information kommer att lamnas av
Emissionsinstitutet nar erbjudandet lamnas. Bolaget ansvarar inte for sadan information.

Grundprospektet har den 10 juni 2019 godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet
med bestimmelserna i 2 kap 25 och 26 §§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.
Detta innebar dock inte nigon garanti frdn Finansinspektionen att sakuppgifterna i
Grundprospektet ar riktiga eller fullstindiga.

Med undantag av Finansinspektionens godkdnnande av detta Grundprospekt som ett
Grundprospekt utgett 1 Gverensstimmelse med Prospektforordningen (809/2004/EG)(sdsom
dndrat) och lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument, har varken Bolaget eller
Emissionsinstituten vidtagit ndgon atgird och kommer inte att vidta ndgon atgird i nigot land
eller i ndgon jurisdiktion ddr atgérd for sddant dndamal kravs for att mojliggora ett offentligt
erbjudande av Obligationer eller innehav eller distribution av information avseende sédant
erbjudande. Bolaget samtycker till att detta Grundprospekt anvénds endast av Emissionsinstituten
i samband med erbjudanden av Obligationer, pd de ndrmare villkor som framgér i avsnittet
”Restriktioner avseende erbjudande och forsdljning” nedan. Personer som tillhandahalls detta
Grundprospekt eller Slutliga Villkor forpliktigar sig i forhéllande till Bolaget och aktuellt
Emissionsinstitut att folja alla tillimpliga lagar, forordningar och regler i varje land och
jurisdiktion didr de kdoper, erbjuder, sidljer eller levererar Obligationer eller innehar eller
distribuerar sadant erbjudandematerial, i samtliga fall p4 egen bekostnad.
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Sammanfattning av Grundprospektet

Sammanfattningar bestar av informationskrav vilka redogors for i ett antal punkter. Punkterna
ar numrerade i avsnitt A—E (A.1-E.7).

Denna sammanfattning innehaller alla de punkter som kravs i en sammanfattning for aktuell typ
av vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte &r tilldmpliga fér denna typ av
vardepapper och emittent, kan det finnas luckor i punkternas numrering.

Aven om det krévs att en punkt inkluderas i en sammanfattning for aktuell typ av véardepapper
och emittent, &r det mojligt att ingen relevant information kan ges rdrande punkten.
Informationen har da ersatts med angivelsen ’Ej tillampligt™.

Avsnitt A — Introduktion och varningar

Al

Introduktion:

Denna sammanfattning ska lidsas som en inledning till
Grundprospektet. Varje beslut om att investera i Obligationslan ska
baseras pad en beddmning av Grundprospektet i dess helhet fran
investerarens sida, inklusive dokument inforlivade genom
hinvisning, eventuella tilligg till Grundprospektet samt tillimpliga
Slutliga Villkor for respektive Obligationslan.

Om yrkande avseende uppgifterna i Grundprospektet anfors vid
domstol, kan kdranden i enlighet med medlemsstaternas nationella
lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna for 6verséttning av
Grundprospektet innan de réttsliga forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast dldggas de personer som lagt fram
sammanfattningen, inklusive dversittningar dérav, men endast om
sammanfattningen &r vilseledande, felaktig eller oférenlig med de
andra delarna av Grundprospektet eller om den inte, tillsammans
med andra delar av Grundprospektet, ger nyckelinformation for att
hjélpa investerare nir de dvervéger att investera i Obligationslan.




A2

Samtycke:

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvinds i samband med
ett erbjudande avseende Obligationslan, och patar sig ansvaret for
Grundprospektets innehdll i samband med sddan anvindning, i
enlighet med f6ljande villkor:

(i) samtycket giller endast under giltighetstiden for detta
Grundprospekt;

(i) de enda finansiella mellanhdnder som far anvinda
Grundprospektet for erbjudanden &r Emissionsinstituten;

(i) samtycket berdr endast anvidndning av Grundprospektet for
erbjudanden i Sverige; och

(iv) samtycket kan for en enskild emission vara begridnsat av
ytterligare forbehall som i sé fall anges i Slutliga Villkor for det
aktuella Obligationslanet.

Grundprospektet innehaller ingen information om villkor for ett
Emissionsinstituts eventuella erbjudande avseende
Obligationer. Sadan information kommer att lamnas av
Emissionsinstitutet nar erbjudandet ldmnas. Bolaget ansvarar
inte for sadan information.

Avsnitt B — Emittent

B.1 | Firmaoch Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) d4r Nordea Hypotek AB
handels- (publ).
beteckning:

B.2 | Sate, Bolagets styrelse har sitt site i Stockholm. Bolaget &r ett publikt
bolagsform aktiebolag (organisationsnummer 556091-5448) och har bildats i
och land: Sverige. Det bedriver sin verksamhet huvudsakligen i enlighet med

lagen (2004:297) om bank- och finansieringsrorelse.

B.4b | Tendenser: Ej tillaimpligt. Det finns inga for Bolaget kénda tendenser,
potentiella fordringar eller andra krav, &taganden eller hidndelser
som kan forvintas ha en véisentlig inverkan p& Bolagets
affarsutsikter under innevarande ridkenskapsar att redovisa i
Grundprospektet.

B.5 | Bolagskoncern | Bolaget ingar i Nordeakoncernen, som bestar av Nordea Bank Abp

: (”Banken”) och dess dotterbolag. Bolaget har inga dotterbolag.

B.9 | Resultat- Ej tillampligt. Ingen resultatprognos ldmnas i Grundprospektet.
prognos:

B.10 | Revisions- Ej tillimpligt. Inga anmérkningar har l1dmnats av Bolagets revisor.

anmarkning:




B.12 | Utvald Tabellerna nedan visar viss utvald finansiell information i
historisk sammandrag som har himtats fran Bolagets &rsredovisning for
finansiell rakenskapséren 2017 och 2018.
information:

Uppgifterna i Bolagets arsredovisning dr granskade av Bolagets
revisorer och upprittade i enlighet med IFRS.
(Tkr) 2018 2017
Balansrakning
Summa tillgangar 583 442 038 552 506 450
Summa skulder 558991 730 529251114
Summa eget kapital 24 450 308 23255336
Summa skulder och eget kapital 583442 038 552 506 450
Resultatrakning
Summa rorelseintékter 7497 051 8506 875
Arets resultat 4904 198 5442214
Kassaflodesanalys
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av den 16pande
verksamhetens tillgdngar och skulder
4908 604 5939 832
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
-974 856 5299 484
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
-1 000 000 -1300 000
Arets kassaflode -1974 856 3999 484
Férindring -1974 856 3999 484
Inga visentligt negativa fordndringar vad géller Bolagets
framtidsutsikter har intrdffat sedan den 31 december 2018, vilket ar
datumet for dess senaste publicerade reviderade arsrapport.
Inga vésentliga forandringar vad géller Bolagets finansiella stillning
eller stillning pa marknaden har intrdffat sedan den 31 december
2018, vilket dr datumet for Bolagets senast publicerade reviderade
arsrapport.
B.13 | Handelser med | Ej tillimpligt. Inga héndelser med vésentlig inverkan pa

véasentlig
inverkan pa
bedomningen
av Bolagets
solvens:

bedomningen av  Bolagets solvens sedan den senaste
arsredovisningen  offentliggjordes  finns att redovisa i
Grundprospektet.




B.14

Koncern-
beroende:

Bolaget &r beroende av Banken, eftersom Bolagets samtliga
affarsfunktioner har utlokaliserats till Banken genom avtal varvid
Banken har atagit sig alla nodvéandiga dértill relaterade processer.
Bolaget erhéller dven finansiering fran Banken.

B.15

Huvudsaklig
verksamhet:

Bolaget bedriver utlaningsverksamhet pa den svenska marknaden
och ldmnar krediter som huvudsakligen ar av langfristig karaktar till
privatpersoner, enskilda néringsidkare, kommuner samt andra
juridiska personer. Andamélet med kreditgivningen ir
huvudsakligen att finansiera bostdder, andra fastigheter och
kommunal verksambhet. Tyngdpunkten ligger pa
bostadsfinansiering. Krediterna ldmnas mot sdkerhet, fraimst i form
av pantritt i fastigheter och bostadsritter beldgna i Sverige samt
borgen fran svenska kommuner.

B.16

Kontroll:

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Banken. Banken kontrollerar
foljaktligen Bolaget och utser dess styrelse.

B.17

Kreditvardig-
hetsbetyg:

Obligationsldn kan ges ut med eller utan kreditbetyg fran de
oberoende kreditvirderingsinstituten Standard & Poor’s Global
Ratings Europe Limited ("S&P”) respektive Moody’s Investors

Service Limited ("Moody’s”), enligt vad som framgér i Slutliga
Villkor for respektive Obligationslan.

Néamnda kreditvarderingsinstitut ar etablerade inom EU och
registrerade 1 enlighet med FEuropaparlamentets och rédets
forordning (EG) nr 1060/2009 om kreditvérderingsinstitut.

Avsnitt C — Vardepapper

C.1 | Vardepapper | Obligationer.
som erbjuds:
Obligationerna ges ut i dematerialiserad form hos Euroclear Sweden
varfor inga fysiska védrdepapper utfiardas.
Obligationerna har identitetskod ISIN [e].
C.2 | Valuta: Svenska kronor (SEK).
C.5 | Inskrankningi | Ej tillimpligt. Det finns inga villkor i Obligationsldnen som hindrar

fri 6verlat-
barhet:

investeraren fran att fritt Gverlata Obligationerna. Mojligheten att
sdlja Obligationer kan dock i vissa ldnder vara begrinsad av lag
varfor innehavarna av Grundprospektet eller Obligationer maéste
informera sig om och iaktta sddana restriktioner.




C8

Rattigheter:

Obligationerna medfor rétt till aterbetalning av kapitalbeloppet och
betalning av réinta.

[Obligationslénet ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om
utgivning av sikerstillda obligationer och omfattas av sirskild
forménsratt i Bolagets sikerhetsmassa enligt 3 a § forméansrittslagen
(1970:979).]

[ALTERNATIVT]

[Obligationerna har inte status av sdkerstdllda obligationer och
berdttigar darfor till betalning jamsides (pari passu) med Bolagets
ovriga icke sikerstillda och icke efterstéllda borgenirer i den mén
inte annat dr foreskrivet i lag. ]

Obligationslénet lyder under svensk lag.
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Ranta, ater-
betalning,
avkastning
och
foretradare:

[Fast ranta

Obligationslan med fast rdnta l16per med rénta enligt Réntesatsen fran
Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen.

Uppgifter for att berdkna réntan anges i Slutliga Villkor och
prospektsammanfattning for respektive Obligationslan enligt
foljande:

Lénedatum: [e]
Aterbetalningsdag: [e]
Réntesats: [@]
Rénteforfallodagar: [e]]
[ALTERNATIVT]
[Rorlig réanta (FRN)

Obligationsldn med rorlig rinta (s.k. FRN-konstruktion) 16per med
rinta frin Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Riintan
utgdrs av Réntebasen for den period som ndrmast motsvarar
respektive Rénteperiod med tilldgg av Réntemarginalen.

Uppgifter for att berdkna réntan anges i Slutliga Villkor och
prospektsammanfattning for respektive Obligationslan enligt
foljande:

Lénedatum: [e]
Aterbetalningsdag: [e]
Réntebas: [o]
Réntebasmarginal: [e]
Rénteperioder: [@]
Rénteforfallodagar: [e]]
Aterbetalning

Aterbetalning sker genom Euroclear Sweden, i forekommande fall
till bankkonto som Fordringshavaren har uppgivit.

Avkastning

Eftersom priset for en Obligation bestims genom Overenskommelse
mellan parterna vid varje emission gar avkastningen inte att faststilla
1 forvag.

Foretradare

Emissionsinstituten har ratt att 1 vissa fall trdffa 6verenskommelse
med Bolaget om éndring av villkoren for Obligationslan.




C.10

Rantebetal-
ningar om
vardepappret
baseras pa
derivat:

Ej tillampligt. Obligationslanen baseras inte pa derivat.

C11

Notering:

[Ansokan kommer att géras om Obligationslénets inregistrering vid
Nasdaq Stockholm AB/annan reglerad marknad.]

[ALTERNATIVT]

[Obligationslénet kommer inte att inregistreras vid reglerad
marknad. ]

Avsnitt D — Risker

D.2

Risker
relaterade till
Bolaget:

Innan en investerare beslutar sig for att forvdrva Obligationer som
omfattas av detta Grundprospekt dr det viktigt att investeraren
noggrant analyserar de riskfaktorer som beddms vara av betydelse
for Bolagets och Obligationernas framtida utveckling. Dessa risker
inkluderar bland annat makroekonomiska och andra omvérldsrisker,
samt risker relaterade till Bolagets verksamhet sasom efterfragan pa
hypotekslén, kreditrisker, marknadsrisker, anvéndningen av
derivatarrangemang, likviditetsrisker, operationella risker och
regulatoriska risker. Kreditrisk innebdr att en motpart inte kan
uppfylla sina betalningsforpliktelser eller att limnade sdkerheter inte
formar ticka skulden. Marknadsrisk kan dels besta i rianterisk, dvs.
skillnader mellan rédntebindning i Bolagets upplaning och
kreditgivning, dels valutarisk som uppkommer till foljd av att
Bolagets kreditgivning sker i svenska kronor medan uppléningen kan
ske i flera utlindska valutor. Anvidndningen av derivatarrangemang
for att sidkra valuta-, rdnte- och likviditetsrisk medfor risk for Bolaget
att inte ha tillrickliga medel for att utfora betalningar enligt de
sakerstillda obligationerna om derivatmotparten inte fullgdér sina
forpliktelser eller gér i konkurs och derivatarrangemanget inte kan
ersittas. Likviditetsrisk dr risken for att Bolaget inte skall finna
medel att refinansiera forfall i uppléningen genom ny uppléning.
Operationella risker innefattar bl.a. risker kopplade till fel och brister
i produkter och tjénster, bristfallig intern kontroll, oklara
ansvarsforhéllanden, bristfilliga tekniska system, olika former av
brottsliga angrepp och bristande beredskap infor storningar.
Regulatoriska risker innefattar risken for att framtida férdndringar av
svenska lagar, forordningar och andra regler liksom fordndringar av
regelverken inom EU kan komma att paverka Bolagets verksambhet,
dess ekonomiska resultat och prisséttningen av Obligationslén.
Dessutom kan Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stdllning, liksom vérdet pa de sdkerstillda obligationer paverkas
negativt om Nordea genomfor atgirder for att hantera de
regulatoriska riskerna och s&dana atgirder paverkar Nordeas
verksamhet, resultat och finansiella stdllning pa ett negativt sétt som
ar relevant for Bolagets relation till Nordea. Det kan dven finnas
ytterligare risker som for nidrvarande inte 4r kdnda for Bolaget.




D.3

Risker
relaterade till
vardepappren:

Risker hénforliga till Obligationslénen har frimst att gora med
ranteforandringar (marknadsrisk) och kreditrisk.

Obligationslan har en sérskild forménsrétt 1 de tillgdngar som ingér i
sakerhetsmassan. Regelverket rorande sikerstéllda obligationer och
de kreditbetyg som ges sikerstillda obligationer bygger delvis pa
tanken att investerare ska erhélla full betalning enligt avtalad tidplan
dven om emittenten forsétts i konkurs. Det finns emellertid
forhallanden som kan innebédra att sd inte blir fallet, sdsom t ex
bristande uppfyllelse av de matchningsregler som uppstélls i lagen
(2003:1223) om utgivning av sdkerstillda obligationer.

Vidare finns risker som ar hénforliga till omsténdigheter utanfor
Bolagets kontroll sisom forekomsten av effektiv sekundarmarknad,
soliditeten i systemet for clearing och avveckling, dndrat kreditbetyg
samt fordndringar i géllande lagstiftning och regelverk.

Avsnitt E - Erbjudande

E.2b | Motiv och Obligationslanen utgér en del av Bolagets langfristiga finansiering
anvandning av | och likviden anvénds till att finansiera Bolagets utlaning och att
emissions- refinansiera Obligationslén eller annan uppléning vid forfall.
likviden:

E.3 | Erbjudandets | Bolaget kan gora erbjudanden avseende Obligationer till
former och Emissionsinstituten och dessa kan i sin tur erbjuda Obligationerna
villkor: till investerare. Priser och volymer samt villkor for leverans och

betalning for Obligationer bestims genom oOverenskommelse vid
varje sddan emission.

E.4 | Intressen som | Forutom den ersittning som betalas till Emissionsinstituten med

har betydelse
for

anledning av deras deltagande 1 obligationsprogrammet och
emissioner under programmet kdnner Bolaget inte till att ndgon

erbjudandet: inblandad person har ndgot intresse av betydelse for emissionen eller
att det foreligger nadgon intressekonflikt mellan Bolaget och nagon
inblandad person.
E.7 | Kostnader Ej tillampligt. Bolaget dldgger inte investerare nagra kostnader med
som alaggs anledning av erbjudandet.

investeraren:
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Riskfaktorer

En investering i ett Obligationslan innebar ett visst risktagande. Ett antal faktorer paverkar och
kan komma att paverka verksamheten i Bolaget liksom de Obligationslan som ges ut av Bolaget.
Risker finns betraffande bade sadana forhallanden som har anknytning till Bolaget eller de
Obligationslan som Bolaget ger ut och férhallanden som saknar specifik anknytning till Bolaget
eller Obligationslanen. Nedan lamnas en redogorelse for riskfaktorer som av Bolaget bedomts
ha sarskild relevans vid en investering i Obligationslan utgivna av Bolaget. Riskfaktorerna nedan
ar inte rangordnade och gor inte ansprak pa att vara uttdmmande. Utdver nedan angivna
riskfaktorer och andra forekommande risker, bor investerare ocksa noggrant beakta Gvrig
information i Grundprospektet. Ord och uttryck som ar definierade pa annan plats i detta
Grundprospekt ska ha samma betydelse i detta avsnitt.

Risker relaterade till Bolaget och Nordeakoncernen

Risker relaterade till de makroekonomiska forhallandena

Negativ ekonomisk utveckling och negativa forhallanden pa de marknader déar
Nordeakoncernen verkar kan negativt paverka Nordeakoncernens verksamhet och
rorelseresultat

Nordeakoncernens resultat paverkas i betydande man av det allmidnna ekonomiska ldaget pa de
nordiska marknaderna (Danmark, Finland, Norge och Sverige). Den ekonomiska utvecklingen pé
de andra marknader som Nordea har verksamhet péa, inklusive Ryssland och, genom Nordeas
dgande 1 Luminor, en baltisk bank som dgs av Nordea och DNB ASA (”DNB”) som utgors av
Nordeas och DNB:s kunder i Estland, Lettland och Litauen, de baltiska ldnderna, kan ocksa
paverka Nordeas resultat. De senaste aren har det allmdnna ekonomiska ldget i den nordiska
marknaden generellt utvecklats positivare relativt 6vriga Europa men det har varit skillnader
mellan ldnderna inom regionen. Under 2015 vixte den svenska ekonomin med 6ver 3 procent. |
Danmark upplevdes en tydlig tillvixt i ekonomin i bérjan av 2015 men tillvixten stannade av
nagot under andra halvan av 2015. Den norska ekonomin vixte i borjan av 2015 men drabbades
i storre utstrackning av det tilltagande fallet i oljepriser senare under aret. Den finska ekonomin
var fortsatt ddimpad under 2015 med en tillvixttakt som fluktuerade mellan positiv och negativ
under aret. Under 2016 kinnetecknades utvecklingen i de nordiska ekonomierna av divergens. I
Sverige var utvecklingen fortsatt stark med en tillvixt som Gversteg 3 procent. I Danmark sags i
borjan av 2016 en stadig tillvixt i ekonomin men den stannade av nagot under andra halvan av
2016. Utvecklingen under heldret var dndd positiv, och den gradvisa forbéttringen fortsatte.
Norges ekonomi véxte fortfarande i borjan av 2016 men mattades gradvis av till f6ljd av de
sjunkande oljepriserna. Under 2016 var helhetsbilden av den finska ekonomin fortsatt relativt
dédmpad, med en tillvéxttakt som fluktuerade mellan positiv och negativ under kvartalen. Den
globala ekonomin noterade en 6kad tillvaxt under 2017, med en mattlig 6kning av inflationen och
lag volatilitet pd finansmarknaderna. Trots en viss oroande geopolitisk utveckling dkade de
globala tillgdngspriserna markant och volatiliteten pa finansmarknaderna var extremt lag under
2017. Stodet fran centralbankerna forblev starkt. Den amerikanska ekonomin expanderade i stabil
takt och USA:s centralbank fortsatte sin normalisering av rantepolitiken. Den europeiska
ekonomin expanderade i den hogsta takten sedan 2011, med stod av ladga rintor, sjunkande
arbetsloshet och en stark inhemsk efterfrdgan. Oron for tillvixten pa tillvixtmarknaderna fortsatte
att minska i takt med att aktiviteten inom vérldshandeln fortsatte uppat och ravarupriserna steg.
Under 2017 noterade de nordiska ekonomierna en synkroniserad tillvaxt for forsta gangen pa
manga ar. I Sverige forblev bilden av ekonomin stark med en tillvéxt pé dver 2,5 procent, medan
den danska ekonomin 6kade med 2 procent, trots en negativ tillvéxt under tredje kvartalet till f61jd
av tempordra faktorer. Tillvixten i Norge dterhdmtade sig ocksa, med stod av aterhdmtningen i
oljepriserna och lag arbetsloshet. I Finland véxte ekonomin med 6ver 3 procent, bade till f6ljd av
en stark inhemsk efterfrigan och hogre export. Under 2018 fortsatte tillvixten i de nordiska
ekonomierna, om &n i ett ndgot lagre takt, och arbetsloshet fortsatte att sjunka i varje nordiskt
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land. Med anledning av légre privatkonsumtionstillvidxt och ldgre investeringar saktade tillvéxten
i Sverige ned till 2,3 procent under 2018, medan Danmarks tillvéxt saktade ned till 1,4 procent
under 2018, och Finlands tillvdxt saktade ned till 2,3 procent under 2018, samtidigt som Norges
tillvaxt holl sig pa 2,2 procent under 2018. Det gar dock inte att forutse hur ldnge dessa relativt
starka ekonomiska forhallanden kvarstar.

En ackommoderande penningpolitik, i synnerhet genom ldga réntor, i de ldnder dér
Nordeakoncernen bedriver verksamhet har pé senare tid paverkat, och férvéntas fortsitta pdverka
Nordeakoncernens verksamhet, finansiella stdllning och verksamhetsresultat. De senaste tre aren
har Europeiska centralbanken och lokala nationella centralbanker sénkt rantorna till rekordléga
nivéer, och rantorna har hamnat pa minus i ett flertal ldnder, diribland Danmark, Sverige och
eurolidnderna. Eventuella ytterligare sinkningar av rdntorna eller en lingre period med l4ga rantor
skulle kunna fa till f6ljd en minskad rdntenettomarginal for Nordeakoncernen, vilket i sin tur
skulle kunna fa en betydande negativ paverkan pa Nordeakoncernens verksambhet, finansiella
stdllning och verksamhetsresultat.

Stérningar och volatilitet pa de globala finansiella marknaderna kan negativt paverka
Nordeakoncernen

P& senare ar har de globala finansiella marknaderna utsatts for betydande stdrningar och
volatilitet, bland annat till foljd av oro 6ver den dvergripande stabiliteten i euroomradet, radsla
for en avmattning i den kinesiska ekonomin och osidkerhet om tidpunkten for &ndringar i den
amerikanska penningpolitiken. Den fortsatt blygsamma BNP-tillvixt och laga inflation som
Europa har upplevt har ocksé gett upphov till oro, vilket visas av det program for kvantitativa
lattnader som introducerades av ECB i januari 2015, och som sedan dess forldngdes till slutet av
2018, och osdkerheten kring den fortsatt svaga ekonomiska utvecklingen i vissa ldnder i
euroomradet, i synnerhet Grekland och Italien, och deras formaga att fortsitta som medlemmar,
har fortsatt. Marknaden har ocksé blivit, och kommer troligen dven fortséttningsvis att vara,
paverkad av den langsammare ekonomiska tillvixten och den Okade skuldséttningen i Kina,
mdjliga framtida rdntehdjningar i USA samt den visentliga nedgédngen och ldga och volatila
globala oljepriser. Geopolitiska héndelser, som de fortsatta spanningarna i Mellandstern, Ostra
Ukraina och Koreahalvon, Storbritanniens beslut att g& ur EU och de nyligen tillkomna
forandringarna i vissa av den amerikanska regeringens politiska méal och i internationell
handelspolitik, inklusive inférandet av nya eller hogre tullar, har ocksé orsakat och kommer
sannolikt fortsdtta att orsaka osdkerhet pd marknaderna och oro Over utvecklingen i
varldsekonomin. En potentiell atstramning av likviditetstillforseln i framtiden sdsom ett resultat
av till exempel fortsatt forsamring av offentliga finanser for vissa europeiska ldnder kan leda till
ny finansieringsosékerhet som resulterar i 6kad volatilitet och 6kade kreditspreadar. Risker
relaterade till den ekonomiska utvecklingen i Europa har haft och kommer troligen ocksa
fortséttningsvis att ha en negativ paverkan pa aktiviteten inom den globala ekonomin samt pa de
finansiella marknaderna. Om dessa forhédllanden fortsitter eller om ytterligare oro uppstar inom
dessa eller pd andra marknader, kan detta medfora vésentlig negativ effekt pA Nordeakoncernens
mojlighet att fa tillgang till kapital och likviditet p& finansiella villkor som ar acceptabla for
Nordeakoncernen. Var och en av ovan ndmnda faktorer kan inverka vésentligt negativt pa
Nordeakoncernens verksamhet, finansiella stdllning och rorelseresultat.

Risker relaterade till det juridiska och regulatoriska klimatet i vilket
Nordea bedriver verksamhet

Nordeakoncernen ar foremal for omfattande regleringar som &r stadda i férandring.

Foretag med verksamhet inom finansiella tjanster, inklusive Nordeakoncernen, bedriver sin
verksambhet i enlighet med ett omfattande regelverk. Nordeakoncernen maste folja ett stort antal
lagar och bestimmelser, administrativa pabud och policyer samt tillsyn fran lokala myndigheter
i de olika jurisdiktioner som Nordea verkar. Dessa jurisdiktioner omfattar Finland, déar
Nordeakoncernens moderbolag NBAbp ar baserat, Sverige, Danmark, Norge, Ryssland, Kina,
Tyskland, Luxemburg, Singapore, Storbritannien och USA. Nordeakoncernen star d&ven under
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direkt tillsyn av, och dr foremal for, bestimmelser fran ECB som ett resultat av storleken pa dess
tillgangar. Nordeakoncernen klassas som ett nationellt systemrelevant viktigt finansinstitut
(”O-SII”) och &r foremal for kapitaltdckningskrav vilka &r specifika for O-SllIs. Dessa lagar och
bestimmelser samt administrativa pdbud och policyer kan &ndras och varje fordndring kan
innebédra betydande utgifter. Darutover kvarstar det, per datumet for detta Grundprospekt,
osdkerhet med avseende pa tillsynen fran DFSA, den finska Finansinspektionen ("FFSA”), NFSA
och SFSA samt ECB i enlighet med det samforstindsavtal som ingicks mellan dessa
tillsynsmyndigheter i december 2016 (”Samforstdndsavtalet”) som anger vissa rutiner for
samarbete med avseende pa tillsynen av vésentliga branscher i Danmark, Finland, Norge och
Sverige.

Legala och regulatoriska krav uppstar i Nordeas verksamhet

Nordea ér i sin ordinarie verksamhet foremal for regulatorisk tillsyn och ansvarsrisk. Nordea
bedriver verksamhet genom ett antal juridiska personer i ett antal jurisdiktioner och &r foremal
for reglering, inklusive, men inte begrénsade till, regleringar avseende bedrivande av verksamhet,
penningtvitt, ekonomiska och finansiella sanktioner, betalningar, konsumentkrediter,
kapitalkrav, rapportering och bolagsstyrning, i sddana jurisdiktioner. Reglering och regulatoriska
krav &ndras fortlopande och nya krav infors for Nordea. Det finns inte garantier forr att
Nordeakoncernen inte begér overtradelser och for det fall en dvertrddelse intriffar, att betydande
ansvar eller bestraffning kommer att intréfta.

Nordea &r foremél for ett antal krav, tvister, rittegangsforfaranden och utredningar i de
jurisdiktioner didr Nordea verkar. Exempelvis dr Nordea foremél for en pagéende utredning i
Danmark avseende Nordea Bank Danmark A/S:s efterlevnad av tillimpliga penningtvittsregler,
och Nordea forvantar sig att bli botfallt for tidigare svagheter i sina processer for att motverka
penningtviétt. Som en konsekvens dirav har Nordea, for det forsta kvartalet 2019, bokfort en post
om 95 miljoner EUR for pédgadende penningtvittsrelaterade drenden i sitt bokslut for
tremanadersperioden som slutar 31 mars 2019. Nordea &r dven fran tid till annan féremal for
forvaltningsrattsliga krav och skatterelaterade processer. Dessa typer av krav, tvister, réttsliga
forfaranden eller utredningar, dar utgangen kan vara svér att forutse, exponerar Nordea for
skadestand, direkta och indirekta kostnader (inklusive legala kostnader), direkta eller indirekta
finansiella forluster, civila och straffréttsliga pafoljder, forlust av tillstand eller bemyndiganden
eller renomméforlust, kritik eller straff fran tillsynsmyndigheter samt risken for regulatoriska
restriktioner for sin verksamhet. Var och en av dessa faktorer skulle kunna medfora en vésentlig
negativ effekt pd Nordeas verksamhet, finansiella stillning och rorelseresultat. Reglering med
negativ inverkan pa Nordeas verksamhet eller negativa avgoranden i processer i vilka Nordea ar
part kan resultera i restriktioner eller begrdnsningar for Nordeas verksamhet eller innebéra en
visentlig negativ effekt pa Nordeas verksamhet, finansiella stillning och rorelseresultat.

Risker relaterade till Sverige och den svenska hypotekslanemarknaden

Efterfrigan pa hypoteksldn &r beroende av kundernas framtidstro, marknadsrintor,
reallonedkningar och andra faktorer som paverkar kundernas ekonomiska situation. En generell
forsamring av kundernas ekonomiska situation, t.ex. i form av dkad arbetsloshet, skulle ocksa
kunna forsdmra kvaliteten i Bolagets kreditportf6lj, vilket i sin tur skulle kunna paverka Bolagets
mojligheter att mdta sina ataganden under Obligationsléan.

Om det allmidnna ekonomiska laget i Sverige forsdmras kan en sddan utveckling paverka Bolagets
verksamhet pa en rad olika sétt, bland annat genom péaverkan pa kundernas ekonomiska situation,

vilket i sin tur kan resultera i fallande bostadspriser, forsamrad kreditkvalitet och minskad
efterfragan péa hypotekslan.

Risker relaterade till Bolagets verksamhet

Kreditrisker
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Investerare i Obligationslan utgivna av Bolaget har en kreditrisk pa Nordea Hypotek.
Obligationslénen 4r inte garanterade av Nordea Bank Abp (”Banken”), ndgot annat bolag i
Nordeakoncernen (”Nordea” eller "Nordeakoncernen”) eller nigon annan person.

Bolaget bedriver huvudsakligen hypoteksutlaning. Riskerna i verksamheten hanfor sig framst till
kreditrisker. Kreditrisk innebér att en motpart inte kan uppfylla sina betalningsforpliktelser eller
att lamnade sdkerheter inte formar tacka skulden.

Risker relaterade till fordndringar av Bolagets utsikter att fa tillbaka investerade medel vid lan
och andra fordringar pd motparter &r inneboende risker i affarsverksamheten. Negativa
fordndringar av kreditkvaliteten hos Bolagets ldntagare och motparter pa grund av en generell
ekonomisk nedging, systemrisker i det finansiella systemet eller pa grund av fallande vérden pa
sdkerheter, paverkar vérdet pa Bolagets tillgangar och darmed ocksd mojligheterna for en
investerare att fa tillbaka investeringen. Vid en sadan situation skulle en nédvéindig dkning av
Bolagets reserveringar for befarade kreditforluster och konstaterade kreditforluster utover vad
som redan reserverats f4 en visentlig negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stdllning och resultat. [ vérsta fall kan Bolaget inte genomf6ra betalningar i enlighet med villkoren
for Obligationslénen.

Marknadsrisker

Bolaget beviljar krediter i svenska kronor medan uppléning dven kan ske i flera utldndska valutor,
nagot som dock inte gors sedan 2011. Om Bolaget inte lyckas hantera den valutarisk som
uppkommit avseende den upplaning som tidigare har skett i utldindska valutor genom anviandande
av derivatinstrument kan fordndringar i valutakurser leda till att virdet av Bolagets tillgangar
minskar. I verksamheten uppstér dven rinterisker, i huvudsak till foljd av skillnader mellan
rantebindningstider i upplaningen och kreditgivningen. Om Bolaget inte lyckas hantera
réanterisken genom anvéndande av derivatinstrument och genom att matcha rantefldden och forfall
i upplaning och kreditgivning kan det leda till att virdet av Bolagets tillgdngar minskar. Bolaget
ar for sin hantering av valuta- och rénterisker beroende av en likvid derivatmarknad.
Marknadsriskerna kan ha en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets resultat och leda till att véirdet
pa Bolagets tillgdngar och tillgang till likvida medel minskar.

Anvandning av derivatarrangemang

Bolaget kan inga derivatarrangemang for att sikra rénterisk, valutarisk eller likviditetsrisk. Om
Bolaget inte betalar i ritt tid de belopp som har forfallit eller vissa andra hindelser intraffar
avseende Bolaget inom ramen for ett derivatavtal, och en eventuell tillimplig frist har 16pt ut,
kommer Bolaget att bryta mot derivatavtalet. Om Bolaget bryter mot ett derivatavtal pa grund av
utebliven betalning eller pad annat sétt blir den aktuella derivatmotparten inte skyldig att
genomfora fler betalningar enligt derivatavtalet (om inte Bolaget har fullgjort alla sina betalningar
eller leveransdtaganden enligt det aktuella derivatavtalet) och kan avsluta derivatavtalet. Om en
derivatmotpart inte dr skyldig att genomfora betalningar, utnyttjar sin rétt att avsluta det aktuella
derivatavtalet eller brister i sina betalningsataganden enligt derivatavtalet blir Bolaget exponerad
for forandringar i valutakurser och tillhérande rintor for valutorna samt réntor eller osédkerhet
angaende likviditet (sdsom tilldmpligt). Om inte en ersattningsswap ingas kan Bolaget komma att
inte ha tillrackliga medel for att utfora betalningar enligt de sékerstéllda obligationerna.

Dessutom kommer Banken att vara swapmotpart i valutaswappar och basis-swappar som ingés
av Bolaget pa affarsméssiga grunder. Det kan vara svart att inga liknande erséttningsswappar med
liknande prissittning om sddana derivatavtal avslutas. Oférméga att ersitta en swapmotpart under
en valutaswap eller basis-swap till f6ljd av forsummelse eller avslutande av swapmotparten kan
ha en negativ paverkan pé Bolagets forméga att genomfora sina dtaganden enligt de sikerstéllda
obligationerna.

Likviditetsrisker
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Bolagets kreditgivning sker i stor utstrickning till 1&ngre l6ptider &n Bolagets uppléning. Bolaget
ar darfor 1 stor utstrackning beroende av att kunna refinansiera forfall i uppléningen genom ny
upplaning péa obligationsmarknaden. Darutover finansierar sig Bolaget 4ven genom intékter pa
sin kreditportfolj samt via viss finansiering frén Banken. Om forhallandena pa de finansiella
marknaderna utvecklas negativt (se ”Generella risker relaterade till rdidande makroekonomiska
forhallanden” ovan) kan detta medfora en visentligt negativ effekt pa Bolagets mojligheter att fa
tillgang till kapital och likviditet pa finansiella villkor som 4r acceptabla. Namnda faktorer kan
dven 1 Ovrigt inverka visentligt negativt pd Bolagets verksamhet, finansiella stillning och
rorelseresultat.

Operationella risker

Bolagets verksamhet ar liksom all bank- och finansieringsverksamhet foremal for s.k.
operationella risker. Operationella risker innefattar bl.a. risker kopplade till fel och brister i
produkter och tjanster, bristfillig intern kontroll, oklara ansvarsforhéllanden, bristfilliga tekniska
system, olika former av brottsliga angrepp och bristande beredskap infor storningar. Om Bolaget
misslyckas med att hantera sina operationella risker kan Bolagets resultat och finansiella stallning
paverkas negativt.

Konkurrenssituationen

Bolaget moter stark konkurrens inom sitt verksamhetsomrade, frimst frdn andra svenska
bolaneinstitut. Om Bolagets konkurrenskraft i framtiden forsdmras kan det ha en vasentlig negativ
inverkan pa Bolagets ekonomiska resultat.

Bolaget ar beroende av Banken for sin verksamhet

Bolagets verksamhet bedrivs i néra integration med Banken och dess kontorsrorelse i Sverige.
Enligt uppdragsavtal mellan Bolaget och Banken har Bolaget anlitat Banken for att utfora i princip
all 16pande verksamhet, innefattande bl.a. utlaningsverksamheten och dven Bolagets upplaning.
Om Banken skulle sluta att utfora dessa tjanster eller p& annat sétt brista i sina ataganden gentemot
Bolaget sé skulle det kunna fa negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och
resultat samt i forldngningen Bolagets formaga att infria sina dtaganden gentemot innehavare av
Obligationer.

Andrad lagstiftning och regelverk

Bolagets verksambhet &r foremal for reglering och tillsyn. I syfte att 6ka det finansiella systemets
stabilitet har EU forindrat kapitaltdckningsreglerna for banker och andra finansiella institut och
infort reglerna kring hur banker och andra finansiella institut ska hanteras vid en eventuell
finansiell kris.

De forindrade kapitaltickningsreglerna, s.k. CRD IV (Capital Requirement Directive IV)' och
CRR (Capital Requirement Regulation)® tridde i kraft under 2014. Reglerna innebir generellt
hogre krav pé kapital, bland annat en hogre andel s.k. kdrnprimérkapital, och likviditet i banker
och kreditmarknadsforetag.

De reglerna om krishanteringen av banker och andra finansiella institut, s.k. BRRD (Bank
Recovery and Resolution)® tridde i kraft i juli 2014. Direktivet implementerades i Sverige i

! Europaparlamentets och radets direktiv 2013/36/EU av den 26 juni 2013 om behérighet att utdva
verksambhet i kreditinstitut och om tillsyn av kreditinstitut och virdepappersforetag, om dndring av
direktiv 2002/87/EG och om upphévande av direktiv 2006/48/EG och 2006/49/EG.

2 Buropaparlamentets och rddets forordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni 2013 om tillsynskrav for
kreditinstitut och vardepappersforetag och om éndring av férordning (EU) nr 648/2012.

3 Europaparlamentets och radets direktiv 2014/59/EU av den 15 maj 2014 om inrittande av en ram for
aterhdmtning och resolution av kreditinstitut och vardepappersforetag och om adndring av radets direktiv
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februari 2016 bland annat genom lagen (2015:1016) om resolution. BRRD innehéller atgarder for
att bibehalla finansiell stabilitet genom att sitta banker och andra finansiella institut under
resolution istéllet for konkurs for att minska effekterna pa banksystemet. BRRD innefattar bland
annat verktyg for konvertering och/eller nedskrivningar av vissa fordringar ("’bail-in”) nir banker
och andra finansiella institut sitts under resolution. Reglerna motsvarande dessa i BRRD finns i
SRMR (Single Resolution Mechanism Regulation)* och giller for banker och andra finansiella
institut inom Bankunionen.

I november 2016 publicerade den Europeiska kommissionen forslag till dndringar av bade
kapitaltackningsreglerna och krishanteringsreglerna i CRD IV, CRR, BRRD och SRMR.
Forslaget till dndringarna antogs av Europeiska Parlamentet i april 2019 och godkéndes av
Europeiska unionens Rad i maj 2019. De nya kapitaltdckningsreglerna férvintas borja gélla under
Q3 2021 och krishanteringsreglerna under Q4 2020 eller Q1 2021. Det ar osdkert vad effekten av
forslagen blir for Nordea, Bolaget eller Obligationslénen.

Den 12 mars 2018 presenterade den Europeiska kommissionen ett forslag till ett nytt ramregelverk
for sidkerstdllda obligationer. Forslaget ar en del av ett paket for att fordjupa
Kapitalmarknadsunionen (CMU) och innehéller bédde ett minimiharmoniseringsdirektiv och en
forordning. Det foreslagna direktivet innehaller bl.a. regler avseende kirnegenskaperna hos
sdkerstéllda obligationer, regler for tillsyn, samt regler for anvdndandet av en etikett for
Europeiska sékerstillda obligationer. Den foreslagna forordningen innehaller huvudsakligen
andringar till artikel 129 i CRR som bl.a. stiller upp de krav sékerstéllda obligationer ska uppfylla
for att kvalificera sig for formanlig behandling enligt kapitaltdckningsregelverket. Den 26 februari
2019 naddes en politisk dverenskommelse mellan Europaparlamentet och medlemsldnderna
avseende de nya reglerna for sdkerstillda obligationer och den 18 april 2019 fattade
Europaparlamentet beslut om det nya ramregelverket.

Det nya ramregelverket &r for nédrvarande foremal for slutlig granskning och forvéntas tréda ikraft
senare i ar och dérefter forvintas den nationella implementeringsprocessen att paborjas. Den
slutliga utformningen av de nya reglerna ar séledes dnnu inte faststalld. Med anledning hédrav kan
Bolaget inte forutse vilka effekter forslaget kommer att fa for Nordea, Bolaget eller
Obligationslénen.

Finansinspektionens krav pa amortering av krediter som ldmnas mot sikerhet av pant i bostad
tridde 1 kraft den 1 juni 2016. Dessa regler kompletterades med ett skérpt amorteringskrav,
gillande frdn den 1 mars 2018. Det skdrpta amorteringskravet innebér att l&ntagare med en
sammanlagd bolaneskuld dverstigande 4,5 gédnger bruttoinkomsten (skuldkvot) maste amortera
ytterligare 1 procentenhet utdver nuvarande krav. Det skérpta kravet innebér foljande:

1) For bolan med belaningsgrad mellan 0 — 50 procent ska amorteringen vara 1 procent pa den
totala skulden pé objektet som ska belénas. (tidigare = 0 procent);

2) For bolédn med belaningsgrad 6ver 50 procent till 70 procent ska amorteringen vara 2 procent
pa den totala skulden pa objektet som ska belénas. (tidigare = 1 procent); samt

3) For bolan med beléningsgrad 6ver 70 procent ska amorteringen vara 3 procent pa den totala
skulden pé objektet som ska beldnas. (tidigare =2 procent).

Dessa och framtida fordndringar av svenska lagar, forordningar och andra regler liksom
forédndringar av regelverken inom EU och krav pé kapitaltdckning, kan f& en negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, dess ekonomiska resultat och prissittningen av Bolagets Obligationslan.

82/891/EEG och Europaparlamentets och radets direktiv 2001/24/EG, 2002/47/EG, 2004/25/EG,
2005/56/EG, 2007/36/EG, 2011/35/EU, 2012/30/EU och 2013/36/EU samt Europaparlamentets och
radets forordningar (EU) nr 1093/2010 och (EU) nr 648/2012.

4 Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr 806/2014 av den 15 juli 2014 om faststéllande av
enhetliga regler och ett enhetligt forfarande for resolution av kreditinstitut och vissa viardepappersforetag
inom ramen for en gemensam resolutionsmekanism och en gemensam resolutionsfond och om éndring av
forordning (EU) nr 1093/2010.
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Risker relaterade till samtliga Obligationslan

Investerarens marknadsrisk

Investerarens marknadsrisk &r risken for att fordndringar i till exempel rintor, valutakurser eller
aktiekurser pa finansiella marknader leder till att viardet av Obligationerna minskar. Investerarens
marknadsrisk utgors framst av rinterisk. Rénterisk uppstér da rintebetalningar pa tillgangar och
skulder for en given period inte sammanfaller. Investeringar i Obligationslan med fast rinta
(kupong) innebdr en risk for att en fordndring av marknadsrdntan kan paverka virdet pa
Obligationerna negativt, eftersom virdet av fastrinteinstrument delvis dr en funktion av
instrumentets kupongrinta i forhallande till den rddande marknadsréntan. Investering i
Obligationsldn med rorlig rdnta innebér en risk for att efterfoljande forédndring i marknadsriantor
kan paverka avkastningen pé investeringen.

Risken 1 en investering 1 ett Obligationslan okar ju langre 1optiden dr. Kreditrisk &r svérare att
overblicka vid lang 16ptid &n vid kort 16ptid. Aven marknadsrisken okar vid langre 16ptid eftersom
fluktuationen i priset blir storre for Obligationslan med lang 16ptid &n for Obligationslan med kort
16ptid.

Kreditbetyg

Ett kreditbetyg avseende Banken, annat bolag i Nordeakoncernen eller ett av Bolaget utgivet
Obligationslan kan nir som helst dndras eller bortfalla. En faktisk eller forvantad fordndring av
kreditbetyg avseende ett visst Obligationslan kan innebéra en minskning i marknadsvérdet pé en
investering 1 sddant Obligationsldn. Vidare kan en sédnkning av Bankens eller nigot av dess
dotterbolags nuvarande langsiktiga kreditbetyg komma att O6ka Nordeakoncernens
finansieringskostnader, begrinsa tillgangen till kapitalmarknaderna och utlgsa ytterligare krav pa
sdkerheter i derivatavtal och andra sikra finansieringsarrangemang. Det foreligger darfor en risk
att en sidnkning av kreditbetyg for bolag i Nordeakoncernen indirekt skulle negativt paverka
Bolagets tillgang till likviditet och dess konkurrensposition och séledes medféra en visentlig
negativ effekt pa dess verksamhet, finansiella stéllning och rorelseresultat.

Fordringshavarmote

Bolaget antog den 26 maj 2011 nya allménna villkor som géller fér Obligationslan som Bolaget
ddrefter har givit ut eller kan komma att ge ut. De nya allminna villkoren innehaller en
bestimmelse (§10) som anger att Bolaget, Emissionsinstitut och investerare i Obligationslan
under vissa forutsdttningar kan kalla till fordringshavarméte. Fordringshavarmétet kan med
bindande verkan for samtliga investerare fatta beslut som paverkar investerarens réttigheter under
Obligationslanet. Fordringshavarmétet kan dven utse och ge instruktioner till en foretrddare for
investerarna att foretrdda investerarna savil vid som utom domstol eller exekutiv myndighet och
i andra sammanhang.

Beslut som har fattats pé ett i behorig ordning sammankallat och genomfort fordringshavarmote
ar bindande for samtliga investerare i det aktuella Obligationslanet oavsett om de har varit
narvarande eller representerade vid fordringshavarmoétet och oberoende av om och hur de har
rostat pa motet. Beslut kan fattas av majoriteten mot minoritetens vilja.

Allminna villkoren fér Obligationslan som har givits ut under tidigare allménna villkor (dvs.
innan den 26 maj 2011) och som per datumet for detta Grundprospekt alltjamt ar utestaende (1an
nr. 5521 och 5527) (’Aldre Obligationsldn”) innehéller ingen bestimmelse om
fordringshavarmote. Enligt sddana allménna villkor har Emissionsinstituten rétt att foretrida
investerarna utan sirskilt uppdrag fran investerarna sédvéil vid som utom domstol eller exekutiv
myndighet. Emissionsinstituten kan dérvid komma att agera i strid med en enskild investerares
intresse.

Andringar i villkoren foér Obligationslan
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1§10 i de allménna villkoren anges att villkoren kan dndras genom beslut vid fordringshavarmote.
Déarutover kan klara och uppenbara fel i villkoren justeras samt dndringar som pékallas av
andringar i tvingande lagstiftning genomforas av Bolaget utan samtycke frén investerarna.

Enligt de allménna villkoren for Aldre Obligationslan kan Bolaget och Emissionsinstituten avtala
om indringar i villkoren for Aldre Obligationsldn, under forutsittning att sddan éndring inte
inskrdnker Bolagets forpliktelse att erldgga betalning eller péd annat sétt enligt
Emissionsinstitutens bedomning kan komma att inverka vésentligt negativt pa Fordringshavarnas
intressen. Emissionsinstituten dger dessutom avtala med Bolaget om annan dndring av villkoren
(dock ej betriffande é&terbetalning av lanebelopp och/eller erliggande av rénta) under
forutsittning att samtycke ldmnas av Fordringshavare representerande minst 80 procent av
utestaende lanebelopp.

Samtliga &ndringar och justeringar av villkoren for utestdende Obligationslan som genomfors i
enlighet med de allmidnna villkoren ar bindande for samtliga investerare i det aktuella
Obligationslénet, 4ven om &ndringen skulle vara till nackdel for investeraren.

Andrad lagstiftning

Villkoren for Obligationslanen dr baserade pa svensk rétt. Eventuella nya lagar, &dndringar i
nuvarande lagstiftning eller dndring 1 rattstillimpningen efter detta datum kan paverka
Obligationerna. Sédana framtida &dndringar kan medfora negativa konsekvenser for Bolaget eller
investerare.

FATCA

USA har infort skattelagstiftning, Foreign Account Tax Compliance Act ("FATCA”), som kan
medfora skyldighet for vissa finansiella institut som triffat en Overenskommelse med
skattemyndigheterna i USA om bland annat rapportering och skatteavdrag, att i framtiden och
under vissa omstdndigheter innehalla amerikansk skatt pa hela eller en del av betalningar av
amortering och rénta dér mottagaren &r ett icke-amerikanskt finansiellt institut som inte uppfyller
kraven enligt FATCA.

Sverige har ingétt ett avtal med USA som syftar dels till att forbéttra efterlevnaden av skatteregler
pa internationell niva, dels till att genomfora regler i svensk lagstiftning som motsvarar delar av
FATCA. Svensk lagstiftning som foranleddes av avtalet tradde i kraft den 1 april 2015. Avtalet
innehaller en bestimmelse enligt vilken parterna forbinder sig att tillsammans med andra stater
som tecknat liknande avtal med USA, utveckla en praktisk och effektiv alternativ 16sning for att
uppné syftet med reglerna som beskrivits i forsta stycket. Resultatet hirav kan medfoéra en
skyldighet for Bolaget att gora avdrag for skatt till USA vid utbetalning avseende Obligationer.

Om sédana regler kommer att komma till stdnd och hur séddana eventuella regler kommer att
tillimpas pé betalningar av rénta och aterbetalning av kapitalbelopp under Obligationslan &r for
ndrvarande inte klart. Investerare bor dock notera att om nimnda avdrag aktualiseras &r varken
Bolaget, Emissionsinstitut, Euroclear Sweden eller ndgon annan person skyldig enligt villkoren
for Obligationslén att kompensera investeraren for skatteavdraget. Saledes kan vissa investerare
komma att erhalla lagre rénta eller &terbetalning av kapitalbelopp &n forvéntat.

Andrahandsmarknad och likviditet

Emissionsinstituten har i avtal med Bolaget atagit sig att under vissa forutséttningar verka for att
en andrahandsmarknad for Obligationslénen utvecklas och wuppritthédlls. Varken
Emissionsinstituten eller Bolaget kan emellertid garantera omfattningen av eller likviditeten i
andrahandsmarknaden. Bristande likviditet i andrahandsmarknaden kan ha negativ effekt pa



20(53)

Obligationernas marknadsvirde. Foljaktligen maéste en investerare kunna bdra den ekonomiska
risken for sin investering under Obligationslanets hela 16ptid.

Vissa av Bolagets Obligationslan atnjuter status av s.k. benchmarklan. Det &r sannolikt att
likviditeten dr sdmre i Obligationsldn som inte har status av benchmarklén.

Clearing och avveckling i VPC-systemet

Obligationslanen och dirunder utgivna Obligationer dr anslutna och kommer fortsittningsvis att
vara anslutna till Euroclear Swedens kontobaserade system, varfor inga fysiska virdepapper har
givits ut eller kommer att ges ut. Clearing och avveckling vid handel sker i VPC-systemet liksom
utbetalning av rdnta och dterbetalning av kapitalbelopp. Investerarna ar dérfor beroende av VPC-
systemets funktionalitet.

Benchmarkférordningen

LIBOR, EURIBOR, STIBOR och andra referensrantor och index som anses vara s. k.
”benchmarks” dr foremal for regulatoriska atgérder och forslag till &ndringar och reformeringar.
Vissa reformer och regulatoriska atgérder har implementerats medan andra kommer att
implementeras. Den s.k. benchmarkférordningen Europaparlamentets och Rédets forordning
(EU)2016/1011 av den 8 juni 2016 tradde ikraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahallandet
av referensvirden, rapportering av dataunderlag for referensvirden och anvéndningen av
referensviarden inom EU. I och med att férordningen endast tillimpats en kortare tid kan inte dess
effekter fullt ut bedomas per datumet for detta Grundprospekt. Benchmarkforordningen kan
komma att ha en materiell paverkan pa de Obligationer som &r kopplade till en referensrianta som
anses vara en ’benchmark”, sarskilt om metodiken for hur referensriantan beriknas, eller andra av
referensréntans villkor, fordndras i syfte att uppfylla benchmarkforordningens krav. Sadana
forandringar skulle bland annat kunna innebara att en referensrintas volatilitet minskar, okar eller
pa annat sétt paverkas. De O0kade administrativa kraven och de dértill kopplade regulatoriska
kraven kan dven leda till att aktdrer inte vill medverka vid bestdmning av referensrintor eller att
vissa referensrintor helt upphor att publiceras. Om sé sker for en referensrinta som tillimpas for
viss Obligation skulle det kunna fa negativa effekter for en innehavare av Obligation sasom t.ex.
mycket ldgre rantebetalningar.

Risker relaterade till Obligationslan med status av sakerstalld obligation

Investerare i Obligationslan med status av sikerstélld obligation har en sérskild formansritt i de
av Bolagets tillgdngar som utgdr sédkerhetsmassa enligt lagen (2003:1223) om utgivning av
sikerstéllda obligationer ("LUSO”). Det regelverket och de kreditbetyg som ges sédkerstéllda
obligationer bygger delvis pé tanken att investerare ska erhélla full betalning enligt avtalad tidplan
i hiandelse av att Bolaget forsétts 1 konkurs. Det finns emellertid férhallanden som kan leda till att
sd inte blir fallet.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna

Enligt LUSO méste Bolaget uppfylla vissa matchningskrav avseende sédkerhetsmassan och de
sdkerstéllda obligationerna sé linge som sékerstédllda obligationer ar utestdende. Bolaget ingér
derivatavtal for detta syfte och &r beroende av tillgéngligheten av derivatmotparter med ett
tillrackligt hogt kreditbetyg och att dessa derivatmotparter fullféljer sina ataganden enligt
ingéngna derivatavtal.

Om Bolaget forsitts i konkurs och konkursforvaltaren bedémer att det foreligger en bristande
uppfyllelse av matchningskraven som inte endast &r tillfillig och mindre, t ex pd grund av
viardeminskning hos de underliggande tillgangarna, ska tillgdngarna som ingar i sdkerhetsmassan
for de sékerstéllda obligationerna och derivatavtalen inte lingre héllas samman och atskilda fran
konkursboets ovriga tillgdngar och skulder, utan vanliga regler for konkursfoérfarande tillimpas.
Innehavarna av sékerstidllda obligationer upphdr da att fa betalt ur sdkerhetsmassan enligt
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villkoren for de sékerstéllda obligationerna. Detta kan medfora att innehavarna erhéller betalning
i annan ordning 4n vad som anges i villkoren for de sdkerstéllda obligationerna (savél i fortid som
med drojsmél) eller att innehavarna inte far full betalning. Innehavarna av sékerstéllda
obligationer behaller emellertid sin forménsrétt till tillgdngarna i sékerhetsmassan. I den mén
sikerhetsmassan inte tdcker sdkerstéllda obligationer och derivatavtal kvarstar fordringarna mot
Bolaget och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstdende fordringar rankas dirvid lika
(pari passu) med 6vriga oprioriterade, icke efterstéllda, fordringar.

Forsamring av belaningsgraden

Om vérdet pad den egendom som utgor sékerhet for tillgdngarna i sékerhetsmassan minskar
avsevirt och Bolaget inte vidtar atgirder for att aterstdlla forhéllandet mellan de sékerstillda
obligationerna och sidkerhetsmassan, finns det risk att Bolaget inte kan erldgga full betalning till
innehavarna av de sikerstéllda obligationerna.

Intressekonflikter mellan fordringshavare

Det kan forekomma att ett pantbrev utgdr gemensam sékerhet for tva eller flera krediter varav en
eller flera krediter givits av Banken och en eller flera krediter givits av Bolaget, dar krediterna
fran Bolaget helt eller delvis utgor del av sdkerhetsmassan. I sidana fall har Banken avtalat med
Bolaget att efterstdlla sin fordran och rétt till underliggande sékerhet till forméan for Bolaget (och
indirekt till forman for innehavarna av sdkerstéllda obligationer). Det kan dven forekomma, i
begrinsad utstrickning, att flera krediter fran Bolaget har gemensam sdkerhet i samma pantbrev
och summan av krediterna overstiger den i LUSO foreskrivna belaningsgraden. Krediterna ingar
i sddant fall i sékerhetsmassan upp till den foreskrivna belaningsgraden. I hindelse av Bolagets
konkurs ger LUSO inte ndgon klar vigledning om hur intékter frin sddana krediter ska fordelas
mellan den del av krediterna som réknas in i sdkerhetsmassan och den del som ligger utanfor
sakerhetsmassan.

P& grund av vad som formodas vara ett forbiseende av lagstiftaren ar det i viss man osédkert
huruvida en borgenir, som tidigare &n tre manader fore emittenten konkurs begért och beviljats
utmétning i en tillgdng som ingér i sékerhetsmassan, har foretride framfor innehavarna av
sdkerstdllda obligationer savitt avser den aktuella tillgdngen. Darmed finns det en risk att
innehavarna inte kan tillgodogora sig virdet av tillgdngen som en del i sdkerhetsmassan i
emittentens konkurs. En utmétning som sker mindre &n tre ménader fore konkursdagen eller efter
konkursdagen ger emellertid inte foretrdde framfor innehavarna av de sikerstéllda obligationerna.

Likviditetsanskaffning efter konkurs

Det ar inte sannolikt att Bolaget eller dess konkursbo skulle ha mojlighet att ge ut ytterligare
sakerstillda obligationer om Bolaget dr forsatt i konkurs. Det finns séledes en risk for att ett forfall
av ett Obligationslédn (med status av sédkerstélld obligation) efter Bolagets forséttande i konkurs
skulle medfora att matchningskraven inte kan uppfyllas. Genom LUSO ges emellertid en
konkursforvaltare ett uttryckligt mandat att for konkursboets rakning uppta likviditetslan och inga
andra avtal i syfte att upprétthalla matchningen mellan den s.k. sdkerhetsmassan, sékerstdllda
obligationer och derivatavtal. Det kan dessutom vara mojligt att silja hypotekskrediter och andra
tillgdngar i sékerhetsmassan och pa sd sitt frigora medel till aterbetalning av forfallet
Obligationslén och dirigenom sékra ett fortsatt uppfyllande av matchningsreglerna.

Forskottsutdelning till foljd av konkurs

I hiandelse av Bolagets konkurs har konkursforvaltaren mojlighet att gora forskottsutdelningar till
andra fordringshavare &n innehavare av sdkerstéllda obligationer och motparter i derivatavtal,
med medel som hérrdr ur sdkerhetsmassan. Sédana utdelningar skulle kunna dventyra eller
fordrdja de avtalsenliga betalningarna till innehavare av sédkerstillda obligationer och motparter i
derivatavtal.
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Begransad redovisning av tillgangarna i sakerhetsmassan

Det kan forvéntas att sammansittningen av sdkerhetsmassan fordndras I0pande. Bolaget har inte
atagit sig att fOrse investerarna med detaljerad statistik och/eller information avseende
tillgdngarna 1 sékerhetsmassan utdover den information som Bolaget tillhandahaller i
arsredovisningar och delarsrapporter.

Oversékerhet och bibehallande av kreditbetyg

Bolaget kommer att efterstrdva att det nominella vardet av tillgangarna i sdkerhetsmassan vid var
tid Overstiger det utestdende nominella virdet av de fordringar som kan goras géllande mot
Bolaget pd grund av sidkerstillda obligationer (med beaktande av vissa derivatavtal)
(”Oversikerhet”) med viss marginal. Enligt LUSO ska den marginalen uppga till minst tva
procent. Samtidigt kan kreditbetyg avseende de Obligationslan som har status av sidkerstéllda
obligationer baseras pa antaganden om en viss mingd av Oversiikerhet som #r hogre én vad som
foljer av LUSO. Hur stor Oversikerhet som krivs, utdver vad som foreskrivs i lag, for att
bibehalla kreditbetygen kan variera under Obligationslanens 16ptid. Det bor noteras att Bolaget
inte atar sig att garantera att visst kreditbetyg kommer att upprétthéllas under Obligationslanens
16ptid.

Legala risker

Regleringen av sikerstillda obligationer finns frdmst i LUSO och i formansréttslagen (1970:979).
Det finns &nnu ingen réttspraxis att tillga rorande LUSO och det foreligger osdkerhet om hur
LUSO skall tolkas och tillimpas i vissa avseenden. Vidare kan fordndringar och tilligg i nimnda
lagar eller det 6vriga regelverket komma att inverka pa villkoren for sékerstillda obligationer.
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Allméanna villkor for Obligationslan

Nedan éterges Allménna Villkor for Obligationslan som kan komma att ges ut av Bolaget under detta
obligationsprogram. Sddana Obligationslén kan ges ut med eller utan status av sidkerstélld obligation enligt
vad som anges i Slutliga Villkor for respektive Obligationslan. De fullstindiga villkoren fér nyutgivna
Obligationslén utgors av Allménna Villkor tillsammans med Slutliga Villkor.

Som anges i avsnittet "Beskrivning av obligationsprogrammet” kan Bolaget gora s.k. Tap Emissioner under
Obligationslan som har givits ut av Bolaget innan datumet for detta Grundprospekt. Bolaget antog den 26 maj
2011 nedan allménna villkor, vilka séledes giller for samtliga Obligationslan som har givits ut eller kan komma
att ges ut efter detta datum.

Allmanna Villkor
for Nordea Hypotek AB (publ) obligationslan i svenska kronor

Foljande allménna villkor (Allménna Villkor”) daterade den 26 maj 2011 géller for obligationslan som Nordea Hypotek AB (publ)
(org nr 556091-5448) (Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden enligt avtal av den 26 maj 2011 med nedan angivna Emissionsinstitut
("Emissionsavtalet”). For varje obligationslan upprittas slutliga villkor (”Slutliga Villkor”), innehéllande kompletterande lanevillkor,
vilka tillsammans med dessa Allménna Villkor utgér fullstdndiga villkor for obligationslénet. Referenser till “dessa villkor” skall
saledes med avseende pa visst obligationsldn anses inkludera bestimmelserna i aktuella Slutliga Villkor. Slutliga Villkor for
obligationsldn som erbjuds allménheten kommer att offentliggéras pa Nordeakoncernens hemsida (www.nordea.com) samt finnas
tillgdngliga pa Bolagets huvudkontor.

§ 1. Definitioner §12 om forvaltarregistrering &r att
betrakta som Fordringshavare vid
I foreliggande villkor skall foljande bendmningar ha den tillimpning av §10;

innebdrd som anges nedan.
”Justerat Lanebelopp” det sammanlagda nominella beloppet

” Administrerande av utestdende Obligationer avseende

Institut” enligt Slutliga Villkor - det visst Obligationslan med avdrag for
Emissionsinstitut som ansvarar for samtliga Obligationer som innehas av
vissa  administrativa  uppgifter Bolaget eller annan Fordringshavare
betriffande Obligationslanet; inom Nordeakoncernen;

”Bankdag” dag som inte dr 16rdag, sondag eller ”Kontoforande Institut” bank eller annan som har medgivits rétt
annan allmin helgdag eller som att vara kontoférande institut enligt lag
betraffande betalning av skuldebrev (1998:1479) om kontoforing av
inte &r likstdlld med allmén helgdag; finansiella instrument och hos vilken

Fordringshavare &ppnat  VP-konto

”Emissionsinstitut” / avseende Obligation;

”Emissionsinstituten”  Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial, Nordea Bank Abp’® , ”Ledarbanken” Nordea Bank Abp, finskt org nr
Skandinaviska Enskilda Banken AB 2858394-9 0°;

(publ), Svenska Handelsbanken AB

(publ) och Swedbank AB (publ) samt ”Lénedatum” det datum som anges i Slutliga Villkor;

varje annat institut som ansluter sig

till detta obligationslaneprogram; ”Nordeakoncernen” Nordea Bank Abp’ och dess
dotterbolag vilka har tillstind att

”Euroclear Sweden” Euroclear Sweden AB, org nr bedriva finansieringsverksamhet i det
556112-8074; land i vilket bolaget har sin hemvist;

”Fordringshavare” den som é&r antecknad pa VP-konto ”Obligation” ensidig skuldforbindelse som
som borgendr eller som beriéttigad att registrerats enligt lag (1998:1479) om
i andra fall ta emot betalning under kontoforing av finansiella instrument
en Obligation samt den som enligt och som utgivits av Bolaget i enlighet

5> Den 1 oktober 2018 upplostes Nordea Bank AB (publ) 7 Den 1 oktober 2018 upplostes Nordea Bank AB (publ) genom

genom fusion med Nordea Bank Abp och Nordea Bank Abp fusion med Nordea Bank Abp och Nordea Bank Abp ersatte

ersatte dirmed det upplosta bolaget som Emissionsinstitut ddrmed det upplosta bolaget som moderbolag i

enligt dessa Allménna Villkor. Nordeakoncernen.

¢ Den 1 oktober 2018 uppldstes Nordea Bank AB (publ)
genom fusion med Nordea Bank Abp och Nordea Bank Abp
ersatte dirmed det upplosta bolaget som Ledarbank enligt
dessa Allménna Villkor.



”Obligationslan”

”Referensbanker”

”Réantebas”

”Réntebasmarginal”

”Réntebestdmningsdag”

”Rénteforfallodag”

”Réntesats”

”Rénteperiod”

»SEK”

”STIBOR”

”VP-konto”

”Aterbetalningsdag”

med dessa Allmdnna Villkor och
Slutliga Villkor;

varje lan som upptas av Bolaget
under detta obligationslaneprogram
med tillhérande Allménna Villkor
och representeras av Obligationer;

Nordea Bank Abp, filial i Sverige?,
Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), Svenska Handelsbanken AB
(publ) och Swedbank AB (publ);

for Obligationslan som loper med
rorlig rdnta (FRN), den ridntebas som

anges 1 Slutliga Villkor;

for Obligationslan som 16per med

rorlig ranta (FRN), den
rintebasmarginal som anges i
Slutliga Villkor;

for Obligationslan som 16per med
rorlig rénta (FRN), varje dag som
infaller tvd Bankdagar fore den forsta
dagen i varje Rénteperiod;

dag som anges i Slutliga Villkor;

for Obligationslan som loper med
fast rénta, den réntesats som anges i
Slutliga Villkor;

period som anges i Slutliga Villkor;
svenska kronor;

den réntesats som (1) ca kl. 11.00
anges pa Reuters sida ”SIDE” (eller
genom sadant annat system eller pa
sddan annan sida som ersitter
namnda system respektive sida) eller
— om sédan notering ¢j anges — (2)
vid nyss ndmnda tidpunkt motsvarar
(a) genomsnittet av
Referensbankernas kvoterade rantor
for depositioner i SEK for aktuell
period pé interbankmarknaden i
Stockholm — eller — om endast en
eller ingen sédan kvotering ges — (b)
Ledarbankens skéliga bedomning av

den rdnta svenska affdrsbanker
erbjuder for utlaning i SEK for
aktuell period pa

interbankmarknaden i Stockholm;

véardepapperskonto dér respektive
Fordringshavares innehav av
Obligation &r registrerat;

enligt Slutliga Villkor — dag da
Obligationslanet ska aterbetalas.

8 Den 1 oktober 2018 uppldstes Nordea Bank AB (publ)
genom fusion med Nordea Bank Abp.
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§ 2. Lanebelopp och betalningsférbindelse

Obligationslanets kapitalbelopp faststélls nir forséljningen av
Obligationerna avslutats och representeras av Obligationer i den
valor i SEK som anges i Slutliga Villkor eller hela multiplar
dérav.

Bolaget forbinder sig hdrmed att i enlighet med dessa villkor
aterbetala Obligationslénet och erldgga rinta.

Obligationslanets stéillning i forméansrittshanseende framgér av
Slutliga Villkor foér Obligationslanet.

§ 3. Ranta

I Slutliga Villkor anges relevant réntekonstruktion, normalt
enligt nagot av foljande alternativ:

a) Fastrinta

Obligationslanet 16per med rénta enligt Réntesatsen fran
Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Réntan for varje
Rénteperiod erléggs i efterskott pé respektive Réanteforfallodag
och berdknas pa 30/360-dagarsbasis.

b) FRN (Floating Rate Notes)

Obligationslanet 16per med rénta fran Lanedatum till och med
Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for respektive Rénteperiod
faststills av ~ Administrerande Institut pé respektive
Réntebestdmningsdag och utgdrs av Réntebasen med tilligg av
Réntebasmarginalen for samma period. Réintan for varje
Rénteperiod erlaggs i efterskott pd varje Rénteforfallodag och
berdknas pa faktiskt antal dagar/360- dagarsbasis i respektive
Rénteperiod eller enligt sadan annan berdkningsgrund som
tillimpas for aktuell Réntebas.

Rintan berdknas pa Obligationslanets
utestaende kapitalbeloppet.

vid var tidpunkt

8 4. Registrering av Obligation

Obligation skall for Fordringshavares riakning registreras pa VP-
konto, varfor inga fysiska vardepapper kommer att utges.

Begéran om viss registreringsatgird avseende Obligation skall
riktas till Kontoforande Institut.

Den som pad grund av Overlatelse, uppdrag, pantsittning,
bestimmelserna 1 fordldrabalken, villkor i testamente eller
gavobrev eller eljest forvarvat rétt att ta emot betalning under en
Obligation skall 14ta registrera sin rtt till betalning.

§ 5. Aterbetalning av Obligationsl&net samt betalning av
ranta

Obligationslanet forfaller till betalning pé Aterbetalningsdagen.
Rénta erldgges pa Rénteforfallodagarna.

Aterbetalning av Obligationslanet och betalning av rénta skall
ske till den som ar Fordringshavare pa femte Bankdagen fore
respektive forfallodag eller pa den Bankdag ndrmare respektive
forfallodag som generellt kan komma att tillimpas pa den
svenska obligationsmarknaden (”Avstdmningsdagen”).



Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut 14tit
registrera att kapitalbelopp respektive rinta skall inséttas pa
visst bankkonto, sker insdttning genom Euroclear Swedens
forsorg péa respektive forfallodag. I annat fall Gversédnder
Euroclear Sweden beloppet sistndmnda dag till
Fordringshavaren under dennes hos Euroclear Sweden pa
Avstamningsdagen registrerade adress.

Infaller forfallodag pa dag som inte dr Bankdag insitts
respektive dversinds beloppet forst ndrmast foljande Bankdag.
Rénta utgar hérvid dock endast till och med forfallodagen for
Obligationslan som 16per med fast rénta. Infaller forfallodag
for Obligationslan som 16per med rorlig rénta (FRN) pa dag
som inte dr Bankdag skall som Rénteforfallodag anses ndrmast
foljande Bankdag forutsatt att sidan Bankdag inte infaller i en
ny kalendermanad i vilket fall Rénteforfallodagen skall anses
vara foregadende Bankdag.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av drojsmal fran Bolagets
sida eller pa grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp
enligt vad nyss sagts, utbetalas detta av Euroclear Sweden sa
snart hindret upphort till den som pa Avstdmningsdagen var
Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt vad ovan sagts
saknade ritt att mottaga detta, skall Bolaget och Euroclear
Sweden likvdl anses ha fullgjort sina ifrdgavarande
skyldigheter. Detta giller dock ej om Bolaget respektive
Euroclear Sweden hade kdnnedom om att beloppet kom i
ordtta hénder eller dasidosatt den aktsamhet som efter
omstdndigheterna skéligen bort iakttas.

§ 6. Drojsmalsranta

Vid betalningsdrdjsmal avseende kapital och/eller ridnta utgar
drojsmalsréinta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till
och med den dag, da betalning erldggs efter en rintesats som
motsvarar en veckas STIBOR forsta Bankdagen i1 varje
kalendervecka varunder drdjsmélet varar med tilligg av tva
procentenheter. Drojsmélsrénta skall dock aldrig utgd efter
lagre rdntesats &n som motsvarar den som géllde for aktuell
Obligation pa forfallodagen ifrdga med tilligg av tva
procentenheter. Drojsmalsréntan kapitaliseras ej.

Beror drdjsmalet enbart av sddant hinder for Emissionsinstitut
respektive Euroclear Sweden som avses 1 §13, skall
drojsmalsrénta dock ej utga efter hogre réntesats 4n den som
géllde for aktuell Obligation pa forfallodagen ifraga.

§ 7. Preskription

Ratten till betalning av kapitalbeloppet preskriberas tio ar efter
Aterbetalningsdagen. Ritten till rintebetalning preskriberas
tre ar efter respektive Rénteforfallodag. De medel som avsatts
for betalning men preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio
ar ifraga om kapitalbelopp och tre ar betrdffande rantebelopp,
i bada fallen rdknat fran dag som framgar av
preskriptionslagens (1981:130) bestdmmelser om verkan av
preskriptionsavbrott.

§ 8. Meddelanden

Meddelanden skall tillstédllas Fordringshavare 1 aktuell
Obligation under dennes hos Euroclear Swedens registrerade
adress.
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8§ 9. Andring av allmanna villkor m m

Bolaget har ritt att genomf6ra sadana dndringar av dessa
Allménna Villkor samt Slutliga Villor som godkénts pa
Fordringshavarméte eller som har godkénts av samtliga
Fordringshavare. Andring av villkoren skall av Bolaget snarast
meddelas i enlighet med §8.

Utover vad som anges i §9, forsta stycket eller vad som narmare
anges i dessa villkor dger Bolaget och Emissionsinstituten rétt
att justera klara och uppenbara fel i dessa Allménna Villkor samt
Slutliga Villkor utan Fordringshavares samtycke och genomfora
andringar som pékallas av dndringar i tvingande lagstiftning.
Vidare kan utokning eller minskning av antalet Emissionsinstitut
samt utbyte av Emissionsinstitut mot annat institut ske.

§ 10. Fordringshavarmote

Emissionsinstituten dger, och ska efter skriftlig begiran fran
Bolaget eller frén Fordringshavare som pa dagen for begéran
representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp, kalla till
fordringshavarméte  (“Fordringshavarmoéte™).  Kallelsen ska
minst tjugo (20) Bankdagar i forvdg tillstillas Bolaget och
Fordringshavarna i enlighet med §10, andra stycket och §8.

Kallelsen till Fordringshavarméte ska ange tidpunkt och plats for
motet samt dagordning for métet. For det fall att rostning kan
ske via ett elektroniskt rostningsforfarande ska de ndrmare
detaljerna for detta tydligt framgé av kallelsen. Vidare ska i
kallelsen anges de drenden som ska behandlas och beslutas vid
motet. Arendena ska vara numrerade. Det huvudsakliga
innehallet i varje framlagt forslag ska anges. Endast drenden som
upptagits i kallelsen far beslutas vid Fordringshavarmoétet. For
det fall att fortida anmélan kravs for att Fordringshavare ska dga
ritt att delta i Fordringshavarméte ska detta tydligt framga av
kallelsen. Till kallelsen ska bifogas ett fullmaktsformulér.

Motet ska inledas med att Ledarbanken utser ordférande,
protokollférare och justeringsman om inte Fordringshavarmotet
bestdimmer annat.

Vid Fordringshavarméte &ger, utéver Fordringshavare samt
deras respektive ombud och bitrdden, dven styrelseledamoter,
verkstillande direktdren och andra hogre befattningshavare i
Bolaget samt Bolagets revisorer och juridiska radgivare samt
Emissionsinstituten ritt att delta. Ombud ska forete behorigen
utfardad fullmakt som ska godkénnas av ordféranden.

Ledarbanken ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en
utskrift av det av Euroclear Sweden forda avstdmningsregistret
fran slutet av femte Bankdagen fore dagen for
Fordringshavarmétet. Ordféranden ska uppritta en forteckning
over nérvarande rostberéttigade Fordringshavare med uppgift
om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare
foretrader (“Rostlangd”). Fordringshavare som avgivit sin rost
via  elektroniskt  rostningsforfarande, rostsedel  eller
motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmelser anses
sdsom ndrvarande vid Fordringshavarmoétet. Endast de som péa
femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var
Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, ar
rostberittigade och ska tas upp i Rostlingden. Direfter ska
Rostlangden godkdnnas av Fordringshavarmétet.

Vid Fordringshavarmétet ska foras protokoll, vari ska antecknas
dag och ort for métet, vilka som nérvarat, vad som avhandlats,
hur omréstning har utfallit och vilka beslut som har fattats.



Rostlangden ska nedtecknas i eller bildggas protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Det ska
justeras av ordforanden om denne inte fort protokollet samt av
minst en pa Fordringshavarmédtet utsedd justeringsman.
Direfter ska protokollet dverlamnas till Ledarbanken. Senast
tio Bankdagar efter Fordringshavarmdtet ska protokollet
tillstdllas Fordringshavarna enligt §8. Nya eller &ndrade
Allménna Villkor ska bildggas protokollet och tillstillas
Euroclear Sweden genom Ledarbankens eller annan av
Ledarbanken utsedd parts forsorg. Protokollet ska pa ett
betryggande sitt forvaras av Ledarbanken.

Fordringshavarmétet  dr  beslutfort om  Fordringshavare
representerande minst en femtedel av Justerat Lanebelopp ar
nérvarande vid Fordringshavarmotet.

I foljande slag av drenden erfordras dock att Fordringshavare
representerande minst hélften av Justerat Lanebelopp &r
nérvarande vid Fordringshavarmétet ("Extraordinért Beslut”);

1. godkdnnande av Overenskommelse med Bolaget eller
annan om #ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av
lanebeloppet, dndring av  foreskriven valuta for
Obligationslanet (om ej detta foljer av lag), dndring av
Obligationslanets status 1 formansrittshdnseende samt
andring av Rénteforfallodag eller annat rantevillkor;

2. godkdnnande av gildendrsbyte; samt
3. godkédnnande av éndring av denna §10.

Om Fordringshavarméte sammankallats och for beslutfoérhet
erforderlig andel av  Justerat Lanebelopp som
Fordringshavarna representerar inte har uppnatts inom trettio
(30) minuter fran utsatt tid for Fordringshavarmétet, ska motet
ajourneras till den dag som infaller en vecka senare (eller - om
den dagen inte 4r en Bankdag - ndstf6ljande Bankdag). Om
mdotet natt beslutsforhet for vissa men inte alla frdgor som ska
beslutas vid motet ska mdtet ajourneras efter det att beslut
fattats i fragor for vilka beslutsforhet foreligger. Meddelande
om att Fordringshavarméte ajournerats och uppgift om tid och
plats for fortsatt mote ska snarast tillstéllas Fordringshavarna
genom Euroclear Swedens forsorg. Nér ajournerat
Fordringshavarméte aterupptas dger motet fatta beslut,
inklusive Extraordindrt Beslut, om Fordringshavare som
representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp enligt
den utskrift av avstdmningsregistret som tillhandahoélls enligt
§10, femte stycket (med beaktande av §10, 12 stycket) infinner
sig till métet. Det aterupptagna motet ska inledas med att
ordféranden upprittar en ny rostldngd (enligt samma principer
som anges i §10, femte stycket och pa grundval av ndmnda
utskrift av avstimningsregistret). Endast Fordringshavare som
upptas i sadan ny rostlingd &r rostberdttigade vid motet. Ett
Fordringshavarmoéte kan inte ajourneras mer én en gang.

Beslut vid Fordringshavarméte fattas genom omrdstning om
nidgon Fordringshavare begidr det. Varje rostberdttigad
Fordringshavare ska vid votering ha en rost per Obligation
(som utgér del av samma Obligationslan) som innehas av
denne.

Extraordindrt Beslut &r giltigt endast om det har bitritts av
minst nio tiondelar av de avgivna rosterna. For samtliga dvriga

° Adressen har éndrats frin Merchant Banking Law Sweden
till Funding, Capital & Resolution per den 31 december 2018.
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beslut géller den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna.

Vid tillimpningen av denna §10 ska innehavare av
forvaltarregistrerad Obligation betraktas som Fordringshavare
istédllet for forvaltaren om innehavaren uppvisar ett intyg fran
forvaltaren som utvisar att vederborande per den femte
Bankdagen fore Fordringshavarmdte var innehavare av
Obligation och storleken p& dennes innehav. Forvaltare av
forvaltarregistrerade Obligation ska anses ndrvarande vid
Fordringshavarméte med det antal Obligationer som forvaltaren
fatt i uppdrag att foretrdda.

Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och
genomfort Fordringshavarméte 4r bindande for samtliga
Fordringshavare oavsett om de har varit nidrvarande vid, och
oberoende av om och hur de har réstat pa moétet. Fordringshavare
som bitrétt p4 Fordringshavarméte fattat beslut ska inte kunna
héllas ansvarig for den skada som beslutet kan komma att
asamka annan Fordringshavare.

Samtliga Ledarbankens, Euroclear Swedens och Emissions-
institutens verifierade kostnader i samband med Fordrings-
havarméte ska betalas av Bolaget.

Emissionsinstituten dger, i samband med tillimpningen av denna
§10, ratt till utdrag ur det av Euroclear Sweden forda
avstdmningsregistret for aktuellt Obligationslan.
Emissionsinstituten &r beréttigade (men inte skyldiga) att
tillhandahalla en kopia pa utdraget till Bolaget.

Begéran om Fordringshavarméte ska tillstéllas Ledarbanken pa
nedanstdende adress. Sddan forsdndelse ska ange att drendet dr
bradskande.

Nordea Bank Abp

Funding, Capital & Resolution
Smaélandsgatan 17

105 71 Stockholm®

§ 11. Handel pa reglerad marknad

Bolaget skall, om inte annat anges i Slutliga Villkor, anska om
inregistrering av Obligationslan vid NASDAQ Stockholm AB
eller annan svensk reglerad marknad. Sa ldnge ndgon Obligation
ar utestdende ska Bolaget vidta de atgdrder som erfordras for att
halla sadant Obligationslan registrerat vid NASDAQ Stockholm
AB eller annan svensk reglerad marknad.

§ 12. Forvaltarregistrering

For Obligation som dr forvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479)
om kontoforing av finansiella instrument skall vid tillimpningen
av dessa villkor forvaltaren betraktas som Fordringshavare om
inte annat foljer av §10, 12 stycket vid tillimpning av §10.

§ 13. Begrénsning av ansvar m m

I friga om de pa Emissionsinstituten, Bolaget respektive
Euroclear Sweden ankommande atgdrderna giller att
ansvarighet inte kan goras géllande for skada som beror av
svenskt eller utlindskt lagbud, svensk eller utldndsk
myndighetsétgérd, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott,
lockout eller annan liknande omsténdighet. Forbehallet i fraga



om strejk, blockad, bojkott och lockout giller d&ven om
Emissionsinstitut respektive Bolaget sjélvt eller Euroclear
Sweden sjélv ar féremal for eller vidtar sadan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall skall inte ersittas av
Emissionsinstitut, Bolaget eller Euroclear Sweden om
vederbdrande varit normalt aktsam. Inte i nagot fall utgér
ersittning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut, Bolaget eller
Euroclear Sweden pé grund av sadan omsténdighet som anges
i forsta stycket att vidta atgérd enligt dessa villkor, far atgérden
uppskjutas till dess hindret har upphort.

Emissionsinstituten skall inte anses ha information om Bolaget
eller dess verksamheter om inte sddan information har ldmnats
av Bolaget genom sérskilt meddelande i enlighet med
Emissionsavtalet.

Vad ovan sagts giller i den man inte annat foljer av lag
(1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument.

§ 14. Tillamplig lag, jurisdiktion

Vid tolkning och tilldimpning av dessa villkor skall svensk lag
gilla.

Tvist rérande tolkningen och tillimpningen av dessa Allménna
Villkor skall i forsta instans avgoras vid Stockholms tingsrétt.

Hérmed bekriftas att ovanstdende Allménna Villkor ar for oss
bindande.

Stockholm den 26 maj 2011.

NORDEA HYPOTEK AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

Nedan aterges en mall for Slutliga Villkor avseende Obligationsldn som kan komma att ges
ut av Bolaget under obligationsprogrammet.

SLUTLIGA VILLKOR AVSEENDE NORDEA HYPOTEK AB (publ)
("Bolaget”) OBLIGATIONSLAN NR [XXXX]

Foljande slutliga villkor (’Slutliga Villkor”) har uppréttats enligt artikel 5.4 i direktiv
2003/71/EG och giller for obligationslan [Lanenummer] (Obligationslénet”) som Nordea
Hypotek AB (publ) ("Bolaget”) emitterar pd kapitalmarknaden enligt avtal med nedan
angivna Emissionsinstitut. Obligationslénet representeras av Obligationer, vilket dr en
ensidig skuldforbindelse registrerad enligt lag (1998:1479) om kontoforing av finansiella
instrument.

For Obligationslanet skall gédlla Allmdnna Villkor av den 26 maj 2011 och dessa Slutliga
Villkor. De Allménna Villkoren aterges i Bolagets grundprospekt daterat den 10 juni 2019
(’Grundprospektet”). Begrepp som inte dr definierade i dessa Slutliga Villkor skall ha
samma betydelse som i Allménna Villkor. Bifogat till dessa Slutliga Villkor finns en
emissionsspecifik sammanfattning av prospektet (Bilaga 1). Fullstindig information om
Bolaget och Obligationslanet kan endast fis genom att ldsa dessa Slutliga Villkor
tillsammans med Prospektet, jdmte eventuella tilligg till Prospektet, samt de eventuella
dokument som infogats déri genom héanvisning. Dokumenten finns tillgingliga pa
www.nordea.com.

VILLKOR FOR OBLIGATIONSLANET

[Tillimpliga specifika [Foljande specifika riskfaktorer, som finns beskrivna i
risker:] prospektet under avsnittet Riskfaktorer, &r tillimpliga for dessa
Obligationer:]

[Risker relaterade till Obligationslan med status av sikerstilld
obligation] [Detta alternativ. anges om det aktuella
Obligationslanet har status av sakerstalld obligation]

Lanenummer: Nummer [x] [eventuell bendmning]

Valuta SEK

Lanedatum: [x]

Loptid: [x] - [x]

Kapitalbelopp / [x] SEK ALTERNATIVT [Obligationerna emitteras och siljs

Ldpande emissioner:

Valor:

Obligationslanets
stéllning i

formansrittshianseende:

fortlopande till rdidande marknadskurs. Obligationslanets kapitalbelopp
faststills ndr forsédljningen av Obligationerna avslutas.] [Det senare
alternativet anges om Tap Emissioner skall kunna goras under
obligationslanet]

[x] SEK eller hela multiplar ddrav
[Obligationslanet ges ut i enlighet med lagen (2003:1223) om utgivning
av sidkerstdllda obligationer och omfattas av sédrskild formansrétt i

Bolagets sidkerhetsmassa enligt 3 a § forménsrattslagen (1970:979).]

ALTERNATIVT



Aterbetalningsdag:
Réntekonstruktion:
Rintesats:

Réntebas:

Réntebasmarginal:
Rénteforfallodag/ar:
Rénteperiod:

Aterbetalningsbelopp:

Administrerande Institut:

Emissionsinstitut:

Forsta forsdljningsdag:
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[Obligationerna har inte status av sdkerstéllda obligationer och beréattigar
dérfor till betalning jdmsides (pari passu) med Bolagets Ovriga icke
sdkerstillda och icke efterstidllda borgenérer i den man inte annat ar
foreskrivet i lag.]

[x]
[Ange om lanet I6per med fast eller rorlig ranta (FRN)]

[[x] % arlig réinta] [Anges for 1an som l6per med fast ranta]

[STIBOR] [E; tillampligt]
[Den forsta kupongens Réntebas ska interpoleras linjart mellan [x]-
manader STIBOR och [x]-mé&nader STIBOR.]

[[x] % érlig rinta] [Anges for lan som loper med rorlig ranta (FRN)]
[x]
[Anges for 1an som l6per med rorlig ranta (FRN)]

[Varje Obligation aterbetalas med ett belopp motsvarande dess Valor] [x]

[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Nordea Bank
Abp] [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)] [Svenska
Handelsbanken AB (publ)] [Swedbank AB (publ)] [specificera
annat institut]

[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Nordea Bank
Abp] [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)] [Svenska
Handelsbanken AB (publ)] [Swedbank AB (publ)]
[specificera annat institut]

[Forsta forsdljningsdag berdknas vara den [datum]] [Ej
tillimpligt]

OVRIG INFORMATION

Begrinsning av
teckningsbelopp:

[Ej tillampligt] / [ange begréansning].

Avgifter och skatter som [x] [Emissionsinstitut kan debitera courtage i samband med forséljning av

alaggs den som koper
Obligationer:

Clearing:

Upptagande till handel
pa reglerad marknad:

Obligationer. |

Euroclear Sweden AB [och Euroclear Bank S.A./N.V./Clearstream
Banking, Société Anonyme, Luxembourg]

[Ansokan kommer att gdras om Obligationslanets inregistrering vid
Nasdaq Stockholm AB/annan reglerad marknad att gélla fr.o.m. den
[datum].]

ALTERNATIVT

[Obligationsléanet kommer inte att inregistreras vid reglerad marknad. ]



Kreditbetyg:

Annan begransning av
samtycke till
anvandning av
Grundprospektet:

Intressen som har

betydelse for
emissionen:

Foretréadare for
Fordringshavare:

Emissionslikvidens
anvéndning:

Beslut att uppta
Obligationslén:

ISIN-kod:

Euroclear common
code:

ANSVAR
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[Bolaget har ansokt om att Obligationslénet ska aséttas kreditbetyg fran
[Standard & Poor’s] [och] [Moody’s]. [Forvantade kreditbetyg dr AAA
fran Standard & Poor’s och Aaa fran Moody’s.]

[Ovanstdende kreditvirderingsinstitut &r etablerade inom EU och har
registrerats i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EG)
nr 1060/2009 om kreditvarderingsinstitut. ]

[Ej tillampligt]

[Ej tillampligt.][x]

[Beskrivning av intressen som har betydelse for emissionen bland nagon
eller nagra fysiska eller juridiska personer som &r inblandade i
emissionen, inklusive intressekonflikter.]

ALTERNATIVT

[Forutom den ersittning som betalas till Emissionsinstituten med
anledning av deras deltagande i obligationsprogrammet och denna
emission sé kidnner Bolaget inte till att ndgon inblandad person har nagot
intresse av betydelse for emissionen. ]

[Fordringahavare foretréder sig sjilva, antingen individuellt eller genom
fordringshavarmote. | [Ej tillampligt].

Obligationslanet utgdér en del av Bolagets langfristiga finansiering och
likviden anvénds till att finansiera Bolagets utlaning och att refinansiera

annan upplaning vid forfall. [x]

[Beslut om att utge Obligationslén fattas med stod av bemyndigande fran
Bolagets styrelse.] [x]

[x]
[x]

Bolaget bekréftar harmed att ovanstdende Slutliga Villkor &r gillande for Obligationslanet
tillsammans med Allménna Villkor och forbinder sig att erligga betalning i enlighet med
villkoren for Obligationslanet.

Stockholm den [ ]

NORDEA HYPOTEK AB (publ)
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Beskrivning av obligationsprogrammet
Beskrivning av Obligationerna

Bolaget har under detta obligationsprogram givit ut, och kommer dven fortsittningsvis att ge ut,
Obligationslén i svenska kronor och pé i villkoren angiven 16ptid. Bolaget vénder sig till
investerare pa kapitalmarknaden. Varje Obligationslan representeras av Obligationer med viss i
villkoren angiven valor. De fullstindiga villkoren for ett Obligationslan utgdrs av allminna
villkor tillsammans med sa kallade slutliga villkor (se vidare avsnittet ”Allménna villkor for
Obligationslan”).

Obligationer &r 16pande skuldférbindelser, fordringsrétter, som dr utgivna for allmén omséttning
och som ér fritt Gverlétbara till sin karaktdr. En Obligation manifesterar ett fordringsforhallande
mellan Bolaget och investeraren dér investeraren har ratt att erhélla en fast eller rorlig rdnta under
16ptiden och Obligationens nominella belopp (valdr) pa Obligationslanets forfallodag. Réntebas
for Obligation med rorlig ridnta &r STIBOR. Definition av STIBOR aterfinns i de Allménna
Villkoren for Obligations 14n. Referensvirdet for STIBOR tillhandahélls av Svenska
Bankforeningen. Vid utfirdande av detta Grundprospekt dr Svenska BankfGreningen inte
registrerad i det register 6ver administratorer och referensvirden som tillhandahélls av ESMA i
enlighet med art. 36 i forordning (EU) 2016/1011 om index som anvinds som referensvirden for
finansiella instrument och finansiella avtal eller for att méta investeringsfonders resultat
("Benchmarkforordningen”). Savitt Bolaget kinner till vid tidpunkten for godkénnandet av detta
Grundprospekt, dr Overgangsbestimmelserna i art. 51 i Benchmarkforordningen tillimpliga,
enligt vilka Svenska Bankforeningen &dnnu inte behdver ansoka om auktorisation eller registrering
(eller ansdka om likvardighet, erkédnnande eller godkdnnande om referensvirdet tillhandahalls av
en administrator som ar beldgen i ett tredjeland).

Obligationslén kan ges ut med eller utan status av sikerstilld obligation. Samtliga Obligationslan
som é&r utestdende per datumet for detta Grundprospekt har status av sékerstédllda obligationer.
Obligationsldn som ges ut med status av sikerstéllda obligationer ar generellt forenade med en
lagre risk for investeraren dn Obligationslan som ges ut utan sddan status eftersom sékerstillda
obligationer ar forenade med fOrmansrdatt i vissa av Bolagets tillgdngar (den s.k.
”sdkerhetsmassan”), se vidare avsnittet "Regelverket rorande sékerstéllda obligationer”.

Beslutet om att ge ut Obligationslan har fattats av Bolagets styrelse.
Upptagande till handel

Om inte annat anges i Slutliga Villkor ansoker Bolaget om inregistrering av Obligationslan vid
Stockholmsborsen i samband med lanets upptagande.

Bolaget har sedan tidigare obligationslan upptagna till handel vid LSE, London Stock Exchange.
Clearing

Obligationslanen ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system (VPC-systemet), varfor
inga fysiska vérdepapper ges ut. Clearing och avveckling vid handel sker i VPC-systemet.

Bolaget kan komma att ansluta Obligationslan for clearing och avveckling i Euroclear och/eller
Clearstream, Luxemburg. For investerare som har sitt innehav registrerat genom Euroclear Bank
S.A./N.V. som driver Euroclear (”Euroclear”) eller Clearstream Banking, Sociét¢ Anonyme,
Luxemburg (”Clearstream, Luxemburg”) kommer Euroclear och/eller Clearstream, Luxemburg
att registreras som fordringshavare pa VP-konto.

Emissionsteknik m.m.
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Malmarknad samt distributionskanaler - I samband med varje emission av Obligation kommer
en bedomning att géras av malmarknaden for relevanta Obligation och vilka distributionskanaler
som anses ldmpliga. Varje person som erbjuder, sdljer eller rekommenderar Obligation (en
”distributor’) ska beakta producentens mélmarknadsbeddmning. Dock sa dr en distributdr som é&r
ansvarig 1 enlighet med EU-direktivet 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument
(’MIFID II”’) ansvarig for att gora en egen malmarknadsbedomning for Obligation genom att
antingen tillimpa eller forfina producentens malmarknadsbeddmning och faststilla lampliga
distributionskanaler. En bedémning kommer att goras vid varje emissionstillfille huruvida ett
Emissionsinstitut som medverkar vid emissionen av Obligation dr att anses som producent
avseende sadan Obligation i enlighet med produktstyrningsreglerna i Kommissionens delegerade
direktiv (EU) 2017/593 (’Produktstyrningsreglerna”) men i Ovrigt ska inte Emissionsinstitut
anses vara producenter under Produktstyrningsreglerna.

Emissionsinstitutens roll - Benchmarklan

Per datumet for detta Grundprospekt &ar f6ljande institut Emissionsinstitut under
obligationsprogrammet: Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank
AB (publ). Antalet Emissionsinstitut kan komma att reduceras eller utdkas genom avtal mellan
Bolaget och nimnda Emissionsinstitut och information ddrom kommer i sddant fall att 1dmnas
genom meddelande pé Nordeas hemsida (www.nordea.com).

Emissionsinstituten har i avtal med Bolaget gjort vissa ataganden gentemot Bolaget innefattande
bl.a. att under vissa forutsittningar utbjuda Obligationslan pa kapitalmarknaden, verka for handel
med Obligationer pa andrahandsmarknaden och fortlopande ange kop- och séljrédntor.
Emissionsinstitutens atagande att ange kop- och séljrantor géller endast for sédana Obligationslan
som givits sdrskild status, s.k. benchmarklan. Sadan status ges for ett begridnsat antal
Obligationslén och under forutséttning att den totala volymen av Obligationer under respektive
Obligationslén uppgér till ett belopp motsvarande det belopp som angivits i tillimpligt avtal med
respektive Emissionsinstitut och att Obligationslénet har en aterstdende 16ptid om minst ett &r.
Per datumet for detta Grundprospekt atnjuter Obligationslan nr. 5521, 5531, 5532 5533 och 5534
status av benchmarklan. Ett Obligationslan upphor automatiskt att vara benchmarklan vid den
tidpunkt aterstaende 16ptid uppgar till ca ett ar.

Prissattning och berékning av avkastning

Eftersom Obligationer kan komma att ges ut 16pande under en ldngre tid under samma
Obligationsléan &r det inte mojligt att ange en enhetlig forséljningskurs eller ndgot annat fast pris
for Obligationerna. Priset faststills for varje transaktion genom dverenskommelse mellan kdpare
och séljare.

Avkastningen pa en Obligation &r en funktion av det pris till vilken Obligationen forvarvas, den
réntesats som géller for Obligationslanet samt eventuellt courtage eller annan kostnad for forvarv
av Obligationen.

Tap Emissioner och faststallande av lanebelopp

Det ér vanligt att Obligationslénen initialt inte asitts fasta 1&nebelopp, dock faststélls en valor for
de Obligationer som ges ut och kan handlas under respektive Obligationsldn. Valdren anges i de
Slutliga Villkoren. Bolaget dger under séddana Obligationslans 16ptid kontinuerligt ge ut
Obligationer i de valorer och med de 6vriga villkor som géller for respektive Obligationslén (s.k.
”Tap Emissioner”). Samtliga Obligationer som ges ut genom Tap Emissioner under visst
Obligationslan har identiska villkor och &ar i alla avseenden likstdllda (fungibla) med 6vriga
Obligationer som givits ut under Obligationslanet. Slutliga Villkor uppréttas darfor inte sarskilt
for de Tap Emissioner som sker efter det forsta emissionstillfallet.
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Tap Emissioner sker i regel endast genom Emissionsinstituten som dérvid stéller priser i
andrahandsmarknaden for de nyutgivna Obligationerna. Priset i marknaden ar en funktion av
tillgangen och efterfragan pa de aktuella Obligationerna samt av storleken pa upplupen rinta
under det aktuella Obligationslanet sedan senaste ranteforfallodagen. Eftersom de Obligationer
som ges ut under en Tap Emission dr fungibla med redan utgivna skuldférbindelser under
Obligationslanet erhaller investeraren i en Tap Emission samma rétt till rintebetalning pa foljande
ranteforfallodag som ovriga investerare i Obligationslénet, &ven om Obligationen ar utestiende
under endast en del av rdnteperioden. Detta forhallande reflekteras i priset pa en Tap Emission.

Det slutliga ldnebeloppet for Obligationsldn som dr foremél for Tap Emissioner kan faststéllas
forst ndr forsdljningen av nya Obligationer under Obligationslanet har upphort. Forsdljning kan i
princip ske fram till Obligationslanets forfall.

Kreditbetyg (rating)

Obligationslan kan ges ut under detta program med eller utan kreditbetyg frdn de oberoende
kreditvarderingsinstituten Standard & Poor’s Global Ratings Europe Limited ("S&P”) respektive
Moody’s Investors Service Limited ("Moody’s”), enligt vad som framgér i Slutliga Villkor for
respektive Obligationslan. De Obligationslan som per datumet for detta Grundprospekt har asatts
kreditbetyg har betygen AAA fran S&P och/eller Aaa Moody’s. Det vid var tid gillande

kreditbetyget gér att finna pa Nordeas hemsida (www.nordea.com).

Ett kreditviarderingsbetyg avseende ett Obligationsldn innebdr att de oberoende
kreditvarderingsinstituten betygsatt Bolagets mojlighet att fullfolja sina finansiella ataganden
under Obligationslénet. Ett kreditbetyg utgor inte en kdp- eller sdljrekommendation eller en
rekommendation att behalla investeringen. Ett kreditbetyg kan dndras eller bortfalla.

Nedan aterges skalorna for kreditvarderingsbetyg fran Moody’s och S&P:

Moody’s S&P

(Long-Term) | (Short-Term) (Long-Term) ‘ (Short-Term)
Investment grade ratings

Aaa P-1 AAA A1+
Aal P-2 AA+ A-1
Aa2 P-3 AA A-2
Aa3 No prime AA- A-3
Al A+ B
A2 A C
A3 A- D
Baal BBB+
Baa2 BBB
Baa3 BBB-

Némnda kreditvédrderingsinstitut dr etablerade inom EU och registrerade i enlighet med
Europaparlamentets och rddets forordning (EG) nr 1060/2009 om kreditvarderingsinstitut
("Forordningen”). Generellt uttryckt, sé ar finansinstitut som omfattas av gemensamhetsrittsliga
regler forhindrade att anvénda kreditbetyg i réttsligt reglerade sammanhang om inte sadant
kreditbetyg &r utfirdat av ett kreditviarderingsinstitut som é&r etablerat i den Europeiska
gemenskapen och registrerad i enlighet med Forordningen.
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Beskattning

Beskrivningen nedan utgor inte skatteradgivning. Det foljande utgor en oversiktlig och
allman information om vissa skattemassiga Overvaganden som hanfér sig till
Obligationslanen. Beskrivningen &r inte avsedd att vara uttémmande, utan utgér en allman
information om vissa gallande regler i Sverige. Investerare ska sjalva bedéma de
skattekonsekvenser som kan uppkomma och darvid radfraga skatteradgivare.
Informationen ar baserad pa det regelverk som var gallande pa dagen for offentliggérandet
av Grundprospektet och kan paverkas av forandringar i gallande regelverk som trader i
kraft efter dagen for offentliggdrandet av Grundprospektet.

Beskattning i Sverige

Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstiller avdrag for
preliminér skatt, for ndrvarande 30 procent, pd utbetald rinta for fysisk person som &r obegransat
skattskyldig i Sverige och for svenskt dodsbo.

Réntebetalningar under Obligationsldnen killbeskattas inte 1 Sverige. Vidare Ildmnas
kontrolluppgifter till Skatteverket angiende réntebetalningar m.m. 1 enlighet med
skatteforfarandelag (2011:1244).
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Restriktioner avseende erbjudanden och foérséaljning

Med undantag for Finansinspektionens godkdnnande och registrering av detta Grundprospekt som
ett grundprospekt utgett i dverensstimmelse med Prospektforordningen och relevant svensk
lagstiftning, har varken Bolaget eller Emissionsinstituten vidtagit ndgon atgird och kommer inte
att vidta ndgon atgérd i ndgot land eller i ndgon jurisdiktion for tilldtande av offentligt erbjudande
av Obligationer, eller for tillaitande av innehav eller distribution av eventuellt material avseende
sddant erbjudande, i ndgot land eller i ndgon jurisdiktion dér atgird for sadant &ndamal krévs.
Personer som tillhandahalls detta Grundprospekt eller eventuella Slutliga Villkor for
Obligationslén forpliktigar sig i forhdllande till Bolaget och aktuellt Emissionsinstitut att folja
alla tillampliga lagar, forordningar och andra regler i varje jurisdiktion dir de koper, erbjuder,
siljer eller levererar Obligationer eller innehar eller distribuerar sddant erbjudandematerial, i
samtliga fall pa egen bekostnad.

Obligationslédnen har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt vid var tid géllande
amerikanska U.S. Securities Act 1933 och far inte erbjudas eller séljas i USA eller till, for rdkning
eller till formén for, personer bosatta i USA forutom i enlighet med Regulation S eller undantag
fran U.S. Securities Act 1933 registreringskrav. Vidare far Obligationslénen inte erbjudas eller
sdljas i Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika eller i ndgot annat land eller annan
jurisdiktion annat an i enlighet med samtliga géllande lagar, forordningar och andra regler.
Grundprospektet far inte heller distribueras till eller inom nagot av ovan nimnda ldnder annat &n
i enlighet med samtliga gillande lagar, forordningar och andra regler.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvénds i samband med ett erbjudande avseende
Obligationer, och patar sig ansvaret for Grundprospektets innehdll i samband med sédan
anvéndning, endast i enlighet med f6ljande villkor:

(1) samtycket giller endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt;

(i) de enda finansiella mellanhdnder som far anvéinda Grundprospektet for erbjudanden &r
Emissionsinstituten;

(ii1) samtycket beror endast anvindning av Grundprospektet for erbjudanden i Sverige; och

(iv) samtycket kan for en enskild emission vara begrinsat av ytterligare forbehall som i sé fall
anges i Slutliga Villkor for det aktuella Obligationslanet.

Grundprospektet innehaller ingen information om villkor for ett Emissionsinstituts
eventuella erbjudande avseende Obligationer. Sadan information kommer att lamnas av
Emissionsinstitutet nar erbjudandet lamnas. Bolaget ansvarar inte for sadan information.
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Regelverket rorande sakerstallda obligationer

| det féljande ges en kort sammanfattning av vissa delar av lag (2003:1223) om utgivning av
sakerstallda obligationer (’LUSO™) enligt dess lydelse per datumet fér detta Grundprospekt.
Framstéllningen &r inte en uttmmande beskrivning av samtliga aspekter av regelverket rérande
sakerstallda obligationer.

Inledning

Sedan LUSO tradde ikraft den 1 juli 2004 har svenska banker och kreditmarknadsforetag (i detta
avsnitt: “Emittenter”) med sérskilt tillstdnd frén Finansinspektionen ratt att ge ut sdkerstillda
obligationer.

I LUSO definieras sdkerstdllda obligationer som obligationer och andra jamforbara
skuldforbindelser som é&r forenade med forménsritt i vissa av Emittentens tillgdngar
(’Sakerhetsmassan”), vilka ska noteras i ett register som fors av Emittenten. Formansritten géller,
1 hindelse av Emittentens konkurs, till forméan for innehavare av sédkerstillda obligationer och
omfattar tillgdngarna i Sikerhetsmassan. Aven motparter i derivatavtal som ingtts i syfte att
uppfylla de i LUSO foreskrivna matchningskraven omfattas av forménsrétten.

Sakerhetsmassan ar en rorlig tillgdngsmassa satillvida att Emittenten kan l4dgga till eller byta ut
tillgdngar i den.

Ytterligare regler som gédller for utgivning av sékerstillda obligationer finns i de av
Finansinspektionen, med stod av forordningen (2004:332) om utgivning av sdkerstillda
obligationer, utfardade detaljerade foreskrifter och allménna rad rérande sdkerstéllda obligationer
(FFFS 2004:11). Fran och med den 1 juli 2013 har dessa ersatts av nya foreskrifter och allminna
rad om sékerstéllda obligationer (FFFS 2013:1), sdsom dndrade senast den 20 maj 2016 (FFFS
2016:17). Namnda foreskrifter och allmidnna rdd bendmns i det foljande gemensamt for
”Finansinspektionens foreskrifter”.

Registrering

Emittenten ska fora ett register Over de sidkerstillda obligationerna, tillgdngarna i sikerhetsmassan
och relevanta derivatavtal ("Registret”). Registret ska vid varje tidpunkt visa det nominella vérdet
av de sikerstillda obligationerna och Sakerhetsmassan. For att kunna sikerstilla ett rittvisande
nominellt virde kan regelbunden justering av bland annat rantenivaer, rintebindningsperioder och
kapitalbelopp vara nodvéandig. Vidare maste marknadsvardet pa egendom som utgdr sakerhet for
kredit i Sdkerhetsmassan framgé av Registret.

Notering i Registret dr en forutsittning for att skapa formansratt i Sdkerhetsmassan. Detta innebéar
samtidigt att endast tillgdngar som &r upptagna i Registret anses ingé i Sdkerhetsmassan.

Sékerhetsmassan

Enligt LUSO far sdkerhetsmassan bestd endast av vissa hypotekskrediter, av offentliga krediter
och av vissa fyllnadssékerheter.

Med hypotekskrediter avses lan mot sékerhet i form av pantréitt i fast egendom, tomtrétt,
bostadsritt eller motsvarande sidkerhetsritt 1 likviardig egendom beldgen inom det Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet. Vidare méste egendomen vara avsedd for bostads-, jordbruks-
kontors- eller affarsaindamal.

Offentliga krediter omfattar l1&n till EU-organen samt utldndska stater, centralbanker, kommuner
eller andra motparter som Finansinspektionen har godként.
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Fyllnadssékerheter bestar huvudsakligen av statsobligationer. Finansinspektionen har emellertid
mojlighet att godkédnna att vissa krediter som utfiardats av kreditinstitut och vissa andra
institutioner far anviandas som fyllnadssékerhet.

Belaningsgrader och andra begrénsningar

LUSO foreskriver vissa beldningsgrader for hypotekskrediter i sdkerhetsmassan. Nir en
hypotekskredit ldmnas, far krediten ingé i sékerhetsmassan till den del krediten i forhallande till
sdkerheten ligger inom:

e 75 procent av marknadsvirdet, for fast egendom, tomtrétt och bostadsritt som &r avsedd for
bostadsdndamal,

e 60 procent av marknadsvérdet, for fast egendom som dr avsedd for jordbruksédndamal, och

e 60 procent av marknadsvérdet, for fast egendom, tomtrétt och bostadsritt som ér avsedd for
afférs- eller kontorsdndamal.

Om en hypotekskredit Overstiger den foreskrivna beléningsgraden far endast den del av
hypotekskrediten som ligger inom den foreskrivna belaningsgraden riknas in i Sdkerhetsmassan.

Det finns ingen bestdimmelse i LUSO eller ndgon annanstans som reglerar hur I6pande betalningar
ska fordelas for hypotekskrediter som endast delvis ingar i sdkerhetsmassan. Sannolikt ska lagen
tolkas si att rdntebetalningar fordelas proportionerligt mellan delarna medan amorteringar
(forutsatt att den underliggande sikerheten inte dr foremal for utmétning) i forsta hand 1 forsta
hand ska hinforas till del som inte ingdr i Sdkerhetsmassan. Forsdljningslikvid vid exekutiv
forsdljning av underliggande sékerhet ska emellertid sannolikt i forsta hand hdnforas till den del
som ingér i Sdkerhetsmassan. Regler saknas dven for fordelning av inflytande medel (inklusive
likvid vid ianspraktagande av hypotekssékerhet) om en och samma hypotekssikerhet stéllts for
tva (eller fler) krediter och endast en av dessa krediter innefattas i Sdkerhetsmassan. Avsaknaden
av vigledning kan ge utrymme for oprioriterade borgendrer i Emittentens konkurs att hdvda att
endast en proportionerlig del av betalningarna ska anses hanforlig till krediten som innefattas i
Sakerhetsmassan.

Hypotekskrediter i affars- eller kontorsfastigheter far inte utgdra mer dn 10 procent av
Sdkerhetsmassan och fyllnadssékerheter far inte Gverstiga 20 procent av Sékerhetsmassan.
Finansinspektionen kan dock tillita att andelen fyllnadssékerheter far uppga till hogst 30 procent
undre en begransad tid.

Kontroll av belaningsgraden

Emittenten maéste fortlopande folja fordndringar i marknadsvérdet for egendom som utgor
sdkerhet for hypotekskrediter i Sikerhetsmassan. Om marknadsvardet minskar avsevért far endast
den del av lanet som faller inom den foreskrivna belaningsgraden réknas in i Sdkerhetsmassan
och séledes omfattas av formansritten. Om marknadsvirdet sjunker efter det att ett Emittenten
forsatts 1 konkurs anses det dock inte medfora att Sdkerhetsmassan minskas med avseende pa
formansritten. Minskningen av marknadsvérdet kan dock leda till att Sdkerhetsmassan inte langre
uppfyller matchningsreglerna.

Matchningsregler

Emittenten maste, i enlighet med LUSO, sdkerstélla att det nominella viardet pa Sdkerhetsmassan
alltid 6verstiger det sammanlagda nominella virdet av de fordringar som kan goras gillande mot
Emittenten med anledning av sékerstéllda obligationer och tillhdrande derivatavtal med minst tvéa
procent.

Villkor for tillgdngarna i1 Sékerhetsmassan vad géller valuta, rantesatser, rdntebindningsperioder
och forfallodagar ska vara sddana att en god balans upprétthalls gentemot motsvarande villkor for
de sdkerstdllda obligationerna. God balans anses foreligga om nuvérdet av tillgdngarna i
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Sdkerhetsmassan vid varje tidpunkt Gverstiger nuvédrdet av skulderna avseende sékerstillda
obligationer. Vid berdkningen ska dven nuvérdet av derivattransaktioner beaktas.

Betalningsflodena avseende tillgdngarna i1 Sidkerhetsmassan, derivatavtal och sékerstéllda
obligationer méste medge fullgdrande av 16pande betalningsforpliktelser gentemot innehavare av
sékerstdllda obligationer och motparter i derivatavtal.

Tillgangar 1 Sékerhetsmassan som &r oreglerade sedan 60 dagar far inte ridknas med i
Sakerhetsmassan vid matchningsbedémningen.

Sarskild tillsyn och granskning

Utover Finansinspektionens ordinarie tillsyn ska Finansinspektionen enligt LUSO utse en
oberoende granskare. Den oberoende granskaren ska dvervaka att Registret fors i enlighet med
LUSO. Granskaren har ritt att genomfora undersdkning hos Emittenten och ska regelbundet
rapportera till Finansinspektionen.

Formansratt i Emittentens konkurs

Enligt LUSO och forméansrittslagen (1979:979) tillforsidkras innehavare av sdkerstdllda
obligationer sirskild forménsriatt om Emittenten forsitts i konkurs. Férmansritten tillkommer
dven motparterna i sddana derivatavtal som ingatts i syfte att uppfylla matchningskraven i LUSO.

Den sdrskilda formansriatten innebdr att innehavare av sékerstidllda obligationer och
derivatmotparter har prioritet framfor Emittentens samtliga andra borgendrer savitt avser
tillgdngarna i Sékerhetsmassan (med undantag for konkurskostnaderna till den del de hanfor sig
till konkursforvaltarens forvaltning av Sékerhetsmassan och fordringar med anledning av avtal
som har ingétts av konkursforvaltaren for att upprétthalla matchningen efter konkursbeslutet).
Formansritten giller d&ven 1 de medel som vid tidpunkten for konkursbeslutet finns hos Emittenten
och som har sitt ursprung i Sdkerhetsmassan eller derivatavtal och finns avskilda pa ett sarskilt
konto hos Emittenten.

Hantering av tillgangar i Emittentens konkurs

Om tillgangarna i Sékerhetsmassan, de sékerstillda obligationerna samt aktuella derivatavtal vid
konkurstidpunkten uppfyller villkoren i LUSO ska de under konkursforfarandet héllas dtskilda
fran Emittentens ovriga tillgdngar och skulder. Konkursforvaltaren dr under dessa forutséttningar
skyldig att fortsdtta avtalsenliga betalningar med medel ur Sékerhetsmassan till innehavare av
sékerstdllda obligationer och motparter i derivatavtal.

Om Sékerhetsmassan vid konkurstidpunkten eller senare upphor att uppfylla matchningsreglerna
eller 6vriga villkor enligt LUSO (och avvikelsen inte endast & mindre och tillfdllig), ska
Sakerhetsmassan inte ldngre hallas atskild, utan vanliga regler for konkursforfarande tillampas.
Det innebdr att lopande avtalsenliga betalningar upphdr. Dock kvarstar formansrétten i
Sakerhetsmassan och betalning utgér ur de realiserade tillgdngarna. I den mén Sdkerhetsmassan
inte tdcker sikerstdllda obligationer och derivatavtal kvarstar fordringarna mot Emittenten och
kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstdende fordringar rankas dérvid lika (pari passu)
med Ovriga oprioriterade, icke efterstillda, fordringar.

Genom en dndring i LUSO som trddde i kraft den 1 juni 2010 har konkursforvaltarens
befogenheter vid en Emittents konkurs fortydligats. Konkursforvaltaren har givits ett uttryckligt
mandat att for konkursboets rdkning uppta 1an och inga andra avtal i syfte att upprétthalla
matchningen mellan Sékerhetsmassan, sdkerstéllda obligationer och derivatavtal.
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Nordeakoncernen

Oversikt

Nordeakoncernen (Nordea Bank Abp och dess dotterbolag, "Nordeakoncernen”, “Nordea”
eller ”Koncernen”) dr en stor finanskoncern i Norden (Danmark, Finland, Norge och Sverige)
mitt i totala intdkter med global rackvidd och verksamhet i 18 lédnder vérlden 6ver. Per den 31
december 2018 hade Nordeakoncernen omkring 10 miljoner kunder pa de marknader dar man
bedriver verksamhet, varav omkring 9,3 miljoner &r privatkunder och 0,6 miljoner ar foretags-
och institutionella kunder.

Nordeakoncernens moderbolag, Nordea Bank Abp ("Banken” eller "’NBAbp”) 4r ett finskt publikt
bankaktiebolag som bildats enligt finsk lag, med huvudkontor i Helsingfors. Bankens aktier ar
borsnoterade och handlas pa borserna i Stockholm (i SEK), Képenhamn (i DKK) och Helsingfors
(1 EUR).

Den 1 oktober 2018 flyttade Nordea sitt moderforetag frén Sverige till Finland och den europeiska
bankunionen genom en griansoverskridande omvénd fusion. Nordea Bank Abp ér, fran och med
fusionens fullbordande per den 1 oktober 2018, Nordeakoncernens nya moderbolag.

Legal struktur
Nordeakoncernen

Nedan ar Nordeakoncernens legala struktur per datumet for Prospektet:

Nordea Bank Abp

Finland

3 LLC
Nordea Bank
x:r:ae‘r\ns:: Nordea Life Nordea A‘:p :ilia] 3 Nordea Finans Nﬁg:;&;;‘_m Promyshlennaya
e Holding AB Funds Ltd — S — Danmark AS e Kompaniya
Swedg Sweden Finland Swed Denmark aD;sr;:rk Vestkon
- weden Russia
Nordea Nordea Life A Nordea
Nordea Nordea Finance Jsc
;nve;smsni:t — I;A_nslsur:?:‘ed ——  BankS.A —  Finland Ltd — Mong;%e el Nordea Bank
— : k .‘“l‘ Luxembourg Nordea Finland = N Russia
Luxembourg Finland Denmark, Filial Finland
——  afNordea Bank
Abp, Finland
Denmark
Livforsikrings-
Nordea selskape? Nordea Finans EE‘SQ::S_
TInvestment ——  NordeaLiv ——  Norge AS 5
kreditt AS
L——  Management Norge AS Norway Norwa
y
AB Norway
Sweden
Nordea Bank
Abp, Filial i
Norge
Nordea a
) Norway Nordea Finans
Livforsikring S Nordea Hypotek
——  Sverige AB — (publ) L—  AB(publ)
(publ) Sweden Sweden
Sweden
Branch — Nordea Bank Abp will also operate branches in China, Estonia,
Germany, Poland, Singapore, United Kingdom and United States.
Legal entity.

Holding company. -

Nordea meddelade i februari 2016 att Nordea Bank AB:s styrelse, tillsammans med styrelserna
for Nordea Bank Danmark A/S, Nordea Bank Finland Plc och Nordea Bank Norge ASA, hade
undertecknat fusionsplanerna (”Fusionsplanerna”). I mars 2016 godkénde Nordeas aktiedgare pa
arsstimman Fusionsplanerna som hade initierats i syfte att omvandla Nordeas danska, finska och
norska dotterforetag till filialer i Nordea. Fusionsplanerna tridde i kraft den 2 januari 2017 1
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enlighet med EU:s direktiv om grinsdverskridande fusioner (2005/56/EG), och Nordea Bank
Danmark A/S, Nordea Bank Finland Plc och Nordea Bank Norge ASA upphérde att existera, och
deras verksamheter drevs vidare i filialer i Nordea Bank AB (publ). Den 1 oktober 2016, som en
del i Fusionsprocessen, etablerades en ny hypotekskreditbank (Nordea Mortgage Bank Plc) i
Finland for att fortsétta verksamheten med sékerstéllda obligationer som utfordes av Nordea Bank
Finland Plc. Nordea anser att den nya forenklade legala strukturen stirker styrningen och stoder
Nordeakoncernens arbete med att 6ka smidigheten, effektiviteten och skalfoérdelarna.

I september 2017 fattade styrelsen i Nordea Bank AB (publ) beslut om att initiera en flytt av
Nordeakoncernens moderbolag frén Sverige till Finland och den europeiska bankunionen genom
en gransoverskridande omvénd fusion (“Fusionen”). Beslutet att flytta moderforetaget till Finland
och bankunionen grundades pa Nordeakoncernens unika nordiska och internationella struktur, diar
befintliga nationella regelverk inte helt passade Nordeas verksamhetsmodell och strategiska
utveckling pa senare tid. Fusionen fullbordades 1 oktober 2018, varigenom Nordea Bank Abp
blev det nya moderbolaget i Nordeakoncernen.

Oversikt 6ver Fusionen

Den 25 oktober 2017 undertecknade styrelserna for Nordea Bank AB (publ) och NBAbp
fusionsplanen i samband med Fusionen (”Fusionsplanen”), som angav villkor och relaterade
processer for Fusionen. Fusionen slutférdes den 1 oktober 2018 (slutférandedatumet’), varvid
Nordea Bank AB (publ):s aktiedgare blev aktiedgare i NBAbp. Som en foljd av Fusionen
upplostes Nordea Bank AB (publ) per Slutférandedatumet, och Nordea Bank AB (publ):s
rattigheter och skyldigheter samt dess tillgdngar och skulder oOverférdes genom
universalsuccession till NBAbp per Slutférandedatumet genom en generell 6vergang i enlighet
med finsk och svensk bolagslag. Nordea Bank AB (publ):s transaktioner behandlas fran och med
Slutférandedatumet som tillhérande NBAbp.

Nordeakoncernens organisationsstruktur

Strategi

Nordea har lanserat ett antal strategiska initiativ for att forverkliga sin kundvision och frdmja
kostnadseffektivitet, regelefterlevnad och en vl avvéigd kapitalhantering.

En kundorienterad organisation

For att mojliggora ett tydligare kundfokus och spegla de unika behoven hos de olika
kundsegmenten har Nordea delat in verksamheten i fyra affarsomrdden: Personal Banking,
Commercial & Business Banking, Wholesale Banking och Asset & Wealth Management. Pa sa
sdtt sdkerstéller vi optimal leverans samtidigt som vi skapar mer tid for kundkontakter och kortar
ledtiden for att ta fram nya produkter och tjanster.

Digitalisering och nya distributionskanaler

Digitaliseringen ar en av de frdmsta drivkrafterna bakom forédndringen i banksektorn.
Nordeakoncernens ambition &r att bli en skalbar, driftséker, effektiv och digital relationsbank till
2021.

Forma en motstandskraftig verksamhet for framtiden

Nordeakoncernen maste ta, och tar, ansvar for sin riskhantering, sin forvaltning av kundernas
kapital och sin paverkan pa miljon. Hallbarhet dr en viktig faktor, och Nordeakoncernens
hallbarhetspolicy beskriver principer for investeringar, finansiering och radgivning.
Nordeakoncernen integrerar aspekter som ror miljo, socialt ansvar och dgarstyrning (ESG) i
Nordeas placeringsanalyser for att sdkerstilla att beslut som rdr investeringar och
portfoljsammanséttning bygger pa fullstindig information. Nordeakoncernen integrerar ocksa
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utvirderingen av ESG-risker i sina kreditbeslut och kundernas ESG-riskkategori finns med i de
kredit-PM som upprittas.

Fortroende och ansvar

Nordeakoncernen har satt upp ett mal att bli bést pa regelefterlevnad i Norden. Fokus dr pa att
implementera nya regler och bestimmelser snabbt, och gdora dem till en integrerad del av
Nordeakoncernens affarsmodell.

Oversikt

Nordeakoncernens organisation &dr byggd kring fyra huvudsakliga affirsverksamheter: Personal
Banking, Commercial & Business Banking, Wholesale Banking och Asset & Wealth
Management. Utdver dessa fyra affirsomrdden ingar dven Group Functions & Others i
organisationen.

Foljande bild beskriver Nordeakoncernens organisation per datum for detta Grundprospekt:
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Personal Banking

Personal Banking har cirka 10 000 medarbetare som betjénar cirka 9 miljoner privatkunder, vilket
mojliggdrs av ett erbjudande av bade fysiska och digitala kanaler med ett komplett utbud av
finansiella tjinster och ldsningar. I affirsomradet ingar radgivning och kundservice i olika
bankkanaler (s& som mobilbank, internetbank etc.), samt produktenheter, back-office, digital
utveckling och IT. Alla delar inom Personal Banking har en gemensam strategi,
verksamhetsmodell och styrning p& samtliga marknader. Genom starkt engagemang och
virdeskapande radgivning dr ambitionen att f& Nordeakoncernens kunder att anfortro Nordea alla
sina bankaffdrer. De snabba fordndringarna i kundernas 6nskemaél innebér att Personal Bankings
relationskoncept nu dven &r integrerat i de digitala kanalerna och nya l16sningar relaterade till
Nordeas mobilbank lanseras fortlopande. Visionen &r att samtliga av Nordeakoncernens kunder,
partners och samhéllet som helhet ska se Nordea som en trygg och tillforlitlig bank.

Commercial & Business Banking

Commercial & Business Banking bestar av Business Banking, Transaction Banking och Nordea
Finance och har 4 800 medarbetare som betjénar cirka 550 000 foretagskunder via fysiska kontor
och digitala kanaler. Business Banking betjdnar stora och medelstora foretag genom en
relationsdriven modell som sékerstiller hog tillgdnglighet och formaga att uppfylla komplexa
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behov. De sma foretagen betjénas pa distans i business Banking Direct med okad flexibilitet i
organisationen for att sikerstilla snabba reaktioner nir kundernas efterfrigan och marknaden
dndras. Transaction Banking bestar av Cards, Trade finance, Cash Management och Mobile & E-
Commerce & Co-Innovation. Transaction Banking betjdnar alla kundsegment, tillhandahaller
betalnings- och transaktionstjanster samt arbetar med Open Banking- och blockkedje-/DLT-
initiativ pd alla plattformar i Nordeakoncernen. Nordea Finance betjdnar alla kundsegment i
Nordea fran enklare finansiering utan sékerhet till privatkunder till mycket komplex finansiering
av hela leverantdrskedjor for stora foretagskunder. Nordea Finance ansvarar for
handelsfinansiering och foretagshypotek i Nordea som omfattar tre olika produktgrupper —
investeringskrediter, rorelsekrediter och konsumentkrediter. Ambitionen &r att bli nummer ett i
fraga om ndjdhet bland de kunder som har Nordea som huvudbank, engagerade medarbetare och
lonsamhet i de segment dir Nordeakoncernen véljer att konkurrera.

Wholesale Banking

Wholesale Banking sysselsitter cirka 3 600 medarbetare som betjénar cirka 3 000 av Nordeas
stora foretagskunder och institutionella kunder. Wholesale Banking erbjuder ett brett urval
tjdnster inom finansiering, cash management, betalningar och investment banking, samt
kapitalmarknadsprodukter och vardepapperstjanster.

Via Wholesale Banking betjénas ocksa ett brett spektrum av Nordeakunder inom affarsomradena
Commercial & Business Banking, Asset & Wealth Management och Personal Banking.
Kundnoéjdhet dr hogsta prioritet. Vardeskapande losningar ger Nordeas kunder tillgang till
finansiering pé kapitalmarknaden och specialanpassade finansiella verktyg, sa att de kan optimera
sin verksamhet och hantera sina risker.

Asset & Wealth Management

Asset & Wealth Management har cirka 2700 medarbetare varav cirka 380 arbetar utanfér Norden,
fraimst 1 Europa. Asset & Wealth Management erbjuder hogklassiga placerings-, spar- och
riskhanteringsldsningar till formdgna privatkunder och institutionella placerare. Asset & Wealth
Management bestar av tre omraden:

e Private Banking — betjdnar kunder med private banking-tjinster fran 67 kontor i de
nordiska ldnderna.

e Asset Management — ansvarar for aktivt forvaltade fonder och diskretiondra mandat for
institutionella kunder.

e Life & Pensions — forser kunderna med ett heltickande urval pensions-,
kapitalforsékrings- och risk- produkter.

Group Functions & Other

Groupfunctions & Other ansvarar for Nordeakoncernens tillgangs- och skuldf6érvaltning,
treasuryverksamhet, koncerndvergripande tjinster, strategiska styrdokument och riskhantering,
compliance och allmin infrastruktur. Group Functions & Other leder implementeringen av en
enhetlig verksamhetsmodell i Nordea och bygger vidare pa Nordeas fokus pé att forstirka dess
prestation vad giller kapital, motverkandet av finansiell brottslighet samt IT och teknologi.

Group Functions & Others bestar av Group Corporate Centre ("GCC”) och Group Finance &
Treasury ("GF&T”):

- GF&T ansvarar for Nordeakoncernens tillgangs- och  skuldf6rvaltning,
treasuryverksamhet, finansiella rapportering, inkOpstjinster och strategiska
styrdokument till alla delar av banken. GF&T omfattar Group Finance & Business
Control, Group Treasury & ALM, Investor Relations och Group Procurement.



43(53)

0 Finance ansvarar for den finansiella rapporteringen och planeringen i koncernen,
inklusive finansiell och affarsrelaterad kontroll och analyser, for att uppfylla bade
affarsbehov och regelverk.

0 Group Treasury & ALM ansvarar for optimering och hantering av Nordeas
kapital, likviditet, upplaning och marknadsrisker i in- och utldningsportféljen
inom ramen for Nordeas faststillda risktolerans och limiter, samtidigt som de
foljer gillande regelverk och stottar affirsomradena sé att de kan betjédna Nordeas
kunder.

0 Investor Relations sdkerstiller en korrekt bild av bankens stéllning genom att
forse investerare med transparent och relevant kommunikation. IR formedlar
ocksa detaljerad &terkoppling fran kapitalmarknaden till Nordeakoncernen.

0 Group Procurement ansvarar for att optimera kostnader genom att erbjuda
radgivnings- och verkstéllighetstjdnster inom inkop, med fokus pé icke-IT-
relaterade inkdp och avtal.

GCC bestar av Chief Operating Office-organisationen (“COQ”), dar Group Technology, Group
Data Management, Global Services, Group Digital, Group Security Office, Group Financial
Crime Prevention och Global Business Risk Implementation & Support ingar. COO ansvarar for
att sdkerstdlla en enhetlig verksamhetsmodell i Nordea genom att harmonisera processer och
tjanster i enlighet med koncernens prioriteringar, i syfte att dra nytta av gemensamma styrkor och
forverkliga synergier.

Kapitaltackning

Nordea behover ha tillrdckligt med kapital for att ticka alla risker som tas under dverskadlig
framtid. For detta dndamal strdvar Nordea efter en effektiv kapitalanvindning genom aktiv
styrning av balansrdkningen med hinsyn till olika tillgangsslag, skulder och risker.

Nordea foljer kapitaltdckningsregelverket i CRD IV/CRR, som &r EU-implementeringen av
Baselramverket. Nordea har tillstand fran relevanta finansiella tillsynsmyndigheter att anvidnda
den interna riskklassificeringsmetoden (”IRB”) vid berdkning av kapitalkraven for kreditrisk for
huvuddelen av kreditportféljen. Nordea anvidnder den avancerade IRB-metoden avseende
utlaning mot foretag och retail IRB-metoden anvénds for hushallsexponeringar samt for
finansforetaget i Finland. Den grundldggande IRB-metoden anvénds for exponeringar mot institut
och for de nordiska finansforetagen samt derivat- och vérdepappersléneexponeringar. Nordea
tillimpar schablonmetoden for att berdkna kapitalkravet for statliga exponeringar och
exponeringar mot aktier i bankportfoljen. Forvirv av nya portfoljer hanteras i enlighet med
schablonmetoden fram till dess att de har godkénts for IRB-metoden av relevant finansiell
tillsynsmyndighet. Vid utgangen av 2018 omfattades 89 procent av Nordeas riskklassificering av
metoden for intern riskklassificering. Nordea har ocksa tillstand att anvianda interna (Value-at-
Risk) VaR-modeller for att berdkna kapitalkravet for huvuddelen av marknadsrisken i
handelslagret. I augusti 2018 fick Nordea tillstaind av ECB att fortsétta anvinda sina existerande
interna modeller efter genomforandet av flytten av huvudkontoret och Fusionen. Tillstandet
innebér en migration av pelare 2 paslag till 6kningar av exponeringsbeloppet (REA) i pelare 1.
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Nordea Hypotek AB (publ)

Allmant

Nordea Hypotek AB (publ), org nr. 556091-5448, &r ett kreditmarknadsbolag med séte och
hemvist i Stockholm. Bolagets huvudkontor aterfinns pa Lindhagensgatan 112, 8 tr. L8300, 10571
Stockholm, tel. 010-157 10 00. Bolaget bedriver finansieringsrorelse med stdd av tillstdnd fran
Finansinspektionen. Bolaget lyder under aktiebolagslagen (2005:551) samt regleras i Ovrigt av
Bolagets bolagsordning. Bolagets verksamhet regleras vidare av lag (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse och svensk rétt i dvrigt.

Bolaget bildades den 10 januari 1964 i Sverige under firma Kommunléneinstitutet AB och
registrerades den 26 februari 1964. Inledningsvis bestod Bolagets verksamhet huvudsakligen av
utlaning till kommuner eller mot sikerhet i form av kommunal borgen. Sedan Bolaget ar 1989
blivit ett heldgt dotterbolag till davarande PKBanken dndrades Bolagets namn till PKkredit AB
och utldningen breddades till att d&ven omfatta finansiering av fastigheter och bostadsrétter.
Bostadsfinansieringen har direfter expanderat kraftigt och kommit att bli dominerande i Bolagets
utlaningsportfolj. Négra namnbyten och fusioner med systerbolag dgde rum under 1990-talet.
Bolaget fick sin nuvarande firma i december 2001.

Sammanfattande beskrivning av verksamheten

Bolaget bedriver utlaningsverksamhet endast pa den svenska marknaden och ldmnar, 6ver hela
riket, krediter som huvudsakligen &r av langfristig karaktdr till privatpersoner, enskilda
niringsidkare, kommuner samt andra juridiska personer. Andaméalet med kreditgivningen ir
huvudsakligen att finansiera bostdder, andra fastigheter och kommunal verksamhet.
Tyngdpunkten ligger pé bostadsfinansiering. Krediterna ldmnas mot sikerhet, frimst i form av
pantritt i fastigheter och bostadsritter beldgna i Sverige samt borgen fran svenska kommuner.

Organisationsstruktur

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Banken och har inga egna dotterbolag eller d4ganden i andra
bolag. En nidrmare beskrivning av Nordeakoncernen &terfinns i avsnittet ”"Nordeakoncernen”
ovan.

Bolagets verksamhet bedrivs i ndra integration med moderbanken Banken och dess kontorsrorelse
i Sverige. Enligt uppdragsavtal mellan Bolaget och Banken 4r bl.a. huvuddelen av kreditbesluten
delegerade till Banken inom ramen for av Bolagets styrelse beslutad kreditinstruktion och dvriga
interna och externa foreskrifter och regelverk. Olika enheter i Banken handhar vidare, enligt
uppdragsavtalet, for Bolagets rakning forséljning och produktutveckling, upplaning (innefattande
dven registrering av emissioner i VPC-systemet samt utférande av rdntebetalningar och inlésen
av Obligationslan i egenskap av emissionsinstitut enligt definitionen hirav i Euroclear Swedens
Allménna villkor for kontoféring och clearing), redovisning och rapportering, allokering av
Bolagets kapital i enlighet med géllande regelverk, datasystem, intern kredit- och
kvalitetskontroll, kreditadministration/valvshantering, compliance-fragor och HR- funktioner.
Genom det nira samarbetet med banken &r personalstyrkan i Bolaget begransad och Bolaget har
per datumet for detta Grundprospekt tjugo personer anstéllda.
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Finansiering av Bolagets verksamhet

Bolaget finansierar sin verksamhet genom utgivning av obligationer bade i Sverige och
utomlands. Bolaget erhéller dven finansiering fran Banken.

Bolaget har tillstand frdn Finansinspektionen att ge ut séikerstdllda obligationer enligt lagen
(2003:1223) om utgivning av sékerstillda obligationer ("LUSQO”). Det Obligationsldn som ar
utgivet fore den 30 juni 2006 och som é&r utestaende per datumet for detta Grundprospekt (lan nr
5521) har den 30 juni 2006 omvandlats till sékerstdllda obligationer. Omvandlingen skedde
genom att detta Obligationslén registrerades av Bolaget i det sérskilda registret och innebar ingen
andring av géllande villkor for Obligationslénet. Obligationslanet har efter registreringen status
av sikerstéllda obligationer och investerare atnjuter den forménsratt som darvid tillkommer enligt
LUSO och forménsréttslagen (1970:979). Meddelande om omvandlingen tillstélldes investerarna
genom Euroclear Swedens forsorg och genom annons i Dagens Nyheter.

Samtliga bolagets obligationslén som dr utestaende per datumet for detta Grundprospekt har status
av sidkerstillda obligationer. Bolaget kan ge ut nya Obligationsldn med eller utan status av
sakerstillda obligationer, enligt vad som anges i Slutliga Villkor for respektive Obligationslan.

Information om tendenser, réttsliga forfaranden och vésentliga avtal

Inga visentligt negativa forandringar vad géller Bolagets framtidsutsikter har intréffat sedan den
31 december 2018, vilket dr datumet for dess senaste publicerade reviderade arsrapport.

Inga vésentliga fordndringar vad géller Bolagets finansiella stéllning eller stillning pa marknaden
har intrdffat sedan den 31 december 2018, vilket 4r datumet for Bolagets senast publicerade
reviderade arsrapport.

Bolaget ér inte foremal for eller part i nagot rattsligt forfarande eller forlikningsforfaranden som
enligt Bolagets bedomning skulle kunna fa betydande effekter pd Bolagets finansiella stillning
eller 16nsamhet. Bolaget har inte heller varit foremal for eller part i ett sédant forfarande under de
tolv manader som foregatt Grundprospektets offentliggérande.

Bolaget har inga avtal utanfér den 16pande affarsverksamheten som kan leda till att ett foretag
inom Nordeakoncernen erhaller en réttighet eller aldggs en skyldighet som védsentligt kan paverka
Bolagets forméga att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavare av vardepapper som ges ut
under Grundprospektet.

Bolagets forvaltnings- och ledningsorgan

Styrelse (vald vid ordinarie arsstimma den 11 mars 2019 samt, vad galler Marte Kopperstad och
Per Langsved, vid extra bolagsstimma den 29 maj 2019)

Nicklas Ilebrand (f 1980), ordférande
Chef for Products inom Personal Banking Sverige i Nordea Bank Abp

Peter Dalmalm (f 1968), ordinarie ledamot
Chef for Business Banking i Sverige i Nordea Bank Abp

Maria Hardling (f 1972), ordinarie ledamot
Chef for TALM Analytics i Sverige i Nordea Bank Abp

Marte Kopperstad (f 1979), ordinarie ledamot
Chef for Products and Business Development i Nordea Bank Abp

Elisabet Olin (f 1961), ordinarie ledamot
Chef for Business Risk Management for Personal Banking i Sverige i Nordea Bank Abp
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Nils Lindberg (f 1947), ordinarie ledamot
Senior Partner, Ekonans AB

Per Langsved (f 1976), ordinarie ledamot
Chef for Personal Banking i Sverige i Nordea Bank Abp

Michael Skytt (f 1959), ordinarie ledamot
Verkstéllande direktor i Nordea Hypotek AB (publ)

Foretagsledning

Michael Skytt (f 1959), Verkstillande direktor

Lars Andersson (f 1959), Kreditchef

Johan Arenander (f 1967), Finanschef

Lena Sjoberg Svensson (f 1964), Operativ chef/vice verkstillande direktor
Mats J Bergstrom (f 1981), Riskchef

Fredrik Andersson (f 1979), Compliance-chef

Foretagsledningen har foljande kontorsadress: Nordea Hypotek AB (publ), L 8300, 105 71
Stockholm. Ovriga ledaméter, anstéllda i Nordea Bank Abp, i styrelsen kan tillskrivas via ovan
angiven adress. Nils Lindberg har kontorsadressen Rosenhillsvigen 11, 115 25 Stockholm.

Intressekonflikter

Ovanstaende personer ar eller kan komma att bli kunder hos Bolaget och beviljas hypotekskredit
av Bolaget. Sévitt Bolaget kdnner till forekommer inga intressekonflikter mellan Bolagets
intressen och ovanstdende personers privata intressen.

I syfte att undvika intressekonflikter och anvisa hur den enskilde ska agera i hindelse av
intressekonflikt géller i Bolaget ett flertal riktlinjer faststillda inom Nordeakoncernen, sdsom
etiska riktlinjer, riktlinjer for anstilldas uppdrag utom banktjénsten och regler for anstélldas
vardepappers- och valutaaffiarer. Betriffande styrelseledamoter giller darutdver bl.a. reglerna i
aktiebolagslagen om jév.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (”Revisor™)
Huvudansvarig revisor ar Catarina Ericsson
Medlem av Foreningen Auktoriserade Revisorer (FAR)

Revisorn utsags av arsstimman 2016 for perioden till slutet av den ndstkommande arsstimman
Vid arsstimman 2018 omvaldes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som revisor fram till
slutet av arsstimman 2019.

Oberoende granskare

Finansinspektionen har forordnat Malin Liining, Deloitte AB, som oberoende granskare for
Bolaget enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sikerstéllda obligationer. Férordnandet géller
fran och med den 1 januari 2016 och tills vidare.

Aktieagare

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Nordea Bank Abp.
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Finansiell information i sammandrag

Nedanstdende tabeller visar viss, utvald, finansiell information i sammandrag som hdmtats fran
Nordea Hypoteks arsredovisningar for rakenskapsaren 2017 och 2018. Informationen i
arsredovisningarna har granskats av Bolagets revisorer. Revisorerna har i revisionsberittelser
forklarat att respektive arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Den finansiella informationen nedan bdr ldsas tillsammans med &vrig information i
respektive arsredovisning (sdsom noter) och revisionsberittelserna.

Balansrakning

Tkr 31.12.2018 31.12.2017
Tillgangar

Utléning till kreditinstitut 5299 092 7273 948
Utlaning till allménheten 548 759 159 536 933 355
Réntebédrande vardepapper 21 083 561 -
Derivatinstrument 4762 400 6175 780
Foréndringar av verkligt virde for

rantesikrade poster i sdkringsportfoljer 20 305 =70 702
Aktuella skattefordringar 29 106 341 743
Ovriga tillgdngar 2798 059 1 154 598
Forutbetalda kostnader och upplupna

intékter 690 356 697 728
Summa tillgdngar 583 442 038 552 506 450
Skulder

Skulder till kreditinstitut 222 064 980 194 468 518
Emitterade vardepapper 324 984 129 319 801 341
Derivatinstrument 351211 498 009
Fordndringar av verkligt virde for

rantesdkrade poster i sdkringsportfoljer 3721108 4796 241
Ovriga skulder 7020512 7 832 848
Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 40 032 39 266
Uppskjutna skatteskulder 5899 14 643
Avsittningar 3723 -
Efterstdllda skulder 800 136 1 800 248
Summa skulder 558 991 730 529 251 114
Eget kapital

Aktiekapital 110 000 110 000
Fond for verkligt virde 12412 51916
Balanserat resultat 19 423 698 17 651 206
Arets resultat 4904 198 5442214
Summa eget kapital 24 450 308 23 255 336
Summa skulder och eget kapital 583 442 038 552 506 450




Resultatrakning
Tkr

Rorelseintakter
Rénteintikter berdknade enligt
effektivrantemetoden

Ovriga rinteintikter
Réntekostnader

Rantenetto

Avgifts- och provisionsintikter
Avgifts- och provisionskostnader
Avqifts- och provisionsnetto

Nettoresultat av poster till verkligt virde
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader
Allménna administrationskostnader
Personalkostnader
Ovriga administrationskostnader
Summa rorelsekostnader

Resultat fore kreditforluster

Kreditforluster, netto
Rorelseresultat

Skatt
Arets resultat

2018

8 022 666
3165
-358 984

7 666 847

50 168
-60 342

-10174

-159 622

7497 051

-26 615
-1 140 109

-1 166 724

6 330 327

-37 600

6 292 727

-1 388 529

4904 198
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2017

8 874 229

-87 790

8 786 439

55506
-52 021

3485

-283 049

8 506 875

-25 689
-1477 150

-1 502 839

7004 036

-11 051

6 992 985

-1 550 771

5442 214



Kassaflodesanalys
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Tkr 2018 2017
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 6292 727 6 992 985
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -1 346 530 -798 877
Betald inkomstskatt -37 593 -254 276
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére

forandringar av den lopande verksamhetens tillgdngar och 4 908 604 5939832
skulder

Forandring av den lopande verksamhetens tillgangar

Forandring av statsskuldforbindelser -11 064

Forandring av utlaning till allménheten -11 865 323 -5 885 940
Forandring av rantebarande vardepapper -21 083 828 -
Foréndring av derivatinstrument, netto 1235 780 570 553
Forandring av ovriga tillgangar -1 643 458 1311817
Forandring av den I6pande verksamhetens skulder

Forandring av skulder till kreditinstitut 27 513 000 25 867 999
Forandring av emitterade vardepapper 5503314 -16376 025
Fordndring av dvriga skulder -5531 881 -6 128 752
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -974 856 5299484
Finansieringsverksamheten

Avyttring av efterstillda skulder -1 000 000 -1 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 300 000
Arets kassaflode -1 974 856 3999 484
Likvida medel vid érets borjan 7273 948 3274 464
Likvida medel vid arets slut 5299 092 7273 948
Forandring -1 974 856 3999 484
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Grunder for presentationen av finansiell information

De finansiella rapporterna for Nordea Hypotek AB (publ) har uppréttats i enlighet med Lag
(1995:1559) om éarsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag samt Finansinspektionens
foreskrifter (FFFS 2008:25 inklusive tilligg) samt redovisningsrekommendationen "RFR 2
Redovisning for juridiska personer” fran Rédet for finansiell rapportering. Det innebér att Nordea
Hypotek AB (publ) tillimpar International Financial Reporting Standards (IFRS), som godkénts
av EU-kommissionen, i den mén detta d&r mojligt inom ramen for svensk redovisningslagstiftning,
och dérvid beakta den néra kopplingen mellan finansiell rapportering och beskattning.

De tillaggsupplysningar som kridvs enligt ovan nidmnda standarder och lagstiftning, har
inkluderats i noterna, i kapitlet Risk-, likviditets- och kapitalhantering eller i andra delar av den
”Finansiella rapporten”.
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Ovrig information

Ansvarsforsakran

Bolaget ansvarar for innehéllet i Grundprospektet. Bolaget har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sdkerstdlla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget vet,
Overensstimmer med de faktiska forhéllandena och att ingenting ar uteldmnat som skulle kunna
paverka dess innebdrd. I den omfattning som foljer av lag svarar dven Bolagets styrelse for
innehéllet i Grundprospektet. Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for
att sékerstilla att uppgifterna i Grundprospektet, sévitt styrelsen vet, dverensstimmer med de
faktiska forhallandena och att ingenting &r uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebord.
Grundprospektet har inte granskats av Bolagets revisorer och inte heller har Emissionsinstituten
verifierat innehéllet i detta Grundprospekt. Grundprospektet ska lésas tillsammans med samtliga
dokument som inforlivats genom héanvisning (se avsnittet “Information som inforlivats i
Grundprospektet genom hénvisning”), de Slutliga Villkoren for varje nyemitterat Obligationslén
samt eventuella tilldgg till Grundprospektet.

Information som inférlivats i Grundprospektet genom hanvisning

I Grundprospektet ingar foljande dokument genom hénvisning. Dokumenten har tidigare
offentliggjorts och givits in till Finansinspektionen.

1. Nordea Hypoteks arsredovisning for ar 2018.
2. Nordea Hypoteks arsredovisning for ar 2017.

Nedanstiaende forteckning anger sidhdnvisningar till olika delar i respektive arsredovisning som
inforlivas genom hénvisning:

Arsredovisning for ar 2018 Arsredovisning for ar 2017
Resultatrikning sid. 21 Resultatrakning sid. 20
Balansriakning sid. 22 Balansrikning sid. 21
Kassaflodesanalys sid. 24 Kassaflodesanalys sid. 23
Noter (inklusive Noter (inklusive
redovisningsprinciper) sid. 25-66 redovisningsprinciper) sid. 24-60
Revisionsberittelse sid. 68-70 Revisionsberittelse sid. 63

Sidor som inte uttryckligen hdnvisas till ovan har inte inkluderats genom hanvisning antingen for
att de inte &r relevanta for en investerare av Obligationslan eller for att motsvarande information
ges pa annan plats i detta Grundprospekt.

Grundprospektet och de dokument som utgdr del av Grundprospektet genom hénvisning finns
tillgéngliga pa Nordeas hemsida (https://www.nordea.com/en/investor-relations/reports-and-
presentations/subsidiary-reports/swedish-subsidiary-reports/?fSubCat=tcm%3A33-212179-
1024&fYear).

Tillgangliga handlingar

Kopior av foljande handlingar tillhandahélls/uppvisas i pappersform pa begéran under
Grundprospektets giltighetstid hos Nordea Hypotek pa Lindhagensgatan 112, 7 tr., 105 71
Stockholm.

e Nordea Hypoteks registreringsbevis och bolagsordning,
e Arsredovisningar som Nordea Hypotek offentliggjort avseende aren 2016, 2017 och
2018.
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Tillagg till Grundprospektet

Varje ny omstdndighet av betydelse, sakfel eller forbiseende som kan paverka bedémningen av
de Obligationslan som omfattas av Grundprospektet och som intréffar eller uppmérksammas efter
det att Grundprospektet har offentliggjorts ska tas in eller réttas till av Nordea Hypotek i ett tilldgg
till Grundprospektet. Eventuella tilldgg till Grundprospektet ska godkénnas och registreras av
Finansinspektionen samt dérefter offentliggdras.



Adresser
Emittent

Nordea Hypotek AB (publ)
Lindhagensgatan 112, 7 tr. (besoksadress)
105 71 Stockholm

www.nordea.se

e-post: michael.skytt@nordea.se

Tel: 010-156 20 74

Emissionsinstitut

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Danske Consensus

Norrmalmstorg 1

Box 7523, 103 92 Stockholm

Tel: 08-568 808 98

Nordea Bank Abp

c/o Nordea Danmark, filial af Nordea Bank Abp,
Finland

Grenjordsvej 10

PO Box 850

DK-0900 Képenhamn C

Danmark

Att: Transaction Management — Metro C2

E-post: Transaction.Management@nordea.com
Tel: +45 5547 1486/1479

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)

SEB Large Corporates and Financial Institutions,
Capital Markets

Kungstradgardsgatan 8, 106 40 Stockholm

Tel: 08-506 231 70

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelsbanken Capital Markets
Blaiseholmstorg 11, 106 70 Stockholm
Tel: 08-463 46 50

Swedbank AB (publ)

Large Corporates & Institutions
105 34 Stockholm

Tel: 08-700 99 98
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Central vardepappersforvarare

Euroclear Sweden AB
Box 7822

103 97 Stockholm
Tel: 08-402 90 00

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (utsedda av
bolagsstimman i Nordea Hypotek) med Catarina
Ericsson som huvudansvarig revisor

Torsgatan 21, 113 97 Stockholm

Tel: 08-213 34 24



