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Aret i korthet

Utlaningen tkade med 11 procent till 7569 miljarder kronor

¢ Rorelseresultatet uppgick till 5 408 miljoner kronor (5 761)

Réantenettot uppgick till 5 501 miljioner kronor (6 067)

Omkostnaderna var 242 miljoner kronor (212)

e Under aret emitterade Stadshypotek som forsta nordiska bolag
sékerstéallda obligationer i USA

Stadshypotek etablerade per den 1 maj en filial i Danmark

Avancerad IRK-metod tillampas fran och med den 31 december
2010 for medelstora foretag, bostadsrattsféreningar och
fastighetsbolag

PUBLICERINGSDAGAR FOR DELARSRAPPORTER

januari—mars 27 april 2011
januari—juni 20 juli 2011
januari-september 26 oktober 2011



Innehal

Sidan
VD HAR ORDET 2
FORVALTNINGSBERATTELSE
Nyckeltal och definitioner 4
Organisation och bemanning 5
Utlaning 7
Upplaning 9
Resultat och stéllning 12
Kanslighetsanalys 13
FINANSIELLA RAPPORTER
Resultatrékning och Totalresultat — Koncernen 14
Balansrékning — Koncernen 15
Forandring i eget kapital — Koncernen 16
Kassaflddesanalys — Koncernen 17
Resultatrakning och Totalresultat — Moderbolaget 18
Balansrakning — Moderbolaget 19
Forandring i eget kapital — Moderbolaget 20
Kassaflddesanalys — Moderbolaget 21
Noter 22
Forslag till vinstdisposition samt yttrande fran styrelsen 42
REVISIONSBERATTELSE 43
STYRELSE, REVISORER OCH BOLAGSLEDNING 44
FEM AR | SAMMANDRAG 45
KOMPLETTERANDE UPPLYSNINGAR
Stadshypoteks obligationstabeller 46

48

Fakta om bolaget

De sidor i arsredovisningen som ingar i forvaltningsberattelsen har

markerats separat.

STADSHYPOTEK = ARSREDOVISNING 2010



VD-ORD

VD har ordet

De finansiella marknaderna praglades av fortsatt oro under 2010. Samtidigt &terhédmtade sig den svenska
ekonomin, vilket innebar att Riksbanken borjade hdja reporantan. Utlaningen till bostéader fortsatte att
Oka under 2010. Stadshypotek fortsatte i denna marknad att starka sin stéllning pa den svenska bolane-
marknaden. For tolfte aret i rad dversteg atervinningar nya kreditforluster. Som forsta nordiska institut har
Stadshypotek emitterat sakerstallda obligationer i USA.

ARET SOM GATT

De finansiella marknaderna priglades av fortsatt oro under 2010.
Samtidigt skedde en dterhimtning i den svenska ckonomin,
vilket innebar att Riksbanken bérjade hoja reporintan frin en
rekordlig niva. Utldningen till bostider fortsatte att 6ka under
dret 4ven om okningstakten var ligre in under 2009. Utliningen
till privatmarknaden som helhet 6kade med 159 miljarder kronor
jamfort med 175 miljarder kronor under féregiende ar. Den re-
lativt kraftiga prisnedgangen pa villa- och bostadsrittsmarknaden
som intriiffade under hosten 2007 och under 2008 har nu helt
dterhimtats. Under 2010 6kade smahuspriserna med 3 procent
och bostadsrittspriserna med 7 procent.

Fran den 1 oktober 2010 giller nya allminna rdd fran
Finansinspektionen for lain med bostaden som sikerhet. Dessa
nya regler innebir att nya lan med bostaden som sikerhet inte
far overstiga 85 procent av bostadens marknadsvirde. Eftersom
Stadshypotek inte belanar bostadsfastigheter 6ver 85 procent har
denna nya reglering inte haft nidgon paverkan pé Stadshypotek.

STADSHYPOTEK VAXER
Stadshypoteks utlainingsvolym fortsatte att vixa under dret.
Utldningen till allmdnheten uppgick per drsskiftet till 759 mil-
jarder kronor, vilket innebir en 6kning med 74 miljarder kronor.
Vir privatmarknadsutldning i Sverige dkade under aret med
42 miljarder kronor och uppgick per drsskiftet till 477 miljarder
kronor. Det har inneburit att Stadshypoteks marknadsandel pa
privatmarknaden i Sverige har bibehallits och uppgick till cirka
25 procent.

Var utlining till foretagsmarknaden i Sverige 6kade med
26 miljarder kronor och uppgick per arsskiftet till 227 miljarder
kronor. Stadshypoteks stillning som en ledande aktor pa fore-
tagsmarknaden i Sverige kvarstod och marknadsandelen uppgick
till drygt 30 procent.

Stadshypoteks linestock bestod per 31 december 2010
till 93 procent av finansiering till boendeindamal (smihus,
bostadsritter samt lan till flerfamiljshus) och 7 procent av lin
till kontors-och aftirshus.

RESULTAT

Stadshypoteks rorelseresultat minskade med 353 miljoner
kronor och uppgick till 5 408 miljoner kronor (5 761). Det
ligre resultatet forklaras av att rintenettot minskade med

566 miljoner kronor till 5 501 miljoner kronor. Minskningen
ir frimst hinforlig till 6kade uppliningskostnader, bland annat
till f6ljd av att Stadshypotek har valt att forlinga 16ptiden 1 upp-
laningen. Av rintenettot var 438 miljoner kronor hinforligt till
filialen i Norge och 24 miljoner kronor till filialen i Danmark.
Nettoresultatet av finansiella poster virderade till verkligt virde
uppgick till 129 miljoner kronor.

NOJDA KUNDER

Det dr glidjande att vi under 2010, for tionde dret i rad, har

den hogsta andelen nojda kunder bland de storsta bankigda
bolineinstituten. Virt mal dr, och har under manga ar varit, att
ha nojdare kunder dn véra konkurrenter. Vi férsoker uppnd detta
mil genom att alltid striva efter att ge vara kunder bolinemark-
nadens bista service.

SAKERSTALLDA OBLIGATIONER

Stadshypoteks frimsta finansieringskilla ir sikerstillda obliga-
tioner. Under september emitterade Stadshypotek som forsta
nordiska bolag sikerstillda obligationer i USA. Totalt emit-
terades 1,6 miljarder dollar med en 16ptid pa tre dr. Emissionen
innebir att en stor och mycket viktig finansieringsmarknad
oppnas, vilket mojliggor en ytterligare diversifiering av den
lingfristiga uppliningen. Totalt under dret har Stadshypotek
emitterat sikerstillda obligationer f6r motsvarande 160 miljarder
kronor. Stadshypoteks sikerstillda obligationer har erhillit
rating Aaa fran kreditvirderingsinstitutet Moody’s med sd kallad
stable outlook”.

RESPEKT FOR KREDITRISKER

For tolfte dret i rad 6versteg dtervinningar nya kreditforluster,
vilket dr ett bevis pa att vi genom Handelsbankskontorens nirhet
till kunden och kontorens kunskap om den lokala marknaden
uppndr en hog kreditkvalitet. Vi har stor respekt for kreditrisker.
Det dr dirfor vi och Handelsbanken fister stor vikt vid vart
decentraliserade arbetssitt. Handelsbankskontoren kinner sina
kunder vil och bankens kontor foljer I6pande prisutvecklingen
pd sin lokala marknad.
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VD-ORD

SKOG OCH LANTBRUK

Var 19:e privatkund i Handelsbanken dger en skogs- eller lant-
bruksfastighet. Detta i kombination med att Handelsbanken

i Sverige har flest kontor av alla banker 4r bakgrunden till att
Handelsbanken under 2008 startade ett nytt affirsomride —
Handelsbanken Skog och lantbruk. Finansiering av skogs- och
lantbruksfastigheter dr sjilvklart en mycket viktig del i kunder-
bjudandet. Under 2010 6kade Stadshypotek sin utlining till
skogs- och lantbruksfastigheter med 16 procent och den uppgick
till 18 miljarder kronor vid arets utging. Stadshypotek ir idag
den tredje storsta aktoren avseende finansiering av skogs- och
lantbruksfastigheter. Vill du veta mer om Stadshypoteks och
Handelsbankens erbjudande till skogsigare och lantbrukare
rekommenderar vi dig att gd in pd hemsidan
www.handelsbanken.se/skogochlantbruk.

TILL SIST

Tack for att du visar intresse for var verksamhet. Du dr alltid
vilkommen till nagot av Handelsbankens kontor eller till
Stadshypoteks hemsida, www.stadshypotek.se, for att fa veta
mer om Stadshypotek och vira olika produkter.

oOn oo

STADSHYPOTEK DANMARK OCH NORGE Stockholm i februari 2011
Den 1 maj 2010 etablerade Stadshypotek en filial i Danmark Lars Kahnlund
under namnet Handelsbanken Kredit. Filialens verksamhet ér att

genom Handelsbankens kontor i Danmark bevilja bostadslin till

privatpersoner. Den 1 oktober 2010 forvirvade filialen en port-

folj med boldnekrediter frin Handelsbankens filial i Danmark.

Den forvirvade volymen uppgick till motsvarande cirka 4 mil-

jarder svenska kronor. Syftet med forvirvet var framforallt att

kunna nyttja dessa krediter sisom underlag till sikerstillda

obligationer i Stadshypoteks namn. Per drsskiftet 2010 uppgar

var kreditvolym i Danmark till 6 miljarder svenska kronor. Sedan

den 1 augusti 2008 har Stadshypotek dven en filial i Norge

under namnet Handelsbanken Eiendomskreditt NUF. Var

totala utlining i Norge uppgick vid drsskiftet till motsvarande

49 miljarder svenska kronor.

STADSHYPOTEK = ARSREDOVISNING 2010 3



FORVALTNINGSBERATTELSE

Nyckeltal och definitioner

Nyckeltal

2010 2009 2008 2007 2006
Resultat fére kreditforluster, mnkr 5370 5730 3607 3856 4303
Kreditforluster/atervinningar, mnkr 38 31 75 70 278
Roérelseresultat, mnkr 5408 5761 3682 3926 4 581
Balansomslutning, mnkr 796 681 722 790 659 498 540 900 490 722
Eget kapital, mnkr 24 431 21692 20018 19783 19872
Rantabilitet pa eget kapital, % 16,2 18,3 12,2 12,6 15,1
K/I-tal fore kreditforluster, % 4,3 3,6 5,1 4,2 3,2
K/I-tal efter kreditforluster, % 3,6 3 3,1 2,4 -3,0
Placeringsmarginal, % 0,72 0,88 0,66 0,72 0,89
Kreditforlustniva, % -0,01 -0,00 -0,01 -0,01 -0,06
Reserveringsgrad for osakra fordringar, % 38,4 47,3 37,8 28,7 27,7
Osékra fordringar, andel, % 0,01 0,01 0,02 0,04 0,06
Kapitaltackningsgrad, %* 48,9 39,9 371 40,3 8,3
Priméarkapitalrelation, %* 36,8 28,4 25,9 28,5 71
Avkastning pa totalt kapital, % 0,71 0,84 0,63 0,76 0,97
Medelantal anstéllda 40 37 37 34 22

* Ar 2010, 2009, 2008 och 2007 enligt Basel Il, 2006 enligt Basel I.

DEFINITIONER

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat fore skatt i relation till genomsnittlig balans-
omslutning.

K/I-tal

Summa kostnader i forhallande till summa intikter. K/I-talet
beriknas fore och efter kreditforluster inklusive virdeforindring
pa Overtagen egendom.

Kapitaltackningsgrad

Kapitaltickningsgraden utgor kapitalbasen i forhallande till
riskvigd volym. Kapitaltickningsgraden ska uppga till minst
8 procent. Se not 30 Kapitaltickningsanalys sidan 40.

Kreditforlustniva

Kreditforluster och virdeforindringar pa 6vertagen egendom
i forhillande till ingdende balans for utlaning till allminheten,
kreditinstitut (exklusive banker) samt 6vertagen egendom och
kreditgarantier.

Omstrukturerad lanefordran
Fordran dir nigon form av eftergift limnats pd grund av
lintagarens bristande betalningstorméga.

Oreglerad fordran
Fordran for vilken rinta, amortering eller 6vertrassering r
forfallen till betalning sedan mer 4n 60 dagar.

Oséker fordran

Fordran dir betalningarna sannolikt inte kommer att fullfoljas
enligt kontraktsvillkoren. En fordran ir inte osiker om det finns
sikerhet for den som med betryggande marginal ticker bade
kapitalbeloppet, rintor och ersittning for eventuella forseningar.

Osaékra fordringar, andel
Osikra fordringar netto i forhillande till total utlaning till
allminheten och kreditinstitut (exklusive banker).

Placeringsmarginal
Rintenetto i forhillande till genomsnittlig balansomslutning.

Priméarkapitalrelation
Primirkapital i férhéllande till riskvigd volym. Se not 30
Kapitaltickningsanalys sidan 40.

Reserveringsgrad for osékra fordringar
Reserv for sannolika kreditférluster i relation till osikra
fordringar brutto.

Rantabilitet pa eget kapital

Periodens resultat efter bokslutsdispositioner och skatt i relation
till genomsnittligt eget kapital justerat fér nyemission, utdelning
samt inklusive minoritetsandel.
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Organisation och bemanning

Stadshypotek AB, organisationsnummer 556459-6715, ar ett publikt kreditmarknadsbolag med tillstand
att bedriva verksamhet enligt lagen om bank- och finansieringsrorelse. Verksamheten ar inriktad pa
finansiering av framst bostader samt kontors- och affarshus. Bolaget ar sedan 1997 ett helagt dotter-
bolag till Svenska Handelsbanken AB (publ), organisationsnummer 502007-7862.

KONCERNSTRUKTUR

Stadshypotek AB dr moderbolag i en underkoncern med ansvar
tor Handelsbankskoncernens hypoteksverksamhet i Sverige,
Norge och Danmark. I Sverige omfattar verksamheten finan-
siering av bostider samt kontors- och affarshus. Verksamheten i
Stadshypoteks filialer i Norge och Danmark omfattar i huvudsak
finansiering av privatbostider. Stadshypotekskoncernen bestir
av moderbolaget Stadshypotek AB, Stadshypotek Delaware, Inc.
och det vilande bolaget Svenska Intecknings Garanti AB Sigab.
Dotterbolaget Stadshypotek Delaware, Inc. har till uppgift att
fungera som emittent av instrument for kort upplianing pa USA-
marknaden.

Frin och med den 1 augusti 2008 har Stadshypotek en filial i
Norge under namnet Handelsbanken Eiendomskreditt NUF. I
samband hirmed férvirvades en bolanestock om cirka 40 miljar-
der norska kronor frain moderbolagets filial i Norge. Den 1 maj
2010 ctablerade Stadshypotek en filial i Danmark under namnet
Handelsbanken Kredit och per den 1 oktober foérvirvades en
bolanestock om cirka 3 miljarder danska kronor frin moder-
bolagets filial i Danmark. Syftet med etableringarna var att utdka
Handelsbankskoncernens sikerhetsmassa for att emittera siker-
stillda obligationer och dirmed mojliggora en 6kad finansiering
via sikerstillda obligationer.

I forvaltningsberittelsen behandlas Stadshypotekskoncernen.
Moderbolaget 6verensstimmer dock med koncernen vartor spe-
cifika upplysningar ej limnas for moderbolaget.

SAMORDNINGEN MED HANDELSBANKEN

Stadshypoteks affirsverksamhet ir starkt decentraliserad.
Grundidén ir att organisation och arbetssitt ska utga frin
Handelsbankskoncernens bankkontor, vilka har ett ansvar

for den enskilde kundens samtliga affirer. En konsekvens av
detta dr att Stadshypoteks utliningsrorelse bedrivs genom
Handelsbankens svenska kontorsrorelse och utliningsrorel-

sen i Stadshypoteks filialer i Norge och Danmark bedrivs

genom Handelsbankens kontorsrorelse i Norge respektive
Danmark. Stadshypoteks finansfunktion dr samordnad med
Handelsbankens finansavdelning. I Stadshypotek kvarstar de
funktioner som ir nodvindiga for bolagets ledning och kontroll.
De tjinster som Handelsbanken utfor for Stadshypoteks rikning
regleras i ett samarbetsavtal mellan parterna.

Stadshypoteks decentraliserade arbetssitt har med framging
tillimpats sedan Handelsbankens forvirv 1997, vilket har varit
huvudforklaringen till Stadshypoteks framtridande position pa
marknaden.

MILJOARBETET

Arbetet med miljofragor dr idag en vil etablerad del av
Stadshypoteks verksamhet. Det giller savil internt arbete som
vid kreditgivning och annan verksamhet. Miljéarbetet sker

i ndra samarbete med Handelsbanken och omfattas dirvid

av de 6verenskommelser och policybeslut som giller inom
Handelsbankskoncernen.

Miljéfragor vid kreditgivning

Miljéaspekter beaktas i enlighet med Handelsbankskoncernens
kreditpolitik, som foreskriver att banken vid kreditgivning ska
iaktta god etik. Vid virdering av kreditrisken ir eventuella miljo-
risker en del av bedomningen av dterbetalningstérméigan. Vid
fastighetsrelaterad kreditgivning dr det viktigt att ta hinsyn till
om det inom fastigheten bedrivs eller har bedrivits miljofarlig
verksamhet eller om fastigheten i sig paverkar miljon negativt.
Likasa beaktas i mojligaste méin miljopaverkade faktorer i fastig-
hetens niromrade.

Kunden ansvarar alltid sjilv f6r hur verksamheten bedrivs, och
att de miljokrav som foreskrivs i lagar och myndighetsforeskrifter
foljs. Handelsbankskoncernens bedomning av aterbetalningsfor-
magan och dirmed kreditrisken paverkas av kundens vilja och
forméga att hantera dessa risker.

PERSONAL

Medelantalet anstillda i Stadshypotek uppgick 2010 till 40 (37).
Av dessa var 52 procent (53) kvinnor och 48 procent (47) min.
Stadshypoteks filial i Norge har inga anstillda utan samtliga
tjinster kops frin moderbolagets filial i Norge. I Stadshypoteks
filial i Danmark ir 2 personer timanstillda och dirutéver kops
administrativa tjdnster frin moderbolagets filial i Danmark.
Regionbankschefen for Handelsbankens filial i Norge och regi-
onbankschefen for Handelsbankens filial i Danmark foretrider
dven Stadshypoteks filialer i Norge respektive Danmark.

Utveckling av medarbetare

Det decentraliserade arbetssitt som tillimpas i moderbolaget
Handelsbanken omfattar dven medarbetarna i Stadshypotek.

Handelsbankskoncernens decentraliserade sitt att arbeta och
idé om hur en framgingsrik verksamhet ska bedrivas bygger i
grunden pd en tilltro och respekt t6r den enskilde individen.

Arbetssittet ger medarbetaren stor frihet, skapar delaktighet

och mojlighet att piverka.

Samtliga medarbetare deltar i sin enhets verksamhetsplane-
ring for att skapa forutsittningar att nd uppsatta mal. Med
utgingspunkt frin verksamhetsplaneringen har medarbetaren
och nirmaste chef ett planerat och strukturerat planerings- och
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FORVALTNINGSBERATTELSE

utvecklingssamtal. I samtalet diskuteras hur medarbetaren bidrar
till verksamhetens mal och vilka férutsittningar som behovs for
att 16sa uppgifterna. Utvecklingssamtalet anvinds for att upp-
ritta en individuell handlingsplan som kontinuerligt {6ljs upp.
Denna ligger senare till grund for lonesamtalet mellan chef och
medarbetare. Individuella I16nesamtal dr ytterligare ett uttryck
for ambitionen att decentralisera ansvar och befogenhet inom
Handelsbankskoncernen.

Handelsbankskoncernen har vidare en jimstilldhetspolicy som
slar fast att det ska finnas lika forutsittningar for kvinnor och
min att utvecklas inom koncernen. Oavsett bakgrund dr med-
arbetarna enskilda individer med egna sirdrag, egna styrkor och
ett eget sitt att uttrycka sig. Ingen diskriminering av nigot slag
far forekomma 1 Handelsbankskoncernen.

Stadshypotek ir en del i Handelsbankskoncernens interna
arbetsmarknad och behovet av medarbetare pa olika nivder ska
huvudsakligen tickas genom intern rekrytering och befordran.
Chefer miste vara starka kulturbirare och av den orsaken rekry-
teras chefer huvudsakligen internt.

Arbetsmiljé och hélsa

De 6vergripande lingsiktiga malen med arbetsmiljoarbetet dr
att medarbetarna ska ma bra, utvecklas och fungera optimalt.
Minst en giang per dr genomfors en arbetsmiljérond av chefer i
samverkan med arbetsmiljoombud och medarbetare, vilken om-
fattar bide den fysiska och psykosociala arbetsmiljon. Resultatet
fran denna ska diskuteras i enhetens verksamhetsplanering.
Sjukfranvaron i Stadshypotek framgér av not 6 sidan 32.

OKTOGONEN - HANDELSBANKSKONCERNENS
RESULTATANDELSSYSTEM

Medarbetarna i Stadshypotek omfattas av Handelsbankskoncer-
nens resultatandelssystem. En forutsittning tor att avsittning till

resultatandelssystemet ska goras édr att Handelsbankskoncernen
uppfyller malet att ha en hogre rintabilitet pa eget kapital in

ett vigt snitt av dvriga jimforbara borsnoterade nordiska och
brittiska banker. Av merresultatet kan en tredjedel avsittas till

de anstillda. Beloppet begrinsas till 15 procent av utdelningen
till akticigarna. Medlen som avsitts forvaltas av stiftelsen
Oktogonen. Varje medarbetare far lika stor del av det avsatta
beloppet. Utbetalning till andelsigaren kan ske nir den anstillde
nétt 60 ars dlder.

STYRELSE OCH VERKSTALLANDE DIREKTOR
Styrelsen har under dret sammantritt 34 ganger, varav 30 ganger
per capsulam.

Vid arsstimman den 26 april 2010 omvaldes Hikan Sandberg,
Lars Kahnlund, Yonnie Bergqvist och Olle Lindstrand till ordi-
narie ledamoter for tiden intill dess arsstimma hallits 2011. En
forteckning 6ver styrelsens ledamoter finns pé sidan 44.

Verkstillande direktéren Lars Kahnlund har utnimnts till chef
for Centrala Kreditavdelningen i Handelsbanken och limnar sin
tjinst som verkstillande direktor i Stadshypotek den 28 februari
2011. Rainer Lawniczak har utsetts till ny verkstillande direktor
for Stadshypotek och han tilltrider tjinsten den 1 mars 2011.
Han har sedan 2006 varit regionbankschef for Handelsbanken
Mellansverige.

Upplysningar om vissa anstillningsvillkor for ledande befatt-
ningshavare och om lén till styrelseledaméter och ledande be-
fattningshavare limnas i not 6 sidan 32.

REVISORER

Vid ordinarie arsstimma 2008 utsigs KPMG AB till revisorer i
Stadshypotek AB, med auktoriserade revisorn Stefan Holmstrém
som huvudansvarig for tiden intill dess ordinarie drsstimma

hillits 2012.
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Utlaning

STADSHYPOTEKS ROLL | HANDELSBANKEN
Fastighetsfinansiering inom Handelsbankskoncernens svenska
rorelse bedrivs 1 huvudsak i Stadshypotek. I Stadshypoteks
filialer i Norge och Danmark dr verksamheten frimst inrik-
tad pd finansiering av privatbostider. Utlaningen sker genom
Handelsbankens kontorsnit i respektive land. Genom den de-
centralisering som tillimpas inom Handelsbankskoncernen har
bankkontoren ett delegerat ansvar t6r marknadstoring, kundkon-
takter, prissittning och hantering av samtliga hypotekskrediter.
Handelsbanken agerar dirmed som ombud f6r Stadshypotek
med ansvar for att kreditprévning och sikerhetsvirdering sker
enligt de riktlinjer som beslutats av Stadshypoteks styrelse,
vilket regleras i ett samarbetsavtal mellan Handelsbanken och
Stadshypotek.

Ett kundorienterat produktsortiment, ett kundnira kontorsniit
och en hog serviceniva har befist Handelsbankskoncernens still-
ning pa den svenska bolinemarknaden.

MARKNADEN 2010

Den svenska bolainemarknaden har under dret priglats av en
fortsatt efterfrigan pd bostadslin, dock inte i samma utrickning
som under foregdende ar. Enligt Bankforeningens statistik okade
utliningen till allminheten avseende bottenlin under aret med
211 miljarder kronor (254). Utlaningen till privatmarknaden
okade med 159 miljarder kronor (175), varav lin till smihus
med 95 miljarder kronor (108) och lin till bostadsritter med
64 miljarder kronor (67). Utlaningen till flerbostadshus, affirs-
och kontorshus samt 6vriga sikerheter 6kade med 51 miljarder
kronor (79). Vid drets utgang uppgick utlaningen till allmin-
heten avseende bottenlin till 2 613 miljarder kronor (2 402),
varav lan till smahus och bostadsritter utgjorde 1 902 miljarder
kronor (1 742).

Prisnivan for sméihus 6kade 2010 enligt Miklarstatistik med
i snitt 3 procent (10) for hela landet. I likhet med foregiende ar
uppvisade prisokningarna stora regionala skillnader. En fortsatt
inflyttning till storstadsomridena med en begrinsad tillging pa
bostider har dven 2010 inneburit stora prisokningar i dessa om-
riden. I Goteborgsomradet steg smahuspriserna med 4 procent
(13), i Stockholmsomridet med 3 procent (16), medan sméhus-
priserna i Malmoomridet sjonk med -1 procent (17). I december
2010 var medelpriset for salda smihus i Sverige 2 130 000 kro-
nor (2 003 000). I 20 av landets 21 ldn har snittpriserna dversti-
git 1 miljon kronor. Det ir endast i Norrbotten som medelpriset
understigit 1 miljon kronor. Stockholms lin har haft det hogsta
snittpriset pd drygt 3,9 miljoner kronor (3,8). I Halland, Skane,
Vistra Gotaland, Uppsala och Gotlands lin var medelpriset pa
smdhus strax 6ver 2 miljoner kronor.

Enligt Miklarstatistik 6kade priserna pa bostadsritter med i
snitt 7 procent (20) for hela landet. T Storstockholmsomradet
steg bostadsrittspriserna med 7 procent (19), i Géteborgs-
omridet med 9 procent (23), medan prisdkningarna i Malmo-
omrdidet var 2 procent (21). I de centrala delarna av stiderna var
prisuppgingen nigot hogre. I december 2010 var medelpriset
i hela landet for bostadsritter 1 451 000 kronor (1 310 000).

Prisuppgdngen under 2009 har fortsatt under 2010 och pris-
nivan har stabiliserat sig pd en nominellt hog nivi som bedoms
forbli stabil under det kommande aret. Undantag dr omriden
med hog efterfragan och litet utbud av bostider dir storre pris-
variationer kan forekomma.

Kombinationen av lig rinta, 6kande befolkning och ligt bo-
stadsbyggande har lett till 6kad efterfrigan och hogre priser pa
bostider. Bostadspriserna steg kraftigast i storre stider med hog
cfterfrigan pd bostider.

Marknadshyrorna for kontor har stigit under 2010 och intres-
set for att investera i den kommersiella fastighetsmarknaden har
okat, vilket inneburit stigande priser och sjunkande avkastnings-
krav. Vakansgraden for kontor har stabiliserats och forvintas
kvarstd pa en oférindrad nivi. Moderna kontorslokaler dr mer
attraktiva som hyresobjekt dn omoderna, vilket ocksa avspeglas
i hyres- och vakansnivin. Flerbostadshus har under aret haft en
stigande prisbild och antal 6verlitelser har 6kat under éret.

Privatbostéder - netto6kning och prisindex
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Bolanemarknaden i Norge
Den norska bolinemarknaden har under aret fortsatt att 6ka
enligt Statistisk Sentralbyra och utliningen till privatpersoner
tor bostadsindamal visar en 6kning med 6,5 procent (7,2).
Utlaningen till privatpersoner for bostadsindamal uppgick vid
arets utgang till 1 502 miljarder norska kronor (1 411).
Prisnivin pé bostider steg med 6,5 procent (14,7) under 2010.
Priserna steg mest under drets forsta sex minader for att sedan
plana ut under andra halvaret. Under det sista kvartalet sjonk
priserna med 1,1 procent, enligt Eiendomsverdi.

Bolanemarknaden i Danmark
Enligt Realkreditradet 6kade den danska bolanemarknaden med
3,2 procent (4,5) under dret. Vid drets utgang uppgick utliningen
till privatpersoner for bostadsindamal till 1 382 miljarder danska
kronor (1 339). Prisnivan pd smahus steg med 2,0 procent under
de tre forsta kvartalen 2010.

STADSHYPOTEK = ARSREDOVISNING 2010
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RANTEUTVECKLING PA BOLANEMARKNADEN | SVERIGE
Riksbanken har under dret hojt reporintan vid fyra tillfillen med
sammanlagt 1,0 procent. Den sista hojningen genomfordes per
den 22 december. I borjan av aret uppgick rintan for lin med
tre mdnaders rintebindning till 1,55 procent for att sedan 6ka
till 3,15 procent i slutet av dret. Rintan for ett 2-arigt lan hojdes
frin 2,39 procent till 3,73 procent. Den 5-driga utliningsrin-
tan inledde aret péd 4,10 procent och hade i december stigit till
4,76 procent.

Utlaningsranta Stadshypotek
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STADSHYPOTEKS UTLANING

Stadshypoteks utliningsvolym i Sverige har 6kat med 67,7 mil-
jarder kronor (65,2). Utldningen till privatmarknaden ckade
med 42,0 miljarder kronor (36,3). Utliningen till foretagsmark-
naden 6kade med 25,7 miljarder kronor (28,9), vilket frimst
avser krediter som 6verforts till Stadshypotek frin moderbolaget
Handelsbanken samt krediter till kommuner och kommu-

nala bolag. Stadshypoteks utlaning till allmdnheten i Sverige
uppgick vid drets utging till 703,7 miljarder kronor (634,9).
Stadshypoteks marknadsandel pd marknaden for bottenlin
uppgick pd privatmarknaden till 25,1 procent (24,9) och pi fore-
tagsmarknaden till 31,9 procent (30,4). Stadshypoteks marknads-
andel avseende utlining till bostadsrittstoreningar var vid arets
utging 32,2 procent (32,2). Stadshypoteks totala marknadsandel
pé den svenska marknaden for bottenldn uppgick den 31 decem-
ber 2010 till 26,9 procent (26,4).

Vid arets utging uppgick utliningen till allminheten i
Stadshypoteks filial i Norge till 42,1 miljarder norska kronor
(39,5), varav 35,6 miljarder norska kronor (31,7) var hinforligt
till privatmarknaden och 6,5 miljarder norska kronor (7,8) till
foretagsmarknaden. I Stadshypoteks filial i Danmark uppgick
utliningen till allminheten till 5,4 miljarder danska kronor vid
drets utging, vilket i sin helhet avsig privatmarknaden.
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Upplaning

Stadshypoteks finansavdelning ir en integrerad del av Handels-
bankens finansavdelning. Med denna organisation skapas de bista
forutsittningarna for att vid varje upplaningstillfille anvinda
den uppliningskilla och det instrument som erbjuder den ligsta
uppldningskostnaden. En samordnad finansavdelning har dven
mojliggjort en effektiv anvindning av Handelsbankskoncernens
likviditet.

UPPLANINGSINSTRUMENT

Stadshypoteks upplaning sker huvudsakligen pé de svenska,
europeiska och amerikanska penning- och kapitalmarknaderna
samt genom moderbolaget. Den viktigaste finansieringskillan dr
obligationsuppldning i Sverige.

Forsiljningen av obligationer sker i eget namn och i forsta
hand inom ramen for ett system med si kallade benchmarklan
avsedda for den svenska institutionella marknaden. Detta betyder
att emissionerna koncentreras till ett litet antal obligationslan dir
slutforfallodagen for linen infaller med cirka nio manaders in-
tervall. Genom att pé detta sitt samla stora volymer i ett fital lin
uppnds en hog likviditet pd marknaden.

Stadshypotek har 11 utestiende benchmarklan, vilka forfaller
under perioden 2010-2022. Stadshypoteks obligationslan for-
medlas av fem market makers.

Under 2006 ctablerades ett Euro Medium Term Covered
Note— programme (EMTCN) avsett for internationella emis-
sioner av sikerstillda obligationer. Ramen for detta program
uppgar till 15 miljarder EUR. Avtal har tecknats med 19 ban-
ker som formedlar emissioner under programmet. EMTCN-
programmet har erhallit Aaa rating frin Moody’s.

Hosten 2010 6ppnades ett US Medium Term Covered Bond
Programme for emissioner i USA. Ramen for programmet upp-
gar till 15 miljarder USD. Stadshypotek har avtalat med 11 ban-
ker att vara forsiljare under programmet.

Stadshypotek har aktiva certifikatprogram i Sverige, USA
och Europa. Det svenska certifikatprogrammets rambelopp upp-
gar till 90 miljarder kronor. Rambeloppen for det amerikanska
och det europeiska programmet ir 5 miljarder USD respektive
4 miljarder EUR.

RANTEUTVECKLING

Stadshypoteks bundna utlining finansieras i huvudsak pa den
svenska obligationsmarknaden. Rorelserna pd rintemarknaden
var under aret som helhet mattliga. De linga obligationsrintorna
sjonk marginellt i savil Sverige som Tyskland. De korta obliga-
tionsrintorna sjonk marginellt i Tyskland, medan de steg nagot i

Sverige. Detta reflekterar de penningpolitiska skillnaderna mellan
linderna; Riksbanken hojde styrrintan med sammantaget 1 pro-
centenhet under aret medan ECB holl sin styrrinta oférindrad
pé rekordlag niva.

Internationell ranteutveckling

Under vdren och sommaren priglades de internationella rinte-
marknaderna av en oro for en fornyad nedgéing i virldsekono-
min, drivet av skuldkrisen i Europa och térsimrad ckonomisk
statistik i USA. Foljaktligen sjonk savil korta som linga obliga-
tionsrantor. Nir den amerikanska centralbankschefen indikerade
att ytterligare kvantitativa littnader var nira forestiende borjade
sivil borsen som amerikanska obligationsrintor att ater stiga och
denna rorelse fortsatte under hosten i takt med att osikerheten
avseende ekonomin i USA minskade.

Trots de forbittrade ekonomiska utsikterna under hosten
gjorde bide Federal Reserve och den europeiska centralbanken
(ECB) bedomningen att deras respektive ekonomier var till-
rickligt instabila for att kriva fortsatt rekordliga styrrintenivaer
under hela 2010. For USA:s del dr det primirt den fortsatt svaga
utvecklingen pa arbets- och husmarknaden som oroar, medan
man i Europas fall alltjimt ir orolig for den statsfinansiella situa-
tionen i de mest skuldtyngda linderna.

Den senaste tiden har det blivit allt mer fokus pa den energi-
och matprisrelaterade uppgingen i inflationen. Atminstone ECB,
som har ett renodlat inflationsmal, kan tinkas tidigareligga sina
penningpolitiska dtstramningar pd grund av inflationsuppgangen.
Sammantaget ir beddmningen att obligationsrintorna kommer
att vara svagt stigande under den forsta delen av 2011.

Internationell ranteutveckling 5-ariga statsobligationer
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Svensk ranteutveckling

Medan svensk ekonomi drabbades relativt hart av den globala
recessionen var aterhimtningen under 2010 osedvanligt stark.
Anledningen var en kombination av faktorer; den svenska ekono-
mins exportinriktning, varusammansittningen av exporten, de
goda offentliga finanserna och den fortsatt positiva utvecklingen
pd husmarknaden. Foljaktligen var Riksbanken en av de forsta
centralbankerna som borjade hoja styrrintan under 2010 och
sammantaget hojdes styrrintenivin med en procentenhet under
dret. De fortsatt goda ekonomiska utsikterna och den snabba
forbittringen pé arbetsmarknaden forvintas leda till fortsatta
hojningar av styrrintan under 2011 och tillsammans med en
mittlig uppgang i internationella rintor bedoms detta bidra till
stigande obligationsrintor under 2011.

Svensk rénteutveckling
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SAKERSTALLDA OBLIGATIONER

Under varen 2006 erholl Stadshypotek Finansinspektionens
tillstand att emittera sikerstillda obligationer enligt lagen
(2003:1223) om utgivning av sikerstillda obligationer, som
tridde i kraft i juli 2004.

I september 2006 konverterades samtliga utestdende obli-
gationer utgivna av Stadshypotek till sikerstillda obligationer.
Dessa obligationer har tilldelats hogsta mojliga rating, Aaa, av
Moody’s.

Med sikerstillda obligationer menas obligationer forenade
med forménsritt i de delar av emissionsinstitutets tillgingsmassa
som lagstiftningen godkinner (Cover pool).

Tillgdngarna i Cover poolen var per den 31 december 2010
fordelade pd typ av sikerhet enligt nedan:

Typ av sakerhet Sverige Norge Danmark Total
Offentlig 16 756 - - 16 756
Villa 298 095 37 874 4115 340 084
Fritidshus 21067 2 364 450 23 881
Hyreshus 148 764 1239 30 150 033
Bostadsratt andel 110 027 3706 484 114 217
Bostadsrétt aktier - 407 - 407
Affar/Kontor 31049 242 95 31 386
Lantbruk 14 924 253 39 156216
Summa 640 682 46 085 5213 691 980

Av totalt 691 980 miljoner kronor utnyttjades 488 330 miljoner
kronor (inklusive 10 procent Over Collateral (OC)) i Cover poolen
som sikerhetsmassa for skulderna. Resterande 203 650 miljoner
kronor utgor ett extra utrymme motsvarande cirka 50 procent av
nominella skulder. Genomsnittlig Loan to value (LTV) avseende
tillgdngarna i Cover poolen uppgick per 2010-12-31 till 48,9
procent (35,6). Den stora skillnaden i LTV jamfort med forega-
ende dr beror pd att en ny berikningsmetod inforts som innebir
att antalet fastigheter, istillet for som tidigare antalet lin, utgor
bas for berikningen. LTV enligt tidigare tillimpad beriknings-
metod var per 2010-12-31 32,2 procent.

Marknaden for europeiska sikerstillda obligationer har, till
skillnad mot foregaende dr, fungerat relativt vil under aret.
Under hosten 2008 fram till sommaren 2009 var den europeiska
marknaden i princip helt stingd och 6ppnade forst efter att ECB
lanserat ett omfattande stddkopsprogram.
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UPPLANING

Samordningen av Stadshypoteks finansavdelning med
Handelsbankens centrala finansavdelning ir framforallt effektiv

i samband med finansieringen av den rinterorliga och korttids-
bundna utlaningen i Stadshypotek. Handelsbanken har ett likvi-
ditetsoverskott i svenska kronor av vilket en del dagligen 6verfors
till Stadshypotek for finansiering av delar av den rinterorliga ut-
liningen. Vidare finansieras den korttidsbundna utliningen dven
med upplining i Handelsbankens namn péd den internationella
kapitalmarknaden, vilken vidareutlanas till Stadshypotek.

I likhet med tidigare ar har Stadshypotek certifikatprogram i
Sverige, Europa och USA, vilka anvinds for att finansiera utli-
ning med kort rintebindning.

I syfte att minska likviditetsrisken kompletteras denna finansie-
ring med lingfristig uppldning, vilken genom swapavtal 16ptids-
anpassas for att uppnd en med utliningen matchande rintebind-
ningstid. Stadshypotek har pa detta sitt en god diversifiering av
den kortfristiga upplaningen med avseende pa sivil geografi som
l6ptid. Denna diversifiering har under de senaste turbulenta aren
bidragit till att kostnadsokningen for Stadshypoteks upplining
varit pd en forhillandevis lig niva.

Utldning med lingfristig rintebindning har i huvudsak finansie-
rats 1 eget namn i Sverige genom utgivande av bostadsobligationer.
Pi de internationella marknaderna har emissioner genomforts
i Handelsbankens namn och moderbolaget har vidareutlanat
dessa medel till Stadshypotek. Efter inférandet av sikerstillda
obligationer och etableringen av de utlindska programmen har
Stadshypotek ocksd internationell ling upplaning i eget namn.

Stadshypotek anvinder swapavtal for att reducera rinte- och
valutarisker i samband med uppliningen. Anvindningen av deri-
vat okar flexibiliteten i samband med finansieringen. Upplining
kan dirmed genomforas dd marknadstorutsittningarna ir gynn-
samma utan att exponera bolaget tor rinte- och valutarisker.

Vid drets slut uppgick ingdngna swapavtal dir fast rinta erhalls
till 218,7 miljarder kronor (185,9) medan swapavtal dir fast rin-
ta betalas uppgick till 59,3 miljarder kronor (22,2). Forsiljning
av obligationer ur Stadshypoteks benchmarklin har under dret
uppgatt till 122,0 miljarder kronor (110,2). Det redovisade
virdet av utestidende benchmarklin uppgick vid drets slut till
357,5 miljarder kronor (316,2).

Forsiljning av obligationer under EMTCN-programmet upp-
gick till totalt motsvarande cirka 3,0 miljarder EUR (2,3) och
utestiende volym var vid arets slut motsvarande cirka 7,3 miljar-
der EUR (6,2).

Under det amerikanska programmet uppgick emissionerna till
totalt 1,6 miljarder USD och utestiende volym vid drets utging
var 1,6 miljarder USD.

Det foreldg ¢j nagon utestiende volym avseende certifikat i
Sverige vid drets utging. Vid utgingen av 2009 uppgick den ute-
stdende volymen av certifikat i Sverige till 35,8 miljarder kronor.
Den utestdende volymen i det europeiska certifikatsprogrammet
uppgick till 8,1 miljarder kronor (35,5) vid arets slut.

Stadshypoteks nyforsiljning av privatobligationer upphérde
under foregiende dr. Det redovisade virdet av Stadshypoteks
privatobligationer uppgick till 0,8 miljarder kronor (1,7) vid
drets slut.

Stadshypoteks totala upplining uppgick vid arets slut till
751.,4 miljarder kronor (680,3), varav frin Handelsbanken
303,2 miljarder kronor (212,9).

Uppliningens fordelning pa olika instrument framgar av
nedanstiende tabell.

Stadshypoteks 2010 2009
upplaning
31 december
Redovisat Andel Redovisat Andel For-
mdkr varde procent varde procent andring
Uppléaning hos
moderbolaget 303,2 40,4 212,9 31,3 90,3
varav forlagslan 8,8 - 8,8 - -
Certifikat - - 35,8 53 -35,8
Obligationslan i SEK 377,0 50,2 332,56 48,9 44,5
varav repat 1,9 - 89 - -7,0
Obligationslan i
utlandsk valuta 57,4 7,6 55,8 8,2 1,6
Privatobligationer 0,8 0,1 1,7 0,2 -0,9
Commercial paper
-uUs 3 3 - - -
Commercial paper
- ECP 8,1 11 35,4 52 -27,3
Vardering av
sakringsredovisade
obligationer 4,9 0,6 6,2 0,9 -1,3
Summa 751,4 100,0 680,3 100,0 71,1
RATING
Bolagets rating var oforindrad under 2010, med sé kallad ”stable
outlook”.
Stadshypotek
Sakerstallda
obligationer Langfristig Kortfristig
Moody’s Aaa - P-1
Standard & Poor’s AA- A-1+
Fitch AA- Fl+
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Resultat och stalining

RESULTAT

Stadshypoteks rorelseresultat uppgick under dret till 5 408 mil-
joner kronor (5 761), vilket dr en minskning med 353 miljoner
kronor eller 6,1 procent jimfort med foregdende ar. Det ligre
rorelseresultatet forklaras av att rintenettot minskade med
566 miljoner kronor.

RORELSENS INTAKTER
Intikterna uppgick till 5 612 miljoner kronor (5 942), vilket var
5,6 procent ligre dn 2009. Av intikterna var 439 miljoner kro-
nor (492) hianforligt till filialen i Norge och 23 miljoner kronor
(-) till filialen 1 Danmark som ctablerades den 1 maj 2010.
Rintenettot minskade med 566 miljoner kronor eller 9,3
procent och uppgick till 5 501 miljoner kronor (6 067), varav
438 miljoner kronor (491) avsig filialen i Norge och 24 miljoner
kronor (-) filialen i Danmark. Minskningen av rintenettot dr
frimst hintorlig till kade upplaningskostnader, bland annat till
foljd av att Stadshypotek under aret valde att forlinga I6ptiden
i upplaningen. Totalt emitterades 160 miljarder kronor i siker-
stillda obligationer under aret.
Nettoresultatet av finansiella poster virderade till verkligt
virde uppgick till 129 miljoner kronor (-101).

OMKOSTNADER OCH KREDITFORLUSTER

Kostnaderna uppgick till 242 miljoner kronor (212), varav

41 miljoner kronor (38) avsig filialen i Norge och 3 miljoner
kronor (-) filialen i Danmark. Personalkostnaderna dkade med
8 miljoner kronor, frimst till f6ljd av avsittning till vinstan-
delsstiftelse med 5 miljoner kronor (-). Ovriga administrativa
kostnader ckade med 22 miljoner kronor, vilket huvudsakligen
var hinforligt till kostnader for att etablera lineprogrammet for
sikerstillda obligationer i USA samt dkade kostnader for kopta
tjanster frin moderbolaget avseende finansfunktionen.

Atervinningarna éversteg nya kreditférluster och uppgick netto
till 38 miljoner kronor (31), vilket motsvarar en kreditfrlustnivi
pa -0,01 procent (-0,00) av utlaningen.

SKATT OCH ARETS RESULTAT
Efter en skattekostnad pa 1 423 miljoner kronor (1 521) redo-
visas ett resultat efter skatt pa 3 985 miljoner kronor (4 240).

LONSAMHET

Resultatet motsvarade en rintabilitet pd eget kapital uppgiende
till 16,2 procent (18,3 procent). En femdrsoversikt 6ver resul-
tat- och balansrikningar dterfinns pa sidan 45 samt nyckeltal pa
sidan 4.

BALANSOMSLUTNING OCH EGET KAPITAL

Stadshypoteks balansomslutning uppgick per 31 december 2010
till 796 681 miljoner kronor (722 790) och det egna kapitalet
till 24 431 miljoner kronor (21 692).

KONCERNBIDRAG

Koncernbidrag om 1 628 miljoner kronor (3 500) har limnats
till moderbolaget Handelsbanken.

VINSTDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition framgar pé sidan 42.

Sammanstéllning av kvartalsresultat 2010 2009

mnkr Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4
Réntenetto 1486 1310 1273 1432 1414
Nettoresultat av finansiella poster varderade till verkligt varde 92 34 16 -13 -12
Provisionsnetto 5 3 -6 4 6
Summa intakter 1573 1341 1283 1415 1396
Kostnader -74 -67 -57 -54 -58
Resultat fore kreditforluster 1499 1284 1226 1361 1338
Kreditforluster 8 13 5 12 3
Rorelseresultat 1507 1297 1231 1373 1341

STADSHYPOTEK = ARSREDOVISNING 2010
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Kanslighetsanalys

De faktorer som har den storsta inverkan pa rorelseresultatet dr
utliningsmarginalen, utliningsvolymen, rintenivan for placering
av eget kapital, kreditforlustnivin och forindringar i marknads-
rintan. En berikning har gjorts av hur en dndring av var och en
av dessa faktorer paverkar rorelseresultatet, under antagandet om
att allt annat dr oforindrat. Utgangspunkten dr balansrikningen
vid slutet av 2010.

UTLANINGSMARGINAL

Vid en 6kning/minskning av den nominella utliningsmargina-
len med 0,01 procentenhet paverkas rintenettot positivt respek-
tive negativt med 75 miljoner kronor (68). Det bor understrykas
att rinteindringar slir igenom endast gradvis for en portfolj av
rintebundna lin. Andras utliningsmarginalen tar det ling tid
innan detta fir fullt genomslag pa den genomsnittliga margina-
len i den rintebundna portfoljen.

UTLANINGSVOLYM

For berikning av effekten vid en 6kning/minskning av utli-
ningsvolymen tillimpas ett intervall, eftersom tillkommande
eller bortfallande lin kan ha en annan marginal dn portfoljen i
genomsnitt. Berikningen avser rintemarginaler om 0,4 procent
till 0,7 procent. Utifrin dessa antaganden paverkar en 6kning/
minskning av utliningsvolymen med 1 procentenhet rintenettot
positivt respektive negativt med 30-53 miljoner kronor (27-48).

RANTENIVAN FOR PLACERING AV EGET KAPITAL

Vid en 6kning/minskning av rintenivin for placering av det
egna kapitalet med 0,10 procentenheter paverkas rintenettot
positivt respektive negativt med 24 miljoner kronor (21).

MARKNADSRANTAN

Effekten pd nettoresultat av finansiella poster virderade till verk-
ligt virde vid forindringar i marknadsrintan ir hinforlig till
derivat samt utlining och upplining som omfattas av sikrings-
redovisning. Vid en parallellférskjutning av rintekurvan med
+/- 0,10 procentenheter okar respektive minskar nettoresultat av
finansiella poster virderade till verkligt virde med 22 miljoner
kronor (20).

KREDITFORLUSTNIVAN

Vid en 6kning/minskning av kreditforlustnivin med 0,01 pro-
centenheter paverkas kreditforlusterna negativt respektive positivt
med 68 miljoner kronor (62).
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RESULTATRAKNING

Resultatrakning Koncernen

Koncernen

mnkr 2010 2009
Ranteintakter 20 353 21944
Réntekostnader -14 852 -16 877
Réntenetto Not 3 5501 6 067
Nettoresultat av finansiella poster varderade till verkligt varde Not 4 129 -101
Provisionsintakter 10 10
Provisionskostnader -28 -34
Provisionsnetto Not 5 -18 -24
Ovriga rorelseintakter 0 0
Summa rérelseintakter 5612 5942
Personalkostnader Not 6 -49 -41
Ovriga administrationskostnader Not 7 -188 -166
Avskrivningar av immateriella och materiella tillgangar Not 14, 15 -5 -5
Summa kostnader fore kreditférluster -242 -212
Resultat fore kreditforluster 5370 5730
Kreditforluster netto Not 8 38 31
Rorelseresultat 5408 5761
Skatter Not 9 -1423 -1521
Avrets resultat 3985 4240
Nettovinst per aktie, fére och efter utspadning, kr 24 600 26 176

Koncernen

mnkr 2010 2009
Avrets resultat 3985 4240
Arets omrékningsdifferens -47 14
Avrets totalresultat 3938 4254
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Balansrakning Koncernen

Koncernen
31 december
mnkr 2010 2009
TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut Not 10 11092 10578
Utlaning till allménheten Not 11 758 855 684 920
Vardeférandring pa rantesakrad post i portfolisakring 4744 2979
Derivatinstrument Not 13 17 348 17 416
Immateriella tillgangar Not 14 11 15
Materiella tillgangar Not 15 0 1
Ovriga tillgéngar Not 16 2635 5253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1996 1628
Summa tillgangar 796 681 722790
varav Koncernfordringar Not 26 28 036 29 509
SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL
Skulder till kreditinstitut Not 18 294 417 212983
Emitterade vardepapper Not 19 448 200 458 535
Derivatinstrument Not 13 8189 3433
Aktuella skatteskulder 418 427
Avsattningar Not 20 - -
Ovriga skulder Not 21 1745 7972
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 22 10 481 8948
Efterstallda skulder Not 23 8800 8800
Summa skulder och avséttningar 772 250 701 098
Eget kapital Not 24
Aktiekapital 4 050 4050
Omréakningsreserv -37 10
Balanserad vinst 16 433 13 392
Arets resultat 3985 4240
Summa eget kapital 24 431 21 692
Summa skulder, avsattningar och eget kapital 796 681 722790
varav Koncernskulder Not 26 311 401 219 833

BALANSRAKNING

STADSHYPOTEK = ARSREDOVISNING 2010
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Forandring | eget kapital Koncernen

Koncernen Omréaknings- Balanserade

mnkr Aktiekapital reserv vinstmedel Totalt
Eget kapital 31 december 2008 4 050 -4 15972 20018
Arets resultat 4240 4240
Ovrigt totalresultat 14 14
Avrets totalresultat 14 4240 4254
Lamnade koncernbidrag -3 500 -8 600
Skatteeffekt pa koncernbidrag 920 920
Eget kapital 31 december 2009 4050 10 17 632 21 692
Arets resultat 3985 3985
Ovrigt totalresultat -47 -47
Arets totalresultat -47 3985 3938
Lamnade koncernbidrag -1628 -1628
Skatteeffekt pa koncernbidrag 429 429
Eget kapital 31 december 2010 4 050 -37 20 418 24 431
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalys Koncernen

Koncernen
mnkr 2010 2009
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 5408 5761
varav inbetalda réntor 19 970 22923
varav utbetalda réntor -14 578 -15993
Justering for ej kassaflédespéaverkande poster i rérelseresultatet:
Kreditforluster 14 15
Orealiserade vardeférandringar -298 139
Av- och nedskrivningar 5 5
Betalda inkomstskatter -1 004 -184
Forandring i den Iopande verksamhetens tillgangar och skulder:
Utlaning till allméanheten -69 850 -69 673
Skulder till kreditinstitut 81478 45 741
Emitterade vardepapper -10 335 28 131
Ovriga tillgdngar 847 -10135
Ovriga skulder 1910 2691
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8175 2491
INVESTERINGSVERKSAMHET
Férvarv av hypotekskrediter -4 099 -
Investering i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafléde av investeringsverksamhet -4 099 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Emitterade vardepapper 44 15 360
Inbetalning avseende sparrade medel -44 -15 360
Utbetalt koncernbidrag -3 500 -3 480
Kassafléde av finansieringsverksamhet -3 500 -3480
ARETS KASSAFLODE 576 -989
Likvida medel vid arets borjan 490 1439
Kassafléde av I6pande verksamhet 8175 2 491
Kassafléde av investeringsverksamhet -4 099 0
Kassafléde av finansieringsverksamhet -3 500 -3 480
Kursdifferens i likvida medel 7 40
Likvida medel vid arets slut 1049 490
Likvida medel utgors av disponibla medel hos bank och motsvarande institut, exklusive medel pa sparrat konto.
Likvida medel hos bank och motsvarande institut 1049 490
Medel pé spérrat konto i bank hanférliga till emission av sakerstéllda obligationer 10 043 10 088
Utlaning till kreditinstitut 11 092 10578

Forvarv av hypotekskrediter

Per den 1 oktober forvarvade Stadshypoteks filial i Danmark (Handelsbanken Kredit, Filial af Stadshypotek Ab, Sverige) hypotekskrediter
fran Svenska Handelsbankens filial i Danmark. De foérvarvade tillgangarna hade féljande redovisade varden.

Utlaning till allméanheten 4099

STADSHYPOTEK = ARSREDOVISNING 2010 17



RESULTATRAKNING

Resultatrakning Moderbolaget

Moderbolaget

mnkr 2010 2009
Ranteintakter 20 353 21944
Réntekostnader -14 852 -16 877
Réntenetto Not 3 5501 6 067
Provisionsintakter 10 10
Provisionskostnader -28 -34
Provisionsnetto Not 5 -18 -24
Nettoresultat av finansiella transaktioner Not 4 129 -101
Ovriga rorelseintakter 0 0
Summa rérelseintakter 5612 5942
Personalkostnader Not 6 -49 -41
Ovriga administrationskostnader Not 7 -188 -166
Avskrivningar av immateriella och materiella tillgangar Not 14, 15 -5 -5
Summa kostnader fore kreditférluster -242 -212
Resultat fore kreditforluster 5370 5730
Kreditforluster netto Not 8 38 31
Rorelseresultat 5408 5761
Bokslutsdispositioner - 48
Resultat fore skatt 5408 5809
Skatter Not 9 -1423 -1533
Arets resultat 3985 4276

Totalresultat Moderbolaget

Moderbolaget

mnkr 2010 2009
Arets resultat 3985 4276
Arets omrakningsdifferens -47 13
Arets totalresultat 3938 4289
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,,,,,,,,,,,, . BALANSRAKNING

Balansrakning Moderbolaget

Moderbolaget

31 december

mnkr 2010 2009
TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut Not 10 11092 10578
Utlaning till allménheten Not 11 758 855 684 920
Vardeférandring pa rantesakrad post i portfolisakring 4744 2979
Aktier och andelar i koncernféretag Not 12 0 0
Derivatinstrument Not 13 17 348 17 416
Immateriella tillgangar Not 14 11 15
Materiella tillgangar Not 15 0 1
Aktuella skattefordringar - 0
Ovriga tillgangar Not 16 2635 5253
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1996 1628
Summa tillgangar 796 681 722790
varav Koncernfordringar Not 26 28 036 29 509

SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut Not 18 294 417 212983
Emitterade vardepapper Not 19 448 200 458 535
Derivatinstrument Not 13 8189 3433
Aktuella skatteskulder 418 427
Avsattningar Not 20 - -
Ovriga skulder Not 21 1745 7972
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 10 481 8948
Efterstallda skulder Not 23 8800 8800
Summa skulder och avséttningar 772 250 701 098
Eget kapital Not 24
Aktiekapital 4050 4050
Reservfond 8106 8106
Fond for verkligt varde -38 9
Balanserad vinst 8328 5251
Arets resultat 3985 4276
Summa eget kapital 24 431 21 692
Summa skulder, avsattningar och eget kapital 796 681 722790
varav Koncernskulder Not 26 311 401 219 833

Poster inom linjen

For egna skulder stallda sakerheter” 498 884 405 327
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Ovriga stallda sékerheter Inga Inga
Ataganden Not 25 4419 476

*Sakerhetsmassan bestéar av krediter som lamnats mot pant i smahus, fritidshus och flerbostadshus samt i bostadsréatter med belaningsgrad inom 75 procent av marknadsvéardet
samt i kontors- och affarshus med belaningsgrad inom 60 procent av marknadsvardet och fyllnadssékerhet i form av likvida medel pa sparrat konto. Ett separat register fors éver
tillgdngsmassan och de sakerstéllda obligationerna samt derivat hanférliga till dessa. | handelse av bolagets obestand har innehavarna av Stadshypoteks sékerstéllda obligationer
formansratt enligt formansréattslagen i de tillgangar som &r registrerade som sékerhetsmassa. Om tillgangarna i sdkerhetsmassan vid tiden for ett konkursbeslut uppfyller de villkor
som uppstallts i lagen skall de istéllet hallas fortsatt atskilda fran konkursboets évriga tillgangar och skulder. Innehavarna av obligationerna skall i sddant fall erhalla fortsatt kon-
traktsenliga betalningar enligt obligationsvillkoren fram till forfall.
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FORANDRING | EGET KAPITAL

~Forandring | eget kapital Moderbolaget

Moderbolaget Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for Balanserade

mnkr Aktiekapital Reservfond verkligt varde vinstmedel Totalt
Eget kapital 31 december 2008 4050 8106 -4 7 831 19 983
Avrets resultat 4276 4276
Ovrigt totalresultat 13 13
Arets totalresultat 13 4276 4289
Léamnade koncernbidrag -3500 -3 500
Skatteeffekt pa koncernbidrag 920 920
Eget kapital 31 december 2009 4 050 8106 9 9527 21 692
Arets resultat 3985 3985
Ovrigt totalresultat -47 -47
Arets totalresultat -47 3985 3938
Lamnade koncernbidrag -1 628 -1628
Skatteeffekt pa koncernbidrag 429 429
Eget kapital 31 december 2010 4 050 8106 -38 12313 24 431
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalys Moderbolaget

Moderbolaget
mnkr 2010 2009
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 5408 5761
varav inbetalda réntor 19 970 22923
varav utbetalda réntor -14 578 -15993
Justering for ej kassaflédespéaverkande poster i rérelseresultatet:
Kreditforluster 14 15
Orealiserade vardeférandringar -298 139
Av- och nedskrivningar 5 5
Betalda inkomstskatter -1 004 -184
Forandring i den Iopande verksamhetens tillgangar och skulder:
Utlaning till allméanheten -69 850 -69 673
Skulder till kreditinstitut 81478 19 820
Emitterade vardepapper -10 335 54 052
Ovriga tillgdngar 847 -10135
Ovriga skulder 1910 2691
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8175 2491
INVESTERINGSVERKSAMHET
Férvarv av hypotekskrediter -4 099 -
Investering i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafléde av investeringsverksamhet -4 099 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Emitterade vardepapper 44 15 360
Inbetalning avseende sparrade medel -44 -15 360
Utbetalt koncernbidrag -3 500 -3 480
Kassafléde av finansieringsverksamhet -3 500 -3480
ARETS KASSAFLODE 576 -989
Likvida medel vid arets borjan 490 1439
Kassafléde av I6pande verksamhet 8175 2 491
Kassafléde av investeringsverksamhet -4 099 0
Kassafléde av finansieringsverksamhet -3 500 -3 480
Kursdifferens i likvida medel 7 40
Likvida medel vid arets slut 1049 490
Likvida medel utgors av disponibla medel hos bank och motsvarande institut, exklusive medel pa sparrat konto.
Likvida medel hos bank och motsvarande institut 1049 490
Medel pé spérrat konto i bank hanférliga till emission av sakerstéllda obligationer 10 043 10 088
Utlaning till kreditinstitut 11 092 10578

Forvarv av hypotekskrediter

Per den 1 oktober forvarvade Stadshypoteks filial i Danmark (Handelsbanken Kredit, Filial af Stadshypotek Ab, Sverige) hypotekskrediter
fran Svenska Handelsbankens filial i Danmark. De foérvarvade tillgangarna hade féljande redovisade varden.

Utlaning till allméanheten 4099
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NOTER

Noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med internatio-
nella redovisningsstandarder (IFRS) och tolkningar av dessa
standarder som antagits av EU. Didrutover tillimpas de tilligg
som foljer av lagen 1995:1559 om arsredovisning i kreditinstitut
och virdepappersbolag (ARKL) och av Finansinspektionens
foreskrifter och allminna rad FEFS 2008:25 Arsredovisning i
kreditinstitut och virdepappersbolag. I koncernredovisningen
tillimpas dven RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner samt uttalanden frain Radet for finansiell rapportering.

Moderbolagets drsredovisning idr upprittad i enlighet med
lagen 1995:1559 om drsredovisning i kreditinstitut och virde-
pappersbolag (ARKL), Finansinspektionens foreskrifter och
allminna rid FFES 2008:25 Arsredovisning i kreditinstitut och
virdepappersbolag, Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer samt ut-
talanden fran Ridet for finansiell rapportering. I enlighet med
Finansinspektionens allmidnna rad tillimpar moderbolaget sa
kallad lagbegrinsad IFRS. Det innebir att de internationella
redovisningsstandarder och tolkningar av dessa standarder som
har antagits av EU har tillimpats i den utstrickning som det dr
mojligt inom ramen for nationella lagar och foreskrifter samt
sambandet mellan redovisning och beskattning. Fran och med
rikenskapsiret 2010 tillimpar moderbolaget bestimmelserna i
IAS 1 om rapport over totalresultat. Det innebir att vid sidan
av ordinarie resultatrikning presenterar moderbolaget pa samma
sitt som koncernen en separat rapport med komponenterna i 6v-
rigt totalresultat. Moderbolagets rapport 6ver forindring i eget
kapital omfattar dirmed endast sidana transaktioner som gors
med dgaren.

For Stadshypotek medfor en tillimpning enligt ovan att
moderbolagets redovisningsprinciper 6verensstimmer med
koncernens redovisningsprinciper.

Moderbolaget, Svenska Handelsbanken AB, upprittar
koncernredovisning som omfattar Stadshypotek.

Redovisningsvalutan ir svenska kronor.

AVGIVANDE OCH FASTSTALLELSE AV ARS- OCH
KONCERNREDOVISNING

Ars- och koncernredovisningen godkindes for utfirdande av
styrelsen den 9 februari 2011 och blir foremal for faststillelse pa
arsstimman den 21 mars 2011.

FORANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER MED MERA

Frin och med rikenskapsaret 2010 giller den nya IFRS 3
Rorelseforvirv och den dndrade TAS 27 Koncernredovisning och
separata finansiella rapporter i koncernredovisningen. Med hinsyn
till att nagra forvirv inte har genomforts under rikenskapsiret har
den nya IFRS 3 inte paverkat de finansiella rapporterna. Det fore-
ligger ¢j ndgra sadana dgarforindringar i dotterforetag som triffas
av de forindrade bestimmelserna i IAS 27. T 6vrigt 6verensstim-
mer de redovisningsprinciper som tillimpats under rikenskapsaret
med de principer som beskrevs i drsredovisningen 2009.

Vad avser limnade upplysningar om finansiella instrument
fortidstillimpas de dndringar i IFRS 7 Finansiella instrument:
Upplysningar som genomforts under dret inom ramen for
TASB:s drliga forbittringar av IFRS.

Kommande regelverksférandringar

Ingen av de forindringar i standarder eller tolkningsmeddelan-
den som antagits av EU for tillimpning frin och med riken-
skapsaret 2011 eller senare bedéms fi nigon materiell effekt pa
koncernens finansiella rapporter.

Ett stort antal av IASB:s redovisningsstandarder dr under
omarbetning. Det idr rimligt att anta att ett genomforande av de
nya och forindrade standarderna kommer att paverka de finan-
siella rapporterna i mycket stor utstrickning. Med hinsyn till att
merparten av omarbetningarna dnnu inte ir fardigstillda dr det
emellertid inte majligt att forutsiga pa vilket sitt de finansiella
rapporterna kommer att paverkas eller nir de nya bestimmel-
serna kommer att borja tillimpas. De forindringar som under
nuvarande omstindigheter formodas ha storst paverkan pa de
framtida finansiella rapporterna dr genomforandet av de olika
delarna av den nya IFRS 9 Finansiella instrument.

KONCERNREDOVISNING

Dotterbolag konsolideras enligt forvirvsmetoden. Det innebir
att forvirv av ett dotterbolag betraktas som en transaktion dir
koncernen forvirvar foretagets identifierbara tillgingar och
overtar dess skulder och forpliktelser. Dotterforetagets finansiella
rapporter tas in i koncernredovisningen frin och med forvirvs-
tidpunkten till det datum bestimmande inflytande upphor.
Koncerninterna transaktioner och mellanhavanden elimineras vid
upprittande av koncernens finansiella rapporter.

AKTIER OCH ANDELAR | DOTTERFORETAG
Aktier och andelar i dotterforetag virderas till anskaffningsvirde.

REDOVISNING AV SKULDER OCH TILLGANGAR

| UTLANDSK VALUTA

Koncernens rapporteringsvaluta r svenska kronor. Den funk-
tionella valutan fér koncernens verksamheter utomlands avviker
som regel fran koncernens rapporteringsvaluta. Som funktionell
valuta betraktas den valuta som anvinds i den ekonomiska miljo
dir verksamheten primirt bedrivs.

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funk-
tionella valutan pé transaktionsdagen. Monetira poster samt
tillgdngar och skulder som redovisas till verkligt virde virderas
till den funktionella valutans avistakurs vid balansdagens slut.
Valutakursdifferenser redovisas i resultatrikningen.

Omré&kning av utlandska verksamheter till koncernens
redovisningsvaluta

Vid omrikning av utlindska etableringars (diribland filialers) ba-
lans- och resultatrikningar frin funktionell valuta till koncernens
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rapporteringsvaluta tillimpas dagskursmetoden. Det innebir

att tillgdngar och skulder omriknas till balansdagens kurs. Eget
kapital omriknas till kursen vid investerings- respektive intji-
nandetidpunkten. Resultatrikningen riknas om efter genom-
snittskursen under aret. Omrikningsdifferenser redovisas som en
komponent i 6vrigt totalresultat och ingédr i omrikningsreserven
i eget kapital.

REDOVISNING AV TILLGANGAR OCH SKULDER |
BALANSRAKNINGEN
En tillging definieras som en resurs 6ver vilken kontroll finns till
foljd av intriffade hindelser och som forvintas ge framtida eko-
nomiska fordelar. Tillgdngar redovisas i balansrikningen nir det
ir sannolikt att de framtida ekonomiska fordelarna férknippade
med tillgingen kommer att tillfalla koncernen och nir tillgang-
ens virde eller anskaftningskostnad kan mitas tillforlitligt.

Skulder ir koncernens befintliga forpliktelser som till foljd av
intriffade hindelser forvintas ge upphov till ett resursutflode
fran koncernen. En skuld redovisas i balansrikningen nir det ir
sannolikt att koncernen, for att kunna uppfylla en befintlig for-
pliktelse, maste limna ifran sig en resurs med ett virde som kan
mitas tillforlitligt.

Finansiella tillgdngar redovisas i balansrikningen nir koncernen
blir part i tillgdngens avtalsmissiga villkor. Kop och forsiljning
av penning- och kapitalmarknadsinstrument pd avistamarknaden
redovisas pa affirsdagen. Motsvarande giller for derivat. Ovriga
finansiella tillgangar och skulder redovisas normalt pa likviddagen.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir de avtal-
senliga rittigheterna till de kassafloden som hirrér frin tillgingen
upphor eller nir samtliga risker och térdelar forknippade med till-
gangen overfors till ndgon annan. En finansiell skuld tas bort frin
balansrikningen nir forpliktelsen upphor eller annulleras.

KLASSIFICERING OCH REDOVISNING AV FINANSIELLA
TILLGANGAR OCH SKULDER
I virderingssyfte delas alla finansiella tillgdngar i enlighet med
bestimmelserna i IAS 39 in i foljande virderingskategorier:
1. lin och andra fordringar
2. tillgdngar som innchas till forfall
3. tillgangar som virderas till verkligt virde via resultatrikningen
— innehav for handelsindamil
— tillgdngar som vid forsta redovisningstillfillet kategoriserats
som virderade till verkligt virde via resultatrikningen
4. tillgangar som dr tillgingliga for forsiljning.

Finansiella skulder delas in i virderingskategorierna:
1. skulder som virderas till verkligt virde via resultatrikningen

— skulder som innehas f6r handelsindamal

— skulder som vid forsta redovisningstilltillet kategoriserats

som virderade till verkligt virde via resultatrikningen
2. ovriga finansiella skulder.
Klassificeringen i balansrikningen ir oberoende av virderings-
kategori. Olika virderingsprinciper kan siledes tillimpas for
tillgangar och skulder som redovisas pa samma rad i balansrik-
ningen. En uppdelning av de klasser av finansiella tillgdngar och
skulder som redovisas 1 balansrikningen med avseende pa virde-
ringskategori gors i not 29.

Stadshypotekskoncernens finansiella tillgangar och skulder
dterfinns i kategorierna lin och lanefordringar respektive 6vriga
finansiella skulder. Derivat som ej utgor formella sikringsinstru-
ment ingér i kategorin innchas for handelsindamal.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas samtliga finansiella
tillgdngar och skulder till verkligt virde. Transaktionskostnader
ingir i det verkliga virdet.

Lan och andra fordringar
I balansrikningen redovisas utlining beroende pd motpart an-
tingen som Utlaning till allminheten eller som Utlining till
kreditinstitut. Tillgingar i kategorin Lin och andra fordringar
virderas till upplupet anskaffningsvirde, det vill siga det dis-
konterade nuvirdet av alla framtida betalningar hinforliga till
instrumentet dir diskonteringsrintan utgors av tillgangens eftek-
tivrinta vid anskaffningstillfillet. Lan och fordringar provas for
nedskrivning nir det finns en indikation pa nedskrivningsbehov.
Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrikningen. Lan och ford-
ringar redovisas dirmed till sitt nettobelopp, efter avdrag for san-
nolika och konstaterade kreditforluster. Rinteskillnadsersittning
avseende ldn och andra fordringar som aterbetalas i fortid redo-
visas omedelbart i resultatrikningen i posten Nettoresultat av
finansiella poster virderade till verkligt virde.

For utlining med framtida rintebindning betraktas den for-
tida rintebindningen som ett dtagande utanfor balansrikningen
fram till likviddagen.

Derivat

Posterna derivatinstrument bestdr av finansiella derivatkontrakt.
Samtliga derivatkontrakt virderas till verkligt virde. I de fall det
verkliga virdet dr positivt redovisas det som en tillgdng i balans-
rikningen. I de fall det verkliga virdet ir negativt, redovisas

det verkliga virdet som en skuld. Forindringar i verkligt virde
redovisas i resultatrikningen och ingdr i posten Nettoresultat av
finansiella poster virderade till verkligt virde.

Finansiella garantier
Premier tor kopta finansiella garantier redovisas i rintenettot.

Ovriga finansiella skulder
I balansrikningen redovisas Finansiella skulder under pos-
terna Skulder till kreditinstitut, Emitterade virdepapper och
Efterstillda skulder. I posten Emitterade virdepapper ingér
utfirdade skuldebrev som ir noterade pa bors inom Europeiska
ckonomiska samarbetsomridet. Finansiella skulder virderas till
upplupet anskaffningsvirde, vilket utgors av det diskonterade
nuvirdet av samtliga framtida betalningar hinforliga till instru-
mentet ddr diskonteringsrintan utgors av skuldens effektivrinta
vid emissionstillfillet.

For dterkopta obligationer resultatfors de realiserade kursdif-
ferenserna i sin helhet vid aterkopstillfillet och ingar i posten
Nettoresultat av finansiella poster virderade till verkligt virde.

BERAKNING AV VERKLIGT VARDE FOR FINANSIELLA
TILLGANGAR OCH SKULDER

De finansiella tillgingar och skulder som redovisas till verkligt
virde utgors av derivat i form av rinte- och rintevalutaswappar,
valutaswappar samt rinteoptioner (cappar), vilka virderas pa basis
av rintekurvor och annan marknadsinformation. Samtliga vir-
deringsmodeller som tillimpas dr vedertagna pd marknaden och
baseras pd alla parametrar som marknaden skulle ta i beaktande

i prissittningen. Som indata i dessa modeller anvinds alltid
marknadsinformation. Modellerna ses over regelbundet i syfte att
sikerstilla tillforlitligheten.

SAKRINGSREDOVISNING

Stadshypotek tillimpar sikring av verkligt virde. Derivat i form
av rinte- och rintevalutaswappar samt rinteoptioner (cappar)
anvinds som sikringsinstrument. Sikringar av verkligt virde till-
limpas i syfte att skydda koncernen mot icke 6nskvirda resultat-
effekter pd grund av forindringar i marknadspriser pd redovisade
tillgingar eller skulder. Sikrade risker i sikringspaket till verkligt
virde bestér av rinterisk i ut- och upplining till fast rinta samt
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valutarisk 1 uppldning i utlindsk valuta. Sikringsinstrumenten

i dessa sikringspaket bestdr av rinte- och rintevalutaswappar.
Vid sikring av verkligt virde virderas sivil sikringsinstrumentet
som den sikrade risken till verkligt virde. Virdeforindringarna
redovisas direkt i resultatrikningen i posten Nettoresultat av
finansiella poster virderade till verkligt virde.

Sikring av verkligt virde tillimpas dven for portfoljer av finan-
siella instrument. Den sikrade risken i sadana portfoljsikringar
dr rinterisken 1 utlining med tre manaders ursprunglig rinte-
bindning samt rintetak pa utlining med tre manaders rintebind-
ning. Sikringsinstrument i dessa portfoljsikringar utgors av
rinteswappar och rinteoptioner (cappar). Vid portfoljsikring till
verkligt virde marknadsvirderas den del av portfoljen vars virde
ir exponerat for den sikrade risken. Det virde som ir hinforligt
till den sikrade delen av portfoljen redovisas pa en enskild rad i
balansrikningen i anslutning till Utlining till allmdnheten.

KREDITFORLUSTER

Lan- och fordringar som redovisas till upplupet
anskaffningsvérde

Individuell bedémning av nedskrivningsbehov avseende lin och
andra fordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
genomfors lopande av samtliga kund- och kreditansvariga enhe-
ter i koncernen. Nedskrivningsprovning gors i den mén det finns
objektiva beligg for att en fordrans atervinningsvirde understi-
ger dess bokforda virde. Sidana objektiva beligg kan exempelvis,
beroende pd omstindigheterna, vara forsenad eller utebliven
betalning, konkurs, dndrad kreditrating eller nedging i sikerhe-
ternas marknadsvirde.

Vid nedskrivningsprovning beriknas fordrans dtervinnings-
virde genom en diskontering av estimerade framtida kassafloden
hinforliga fran fordran och sikerheter (inklusive eventuella
garantier) med fordrans effektivrinta. Sikerheter i form av fast-
ighetsinteckningar virderas till verkligt virde. Nedskrivning gors
om det beriknade atervinningsvirdet understiger bokfort virde
och redovisas som Kreditforlust i resultatrikningen. Redovisad
kreditforlust reducerar fordrans bokférda virde i balansrikning-
en, antingen direkt (konstaterad forlust) eller genom ett avsitt-
ningskonto for kreditforluster (sannolik forlust).

Utover denna individuella bedomning av fordringar gors en
gruppvis beddmning av individuellt virderade fordringar i syfte
att identifiera nedskrivningsbehov som dnnu inte kan fordelas
pé enskilda krediter. Om behov foreligger gors en gruppvis ned-
skrivningsprovning for fordringsgruppen. Nedskrivningar som
redovisats for en grupp fordringar fors over till nedskrivningar
avseende enskilda fordringar sd snart det finns tillginglig infor-
mation om virdeminskning pa individuell niva.

Periodens kreditforluster utgors av konstaterade och sannolika
forluster for beviljade krediter med avdrag for dtervinningar samt
dterforda tidigare gjorda nedskrivningar for sannolika kreditfor-
luster. Konstaterade kreditforluster kan avse hela eller delar av
fordringar och redovisas di det inte finns nagon realistisk mojlig-
het till dtervinning. S3 ir exempelvis fallet nir konkurstorvaltare
limnat uppskattning av utdelning i konkurs, nir ett ackords-
forslag antagits eller en fordran eftergivits pa annat sitt. Belopp
som efterges i samband med en omstrukturering av en fordran
eller grupp av fordringar klassificeras alltid som konstaterad kre-
ditforlust. I de fall kunden foljer betalplanen for en kredit som
sedan tidigare har klassificerats som konstaterad kreditforlust,
sker en omprévning av forlustens storlek. Atervinningar bestar av
dterforda belopp pa kreditforluster som tidigare redovisats som
konstaterade. Information om sannolika och konstaterade kredit-
forluster limnas i not 8.

Rinteeftekter kan i vissa fall uppsta till foljd av att atervinnings-
virdet okar nir tidpunkten till betalning blir kortare. Sidan upp-
16sning av tidigare reserverade belopp redovisas som rinteintikt i
enlighet med effektivrintemetoden.

Upplysningar om osékra fordringar

Upplysningar om osikra fordringar limnas brutto, innan reser-
vering for sannolika kreditforluster, och netto efter reservering
for sannolika kreditforluster. Fordringar definieras som osikra
om samtliga kontrakterade kassafloden sannolikt inte kommer
att fullfoljas. Varje fordran som klassificerats som osiker ingdr i
det redovisade virdet pé osikra fordringar med sitt fulla belopp,
dven om delar av fordran ticks av sikerheter. Fordringar som
skrivits ned som konstaterade kreditforluster ingdr inte i osikra
fordringar.

IMMATERIELLA TILLGANGAR

En immateriell tillging ir en identifierbar, icke-monetir tillging
utan fysisk form. Immateriella tillgdngar tas endast upp i balans-
rikningen om det dr troligt att de framtida ekonomiska fordelar
som hirror frin tillgingen kommer att tillfalla koncernen och
det gar att berikna anskaftningsvirdet pa ett tillforlitligt sitt.
Det innebir att internt upparbetade virden i form av goodwill,
varumirken, utgivningsritter, kundregister och liknande inte
redovisas som tillgangar i balansrikningen.

Investeringar i egenutvecklad programvara tas till resultatet
lopande 1 den man utgifterna avser underhill av befintlig affirs-
verksamhet eller befintlig programvara som tidigare aktiverats.
Vid egen utveckling av ny programvara, eller vid utveckling av ny
affirsverksamhet for befintlig programvara, aktiveras nedlagda
utgifter frin den tidpunkt det dr sannolikt att ckonomiska foérde-
lar kommer att uppsti som kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Stadshypoteks immateriella tillgdngar utgors av immateriella
tillgingar for vilka det gar att faststilla en bedomd nyttjandepe-
riod och ir dirmed foremil for avskrivning. Avskrivningen sker
linjirt 6ver nyttjandeperioden. Avskrivningstiden prévas indivi-
duellt, dels vid nyanskaftning, dels fortlépande vid indikation pa
att nyttjandeperioden kan ha dndrats.

Immateriella tillgingar med bestimbar nyttjandeperiod provas
for nedskrivning nir det finns indikation pa att tillgangen kan ha
minskat i virde. Nedskrivningsprovning gors genom en berik-
ning av tillgdngens dtervinningsvirde, det vill siga. det hogsta av
nyttjandevirdet och det verkliga virdet med avdrag for forsilj-
ningskostnader. Sa linge atervinningsvirde overstiger redovisat
virde dr nedskrivning ej befogad. Nedskrivningar redovisas di-
rekt i resultatrikningen.

INVENTARIER

Koncernens materiella anliggningstillgingar bestar av inventa-
rier vilka virderas till anskaffningsvirde med avdrag for acku-
mulerade av- och nedskrivningar. Avskrivningarna sker utifran
tillgingarnas bedémda nyttjandeperioder. Normalt tillimpas en
linjdr avskrivningsplan. De bedomda nyttjandeperioderna prévas
arligen. Persondatorer skrivs i regel av pa tre ar. Ovriga inventa-
rier skrivs normalt av pd fem ér.

Nedskrivningsprovning av materiella anliggningstillgingar
sker nir det finns indikation pa att tillgdngen kan ha minskat i
virde. Nedskrivning gors i det fall atervinningsvirdet understiger
det redovisade virdet. Eventuell nedskrivning redovisas omedel-
bart i resultatrikningen.

EGET KAPITAL
Eget kapital bestar av aktiekapital, reserver och balanserade
vinstmedel.
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Balanserade vinstmedel
Balanserade vinstmedel bestdr av intjinat resultat frdn inneva-
rande och tidigare rikenskapsar.

Omréakningsreserv

Omrikningsreserven bestar av orealiserade valutakurseffekter
som uppstdr till foljd av omrikning av utlindska enheter till kon-
cernens rapporteringsvaluta.

KONCERNBIDRAG

Koncernbidrag redovisas i enlighet med bidragets ekonomiska
innebord. Stadshypoteks limnade koncernbidrag till moderbo-
laget dr att likstilla med utdelning och redovisas som en reduce-
ring av balanserad vinst.

INTAKTER

Intikter redovisas i resultatrikningen nir det dr sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att erhillas och dessa for-
delar kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Foljande generella princi-
per giller i fraiga om tidpunkt for intiktsforing av olika typer av
ersittningar:

e Ersittningar som utgor en del av effektivrintan for ett finan-
siellt instrument som virderas till upplupet anskaftningsvirde
periodiseras 1 enlighet med effektivrintemetoden.

e Ersittningar hinforliga frin en specifik tjanst eller handling
intiktsfors 1 samband med att tjdnsten utforts. Till dessa intdk-
ter hor paminnelse- och kravavgifter.

Réntenetto

Rinteintikter och rintekostnader redovisas i rintenettot i resul-
tatrikningen. I rintenettot redovisas dven rantor hinforliga till
derivatinstrument som sikrar poster vars rintefloden redovisas

i rintenettot. Utover rinteintikter och rintekostnader ingdr i
rintenettot avgift till stabilitetsfonden och premie f6r garantifaci-
litet avseende bostadsrittslan.

Provisionsnetto

Intikter och kostnader tor olika typer av tjinster redovisas

i resultatrikningen som Provisionsintikter respektive Provisions-
kostnader. Det innebidr bland annat att paminnelse- och krav-
avgifter redovisas som provisionsintikter och att bland annat
avgifter till Market Makers redovisas som provisionskostnader.
Rinteliknande avgifter som utgor integrerade delar av finansiella
instrument och dirfor riknas in i effektivrintan redovisas inte
som provisioner utan ingdr i rintenettot.

Nettoresultat av finansiella poster varderade till verkligt varde
Posten Nettoresultat av finansiella poster virderade till verkligt
virde samlar upp all den resultatpaverkan som uppstar vid virde-
ring av finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde 6ver
resultatrikningen och vid realisation av finansiella tillgangar och
skulder. Mera specifikt redovisas hir:

Realisationsresultat frin avyttring och reglering av finansiella
tillgdngar och skulder.

Orealiserade forindringar i verkligt virde pa de tillgingar och
skulder som ir sikrade poster i sikringar till verkligt virde.
Orealiserade virdeforindringar pa derivat som utgor sikrings-
instrument i sikringar till verkligt virde.

Realiserade och orealiserade virdeforindringar pd finansiella
tillgdngar och skulder som har klassificerats som innehav f6r
handel.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Som Personalkostnader redovisas loner, pensionskostnader och
andra former av direkta personalkostnader inklusive sociala kost-
nader, sirskild I6neskatt pd pensionskostnader och andra former
av lonebikostnader.

Pensionskostnaderna utgors av premier for avtalsenlig pen-
sionsforsikring erlagda till SHB Pensionskassa forsikringstore-
ning. I pensionskostnaden ingér dven erlagd loneskatt pa betalda
pensionspremier.

SKATTER

Periodens skattekostnad utgors av aktuell skatt samt uppskjuten
skatt. Som aktuell skatt redovisas skatter som hinfor sig till
periodens skattepliktiga resultat. Uppskjuten skatt dr skatt som
hinfor sig till temporira skillnader mellan en tillgangs eller
skulds redovisade virde och dess skattepliktiga virde. Uppskjutna
skatter virderas till den skattesats som beddms vara tillimplig da
posten realiseras.

Skatt redovisas ver resultatrikningen, dver 6vrigt totalresultat
cller direkt mot eget kapital beroende pé var den underliggande
transaktionen redovisas. Effekter av férindrade skattesatser redo-
visas Over resultatrikningen.

VASENTLIGA BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

OM FRAMTIDEN

Tillimpningen av koncernens redovisningsprinciper innebr i
vissa fall att bedomningar mdste goras som fir en visentlig inver-
kan pa redovisade belopp. Redovisade belopp paverkas dessutom
i ett antal fall av antaganden om framtiden. Sidana antaganden
innebir alltid en risk for en justering av det redovisade virdet for
tillgdngar och skulder. De bedémningar och antaganden som
gors speglar alltid foretagsledningens bista och mest rimliga
uppfattning och ir kontinuerligt féremal for granskning och
validering.

De bedémningar och antaganden som har haft en visentlig
péaverkan p4d de finansiella rapporterna avser nedskrivningsbehov
for linefordringar. Virdet pa koncernens linefordringar provas
lI6pande och individuellt for varje fordran. Vid behov skrivs
fordran ned till bedomt dtervinningsvirde. Det uppskattade ater-
vinningsvirdet bygger pa en bedémning av motpartens finansiel-
la dterbetalningsférmaga och antaganden om realisationsvirdet
pé sikerheterna. Det slutliga utfallet kan komma att avvika frin
ursprungliga reserveringar for kreditforluster. De bedomningar
och antaganden som anvinds dr foremil for regelbunden kon-
troll inom ramen for den interna kreditorganisationen. Se vidare
not 2 for en mer utforlig beskrivning av intern riskkontroll och
Stadshypoteks hantering av kreditrisk.

SEGMENTRAPPORTERING

I segmentrapporteringen presenteras intikter och kostnader upp-
delade pa rorelsesegment. Ett rorelsesegment édr en sidan del av
koncernen som bedriver verksamhet som genererar externa eller
interna intikter och kostnader och vars resultat i styrningssyfte
regelbundet granskas och foljs upp av foretagsledningen. Som en
del av segmentrapporteringen redovisas dven intikter och kostna-
der uppdelat pd de geografiska omriden dir koncernen bedriver
verksamhet.
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NOT 2 Risker och riskkontroll

Stadshypoteks verksamhet bedrivs med en kontrollerad lag risk-
nivd. De risker som foreligger i Stadshypotek ir kreditrisk, mark-
nadsrisk, likviditetsrisk, operativ risk samt affarsrisk.

Kreditrisk utgors av risken for att en enskild motpart inte kan
fullgora sina ataganden. Marknadsrisk dr risken i prisférindring-
ar pd de finansiella marknaderna. De marknadsrisker som paver-
kar Stadshypotek idr rinterisk och valutakursrisk. Likviditetsrisk
utgors av risken for att Stadshypotek inte kan fullgéra sina betal-
ningar vid forfall. Operativ risk ir risken for handliggningsfel i
rutiner och system och affirsrisken utgors av risken for ovintade
resultatférindringar. Kreditrisken dr den mest visentliga risken
i Stadshypotek. Styrelsen i Stadshypotek faststiller policydoku-
ment och instruktioner som beskriver hur olika risker skall han-
teras och rapporteras. Utgangspunkten for dessa policydokument
och instruktioner dr de policydokument som Handelsbankens
styrelse faststillt ska gilla for hantering och rapportering av
risker inom Handelsbankskoncernen i sin helhet. Stadshypoteks
riskhantering syftar till att sikerstilla att det strikta forhillnings-
sitt till risk som styrelsen har beslutat sikerstills.

Stadshypoteks utliningsrorelse och finansfunktion dr samord-
nad med Handelsbankens verksamhet, vilket bland annat inne-
bir att Stadshypoteks utlining sker genom bankens kontorsniit.
Ett samarbetsavtal reglerar 6vergripande forhallandet mellan
parterna och anger de tjinster som Handelsbanken skall utfora
for Stadshypoteks rikning. Affirsverksamheten i Stadshypotek
bedrivs siledes utifrin samma grundliggande principer som gil-
ler inom Handelsbanken. Bankens kultur priglas av ett ansvar
hos varje medarbetare som fattar affirsbeslut. Den som bist
kinner kunden och marknadsforutsittningarna har ocksé bist
mojlighet att bedoma risken. I Handelsbankens decentraliserade
organisation utvirderas varje kontor for savil positiva som nega-
tiva utfall, vilket ger en naturlig riskbegrinsning och forsiktighet
i affirsverksamheten.

Ansvarstagandet hos den som fattar affirsbeslut komplet-
teras med en kontroll av att risktagandet inte blir for stort i den
enskilda affiren eller i den lokala verksamheten. For utlaning
innebir det att storre krediter limiteras och prévas i en sirskild
kreditorganisation. Limitbeslut fattas pd kontors-, regional- el-
ler central niva, beroende pa kreditlimitens storlek. Fér mark-
nadsrisker och likviditetsrisker innebir motsvarande kontroll
inom Stadshypotek att bolagets styrelse faststiller limiter som
begrinsar dessa risker. De limiter som faststills av styrelsen i
Stadshypotek far dock inte Gverstiga limiter for marknads- och
likviditetsrisker som Handelsbanken tilldelat Stadshypotek. Det
foreligger vidare en frin finansfunktionen oberoende riskkontroll
inom Stadshypoteks ekonomiavdelning som ansvarar for l6pande
uppfoljning och kontroll av marknadsrisker, likviditetsrisker
och motpartsrisker. Riskkontrollen utfor daglig mitning och
kontroll av att riskexponeringen inryms inom tilldelade limiter.
Rapportering av limitutnyttjande genomfors savil internt inom
bolaget som till moderbolagets centrala riskkontroll. Dirutéver
foreligger regelbunden rapportering av limitutnyttjande till
Stadshypoteks VD och styrelse samt till VD, CFO och styrelsen
i Handelsbanken.

Stadshypotek omfattas dven av den centrala riskkontrollen
i Handelsbanken som har till uppgift att identifiera och mita
Handelsbankskoncernens risker samt tillse att hanteringen av ris-
kerna tillfredsstiller koncernens liga risktolerans.

Stadshypotek har vidare en rutin for I6pande kapitalplanering
som skall sikerstilla att Stadshypotek har ett tillrickligt stort
kapital for att trygga bolagets fortlevnad i hindelse av att en
allvarlig forlust skulle intriffa, trots de atgirder som vidtas for

att hantera riskerna. Metoden for berikning av det ekonomiska
kapitalet tillforsikrar att samtliga risker beaktas pa ett enhetligt
sitt nir kapitalbehovet bedoms.

KREDITRISKER

Kreditrisk definieras som risken tor att Stadshypotek ska drabbas
av ekonomisk forlust till foljd av att Stadshypoteks motparter inte
kan fullfolja sina kontraktsenliga forbindelser.

Regler for kreditgivningen i Stadshypotek
Kreditgivningen skall genomforas i den omfattning och pa de
villkor som anges i Riktlinjer for kreditgivning som arligen
faststills av styrelsen i Stadshypotek. I riktlinjerna framgar
bland annat maximalt tilliten belaning for olika fastighetstyper
samt de beslutandelimiter som ir gillande for kontorens utla-
ning. Vidare framggdr att for linebelopp 6ver viss storlek skall
en forhandsgranskning av drendet verkstillas av Stadshypoteks
kreditavdelning innan utbetalning fir genomforas. Stadshypotek
beldnar huvudsakligen bostadsfastigheter. Den normala grinsen
for betryggande pantsikerhet skall motsvara 75 procent av ob-
jektets marknadsvirde, vilket dven giller t6r utliningsstocken i
Stadshypoteks filial i Norge. Pi sirskilt attraktiva bostadsorter i
Sverige fir, efter beslut i Stadshypoteks kreditutskott, 85 procent
beldningsgrad tillimpas for villor, fritidshus och bostadsritter. I
den danska filialen ska beldningen hogst motsvara 80 procent av
bostadens marknadsvirde, vilket dr den gingse belaningsgraden
for belaning av bostider i Danmark. Handelsbanken Danmark
stiller dock intern kreditgaranti for belopp som overskrider 75
procent av marknadsvirdet.

For kontors- och affirshus, som enbart belinas pd den svenska
marknaden, giller 60 procent av marknadsvirdet. Industri- och
lagerfastigheter beldnas ¢j i Stadshypotek.

Principer fér hantering av kreditrisker

Enligt ett samarbetsavtal mellan Handelsbanken och Stadshypotek
sker all Stadshypoteks utlining genom Handelsbankens kontors-
nit. Utliningen bedrivs utifrin samma grundliggande principer
som giller inom banken men dven med beaktande av de sirskilda
instruktioner och regler i 6vrigt for kreditgivningen eller linead-
ministrationen som Stadshypotek anvisat. I bankens decentralisera-
de organisation bir kundansvarigt kontor det fulla kreditansvaret.
Kontoren ir ansvariga for kreditbeslut, men kreditlimiter provas
pé olika beslutandenivaer beroende pé krediternas storlek. Banken
dr selektiv 1 kundurvalet och kredittagarna ska vara av hog kvalitet.
Kvalitetskravet asidositts aldrig till forman for hogre kreditvolymer
cller for att erhilla hogre avkastning. Av den samlade volymen for
kreditexponeringar i Stadshypotek var 98 procent (97) till kun-
der med en beddmd dterbetalningstorméiga som var normal eller
bittre dn normal, det vill siga hade en riskklassificering mellan ett
och fem i bankens tiogradiga skala for riskklassificering.

Banken efterstrivar att vara en relationsbank och kontoren
hiller I6pande kontakt med kunden, vilket ger en djup forstaelse
for varje enskild kund och en kontinuerligt uppdaterad bild av
privatkunden eller féretaget. Denna kontakt gor ocksa att konto-
ret snabbt kan identifiera och agera vid eventuella problem. Det
medfor att banken i mdnga fall kan agera snabbare, innan pro-
blemen har blivit stora, 4n vad som hade varit mojligt vid en mer
centraliserad hantering av problemkrediter. Kontoret har ocksa
det fulla ekonomiska ansvaret for kreditgivningen. Kontoret han-
terar siledes de problem som uppstir nir en kund brister i be-
talningsformaga. Vid behov far kontoret stod frin det regionala
huvudkontoret och frin Stadshypoteks kreditavdelning. Bankens
arbetssitt leder till att alla som gor affirer forknippade med
kreditrisk tillignar sig ett vil etablerat synsitt for sidana risker,
vilket utgor en viktig del av bankens kultur.
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Enligt Handelsbankskoncernens kreditpolitik kan en svag
dterbetalningsformaga aldrig accepteras med motivet att ban-
ken erbjuds goda sikerheter. Sikerheter kan dock reducera
Stadshypoteks forlust visentligt om kredittagaren inte kan
fullfolja sina forpliktelser gentemot Stadshypotek. Krediter i
Stadshypotek ska dirfor alltid vara betryggande sikerstillda
genom pant i fastighet eller bostadsritt. Kredit utan sikerhet
forekommer endast nir stat och kommun ir lintagare eller svarar
tor borgen.

Utover den férhandsgranskning som verkstills i enlighet med
Riktlinjer t6r kreditgivning genomfor Stadshypoteks kreditavdel-
ning en kompletterande efterhandsgranskning av utbetalda lin.
Granskningen omfattar krediter som viljs ut enligt bestimda kri-
terier och berdr ett stort antal komponenter sdsom bland annat
att kreditbeslutet dr fattat formellt riktigt, att beliningsgraden dr
i enlighet med regelverket och att virderingen ir korrekt genom-
ford. Vidare utfor Stadshypoteks kreditavdelning regelbunden
kontroll av hela Stadshypoteks kreditstock for att sikerstilla att
fastighetsvirden och beliningsgrader, avseende savil nyutlining
som total kreditvolym, konstant ligger pa en betryggande nivé
och ir i god Overensstimmelse med Stadshypoteks Riktlinjer for
kreditgivning.

Loan to value

Loan to value (LTV) visar utlaningen i férhillande till sikerhe-
ternas marknadsvirde. Senast utfoérd virdering i bankens interna
virderingssystem anvinds som marknadsvirde om denna inte ér
dldre d4n 24 ménader avseende villor och fritidshus, 60 minader
avseende affirs- och kontorshus och 99 ménader avseende fler-
bostadshus. Ar virderingarna ildre omvirderas respektive fastig-
hetstyp med aktuella K/T-tal (kopeskilling /taxeringsvirde) per
kommun, vilka himtas frin en sammanvigning av Tingsritts-
och Miklarstatistik. P4 grund av fortsatt osikerhet om priser

pd affirs- och kontorshus dr marknadsvirden fére 2008-12-16
nedjusterade med 20 procent.

Loan to value analys,
Stadshypotek Sverige
2010

31 december 2009

Privat-
marknad %

Privat-
Belaningsgrad marknad %

Foretags-
marknad % Totalt %

Foretags-
marknad % Totalt %

0-60% 87,2 95,3 89,8 87,4 93,0 89,2
61-75% 9,7 4,0 7,9 9,7 57 8,4
>75% 3,1 0,7 2,3 2,9 13 2,4
Kreditriskexponering
Nedan specificeras Stadshypoteks kreditriskexponering.

Kreditriskexponering

31 december, mnkr 2010 2009 Foréndring
Utlaning till kreditinstitut 11 092 10578 514
Utlaning till allméanheten 758 855 684 920 73 935
Lan med fortida sékring 4419 476 3943
Derivatinstrument 17 348 17 416 -68
Totalt 791 714 713 390 78 324

Utlaning till allménheten per lantagare

31 december, mnkr 2010 2009 Férandring
Hushall 547 952 495 932 52 020
Offentlig sektor, kommunala bolag 21208 15 801 5407
Bostadsréattsforeningar 97 793 92 872 4921
Ovrigajuridiska personer 91 908 80 326 11 582
Summa utlaning till allménheten fére
beaktande av gruppvis reservering 758 861 684 931 73930
Gruppvis reservering -6 -11 5
Summa utlaning till allmanheten 758 855 684 920 73935

Varav i den utlandska verksamheten 2010 2009 Férandring
Hushall 47 641 39299 8342
Offentlig sektor, kommunala bolag = - -
Bostadsrattsféreningar 5756 6172 -416
Ovriga juridiska personer 1724 3458 -1734
Summa utlaning till allmanheten
i den utlandska verksamheten 55121 48 929 6192

Utlaning till allménheten per typ av sékerhet

31 december

mnkr 2010 2009 Férandring
Smahus 402 377 367 370 35 007
Bostadsrétter 117 820 101676 16 144
Agarlagenheter* 4318 5100 -782
Privatmarknad 524 515 474 146 50 369
Flerbostadshus 185 423 176 038 9385
Kontors- och affarshus 48 923 34 747 14176
Foretagsmarknad 234 346 210785 23 561
Summa utlaning till allménheten fére
beaktande av gruppvis reservering 758 861 684 931 73 930
Gruppvis reservering -6 -1 5
Summa utlaning till allmanheten 758 855 684 920 73 935

Varav i den utlandska verksamheten 2010 2009 Forandring
Smahus 43 325 34 184 9 141
Bostadsratter 7 15 -8
Agarlagenheter* 4318 5100 -782
Privatmarknad 47 650 39 299 8 351
Flerbostadshus 6998 8930 -1932
Kontors- och afféarshus 473 700 -227
Foretagsmarknad 747 9 630 -2159
Summa utlaning till allmanheten
i den utlandska verksamheten 55121 48 929 6192

* Agarlagenheter ar en upplatelseform som innebér ett enskilt &gande av en lagenhet i ett
flerbostadshus och en del i en samféllighet f6r gemensam férvaltning av fastigheten.

Utldningen i Sverige, som utgdr 93 procent (93) av Stadshypoteks
totala utlining, dr férdelad 6ver hela landet med en koncentra-
tion till titorter. Savil enskilda hushall som de storsta fastighets-
dgarna finns bland lantagarna. Av utliningen avsig vid drsskiftet
69,1 procent (69,2) smahus och bostadsritter, 24,4 procent
(25,7) flerbostadshus och 6,5 procent (5,1) kontors- och
affarshus. Utliningen till den storsta kundgruppen motsvarade
0,53 procent (0,50) av hela portfoljen. Det forelig 10 kunder

(8) eller kundgrupper med linebelopp pa 1 miljard kronor eller
dirover.

Geografisk férdelning av utlaningen i Sverige

31 december 2010

Vastra B

Stockholm  Gétaland Skane Ovriga lan

Andel av utlaningen, % 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
Smahus 30,4 30,2 143 143 13,1 12,8 422 427
Bostadsratter 701 704 96 95 86 84 11,7 117
Privatmarknad 40,2 39,7 13,2 13,2 11,9 11,8 34,7 353
Flerbostadshus 30,2 30,0 180 179 105 103 41,3 418
Kontors- och affarshus 316 246 16,3 205 102 9,0 41,9 459
Foretagsmarknad 30,5 29,0 17,6 184 104 10,1 41,5 425
Totalt 371 36,3 146 148 11,4 11,3 36,9 37,6

Forfallostrukturen avseende fordringar som har forfallit till betal-
ning pa balansdagen, men som inte ir osikra, framgar pa foljande
sida. Forfallit till betalning har i detta fall definierats utgora ford-
ringar som inte dr betalda fem dagar efter forfallodagen.
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Forfallostruktur avseende fordringar
som inte &r osékra
31 december

mnkr 2010 2009
Offentlig Offentlig
sektor, sektor,
Antal dagar efter kommunala kommunala
forfallodag Hushall Foretag bolag  Hushall Féretag bolag
-30 1863 275 - 1657 444 -
31-60 366 4 - 236 20 -
61-90 50 5 - 132 11 -
91-360 298 15 - 258 21 -
>360 105 5 - 73 20 -
Totalt 2682 341 - 2 356 516 -

Riskklassificering

Genom Handelsbankskoncernens interna riskklassificerings-
system, vilket dven tillimpas for krediter i Stadshypotek, mits
kreditrisken i all verksamhet pa ett tillforlitligt och konsekvent
sitt. Riskklassificeringen bygger pa bankens interna rating, som
grundar sig pd kontorets bedomning av varje motparts ater-
betalningstformaga. Ratingen bestims av risken for finansiella
péfrestningar och motstandskraften vid sidana pafrestningar.
Metodiken och klassificeringen bygger pa den ratingmodell som
tillimpats av Handelsbankskoncernen under ett stort antal dr.
Den interna ratingen ir den viktigaste bestandsdelen i bankens
modell for att berikna kapitaltickning enligt Basel I1-regelverket
(IRK-modellen). Ratingen dr dynamisk, det vill siga den ompro-
vas om det finns tecken pd att motpartens dterbetalningsforméga
har dndrats. Vidare omprovas ratingen med den periodicitet som
regelverket foreskriver. I huvudsak gors klassificeringen av den
som ir ansvarig for att bevilja en kredit. Centrala Riskkontrollen
genomfor drligen en mera omfattande utvirdering av systemet,
som dven omfattar Stadshypotek, och resultatet av utvirderingen
rapporteras till styrelsen.

Metoder fér riskklassificeringen

For att kvantifiera Handelsbankskoncernens kreditrisker, vil-

ket séledes dven giller for Stadshypoteks kreditrisker, beriknas
sannolikheten f6r kunders fallissemang (probability of default,
PD), hur stor exponering Handelsbankskoncernen har om fallis-
semang intriffar (exposure at default, EAD) och hur stor andel
av exponeringen som Handelsbankskoncernen forlorar vid fallis-
semang (loss given default, LGD). Fallissemang definieras som
att motparten dr 90 dagar férsenad med betalning, eller att det
redan tidigare har gjorts en bedémning av att motparten inte
kommer att kunna betala kontraktsenligt.

PD-virdet uttrycks som ett procenttal, dir ett PD-virde pa
0,5 procent statistiskt betyder att 1 kredittagare av 200 vintas
fallera inom ett dr. I realiteten idr det dock inte si mianga av
de fallerade krediterna som orsakar forluster t6r Stadshypotek
cftersom det i samtliga fall finns betryggande sikerhet for expo-
neringen. Dessutom betyder fallissemang inte att det ir uteslutet
att motparten vid nagot tillfille kommer att betala. Kredit utan
sikerhet forekommer i Stadshypotek endast nir stat och kom-
mun ir lintagare eller svarar for borgen.

For foretagsexponeringar oversitts den interna ratingen som
sitts for varje motpart direkt till en riskklass pa en skala mellan
ett och tio. For varje riskklass beridknas en viss genomsnittlig fal-
lissemangssannolikhet (PD). For exponeringar mot stora foretag
tillimpas standardiserade virden for forlustandelen givet fallisse-
mang (LGD), vilka bestims av regelverket. Vilket standardiserat
virde som fir anvindas styrs av vilken sikerhet som finns f6r
respektive exponering.

Aven for hushillsexponeringar utgar riskklassificeringen frin
den interna rating som dsitts alla kreditkunder. Ratingen 6ver-
sitts inte direkt till en riskklass som for foretagsexponeringar

utan exponeringarna sorteras i ett antal olika mindre grupper
beroende pd vissa faktorer, som till exempel typ av kredit, betal-
ningsskotsel, om det finns en eller flera lintagare med mera. For
var och en av de mindre grupperna har en genomsnittlig fallisse-
mangssannolikhet beriknats och baserad pi denna sorteras grup-
perna i ndgon av de tio riskklasserna. Olika modeller anvinds

for exponeringar mot privatpersoner respektive sméaforetag, men
principen ir densamma.

For hushallsexponeringar samt, frain och med den 31 decem-
ber 2010, for exponeringar mot medelstora foretag, fastighets-
bolag och bostadsrittstoreningar bestims forlustandelen givet
fallissemang (LGD) av Handelsbankskoncernens egen torlust-
historik. Avseende fastighetsexponeringar for medelstora foretag,
fastighetsbolag och bostadsrittsforeningar samt for hushalls-
exponeringar i Sverige tillimpas olika virden beroende pa expo-
neringens beliningsgrad.

For alla exponeringsklasser beriknas en viss genomsnittlig
fallissemangssannolikhet (PD) for var och en av riskklasserna.
Fallissemangssannolikheten grundar sig pa berikningar av
hur stor andelen fallissemang varit historiskt for olika typer
av exponeringar. Den genomsnittliga fallissemangssanno-
likheten justeras direfter med en sikerhetsmarginal och en
konjunkturjusteringsfaktor. Sikerhetsmarginalen syftar till
att sikerstilla att fallissemangssannolikheten inte underskat-
tas. Konjunkturjusteringsfaktorn beaktar att den uppmatta
fallissemangssannolikheten per riskklass kan forvintas va-
riera med konjunkturen. Den fallissemangssannolikhet som
anvinds for riskviktningen behover dirfor justeras i forhil-
lande till var i konjunkturcykeln Handelsbankskoncernens
lintagare befunnit sig under den period som ligger till grund
for berikningarna. Konjunkturjusteringarna grundar sig pa
Handelsbankskoncernens interna historik for dren 1985 till
2009. Handelsbankskoncernens metod for konjunkturjustering
syftar till att utjimna konjunkturvariationer i fallissemangsrisk
for varje riskklass.

Riskmitten (PD, EAD, LGD) anvinds forutom vid kapital-
tickningsberikningen idven for prissittning av risk i den enskilda
affiren och vid berikning av ekonomiskt kapital (Economic
Capital, EC). Nya krediter som bedoms ha hogre risk in normalt
avslds oavsett pris och oavsett vilka sikerheter som erbjuds. Den
anvinda metoden medfor att Handelsbankskoncernens historiska
forluster fir en direkt inverkan pé riskberikningar och kapital-
krav, vilket bidrar till det for Handelsbankskoncernen positiva
utfallet av Basel II- regelverket.

Diagrammet visar hur Stadshypoteks utlining till allmin-
heten, exklusive fallerade krediter, fordelar sig mellan olika
PD-intervall inom respektive motpartskategori, vilka utgors av
hushéll respektive foretag.

PD-intervall samt andel av exponering per exponeringstyp,
foretag och hushall, exklusive fallerande krediter

Andel av exponering, %

70

60

0,60-1,00%

—
0,30-0,60%

Bl rp 9

<0,05% 0,05-0,30% >1,00%

I Foretag Hushall
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Kreditforluster

Varav i den utlandska verksamheten

De faktorer som nimns ovan under avsnitten om regler respek- Smahus 69 . 45 B
tive principer for hantering av kreditrisker har starkt bidragit till Bostadsrétter 3 - 2 -
att dtervinningarna for tolfte dret i rad 6verstiger nya kreditfor- Agarlagenheter” 6 - 10 -
luster. Kreditforluster netto gav siledes en positiv resultatpaver- Privatmarknad (8 - 57 -
kan med 38 miljoner kronor (31), vilket motsvarar en kreditfor- Flerbostadshus B} . 18 ,
lustnivé pa -0,01 procent (-0,00) av den totala utliningen. Den Kontors- och affarshus - - - -
storsta kreditforlusten avseende en enskild kund eller kundgrupp Féretagsmarknad = = 18 -
uppgick till 1,7 miljoner kronor (3,0). De tio storsta kreditférlus- ~ Summa oreglerade fordringar
. . . . i den utlandska verksamheten 78 = 75 -
terna uppgick tillsammans till 8 miljoner kronor (13).
Kreditforluster redovisas i not 8 sidan 33.
Osékra fordringar per lantagare
skra f i 31 december
Osaékra fordringar 2010 2009
Per den 31 december 2010 uppgick Stadshypoteks osikra ford- Reservfor  Osikra Reservfor  Osikra
o - . - NPy e EaYy H Osakra sannolika fordringar Osékra sannolika fordringar
rmgar,.flor(a avdrag for reserv for sannolika kre.dlltforluster, till . fordringar foriuster netto fordringar forluster e
108 miljoner kronor (116). Av dessa var 49 miljoner kronor (61) R
- . . i Hushall 54 17 37 40 -19 21
oreglerade samt 59 miljoner kronor (55) sadana krediter for ‘
X K Offentlig sektor,
vilka lintagarna betalar rinta och amorteringar, men som indi kommunala bolag - - - - - -
bedoms osikra till foljd av tveksamhet betriffande lantagarnas Bostadsratts-
. . . . e foreni 4 - 2 41 -1 2
betalningstformaga och sikerhetens virde. Hirutéver fanns oreningar 0 ° ° 5 6
lerade fordri £ 509 mili k 591 . Ovriga juridiska
oreglerade fordringar pd miljoner kronor (591) som inte personer 14 9 5 35 21 14
bedoms vara osikra. Efter avdrag for specifika reserveringar pa Totalt 108 ) 67 116 55 61
-41 miljoner kronor (-55) och gruppvisa reserveringar for indi-
VlduCllF Varderz.lde lancfordrlngar pé -6 n?lljoger kro.nor (—ll.).for Oséikra fordringar per typ av sékerhet
sannolika kreditforluster uppgick osikra fordringar till 61 miljoner 31 december
kronor (50). 2010 2009
Reserv for Osakra Reserv for Osékra
. . Osdakra sannolika fordringar Osdkra sannolika fordringar
Oreglerade fordringar per lantagare mnkr fordringar  férluster netto  fordringar  férluster netto
31 december 2010 2009
p— Sméhus 39 -11 28 18 -8 10
Oreglerade Oreg
Oreglerade  fordringar ~ Oreglerade  fordringar Bostadsratter 5 =1l 4 3 -3 0
fordnr!gar som ingar fordnr!gar som ingar Agarlagenheter* B B B - - N
som inte i osékra som inte i osékra
mnkr &r osékra  fordringar ar osékra  fordringar Privatmarknad 44 -12 32 21 -1 10
Hushall 486 40 535 35 Flerbostadshus 60 26 34 69 -33 36
Offentlig sektor, kommunala bolag = = - - Kontors- och
Bostadsréttsforeningar 1 2 19 10 afférshus 4 -3 1 26 -11 15
Ovriga juridiska personer 22 7 37 16 Foretags-
Totalt =05 = 591 o1 marknad 64 -29 35 95 -44 51
Totalt 108 -41 67 116 -55 61
Varav i den utlandska verksamheten * For definition se sidan 27.
2 Osakra fordringar r i sin helhet hanférliga till den svenska marknaden. Reserverat belopp
Hushall 78 - 57 - " i X - ) " o
for sannolika forluster i tabellerna avseende osékra fordringar utgérs av specifik reserve-
Offentlig sektor, kommunala bolag - - - - ring for individuellt varderade fordringar.
Bostadsrattsforeningar - - 18 -
Ovriga juridiska personer - - - - Osiikra fordringar redovisas dven i not 11 sidan 33. For definition
Summa oreglerade fordringar avseende osikra fordringar med mera se definitioner sidan 4.
i den utlandska verksamheten 78 = 75 -
Overtagen egendom
Oreglerade fordringar per typ av sikerhet Per 31 december 2010 fanns ingen 6vertagen egendom.
31 december 2010 2009
Oreglerade Oreglerade Motpartsrisker
Oreglerade  fordringar ~ Oreglerade  fordringar . . S . .
fordringar somingar  fordringar  som ingar Motpartsrisker kan delas upp i virdeforindringsrisk och betal-
som inte i osakra som inte i osakra : : o oY : . = .
. arostkra fordringar  arosikra fordringar ningsrisk. Virdeforindringsrisk uppkommer nir Stadshypotek
— o o5 . 15 har ingdtt derivatavtal, exempelvis terminer eller swappar, med
mahus R . R
Bostadsratior = s @ 3 en rr}ona}'t och det finns risk for att denne kan l.(oml.na att inte
Agarlagenheter” 5 , 10 , fullfolja sina dtaganden. Uppkommer en sddan situation mdste
Privatmarknad 481 28 529 18 motsvarande kontrakt pd nytt anskaffas i marknaden som ersitt-
ning for det gamla, vilket kan innebira en kostnad beroende
Flerbostadshus 26 19 44 33 . . Wi 3 d K 1 Knad H ddel
Kontors- ooh affarshus > 5 B o pé prisutveck ingen pa cnfa tuella marknaden. Huvuddelen av
Foretagsmarknad 28 21 62 3 Stadshypoteks derivatavtal ir tecknade med Handelsbanken som
Totalt 509 29 591 61 motpart, vilket innebir att det ir moderbolaget som bir denna

typ av kreditrisk. En del av de kreditlimiter som finns att dis-
ponera i moderbolaget idr dirvid avsedda att ticka de eventuella
motpartsrisker som har sin grund i Stadshypoteks handel med
derivat. I det fatal fall Stadshypotek ingdr derivatavtal med ex-
tern motpart dr dessa begrinsade genom kreditlimiter faststillda
i den ordinarie kreditprocessen inom Handelsbanken, vilka ir
detacherade till Stadshypotek.
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Betalningsrisker uppkommer vid transaktioner dir Stadshypotek
fullgjort sina dtaganden i form av en valutavixling eller betalning
och samtidigt inte kan kontrollera att motparten fullgjort sina
ataganden mot Stadshypotek. Riskbeloppet dr lika med belop-
pet for betalningstransaktionen. Betalningsrisk i Stadshypotek
uppkommer i samband med derivatavtal. Av vad som framgér
ovan ir huvuddelen av Stadshypoteks derivatavtal tecknade med
Handelsbanken som motpart, vilket innebir att betalningsrisken
i Stadshypotek dr begrinsad. Limit avseende betalningsrisk dr
faststilld och delegerad till Stadshypotek avseende de externa
motparter som Stadshypotek ingar derivatavtal med.

MARKNADSRISK

Marknadsriskerna hirror fran prisférindringar pa de finansiella
marknaderna och delas in i rinterisker, aktiekursrisker, valuta-
kursrisker och ravaruprisrisker. De marknadsrisker som paverkar
Stadshypotek dr rinte- och valutarisk. Stadshypoteks styrelse be-
slutar om limiter for rinte- och valutarisk.

Ranterisk

Rinterisker uppstir som resultat av att rintebindningstider for
finansiella tillgingar och skulder eller derivat inte sammanfaller.
Inom Stadshypotek mits rinterisk som skillnaden i nuvirdet av
de framtida kassaflodena som uppstir om avkastningskurvan pa-
rallellforflyttas 1 procentenhet uppit.

Till f6ljd av benchmarklanens koncentration till ett fital slut-
torfallodagar dr en traditionell 16ptidsmatchning inte mojlig.
Den 6vergripande tekniken for att uppni en riskneutral match-
ning ir istillet att anvinda tvé olika obligationslin for att finan-
siera en utliningspost. Genom att det ena obligationslanet ir
kortare dn utliningen och det andra lingre skapas motsatta rin-
terisker for de tvd upplaningsposterna som balanserar varandra
pé ett sadant sitt att den dr riskneutral mot utliningen.

Stadshypotek anvinder rinteswappar huvudsakligen for att
skydda risk i egen balansrikning. Lingfristig upplining forkortas
med rinteswappar si att rintebindningstiden matchar den kort-
tidsbundna och rorliga utliningen.

RANTEBINDNINGSTIDER FOR STADSHYPOTEKS TILLGANGAR OCH SKULDER

Lin med rintetak innebir att lintagaren ir torsikrad mot fram-
tida rintehojningar. Linet som dr 5-arigt dr konstruerat sa att
rintan pd linet sjunker vid en ligre kort rinta. Vid uppging i
den korta rintan behover lantagaren aldrig betala mer dn det

i forvig faststillda rintetaket. Detta dtagande har rintesikrats
genom rinteoptioner med villkor motsvarande denna utlining.
Eget kapital dr placerat i utlining med en bindningstid pé i ge-
nomsnitt 1,5 ar (1,5). Den dagliga rinterisken for det egna kapi-
talet far ¢j avvika fran en av styrelsen faststilld risklimit.

Per 31 december 2010 uppgick Stadshypoteks rinterisk vid en
parallell hojning av avkastningskurvan med 1 procentenhet till
-123 miljoner kronor (-308), vilket var vil inom den av styrelsen
faststillda limiten.

Tabellen nedan visar rintebindningstiderna for tillgangar och
skulder.

Valutakursrisk
Stadshypotek har aktiva certifikatprogram i USA och Euroland.
Under dessa program har bolaget emitterat i USD, CHE, GBP
och EUR. Dessutom har Stadshypotek viss intern kortfristig
finansiering fran Handelsbanken i USD. Valutarisken for all
kortfristig upplaning i utlindsk valuta elimineras med matchande
valutaswappar. Stadshypotek har vidare emitterat obligationer i
EUR och CHF under EMTCN programmet och i USD under
US Medium Term Covered Bond Programmet, vilka omvandlats
till SEK genom rintevalutaswappar.

All annan refinansiering pa utlandsmarknaderna gors ge-
nom Handelsbanken, som vidareutlanar denna upplining till
Stadshypotek i svenska kronor.

LIKVIDITETSRISK

Likviditetsrisken ir risken for att Stadshypotek inte kan fullgora
sina betalningsforpliktelser nir dessa forfaller, utan drabbas av
oacceptabla kostnader eller forluster. Stadshypoteks styrelse be-
slutar om limiter for likviditetsrisk.

31 december 2010

mnkr -3 man 3-6 man 6-12 man 1-5ar 5ar- Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut 11 092 - - - = 11 092
Utlaning till allméanheten 472 245 23 263 54 083 190 376 18 888 758 855
Summa tillgangar 483 337 23 263 54 083 190 376 18 888 769 947
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 292 296 0 7 2114 - 294 417
Emitterade vardepapper 32255 39 491 2145 353 980 20 329 448 200
Efterstallda skulder 8800 - - - - 8 800
Summa skulder 333 351 39 491 2152 356 094 20 329 751 417
Poster utanfér balansrakningen -161 795 -2 599 -1 547 136 699 3634 -156 608
Skillnad tillgangar och skulder inklusive poster utanfor balansrakningen -1809 -18 827 50 384 -29 019 2193 2922

31 december 2009

mnkr -3 man 3-6 man 6-12 man 1-5ar 5ar- Totalt
TILLGANGAR
Utlaning till kreditinstitut 10578 - - - - 10578
Utlaning till allméanheten 437 550 33 485 54 757 136 222 22 906 684 920
Summa tillgangar 448 128 33485 54 757 136 222 22906 695 498
SKULDER
Skulder till kreditinstitut 192 100 18 240 578 2 065 - 212 983
Emitterade véardepapper 76 384 21674 74270 245 751 40 456 458 535
Efterstallda skulder 8 800 - - - - 8 800
Summa skulder 277 284 39914 74 848 247 816 40 456 680 318
Poster utanfor balansrékningen -162 968 -940 22 405 114 038 12 442 -5 023
Skillnad tillgangar och skulder inklusive poster utanfor balansrakningen 17 876 -7 369 2314 2444 -5 108 10157
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Likviditetsrisken mits och limiteras med dels gap-analys av
kassafloden for olika loptider och samtliga valutor, dels gap-
analys for grupper av valutor. Likviditetsunderskottet utgors av
det belopp med vilket forvintade utbetalningar 6verstiger for-
vintade inbetalningar och begrinsas med limiter.

Utlaning med kort rintebindningstid samt rinterorlig utli-
ning finansieras i allt storre utstrickning med ling upplining,
for att minimera likviditetsrisken. Dock finansieras fortfarande
en del av denna utlining genom utgivande av kortfristiga instru-
ment. Forfallostrukturen pa denna upplining ir vil diversifierad
och anpassad si att likviditeten pa koncernnivd i Handelsbanken

och rutiner. I enlighet med Handelsbankskoncernens riktlinjer
utfors arligen en sjilvutvirdering av operativa risker, vilken syftar
till att identifiera operativa risker och att kvantifiera de forluster
som kan uppstd. Dirutover utfér VD for Stadshypotek en 6ver-
gripande genomgang av bolagets operativa risker tva ginger per
ar och dess utfall rapporteras till ansvarig for operativa risker
inom moderbolaget.

NOT 3 Rrantenetto

. R R Koncernen Moderbolaget
ir i balans. Samordningen med Handelsbankens finansavdelning ke 2010 2009 2010 2009
medfor att Stadshypotek har tillging till de likviditetsreserver o
q . | | Raénteintakter
som finns i Handelsbanken. Utlaning - allmanheten 20149 21677 20149 21677
. . Utlaning - kreditinstitut 204 267 204 267
FORFALLOANALYS FOR KONTRAKTERADE Summa oolazal 21942 W0l 21 o
BETALNINGSATAGANDEN
Nedan specificeras en forfalloanalys for kontrakterade betalnings- ~ Réntekostnader
dtaganden med avseende pd dterstiende 16ptid enligt kontrakt. Skulder till kreditinsitut
Ovrig kortfristig upplaning -2 704 -2919 -2 704 -3116
. aq Reverser och 6vrig
Zg:f;"“““kt“' upplaning langfristig upplaning 715 -541 715 -541
Emitterade vardepapper
Upp till 3-12 . ) . .
mnkr 3man  manader 1-5ar Over5ar Summa Gertifikat och évrig kortfristig
upplaning -220 -969 -220 -772
Skulder till kreditinstitut 208638 49791 30951 5037 294 417 Obligationsian och évrig
Emitterade vérdepapper 10150 47370 371966 18714 448200 langfristig upplaning 15024 -14419 15024 -14419
Efterstallda skulder - - 8800 - 8800 Forlagslan -66 -112 -66 -112
Summa 218788 97161 411717 23751 751417 Ovrigt
Derivat* 3992 3203 3992 3203
Forfallostruktur derivat Avgift til stabilitetsfonden -83 -87 -83 -87
2010 Ovriga rantekostnader -32 -33 -32 -33
Upp till 312 - & s Summa -14852  -15877 -14852  -15877
mnkr 3man manader 1-5ar Over5 ar umma Réntenetto 5501 6067 5501 6067
Summa derivat infldde 41 437 12643 75 441 2853 132374
Summa derivat utflode 41820 7 058 53813 2199 104 890 * Rantenettot fran derivatinstrument, som vérderas till verkligt varde och &ar hanforliga
Summa 383 5585 21 628 654 27 484 till Stadshypoteks uppléaning, vilka kan ha bade positiv och negativ inverkan pa réante-
kostnader for derivat.
) . Under aret har genomsnittsrintan pd utliningen till allminhe-
Forfallostruktur upplaning . R
2009 ten varit 2,8 procent (3,3). Under dret har genomsnittsrintan pa
Upp till 3-12 ) uppliningen (skulder till kreditinstitut, emitterade virdepapper
mnkr 3man  manader 1-54ar Over5ar Summa .. 2 .
och forlagslan) varit 2,6 procent (3,0).
Skulder till kreditinstitut 184157 43076 34661 1089 pailelo8y Av rinteintikterna var 3 miljoner kronor (3) hinforligt till
Emitterade vérdepapper 66542 95104 284373 12516 458535 osiikra fordringar.
Efterstalida skulder - - 8800 - 8800 e Tl .. .
Totala rinteintikter pa tillgingar bokforda till upplupet an-
Summa 200699 138180 327834 13605 680318 . . o
skaffningsvirde var under 2010 15 641 miljoner kronor (18 168).
e GErE Tota‘la. rantekostnader. avseende .skulder bol.d.orda till upplupet an-
2009 skaftningsvirde uppgick 2010 till 7 828 miljoner kronor (8 806).
Upp till 3-12 .
mnkr 3man  manader 1-54ar Over5ar Summa
Summa derivat inflode 49648 12631 60658 2730 125667 o , .
Summa derivat utflsde 46519 6440 40954 1987 95900 N T 4 Nettoresultat av finansiella poster
Summa 3120 6191 19704 743 29767 varderade till verkligt varde
mnkr 2010 2009
OPERATIVA RISKER
. . . . . . Sakringsredovisning, sakring av verkligt varde 118 -130
Operativa risker definieras som risken for forluster orsakade av p
ey K . . varav sékrad post 1967 -640
bristfilliga eller felaktiga rutiner och system, felaktigheter be- varav séking o 510
gdngna av egen personal samt externa hindelser. Stadshypotek Lanefordringar, anskaffningsvérderade 307 513
foljer den policy och de riktlinjer som Handelsbankskoncernen Finansiella skulder, anskaffningsvarderade 260 394
tillimpar for hantering av operativa risker. Ej sékringsredovisade derivat -56 -90
Huvuddelen av Stadshypoteks verksamhet bedrivs inom ra- Summa 129 -101

men for ett samarbetsavtal som upprittats med Handelsbanken.
Ansvaret for identifiering, styrning och kontroll av operativa
risker inom Handelsbankskoncernen ir en integrerad del av led-
nings- och chefsansvaret. I instruktioner inom samtliga omriden
beaktas alltid sarskilt hur den interna kontrollen organiseras. Det
aligger de funktionsansvariga cheferna att inom sitt verksamhets-
omride sorja for utarbetandet av indamadlsenliga instruktioner

I resultatposten sikring av verkligt virde ingér nettoresultatet
av orealiserade och realiserade térindringar av verkligt virde pé
finansiella tillgdngar och skulder som omfattas av sikringsre-
dovisningen. Rinteintikter och rintekostnader avseende dessa
instrument redovisas i rintenettot. Ej sikringsredovisade derivat
ingdr i kategorin innehav for handelsindamal.

NOTER
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NOT 5 Provisionsnetto

mnkr 2010 2009
Provisionsintéakter
Utl&ningsprovisioner 10 10
Ovriga provisioner 0 0
Summa 10 10
Provisionskostnader
Betalningsférmedlingsprovisioner 0 0
Vardepappersprovisioner -25 -29
Ovriga provisioner B3 -5
Summa -28 -34
Provisionsnetto -18 -24
NOT 6 Personakostnader

mnkr 2010 2009
Loner och andra ersattningar -24 -22
Sociala avgifter -8 -7

varav sérskild [6neskatt -2 -2

Erlagda pensionspremier -10 -9
Avsattning till vinstandelsstiftelse E5) 0
Andra personalkostnader -2 -3
Summa -49 -41

Medelantalet anstillda i bolaget har under aret varit 40 personer
(37). Av de anstillda i bolaget var 52 procent kvinnor (53) och
48 procent min (47).

Erlagd pensionspremie avser till SHB Pensionskassa forsik-
ringsforening inbetald premie for avtalsenlig pensionsforsikring.
Bolagets pensionsplan dr avgiftsbestimd.

SJUKFRANVARO

Den totala sjukfrinvaron uppgick till 4,7 procent (3,1) av de
anstilldas ssmmanlagda arbetstid, varav langtidssjukskrivningar
2,7 procent (0,8).

For min var sjukfranvaron 1,8 procent (1,5) och for kvinnor
7,3 procent (4,6). Lingtidssjukskrivningarna fér min var 0,0
procent (0,0) och for kvinnor 5,2 procent (0,0).

Antalet anstillda inom respektive aldersgrupp avser firre in
10 personer varfor uppgift endast limnas om den totala sjukfran-
varon och sjukfrianvaron uppdelad pd min och kvinnor.

ERSATTNINGSPOLICY

Styrelsen i Stadshypotek har faststillt en policy for ersittning i
Stadshypotek AB. Ersittning for utfort arbete faststills indivi-
duellt for varje medarbetare och utgdr i form av fast kontant 16n,
sedvanliga loneformaner och avsittning till pension. Undantag
fran principen om fast 16n férekommer ¢j i Stadshypotek.

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

Ersittningsnivin for ledande befattningshavare revide-

ras drligen enligt beslutsprocess som ir gemensam inom
Handelsbankskoncernen. En huvudprincip i processen ir att
ersittning endast utges i form av 16n samt sedvanliga 16nefor-
maner. Rorliga ersittningsforméiner som bonus och tantiem
forekommer inte.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARES VILLKOR OCH
ERSATTNINGAR

For verkstillande direktoren utgdr ersittning i form av fast lon,
sedvanliga 16neférméner och avsittning till pension. Beslut om
ersittning till verkstillande direktéren och andra ledande be-
fattningshavare som ansvarar direkt infor styrelsen eller verkstil-
lande direktoren, fattas av styrelsen i Stadshypotek.

Det finns inga avtal om avgingsvederlag. VD Lars Kahnlund
har 60 4r som pensionsilder. Alderspensionen utgor i ildersinter-
vallet 60-64 ar 65 procent av 1onen omedelbart fore pensions-
tidpunkten. Fran och med 65 érs dlder utgar dlderspension med
10 procent av drslonen upp till 7,5 inkomstbasbelopp. Hirutéver
tillkommer pension enligt allmin forsikring. Pd lonedel 6ver-
stigande 7,5 inkomstbasbelopp utgar dlderspension med 65
procent.

Lon och ersittning till verkstillande direktoren uppgick till
4,3 miljoner kronor (3,9), varav férmaner 244 tusen kronor
(222). Négot arvode till styrelsens ledaméter har ej utgatt.
Erlagda pensionspremier for verkstillande direktoren uppgick till
5,1 miljoner kronor (4,5).

Vid utgangen av 2010 forelag fran Stadshypoteks sida lin till
ledande befattningshavare i f6ljande omfattning:

mnkr 2010 2009
Till VD i moder- och dotterbolag 3 3
Till dvriga styrelseledaméter i moder- och dotterbolag 6 7
Till' VD eller vice VD i 6vriga bolag i Handelsbankskoncernen 54 58

De aktuella linen dr fordelade pa 24 (25) personer och dr genom-
giende limnade mot pantsikerhet.

2010 2009
Kénsfordelning, antal Man Kvinnor Mén Kvinnor
Styrelse 4 1 4 1

Ersittningar till 6vriga befattningshavare i bolagets lednings-
grupp uppgick till 4,8 miljoner kronor (4,6), vilket i sin helhet
utgors av fasta ersittningar. Nagra ytterligare befattnings-
havare som kan paverka foretagets riskniva, enligt definitionen
i Finansinspektionens foreskrifter och allmidnna rad om ersitt-
ningspolicy i kreditinstitut, virdepappersbolag och fondbolag,
forekommer ej.

NOT 7 Ovriga administrationskostnader

mnkr 2010 2009
Datakostnader -86 -87
Lokalkostnader -4 -4
Koépta tjanster =77 -62
Andra omkostnader -21 -13
Summa -188 -166

Revisionskostnader 2010 2009
Externrevision:

KPMG AB, revisionsuppdrag -0,3 -0,1
KPMG AB, revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag* -3,5 -0,2
Internrevision -0,6 -0,6

Operationella leasingavtal 2010 2009

Periodens betalda leasingavgifter -4 -4

Leasingavgifter avser framst hyror.

* Avser granskning av emissionsprospekt och delarsrapport.
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NOT 8 Kreditforiuster

NOT 11 utianing till allmanheten

mnkr 2010 2009 mnkr 2010 2009
Specifik reservering for individuellt varderade lanefordringar Utlaning i svenska kronor
Arets reservering -12 -14 Utlaning till anskaffningsvarde 703 855 635 071
Aterforda tidigare gjorda reserveringar 13 17 Specifik reservering for individuellt varderade fordringar -41 -65
Summa 1 3 Gruppvis reservering for individuellt varderade fordringar -6 -1
Gruppvis reservering Véardering av sékringsredovisad utlaning -74 986
Gruppvis reservering for individuellt varderade I&nefordringar 5 1 Summa 703734 635991
Bortskrivni
N oriskrvningar e Utlaning i utlandsk valuta
Arets konstaterade kreditforluster 30 8 Utigning til anskaffningsvérde 55121 48929
LGJtnyttjad andel av tidigare reserveringar 10 17 Summa 55121 28 929
Aterfort pa tidigare ars konstaterade kreditforluster 52 46
Si 32 27
umma Redovisat varde 758855 684 920
Kreditforluster, netto 38 31
Loptidsinformation
Savil konstaterade som sannolika kreditforluster reducerar mot- Betalbara pa anfordran _ _
. o . e . Aterstaende 16ptid om hogst tre manader 352580 348909
svarande fordringsbelopp pa balansrikningens tillgangssida. — - -
. . o .. P Aterstaende |6ptid langre &n tre manader men hogst ett ar 107 708 109 350
Samtliga nedskrivna och atervunna forluster avser utlining — — - - - -
11 allminh Aterstaende |6ptid langre an ett &r men hogst fem ar 224783 156 283
ol alimanheten. _ ) Aterstéende Iptid langre &n fem &r 73784 70378
Fordringar, som individuellt har bedémts vara redovisade till Summa 758855 684 920
ritt virde, skall dven bedomas med avseende pda om nagot behov
av gruppvis reservering for sannolika kreditforluster inda kan Genomsnittlig &terstaende 16ptid (&r) 1,3 1,1
foreligga. I samband hirmed har 6 miljoner kronor (11) reserve- Medelsaldo utléning - allmanheten 721737 648078
rats per 2010-12-31.
Oreglerade fordringar m m 2010 2009
Osaékra fordringar 108 116
N OT 9 Skaﬁer Specifik reservering fér individuellt véarderade fordringar -41 -55
Gruppvis reservering for individuellt varderade fordringar -6 -1
Koneenen Moderbolaget Osakra fordringar, netto 61 50
mnkr 2010 2009 2010 2009
Reserveringsgrad for osakra fordringar, % 38,4 47,3
Aktuell skatt A -
A Kattok J o 1 501 oo 1533 Andel osékra fordringar, % 0,01 0,01
t: it i = -1 5 = -15
rets skatierosina Oreglerade fordringar for vilka rénta intéaktsfors 509 591
Justering av skatt
hanforlig till tidigare ar =1l 0 =il 0
Summa 1423 1521 1423 1533 Bokfortvarde pa under aret
omstrukturerade lanefordringar
— fére omstrukturering 1 11
Nominell skattesats i Sverige 26.3 26.3 26.3 26.3 X
Avial - efter omstrukturering 0 9
elser
" ) Osékra fordringar som under aret
Justering av skatt omklassificerats till normala l&nefordringar 12 55
hanforlig till tidigare ar 0 0,1 0 0,1
Effektiv skattesats 26,3 26,4 26,3 26,4
o . m ,
NOT 10 Utlaning till kreditinstitut
mnkr 2010 2009
Utlaning i svenska kronor
Banker 11 092 10117
Utlaning i utlandsk valuta
Banker 0 461
Summa 11 092 10578
Loptidsinformation
Betalbara pa anfordran 11 092 10578
Aterstaende 16ptid om hogst tre ménader - -
Aterstaende 16ptid langre 4n tre manader men hogst ett &r - -
Aterstaende 16ptid langre 4n ett &r men hogst fem &r - -
Aterstaende 16ptid langre an fem ar - -
Summa 11 092 10578
Genomsnittlig aterstaende I6ptid (ar) 0 0
Medelsaldo utléning — kreditinstitut 9484 12 060

NOTER
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NOT 12 Aktier och andelar i koncernforetag

Beloppen avser moderbolaget

mnkr 2010 2009
Aktier i koncernféretag 0 0
Andel av
Organisations- Aktier Nominellt aktie- Redovisat
Namn Sate nummer antal varde, tkr kapitalet, % vérde, tkr
Stadshypotek
Delaware, Inc. Delaware 98-0342158 100 0 100 0

Svenska Intecknings
Garanti AB Sigab Stockholm 556432-7285 1000 100 100 100

Innehavet utgérs genomgaende av onoterade aktier.

NOT 13 Derivatinstrument

Nominellt belopp/Ioptid

Positiva Positiva Negativa Negativa
upp till meran 1 ar mer &n marknads- marknads- marknads- marknads-
mnkr 1ar upptill5ar 5ar Total 2010 Total 2009  varden 2010  varden 2009  varden 2010 véarden 2009
DERIVAT FOR SAKRING
AV VERKLIGT VARDE
Rénterelaterade kontrakt
Optioner 1000 10 983 60 12 043 6433 164 67 - -
Rénteswappar 20 941 234179 16029 271 149 202 805 16 089 14 095 1187 1932
Valutarelaterade kontrakt
Rantevalutaswappar 12073 41680 1569 55322 34512 532 357 6238 1168
OVRIGA DERIVAT
Rénterelaterade kontrakt
Rénteswappar 16 920 4807 79 21 806 35362 110 179 187 157
Ovriga ranterelaterade derivat 17 684 - - 17 684 - = - = -
Valutarelaterade kontrakt
Valutaswappar 31924 - - 31924 35378 453 190 356 176
Rantevalutaswappar - 5976 - 5976 21656 = 2528 221 -
Summa 100 542 297625 17737 415904 336 146 17 348 17 416 8189 3433
Valutaférdelning av marknadsvérden
SEK 15 487 12 699 1294 1961
UsD 453 38 283 -
EUR 1303 4331 6 402 1372
GBP 0 65 210 91
CHF 89 283 - 9
DKK 16 B B _
Sakringsredovisning
Stadshypotek tillimpar sikring av verkligt virde i syfte att skydda ursprunglig rintebindning samt rintetak for utlining motsvaran-
koncernen mot icke 6nskvirda resultateffekter pd grund av for- de cirka 12 miljarder kronor (7) féremal for portfoljsikring till
indringar 1 marknadspriser pa redovisade tillgingar eller skulder. verkligt virde. Det virde som ir hinforligt till den sikrade delen
Sikrade risker i sikringspaket till verkligt virde bestir av rinterisk av portfoljen redovisas pa en enskild rad i balansrikningen i
i ut- och upplaning till fast rinta samt valutarisk i upplining i ut- anslutning till utlining till allmidnheten. Vid utgingen av riken-
lindsk valuta. Sikringsinstrumenten i dessa sikringspaket bestar skapsiret uppgick denna post till 4 744 miljoner kronor (2 979).
av rinte- och rintevalutaswappar. Sikring av verkligt virde till- Per den 31 december 2010 har derivat som anvinds for sikring
limpas dven tor portfoljer av finansiella instrument. Den sikrade av verkligt virde ett nominellt belopp om 338 miljarder kronor
risken i sidana portfoljsikringar ér rinterisken i utlining med tre (244). Det verkliga virdet av dessa derivat var 16 785 miljoner
manaders ursprunglig rintebindning samt rintetak pd utlining kronor (14 519) i positiva marknadsvirden och 7 425 miljoner
med tre manaders rintebindning. Sikringsinstrument i dessa port-  kronor (3 100) i negativa marknadsvirden. Arets virdeforindring
foljsakringar utgors av rinteswappar och rinteoptioner (cappar). pa dessa derivat uppgir till -1 849 miljoner kronor (510) och re-
Dessutom anvinds rinte- och valutaswappar som skydd for mark- dovisas under raden Nettoresultat av finansiella poster virderade
nadsvirdesforindringar utan att sikringsredovisning tillimpas. till verkligt virde. De sikrade posternas forindring av verkligt
Vid verkligt virdesikringar for portfoljer av tillgingar mark- virde med avseende pd sikrad risk uppgir till 1 967 miljoner
nadsvirderas den del av portfoljen vars virde dr exponerat mot kronor (-640). Bolagets sikring av verkligt virde har siledes pa-
den sikrade risken. Vid utgidngen av aret var 220 miljarder kro- verkat drets resultat med 118 miljoner kronor (-130).

nor (162) avseende utlaning till allmidnheten med tre manaders
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NOT 14 immateriela tilgangar

NOT 18 skuder till kreditinstitut

Internt utvecklad programvara Koncernen Moderbolaget
mnk; 2010 2009 minkr 2010 2009 2010 2009
Anskaffningsvarde vid arets ingang 22 22 Skulder i svenska kronor
Anskaffningsvarde pé tillkommande immateriella tillgangar - - Banker 216 360 162 493 216 360 162 493
Anskaffningsvéarde vid arets utgang 22 22
Skulder i utldndsk valuta
Ackumulerade avskrivningar, ingdende -7 -2 Banker 78 057 50 490 78 057 50 490
Arets avskrivningar 4 5 Summa 204417 212983 204417 212983
Ackumulerade avskrivningar vid arets utgang -11 -7
Loptidsinformation
Utgaende restvarde 1 15 Betalbara pé anfordran B R B R
Aterstaende 16ptid
om hogst tre méanader 208 638 134 157 208 638 134 157
Aterstaende I6ptid langre an
N OT 1 5 s , ° tre manader men hogst ett ar 49 791 43076 49 791 43076
Mateﬂe”a ’[Illgangar Aterstaende 16ptid langre
an ett &r men hogst fem ar 30 951 34 661 30 951 34 661
mnkr 2010 2009 Aterstaende I6ptid langre an fem &r 5037 1089 5037 1089
Anskaffningsvarde vid arets ingéng 3 3 Summa 22l 212983 2oy 212983
Anskaffningsvarde pa tillkommande objekt 0 0
- = 2 2 2 : Genomsnittlig
Anskaff d d t de objekt -
Sns affningsvarde pa under &ret avgdende objel : - aterstaende IBptid (&) 05 05 05 05
umma Medelsaldo skulder till kreditinstitut 237 295 180 567 237 295 195 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan, ingaende -2 -2
Arets avskrivningar -1 0
Ackumulerade avskrivningar pa under aret avgaende objekt 0 -
Summa -3 -2
Planenligt restvarde 0 1
NOT 16 Ovriga tilga
Ovriga tillgangar
mnkr 2010 2009
Olikviderade emissioner av egna vardepapper 2625 3603
Ovrigt 10 1650
Summa 2635 5253
NOT 17 rorutbetalda kostnader
och upplupna intékter
mnkr 2010 2009
Upplupna rantor 1940 1556
Ovriga upplupna intékter 51 65
Foérutbetalda kostnader 5 7
Summa 1996 1628

NOTER

STADSHYPOTEK = ARSREDOVISNING 2010
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NOTER

NOT 19 Emitterade véardepapper

NOT 22 Upplupna kostnader
och forutbetalda intékter

Koncernen Moderbolaget
mnkr 2010 2009 2010 2009 mnkr 2010 2009
Certifikat' 8116 71116 8116 71116 Upplupna réntor 10382 8839
Obligationer? 440084 387419 440084 387 419 Bvriga upplupna kostnader o 103
Summa emitterade vardepapper 448200 458 535 448 200 458 535 Férutbetalda intakter 7 5
Summa 10 481 8948
1) Certifikat
Certifikat i svenska kronor = 35756 = 35 756
Certifikat i utiandsk valuta 8116 35360 8116 85360
Redovisat varde 8116 71116 sie #1116  NOT 238 Eterstalda skulder
2) Obligationer Stadshypotek har ett tidsbundet forlagslan pa 3 500 miljo-
Obligationslan i svenska kronor 355970 307856 355970 307 856 ner kronor och tvd eviga pa 4 800 miljoner kronor respektive
Obligationslan i utlandsk valuta 57 574 56 023 57 574 56 023 500 miljoner kronor. Linen har 3 manaders r(')rlig kupong
Privatobligationer som ir knuten till Stibor. Det tidsbundna forlagslinet forfaller
i svenska kronor 811 1667 811 1667 i1l betalni d 1 i 2015. D . forl 13 B
Summa nominellt varde 414355 365546 414355 365546 till betalning den ]al}uarlu ©. D¢ cviga forlagsianen ager
varay il upplupet Stadshypotek, under forutsittning av Finansinspektionens med-
anskaffningsvérde 193476 182766 193476 182766 givande, ritt att dterbetala tidigast den 26 mars 2012 respektive
varav for sakring av verkligt varde 220879 182780 220879 182780 29 december 2013, och direfter vid varje kommande rintefor-
fallodag. Stadshypotek dger, om synnerliga skil foreligger, ritt
Kursdifferenser 20856 15626 20886 15626 ,¢¢ jrerbetala de eviga forlagslinen innan fem 4r har gitt om
L Finansinspektionen limnat sitt medgivande till aterbetalning.
Vérdering av
sakringsredovisade obligationer 4873 6247 4873 6247
Redovisat varde 440084 387 419 440084 387419
Loptidsinformation NOT 24 tget kapital 2010
Betalbara pa anfordran - - - -
Aterstaende 6ptid Aktickapitalet pa balansdagen representerades av 162 000
om hogst tre ménader 10150 66542 10150 66542 A-aktier om nominellt 25 000 kronor. Ingen f6rindring har
Aterstaende loptid langre s
&n tre manader men hogst ett &r s7570  os104 47570 esios  Skettunderdrer o ) )
Aterstaende loptid langre Bundet och fritt eget kapital i koncernen 6verensstimmer
an ett & men hogst fem &r 371966 284374 371966 284374 med bundet och fritt eget kapital i moderbolaget och framgar
Aterstaende I6ptid langre an fem ar 18714 12515 18714 12515 av rapporten F@rﬁndring ieget kapital.
Summa RECO0) 458535 EEERBIO0Y 458 535 Omrikningsreserven bestir i sin helhet av omrikningsdif-
_ ferenser frin omrikning av resultat- och balansrikningar for
Genormnittig utlindska filialer och dotterbola
aterstaende 16ptid (&) 29 2.4 29 2,4 8
Medelsaldo emitterade
vérdepapper SEK 386334 352407 386334 352407
Medelsaldo emitterade O R
vérdepapper | utlandsk valuta 76480 87672 76480 72424 N T 25 Ataganden
En obligationsférteckning aterfinns pa sidan 46. mnkr 2010 2009
L&n med fortida sékring 4419 476
Summa 4419 476
NOT 20 Avsattningar
Avtalade framtida operationella leasingavgifter
mnkr 2010 2009 fordelade pa de ar de forfaller till betalning
Ingdende balans - 0,2 2010 37
Avrets forandring - 0,2 2011 37 33
Utgaende balans - - 2012 23 o1
2013 0,1 -
Summa 6,1 9,1
NOT 21 Ovriga skulder
mnkr 2010 2009
Olikviderade aterkdp av egna emitterade vardepapper - 4388
Lamnade koncernbidrag 1628 3500
Ovriga skulder 117 84
Summa 1745 7972
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NOT 26 Upplysningar om transaktioner
med nérstédende

Koncernen Moderbolaget

mnkr 2010 2009 2010 2009

BALANSRAKNING
Koncernfordringar
Utléning till kreditinstitut

11092 10551 11092 10551

Derivatinstrument 16 895 17277 16 895 17 277
Ovriga tillgéngar 7 1642 7 1642
Foérutbetalda kostnader och

upplupna intakter 42 39 42 39
Summa 28 036 29 509 28 036 29 509
Koncernskulder

Skulder till kreditinstitut 292559 204 036 292559 204 036
Derivatinstrument 8008 3317 8008 3317
Ovriga skulder 1631 3500 1631 3500
Upplupna kostnader och

férutbetalda intékter 403 180 403 180
Efterstallda skulder 8800 8800 8800 8800
Summa 311 401 219833 311 401 219 833
RESULTATRAKNING

Ranteintakter 204 267 204 267
Rantekostnader -3429 -3537 -3 429 -3734
Provisionskostnader -12 -19 -12 -19
Ovriga administrationskostnader -154 -141 -154 -141
Summa -3 391 -3430 -3 391 -3 627

Stadshypoteks utlaningsrorelse bedrivs genom Handelsbankens
svenska kontorsrorelse och utliningsrorelsen i Stadshypoteks
filialer i Norge och Danmark bedrivs genom Handelsbankens
kontorsrorelse i Norge respektive Danmark. Vidare dr
Stadshypoteks finansfunktion samordnad med Handelsbankens

finansavdelning. I Stadshypotek kvarstir de funktioner som ir
noddvindiga for bolagets ledning och kontroll. De tjinster som
Handelsbanken utfor for Stadshypoteks rikning regleras i ett
samarbetsavtal mellan parterna.

De tjinster som Stadshypotek képer frin moderbolaget vilka
ingdr i 6vriga administrativa kostnader utgors frimst av I'T-
tjinster och finansfunktionen. Internpriser faststills inom ramen
for arbetet 1 planeringskommitteer inom Handelsbankskoncernen
och baseras pa sjilvkostnadsprincipen. Upplaning frain moderbo-
lag och dotterbolag, derivat transaktioner samt utlining till mo-
derbolaget genomfors till marknadsmissiga rintor och villkor.

Nagon ersittning har, i likhet med tidigare ar, ¢j utgitt till
moderbolaget i Sverige for de tjinster som detta utfort for bo-
lagets rikning avseende forsiljning och administration av hypo-
tekslan. I Stadshypoteks filialer i Norge och Danmark har dock
en marknadsmassig ersittning utgdtt till Handelsbankens filialer
i Norge respektive Danmark for de tjinster dessa utfort for
Stadshypoteks filialers rikning avseende forsiljning och adminis-
tration av hypotekslan.

KONCERNEN

I 6vriga tillgangar enligt ovan ingdr 6 miljoner kronor (6) som ir
fordran pa systerbolag. Av upplupna kostnader och férutbetalda
intikter utgér 2 miljoner kronor (1) mellanhavanden med syster-
bolag. I provisionskostnader ingdr 3 miljoner kronor (5) som ir
hinforliga till systerbolag. Ovriga koncerninterna mellanhavan-
den avser transaktioner med moderbolaget.

MODERBOLAGET

Av rintekostnader foregiende dr avsig 197 miljoner kronor dot-
terbolag. I 6vrigt 4dr koncerninterna mellanhavanden desamma i
moderbolaget som for koncernen.
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NOT 27 Segmentsredovisning

Resultatrakning 2010 2009

mnkr Privat Foretag Koncernen Privat Foretag Koncernen
Rantenetto 3836 1665 5501 4238 1829 6 067
Nettoresultat av finansiella poster varderade till verkligt varde 88 41 129 -70 -31 -101
Provisionsnetto -12 -6 -18 -16 -8 -24
Summa rérelseintakter 3912 1700 5612 4152 1790 5942
Kostnader -173 -69 -242 -150 -62 -212
Resultat foére kreditforluster 3739 1631 5370 4002 1728 5730
Kreditforluster netto 21 17 38 13 18 31
Rorelseresultat 3760 1648 5408 4015 1746 5761

Balansrakning

31 december 2010 2009

mnkr Privat Foretag Koncernen Privat Foretag Koncernen
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 7515 3577 11092 7378 3200 10578
Utléning till allméanheten 524 515 234 340 758 855 474 146 210774 684 920
Ovriga tillgangar 18 136 8598 26 734 19213 8079 27 292
Summa tillgangar 550 166 246 515 796 681 500 737 222 053 722790
Skulder, avsattningar och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 209 605 84812 294 417 161 406 51577 212983
Emitterade vardepapper 303 663 144 537 448 200 313 500 145 035 458 535
Ovriga skulder 14 155 6678 20 833 14 428 6 352 20780
Efterstallda skulder 5962 2838 8 800 6017 2783 8800
Summa skulder och avséattningar 533 385 238 865 772 250 495 351 205 747 701 098
Eget kapital 24 431 21692
Summa skulder, avsattningar och eget kapital 796 681 722790

Privatmarknad definieras som utlaning med sékerhet i en- och tvafamiljshus, fritidshus, bostadsratter eller bostadsjordbruk. Féretagsmarknad utgérs av utléning med sékerhet i

flerbostadshus, familjejordbruk, affars- och kontorshus eller 1&n till stat och kommun.

Geografisk segmentsinformation 2010 2009

mnkr Sverige Norge Danmark Koncernen Sverige Norge Danmark Koncernen
Intakter 5151 439 22 5612 5 450 492 - 5942
Immateriella tillgangar 11 - - 11 15 - - 15
Materiella tillgangar 0 - - 0 1 - - 1
Totala tillgangar 741 436 48 676 6 569 796 681 671 650 51140 - 722 790

) o \ .

NOT 28 Tillgangar och skulder i utlandsk valuta
Det samlade vérdet i SEK av tillgangar och skulder i utldndska valutor i koncernen framgér av nedanstaende sammanstalining.

31 december 2010

mnkr usD EUR CHF GBP NOK DKK Totalt
Tillgangar
Utléning till allméanheten - - - - 48 568 6 553 55 121
Ovriga tillgéngar - - - - 0 0 0
Upplupna intakter och
férutbetalda kostnader - - - - 108 2 110
Skulder
Skulder till kreditinstitut 23 811 - - - 47 719 6 526 78 056
Emitterade vardepapper 10993 47 975 3997 4515 - - 67 480
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 37 359 19 - 190 i 616
Positioner i derivat 34 840 48 254 4016 4515 - - 91 625
Nettoposition i valuta -1 -80 0 0 767 18 704

31 december 2009

mnkr usD EUR CHF GBP NOK DKK Totalt
Tillgangar
Utlaning till allméanheten - - - - 48 930 - 48 930
Ovriga tillgangar - - - - 1631 - 1631
Upplupna intakter och
férutbetalda kostnader - - - - 119 - 119
Skulder
Skulder till kreditinstitut - - - - 50 490 - 50 490
Emitterade vardepapper 722 79 341 3237 9 346 - - 92 646
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 15 737 8 - 127 - 887
Positioner i derivat 737 80 008 3245 9 346 - - 93 336
Nettoposition i valuta 0 -70 0 0 63 0 -7
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NOT 29 Klassificering av finansiella tillgéngar och skulder

Derivat  Finansiella skulder Icke
Lan och Derivat som ej identifierade varderade till finansiella
31 december 2010 andra utgor formella som sakrings-  upplupet anskaff- tillgangar/ Verkligt
mnkr fordringar sakringar instrument ningsvéarde skulder Summa varde
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 11092 11092 11092
Utlaning till allméanheten 758 855 758 855 763 740
Vardeférandring pa rantesakrad post i
portféljsakring 4744 4744
Derivatinstrument 563 16 785 17 348 17 348
Immateriella tillgangar M ikl "
Materiella tillgangar 0 0 0
Ovriga tillgéngar 2635 2635 2635
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter 1996 1996 1996
Summa tillgangar 779 322 563 16 785 1 796 681 796 822
Skulder
Skulder till kreditinstitut 294 417 294 417 294 960
Emitterade vardepapper 448 200 448 200 445 608
Derivatinstrument 764 7425 8189 8189
Aktuella skatteskulder 418 418 418
Ovriga skulder 1745 1745 1745
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 10 481 10 481 10 481
Efterstallda skulder 8800 8800 8 802
Summa skulder 764 7425 763 643 418 772 250 770 203
Derivat  Finansiella skulder Icke
Lan och Derivat som ej identifierade véarderade till finansiella
31 december 2009 andra utgor formella som sakrings-  upplupet anskaff- tillgangar/ Verkligt
mnkr fordringar sakringar instrument ningsvéarde skulder Summa varde
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 10578 10578 10578
Utléning till allméanheten 684 920 684 920 693 874
Vardeférandring pa rantesakrad post i
portféljsakring 2979 2979
Derivatinstrument 2897 14 519 17 416 17 416
Immateriella tillgangar 15 15 15
Materiella tillgangar 1 1 1
Ovriga tillgéngar 5253 5253 5253
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 1628 1628 1628
Summa tillgangar 705 358 2897 14 519 16 722790 728 765
Skulder
Skulder till kreditinstitut 212983 212983 213317
Emitterade vardepapper 458 535 458 535 461 470
Derivatinstrument 333 3100 3433 3433
Aktuella skatteskulder 427 427 427
Ovriga skulder 7972 7972 7972
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 8948 8948 8948
Efterstallda skulder 8800 8800 8 802
Summa skulder 333 3100 697 238 427 701 098 704 369

Derivat som ¢j utgor formella sikringar ingar i kategorin inne-
hav t6r handelsindamadl. Derivatinstrument virderas till verkligt
virde som har bestimts utifran observerbara marknadsdata och
ingdr i niva 2.

Enligt IFRS 7 skall for samtliga tillgingar och skulder i
balansrikningen goras en jimforelse mellan verkligt virde och
redovisat virde. Foreskrifterna ger utrymme for val av metod
och antaganden.

Savil tillimpade metoder som gjorda antaganden kan sdledes
variera mellan kreditinstitut. Upplysningar om verkligt virde ér
ingen foretagsvirdering och kan siledes inte ligga till grund for
en jimforelse mellan kreditinstitut.

Principer for virdering av finansiella instrument som redovisas
till verkligt virde i balansrikningen framgar av redovisnings-
principer i not 1. I kolumnen till hoger i tabellerna ovan limnas
information om verkligt virde for finansiella instrument som i
balansrikningen redovisas till upplupet anskaffningsvirde eller
pé annat sitt. Uppgifter om verkligt virde for dessa instrument
har tagits fram i enlighet med foljande principer.

Finansiella instrument for vilka redovisat varde ar en godtagbar
approximering av verkligt varde

For betalningsmedel, fordringar och skulder med rorlig rinta
samt kortfristiga fordringar och skulder har det verkliga virdet
likstillts med redovisat virde. Fordringar och skulder med for-
fallodag alternativt tidpunkt for nistkommande rinteomsittning
som infaller inom 30 dagar har definierats som kortfristiga.

Utlaning

Utlaning till fast rinta har virderats med hjilp av aktuell mark-
nadsrinta for motsvarande 16ptid med justering for kredit- och
likviditetsrisk. Den kredit- och likviditetsriskpremie som mark-
nadsrintan justerats med har antagits vara lika med den genom-
snittliga marginalen for nyutlaning vid mittidpunkten.

Upplaning och emitterade vardepapper

Emitterade virdepapper noterade pa en aktiv marknad har
virderats till marknadspris. Onoterade emitterade virdepapper
och 6vrig upplaning har virderats till koncernens aktuella upp-
liningsrinta.

NOTER
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NOT 30 Kapitaltdckningsanalys

Kapitalpolicy

Stadshypotek har som mil att uppritthilla en betryggande kapi-
talniva som svarar mot de risker som verksamheten innebir och
som overstiger de minimikrav som lagen foreskriver. En god ka-
pitalnivd behovs for att kunna hantera situationer med finansiell
péfrestning, men dven andra hindelser sdisom forvirv och kraftig
volymtillvixt.

Kapitalkrav enligt lag

Enligt kapitaltickningsreglerna, Basel 11, som infordes i
Sverige den 1 februari 2007 genom lagen (2006:1371) om
Kapitaltickning och stora exponeringar ska Stadshypotek upp-
ritthdlla en kapitalbas som minst motsvarar summan av kapi-
talkraven for kreditrisker, marknadsrisker och operativa risker.
Utover att halla kapital enligt minimikravet ska Stadshypotek
gora en intern kapitalutvirdering. Stadshypoteks kapitalpolicy —
senast faststilld av styrelsen under 2010 — anger riktlinjerna for
den interna kapitalutvirderingen. Stadshypotek har under 2010
uppfyllt den lagstadgade miniminivan for kapitalbasen.

Beskrivning av kapitalbasen

Kapitalbasen bestar av primirt kapital respektive supplementirt
kapital. Primirkapitalet bestar av eget kapital och har paverkats
av styrelsens forslag till vinstdisposition. Frin primirkapitalet
gors avdrag for immateriella tillgangar. Det supplementira kapi-
talet utgors av eviga och tidsbundna forlagslan. Institut som har
tillstind att anvinda interna riskklassificeringsmodeller (IRK-
institut) ska gora ett avdrag for skillnaden mellan férvintad kre-
ditforlust enligt IRK-metoden och redovisade reserveringar f6r
sannolika kreditforluster i det fall de forvintade kreditforlusterna
overstiger gjorda reserveringar. Avdraget gors med hilften frin
det primira och hilften frin det supplementira kapitalet.

Beskrivning av kapitalkravet

Kreditrisker — Eftersom Stadshypoteks utlining sker genom
Handelsbankens kontorsnit tillimpas Handelsbankens TRK-
metod for riskklassificering och berikning av kreditrisk dven
avseende Stadshypoteks krediter. Finansinspektionen har
godkint Handelsbankskoncernens IRK-metod. Det finns tvd
olika IRK-metoder, en grundmetod och en avancerad metod.

I grundmetoden beriknar banken med en egen metod sannolik-
heten for att kunden skall fallera inom ett &r (PD), medan 6vriga
parametrar dr givna av Finansinspektionen. I den avancerade
metoden anvinder banken egna metoder for att rikna forlust gi-
vet fallissemang (LGD) och exponering vid fallissemang (EAD).

Stadshypotek tillimpar IRK-grundmetod t6r exponeringar mot
stora foretag. Avancerad IRK-metod har tillimpats for hus-
héllsexponeringar (hushall och smé foretag) sedan 2007. Efter
godkinnande frin Finansinspektionen tillimpas avancerad IRK-
metod for medelstora foretag, bostadsrittsforeningar och fastig-
hetsbolag frain och med den 31 december 2010. IRK-metoden
omfattar 99,9 procent (99,9) av den riskvigda volymen beriknad
enligt Basel I. For resterande kreditriskexponeringar mittes kapi-
talkravet under 2010 enligt Basel II regelverkets schablonregler.

Operativa risker — Stadshypotek anvinder i likhet med moder-
bolaget schablonmetoden, vilket innebir att kapitalkravet for
operativa risker beriknas pa basis av intdkterna.

Muarknadsrisker — Stadshypotek har inga marknadsrisker som
rapporteras enligt kapitaltickningsreglerna for marknadsrisker.

For en beskrivning av riskhanteringen hinvisas till not 2 Risker
och riskkontroll pa sidan 26.

Basel ll-brygga

I samband med starten av 6vergangen till Basel II tecknade
Stadshypotek en garantifacilitet avseende bostadsrittslin, en s&
kallad Basel I1-brygga, for att paskynda 6vergangen. Under juni
miénad 2008 ianspriktog Stadshypotek garantin, vilket paverkade
primirkapitalrelationen med 0,22 procentenheter (0,74) per

31 december 2010. Transaktionen paverkar enbart kapitaltick-
ningen enligt gillande 6vergangsregler.

Kapitalbas

31 december

mnkr 2010 2009
Eget kapital 24 431 21692
Avdrag for immateriella tillgangar -11 -156
Sarskilt avdrag for IRK-institut -119 -44
Primart kapital 24 301 21633
Eviga forlagslan 5300 5300
Tidsbundna férlagslan 2 800 3500
Sarskilt avdrag for IRK-institut -119 -44
Supplementart kapital 7981 8 756
Kapitalbas 32 282 30 389

Villkoren for utestdende forlagslan redovisas i not 23 efterstillda
skulder.
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Kapitalkrav Kreditrisker IRK
::ngfcember 2010 2009 22)1%ecember Sn?Zta:;Z?\ IRK-metoden
Exponering
Kreditrisk enligt schablonmetoden 22 21 efter kredit- Genom-
Kreditrisk enligt IRK-metoden 4669 5543 riskskydd snittlig
Operativ risk 595 533 mnkr Kapitalkrav (EAD) riskvikt  Kapitalkrav
Totalt kapitalkrav enligt Basel Il 5286 6097 Institut 12 - - -
Foretag - 207 785 16,1% 2671
Justering enligt Gvergangsregler 23227 17 594 varav avancerad metod 2056 227 16,0% 2635
varav grundmetod 2 558 17,9% 36
Kapitalkrav enligt Basel Il, vergangsregler 28 513 23 691 Hushéll 9 520 466 47% 1998
Ovrigt 1 - - -
Riskvagd volym enl Basel | 449235 371552 Totalt 22 737 251 7,9% 4669
Kapitalkrav enligt Basel | (8% av riskvagd volym) 35939 29724
Riskvagd volym enligt dvergangsregler 356 413 296 142 Kreditrisker IRK
Overgangsregler ger lagsta tilldtna kapitalkrav 28 513 23 691 géggecember Srz:ta:c;c:\- IRK-metoden
Riskvéagd volym enligt Basel Il (kapitalkrav / 8%) 66 075 76 213 Eeran
efter kredit- Genom-
riskskydd snittlig
Kapitaltackningsanalys mnkr Kapitalkrav (EAD) riskvikt  Kapitalkrav
31 december 2010 2009 Institut 6 R R ~
Kapitalkrav i Basel Il jamfért med Basel | 15% 21% Foretag (grundmetod) - 188 726 22,5% 3398
Kapitalkrav i Basel Il jamfort med évergangsregler 19% 26% Hushall 10 477 212 5,6% 2145
Kapitaltackningsgrad enligt Basel Il 48,9% 39,9% Ovrigt 5 - - -
Kapitaltackningsgrad enligt Basel | 7,2% 8,2% Totalt 21 665 938 10,4% 5543
Kapitaltackningsgrad enligt dvergangsregler 9,1% 10,3%
Prfm%rkapita‘re‘atiom emigt Basel | 36’8?’ 28’4:/" Kapitalkravet enligt Basel II sjunker jimfort med kraven enligt
Prfm?rkapfta‘re‘atfon emfgt ?asmcl 5.4% 58% Basel I med 85 procent (79). Av sinkningen svarar hushall for
Primarkapitalrelation enligt dvergangsregler 6,8% 7,3% . " .
Kapitalbas | forhéllande till kapitalkrav Basel I % aoey  Cirka 77 procent (80) och foretag for cirka 23 procent (20). En
Kapitalbas | forhallande till kapitalkray Basel | 90% 105% hog andel krediter till hushéll med fastigheter som sikerhet ir
Kapitalbas i forhallande till kapitalkrav enligt dvergéngsregler 113% 128% den frimsta forklaringen till att kapitalkravet gir ned.

Sifferuppgifterna som redovisas i detta avsnitt avser minimikapi-
talkraven enligt Pelare 1 i de nya kapitaltickningsreglerna, Basel
II. Nir det i tabellerna star enligt Basel II dr utgdngspunkten
hur minimikapitalkraven ser ut efter det att évergangsreglerna

upphort att gilla. Finansinspektionen beslutade i december 2009

att overgangsreglerna ska gilla ytterligare tva ar, det vill siga till

och med 2011.

Stadshypotek ingir i Handelsbankens finansiella foretagsgrupp

och kravet pd information enligt Pelare 3 i Basel IT uppfylls genom
Handelsbankens information enligt Pelare 3 som finns pé

www.handelsbanken.se.
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FORVALTNINGSBERATTELSE .

~Orslag till vinstdisposition samt
yitrande fran styrelsen

Till drsstimmans forfogande stir enligt balansrikningen for Stadshypotek AB, efter avdrag for limnat koncernbidrag
om 1 199 miljoner kronor, vinstmedel pa sammanlagt:

Balanserade vinstmedel 8 328 miljoner kronor
Fond for verkligt virde -38 miljoner kronor
Arets vinst 3 985 miljoner kronor

12 275 miljoner kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen 6verfores i ny rikning.

Vid bedéomning av storleken pa bolagets limnade koncernbidrag har hinsyn tagits till verksamhetens art, omfattning,
konsolideringsbehov och risktagande.

Vi bedémer att ovanstidende vinstdisposition ir forsiktig och vil anpassad f6r verksamhetens fortlevnad.

Orealiserade virdeforindringar pa tillgingar och skulder virderade till verkligt virde har paverkat det egna kapitalet negativt
med netto -286 miljoner kronor.

Den finansiella foretagsgruppen tillika moderbolagets kapitalbas 6versteg vid arsskiftet det lagstadgade kapitalkravet
med 3 769 miljoner kronor.

Hirmed forsikras att koncernredovisningen har upprittats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses

i Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606,/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av internationella redovis-
ningsstandarder, att moderbolagets drsredovisning har upprittats i enlighet med god redovisningssed for kreditmarknadsbolag, att
drs- och koncernredovisningen ger en rittvisande bild av koncernens och moderbolagets stillning och resultat samt att forvaltnings-
berittelsen ger en rittvisande 6versikt 6ver utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetstaktorer som moderbolaget och de 6vriga foretag som ingar i koncernen star infor.

STOCKHOLM DEN 23 FEBRUARI 2011

Hakan Sandberg
Ordférande

Yonnie Bergqvist Olle Lindstrand

Catharina Hildebrand

Arbetstagarrepresentant

Lars Kahnlund

Verkstillande direktor
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till &rsstamman i Stadshypotek AB (publ)
Org. nr 556459-6715

Vi har granskat drsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktorens forvalt-
ning i Stadshypotek AB (publ.) for dr 2010. Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for rikenskapshand-
lingarna och forvaltningen och for att lagen om arsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag tillimpas vid upprittandet
av drsredovisningen samt for att internationella redovisningsstandarder IFRS sdsom de antagits av EU och lagen om arsredovis-
ning i kreditinstitut och virdepappersbolag tillimpas vid upprittandet av koncernredovisningen. Virt ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen, koncernredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort revisionen for att
med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller visentliga fel-
aktigheter. Handelsbankens interna revisionsavdelning har under dret lopande granskat den interna kontrollen och rikenskaperna.
Rapporter hiréver har avgivits till oss. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan informa-
tion i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direk-
torens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktéren gjort nir
den upprittat arsredovisningen och koncernredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen och i
koncernredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i bolaget for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren ir ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, lagen om bank-
och finansieringsrorelse, lagen om drsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag, eller bolagsordningen. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om érsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag och ger en
rittvisande bild av bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncernredovisningen har upprit-
tats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder IFRS sisom de har antagits av EU och lagen om drsredovisning i
kreditinstitut och virdepappersbolag och ger en rittvisande bild av koncernens resultat och stillning. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberit-
telsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

STOCKHOLM DEN 25 FEBRUARI 2011
KPMG AB

Stefan Holmstrém
Auktoriserad revisor
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STYRELSE

Styrelse, revisorer och bolagsledning

STYRELSEN | STADSHYPOTEK AB
Ordinarie ledaméter

Hakan Sandberg

Vice verkstillande direktor i Handelsbanken
Styrelsens ordférande sedan 2006

Ingar i styrelsen sedan 2002

Yonnie Bergqvist
Vice verkstillande direktor i Handelsbanken
Ingir i styrelsen sedan 2006

Olle Lindstrand
Vice verkstillande direktor i Handelsbanken
Ingar i styrelsen sedan 2006

Lars Kahnlund
Verkstillande direktor sedan 2007
Ingdr i styrelsen sedan 2007

Catharina Hildebrand
Arbetstagarrepresentant
Ingir i styrelsen sedan 2007

REVISORER | STADSHYPOTEK AB

KPMG AB

Huvudansvarig revisor: Stefan Holmstrom,
auktoriserad revisor, Stockholm.

Revisor i bolaget sedan ordinarie arsstimma 2008.

BOLAGSLEDNING
Lars Kahnlund

Verkstillande direktor
Anstilld sedan 2007

Heléne Bostrom

Ekonomi
Anstilld sedan 2006

Bo Engstrom

Regionbanksrorelsen
Anstilld sedan 2008

Christer Ericsson

System och processer
Anstilld sedan 2006

Magnus Karlsmyr

Finans
Anstilld i Handelsbanken

Mats Molander
Kredit
Anstilld sedan 2002

Hakan Molin

Skog och lantbruk
Anstilld i Handelsbanken

Yvonne Orre

International
Anstilld sedan 2007

Lolou Sérenson

Personal
Anstilld i Handelsbanken
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Fem ar i sammandrag

5-ARSOVERSIKT

Resultatrékningar

mnkr 2010 2009 2008 2007 2006
Ranteintakter 20353 21944 29006 21787 17 645
Rantekostnader -14 852 -15 877 -25106 -18 084 -13 465
Rantenetto 5501 6 067 3900 3703 4180
Nettoresultat av finansiella poster varderade till verkligt varde 129 -101 -7 360 312
Provisionsnetto -18 -24 -31 -39 -47
Summa intakter 5612 5942 3798 4024 4445
Kostnader -242 -212 -191 -168 -142
Resultat fore kreditforluster 5370 5730 3607 3 856 4303
Kreditforluster 38 31 75 70 278
Rorelseresultat 5408 5761 3682 3926 4581
Skatt -1423 -15621 -1027 -1 100 -1259
Arets resultat 3985 4 240 2655 2826 3322

Balansrakningar

mnkr 2010 2009 2008 2007 2006
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 11 092 10578 26 887 5600 5495
Utléning till allméanheten 758 855 684 920 615 263 523 758 480219
Vardeférandring pa rantesakrad post i portfolisakring 4744 2979 144 - -
Derivatinstrument 17 348 17 416 13 374 3270 1091
Ovriga tillgangar 4642 6 897 3830 8272 3917
Summa tillgangar 796 681 722790 659 498 540 900 490 722
Skulder, avsattningar och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 294 417 212983 182 602 103 638 141 196
Emitterade véardepapper 448 200 458 535 430 404 392 807 311 687
Derivatinstrument 8189 3433 3231 3606 4368
Ovriga skulder 12644 17 347 14 443 12676 10 099
Efterstallda skulder 8800 8800 8800 8300 3500
Eget kapital 24 431 21692 20018 19873 19872
Summa skulder, avsattningar och eget kapital 796 681 722790 659 498 540 900 490 722
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KOMPLETTERANDE UPPLYSNINGAR

Stadshypoteks obligationstabeller

Sékerstallda obligationer i SEK

Réante- Forfallo- Utelépande
Lan nr Raéntevillkor, % Lanedatum forfallodagar datum belopp, tkr
1571 6,00% 040615 06-15 110615 39 101 000
1672 6,00% 050321 03-21 120321 50 146 000
1673 6,00% 041219 12-19 121219 47 810 000
1574 6,00% 040918 09-18 130918 46 513 000
1575 6,00% 040618 06-18 140618 50412 000
1576 6,00% 050318 03-18 150318 59 740 000
1577 6,00% 041216 12-16 161216 25575 000
1578 6,00% 040921 09-21 160921 6 438 000
1579 6,00% 040621 06-21 170621 6693 000
1683 4,25% 090617 06-17 200617 2748 000
1586 4,50% 090921 09-21 220921 1286 000
EMTN CB 3M Stibor+0,75% 090220 02-01, 05-01, 08-01,11-01 110201 1750 000
EMTN CB 3M Stibor+0,72% 090407 01-07, 04-07, 07-07,10-07 110407 2000 000
EMTN CB 3M Stibor+0,72% 090409 01-11, 04-11, 07-11,10-11 110411 1 000 000
EMTN CB 3M Stibor+0,18% 100624 09-06,12-05 111205 4648 000
EMTN CB 3M Stibor+0,30% 091221 03-21, 06-21, 09-21,12-21 121221 500 000
EMTN CB 3M Stibor+0,43% 100615 08-02,11-01 130201 1310 000
EMTN CB 3M Stibor+0,30% 101229 - 130201 2200 000
EMTN CB 3M Stibor+0,40% 100211 05-11, 08-11,11-11 130211 2800 000
EMTN CB 3M Stibor+0,49% 100609 07-01,10-01 130401 1300 000
EMTN CB 3M Stibor+0,44% 100416 07-02,10-02 130402 1 000 000
EMTN CB 3M Stibor+0,46% 100617 08-03,11-03 130503 1000 000
Summa 355 970 000
Séakerstallda obligationer i utlandsk valuta
Rénte- Forfallo- Utel6pande
Valuta Belopp Réntevillkor, % Lanedatum forfallodagar datum belopp, tkr
CHF 150 000 000 3,01% 071217 12-17 121217 1087 035
CHF 80 000 000 1,68% 090902 07-02 140702 579 752
CHF 80 000 000 1,83% 090902 03-02 150302 579 752
CHF 225 000 000 2,01% 100324 12-01 161201 1630 553
EUR 2 000 000 000 3,75% 061212 12-12 131212 18 025 800
EUR 1500 000 000 3,00% 091001 10-01 141001 13519 350
EUR 1250 000 000 2,75% 100414 - 150430 11266 125
usb 1000 000 000 1,45% 100930 - 130930 6 803 250
usb 600 000 000 3M Libor+0,55% 100930 12-30 130930 4081 950
Summa 57 573 567
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Privatobligationer*

Réante- Réante- Forfallo- Utelépande

Lan nr Raéntevillkor , % Lanedatum forfallodagar justeringsdatum datum belopp, tkr
2031 Nollkupong - - - 110301 76 356
2231 5.75% 090301 03-01 - 110301 42 083
5025 Nollkupong - - - 110301 100 729
5026 Nollkupong - - - 110901 15611
5027 Nollkupong - - - 120301 32 543
5028 Nollkupong - - - 120903 39377
5029 Nollkupong - - - 130301 47 642
5030 Nollkupong - - - 130902 24 307
5031 Nollkupong - - - 140303 7908
55625 2.75% 060301 03-01 - 110301 64 543
5526 3.25% 060901 09-01 - 110901 36 284
5627 4.00% 070301 03-01 - 120301 66 913
5528 4.25% 070903 09-03 - 120903 63723
5529 5.00% 080301 03-01 - 130301 76 137
5530 5.00% 080901 09-01 - 130902 51 346
5531 6.25% 090303 03-03 - 140303 65013
Summa 810515

*Innehavare av Stadshypotek PrivatObligationer kan under I6ptiden sélja tillbaka obligationer till Stadshypotek. Stadshypotek anger dagligen aktuella aterkdpskurser.
Stadshypoteks privatobligationer ar sakerstallda.

Summa obligationer

Férandring Utel6pande

tkr under 2010 belopp, tkr
Utgivna av Stadshypotek AB

Sakerstallda obligationer i SEK 48114 000 355 970 000

Sakerstallda obligationer i utlandsk valuta -1 650 327 57 573 567

Privatobligationer -856 606 810515

Summa 45 707 067 414 354 082

KOMPLETTERANDE UPPLYSNINGAR
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KOMPLETTERANDE UPPLYSNINGAR

Fakta om bolaget

Firma: Stadshypotek AB (publ).

Organisationsnummer: 556459-6715.

Registreringsdatum: 1992-12-23.

Styrelsens séte: Stockholm.

Aktiekapital: 4 050 000 000 kronor, registrerat 1997-12-22. L&gsta

och hogsta tillatna aktiekapital enligt bolagsordningen &r 2 000 000 000
respektive 8 000 000 000 kronor.

Antal aktier: 162 000 aktier med ett kvotvarde om 25 000 kronor per aktie.
Aktiers rostvarde: Varje aktie medfor en rost.

Konvertibla skuldebrev m m: Bolaget har inte stéllt ut nagra skuldebrev
som kan konverteras till eller bytas ut mot aktier eller som &r férenade med
optionsratt till nyteckning av aktier.

Agarforhallanden: Dotterbolag till Svenska Handelsbanken AB (publ),

organisationsnummer 502007-7862. Banken avger koncernredovisning
som omfattar Stadshypotek AB.

ADRESS

Stadshypotek AB

Besodksadress: Torsgatan 12
Postadress: 103 70 Stockholm

Telefon: 08-701 54 00, Fax 08-701 55 40
Hemsida: www.stadshypotek.se
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