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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) har upprattats av Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (“Bolaget”) och innehaller information om Bolagets program for Medium Term Notes (“MTN”) i
svenska kronor (”"SEK”) eller i euro ("EUR”) med en l6ptid om ldgst ett (1) ar och ett nominellt belopp per obligation som inte far understiga EUR 100 000 (eller motvardet i SEK) ("MTN-
programmet”). Grundprospektet ska ldsas tillsammans med de slutliga villkor som uppréttas for varje utgivet lan samt eventuella tillagg till Grundprospektet och andra handlingar som
inforlivas genom hanvisning. MTN-programmet riktar sig inte till personer vars deltagande skulle férutsatta ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder dn de som Bolaget vidtagit

under svensk ratt.

Grundprospektet har upprattats i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras nar vardepapper erbjuds
till allmé@nheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphéavande av direktiv 2003/71/EG (”Prospektférordningen”). Grundprospektet har godkénts av Finansinspektionen
som behdrig myndighet enligt Prospektférordningen. Finansinspektionen godkanner detta grundprospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet, och

konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkannande bor inte betraktas som nagot slags stod for den emittent eller kvalitén pa de vardepapper som avses i detta grundprospekt
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Grundprospektet ska ldsas tillsammans med samtliga dokument som inférlivats genom hanvisning, slutliga villkor (”Slutliga Villkor”) for varje nyemitterat Ian (”"Lan”) samt eventuella tillagg

till Grundprospektet.

Investerare far endast forlita sig pa informationen i Grundprospektet samt eventuella tillagg till detta Grundprospekt. Ingen person ar behérig att liamna nagon annan information eller géra
nagra andra uttalanden dn de som finns i Grundprospektet. Om sa dnda sker ska sadan information eller sddana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget eller Emissionsinstituten och
ingen av dem ansvarar fér sadan information eller sadana uttalanden. Varken offentliggérandet eller distribution av Grundprospektet, eller nagra transaktioner som genomférs med anledning
av MTN-programmet, ska anses innebdra att informationen i Grundprospektet ar korrekt och gillande vid nagon annan tidpunkt &n per dagen for dess offentliggérande eller att det inte har
forekommit nagon forandring i Bolagets verksamhet efter namnda dag. Bolaget har en skyldighet och kommer att offentliggora tillagg till Grundprospektet i fall av nya omstandigheter av

betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter som kan paverka bedémningen av vardepapperen.

MTN é&r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av sina egna forutsattningar. Varje
investerare bor sarskilt: (a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en dndamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii) mojligheter och risker i samband med en investering i MTN
samt (iii) informationen som finns i, eller &r inférlivad genom hanvisning till, Grundprospektet eller eventuella tillagg; (b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att,
mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvardera en investering i MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;
(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna bara de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet da lanebelopp eller rédnta betalas i en eller flera valutor eller
da valutan for lanebelopp eller ranta avviker fran investerarens valuta; (d) till fullo forsta villkoren fér MTN och vara vél fértrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader;
samt (e) vara kapabel att utvdrdera (sjélv eller med hjélp av finansiell radgivare) majliga scenarion fér ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer som kan paverka investeringen

och mojligheterna att bara riskerna.

Grundprospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden som &terspeglar Bolagets aktuella syn och férvantningar pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord
som “avses”, "beddms”, “férvantas”, “kan”, “planerar”, “uppskattar” och andra uttryck som innebdr indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender och som inte
ar grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur férenad med saval kdnda som okanda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den
ar beroende av framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgér inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att

vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar bland annat de som beskrivs i
avsnittet ”Riskfaktorer”. Framatriktad information i Grundprospektet galler endast per dagen for Grundprospektets offentliggérande. Varken Bolaget eller Emissionsinstituten lamnar nagra
utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till féljd av ny information, framtida handelser eller liknande omstandigheter annat &n vad som
foljer av tillamplig lagstiftning. Erbjudanden av MTN riktar sig inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare grundprospekt, registrerings- eller andra atgarder dn de som féljer av
svensk ratt. Grundprospektet far inte distribueras i nagot land dar distribution eller erbjudanden kraver atgérd enligt ovan eller strider mot regler i sddant land. Férvarv av MTN som emitteras

i enlighet med Grundprospektet i strid med ovanstaende kan anses som ogiltigt.

| forhallande till varje utgivande av MTN kommer en malmarknadsbedémning att géras och ldampliga distributionskanaler att bestimmas. En person som senare erbjuder, séljer eller
rekommenderar MTN (en ”Distribut6r”) bor beakta malmarknadsbedémningen. En Distributér som tréffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID 11”) &r dock skyldig att genomféra sin egen

malmarknadsbedomning for MTN genom att antingen tilldmpa eller anpassa producentens malmarknadsbedomning och att faststalla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 (”MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i férhallande till varje utgivande faststdllas huruvida Ledarbanken
eller nagot Emissionsinstitut som medverkar vid emissionen av MTN ar en producent av sadana MTN. Varken Ledarbanken, Administrerande Institut, Emissionsinstitut eller nagon av deras

respektive dotterbolag, som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.
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1. BESKRIVNING AV MTN-PROGRAMMET

Nedan foljer information om MTN-programmet. For beskrivning av inneborden av anvinda definitioner se Allmdnna

Villkor for MTN under avsnitt 7.

Beskrivning av MTN-programmet

Forsiikran betriffande Grundprospektet

Bolaget ansvarar for Grundprospektets innehall och
enligt Bolagets kénnedom Overensstimmer den
information som ges 1 Grundprospektet med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt
skulle kunna péverka dess innebord har utelamnats. I
den omfattning som foljer av lag ansvarar dven
styrelsen i Bolaget for innehallet i Grundprospektet
och enligt styrelsens kidnnedom Overensstimmer den
information som ges 1 Grundprospektet med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt
skulle kunna paverka dess innebord har utelamnats.

Allmiint

Detta MTN-program utgdér en ram under vilken
Bolaget har mojlighet att 16pande uppta MTN i SEK
eller EUR med en 16ptid om légst ett ar och inom ett
vid varje tid hogsta utestaende belopp om SEK FYRA
MILJARDER (4 000 000 000) eller motvérdet dirav i
EUR. Bolagets styrelse forbehaller sig rétten att hoja
eller sénka rambeloppet, efter godkédnnande av
Emissionsinstituten.

Syftet med de MTN som kommer att utges ar att
genom  kapitalmarknadsfinansiering sprida re-
finansieringsrisker for Bolaget och minska det
bankberoende som finns i nuvarande upplanings-
strukturer.

MTN upptas genom utgivande av fritt overlatbara
l6pande skuldebrev. Varje MTN representeras av
valorer om normalt minst EUR 100 000 eller
motvirdet dirav 1 SEK eller hela multiplar dérav.
Alternativt representeras MTN av en annan hogre
valor som Overenskoms mellan Bolaget och
Emissionsinstitut.

Under MTN-programmet kan Bolaget emittera MTN
som l6per med fast rédnta, realrdnta, rorlig rénta eller
utan rénta (s.k. nollkupongslan). Rénteberdkningar
utfors 1 forekommande fall av Emissionsinstitut pa
uppdrag av Bolaget.

Avkastningen pa en MTN ér en funktion av det pris till
vilken MTN forvérvas, den ridntesats som géller for
MTN samt eventuellt courtage eller annan kostnad for
forvarv av MTN. For samtliga MTN som ges ut under
MTN-programmet ska Allménna Villkor gilla.
Allménna Villkor for MTN aterges under avsnitt 7.
Darjédmte ska for varje MTN kompletterande Slutliga
Villkor gélla tillsammans med Allménna Villkor.
Allménna Villkor och Slutliga Villkor for MTN som
erbjuds allméinheten inges till Finansinspektionen och
kommer att offentliggéras samt finnas tillgéngliga pa
Bolagets huvudkontor i elektroniskt format samt i
pappersformat samt pa (www).wihlborgs.se.

MTN utgivna under MTN-programmet och dartill
horande dokumentation ska styras av och tolkas i
enlighet med svensk rétt. Virdepapperen ar utgivna i
enlighet med tillimpliga  bestimmelser i
aktiebolagslag (2005:551) och lag (1991:980) om
handel med finansiella instrument. Beslut om att
etablera MTN-programmet fattades av Bolagets
styrelse den 15 december 2014.

Form for MTN

MTN ér en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse
som registreras enligt lagen (1998:1479) om
virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella
instrument. Bolagets MTN é&r anslutna, och kommer
fortsdttningsvis att vara anslutna, till det
kontobaserade systemet hos Euroclear Sweden varfor
inga fysiska vérdepapper ges ut. Slutliga Villkor
innehdller, det frdn Euroclear Sweden erhallna,
internationella numret for védrdepappersidentifiering,
International ~ Securities Identification =~ Number
("ISIN™).

Status for MTN

Bolaget ska, sd linge ndagon MTN utestér, tillse att
dess  betalningsforpliktelser 1 formansrattsligt
hinseende jamstélls med Bolagets Ovriga icke
efterstillda  och icke sdkerstdllda Dbetalnings-
forpliktelser, forutom sadana forpliktelser som enligt
géllande rétt har battre formansratt.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

For Lan dér det anges i Slutliga Villkor att upptagande
till handel pé reglerad marknad ska ske, kommer
ansdkan om inregistrering ske vid Nasdaq Stockholm
enligt vad som anges i Slutliga Villkor.
Marknadsplatsen kommer efter ansékan om
inregistrering gora en egen beddmning och dérefter
medge eller avsla att MTN registreras.

Kostnader

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med
upptagandet till handel sdsom kostnader for
framtagande av Grundprospekt, borsregistrering,
dokumentation, avgifter till Euroclear Sweden etc. De
sammanlagda kostnaderna for framtagande av
Grundprospekt och dokumentation uppskattas hogst
uppga till SEK 200 000.

Forsiljning, pris och ytterligare information
Forséljning sker genom att Emissionsinstitut erhéller
ett emissions- och forsdljningsuppdrag. Likvid mot
leverans av vardepapper sker genom
Emissionsinstituts forsorg i Euroclear Swedens
system. KoOp och forsdljning av MTN pa
andrahandsmarknaden sker, om tillampligt, 6ver den
marknadsplats som MTN éar noterade pa.

Marknadspriset p& MTN é&r rorligt och beror bland
annat pa gillande rinta for placeringar med



motsvarande 16ptid samt upplupen kupongrénta samt
foregaende ranteforfallodag.

Eftersom skuldforbindelser under MTN kan komma
att ges ut [opande under en langre tid 4r det inte mojligt
att ange en enhetlig forséljningskurs eller ndgot annat
fast pris for MTN. Priset faststalls for varje transaktion
genom Overenskommelse mellan kdpare och séljare.

Struktur och kassaflode

Likviden som erldggs vid utgivande av MTN under
MTN-programmet tillférs Bolaget och finansierar av
Bolaget direkt eller genom dotterbolag indirekt dgda
fastigheter och av Bolaget bedriven verksamhet.

De medel som tillfors genom utgivande av MTN under
MTN-programmet kommer omedelbart att tillféras
Bolaget.

Kassaflodet frén respektive fastighet i form av
hyresintdkter kommer att utnyttjas for rénta och
aterbetalning av MTN enligt Allminna Villkor, se
avsnitt 7.

Radgivare

Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB har i
samband med etablerandet av MTN-programmet
agerat legal radgivare till Bolaget.

Beskrivning av rinta och fortida inlésen m.m.

Nedan foljer en kort beskrivning av vanliga
konstruktioner och termer som forekommer i
Allménna Villkor och Slutliga Villkor och som
tillimpas vid utgivande av  MTN under MTN-
programmet. Konstruktion av varje MTN framgar av
respektive  Slutliga  Villkor. For  utforligare
beskrivning av rintan hanvisas till Allménna Villkor
under avsnitt 7.

Riintekonstruktioner

Enligt Allménna Villkor finns méjlighet att utge MTN
med olika réntekonstruktioner. Aktuell rédnta for
utgiven MTN specificeras i Slutliga Villkor. MTN
utgivna inom ramen for detta MTN-program emitteras
dock alltid med nagon av foljande
rantekonstruktioner:

Léan med fast rédnta

Lanet loper med rdnta enligt Réntesatsen fran
(exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen, om inte annat
framgér av Slutliga Villkor.

Réntan erldggs 1 efterskott pa respektive
Rénteforfallodag  och  berdknas  enligt den
Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga Villkor for
aktuell MTN.

Med Rénteforfallodag for fast rdnta avses den sista
dagen i varje Réanteperiod dock att om nagon sadan
dag inte dr Bankdag ska som Réanteforfallodag anses
ndrmast pafoljande Bankdag, om inte annat foreskrivs
i tillampliga Slutliga Villkor.

Lan med rorlig rdnta (FRN)

Lénet 16per med rénta fran (exklusive) Startdag For
Rénteberdkning  till och med  (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Riintesatsen for respektive
Rénteperiod berdknas pa respektive
Réntebestamningsdag och utgérs av Rintebasen med
tilligg av Rantebasmarginalen for samma period.

Réntan erldggs i efterskott pa varje Rénteforfallodag
och berdknas enligt den Dagberdkningsmetod som
anges i Slutliga Villkor.

Rdintebas for rorlig rdnta

Avser den referensrdnta som specificeras i Slutliga
Villkor (STIBOR for 1an i SEK och EURIBOR for Lan
i EUR).

”STIBOR? ér (a) den arliga réntesats som omkring kl.
11.00 pa aktuell dag anges pa Nasdaq Stockholms
hemsida for STIBOR fixing (eller pa sddan annan
hemsida som ersétter denna) for depositioner i
Svenska Kronor under en period jimforbar med den
relevanta Rénteperioden; eller (b) om ingen sadan
rantesats anges for den relevanta Rénteperioden,
kvoten (avrundat uppét till fyra decimaler) av den
rintesats som Danske Bank A/S, Danmark, Sverige
Filial, Svenska Handelsbanken AB (publ), Nordea
Bank Abp, filial i Sverige, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) (eller
sddana  ersdttande banker som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande
Institut pa dennes begdran for depositioner av SEK
100 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller (c)
om ingen rintesats anges enligt punkten (b), den
riantesats som enligt Administrerande Instituts skéliga
uppskattning  bdst motsvarar rintesatsen  for
depositioner i Svenska Kronor pa
internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta
Rénteperioden.

”EURIBOR?” ér (a) den arliga rintesats som omkring
kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida
EURIBOROI (eller genom sédant annat system eller
pa sddan annan sida som ersétter nimnda system
respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under
en period jimforbar med den relevanta Rénteperioden;
eller (b) om ingen sadan réntesats anges for den
relevanta Rénteperioden, kvoten (avrundat uppét till
fyra decimaler) av den rédntesats som fyra storre
affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar
EURIBOR (och som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes
begiran for depositioner av EUR 10 000 000 for den
relevanta Ranteperioden; eller (c) om ingen riantesats
anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skdliga uppskattning bist
motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den
relevanta Rénteperioden.

Rénta som betalas pa MTN emitterade under
Programmet kan berdknas med hjidlp av vissa
referensvirden som definieras i de Allméinna
Villkoren. Dessa referensviarden dar STIBOR (som
tillhandahalls av Financial Benchmarks Sweden AB,
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ett helégt dotterbolag till Svenska Bankfreningen)!
samt EURIBOR (som tillhandahélls av European
Money Market Institute). Vid tidpunkten for
utgivandet av Grundprospektet &dr inte Financial
Benchmarks Sweden AB registrerade i register dver
administratorer och referensvérden, tillhandahallet av
ESMA i enlighet med artikel 36 i Europaparlamentets
och  Radets  forordning (EU)  2016/1011
("Benchmarkférordningen™). Savitt Bolaget kénner
till vid tidpunkten for godkdnnandet av detta Prospekt,
dr Overgangsbestimmelserna 1 artikel 51 i
Benchmarkforordningen tillimpliga, enligt vilka
Financial Benchmarks Sweden AB &@nnu inte behdver
ansdka om auktorisation eller registrering. European
Money Market Institute &r registrerat i sddant register.

Historik 6ver STIBOR aterfinns via foljande lénk
(www).riksbank.se/sv/Rantor-och-valutakurser/
Historik 6ver EURIBOR éterfinns via foljande ldnk
(www).euribor-rates.eu/euribor-rates-by-year.asp
(Informationen p& webbplatserna utgor inte en del av
Grundprospektet och har inte granskats eller godkénts
av FI).

Lan utan rénta (s.k. Nollkupongslan)

Lénet Ioper utan rénta (s.k. Nollkupongslan), d.v.s.
MTN siljs till en kurs understigande, lika med eller
overstigande Nominellt Belopp dar avkastningen
erhills pa Aterbetalningsdagen i och med
aterbetalning av Nominellt Belopp.

Lén med realréinta

Léan Ioper med inflationsskyddad rdnta. Réntesatsen
kan vara fast eller rorlig. Bolaget meddelar
Fordringshavarna det rantebelopp som &r kopplat till
inflationen for varje Ranteperiod.

Dagberiikning av rinteperiod

”30/360” innebdr att man utgér fran att aret bestar av
360 dagar som i sint tur fordelas pa 12 manader om
vardera 30 dagar och dédrefter divideras med 360.

“Faktisk/360” innebér att det faktiska antalet dagar i
ranteperioden delat med 360.

”Interpolering” innebdr bestdmning av rinta inom tva
kdnda variabler enligt vad som beskrivs i Slutliga
Villkor.

Aterbetalning av lin och (i forekommande fall)
utbetalning av rinta

Lan forfaller till betalning med dess kapitalbelopp pa
Aterbetalningsdagen enligt Allménna Villkor. Aktuell
Aterbetalningsdag framgar av Slutliga Villkor.

Eventuell rinta erliggs pa den aktuella
Rénteforfallodagen. Betalning av kapitalbelopp och
rinta ska ske i den valuta i vilket Lénet upptagits till
den som é&r registrerad som Fordringshavare pa
Avstdmningsdagen for respektive forfallodag eller till
sddan annan person som é&r registrerad hos Euroclear
Sweden som berittigad att erhélla sadan betalning.

Fortida inlosen

Ratt till fortida inlosen av MTN foreligger om aktierna
i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa den
Reglerade Marknaden, Nasdaq Stockholm; eller en
héndelse, eller serie av hindelser intraffar som leder
till att en fysisk eller juridisk person, sjidlv eller
tillsammans med sddan nérstdende som avses i lag
(2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa
aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid nagon
tidpunkt (i) forvérvar mer &n 50 procent av aktierna
eller rosterna i Bolaget; genom avtal eller pa annat sétt
sjdlv (eller tillsammans med sadan nérstaende som
ovan ndmnts) har mojlighet att utse en majoritet av
Bolagets styrelseledaméter; eller genom avtal, rostritt
eller pa annat sitt ensam (eller tillsammans med sadan
narstdiende som ovan ndmnts) har mojlighet att
bestdimma innehéllet i vdsentliga affarsméassiga beslut
i Bolaget. I 6vrigt hdnvisas till Allménna Villkor under
avsnitt 7.

Uppséigning av lin

Administrerande institut ska om sé begérs skriftligt av
Fordringshavare som representerar minst en tiondel av
totalt utestdende Nominellt Belopp under relevant Lan
vid tidpunkten for sadan begéran eller om sa beslutas
vid Fordringshavarméte, skriftligen forklara Lan
jémte rénta forfallna till betalning omedelbart, i
enlighet med vad som framgar av Allménna Villkor
under avsnitt 7.

! Administrationen av referensrintan STIBOR kommer dverforas till ett nybildat svenskt dotterbolag till Global Rate Set Systems (GRSS).


riksbank.se/sv/Rantor-och-valutakurser
euribor-rates.eu/euribor-rates-by-year.asp

2.  RISKFAKTORER

Detta avsnitt innehdller riskfaktorer hdnforliga till MTN-programmet. Riskerna dr organiserade i fem
huvudkategorier, med efterfoljande underkategorier. De riskfaktorer som bedoms mest visentliga presenteras forst i
varje kategori, medan riskfaktorerna direfter presenteras utan sdrskild rangordning. Om en riskfaktor kan
kategoriseras i mer dn en kategori visas en sddan riskfaktor endast en gdang och i den mest relevanta kategorin for en
sddan riskfaktor. Bedomningen av respektive risk baseras pd sannolikheten for dess forekomst och den forvintade
omfattningen av riskens, om den intrdffar, negativa effekter. Bedomning gérs genom en kvalitativ skala med

beteckningarna lag, medel eller hog.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET
Risker relaterade till fastighetsviirdet

Eftersom Bolaget ér ett fastighetsbolag har vérderingen
av fastigheterna direkt och betydande paverkan pa savil
Bolagets resultat som nyckeltal. Bolagets tillgangar
utgors till allra storsta del av de fastigheter som dgs av
Koncernen. Hur stora vérdefordndringarna blir beror
dels pé Bolagets egen formaga att, genom foréndring
och foradling av fastigheter samt avtals- och
kundstruktur, héja fastigheternas marknadsvérde, dels
pé yttre faktorer som paverkar efterfrigan och utbudet
pa Bolagets fastighetsmarknader. Bolagets
fastighetsbestdnd bestar av kommersiella fastigheter
beldgna frimst i Malmd, Helsingborg, Lund och
Kopenhamn. Det redovisade vérdet uppgick den 31
december 2019 till 45 519 Mkr. Vérdet pa fastigheter
paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika
sasom hyresniva, uthyrningsgrad, miljopaverkan och
driftskostnader, dels utvecklingen pa
fastighetsmarknaden i stort. Det &r framst efterfragan pa
lokaler som styr hyresnivaerna, vilket i sin tur styrs av
tillvixten pa olika delmarknader. En
konjunkturnedgang eller pressade hyresnivéer pa grund
av Overproduktion kan leda till &kade av- och
omflyttningar med 6kade vakanser samt fallande hyror
som foljd.

Eftersom Bolaget dven forvérvar fastigheter uppstar
dven en risk vid forvirv av dessa. Risken bestér fraimst
av ovantade vakanser eller kostnader som uppkommer
i fastigheten efter forvérvet och som inte ir reglerade i
avtalet. Per den 31 december 2019 uppgick
vakansgraden till 7 procent. Om ny-, till- eller
ombyggnadsprojekt blir dyrare dn berdknat, inte ar
uthyrt vid férdigstdllandet eller blir férsenade paverkas
savil vérdering som kassaflode ytterst negativt. Om
viardet pa Koncernens fastigheter sjunker, vilket
foranleder en nerskrivning av fastigheternas vérde, kan
det leda till en rad olika negativa konsekvenser,
exempelvis Overtrddelse av nagot av Bolagets
finansieringsavtal, vilket i sin tur kan leda till att sddana
finansieringsavtal forfaller tidigare och foljaktligen
paverka Koncernens likviditet negativt.

Riskbedémning: Hog

Risker relaterade till hyresintikter och vakans
Hyresintdkterna ar avgorande for kassaflodet for den
16pande verksamheten, och har stor paverkan pa sévél
resultat, nyckeltal samt védrdering av Bolagets

fastigheter. Det totala hyresvérdet per 31 december
2019 uppgick till 3 290 Mkr. Stora delar av Bolagets

intdkter kommer fran hyresintdkter. Den genomsnittliga
Ioptiden for Bolagets hyreskontrakt uppgick vid
arsskiftet 2018-2019 till 3,8 ar. Per den 1 januari 2019
uppgick vakanserna exklusive projekt och mark till 181
Mkr pé é&rsbasis, uthyrningsgraden var vid samma
tidpunkt 94 procent.

Storre kostnadsposter inom driften utgors av drifts- och
underhéllskostnader for vdrme, e€l, vatten och
sophantering. Manga av hyresavtalen innebér att
merparten av dessa kostnader vidaredebiteras till
hyresgésten. Vid avsaknaden av hyresintikter kommer
dessa kostnader inte kunna vidaredebiteras vilket
kommer innebéra 6kade kostnader for Bolaget. Bade
hyresmarknaden och vakansgraden péverkas i stor
utstrickning av den rddande ekonomin i Sverige. I en
lagkonjunktur okar risken for konkurser och
utflyttningar. Nér en hyresgést flyttar ut finns risk for att
det tar tid innan en ny hyresgést flyttar in, vilket
paverkar sévél hyresintdkter som kassaflode. I de flesta
fall krévs dessutom storre eller mindre anpassningar av
lokalerna innan en ny hyresgést flyttar in.

Bolaget hade cirka 2 100 lokalhyresavtal fordelat pa
kontor, butik, industri/lager, utbildning/vard samt hotell
per den 1 januari 2019. Vid samma tillfille stod de tio
storsta hyresgésterna for 22 procent av hyresintakterna
och 21 procent av intdkterna kom frén kommuner,
landsting och myndigheter. Kundforlusterna for 2018
uppgick till 0,2 procent av de totala intékterna, vilket
motsvarar 6 Mkr. Férre och stdrre hyresgister, en
demografisk koncentration av hyresgéster, korta
hyresavtal, en koncentration av hyresavtal med
liknande utgéngsdatum eller en kombination dérav, kan
o0ka Koncernens exponering for hogre vakansgrader
eller minskade hyresintdkter. Om en eller flera av
Koncernens storsta hyresgéster inte fornyar eller
forlanger ett hyresavtal som gétt ut, kommer detta
resultera 1 minskade hyresintdkter. Minskade
hyresintikter leder till sdmre finansiell stéllning for
Bolaget.

Hyresintdkterna &r beroende av utvecklingen av
nuvarande marknadshyror. En langsiktig nedatgaende
trend 1 marknadshyror paverkar Koncernens
hyresintékter negativt och en lagkonjunktur okar risken
for vakanta fastigheter.

Riskbedomning: Medel
Transaktionsrelaterade risker

Bolaget har som mal att fortsétta véxa, vilket kréver
investeringar i savdl nya som befintliga fastigheter. Vid
forvérv av fastigheter utgors risken frémst av ovéntade
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vakanser eller kostnader som uppkommer i fastigheten
efter forvédrvet och som inte ar reglerade i avtalet. Om
ny-, till- eller ombyggnadsprojekt blir dyrare &n
berdknat, inte dr uthyrda vid fardigstéllandet eller blir
forsenade, péverkas savél virdering som kassaflode
negativt.

Vid samtliga av Bolaget forviarvade fastigheter kan
risker uppstd som &ar hénforliga till séljaren av
fastigheten. En séljare kan exempelvis uppleva
ekonomiska svarigheter och darfor inte ha formagan att
betala erséttning 1 samband med eventuella garantikrav.

Eftersom Bolaget stindigt ingdr avtal om
fastighetsforvarv finns det dven en risk att Bolaget inte
i forvdg sdkerstiller att Koncernen kommer att ha
tillrdcklig finansiering for forvarvet. Det finns en risk i
samband med dessa forvérv att finansiering inte kan
erhallas. Om Bolaget tvingas sélja av fastigheter for att
finansiera sin verksamhet finns det risk for att
fastigheternas forsdljningspris blir ldgre &n Onskat,
vilket kan leda till en betydlig forlust for Bolaget och
samtidigt pdverka Bolagets kassaflode negativt.

Riskbedomning: Medel
Risker relaterade till kostnader for drift och underhdll

Drifts- och underhéllskostnader uppstar framst for att
underhélla fastigheter eller modernisera gamla
fastigheter. Eftersom Bolaget &r ett fastighetsbolag &r
kostnader for drift och underhall oundvikliga. Dessa
kostnader kan vara ofSrutsedda, exempelvis kan
kostnaderna for el och virme oka vid fordndrade
véderforhdllanden, vilket kan paverka Koncernens
resultat negativt. Under ridkenskapséret 2019 uppgick
Bolagets drifts- och underhallskostnader till totalt 521
MSEK. Drifts- och underhéllskostnaderna bestar framst
av kostnader for el, stidning, vatten, sophantering,
varme, reparation och underhdll. Dessa tjénster kan
enbart bestillas fran ett fatal leverantorer, vilket kan
péaverka priset pé tjdnsterna. Dessutom dr det i méanga
fall inte mojligt att i hyresavtalen reglera s& att
hyresintdkterna  tdcker  samtliga  drifts- och
underhallskostnader.

Vid eventuella vakanser paverkas resultatet inte bara av
forlorade hyresintakter, utan dven av 6kade drifts- och
underhallskostnader som vid uthyrning i ménga fall
skulle kunna vidaredebiteras till hyresgésten. Det leder
till att Bolagets finansiella stidllning vid eventuella
vakanser paverkas negativt.

Riskbedomning: Lag

FINANSIELLA RISKER
Likviditet eller refinansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att Bolaget inte har
tillgang  till likvida medel eller outnyttjade
kreditfaciliteter for att utfora betalningsforpliktelser.
Refinansieringsrisk innebdr att kostnaden &r hogre
och/eller finansieringsmojligheterna ar begriansade nér
forfallna lan ska refinansieras.

Bolagets externa skuldportfolj uppgick per den 31
december 2019 till 23 628 Mkr. Den externa
skuldportfoljen bestod av sdkerstillda banklén
uppgaende till 18 034 Mkr, sdkerstillda obligationslan
om 2 943 Mkr samt icke-sikerstillda obligationslan om
2 651 Mkr. Beléningsgraden (ridntebdrande skulder
exklusive aktiedgarlan 1 procent av Koncernens
fastigheters redovisade virde) uppgick till 51,9 procent.
Utestdende sikerstallda skuld uppgick till 46,1 procent
av fastigheternas redovisade vérde. Bolaget ar saledes
beroende av att kunna erhalla extern belaning for att
kunna refinansiera existerande finansiering nir den
forfaller till betalning samt att kunna uppta ytterligare
finansiering vid exempelvis forvarv av fastigheter.

Det finns en risk att Bolaget inte klarar av att aterbetala
skulder nér de forfaller, vilket bland annat kan bero pa
att Koncernen inte forméar generera tillrdckligt
kassaflode fran den lopande verksamheten.

Okade kostnader eller minskade finansierings-
mdjligheter innebdr risker for Bolagets finansiella
stallning och/eller dess mojlighet att infria sina
finansiella &taganden. En sadan 6kad belaningsgrad
innebdr risk avseende Bolagets fullgérande av
forpliktelserna ~ avseende = MTN.  Oron  pé
kreditmarknaderna under de senaste aren visar hur
forutsdttningarna for och tillgéngen till krediter snabbt
kan fordndras. Om Bolaget inte kan forlanga eller ta upp
nya lan eller om villkoren &r vildigt oférmanliga
begrinsas mojligheterna for att kunna fullfolja
ataganden och genomfora afférer.

Riskbedémning: Hog
Riinterisk

Raénterisk ar risken att vérdet pa tillgangar och skulder
forandras péa ett ofordelaktigt sétt ndr réntenivaer
dndras. Rénterisk uppstdr om tillgangar, skulder och
derivat inte har en ldptidsmatchning. For Bolaget
ofordelaktiga réntedndringar kan péaverka Bolagets
resultat negativt. Utdver eget kapital finansieras
Koncernens verksamhet huvudsakligen genom lan fran
kreditinstitut samt genom obligationslédn. Koncernens
rantebdrande skulder per den 31 december 2019
uppgick till 23 628 Mkr med en genomsnittsrinta
inklusive kostnad for kreditavtal om 1,28 procent.
Réntekostnaderna, inklusive kostnad for rantederivat,
kreditavtal med mera, &r Bolagets enskilt storsta
kostnadspost. For Bolaget ofordelaktiga fordndringar i
rantenivaer far stor negativ inverkan pa savil Bolagets
kassaflode som resultat och nyckeltal. Hur mycket och
hur snabbt en rantefordndring far genomslag i resultatet
beror pa vald rantebindningstid for 1dnen.

Riskbedomning: Medel

LEGALA OCH POLITISKA RISKER
Miljorisker

Huvudregeln enligt svensk lagstiftning ar att antingen
nuvarande eller tidigare verksamhetsutdvare ér ansvarig

for sanering av en fororenad egendom. Koncernen
bedriver ingen tillstdndspliktig verksamhet i enlighet



med miljobalken (1998:808). Det kan emellertid finnas
eller tidigare ha funnits hyresgéster pa fastigheterna
som dgs direkt eller indirekt av Koncernen som bedriver
eller har bedrivit verksamhet som kraver tillstand i
enlighet med miljobalken, det wvill sdga
verksamhetsutdvare.

Om ingen verksamhetsutovare kan utfora eller bekosta
sanering av en fororenad egendom, kan den som har
forvarvat fastigheten hallas ansvarig for saneringen om
forvérvaren vid forvérvet kénde till eller vid tiden borde
ha upptickt fororeningarna. Koncernen &dger 312
fastigheter, vilket innebédr att ansprdk under vissa
omsténdigheter kan riktas mot Koncernen for sanering
eller efterbehandling pa grund av forekomst av eller
misstankar for fororening i mark, vattenomraden eller
grundvatten for att se till att fastigheten ar i sddant skick
som krévs enligt miljobalken. Skulle detta intriffa kan
det bli mycket kostsamt for Koncernen.

Tidigare verksamhetsutdvare eller fastighetsidgare kan
ha genomfort efterbehandling av en fastighet pa ett
acceptabelt sitt som krdvs for anvéndningen av
fastigheten vid den tidpunkten. Som ett resultat av att
fastighetens anvéndning fordndrats till bostider eller
kontor kan kraven for Koncernen vara hdgre, vilket
innebédr att Koncernen kan f& hoga kostnader for
efterbehandling och sanering for att kunna anvinda
fastigheten for &ndamalet.

Miljorisker kan leda till 6kade kostnader, svérigheter att
exploatera fastigheter eller svérigheter att avyttra
fastigheter. Det kan séledes paverka Koncernens
verksamhet eller finansiella stillning negativt.

Riskbedomning: Medel
Andrad lagstiftning

Villkoren for MTN baseras pa svensk ritt.
Grundprospektet samt Allménna Villkoren och Slutliga
Villkor for MTN ér framtagna i enlighet med svensk rétt
per datumet for detta Grundprospekt. Risk finns
avseende den inverkan som mgjliga &ndringar av
svensk eller utlindsk lagstiftning, eller dndring av
rattspraxis eller administrativ praxis kan fa efter
utgivandet av MTN.

Benchmarkforordningen trddde i kraft den 1 januari
2018 och reglerar tillhandahallandet av referensrantor
och hur referensrdntor bestdims. Benchmark-
forordningen har endast tillimpats under en kort
tidsperiod och dess effekter kan inte bedomas fullt ut.

For MTN som utges med rorlig rdnta bestdms rénta,
enligt de Allmédnna Villkoren, bland annat utifrdn en
referensrinta, antingen STIBOR eller EURIBOR, och
dessa utgér referensviarden enligt Benchmark-
forordningen.

Det finns en risk att Benchmarkforordningen kan
komma att paverka en referensrénta som tillimpas pa en
viss MTN. Det kan leda till 6kade administrativa
kostnader och okade regulatoriska risker, vilket kan
leda till att aktdrer framover inte medverkar vid
bestimningen av referensrdntor eller att viss
referensrénta upphor att publiceras.

Riskbedomning: Lag

RISKER RELATERADE TILL MTN
UTGIVNA UNDER MTN-PROGRAMMET

Risker med icke sikerstillda MTN

I Bolagets laneavtal finns i regel finansiella ataganden
for Bolaget och dess dotterbolag, exempelvis
avseende rintetdckningsgrad och lénevolym i
forhallande till verkligt virde pa fastigheter som 4gs
av Koncernen. Som sdkerhet for banklan stills
vanligen pant i fastigheter, dotterbolagsaktier samt i
vissa fall borgen. Sadana sdkerstéllda lan utgor
normalt en prioriterad fordran pé lantagaren, vilket
innebdr att langivaren far betalt ur lantagarens
tillgdngar innan andra borgenirer, vid géldendrens
potentiella konkurs. MTN éar inte sdkerstdllda i
Bolagets tillgangar och Fordringshavarna ar ddrmed
oprioriterade borgendrer. Borgendrer som har
sékerstdllda fordringar, exempelvis fordringshavare
inom ramen for sékerstillda Marknadslan eller
banklén, har ddrmed rétt till betalning ur sdkerheterna
innan Fordringshavarna.

Riskbedomning: Hog

MTN dr strukturellt efterstillda borgendrer till
Koncernforetag

Bolagets verksamhet bedrivs huvudsakligen genom
heldgda dotterbolag vilket innebédr att Bolaget &r
beroende av kassaflode fran dess dotterbolag for att
kunna erldgga betalningar under MTN. MTN kommer
inte att vara sdkerstdllda och inget Koncernforetag
kommer att gd 1 Dborgen for Bolagets
betalningsforpliktelser under MTN. For att Bolaget
ska kunna uppfylla sina betalningsforpliktelser under
MTN fordras darfor att foretag inom Koncernen har
mdjlighet att ge 1an eller lamna utdelning till Bolaget.
Koncernforetag kommer dock att ha skulder till andra
borgendrer och om Koncernforetag blir foremal for
konkurs kommer dess borgenirer att ha ratt till full
betalning av sina fordringar innan Bolaget, i egenskap
av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernforetaget,
har ritt till utbetalning av eventuella resterande medel.

Riskbedomning: Medel

Bolaget och Koncernforetag kan stilla sikerhet for
Marknadslan och annan skuld

Under Bolagets MTN-program é&r Bolaget inte
forhindrat att lata sdkerhet som stéllts for sedan
tidigare utgivna sidkerstillda Marknadslan kvarsta.
Bolaget och Koncernforetag dr heller inte forhindrat
att sdkerstilla annan skuld, i form av banklan eller
andra lan inklusive stillande av sdkerhet till forman
for Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) eller
annan tredje part, vilken sékerhet i sin tur far anvands
som sékerhet for Marknadslan.

Per den 31 december 2019 uppgick Bolagets
utestdende sdkerstéllda skuld till 46,1 procent av
fastigheternas redovisade vérde. Saledes kan till
Koncernen tillhdrig egendom dven svara som sékerhet
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for Marknadslan pa kapitalmarknaden. Borgenédrer
som har sdkerstéllda fordringar pa Bolaget har rétt till
betalning ur sékerheterna innan Fordringshavarna och
en Okad andel sdkerstilld skuld kan komma att
paverka kreditrisken och marknadsvérdet pa Bolagets
MTN negativt.

Riskbedomning: Medel
Andrahandsmarknad och likviditet

Det finns risk for att likvid handel i MTN inte
uppkommer eller uppritthalls. Aven om MTN ir
upptagna till handel vid reglerad marknad eller annan
handelsplats finns risk for att ndgon betydande handel
med MTN inte uppkommer eller upprétthélls. Det
nominella beloppet under detta MTN-program uppgar
till minst 100 000 EUR eller motsvarande i SEK.
Risken for att efterfrigan och handel for vardepapper
som dessa inte uppstar dr storre pa grund av att
vardepapper med hogt nominellt belopp enbart kan
handlas av storre investerare.

Nar det inte utvecklas en marknad kommer likviditeten
att vara délig. Dérfor kan det vara forknippat med
svarigheter att snabbt sdlja MTN eller erhélla ett pris
jamfort med liknande investeringar som har en
utvecklad andrahandsmarknad. Illikviditet kan komma
att medfora en pataglig negativ effekt pa
marknadsvirdet for MTN.

Riskbedomning: Lag

RISKER RELATERADE TILL VISSA
RANTEKONSTRUKTIONER AV MTN

MTN med rorlig rinta

Investeringar i MTN med rorlig rénta kan vara utsatta
for snabba och stora ranteférandringar. Risk foreligger
att Réntebasen faller till en ldgre nivd under MTN:s
16ptid varpa den rorliga rdntan som betalas pa Lanet
blir lagre.

Riskbedomning: Medel
MTN med fast riinta

Investeringar i MTN med fast rdnta innebér en risk for
att marknadsvardet hos MTN kan péverkas negativt
vid fordndringar 1 marknadsrantorna. For MTN som
16per med fast rdnta innebér generellt en hdjning av

den allménna réntenivan att MTN kan minska i virde.
Generellt giller att ldngre 16ptid pa vérdepappren
innebar en hogre risk.

Riskbedémning: Lag
MTN utan riinta

MTN med nollkupong emitteras till ett belopp
understigande, lika med eller 6verstigande beloppet av
MTN. For sddana MTN giller att inga kuponger
utbetalas under 16ptiden och endast Nominellt Belopp
erhalls pa Aterbetalningsdagen. Priset pid en
nollkupongobligation ar det diskonterade vérdet av det
nominella belopp som erhélls pa Aterbetalningsdagen,
vilket normalt 4 en summa som &r ligre &n det
nominella beloppet savida réntan &r positiv.
Marknadsréntan for en 16ptid motsvarande aterstdende
16ptid samt for relevant MTN faktisk aterstdende 16ptid
avgor vilken diskonteringsfaktor som anvéinds for en
nollkupongsobligation. Marknadsrdntan &r normalt
styrande for marknadsvérdet av sddan MTN. Ju hogre
marknadsrénta desto 14gre diskonteringsfaktor (minskat
marknadsvirde). Hojd marknadsrénta riskerar dérfor
normalt att paverka marknadsvérdet for en MTN med
nollkupongskonstruktion negativt.

Riskbedomning: Lag
MTN kopplade till realriinta

Vid investeringar 1 MTN med realrdnta &r
avkastningen, och ibland ocksa é&terbetalningen av
nominellt belopp, beroende av relevant index. Viardet
pa en MTN med realrdnta kommer att paverkas av
forandringar i relevant index. Detta kan ske bade under
16ptiden och pa forfallodagen, och utvecklingen kan
vara negativ for innehavaren. Innehavarens rétt till
avkastning dr saledes beroende av utvecklingen for
relevant index.

Riskbedémning: Lag



3. OVERSIKT

Varje beslut om att investera i MTN som Bolaget ger ut under MTN-programmet ska fran investerarens sida baseras

pd en bedomning av Grundprospektet i dess helhet tillsammans med eventuella tilligg till Grundprospektet samt varje
dokument som blivit del av Grundprospektet genom héinvisning. Oversikten ska i sin helhet ldsas mot bakgrund av
den mer detaljerade informationen och Bolagets rdkenskaper med tillhérande noter som dterfinns pd andra stdllen i
detta Grundprospekt. Se "Riskfaktorer” under avsnitt 2 for en vidare redogorelse om vissa av de risker som bor
beaktas i samband med en investering i de MTN som ges ut av Bolaget. For beskrivning av inneborden av termer med
stor begynnelsebokstav se definitioner i ”Allmdnna Villkor” under avsnitt 7.

Emittent:

Emissionsinstitut:

Emissionslikvidens
anvindande:

Rambelopp:

Nominellt belopp
for varje MTN:

Typ av viirdepapper:

Riittigheter:

Valuta:

Emissionskurs:

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (org.nr 556367-0230) har till foremal for sin verksamhet
att forvirva, forvalta, forddla och avyttra fastigheter i foretriddesvis Oresundsregionen samt
att bedriva didrmed forenlig verksamhet. Verksamheten bedrivs huvudsakligen genom
heldgda dotterbolag.

Bolagets aktiekapital uppgar till 192 141 820 SEK fordelat pa 153 713 456 aktier. Aktierna
noterades 2005 pa Nasdaq Stockholm, Nordic Mid Cap, men é&r sedan den 1 januari 2016
noterade pa Nordic Large Cap. Alla aktier i Bolaget beréttigar till en (1) rdst och har lika ratt
till andel i Bolagets tillgangar och vinst.

Styrelsen bestar vid dagen for undertecknande av detta Grundprospekt av sju (7) ledamoter
med Anders Jarl som ordférande. Extern verkstillande direktor dr Ulrika Hallengren.

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial (org.nr 516401-9811), Nordea Bank Abp (org.nr
2858394-9)!, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) (org.nr 502032-9081), Svenska
Handelsbanken AB (publ) (org.nr 502007-7862) och Swedbank AB (publ) (org.nr 502017-
7753). Ytterligare emissionsinstitut kan ansluta och befintliga emissionsinstitut kan avtrada.
Varken Emissionsinstituten eller Ledarbanken har separat verifierat informationen i
Grundprospektet och ansvarar dirmed inte for dess innehall.

Syftet med MTN-programmet &r att genom kapitalmarknadsfinansiering sprida
refinansieringsrisker for Bolaget och minska det bankberoende som finns i nuvarande
uppléningsstrukturer.

SEK FYRA MILJARDER (4 000 000 000), eller motvardet ddrav i EUR.

Minst EUR ETTHUNDRA TUSEN (100 000), eller motvérdet ddrav i SEK.

MTN édr en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse som registreras enligt lagen
(1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och som
utgivits av Bolaget under detta MTN-program, i den valér och med de villkor som framgar
av Allménna Villkor och relevanta Slutliga Villkor.

Skuldebrev som ges ut under MTN-programmet &r anslutna till Euroclear Sweden AB:s
("Euroclear Sweden”), (org.nr 556112-8074), kontobaserade system, varfor inga fysiska
véardepapper kommer att utfardas. Clearing och avveckling sker i VPC-systemet. Varje Léan
tilldelas ett unikt ISIN (International Securities Identification Number).

MTN utgivna under MTN-programmet &r icke sdkerstillda forpliktelser for Bolaget som i
formansrattshanseende &r jamstéillda med (pari passu) Bolagets oprioriterade borgenérer.

Svenska kronor ("SEK”) eller euro ("EUR”).

MTN emitteras till Nominellt Belopp eller till ver- eller underkurs i forhallande till det
tillampliga Nominella Beloppet och framgar av Slutliga Villkor for aktuell MTN.

! Genom fusion den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp. Nordea Bank Abp har dvertagit Nordea
Bank AB:s (publ) ataganden som Emissionsinstitut.



Rantekonstruktion:

Aterbetalning:

Jurisdiktion:

Upptagande till
handel pa reglerad
marknad:

Kostnader:

Riskfaktorer:

Villkor for MTN:

Lén under MTN-programmet kan 16pa med fast rénta, realrénta, rorlig rénta (FRN) eller utan
ranta (s.k. nollkupongskonstruktion).

MTN forfaller till betalning enligt Slutliga Villkor for aktuell MTN, se avsnitt 7.

MTN och dértill hérande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med svensk rétt.
MTN ér utgivna i enlighet med tillimpliga bestimmelser i aktiebolagslagen (2005:551) och
lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Bolaget kan komma att inge ansdkan om upptagande till handel av vissa MTN hos Nasdaq
Stockholm enligt vad som anges i Slutliga Villkor. Aktuell marknadsplats kommer efter
ansdkan om upptagande till handel gora en egen beddmning och dérefter medge eller avsla
att MTN registreras.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdsom kostnader
for framtagande av Grundprospekt, borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear
Sweden etc. De sammanlagda kostnaderna for framtagande av Grundprospekt och
dokumentation uppskattas hogst uppgé till SEK 200 000.

Riskfaktorer paverkar och kan komma att paverka sévél verksamheten i Bolaget som MTN
som ges ut av Bolaget. Det finns risker som har anknytning till Bolaget respektive MTN men
dven sadana risker som saknar specifik anknytning till Bolaget eller MTN. Se vidare
avsnittet “Riskfaktorer” under avsnitt 2.

De villkor som géller for MTN utgivna under MTN-programmet specificeras i Allménna
Villkor. De lanespecifika villkoren som géller for varje 1an specificeras i tillampliga slutliga
villkor (”Slutliga Villkor”). De Slutliga Villkor som géller for varje Lan kommer baseras pé
den i Grundprospektet bifogade mallen for Slutliga Villkor men med de tilligg, dndringar
eller ersittningar som framgar for aktuell MTN. Allménna Villkor och mall for Slutliga
Villkor aterfinns under avsnitt 7.



4. INFORMATION OM BOLAGET

Allmant

Bolagets firma och handelsbeteckning dr Wihlborgs
Fastigheter AB och har sitt sidte i Malmo kommun och
bedriver dérifran sin verksamhet. Bolagets postadress
dr Wihlborgs Fastigheter AB, Box 97, 201 20 Malmé
och besoksadress dr Stora Varvsgatan 11, 211 74
Malmo. Telefonnummer till vixeln dr 040-690 57 00.
Bolagets webbadress dr www.wihlborgs.se.!

Bolagets organisationsnummer dr 556367-0230 och
Bolagets LEI-kod dr 549300RC1YDJPITF8XO06.
Bolaget bildades i enlighet med svensk lag den 12 maj
1989 och inregistrerades hos Bolagsverket den 19 maj
1989. Bolaget ir ett publikt svenskt aktiebolag som
bedriver verksamhet under denna associationsform,
vilken regleras av den svenska aktiebolagslagen
(2005:551). Inga hindelser eller andra betingelser har
intrdffat nyligen, som é&r specifika for Bolaget och som
kan paverka beddomningen av Bolagets solvens i
visentlig utstrackning.

Sammanfattande beskrivning av verksamheten

Bolaget &r ett fastighetsbolag vars verksamhet ar
koncentrerad till Oresundsregionen.
Fastighetsbestdndet bestér av kommersiella fastigheter
fraimst i Malmo, Helsingborg, Lund och Kdépenhamn
med ett redovisat varde den 31 december 2019 om 45
519 Mkr. Det totala hyresvirdet per 31 december 2019
uppgick till 3290 Mkr och de kontrakterade
hyresintikterna pa arsbasis till 3 290 Mkr. Jamfort
med 12 manader tidigare uppgick Okningen i
kontrakterade hyresintdkter till 3,2 procent i lika
bestand.

Juridisk struktur

Bolaget d4r moderbolag i Koncernen. Bolaget dger de
flesta av sina fastigheter genom dotterbolag. Bolaget ér
dérfor beroende av dessa bolag for uppkomsten av vinst
och kassaflode att anvénda till de
betalningsforpliktelser som uppkommer vid utgivandet
av MTN under MTN-programmet. Bolaget har vid
dagen for Grundprospektet 162 helédgda dotterbolag och
totalt i Koncernen finns 168 bolag.

Organisationsstruktur

Bolagets operativa organisation bestar av forvaltning
och affirsutveckling. Forvaltningen har anpassats
efter de lokala marknadsmaéssiga forutsdttningarna och
dr organiserad i elva geografiskt fordelade delomraden
for att uppna en effektiv och kundnira forvaltning. All
forvaltning sker med egen personal. Affarsutveckling
bestdr av tvd delar, projekt och utveckling samt
transaktioner. Projekt och utveckling ansvarar for ny-
och ombyggnadsprojekt samt upphandlingar medan
transaktioner ansvarar for Bolagets samtliga kdp och
forsdljningar av fastigheter. Huvudkontoret med
centrala funktioner som foretagsledning, finans,
inkop, IT, kommunikation och miljé6 ar beldget pa

Dockanomradet i Malmd. Darutover finns lokalkontor
i Helsingborg, Lund samt Koépenhamn. Den 31
december 2019 uppgick antalet heltidsanstillda i
Koncernen till 221 personer.

Forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Bolagets revisor dr det registrerade revisionsbolaget
Deloitte AB, 113 79 Stockholm. Bolagets
huvudansvariga revisor &r auktoriserade revisorn
Richard Peters, Beritta Gurriusgatan 30, 217 74 Malmo.

Bolagets styrelse utgdrs av Anders Jarl, Tina
Andersson, Sara Karlsson, Jan Litborn, Helen
Olausson, Per-Ingemar Persson och Johan Qviberg.
Nedan foljer en kortfattad presentation av
styrelseledamoterna. Redovisat innehav av aktier avser
forhallandena  per 31 december 2019. Alla
styrelseledamoter kan  kontaktas via  Bolagets
huvudkontor, Stora Varvsgatan 11, 211 74 Malmé.

Anders Jarl

Fodd 1956.

Styrelseordforande. Invald i styrelsen 2004.
Styrelseledamot i1 Platzer Fastigheter Holding AB
(publ) och Brinova Fastigheter AB.

Aktieinnehav i Bolaget:

1 033 422 aktier i eget innehav och via bolag. Beroende
i forhéllande till Bolaget. Oberoende av storre
aktiedgare.

Tina Andersson

Fodd 1969.

Styrelseledamot. Invald i styrelsen 2014.

SVP Strategy and Growth, Paulig Group.
Styrelseledamot i Alvsbyhus AB.

Aktieinnehav i Bolaget:

4 000 aktier via bolag. Oberoende i forhéllande till
Bolaget och storre aktiedgare.

Sara Karlsson

Fodd 1969.

Styrelseledamot. Invald i styrelsen 2007.

Entreprenor Bastad Foretagsby.

Styrelseledamot i Skistar AB, Destination Bjére
Holding AB och Backahill AB.

Aktieinnehav i Bolaget:

15 767 936 aktier med familj och via bolag. Oberoende
i forhallande till Bolaget. Beroende i forhdllande till
storre aktiedgare.

Jan Litborn

Fodd 1951.

Styrelseledamot. Invald i styrelsen 2018.

Managing  Partner,  deldgare och  advokat,
Advokatfirman Glimstedt.

Styrelseordforande i Arenabolaget i Solna AB, Rasta
Holding AB, Erlandsson holding AB. Styrelseledamot i
Fabege AB, Consensus Asset Management AB, Anders
Hedin Invest AB

! Informationen péa Bolagets hemsida ingar inte i Grundprospektet sdvida sddan inte inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning.
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Aktieinnehav i Bolaget:
3 200 aktier. Oberoende i forhallande till Bolaget och
storre aktiedgare.

Helen Olausson

Fodd 1968.

Styrelseledamot. Invald i styrelsen 2007.
Verkstéllande direktdor i EkoNord Invest AB och
Arehus AB.

Styrelseordférande i AB Jamtsol. Styrelseledamot i
Lantmateriet och Skédrvangens Bymejeri AB m.fl.
Aktieinnehav i Bolaget:

2 000 aktier. Oberoende i forhéllande till Bolaget och
storre aktiedgare.

Per-Ingemar Persson

Fodd 1956.

Styrelseledamot. Invald i styrelsen 2010.

Egen radgivningsverksamhet.

Styrelseordforande i Northern Environmental and
Water Solutions och ELUKonsult AB. Styrelseledamot
i Hemfosa Fastigheter AB, Fabege AB och Finja Prefab
AB. Dérutéver medlem 1 internstyrelser inom
Veidekke-koncernen.

Aktieinnehav i Bolaget:

4 000 aktier i privat kapitalforsdkring. Oberoende i
forhallande till Bolaget och storre aktiedgare.

Johan Qviberg

Fodd 1981.

Styrelseledamot. Invald i styrelsen 2004.
Verkstéllande direktor i Quinary Investment AB.
Styrelseordférande i Nattaro Labs AB. Styrelseledamot
i Ework Group AB och Svolder AB.

Aktieinnehav i Bolaget:

1 560 000 aktier. Oberoende i forhallande till Bolaget
och storre aktiedgare.

Koncernledningen utgdrs av Andreas Ivarsson, Arvid
Liepe Anna Nambord, Ulrika Hallengren och Karin
Wittsell Heydl. Nedan foljer en kortfattad presentation
av dessa. Samtliga personer kan kontaktas via Bolagets
huvudkontor, Stora Varvsgatan 11, 211 74 Malmé.

Andreas Ivarsson, fodd 1977, projekt- och
utvecklingschef, anstilld i Bolaget sedan 2017.

Arvid Liepe, tf6dd 1967, ekonomi- och finanschef,
anstilld i Bolaget sedan 2013.

Anna Nambord, fodd 1973, HR- och CSR-chef,
anstilld i Bolaget sedan 2013.

Ulrika Hallengren, t6dd 1970, verkstillande direktdr,
anstilld i Bolaget sedan 2010.

Karin Wittsell Heydl, f6dd 1972, kommunikationschef,
anstilld i Bolaget sedan 2014.

Det foOreligger inte nagra intressekonflikter inom
Bolagets forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan.
Inga fysiska eller juridiska personer som ar inblandade
i Bolagets utgivande av MTN under MTN-programmet
har nagra relevanta ekonomiska eller andra intressen
utdver vad som finns beskrivet i detta Grundprospekt.

Aktiekapital och storre aktiesigare

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga
till lagst SEK 155 000 000 och hogst SEK 620 000 000
och antalet aktier ska uppga till lagst 150 000 000 och
hogst 600 000 000. Bolagets aktiekapital uppgar till 192
141 820 SEK fordelat pa 153 713 456 aktier. Aktierna
noterades 2005 pa Nasdaq Stockholm, Nordic Mid Cap,
men dr sedan den 1 januari 2016 noterade pa Nordic
Large Cap. Varje aktie berittigar till en (1) rost och har
lika rétt till andel 1 Bolagets tillgangar och vinst. Den
storsta dgaren i1 Bolaget var per den 31 december 2019
Erik Paulsson med familj, privat och via bolag som dger
10,3 procent av de utestdende aktierna. De tio stdrsta
dgarna dgde per den 31 december 2019 uppgick till 33,6
procent av aktierna och rosterna. Antalet aktiefigare
uppgick den 31 december 2019 till cirka 27 000 och
andelen utlandska dgare uppgick till cirka 40 procent.

Séavitt Bolaget kénner till finns det inget direkt eller
indirekt dgande eller kontroll av Bolaget och inga
Overenskommelser eller motsvarande som senare kan
komma att leda till att kontrollen &ver Bolaget
foréndras.

De storsta aktiedigarna i Bolaget per den 31 december
2019

Aktiedigare Antal Andel roster
aktier, och kapital
tusental (%)

Erik Paulsson med familj,

privat och via bolag 15 766 10,3
SEB Investment

Management 11 306 7,4
Lansforsékringar

fondforvaltning 7479 4,9
Norges Bank 4072 2,6
Familjen Qviberg 3977 2,6
ODIN fonder 1 843 1,2
Swedbank Robur fonder 1 821 1,2
Handelsbank fonder 1784 1,2
Fjarde AP-fonden 1753 1,1
Tibia Konsult AB 1625 1,1
Ovr aktiesigare reg i Sverige 47 286 30,7
Ovr aktiedigare reg i utlandet 55 001 35,7
Totalt 153 713 100,0
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5.  FINANSIELL INFORMATION

Historisk finansiell information

Del av Koncernens och Bolagets finansiella rapporter
for rdkenskapsdren 2017 och 2018 samt
delarsrapporten januari — december 2019 utgér en del
av detta Grundprospekt, se vidare avsnitt 8. Den
finansiella informationen har uppréttats i enlighet med
god redovisningssed i Sverige och
koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de
internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr
1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillimpning av
internationella redovisningsstandarder.

Revision av den historiska finansiella
informationen

Bolagets revisor dr det registrerade revisionsbolaget
Deloitte AB, 113 79 Stockholm. Bolagets
huvudansvariga revisor dr Richard Peters, Beritta
Gurriusgatan 30, 217 74 Malmo. Richard Peters ar
auktoriserad revisor och medlem 1 yrkes-
sammanslutningen FAR. Deloitte AB har varit
Bolagets revisor under hela den period som omfattas
av den historiska finansiella informationen. Torbjérn
Svensson var Bolagets huvudansvariga revisor fram
till och med augusti 2017, d& Richard Peters utsags till
huvudansvarig revisor. Torbjorn Svensson var
auktoriserad revisor och medlem i yrkes-
sammanslutningen FAR. Torbjérn Svenssons uppdrag
avslutades mot bakgrund av att han gick i pension.
Torbjorn Svenssons adress dr Batsmansgrind 67, 218
33 Bunkeflostrand.

Den finansiella informationen i drsredovisningarna for
aren 2017 och 2018 har reviderats av Bolagets revisor.
Revisionen av érsredovisningarna har genomforts i
enlighet med god revisionssed i Sverige och
revisionsberéttelserna har lamnats utan anmérkningar.
Delarsrapporten januari — december 2019 har inte varit
foremal for granskning av bolagets revisorer. Inga
andra delar av Grundprospektet har varit foremal for
revisorsgranskning.

Visentliga negativa forindringar i Bolagets
finansiella stéillning

Inga visentliga negativa forandringar har dgt rum i
Bolagets framtidsutsikter sedan det senaste
offentliggjorda reviderade arsbokslutet.

Det har inte skett nagra betydande fordndringar av
Koncernens finansiella resultat eller stéllning under
perioden  fran  utgdngen av  den  senaste
rakenskapsperioden for vilken finansiell information
har offentliggjorts (januari — december 2019) till
dagen for detta Grundprospekt.

Skuldportfolj och finansiell verksamhet

Bolagets externa skuldportfolj uppgick per den 31
december 2019 till 23 628 Mkr. Den externa
skuldportfoljen bestod av sdkerstillda banklan
uppgaende till 18 034 Mkr, sékerstillda obligationslan
om 2 943 Mkr samt icke-sékerstillda obligationslan
om 2 651 Mkr. Belaningsgraden (rdntebdrande skulder
exklusive aktiedgarlan 1 procent av Koncernens
fastigheters redovisade vérde) uppgick till 51,9
procent. Utestaende sékerstélld skuld uppgick till 46,1
procent av fastigheternas redovisade virde. Den
finansiella verksamheten i Bolaget bedrivs i enlighet
med den av styrelsen faststéllda finanspolicyn.
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6. LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

Godkinnande av grundprospekt

Detta grundprospekt har godkénts av
Finansinspektionen som behdrig myndighet enligt
forordning (EU) 2017/1129
(”Prospektférordningen”). Finansinspektionen
godkénner detta grundprospekt enbart i sa matto att det
uppfyller de krav pa fullstindighet, begriplighet och
konsekvens som anges i Prospektforordningen. Detta
godkdnnande bor inte betraktas som néagot slags stod
for den emittent som avses i detta grundprospekt eller
kvaliteten pa de vérdepapper som avses i detta
grundprospekt. Investerare bor gora sin egen
beddmning av huruvida det ar lampligt att investera i
dessa vérdepapper.

Visentliga avtal

Nedan foljer en beskrivning av alla avtal av storre
betydelse som inte ingar 1 den I0pande
affarsverksamheten.

Joint Venture-avtal

Bolaget ér direkt eller indirekt genom dotterbolag part
i olika Joint Venture-avtal. En kortare beskrivning av
avtalen jamte kapitalandel framgir av Bolagets
arsredovisning.

Borgen i Laneavtal

Ett dotterbolag, Fastighets AB ML 4, inom Bolagets
koncern har under 2015 ingétt ett laneavtal om totalt
SEK 1 500 000 000 med en 16ptid om 24 ar. Bolaget
har dérvid ingatt borgen for det rétta fullgdrandet av
Fastighets AB ML 4:s samtliga forpliktelser under
laneavtalet. Borgensatagandet kan aktualiseras om
uteblivna hyresintékter under hyresavtal med Lunds
Universitet uppstér till f6ljd av tvingande lagstiftning,
samt dr begridnsat till 50 procent av obetalda och
forfallna betalningar. Vid datum f6r Grundprospektets
offentliggérande uppgick 50 % av (obetald men ej
forfallen) skuld till SEK 712 357 138.

Borgen i Samarbetsavtal

Bolaget har under 2009 ingétt ett aktiedgaravtal och ett
ramavtal avseende #4gande, fOrvaltning och
exploatering av fastigheter genom ett mellan parterna
dgt bolag. Finansiering bestar till viss del av en av
Bolaget stalld underborgen.

Andra kreditarrangemang i form av Marknadslan
De Allménna Villkoren for MTN innehaller atagande
for Bolaget och Koncernforetag att med vissa
undantag (se nedan) inte stélla sékerhet for andra
Marknadslan. Bolaget och Koncernforetag kan dock
lamna pant och stdlla ansvarsforbindelser till tredje
part, vilken s@kerhet kan anvindas av sddan tredje part
som sékerhet for Marknadslan.

I januari 2015 lanserades Svensk Fastighets-
Finansiering AB (publ) ("SFF”), ett finansbolag med
ett sdkerstallt MTN-program om SEK 12 000 000 000.
SFF &gs av SFF Holding AB, som i sin tur dgs till en
femtedel vardera av Bolaget, Catena AB, Dids
Fastigheter AB, Fabege AB och Platzer Fastigheter
Holding AB. Inom ramen for MTN-programmet kan
Bolaget och Koncernforetag ta upp 1an fran SFF vilka
sékerstdlls i form av pant i Koncernens fastigheter,
aktier i1 fastighetsdgande bolag samt borgen fran
Bolaget. SFF pantsitter déarefter fordran med
vidhidngande sékerhet, som sidkerhet for Marknadslan
som SFF emitterar. Det innebér att de sdkerheter som
upplats under laneavtal med SFF dven sdkerstiller
SFF:s forpliktelser under Marknadslan som upptas av
SFF.

Finansieringen via SFF 16per parallellt med Bolagets
banklén, detta MTN-program och andra finansiella
ataganden. Bolaget kan i framtiden komma att
anvinda sig av andra finansieringsstrukturer liknande
de med SFF.

I hdndelse av Bolagets konkurs kommer de fordringar
vilka innehas av obligationsinnehavare eller &r
sdkerstillda med pant i fast egendom att vara
prioriterade och dessa borgenédrer kommer saledes fa
betalning fore andra borgenérer.

Intressekonflikt med Emissionsinstituten

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan
komma att ha andra relationer med Koncernen dn de
som foljer av deras roller under detta MTN-program.
Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahalla
tjanster relaterade till annan finansiering 4n sadan
genom detta MTN-program och det kan innebéra att
intressekonflikter finns eller kommer att uppstd i
framtiden.

Riittsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget har de senaste 12 ménaderna inte varit och &r
inte part i nagot myndighetsforfarande, rattsligt
forfarande eller skiljeférfarande som har haft eller kan
komma att f& betydande effekt pa Bolagets eller
Koncernens finansiella stillning eller lonsamhet.
Bolaget  kénner  heller inte  till nagot
myndighetsforfarande, réttsligt forfarande eller
skiljeforfarande som skulle kunna uppkomma och som
skulle kunna fa betydande effekter pd Bolagets eller
Koncernens finansiella stéllning eller 1onsamhet.
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Foljande allmdnna villkor ("Allmédnna Villkor”) ska gélla for 1dan som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (org. nr
556367-0230) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts den 15 december 2014 jamte
tilliggsavtal mellan Bolaget och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp*, Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ), Swedbank AB (publ) om MTN-program ("MTN-
program”) genom att utge obligationer med varierande 16ptider, dock ldgst ett r, s.k. Medium Term Notes.

1. DEFINITIONER
1.1 Utdver ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebord som anges nedan.

”Administrerande Institut” &r (i) om Lén utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det
Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betrdffande Lanet
enligt Slutliga Villkor, och (ii) om Lén utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande
Institutet.

”Avstimningsdag” dr den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for rénta eller
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen
for Fordringshavarmote, (iv) avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag.

”Bankdag” dr dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betrdffande
betalning av skuldebrev inte dr likstdlld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstéllda med allmén helgdag.

”Dagberikningsmetod” &r vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

(a) Om berédkningsgrunden ”30/360” anges som tillimplig ska beloppet beréknas pé ett ar med 360
dagar bestaende av tolv méanader med vardera 30 dagar och vid bruten méanad det faktiska antalet
dagar som 16pt i manaden.

(b) Om berdkningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

“Emissionsinstitut” dr Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial (org. nr 516401-9811), Nordea Bank
Abp (org. nr 2858394-9), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) (org. nr 502032-9081), Svenska
Handelsbanken AB (publ) (org. nr 502007-7862) och Swedbank AB (publ) (org. nr 502017-7753) samt
varje annat emissionsinstitut som av Euroclear Sweden erhallit sérskilt tillstand att hantera och registrera
emissioner i VPC-systemet och som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast sé& ldnge sadant
institut inte avtratt som emissionsinstitut.

"EURIBOR” ér:

(a) den arliga rintesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida EURIBORO1
(eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersétter nimnda system
respektive sida) for lan eller depositioner i Euro under en period jamforbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden, kvoten (avrundat uppat till fyra
decimaler) av den rédntesats som fyra storre affiarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar
EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa
dennes begiran for depositioner av EUR 10 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Administrerande Instituts
skiliga uppskattning bédst motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Rénteperioden.

4 Genom fusion den 1 oktober 2018 uppgick Nordea Bank AB (publ) i Nordea Bank Abp. Nordea Bank Abp har vertagit
Nordea Bank AB:s (publ) dtaganden som Emissionsinstitut.
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“”Euro” och "EUR” ar den valuta som anvinds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med den
Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetidra Unionen (EMU).

“”Euroclear Sweden” dr Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

“"Fordringshavare” dr den som &r antecknad pd VP-konto som direktregistrerad dgare eller forvaltare av
en MTN.

“Fordringshavarmoéte” &ar ett mote med Fordringshavarna 1 enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmaote).

”Justerat Lanebelopp” dr det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN avseende visst Lan
med avdrag for MTN som &dgs av ett Koncernforetag, oavsett om sadant Koncernforetag &r
direktregistrerat som dgare av sadan MTN.

”Koncernen” ir den koncern i vilken Bolaget & moderbolag (med begreppen koncern och moderbolag
avses vad som anges i aktiebolagslag (2005:551).

”Koncernforetag” ér varje juridisk person som ingér i Koncernen.

”Kontoférande Institut” dr bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoférande institut enligt
lag (1998:1479) om véardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och hos vilken
Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende MTN.

”KPI” konsumentprisindex eller — om konsumentprisindex har upphort att faststéllas eller offentliggdras
— motsvarande index avseende konsumentpriserna i Sverige som faststéllts eller offentliggjorts av
Statistiska centralbyran eller det organ som i dess stille faststdller eller offentliggdr sddant index. Vid
byte av indexserie ska nytt index ridknas om till den indexserie pé vilken Basindex grundas;

”Ledarbank” iar Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
overenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” enligt Slutliga Villkor, 4r den dag da emissionslikviden for MTN ska betalas.

”Lan” ar varje l1an av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.

”Lanevillkor” dr for visst Lan, dessa Allmédnna Villkor och de Slutliga Villkoren f6r sddant Lan.
”Marknadslan” ar lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper (inklusive lan
under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller placeras i organiserad form
och vilka dr eller kan bli féremal for handel pa Reglerad Marknad.

”MTN?” dr en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag (1998:1479) om
vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och som utgor del av Lan som utgivits

av Bolaget under detta MTN-program.

”Nominellt Belopp” ér det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med eventuellt
aterbetalt belopp).

”Reglerad Marknad” dr en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2014/65/EU om marknader
for finansiella instrument.

”Slutliga Villkor” dr de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan under detta MTN-program i
enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor).

”Startdag For Rinteberikning” enligt Slutliga Villkor, dr den dag fran vilken rénta (i forekommande
fall) ska borja 16pa.
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1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

23

24

”STIBOR” ir:

(a) den érliga réntesats som omkring kl. 11.00 pé aktuell dag anges pa Nasdaq Stockholms hemsida
for STIBOR fixing (eller pa sdédan annan hemsida som ersétter denna) for depositioner i Svenska
Kronor under en period jaimforbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden, kvoten (avrundat uppat till fyra
decimaler) av den réntesats som Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Svenska
Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp, filial i Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ) och Swedbank AB (publ) (eller sadana ersdttande banker som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner
av SEK 100 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Administrerande Instituts
skiliga uppskattning bédst motsvarar réntesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och "SEK” ar den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, ar det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-program
varigenom ett visst Lan har upptagits.

”VP-konto” &r det viardepapperskonto hos FEuroclear Sweden enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument i vilket (i) en dgare av ett virdepapper
ar direktregistrerad som &dgare av virdepapper eller (ii) en &gares innehav av virdepapper ar
forvaltarregistrerat i en forvaltares namn.

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, &r dag d4 MTN ska 4terbetalas.
”Aterkopsdag” ir den dag som angivits enligt punkt 9.2.

Vid berdkningen av huruvida en gréns beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnédd eller 6verskriden
ska ett belopp 1 annan valuta berdknas utifran den vaxlingskurs som géllde Bankdagen nidrmast fore den
relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida "SEKFIX=" (eller genom sadant annat system
eller pad sadan annan sida som ersdtter ndimnda system respektive sida) eller, om sddan kurs inte
publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pd nimnda dag som publiceras
av Riksbanken pa sin hemsida (www).riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Basindex, Réntekonstruktion, Réntesats, Réntebas, Réntebasmarginal,
Réntebestdmningsdag, Rénteforfallodag/ar, Rénteperiod, Slutindex och Valuta aterfinns (i
forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allménna Villkor ska tillimpas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program fér Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en 16ptid pa lagst ett
ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkdnnande fran Fordringshavare under
forutsittning att villkoren for sddana trancher ar identiska forutom Likviddag, Lanebelopp, Pris per MTN
och Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de réttigheter
och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att forviarva MTN bekréftar varje

ny Fordringshavare sadant godkdnnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i dvrigt folja Lanevillkoren for de
Léan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingé sérskilt avtal for detta dindamal
med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sadant Lan.
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3.1

3.2

33

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pd VP-konto, varfor inga fysiska virdepapper kommer
att utfardas. Begéran om viss registreringsatgérd avseende MTN ska riktas till Kontoforande Institut.

Den som pé grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i férdldrabalken, villkor i testamente eller
gavobrev eller annars forvarvat rétt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin rétt for att
erhélla betalning.

Administrerande Institut har rdtt att erhdlla information fran Euroclear Sweden om innehallet i dess
avstdmningsregister for MTN 1 syfte att kunna fullgdra sina uppgifter i enlighet med avsnitt 11 och 12.
Administrerande Institut ska inte vara ansvarig for innehallet i sddant utdrag eller pa annat sétt vara
ansvarigt for att faststilla vem som &r Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan dn Fordringshavare 6nskar utdva Fordringshavares réttigheter under Lanevillkoren eller rosta
pa Fordringshavarmoéte, ska saddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behorighetshandling
utfdrdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter och/eller behdrighetshandlingar
(innefattande erforderliga réttsutlatanden (s.k. legal opinions) avseende siddana handlingar) fran
Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utdvar Fordringshavares réttigheter enligt punkt 4.1 ovan, kan
befullmiktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga
MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullméiktigad person far agera sjalvstiandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor och avseende MTN utgivna
i Euro ska ske i Euro.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstimningsdagen for respektive forfallodag eller till sidan annan person som dr registrerad hos
Euroclear Sweden som beréttigad att erhalla sddan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut latit registrera att kapitalbelopp respektive rénta ska
inséttas pa visst bankkonto, sker insdttning genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive forfallodag.
I annat fall 6versdnder Euroclear Sweden beloppet pa respektive forfallodag till Fordringshavaren pa
dennes hos Euroclear Sweden pa Avstimningsdagen registrerade adress. Skulle Euroclear Sweden pa
grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad
nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sd snart hindret upphort till den som pa
Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av hinder for

Euroclear Sweden ska Bolaget ha rétt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort.
I sddant fall ska rénta utgé enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga detta, ska
Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock
ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kinnedom om att beloppet kom i ordtta hander eller
inte varit normalt aktsam.

RANTA

Rénta pa visst Lan berdknas och utgar (i forekommande fall) i enlighet med Léanevillkoren.
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6.2

6.3

6.4

6.5

I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt ndgot av foljande alternativ:

(a)

(b)

(©)

(d)

Fast Rénta
Om Lan enligt Slutliga Villkor dr specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lénet I6pa med rénta
enligt Réntesatsen fran (exklusive) Startdag For Rénteberdkning till och med (inklusive)

Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Réanteforfallodag och
berdknas enligt Dagberikningsmetoden.

Rorlig Rénta (FRN)

Om Lan enligt Slutliga Villkor ar specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet 16pa med
ranta fran (exklusive) Startdag For Rénteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for respektive Rinteperiod beriknas pi respektive
Réntebestdimningsdag och utgdrs av Rédntebasen med tilldgg av Réntebasmarginalen fér samma
period.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Rantebestimningsdagen pa grund av sadant hinder som avses
i punkt 16.1 ska Lanet fortsitta att 16pa med den rdntesats som gillde for den ndrmast
forutvarande Rénteperioden. Sa snart hindret upphort ska ny Réntesats berdknas och gélla fran
den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgdngen av den da I6pande
Rénteperioden.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Rénteforfallodag och
berdknas enligt Dagberdkningsmetoden.

Realréinta

Om Lan enligt Slutliga Villkor 4r specificerat som Ldn med Realrdnta och inflationskyddad rénta
ska Lanet 16pa med inflationsskyddad rédnta frén (exklusive) Startdag For Ranteberdkning till
och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Riintesatsen kan vara fast eller rorlig och beriiknas pé
det sétt som specificeras i punkt 6.2 (a) respektive (b) ovan och multipliceras med ett tal i
enlighet med den kvot som berdknats genom att dividera Slutindex med Basindex. Bolaget
meddelar Fordringshavarna, i enlighet med punkt 15, det réntebelopp som &dr kopplat till
inflationen for varje Rénteperiod.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Rintebestdmningsdagen pa grund av sadant hinder som avses
i punkt 16.1 ska Lénet fortsdtta att 16pa med den rintesats som géllde for den ndrmast
forutvarande Rénteperioden. Sa snart hindret upphort ska ny Réntesats berdknas och gélla fran
den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgdngen av den da Idopande
Rénteperioden.

Om Officiellt Index har upphort att faststéllas eller offentliggoras ska motsvarande index réknas
om till Officiellt Index pa vilken Basindex grundas.

Nollkupongslan

Om Lanet dr specificerat som Nollkupongslan ska Léanet 16pa utan rianta. Nollkupongslan kan
utfardas till underkurs.

Rénta (i forekommande fall) erldggs pé aktuell Rénteforfallodag.

Infaller Rénteforfallodag for Ldn med Fast Rénta pa dag som inte d&r Bankdag utbetalas rénta forst f6ljande
Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med Rénteforfallodagen.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte &r Bankdag ska som Rénteforfallodag
istdllet anses ndrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sadan Bankdag inte infaller i en ny kalenderménad,
i vilket fall Rénteforfallodagen ska anses vara foregdende Bankdag.
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7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den
dag da betalning erldggs efter en réntesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR for MTN
utgivna i Svenska Kronor respektive EURIBOR for MTN utgivna i Euro under den tid drdjsmélet varar,
med tilligg av tvd procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR ska dérvid avldsas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilket drojsmalet varar. Dréjsmalsranta enligt denna punkt 7.1
for Lan som 16per med rénta ska dock aldrig utgé efter ldgre rintesats &n som motsvarar den som géllde
for aktuellt Lan pa forfallodagen i frdga med tilligg av tva procentenheter. Drdjsmalsrdnta ska inte
kapitaliseras.

Beror dréjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgar drojsmalsrénta efter en
rantesats motsvarande (i) for Lan som l6per med rénta, den réntesats som géllde for aktuellt Lan pa
forfallodagen ifrédga eller (ii) for Lan som Idper utan rénta, genomsnittet av en veckas STIBOR respektive
EURIBOR under den tid dréjsmaélet varar (varvid STIBOR respektive EURIBOR ska avlédsas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under vilken drjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor,
tillsammans med upplupen rinta (om ndgon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte ir Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag.

Slutliga Villkor kan innehélla bestimmelse (som ska anges i eventuellt prospekt) som medfor att Bolaget
har ritt eller skyldighet att helt eller delvis aterbetala Léan tillsammans med upplupen ridnta (om négon)
fore Aterbetalningsdagen.

Bolaget far efter overenskommelse med Fordringshavare aterkopa MTN vid varje tidpunkt under
forutsittning att det &r forenligt med géllande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget val
behallas, dverlatas eller 16sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING
Envar Fordringshavare har ritt att begéra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om:

(a) aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa den Reglerade Marknaden, Nasdaq
Stockholm; eller

(b) en héndelse, eller serie av hindelser intraffar som leder till att en fysisk eller juridisk person,
sjdlv eller tillsammans med sddan nirstdende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid nagon tidpunkt:

(1) forvarvar mer dn 50 procent av aktierna eller rosterna i Bolaget;

(i1) genom avtal eller pa annat sitt sjalv (eller tillsammans med sadan nérstdende som ovan
namnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledaméter; eller

(iii) genom avtal, rostritt eller pa annat sétt ensam (eller tillsammans med sadan néirstaende
som ovan ndmnts) har mdjlighet att bestimma innehéllet i visentliga affirsméssiga
beslut i Bolaget.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en dgarforandring enligt punkt 9.1 meddela
Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pé Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden). Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa
MTN éaterkopta ska agera samt specificera Aterkopsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om dgarforindringen

avsints till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om Aterkdpsdagen inte 4r en Bankdag ska
som Aterkdpsdag anses ndrmast pafoljande Bankdag.
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9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begir, aterkdpa relevanta MTN pa
Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle terbetalats pd den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen ranta (om nagon). For MTN som &r Nollkupongslén ska istéllet ett belopp per
MTN berdknat i enlighet med punkt 11.4 erldggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstdllas Bolaget senast
10 Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN
Sé lange nagon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.
Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hinseende jamstills med
Bolagets oOvriga icke efterstillda och icke sdkerstéllda betalningsforpliktelser, forutom sadana
forpliktelser som enligt giillande ritt har bittre formansritt.

Bolagets verksamhet och anléiggningstillgingar

Bolaget ska (i) inte vasentligt forédndra karaktiren av Koncernens verksambhet, och (ii) inte avyttra eller
pa annat sitt avhinda sig anlaggningstillgang om sadan avhéndelse pa ett visentligt negativt sétt paverkar
Bolagets forméga antingen att fullgdra sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna eller att
fortsdtta bedriva Koncernens verksamhet.

Sikerstillande av andra Marknadslin
Bolaget ska:

(a) inte sjélvt stélla sdkerhet eller lata annan stélla sidkerhet, vare sig i form av ansvarsforbindelse
eller pa annat sitt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av
Bolaget, utdver det Marknadslan med ISIN SE0005731403 om maximalt SEK 880 000 000
vilket forfaller 18 februari 2019;

(b) inte sjélvt stdlla sédkerhet i annan form &n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far
sikerstillas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av annan &n
Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslén efterlever bestimmelserna enligt
(a) och (b) ovan, varvid pé vederborande Koncernforetag ska tillimpas det som giller for
Bolaget (med beaktande av att Koncernforetaget far motta sddan ansvarsforbindelse som
Bolaget dger 1amna enligt bestimmelse i (b) ovan).

Oavsett ovanstdende ska Bolaget och Koncernbolag édga ritt att stilla sékerhet till tredje part, vilken
sdkerhet kan anvindas av sddan tredje part som sékerhet for Marknadslan som upptas av sddan tredje
part.

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig Bolaget att ansoka
om detta vid Nasdaq Stockholm och att vidta de atgirder som erfordras for att bibehélla upptagandet till
handel sé lange det relevanta Lénet dr utestaende, dock lédngst sa ldnge detta dr mojligt enligt tillampliga
regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget étar sig att hélla den aktuella versionen av dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for

samtliga utestdende L&n som &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad tillgéngliga p& Bolagets
hemsida.
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11.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sa begérs skriftligt av en, eller gemensamt av flera, Fordringshavare
som vid tidpunkten for begéran (gemensamt) representerar minst en tiondel av totalt utestiende Nominellt
Belopp under relevant Lan. Fordringshavare ska vid begéran forete bevis om att denne eller dessa ar
Fordringshavare som representerar minst en tiondel av totalt utestdende Nominellt Belopp under relevant
Lan pa aktuell Bankdag; eller (ii) om s& beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa
Fordringshavarméte, skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet till
betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sasom
tillampligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i rdtt tid erldgger forfallet kapital- eller rintebelopp avseende nagot Lan under detta
MTN-program, savida inte drojsmélet:

(1) dr en f0ljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1) inte varar langre &n tre Bankdagar;
(b) Bolaget i nagot annat avseende dn som anges i (a) ovan inte fullgér sina forpliktelser enligt

Lanevillkoren avseende relevant Lan, under forutséttning att:
(1) rattelse 4r mojlig; och

(i1) Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta rittelse och rattelse
inte skett inom 15 Bankdagar;

(c) (1) Koncernforetag inte i rétt tid eller inom tillimplig uppskovsperiod erldgger betalning
avseende annat ldn och lanet ifrdga pa grund dérav sagts upp, eller kunnat ségas upp, till
betalning i fortid eller, om uppsédgningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen
skulle utgora slutbetalning, om betalningsdrojsmalet varar 10 Bankdagar, allt under
forutsittning att summan av utestdende skuld under de lan som berdrs uppgar till minst SEK
25 000 000 (eller motsvarande i annan valuta), eller (ii) annat 1&n till Koncernforetag forklaras
uppsagt till betalning i fortid till f6ljd av en uppsdgningsgrund (oavsett karaktér), under
forutsittning att summan av forfallna skulder under sadana uppsagda lan uppgar till minst
SEK 25 000 000 (eller motsvarande i annan valuta);

(d) Koncernforetag inte inom 10 Bankdagar efter den dag da Koncernforetag mottagit beréttigat
krav infriar borgen eller garanti som Koncernforetag stillt for annans forpliktelse, under
forutsittning att summan av beréttigade krav som inte infriats inom sédan tid uppgar till minst
SEK 25 000 000 (eller motsvarande i annan valuta);

(e) tillgdngar som dgs av ett Koncernfoéretag och som har ett varde dverstigande SEK 10 000 000
utmits eller blir foremal for liknande utldndskt forfarande och sddan utmétning eller liknande
utldndskt forfarande inte undanrdjs inom 20 Bankdagar frén dagen for utmétningsbeslutet eller
beslutet om sadant liknande utlandskt forfarande;

) Koncernforetag stéller in sina betalningar;

(g) Koncernforetag ansoker om eller medger ansdékan om foretagsrekonstruktion eller liknande
forfarande;

(h) Koncernforetag forsitts i konkurs;

(1) beslut fattas om att Bolaget ska tridda i likvidation eller att Koncernforetag ska forsittas i

tvangslikvidation; eller

)] Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller existerande
bolag.
Begreppet ”1dn” i punkterna (c) och (d) ovan omfattar dven kredit i rikning samt belopp som inte erhallits

som lan men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén omsattning.
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11.3

11.4

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Administrerande Institut fir inte forklara relevant Léan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet till
betalning enligt punkt 11.1 genom hénvisning till en uppsdgningsgrund om det har beslutats pa ett
Fordringshavarmote att sadan uppséagningsgrund (tillfélligt eller permanent) inte ska medfora uppségning
enligt punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underrétta Emissionsinstituten och Fordringshavarna enlighet med
avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppsidgningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intrdffa. I brist pa
sadan underrittelse ska varken Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap,
anses kénna till en uppsédgningsgrund. Varken Administrerande Institut eller Emissionsinstituten r sjélva
skyldiga att bevaka om forutsattningar for uppségning enligt punkt 11.1 foreligger.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsédgning enligt punkt 11.1 ska:

(a) Léan som l6per med rénta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med upplupen
rinta skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som I6per utan rinta dterbetalas till ett belopp per MTN som bestdms enligt foljande formel
per dagen for uppsdgningen av Lanet:

Nominellt Belopp
1+nf

r= den siljrinta som Administrerande Institut anger for lan, utgivet av svenska staten, med en
aterstaende 10ptid som motsvarar den som géller for aktuellt Lan. Vid avsaknad av séljrinta ska
istéllet koprénta anvéndas, vilken ska reduceras med marknadsmaéssig skillnad mellan k&p- och
séljranta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkningen ska stingningsnoteringen anvéndas.

t= aterstaende 16ptid for aktuellt Léan, uttryckt i Dagberdkningsmetoden “Faktisk/360”.
FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begiran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten
for begdran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan (saddan begéran kan
endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i det av Euroclear Sweden forda avstdmningsregistret
for MTN den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag dé begéran inkom till Administrerade Institut
och maste, om den gors av flera Fordringshavare, goras gemensamt), sammankalla ett
Fordringshavarméte for Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att séinda meddelande om detta
till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att det har mottagit en begéran fran
Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller sddan senare dag som krédvs av tekniska eller
administrativa skél). Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen for kdnnedom underréitta
Utgivande Institut om nyss ndmnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det foreslagna
beslutet maste godkdnnas av nagon person i tilldgg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Administrerande Institut att sdidant godkénnande inte kommer att 1amnas, eller (ii) det foreslagna beslutet
inte dr forenligt med géllande rétt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehélla uppgift om (i) tid for motet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning
for moétet (inkluderande varje begédran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett fullmaktsformular.
Endast drenden som har inkluderats i kallelsen féar beslutas om p& Fordringshavarmétet. Om det kréivs att
Fordringshavare meddelar sin avsikt att ndrvara pa Fordringshavarmétet ska sddant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare dn trettio (30)
Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera lan under MTN-programmet kan hallas vid
samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut foreskriva
sadana ytterligare bestimmelser kring kallelse till och genomforande av Fordringshavarmétet som detta
finner lampligt. Sddana bestimmelser kan bland annat innefatta mojlighet for Fordringshavare att rosta
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12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

utan att personligen nérvara vid métet, att rostning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller
genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som dr, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som &r, Fordringshavare pa Avstaimningsdagen for Fordringshavarmétet far
utdva rostritt pa saddant Fordringshavarmote, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat
Léanebelopp. Administrerande Institut d4ger ndrvara och ska oavsett tillse att det vid Fordringshavarmotet
finns en utskrift av det av Euroclear Sweden forda avstaimningsregistret fran Avstdimningsdagen for
Fordringshavarmatet.

Vid Fordringshavarmdte dger Bolaget, Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras
respektive ombud och bitrdden, rétt att ndrvara. P4 Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare
personer fir ndrvara. Ombud ska forete behdrigen utfirdad fullmakt som ska godkidnnas av
Fordringshavarmétets ordférande. Fordringshavarmoéte ska inledas med att ordférande, protokollforare
och justeringsmin utses. Ordféranden ska uppritta en forteckning Over nérvarande rdstberittigade
Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lénebelopp varje Fordringshavare foretrader
(’Réstlingd”). Dérefter ska Rostlingden godkénnas av Fordringshavarmoétet. Fordringshavare som
avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av
dessa bestimmelser anses sdsom nidrvarande vid Fordringshavarmoétet. Endast de som pa femte
Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for sadan
Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lénebelopp, ar rostberittigade och ska tas upp i
Rostldngden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet
ska snarast fardigstéllas och hallas tillgéngligt for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande Institut.

Beslut i foljande drenden kriaver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av den
del av Justerat Lénebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmotet:

(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, #ndring av villkor
relaterande till rdnta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som f6ljer av
Lanevillkoren) och dndring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 12;
(©) géldenédrsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kriver samtycke av Fordringshavare representerande mer in
50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet
vid Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men &r inte begrénsat till, dndringar och avstadenden av
rattigheter 1 forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hogre majoritet (annat &n dndringar enligt
avsnitt 13 (Andringar av villkor, m.m.)) samt fortida uppsigning av Lan.

Ett Fordringshavarmoéte dr beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 12.9 och annars 20 procent
av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet nérvarar vid moétet personligen eller via telefon
(eller nirvarar genom en befullmiktigad representant).

Om Fordringshavarméte inte 4r beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarméte (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits
tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmétet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 12.11 ska
inte gélla for sddant nytt Fordringshavarmédte. Om Fordringshavarmotet natt beslutsforhet for vissa men
inte alla drenden som ska beslutas vid Fordringshavarmétet ska beslut fattas i de drenden for vilka
beslutsforhet foreligger och dvriga drenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarmdte som utstracker forpliktelser eller begrénsar réttigheter som tillkommer
Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kriver dven godkénnande av vederbérande part.

En Fordringshavare som innehar mer dn en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller résta pa samma
sétt for samtliga, MTN som innehas av denne.
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12.15

12.16

12.17

12.18

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14.

14.1

14.2

15.

15.1

15.2

Bolaget fér inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs erséttning till nagon
Fordringshavare for att denne ska ldmna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan ersittning erbjuds
alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarmdéte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte adr bindande for samtliga Fordringshavare under det
relevanta Lénet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som inte har rostat for
ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet véllar andra Fordringshavare.

Pa Administrerande Instituts begéran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahélla det Administrerande
Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga MTN som &dgs av
Koncernforetag pa sadan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant Avstdimningsdag fore ett
Fordringshavarmote, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som &dgare av MTN.
Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sddant intyg eller annars vara ansvarigt
for att faststdlla om en MTN édgs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsmal meddelas Fordringshavarna under
relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden).
Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begdran tillhandahalla
protokoll fran relevant Fordringshavarméte. Underldtenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska
inte paverka beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far dverenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i dessa
Allménna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far 6verenskomma om justering av klara och uppenbara fel i Slutliga
Villkor for visst Lan.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall in enligt punkterna 13.1 till 13.2 ska ske genom beslut
pa Fordringshavarmoéte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmdéte).

Ett godkdnnande pa Fordringshavarméte av en villkorsdndring kan omfatta sakinnehéllet av dndringen
och behover inte innehélla en specifik utformning av dndringen.

Ett beslut om en villkorséndring ska ocksé innehalla ett beslut om nér &ndringen trader i kraft. En dndring
trader dock inte i kraft forrdn den registrerats hos Euroclear Sweden (i forekommande fall) och publicerats
i enlighet med punkt 10.5.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast meddelas till
Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras i enlighet med punkt 10.5.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa riinta preskriberas tre
ar efter respektive Réanteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for
betalning av sddan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i friga om kapitalbelopp och tre ar
betrdffande rdntebelopp, i bada fallen rdknat frén dag som framgér av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstdllas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som ar registrerad hos
Euroclear Sweden pad Avstdmningsdagen fore avsdndandet. Ett meddelande till Fordringshavarna ska

ocksa offentliggdras genom pressmeddelande och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstillas Bolaget och Emissionsinstitut pd den adress som &r registrerad hos
Bolagsverket pa Avstimningsdagen fore avsidndandet.
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15.3

15.4

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sédnds med normal post till
angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsédndande och
meddelande som sénds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nir det avldmnats pa angiven
adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka verkan
av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I friga om de pad Emissionsinstituten ankommande atgédrderna giller att ansvarighet inte kan goras
gillande for skada som beror av svenskt eller utlaindskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsatgérd,
krigshdndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstdndighet. Forbehallet i fraga om
strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om vederborande Emissionsinstitut sjilv dr foremal for
eller vidtar sadan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersdttas av Emissionsinstitut savida vederbdrande
Emissionsinstitut inte agerat grovt oaktsamt. Inte i ndgot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pd grund av sadan omstdndighet som angivits i punkt 16.1 att
vidta atgéird, far atgdarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts giller i den man inte annat foljer av lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoforing av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ritt ska tillimpas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som uppkommer
i samband med tillimpning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsritt ska vara forsta instans.

Hirmed bekriftas att ovanstaende Allménna Villkor dr for oss bindande
Malmé den 10 januari 2019

WIHLBORGS FASTIGHETER AB (PUBL)
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BILAGA 1

MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR

for 1an nr [°]
under Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (’Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet ska gilla Allmédnna Villkor av den 10 januari 2019 for ovan ndmnda MTN-program, jimte nedan angivna
Slutliga Villkor. De Allmédnna Villkoren for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets grundprospekt daterat den
[datum] 2020 jémte fran tid till annan publicerade tilliggsprospekt som upprittats for MTN-programmet i enlighet
med forordning (EU) 2017/1129 (”Prospektforordningen”) (”Grundprospektet”) for MTN-programmet.
Definitioner som anvédnds nedan framgér antingen av Allménna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pa annat stt i
Grundprospektet.

Detta dokument utgor de Slutliga Villkoren for Lan nr [+] och har utarbetats i enlighet med Prospektférordningen och
ska ldsas tillsammans med grundprospektet och eventuella tillagg dartill for att inhdmta all relevant information.
Fullstindig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fis genom Grundprospektet, dess eventuella
tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som Overvéger att investera i MTN bor
lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess eventuella tilliggsprospekt. Grundprospektet
samt eventuella tillaggsprospekt finns att tillgd pd (www).wihlborgs.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersétter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med [SEK/EUR]
[belopp i siffror] fran [SEK/EUR] [belopp i siffror] till [SEK/EUR] [belopp i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: [*]
(i)  Tranchbendmning [*]
2. Lanebelopp:
()  for Lanet: [*]
(ii)  for denna tranch: [*]
[(iii) tidigare tranch(er):] []
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3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen rénta frén och
med [ infoga datum], om tilldmpligt |
4. Valuta: [SEK/EUR]
5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR] [*]
6. Lanedatum: []
7. Startdag For Rénteberikning: []
8. Likviddag: [Lanedatum/[*]]
9, Aterbetalningsdag: [*]
10. Réntekonstruktion: [Fast Ranta]
[Rorlig Rinta (FRN)]
[Realrédnta]
[Nollkupongslan]
11. Belopp pa vilket rinta ska beriknas: | [Nominellt Belopp/[*]]

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12.

Fast Ranta:

(i) Raéntesats:

(il)) Rénteperiod:

(iii) Rénteforfallodag(ar):

(iv) Dagberdkningsmetod:
(v) Riskfaktorer:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*] % érlig rénta berdknat pa [Nominellt Belopp/[*]]

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och direfter varje tidsperiod om ca [¢]
manader med slutdag pé en Rénteforfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta gdngen den
[+] och sista gangen den []

(Ovan fordndras i hindelse av forkortad eller forlingd
Rdnteperiod)

[30/360] [Faktiskt/360]

I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med fast
rdnta” 1 Grundprospektet.
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13. Rorlig Réinta (FRN): [Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

(i) Raéntebas: [¢]-manader [STIBOR/EURIBOR]

[Den [forsta]/[sista] kupongens Réntebas ska interpoleras
linjart mellan [¢]-ménader [STIBOR]/[EURIBOR] och [*]-
ménader [STIBOR]/[EURIBOR].]

(ii)) Réntebasmarginal: [+/-1[*] % arlig rdnta berdknat pa [Nominellt Belopp/[+]]

(iii)) Réntebestimningsdag: [Tvé] Bankdagar fore varje Rénteperiod, forsta gangen den
(]

(iv) Rénteperiod Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och direfter varje tidsperiod om ca [¢]
manader med slutdag pé en Rénteforfallodag

(v) Rénteforfallodagar: Sista dagen i varje Rénteperiod, forsta gangen den [*] och
sista gangen den [*]

(vi) Dagberdkningsmetod: [30/360] [Faktiskt/360]

(viii) Riskfaktorer: I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med rorlig
rdnta” 1 Grundprospektet.

14. Nollkupongslan: [Tillampligt][E;j tillampligt]
(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)
(1) Villkor for Nollkupongslan: [*]
R I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN utan rdnta” i
(i1) Riskfaktorer:
Grundprospektet.
15. Realrinta: [Tillampligt][Ej tillampligt]

(1) Inflationsskyddat rantebelopp:

(i) Inflationsskyddat Lanebelopp:

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Ej tillimpligt][Rantesatsen][Réntebasen plus
Réntebasmarginalen] multiplicerad med Lanebeloppet
multiplicerat med en faktor som motsvarar kvoten mellan
Realrinteindex och Basindex enligt foljande formel:

Realrinteindex
Basindex

r x Lénebelopp x

dar r avser [Réntesatsen][Réntebasen plus
Réntebasmarginalen].

[Om kvoten mellan Realrdnteindex och Basindex ar
mindre &dn 1 ska den vid berdkning av Inflationsskyddat
rantebelopp enligt denna punkt 14 likvél anses vara 1.]

[Ej tillampligt][Lanebeloppet multiplicerat med en faktor
som motsvarar kvoten mellan Slutindex och Basindex
(Slutindex/Basindex) enligt foljande formel:
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Lanebelopp x —Slut?ndex
Basindex

[Om kvoten mellan Slutindex och Basindex dr mindre 4n 1
ska den vid berdkning av Inflationsskyddat Lanebelopp
enligt denna punkt 14 likvil anses vara 1.]

(iii) Officiellt index: [KPI] [*]
(iv) Basindex: [[] utgérande Officiellt index for [*]]
) Realrinteindex: [Officiellt index for [*] de ar rantebelopp ska erldggas] [°].
(vi) Referensobligation: [Ej tillampligt] [*]
(vii) Slutindex: [Officiellt index for [*]]
(viii) Aterkép: [Ej tillampligt] [*]
(ix) Riskfaktorer: I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN kopplade till
realrdnta” i Grundprospektet.
ATERBETALNING

16. Belopp till vilket MTN ska 100 % av [Nominellt Belopp/[*]]
aterbetalas vid den slutliga
Aterbetalningsdagen:

17. MTN med frivilliga fortida [Tillampligt/Ej tillampligt]
iterbetalningsmajligheter for (Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
Bolaget fore Aterbetalningsdagen: denna paragraf)
(1)  Tidpunkter for aterbetalning: []
(ii)  Pris per MTN vid aterbetalning: [*] % av [Nominellt Belopp/[]]
(iii) Minsta Nominella Belopp som []

far aterbetalas per MTN:
(iv) Hogsta Nominella Belopp som []
far aterbetalas per MTN:

(v)  Frister: []

18. MTN med frivilliga fortida [Tillampligt/E;j tillampligt]
iterbetalningsméjligheter for (Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
Fordringshavare fore denna paragraf)
Aterbetalningsdagen:
(1)  Tidpunkter for aterbetalning: []
(i1)  Pris per MTN vid aterbetalning: []
(iii) Frister: []
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OVRIGT

19. Upptagande till handel pi Reglerad | [Tillampligt/Ej tillampligt]
Marknad:
(i) Reglerad Marknad: [Nasdaq Stockholm/Ej tillampligt]
(i) Uppskattning av sammanlagda []
kostnader i samband med
upptagandet till handel:
(iii) Totalt antal vardepapper som tas []
upp till handel:
(iv) Tidigaste dagen for upptagande [Specificera/Ej tillampligt]
till handel:

20. Intressen: [Specificera/Ej tillampligt]

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos personer
som dr engagerade i emissionen och som har betydelse for
Lanet ska beskrivas)

21. Kreditbetyg for Lan: [Specificera/E;j tillampligt]

22. Beslut till grund for uppriittandet av | I enlighet med Grundprospektet [Infoga annat datum om

emissionen: beslut om emission tagits vid annat tillfélle]

23. Information frin tredje man: [Informationen i dessa Slutliga Villkor som kommer fran
tredje man har atergivits exakt och, savitt Bolaget kanner till
och kan forsikra genom jamforelse med annan information
som offentliggjorts av berérd tredje man, har inga uppgifter
uteldmnats pa ett sétt som skulle kunna gora den atergivna
informationen felaktig eller missvisande/Ej tillampligt]

24. Uppskattat tillfort nettobelopp: [SEK/EUR] [] minus transaktionskostnader och avgifter

25. Anvindning av tillférda medel: []

26. Utgivande Institut: [Specificera]

27. Administrerande Institut: [Specificera]

28. | ISIN: SE[*]

Bolaget bekréftar att dessa Slutliga Villkor ér gillande for Lanet tillsammans med Allménna Villkor och férbinder sig
att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och (i forekommande fall) rdnta. Bolaget bekréftar vidare att alla vdsentliga
héndelser efter den dag for detta MTN-program géllande Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens
uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Malmo den [*]

WIHLBORGS FASTIGHETER AB (PUBL)
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8. INFORMATION SOM INFORLIVATS GENOM HANVISNING SAMT HANDLINGAR
TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

Allménna villkor av den 15 december 2014, 12 januari 2016, 12 januari 2017 och den 10 januari 2019

Allménna villkor av den 15 december 2014, som aterfinns pa sid. 14 till och med 33 i Bolagets grundprospekt av den
17 december 2014, allménna villkor av den 12 januari 2016, som aterfinns pé sid. 14 till och med 33 i Bolagets
grundprospekt av den 13 januari 2016 under rubriken ”Allméanna villkor”, allménna villkor av den 12 januari 2017,
som aterfinns pa sid. 14 till och med 33 i1 Bolagets grundprospekt av den 13 januari 2017 under rubriken ”Allménna
villkor”, och allménna villkor av den 10 januari 2019, som éterfinns pa sid. 14 till och med 32 i Bolagets grundprospekt
av den 11 januari 2019 under rubriken “Allménna villkor”, har inforlivats i sin helhet genom hénvisning i
Grundprospektet. Samtliga grundprospekt i vilka de inforlivade Allménna villkoren finns, ar dven tillgéngliga pa
Bolagets hemsida.

Koncernens och Bolagets finansiella rapporter for rikenskapsdren 2017 och 2018, samt den finansiella rapporten
for perioden januari — december 2019, inforlivas i Grundprospektet enligt foljande:

Arsredovisning 2017

Resultat och totalresultat for Koncernen 86
Finansiell stdllning for Koncernen 87
Forandringar i eget kapital for Koncernen 88
Kassaflddesanalys for Koncernen 89
Noter 93-109
Revisionsberittelse 111-114

Arsredovisning 2018

Resultat och totalresultat for Koncernen 90
Finansiell stdllning for Koncernen 91
Forandringar i eget kapital for Koncernen 92
Kassaflodesanalys for Koncernen 93
Noter 97-113
Revisionsberittelse 115-118

Deléarsrapport januari — december 2019

Redovisningsprinciper 13-14
Resultat och totalresultat for Koncernen i sammandrag 15
Finansiell stdllning for Koncernen i sammandrag 16
Forandringar i eget kapital for Koncernen 16
Kassaflodesanalys for Koncernen i sammandrag 17

De delar av ovanstdende dokument som inte har inforlivats genom hénvisning ar inte relevanta for investerare i MTN
eller omfattas av andra delar av Grundprospektet. Ovanstaende information ar séledes den information som Bolaget
beddmer utgor relevant information for investerare att ta del av.

Foljande handlingar kan under hela Grundprospektets giltighetstid granskas hos Wihlborgs Fastigheter AB, Stora
Varvsgatan 11, 211 74 Malmé under ordinarie kontorstider samt pa Bolagets hemsida, www.wihlborgs.se.

Bolagets bolagsordning och stiftelseurkund,

Bolagets ars- och koncernredovisningar for rdakenskapséren 2017 och 2018,
Bolagets delarsrapport for rakenskapsaret 2019,

Ovriga koncernbolags finansiella rapporter for rikenskapséren 2017 och 2018,
Grundprospektet, samt

Hallbarhetsredovisningar.
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https://www.wihlborgs.se/sv/investor-relations/obligationslan/
https://www.wihlborgs.se/globalassets/investor-relations/rapporter/2018/wihlborgs-arsredovisning-2017.pdf
https://www.wihlborgs.se/globalassets/investor-relations/rapporter/2019/wihlborgs-arsredovisning-2018.pdf
https://www.wihlborgs.se/globalassets/investor-relations/pressmeddelanden/2020/20200211-bokslutskommunike-2019-rekordhog-nettouthyrning-och-fortsatt-okat-forvaltningsresultat-for-wihlborgs-98f75d52-a068-41fa-b89e-ce0b52037146.pdf
http://www.wihlborgs.se/
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