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VIKTIG INFORMATION

Information till investerare

Med "Fastator”, "Bolaget” eller "Koncernen” avses i detta Prospekt, beroende pa sammanhanget, Aktiebolaget Fastator (publ) eller den koncern i vilken Aktiebolaget
Fastator (publ) &r moderbolag. Med "moderbolaget” avses Aktiebolaget Fastator (publ). Detta prospekt ("Prospektet”) har upprattats med anledning av upptagandet
till handel av Fastators aktier ("Aktierna”) pa Nasdaq Stockholm ("Noteringen”). Med "Nasdaq Stockholm” avses Nasdaq Stockholm AB som féretag eller Nasdaq
Stockholms huvudlista, beroende pa sammanhanget. Se vidare avsnitt "Definitioner och ordlista” for fler definierade termer i Prospektet.

Prospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen, som behoérig myndighet enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den
14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av
direktiv 2003/71/EG ("Prospektférordningen”). Finansinspektionen godkénner Prospektet enbart i sd matto att det uppfyller de krav pa fullstdndighet, begriplighet
och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkdnnande bor inte betraktas som nagot slags stdd fér den emittent eller kvaliteten pa de vardepapper
som avses i Prospektet. Investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida det ar Iampligt att investera i emittentens vardepapper. Prospektet regleras av svensk
ratt. Tvist med anledning av Prospektet och ddrmed sammanhangande réattsférhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Detta Prospekt utgdr varken ett erbjudande att 6verlata eller en inbjudan avseende ett erbjudande att férvarva vardepapper i Bolaget. Distribution av detta Prospekt
ar i vissa jurisdiktioner foremal for restriktioner enligt lag och andra regler. Ingen atgard har vidtagits och atgarder kommer inte att vidtas for att tillata att Prospektet
riktas till allmanheten i nagra andra jurisdiktioner &n Sverige. Prospektet riktar sig i synnerhet inte till personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong, Kanada, Nya
Zeeland, Japan, Schweiz eller Sydafrika eller nagon annan jurisdiktion dar deltagande skulle kréva ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder &n de som
foljer av svensk réatt. Prospektet och andra handlingar avseende Noteringen far foljaktligen inte distribueras i eller till namnda lander respektive nagot annat land eller
nagon annan jurisdiktion dér s&dan distribution eller Noteringen kraver sadana atgarder eller annars strider mot tillampliga regler. Atgérder i strid med ovanstaende
begransningar kan vara ogiltigt och dessutom utgéra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning. Personer som mottar exemplar av Prospektet ar av Bolaget alagda
att informera sig om, och folja, sddana restriktioner. Bolaget tar inte nagot juridiskt ansvar fér nagra 6vertradelser av sadana restriktioner, oavsett om sadana
Overtradelser begas av en potentiell investerare eller nagon annan.

En investering i vardepapper ar forenad med vissa risker (se avsnittet "Riskfaktorer”). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen
beddmning av Fastator och innehallet i detta Prospekt, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita
sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och dvervaga investeringsbeslutet. Investerare far endast forliga sig pa informationen i detta Prospekt samt
eventuella tillagg till detta Prospekt. Ingen person &r behorig att lamna nagon annan information eller géra nagra andra uttalanden &n de som finns i detta Prospekt.
Om s& anda sker ska sadan information eller saddana uttalanden inte anses ha godkénts av Fastator och Fastator ansvarar inte for sddan information eller saddana
uttalanden. Varken offentliggérandet eller distribution av detta Prospekt, eller nagra transaktioner som genomférs med anledning hérav, ska anses innebéra att
informationen i detta Prospekt ar korrekt och gallande vid nagon annan tidpunkt an per dagen for dess offentliggérande eller att det inte forekommit nagon andring i
Fastators verksamhet efter ndmnda dag. Om det sker vasentliga férandringar av informationen i Prospektet kommer sadana férandringar endast att offentliggdras
enligt bestdammelserna om tillagg till prospekt i lagen om handel med finansiella instrument.

Framatriktad information

Prospektet innehaller viss framatriktad information som &terspeglar Fastators aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som
"avser”, "bedémer”, "férvantar”, kan”, "planerar”, "uppskattar”, "beréknar” och andra uttryck som innebar indikationer eller bedémningar avseende framtida utveckling
eller trender, och som inte hanfor sig till historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information utgor inte nagon garanti avseende framtida resultat
eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information. Framétriktade uttalanden &r baserade pa
nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget nu kanner till. Framatriktade uttalanden ar féremal for risker, osakerheter och
andra faktorer som kan medféra att de faktiska resultaten, inklusive Fastators finansiella stéllning, kassafléde och Ibnsamhet, kan komma att avvika vasentligt fran de
resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena, eller medféra att de férvantningar som uttryckligen eller indirekt ligger till grund
for, eller beskrivs i, uttalandena inte infrias eller visar sig vara mindre fordelaktiga jamfért med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs

i, uttalandena.

Fastators verksamhet ar exponerad mot ett antal risker och osékerheter som kan medféra att framatriktade uttalanden blir felaktiga eller att uppskattningar eller
berakningar blir inkorrekta. Potentiella investerare ska darfor inte fasta otillborlig tilltro vid den framatriktade informationen hari, och uppmanas starkt att 1asa avsnitten
"Sammanfattning”, “Riskfaktorer’, "Marknadsdversikt’, "Verksamhetsbeskrivning”, "Utvald historisk finansiell information” och "Kommentar till den finansiella
utvecklingen”, vilka inkluderar en mer detaljerad beskrivning av faktorer som kan ha en inverkan pa Fastators verksamhet och den marknad vari Fastator bedriver sin
verksamhet. Fastator kan inte lamna nagra garantier savitt avser riktigheten i de framatriktade uttalanden som gérs hari eller savitt avser den faktiska utgangen av
nagra forutsedda utvecklingar.

Fastator fransager sig uttryckligen alla skyldigheter att uppdatera dessa framatriktade uttalanden for att spegla eventuella dndringar i dess férvantningar eller nagon
forandring av handelser, villkor eller omsténdigheter pa vilka sddana uttalanden ar baserade, om inte sadan skyldighet foljer av lag eller Nasdaq Stockholms regelverk
for emittenter. Alla efterféljande skriftliga och muntliga uttalanden om framtiden hanférliga till Bolaget eller till personer som agerar for dess rakning gors helt med
forbehall for de osakerhetsfaktorer som omnamns ovan och som aterfinns pa andra stéllen i detta Prospekt, inklusive de som anges i avsnittet "Riskfaktorer’.

Bransch- och marknadsinformation

| avsnittet "Riskfaktorer” finns en beskrivning, dock inte fullstandig, av faktorer som kan medféra att faktiskt resultat eller utveckling skiljer sig avsevart fran historisk
information eller fran framtidsinriktade uttalanden. Prospektet innehaller historisk marknadsinformation och branschprognoser. Viss information har inhamtats fran
utomstaende kéllor och Bolaget har stravat efter att aterge sadan information korrekt i detta Prospekt. Aven om Bolaget anser dessa kallor vara tillférlitiga har ingen
oberoende verifiering gjorts, varfor riktigheten eller fullstandigheten i informationen inte kan garanteras. Marknadsstatistik ar till sin natur forenad med osakerhet och
reflekterar inte nédvandigtvis faktiska marknadsférhallanden. Vardet av jamforelser av statistik for olika marknader ar begransat av flera anledningar, bland annat
genom att marknaderna definieras olika samt att informationen kan ha insamlats genom anvandande av olika metoder och med olika antaganden. Viss statistik i detta
Prospekt har sammanstéllts av Bolaget, i vissa fall pa basis av olika antaganden. Aven om Bolaget anser att sammanstéliningsmetod och antaganden &r rimliga har
dessa endast i begransad omfattning kunnat bekréaftas eller verifieras mot oberoende kallor. Mot bakgrund harav uppmarksammas lasaren av Prospektet sarskilt pa
att marknadsstatistik som presenteras i Prospektet &r forenad med osakerhet och att ingen garanti kan ges for dess riktighet. Savitt Bolaget kanner till och kan férvisa
sig om genom jamforelse med annan information som offentliggjorts av de tredje parter varifran informationen hamtats, har dock inga uppgifter utelamnats pa ett satt
som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller missvisande.

Presentation av finansiell information

Om inte annat uttryckligen framgar i detta Prospekt har Bolagets revisor inte granskat eller reviderat den finansiella informationen i Prospektet. Finansiell information
som ror Bolaget och som inte ar en del av den information som har reviderats eller granskats av Bolagets revisor i enlighet med vad som anges hari, har inhamtats
fran Bolagets interna bokférings- eller rapporteringssystem. Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet har avrundats for att gora informationen
lattillganglig for 1asaren. Foljaktligen dverensstammer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.
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Sammanfattning

Inledning och varningar

Introduktion och

varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till detta prospekt (’Prospektet”).
Varje beslut om att investera i de vardepapper som erbjuds ska baseras pa en bedomning av
Prospektet i sin helhet fran investerarens sida. Investerare i Aktierna kan forlora hela eller
delar av det investerade kapitalet.

Om yrkanden avseende uppgifterna i Prospektet anfors vid domstol kan den investerare som
ar kdrande 1 enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for
kostnader for Overséttning av Prospektet innan de réttsliga forfarandena inleds. Civilréttsligt
ansvar kan endast aldggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive
Oversattningar ddrav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller
oforenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra
delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjélpa investerare vid dvervigandet att
investera i Aktierna.

FEmittenten

Bolagets registrerade foretagsnamn och kommersiella beteckning dr Aktiebolaget Fastator
(publ), organisationsnummer 556678-6645 (“Fastator”, ”Bolaget” eller tillsammans med
dess dotterbolag "Koncernen”).

Adress: Linnégatan 2, 114 47 Stockholm
Telefonnummer: 08-660 67 00

LEI-kod: 549300MI7TETWW4TQD242
Kortnamn (ticker): FASTAT

ISIN-kod: SE0015407382

Behérig myndighet

Finansinspektionen dr behorig myndighet och ansvarig for godkdnnande av Prospektet.

Finansinspektionens besdksadress: Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm
Finansinspektionen postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm
Hemsida: www.fi.se

E-post: Finansinspektionen@fi.se

Telefonnummer: 08-408 980 00

Prospektet godkindes av Finansinspektionen den 14 september 2021.

Nyckelinformation om emittenten

Vem dr emittent av viirdepapperna?

Emittentens sdte
och bolagsform

Emittenten av virdepapperna &dr Akticbolaget Fastator (publ), organisationsnummer
556678-6645. Bolaget dr ett svenskt publikt aktiebolag med sédte i Stockholm. Bolaget
bildades i Sverige och bedriver sin verksamhet i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551).
Bolagets LEI-kod ar 549300MI7TETWW4TQD242.

Emittentens
huvudsakliga
verksamhet

Fastator startar, utvecklar och driver bolag inom nya fastighetsrelaterade segment i Sverige.
Fastators portfolj av innehavsbolag inkluderar bolag Over flera fastighetssektorer och
geografiska marknader. Fastatorsfiren innefattar sévél renodlade fastighetsbolag som
tjansteforetag inom forvaltning. Fastator dr Sveriges enda borsnoterade investmentbolag
specialiserat mot fastighetssektorn.
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FEmittentens storre

Baserat pa information hdmtad fran Euroclear Sweden AB (”Euroclear”), visas i

aktiedgare nedanstaende tabell Bolagets tio storsta aktiedgare per den 30 juni 2021 (inklusive darefter
kénda forédndringar).

Aktieiigare Antal aktier % av rosterna/kapitalet
Joachim Kuylenstierna (genom bolag) 21552 785 27,98
Mats Lundberg (genom bolag) 21367 785 27,74
UIf Adelsohn 2500 000 3,25
Avanza Pension 2227814 2,89
Banque Internationale A Lux 2010055 2,61
Futur Pension 1821826 2,37
Staffan Heiner Beckett 1 350 000 1,75
Alandsbanken 1338726 1,74
Mats Hulth i Stockholm AB 1 300 000 1,69
Svante Bengtsson 1 023 555 1,33
Totalt, tio storsta aktiedgare 56 492 546 73,35
Ovriga 20 535904 26,65
Totalt 77 028 450 100

Viktigaste Bolagets styrelse bestar av Bjorn Rosengren (ordférande), Carl Bildt, Jacqueline Winberg,

administrativa Mats Lundberg, Anders Mossberg och Eva Hamilton. Bolagets ledning bestdr av Knut

direktorer Pousette (VD), Svante Bengtsson (vice VD), Christoffer Stromback (CFO) och Joachim

Kuylenstierna (affarsutvecklare).
Revisor Bolagets revisor 4r sedan 2015 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, som pé arsstimman

2021 omvaldes for perioden intill slutet av arsstimman 2022. Huvudansvarig revisor ar
Magnus Thorling.

Finansiell nyckelinformation for emittenten

Sammanfattning av
finansiell nyckel-
information

Koncernens resultatrakning i sammandrag

Riikenskapsdret som avslutades 31 december  Perioden 1 januari — 30 juni

TSEK 2020 2019 2018 2021 (ef 2020 (¢f
(Reviderat) (Reviderat) (Reviderat) reviderat reviderat
eller eller

oversiktligt oversiktligt

granskat) granskat)
Summa intékter 245812 218 403 111717 150 939 132 954
Resultat fore skatt 269 235 529 573 332462 14929 110 601
Resultat hanforligt till 243 330 482 145 317 899 41755 86 844
moderbolagets
aktiedgare
Resultat per aktie, fore 3,36 6,88 4,53 0,06 1,21
utspadning, SEK
Resultat per aktie, efter 3,25 6,45 4,53 0,06 1,21
utspadning, SEK
Koncernens balansrakning i sammandrag
Riikenskapsdret som avslutades 31 Perioden 1 januari — 30 juni
december
TSEK 2020 2019 2018 2021 (ef 2020 (e¢f
(Reviderat) (Reviderat) (Reviderat)  reviderat eller reviderat eller
oversiktligt oversiktligt
granskat) granskat)
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Summa tillgangar 3401 851 3163278 1447 630 4445218 3 368 558
Summa eget kapital 1 621258 1387813 904 706 1612015 1471213

Koncernens kassaflode i sammandrag

Riikenskapsdret som avslutades 31 december  Perioden 1 januari — 30

Jjuni
TSEK 2020 2019 2018 2021 (ef 2020 (ef
(Reviderat) (Reviderat) (Reviderat) reviderat reviderat
eller eller

oversiktligt  oversiktligt
granskat) granskat)

Kassaflode fran den

-22.053 31322 -2451 82 403 6 608

l6pande verksamheten

Kassaflode fran

. . 197 353 -683 800 -24 466 -1 061 933 -165 608

investeringsverksamheten

Kassaflode fran

o 504 827 801 274 88 788 839 411 90 806

finansieringsverksamheten
Specifika nyckelrisker for emittenten
Visentliga Huvudsakliga risker relaterade till Bolagets verksamhet och marknad inkluderar:
rlslg‘c.zkliore'}" - En visentlig del av Koncernens tillgdngar och intdkter hdnfor sig till Bolagets dotter-
specifika for och intressebolag (inklusive till viss del i joint ventures) och Koncernen har fa
emittenten

vasentliga tillgdngar utdver direkta och indirekta investeringar i dess intressebolag och
joint ventures (samt fOrvaltningsfastigheter). Foljaktligen dr moderbolaget och
Koncernen beroende av inkomster relaterade till verksamheten och innehavet i sddana
dotter- och intressebolag for att uppfylla sina egna forpliktelser. Bolaget far ocksa
intdkter fran dess joint ventures. Skulle resultatet i ndgot dotter- eller intressebolag
forsamras sa minskar det de medel moderbolaget kan dela ut till aktiedgare och paverkar
Koncernens finansiella stéallning negativt. Om Koncernen och moderbolaget inte kan fa
tillrackliga intdkter fran sina dotter- och/eller intressebolag och/eller joint ventures leder
det till att Koncernen och moderbolaget inte far tillrdckliga intdkter for att bedriva och
utveckla sin verksamhet som planerat, vilket skulle medfora en vésentlig negativ effekt
for den finansiella stéllningen och framtidspotentialen.

- Koncernen och dess intressebolag samt joint ventures investerar i fastigheter och
bedriver verksamhet inom hyressektorn. Hyresintdkter d&r Koncernens huvudsakliga
inkomstkalla. Foljaktligen dr Fastator beroende av sina fastighetsdgande dotter- och
intressebolag (och till viss del dess joint ventures) for hyresintikter, vilka i sin tur
paverkas av faktorer som vakansnivaer, hyrespriser och att hyresgéster betalar sin hyra
i tid. Koncernens resultat dr beroende av dess forméga att attrahera och behalla
hyresgister med hog kreditvardighet. Vakanser, minskande hyror och 0&kade
hyresforluster kan ha en vésentlig negativ inverkan pd Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

- En viss del av Koncernens verksamhet bedrivs i joint ventures och andra samarbeten,
sdsom i enlighet med vissa aktiedgaravtal. Koncernen har ingétt joint venture-avtal och
andra aktiegaravtal med olika parter. Koncernens formaga att utveckla befintliga eller
initiera nya joint ventures eller samarbeten kan paverka formagan att genomfora
planerade eller paborjade investeringar eller genomfora nya investeringar. Brister i
denna forméga kan fa till foljd att Koncernen inte far nya intdkter och forvérvar nya
tillgdngar och dérmed inte heller realiserar den potentiella virdetillvéxten 1 Bolagets
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affarsmodell med f6ljd att Koncernens resultat och finansiella stillning skulle utvecklas
samre dn annars.

Koncernen har fraimst vuxit genom forvarv och investeringar i fastighetsédgande foretag.
Framgéngsrik tillvixt genom investeringar och forvérv ér beroende av Koncernens
forméga att identifiera lampliga forvarvsobjekt, genomfora lamplig due diligence och
forhandla fram transaktioner pa gynnsamma villkor. I framtiden kanske Koncernen inte
kan hitta attraktiva forvarvsmojligheter till gynnsamma villkor eller alls. Koncernen kan
ocksa mdta konkurrens om attraktiva forvirvsobjekt, vilket kan hoja priset pd malet.
Dessutom kan Koncernen misslyckas med att korrekt vérdera sina forvéarvade
verksamheter, innehav och fastigheter eller misslyckas med att genomfora lamplig due
diligence alternativt erhélla skydd i forvdrvsavtal for eventuella brister, vilket i sin tur
kan leda till att Koncernen betalar mer d4n marknadsvérdet av sddana foretag, innehav
eller fastigheter.

Koncernen investerar i intressebolag och Koncernen dr beroende av nuvarande och
framtida partners, eftersom Koncernen inte kontrollerar sddana intressebolag. Séddant
beroende och brist pd dgande kan leda till minskad flexibilitet att delta i och styra
verksamheten i sddana intressebolag, till exempel med avseende pa forvérv, avyttringar
och investeringar som utfors av sidana foretag, inklusive investeringar i och avyttringar
av fastigheter i intresseforetag, vilket kan leda till en minskning av vérdet pa
intresseforetagen. Om Koncernens intressebolag minskar i véirde eller inte samarbetar
med Koncernen och/eller utvecklas pa ett sdtt som dr odnskat for Koncernen, kanske
Koncernen inte kan delta i och styra aktiviteterna i sddana intressebolag pa ett sitt som
ar fordelaktigt for Koncernen. I sin tur kan detta paverka Koncernens intékter negativt
genom exempelvis att intressebolaget inte har lika stor vinst att dela ut.

Koncernens verksamhet och forvarv dr beroende av en tillforlitlig tillgang till
finansiering. Koncernens formaga att uppratthalla en sund kapitalstruktur och finansiell
stabilitet 4r grunden for vidare utveckling av Koncernens verksamhet, Koncernens
formaga att behalla och locka investerare och andra kreditgivare. Koncernens
verksamhet finansieras huvudsakligen av lan, bland annat fran kreditinstitut och
koncerninterna lanearrangemang. Om Koncernen inte uppritthaller en adekvat
kapitalstruktur eller inte uppfyller finansiella villkor eller andra forpliktelser enligt den
befintliga finansieringen, kanske Koncernen inte har de finansiella resurser som kravs
for att kunna genomfora sin forvérvsstrategi eller stora projekt, vilket i sin tur kan ha en
vasentlig negativ inverkan pd Koncernens verksamhet, finansiella stéllning och
framtidspotential.

Koncernens verksamhet finansieras, utover eget kapital, av rantebdrande skulder fran
kreditinstitut. Réntan for sddan skuldsdttning hirrdr huvudsakligen fran riktmérken,
sdrskilt 3-manaders STIBOR. Foljaktligen paverkas Koncernens rintekostnader av
marknadsrantorna, i synnerhet STIBOR, de marginaler som krdvs av kreditinstitut och
sarskilt kortsiktiga forédndringar i marknadsintresset. Koncernens framtida finansiella
kostnader péaverkas av forandringar i l&nerdntan och av faktorer utom Koncernens
kontroll. Hojda réntor och finansiella kostnader leder till 6kade kostnader som belastar
Bolagets resultat och kan ddrmed kan ha en vésentlig negativ paverkan pa Koncernens
finansiella stallning och resultat.

Koncernens verksamhet, sérskilt vad géller forvdrv av fastigheter och
fastighetsutvecklingsprojekt, finansieras till stor del av 1an fran externa fordringsigare.
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Koncernen ar darfor beroende av att erhélla lamplig finansiering i tid for att driva
l6nsam tillvdxt och utveckling. Vidare kan brist pd finansiering eller okade
finansieringskostnader som leder till oldmpliga finansieringsarrangemang orsaka
forseningar i eller hindra Koncernens fastighetsutvecklingsprojekt. Om Bolaget inte kan
refinansiera, forldnga eller Oka befintlig finansiering, eller bara kan fi4 sadan
finansiering pa otillfredsstillande villkor, eller om marknadsrdntorna skulle 6ka nar
refinansieringsmdjligheterna minskar, kan det ha en vésentlig negativ paverkan pa
Bolagets resultat och finansiella stéllning.

- Koncernen kan bli involverad i tvister relaterade till sin verksamhet. Tvister kan handla
om fordringar fran eller mot hyresgéster, leverantorer till Koncernen eller inledas av
myndigheter mot Koncernen. Tvister kan ocks& uppsta i samband med forvérv eller
avyttringar av fastigheter eller relaterade till miljoforhéllanden. Tvister, réttsliga
forfaranden eller andra utredningar och processer kan vara tidskrdvande och resultera i
Okade kostnader som é&r svara att forutsdga. Koncernen var exempelvis nyligen
inblandad i en tvist rérande ett forvirv som pagatt under mer &n ett &r. Tvister eller
ansprak kan ha visentlig negativ inverkan pa Koncernens verksamhetsresultat.

Nyckelinformation om vardepapperna

Virdepappernas viktigaste egenskaper

Virdepapper som
dar foremal for
upptagande till
handel

Aktier 1 Aktiebolaget Fastator AB (publ). ISIN-kod: SE0015407382. Aktierna &ar
denominerade i svenska kronor (SEK).

Antal emitterade

Per dagen for detta Prospekt uppgar Bolagets aktiekapital till 24 649 104,65 SEK, fordelat

vdrdepapper pa 77 028 450 aktier. Det finns ett aktieslag i Bolaget. Varje aktie har ett kvotvirde om cirka
0,32 SEK.

Rdttigheter som Varje Aktie berittigar till en rost pa bolagsstimma. Beslutar Bolaget att genom kontant-

sammanhdnger eller kvittningsemission ge ut nya Aktier, teckningsoptioner eller konvertibler har

med virdepapperna

aktiedgarna som huvudregel foretriadesritt till teckning i forhéllande till det antal Aktier de
forut dger. Samtliga Aktier medfor lika rétt till andel i Bolagets vinst och till eventuellt
overskott vid likvidation. Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstimman och utbetalas
genom Euroclears forsorg. Ritt till eventuell utdelning tillkommer den som pa den av
bolagsstimman faststéllda avstimningsdagen for utdelningen ar registrerad som innehavare
av Aktier i den av Euroclear forda aktieboken.

Utdelning och
utdelningspolicy

Fastators styrelse antog i februari 2021 en ny utdelningspolicy som innebér en stabilt 6kande
kontant utdelning samt fran tid till annan sakutdelning av engangskaraktér i form av aktier
i noterade innehavsbolag.

Var kommer virdepapperna att handlas?

Upptagande till
handel

Bolagets aktier handlas for niarvarande pa Nasdaq First North Growth Market. Efter att
bolaget ansokt om upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm beslét Nasdaq Stockholms
bolagskommitté den 10 september 2021 att Fastator uppfyller gillande noteringskrav pa den
reglerade marknaden Nasdaq Stockholm. Nasdaq Stockholm kommer att godkénna en

ansokan om upptagande till handel av Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm under
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forutsattning att vissa villkor uppfylls, daribland att Bolaget inkommer med en sadan
ansokan och att spridningskravet for dess Aktier ar uppfyllt. Berdknad forsta dag f6r handel
ar den 16 september 2021.

Vilka nyckelrisker dr specifika for viirdepapperna?

Visentliga
riskfaktorer
specifika for
vdrdepapperna

Huvudsakliga risker relaterade till Bolagets aktier inkluderar:

- De tva storsta dgarna i Fastator, Joachim Kuylenstierna, tillika affarsutvecklare, samt
Mats Lundberg, tillika styrelseledamot, innehar via sina respektive bolag vardera cirka
27 procent av Bolagets kapital och roster. Joachim Kuylenstierna och Mats Lundberg
kan, tillsammans eller var for sig, utova ett betydande inflytande 6ver utgdngen i de
drenden som héanskjuts till Bolagets aktiedgare for godkinnande, inklusive val av
styrelseledamoéter, utdelning, kapitalokningar och eventuella samgéenden,
konsolideringar eller forsdljningar av samtliga eller en vésentlig del av Bolagets
tillgangar. Detta innebér att andra aktiedgares mojlighet att utéva inflytande i Bolaget
kan vara begriansad.

- Storleken pé eventuella framtida utdelningar frén Fastator dr beroende av ett flertal
faktorer, sisom Bolagets framtida vinst, finansiella stdllning, kassaflode, behov av
rorelsekapital, investeringar och andra faktorer. Det finns en risk att Bolaget inte
kommer att ha tillrackligt med utdelningsbara medel for att genomféra utdelningar
overhuvudtaget, eller i den utstriackning som aktieéigarna forvéntar sig. For det fall ingen
utdelning ldmnas kommer en investerares eventuella avkastning att vara beroende av
aktiekursens framtida utveckling.

- Bolaget kan i framtiden komma att behdva ytterligare kapital for att finansiera sin
verksamhet eller genomfora tilltdnkta investeringar (som t.ex. forvérv av foretag eller
fastigheter i enlighet med Bolagets forvérvsstrategi). En del saddana tgérder for att
hamta in ytterligare kapital kan dven vara avsedda att skapa incitament for Bolagets
styrelse och ledande befattningshavare att 6ka Bolagets resultat. Exempelvis emissioner
av ytterligare vérdepapper eller skuldebrev kan sinka marknadsvérdet pa Bolagets aktie
samt spada ut de ekonomiska och rostrelaterade rittigheterna for befintliga aktieégare
om inte befintliga aktiedgare ges foretrddesrdtt i emissionen eller om befintliga
aktiedgare av nagon anledning inte kan, far eller vill utnyttja sin eventuella
foretradesritt.

Nyckelinformation om upptagande till handel pa en reglerad marknad

Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta virdepapper?

Uppgifter om
upptagande till

handel pad en
reglerad marknad

Prospektet innehéller inget erbjudande om att forvdrva aktier eller andra vérdepapper i
Bolaget.

Den 10 september 2021 beslét Nasdaq Stockholms bolagskommitté att Fastator uppfyller
géllande noteringskrav pa Nasdaq Stockholm. Nasdaq Stockholm kommer att godkdnna en
ansdkan om upptagande till handel av Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm under
forutsattning att vissa villkor uppfylls, daribland att Bolaget inkommer med en sadan
ansokan och att spridningskravet for dess Aktier dr uppfyllt. Aktierna handlas for
nirvarande p&4 Nasdaq First North Growth Market. Beréknad forsta dag for handel pa
Nasdaq Stockholm dr den 16 september 2021.
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Varfor upprittas detta prospekt?

Bakgrund och

motiv

Inga nya aktier eller andra vardepapper utges av Bolaget i samband med upptagandet till
handel av Aktierna pad Nasdaq Stockholm. Bolaget kommer séledes inte att erhélla ndgon
emissionslikvid. Noteringen p& Nasdaq Stockholm beddms forbéttra forutsattningarna for
att utoka Bolagets aktiedgarbas samtidigt som det ger Bolaget béttre tillgang till den svenska
och internationella kapitalmarknaden. Noteringen beddoms darutdver framja Bolagets
mojligheter att anskaffa kapital och forbéttra forutsittningarna for fortsatt expansion och
utveckling. Styrelsen anser att noteringen av Bolagets aktier ar ett viktigt steg 1 Fastators
utveckling, som ytterligare kommer att 6ka kdnnedomen bland nuvarande och potentiella
aktiedgare, kunder och leverantorer om Fastator och dess verksamhet. Av dessa anledningar
har styrelsen ansokt om notering pa Nasdaq Stockholm. Bolagets ans6kan om upptagande
till handel av Bolagets aktier p4 Nasdaq Stockholm har godkénts av Nasdaq Stockholms
borskommitté, forutsatt att vissa sedvanliga villkor uppfylls.

Visentliga
intressekonflikter

Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB har agerat legala rddgivare i samband med
upptagandet till handel av Aktierna pa Nasdaq Stockholm och kan komma att tillhandahalla
ytterligare legal radgivning till Bolaget.
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Riskfaktorer

En investering i Fastators aktier innebdr olika risker. Detta avsnitt innehdller beskrivningar av de risker och viktiga
omstdndigheter som Fastator anser dr visentliga for Fastators verksamhet och framtida utveckling. Riskerna dr
hdnforliga till Fastators verksamhet och bransch, Fastators finansiella situation, legal och regulatorisk risk samt
Fastators aktier. Potentiella investerare bor noggrant overviga de risker som beskrivs i det nedanstdende, men dven
all ovrig information i detta Prospekt, fore en investering i Fastator.

1 enlighet med Europaparlamentets och rddets forordning (EU) 2017/1129 (prospektforordningen) dr de risker som
Fastator beskriver i detta avsnitt begrinsade till sadana rvisker som dr specifika for Fastator eller Fastators
véirdepapper och som dr visentliga for att fatta ett vilgrundat investeringsbeslut. Beskrivningarna i detta avsnitt dr
baserade pd information som dr tillgdnglig per dagen for detta Prospekt. De risker som Fastator for ndrvarande
bedomer dr mest visentliga beskrivs forst i respektive riskkategori. De efterfoljande riskerna dr inte rangordnade. [
de fall en riskfaktor kan kategoriseras under fler dn en kategori, dr sddan riskfaktor endast inkluderad i den mest
relevanta kategorin for sdadan riskfaktor.

RISKFAKTORER SPECIFIKA OCH VASENTLIGA FOR BOLAGET OCH KONCERNEN
Koncernens verksamhet och bransch

Beroendeforhallandet till dotter- och intressebolag samt joint ventures
En vésentlig del av Koncernens tillgéngar, intdkter och véardefordndringar hanfor sig till innehav 1 intressebolag och

joint ventures och koncernen har f& vésentliga tillgdngar utdver direkta och indirekta investeringar i dess
intressebolag och joint ventures (samt Forvaltningsfastigheter). Av Koncernens totala tillgangar per 31 december
2020 om 3 368 558 TSEK utgjorde andelar i intressebolag och joint ventures och fodringar pa dessa 45 %,
motsvarande 1 528 002 TSEK. Koncernen redovisade resultat fran dessa intressebolag och joint ventures om 194 562
TSEK for rdkenskapsaret 2020, vilket utgjorde 72 % av Koncernens resultat fore skatt.

I moderbolaget, per den 31 december 2020 uppgick totala tillgangar till 2 881 659 TSEK varav 1 230 694 TSEK
utgjordes av andelar i koncernforetag. Vidare hade moderbolaget dven fordringar hos koncernféretag om
419 851 TSEK. Sett till moderbolagets anldggningstillgdngar utgjordes 1 650 545 TSEK av 1674 381 TSEK av
andelar i eller fordringar hos koncernfoéretag. Vidare utgjordes samtliga positiva poster avseende moderbolagets
rorelseresultat for rakenskapsaret 2020 — och ddarmed en stor del av samtliga positiva resultateffekter for detta ar i
tilldgg till hyresintdkterna om 246 MSEK — av orealiserade véirdeforandringar fran koncernfoéretag och resultat fran
intresseforetag.

Foljaktligen a4r moderbolaget och Koncernen beroende av inkomster och virdefordndringar relaterade till
verksamheten och innehavet i sadana dotter- och intressebolag for att uppfylla sina egna forpliktelser. Skulle
resultatet i nagot dotter- eller intressebolag eller joint ventures forsdmras sa minskar det de medel moderbolaget kan
dela ut till aktiedgare och paverkar Koncernens finansiella stallning negativt. Om Koncernen och moderbolaget inte
kan fa tillrdckliga intdkter och véirdefordndringar frén sina dotter- och/eller intressebolag och/eller joint ventures leder
det till att Koncernen och moderbolaget inte far tillrdckliga intékter for att bedriva och utveckla sin verksamhet som
planerat, vilket skulle medfora en vésentlig negativ effekt for den finansiella stallningen och framtidspotentialen.

Intékter fran intressebolag och joint ventures bestar av ranteintdkter pa utldnat kapital. Orealiserade vardeférandringar
pa dotterbolag, intressebolag och joint ventures dr inte kassaflodespaverkande och séledes paverkar endast
vérdefordndringar pé dessa innehav moderbolaget samt Koncernens likvida stéllning vid en eventuell forséljning av
innehavet.

Koncernens nist storsta tillgang dr Point Properties AB (“Point Properties™), ctt fastighetsbolag med fokus pa
centrumfastigheter och utveckling av stadskérnor. Bolaget dger 100,00 procent av aktierna i Point Properties, som 1
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sin tur dger fastigheter till ett totalt varde om cirka 1 158 MSEK per den 30 juni 2021. Fér mer information, se
riskfaktorn Agande i Point Properties” nedan.

Point Properties och andra dotter- och intressebolag samt joint ventures till Koncernen och moderbolaget &r juridiskt
atskilda rattssubjekt och har ingen skyldighet att betala moderbolagets eller andra koncernbolags ataganden eller att
gora medel tillgdngliga for sadana betalningar. Formagan hos dotterbolag att géra sadana betalningar till
moderbolaget dr bland annat beroende pa tillgdngen av medel. Dessutom tillats dotter- och intressebolag samt joint
ventures under vissa omstdndigheter, i enlighet med Koncernens finansiella arrangemang, att erhélla eller
upprétthélla extern finansiering och sékerstilla sina forpliktelser enligt sddana arrangemang. Skulle dotter- eller
intressebolaget och joint ventures hamna pa obestand pa grund av sddan extern finansiering skulle detta paverka
dotter- eller intressebolagets och joint ventures finansiella forméga och mojlighet att finansiera Koncernen och
moderbolaget. I sin tur kan det leda till minskade intékter i bade Koncernen och moderbolaget med &tfoljande
paverkan pé resultat och finansiell stéllning. Vidare kan avtal som ingétts av Koncernens dotter- eller intressebolag
eller joint ventures innehélla bestimmelser om begransningar av utdelning och dartill kan dessa bolag av legala eller
andra skil vara forhindrade att 1dmna utdelning och ddrmed begridnsa eller helt férhindra foretagens mojlighet att
betala utdelning pa de aktier som innehas av moderbolaget.

Agande i Point Properties

Bolaget etablerade 2019 dotterbolaget Point Properties. Point Properties star for narvarande for en storre del av
Koncernens intdkter och kassaflode. Point Properties hade under det andra kvartalet rikenskapsaret 2021 en total
intékt pa 52,1 MSEK och dgde per den 30 juni 2021 fastigheter till ett totalt virde av cirka 1 158 MSEK.

Point Properties fastighetsinnehav bestar till storsta delen av centrumfastigheter beldgna i stadskdrnor i sma- och
mellanstora svenska stider, sdisom Bollnis, Timra, Trelleborg och Ornskoldsvik. I dagsldget har dessa fastigheter i
huvudsak kommersiella hyresgister inom detaljhandeln. Ambitionen ar att dessa fastigheter ska utvecklas till en
kombination av detaljhandels- och bostadsfastigheter som i framtiden kan generera 6kad avkastning for Bolaget. For
detta krévs dock nodvéndiga myndighetsgodkidnnanden i form av bygglov och detaljplaner. Om dessa tillstand inte
beviljas kan det bokférda virdet pa fastigheterna bli foremal for nedskrivningar, vilket kommer att ha en negativ
inverkan pa Koncernens finansiella stdllning genom att minska vérdet pa Koncernens mest centrala tillgdngar samt
ha en resultatpaverkan (se dven riskfaktorn ”Beroendeforhdllandet till dotter- och intressebolag samt joint ventures”
ovan). Om till exempel direktavkastningskravet pa fastigheterna i Point Properties skulle 6ka med +1 procentenhet
hade orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgatt till cirka -144 MSEK, vilket skulle motsvara 53 procent
av Koncernens resultat fore skatt 2020.

Det pagar dven en samhillelig forskjutning, delvis paverkad av covid-19-pandemin, fran fysisk handel till e-handel.
Denna forskjutning kan téinkas minska efterfragan pé fastigheter i centrumnéra lagen vilket kan medfora légre hyror,
hogre vakansgrader och lagre intdkter for Point Properties. Detta kan leda till 1dgre avkastning pa och nedskrivningar
av Point Properties tillgdingar med en vésentlig negativ inverkan pd Koncernens finansiella stillning (se vidare
riskfaktorn ”Beroendeforhdllandet till dotter- och intressebolag samt joint ventures” ovan).

Fastighets- och hyressektorn
Koncernen och dess intressebolag samt joint ventures investerar i fastigheter och bedriver verksamhet inom

hyressektorn. Hyresintdkter dr Koncernens huvudsakliga inkomstkédlla. For rdkenskapsaret 2020 utgjorde
Koncernens intdkter sammanlagt 245 813 TSEK varav 107 981 TSEK avsdg hyresintdkter (resultat fran
intresseforetag ej medrdknat). Foljaktligen dr Fastator beroende av sina fastighetsdgande dotter- och intressebolag
for hyresintdkter (och till viss del dess joint ventures), vilka i sin tur paverkas av faktorer som vakansnivéer,
hyrespriser och att hyresgéster betalar sin hyra i tid.

Koncernens resultat &r beroende av dess forméga att attrahera och behélla hyresgéster med hog kreditvérdighet.
Vakanser, minskande hyror och Okade hyresforluster kan ha en véisentlig negativ inverkan pd Koncernens
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verksamhet, finansiella stillning och resultat (se &dven riskfaktorn “Beroendeforhdllandet till dotter- och
intressebolag samt joint ventures” ovan). Till exempel okar en hog koncentration av stora hyresgéster risken for
variation i1 vakansgraden, vilket ar en risk som Point Properties 4r utsatt for genom dess avtal med flera stérre och
vélkénda aktorer. Om Koncernen inte lyckas med att omforhandla, fornya eller forlénga villkoren for hyresavtal med
sadana storre hyresgdster kan det leda till en vakans som Koncernen kan ha svart att fylla pa kort varsel d& nya
hyresavtal med storre hyresgéster kan ta lang tid att forhandla och inga. En sddan vakans kan ha en vésentlig negativ
inverkan pa Koncernens resultat och finansiella stéllning genom att intékter uteblir under vakansperioden samtidigt
som den outhyrda lokalen fortfarande belastar Koncernen med kostnader. Per den 30 juni 2021 hade Point Properties
en vakansgrad pa 17,6 procent och de tio storsta hyresgisterna stod tillsammans for omkring 30,5 procent av Point
Properties totala hyresintdkter. En 6kning med direktavkastningskravet med -1 procent skulle paverka Koncernens
resultat negativt med -144 MSEK. Vid fordndring av hyran om +10 procentenheter paverkas det redovisade vérdet
med positivt 212,8 MSEK, och vid en fordndring av hyran om -10 procentenheter paverkas det redovisade virdet
negativt med 213,0 MSEK.

Historiskt sett har exempelvis Point Properties haft hyresforluster om i genomsnitt cirka 1 MSEK for perioden 2018—
2020, vilket i genomsnitt har paverkat Point Properties resultat negativt med cirka 2,5 procent under angiven period.
Dessutom hinfor sig en stor del av Koncernens rorelsekostnader till drifts- och underhéllskostnader for dess
fastigheter, eftersom fastigheternas standard méste bibehallas. Historiskt sett har exempelvis Point Properties i
genomsnitt haft kostnader for drift och underhall om 40,9 MSEK for perioden 2019-2020. Om kostnaderna for drift
och underhall skulle 6ka med 10 procent utan att Koncernen kan kompensera for detta genom hojda hyror, skulle det
ha en negativ resultatpadverkan motsvarande -4,09 MSEK av Koncernens resultat for 2020. Om Koncernen inte kan
kompensera for sédana kostnader genom reglering av hyresavtalen eller genom att hoja hyran genom omférhandling
av hyresavtalen kan det ha negativ inverkan pa Koncernens resultat.

Koncernens fastighetsforvaltningstjanster
Nordic PM AB (”Nordic PM”) dr ett fastighetsforvaltningsbolag och innehar inga vésentliga fastigheter. Per den 30

juni 2021 dger Bolaget 55,5 procent av aktierna i Nordic PM. Nordic PM erbjuder sina kunder en rad olika tjanster
inom fastighetsforvaltning, inklusive att utféra underhall av de fastigheter dar det dr nddvandigt, forhandla om
lampliga hyreshdjningar, dvervaka hyresdatum for att minimera vakanser och 6vervaka fastigheter och hyresgister
regelbundet.

De totala intidkterna for Nordic PM under det andra kvartalet 2021 uppgick till cirka 86,4 MSEK.

Dessutom ansvarar fastighetsforvaltare for sdkerheten vid fastigheterna. De sdkerhetsdtgiarder som anvands beror pa
riskerna med en viss byggnad och verksamheten som bedrivs dér, men kan inkludera bland annat larm,
kameradvervakning, skalskydd, sdkerhetsvakter och sdkerhet kring parkeringsplatser. Om Nordic PM, som
fastighetsforvaltare, inte kan sékerstélla att sdkerhetsinstallationer passar varje fastighets forutsattningar och/eller att
sakerhetsatgarderna ar adekvata, kan Koncernen drabbas av ett skadat anseende eller att hyresgéster kan gora ansprak
pa Koncernen avseende oaktsamhet eller avtalsuppfyllelse, vilket kan ha en vésentlig negativ inverkan pa dess rykte
och vakansgrad samt leda till 6kade kostnader for Koncernen. Ett forsdmrat rykte riskerar att minska attraktiviteten
av Koncernen som hyresvird och i forldngningen paverka dess intékter (se dven riskfaktorn ”Negativ publicitet”
nedan).

Projektrisk

En del av Bolagets affiarsverksamhet bestar av fastighetsutvecklingsprojekt. Ett exempel pa ett
fastighetsutvecklingsprojekt ar Bolagets intressebolag, GenovaFastator Holding AB (”GenovaFastator”), som dger
en detaljhandelsfastighet pa 2 200 kvadratmeter i Nacka. GenovaFastator 4r deldgt av Bolaget sedan 1 februari 2016
och resterande aktier 4gs av Genova Property Group. Bolaget, tillsammans med Genova Property Group, planerar att
bygga ett trettio vaningar hdgt bostadshus pa fastigheten om totalt 25 000 kvadratmeter och cirka 300 nya bostader
att hyra ut. Projektet ar fortfarande i planeringsfasen och diskussioner om villkoren for exploatering av fastigheten
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pagar med kommunen. Fastigheten har vérderats utifrin antagandet att erforderliga godkdnnanden fran Nacka
kommun erhélls och vissa dndringar av den lokala utvecklingsplanen beviljas och fastighetens bokforda virde
motsvarar virdet i en virdering baserad pé dessa antaganden. Om GenovaFastator inte fir sddana godkédnnanden frén
Nacka kommun for den planerade byggnaden kan det bokforda vérdet pé fastigheten, vilket per den 30 juni 2021
uppgér till 210 MSEK, bli féoremal for vasentliga nedskrivningar, vilket kommer att ha en vésentlig negativ inverkan
pa GenovaFastators finansiella stéllning och diarmed en negativ effekt pa Bolagets finansiella stéllning genom
negativa véardeforindringar fran andelar i intressebolag. Virderingen av byggritten per den 30 juni 2021 uppgér till
194,0 MSEK av det totala bokférda virdet om 210 MSEK.

Koncernens fastighetsutvecklingsprojekt dr per den 30 juni 2021 upptagna till ett bokfort varde om ca 171 MSEK i
Koncernens balansrakning (inklusive viarde av innehavsbolaget GenovaFastator). Det finns en risk att Fastators och
Koncernens fastighetsutvecklingsprojekt kanske inte uppfyller gruppens l6nsamhetsmal. En saddan utveckling kan i
sin tur bland annat medfora minskad l6nsamhet eller negativ avkastning pé investeringarna med atfoljande negativa
effekter pd Koncernens tillgangar och resultat. Koncernen eller nagot intressebolag kanske inte heller kan erhalla
nddviandiga myndighetsgodkdnnanden eller tillstand i samband med pagdende fastighetsutvecklingsprojekt, sdsom
de ovan beskrivna godkédnnandena m.m. frdn Nacka kommun, vilket ocksa kan leda till att sddana projekt forsenas,
eller inte genomfors alls om tillstdnden, sdsom for intressebolaget GenovaFastator, dr nodvéndiga for att kunna
genomfora projektet. I sin tur kan séddana uteblivna myndighetsgodkénnanden eller tillstdnd leda till minskad
l6nsamhet eller negativ avkastning pa investeringar, exempelvis pa grund av att ett projekt i vilket Koncernen redan
lagt ned kostnader maste avbrytas. Dessutom kan ett projekt, nédr det ar klart, misslyckas med att prestera som avsett
eller inte uppfylla det uppdrags- eller afférsbehov som foranledde projektet. Det kan exempelvis visa sig att den
fastighet som ett projekt ror inte alls behovde utvecklas pa det sétt som den utvecklades enligt projektet utan behovet
var, eller sedermera kom att bli, ett annat. Det kan exempelvis visa sig att en stadskdrna som Point Properties valt att
vara med i att utveckla inte alls behovde utvecklas till fastigheter med kombinerade detaljhandels- och
bostadsfastigheter pa grund av bristande l16nsamhet i detaljhandeln. En sddan utveckling kan i sin tur minska de
intdkter Koncernen kan fa fran projektet och didrmed dess 16nsamhet eller leda till negativ avkastning pa
investeringarna med negativa effekter pa Koncernens tillgdngar och resultat.

Risker hanforliga till joint ventures och samarbeten
En viss del av Koncernens verksamhet bedrivs i joint ventures och andra samarbeten, sdsom i enlighet med vissa

aktiedgaravtal. Koncernen har ingatt joint venture-avtal och andra aktiedgaravtal med olika parter. Det forekommer
bland annat ett akticdgaravtal rorande aktierna i intressebolaget Nordact AB, vilket paverkar Foretagsparkens
verksamhet eftersom Foretagsparken égs av Nordact AB. Foretagsparken ér en av de centrala verksamheterna som
forekommer 1 Bolagets innehav (se avsnittet “Marknadsoversikt—Relevanta  marknader”  och
?Verksamhetsbeskrivning—Innehavsbolag” nedan).

Joint ventures och samarbeten (inklusive Studentbostider i Norden som presenteras som Ovriga
véirdepappersinnehav i balansrdkningen per 30 juni 2021 som en konsekvens av att dgarandelen understiger 20
procent och uppgar till 19,3 procent) motsvarande per den 30 juni 2021 32,0 procent av virdet i Koncernens
balansrikning och -17 procent av Koncernens resultat for forsta halvaret 2021. Koncernens forméga att utveckla
befintliga eller initiera nya joint ventures eller samarbeten kan paverka férmagan att genomfora planerade eller
paborjade investeringar eller genomfora nya investeringar. Brister 1 denna forméga kan f2 till foljd att Koncernen
inte far nya intdkter och forvirvar nya tillgangar och ddrmed inte heller realiserar den potentiella vérdetillvéxten i
Bolagets affarsmodell med foljd att Koncernens resultat och finansiella stdllning skulle utvecklas sémre dn annars.
Nuvarande och framtida joint venture-partners eller andra affarspartners kan ha olika tillvigagangssétt avseende varje
joint venture eller samarbete och om Koncernen inte kan na en 6verenskommelse med saddana partners kan Koncernen
misslyckas med att ldmna joint ventures eller samarbetet till ett acceptabelt pris eller alls. Sddana partners kan ocksa
bli foremal for fordndringar i dgandet som kan paverka deras forméga att fortsdtta partnerskapen. Koncernens

nuvarande och framtida partners kan ocksa mota ekonomiska svarigheter, vilket kan hindra sadana partners fran att
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stodja verksamheten eller investera ytterligare kapital i respektive joint venture eller samarbete. Foljaktligen kan alla
visentliga meningsskiljaktigheter med joint venture-partners eller andra affarspartners och fordndringar i dgandet
och/eller ekonomiska svérigheter hos sddana partners ha en vésentligt negativ inverkan pad Koncernens verksamhet
och dess framtida potential.

Studentboenden
Per den 30 juni 2021 dgde Bolaget 19,3 procent av aktierna i intressebolaget Studentbostidder i Norden AB (publ)

(’Studentbostider i Norden”), vilket per den 30 juni 2021 utgjorde 8 procent av Koncernens substansvirde. Det
finns ett antal risker knutna till studentboendens karaktér (se vidare riskfaktorn ”Fastighets- och hyressektorn” ovan).

Studentboenden &r forknippade med hog hyresgédstomsattning och ar tillfalliga till sin natur, vilket kan leda till 6kade
kostnader for att sluta avtal med nya hyresgéster. I sin tur kan sddana kostnader ha en negativ inverkan pa
verksamhetens intékter. Tidigare erfarenhet visar ocksd att studenthyresgéster ofta orsakar mer slitage pa
hyresbostidder dn andra hyresgéster. Den 6kade slitagetakten bedoms av Koncernen innebéra en 6kad risk for hogre
reparations- och underhéllskostnader for Studentbostdder i Norden da hogre slitagetakt innebér att fastighetsdgaren
regelbundet kan tvingas avsitta mer pengar &n vad som annars hade varit normalt f6r renovering for att halla
studentboenden i gott skick, samtidigt som det kan vara forenat med svarigheter att dverfora kostnaderna for sddant
ytterligare slitage pa hyresgéstkollektivet da detta hyreskollektiv dr kansligare for prishdjningar én flertalet andra
typer av hyresgéster. Detta kan paverka avkastningen pa denna typ av boenden vilket kan medf6éra sdmre
virdeutveckling pa innehavet. Aven siddana kostnader kan ha en negativ inverkan pa verksamhetens intikter. Om
kostnaderna for fastighetsforvaltning och underhall skulle vara hogre &n forvéntat kan det & en vésentlig inverkan
pa Koncernens resultat.

Forvarv och forsaljningar
Koncernen har frimst vuxit genom forvarv och investeringar i fastighetsigande fOretag (se avsnittet

”Verksamhetsbeskrivning—Historik och viktiga hindelser” nedan). Framgangsrik tillvixt genom investeringar och
forvarv ar beroende av Koncernens formaga att identifiera lampliga forvarvsobjekt, genomfora lamplig due diligence
och férhandla fram transaktioner pa gynnsamma villkor.

I framtiden kanske Koncernen inte kan hitta attraktiva forvarvsmojligheter till gynnsamma villkor eller alls.
Koncernen kan ocksa méta konkurrens om attraktiva forvarvsobjekt, vilket kan hoja priset pa malet. Dessutom kan
Koncernen misslyckas med att korrekt vérdera sina forvirvade verksamheter, innehav och fastigheter eller
misslyckas med att genomfora lamplig due diligence alternativt erhalla skydd i forvarvsavtal for eventuella brister,
vilket i sin tur kan leda till att Koncernen betalar mer 4n marknadsvirdet av sddana foretag, innehav eller fastigheter
eller att Koncernen dérigenom forvéirvar exponeringar for ansvar betraffande skatter, miljo eller annat. Ett sddant
misslyckande kan darefter leda till betydande nedskrivningar av vérdet pa den forvarvade tillgangen eller andra
kostnader, vilket kan paverka Koncernens resultat och finansiella stillning negativt. En felaktig vérdering av
forviarvade verksamheter, innehav och fastigheter kan dven leda till kostsamma tvister. Avyttringar av tillgangar,
sasom en fastighet, ett fastighetsigande foretag eller innehav i sddana foretag, kan ocksé ha en betydande negativ
effekt pa Koncernens kassaflode om sddana tillgangar séljs till ett 1agre pris dn forvéntat eller om marknadsvérdet pa
tillgangarna minskar. Skulle Bolaget dessutom vilja att avyttra hela eller delar av sina aktier i ndgot av dess dotter-
eller intressebolag i samband med upptagande av sddana aktier till handel pa en reglerad marknad eller en multilateral
handelsplattform, finns det inga garantier for att sddan upptagning till handel kommer att lyckas (till skillnad frén
den lyckade noteringen av Offentliga Hus i Norden AB (publ)), vara méjlig inom den forvéintade tidsramen eller till
ett pris per aktie som dr acceptabelt for Bolaget. Koncernens finansiella stdllning kan paverkas negativt om nagon av
dess negativa effekter skulle intréffa.

Koncernens investeringar i och samarbeten med intressebolag
Koncernen investerar i intressebolag och Koncernen &r beroende av nuvarande och framtida partners, eftersom

Koncernen inte kontrollerar siddana intressebolag. Sadant beroende och brist pa dgande kan leda till minskad
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flexibilitet att delta i och styra verksamheten i sddana intressebolag, till exempel med avseende pa forvérv, avyttringar
och investeringar som utfors av sddana foretag, inklusive investeringar i och avyttringar av fastigheter i
intresseforetag, vilket kan leda till en minskning av vérdet pa intresseforetagen.

Per den 30 juni 2021 uppgick virdet i Koncernens balansrikning avseende intressebolag till 850,2 MSEK och
betalningarna fran och virdedkningarna i intressebolagen stod for 103 procent av Bolaget resultat 2020. Om
Koncernens intressebolag minskar i vérde eller inte samarbetar med Koncernen och/eller utvecklas pa ett sitt som ar
oonskat for Koncernen, kanske Koncernen inte kan delta i och styra aktiviteterna 1 sddana intressebolag pé ett sétt
som é&r fordelaktigt for Koncernen. I sin tur kan detta paverka Koncernens intékter negativt genom exempelvis att
intressebolaget inte har lika stor vinst att dela ut (se dven riskfaktorerna ”Beroendeforhdllandet till dotter- och
intressebolag samt joint ventures” och ”Risker héinforliga till joint ventures och samarbeten” ovan).

Risker relaterade till beroende av kvalificerad personal och ledande befattningshavare
Fastators organisation bestar per dagen for Prospektet av totalt 265 anstidllda. Nyckelpersonalen inom organisationen

har byggt upp en djupgéende kunskap om och goda relationer med fastighetsmarknaden. Koncernen dr darfor i viss
mén beroende av dessa nyckelpersoner, sérskilt eftersom en stor del av Koncernens transaktionsverksamhet baseras
pa korta beslutsprocesser, nédra relationer med olika marknadsaktorer och fordjupad kunskap och insikt om
fastighetskategorier och geografiska omraden dar Koncernen verkar. Koncernens framtida utveckling beror darfor
till stor del pa kunskap, erfarenhet och engagemang fran Koncernledningen och annan nyckelpersonal. Det ar
vasentligt att Koncernen behaller och fortsdtter att motivera ledande medarbetare samt fortsatt kan rekrytera, behalla
och utveckla andra kvalificerade ledande befattningshavare och nyckelpersoner. Om nyckelpersoner ldmnar
Koncernen och lampliga och erfarna ersittare inte kan rekryteras kan detta paverka Koncernens verksamhet negativt,
bland annat genom att Bolaget gar miste om affirsmojligheter och dirmed méjliga intikter. Aven om Koncernen
lyckas att hitta lampliga och erfarna erséttare kan forlusten av kunskap och erfarenhet av Fastators verksamhet ha en
negativ inverkan pd Bolagets verksamhet genom att det krévs ldngre upplarningsperioder for att erséttarna ska kunna
ha samma ingaende och goda kunskap om Bolagets interna rutiner, mél och visioner. Brist pa sddana kunskaper kan
leda till att Bolaget inte kan fatta beslut lika snabbt som annars, vilket kan leda till att Bolaget gar miste om afféarer
med atfoljande vdsentlig negativ effekt pa Koncernens tillvaxt och framtida resultat.

Negativ publicitet

Anseenderisk ar risken for att en hdndelse eller omstiandighet skulle kunna paverka Koncernens rykte negativt bland
myndigheter, dgare, anstillda, hyresgéster, joint venture-parter och andra intressenter, vilket 1 sin tur kan leda till
intéktsforlust for Koncernen genom att nagon av ndmnda intressenter inte vill eller blir mindre bendgen att forhandla
och inga avtal med Koncernen eller anlita Koncernens tjénster. Foljaktligen dr ett positivt rykte avgorande for
Koncernen, dess verksamhet och dess intjdningskapacitet. Nagra av styrelseledamoterna i bolaget ar tidigare politiker
och/eller vilkdnda nédringslivsprofiler och skulle Bolaget eller nagon av Bolagets dotterbolag, Koncernens
intressebolag, styrelseledaméter, ledande befattningshavare eller nyckelpersoner agera pa ett sitt som strider mot
vérderingar som Koncernen star for, eller om Koncernens investeringar inte uppfyller marknadens forvéntningar, kan
Koncernens rykte skadas. Dessutom finns det en risk att sddana individer inte foljer policyer och riktlinjer, vilket kan
leda till att Koncernen &drar sig kostnader for regelefterlevnad och att Koncernens anseende skadas, vilket skulle
medfora att Bolaget skulle riskera att bli mindre attraktiv som afférspartner och diarmed riskera att forsimra Bolagets
framtidspotential.

Risker relaterade till covid-19-pandemin
Utbrottet av covid-19 har inneburit och kommer fortsétta att innebéra en omfattande paverkan pé de samhillen och

marknader dér Fastator &r verksamt. Fastator pdverkas primért indirekt, genom utbrottets direkta och indirekta effekt
pa den makronoekonomiska utvecklingen déar Fastators dotter- och intressebolag har fastigheter och driver
projektutveckling (se vidare avsnittet “Marknadsoversikt—Relevanta marknader—Fastighetsmarknaden i Sverige—
Covid-19 och dess paverkan pd fastighetsmarknaden™ nedan).
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I takt med att Fastators dotter- och intressebolags hyresgéster utsitts for effekter av utbrottet av covid-19, sa kan
Fastator komma att péaverkas genom krav pa sénkta hyresnivder och Okade vakansgrader samt Okade
betalningsfallissemang hos motparter. 2020 6kade konstaterade hyresforluster med 121 689 SEK, jadmfort med 2019,
dven om Bolaget inte kan beddma om detta var som en f6ljd av Covid-19 eller hade andra orsaker. Utbrottet kan dven
fa direkta effekter for Koncerners dotter- och intressebolag. Ett av Koncernens innehav dr Studentbostédder i Norden.
Da fler studenter studerar pa distans och saledes har méjlighet att befinna sig pa annan ort dn universitetsorten kan
efterfragan pa studentlagenheter i néarhet till universiteten minska och vakansgraderna 6ka. Detta kan ha flera negativa
konsekvenser for Fastator och dess fastighetsportfolj, bland annat genom bortfall av hyresintdkter i intressebolaget
Studentbostdder i Norden, samt efterfoljande paverkan pd Koncerners resultat och finansiella stillning (se dven
riskfaktorn ”Fastighets- och hyressektorn” ovan om effekterna av vakansgrader).

Koncernens finansiella situation

Forandringar i fastighetsvarden
Per den 30 juni 2021 och i enlighet med Koncernens balansrakning uppgick fastigheternas totala varde till 1 828,8

MSEK. Fastigheterna redovisas till verkligt virde och virdeforandringar &terspeglas i balansrdakningen. Koncernen
g0r en viardering av sina fastigheter kvartalsvis fran och med juni 2021 och alla fastigheter virderas av externa
ackrediterade leverantérer av virderingstjanster. Innan juni 2021 vérderades samtliga fastigheter extern av
ackrediterade leverantérer under en rullande tolvménadersperiod. Olika faktorer péaverkar vérderingen av
fastigheterna, sd som direktavkastningskrav, driftnetto, marknadshyra, inflation och vakansgrad. Férandring i dessa
antaganden ger en direkt effekt pd Koncernens finansiella stillning. Effekten kan vara bade negativt eller positivt
beroende av vilka antaganden som gors, detta eftersom fastigheterna redovisas till bedomt verkligt virde. En sadan
negativ justering kan exempelvis orsakas av att en fastighet forlorat i varde pa grund av upptéckta skador i en byggnad
eller vdsentliga fororeningar pa marken. Vidare kan vérderingsfrekvensen och tdckningen éndras da och dé vilket
kan leda till att vérdet blir svarare att uppskatta for en investerare, en finansieringsmotpart eller en tredje part som é&r
intresserad av virderingen av Koncernens fastigheter.

Om virdet pa fastigheterna minskar, vilket dirmed ocksa innebér att det redovisade vardet pa forvaltningsfastigheter
minskar, kan det leda till brott mot villkoren i de lan som tagits upp av Koncernen, ungefiar 50 % procent av
Koncernens laneavtal innehaller villkor som kan péverkas av sdédan nedskrivning, vilket motsvarar ett redovisat virde
om ca 1 823 MSEK. Om en sddan Overtrddelse inte botas kan det leda till att sddan upplaning accelereras fore
forfallodagen och darmed paverkar Koncernens likviditet eller leder till betalningssvarigheter. Koncernens
fastigheter som &dgs av joint ventures eller intressebolag ingér inte i Koncernens koncernbalansrakning, per den 30
juni 2021 innefattar detta de fastigheter som édgs av Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™),
GenovaFastator (av vilka Bolaget indirekt dger 50 procent), Abamco (av vilket Bolaget dger 50 procent), Svenska
Bostadskompaniet (av vilket Bolaget dger 50 procent), samt Véastregions Parkerings AB (av vilket Bolaget dger 49
procent) och Studentbostdder i Norden AB, med ett totalt varde uppgaende till cirka 4 984,5 MSEK per den 30 juni
2021. Om négon av ovanstdende risker skulle intrdffa, kommer det att paverka hela Koncernens fastighetsinnehav
och inte vara begrinsat till de fastigheter som ingér i Koncernens koncernbalansrikning. En vésentlig minskning av
fastigheternas marknadsvérde skulle ocksa ha en negativ inverkan pa Koncernens mdjligheter att avyttra sina
fastigheter utan forlust. Om Koncernen inte kan avyttra fastigheter utan forlust kan det leda till att Koncernen
omsitter férre fastigheter vilket i sin tur kan leda till att Koncernens tillvéxttakt sdnks. En langsammare tillvaxt kan
leda till att planerad utveckling av Koncernens resultat uteblir eller véasentligen fordrojs. Skulle Koncernen 4ndé vilja
att omsdtta fastigheter trots att en avyttring ar forenad med forlust leder det till minskade intdkter for Koncernens
verksamhet med en negativ paverkan pa Koncernens resultat och finansiella stdllning.

Kapitalstruktur och finansiella risker
Koncernens verksamhet och forvarv ar beroende av en tillforlitlig tillgang till finansiering. Koncernens formaga att

uppratthalla en sund kapitalstruktur och finansiell stabilitet dr grunden for vidare utveckling av Koncernens
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verksamhet, Koncernens formaga att behalla och locka investerare och andra kreditgivare. Koncernens verksamhet
finansieras huvudsakligen av 1an, bland annat fran kreditinstitut och koncerninterna lanearrangemang.

Per den 30 juni 2021, och i enlighet med Koncernens balansrikning, bestod den externa finansieringen av lan frén
kreditinstitut uppgaende till 100,5 MSEK och foretagsobligationer uppgaende till 1 769,6 MSEK samt 600 MSEK i
ovriga langfristiga skulder. Koncernens externa finansieringsavtal kan innehalla villkor som innebér begransningar
for Koncernens verksamhet. Om ett koncernbolag bryter mot nagot av villkoren i sina laneavtal, och séddant brott inte
botas, kan det leda till att &terbetalningen av lan accelereras, vilket kan leda till omedelbar aterbetalning eller att
borgenéren tar stélld sdkerhet i ansprak. Koncernens villkor i dess olika ldnearrangemang bestar till exempel av
villkor om réantetdckningsgrad och belaningsgrad. Exempelvis har ett dotterbolag till Point Properties Portfolio 1 en
obligation med villkor om réntetdckningsgrad och belaningsgrad. Sddana villkor finns dven hos Koncernens
intressebolag, sdsom Foretagsparken som har villkor om réntetdckningsgrad och belaningsgrad i bankavtal som méts
pa dess konsoliderade siffror.

Vidare innehaller vissa laneavtal korsaccelerationsbestimmelser, som, om de relevanta skuldforpliktelserna inte kan
efterlevas av den berdrda ldntagaren eller borgensmannen, kan utldsa en 6kning av andra betalningsforpliktelser inom
Koncernen. Sédana situationer kan medfoéra merkostnader och forsdmra Koncernens tillgang till finansiering. En
overtrddelse av nagot avtal som beskrivs ovan kan dérfor paverka Koncernens finansiella stéllning och resultat
negativt.

Om Koncernen inte uppratthaller en adekvat kapitalstruktur eller inte uppfyller finansiella villkor eller andra
forpliktelser enligt den befintliga finansieringen, kanske Koncernen inte har de finansiella resurser som krivs for att
kunna genomfGra sin forvéarvsstrategi eller stora projekt, vilket i sin tur kan ha en vésentlig negativ inverkan pa
Koncernens verksamhet, finansiella stéllning och framtidspotential.

Risker hanforliga till ranteniva
Koncernens verksamhet finansieras, utover eget kapital, av réntebdrande skulder fran kreditinstitut (se vidare

riskfaktorn ”Kapitalstruktur och finansiella risker” ovan). Réntan for sadan skuldséttning harrér huvudsakligen fran
riktmérken, sérskilt 3-ménaders STIBOR. Foljaktligen paverkas Koncernens rantekostnader av marknadsrantorna, i
synnerhet STIBOR, de marginaler som kriavs av kreditinstitut och sdrskilt kortsiktiga fordndringar i
marknadsintresset. En hojning av STIBOR med 1 procentenheter skulle per den 30 juni 2021 innebéra en negativ
resultatpdverkan for Bolaget uppgéende till cirka -5,4 MSEK, motsvarande 156 procent av Koncernens resultat per
30 juni 2021. Koncernens framtida finansiella kostnader paverkas av fordndringar i lanerdntan och av faktorer utom
Koncernens kontroll. Hojda riantor och finansiella kostnader leder till 6kade kostnader som belastar Bolagets resultat
och kan ddrmed kan ha en visentlig negativ paverkan pa Koncernens finansiella stillning och resultat.

Refinansieringsrisk
Koncernens verksamhet, sarskilt vad géller forvéarv av fastigheter och fastighetsutvecklingsprojekt, finansieras till

stor del av 1an fran externa fordringsdgare. Koncernen dr dérfor beroende av att erhélla lamplig finansiering i tid for
att driva 16nsam tillvéxt och utveckling. Vidare kan brist pé finansiering eller 6kade finansieringskostnader som leder
till olampliga finansieringsarrangemang orsaka forseningar i eller hindra Koncernens fastighetsutvecklingsprojekt
(vilket bland annat kan fa sidana negativa effekter som beskrivs i riskfaktorn ”Koncernens verksamhet och bransch—
Projektrisk” ovan). Om Bolaget inte kan refinansiera, forlanga eller 6ka befintlig finansiering, eller bara kan f& sddan
finansiering pa otillfredsstdllande villkor, eller om marknadsrintorna skulle dka nér refinansieringsmdjligheterna
minskar, kan det ha en véasentlig negativ paverkan pa Bolagets resultat och finansiella stéllning (se dven riskfaktorn
”Kapitalstruktur och finansiella risker” ovan).
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Legal och regulatorisk risk

Tvister, krav, utredningar och domstolsprocesser
Koncernen kan bli involverad i tvister relaterade till sin verksamhet. Tvister kan handla om fordringar frén eller mot

hyresgiaster, leverantorer till Koncernen eller inledas av myndigheter mot Koncernen. Tvister kan ocksd uppsta i
samband med forvérv eller avyttringar av fastigheter eller relaterade till miljoforhallanden (se dven riskfaktorn
”Miljorisker” nedan). Tvister, rittsliga forfaranden eller andra utredningar och processer kan vara tidskrédvande och
resultera i 6kade kostnader som &r svara att forutsdga. Koncernen var exempelvis nyligen inblandad i en tvist rérande
ett forvarv som pagatt under mer an ett ar, for vilken Bolaget reserverade cirka 200 MSEK och som séaledes paverkade
Bolagets resultat negativt med motsvarande belopp. Skulle Koncernen vidare exempelvis forlora en tvist kan dven
det leda till 6kade kostnader. Tvister eller ansprdk kan alltsd ha vésentlig negativ inverkan p& Koncernens
verksamhetsresultat.

Miljorisker

Enligt svensk lagstiftning &r huvudregeln att verksamhetsutdvaren, antingen nuvarande eller tidigare, ansvarar for
saneringen av en fororenad fastighet. Koncernen bedriver ingen tillstdndspliktig verksamhet enligt miljobalken
(1998:808). Det kan dock finnas, eller tidigare kan ha funnits, hyresgéister pa fastigheterna som ags direkt eller
indirekt av Koncernen eller dess intressebolag som bedriver verksamhet som kraver tillstand i enlighet med
miljobalken, dvs. verksamhetsutovare i den mening som avses i miljobalken. Exempelvis hyr intressebolaget
Foretagsparken ut kommersiella fastigheter for lager, logistik och littindustri. Industrifastigheter kan tidigare ha
anvants for verksamhet som medfor féroreningar, vilket ibland upptécks forst efter en tid. Vidare kan tillstdndspliktig
verksamhet bedrivas av ndgon av Foretagsparkens nuvarande hyresgister inom lattindustri pa grund av att en del
sadan verksamhet kan ha en visentlig miljopéverkan.

Om ingen verksamhetsutdvare kan utfora eller betala for sanering av férorenad egendom dr den part som har forvérvat
fastigheten ansvarig for saneringen om parten kénde till eller vid den tidpunkten borde ha upptackt fororeningarna.
Detta innebar att krav under vissa omstidndigheter kan riktas mot Koncernen eller dess intressebolag for sanering eller
efterbehandling pa grund av forekomst av, eller misstankar om, foéroreningar i marken, vattenomradena eller
grundvattnet, for att sikerstélla att fastigheten 4r i sadant tillstdnd som krévs enligt miljobalken. Sddant kan sérskilt
komma i fréga for dldre fororeningar som hérrdr frén en tid d& ndgon av exempelvis Foretagsparkens fastigheter
anvandes for industri som gett upphov till stérre féroreningar. Saneringséatgiarder dr ofta férenade med betydande
kostnader, vilket kan ge en vésentlig negativ effekt pa Koncernens intdkter och darmed dess resultat och finansiella
stédllning.

Dessutom kan tidigare verksamhetsutovare ha utfort efterbehandling av en fastighet pé ett sétt som var godtagbart
for vad fastigheten anvindes for vid den tidpunkten. Som ett resultat av dndrad anviandning av en fastighet till
bostadsdndamal kan kraven pa Koncernen eller dess intressebolag vara hogre, vilket innebér att Koncernen eller dess
intressebolag kan fé kostnader {for efterbehandling for att kunna anvénda en fastighet som avsett. Sddana kostnader
kan 1 sin tur leda till minskade intékter for Koncernen och péverka dess resultat negativt.

Dessa risker aktualiseras ocksa i samband med forvarv av fastigheter, vilka sker som en del av Koncernens och dess
intressebolags l6pande verksamhet (se vidare riskfaktorn ”Koncernens verksamhet och bransch—Férvirv och
forsdljningar” ovan). Exempelvis skulle den del av Foretagsparkens verksamhet som ror fastigheter for lattindustri
kunna leda till ansvar for sanering pa grund av att det visar sig att en fastighet som Foretagsparken forvérvar har
fororenats av tidigare industriell verksamhet som bedrivits pa den.

Om forandringar i lagstiftning och myndighetskrav skulle intrdffa kan detta leda till 6kade kostnader for sanering
eller efterbehandling for nuvarande eller i framtiden forvarvade fastigheter. Vidare kan framtida fordndringar av
tillimpliga lagar och forordningar och myndighetskrav leda till 6kade kostnader for Koncernen eller dess
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intressebolag och forsena Koncernens (eller intressebolagens) avsedda utveckling av fastigheter. I sin tur kan detta
ha en negativ inverkan pa Koncernens tillvéaxt, utveckling och resultat.

RISKFAKTORER SPECIFIKA FOR AKTIERNA

Fastators huvudagare kan utova ett betydande inflytande over Bolagets verksamhet
De tva storsta dgarna i Fastator, Joachim Kuylenstierna, tillika affarsutvecklare, samt Mats Lundberg, tillika

styrelseledamot, innehar via sina respektive bolag vardera cirka 28 procent av Bolagets kapital och rdster per den 30
juni 2021 ("Huvudéigarna”). Huvudigarna kan, tillsammans eller var for sig, utdva ett betydande inflytande dver
utgdngen i de drenden som hénskjuts till Bolagets aktiedgare for godkdnnande, inklusive val av styrelseledaméter,
utdelning, kapitalokningar och eventuella samgdenden, konsolideringar eller forsdljningar av samtliga eller en
vésentlig del av Bolagets tillgangar. Dessutom kan Huvudédgarna komma att ha ett betydande inflytande over
styrelsens arbete, Bolagets ledande befattningshavare och Bolagets verksamhet.

Huvudégarnas intressen kan avvika vdsentligt fran eller konkurrera med Bolagets intressen eller andra aktiedgares
intressen och Huvuddgarna kan komma att utdva sitt inflytande 6ver Bolaget pa ett sdtt som inte ligger i Ovriga
aktiedgares intresse. Exempelvis kan det foreligga en konflikt mellan Huvudégarnas intressen & ena sidan och
Bolagets eller dess dvriga aktiedgares intressen & andra sidan nér det géiller vinstudelningsbeslut. Huvudédgarna kan i
sadana fall, baserat pa sina innehav 1 Bolaget, komma att fatta beslut som framst tillgodoser deras egna intressen.
Utover tillampning av de skyddsregler som foljer av lag, exempelvis aktiebolagslagens minoritetsskyddsregler, har
Fastator inte ndgon mojlighet att vidta &tgérder for att garantera att detta inflytande inte missbrukas.
Majoritetsaktieégares sérskilda intressen kan paverka Fastators forméga att bedriva sin verksamhet pa ett for Bolaget
och Gvriga aktiedgare fordelaktigt satt.

Fastators formaga att betala utdelning i framtiden beror pa manga olika faktorer
Storleken pa eventuella framtida utdelningar fran Fastator &r beroende av ett flertal faktorer, sésom Bolagets framtida

vinst, finansiella stdllning, kassaflode, behov av rorelsekapital, investeringar och andra faktorer. Det finns en risk att
Bolaget inte kommer att ha tillrdckligt med utdelningsbara medel for att genomfora utdelningar 6verhuvudtaget, eller
1 den utstrackning som aktiedgarna forvantar sig. Det finns ocksa en risk att styrelsen eller Huvudigarna av olika
anledningar forhindrar eller begriansar framtida utdelningar. Till det kan noteras att Bolaget inte gjorde nagra
utdelningar under 2018 och 2019 utan forst ar 2020. Aven om Fastators nuvarande utdelningspolicy ir att utdelning
ska ske i stadigt 6kande takt finns det inget som garanterar att den policyn kommer att kunna efterlevas fullt ut. For
det fall ingen utdelning ldmnas kommer en investerares eventuella avkastning att vara beroende av aktiekursens
framtida utveckling.

Framtida emissioner av aktier eller andra vardepapper kan komma att spada ut

aktieinnehavet och ha en negativ inverkan pa aktiepriset
Bolaget kan i framtiden komma att behova ytterligare kapital {for att finansiera sin verksamhet eller genomfora

tilltdnkta investeringar (som t.ex. forvarv av foretag eller fastigheter i enlighet med Bolagets forvarvsstrategi). En del
sadana atgéarder for att hdmta in ytterligare kapital kan dven vara avsedda att skapa incitament for Bolagets styrelse
och ledande befattningshavare att 6ka Bolagets resultat. Exempelvis emissioner av ytterligare vardepapper eller
skuldebrev kan sénka marknadsvérdet p& Bolagets aktie samt spidda ut de ekonomiska och rostrelaterade réttigheterna
for befintliga akticdgare om inte befintliga akticdgare ges foretrddesritt i emissionen eller om befintliga akticdgare
av nagon anledning inte kan, fir eller vill utnyttja sin eventuella foretridesritt. Aven till exempel sidana
teckningsoptioner som Bolaget, dess koncernbolag och dess intressebolag har emitterat i maj 2021 till dess styrelse
och ledande befattningshavare kan leda till en utspddning av befintliga aktiedgares ekonomiska och rostrelaterade
rattigheter nir de utnyttjas (se vidare avsnittet “Aktiekapital och dgarforhdllanden—Utspddning av aktieinnehav och
optionsprogram’ nedan).
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Forsaljningar av aktier kan paverka aktiekursen
Priset p& Bolagets aktie kan sjunka om det sker omfattande forséljningar av aktier. Detta kan i synnerhet gilla vid

forsdljningar som genomfors av Bolagets Huvudégare, styrelseledamoter, ledande befattningshavare eller andra
aktiedgare.

Likviditeten i Bolagets aktier kan vara lag
Fastators aktier handlas pa Nasdaq First North Growth Market och har under perioder uppvisat en begrinsad

likviditet. Det dr inte mojligt att forutse det framtida intresset for Bolagets aktie pa Nasdaq Stockholm. For det fall
en aktiv och likvid handel inte foreligger eller ar 1ag kan det f4 en negativ effekt pa Aktiernas marknadspris och
innebdra svarigheter for aktieégare att silja storre aktieposter inom en sniv tidsperiod utan att medfora en negativ
paverkan pa aktiekursen
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Bakgrund och motiv

Grunden till Fastator lades 2011 av entreprenérerna Joachim Kuylenstierna och Mats Lundberg, bada med lang
erfarenhet av att bygga upp och leda framgéngsrika bolag inom fastighetssektorn. Sedan dess har Fastator stegvis
transformerats och dr idag ett renodlat investmentbolag dir samtliga tillgdngar ligger i olika innehavsbolag.

Idag startar, utvecklar och driver Fastator bolag inom nya fastighetsrelaterade segment i Sverige. Fastators portfolj
stricker sig Over flera fastighetssektorer och geografiska marknader. Fastatorsfdren innefattar sivil renodlade
fastighetsbolag som tjansteforetag inom forvaltning som Sveriges enda borsnoterade investmentbolag specialiserat
mot fastighetssektorn.

Fastator startade 2011 med 35 MSEK i substansvirde och har pd nio ar dkat substansvirdet till 1 677 MSEK!,
innebdrandes en genomsnittlig 6kning om cirka 185,78 MSEK éarligen. Mélet dr att snabbare kunna véxa och gora
forédndringar 1 innehaven &@n vad ett renodlat fastighetsbolag kan. Sedan Fastators notering pa Nasdaq First North
Growth Market har Bolagets marknadsvérde berdknat som antalet noterade aktier multiplicerat med marknadspriset
for Bolagets aktier dkat fran 190 MSEK i november 2013 till 1 452 MSEK per 31 juli 2021.

Sedan Fastators notering p& Nasdaq First North Growth Market har Bolaget gjort ett flertal forvérv och overlatelser.
Centrala frdgor i Bolagets transaktions- och virdedkningsmodell &r att utifran trender och behov identifiera
fastighetssegment didr Fastator bedomer att det finns tillvixtmoéjligheter. Tillvaxtpotentialen dr avgorande for
Fastator, och inte geografisk beldgenhet eller vissa sédrskilda fastighetssegment da Sverige enligt Fastators
uppfattning ir mer 4n endast storstadsomraden och Fastator vill vara delaktig i att fa hela Sverige att utvecklas. Ar
2016 omvandlades Fastator tillfdlligt till ett renodlat investmentbolag genom avyttringen av sitt da sista heldgda
fastighetsinnehav. Efter senare forvirv har Fastator aterigen heldgda fastigheter genom bland annat Point Properties.

Inga nya aktier eller andra viardepapper utges av Bolaget i samband med upptagandet till handel av Aktierna pa den
reglerade marknaden Nasdaq Stockholm. Bolaget kommer saledes inte att erhédlla ndgon emissionslikvid. Noteringen
pa Nasdaq Stockholm beddms forbéttra forutsittningarna for att utdka Bolagets aktiedgarbas samtidigt som det ger
Fastator béttre tillgéng till den svenska och internationella kapitalmarknaden. Fastator goér dven bedomningen att
noteringen pa Nasdaq Stockholm innebar ytterligare en kvalitetsstimpel pa Bolaget. Noteringen bedoms darutéver
frimja Bolagets mojligheter att anskaffa kapital och forbéttra forutsattningarna for fortsatt expansion och utveckling.
Styrelsen anser att noteringen av Bolagets aktier &r ett viktigt steg i Fastators utveckling, som ytterligare kommer att
oka kdnnedomen bland nuvarande och potentiella aktiedgare, kunder och leverantérer om Fastator och dess
verksamhet. Av dessa anledningar har styrelsen ansokt om notering pa Nasdaq Stockholm. Bolagets ansdkan om
upptagande till handel av Bolagets aktier pd Nasdaq Stockholm har godkénts av Nasdaq Stockholms bérskommitté,
forutsatt att vissa sedvanliga villkor uppfylls inklusive att ett prospekt offentliggdrs fore forsta dag for handel.
Beriknad forsta dag for handel pa Nasdaq Stockholm ér den 16 september 2021.

Bolagets styrelse ansvarar for Prospektet och enligt styrelsens kidnnedom 6verensstimmer den information som ges
i Prospektet med sakférhdllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna pdverka dess innebord har
uteldmnats.

Stockholm den 14 september 2021
Aktiebolaget Fastator (publ)
Styrelsen

! Belopp per den 31 december 2020.
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Marknadsoversikt

De uppgifter avseende marknadstillvixt, marknadsstorlek samt Bolagets marknadsposition i forhdllande till
konkurrenterna som anges i Prospektet dr Bolagets samlade bedémning och dr baserade pd externa kdllor. De kdllor
som Bolaget baserat sin bedomning pd anges lopande i informationen. Ddrutover har Bolaget gjort ett flertal
antaganden i prospektet avseende sin bransch och sin konkurrensposition inom branschen. Dessa antaganden dr
baserade pd Bolagets erfarenhet och egna undersokningar avseende marknadsforhdllandena. Bolaget kan inte
garantera att ndgot av dessa antaganden dr riktiga eller att de pa ett korrekt sdtt reflekterar dess marknadsposition
inom branschen. Ingen av Bolagets interna undersokningar eller information har blivit verifierade av oberoende
kéllor, som kan ha uppskattningar eller dsikter avseende branschrelaterad information som skiljer sig fran Bolagets.
Marknads- och verksamhetsinformation kan innehdlla uppskattningar vad avser framtida marknadsutveckling och
annan framdtriktad information. Framdtriktad information innebdr ingen garanti avseende framtida resultat eller
utveckling, och faktiskt utfall kan avvika vdsentligt fran de uttalanden som gérs i den framdtriktade informationen.
Med anledning av den pdgdende Covid-19-pandemin och dess pdverkan pa marknaden féreligger det en
extraordindrt hog osdkerhet i sadan typ av framdtblickande information.

Information som kommer fran tredje part har datergivits korrekt och savitt Bolaget kan kdnna till och forvissa sig om,
genom jdamforelse med annan information som offentliggjorts av berérd tredje part, har inga uppgifter uteldmnats
pd ett sdtt som skulle gora den dtergivna informationen felaktig eller missvisande.

Inledning

Fastator startar, utvecklar och driver bolag inom nya fastighetsrelaterade segment i Sverige. Fastators portfolj av
innehavsbolag inkluderar bolag 6ver flera fastighetssektorer och geografiska marknader.

Fastatorsfaren innefattar savél renodlade fastighetsbolag som tjansteféretag inom forvaltning. Fastator dr Sveriges
enda borsnoterade investmentbolag specialiserat mot fastighetssektorn.

Relevanta marknader

Fastator &r, genom sina innehavsbolag, aktivt pad fastighetsmarknaden i1 Sverige och sérskilt foljande
fastighetsspecifika sektorer.

e Centrumutveckling (genom Point Properties och GenovaFastator)
e Studentbostdder (genom Studentbostdder i Norden)
e Lager, logistik och lattindustri (genom Foretagsparken samt heldgda dotterbolaget Varmland)
e Fastighetsforvaltning (genom Nordic PM)
Fastators geografiska marknad

Fastator verkar inom hela Sverige och for Bolaget utgor Sverige en enda geografisk marknad. Verksamheten &r inte
uppdelad mellan olika geografiska segment. Den huvudsakliga beldgenheten for Fastators olika delverksamheter,
som utgodrs av ovan ndmnda dotter- och intressebolag med tillhdrande underkoncerner, framgér nedan.

Point Properties dger fastigheter i bland annat Trelleborg, Motala, Ornskéldsvik, Karlskoga, Falkenberg och Bollnis.
GenovaFastator dger en fastighet i Nacka kommun (sédra Stockholm).

Studentbostdder i Norden dger fastigheter i bland annat Luled, Stockholm, Malmo, Ronneby, Goteborg, Lund och
Karlstad.

Foretagsparken dger fastigheter i ett stort antal stider och orter i Sverige, bland annat i Angelholm, Hissleholm,
Karlstad och Sodertilje.
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Nordic PM har sitt huvudkontor i Nacka (s6dra Stockholm) och har darutéver lokalkontor i ett antal stider i Sverige
och forvaltar fastigheter i ett stort antal kommuner i Sverige.

Fastighetsmarknaden i Sverige
Inledning

Ar 2019 var investeringsvolymen pa Europas fastighetsmarknader ungefér 290 miljarder euro. Av dessa utgjorde 22
miljarder euro investeringarna pa fastighetsmarknaden i Sverige. Totalt utgjorde ddrmed investeringarna pa
fastighetsmarknaden i Sverige cirka sju procent av samtliga europeiska investeringar pa fastighetsmarknader. Ytterst
fa marknader redovisade en storre investeringsvolym an Sverige. Efter Tyskland, Storbritannien, Frankrike och
Nederldnderna var investeringarna i Sverige de storsta, vilket gor Sverige till den femte storsta fastighetsmarknaden
i Europa om man ser till volymen av transaktioner. Darutover var den svenska marknaden &ven den mest likvida
marknaden 1 hela Europa &r 2019 sett till genomsnittlig &rlig omséttning av fastighetsstocken for perioden 2009-
2019. Denna omsittning uppgick pa den svenska fastighetsmarknaden till 6,3 procent. Néast hogst omséattning var
Storbritannien med 5,8 procent. Av den totala transaktionsvolymen i Sverige ar 2019 hade 29 procent utldndska
kopare.?

Den svenska fastighetsmarknaden é&r alltsé relativt stor sett till Sveriges storlek och kénnetecknas av en hog arlig
omséttning av fastigheter.

De senaste artiondena har utvecklingen av den svenska ekonomin varit god. Den Gppna svenska ekonomin paverkas
1 hog utstrackning av trender, fluktuationer, m.m., i den globala ekonomin. Bortsett fran nedgangen under covid-19-
pandemin &r Sveriges ekonomiska tillvéxt relativt god och det finns tecken pa att svil produktionen som den
allménna efterfrdgan pa varor och tjénster héller pd att dterhdmta sig fran bortfallet efter utbrottet av covid-19-
pandemin.

Trots nedgangarna tillhor Sveriges BNP per capita alltjimt det vre skiktet pa en global skala. Ar 2019 1ag Sveriges
BNP per capita pé en sjitteplats i hela Europa.® Sveriges hoga BNP per capita tyder pa att befolkningen har goda
ekonomiska forhallanden och en mojlighet att konsumera i hogre utstrackning 4n i ldnder med ldgre BNP per capita.

Nedan redogdrs mer i detalj for bland annat utvecklingen innan och under covid-19-pandemin hittills och andra
allménna trender som enligt Bolagets bedomning &r relevanta for den svenska fastighetsmarknaden i stort.

Covid-19 och dess paverkan pd fastighetsmarknaden

BNP-utvecklingen spaddes paverkas negativt av covid-19-pandemin, och en sddan negativ paverkan kan &ven
konstateras. Den totala nedgingen under hela 2020 som orsakades av covid-19 uppgick till 2,8 procent av BNP.* Den
tidigare hogkonjunkturen hade dock mattats av redan innan covid-19-pandemin brét ut och tillvixten var lag under
hela ar 2019.° Den storsta delen av den negativa utvecklingen av BNP-tillvéixten kan hirledas till hushéllens
konsumtion som minskade med 1,9 procent. Minskningen berodde huvudsakligen pa minskade utgifter for
transporter och svensk konsumtion utomlands i sparen av covid-19-pandemin.®

Den ekonomiska aktiviteten paverkades dock mycket mer av covid-19-pandemin under det andra kvartalet ar 2020.
Statistiken frdn SCB visar pé att Sveriges BNP under andra kvartalet 2020 {61l kraftigt med 8,3 procent. En stor
bidragande del till utvecklingen var nedgéngen av exporten och hushéllens konsumtion. Aven niringslivets

2 Pangea Property Outlook 2020 — Nordics, februari 2020.
3 Eurostat, GDP per capita, consumption per capita and price level indices.
4 Konjunkturinstitutet, BNP — Fasta priser.
3 Konjunkturinstitutet, Konjunkturldget december 2019.
¢ SCB, Kommentarer till BNP-berikningarna. Forsta kvartalet 2020,
https://www.scb.se/contentassets/8a8efSb753644527a4af620a81412bce/nr0103 2020k01 ti nr01ti2002.pdf.
UPPTAGANDE TILL HANDEL AV AKTIER | AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL) | 24



produktion sjonk kraftigt.” Nedgdngarna av exporten har orsakats av en stor nedgéng i efterfrigan samt betydande
storningar av de globala leveranskedjorna. Nedgéngarna av hushallens konsumtion orsakades av restriktioner for att
begrénsa sociala kontakter och éndrat beteende. Med det sagt kan noteras att Sverige under denna tid klarade sig
betydligt béttre dn resten av véirlden. Under andra kvartalet 2020 var Konjunkturinstitutets bedomning att
minskningen av BNP i euroomrédet och USA uppgick till 15 procent, respektive drygt 9,1 procent.®

Under resten av 2020 skedde en viss dterhdmtning av Sveriges BNP. Under det tredje kvartalet viaxte Sveriges BNP
med nérmast 5 procent. En stor del av nedgéngen aterhdmtades av varuexporten medan &terhdmtningen inte var lika
stor i tjdnstebranschen.’ Denna snabba &terhdmtning avstannade dock under det fjarde kvartalet 2020 med en viss
minskning av BNP. !

Riksbanken har i en prognos noterat att det finns indikationer pa att hushallens konsumtion bdorjar pa att aterhdmta
sig. Enligt Konjunkturinstitutet tyder ny statistik och indikatorer pé att Sveriges BNP borjar att 6ka under det forsta
kvartalet 2021."" Denna dterhamtning véntas stérkas under 2021 i takt med en avtagande smittspridning och att den
allménna osédkerheten savil i Sverige som resten av virlden gradvis minskar. En stor del av BNP utgors av hushéllens
konsumtion. Den utgor dver 40 procent av Sveriges BNP. Foljden av en klar forstarkning av hushéllens konsumtion
skulle darfor vara en kraftig uppgang i Sveriges BNP-tillvéxt. Prognosen av BNP-tillvéxten &r positiv under 2021 da

12

den prognostiseras 6ka med 3,2 procent.'~ Sett ur ett ldngre perspektiv kan noteras att regeringen under 2019

forvéntade sig att Sveriges BNP skulle komma att 6ka med cirka 2 procent arligen fram till 2035."3

Hela ekonomin har paverkats av den pagaende covid-19-pandemin, vilket alltsa dven géller fastighetsmarknaden.
Olika segment av fastighetsmarknaden paverkas dock pa olika satt av covid-19-pandemin och effekten har alltsa inte
varit densamma inom alla Fastators olika rorelsesegment. Exempelvis paverkas bostadshyreshus i mindre
utstrdckning i forhallande till andra segment inom marknaden och de drar till sig investerare som soker investeringar
som ger ett stabilt kassaflode. Mellan januari och september 2020 omsattes hyresbostédder till ett virde av 35,5
miljarder SEK.!*

For att stodja ekonomin har regeringen vidtagit flera atgérder med anledning av covid-19-pandemin for att stodja den
svenska ekonomin. I september 2020 presenterade regeringen ett budgetforslag med flera finanspolitiska
stimulansatgirder. Regeringen antydde bland annat pa att den skulle genomfora finanspolitiska stimulanséatgirder
och reformétgirder virda runt 105 miljarder SEK under 2021 och 85 miljarder SEK under 2022."* Aven i
véarandringsbudgeten 2021 presenterades dtgérder for att begrinsa smittspridningen och lindra effekterna av covid-
19-pandemin. De presenterade forslagen uppgick till ndstan 45 miljarder SEK.'¢

Utvecklingen av inflation och rdnta i Sverige

KPIF-inflationen sjonk under sommaren 2019 for att landa pa strax under 1,5 procent vilket dr den lagsta inflationen
sedan ar 2016. Faktorer som delvis har orsakat denna nedgang av inflationen var légre energipriser. Under 2019 var
inflationen exklusive energipriserna narmare inflationsméalet om 2,0 procent.!” Inflationen steg dock under det andra

7 SCB, Kommentarer till BNP-berikningarna. Andra kvartalet 2020,
https://www.scb.se/contentassets/5 1 fc9e42d3e44£378dd159955b24fe2b/nr0103 2020k02 ti nr01ti2003.pdf.
8 Konjunkturinstitutet, Konjunkturléget juni 2020 och Konjunkturinstitutet, Konjunkturlédget september 2020.
® Konjunkturinstitutet, Konjunkturldget december 2020.
19 K onjunkturinstitutet, Konjunkturliget mars 2021.
1 Konjunkturinstitutet, Konjunkturliget mars 2021.
12 Konjunkturinstitutet, BNP — Fasta priser.
13 Statens Offentliga Utredningar, Sveriges ekonomi — utsikter till 2035, 2019.
14 Savills Research.
15 Regeringskansliet, 2020 (https://www.regeringen.se/artiklar/2020/09/budgeten-for-2021-pa-fem-minuter/).
16 Regeringskansliet, 2021 (https://www.regeringen.se/artiklar/2021/04/varbudgeten-202 1-pa-fem-minuter/).
17 Konjunkturinstitutet, december 2019.
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halvéret 2019.'® Konjunkturinstitutets beddmning i december forra ret var att KPIF-inflationen under 2021 okar till
1,1 procent och till 1,4 procent ar 2022."

Riksbanken beslutade i december 2019 om att héja reporintan frdn —0,25 procent till 0,00 procent.?® Riksbanken
véintar sig att rintan kommer att vara kvar pa noll procent under de kommande ren.?! Aven om en sinkning av
repordntan inte dr Riksbankens viktigaste medel for att stodja det finansiella systemet i dagsldget ar
Konjunkturinstitutets bedomning dnda att det vore en lamplig atgérd att sdnka reporédntan igen. Konjunkturinstitutets
beddmning &r att en hojning av reporéintan inte kommer att ske forrédn dr 2024.%? Bolagets beddmning &r att klimatet
med ett lagt réntelége ger gynnsamma forutséttningar for fastighetsmarknaden i Sverige.

Transaktionsmarknaden

Fastator dr verksam pa den svenska transaktionsmarknaden for fastigheter da det ingar i Bolagets 16pande verksamhet
att bland annat kopa och sélja fastigheter. Volymen av transaktioner pa den svenska fastighetsmarknaden har sett
som en helhet dkat under de senaste aren.”> Om man ser till volymen av transaktioner var r 2019 ett rekordar. Over
hela aret uppgick volymen till cirka 235 miljarder SEK, vilket man kan jamfora med aren 2017 och 2018 da volymen
pé transaktionerna uppgick till cirka 151 respektive 156 miljarder SEK 2*

Likviditeten p& transaktionsmarknaden kan métas i antal transaktioner som genomfors pd marknaden. Denna
likviditet har minskat sedan covid-19-pandemin broét ut. Per september 2020 var antalet transaktioner pé rullande
helérsbasis cirka 300 transaktioner, vilket & mindre &n det historiska genomsnittet om 370 transaktioner. Det ligger
dven under det historiska intervallet som marknaden normalt har varierat inom de senaste 15 aren, vilket uppgar till
330-400 transaktioner per heldr.”® Volymen av transaktioner har dock varit forhallandevis hog trots denna laga
transaktionsaktivitet sett ur ett historiskt perspektiv. Under de forsta sex manaderna av 2020 l14g transaktionsvolymen
pa 81 miljarder SEK, vilket var helt i enlighet med den historiska genomsnittsvolymen. Denna transaktionsvolym
var bara 5 miljarder SEK mindre dn motsvarande halvarsvolym for 2019, som var det starkaste belagda
transaktionséret.?®

De storsta investerarna pé den svenska fastighetsmarknaden var under den rullande helérsperioden t.o.m. november
2020 tva institutionella investerare: Nyfosa och Heimstaden.

Arbetsloshet och sysselsdttning
Under 2019 6kade arbetsldsheten frén 6,3 till 6,8 procent, vilket motsvarar en dkning med 0,5 procentenheter.?’

Covid-19-pandemin har lett till starka ekonomiska konsekvenser i Sverige trots att Sverige inte har vidtagit lika
kraftiga nedstingningsétgérder med anledning av pandemin som ménga andra lénder i bland annat Europa har gjort.
Arbetsldsheten i Sverige stiger kraftigt och andelen arbetsldsa uppgick till strax under 11 procent i juni 2020.% Denna
hoga arbetsloshet kan jimforas med att arbetsldsheten i slutet av 2019 uppgick till 6,8 procent.’ Denna hoga
arbetsloshet och dérigenom minskade sysselséttning har enligt Bolagets beddmning bidragit till den negativa
utvecklingen av hushéllens ekonomi som ndmnts ovan och har dirutdver dven negativt paverkat den ekonomiska

18 Konjunkturinstitutet, september 2020.
19 Konjunkturinstitutet, Konjunkturliget december 2020.
20 Sveriges Riksbank, Reporinta, in- och utléningsrinta.
21 Sveriges Riksbank, Penningpolitisk rapport.
22 Konjunkturinstitutet, september 2020.
23 Pangea Property Partners, 2021, Pangea property Outlook 2021 — Nordics.
24 Pangea Property Partners, 2021, Pangea property Outlook 2021 — Nordics.
25 Catella Research, Catella Market Snapshot October 2020.
26 NewSec Property Outlook — Autumn 2020.
27 Kélla: SCB.
28 Arbetsformedlingen, manadsstatistik, juni 2020.
29 SEB, Nordic Outlook Maj 2020.
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produktionen i Sverige. Behovet av lokaler for bland annat handel och kontor paverkas enligt Bolagets bedomning
dven av hushéllens konsumtion och sysselsattningsgraden.

Sedan ar 2005 har medelantalet sysselsatta personer i Sverige som helhet 6kat. Mellan 2009 och 2019 vixte
medelantalet sysselsatta personer i Sverige fran 4 498 700 till 5 131 600 (dvs. cirka 14,1 procent), vilket motsvarar
en arlig tillvixttakt om cirka 1,4 procent.>

Arbetslosheten har dock minskat nagot efter det andra kvartalet 2020. Fran och med andra kvartalet 2021 spés
arbetslosheten att minska dven om den inte kommer att né ned till de cirka 7 procent som den lag pé innan utbrottet
av covid-19-pandemin.?!

Hallbarhet

Under senare tid har héllbarhetshansyn blivit allt viktigare, savél pa fastighetsmarknaden som i 6vrigt i den svenska
ekonomin. En 6kad efterfragan pa jordens resurser leder till hdgre press pa ekosystemet. Effekterna av en sddan 6kad
efterfragan inkluderar méanga negativa effekter pa miljon, sdsom en stigande niva av miljéfororeningar, ett okat
utsldpp av vaxthusgaser och ett utnyttjande av naturresurser som inte kan anses héllbart fran ett langre perspektiv.
Den svenska bygg- och fastighetssektorn stod under 2017 for utsldapp av cirka 12,2 miljoner ton
koldioxidekvivalenter. Den svenska bygg- och fastighetssektorn bidrar &ven till utslépp av flera ton
koldioxidekvivalenter utomlands genom importvaror och dessa utslépp lag under 2017 pé omkring 5,9 miljoner ton
koldioxidekvivalenter. Sett till Sveriges totala koldioxidutsldpp motsvarar koldioxidutslippen fran bygg- och
fastighetssektorn omkring 20 procent.3? Det finns dirmed stora mojligheter for aktérer inom bygg- och
fastighetssektorn att paverka koldioxidutslappen i Sverige, savil i minskande som 6kande grad.

Miljofrédgor har blivit allt viktigare till foljd av den 6kade medvetenheten kring héllbarhet och hur jordens resurser
forbrukas. Denna medvetenhet paverkar i stor utstrickning fastighetsmarknaden eftersom den leder till att savél
fastighetsdgare som slutkonsumenter stéiller hogre krav hur byggnader byggs och forvaltas. Perspektivet bor darfor 1
hogre utstrickning vara langsiktigt och fokusera pé att minska paverkan pa miljon.** Detta ir ndgot som Fastator
beaktar i bland annat dess investeringar och projekt inom centrumutveckling.

Marknaden fér centrumutveckling i Sverige

Koncernen &r verksam i flera stdder i Sverige, bland annat Stockholm, Motala, Trelleborg, Bollnds, Ludvika, Timra
och Falkenberg. I flera stéder, sirskilt mindre sédana, finns det flera borttynande stadskérmor med oattraktiva
byggnader i centrala ldgen med stor utvecklingspotential. Sedan Point Properties lanserade sitt koncept att utveckla
sadana stadskdrnor har bolaget mottagit ett storre antal intresseanmalningar for boende — det dr en trang sektor i varje
stad. Den demografiska utvecklingen i de stdder Koncernen &r verksam talar for ett fortsatt stort behov av nya
bostidder och att denna efterfrigan som Point Properties har mérkt av inte &r bara tillfdllig. Prognoser for
befolkningsutvecklingen pé béde kortare och léngre sikt talar for att tillvixten av befolkning i de kommuner
Koncernen ar verksam i kommer att fortsétta.

Vikten av attraktiva stadskdrnor har okat i ljuset av denna befolkningsutveckling. Det finns en tydlig trend mot
urbanisering i Sverige. Under de kommande éaren forvéntas storstadsregionerna i Sverige ha en kraftfull
befolkningsdkning i forhallande till landet som helhet.’* Urbaniseringen drivs av flera faktorer, bland annat
koncentreras invandringen — som har statt for en stor del av befolkningstillvaxten — till storstdderna dér det finns fler
arbeten och i viss man sker omflyttningar inom landet fran landsbygd till storstad. Som noterat ovan &r urbaniseringen
till viss del sjélvgenererande genom att det fods fler i absoluta tal i stdderna (savil stora som sma) i férhéllande till

30 SCB, Sysselsittning i Sverige.
31 Konjunkturinstitutet, Konjunkturliget mars 2021.
32 Boverket, Utsldpp av viixthusgaser frin bygg- och fastighetssektorn.
3 KTH.
34 SCB, Statistikdatabasen.
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landsbygden. Exempelvis ar den genomsnittliga tillvixten betydligt hogre i Stockholms 1dn &n i Sverige som helhet.
I genomsnitt vixte Stockholm under perioden 2013 till 2018 med 1,6 procent per dr medan Sverige som helhet vixte
med 1,2 procent.”

Stora aktorer inom detaljhandeln och service har ocksa fatt upp 6gonen for konceptet med utveckling av stadskérnor.
Det finns enligt Bolaget stora mojligheterna med levande centrumkdrnor och synergin med manga fastigheter 6ver
hela landet. Vidare genomgar detaljhandeln just nu ett storre skifte som drivs pa av digitaliseringen i samhéllet. En
allmén utvecklingstrend é&r att det inte sker lika mycket konsumtion i fysiska butiker utan istdllet via handel 6ver
internet och konsumtion av tjinster sdsom sadana tjdnster som dr forenad med besok pé restauranger. Detta dppnar
upp en marknad for stadsutveckling som Koncernen investerar i. Till det kommer en utveckling avseende
samhillsservice och assistansboende pa attraktiva lagen. Relevanta fastigheter har vanligtvis parkering pa taket,
vilket skapar outnyttjad potential for betydande ombyggnad och fortitning genom nybyggnation av mark som redan
fran borjan &r néstan klar for en byggnation.

Till de stadskédrnor som omfattas av dessa utvecklingslinjer hor de som Point Properties AB redan nu dr verksam i,
bland annat Motala, Trelleborg och Bollnés.

Sett ur ett ldngre perspektiv finns det en god efterfragan pa lokaler som dr bland annat moderna, yteffektiva och
beldgna nidra kommunikationer,*® vilket ofta ar fallet med lokaler i stadskdrnor.

Efterfragan pa marknaden gynnas dven av det dkade fokuset pa héllbarhet (se “Fastighetsmarknaden i Sverige—
Hallbarhet” ovan). Genom att utveckla befintliga ytor behover inte nya ytor tas i1 ansprak i lika hog utstrackning.

Marknaden for Studentbostader i Norden

I Sverige finns det for nirvarande cirka 100 000 studentldgenheter. Pa svenska hogskolor och universitet finns det
vidare cirka 400 000 studenter inskrivna, varav cirka 300 000 studerar pa heltid, och av dessa personer studerar cirka
75 procent pa campus.”” Agandet av studentbostider dr utspritt dver olika typer av aktdrer. Bland dgare av
studentbostdder ingar exempelvis allmédnnyttiga bostadsbolag och stiftelser, men ocksa ett antal privata aktorer,
inklusive ett mindre antal som 4r fokuserade pé studentbostidder. Dessa senare privata aktorer dr oftast verksamma
regionalt.

I en enkét fran Boverket ar 2020 uppgav 20 av landets 38 hogskolekommuner att de har for fa studentbostider i
forhéallande till antalet studenter, vilket giller savédl stora som sma hdgskolekommuner och merparten
hogskolekommunerna i storstadsregionerna. Det var bara tre kommuner som angav att de hade ett dverskott pa
studentbostdder. Utover hogskolekommunerna uppger ytterligare 51 kommuner att de erbjuder sarskilda bostader till
studenter och av dessa kommuner bedomer 18 stycken att de har for fa studentbostidder i férhallande till antalet
studenter. Nistan 3 200 nya studentbostider forvéntas pdborjas under ar 2021 genom nybyggnation i 24 kommuner

runt om i landet.?®

Regeringen beslutade den 19 december 2019 om nya regler for investeringsstddet for hyresbostader och bostdder for
studerande. Dessa regler giller fran den 1 februari 2020 och innebér att stod far lamnas for att bygga hyresbostader i
omréden som har brist pd bostidder samt for att bygga bostdder for studerande. Reglerna innebér dven att stod kan
lamnas om det finns brist pa en viss typ av bostéder i en kommun och behovet av denna typ av bostéder inte kan
tillgodoses pa nagot annat sitt. Anslagna medel ar 2020 uppgar till 2 100 MSEK. I budgetpropositionen for 2021

35 SCB.
36 Svefa, Svensk Fastighetsmarknad 2020.
37 https://studentbostadsforetagen.se/wp-content/uploads/2020/10/La%CC%88gesrapport-Kund-och-marknad-2020-webb.pdf.
38 https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/studenter.
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foreslog regeringen ett anslag av medel till detta stéd om cirka 3 000 MSEK for ar 2021, cirka 4 000 MSEK for ar
2022 och 4 900 MSEK for ar 2023.%°

Covid-19-pandemin har paverkat marknaden for Studentbostdder i Norden. Covid-19-pandemin har bland annat
medfort att det har varit ldttare &n vad det brukar vara att f4 tag i studentligenheter till foljd av att farre
utbytesstudenter har kommit till Sverige i forening med att allt mer och utbildning har skett och allt fler har studerat
pé distans.** Denna utveckling viintas vinda efter att effekterna av covid-19-pandemin klingat av och utlidndska
studenter har borjat studera vid svenska hogskolor, universitet och andra studentorter i stérre omfattning igen och
anvénder den fortur de har pa tillgang till studentbostidder som formedlas av larosdtena sjdlva. Den inhemska
efterfragan pa studentbostiader har tillfalligt 6kat som en f6ljd av covid-19-pandemin eftersom fler har antagits till att
borja studera vid svenska ldrosdten under 2020 (i forhallande till 2019 rér det sig om 10 procent och cirka 30 000
fler).*! Regeringen har dven foreslagit ett stddpaket som innebir att ldrosétena utdkas med cirka 1 300 helérsstudenter
ar 2020 och cirka 2 600 helarsstudenter ar 2021.** Det &r fortfarande oklart i vilken omfattning covid-19-pandemin
paverkar studentbostadsmarknaden pa medellang sikt. Sett ur ett historiskt perspektiv ror det sig dock om en
kontracyklisk marknad under turbulenta ekonomiska tider. I forening med den naturliga utvecklingen av
befolkningen tyder det sagda pé att det kommer att ske en stadig 6kning av efterfragan oavsett hur snabbt den
ekonomiska aterhdmtningen fran covid-19-pandemin sker.

Marknaden fér lager, logistik och ldttindustri i Sverige
Marknaden bestar av kommersiella fastigheter avseende fastighetsslagen lager, logistik och lattindustri.

Den grundldggande drivkraften for utvecklingen av efterfragan pa lager- och logistikfastigheter &r forédndringar i
varufloden. I sin statistik redovisar Trafikanalys att avgdende varusédndningar fran olika delar av landet har okat
patagligt under de senaste aren. Mitt i vikt har den 6kade volymen av avgdende varusiandningar under perioden
mellan 2009 och 2016 uppgatt till 34 procent och motsvarande vardeforandring for dessa varor var en 6kning med
nistan 11 procent.®

Marknaden for lattindustri paverkas av den allménna sysselséttningsgraden och efterfragan i ekonomin. Som framgatt
ovan paverkas Sveriges ekonomi pétagligt av utvecklingen i omvérlden.

De senaste aren har marknaden for kommersiella fastigheter inom lager och lattindustri generellt sett gynnats pa
grund av den goda ekonomin och den hdga graden av sysselsittning. Den 0kade online-handeln har dven sarskilt
gynnat lagerlokaler d& den har starkt dkat efterfragan inom segmentet, sirskilt under covid-19-pandemin som drivit
pé utvecklingen.* Trots de negativa effekter covid-19-pandemin enligt ovan har lett till, trots de firre restriktionerna
1 Sverige i forhéllande till andra lander (se avsnittet ”Fastighetsmarknaden i Sverige—Covid-19 och dess paverkan pd
fastighetsmarknaden” ovan), anser Bolaget vidare énda att paverkan av covid-19-pandemin i Sverige pé fastigheter
riktade mot lattindustrin varit mer begriansad.

Savitt galler efterfragan pa logistikfastigheter fran investerare sa kan det noteras att den under de senaste aren har
okat kraftigt under paverkan av 6kande varufloden och tillgangsslagets karakteristika vilken gor det mojligt med en
hog och riskjusterad avkastning med langa avtalstider och stabila hyresgéster som bestar av stora logistikaktorer. Den
goda utvecklingen for varufloden har lett till att investerarmarknaden successivt minskat kraven pé direktavkastning
pa logistikanldggningar samtidigt som hyresnivderna har okat pa flera marknader.

39 https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/stod-for-hyresbostader-och-bostader-for-studerande.
40 https://sfs.se/wp-content/uploads/2020/08/SFS-bostadsrapport-2020.pdf.
41 https://www.uhr.se/om-uhr/nyheter/pressmeddelanden/2020-pressmeddelanden/rekordmanga-antagna-till-distansutbildningar/.
4 https://studentbostadsforetagen.se/wp-content/uploads/2020/06/Coronarapport_juni_slutgiltig.pdf.
43 Trafikanalys. Varuflddesundersokningen 2016, juni 2017. Med “avgéende varusidndningar” avses som varje leverans av gods med samma
varukod till en speciell mottagare/kdpare (kund).
4 Postnord, 2020, e-barometern december 2020.
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Marknaden fér fastighetsférvaltning i Sverige

Inom marknaden for forvaltning av fastigheter dr Fastator frimst verksam med forvaltning av kommersiella
fastigheter.

Den fortsatta befolkningstillvixten som framgar ovan (se avsnittet "Marknaden for centrumutveckling i Sverige”)
har, tillsammans med det 1dga ranteldget och den starka BNP-tillvdxten, inneburit att en 6kad efterfragan pa bostéder.
Enligt Bolagets beddmning kommer denna utveckling ocksé att leda till ett 6kat antal kommersiella foretag for att
mota den Okade efterfrdgan pa tjénster och varor som befolkningstillvixten leder till. Denna utveckling bedomer
Bolaget kommer att leda till en 6kad efterfragan pa kommersiella fastigheter, bland annat kontorslokaler. Efterfragan
pa kommersiella fastigheter dr dock redan nu god, enligt Bolagets bedomning.

Bolaget bedomer att denna utveckling kommer att medfora dven en 6kad efterfrdgan pé och behov av tjanster inom
fastighetsforvaltning.

Bolaget ser tre starka trender inom fastighetsférvaltning som alla har véxt fram under paverkan av digitaliseringen.
For det forsta skapar nya teknologier och innovation inom omradet behov for nya kompetenser inom sensorer,
datahantering och smarta styrsystem. For det andra dr héllbarhet ett omréde dér trycket dkar bade politiskt och frén
dgarna. Fastigheter 4r en stor miljobov och forvaltningen &r en nyckel till att 16sa utsléppsproblematiken. Hallbarhet
ar inte langre “nice to have” (se dven avsnittet ”Fastighetsmarknaden i Sverige—Hdllbarhet” ovan). For det tredje
dndras kundernas preferenser och behov snabbt. Bolaget maste hidnga med i tempot och arbeta proaktivt med vad
Bolaget tror 4garna och hyresgéisterna vill ha framat.

Fastators substansvarde

Vid en Oversikt 6ver fran vilka segment Fastators intdkter hérror &r fordelningen av Koncernens substansvérde pa
respektive dotter- och innehavsbolag (intressebolag samt joint ventures) bolag av storre intresse dn de intdkterna som
redovisas i Koncernens resultatrakning for att fa en forstaelse for Koncernens ekonomiska utveckling. Flera
rorelsesegment har statt for en stor ekonomisk péverkan utan att leda till storre intékter eller kostnader for Koncernen.
Detta beror pé att samtliga intressebolag samt joint ventures redovisas till verkligt viarde over resultatrdkningen och
séledes paverkas endast véirdet pa Andelar i intressebolag i balansrakningen samt raden Resultat frdn intressebolag
i resultatrdkningen. Endast bolag som Fastator har bestimmande inflytande 6ver (per 30 juni 2021: Point Properties,
Nordic PM, Virmland, Lummelunda och Vivska) konsolideras, varvid intdkter, kostnader, tillgdngar och skulder frén
dessa bolag inkluderas i Koncernens resultat och balansridkning. I tabellen nedan framgar hur Koncernens
substansvarden fordelar sig pa Fastators olika rorelsesegment.
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Konkurrenter
Bolagets beddomning ar att dess konkurrensldge ser ut pa foljande sétt.

Fastighetsmarknaden karaktériseras av ett betydande antal investerare som alla i varierande utstrdckning direkt eller
indirekt konkurrerar med Fastator. Konkurrens kommer frén savil fastighetsfonder och bdrsbolag som fréan privata
investmentbolag och fastighetsbolag. Konkurrens kommer fran savél inhemska som internationella aktorer.

Fastator och Fastators innehavsbolag konkurrerar med ett stort antal andra bolag verksamma inom fastighetssektorn,
speciellt vid forvirv av fastigheter eller fastighetsdgande bolag. Dérutdver konkurrerar Fastators innehavsbolag
Nordic PM med andra tjansteforetag verksamma inom marknaden for fastighetsférvaltning. En mindre del av
Fastators konkurrenter utgors av mindre och medelstora privatdgda fastighetsbolag, vilka konkurrerar om savél
investeringsobjekt som hyresgister. Nedan beskrivs kortfattat ett antal konkurrerande bolag som i varierande
utstrickning dr verksamma inom marknadssegmenten dér Fastator, genom dess innehavsbolag, dr verksamt.*
Upprékningen &r inte uttdmmande.

Investmentbolag inom fastighetssektorn

M2 Asset Management, som ar ett publikt investeringsforetag med fokus pa fastigheter med affarsidé att skapa
langsiktig tillvéixt genom att dga, forvalta och utveckla fastigheter i Sverige.

Fastighetsbolag

Corem, som forvarvar, forvaltar och foradlar fastigheter i attraktiva logistikomraden.

4 Information &r himtad fran respektive foretags hemsida.
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FastPartner, som dger och forvaltar fastigheter i Sveriges storsta befolkningscentrum, Stockholm och Milardalen
fran Gévle till Norrkdping, Goteborg och Malmo.

Sagax, som ér ett fastighetsbolag med affarsidé att investera i kommersiella fastigheter frimst inom segmentet lager
och ldtt industri.

Kungsleden, som &r en langsiktig fastighetsdgare med fokus pa kommersiella fastigheter i svenska tillvixtregioner.

AtriumLjungberg, som dger, utvecklar och forvaltar fastigheter pa tillvixtmarknader i Stockholm, Géteborg, Malmo
och Uppsala.

Forvaltningsbolag

Savills, som &r en fastighetsradgivare noterad pa Londonbdrsen.

Newsec, som dr ett bolag som erbjuder radgivning och forvaltning avseende fastigheter.
Hestia, som ér ett bolag som erbjuder fastighetsforvaltningstjanster.

H2M som ér ett bolag verksamt inom teknisk fastighetsdrift och forvaltning.

Novi Real Estate som ér ett bolag verksamt inom externforvaltning av fastigheter.
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Verksamhetsbeskrivning

Inledning

Fastator dr ett investmentbolag helt specialiserat pa fastighetssektorn. Fastator investerar i bade noterade och
onoterade bolag.

Fastator har omfattande erfarenhet av att bygga bolag och partnerskap inom fastighetssektorn. I ramen for vissa
partnerskap dr det Fastator som har utvecklat affirsomradet och i efterhand tagit in en partner, i andra fall
kompletterar Fastator en entreprendr med kapital, nitverk och strategisk fastighetsexpertis. Malsdttningen &r att
bolagen ska vdxa snabbare genom partnerskap dn pa egen hand. Malet dr ocksa att kunna gora fordndringar i
innehaven snabbare 4dn vad ett renodlat fastighetsbolag kan.

Historik och viktiga handelser

Grunden till Fastator lades 2011 av entreprenérerna Joachim Kuylenstierna och Mats Lundberg, bada med lang
erfarenhet av att bygga upp och leda framgéngsrika bolag inom fastighetssektorn. Sedan dess har Fastator stegvis
transformerats och dr idag ett renodlat investmentbolag dir samtliga tillgangar ligger i olika innehavsbolag.

Visentliga hindelser i Fastators historia framgar nedan.

e 2011: Fastator grundas av delar av sittande styrelse. Bolaget forvarvar 100 procent av aktierna i Offentliga
Hus 1 Norden AB (publ) ("Offentliga Hus”) samt 100 procent av aktierna i Konkret Fastighetsutveckling i
Sverige AB.

e 2014: Fastator sdljer 50 procent av aktierna i Offentliga Hus till Aerium (Cadogan Investments SA).

e April 2015: Fastator ingar avtal med Landera AB och bildar ett nytt joint venture — Konland AB.

o September 2015: Fastator tar steget in pd Nasdaq First North Stockholm genom ett omvént forvarv av
energiteknikbolaget Rehact AB.

e November 2015: Fastator avyttrar Rehact AB.

e December 2015: Daniel Hummel tilltrdder som ny VD.

e December 2015: Fastator sdljer 50 procent av aktierna i Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB till
Genova Property Group AB och bildar det gemensamma bolaget GenovaFastator.

e Juni 2016: Fastator avyttrar sitt sista direktéigda fastighetsinnehav och fullbordar dérmed omvandlingen till
renodlat investmentbolag.

e Augusti 2016: Fastator forvarvar Nordic PM.

e Januari 2017: Joachim Kuylenstierna tilltrdder som Fastators tillférordnade VD.

e Oktober 2017: Fastator forvéirvar 50 % av Portvakten Industrifastigheter AB.

e Juni 2017: Fastators storsta innehav Offentliga Hus offentliggor att bolaget planerar en borsnotering.

e Juli 2018: Studentbostider i Norden etableras med Offentliga Hus, Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB
(publ) (’SBB”’) och Amasten Fastighets AB (publ) som dgare.

e September 2018: Fastator forvirvar aterstdende aktier i Portvakten Industrifastigheter AB och blir
ensamigare, bolaget dops om till Industrisamhéllet Fastigheter AB.*

e Maj 2019: Fastator etablerar Point Properties.

e Oktober 2020: Offentliga Hus noteras p& Nasdaq First North Premier den 23 oktober 2020.

e December 2020: Fastator séljer sina aktier i Offentliga Hus till SBB.

e Februari 2021: Knut Pousette tilltrdder som Fastators VD.

46 Industrisamhillet har éndrat foretagsnamn till Foretagsparken.
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Affarsidé, vision, mission och strategier
Affarsidé

Utgéngspunkten &r att Fastator ska skapa virde genom att bygga morgondagens marknadsledare i fastighetssverige,
med starka makrotrender i ryggen. Syftet med Fastators finansiella mal &r att generera avkastning till aktiedgarna
samt att mojliggora framtida investeringar. Fastator skapar varde genom att starta, utveckla och driva bolag inom nya
fastighetsrelaterade segment i Sverige. Genom erfarenhet, upparbetat nitverk och bevakning av marknad och
omvirld, arbetar Fastator med att hitta nischer inom fastighetssegmentet med hallbara och goda tillvixtmojligheter.

Vision

Fastators vision ér att fordndra Sverige genom sina fastigheter som skapar livskraftiga och hallbara ndrmiljéer for
ménniskor och natur.

Mission

Fastators mission dr att med nytinkande och framétanda identifiera fastighetsrelaterade makrotrender som kan bidra
till att utveckla Sverige och att omsétta dessa i [onsamma och hallbara tillvixtbolag.

Utdelningspolicy

Utdelningspolicyn for Fastator dr kunna erbjuda stabilt 6kande &rlig kontant utdelning samt frén tid till annan
sakutdelning av engangskaraktir i form av aktier i noterade innehavsbolag. Utdelningsutfallet for de senaste tre ar
framgér nedan.

e 2020: Kontant utdelning om 0,65 SEK per aktie.

e 2019: Kontant utdelning om 0,60 SEK per aktie och sakutdelning av aktier i Offentliga Hus motsvarande
1,02 konor per aktie.
e 2018: Ingen utdelning.
Finansiellt mal
Arligt resultat dverstigande 4,00 kronor per aktie.
Strategier och affdarsmodell

Fastators affarsmodell 4r att bygga viarde genom att starta, utveckla och investera i bolag med goda tillvaxtmojligheter
inom fastighetsrelaterade segment. Fastator dr en aktiv dgare och dr med i varje fas av innehavsbolagens utveckling
genom kapital, expertis och ett starkt och omfattande nitverk med erfarenhet av finansieringsfragor. Fastators
malsdttning ar att skapa hogre vinst och avkastning pa eget kapital jamfort med andra bolag inom fastighetssektorn.

Fastators befintliga vardekedja illustrerar de steg som Fastator tar och de aktiviteter som genomfors i de olika faserna
av afférsstrategi for att skapa det bésta virdet for sina intressenter. Fastators ambition &r att integrera héllbarhet i
denna process for att ytterligare optimera affarsmodellen. De olika faserna i virdekedja kan delas in och beskrivas
enligt foljande.

Omvérldsanalys — frén makro till mikro

e Utifran trender och behov identifierar Fastator fastighetssegment med tillvaxtmojligheter.
e Fastator har stindigt pagdende dialog med sitt omfattande nétverk.
o Fastator startar verksamheter med korta ledtider — fran identifierat behov till aktiv verksamhet.

Etablering och initial investering

o Tillvaxtpotentialen dr det avgdrande for Fastator — inte geografiskt omrade eller ett visst fastighetssegment.

e Sverige dr mer dn storstadsomraden och Fastator vill f4 dessa omréden att leva och utvecklas.
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e Fastator &r inte bara ett investmentbolag, Fastator 4r med och utvecklar Sverige.
Expansion genom partnerskap

e Fastator utdvar aktivt dgarskap genom kapital och finansieringskunskap, affarsutvecklingsstdod och sitt
omfattande nitverk.

e Fastator erbjuder partners att finansiellt investera eller att vara aktiva med operativa roller i vara bolag for
att bidra till bolagens framtida tillvaxt.

e Malet &r att bolagen ska vdxa snabbare genom partnerskap én vad som hade varit méjligt pa egen hand.

Mognadsfas och marknadsledarskap

e Utveckling och stark tillvéxt i fokus foljs av att verksamheten Fastator investerat i gar in i en mognadsfas
dar Fastator sétter upp nya mal for marknadsledarskap.

e Fastator har ingen uttalad exitstrategi utan utvarderar Iopande sina innehav.
Innehavsbolag

Fastators portf6lj stracker sig over en rad fastighetssektorer och geografiska marknader. Fastatorsfdaren innefattar
savil renodlade fastighetsbolag som tjinsteforetag inom forvaltning. Per den 31 december 2020 dgde Fastator fem
storre innehav; intressebolagen Foretagsparken Norden Holding AB (publ), Studentbostdder i Norden AB (publ) och
GenovaFastator Holding AB samt dotterbolagen Nordic PM AB och Point Properties AB. I regel uppgér dgarandelen
1 Fastators investeringar till mellan 10 och 50 procent. Fastator har ingen uttalad exitstrategi utan utvarderar 16pande
portfoljen utifran en aktiv dgarambition. Under 2021 har Fastator investerat i ytterligare tre innehavsbolag, varav ett
ar ett heldgt dotterbolag. Investeringar har gjort i Svenska Bostadskompaniet och Abamco som utgor intressebolag-
och joint ventures samt dotterbolaget Vivska.

Point Properties AB

Point Properties AB édger och forvirvar centrumfastigheter i sma och mellanstora stéder, ofta vid stddernas torg. Point
Properties AB inriktar sig pé att skapa nya forutsittningar for livskraftiga stadsmiljoer tillsammans med kommuner
och andra aktorer kring samhaéllsservice, handel och boende. Point Properties AB ar ett snabbvaxande fastighetsbolag.
Per den 30 juni 2020 #gde Point Properties AB 16 fastigheter 6ver hela landet. Oversiktlig information om
innehavsbolaget foljer nedan.

Fastators dgarandel 100 %

Omsiéttning 52,1 MSEK (38,5)
Forvaltningsresultat 16,6 MSEK (12,8)
Periodens resultat -4,3 MSEK (55,2)
Avkastning pé eget kapital -43,3 % (75,8)
Fastighetsvérde 1 158 MSEK (781,0)

Beléaningsgrad (exklusive dgarlan) 56 %

Sektor Centrumfastigheter

Region Sma- och mellanstora stider i Sverige
Studentbostédder i Norden AB (publ)

Studentbostider i Norden 4ger, forvaltar och utvecklar studentbostdder i langsiktiga partnerskap med kommuner,
landsting och hogskolor. Per 31 mars 2021 hade Studentbostidder i Norden en fastighetsportfolj om over 4 000
studentbostdder med ett fastighetsvirde om cirka 3,6 miljarder SEK och en projektportfélj om &ver 2 200
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studentbostdder. Bolaget har dirutéver forvarvat fastigheter som vid tilltrdden leder till ett fastighetsvérde
overstigande 6 miljarder SEK. Bolagets ambition &r att bli Nordens ledande studentbostadsbolag och det givna valet
for studenter pa viag mot sitt dromyrke. Bolaget &r noterat pa Nasdaq First North Premier Growth Market.

Fastators dgarandel 19,3 %
Omsiéttning 122,9 MSEK
Forvaltningsresultat 13,2 MSEK
Periodens resultat 92,0 MSEK
Fastighetsvérde 4 042 MSEK

Beléaningsgrad (exklusive dgarlan) 58 %

Sektor Studentbostidder
Region Hela Sverige och Kopenhamn
Féretagsparken

Foretagsparken ér ett snabbvixande fastighetsbolag som dger logistik- och industrifastigheter. Per den 31 december
2020 hade Foretagsparken en uthyrningsbar yta om cirka 128 170 kvm. Bolaget har borjat sin geografiska expansion,
frn att tidigare frimst varit koncentrerad till sédra delarna av Sverige. Oversiktlig information om innehavsbolaget
foljer nedan.

Fastators dgarandel 50 %

Omsiéttning 44,9 MSEK (18,0)
Forvaltningsresultat 7,9 MSEK (2,5)
Periodens resultat 13,9 MSEK (0,7)
Avkastning pa eget kapital 12,6 % (29,8)
Fastighetsvérde 1 254 MSEK (429,5)

Beléaningsgrad (exklusive dgarlén) 32 %

Sektor Logistik- och industrifastigheter
Region Sédra och mellersta Sverige
GenovaFastator Holding AB

Fastator dger 50 procent i GenovaFastator Holding AB som &ger en handelsfastighet pa 2 200 kvm med tillhoérande
tomtarea i Nacka, en av Stockholms ldns mest expansiva kommuner. Resterande andel av innehavet dgs sedan den 1
februari 2016 av Genova Property Group AB (publ). Per den 31 december 2020 var fastigheten fullt uthyrd. Pa langre
sikt finns planer pa att tillsammans med Genova Property Group AB (publ) bygga ett 30 vaningar hogt bostadshus
pa platsen, om totalt 25 000 kvm uthyrningsbar yta och utrymme for omkring 300 bostéder. Fastator har &ven en
preferensaktie i GenovaFastator Holding AB som ger ritt till drygt 140 MSEK innan 6vrig vinst delas. Oversiktlig
information om innehavsbolaget f6ljer nedan.

Fastators dgarandel 50 %

Omsittning 2,3 MSEK (2,2)
Forvaltningsresultat 1,7 MSEK (1,9)
Resultat 1,8 MSEK (1,2)
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Avkastning pa eget kapital 2,7% (1,1)
Fastighetsvérde 210 MSEK (205)

Beléaningsgrad (exklusive dgarlén) 19 %

Sektor Fastighetsutveckling
Region Stockholm
Nordic PM AB

Nordic PM AB ir ett tjansteforetag verksamt inom fastighetsforvaltning, lokaluthyrning, fastighetsutveckling och
fastighetstransaktioner. Bolaget forvaltar fastigheter fran Karesuando till Malmo. Nordic PM AB vixer och har
ambitionen att bli ett av de storsta fastighetsforvaltningsbolagen i Sverige. Genom Nordic PM AB kan Fastator
erbjuda en effektivt prissatt forvaltningstjinst till alla bolag inom Fastatorsfiren. Oversiktlig information om
innehavsbolaget foljer nedan.

Fastators dgarandel 55,5%

Omsiéttning 86,4 MSEK (85,7)
Rorelseresultat -3,0 MSEK (4,1)
Periodens resultat -3,8 MSEK (1,5)
Avkastning pa eget kapital -12,2 % (25,0)
Sektor Fastighetsforvaltning
Region Hela Sverige

Svenska Bostadskompaniet

Svenska Bostadskompaniet ér ett fastighetsbolag inriktat pa svenska hyresritter i sdédra och mellersta Sverige.
Fastator investerade i bolaget under inledningen av 2021 och dger 49 procent av bolaget. I samband med att Fastator
investerade i bolaget d4gde Svenska Bostadskompaniet fem bostadsfastigheter i Skovde och Jonkoping. Svenska
Bostadskompaniet har dérefter vuxit ytterligare genom forvérv i Falkdping och Skovde.

Fastators dgarandel 49,0 %
Omsiéttning 5,5 MSEK
Rorelseresultat 3,2 MSEK
Periodens resultat -0,3 MSEK
Fastighetsvérde 261,5 MSEK

Beléaningsgrad (exklusive dgarlan) 76 %

Sektor Hyresrétter
Region Sodra- och mellersta Sverige
Abamco

Abamco ir ett fastighetsbolag och joint venture-bolag som édgs 50 procent vardera av Fastator och Broadgate Asset
Management. Abamco ér ett transaktionsintensivt bolag, dir Broadgate Asset Management arbetar aktivt med att
identifiera och férviarva kommersiella kassaflodesfastigheter som efter renodling passar in i Fastators innehavsbolag
Foretagsparken.
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Fastators dgarandel 50,0 %

Omsiéttning 3,1 MSEK
Rorelseresultat 13,0 MSEK
Periodens resultat 7,8 MSEK
Fastighetsvérde 413,5 MSEK

Beléaningsgrad (exklusive dgarlan) 53 %

Sektor Logistik- och industrifastigheter
Region Hela Sverige
Vivské

Fastator dger 100 procent av Vivskd som ér ett fastighetsbolag inriktat mot transaktioner och med hela Sverige som
marknad. Bolaget etablerades i mars 2021 och kommer initialt att forvdrva fastigheter och fastighetsbestand som
efter renodling och utveckling passar in i Fastators innehavsbolag Foretagsparken.

Fastators dgarandel 100 %

Fastighetsvérde 34,3 MSEK

Sektor Logistik- och industrifastigheter
Region Hela Sverige

Organisation och anstéllda

Koncernens anstillda vid slutet av rdkenskapsaren 2018-2020 och det andra kvartalet 2021 framgar av tabellen
nedan.
31 december 2018 31 december 2019 31 december 2020 30 juni 2021

Antal anstéllda 113 113 130 265
(Koncernen)

Under 2020 bestod Fastators ledningsgrupps av tre personer, varav alla var mén och styrelsen bestod av fyra manliga
och tva kvinnliga ledamoéter. Fastator har en jamn konsfordelning bland de anstéllda. Per den 23 februari 2021 ség
Fastators organisation ut enligt foljande:
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Ledningsgrupp

Miljo och hallbarhet

Fastators vision dr att med nytdnkande och framatanda identifiera fastighetsrelaterade makrotrender som kan bidra
till att utveckla Sverige och att omsétta dessa till 16nsamma tillvéxtbolag med entreprendrsdrivna ledningar. Under
2020 fattade styrelsen i Fastator beslut om att vidareutveckla denna vision och addera en extra dimension, ndmligen
att tydligt integrera hallbarhet i affarsstrategin.

Fastighetsbranschen har en tydlig klimatpaverkan till exempel genom exploatering av mark samt nyttjandet av
resurser som bland annat betong. Det finns dock stora méjligheter till positiv férdndring genom att nyttja det vi har,
aterbruk, och att i storre utstrickning anvénda fornyelsebara material sdsom tré. Fastator &r darfor av uppfattning att
de investeringar som skapar virde for samhéllet ocksé 4r de som skapar mest véirde for Fastators aktiedgare.

Fastator befinner sig i en fas dir Fastator vill strukturera sitt hallbarhetsarbete tydligare. Fastator har som ledande
princip att aktivt och ansvarsfullt bidra till en hallbar utveckling genom att affirsverksamheten ska bedrivas pa ett
sétt som uppratthaller vara virderingar, visar respekt for ménniskor, samhéille, miljé och naturresurser. Genom att
fatta beslut som balanserar anspraken fran olika intressenter dr Fastators ambition att bidra till en héllbar utveckling
och ta sitt ansvar for gemensamma ekonomiska, sociala och miljoméssiga aspekter i var omvérld.

Risker och méjligheter

En viktig del i Fastators hallbarhetsstrategi ar att identifiera risker, hitta atgirder och mgjligheter. De risker som
bedoms kunna fa storst paverkan pa hallbarhetsarbetet analyseras genom en riskkartldggning och dérefter genom en
sammanvigning av sannolikhet och konsekvens for varje risk. For varje risk identifieras vilka atgérder Fastator ska
vidta for att minimera risken och om moéjligt 4ven nyttja de mojligheter det innebér. Fastator anser att alla risker kan
konverteras till mojligheter genom att ta ansvar, jobba proaktivt och att vara 1sningsorienterade i sin riskhantering.
Att arbeta med riskerna gor Fastator till ett battre och mer ansvarstagande och framtidssékrat bolag samt diarigenom
en sidkrare och béttre investering.
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De viktigaste identifierade riskomradena for Fastator ar:
Agarstyrningsrisker
Risker kopplade till dgarstyrning och direktiv till innehaven kopplade till hallbarhet.

e Atgirder: Kontinuerlig dialog for att sikerstilla lingsiktighet inom hallbarhetsarbetet. Fastator formedlar
forvintningar och krav pa bolagens hallbarhetsarbete samt uppréttar styrning och rapportering av arbetet.

Miljérisker
Risker kopplade till den fysiska omgivningen i och runtom fastigheterna.

e Atgirder: Kartliggning och uppfoljning av Fastators och innehavsbolagens miljorisker. Regelbundet
revidera och faststélla sin miljopolicy. Uppritta riktlinjer, krav och foérvantningar pa innehavsbolagen.
Integrera miljorisker i due diligence-processen.

Betydande samhéllsrisker
Risker kopplade till stora sociala, politiska och ekonomiska fordndringar i samhallet.

e Atgiirder: Vara en aktiv partner till andra samhéllsaktorer. Fastator viirnar om livskraftiga nérmiljder som
utvecklas gentemot Parisavtalet och FN:s globala mal till 2030.

Organisatoriska risker

Risker kopplade till vdlméende pa arbetsplatsen. Detta giller sévél vara medarbetare som leverantdrer och
underleverantorer till savil Fastator som innehavsbolag.

e Atgirder: Arliga medarbetarsamtal, kompetenshdjande insatser och utbildning. Jimstilldhetsplan och
utbildning inom méngfald och jamstélldhet. Forebyggande arbetsmiljoarbete och rutiner i alla delar av
verksamheten.

Hallbarhet och hallbarhetsstrategi

Fastator har som ledande princip att aktivt och ansvarsfullt bidra till en hallbar utveckling genom att
affarsverksamheten ska bedrivas pé ett sétt som uppritthaller véra vérderingar, visar respekt for ménniskor, samhille,
miljo och naturresurser. Fastators ambition att som investmentbolag bidrar till en hallbar utveckling och framjar en
positiv samhéllsutveckling genom sina innehavsbolag. Fastators vision &r att vara ett nytdnkande bolag med
framéatanda, vilket inkluderar ett strukturerat, integrerat, tydligt och transparent hallbarhetsarbete.

Den nya strategin dr antagen av styrelsen och nu har Fastator pdbdrjat en implementeringsprocess, med allokering av
ansvarsomraden och nddvéndiga resurser. Eftersom den operativa verksamheten i hog utstrackning bedrivs i
Fastators innehavsbolagen, sa dr en viktig del av implementeringen att faststdlla hur Fastator ska kravstilla,
supportera och sitta upp rapporteringsprocesser och riktlinjer for att uppné mal och KPI:er i sina innehavsbolag.

Hallbarhetsstrategin ska vara en integrerad del av Fastators dvergripande strategi och vision. Den ska mojliggora ett
strukturerat och malorienterat arbete inom de fyra fokusomradena, ge oss forutsittningar att utveckla Fastator och
langsiktigt, som dgare och investerare, gora oss till battre kravstéllare och samarbetspartner till vara innehavsbolag
och leverantorer. Fastators strategiska fokusomrdden inom ramen for hallbarhetsarbetet 4r foljande.

1. Vibygger bolag som bygger den héllbara staden.
2. Viutvecklar den hallbara staden.

3. Visamskapar med anstéllda och partners.

4. Vi minskar klimatpaverkan.
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Klimat och miljéansvar

Innehavsbolaget Point Properties AB etablerades 2019 med inriktning p& centrumfastigheter och utveckling av
stadskédrnor. Deras ambition ir att tillsammans med kommuner och andra aktorer kring samhéllsservice, handel och
boende skapa nya forutsittningar for livskraftiga stadsmiljoer till exempel i Motala, Trelleborg och Bollnis.
Utgangspunkten ar att det i manga mellanstora svenska stdder finns en eftersatt stadskérna, i sin nuvarande form ofta
skapad under 1960- eller 1970-tal. Centrumfastigheterna &r ofta déligt utvecklade och Point Properties AB kan gora
en stor insats genom att ta tillvara och utveckla befintliga fastigheter och darigenom skapa ett centrum som ar mer
attraktivt for savil naringsidkare som medborgare. Genom béttre utnyttjande kan Koncernen ocksa utveckla bostiader
1 attraktivt lage samtidigt som hela miljon blir mer trygg och tilltalande.
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Fastighetsforteckning

Nedan aterfinns en forteckning 6ver Koncernens fastigheter per dagen for Prospektet. Forteckningen omfattar inte

de fastigheter som dgs av intressebolag eller joint ventures.

Agarbolag

Fastighetsbeteckning

Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Point Properties
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator
Fastator

Malung-Silen Ostra Langstrand 6:12
Ludvika Heimdal 9 & 10

Hillefors Gillershéjden 25:1
Kvarnen 10

Vretaker 2

Kringlan 5

Vivsta 4:102

Hantverkaren 1 Sala

Motala Plétslagaren 7

Falkenberg Kronan 27

Trelleborg Valfisken Storre 45
Karlskoga Rédkan 7 & 8

Karlskoga Rékan 10

London 12

Gotland Lummelunda Overstekvarn 1:51
Gotland Lummelunda Overstekvarn 1:21
Blakstad 3

Brarud 1:103

Karet 1

Planeraren 5

Saxen 11

Saxen 12

Sinclair 7

Trucken 1

Tocksmarks-Bon 1:254
Tocksmarks-Bon 1:255 (1:237)
Hésthagen 3

Lomma 31:8
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Varderingsintyg

Virderingsintyg avseende Koncernens fastigheter har utfirdats av en oberoende sakkunnig virderingsman pa
uppdrag av Fastator. Det har inte skett ndgra vésentliga fordndringar efter det att vérderingsintyget utfirdades.
Virderingsintyget presenteras pa ndstkommande sidor. Varderingsintyget har utfirdats av Colliers International
Sweden AB, med adress Linnégatan 2, 114 47 Stockholm. Virderingsmannen har samtyckt till att varderingsintyget
har tagits in 1 Prospektet. Informationen i nedanstéende virderingsintyg har atergivits exakt och inga uppgifter har
uteldmnats pé ett sétt som skulle kunna gora den atergivna informationen felaktig eller missvisande. Koncernens
vardering av dess fastigheter per den 30 juni 2021 uppgar till 1 828,8 MSEK, vilket ocksa motsvarar det bokforda
vardet. Motsvarande varde enligt varderingsintyget uppgar till 1 563,3 MSEK. Avvikelsen mellan det bokforda vardet
och virdet enligt varderingsintyget dr hanforligt till att Gverlatelser av fastigheter har skett eller avtalats efter den
30 juni 2021, varfor dessa overlatna fastigheter sdlunda inte omfattas av vérderingsintyget.
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Coilers inemational Sweden AR

Linnégaran 2 Fiis Ericsoregatan 17 .
14 47 Btnckhoim 41103 Gomborg C II] -
08- 4023 T 031- 7430050 OLICYS

VARDEINTYG

Uppdrag: P4 uppdrag av AB Fastator har Colliers Internaticnal Sweden AB genomfart
marknadsvarderingar av bolagets fastigheter med vardetidpunkt 2021-06-30.
Marknadsvarderingen omfattar 27 stycken varderingsobjekt och 31 stycken
fastigheter. Vissa varderingsobjekt omfattas av flera fastigheter. Se fastighetslista.

Syfte: Syftet med varderingen &r att redovisa marknadsvdrdet som ska anvdndas ll
bolagets finansiella rapportering. Marknadsvardet definieras som det mest sannolika
priset for varderingsobjektet vid en normal férsiljning pa en Gppen marknad vid en
spedifik tidpunkt.

Vardetidpunkt 30 juni 2021

Forutsattningar: Fastigheterna har varderats mellan 2021-02-19 och 2021-06-30.

Fastigheterna har besiktigats mellan perioden 2019-11-12 och 2020-07-30. 14
stycken fastigheter har inte besiktigats. 5e fastighetslista.

Fastigheterna Karlskoga Rakan 7 och Karlskoga Rakan 8 innehas med tomtratt.
Fastigheten Malung-S&len Ostra Langstrand 6:12 utgdr mark med en areal om
26 022 kvm som ar upplaten med arrende.

Uppdragsgivaren har redovisat uppgifter om areor, hyror, drift- och
underhallskostnader, investeringar samt dvriga férutsactningar for
varderingsobjekten.

Vardebeddmningen bygger pa en kassaflédesanalys | kombination med en
ortsprisanalys. Kassaflodesanalysen bygger pa var tolkning av marknadens
fdrvantningar om framtida utveckling av virdegrundande parametrar vid
vardetidpunkten som tex direktavkastningskrav, kalkylranta, och marknadshyra.
Ortsprisanalysen girs med ledning av betalda priser for jamfarbara objekt

Marknadsvarde: 1563 255 613 kronor

varav warde for fastigheter med dganderatt uppgar till 1 451 535 785 kronor och
med tomiratt 111 719 828 kronor.

Stockholm den 26 augusti 2021

Colliers International Sweden AB
Z

,{"? ix':.-:-’-'!./?--—J

Caj Virta

Civilingenjar

Av 5amhallsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Coolllers Imtematons & e & wiidens siirsta firetag Inom fastighstzridghming, = giobal bolag med konfor | 68 nder och mer Sn 18 000 anstilida. | Sverige fnns
Wl | Binckholm och Giieborg och & ef 3Hal fasighetsnidghar: som arbetar med ot 86 nsamheten B invesizrane, fastighetsigars och hynesglsier pd den
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Fastighetslista

Besiktning
datum

Aganderatt/
Tomiratt

Malung-Salen Ostra Langstrand 6:12 2021-06-30 ingen besiktning  Aganderatt
Ludwika Heimdal 9 & 10 2021-06-20 ingen besiktming  Aganderatt
Hillefors Gillershéjden 25:1 2021-06-20 ingen besiktming  Aganderatt
Saffle Kvarnen 10 2021-06-30 ingen besikming  Aganderat
Bolinds Vretdker 2 2021-06-30 ingen besiktming  Aganderatt
Beolinds Kringlan 5 2021-06-30 ingen besikining  Aganderat
Timrd Vivsta 4:102 2021-06-30 2020-07-07  Aganderdum
Sala Hantverkaren 1 2021-06-20 ingen besiktming  Aganderatt
Motala Platslagaren 7 2021-06-30 ingen besikming  Aganderat
Falkenberg Kronan 27 2021-06-20 ingen besiktming  Aganderatt
Trelleborg Valfisken Stérre 45 2021-06-20 ingen besikining  Aganderat
Karlskoga Rékan 7 & 8 2021-06-30 ingen besiktning Tomiratt
Karlskega Rikan 10 2021-06-30 ingen besiktming  Aganderatt
Ornskaldsvik Londen 12 2021-06-30 ingen besikining  Aganderatt
Gotland Lummelunda Gverstekvarn 1:21 och 1:51  2021-06-30 2020-07-30 Aganderst
Arvika Blakstad 3 2021-02-19 2019-11-12 .iganderéu
Sunne Brarud 1:103 2021-02-19 2019-11-12  Aganderdm
Karlstad Karet 1 2021-02-19 2019-11-12 .a.gandEIﬁl‘.t
Karlstad Planeraren 5 2021-02-19 2019-11-12  Aganderdtt
Eda Sawxen 11 2021-02-19 2019-11-12  Aganderdtt
Eda Saxen 12 2021-02-19 2019-11-12  Aganderdtt
Arvika Sinclair 7 2021-02-19 2019-11-12  Aganderdtt
Filipstad Trucken 1 2021-02-19 2019-11-12  Aganderdtt
Erjing Tocksmarks-Ban 1:254 2021-02-19 2019-11-12  Aganderdtt
Erjang Técksmarks-Bén 1:253 och 1:327 2021-02-19 2019-11-12  Aganderdtt
Arvika Histhagen 3 2021-06-30 2019-11-12  Aganderdtt
Lomma Lomma 31:8 2021-06-30 ingen besiktning  Aganderdt
2
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Utvald historisk finansiell information

Nedan presenteras den utvalda finansiella informationen for Koncernen avseende rdkenskapsaren 2018—2020 samt
deldrsinformation avseende perioden 1 januari — 30 juni 2021 med jamforelsesiffror for motsvarande period 2020.
Den finansiella informationen avseende rikenskapsaren 2018—2020 har hamtats frdan Bolagets koncernredovisning
som har reviderats av Bolagets revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ("PwC”) i enlighet med de
revisionsrapporter som finns inkluderade pd annan plats i detta Prospekt vilka har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen, International Financial Reporting Standards ("IFRS ), RFR1 samt tolkningsuttalanden frdn
IFRS Interpretation Committee (IFRIC) sddana de antagits av EU. Deldrsinformationen avseende perioden 1 januari
— 30 juni 2021, med finansiella jamforelsesiffror for motsvarande perioden 2020, dr upprdttade i enlighet med IFRS
samt IAS 34 och har hdmtats fran Bolagets ej reviderade eller oversiktligt granskade deldrsrapport avseende
perioden 1 januari — 30 juni 2021.

Informationen i detta avsnitt bor ldsas tillsammans med informationen i avsnitten ”"Kommentar till den finansiella
utvecklingen” samt “Kapitalisering, skuldsdttning och annan finansiell information”.
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Fastators konsoliderade resultatrdkning i sammandrag

TSEK jan—juni jan—juni jan—dec jan—dec jan—dec
2021 (Ej 2020 (Ej 2020 2019 2018
reviderat eller  reviderat eller (Reviderat) (Reviderat) (Reviderat)
oversiktligt oversiktligt
granskat) granskat)

Nettoomséttning 95852 82 651 129 050 122 220 99 471
Hyresintékter 51939 49 392 107 981 92 645 9874
Ovriga rorelseintikter 3148 911 8 781 3538 2372
Summa intéikter 150 939 132 954 245 812 218 403 111717
Révaror och fornddenheter -26 409 -26 758 -35531 -25 065 -18 667
Fastighetskostnader -25 453 -18 286 -37 957 -25633 -7 103
Kostnader for ersittning till anstdllda -60 377 -46 217 -101 304 -64 816 -40 637
Ovriga rérelsekostnader -37707 -37312 =77 849 -67 832 -27916
Av.s.krlv.mngz.ir 1erater1ella och materiella 12573 4239 -15 008 6313 5999
anldggningstillgdngar
Virdeforandring fastigheter, realiserade 0 0 68 576 591 611 18 937
Virdeforandring fastigheter, orealiserade 100 008 101 020 90 347 194 312 13786
Resultat fran intresseforetag -28 699 12 881 194 562 -230 391 308 566
Rérelseresultat 59 730 114 043 331 648 584 276 240 967
Finansiella poster
Finansiella intékter 37572 45939 72 533 21169 17733
Finansiella kostnader =71 790 -43 003 -94 542 -75 872 -37955
Ovriga finansiella kostnader -10 400 -6 378 -40 404 0 0
Summa finansiella poster -44 619 -3 442 -62 413 -54 703 -20 222
Resultat fore skatt 15111 110 601 269 235 529 573 332 462
Aktuell skatt -234 -4 908 -8 322 -3 440 -1 544
Uppskjuten skatt -11 421 -18 099 -17 039 -42 305 -10 754
Periodens resultat 3 456 -23 007 243 874 483 828 320 164
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 4755 86 844 243 330 482 145 317 899
Innehav utan bestimmande inflytande -1298 750 544 1683 2265
Summa 3457 87 594 243 874 483 828 320 164
Resultat per aktie
Resultat per aktie fore utspidning, SEK
Totalt resultat per aktie fore utspadning
hénforligt till moderbolagets aktiedgare 0,06 1,21 3,36 6,88 4,53
Resultat per aktie efter utspidning, SEK
Totalt resultat per aktie efter utspddning
héanforligt till moderbolagets aktiedgare 0,06 121 3,25 6,45 4,53
Antal utestdende aktier i genomsnitt fore 77028450 71678450 72496 802 70 101 605 70 101 605
utspadning
Antal utestdende aktier i genomsnitt efter 77028450 72028450 74810261 70 101 605 70 101 605
utspadning
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Fastators konsoliderade balansrakning i sammandrag

TSEK jan—juni 2021  jan—juni 2020 Jjan—dec jan—dec Jjan—dec

(Ej reviderat (Ej reviderat 2020 2019 2018

eller eller (Reviderat) (Reviderat) (Reviderat)
oversiktligt oversiktligt
granskat) granskat)

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anléiggningstillgangar
Goodwill 51049 6624 6 624 6 624 2221
Kundavtal 44 084 8723 6166 11767 12 445
Summa immateriella anléiggningstillgingar 95132 15 347 12 790 18 391 14 666
Materiella anléiggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter 1 828 756 1483200 1 188 900 1229 498 320 700
Nyttjanderéttstillgangar 38411 12 681 40911 0 0
Inventarier 16 129 8727 7 636 11 836 5407
Pagaende nyanldggningar 30379 12 956 17178 3 802 4948
Summa materiella anliggningstillgdngar 1913 675 1517 564 1254 625 1245136 331 055
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 850 137 1163 909 928 731 1152 878 781 469
Fordringar pa intresseforetag 366 617 363 866 36 263 216 163 166 463
Ovriga virdepappersinnehav 276 677 2611 8612 4 469 5923
Andra langfristiga fordringar 1463 974 1961 899 1173
Summa finansiella anléiggningstillgiangar 1 494 893 1531360 975 567 1374 409 955 028
Summa anléiggningstillgingar 3503700 3064271 2242 982 2 637936 1300 749
Omsittningstillgadngar
Pagaende arbete for annans rakning 1538 1434 1363 1411 93
Kundfordringar 26 844 33562 19 640 29 447 14 794
Fordringar hos intresseforetag 3375 227 5032 155000 0
Ovriga kortfristiga fordringar 29 749 94 650 197 778 77 048 27 843
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22414 23 969 9 645 17 153 7 664
Kortfristiga placeringar 128 435 0 0 0 0
Likvida medel 729 164 150 445 925410 245 283 96 487
Summa omsittningstillgangar 941 518 304 287 1158 868 525 342 146 881
SUMMA TILLGANGAR 4445218 3 368 558 3 401 851 3163278 1 447 630
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 24 649 22937 24 649 22433 22433
Ovrigt tillskjutet kapital 247 106 107 395 223720 112 095 112 095
Balanserat resultat inklusive drets resultat 1321867 1334977 1367191 1248131 765 986
Eget kapital hinforligt till moderbolagets 1593 623 1465309 1615560 1382659 900 514
aktiedgare
Innehav utan bestimmande inflytande 18 393 5904 5698 5154 4192
Summa eget kapital 1612 015 1471213 1 621 258 1387 813 904 706
Langfristiga skulder
Avsatt till pensioner 361 361 361 361 361
Uppskjutna skatteskulder 85482 74 940 61 665 57200 14910
Obligationslan 1769 585 1059 797 978 747 1053 860 339243
Léngfristiga skulder till kreditinstitut 97 536 276 926 71375 187 665 8075
Leasingskuld 29 692 12 681 32743 12 830 0
Ovriga langfristiga skulder 603 662 2313 132 350 17213 12 718
Ej rantebédrande skulder 10276 9718 10518 0 0
Summa langfristiga skulder 2 596 595 1436 736 1287759 1329129 375 307
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3008 21401 2673 13 690 111991
Obligationslan 0 0 372451 0 0
Leasingskuld 7 805 12 681 7332 2 146 0
Leverantorsskulder 15382 27 538 19518 20 358 11 940
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Aktuell skatteskuld 8448 6 700 11234 3604 2336

Ovriga kortfristiga skulder 108 344 341313 30322 348 218 16 013
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 93 620 50976 49 304 58 320 25637
Summa Kkortfristiga skulder 236 607 460 609 492 834 446 336 167 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 445218 3368 558 3 401 851 3163278 1447 930
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Fastators konsoliderade rapport 6ver kassafléden i sammandrag

TSEK jan—juni jan—juni  jan—dec 2020  jan—dec 2019  jan—dec 2018
2021 (Ej 2020 (Ej (Reviderat) (Reviderat) (Reviderat)
reviderat reviderat

eller eller
oversiktligt oversiktligt
granskat) granskat)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rérelseresultat 59 548 114 043 331649 584276 352 684

Avskrivningar 12573 4239 15008 6313 5999

Ovriga ej kassaflddespaverkande poster -71 638 -113 901 -368 434 -555 532 -340 620

Erhallen rénta 1050 9682 17210 13 366 24 098

Erhallen utdelning 3531 1900 8900 2200 9500

Betald rénta -59 310 -41 511 -93 304 -58 880 -30 553

Betalda inkomstskatter -1 880 -1 096 4 815 -4 243 -1 574

IEa.s.safl(?de fran“den lopar.lde verksamheten fore 56127 226 644 -84 156 -12 500 19 534

forindring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 9766 2597 186 875 -206 264 -36 835

Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 72 637 4011 -124 772 250 086 14 850

Kassaflode frin den lopande verksamheten 82403 6 608 -22 053 31322 -2451

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -382 022 -165 614 -435 069 -1371 027 -41 296

Investeringar i inventarier -3260 -842 0 -8 789 -2028

Investeringar i immateriella tillgdngar 0 0 0 -6 051 0

Investeringar i intresseforetag -589 300 0 -59 940 -504 000 -494

Investeringar i dvriga finansiella fordringar 0 0 -179 897 -50 000 -8 967

Erhéllen amortering fran intressebolag 8764 0 0 0 0

Forandring av kortfristiga placeringar -96 115 0 0 0 0

Avyttring av intressebolag 0 0 864 080 0 0

Avyttring fastigheter 0 848 8179 1256 067 28 319

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 061 933 -165 608 197 353 -683 800 -24 466

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemission 0 -4 194 146 748 0 0

Emissionskostnader 0 0 -5 146 0 0

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 0 11418 0 0 0

Upptagna lan 1410108 116 000 1200 000 820 523 342 118

Amortering av 14n -518 168 -32418 =743 171 -18529 -253 542

Transaktionskostnader -8 400 0 -23 301 0 0

Aterkop av teckningsoptioner 5949 0 -24 296 0 212

Utdelning -50 078 0 -46 007 0 0

Utdelning minoriteten 0 0 0 -720 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 839 411 90 806 504 827 801 274 88 788

Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode -196 247 -94 838 680 127 148 796 61871

Likvida medel vid drets borjan 925410 245 283 245 283 96 487 34616

Likvida medel vid periodens slut 729 163 150 445 925 410 245 283 96 487
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Utvalda nyckeltal for Fastator

1 detta avsnitt presenteras utvalda nyckeltal for Fastator konsoliderat, inklusive vissa nyckeltal som inte dr mdtt over
finansiellt resultat eller finansiell stillning enligt IFRS (s.k. alternativa nyckeltal). De alternativa nyckeltalen dr
baserade pa information som hdamtats fran Fastators drsredovisning for rdkenskapsdren 2018, 2019 och 2020, och
den oreviderade och ej oversiktligt granskade delarsrapporten for perioden januari—juni 2021 samt interna
redovisnings- och rapporteringssystem som dr foremdl for Fastators interna kontroll éver den finansiella
rapporteringen. De alternativa nyckeltal som Fastator presenterar dr inte vedertagna mdtt pd finansiellt resultat
enligt IFRS. Fastator anser att dessa matt ger virdefull kompletterande information som hjdlper investerare och
Fastators ledning att analysera Bolagets verksamhet. Alternativa nyckeltal bor inte betraktas som substitut for
resultatrdknings-, balansrdiknings- eller kassaflodesposter som berdknas i enlighet med IFRS. De alternativa
nyckeltalen indikerar inte nédvindigtvis om Fastators kassaflode kommer att vara tillrdckligt eller tillgdngligt for
att méta Fastators likviditetsbehov och dr inte nodvindigtvis indikativa for Fastators historiska resultat. Alternativa
nyckeltal dr inte heller avsedda att utgora ndagon form av indikation avseende Fastators framtida resultat. Eftersom
alla bolag inte berdknar dessa och andra alternativa nyckeltal pa samma sdtt kan det sdtt pd vilket Fastator har valt
att berdkna de alternativa nyckeltal som presenteras i Prospektet innebdra att dessa nyckeltal inte dr jamférbara
med liknande mdtt som presenteras av andra bolag.

Nyckeltal som beréknas enligt IFRS fér Fastator

Jjan—juni jan—juni  jan—dec 2020  jan—dec 2019  jan—dec 2018
2021 2020

Resultat per aktie, fore utspidning
Per'lofiens resultat hanforligt till moderforetagets 4755 R6 844 243 330 482 145 317 899
aktiedgare, TSEK
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning (for
siffror som avser hela ar) / Aktier fore utspadning 77 028 450 71 678 450 72 496 802 70 101 605 70 101 605
(for siffror som avser 2018 eller del av &r), st.
Resultat per aktie, fore utspiidning, SEK 0,06 1,21 3,36 6,88 4,53
Resultat per aktie, efter utspidning
Per'londens resultat hanforligt till moderforetagets 4755 86 844 243 330 482 145 317 899
aktiedgare, TSEK
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning (for
siffror som avser hela r) / Aktier efter utspadning 77 028 450 72 028 450 74 810 261 74 714 105 70 101 605
(for siffror som avser 2018 eller del av &r), st.
Resultat per aktie, efter utspiidning, SEK 0,06 1,21 3,25 6,45 4,53

Alternativa nyckeltal som inte berédknas enligt IFRS for Fastator

Jjan—juni jan—juni  jan—dec 2020  jan—dec 2019  jan—dec 2018
2021 2020

Avkastning pé eget kapital, % 0,2 6,1 16,2 422 43,0
Soliditet, % 36,3 43,7 47,7 43,9 62,5
Substansvérde, TSEK 1679 1 540 1677225 1439 859 915424
Substansvérde per aktie fore utspadning, SEK 21,8 21,5 21,8 20,5 13,1
Substansvérde per aktie efter utspadning, SEK 21,8 21,4 21,8 19,3 13,1
Resultat per aktie efter utspadning pé rullande 2.08 5.16 ET ET ET

tolvmanader

Definitioner av nyckeltal som inte berédknas enligt IFRS fér Fastator

Nyckeltal som inte beriiknats enligt IFRS Definition Forklaring till anvindningen

Avkastning pa eget kapital, % Nettovinsten enligt resultatrdkningen i % av  Anvinds for att ur ett
genomsnittligt eget kapital. Berdkningen &r pd aktiedgarperspektiv visa vilken
rullande tolv manader. avkastning som ges pa dgarnas

investerade kapital.

Soliditet, % Eget kapital i % av balansomslutningen pa Anvinds for att belysa bolagets
balansdagen. finansiella stabilitet.

Substansvirde, TSEK Eget kapital hénforligt till moderbolagets Termen anvénds traditionellt av
aktiedgare med aterldggning av uppskjuten investmentbolag for beskrivning
skatteskuld. av vérdet pé bolaget i fraga.
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Substansvérde per aktie fore utspadning, SEK

Eget kapital hénforligt till moderforetagets
aktiedgare med aterldggning av uppskjuten
skatteskuld 1 relation till total antal utestidende
aktier pa balansdagen fore utspddning.

Anvinds for att ur ett
aktiedgarperspektiv visa
Koncernens substansvdrde per
aktie.

Substansvirde per aktie efter utspadning, SEK

Eget kapital hénforligt till moderforetagets
aktiedgare med aterldggning av uppskjuten
skatteskuld i relation till total antal utestdende
aktier pa balansdagen efter utspidning.

Anvinds for att ur ett
aktiedgarperspektiv visa
Koncernens substansvirde per
aktie.

Resultat per aktie efter utspadning pa rullande tolv
ménader

Resultat per aktie berdknat enligt IFRS definition
med undantag for att perioden resultat avser de
senaste tolv mdnaderna.

Anvinds for att belysa resultat
per aktie efter utspddning under
en tolvmanadersperiod.

Avstdmningar av alternativa nyckeltal som inte definieras enligt IFRS for Fastator

2021-06-30  2020-06-30 Jan -dec Jan- dec Jan -dec
2020 2019 2018
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, TSEK 3457 87 594 243 330 482 145 317 899
Genomsnittligt eget kapital, TSEK 1616 637 1429513 1499110 1141 587 740 531
Avkastning pa eget kapital, % 0,2 6,1 16,2 42,2 43,0
Soliditet
Eget kapital, TSEK 1612015 1471213 1621258 13873813 904 706
Balansomslutning, TSEK 4445218 3 368 558 3401 851 3163278 1447930
Soliditet, % 36,3 43,7 47,7 43,9 62,5
Substansviirde
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare, TSEK 1593 623 1465309 1615560 1382659 900 514
Uppskjuten skatteskuld, TSEK 85482 74 940 61 665 57 200 14910
Substansvirde, TSEK 1679 105 1540 249 1677 225 1 439 859 915 424
Substansviirde per aktie, fore utspidning
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare, TSEK 1593 623 1465309 1615560 1 382 659 900 514
Uppskjuten skatteskuld, TSEK 85482 74 940 61 665 57 200 14910
Aktier fore utspadning, st. 77028450 71678450 77028450 70101605 70101 605
Substansviirde per aktie, fore utspéidning, SEK 21,80 21,49 21,77 20,54 13,06
Substansviirde per aktie, efter utspidning
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare, TSEK 1593 623 1465309 1615560 1 382 659 900 514
Uppskjuten skatteskuld, TSEK 85482 74 940 61 665 57 200 14910
Aktier efter utspédning, st. 77028450 72028450 77028450 74714105 70101 605
Substansviirde per aktie, efter utspidning, SEK 21,80 21,38 21,77 19,27 13,06
Resultat per aktie efter utspidning pa rullande tolv manader
Resultat, rullande tolv manader, TSEK 159736 377535 243 330 482145 317899
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning, st. 77028450 73371278 74810261 74714105 70101 605
2,08 5,16 3,25 6,45 4,53

Resultat per aktie efter utspidning pa rullande tolv manader
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Kommentar till den finansiella utvecklingen

Kommentarer till den finansiella utvecklingen i detta avsnitt dr avsedda att underldtta forstdelsen och utvirderingen
av trender och faktorer som pdverkar rorelseresultatet och den finansiella stillningen for Fastator. Avsnittet bor
ldsas tillsammans med avsnitten ~Utvald historisk finansiell information” samt “Kapitalisering, skuldsdttning och
annan finansiell information”. Nedanstdende kommentar till den finansiella utvecklingen baseras pad perioderna 1
Januari — 30 juni 2021 och 1 januari — 30 juni 2020 samt rikenskapsdren 2020, 2019 och 2018.

Nyckelfaktorer som paverkar Fastators resultat
Makro- och regionalekonomiska faktorer och utveckling

Bolagets verksamhet paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sasom allmén konjunkturutveckling,
nationell och regional ekonomisk utveckling, sysselséttningsutvecklingen, produktionen av nya bostadsritter och
lokaler, infrastrukturell utveckling, befolkningstillvdxt, demografisk utveckling, inflation och réntenivaer.
Koncernen dr genom sina innehavsbolag verksam inom flera regioner i Sverige, och ar foljaktligen exponerad for
framforallt den regionalekonomiska utvecklingen pa dessa geografiska marknader. Dessa faktorer paverkar
efterfragan pa bade de fastighetséigande innehavsbolagens fastigheter, vilket har effekt pa hyres- och uthyrningsnivéer
och pa fastighetsvarden, och innehavsbolaget Nordic PM:s forvaltningstjénster, vilket har effekt pa Fastators intdkter
fran forvaltningstjanster och administrativa tjdnster. Den makroekonomiska utvecklingen kan ocksd paverka
tillgangen pa och villkoren for lanefinansiering, som fordras for att Fastator och dess innehavsbolag ska kunna
forverkliga sina afférsplaner. For ytterligare information om de makro- och regionalekonomiska forutsittningarna
for Fastators verksamhet, se avsnittet "Marknadséversikt” ovan.

Vérdefoérdndringar pa fastigheter och resultat fran andelar i intresseféretag

Fastators forvaltningsfastigheter redovisas i balansrédkningen till verkligt virde och vérdeforédndringarna redovisas i
resultatrdkningen. Ocksa resultaten fran utveckling av forvaltningsfastigheter redovisas som vardeforédndringar.

Den 30 juni 2021 uppgick Koncernens redovisade fastighetsvirde till ett totalt virde om 1 828,8 MSEK och andelar
1 intresseforetag uppgick till ett total varde om 850,2 MSEK (sett i forhéllande till Koncernens totala redovisade
tillgangar om 3 503,7 MSEK). Fastighetsspecifika faktorer, sdsom dndrade hyresnivéer, d&ndrade vakansnivaer och
dndrade fastighetsutgifter, samt marknadsspecifika faktorer, sdsom réntenivder och dndrade avkastningskrav, kan
leda till vardeforandring for Fastators och dess fastighetsdgande intresseforetags forvaltningsfastigheter. Samtliga
intresseforetag och joint ventures till Koncernen ar fastighetsdgande.

Fastator och dess fastighetsdgande intresseforetag redovisar forvaltningsfastigheter till ett bedomt marknadsvérde.
Marknadsvirde definieras som det mest sannolika priset vid en forsiljning pé en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid
en viss given tidpunkt. Grunden for alla marknadsvardebedomningar ar analyser av forsélda objekt i kombination
med kunskaper om aktérernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt att resonera samt kdnnedom om
marknadsméssiga hyresnivder etc. 1 syfte att bedoma objektens marknadsvirde véirderas Fastators
forvaltningsfastigheter externt av vérderingsinstitut, fran och med 30 juni 2021, vid varje kvartal. Innan 30 juni 2021
varderades fastighetsbestandet 16pande och samtliga fastigheter varderades externt minst en gang pa en basis om 12
manader. En extern vardering och eventuella viardeavvikelser mot Fastators verkliga viarde framgér av avsnittet
”Virderingsintyg” ovan.

Vinster och forluster vid vérdering av Fastators fastighetsportfolj paverkar Fastators resultat och substansvérde.
Virdeforandringar pa forvaltningsfastigheter som 4dgs av Fastators intresseforetag paverkar pa motsvarande sétt
resultatet 1 Fastators intresseforetag, vilket 1 sin tur paverkar Fastators resultat fran andelar i intresseforetag. Da en
betydande del av Fastators rorelseresultat kommer frén resultatandelar i intresseforetag kan fordndringar i
fastighetsvirderingar ha en betydande effekt pa Fastators rorelseresultat, vilket det d&ven har haft under perioden for
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den historiska finansiella informationen. For mer information om portf6ljens vérdering, vinligen se avsnittet
?Vdirderingsintyg” ovan.

Fastighetstransaktioner

Fastator utvarderar 16pande forvdrvs- och investeringsmojligheter i fastigheter och noterade eller onoterade bolag
som dger eller forvaltar fastigheter. Vid forvirv prioriteras fastigheter och bolag med hallbara och goda
tillvixtmojligheter med malet att generera avkastning till aktieigarna samt att mojliggora framtida investeringar. Ett
framgéngsrikt genomforande av Fastators prioriteringar och affarsidé gor det mojligt for Fastator att véxa och
forvarva nya fastigheter och bolag, vilket har effekt pa Fastators resultat.

Finansieringstillgénglighet och kostnader

Fastators affdrsmodell 4r att bygga virde genom att starta, utveckla och investera i bolag med goda tillvéixtmojligheter
inom fastighetsrelaterade segment, med hjalp av lanefinansiering vid sidan av eget kapital. Detta har 6ver tid 6kat
Fastators riantebarande skulder i absoluta tal, vilket har medfort att Fastators finansieringskostnader ocksa har okat i
absoluta tal.

Finansieringskostnaden dr primért beroende av rdntan pé lanat kapital (inklusive obligationslén).

Fastators mojlighet att erhalla finansiering till planerad affarsverksamhet paverkar Fastators mojlighet att agera i
enlighet med dess affairsmodell och méta dess operativa mal, vilket i sin tur far effekt pa Fastators resultat.

For ytterligare information om Fastators finansieringsvillkor, se avsnittet ”Kapitalisering, skuldsdttning och annan
finansiell information” nedan.

Beskrivning av nyckelposter i Koncernens resultatrakning
Nettoomsiéttning

Nettoomséttningen bestar i huvudsak av intdkter fran forvaltningstjénster och administrativa tjénster till intressebolag
och dotterbolag. Intékter fran forvaltning- och administrativa tjanster redovisas 16pande vartefter tjédnsterna utfors
eller vid uppdragets slutférande beroende pa vad underliggande avtal stipulerar, dvs. d& prestationsitagandet ar
uppfylit.

Hyresintékter

Hyresintdkter omfattar intdkter fran forvaltningsfastigheter och hyresavtal klassificeras som operationella
leasingavtal. I hyran ingér dven debiterad fastighetsskatt, driftskostnader samt andra kostnader. Hyresintdkter
redovisas linjart i resultatrdkningen enligt avtalens villkor. Vidaredebiterade kostnader till hyresgéster, sasom
mediakostnader och fastighetsskatt, redovisas som hyresintékt i resultatridkningen. Laimnade rabatter som hénfors till
att hyresgésten har en begrinsad tillgang till lokalen redovisas i den period det ar avtalat och i andra fall redovisas
rabatter linjart Gver avtalets 16ptid.

Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintiikter omfattar poster frin sekundira aktiviteter som exempelvis realisationsresultat vid avyttringar
av andra anldggningstillgangar dn forvaltningsfastigheter samt intdkter och kostnader fran temporara tjanster utférda
efter forséljning av fastigheter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgdrs framst av kostnader hanforliga till drift och inkluderar vdrme, el, vatten samt
fastighetsskotsel. Andra driftskostnader ér bevakning, forsdkring och sophantering. Som ett led i att bibehalla
fastigheternas standard och skick genomfors periodiskt och 16pande underhéll. Déarutver ingér ocksé fastighetsskatt
i fastighetskostnaderna.
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Kostnader for erséttning till anstéllda

Kostnader for ersittning till anstéllda utgors av loner (inklusive styrelsearvoden), pensioner, betald semester och
sjukfrénvaro. Dessa redovisas vartefter de anstéllda har utfort sitt arbete. Endast avgiftsbestéimda pensionsplaner
finns i koncernen. I det fallet en anstélld sdgs upp redovisas kostnaden avseende uppsédgningen vid uppsiagningen da
det dr mer sannolikt &n inte att en uppsidgning kommer att fullféljas. Loner satts utifrin marknadsmaéssiga grunder
dér benchmark gors mot jadmforbara bolag och forankras hos styrelsen.

Ovriga rérelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader utgdrs frimst av administrativa kostnader som exempelvis konsultkostnader, erséttning till
revisorer, samt andra kontors- och administrationskostnader.

Resultat fran andelar i intresseféretag

Resultat fran andelar i intresseforetag utgérs av resultat hanforligt till Fastators intresseforetag och joint ventures,
varav Foretagsparken, GenovaFastator, Studentbostidder i Norden samt Abamco &r av visentlig betydelse for
Koncernen, inklusive vérdefordndringar pd fastigheter dgda av sddana intresseforetag och joint ventures och
realiserade vardeforandringar i samband med avyttringar. Andelar i intressebolag redovisas till Fastators andel av det
bedomda verkliga védrdet, antingen via observerbar marknadsdata om séadan finns tillgdnglig eller genom
substansvirdering med aterlaggning av uppskjuten skatt.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet utgérs av nettoomsattning, hyresintdkter och &vriga rorelseintdkter reducerat med
fastighetskostnader, kostnader for ersittning till anstidllda, kostnader for ravaror och fornddenheter, Ovriga
rorelsekostnader och avskrivningar pa immateriella och materiella anldggningstillgéngar, justerat for realiserade och
orealiserade virdeforiandringar pa fastigheter samt andelar i intresseforetag.

Fastator har fran 2020 delat upp verksamheten i tre affairsomraden: fastighetsdgande bolag, tjanstebolag samt Gvriga
fastighetsbolag. Varje affarsomrade bestér av en till flera bolag dar 4gande varierar fran ca 20 procent till heldgda.
Varje bolag anses moéta definitionen att utgdra ett separat segment eftersom respektive bolag kan &dra sig
intékter/kostnader, det finns finansiell information tillginglig och hogste verkstéllande beslutsfattare (HVB) foljer
upp innehaven separat. Koncernen presenterar segmentsinformation per bolag men inkluderar dven totalt per
affarsomrade i1 de externa finansiella rapporterna. Detta bedoms vara den mest relevanta uppdelningsgrunden for att
kategorisera intdkter och virdeforandringar inom Koncernen. Denna uppdelning ger upplysning om det mest priméra
analysbehovet for koncernen samt ger ldsaren mojlighet att fa forstéelse for de olika affirsomradens som Fastator ar
involverad 1 for att kunna bedéma konjunkturkdnslighet for koncernen samt andra ekonomiska faktorer som kan
paverka intdkterna och viardeforandringarna.

» Fastighetsdgande bolag — avser dotterbolag som forvaltar fastigheter samt fastighetsbolag som innehas i
investeringsdndamal och klassificeras som intressebolag eller joint ventures. Fastighetsbolag som innehas i
investeringsdndamal paverkar inte Koncernens intdkter i och med att dessa inte konsolideras. Innehaven vérderas
till verkligt virde over resultatrdkningen och dessa virdeforandringar inkluderas i rorelseresultatet

* Tjénsteforvaltande bolag — avser tillfullo underkoncernen Nordic PM som utfor forvaltningstjénster for
fastighetsforetag inom Koncernen samt till externa kunder.

+  Ovriga fastighetsbolag — avser fastighetsbolag under utveckling. Bolag som presenteras inom detta affarsomrade
utgdr dotterbolag dar Fastator bedriver utveckling av fastighetsbestdndet men som &dnnu ej utgor ett eget
varumérke.
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Summa finansiella poster

Summan av finansiella poster motsvarar summan av Fastators finansiella intékter och kostnader. Finansiella intdkter
utgdrs av rinteintdkter och vérdefordndringar pé@ finansiella placeringar. Finansiella kostnader innefattar
rantekostnader till kreditinstitut och for obligationslan, rantekostnader hianforliga till koncernforetag, orealiserade
vardeforandringar pa noterade vardepapper, 6vriga finansiella kostnader och nedskrivning av fordringar.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom néar skatten
avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sadana fall redovisas dven skatten i ovrigt
totalresultat respektive eget kapital. Den aktuella skattekostnaden berdknas pé basis av de skatteregler som pa
balansdagen dr beslutade eller i praktiken beslutade i de lénder dir moderforetaget och dess dotterbolag &r verksamma
och genererar skattepliktiga intdkter.

Jamforelse mellan 1 januari — 30 juni 2021 och 1 januari — 30 juni 2020
Nettoomsiittning och hyresintakter

Summan av Fastators intdkter under perioden uppgick till 150,9 MSEK (133,0 MSEK), vilket motsvarar en 6kning
om 14 procent jamfort med motsvarande period 2020. De hogre intdkterna beror primért pa forvarv av fastigheter
under 2020 och 2021 samt en 6kning av forvaltningstjanster i Nordic PM.

Fastators hyresintékter for under perioden uppgick till 51,9 MSEK (49,4 MSEK), vilket motsvarar en 6kning med
5 procent jamfort med motsvarande period 2020. Tillvéxten i hyresintdkterna under perioden hanfor sig framforallt
till ett vaxande fastighetsbestdnd fran forvarv.

Fastighetskostnader

Under perioden 6kade drift- och fastighetskostnaderna till -51,9 MSEK (-60,7 MSEK) vilket motsvarar en minskning
om -14 procent jamfért med motsvarande period 2020. De lagre kostnaderna forklaras framst av att under
jamforelseperioden konsoliderades innehavsbolaget Foretagsparken dér fastighetskostnader var hogre i jamforelse
med det bestandet som konsolideras per 30 juni 2021 (Point Properties och Gvriga fastighetsdgande bolag).

Kostnader for erséttning till anstéllda

Fastators kostnader for anstillda 6kade under perioden till -60,4 MSEK (-46,2 MSEK), vilket motsvarar en 6kning
om 31 procent jamfort med motsvarande period 2020. De hogre kostnaderna forklaras fraimst av 6kad verksamhet
inom affarsomradet tjdnsteforvaltande bolag (Nordic PM) och ett vixande fastighetsbestaind med nyanstéllningar
som foljd.

Avskrivningar

Avskrivningar pd immateriella och materiella anlédggningstillgangar uppgick under perioden till -12,6 MSEK (-4,2
MSEK), vilket motsvarar en O0kning om 200 procent jamfért med motsvarande period 2020. De Okade
avskrivningarna beror primdrt pa hogre avskrivningar pd nyttjanderéttstillgdngar och immateriella
anldggningstillgdngar i och med Nordic PMs forvérv av Nativus som bidraget till nya kundkontakt. Utover detta har
reglering av en kopeskilling som péverkade avskrivningar av immateriella tillgdngar negativt med -2,0 MSEK (0,0).

Vérdeférandringar

Virdefordndringar avseende fastigheter under perioden uppgick till 100,0 MSEK (101,0 MSEK) motsvarande en
okning om 1 procent jimfort med motsvarande period 2020. Vérdeforédndringar i innevarande period ér hénforlig till
omforhandlade kontrakt, men dven nagot justerade direktavkastningskrav i Point Properties samt i affarsomradet
ovriga fastighetsdgande bolag. Totala vdrdet av de fastigheter som har sélts under perioden uppgick till 0,0 MSEK
(0 MSEK).

UPPTAGANDE TILL HANDEL AV AKTIER | AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL) | 56



Resultat fran andelar intresseféretag

Resultat frén andelar i intressebolag och joint ventures uppgick under perioden till -28,7 MSEK (12,9 MSEK), vilket
motsvarar en minskning med -322 procent jamfort med motsvarande period 2020. Minskningen beror primért pa
vardeforandringar av intressebolaget Studentbostdder i Norden som varderas till verkligt viarde genom observerbar
data (Niva 1, IFRS 13).

Rorelseresultat

Rorelseresultatet uppgick under perioden till 59,5 MSEK (114,0 MSEK), vilket motsvarar en minskning med -48
procent jamfort med motsvarande period 2020. Minskningen beror framst pa ett minskat resultat fran intressebolag
samt Okade kostnader for ersattning till anstéllda.

Summa finansiella poster

Summan av Fastators finansiella poster under perioden uppgick till -44,6 MSEK (-3,4 MSEK), vilket motsvarar en
okning om 1 212 procent jamfort med motsvarande period 2020. Finansiella intdkter uppgick till 37,6 MSEK (45,9
MSEK), vilket motsvarar en minskning om -18 procent jaimfort med motsvarande period 2020. Finansiella kostnader
uppgick till -82,2 MSEK (-49,4 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om 66 procent jamf6ért med motsvarande period
2020, varav -71,8 MSEK (-43,0 MSEK) avséag rantekostnader for obligationslan, réantekostnader till kreditinstitut
samt for Ovriga rantebdrande skulder. -10,4 MSEK (-6,4 MSEK) avsag dvriga finansiella kostnader framst i form av
kostnader for 16sen av obligationsldn samt avskrivning av finansiella kostnader. Okningen av de finansiella kostnader
i perioden beror framst pd utokad obligations- samt lanefinansiering. Fastator har under innevarande period utdkat
den befintliga obligationen med 200 MSEK samt att dotterbolaget Point Properties har emitterat ett nytt sékerstallt
obligationslan om 600 MSEK. Fastators dotterbolag Vivska har utokat sin belaning med 600 MSEK fran bolaget
Calibrium som r deldgare i innehavsbolaget Foretagsparken.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Redovisad skatt uppgick under perioden till ett utgaende belopp om -11,7 MSEK (-23,0 MSEK), vilket motsvarar en
minskning med -11,3 MSEK jdmfort med motsvarande period 2020.

Aktuell skatt, berdknad med en nominell skattesats om 21,4 procent, uppgick till -0,2 MSEK (-4,9 MSEK) och
minskningen var framst hanforlig till ett lagre skatteméassigt resultat.

Uppskjuten skatt, berdknad med en nominell skattesats om 20,6 procent, och férdndringen Gver resultatet uppgick
till -11,4 MSEK (-18,1 MSEK) och foréndringen &r framst hanforlig till orealiserade viardeforandringar av fastigheter.

Roérelsesegment och affirsomraden

Fastators intdkter fran affarsomradet fastighetsdgande bolag uppgick under perioden till 52,1 MSEK (58,0 MSEK),
vilket motsvarar en minskning om -10 procent jamfort med motsvarande period 2020. Fastighetsdgande bolag
redovisade ett rorelseresultat under perioden om 11,3 MSEK (93,9 MSEK), vilket motsvarar en minskning om -88
procent jamfort med motsvarande period 2020. Minskning dr hanforlig primért till de negativa vardeforandringarna
1 Studentbostdder 1 Norden samt ldgre vardeforandringar i Point Properties. Resultat fore skatt uppgick till -38,4
MSEK (70,0 MSEK).

Fastators intdkter frén affdrsomradet tjénsteforvaltande bolag uppgick under perioden till 86,4 MSEK (85,2 MSEK),
vilket motsvarar en 6kning om 1 procent jimfort med motsvarande period 2020. De 6kade intdkterna beror framst pa
en Okning av forvaltningstjdnster i Nordic PM och att fler fastigheter forvaltas jamfort med kvartal 2 2020.
Tjanstebolag redovisade ett rorelseresultat under perioden om -4,6 MSEK (3,6 MSEK), vilket motsvarar en
minskning med -227 procent jdmfort med motsvarande period 2020. Minskningen beror till storsta delen pa hogre
avskrivningar pa nyttjanderéttstillgdingar samt immateriella tillgangar i form av kundkontakt samt justering av
tilliggskopeskilling om -2 MSEK (0 MSEK). Resultat fore skatt uppgick till -4,0 MSEK (4,9 MSEK).
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Fastators intdkter fran rorelsesegmentet ovriga fastighetsdgande bolag uppgick under perioden till 8,2 MSEK (0,0
MSEK). Samtliga 6vriga innehav forvirvades efter andra kvartalet 2020 varvid inga jimforelsesiffror finns. Ovrigt
redovisade ett rorelseresultat under perioden om 79,2 MSEK (35,0 MSEK), vilket framst beror pa viardeforandringar
pa forvaltningsfastigheter. I jamforelseperioden redovisas fordndring av kdpeskilling for en fastighet. Resultat fore
skatt uppgick till 71,4 (0 MSEK).

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick under perioden till 3,5 MSEK (87,6 MSEK), vilket dr en minskning med -96 procent
jamfort med motsvarande period 2020. Férdndringen beror primért pa hogre finansiella kostnader och ldagre resultat
fran intresseforetag.

Kassafléde

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore fordndring av rorelsekapitalet uppgar till -56,1 MSEK (-26,6
MSEK), vilket dr en minskning med 111 procent. Det ldgre kassaflodet beror primért pa att 1 jaimforelseperioden
inkluderas Foretagsparken som ett heldgt dotterbolag och i innevarande period dr Foretagsparken ett intressebolag
varvid inga kassafldden konsolideras i koncernen relaterat till innehavet. Utdver detta har riantebetalningarna okat i
innevarande period och uppgar till -59,3 MSEK (-41,5 MSEK), vilket beror pa utdkad obligation- och
lanefinansiering.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgar till -1 062,0 MSEK (-165,6 MSEK), vilket dr en minskning med
-541 procent. Fastator och konsoliderade dotterbolag har under perioden investerat i fastigheter i form av forvérv av
fastigheter i Varmland samt en fastighet i Hyllinge. Ytterligare investeringar i Fastators intressebolag har skett genom
utlaning till Foretagsparken samt teckning av nyemitterade aktier samt utlaning till Abamco. Total uppgar
kassaflodeseffekten av investeringar i fastigheter och intressebolag samt joint ventures till -971,3 MSEK (-165,6
MSEK).

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgér till 839,4 MSEK (90,8 MSEK), vilket en 6kning om 824 procent.
Fordndringen beror framst pd att Fastator har utdkat den befintliga obligationen med 200 MSEK samt att
dotterbolaget Point Properties har emitterat ett nytt sdkerstillt obligationslan om 600 MSEK. Fastators dotterbolag
Vivskd har utokat sin belaning med 600 MSEK fran bolaget Calibrium som é&r delégare i innehavsbolaget
Foretagsparken. Kassaflodet frén amortering av 1&n uppgar till -518,2 MSEK (-32,4 MSEK) vilket ar hénforligt till
att Point Properties amorterat den tidigare sékerstdllda obligation om 375 MSEK samt att forvérvsreverser har
reglerats. Koncernens likvida medel var vid periodens slut 729,2 MSEK (925,4 MSEK). De rantebarande skulderna
uppgar till 2 511,3 MSEK (1 617,3 MSEK).

Investeringar

Investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick under perioden till -382,0 MSEK (-435,1 MSEK), varav 357,0 MSEK
(428,2 MSEK) i forvérv och 25,4 MSEK (6,9 MSEK) i investeringar i befintligt bestand i form av padgdende projekt
och direktinvesteringar.

Férvérv och avyttringar av fastigheter

Under perioden forvirvade och tilltrddde Fastator fastigheter till ett underliggande fastighetsvérde om totalt 525,8
MSEK (156,0 MSEK).

Under perioden och motsvarande period 2020 avyttrade Fastator inga fastigheter.
Eget kapital, soliditet och substansvérde

Koncernens egna kapital uppgick den 30 juni 2021 till 1 612,0 MSEK (1 471,2 MSEK), motsvarande en 6kning med
10 procent jamfort med 30 juni 2020. Koncernens soliditet uppgick den 30 juni 2021 till 36,3 procent, jamfort med
43,7 procent den 30 juni 2020. Fastators substansvarde uppgick den 30 juni 2021 till 1 679,1 MSEK (1 540,3 MSEK),
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motsvarande en 6kning om 9 procent jamfort med 30 juni 2020. Substansvérdet motsvarar 21,8 SEK (21,5 SEK) per
aktie fore utspadning.

Finansiell stallning

Fastators storsta tillgangspost, forvaltningsfastigheter, uppgick den 30 juni 2021 till 1 828,8 MSEK (1 483,2 MSEK),
vilket motsvarar en 6kning med 23 procent jamfort med 30 juni 2020. Den nést storsta tillgdngsposten, andelar i
intresseforetag, uppgick den 30 juni 2021 till 850,2 MSEK (1 164,0 MSEK), vilket motsvarar en minskning med 27
procent jamfort med 30 juni 2020. Fordndringen beror primért pa att under perioden har Fastators dgarandel i
Studentbostdder i Norden minskat till 19,3 procent till f6ljd av att Studentbostdder i Norden genomftrt en
apportemission. Innehavet presenteras som ovriga langfristiga virdepappersinnehav som en konsekvens av att
bolaget inte lédngre ér ett intresseforetag i innevarande period och som andelar i intressebolag 1 jamforelseperioden.
Ovriga langfristiga virdepappersinnehav uppgick till 276,7 MSEK (2,6 MSEK).

De langfristiga skulderna uppgick den 30 juni 2021 till 2 596,6 MSEK (1 436,8 MSEK), vilket motsvarar en 6kning
med 81 procent jamfort med 30 juni 2020. Okningen kan hirledas till emission av obligationer om 600 MSEK i Point
Properties samt amortering av den tidigare obligationen i Point Properties om 372,5 MSEK. Fastator har genomfort
en emission av ytterligare 200 MSEK 1 obligationer under det befintliga ramverket om 700 MKR (ISIN
SE0014855284) samt att tagit upp lan om 600 MSEK fran bolaget Calibrium som &ar deldgare i innehavsbolaget
Foretagsparken.

Jamforelse mellan 2020 och 2019
Nettoomsiittning och hyresintakter

Summan av Fastators intdkter for 2020 uppgick till 245,8 MSEK (218,4 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om
12,5 procent jamfort med 2019. De 6kade intdkterna beror pa dels forvérv av fastigheter under 2019 samt 2020, dels
en Okning av forvaltningstjénster i Nordic PM.

Fastators intékter frén forvaltningstjanster for 2020 uppgick till 128,1 MSEK (86,7 MSEK), vilket motsvarar en
0kning om 48 procent jamfort med 2019, vilket ar hanforligt till forvaltning av ett storre fastighetsbestand.

Fastators intdkter fran administrativa och andra tjanster till intressebolag och joint ventures uppgick till 9,8 MSEK
(39,1 MSEK), vilket motsvarar en minskning med 75 procent jamfort med 2019. Intdktsposten har minskat betydligt
som en f6ljd av avyttringen av Offentliga Hus.

Fastators hyresintakter for 2020 uppgick till 108,0 MSEK (92,7 MSEK) vilket motsvarar en 6kning med 17 procent
jamfort med 2019. Tillvdxten i1 hyresintdkterna under 2020 hanfor sig framforallt till ett vixande fastighetsbestand
frén forvarv.

Fastighetskostnader

Under 2020 6kade fastighetskostnaderna till -38,0 MSEK (-25,6 MSEK) vilket motsvarar en 6kning om 48 jamfort
med 2019. De hogre kostnaderna forklaras framst av forvirv av fastigheter och vixande fastighetsbestand, hogre
underhéllsinsatser samt lagre vakansgrad med négot hogre driftskostnader som foljd.

Kostnader for erséttning till anstéllda

Fastators kostnader for anstillda 6kade under 2020 till 101,3 MSEK (64,8 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om
56 procent jamfort med 2019. De hogre kostnaderna forklaras framst av 6kad verksamhet inom rérelsesegmentet
tjanstebolag (Nordic PM) och ett vixande fastighetsbestaind med nyanstéllningar som foljd.

UPPTAGANDE TILL HANDEL AV AKTIER | AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL) | 59



Avskrivningar

Avskrivningar pd immateriella och materiella anldggningstillgangar uppgick 2020 till -15,0 MSEK (-6,3 MSEK),
vilket motsvarar en 6kning om 238 procent jamfort med 2019. De 6kade avskrivningarna beror primért pd hogre
avskrivningar pa nyttjanderattstillgangar.

Vérdeférandringar

Realiserade vérdeforiandringar avseende fastigheter for 2020 uppgick till 68,6 MSEK (591,6 MSEK) motsvarande en
minskning med 88,4 procent jamfort med 2019, vilken dr hanforlig till halva avyttringen av Foretagsparken samt
utfall av en tillaggskopskilling kopplad till forvarvet av Pyramiden 19. Totala vardet av de fastigheter som har salts
under 2020 uppgick till 431,0 MSEK (593,2 MSEK). De orealiserade vérdefordndringarna avseende fastigheter for
2020 uppgick till 90,3 MSEK (194,3 MSEK) motsvarande en minskning med 53,5 procent jamfort med 2019, vilken
framst ar hanforlig till omforhandlade kontrakt, men dven nagot justerade direcktavkastningskrav.

Resultat fran andelar intresseféretag

Resultat frén andelar i intressebolag och joint ventures uppgick under 2020 till 194,6 MSEK (-230,4 MSEK), vilket
motsvarar en 6kning med 184 procent jimfort med 2019. Okningen beror primért pa realiserade virdeforandringar i
samband med avyttring av det tidigare intressebolaget Offentliga Hus samt noteringen av Studentbostéder 1 Norden.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet uppgick under 2020 till 331,7 MSEK (584,3 MSEK), vilket motsvarar en minskning med 43 procent
jamfort med 2019. Minskningen beror framst pa realiserade och orealiserade vardeforandringar pa fastigheter,
minskat resultat fran andelar i intressebolag och d6kade kostnader for ersattning till anstillda.

Summa finansiella poster

Summan av Fastators finansiella poster for 2020 uppgick till -62,4 MSEK (-54,7 MSEK), vilket motsvarar en 6kning
om 14 procent jamfort med 2019. Finansiella intdkter uppgick till 72,5 MSEK (21,2 MSEK), vilket motsvarar en
0kning om 342 procent jamfort med 2019, varav 56,9 MSEK (21,2 MSEK) avsag ranteintdkter. Finansiella kostnader
uppgick till -134,9 MSEK (-75,9 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om 77 procent jamfort med 2019, varav 90,3
MSEK (56,8 MSEK) avsag rantekostnader for obligationslan, 3,9 MSEK (5,2 MSEK) avsag rantekostnader till
kreditinstitut och 40,7 MSEK (9,2 MSEK) avsag 6vriga finansiella kostnader framst i form av kostnader for 16sen av
obligationslan.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Redovisad skatt uppgick 2020 till ett utgdaende belopp om -25,3 MSEK (-45,7 MSEK), vilket motsvarar en minskning
med 20,4 MSEK jamfort med 2019.

Aktuell skatt, berdknad med en nominell skattesats om 21,4 procent, uppgick till 8,3 MSEK (3,4 MSEK) och
Okningen var framst hanforlig till hdgre ej avdragsgilla rantekostnader samt dvriga ej avdragsgilla kostnader. Den
effektiva skatten i Koncernen uppgar till 3,1 procent vilket framst beror pa nyttjande av underskottsavdrag som ej
har aktiverats i balansriakningen.

Uppskjuten skatt, berdknad med en nominell skattesats om 20,6 procent, och fordndringen dver resultatet uppgick
till -17,0 MSEK (-42,3 MSEK) och forandringen &r framst hanforlig till orealiserade vardeforandringar av fastigheter.

Rérelsesegment

Fastators intékter fran rorelsesegmentet fastighetsédgande bolag uppgick 2020 till 105,4 MSEK (79,8 MSEK), vilket
motsvarar en 6kning om 32 procent jamfort med 2019. De 6kade intdkterna beror pa dels forvéry av fastigheter under
2019 samt 2020, dels okade hyresintdkter. Fastighetsdgande bolag redovisade ett rorelseresultat under 2020 om
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352,6 MSEK (199,8 MSEK), vilket motsvarar en dkning om 76 procent jaimfort med 2019. Okningen #r hinforlig
till ett forbattrat resultat i Foretagsparken samt vardeuppgang i Studentbostidder i Norden sedan det forvarvades.

Fastators intdkter fran rorelsesegmentet tjanstebolag uppgick 2020 till 142,3 MSEK (101,4 MSEK), vilket motsvarar
en O0kning om 40 procent jaimfort med 2019. De 6kade intdkterna beror frimst pa en 6kning av forvaltningstjanster i
Nordic PM och att fler fastigheter forvaltas jamfort med 2019. Tjanstebolag redovisade ett rorelseresultat under 2020
om 0,7 MSEK (6,3 MSEK), vilket motsvarar en minskning med 89 procent jamfort med 2019. Minskningen beror
till storsta delen pa hogre kostnader for erséttning till anstéllda.

Fastators intékter fran rorelsesegmentet ovrigt uppgick 2020 till 0,57 MSEK (15,3 MSEK), vilket motsvarar en
minskning med 94 procent jamfort med 2019. Intdktsposten har minskat betydligt som en foljd av forsdljning av
fastigheter. Ovrigt redovisade ett rorelseresultat under 2020 om 38,5 MSEK (393,2 MSEK), vilket motsvarar en
minskning med 90 procent jamfort med 2019. Fordandringen beror primért pd avyttringar som skedde under 2019.
Totalt ingick tvé (42) stycken fastigheter samt en tomtrétt i rorelsesegmentet dvrigt.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick under 2020 till 243,9 MSEK (483,8 MSEK), vilket &4r en minskning med 50 procent
jamfort med 2019.

Kassafléde

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore forandringar i1 rorelsekapital uppgick 2020 till -84,2 MSEK (-12,5
MSEK), vilket dr en minskning med 574 procent jimfort med 2019. Det minskade kassaflodet forklaras
huvudsakligen av 6kade rintekostnader. Kassaflode frén den 16pande verksamheten uppgick 2020 till -22,1 MSEK
(31,3 MSEK).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick 2020 till 197,4 MSEK (-683,8 MSEK), vilket &r en kraftig
forbattring jamfort med 2019. Det hogre kassaflodet forklaras huvudsakligen av avyttring av intressebolag Offentliga
Hus.

Under 2020 emitterades tva nya obligationer i Bolaget, utover detta genomfordes tva nyemissioner av aktier, vilket
sammantaget bidrog till att kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 504,8 MSEK (801,3 MSEK),
vilket dock dr en minskning med 37 procent jamfort med 2019. Det ldgre kassaflodet forklaras huvudsakligen av att
amortering av obligation genomfordes i samband med emissionen av de tva nya obligationerna. Total amorterades
743,2 MSEK 2020 (18,5).

Avyttringar av andelar i intressebolag uppgick 2020 till 864, MSEK (-). Koncernens likvida medel uppgick den
31 december 2020 till 925,4 MSEK (245,3 MSEK), vilket &r en 6kning med 377 procent jamfort med 2019. Okningen
ar framforallt hanforlig till avyttringen av Offentliga Hus.

Investeringar

Investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick 2020 till 320,9 MSEK (1 307,6 MSEK), varav 292,7 MSEK (1 299,8
MSEK) i forvarv och 28,2 MSEK (7,8 MSEK) i investeringar i befintligt bestand i form av hyresgdstanpassningar
och pagaende projekt. Investeringarna i forvaltningsfastigheter 2020 motsvarar en minskning med 77,5 procent
jamfort med 2019.

Férvérv och avyttringar av fastigheter

Under 2020 forvarvade och tilltradde Fastator fastigheter till ett underliggande fastighetsvarde om totalt 292,7 MSEK
(1 299,8 MSEK), vilket motsvarar en minskning med 77,5 procent jamfort med 2019.

Under 2020 avyttrade Fastator fastigheter till virde om totalt 431,0 MSEK (593,2 MSEK), vilket motsvarar en
minskning med 27,3 procent jamfort med 2019.
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Eget kapital, soliditet och substansvérde

Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2020 till 1 621,3 MSEK (1 387,8 MSEK), motsvarande en 6kning
med 16,8 procent jamfort med 2019. Koncernens soliditet uppgick den 31 december 2020 till 47,7 procent, jAimf{ort
med 43,9 procent den 31 december 2019. Fastators substansvirde uppgick den 31 december 2020 till 1 677,2 MSEK
(1 439,9 MSEK), motsvarande en 6kning om 16,5 procent jamfort med 2019, vilket motsvarar 21,8 SEK (19,3 SEK)
per aktie fore utspadning.

Finansiell stallning

Fastators storsta tillgdngspost, forvaltningsfastigheter, uppgick den 31 december 2020 till 1 188,9 MSEK
(1229,5 MSEK), vilket motsvarar en minskning med 3,3 procent jaimfort med 2019. Den nést storsta tillgangsposten,
andelar i intresseforetag, uppgick den 31 december 2020 till 928,7 MSEK (1 152,9 MSEK), vilket motsvarar en
minskning med 19,5 procent jaimfort med 2019. De langfristiga skulderna uppgick den 31 december 2020
till 1 287,8 MSEK (1 329,1 MSEK), vilket motsvarar en minskning med 3,1 procent jamfort med 2019.

Jamforelse mellan 2019 och 2018
Nettoomsiittning och hyresintakter

Summan av Fastators intdkter for 2019 uppgick till 218,4 MSEK (111,7 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om
95 procent jaimfort med 2018. Okningen &r framst hinforlig till hogre hyresintikter som beror pa att 14 fastigheter
forvirvades under aret.

Fastators intékter frén forvaltningstjénster for 2019 uppgick till 86,7 MSEK (77,0 MSEK), vilket motsvarar en
Okning om 13 procent jamfort med 2018, vilket dr hanforligt till forvaltning av ett storre fastighetsbestand. En stor
del av detta var kopplat till intressebolaget Offentliga Hus, som véxte fran cirka 4 000 MSEK 1 fastighetsvérde till
7 000 MSEK under 2019, och dér Nordic PM forvaltade hela deras fastighetsbesténd.

Fastators intékter fran administrativa och andra tjanster till intressebolag och joint ventures uppgick till 39,1 MSEK
(24,8 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om 58 procent jaimfort med 2018. Okningen ir frimst hinforlig till dkade
intdkter for affarsutvecklings- samt méaklartjanster mot intressebolaget Offentliga Hus.

Fastators hyresintakter for 2019 uppgick till 92,7 MSEK (9,9 MSEK) vilket motsvarar en 6kning med 936 procent
jamfort med 2018. Tillvéxten i hyresintékterna under 2020 hénfor sig framforallt till ett véixande fastighetsbestand
fran forvarv samt en starkt uthyrningsgrad i befintlig férvaltningsportfol;.

Fastighetskostnader

Under 2019 6kade fastighetskostnaderna till -25,6 MSEK (-7,1 MSEK) vilket motsvarar en 6kning om 360 procent
jamfort med 2018. De hogre kostnaderna forklaras framst av forvérv av fastigheter och vixande fastighetsbestand,
hogre underhallsinsatser samt lagre vakansgrad med nagot hogre driftskostnader som foljd.

Kostnader for erséttning till anstéllda

Fastators kostnader for anstéllda 6kade under 2019 till 64,8 MSEK (40,6 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om 60
procent jamfort med 2018. De hogre kostnaderna forklaras framst av rekrytering av ledningspositioner samt teknisk
forvaltning i och med 6kningen av forvaltat bestand.

Avskrivningar

Avskrivningar pd immateriella och materiella anlaggningstillgdngar uppgick 2019 till -6,3 MSEK (-6,0 MSEK),
vilket motsvarar en 6kning om 5 procent jamfort med 2018.

Vérdeférandringar

Realiserade virdeforandringar avseende fastigheter for 2019 uppgick till 591,6 MSEK (18,9 MSEK) motsvarande en

okning om 3 030 procent jamfort med 2018, vilken &r hianforlig till tva forsiljningar. Bade forvérven av dessa samt
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forsdljningarna skedde under 2019. En av fastigheterna ar Pyramiden 19 som omfattar kontors- och forskningslokaler
om 42 000 kvm samt 74 000 kvm mark och ar beldgen i Sodertélje. Vidare forvarvades samt saldes i fjarde kvartalet
2019 en portfdlj av vardfastigheter i Norrtélje.

Totala vérdet av de fastigheter som har salts under 2019 uppgick till 593,2 MSEK (24,8 MSEK). De orealiserade
vardeforandringarna avseende fastigheter for 2019 uppgick till 194,3 MSEK (13,8 MSEK) motsvarande en 6kning
med 1 308 procent jamfort med 2018, vilken framst ar hanforlig till omférhandlade kontrakt, men dven nagot
justerade direktavkastningskrav.

Resultat fran andelar intresseféretag

Resultat fran andelar i intressebolag och joint ventures uppgick under 2019 till -230,4 MSEK (308,6 MSEK), vilket
motsvarar en minskning med 175 procent jamfort med 2018, vilket avser orealiserade vérdeforéndringar.
Minskningen beror pd att man gett aktiedgartillskott om 604,0 MSEK under 2019 till Nordact AB, vilket ar
moderbolaget till Offentliga Hus. Da bolaget édgs till 50 procent, vérderas till marknadsvirde (substansvarde med
aterlaggning av uppskjuten skatt) samt att det andra dgarbolaget inte har gett motsvarande tillskott har detta fatt
negativt genomslag pé resultatet.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet uppgick under 2019 till 584,3 MSEK (241,0 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om 242 procent
jamfort med 2018. Okningen beror frimst pa 6kade intikter och realiserade och orealiserade virdefdrindringar pa
fastigheter.

Summa finansiella poster

Summan av Fastators finansiella poster for 2019 uppgick till -54,7 MSEK (-20,2 MSEK), vilket motsvarar en 6kning
om 271 procent jamfort med 2018. Finansiella intdkter uppgick till 21,2 MSEK (17,7 MSEK), vilket motsvarar en
0kning om 20 procent jamfort med 2018, varav 21,2 MSEK (17,7 MSEK) avség ranteintékter. Finansiella kostnader
uppgick till -75,9 MSEK (-38,0 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om 100 procent jamfort med 2018, varav 56,8
MSEK (25,8 MSEK) avsag rantekostnader for obligationslan, 5,2 MSEK (1,6 MSEK) avséag rantekostnader till
kreditinstitut, 1,3 MSEK (-) avség orealiserade viardeforandringar pa noterade védrdepapper, 9,2 MSEK (10,6 MSEK)
avsédg Ovriga finansiella kostnader frimst i form avskrivningar av finansiella kostnader hinforliga till upptagande av
lan och MSEK 3,4 (-) avsag nedskrivning av fordran.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Redovisad skatt uppgick 2019 till ett utgdende belopp om -45,7 MSEK (-12,3 MSEK), vilket motsvarar en 6kning
med 33,4 MSEK jamfort med 2018.

Aktuell skatt, berdknad med en nominell skattesats om 21,4 (22,0) procent, uppgick till 3,4 MSEK (1,5 MSEK) och
okningen var hinforlig till rdnteavdragsbegrénsningarna som trddde ikraft den 1 januari 2019 vilka for Fastator
innebar att 34,6 MSEK av rantekostnaderna fick éterldggas och dédrmed inte var avdragsgilla.

Uppskjuten skatt, beraknad med en nominell skattesats om 20,6 (21,4) procent, och fordndringen Over resultatet
uppgick till -42,3 MSEK (-10,8 MSEK) och fordndringen ar framst hanforlig till orealiserade véirdeforandringar av
fastigheter.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick under 2019 till 483,8 MSEK (320,2 MSEK), vilket dr en 6kning om 51 procent jamfort
med 2018.

UPPTAGANDE TILL HANDEL AV AKTIER | AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL) | 63



Kassafléde

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore fordndringar i rorelsekapital uppgick 2019 till -12,5 MSEK (19,5
MSEK), vilket &r en minskning med 164 procent jamfort med 2018. Det ldgre kassaflddet forklaras huvudsakligen
av Okade rintekostnader. Kassaflode fran den l6pande verksamheten uppgick 2019 till 31,2 MSEK (-2,5 MSEK),
vilket dr en 6kning med 1 348 procent jamfort med 2018. Det hogre kassaflodet forklaras huvudsakligen av 6kning
av kortfristiga skulder.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick 2019 till -683,8 MSEK (-24,5 MSEK), vilket dr en minskning
med 2 691 procent jamfort med 2018. Det lagre kassaflodet forklaras huvudsakligen av investeringar i fastigheter
samt investeringar i intressebolag.

Under 2019 emitterades tva nya obligationer i Fastator samt Point Properties AB, utover detta upptogs lan kopplade
till forvarvade fastigheter, vilket sammantaget bidrog till att kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till
801,3 MSEK (88,8 MSEK), vilket dr en 6kning om 802 procent jamfort med 2018. Det hogre kassaflodet forklaras
huvudsakligen av de emitterade obligationslanen.

Avyttringar av andelar i intressebolag uppgick 2019 till 0 MSEK (95,2 MSEK). Koncernens likvida medel uppgick
den 31 december 2019 till 245,3 MSEK (96,5 MSEK), vilket dr en 6kning med 254 procent jamfort med 2018.

Investeringar

Investeringar i férvaltningsfastigheter uppgick 2019 till 1 307,6 MSEK (297,8 MSEK), varav 1 229,8 MSEK (295,5
MSEK) i forvarv och 7,8 MSEK (2,3 MSEK) i investeringar i befintligt bestand i form av hyresgéstanpassningar och
pagaende projekt. Investeringarna i forvaltningsfastigheter 2019 motsvarar en minskning med 339 procent jamfort
med 2018.

Férvérv och avyttringar av fastigheter

Under 2019 forvirvade och tilltridde Fastator fastigheter till ett underliggande fastighetsviarde om totalt 1 299,8
MSEK (295,5 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om 340 procent jaimfort med 2018.

Under 2019 avyttrade Fastator fastigheter till virde om totalt 593,2 MSEK (24,8 MSEK), vilket motsvarar en 6kning
med 2 292 procent jadmfort med 2018.

Eget kapital, soliditet och substansvarde

Koncernens egna kapital uppgick den 31 december 2019 till 1 387,8 MSEK (904,7 MSEK), motsvarande en 6kning
med 53,4 procent jamfort med 2018. Koncernens soliditet uppgick den 31 december 2019 till 43,9 procent, jAimf{ort
med 62,5 procent den 31 december 2018. Fastators substansvérde uppgick den 31 december 2019 till 1 439,9 MSEK
(915,4 MSEK), motsvarande en 6kning om 57 procent jamfort med 2018. Substansvarde per aktie fore utspadning
motsvarar 20,5 SEK (13,1 SEK).

Finansiell stallning

Fastators storsta tillgangspost, forvaltningsfastigheter, uppgick den 31 december 2019 till 1229,5 MSEK (320,7
MSEK), vilket motsvarar en 6kning om 283 procent jamfort med 2018. Den nést storsta tillgangsposten, andelar i
intresseforetag, uppgick den 31 december 2019 till 1 152,9 MSEK (781,5 MSEK), vilket motsvarar en 6kning om 48
procent jamfort med 2018. De langfristiga skulderna uppgick den 31 december 2019 till 1 329,1 MSEK (375,5
MSEK), vilket motsvarar en 6kning om 254 procent jamfort med 2018.

Immateriella, materiella och finansiella anldggningstillgangar

Koncernens immateriella anlédggningstillgdngar avser goodwill och kundavtal. Per den 30 juni 2021 uppgick det
redovisade virdet av immateriella anldggningstillgdngar till 95,1 MSEK, varav 50,0 MSEK var relaterat till goodwill
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och 44,1 MSEK var relaterat till kundavtal. Koncernens immateriella tillgangar har 6kat vasentligt sedan 31 december
2020 vilket hanfor sig till rorelseférvarv av facility management koncernen Natiuvs.

Koncernens materiella anldggningstillgdngar avser forvaltningsfastigheter, nyttjanderéttstillgdngar, inventarier och
pagaende nyanldggningar. Per den 30 juni 2021 uppgick det redovisade virdet av materiella anldggningstillgangar
till 1 913,7 MSEK, varav 1 828,8 MSEK var relaterat till forvaltningsfastigheter, 38,4 MSEK var relaterat till
nyttjanderattstillgangar, 16,1 MSEK var relaterat till inventarier och 30,4 MSEK var relaterat till pagaende
nyanldggningar.

Koncernens finansiella anlédggningstillgangar avser andelar i intresseforetag, fordringar pé intresseforetag, ovriga
virdepappersinnehav och andra langfristiga fordringar. Per den 30 juni 2021 uppgick det redovisade vérdet av
finansiella anldaggningstillgangar till 1 494,9 MSEK, varav 850,1 MSEK var relaterat till intresseforetag, 366,6
MSEK var relaterat till fordringar pé intresseforetag, 276,7 MSEK var relaterat till 6vriga vardepappersinnehav och
1,5 MSEK var relaterat till andra langfristiga fordringar.

Kanslighetsanalys

En kinslighetsanalys per den 31 december 2020 visar att en dndring av Fastators andel av intressefGretagens
marknadsvérde med +/-5,0 procent skulle ge en viardeforandring med +/- 46,4 MSEK.

En fordndring i marknadshyran for Fastators forvaltningsfastigheter med +/- 5,0 procent skulle 6ka marknadsvérdet
med 79,2 MSEK respektive minska marknadsvéirdet med 81,9 MSEK. En 6kning av direktavkastningskravet med
0,5 procentenheter skulle minska marknadsvardet med 79,0 MSEK och en minskning med 0,5 procentenheter skulle
O0ka marknadsviardet med 86,4 MSEK.

Per den 30 juni 2021 har det redovisade fastighetsbestandet vérderats av ett externt vérderingsinstitut (Colliers
International Sweden AB, med adress Linnégatan 2, 114 47 Stockholm). Colliers har genomfort en kénslighetsanalys
pa gjorda antaganden. Kénslighetsanalysen omfattar samtliga forvaltningsfastigheter som redovisas i Koncernens
balansriikning férutom Astorp Hyllinge 1:13 med redovisat virde om 245 MSEK, Fagersta Hedkérra med redovisat
viirde om 2 MSEK samt en tomtritt pd Dalard med redovisat virde om 18,5 MSEK. Astorp Hyllinge 1:13 samt
tomtrétten p& Dalard har uteslutits frén kénslighetsanalysen da avtal finns om forsdljning motsvarande det redovisade
viardet. Fagersta Hedkdrra ar inte enskilt vdsentlig for koncernen eller kénslighetsanalysen. Det véirde som
kéanslighetsanalysen omfattar uppgar séledes till 1 563 255 613 SEK.

Foljande varderingsparametrar han anvénts:

Parameter Jjan—juni 2021
Yield, snitt (%) 7,01
Yield, spann (%) 4,5-8,5
Inflationsantagande (%) 2
Uthyrbar area (kvm) 184 755
Hyra exkl. tilldgg, snitt (kr/kvm) 685
Hyra inkl. tilldgg, snitt (kr/kvm) 792
Driftnetto, snitt (kr/kvm) 436

Kénslighetsanalys visat att en fordandring i hyran med +/- 10 procent skulle 6ka marknadsvéardet med 213 MSEK
respektive minska med 213 MSEK. En 6kning av direktavkastningskravet med 1,0 procentenheter skulle minska
marknadsvirdet med 191 MSEK och en minskning med 1,0 procentenheter skulle 6ka marknadsvirdet med
256 MSEK.

Forandring av redovisat vérde vid yield -/+ -1% +1 %
Marknadsvirdet med yield 1 819 006 438 1371947 525
Foréndring av redovisat vérde vid hyra +/- -10 % -10%
Marknadsvirdet med hyra 1776 062 612 1350 296 757
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Forvarvade, ej tilltradda, aktier och fastigheter

Fastator avser att finansiera forviarvade, ¢j tilltrddda, aktier och fastigheter genom en kombination av 1an och egna
medel. Forvérvade, ej tilltridda, aktier dr per dagen for detta Prospekt tre stycken bolag dér 100 procent av aktierna
forvirvas (planerat tilltrdde i september 2021). Forvirvade, ej tilltrddda, fastigheter &r per dagen for detta Prospekt
en stycken (planerat tilltriade i september 2021). Den totala kdpeskillingen for forvéarvade, ej tilltradda, aktier berdknas
uppga till cirka 150 MSEK. Underliggande fastighetsvarde for samtliga forvarvade, ¢j tilltradda, fastigheter uppgar
till cirka 50 MSEK. Finansieringen av dessa tilltrdden beaktas i Fastators rorelsekapitalsbehov.

Vasentliga trender

Utover vad som framkommer i tidigare avsnitt av detta Prospekt bedomer Bolaget att det per dagen for Prospektet
inte finns nagra kinda trender, osdkerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, ataganden eller handelser
som kan forvéntas ha en vésentlig inverkan pé Fastators affdrsutsikter under det innevarande ridkenskapsaret. Utover
vad som anges i avsnittet “Riskfaktorer” kdnner Fastator inte till ndgra trender, osékerhetsfaktorer, potenticlla
fordringar eller andra krav, ataganden eller hdndelser som kan forvéntas ha en vésentlig inverkan pa Koncernens
affarsutsikter under innevarande rdkenskapsar. Utover vad som anges i avsnittet ”Riskfaktorer” och ovan kidnner
Bolaget heller inte till ndgra offentliga, ekonomiska, skattepolitiska, penningpolitiska eller andra politiska atgéarder
som, direkt eller indirekt, véisentligt paverkat eller visentligt skulle kunna paverka Koncernens verksamhet.

Bolaget vill erinra om att utbrottet av covid-19 har inneburit och kommer fortsétta att innebdra en omfattande
paverkan pa de samhéllen och marknader dir Fastator dr verksamt. Bolagets bedémning ar dock att det i nuldget, vid
tidpunkten for Prospektet, inte finns forutséattningar for att kvantifiera effekterna som pandemin kan komma att fa pa
Fastators intjéning, verksamhet och stéllning.

Vasentliga handelser efter 30 juni 2021

e Efter periodens utgéng har Fastator utokat sitt innehav i Studentbostéder i Norden med 2 miljoner aktier for cirka
19,4 MSEK. Forvirvet av aktier innebér att Fastators dgarandel uppgar till 19,7 procent per den 18 augusti 2021.
Forvérvet finansierades med eget kapital.

e Fastator och innehavsbolaget Foretagsparken har genomfort ett flertal transaktioner och ingétt avtal om forvarv
av fastigheter i Helsingborg, Ostersund, Hoganis, Skovde, Vara, Ale, Vargarda samt Pedersére i Finland med ett
totalt underliggande fastighetsvarde om 780 MSEK. Fastator och Foretagsparken har ocksa avyttrat fastigheter i
Helsingborg med ett underliggande fastighetsvirde om 245 MSEK. Forvérven finansierades med eget kapital
och banklén.

e Fastator och innehavsbolagen Point Properties och Foretagsparken har genom olika transaktioner ingatt avtal om
forvarv av fastigheter i Motala, Stromstad och Hogands med ett underliggande fastighetsvirde om cirka 385
MSEK. Forvérven omfattar en uthyrningsbar area om cirka 39 000 kvim med hyresintékter om cirka 30 MSEK.
Forvérven finansieras med eget kapital.

e Innehavsbolaget Nordic PM har forvirvat 60 procent av aktierna i bolaget KOM Fastighetsforvaltning AB.
Genom forvérvet utdkar Nordic PM sitt tjansteutbud i mellersta Sverige. Forvérvet finansierades med eget
kapital.

e Fastator lanserade ett obligatoriskt aterkdpserbjudande av dess 500 MSEK seniora ej sédkerstillda obligationer
med rorlig ranta 2020/2023 med ISIN SE0014855276 och dess 700 MSEK seniora ¢j sikerstillda obligationer
med rorlig rdnta 2020/2024 med ISIN SE0014855284 under ett ramverk om totalt 700 MSEK, varigenom
Bolaget erbjod aterkop av obligationer upp till ett totalt aggregerat nominellt belopp om 143,75 MSEK.

e Foretagsparken har forvérvat fyra fastigheter i Stockholm med ett totalt underliggande fastighetsvirde om cirka
130 Mkr. Forvérvet omfattar en total uthyrningsbar yta om cirka 4 500 kvm med hyresintékter om cirka 8 MSEK.
Forvirvet finansierades med eget kapital och banklan.
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Kapitalisering, skuldsattning och annan finansiell information

Eget kapital och skuldsattning

Nedanstaende tabeller redovisar Bolagets kapitalisering och skuldséittning per 30 juni 2021. Den information som
presenteras i nedanstadende avsnitt bor ldsas tillsammans med “Kommentar till den finansiella utvecklingen” och
Bolagets finansiella rapporter, med tillhérande noter, som aterfinns i detta Prospekt.

Kapitalisering

TSEK 30 juni 2021
Kortfristiga skulder

Mot borgen 0
Mot sikerhet 0
Utan garanti/borgen eller annan sékerhet 236 607
Summa Kortfristiga skulder 236 607
Langfristiga skulder

Mot borgen! 600 000
Mot sékerhet? 600 000
Utan garanti/borgen eller annan sékerhet 1396 595
Summa langfristiga skulder 2 596 595
Eget kapital

Aktiekapital 24 649
Ovrigt tillskjutet kapital 247106
Balanserat resultat inklusive rets resultat (inklusive innehav utan bestimmande inflytande) 1340 260
Summa eget kapital 1612 015

1 Avser moderbolagsgaranti for dotterbolaget Vivskis 1an om 600 MSEK. Moderbolagsgarantin innebir att Fastator forbinder sig att betala rintor och
amorteringar pa lanet om inte dotterbolaget Vivska kan betala.

2 Sikerheterna avser sikerstillande med aktier i dotterbolag inom Point Portfolio 1-koncernen.

Nettoskuldséttning

TSEK 30 juni 2021

(A) Kassa och bank 729 164

(B) Andra likvida medel 0
- . - . 128 435

(C) Ovriga finansiella tillgangar / 14tt realiserbara vdrdepapper

(D) Likviditet (A) + (B) + (C) 857 599

(E) Kortfristiga finansiella skulder -225 794
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(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder -10 813

(G) Kortfristig finansiell skuldséittning (E + F) -236 607
(H) Kortfristig finansiell skuldséttning netto (G — D) 620 992
(I) Langfristiga finansiella skulder -2.470 783
(J) Skuldinstrument -0
(K) Langfristiga leverantdrsskulder och andra skulder -125 812
(L) Langfristig finansiell skuldsittning (I + J + K) -2 596 595
(M) Total finansiell skuldsiittning (H + L) -1 975 603

Indirekta skulder och eventualforpliktelser

Koncernen hade per den 30 juni 2021 externa eventualforpliktelser och externt stillda sékerheter om totalt cirka
1 095 MSEK bestaende av fastighetsinteckningar for den sékerstéllda obligationen i Point Properties.

Redogorelse for rorelsekapitalet

Det ar Fastators uppfattning att det befintliga rorelsekapitalet per dagen for Prospektet ar tillrackligt for Fastators
aktuella behov den kommande tolvménadersperioden. Med rorelsekapital avses hér Fastators mdjlighet att {2 tillgang
till likvida medel for att fullgora sina betalningsforpliktelser vartefter de forfaller till betalning.

Investeringar

Fastators sammanlagda investeringar bestdr av investeringar i befintliga fastigheter (inklusive projekt),
fastighetsforvédrv samt investeringar i intressebolag. I tabellen nedan framgér Fastators sammanlagda investeringar
for perioden januari — juni 2021 samt heléren 2020, 2019 och 2018.

MSEK Jjan—juni 2021 jan—dec 2020 Jjan—dec 2019 jan—dec 2018
Befintliga fastigheter 23401 28171 7873 2340
Fastighetsforvarv 525 802 292 708 1299 789 295 464
Investeringar i intressebolag 589 299 259 876 604 000 0
Totalt 1138 504 580 755 1911 662 297 804

Se vidare avsnitten ”Kommentar till den finansiella utvecklingen—Jimforelse mellan 1 januari — 30 juni 2021 och 1
Januari — 30 juni 2020-Investeringar”, ”Kommentar till den finansiella utvecklingen—Jimforelse mellan 2020 och
2019—Investeringar” och “Kommentar till den finansiella utvecklingen—Jimforelse mellan 2019 och 2018—
Investeringar”

Utover vad som har angetts ovan har Fastator inte genomfort ndgra visentliga investeringar for perioden 2018—
30 juni 2021.

Pagaende och beslutade investeringar

For perioden efter den 30 juni 2021 och fram till och med dagen for Prospektet, har Fastator genomfort investeringar
avseende fastighetsutveckling i Sverige motsvarande ett totalt belopp uppgaende till cirka 4,4 MSEK. Fastator har
dven pagaende och beslutade investeringar avseende fastighetsutveckling om 149 MSEK avseende vilka
investeringar om 121,4 MSEK éterstar att investera. Samtliga dessa investeringar kommer att goras i Sverige. Fastator
avser att finansiera dessa investeringar genom befintliga kreditfaciliteter och redan upptagna obligationslan samt
likvida medel. De kommande 12 manaderna har Fastator planerade investeringar i fastighetsutveckling uppgaende
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till ca 100 MSEK. Aven dessa avses att finansieras genom befintliga kreditfaciliteter, redan upptagna obligationslan
samt likvida medel.

Se vidare avsnitten ”Kommentar till den finansiella utvecklingen—Jimforelse mellan 1 januari — 30 juni 2021 och 1
Januari — 30 juni 2020-Investeringar”, ”Kommentar till den finansiella utvecklingen—Jamforelse mellan 2020 och
2019—Investeringar” och “Kommentar till den finansiella utvecklingen—Jimforelse mellan 2019 och 2018—
Investeringar”.

Utover vad som har angetts ovan har Fastator inga beslutade eller planerade vésentliga investeringar under de
kommande tolv manaderna.

Skattemadssiga underskott

Koncernens skattemédssiga underskott som rullas in i innevarande beskattningsar uppgér till 16,6 MSEK
(107,6 MSEK rullades in i beskattningsaret 2020). Koncernen har inte aktiverat nagra underskott i balansrékningen.

Finansiell riskhantering och finanspolicy

Fastators finanspolicy anger riktlinjer och regler for hur finansverksamheten i Fastator ska bedrivas. Policyn faststalls
av styrelsen och syftar till att sdkerstdlla kort- och langsiktigt kapitalforsorjning samt en langsiktig och stabil
kapitalstruktur med begrénsad riskexponering.

Obligationslan, kreditfaciliteter och finansiella ataganden

En oversikt over Koncernens obligationslén, kreditfaciliteter samt de finansiella ataganden som denna finansiering
innehéller finns 1 avsnittet ”Legala frdgor och 6vrig information—Visentliga avtal-Finansiella arrangemang”.

Den senaste utvecklingen och aktuella trender

De senaste utvecklingstrenderna sedan den 31 december 2020 framgér av avsnitten “Riskfaktorer”,
”Marknadsoversikt” samt ”Kommentar till den finansiella utvecklingen—Visentliga trender”. Utover det som
beskrivs 1 ndmnda avsnitt samt i detta avsnitt under ”Viésentliga hédndelser och andra betydande forédndringar av
Koncernens finansiella resultat och stdllning efter den 30 juni 20217, finns det per dagen for Prospektet inte nagra
for Bolaget kénda trender, osékerheter, krav, ataganden eller héndelser som med rimlig sannolikhet kommer att fa en
vésentlig inverkan pa Bolagets utsikter under det innevarande ridkenskapsaret.

Vasentliga handelser och andra betydande forandringar av Koncernens finansiella resultat och
stéllning efter den 30 juni 2021

Utover vad som framgér av avsnittet ”Kapitalisering, skuldsdttning och annan finansiell information—Visentliga
héiindelser efter 30 juni 20217, har inga betydande fordndringar av Bolagets finansiella stéllning eller resultat intréaffat
sedan den 30 juni 2021.
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Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Styrelse

Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen bestd av fem till sju bolagsstimmovalda ledamoéter, utan
styrelsesuppleanter. Styrelsen bestéar for ndrvarande av sex ledamoter valda av arsstimman den 5 maj 2021 for tiden
intill slutet av arsstimman 2022.

I enlighet med reglerna i Svensk kod for bolagsstyrning (”"Koden”) ska majoriteten av styrelsens stimmovalda
ledamoter vara oberoende i forhallande till Bolaget och dess bolagsledning. Detta krav giller inte
arbetstagarrepresentanter. Enligt Koden ska minst tva av de styrelseledaméter som dr oberoende i forhédllande till
Bolaget och bolagsledningen dven vara oberoende i férhallande till Bolagets storre aktiedgare. Det finns ingen
definierad standard for vad som avses med “oberoende”, men en styrelseledamots oberoende kan bli ifrdgasatt
exempelvis nédr denne, direkt eller indirekt, har omfattande relationer, affarskontakter eller andra omfattande
ckonomiska mellanhavanden med Bolaget eller dess storre aktiedgare. En helhetsbedéomning av en styrelseledamots
relationer med Bolaget och dess storre aktiedgare ska goras i1 varje enskilt fall. Samtliga Bolagets styrelseledamoter
beddms vara oberoende i forhéllande till Bolaget och dess ledande befattningshavare och, med undantag fér Anders
Mossberg och Mats Lundberg, bedoms samtliga styrelseledamoéter dven vara oberoende i forhallande till storre
aktiedgare.

Av nedanstdende tabell framgar Bolagets styrelseledaméter, deras fodelsear, aret de forst valdes in, ledamd&ternas
befattning, om de anses vara oberoende i forhéllande till Bolaget och dess ledande befattningshavare och om de anses
vara oberoende i forhallande till storre aktieigare samt deras aktieinnehav i Bolaget per dagen for detta Prospekt. I
forteckningarna over bland annat styrelseledaméternas uppdrag efter tabellen anges inte uppdrag i Bolaget eller

Koncernen.
Oberoende i
forhallande till Oberoende i Tecknings
Styrelse- Bolaget och forhallande — Aktie- Tecknings optioner i
ledamot ledande till storre innehavi optioneri dotter-
Namn Fédelseir  sedan Befattning  befattningshavare  aktieigare?  Bolaget?  Bolaget?  bolag?
Bjorn Rosengren 1942 2015 Ordférande  Ja Ja 378 530 150 000 50 000
Carl Bildt 1949 2015 Ledamot Ja Ja 206 720 100 000 50 000
Jacqueline Winberg 1959 2017 Ledamot Ja Ja - 100 000 -
. 21367
Mats Lundberg 1953 2011 Ledamot Ja Nej 785 100 000 -
Anders Mossberg 1952 2015 Ledamot Ja Nej 271015 100 000 -
Eva Hamilton 1954 2020 Ledamot Ja Ja - 58 500 -

1) Med “storre aktiedgare” avses dgare som direkt eller indirekt kontrollerar tio procent eller mer av Aktierna eller rosterna i Bolaget. Om ett
foretag dger mer dn 50 procent av aktierna, andelarna eller rosterna i ett annat foretag, anses det forstndmnda foretaget indirekt kontrollera
det senare foretagets dgande i det andra foretaget.

2) Avser eget och nirstdende fysiska och juridiska personers innehav samt innehav genom kapitalforsékring.

Bjorn Rosengren, fodd 1942

Styrelseordforande sedan 2015.

Bjorn Rosengren var under 13 dr rdadgivare till borsnoterade Kinneviksfiren, och dr idag verksam som entreprenor
och styrelsemedlem. Han har tidigare varit verksam i politiken som ndringslivs-, arbetsmarknads-, kommunikations-
och IT-minister och ansvarig for alla statliga bolag, i statsforvaltningen som landshéovding samt chef for TCO, och
pd toppnivd inom fackforeningsrorelsen.
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Utbildning: Gymnasieingenjor.

Andra pdagaende uppdrag: Styrelseordforande i Priority Group AB, Studentbostidder i Norden AB (publ), Priority
Strategy Stockholm-New York AB, Norsk-Svenska Handelskammarens Serviceaktiebolag, Smart Parkering Sverige
AB, Italian Path AB, Smart Parkering Fastigheter Sverige AB, Smart Trademark Sverige AB, Smart Parkering
Sverige Holding AB, OHIN Service AB, Copine Holding AB och TransInfra AB. Styrelseledamot i Ideella
foreningen Filmproducenternas Raittighet-forening med firma Filmproducenternas Rattighetsforening, VI Invest
Aktiebolag, Rosengren Italia AB, CC09 Intressenter AB, Loftet Holding AB, Cellcomb AB, Wonderboo AB,
Rosengren & Rosengren Invest AB, Bjorn F:son Rosengren AB, Loftet Trading AB och Cellcomb Trading AB.
Styrelsesuppleant i Forsman Invest AB och Black Rosebud AB.

Tidigare uppdrag de senaste fem dren: Styrelseordforande i Offentliga Hus i Norden AB (publ), AB Previa,
Transvoice AB, Studentbostidder i Norden AB (publ) med koncernbolag, Auktoritet Inkasso AB, Hésten 4 i Karlstad
Fastighets AB, Transvoice Sweden AB, Fastighets AB Karlstad Freja 14 Invest, Yump Sverige AB, MedTalent AB,
Framtidens Boende i G6teborg AB. Styrelseledamot i AdCityMedia AB, Film- och TV-producenterna i Sverige ek.
for. och Ideella foreningen FRF-Video med firma FRF-Video. Styrelsesuppleant i Amfa Ekonomi AB, Amfa Holding
AB och Slutplattan FABKO 109311 AB. Har éven tidigare varit Néringsminister, Landshdvding och ordférande i
TCO.

Beroendestatus: Oberoende i forhallande till Bolaget, dess ledande befattningshavare och storre aktiedgare.
Innehav: 378 530 aktier via bolag och 150 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:B i Bolaget och 50 000
teckningsoptioner av serie 2021/24:A i Point Properties.

Carl Bildt, fodd 1949

Styrelseledamot sedan 2015.

Carl Bildt har tidigare varit partiordforande (Moderata Samlingspartiet, 1986—1999), utrikesminister (2006—2014)
och statsminister (1991-1994). Ddrtill har han haft en rad internationella uppdrag, bland annat inom FN. ldag har
han uppdrag som styrelseledamot i ndringslivet och inom den internationella ideella sektorn.

Utbildning: Kurser i statskunskap och nationalekonomi, Stockholms universitet.

Andra pdgdende uppdrag: Styrelseledamot i Micro Systemation AB (publ) och Bildt Global AB, samt i MSAB AB
och Kvecb AB. Sérskilt séindebud for Vérldshilsoorganisationen samt olika internationella uppdrag.

Tidigare uppdrag de senaste fem dren: Styrelseledamot i Magnora Aktiebolag och Offentliga Hus i Norden AB
(publ). Extern firmatecknare i Bildt Net AB.

Beroendestatus: Oberoende i forhallande till Bolaget, dess ledande befattningshavare och storre aktiedgare.
Innehav: 206 720 aktier och 100 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:B i Bolaget och 50 000 teckningsoptioner
av serie 2021/24:A 1 Point Properties.

Jacqueline Winberg, fodd 1959

Styrelseledamot sedan 2017.

Jacqueline Winberg har en bakgrund fran banksfiren och dr sedan 2003 ledamot i Avanza Bank AB. Hon dr dven
VD i executive search-firman Stanton Chase International AB, vars svenska verksamhet hon grundade 2006.
Jacqueline har utover sin bakgrund fran bank mer dn 20 drs erfarenhet frdn chefsrekrytering och rddgivning i
organisationsfrdgor, framst rorande kompensationsfrdgor, foretagsstyrning och kompetensforsorjning.

Utbildning: Civilekonom, Handelshégskolan i Stockholm.

Andra pagdende uppdrag: Verkstillande direktor och styrelseledamot i Stanton Chase International AB.

Tidigare uppdrag de senaste fem dren: Styrelseledamot i Avanza Bank Holding AB med koncernbolag, Katod AB,
Offentliga Hus i Norden AB (publ) och Nordact AB. Ordférande i Erséttningsutskottet i Avanza Bank.
Beroendestatus: Oberoende 1 forhallande till Bolaget, dess ledande befattningshavare och storre aktiedgare.
Innehav: 100 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:B i Bolaget.
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Mats Lundberg, fodd 1953

Styrelseledamot sedan 201 1.

Mats Lundberg har éver 30 drs erfarenhet frdan bygg- och fastighetsbranschen som deldgare och styrelseledamot i
ett flertal fastighetsbolag.

Utbildning: Civilingenjor, Lunds tekniska hogskola.

Andra pdgdende uppdrag: Agare av Black Arrow. Styrelseordforande i Triningscenter i Karlskrona AB, JYMA
Fastigheter AB med koncernbolag, och Fastighetsaktiebolaget Kungen. Styrelseledamot i Elemensys Research AB,
S:t Petri AB, Mats Invest AB, aXimed AB (publ), Mats Invest Fastigheter AB, MSH Fastigheter 4 AB, D-Invest AB.
Tidigare uppdrag de senaste fem dren: Styrelseordforande i Fastighetsaktiebolaget Kungen, Lantminnen
Handelsfastigheter 1 Dalby AB, JYMA Industrifastigheter AB, Brinova Specialfastigheter AB, Acrinova Utklippan
3 AB, Brinova Flaggskepparen 3 AB, Estancia Débeln AB, Estancia Glambeck AB och Estancia St Clemens AB.
Styrelseledamot i Forvaltnings AB S:t Petri, MHM Fastighets AB, Estancia Murgronan AB, Fredslyckan AB, Estrids
Fastighet Hassleholm AB, Davjan Invest AB och Nordact AB.

Beroendestatus: Oberoende i forhallande till Bolaget och dess ledande befattningshavare. Inte oberoende i
forhallande till Bolagets storre aktiedgare.

Innehav: 21 367 785 aktier och 100 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:B i Bolaget.

Anders Mossberg, fodd 1952

Styrelseledamot sedan 2015.

Anders har 6ver 20 drs erfarenhet av ledande positioner inom finansbranschen, bland annat som vice VD for SEB-
koncernen (1997-2003) och som chef for SEB Trygg Liv (1990-2011). Idag dr han verksam som konsult och
styrelsemedlem i ett flertal bolag.

Utbildning: Juridiska studier, Stockholms universitet.

Andra pdgdende uppdrag: Deliagare, CFO och styrelseledamot i Amos Captiva Inc. Deldgare och CFO i Miville
Mossberg LLC. Delédgare och styrelseledamot i eaz pac AB. Deldgare och styrelseordforande i HemGaranti24 AB.
Styrelseordforande i Naibaf AB (publ). Styrelseledamot i Wowern Gruppen Aktiebolag. Styrelsesuppleant i
Skeppsbroadeln AB.

Tidigare uppdrag de senaste fem dren: Deliagare i WoMo LLC.

Beroendestatus: Oberoende i forhallande till Bolaget och dess ledande befattningshavare. Inte oberoende i
forhallande till Bolagets storre aktiedgare.

Innehav: 271 015 aktier och 100 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:B i Bolaget.

Eva Hamilton, fodd 1954

Styrelseledamot sedan 2020.

Eva Hamilton har en lang bakgrund som journalist pa bland annat Dagens Industri och Aftonbladet och var VD pad
SVT mellan ar 2006 och 2014. Efter sin tid pa SVT har hon arbetat med styrelse- och radgivningsuppdrag, bland
annat som styrelseledamot i LKAB, Fortum och Expressen.

Utbildning: Studier i internationella relationer, Dag Hammarskiold College. Journalist, fil. kand.,
Journalisthdgskolan. Hedersdoktor vid Mittuniversitetet.

Andra pagdende uppdrag: Styrelseordforande i Film- och TV-producenterna i Sverige ek. for. och LTU. Delagare
och styrelseledamot i Arholma Landsort AB. Styrelseledamot i Luossavaara-Kiirunavaara Aktiebolag, Bonnier News
Local AB, AB Kvillstidningen Expressen, Heland REAL AB och Bonnier News Sweden AB.

Tidigare uppdrag de senaste fem aren: Styrelseledamot i Kungliga Dramatiska teatern Aktiebolag, MOMENT
GROUP AB och Aktiebolag Lindex.

Beroendestatus: Oberoende 1 forhallande till Bolaget, dess ledande befattningshavare och storre aktiedgare.
Innehav: 58 500 teckningsoptioner av serie 2021/24:B i Bolaget.
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Ledande befattningshavare i Koncernen

I nedanstaende tabell visas namn, fodelsear, nuvarande befattning, det ar personen blev en ledande befattningshavare
samt aktieinnehav i Bolaget per dagen for detta Prospekt. I forteckningarna 6ver bland annat de ledande
befattningshavarnas uppdrag efter tabellen anges inte uppdrag i Bolaget eller Koncernen.

Ledande

befattningshavare Aktieinnehav  Teckningsoptioner  Teckningsoptioner
Namn Fodelsedr sedan Befattning i Bolaget” i Bolaget” i dotterbolag?
Knut Pousette 1972 2021 Verkstillande 250 000 800 000 70 000

direktor

Svante 1971 2016 Vice VD 1023 655 400 000 60 000
Bengtsson
Christoffer 1981 2019 CFO 57320 400 000 50 000
Strombéck
Joachim 1969 2016 Affirsutvecklare 21552 785 (" 400 000 50 000
Kuylenstierna 1200)

1) Auvser eget och nérstdende fysiska och juridiska personers innehav samt innehav genom kapitalforsékring.

Knut Pousette, fodd 1972
Verkstillande direktor. Ledande befattningshavare sedan 2021.
Utbildning: Civilekonomexamen, Lunds universitet.
Andra pdgdende uppdrag: Styrelseordforande i1 Stendorren Intressenter Aktiebolag, Titania Holding AB (publ) och
Broadgate Bostadsporten AB. Styrelseledamot och verkstillande direktdr i Broadgate & Stendorren Fastigheter
Aktiebolag och Broadgate & Stenddrren Retail Holding Aktiebolag. Styrelseledamot i Skokloster Service AB, LKF
Fastigheter AB, Envoyéns Forvaltnings AB, SBK Svenska Bostadskompaniet AB, Broadgate Samhillsfastigheter
AB, Kvastda AM AB, SVF Vellinge AB och Bostadsrattsforeningen Dykaren 34. Styrelsesuppleant i Aqua-W Fishing
& Hunting AB, Swerot Nordic AB, Fendea AB, Enkoping Centrum 12:1 AB, Kuststaden Projektutveckling AB,
Gaéno Fastigheter i Enkdping AB, Broadgate Forvaltning AB, Abamco Fastigheter AB, Kopparrot Fastighet 1 AB
och Kopparrot Holding AB.
Tidigare uppdrag de senaste fem dren: Verkstillande direktor i Kilen 119 Stringnds AB. Extern verkstéllande
direktor i Kvalitena AB (publ) samt uppdrag som styrelseordférande, styrelseledamot och/eller verkstillande direktor
1 dess koncernbolag. Styrelseuppdrag och/eller verkstéllande direktér i koncernbolag till Klévern AB, NP3
Fastigheter AB, Hembla AB, Erik Hemberg Fastighets AB, Stenddrren Fastigheter AB och Samhéllsbyggnadsbolaget
i Norden AB. Styrelseordférande i Stendorren Fastigheter AB samt styrelseuppdrag i dess koncernbolag.
Styrelseordforande i1 Industrihus i Viésterdas AB, Broadgate Asset Management AB, Butiksfastigheter i Néssjo AB,
Fastica Risfaltet 2 AB, Fastighets AB Ciseloren, Fastighets AB Fjardholmsgrand, Fastighets AB Municipet, Nyfosa
Orebro Kitteln 11 Fastighets AB, MaxFastigheter Siffle AB, Campus Manilla Utbildning AB, Fastighets AB Turdus,
Beyond Clean Water AB, Emilshus Angsdal 9 AB, Nya Spira fastigheter i Bollnids AB, Nya Skidvigen fastigheter
AB, Emilshus Skruven 4 AB, Ebba Braheskolan AB, Fastighets AB Kungsgripen, Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet
AB, Slagsta Projekt AB, Sveavalvet 6 AB, SVF Hilla AB och Industrihus Angsgirdet AB. Styrelseledamot och
verkstéllande direktdr i StenCap Holding AB, SVF Ljusbagen Fastighets AB, Westerlingska Garden AB, SVF
Soémnaden AB, Nacka Skarpnis Fastigheter AB, NF Jarnhandlaren 3 AB, Valerum Brovakten AB, Dorco konst och
antik AB, SP Tillbringaren 2 AB, Nykvarn Tillbringaren 2 Fastighets AB, SVF Eskil Fastighets AB, Emilshus Tradet
3 AB, Vinterklasen Ek9 AB, Vinterklasen Liljan AB, Vinterklasen Sippan AB och Heureka Gnesta 32:8 AB.
Styrelseledamot i FOPELAR AB, SVF Antennen Fastighets AB, Dome Energy AB (publ), SVF Reglaget Fastighets
AB, Exportzonen AB, EDA 15 Foretagsservice AB, Fastighets AB Bodarne 11, Kilen 119 Stringnds AB, KR
Fastigheter i Uppland AB, SVF Solsten Fastighets AB, SVF Friledningen Fastighets AB, SBB Kalmar Lén
Fastighetsbolag AB, Bista Fastighets AB, SVF Karra Fastighets AB, Beyond Clean Water AB, Bla Dykaren
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Bostadsutveckling AB, Barken Bostadsutveckling AB, SVF Prislappen AB, SVF Bilen AB, Ebba Braheskolan AB,
Barken Bostadsutveckling Fastighets AB, Fastighets AB V-fisken 14, SVF Saltingen Fastighets AB, Glauc 5
Fastighets AB, CONWORK FASTIGHETER AB, Evolv Syd 1 AB, Svenska Samhillsfastigheter AB,
Mandelblomman 9 projekt AB, VK Projektfastigheter Holding AB, VK Projektfastigheter AB, SVF Hélla AB, SVF
Myrmalmen AB, SVF Angsgirdet AB, SVF Lagonda AB, SVF Auto Forvaltning AB, SVF Bolidnderna 2 AB, SVF
Solkraften AB, SVF Boldnderna 1 AB, SVF Portfolj AB, Forvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter,
SVF Reglaget AB, SVF Saltingen AB, SVF Eskil AB, SVF Pilbagen Fastighets AB, SVF Minoritet AB, SVF
Libroback AB, SVF Pilbagen AB, SVF Antennen AB, SVF Ljusbdgen AB, SVF Kirra AB, SVF Solsten AB,
Bostadsrittsforeningen Kartongfabriken och Barkis 128 ekonomisk forening. Styrelsesuppleant i Trda5:an Fastighets
AB, Fastighets AB Tranas Norra Missionen 13, Evolv Grepen 2 AB, FUCHS LUBRICANTS REAL ESTATE AB,
Fastighetsforvaltningsaktiebolaget Friheten 11, Eskilstuna, Fastighets AB Vingakersvdgen 73, Fastighets AB
Troden, Butiksfastigheter i Nédssjo AB, Fastica Risfaltet 2 AB, Fastighets AB Ciseloren, Jarna Foretagsby AB, Kilen
119 Stringnds AB, Fastighets AB Carolus 32, Topia Fastigheter Hirnosand 3 AB, Fastighets AB Fjardholmsgrand,
Fastighets AB Municipet, Termino C 3818 AB, Fastighets AB Akvarium, Botkyrka Véxthuset 1 AB, Kilen 120
Stringnis AB, Fastighets AB Lennart 17, Nyfosa Orebro Kitteln 11 Fastighets AB, Corem Science Fastighets AB,
Hyresbostdder i Katrineholm 2 AB, Akalla Centrumfastigheter AB, BOX Bygg AB, Bromsten Fastighetsforvaltning
AB, Termino C 3817 AB, Oiger Veddesta I AB, Termino C 3814 AB, Topia Fastigheter Sundsvall 1 AB, Termino
C 3815 AB, BRUNNA TRUCK CENTER AB, Termino C 3816 AB, Nyfosa Cirkeln 2 Fastighets AB, Fysikern 1
AB, Fotkvarnsfastigheten AB, Fastighets AB Haninge Arsta 1:87, SBB Varberg AB, XOB Fastighetsutveckling AB,
Box Bygg Fastighetsutveckling AB, Box Holding AB, Volymelement AB, Slagsta Projekt AB, Barings Core Fund
Sweden Pildngen AB, och Broadgate Holding AB.

Innehav: 250 000 aktier och 800 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:A 1 Bolaget samt 50 000 teckningsoptioner
av serie 2021/24:A 1 Point Properties och 20 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:A i Nordic PM.

Svante Bengtsson, fodd 1971

Vice VD. Ledande befattningshavare sedan 2016.

Utbildning:  Civilekonom, Handelshogskolan i Stockholm. Systemvetare, Stockholms universitet.
Styrelseutbildning, Stockholms Handelskammare.

Andra pdgdende uppdrag: Styrelseordforande eller styrelseledamot i koncernbolag till Foretagsparken Norden
Holding AB (publ). Styrelseledamot i Nordact AB, GenovaFastator Holding AB, SK Lummelunda AB, Nordic PM
AB och Dawg Invest AB. Styrelsesuppleant i Dataskyddsombud Sverige AB och OHIN Service AB.

Tidigare uppdrag de senaste fem dren: Styrelseordforande i Wegaf Hillebarden V. AB och Liveable AB.
Verkstdllande direktor i Mistral Energi AB och Nordact AB. Styrelseledamot och/eller styrelsesuppleant i
koncernbolag till Offentliga Hus i Norden AB (publ). Styrelseledamot och styrelsesuppleant i Ekerydsplans
fastigheter AB, Limestone Fastigheter pd Gotland AB, Hyresbostdder i Karlshamn AB, Olastorpsfastigheter i
Kristianstad AB, Karlstorps Bostads AB, Teleborgsfastigheter i Véxjo AB, Spelmansbostéder i Lund AB, Mungigan
i Karlstad AB, Mélargruppen Fastigheter AB, Capital Funding Sweden AB, Aktiebolaget Trygghetsboendet 1 i
Viarmland, Rehact AB, STUSAB Fastigheter 1 AB och NSH NY 2 AB. Styrelseledamot i Grimmered Fastighet AB,
Meek Holding AB, PuL-Pedagogen Sverige AB, Utvecklingsbolaget Sverige Holding AB, Forsdala Foretagspark i
Lycksele AB, Fastighets AB Vingaker Brene 1:5, Adalen Flis Forvaltning AB, Olsson i Ldngan AB och Fastighets
AB Sorsele 1:28.

Innehav: 1 023 655 aktier och 400 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:A i Bolaget samt 40 000
teckningsoptioner av serie 2021/24:C i1 Point Properties och 20 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:A i Nordic
PM.

Christoffer Strombick, fodd 1981
CFO. Ledande befattningshavare sedan 2019.

Utbildning: Civilingenjorsexamen, industriell ekonomi, Linkdpings universitet.
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Andra pdgdende uppdrag: Extern verkstillande direktér i Nordact AB. Styrelseledamot i Sundsberg 2:4 AB,
Viérmlidndska handels- och industrifastigheter AB och GenovaFastator Holding AB. Styrelsesuppleant i
Handelsfastigheter i Virmland AB, Virmlindska Bostadsfastigheter Holding AB, Point Ornskoldsvik 1 AB,
Fastighetsbostdder i A-vika AB, SK Lummelunda AB och Véarmlandska Fastigheter Holding AB.

Tidigare uppdrag de senaste fem dren: Styrelsesuppleant i koncernbolag till Offentliga Hus i Norden AB (publ),
Limestone Fastigheter pa Gotland AB och Aktiebolaget Trygghetsboendet 1 1 Varmland.

Innehav: 57 320 aktier och 400 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:A i Bolaget samt 50 000 teckningsoptioner
av serie 2021/24:A i Point Properties.

Joachim Kuylenstierna, fodd 1969

Affdrsutvecklare. Ledande befattningshavare sedan 2016.

Utbildning: Ekonomiskt gymnasium. Enstaka kurser, Stockholms universitet.

Andra pdgdende uppdrag: Styrelseordforande i Capgro AB och Nordact AB. Verkstéillande direktdr och
styrelseledamot i Naibaf AB (publ) samt uppdrag som verkstidllande direktér och/eller styrelseledamot i dess
koncernbolag. Verkstillande direktdr och styrelseledamot i Kings Trail Sverige AB. Styrelseledamot i Sundsberg 2:4
AB, Aregirden AB, Virdshuset Lindgdrden AB, Virmlindska handels- och industrifastigheter AB, Stopet
Grosshandel AB, Glauc 4 Fastighets AB, Formale AB och Skeppsbroadeln 2 AB. Styrelsesuppleant i Den Gyldene
Freden Nya Aktiebolag, KTJK Holding AB, Brissunds Ortagard AB och Capitator AB.

Tidigare uppdrag de senaste fem dren: Styrelseordforande i Ammor Snickerier AB, Aregirden AB, Skilsd
arkitekter AB och Skélsé Partners AB. Styrelseledamot i Lummelunds Bruk Aktiebolag, Bilhandlaren i Visby
Aktiebolag, Wegaf Hillebarden V AB, Farosund Pjashall AB, Gotlands sdkerhetsbygg AB, Wonderboo AB,
Fastighets AB Bunge Kronhagen, Utvecklingsbolaget Sverige Holding AB, OH Lummelunda AB, Biohuset Visby
AB, OH P19 AB, Are Country Club Fastighets AB, Aqua Patrol AB och Visby Backen Ekonomisk forening.
Styrelsesuppleant i Strandvagen psykiatri Aktiebolag och DocPro Healthcare AB.

Innehav: 21 552 785 aktier samt cirka 1 200 aktier via narstaende och 400 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:A
i Bolaget samt 50 000 teckningsoptioner av serie 2021/24:A i Point Properties.

Ovriga upplysningar avseende styrelse och ledande befattningshavare

Samtliga styrelseledaméter och ledande befattningshavare kan nds via Bolagets adress, Linnégatan 2, 114 47
Stockholm, Sverige.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har under de senaste fem aren (i) forsatts i konkurs eller
likvidation eller representerat ett foretag som forsatts i konkurs eller ansokt om tvéngslikvidation under de senaste
fem aren, (ii) domts i bedrigerirelaterade mal eller (iii) alagts niringsforbud. Under de senaste fem &ren har inte
heller nadgon reglerings- eller tillsynsmyndighet (inbegripet erkdnda yrkessammanslutningar) officiellt bundit ndgon
styrelseledamot eller ledande befattningshavare vid och/eller utfardat pafoljder mot en sddan person for ett brott. Det
foreligger inga familjeband mellan styrelseledamoterna och/eller de ledande befattningshavarna. Det har inte tréffats
nagon sirskild 6verenskommelse mellan storre aktiedgare, kunder, leverantdrer eller andra parter enligt vilken ndgon
styrelseledamot eller ledande befattningshavare har valts in i nuvarande befattning eller annat férvaltnings-, lednings-
eller tillsynsorgan eller tillsatts i foretagsledningen pa annat sétt.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har ndgra privata intressen som skulle kunna innebéra en
intressekonflikt med Bolaget. Vissa styrelseledamoter och ledande befattningshavare har emellertid finansiella
intressen i Bolaget till foljd av deras innehav av aktier och teckningsoptioner. Vidare har ingen av ovanstaende
styrelseledamoéter eller ledande befattningshavare ingétt avtal med Bolaget eller med nagot av dess dotterbolag om
forméner efter uppdragets avslutande, utéver vad som framgéar av avsnittet ”Bolagsstyrning—Ersdttning till
styrelseledamdéter och ledande befattningshavare—Nuvarande anstdllningsvillkor for verkstdillande direktér och
ovriga ledande befattningshavare—Uppsdgningstid och avgdngsvederlag” avseende avgangsvederlag for Svante

Bengtsson och Christoffer Strombéack. Bolaget har inga avsatta eller upplupna belopp for pensioner eller liknande
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formaner efter styrelseledamots eller ledande befattningshavares avtradande av tjanst eller uppdrag. Det kan darvid
ndmnas att Joachim Kuylenstierna efter beslut pa arsstimman den 6 maj 2020 salde fastigheterna Gotland
Lummelunda Overstekvarn 1:51 samt 1:21 till koncernbolaget Svenska Kulturskatter AB. Bolagets VD Knut
Pousette, var tidigare VD vid Kvalitena AB (”Kvalitena”). 1 samband med att av Kvalitenas intressebolags
verksamhet stdllde Kvalitena ut en garanti, undertecknad av Knut Pousette, till forman fér en leverantor till
intressebolaget. Leverantoren till vars formén garantin utstdlldes krdvde sedermera betalning under garantin.
Kwvalitena har bestridit betalningsskyldighet under garantin. Som en f61jd dédrav har leverantoren véckt talan dels mot
Kwvalitena, dels mot Knut Pousette personligen, eftersom Kvalitena har hévdat att garantin behévde undertecknas
enligt bolagets registrerade firmateckning och inte var en del av bolagets 16pande forvaltning och darmed kunde
undertecknas av VD. Det omstdmda beloppet uppgar till cirka 30 MSEK.

Revisor

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget utse en eller tvé revisorer med eller utan revisorssuppleanter. Bolagets
revisorer utses av arsstimman intill slutet av nésta arsstimma.

Det senaste revisorsvalet skedde pa arsstimman 2021 da PwC omvaldes till revisor for perioden intill slutet av
arsstimman 2022, med Magnus Thorling (f6dd 1970) som huvudansvarig revisor. Magnus Thorling &r auktoriserad
revisor och medlem i FAR (den svenska branschorganisationen for redovisningskonsulter, revisorer och radgivare).
PwC har varit Bolagets revisor sedan arsstimman 2015. Magnus Thorling har varit Bolagets huvudansvariga revisor
under samma tid som PwC varit Bolagets revisor och dirmed under hela den historiska finansiella perioden. PwC:s
kontorsadress dr Torsgatan 21, 113 97 Stockholm, Sverige.
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Bolagsstyrning

Bolaget ér ett svenskt publikt aktiebolag. Bolagets bolagsstyrning grundar sig pa svensk lag, framst aktiebolagslagen
(2005:551), Bolagets bolagsordning, interna regler (innefattande instruktioner och policyer) samt Nasdaq Stockholms
regelverk for emittenter.

Bolag som dr noterade pa Nasdaq Stockholm har en skyldighet att tillimpa Koden. Koden giller for alla svenska
bolag vars aktier ar noterade pé en reglerad marknad i Sverige. Bolag behover inte f6lja alla regler i Koden utan kan
vilja alternativa 16sningar som de anser dr béttre 1dmpade for det aktuella Bolagets specifika omsténdigheter, under
forutsattning att Bolaget rapporterar avvikelser, beskriver den alternativa 16sningen och forklarar orsaken till
avvikelsen i bolagsstyrningsrapporten (den s.k. ”’f6lj eller forklara principen”). Bolaget tillimpar for nédrvarande
Koden och har tillimpat den sedan 2018 och avser inte att avvika frén nagra av Kodens regler. Den forra versionen
av Koden innebar att revisionsutskottet skulle ha minst tre medlemmar, vilket Bolaget avvek ifran genom att Bolagets
revisionsutskott bestod och bestar av tva ledamoéter, pga. att styrelsen endast bestar av sex ledaméter. Eventuella
framtida avvikelser kommer att redogéras for i Bolagets arliga bolagsstyrningsrapport.

Bolagsstamma

Enligt aktiebolagslagen dr bolagsstimman Bolagets hogsta beslutsfattande organ och aktiedgarna utdvar dér sin
rostratt 1 nyckelfragor, exempelvis faststdllande av resultat- och balansrdkningar, disposition av Bolagets resultat,
beviljande av ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstillande direktor, val av styrelseledamoter och revisorer
samt arvode till styrelsen och revisorerna.

Arsstimma maste hallas inom sex manader frin utgingen av riikenskapséret. Utdver arsstimman kan kallelse dven
ske till extra bolagsstimma. Enligt bolagsordningen sker kallelse till bolagsstimma genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillgdnglig pa Bolagets webbplats. Att kallelse har skett ska samtidigt
annonseras i Svenska Dagbladet.

Ratt att delta i bolagsstamma

Aktiedgare som vill delta i en bolagsstimma ska dels vara inford i den av Euroclear forda aktieboken fem bankdagar
fore stimman, dels anméla sig hos Bolaget for deltagande i bolagsstimman senast den dag som anges i kallelsen till
stimman. Utover att anméla sig hos Bolaget for deltagande maste aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier
genom en bank eller ett virdepappersinstitut for att dga rétt att delta i stimman, genom forvaltarens forsorg, tillfalligt
lata inregistrera sina aktier i eget namn hos Euroclear. Aktiedgare bor informera forvaltaren om detta i god tid fore
avstimningsdagen. Aktiedgare kan nédrvara vid bolagsstimman personligen eller genom befullméktigat ombud och
fér atfoljas av hogst tvé bitrdden. Vanligtvis dr det mojligt for aktieéigare att anmala sig till bolagsstimman pa flera
olika sétt, vilka ndrmare anges i kallelsen till stimman.

Initiativ fran aktiedgare

Aktiedgare som Onskar fa ett drende behandlat pa bolagsstimman maste skicka en skriftlig begéran hirom till
styrelsen. En sddan begéran méste normalt vara styrelsen tillhanda senast sju veckor fore bolagsstdmman.

Valberedning

Enligt Koden ska Bolaget ha en valberedning. Bolagets valberedning har till syfte att lamna forslag betriffande
ordféranden pé bolagsstimmor, kandidater till styrelseledaméter, inklusive styrelseordférande, arvode och dvrig
ersittning till varje styrelseledamot samt ersittning for utskottsarbete, val av och ersittning till externa revisorer samt
forslag till valberedning, eller principer for utseende av valberedning, for den nastféljande arsstimman.

Vid arsstimman den 5 maj 2021 besléts att ny valberedning infor 2022 ars arsstimma i Bolaget ska utses enligt
foljande.
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Styrelsens ordférande ska fa i uppdrag att sammankalla tre av bolagets rostmassigt storsta dgare for att tillsammans
med ordféranden bilda en valberedning. Valberedningen ska konstitueras baserat pa aktiedgarstatistik fran Euroclear
Sweden AB per sista bankdagen i augusti dret fore arsstimman och Ovrig tillforlitlig dgarinformation som
tillhandahéllits Bolaget vid denna tidpunkt.

Sammanséttningen av valberedningen ska offentliggdras senast sex manader fore arsstimman. Ordf6rande i
valberedningen ska vara den ledamot som representerar den till rostetalet storsta aktiedgaren om inte ledamoterna
enas om annat.

Valberedningens mandattid 16per intill ndstkommande valberedning utsetts. Valberedningen ska forbereda forslag
till foljande beslut vid arsstimman: (i) ordforande vid stimman, (ii) forslag till val av styrelseledamoter, (iii) forslag
till val av styrelseordférande, (iv) forslag till styrelsearvoden med fordelning mellan ordféranden och Gvriga
ledamoter, (v) forslag till val av bolagets revisorer och erséttning till bolagets revisorer och (vi) forslag till principer
for utseende av valberedning for nédstkommande arsstimma. Aktieigare som utsett representant till ledamot 1
valberedningen dger ritt att entlediga sddan ledamot och utse ny representant till ledamot i valberedningen.
Forandringar i valberedningens sammanséttning ska offentliggéras sa snart sadana skett.

Styrelsens ansvar och arbete

Styrelsen &r det hogsta beslutsfattande organet efter aktieigarna pd bolagsstimman. Normalt sett utses
styrelseledamoter av arsstimman for den period som avslutas vid ndstkommande arsstimma, i enlighet med Bolagets
bolagsordning. Enligt Bolagets bolagsordning ska de styrelseledamdter som viljs av bolagsstimman vara lagst fem
och hogst sju stycken.

Styrelsens ansvar regleras av aktiebolagslagen, Bolagets bolagsordning och Koden, den senare vilken tillampas fullt
ut av Bolaget (som anges i inledningen till avsnittet "Bolagsstyrning” har Bolaget tidigare avvikit frdn Koden i ett
avseende). Styrelsen foljer dven en skriftlig arbetsordning som revideras arligen. Arbetsordningen reglerar
arbetsfordelningen och ansvar mellan styrelsen, styrelseordféranden och verkstidllande direktéren. Styrelsen
faststéller dven instruktioner for styrelsens utskott samt instruktion for verkstéllande direktoren.

Styrelsen ansvarar for Bolagets organisation och forvaltningen av Bolagets angeldgenheter, vilket bland annat
innefattar ansvar for upprittande av Overgripande, langsiktiga strategier och mal, budget samt affarsplaner,
faststéllandet av riktlinjer for att Bolagets verksamhet ar langsiktigt vardeskapande, granskning och godkdnnande av
bokslut, att fatta beslut i frdgor rorande storre investeringar och forsédljningar, kapitalstruktur, utveckling av
Koncernens policyer, tillse att kontrollsystem finns f6r uppfoljning av att policyer och riktlinjer efterlevs, tillse att
system finns for uppfoljning och kontroll av Bolagets verksamhet och risker, betydande fordndringar i Bolagets
organisation och verksamhet, att utse Bolagets verkstdllande direktdr och faststdlla 16n och annan ersittning till
denne.

Styrelsens ordférande ansvarar bland annat for att tillse att styrelsens ledaméter fortldpande far den information som
behovs for att kunna folja Bolagets stéllning, resultat, likviditet, ekonomiska planering och utveckling.
Styrelseordforanden ska uppratthélla en 16pande kommunikation med verkstidllande direktdren samt dvervaka att
styrelsens beslut genomfors pa ett effektivt sitt och forbereda samt vara ordférande pa styrelsemdten.
Styrelseordforanden &r ocksa ansvarig for att styrelsen arligen utvérderar sitt arbete och att styrelsen fér tillrédcklig
och korrekt information och dokumentation for att utfora sitt arbete.

Styrelsen traffas enligt ett arligt forutbestimt schema. Utover dessa moten kan det komma att kallas till ytterligare
styrelsemoten for att hantera fragor som inte kan skjutas upp till nésta ordinarie styrelseméte.

For nirvarande bestar Bolagets styrelse av sex ordinarie ledamoter (inklusive dess ordforande) som presenteras i
avsnittet ”Styrelse, ledande befattningshavare och revisor—Styrelse”.
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Styrelsens utskott och utskottens arbete
Styrelsen har ett utskott: revisionsutskottet.
Uppgifter som hade ankommit pa erséttningsutskottet

Bolagets styrelse har inte inrédttat nagot sérskilt ersdttningsutskott. De uppgifter som enligt Koden ankommer pa
ersattningsutskottet fullgors istillet av styrelsen, utan verkstdllande direktorens deltagande.

Enligt Koden har erséttningsutskottet bland annat till uppgift att:

e Bereda styrelsens beslut i fragor om géllande principer for ersédttning och andra anstéllningsvillkor fér den hogsta
ledningen.

e Overvaka och utvirdera pagiende och under aret avslutade program for rorliga ersittningar for den hogsta
ledningen.

e Overvaka och utvirdera tillimpningen av de riktlinjer for erséttningar till den hdgsta ledningen som arsstimman
enligt lag ska fatta beslut om samt utvirdera géillande erséttningsstrukturer och ersittningsnivaer i Bolaget.

Revisionsutskottet

Enligt aktiebolagslagen ska styrelsen ha ett revisionsutskott som bestar av minst tvé ledamoter. Utskottets ledamdter
far inte vara anstillda av Bolaget och minst en ledamot ska ha redovisnings- eller revisionskompetens.
Revisionsutskottet bestdr for ndrvarande av tva styrelseledamoter; Anders Mossberg (ordférande) och Bjorn
Rosengren. Utskottets ledaméter utses av styrelsen en gang per ar.

Revisionsutskottet har bland annat till uppgift att:

e Overvaka Bolagets finansiella rapportering samt limna rekommendationer och forslag for att sikerstilla
rapporteringens tillforlitlighet.

e Med avseende pa den finansiella rapporteringen 6vervaka effektiviteten i Bolagets interna kontroll, internrevision
och riskhantering.

e Halla sig informerat om revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen samt om slutsatserna av
Revisorsinspektionens kvalitetskontroll.

e Informera styrelsen om resultatet av revisionen och om pé vilket sétt revisionen bidrog till den finansiella
rapporteringens tillforlitlighet samt om vilken funktion utskottet har hatft.

e Granska och Overvaka revisorns opartiskhet och sjdlvstandighet och da sirskilt uppmérksamma om revisorn
tillhandahéller Bolaget andra tjénster dn revision.

o Bitrdda vid uppréttandet av forslag till bolagsstimmans beslut om revisorsval.

Revisionsutskottet ska sammantrdda minst fem ganger per ar. Under 2020 har utskottet sammantratt tva ganger dar
bland annat frdgor som delérsrapporter, bokslutskommuniké, &rsredovisning, intern kontroll samt den externa
revisionen av bolagets rikenskaper och forvaltning behandlades. Anledningen till att revisionsutskottet inte
sammantrétt fem ganger under 2020 &r att revisionsutskottet har tillimpat den ordningen att revisionsutskottet i stéllet
for att ha separata moéten infor behandlingen av finansiella rapporter har mottagit rapporterna nagra dagar fore det
styrelsemote som rapporterna skulle behandlas pa och ldmnat synpunkter pa styrelsematet.

Verkstallande direktér och ledande befattningshavare

Den verkstéllande direktdren dr underordnad styrelsen och ansvarar for Bolagets 16pande forvaltning och driften av
Bolaget. Arbetsfordelningen mellan styrelsen och den verkstdllande direktéren framgar av arbetsordningen for
styrelsen samt instruktionen for den verkstéllande direktoren.
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Verkstillande direktoren ansvarar for att leda verksamheten i enlighet med styrelsens riktlinjer och anvisningar samt
for att styrelsen erhaller information och nddvindigt beslutsunderlag. Verkstéllande direktoren leder arbetet i
koncernledningen samt fattar beslut efter samrdd med dess ledamoéter. Vidare ar verkstdllande direktoren
foredragande vid styrelsens sammantréden och ska tillse att styrelsens ledaméter 16pande tillstélls den information
som behdvs for att f6lja Bolagets och Koncernens finansiella stéllning, resultat, likviditet och utveckling.

Den verkstillande direktdren och 6vriga ledande befattningshavare presenteras narmare i avsnittet ”Styrelse, ledande
befattningshavare och revisor—Ledande befattningshavare i Koncernen”.

Ersattning till styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Erséttning till styrelseledaméter och styrelsens utskott

Arvoden och dvrig ersittning till styrelseledamoterna, inklusive ordforanden, faststélls pa arsstimma. Vid drsstimma
den 5 maj 2021 beslots att styrelsearvode ska utgd med 400 TSEK till styrelseordférande och med 300 TSEK till
ovriga styrelseledamoter. For arbete i bolagets ersdttnings- och revisionsutskott ska ett arligt arvode om sammanlagt
hogst 200 TSEK utga, att fordelas till de 1 utskotten deltagande ledamoéterna enligt styrelsens beslut.

Under rédkenskapsaret 2021 berdknas séledes den totala ersittningen till styrelseledaméoter uppga till 1 900 TSEK
(exklusive sociala avgifter) fordelat enligt tabellen nedan.

Namn Befattning Ersiittning (TSEK)
Bjorn Rosengren Ordférande 400
Carl Bildt Ledamot 300
Jacqueline Winberg Ledamot 300
Mats Lundberg Ledamot 300
Anders Mossberg Ledamot 300
Eva Hamilton Ledamot 300
Totalt 1900

Under rdkenskapsaret 2020 uppgick den totala erséttningen till styrelseledaméter till 2 237 TSEK, fordelat enligt
tabellen nedan.

Namn Befattning Styrelsearvode (TSEK)" Sociala avgifter (TSEK) Summa ersiittning (TSEK)
Bjérn Rosengren® Ordforande 500 51 551
Carl Bildt Ledamot 300 31 331
Jacqueline Winberg Ledamot 300 94 394
Mats Lundberg Ledamot 300 31 331
Anders Mossberg? Ledamot 400 - 400
Eva Hamilton? Ledamot 200 20 220
Totalt 2000 227 2227

1) Styrelsearvode redovisas allt eftersom det upparbetas. Siffrorna &r per arsredovisningen 2020.
2) Ersitts bara under del av rdkenskapséret 2020 da hon inte har varit styrelseledamot hela rakenskapsaret.
3) Ersitts dven for sitt arbete i revisionsutskottet och denna erséttning ar saledes inkluderad i tabellen.

Riktlinjer for erséttning till verkstéllande direktér och évriga ledande befattningshavare

Vid arsstimman den 5 maj 2021 beslots om riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare i Bolaget att gélla
till dess nya riktlinjer antagits av bolagsstimman. Dessa innebar huvudsakligen f6ljande.

Riktlinjerna géller styrelseledaméter, verkstillande direktor, vice verkstdllande direktor nér sddan férekommer och
ovriga medlemmar av bolagsledningen. Riktlinjerna omfattar inte ersédttningar som beslutats av bolagsstimman.

Erséttningen ska vara marknadsmaéssig och konkurrenskraftig och framstaende prestationer ska reflekteras i den totala
ersittningen. Forméanerna ska utgoras av fast 16n, eventuell rorlig erséttning, dvriga sedvanliga forméner och pension.
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Den rorliga ersdttningen ska utgé kontant och baseras pa utfallet i forhallande till uppsatta mal och sammanfalla med
aktiedgarnas intressen. Den rorliga ersattningen ska maximalt kunna uppga till 50 procent av den fasta 16nen.

Pensionsforméner ska vara avgiftsbestimda och hogst 35 procent av den pensionsgrundande lonen kan avse
pensionspremier. [ normalfallet erhélls ritt till pension vid 65 &rs &lder. Rorlig erséttning ska 1 huvudsak inte vara
pensionsgrundande.

Styrelsen far besluta att tillfalligt franga riktlinjerna, helt eller delvis, om det i ett enskilt fall finns sirskilda skl for
det och ett avsteg dr nddvéndigt for att tillgodose bolagets langsiktiga intressen och hallbarhet eller for att sékerstilla
bolagets ekonomiska barkraft.

Nuvarande anstéllningsvillkor fér verkstéllande direktér och 6vriga ledande befattningshavare
Erséttning och pensioner

Ersdttning och formaner till de ledande befattningshavarna bereds och beslutas av styrelsen (se dven avsnitt
”Styrelsens utskott och utskottens arbete—Uppgifter som hade ankommit pd ersdttningsutskottet”). Ersittningen
bestar av fast grundlon, eventuell rorlig ersdttning, Ovriga sedvanliga forméner sasom friskvérdsbidrag,
sjukvardsforsdkring, personalbil och pension. I Koncernen forekommer det dven incitamentsprogram. For mer
information om incitamentsprogrammen hénvisas till nedanstaende avsnitt ”Aktiekapital och dgarforhallanden—
Utspddning av aktieinnehav och optionsprogram”.

Nedanstaende tabell visar totala ersdttningar, inklusive naturaférméner, fran Bolaget och dess dotterbolag till den
verkstéllande direktdren och dvriga ledande befattningshavare som betalats ut under rdkenskapsaret 2020.

Sociala Ovriga
Grundlon avgifter 2020  Pensionskostnad ersdttningar Totalt
Befattning 2020 (TSEK) (TSEK) (TSEK) (TSEK)? (TSEK)
Verkstillande direktoren 2 600 1110 653 1 000 5363
Vice verkstillande direktor 2279 971 509 880 4639
CFO 2 006 835 421 720 3982

Affirsutvecklare? — — — — —
1) Rollen som affarsutvecklare fanns inte under 2020. Joachim Kuylenstierna, som nu ar affarsutvecklare, var istillet verkstéllande
direktor under 2020. Joachim Kuylenstierna uppbir erséttning for uppdraget som affarsutvecklare och uppdraget dr, med

anledning av att denne &r en huvudigare, att betrakta som en nérstdendetransaktion.
2)  Avser rorlig bonus for 2020.
Uppségningstid och avgangsvederlag

For verkstillande direktorens anstdllning i Bolaget géller en omsesidig uppsdgningstid om nio manader (och 12
ménader frdn och med den 1 februari 2023) och ingen rétt till ndgot sérskilt avgdngsvederlag.

For ovriga ledande befattningshavare i Bolaget giller 6msesidig uppsdgningstid enligt foljande. For Svante
Bengtsson, Christoffer Strombéck och Joachim Kuylenstierna géller en 6msesidig uppsdgningstid om sex ménader.
De har dven ratt till avgangsvederlag.

Incitamentsprogram

For en beskrivning av Koncernens incitamentsprogram, se avsnittet Aktiekapital och dgarférhallanden—Utspddning
av aktieinnehav och optionsprogram”.

Revision

Revisorn ska granska Bolagets &rsredovisningar och rikenskaperna samt styrelsens och den verkstéllande direktorens
forvaltning. Revision av Bolagets finansiella rapporter och rakenskaper samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning utfors i enlighet med i Sverige accepterade revisionsstandarder.
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Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget utse en till tva revisorer med eller utan revisorssuppleanter, alternativt ett
registrerat revisionsbolag. Bolagets revisor #r revisionsbolaget Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB med Magnus
Ivar Thorling som huvudansvarig revisor. Bolaget har inga revisorssuppleanter. Bolagets revisor presenteras ndrmare
i avsnittet ”Styrelse, ledande befattningshavare och revisor—Revisor”.

Efter varje rdkenskapsar ska revisorn ldgga fram en revisionsberdttelse och en koncernrevisionsberittelse for
arsstimman. Vid ett av de tillfdllen da styrelsen sammantraffar med revisorn ska ingen fran foretagsledningen
nérvara. Revisionsutskottet granskar och dvervakar revisorns opartiskhet och oberoende. Revisorn erhéller erséttning
for sitt arbete 1 enlighet med beslut pé arsstimman.

For rakenskapsaret 2020 uppgick den totala ersittningen till Bolagets revisor till 1 326 TSEK.
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Aktiekapital och agarforhallanden
Generell information

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet vara lagst 14 000 000 SEK och hogst 56 000 000 SEK f6rdelat pa
lagst 43 750 000 och hogst 175 000 000 aktier. Per den 31 december 2020 uppgar Bolagets registrerade aktiekapital
till 24 649 104,65 SEK fordelat pa totalt 77 028 450 registrerade aktier. Per den 30 juni 2021 uppgér Bolagets
registrerade aktiekapital till 24 649 104,65 SEK fordelat pa totalt 77 028 450 registrerade aktier. Det finns ett
aktieslag i Bolaget och varje aktie har ett kvotviarde om cirka 0,32 SEK per den 31 december 2020 och 0,32 SEK per
den 30 juni 2021. Aktierna ar for narvarande noterade pa Nasdaq First North Growth Market och deras ISIN-kod ar
SE0015407382.

Aktierna i Bolaget &r utfardade i enlighet med svensk rétt och &r denominerade i kronor. Aktierna ér fullt betalda och
fritt Gverlatbara. Bolagets aktier &r registrerade i ett avstdimningsregister i enlighet med lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument. Detta register fors av Euroclear, den svenska
centrala vardepappersforvaltaren (Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm, Sverige). Inga aktiebrev har
utférdats for Bolagets aktier.

Vissa rattigheter forenade med Aktierna
Réstrétt

Varje aktie i Bolaget beréttigar innehavaren till en rost pa bolagsstimma och varje aktiedgare har ritt att rosta for
samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget. Det finns alltsa inte olika rostrétter.

Foretrdadesritt till nya aktier

Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler vid en kontantemission eller en
kvittningsemission har aktieigarna som huvudregel foretradesritt att teckna sddana vérdepapper i1 forhallande till
antalet aktier som innehades fore emissionen. Det finns inget i bolagsordningen som begriansar Bolagets mdjlighet
att 1 enlighet med aktiebolagslagen emittera nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran
aktiedgarnas foretrddesrétt.

Ritt till utdelning och behallning vid likvidation

Samtliga aktier har lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgangar och eventuellt Overskott i hindelse av
likvidation.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstimman. Samtliga aktieigare som é&r registrerade i den av Euroclear férda
aktieboken pé av bolagsstimman beslutad avstimningsdag &dr beréttigade till utdelning. Utdelningen utbetalas till
aktiedgarna genom Euroclear som dels ett kontant belopp per aktie, dels — i forekommande fall enligt Bolagets
utdelningspolicy — 1 annat d4n kontanter (sakutdelning). Om aktiedgare inte kan nds genom Euroclear kvarstar
aktiedgarens fordran pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet. S&dan fordran &r foremél for en tiodrig
preskriptionstid. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget.

Det finns inga restriktioner avseende rétten till utdelning for aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Betalningar till
aktiedgare som inte har skattemdssig hemvist i Sverige dr normalt foremal for svensk kupongskatt, se vidare avsnittet
”Vissa skattefrdgor i Sverige”.

Information om uppkoépserbjudanden

En tredje part kan komma att offentliggora ett uppkopserbjudande enligt lagen (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden avseende Bolaget och dess aktier. Det finns vidare en skyldighet enligt lagen
(2006:451) om oftfentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden for den som inte innehar nagra aktier eller innehar
aktier som representerar mindre &én tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt aktiebolag vars aktier ar
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upptagna till handel pa reglerad marknad ("Malbolaget™), och som genom forvarv av aktier i Malbolaget ensam eller
tillsammans med nadgon som ar nérstdende, uppnar ett aktieinnehav som representerar minst tre tiondelar av samtliga
roster for samtliga aktier i Malbolaget, att omedelbart offentliggéra hur stort hans eller hennes aktieinnehav i
Malbolaget dr, och inom fyra veckor dérefter lamna ett offentligt uppkopserbjudande avseende resterande aktier i
Malbolaget (budplikt).

En aktiedgare som sjdlv eller genom dotterféretag innehar mer dn 90 procent av aktierna i ett svenskt aktiebolag har
riitt att 16sa in resterande aktier i Mélbolaget. Agare till resterande aktier har en motsvarande ritt att fa sina aktier
inlosta. Forfarandet for inlosen av minoritetsaktiedgarnas aktier regleras ndrmare i aktiebolagslagen (2005:551).

Aktierna i Bolaget &dr inte foremal for erbjudande som ldmnats till foljd av budplikt, inlésenrétt eller
16sningsskyldighet. Bolagets aktier har inte varit foremal for offentligt uppkopserbjudande under innevarande eller
foregaende rakenskapsér.

Aktiekapitalets utveckling

Tabellen nedan sammanfattar den historiska utvecklingen for Bolagets aktieckapital. Kvotvdrdena och

teckningskurserna har avrundats. Teckningskurserna anges inklusive eventuell 6verkurs.

Tecknings- Fordndring i

kurs (SEK)V  Férindring i Totalt antal aktiekapital Aktiekapital Kvotviirde
Ar Hiindelse antalet aktier aktier (SEK) (SEK) (SEK)
2005 Bildande - 1 1 100 000 100 000 100 000
2005 Aktiesplit - 9999 10 000 - 100 000 10
2006 Nyemission 10 3500 13 500 35000 135 000 10
2006 Aktiesplit - 6736 500 6 750 000 - 135 000 0,02
2009 Teckningsoption 0,02 332500 7082 500 6 650 141 650 0,02
2009 Teckningsoption 0,02 232750 7315250 4655 146 305 0,02
2009 Nyemission 1,34 80 000 7395250 1 600 147 905 0,02
2009 Nyemission 0,950000 1052632 8 447 882 21 052,64 168 957,64 0,02
2010 Fondemission - 42239410 50 687292 337915,28 506 872,92 0,01
2010 Nyemission 1,2 2 455 000 53142292 24 550 531 422,92 0,01
2010 Nyemission 1,2 955 000 54097 292 9550 540 972,92 0,01
2011 Nyemission 0,36 2323125 56 420417 23 231,25 564 204,17 0,01
2012 Nyemission 1,25 2 804 000 59224 417 28 040 592 244,17 0,01
2012 Nyemission 0,8 3000 000 62224 417 30 000 622 244,17 0,01
2012 Nyemission 0,8 800 000 63024 417 8000 630 244,17 0,01
2013 Teckningsoption 0,01 361407 63 385 824 3614,07 633 858,24 0,01
2013 Nyemission 0,8 20 000 63 405 824 200 634 058,24 0,01
2013 Utbyte konvertibel 0,01 60 000 63 465 824 600 634 658,24 0,01
2013 Nyemission 15 16 63 465 840 0,16 634 658,40 0,01
2013 Sammanlédggning - -60 292 548 3173292 - 634 658,40 0,2
2013 Nyemission 15 450720 3624012 90 144 724 802,40 0,2
2013 Nyemission 15 342 603 3966 615 68 520,60 793 323 0,2
2013 Nyemission 15 260 000 4226 615 52 000 845323 0,2
2014 Nyemission 15 106 666 4333 281 21 333,20 866 656,20 0,2
2014 Utbyte konvertibel 0,2 24412 4357 693 4 882,40 871 538,60 0,2
2014 Teckningsoption 0,2 613 261 4970 954 122 652,20 994 190,80 0,2
2014 Teckningsoption 0,2 24 969 4995923 4993,80 999 184,60 0,2
2015 Utbyte konvertibel 0,2 5495 5001 418 1099 1 000 283,60 0,2
2015 Nyemission 1,6 650 000 5651418 130 000 1 130 283,60 0,2
2015 Nyemission 1,6 1250 000 6901 418 250 000 1380 283,60 0,2
2015 Nyemission 1,6 100 000 7001418 20 000 1 400 283,60 0,2
2015 Nyemission” 3,000000 95999 993 103 001 411 19 199 998,60 20 600 282,20 0,2
2015 Sammanldggning - -90 126 235 12875176 - 20 600 282,20 1,6
2016 Nyemission® 27,660056 1145145 14 020 321 1832232 22432 514,20 1,6
2020 Nyemission® 77,4 285369 14 305 690 456 590,40 22 889 104,60 1,6
2020 Teckningsoption 1,6 30 000 14 335 690 48 000 22937 104,60 1,6
2020 Nyemission 120 1 000 000 15335690 1 600 000,05 24 537 104,65 1,6
2020 Teckningsoption 1,6 70 000 15 405 690 112 000 24 649 104,65 1,6
2021 Aktiesplit - 61 622 760 77 028 450 - 24 649 104,65 0,32
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D For utbyte av konvertibel avses istillet konverteringskursen (SEK).
2 Nyemission genom apport.

3 Nyemission genom kvittning.

4 Nyemission genom dels kontant vederlag, dels kvittning.

Utspadning av aktieinnehav och optionsprogram

Koncernen och dess intressebolag har, per dagen for detta Prospekt, inga utestdende konvertibla skuldebrev,
teckningsoptioner eller andra aktierelaterade vardepapper som skulle, om de utnyttjas, innebara en utspadningseffekt
for aktiedgarna i Bolaget, utover vad som framgar av avsnitten ”Syntetiska optioner” och ” Teckningsoptionsprogram
i Bolaget” nedan. Samtliga teckningsoptionsprogram ar utférdade pa marknadsmaéssiga villkor och innebér séledes
ingen forménsoverforing till deltagarna.

Syntetiska optioner

Vid en extra bolagsstimma i Point Properties AB den 3 september 2019 antogs ett syntetiskt optionsprogram for
vissa styrelseledamoter i Point Properties AB. Totalt &r 375 syntetiska optioner utestdende i programmet. De
syntetiska optionerna kan utnyttjas under perioden 1 juni 2022 — 30 juni 2022. Programmet innebér att deltagaren
forvarvat ett visst antal syntetiska optioner till ett pris som motsvarar marknadsvérdet for de syntetiska optionerna
vid utgivandet berdknat enligt virderingsmodellen Black & Scholes. Varje deltagare kan forvarva hogst 75 optioner.
Den kontanta utbetalningen motsvarar en (1) aktie i Point Properties AB multiplicerat med det stdrre beloppet av (i)
slutkursen (aktiens marknadsvarde) minus 16senkursen (7 500 SEK per aktie) och (ii) noll. Maximalt utfall uppgar
till hogst 10 000 SEK per syntetisk option.

Da de syntetiska optionerna enbart berittigar till en kontant utbetalning innebér utnyttjandet ingen utspadning av det
totala antalet aktier i Point Properties AB. Virdet av de syntetiska aktierna uppgar till 0,3 MSEK per 31 december
2020.

Teckningsoptionsprogram i Bolaget

Vid A&rsstimman den 5 maj 2021 antog stdmman tvd teckningsoptionsprogram. Enligt det {Orsta
teckningsoptionsprogrammet ska hogst 3 075 000 teckningsoptioner ges ut till ledande befattningshavare och Gvriga
anstdllda i Bolaget ("Teckningsoptionsprogrammet 2021/2024” eller ”’serie 2021/2024:A”). Totalt ar 2 632 0000
teckningsoptioner utestaende i programmet. Enligt det andra teckningsoptionsprogrammet ska hogst 650 000
teckningsoptioner ges ut till styrelsen i Bolaget (”Styrelsens teckningsoptionsprogram 2021/2024” eller ’serie
2021/2024:B”). Totalt dr 608 500 teckningsoptioner utestdende i programmet. Teckningsoptionerna forvirvades av
Bolagets heldgda dotterbolag Konyab 1 AB med rdtt och skyldighet att Overlata teckningsoptionerna till
styrelseledamoterna.

Teckningsoptionerna kan utnyttjas under perioden 1 december 2024 — 31 december 2024. Varje teckningsoption
beréttigar innehavaren att teckna en (1) ny aktie i Bolaget till en teckningskurs som motsvarar 130 procent av
genomsnittet av aktiens volymviktade senaste betalkurs under de tio handelsdagarna som féregar dagen for Bolagets
arsstimma 2021, dock ldgst aktiens kvotvdrde, vilket motsvarar en teckningskurs om 26,71 SEK.
Teckningsoptionerna har vid utgivande vérderats till marknadsvérde enligt virderingsmodellen Black & Scholes.

Vid fullt utnyttjande av antalet teckningsoptioner i Teckningsoptionsprogrammet 2021/2024, skulle utspadningen
uppga till hogst cirka 3,99 procent av totalt antal utestdende aktier och roster i Bolaget vid dagen for arsstimman,
under antagande att Teckningsoptionsprogrammet 2021/2024 fulltecknas.

Vid fullt utnyttjande av antalet teckningsoptioner i Styrelsens teckningsoptionsprogram 2021/2024, skulle
utspadningen uppgé till hogst cirka 0,84 procent av totalt antal utestdende aktier och roster i Bolaget vid dagen for
arsstimman, under antagande att Styrelsens teckningsoptionsprogram 2021/2024 fulltecknas.

UPPTAGANDE TILL HANDEL AV AKTIER | AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL) | 85



Teckningsoptionsprogram i dotterbolag och intressebolag

Vid arsstimman den 5 maj 2021 godkéndes aktierelaterade incitamentsprogram i Point Properties AB och Nordic
PM AB till respektive bolags styrelse, ledning och anstéllda. Dessa incitamentsprogram utformas huvudsakligen efter
samma modell som Bolagets, det vill sdga ett separat incitamentsprogram uppréttas for respektive bolags styrelse
och ett for respektive bolags ledning och anstéllda. Samtliga incitamentsprogram genomfors genom riktad emission
av teckningsoptioner utgivna av respektive bolag. Ritt att forviarva teckningsoptionerna ska tillkomma ett av
respektive bolag heldgt dotterbolag, berittigade styrelseledamoter, respektive ledande befattningshavare och Gvriga
anstillda med fordelning enligt nedan i respektive bolag. Narmare uppgifter om samtliga teckningsoptionsprogram
framgar nedan.

Gemensamma villkor for samtliga teckningsoptionsprogram i dotter- och intressebolagen
For samtliga teckningsoptionsprogram som beskrivs i nedanstdende underavsnitt géller foljande.

Teckningsoptionerna Gverlats till deltagarna i programmet mot betalning av en optionspremie som i samtliga fall ska
motsvara deras teoretiskt framrdknade marknadsvirde, faststdllt med tilliampning av Black & Scholes
optionsvirderingsmodell och berdknat av ett oberoende varderingsinstitut.

Teckningsoptionerna kan utnyttjas under perioden 1 december 2024 — 31 december 2024. Varje teckningsoption av
serie 2021/2024-A och serie 2021/2024-C i respektive bolag berittigar innehavaren att teckna en (1) ny stamaktie 1
respektive bolag.

Sdrskilda villkor for teckningsoptionsprogram i Point Properties AB

Det antogs tva teckningsoptionsprogram i Point Properties AB. Enligt det forsta ska hogst 400 000 teckningsoptioner
(serie 2021/2024-A) ges ut till styrelsens ordférande och Ovriga ledamdter i bolaget. Enligt det andra
teckningsoptionsprogrammet ska hogst 200 000 teckningsoptioner (serie 2021/2024-C) ges ut till VD,
nyckelpersoner och Gvriga anstéillda i bolaget. Totalt dr 400 000 teckningsoptioner serie 2021/2024-A och 140 000
teckningsoptioner serie 2021/2024-C utestdende i programmen. Den kurs till vilka aktier genom utnyttjande av
teckningsoptionerna kan tecknas uppgér till 14,33 SEK.

Vid fullt utnyttjande av antalet teckningsoptioner av serie 2021/2024-A, skulle utspadningen uppga till hogst cirka
4,00 procent av totalt antal utestdende aktier och rdster i Point Properties AB vid dagen for arsstimman, under
antagande att teckningsoptionsprogrammet fulltecknas. Vid fullt utnyttjande av antalet teckningsoptioner av serie
2021/2024-C, skulle utspadningen uppga till hogst cirka 3,00 procent av totalt antal utestdende aktier och rdster i
Point Properties AB vid dagen for arsstimman, under antagande att teckningsoptionsprogrammet fulltecknas.

Sdrskilda villkor for teckningsoptionsprogram i Nordic PM AB

Det antogs tva teckningsoptionsprogram i Nordic PM AB. Enligt det forsta ska hogst 60 000 teckningsoptioner (serie
2021/2024-A) ges ut till styrelsens ordforande och Ovriga ledamdter i bolaget. Enligt det andra
teckningsoptionsprogrammet ska hogst 205 000 teckningsoptioner (serie 2021/2024-C) ges ut till VD och 6vriga
ledningspersoner i1 bolaget. Totalt & 60 000 teckningsoptioner serie 2021/2024-A och 175 000 teckningsoptioner
serie 2021/2024-C utestdende 1 programmen. Den kurs till vilka aktier genom utnyttjande av teckningsoptionerna
kan tecknas uppgér till 20,60 SEK.

Vid fullt utnyttjande av antalet teckningsoptioner av serie 2021/2024-A, skulle utspadningen uppga till hogst cirka
1,09 procent av totalt antal utestdende aktier och roster i Nordic PM AB vid dagen for arsstimman, under antagande
att teckningsoptionsprogrammet fulltecknas. Vid fullt utnyttjande av antalet teckningsoptioner av serie 2021/2024-
C, skulle utspadningen uppgé till hogst cirka 3,75 procent av totalt antal utestaende aktier och roster i Nordic PM AB
vid dagen for arsstimman, under antagande att teckningsoptionsprogrammet fulltecknas.
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Bemyndiganden

Arsstimman den 5 maj 2021 beslutade att fornya befintligt bemyndigande for styrelsen att, vid ett eller flera tillfdllen
fore ndsta arsstimma, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretrddesritt, besluta om nyemission av aktier.
Bemyndigandet far hogst omfatta emission av aktier motsvarande maximalt 20 procent av bolagets utestdende antal
aktier. Emission ska kunna ske mot kontant betalning, apport eller kvittning eller i dvrigt tecknas med villkor.
Styrelsen kan séledes fram till nista arsstimma emittera 15 405 690 nya aktier enligt bemyndigandet.

Samma &rsstimma bemyndigade dven styrelsen att, villkorat av och frén och med att Bolagets aktier dr upptagna till
handel pa en reglerad marknad, och intill nésta arsstimma, kunna besluta om 1) forvéirv och ii) avyttring av hogst
1/10 av samtliga aktier.

Agarforhallanden

Tabellen nedan beskriver Bolagets dgarstruktur per den 30 juni 2021 med angivande av de tio storsta dgarna
(inklusive ddrefter kinda fordndringar). Per dagen for detta Prospekt finns det enligt Bolagets kdnnedom inga fysiska
eller juridiska personer som dger fem procent eller mer av samtliga aktier och roster i Bolaget utéver vad som framgar
enligt tabellen nedan.

Antal aktier och rister

Aktiedgare Antal %
Joachim Kuylenstierna (genom bolag) 21 552 785 27,98
Mats Lundberg (genom bolag) 21367 785 27,74
Ulf Adelsohn 2 500 000 3,25
Avanza Pension 2227814 2,89
Banque Internationale A Lux 2010055 2,61
Futur Pension 1821826 2,37
Staffan Heiner Beckett 1350 000 1,75
Alandsbanken 1338726 1,74
Mats Hulth i Stockholm AB 1300 000 1,69
Svante Bengtsson 1023 555 1,33
Totalt, tio storsta aktiedgare 56 492 546 73,35
Ovriga 20 535 904 26,65
Totalt 77 028 450 100

I enlighet med informationen i tabellen ovan innehar Joachim Kuylenstierna indirekt 27,98 procent och Mats
Lundberg indirekt 27,74 procent av det totala antalet roster i Bolaget per den 30 juni 2021. De har och kommer alltsa
att ha, savil ensamt som tillsammans, méjlighet att utova ett betydande inflytande 6ver Bolaget och en visentlig
kontroll &ver fragor som Bolagets aktieégare rostar om, inklusive bland annat utdelning pa Aktierna, godkédnnande
av resultat- och balansrdkning, val och avsittande av styrelseledamoter, kapitalokningar, minskningar av
aktiekapitalet och dndringar av Bolagets bolagsordning. Detta innebdr att andra aktiedgares mojlighet att utdva
inflytande i Bolaget genom sina rostrétter kan vara begrénsad.

For att sékerstilla att kontrollen 6ver Bolaget inte missbrukas foljer Bolaget tillimpliga regler for bolagsstyrning,
vilka aterfinns i bland annat aktiebolagslagen, Koden och arsredovisningslagen. Genom att folja sddana regler
sakerstéller Bolaget att en god bolagsstyrning upprétthalls dar ansvaret ar tydligt fordelat mellan dgare, styrelse och
ledning.

Per dagen for Prospektet dger Bolaget — direkt eller indirekt, inklusive genom dotterbolag eller annars pa Bolagets
végnar — inga egna aktier.

UPPTAGANDE TILL HANDEL AV AKTIER | AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL) | 87



Aktieagaravtal

Savitt styrelsen kéanner till finns inte nagra aktiedgaravtal eller andra avtal mellan aktiedgare i Bolaget som syftar till
gemensamt inflytande over Bolaget. Styrelsen kénner inte heller till ndgra avtal eller motsvarande arrangemang som
skulle kunna leda till att kontrollen 6ver Bolaget foréndras.

Utdelning och utdelningspolicy
Allmént

Aktiedgare har rétt till framtida utdelning forutsatt att beslut fattas ddrom. Samtliga aktier har lika rétt till utdelning
samt till Bolagets tillgangar och eventuellt 6verskott i hidndelse av likvidation. Under rdkenskapsaren som slutade
den 31 december 2018, 2019 och 2020 har utdelning limnats i enlighet med nedanstiende tabell. Ar 2021 limnades
en utdelning om 0,65 SEK per aktie.

2018 2019 2020
Utdelning per aktie (SEK) - - 1,629

1) Inklusive sakutdelning av aktier i Offentliga Hus i Norden AB (publ) motsvarande en utdelning om 1,02 SEK per aktie.

Utdelningspolicy

Fastators styrelse antog i februari 2021 en ny utdelningspolicy som innebar en stabilt 6kande kontant utdelning samt
fréan tid till annan sakutdelning av engangskaraktér i form av aktier i noterade innehavsbolag.

Legala férutséttningar

Beslut om vinstutdelning eller annan form av vérdeoverféring fattas av aktiedgarna pa bolagsstimman.
Vinstutdelning eller annan form av viardedverforing far endast beslutas om det finns fritt eget kapital tillgangligt, dvs.
att det efter virdedverforing kommer finnas full tickning for Bolagets bundna egna kapital. Bundet eget kapital
innefattar bland annat Bolagets aktiekapital och reservfond. Utdver kravet pa full tickning for Bolagets bundna egna
kapital far vinstutdelning eller annan form av vardeéverforing endast beslutas under forutséttning att vinstutdelningen
framstar som forsvarlig med hénsyn till: (a) de krav som verksamhetens och, i forekommande fall,
koncernverksamhetens art, omfattning och risker stéller pd storleken av det egna kapitalet och (b) Bolagets och, i
forekommande fall, Koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i1 Ovrigt (den sa kallade
forsiktighetsregeln). Som huvudregel fér aktiedgarna inte besluta om utdelning av ett storre belopp én styrelsen
foreslagit eller godként.

Enligt aktiebolagslagen har minoritetsaktiedgare som tillsammans representerar minst tio procent av det totala antalet
utestdende aktier i Bolaget rétt att begira vinstutdelning (till samtliga aktieégare) frén Bolagets vinst. Efter en sédan
begdran maste arsstimman besluta att dela ut hélften av det som aterstdr av vinsten enligt den av arsstimman
faststéllda balansrakningen for det aktuella aret efter avdrag for: (a) balanserad forlust som 6verstiger fria fonder, (b)
belopp som enligt lag eller bolagsordningen ska avsittas till bundet eget kapital, och (c¢) belopp som enligt
bolagsordningen ska anvédndas for ndgot annat d&ndamal &n utdelning till aktieigarna. Bolagsstimman &r dock inte
skyldig att besluta om hogre utdelning dn fem procent av Bolagets egna kapital. Dessutom féar bolagsstimman inte
fatta beslut om vinstutdelning om det inte finns full tdickning for Bolagets bundna egna kapital eller om det inte skulle
vara forenligt med den bedémning som finns beskriven strax ovan.

Ovrig information

Ratt till utdelning tillfaller den som vid av bolagsstimman faststdllda avstamningsdag for utdelning ar registrerad
som dgare 1 den av Euroclear forda aktieboken. Utdelningen utbetalas till aktiedgarna genom Euroclear som dels ett
kontant belopp per aktie, dels — i forekommande fall enligt Bolagets utdelningspolicy — 1 annat dn kontanter
(sakutdelning). Om aktiedgare inte kan nés genom Euroclear kvarstar aktieigarens fordran pa Bolaget avseende
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utdelningsbeloppet. Sadan fordran &r foremal for en tiodrig preskriptionstid. Vid preskription tillfaller
utdelningsbeloppet Bolaget.

Bolaget betalar utdelning i svenska kronor. Varken aktiebolagslagen eller Bolagets bolagsordning innehéller nagra
restriktioner avseende rétten till utdelning for aktiedigare bosatta utanfor Sverige. Utover eventuella begransningar
som f6ljer av bank- eller clearingsystem i berdrda jurisdiktioner, sker utbetalning till sddana aktiedgare pa samma
satt som till ovriga aktiedgare med hemvist i Sverige. Betalningar till aktiedgare som &r begransat skatteskyldiga 1
Sverige dr normalt foremal for svensk kupongskatt. Se vidare avsnittet Vissa skattefrdagor i Sverige”.
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Legala fragor och 6vrig information

Prospektets godkannande

Prospektet har godkénts av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt forordning (EU) 2017/1129.
Finansinspektionen godkdnner enbart Prospektet i sa matto att det uppfyller de krav pa fullstdndighet, begriplighet
och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkdnnande ska inte betraktas som néagot slags stod for
den emittent eller kvaliteten pa de vérdepapper som avses i Prospektet. Investerare bor gora sin egen beddmning av
huruvida det &r lampligt att investera i dessa vérdepapper. Finansinspektionen har postadress Box 7821,
103 97 Stockholm samt telefonnummer 08-408 980 00. Finansinspektionen har webbplatsadress www.fi.se.

Prospektet godkéndes av Finansinspektionen den 14 september 2021. Giltighetsperioden for Prospektet 16per ut den
14 september 2022. Skyldigheten att uppriétta tilldgg till Prospektet i héndelse av att nya omsténdigheter av betydelse,
sakfel eller visentliga felaktigheter uppkommer kommer inte dga tillaimplighet nér Prospektet inte langre ar giltigt.

Prospektet regleras av svensk ritt. Eventuella tvister med anledning av Prospektet eller andra juridiska fragor i
anslutning till detta ska uteslutande avgdras av svensk domstol under svensk lag, utan hansyn till principer om
lagkonflikter.

Inledning

Bolaget ér ett svenskt publikt aktiebolag med organisationsnummer 556678-6645 som bildades den 14 mars 2005
och registrerades hos Bolagsverket den 30 mars 2005. Bolagets LEI-kod ar 549300MI7ETWW4TQD242. Bolagets
nuvarande foretagsnamn och kommersiella beteckning, Aktiebolaget Fastator (publ), registrerades den 24 september
2015. Bolaget &r registrerat i Sverige och har sitt site i Stockholm, Sverige. Verksamheten bedrivs i enlighet med
aktiebolagslagen. Bolagets adress dr Linnégatan 2, 114 47, Stockholm, Sverige.

Se avsnitt ”Legala fragor och ovrig information—Fullstindig koncernstruktur” for en beskrivning av Koncernen och
dess intressebolag, Bolagets stdllning inom Koncernen och information rérande dotterbolag.

Vasentliga avtal
Finansiella arrangemang
Allmdn information

Bolaget och andra bolag i Koncernen har ingatt kreditavtal med utomstaende parter dér ett eller flera koncernbolag
ar lantagare. Lénen tillhandahalls framst av Swedbank, Norrbérke Sparbank och Sodra Dalarna SPB. Den storsta
delen av kreditavtalen, 71,3 procent av total ldnevolym motsvarande 71,7 MSEK (per den 30 juni 2021), I16per med
rorlig rdnta och har ingatts med bankerna pd deras respektive allmidnna villkor. Per den 30 juni uppgar den
genomsnittliga 16ptiden for Bolagets kreditavtal (exklusive obligationslén) till 12,2 &r och 67 procent av lanevolymen
(kreditavtalen) forfaller till betalning i perioden inom 3 &r, 33 procent av lanevolymen forfaller till betalning om mer
dn 10 ar. Bolaget anvander inte hedging eller andra sdkerhetsarrangemang avseende Bolagets rdnteexponering.

Bolaget och dotterbolagen har stéllt sdkerhet for sina forpliktelser till forman for langivarna. Sdkerheterna bestar
bland annat av pant i aktier i Bolagets dotterbolag, pantbrev i fastigheter, pantsittning av bankkonton och
foretagsinteckningar.

For information om Bolagets totala skuldsittning, se avsnittet ”Kapitalisering, skuldsdtining och annan finansiell
information” ovan.

Koncernen har ingatt ett stort antal leasingavtal. De huvudsakliga parterna till dessa avtal 4r Nordic PM AB och dess
dotterbolag. For leasingavtalen giller leasegivarnas villkor som bland annat innehaller sedvanliga villkor om
kontrolldgarforandringar.
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Kovenanter i kreditavtalen

Lanevillkor eller kovenanter som langivare stdller ut for att utfarda en kredit, ar likartade i de olika kreditavtal
Koncernen har ingétt. Avtalen foreskriver i huvudsak en réntetickningsgrad om som ldgst 1,5 ganger samt
beldningsgrad om maximalt 65 procent. Aven moderbolagsgarantier férekommer. Fér moderbolagets obligationslan
finns en kovenant om att soliditeten ska uppga till 45 procent. Bolaget eller dess dotterbolag har inte brutit mot négot
lanevillkor eller kovenant.

Visentliga kreditavtal
Koncernen har inga andra védsentliga kreditavtal 4n de som anges nedan.

Vivskd AB har den 29 mars 2021 ingétt ett kreditavtal med Calibrium Management Company S.A. (som agerade for
CLBRM Multi Strategy FCP Opportunities 2021:s rakning) ("CLBRM”) varigenom Vivskd AB lanades 600 MSEK.
Pa grund av ett villkor i avtalet (s.k. ”condition precedent”) har Bolaget den 29 mars 2021 ingétt ett avtal rérande
garanti och skadesloshetsatagande med CLBRM enligt vilket Bolaget garanterar att betala 14net (och andra kostnader
eller krav som uppstar under laneavtalet, avtalet rorande garanti och skadesloshetsatagande, eller nedan ndmnda
aktiepantavtal, och vissa andra relaterade dokument (”Finansieringsdokumenten’)) pa begidran om Vivskd AB
skulle misslyckas att betala det samt att hidlla CLBRM helt skadeslos pa begéran mot forluster relaterade till
laneavtalet. Bolaget har ocksa enligt ett aktiepantavtal ingdnget med CLBRM den 29 mars 2021 pantsatt aktierna i
Vivskd AB (och relaterade rittigheter, m.m.) som sékerhet for utforandet av forpliktelserna enligt
Finansieringsdokumenten. Lanet forfaller till betalning den 1 april 2025.

Obligationslan
Bolagets icke-sdikerstdllda obligationslan

Bolaget emitterade den 22 september 2020 tva icke-sdkerstillda obligationslan, det forsta om 500 MSEK, och det
andra om initialt 500 MSEK inom ett rambelopp om 700 MSEK dérefter en ytterligare emission den 3 juni 2021 om
200 MSEK. Det forsta obligationslénet 16per over tre & med forfall den 22 september 2023 och det andra
obligationslanet 16per 6ver fyra &r med forfall den 22 september 2024.

Det forsta obligationslanet 16per med en rorlig rdnta om tre ménaders Stibor plus 6,50 procentenheter. Det andra
obligationslanet 16per med en rorlig rdnta om tre méanaders Stibor plus 7 procentenheter. I inget fall tillats Stibor gé
under noll (s.k. Stibor-golv). Obligationslanen ar noterade p& Nasdaq Stockholm.

Villkoren for obligationsldnen innehéller bland annat informationsataganden, finansiella kovenanter och
utdelningsrestriktioner for Bolaget. Utdelningsbegransningarna innebdr att vissa finansiella krav som nérmare
specificeras i1 obligationsvillkoren maste vara uppfyllda for att utdelning ska vara tillaiten. Vidare innehaller
obligationsvillkoren édgarforindringsklausuler. En dgarfordndring uppstar enligt obligationslénen om nagon eller
nagra (med undantag for en aktiedgare som direkt eller indirekt innehar minst 25 procent av aktierna i Bolaget den
22 september 2020) som agerar tillsammans, direkt eller indirekt blir dgare till mer 4n 50 procent av rosterna i Bolaget
alternativt far rétt att utse samtliga eller en majoritet av Bolagets styrelseledaméter. Vid en sadan dgarforandring kan
obligationsinnehavare under obligationslanet kréva fortida inlsen av obligationerna till ett belopp om 101 procent
av det nominella virdet av obligationen plus upplupen rénta. Enligt obligationsvillkoren finns vidare ett forfarande
for att begéra att obligationslanet aterkops av Bolaget for ett belopp om 100—102 procent av det nominella vardet av
obligationen (beroende pa nir och under vilka omsténdigheter aterkop begérs) plus upplupen ranta. Vidare foreligger
det en skyldighet for Bolaget att 1&mna ett tvingande aterkopserbjudande till obligationsinnehavarna vid vissa
avyttringar av Bolagets innehav 1 Offentliga Hus. Ett sddant tvingande &terkOpserbjudande ska ldmnas till ett totalt
belopp som motsvarar Bolagets intdkt fran avyttringen och till ett belopp per obligation om 101 procent av det
nominella virdet av obligationen plus upplupen réanta.
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Den 20 januari 2021 offentliggjorde Bolaget ett tvingande aterkdpserbjudande om max 195 MSEK av ovan ndmnda
obligationslan. Aterkdpserbjudandet innebar att Bolaget erbjod innehavare av obligationslanen att aterkopa dessa till
ett pris om 101,0 procent av nominellt belopp jémte upplupen rénta i enlighet med bestdmmelserna och villkoren i
det av Bolaget offentliggjorda aterkdpsdokumentet. Aterkdpserbjudandet limnades med anledning av sérskilda
villkor for obligationsldnen som aktiverades av forsdljningen av Offentliga Hus. Den 8 februari 2021 offentliggjordes
utfallet av det tvingande aterkdpserbjudandet; innehavarna av obligationsldnen accepterade dterkép motsvarande
12,5 MSEK (6,25 MSEK relaterade till vardera obligationslan).

Den 28 juli 2021 offentliggjorde Bolaget ett tvingande aterkdpserbjudande om max 220 MSEK av ovan nidmnda
obligationslan. Aterkdpserbjudandet innebar att Bolaget erbjod innehavare av obligationslanen att aterkopa dessa till
ett pris om 101,0 procent av nominellt belopp jamte upplupen rinta i enlighet med bestdmmelserna och villkoren i
det av Bolaget offentliggjorda aterkopsdokumentet. Bolaget avyttrade en del av aktievederlaget som ldmnades i
samband med forsdljningen av Offentliga Hus och skulle dirmed erbjuda aterkdép till innehavarna av
obligationslanen. Den 11 augusti 2021 offentliggjordes utfallet av det tvingande aterkdpserbjudandet; innehavarna
av obligationslanen accepterade dterkop motsvarande 1,25 MSEK relaterat till obligationsldnet med forfall den 22
september 2024,

Den 17 augusti 2021 offentliggjorde Bolaget ett tvingande aterkdpserbjudande om max totalt 143,75 MSEK av ovan
ndmnda obligationslan (60 MSEK under obligationsldnet med forfall den 22 september 2023 och 83,75 MSEK under
obligationslanet med forfall den 22 september 2024). Aterkdpserbjudandet innebar att Bolaget erbjod innehavare av
obligationslanen att aterkopa dessa till ett pris om 101,0 procent av nominellt belopp jamte upplupen rénta i enlighet
med bestdmmelserna och villkoren i det av Bolaget offentliggjorda &terkopsdokumentet. Bolaget har avyttrat
aterstdende del av aktievederlaget som ldmnades i samband med forsdljningen av Offentliga Hus och ska dérmed
erbjuda &terkdp till innehavarna av obligationsldnen. Aterkopserbjudandet 16pte ut den 3 september 2021 och
innehavarna av obligationslanen accepterade aterkop motsvarande 1,25 MSEK relaterat till obligationslanet med
forfall 22 september 2024.

Point Properties Porfolio 1 AB:s sdkerstdllda obligationslan

Point Properties Porfolio 1 AB (publ) emitterade den 6 september 2019 ett sékerstillt obligationslan om 375 MSEK.
Obligationslanet 16per dver tva ar med forfall den 6 september 2021.

Point Properties Porfolio 1 AB (publ) emitterade den 22 mars 2021 ett nytt sékerstillt obligationsldn om 600 MSEK
inom ett rambelopp om 800 MSEK. Obligationslanet 16per dver tre &r med forfall den 22 mars 2024.

Det forsta obligationslanet 16per med en fast rdnta om 4,50 procent och det andra obligationslanet 16per med en fast
rdanta om 5,00 procent. Obligationslanen &r eller har innan inlésen varit noterade pa Nasdaq Stockholm.

Villkoren for obligationsldnen innehéller bland annat informationsataganden, finansiella kovenanter och
utdelningsrestriktioner for Point Properties Porfolio 1 AB (publ). Utdelningsbegransningarna innebédr att vissa
finansiella krav som nédrmare specificeras i obligationsvillkoren maste vara uppfyllda for att utdelning ska vara
tilliten. Vidare innehaller obligationsvillkoren &garforandringsklausuler. En &garforandring uppstar enligt
obligationslanen om Point Properties AB inte lédngre dger eller kontrollerar (direkt eller indirekt) 100 procent av
aktiekapitalet och rosterna i Point Properties Porfolio 1 AB (publ), eller om Bolaget inte ldngre dger eller kontrollerar
(direkt eller indirekt) minst 50 procent av aktiekapitalet och rdsterna i Point Properties AB. Vid en sadan
dgarforandring kan obligationsinnehavare under obligationsldnen kriava fortida inlésen av obligationerna till ett
belopp om 101 procent av det nominella virdet av obligationen plus upplupen rénta. Enligt obligationsvillkoren finns
vidare ett forfarande for att begéra att obligationslanen &terkops av Point Properties Porfolio 1 AB (publ) for ett
belopp om 100,50-102,50 procent av det nominella vardet av obligationen (beroende pa nar aterkdp begérs) plus
upplupen réanta. Utformningen av dgarforandringsklausulerna medfor séledes att Point Properties AB inte helt eller
delvis kan avyttra andelar i Point Properties Porfolio 1 AB (publ) samt att Bolaget inte kan avyttra andelar s att
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Bolagets innehav understiger 50 procent av aktiekapitalet och rosterna i Point Properties AB, utan att begira
samtycke fran obligationsinnehavarna for att genomfora dessa atgarder.

Som sékerhet for det andra obligationslanet har Koncernen stillt foljande sékerheter:

i.  pant over samtliga aktier i Point Properties Portfolio 1 AB (publ), Pointny 3 AB (org.nr 559186-6354),
Aktiebolaget Bollnds Torget (org.nr 556737-6958), Fastigheten Vretiker 2 AB (org.nr 556889-1963),
Centrumhuset i Hallefors AB (org.nr 559157-0717), Pointny 5 AB (org.nr 559204-1528), Siffletorget i
Virmland AB (org.nr 559109-9568), Centrumhuset i Timra AB (org.nr 556724-4826), Point Properties
Trelleborg KB (org.nr 916563-1087), Kronan Shopping AB (org.nr 556759-7371), Centrumhuset i Motala
AB (org.nr 559186-5117), Point Ornskéldsvik 1 AB (org.nr 559032-3720), Point Karlskoga 2 AB (org.nr
556698-9660) och Point Karlskoga 1 AB (org.nr 556684-0962),

ii.  pant Over pantbrev i fastigheterna Bollnéds Kringlan 5, Sala Hantverkaren 1, Bollnds Vretaker 2, Hillefors
Gillershojden 25:1, Siffle Kvarnen 10, Timrd Vivsta 4:102, Trelleborg Valfisken Storre 45, Falkenberg
Kronan 27, Motala Platslagaren 7, Ornskdldsvik London 12, Karlskoga Rakan 10 och Karlskoga Rakan 7
och 8,

iii.  pant Over fastighetsforsékringsbelopp och pant 6ver varje bankkonto i Pointny 3 AB, Aktiebolaget Bollnis
Torget, Fastigheten Vretdker 2 AB, Centrumhuset i Hillefors AB, Séffletorget i Varmland AB, Centrumhuset
i Timrd AB, Point Properties Trelleborg KB, Kronan Shopping AB, Centrumhuset i Motala AB, Point
Ornskoldsvik 1 AB, Point Karlskoga 2 AB och Point Karlskoga 1 AB samt

iv.  pant Over varje koncerninterna lan mellan Point Properties Portfolio 1 AB (publ) och dess dotterbolag.

Den 12 mars 2021 offentliggjorde Point Properties Porfolio 1 AB (publ) en oéterkallelig fortida inlosen av
obligationslanet som emitterades den 6 september 2019. Det fortida inlosenforfarandet innebar att Point Properties
Porfolio 1 AB (publ) 16ste in hela obligationslanet till ett pris om 101,00 procent av nominellt belopp jamte upplupen
men ¢j utbetald rdnta i1 enlighet med bestimmelserna och villkoren i det av bolaget offentliggjorda
inlosendokumentet. Inlosendagen for obligationslénet var den 9 april 2021. Sedan inlosendagen passerat har
obligationslanet framgangsrikt 16sts in och beloppen betalats ut.

Forvérvs- och overlatelseavtal

Bolaget genomfor 16pande forvérv och Gverlatelser av fastigheter och fastighetsdgande bolag. Forvdrvs- och
overlatelseavtalen avseende aktier foljer i allménhet en avtalsmall som har tagits fram av Bolaget i samrdd med dess
legala radgivare Advokatfirman Glimstedt. Avtalen innehaller garantier till forman for Bolaget som generellt sett
géller i tolv méanader efter tilltraddesdagen, med vissa undantag, samt begransningar av siljarens garantiansvar som i
allménhet ar till forman for Bolaget och skadesldshetsataganden for specifika risker som upptéicks under Bolagets
due diligence-granskning.

Den 18 december 2020 ingick Bolaget ett 6verlatelseavtal med SBB i Norden AB (publ) om forséljning av alla aktier
1 Offentliga Hus i Norden AB (publ). Férutom grundlaggande garantier rérande dganderétten till aktierna, att aktierna
inte belastades av nagon rittighet och att aktierna var fritt 6verlétbara limnade Bolaget varken négra garantier eller
skadesloshetsataganden till formén for SBB i Norden AB (publ). Transaktionen avslutades den 1 mars 2021 utan
nagra utestdende skulder for Bolaget.

Ovriga avtal

Nordic PM AB har den 4 september 2020 ingatt ett uppdragsavtal med Offentliga Hus rérande forvaltning av en del
av Offentliga Hus fastighetsportfolj. Avtalet innefattar teknisk och administrativ verksamhet och forvaltning, samt
att administrera hyresavtal for lediga lokaler.
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Nordic PM AB har den 1 oktober 2020 ingatt ett uppdragsavtal med Industrisamhéllet Norden Holding AB (publ)
rorande forvaltning av en del av Industrisamhéllets fastighetsportfolj. Avtalet innefattar teknisk och administrativ
verksamhet och forvaltning, samt att administrera hyresavtal for lediga lokaler.

Nordic PM AB har den 20 februari ingétt ett uppdragsavtal med Point Properties rorande forvaltning av en del av
Industrisamhéllets fastighetsportfolj. Avtalet innefattar teknisk och administrativ verksamhet och forvaltning, samt
att administrera hyresavtal for lediga lokaler.

Intressebolag

Bolaget dger 50 procent av aktierna i tva visentliga intressebolag: Nordact AB och GenovaFastator. Foretagsparken,
som dger flera kommersiella fastigheter, 4gs av Nordact AB. Fastator ingick den 28 mars 2018 ett joint venture-avtal
med Nordact AB, Cofigelux Sari, dotterbolaget Vivskd AB och Offentliga Hus. Avtalet innehaller bland annat
bestimmelser om vilken verksamhet Nordact AB ska bedriva, om styrelsens och ledningens sammanséttning och
vem som har rétt att utse styrelseledaméter, och reglering av fall da samtliga aktiedgares samtycke krédvs for beslut.
Avtalet innehaller dven olika bestimmelser rorande avyttring av aktier i Nordact AB. Bolagets méjligheter att styra
over Nordact AB — och ddrmed Foretagsparken — och att avyttra sitt innehav ar alltsd begransat och reglerat av
aktiedgaravtalet.

Radgivares intressen

Gernandt & Danielsson Advokatbyrd KB har agerat legala rddgivare i samband med upptagandet till handel av
Aktierna pa Nasdaq Stockholm och kan komma att tillhandahalla ytterligare legal radgivning till Bolaget.

Regelverk

Bolagets verksamhet &r foremal for savil svensk som EU-rédttslig lagstiftning samt processer och beslut, bdde pa
politisk nivé och tjdnstemannaniva. Bolaget maste efterleva kraven i ett antal koder, lagar och regleringar, inklusive
detaljplanereglering, byggnadsstandarder, sikerhetsforeskrifter med mera. De regelverk som paverkar Bolagets
verksamhet utgors darmed bland annat av jordabalken (1970:994), miljobalken (1998:808) och plan- och bygglagen
(2010:900).

Vidare dr Bolaget dven foremal for allménna regelverk som géller for svenska publika aktiebolag, och framgent
kommer Bolaget dven bli foremal for de lagar, regler och rekommendationer och god sed pé aktiemarknaden enligt
den sjélvreglering som foljer av noteringen av Bolagets aktier pd Nasdaq Stockholm.

Tvister

Bolaget dr frén tid till annan inblandat i tvister, krav och negativa myndighetsbeslut som en del av den 16pande
verksamheten.

Bolaget drev under 2020 en tvist i skiljendimnd om betalning av slutlig kdpeskilling for ett fastighetskdp dar Fastator
yrkade pa nedsittning av kopeskilling. Skiljendmnden ldmnade Fastators yrkande utan gehor varfor Fastator fick
betala ursprunglig 6verenskommen kopeskilling samt motpartens rittegangskostnader. Utfallet hade en begrénsad
paverkan pa Bolagets resultat eftersom Bolaget redan hade gjort reservationer for hela kdpeskillingen.

Utéver ovan har Bolaget inte varit part i nagra rittsliga forfaranden, myndighetsforfaranden eller
forlikningsforfaranden (inklusive &nnu icke avgjorda drenden och drenden som Bolaget dr medvetet om kan
uppkomma) under de senaste tolv manaderna, och som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa
Bolagets finansiella stéllning eller 16nsamhet.
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Fastigheter

Bolaget dger 100 procent av aktierna i fastighetsbolaget Point Properties AB. Point Properties AB fokuserar framst
pa att utveckla stadskérnor. Point Properties AB har ingétt flera ramverksavtal for byggen om fastighetsutveckling i
Motalas, Trelleborgs och Bollnéds stadskérnor. Projekten dr foremél for lokala planprocesser vid kommunerna.

Immateriella rattigheter

Bolaget dr innehavare av domdnnamnen www.fastator.se. Koncernen som helhet innehar cirka 44 doméannamn, bland
annat domiannamnen www.industrisamhéllet.se, www.pointproperties.se och www.foretagsparken.com. Bolaget
anvénder varumérket “Fastator” och tillhérande logotyp i sin verksamhet. Inga immateriella réttigheter inom Bolaget
ar foremal for nadgon pant eller annan typ av belastning. Bolaget har ingen kdnnedom om nagon Gvertrddelse,
inskrankning eller liknande omstidndighet som skulle kunna paverka nagon viasentlig immateriell rittighet, och
Bolaget har inte heller mottagit nagra krav angéende intrang i tredje parts réttigheter.

Forsakringar

Koncernens forsakringsskydd omfattar forsdkringar for risker forknippade med Koncernens verksamhet som
fastighetsdgare, vilket inkluderar bland annat (i) foretagsforsékringar, (ii) fastighetsforsdkringar, och (iii) VD- och
styrelseansvarsforsiakring. Bolaget och dess radgivare anser att de forsiakringar som finns i Koncernen &r i niva med
andra foretag 1 samma bransch samt att de dr vél anpassade med hénsyn till de risker som normalt &r forenade med
Koncernens verksamhet. Det finns dock ingen garanti for att Koncernen inte kommer att drabbas av forluster som
inte ticks av forsakringar eller tacks i tillrdcklig utstrackning for att inte en oférutsedd kostnad ska uppsta.

Transaktioner med narstaende

Nedan framgér Bolagets transaktioner med nirstdende parter under tiden som omfattas av den historiska finansiella
informationen i Prospektet. Under perioden rakenskapséren 2018-2020 och under ridkenskapsaret 2021 fram till och
med dagen for Prospektet har Bolaget inte genomfort ndgra visentliga transaktioner med nérstaende parter, med
undantag for vad som anges nedan. Samtliga nedanstidende transaktioner med nérstdende ar ingangna pa
marknadsmaéssiga villkor.

Under rékenskapséaret 2018 forekom foljande transaktioner med nérstdende. Bolaget forvirvade central
administration fran intresseforetaget OH Management AB for 1 045 TSEK. Bolaget fakturerade ledningstjanster till
OH Management AB, varav intdkterna uppgick till 0 TSEK. Bolaget har under aret fakturerat intressebolaget
Offentliga Hus for afférsutvecklings- samt méklartjénster om totalt 24 151 TSEK. Bolaget har kopt ett bolag med
fastigheter av Offentliga Hus i Norden AB till en kopeskilling om 50 TSEK, vilket motsvarar aktiekapitalet, d&
fastigheternas bokforda varde motsvarade marknadsvardet. Vidare har Offentliga Hus kopt en fastighet av Bolagets
underkoncern Industrisamhéllet med ett varde motsvarande 43 MSEK. Bolaget har tidigare kopt konsulttjanster fran
Skélso Intressenter AB, en storre aktiedgare 1 Bolaget, vilket dock inte skedde detta ar. Bolaget har under aret kopt
konsulttjénster frén Priority Group AB, dér styrelseordforanden har ett betydande inflytande, om 435 TSEK. Bolaget
har under aret avyttrat 30 procent av aktierna i Nordic PM till den verkstéllande direktoren i det senare ndmnda
bolaget for 0 SEK samt avstar ritten till tillaggskopeskillingen om villkoren uppfyllts 6 000 TSEK. Bolaget har 4ven
haft lan till intressebolag.

Langivare Lantagare Belopp Riinta Grund till nirstiendetransaktion

Fastator Nordact 170 975,0 MSEK 10,5 % Nordact dger 100 % av aktierna Offentliga
Hus. Fastator édger i sin tur 50 % av aktierna i
Nordact och bolaget &r séledes ett
intressebolag till Fastator.
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Ersittning till ledande befattningshavare under rakenskapsaret framgar i nedan tabell.

Sociala Pensions- Ovriga
Ledande befattningshavare Grundlén  Styrelsearvode? avgifter kostnad ersiittningar Summa
Styrelseordforande Bjorn Rosengren - 350 57 - - 407
Styrelseledamot Carl Bildt? - 200 33 - - 233
Styrelseledamot Mats Lundberg - 200 63 - - 263
Styrelseledamot Anders Mossberg - 200 33 - - 233
Styrelseledamot Jacqueline Winberg - 200 63 - - 263
Styrelseledamot Staffan Heiner Beckett - 200 63 - - 263
VD Joachim Kuylenstierna 1368 - 430 - 8 1 806
Vice VD och CFO Svante Bengtsson® 1 668 - 524 531 14 2737
Ovriga ledande befattningshavare 1443 - 453 314 4 2215
Summa 4479 1350 1719 845 26 8420

1) Styrelsearvode redovisas allt eftersom det upparbetas.
2) Avser styrelsearvode som 16n. Ovriga styrelsearvoden har fakturerats.
3) Fran 2019 har bolaget anstillt en CFO och Svante Bengtsson ar enbart Vice VD.

Under rékenskapséaret 2019 forekom foljande transaktioner med nérstdende. Bolaget forvirvade central
administration frén intresseforetaget OH Management AB for 3 779 TSEK. Bolaget har under &ret fakturerat
intressebolaget Offentliga Hus for affarsutvecklings- samt méklartjanster om totalt 30 419 TSEK. Bolaget har under
aret salt fastigheter till Offentliga Hus till ett virde om 1 228 MSEK. Bolaget har under éaret kopt konsulttjanster fran
Priority Group AB, dir styrelseordféranden har ett betydande inflytande, om 969 TSEK. Bolaget har utestdende
skulder gentemot intressebolaget Nordact AB om 100 MSEK samt fordran pa dess dotterbolag Offentliga Hus i
Norden AB om 155 MSEK samt kundfordringar om 17 MSEK. Bolaget har under aret avyttrat 6,3 procent av aktierna
1 Nordic PM till verkstillande direktor och minoritetsdgare i dotterbolaget SSP AB. Som en foljd av avyttringen dgs
nu SSP AB till 100 procent av Nordic PM. Virdet av de salda andelarna motsvarar virdet av andelarna i SSP AB,
varfOr transaktionen inte har fitt en beloppsmaissig effekt pa Koncernens minoritetsandel. Bolagets dotterbolag
Nordic PM utfor forvaltningstjanster samt Gvriga fastighetsrelaterade konsulttjanster at Bolagets intressebolag
Offentliga Hus i Norden AB. Under aret har intdkter fran Offentliga Hus i Nordic PM uppgatt till 25 495 MSEK.

Erséttning till ledande befattningshavare under rikenskapséret framgar i nedan tabell.

Sociala  Pensions- Ovriga

Ledande befattningshavare Grundlén  Styrelsearvode” avgifter kostnad ersiittningar? Summa
Bjérn Rosengren? - 500 65 - - 565
Carl Bildt - 300 49 - - 349
Mats Lundberg® - 300 49 - - 349
Anders Mossberg - 400 65 - - 465
Jacqueline Winberg - 300 94 - - 394
VD 2 040 - 855 - 688 3583
Vice VD 2 040 - 978 539 1193 4750
Ovriga ledande befattningshavare (CFO

Chrisgtoffer och Fastighetfchef Ortl(lén) 1708 ) 713 414 362 3397
Summa 5788 1 800 2 869 953 2 443 11 314

1) Styrelsearvode redovisas allt eftersom det upparbetas.
2) Till Vice VD avser 513 TSEK retroaktiv prestationsbaserad 16n for 2018.
3) Ersitts dven for sitt arbete i revisionsutskottet.

Under rdkenskapsaret 2020 forekom foljande transaktioner med narstdende. Bolaget forvdrvade central
administration fran intresseforetaget OH Management AB. Under éret uppgick kopen till 0,5 MSEK. Bolaget har
under aret fakturerat intressebolag Offentliga Hus for affirsutvecklings- samt méklartjanster om totalt 5,2 MSEK
samt kostnader for lokaler om 1,6 MSEK. Bolagets intressebolag Foretagsparken har forvirvat fastigheter frén
intressebolaget Offentliga Hus till ett virde om 350 MSEK. Bolagets intressebolag Nordact AB har férvarvat andelar
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1 Studentbostdder i Norden AB fran Offentliga Hus till ett virde om 200 MSEK. Bolaget har forvérvat fastigheter
fran Skalso Intressenter AB till ett varde om 39,7 MSEK. Bolaget har under aret kopt konsulttjanster fran Priority
Group AB om 2,8 MSEK. Bolagets dotterbolag Nordic PM utfor forvaltningstjénster samt vriga fastighetsrelaterade
konsulttjénster &t foljande av Bolagets intressebolag:

e Foretagsparken: Under éret har intékter fran Foretagsparken i Nordic PM uppgatt till 4,6 MSEK.

e Studentbostdder i Norden: Under aret har intdkter fran Studentbostidder i Norden i Nordic PM uppgatt till
9,2 MSEK.

e Offentliga Hus: Under éret har intdkter frén Offentliga Hus i Nordic PM uppgétt till 33,6 MSEK.

Nordic PM har dven utfort forvaltningstjénster samt Svriga fastighetsrelaterade konsulttjénster till Skilso Intressenter
AB for 0,5 MSEK. Bolaget har hyrt en lagenhet av nérstdende till ledande befattningshavare for 105,0 TSEK.

Utover genomforda transaktioner finansierar Fastator ett antal intressebolag genom kapitaltillskott i form av lan. I
tabellen presenteras utestdende fordringar mot intressebolag per 31 december 2020.

Langivare Lantagare Belopp Riinta Grund till nirstiendetransaktion

Vivskd (heldgt  Nordact 41,3 MSEK 10,5 % Nordact dger 100 % av aktierna Offentliga
dotterbolag till Hus). Fastator édger i sin tur 50 % av aktierna i
Fastator) Nordact och bolaget &r séledes ett

intressebolag till Fastator.

Ersittning till ledande befattningshavare under rikenskapséret framgar i nedan tabell.

Ledande befattningshavare Grundlon  StyrelsearvodeV Sociala Pensions- Ovriga  Summa
avgifter kostnad ersdttningar

Styrelseordférande Bjorn - 500 51 - - 551
Rosengren®

Styrelseledamot Carl Bildt - 300 31 - - 331
Styrelseledamot Mats Lundberg - 300 31 - - 331
Styrelseledamot Anders Mossberg? - 400 - - 400
Styrelseledamot Jacqueline - 300 94 - - 394
Winberg

Styrelseledamot Eva Hamilton? - 200 20 - - 220
VD 2 600 - 1110 653 1000 5363
Vice VD 2279 - 971 509 880 4 639
CFO 2 006 - 835 421 720 3982
Summa 6 885 2000 3144 1582 2600 16 211

1) Styrelsearvode redovisas allt eftersom det upparbetas.
2) Ersitts bara under del av dret dd hon inte har varit styrelseledamot hela rikenskapsaret 2020.
3) Ersitts dven for sitt arbete i revisionsutskottet.
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Under perioden 1 januari 2021 fram till dagen for Prospektet forekom foljande transaktioner med nérstdende.
Samtliga transaktioner genomforda under perioden har genomforts pa marknadsmassiga villkor.

Grund till

Kopare Sidiljare 2021 Kv 1-2 2020 Kv 1-2 Typ av transaktion ndrstdenderelation

Fastator Priority 0,9 MSEK 1,06 MSEK Fastator forvarvar Styrelseordforande har ett
kommunikation och betydande inflytande.
strategitjénster fran bolaget.

Foretagsparken ~ Nordic 7 MSEK 4,2 MSEK Nordic PM utfor Foretagsparken ar ett

PM forvaltningstjanster samt 6vriga Intressebolag till Fastator.
fastighetsrelaterade
konsulttjénster at Foretagsparken.

Foretagsparken  Fastator 0,3 MSEK 0,3 MSEK Fastator tillhandahéller Foretagsparken ar ett
affarsutveckling och intressebolag till Fastator.
transaktionstjanster till
intressebolaget Foretagsparken.

Foretagsparken  Priority 0,4 MSEK 0,5 MSEK Priority utfor Styrelseordforande har ett
kommunikationstjénster till betydande inflytande i
intressebolaget Foretagsparken. levererande bolag och

Foretagsparken ér ett
intressebolag.

Fastator finansierar ett antal intressebolag genom kapitaltillskott i form av lan. I tabellen presenteras utestaende
fordringar mot intressebolag per 30 juni 2021.

Langivare Lantagare Belopp Riinta Grund till niirstaendetransaktion

Fastator Foretagsparken =~ 200 MSEK 10,5 % Foretagsparken ér ett intressebolag till
Fastator.

Fastator SBK 13 MSEK 5,0 % SBK ir ett intressebolag till Fastator.

Fastator Abamco 19,5 MSEK 7,0 % Abamco ér ett intressebolag till Fastator.

Vivskd Nordact 1342 MSEK 10,5 % Vivskd dr ett heldgt dotterbolaget till Fastator

AB och Nordact &r ett intressebolag i
Fastatorkoncernen.

For information om styrelsens, VD:s och 6vriga ledande befattningshavares 16ner och andra ersittningar, kostnader
och avtal angdende avgangsvederlag, se avsnittet ”Bolagsstyrning—FErsdttning till styrelseledaméter och ledande
befattningshavare”. Sa som framgar av avsnittet ”Nuvarande anstdllningsvillkor for verkstdllande direktér och
ovriga ledande befattningshavare” ar Joachim Kuylenstierna anstélld som affarsutvecklare i Bolaget och Joachim
Kuylenstierna uppbér erséttning for uppdraget som affarsutvecklare och uppdraget dr, med anledning av att denne ar
en huvudédgare, att betrakta som en néarstdendetransaktion. Transaktioner med nérstaende parter sker pa
marknadsmaéssiga villkor.

Miljofragor och tillstandspliktig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon tillstdnds- eller anmailningspliktig verksamhet enligt miljobalken. Vid
fastighetstransaktioner hanteras miljorisker, beroende pa omsténdigheterna i det enskilda fallet, genom till exempel
bestimmelser 1 Overldtelseavtalet eller genom forberedande atgirder och undersdkningar. Vid misstanke om
fororening pa en fastighet som Bolaget forvédrvar genomfor siljaren en miljoundersékning. I samband med utveckling
av egna fastigheter utfors avhjilpandeatgirder avseende fororeningar i enlighet med krav stdllda av behorig
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myndighet. Bolaget dr for ndrvarande inte foremal for ndgra krav avseende avhjilpandeédtgiarder pa grund av
fororeningar.

Kostnader

Fastators kostnader i samband med upptagandet till handel av dess aktier pd Nasdaq Stockholm berdknas uppga till
cirka 6 MSEK.

Handlingar som inférlivats genom hanvisning

Nedanstdende information ar inforlivad genom hénvisning och utgér en del av Prospektet. Informationen finns
tillgénglig pa Fastators webbplats, www.fastator.se. De delar av nedanstdende dokument som inte ar inforlivade
genom hénvisning ar antingen inte relevanta for investerare eller sd omfattas de av andra delar av Prospektet.

e Bolagets oreviderade och ej Oversiktligt granskade delérsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2021.
Hénvisningen avser endast Koncernens resultatrikning pa s. 21, Koncernens rapport dver totalresultat pé s. 22,
Koncernens balansrikning pa s. 23—24, rapport 6ver fordndringar i Koncernens eget kapital pa s. 25, rapport
over Koncernens kassaflode pa s. 26 samt noterna pa s. 30-34.

e Bolagets reviderade arsredovisning for rikenskapsaret 2020. Hénvisningen avser endast Koncernens
resultatrdkning pa s. 65, Koncernens rapport over totalresultat pa s. 66, Koncernens balansriakning pé s. 6768,
rapport over fordndringar i Koncernens eget kapital pé s. 69, rapport 6ver kassafloden fér Koncernen pé s. 70,
noterna pa s. 76—102 och revisors rapport pa s. 104—107.

e Bolagets reviderade arsredovisning for rikenskapsaret 2019, del II: Siffror. Hénvisningen avser endast
Koncernens resultatrakning pa s. 6, Koncernens rapport 6ver totalresultat pa s. 7, Koncernens balansrikning pa
s. 8-9, rapport over fordndringar i Koncernens eget kapital pé s. 10, rapport dver kassafloden for Koncernen pa
s. 11, noterna pa s. 17-43 och revisors rapport pa s. 45—47.

e Bolagets reviderade arsredovisning for rakenskapséret 2018, del Siffror. Hanvisningen avser endast Koncernens
resultatrikning pé s. 7, Koncernens rapport over totalresultat pd s. 8, Koncernens balansridkning pé s. 9-10,
rapport dver fordndringar i Koncernens eget kapital pa s. 11, rapport 6ver kassafloden for Koncernen pa s. 12,
noterna pa s. 1845 och revisors rapport pa s. 47-49.

Handlingar som halls tillgangliga for inspektion

Kopior av foljande handlingar finns tillgdngliga under Prospektets giltighetstid pa Bolagets huvudkontor pa
Linnégatan 2, 114 47, Stockholm, Sverige, for granskning pa vardagar under vanliga kontorstider:

e Bolagets bolagsordning,

o Bolagets registreringsbevis,

e Bolagets ars- och koncernredovisningar for rdkenskapsaren 2018, 2019 och 2020 inklusive revisionsberéttelser,
e Bolagets oreviderade och ej 6versiktligt granskade delarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2021, och

e Det fullstindiga virderingsutlatandet avseende Koncernens fastigheter (se avsnittet  Virderingsintyg”).
Dokumenten finns dven tillgéngliga i elektronisk form p& Bolagets hemsida, www.fastator.se.

Hanvisningar till webbplatser

Information som finns tillgdnglig pa Bolagets webbplats eller andra webbplatser som det hénvisas till i Prospektet
ingar inte i Prospektet och har inte granskats eller godkédnts av Finansinspektionen om inte sddan information
uttryckligen har inforlivats i Prospektet genom hénvisning.
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Fullstandig koncernstruktur (inklusive intressebolag)

Per dagen for Prospektet dr Bolaget moderbolag till eller deldgare av 77 direkt eller indirekt dgda dotterbolag och
intressebolag. I nedanstéende tabell anges Bolagets samtliga direkt och indirekt dgda dotterbolag och intressebolag
per dagen for Prospektet. Dotterbolag till Studentbostdder i Norden anges dock inte. Samtliga dotter- och
intressebolag ar registrerade och verksamma i Sverige. Fortydligande kring betydande eller gemensam inflytande

foljer efter tabellen.

Agarandel som ovanstiende bolag
Bolag, organisationsnummer innehar

Aktiebolaget Fastator (publ), 556678-6645
Public Properties Europe AB, 559027-0087 100
KONYAB 11 Sverige AB, 559017-4065 100
Community Service Properties Sweden AB, 559075-5152 100
Vivskd AB, 556848-4603 100
Nordact AB, 556971-0113 50
Foretagsparken Norden Holding AB, 559075-5145 100
Foretagsparken Fastigheter Angelholm AB, 556106-7215 100
Foretagsparken Tjorrod AB, 556712-7401 100
Foretagsparken Eslov AB, 556747-3128 100
Foretagsparken R8 Hogands AB, 556678-5373 100
Foretagsparken Assjan AB, 559273-0500 100
Foretagsparken Mark AB, 559101-0227 100
Foretagsparken Héssleholm AB, 556478-2067 100
Foretagsparken Trelleborg AB, 556894-9241 100
Foretagsparken Lagerdsen AB, 556981-3990 100
Foretagsparken Smalandsstenar AB, 556548-4333 100
Foretagsparken Sodertilje 2 AB, 556936-9761 100
Foretagsparken Vigrenen AB, 559102-9805 100
Foretagsparken Helsingborg Bjorka AB, 559178-4219 100
Foretagsparken Rosenknoppen AB, 559089-7970 100
Foretagsparken Norr AB, 559228-8699 100
Foretagsparken Mellersta AB, 559228-8707 100
Foretagsparken Ost AB, 559228-8723 100
Industrisamhillet Vig 6 AB, 559228-8749 100
Foretagsparken Vist AB, 559228-8715 100
Foretagsparken Skane AB, 559228-8756 100
Foretagsparken Norrland AB, 559228-8764 100
Industrisamhéllet Vig 10 AB, 559228-8681 100
Foretagsparken Uppsala AB, 559228-8731 100
Industrisamhéllet Vig 11 AB, 559272-8744 100
NSH Holding AB, 559017-4073 100
Studentbostéider i Norden AB (publ), 556715-7929 20,6
GenovaFastator Holding AB, 559017-4057 50
Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB, 556872-0931 100
Fastator Li3rty AB, 559104-1057 100
Fastator Sodertdlje 1 AB, 556910-5470 100
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Fastator PM AB, 559021-3715 100

Nordic PM AB, 556970-9727 64,4
Nordic PM Syd AB, 559123-6228 60
SSP Sthim AB, 556789-4646 100

AB Svenska Gris, 556912-8845 100
Centric Service Aktiebolag, 556462-5878 100
Svenska Installationsproffsen AB, 556314-6157 100

Fastator Venture AB, 559021-3707 100
Hyresldgenheten i Sverige AB, 559088-1362 100
Fastator Venture 2 AB, 559274-9096 100
Fastator Venture 3 AB, 559274-9104 100
Fastator Venture 4 AB, 559274-9112 100
Fastator Venture 5 AB, 559274-9120 100

Pinnsvajn Fastigheter Holding AB, 559088-1420 100

Svensk Stadsutveckling AB, 559088-1370 100

Point Properties Holding AB, 559186-6370 100

Point Properties AB, 559088-1438 100
Vistregionens Parkerings AB, 556948-6078 49
Pointny AB, 559178-4185 100
Pointny 1 AB, 559178-4201 100
Point Ornskoldsvik 1 AB, 559032-3720 100
Point Properties Portfolio 1 AB (publ), 559199-0352 100

Siffletorget i Virmland AB, 559109-9568 100
Centrumhuset i Hillefors AB, 559157-0717 100

Pointny 3 AB, 559186-6354 100
Aktiebolaget Bollnis Torget, 556737-6958 100
Fastigheten Vretaker 2 AB, 556889-1963 100
Centrumhuset i Timra AB, 556724-4826 100
Centrumhuset i Motala AB, 559186-5117 100

Kronan Shopping AB, 556759-7371 100

Pointny 5 AB, 559204-1528 100

Point Properties i Trelleborg Kommanditbolag, 916563-1087 100

Point Karlskoga Holding AB, 559228-8673 100
Point Karlskoga 1 AB, 556698-9660 100

Point Karlskoga 2 AB, 556684-0962 100

Fastator P19 AB, 559204-1676 100
Hyresritten Fastigheter Sverige AB, 559203-4218 100
Svenska Kulturskatter AB, 559196-8887 100
Fastator Venture 1 AB, 559274-9088 100

SK Lummelunda AB, 559148-9546 100

SBK Svenska Bostadskompaniet AB, 559084-9880 50
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Nedan framgér om Fastator innehar ett betydande inflytande eller ett gemensamt bestimmande inflytande over
intressebolag och joint ventures per den 30 juni 2021.

Bolag Agarandel  Inflytande Kommentar
Foretagsparken 50 % Gemensamt bestimmande -
inflytande
Studentbostéder i Norden 19,3% Inget Innan den 30 juni 2021 uppgick

dgarandelen till 20 procent av bolaget
varvid Fastator hade betydande
inflytande 6ver bolaget. Per den 30 juni
2021 har bolaget genomfort en riktad
emission varvid Fastator d4garandel
minskat till 19,3 procent. Bolaget utgér
fortsatt en betydande del av Fastators
balans- och resultatrdkning.

Abamco 50 % Gemensamt bestimmande -
inflytande

SBK Svenska Bostadskompaniet AB 50 % Gemensamt bestimmande -
inflytande

GenovaFastator 50 % Gemensamt bestimmande -
inflytande

Vistregions Parkerings AB 49 % Betydande inflytande -

Information fran tredje part

Information som har anskaffats fran tredje part har i Prospektet atergetts korrekt och savitt Bolaget kénner till och
kan utréna av information som offentliggjorts av denna tredje part har inga sakforhallanden uteldmnats som skulle
gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.
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Vissa skattefragor i Sverige

Skattelagstifiningen i investerarens hemland och i Sverige (emittentens registreringsland) kan inverka pd
inkomsterna fran Aktierna.

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefrdgor som kan aktualiseras med anledning av upptagande till handel av
Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm for fysiska personer och aktiebolag som dr obegrinsat skattskyldiga i Sverige,
om inte annat anges. Sammanfattningen dr baserad pd gdllande lagstifining i Sverige och behandlar inte alla
skattekonsekvenser som kan uppkomma utan dr endast avsedd som allmdn information. Sammanfattningen omfattar
exempelvis inte:

o situationer dd aktier innehas som lagertillgangar i ndringsverksamhet,

e situationer da aktier innehas av kommandit- eller handelsbolag,

o situationer dd aktier forvaras pd ett investeringssparkonto alternativt dgs via kapitalforsdkring,

o de sdrskilda reglerna for skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsforbud vid kapitalférlust) och utdelning i
bolagssektorn som kan bli tillimpliga dad investeraren innehar aktier i Bolaget som anses vara
ndringsbetingade,

o desdrskilda reglerna som ivissa fall kan bli tillimpliga pa aktier i bolag som dr eller har varit faimansforetag
eller pa aktier som forvdrvats med stod av sadana aktier,

o de sdrskilda regler som kan bli tilldmpliga for fysiska personer som gor eller dterfor ett investeraravdrag,

o utlindska foretag som bedriver verksamhet frdn fast drifistdlle i Sverige,

o utlindska foretag som varit svenska foretag, eller

e vissa kategorier av  skattskyldiga, exempelvis investmentforetag, vdrdepappersfonder  och
forsdkringsforetag.

Den skattemdssiga behandlingen av varje enskild aktiedgare beror delvis pd dennes speciella situation. Varje
aktiedigare bor ddrfor radfraga en oberoende skatteradgivare om de skattekonsekvenser som upptagandet till handel
av Bolagets aktier pd Nasdaq Stockholm kan medfora for dennes del, inklusive tillimpligheten och effekten av
utldndska regler och skatteavtal.

Fysiska personer

For fysiska personer som dr obegréinsat skattskyldiga i Sverige beskattas kapitalinkomster sisom utdelningar och
kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomstslaget kapital &r 30 procent.

Kapitalvinsten eller kapitalforlusten berdknas normalt som skillnaden mellan forséljningserséttningen, efter avdrag
for forsiljningsutgifter, och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet for alla aktier av samma slag och sort
berdknas gemensamt i enlighet med genomsnittsmetoden. Vid forsdljning av marknadsnoterade aktier far
omkostnadsbeloppet alternativt bestimmas enligt schablonmetoden till 20 procent av forséljningserséttningen efter
avdrag for forsdljningsutgifter.

Kapitalforluster pa marknadsnoterade aktier far dras av fullt ut mot skattepliktiga kapitalvinster som uppkommer
samma ar dels pa aktier, dels pa marknadsnoterade vdrdepapper som beskattas som aktier (dock inte andelar i
vardepappersfonder eller specialfonder som innehéller endast svenska fordringsritter, sa kallade rantefonder). Av
kapitalforlust som inte dragits av genom nu ndmnda kvittningsmdjligheter medges avdrag i inkomstslaget kapital
med 70 procent.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges reduktion av skatten pd inkomst av tjanst och
ndringsverksamhet samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Skattereduktionen ar 30 procent av den del
av underskottet som inte dverstiger 100 000 SEK och 21 procent av det aterstiende underskottet. Underskott kan inte
sparas till senare beskattningsér.
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For fysiska personer som dr obegridnsat skattskyldiga i Sverige innehélls preliminédrskatt pa utdelningar med
30 procent. Den prelimindra skatten innehélls normalt av Euroclear Sweden eller, betrdffande forvaltarregistrerade
aktier, av forvaltaren.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga kapitalvinster och skattepliktiga utdelningar, i
inkomstslaget naringsverksamhet med en skattesats om 20,6 procent.

Kapitalvinster och kapitalforluster berdknas pd samma sétt som beskrivits ovan avseende fysiska personer.
Avdragsgilla kapitalforluster pd aktier far endast dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra
vardepapper som beskattas som aktier. En sddan kapitalforlust kan dven, om vissa villkor ar uppfyllda, kvittas mot
skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra vardepapper som beskattas som aktier i bolag inom samma koncern,
under forutsittning att koncernbidragsritt foreligger mellan bolagen. En kapitalforlust som inte har kunnat utnyttjas
ett visst ar fér sparas och dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pé aktier och andra viardepapper som beskattas som
aktier under efterfoljande beskattningséar utan begransning i tiden.

Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige

For aktiedgare som dr begrénsat skattskyldiga i Sverige och som erhéller utdelning pa aktier i ett svenskt aktiebolag
uttas normalt svensk kupongskatt. Skattesatsen dr 30 procent. Skattesatsen dr dock i allménhet reducerad genom
skatteavtal som Sverige ingatt med andra ldnder for undvikande av dubbelbeskattning. I Sverige verkstiller normalt
Euroclear Sweden, eller betrdffande forvaltarregistrerade aktier, forvaltaren avdrag for kupongskatt. Flertalet av
Sveriges skatteavtal mojliggor nedséttning av den svenska skatten till avtalets skattesats direkt vid utdelningstillfallet
om erforderliga uppgifter om den utdelningsberéttigade foreligger. Om personen som erh6ll utdelningen ar berdttigad
till en ldgre skattesats enligt tillimpligt skatteavtal och om svensk kupongskatt innehélls med 30 procent, kan
aterbetalning begdras om yrkande framstdlls till Skatteverket fore utgangen av femte kalenderaret efter
utdelningstillfallet.

Aktiedgare som dr begransat skattskyldiga i Sverige, och som inte bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige,
kapitalvinstbeskattas normalt inte i Sverige vid avyttring av aktier. Enligt en sérskild regel dr dock fysiska personer
som dr begransat skattskyldiga i Sverige féremal for kapitalvinstbeskattning i Sverige vid avyttring av aktier, om de
vid nagot tillfdlle under det kalenderar da avyttringen sker eller under de tio féregaende kalenderaren har varit bosatta
i Sverige eller vistats 1 Sverige. Tillimpligheten av regeln dr dock i flera fall begrdnsad genom skatteavtal.

UPPTAGANDE TILL HANDEL AV AKTIER | AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL) | 104



Bolagsordning

Antagen pd drsstimma den 5 maj 2021.

Aktiebolaget Fastator (publ), org. nr. 556678-6645

§ 1. Foretagsnamn

Bolagets foretagsnamn dr Aktiebolaget Fastator (publ).

§ 2. Sate

Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholms stad.

§ 3. Verksamhet

Bolagets verksamhet skall vara att forvalta fast och 16s egendom, samt dirmed forenlig verksambhet.
§ 4. Aktiekapital

Aktiekapitalet skall vara ligst 14 000 000 kronor och hogst 56 000 000 kronor.
§ 5. Antal aktier

Antal aktier skall vara 1agst 43 750 000 stycken och hogst 175 000 000 stycken
§ 6. Avstamningsforbehall

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstimningsregister enligt lagen (1998:1479) om vérdepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument. Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstimningsdagen dr inford i
aktieboken och antecknad i ett avstdmningsregister, enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om vérdepapperscentraler och
kontoforing av finansiella instrument eller den som dr antecknad pa avstimningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket
6-8 ndmnda lag, ska antas vara behorig att utdva de réttigheter som framgér av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen
(2005:551).

§ 7. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst fem och hogst sju styrelseledamoter utan styrelsesuppleanter. Styrelseledaméterna valjs

arligen pa ordinarie bolagsstdmma for tiden intill slutet av nésta ordinarie bolagsstimma.
§ 8. Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte riakenskaperna samt styrelsens och verkstdllande direktdrens
forvaltning utses en eller tva revisorer med eller utan revisorssuppleant, alternativt ett registrerat revisionsbolag.

§ 9. Rdkenskapsar
Bolagets rikenskapsér ska vara 1 januari — 31 december.
§ 10. Kallelse

Kallelse till bolagsstimma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes tidningar och pa foretagets webbplats.
Att kallelse skett skall annonseras i Svenska Dagbladet.

Kallelse till ordinarie bolagsstdmma samt kallelse till extra bolagsstimma dér fraga om 4dndring av bolagsordningen
kommer att behandlas skall utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore bolagsstimman. Kallelse till
annan extra bolagsstimma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tre veckor fore bolagsstimman.

For att fa deltaga i bolagsstimman skall aktiedigare gora en anmélan till bolaget senast kl. 12.00 den dag som anges i
kallelsen till stimman. Denna dag far inte vara sondag, helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton
och inte infalla tidigare dn femte vardagen fore stimman.
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§ 11. Arenden pa bolagsstimma

Arsstimma skall avhallas arligen inom sex ménader efter rikenskapsarets utgang. P4 en ordinarie bolagsstimma ska
foljande drenden behandlas:

Val av ordférande vid stimman.

Upprittande och godkdnnande av rostlangd.

Godkénnande av dagordning.

Prévande av om bolagsstimman blivit behorigen sammankallad.
Val av protokollforare samt en eller tva justeringspersoner.

AN

Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse samt, i forekommande fall, koncernredovisning och
koncernrevisionsberéttelse.
7. Beslut om
a) faststillande av resultatrikning och balansrékning samt i forekommande fall koncernredovisning och
koncernrevisionsberéttelse
b) ansvarsfrihet at styrelseledamoéterna och verkstillande direktéren
c) dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen
8. Faststéllande av antalet bolagsstimmovalda styrelseledamdter och styrelsesuppleanter samt, i forekommande
fall, antal revisorer och revisorssuppleanter.
9. Faststdllande av arvoden till styrelsen och revisorerna.
10. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter och, i forekommande fall, revisorer och
revisorssuppleanter.
11. Annat drende, som ska tas upp pé bolagsstimman enligt géillande lag eller bolagsordningen.

§ 12. Fullmaktsinsamling och postréstning

Styrelsen far samla in fullmakter enligt det forfarande som anges i 7 kap. 4 § andra stycket aktiebolagslagen
(2005:551). Styrelsen fér infor en bolagsstimma besluta att aktiedgarna ska kunna utdva sin rostrétt per post fore
bolagsstimman.

§ 13. Utomstaendes narvaro vid bolagsstamma

Styrelsen far besluta att den som inte ar aktiedgare i bolaget ska, pa de villkor som styrelsen bestimmer, ha rétt att
nérvara eller pa annat sétt folja férhandlingarna vid en bolagsstimma.
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Definitioner och ordlista

Aktierna
Euroclear

Fastator, Bolaget cller Koncernen

Foretagsparken
GenovaFastator
IFRS

Koden

MSEK

Nasdaq Stockholm

Nordic PM
Noteringen
Offentliga Hus
Point Properties
Prospekt

Prospektforordningen

PwC
SEK celler kronor
Studentbostider i Norden

TSEK

avser Fastators aktier.
avser Euroclear Sweden AB.

avser, beroende pa sammanhanget, Aktiebolaget Fastator (publ) och dess
dotterbolag.

avser Foretagsparken Norden Holding AB (publ).
avser GenovaFastator Holding AB.

avser International Financial Reporting Standards.
avser Svensk kod for bolagsstyrning.

avser miljoner kronor.

avser Nasdaq Stockholm AB som foretag eller Nasdaq Stockholms
huvudlista, beroende péd sammanhanget.

avser Nordic PM AB.

avser upptagandet till handel av Aktierna pa Nasdaq Stockholm.
avser Offentliga Hus i Norden AB (publ).

avser Point Properties AB.

avser detta dokument.

avser Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14
juni 2017 om prospekt som ska offentliggoras nér vardepapper erbjuds till
allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om
upphévande av direktiv 2003/71/EG.

avser Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
avser den lagliga valutan i Sverige.
avser Studentbostdder i Norden AB (publ).

avser tusen kronor.
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Adresser
Bolaget
Aktiebolaget Fastator (publ)

Linnégatan 2

114 47 Stockholm
Sverige
www.fastator.se

Legala radgivare till Bolaget
Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB

Hamngatan 2

111 47 Stockholm
Sverige
www.gda.se

Kontoforande institut
Euroclear Sweden AB

Klarabergsviadukten 63

101 23 Stockholm?2

Sverige
www.euroclear.com/sweden/sv.html

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Torsgatan 21

113 97 Stockholm
Sverige
WWW.pWC.se
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