UPPTAGANDE TILL HANDEL AV AKTIER AV
SERIE B | SWEDISH LOGISTIC PROPERTY AB

Prospektet godkéindes av Finansinspektionen den 22 december 2023. Prospektet dir giltigt i tolv manader efter datumet fér godkdnnandet. Skyldigheten att tillhandahdlla tillégg till

prospektet i fall av nya omstdndigheter av betydelse, sakfel eller visentliga felaktigheter kommer inte att vara tillimplig nér prospektet inte ldngre dr giltigt.
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VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Med ”SLP”, ”Bolaget” eller "Koncernen” avses i detta prospekt (”’Prospektet”), beroende pa sammanhanget, Swedish Logistic Property AB
org. nr 559179-2873, den koncern vari Swedish Logistic Property AB ar moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen. Prospektet har upprattats med
anledning av upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av 15 738 815 aktier i nyemission av 20 000 000 aktier av serie B i SLP ("Upptagandet”). Emissionen
bestar av tva separata trancher: en tranch som uppgar till 4 261 185 nya aktier av serie B baserat pa kvarvarande del av bemyndigandet fran arsstimman den
26 april 2023 som beslutades av SLP:s styrelse den 29 november 2023 (den "Forsta Tranchen”) och en andra tranch omfattande 15 738 815 aktier av serie B,
som beslutades av SLP:s styrelse den 29 november 2023 med extra bolagsstimmas efterféljande godkdnnande den 22 december 2023 (den “Andra
Tranchen”) (den Forsta och den Andra Tranchen benamns tillsammans “Emissionen”). Emissionen tecknades av svenska och internationella professionella
och institutionella investerare, daribland Fjarde AP-fonden, Handelsbanken Fonder, SEB Fonder, Danske Invest och Lansforsakringar Fondférvaltning. De
aktier som emitterades i den Forsta Tranchen omfattas av undantag fran skyldighet att offentliggéra prospekt.

Prospektet har uppréttats i enlighet med reglerna i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 (“Prospektférordningen”).
Prospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i Prospektférordningen. Finansinspektionens godkannande
och registrering av Prospektet innebar inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i Prospektet ar fullstdndiga eller korrekta. For Prospektet
galler svensk ratt. Tvist med anledning av Prospektet och ddrmed sammanhangande rattsférhallanden ska avgéras av svensk domstol exklusivt.

En investering i vardepapper inbegriper vissa risker, se avsnittet ”Riskfaktorer”. Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen
bedémning av SLP och vardepapperna, inklusive foreliggande sakférhallanden och risker, och investerare far inte forlita sig pa annan information an den som
framgar av Prospektet samt eventuella tillagg till Prospektet. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare
samt noga utvardera och 6vervaga investeringsbeslutet. Ingen person ar behdrig att lamna nagon annan information eller géra négra andra utlatanden an
de som finns i Prospektet, och om sa danda sker, ska sadan information eller sadana utlatanden inte anses ha godkants av SLP och Bolaget patar sig inte nagot
ansvar for sadan information eller sadana uttalanden. Varken offentliggérandet av Prospektet eller nagra transaktioner som genomférs med anledning harav
ska under nidgra omstandigheter anses innebara att uppgifterna hari ar korrekta och géllande vid ndgon annan tidpunkt &n per datumet for offentliggérande
av Prospektet eller att Bolagets verksamhet har varit oférdndrad sedan detta datum. Om det sker férdndringar av informationen i Prospektet efter att det
har offentliggjorts, vilka kan paverka en investerares bedomning av SLP eller vardepapperen, kommer sddana férandringar att offentliggéras enligt
bestdammelserna om tillagg till prospekt i Prospektférordningen.

Inga vardepapper utgivna av SLP har registrerats eller kommer att registreras enligt Securities Act eller vardepapperslagstiftningen i ndgon delstat eller annan
jurisdiktion i USA och far inte erbjudas, tecknas, utnyttjas, pantsattas, siljas, aterforsiljas, tilldelas, levereras eller 6verféras, direkt eller indirekt, i eller till
USA, forutom enligt ett tillampligt undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i Securities Act och i enlighet med
vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA.

Presentation av finansiell information

Om inte annat anges avses med kronor den officiella valutan i Sverige. Alla finansiella belopp ar uttryckta i svenska kronor (“kr”) om inget annat anges. Med
"T” avses tusen och med “M” avses miljoner. Om inte annat anges har den finansiella information som redovisas i Prospektet hamtats fran Bolagets finansiella
rapporter. Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet har avrundats for att géra informationen lattillganglig for lasaren. Foljaktligen
adderar inte siffrorna i vissa kolumner exakt till angiven totalsumma.

Framadtriktade uttalanden

Prospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden som aterspeglar SLP:s aktuella syn och férvantningar pa framtida handelser samt finansiell och operativ
utveckling. Ord som "avses”, "beddms”, "forvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebar indikationer eller férutsagelser avseende
framtida utveckling eller trender och som inte ar grundade p3 historiska fakta, utgdr fram3triktad information. Aven om SLP anser att dessa uttalanden &r
baserade pa rimliga antaganden och forvantningar kan SLP inte garantera att sadana framatriktade uttalanden kommer att forverkligas. Framatriktad
information &r till sin natur forenad med saval kdnda som okanda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom den ar beroende av framtida handelser och
omstandigheter. Framatriktad information utgor inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen
skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information. Faktorer som kan medféra att SLP:s framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i
framatriktad information innefattar bland annat de som beskrivs i avsnittet “Riskfaktorer”. Framatriktad information i Prospektet géller endast per dagen for
Prospektets offentliggérande. SLP lamnar inte nagra utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till féljd av
ny information, framtida handelser eller liknande omstandigheter annat &n vad som féljer av tillamplig lagstiftning.

Bransch- och marknadsinformation

Prospektet inneh3ller information som kommer fran tredje man. Aven om SLP anser att dessa kallor &r tillférlitliga och informationen har &tergivits korrekt i
Prospektet, har SLP inte oberoende verifierat informationen varfor dess riktighet och fullstandighet inte kan garanteras. Bolaget har korrekt atergivit sadan
tredjepartsinformation och, savitt Bolagets styrelse kdnner till och kan utréna av information som offentliggjorts av tredje part, har inga sakforhallanden
uteldmnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller vilseledande. Viss information och uttalanden i Prospektet avseende den bransch inom
vilken Bolagets verksamhet bedrivs &r inte baserad pa publicerad statistik eller information fran oberoende tredje part utan aterspeglar snarare SLP:s basta
uppskattningar med utgéngspunkt i information som erhallits fran bransch- och affirsorganisationer och andra kontakter. Aven om SLP &r av uppfattningen
att dess interna analyser ar tillforlitliga, har dessa inte verifierats av ndgon oberoende killa.
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Prospektet har godkénts av Finansinspektionen, som ar behorig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129
(“Prospektférordningen”). Finansinspektionen godkanner Prospektet enbart i sa matto att det uppfyller de krav
pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Godkdannandet bor inte
betraktas som nagot slags stod for emittenten eller for kvaliteten pa de vardepapper som avses i Prospektet.
Investerare boér gora sin egen beddémning av huruvida det ar [ampligt att investera i dessa vardepapper.

INFORMATION OM AKTIEN

Kortnamn pa Nasdaq Stockholm: SLP B

ISIN-kod for Bolagets aktier av serie B: SE0017565476
FINANSIELL KALENDER

Bokslutskommuniké 1 januari — 31 december 2023: 15 februari 2024
Arsredovisning 2024 2 april 2024
Delarsrapport 1 januari —31 mars 2024 24 april 2024
Delarsrapport 1 januari-30 juni 2024 11 juli 2024
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INLEDNING OCH VARNINGAR

Vardepapperen

Identitet och
kontaktuppgifter
fér emittenten

Behdrig myndighet

Datum foér
godkdnnande av
prospektet

Varningar

Upptagandet avser aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB med ISIN-kod
SE0017565476 och kortnamn (ticker) SLP B.

Registrerad firma: Swedish Logistic Property AB
Organisationsnummer: 559179-2873

LEI-kod: 254900AWRHP1QNE60Q19

Adress: Stromgatan 2, 212 25 Malmo Webbplats: www.slproperty.se/

Finansinspektionen

Box 7821, 103 97 Stockholm
+46 (0)8 408 980 00
www.fi.se

22 december 2023

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut
om att investera i vardepapperen boér baseras pa en bedémning av hela Prospektet fran
investerarens sida.

Investerare kan forlora hela eller delar av det investerade kapitalet.

| talan som vacks i domstol angaende informationen i Prospektet kan den investerare
som &r kdrande enligt nationell ratt bli tvungen att sta for kostnaderna for dversattning
av Prospektet innan de rattsliga forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som lagt fram sammanfattningen,
inklusive oversattningar darav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande,
felaktig eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte,
tillsammans med de andra delarna av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjdlpa
investerare nar de dvervager att investera i sddana vardepapper.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem dr emittent
av
vardepapperen?

Emittentens hemvist, juridiska form och lagstiftning

Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat i Sverige med sdte i Malmo, Sverige. Bolaget
bildades ar 2018 och registrerades vid Bolagsverket den 9 november 2018. Bolaget
bedriver sin verksamhet enligt svensk ratt och dess associationsform regleras av
aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets LEI-kod ar 254900AWRHP1QNE60Q19.

Emittentens huvudsakliga verksamhet

SLP ar ett svenskt fastighetsbolag som férvarvar, fordadlar och forvaltar logistikfastigheter
med hallbarhet i fokus. Vardetillvaxt skapas genom l6pande utveckling och féradling av
fastigheterna, som ar belagna i Sveriges viktigaste logistikpunkter. Fastighetsbestandet
omfattar en uthyrningsbar yta om cirka 960 000 kvm.
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Finansiell
nyckelinformatio
n for emittenten

Emittentens stérre aktiedgare

Tabellen nedan visar Bolagets sex sttrsta aktiedgare, enligt uppgifter fran Euroclear
Sweden AB den 30 september 2023 samt darefter kdnda férandringar, inkluderat
Emissionen.

Det finns per dagen for Prospektets offentliggérande savitt Bolaget kdnner till inget direkt
eller indirekt dgande som leder till kontroll av Bolaget.

Skandrenting AB 12 051 535 16 242 780 12,48 % 16,99 %
Fridam Fastigheter AB 12 106 125 15 887 885 12,35% 16,97 %
HME Investment AB 11 882 500 10 182 760 9,74 % 15,45 %
Agartha AB 12 106 125 0 5,34 % 13,44 %
Bergendahl Invest AB 6223 825 12213 230 8,13% 9,62 %
Fidelity fonder 0 12279414 5,42 % 2,73 %
Ovriga aktiedgare 1562855 103902201 46,53 % 24,81 %
Totalt 55932965 170708 270 100 % 100 %

Aktieinnehavet i tabellen ovan omfattar eget, makas/makes/sambo, syskon eller sldkt i
rakt upp- eller nedstigande led samt juridisk person dar personen har ett bestimmande
inflytande.

Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Bolagets styrelse bestar av sju ordinarie ledamoter, inklusive styrelseordféranden.
Styrelseledamoéter ar  Erik  Selin  (styrelseordférande), Peter Strand (vice
styrelseordférande), Greg Dingizian, Sofia Ljungdahl, Sophia Bergendahl, Unni Sollbe och
Jacob Karlsson.

Tommy Astrand, verkstillande direktér, Matilda Olsson (CFO) och Christian Berglund
(fastighetschef) utgor de ledande befattningshavarna i Bolaget.

Vid arsstdamman 2023 omvaldes PricewaterhouseCoopers AB till Bolagets revisor med Carl
Fogelberg som huvudansvarig revisor. Carl Fogelberg ar auktoriserad revisor och medlem
i FAR.

Koncernens resultatrékning i sammandrag

Mkr Reviderad Oversiktligt granskad
jan-dec 2022 jan -sep 2023 jan —sep 2022
Hyresintakter 411 430 301
Forvaltningsresultat 197 228 145
Periodens resultat 419 281 370

Resultat per aktie
fore utspadning, kr 2,41 1,44 2,17
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Specifika
nyckelrisker for
emittenten

Resultat per aktie
efter utspadning, kr 2,39

Koncernens balansrdkning i sammandrag

Mkr

1,44

2,15

Reviderad Oversiktligt granskad

jan-dec 2022 jan —sep 2023 jan —sep 2022
Forvaltningsfastigheter 8133 9534 7 500
Summa tillgangar 8474 10172 7 830
Summa eget kapital 3702 4594 3653
Soliditet, % 43,7 45,2 46,7

Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

Mkr

Reviderad Oversiktligt granskad
jan-dec 2022 jan -—sep 2023 jan —sep 2022
Kassafléde fran den I6pande 214 212 167
verksamheten fore
foréandringar av
rorelsekapital
Kassaflode fran -1320 -1190 -711
investeringsverksamheten
Kassaflode fran 1202 1240 618
finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode 28 288 34

Det finns en risk att underliggande antagande i tidigare eller framtida varderingar
av forvaltningsfastigheter kan visa sig vara felaktiga och det finns risk att
Koncernens varderingar inte aterspeglar ett framtida férsaljningspris.

Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte kan erhalla nédvéndig finansiering
alternativt endast kan erhalla nédvandig finansiering till for Bolaget ofordelaktiga
villkor eller vasentligt 6kade kostnader.

Det finns risk att Koncernens storre kunder inte fornyar eller forlanger sina
hyresavtal nar de I6per ut och om det skulle ske, finns det vidare en risk att
Koncernen inte hittar nya lampliga kunder att hyra ut lokalerna till.

Bolaget ar exponerat for ranterisk. Ranterisk uppkommer genom att svingningar
i marknadsrantan paverkar Koncernens resultat, kassafléde och finansiella
stallning.

SLP:s beroende av IT-system och infrastruktur innebar 6kade risker, i synnerhet
avseende risker kopplade till cyberattacker och dataldckage. Det finns risk att
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investeringar kopplade till skydd av IT-system och infrastruktur inte ar tillrdckliga
och att datorhaveri eller andra angrepp riktade mot SLP sker.

Det finns risk att SLP framover, i tillrdcklig utstrackning, inte lyckas identifiera
lampliga forvarvsobjekt eller genomféra forvarv till, for Bolaget, godtagbara
villkor, vilket skulle férsvara genomférandet av SLP:s tillvaxtstrategi och hdmma
Bolagets framtida utveckling.

Det finns risk att SLP inte kommer kunna behalla vissa av nyckelpersonerna eller
de ledande befattningshavarna eller att Bolaget inte kommer att kunna rekrytera
ny kvalificerad personal i framtiden.

Nybyggnadsprojekt och mer omfattande kundanpassningsprojekt kan innebara
stora investeringar och det finns risk for ovantade kostnadsokningar, férseningar
eller vakanta ytor vid fardigstallande av nybyggnadsprojekt.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens
viktigaste
egenskaper

Virdepapperstyp, kategori och ISIN

Foreliggande Prospekt avser upptagande till handel av aktier av serie B i Bolaget med ISIN-
kod SE0017565476. Aktien av serie B har kortnamn (ticker) SLP B. Bolaget har tva
aktieslag, aktier av serie A och aktier av serie B.

Virdepapprens valuta, kvotvéirde och antal

Aktierna ar denominerade i svenska kronor. Per dagen fér Prospektet uppgar Bolagets
aktiekapital till 1 401 016,135008 kronor fordelat 210 902 420 aktier (varav 55 932 965 av
serie A och 154 969 455 av serie B), innebarandes ett kvotvarde (nominellt varde) per
aktie om 0,006667 kronor. Samtliga aktier ar fullt inbetalda. Efter att samtliga aktier i
Emissionen har registrerats kommer Bolagets aktiekapital att uppga till 1 510 941,568466
kronor férdelat pa 226 641 235 aktier (varav 55 932 965 aktier av serie A och 170 708 270
aktier av serie B).

Réttigheter som sammanhdnger med vidrdepapperen

Bolagets aktier ar emitterade i enlighet med svensk lagstiftning och deras rattigheter kan
endast dndras genom bolagsordningsandring i enlighet med aktiebolagslagen. Bolagets
aktier finns utgivna i tva serier: serie A och serie B. Vid rostning pa bolagsstdmma medfor
aktier av serie A fem (5) roster och aktier av serie B en (1) rost. Aktiedgare ar vid
bolagsstamma berattigad att rosta for sitt fulla antal aktier. | bolagsordningen finns det
ett omvandlingsforbehall som innebar att innehavare av aktier av serie A kan vilja att
omvandla sina aktier av serie A till aktier av serie B. Om Bolaget emitterar nya aktier,
teckningsoptioner eller konvertibler vid en kontantemission eller en kvittningsemission
har aktiedgarna som huvudregel foretradesratt att teckna sadana vardepapper i
forhallande till det antal aktier som innehades fére emissionen. Beslutar Bolaget att ge ut
aktier endast av serie A eller B ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras dgande ar av
serie A eller serie B, dga foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal
aktier som innehades fére emission. Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning
samt till Bolagets tillgdngar och eventuellt 6verskott vid likvidation.
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Var kommer
virdepapperen
att handlas?

Vilka nyckelrisker
ar specifika for
vardepapperen?

Virdepapperens relativa senioritet i emittentens kapitalstruktur i hdndelse av insolvens

Bolaget har tva aktieslag och samtliga aktier har samma prioritet vid insolvens.

Aktiernas éverldatbarhet

Utover lock up-avtal foreligger det inga inskrankningar i ratten att fritt 6verlata aktier i

Bolaget.

Utdelningspolicy

SLP ska fortsatta att vaxa och darfor aterinvestera i verksamheten for att skapa ytterligare
tillvaxt genom forvarv av fastigheter och investeringar i ny,- till- och ombyggnation.
Utdelningen kommer darfor bli I3g eller utebli under de ndrmaste aren.

Bolagets aktier av serie B ar féremal for handel pa Nasdaqg Stockholm. Aktierna av serie B

som tillkommit genom den Andra Tranchen kommer att tas upp till handel pad Nasdaq

Stockholm forutsatt att ansékan godkanns.

Eftersom en investering i aktier kan sjunka i varde finns det en risk att en
investerare inte far tillbaka det investerade kapitalet. Aktiekursens utveckling ar
beroende av en rad faktorer, och kan till exempel paverkas av utbud och
efterfragan, variationer i faktiska eller férvantade resultat, fordndringar av
resultatprognoser, férandringar av regulatoriska forhallanden och andra
faktorer som avyttring av storre aktieinnehav av aktiedgare.

Det finns en risk att Bolagets storre aktiedgares intressen kan skilja sig fran, eller
std i strid med, Ovriga aktiedgares intressen och att Bolagets storre aktiedgare
utovar sitt inflytande 6ver Bolaget pa ett satt som inte ligger i 6vriga aktiedgares
intressen.

Om Bolaget valjer att ta in ytterligare kapital, till exempel genom en nyemission
av aktier, finns det en risk for att Bolagets aktiedgares agarandelar kan komma

att spadas ut vilket aven kan paverka priset pa aktierna om det tillférda kapitalet
inte leder till en motsvarande 6kning av Bolagets varde.

NYCKELINFORMATION OM UPPTAGANDE AV VARDEPAPPER TILL
HANDEL PA NASDAQ STOCKHOLM

Pa vilka villkor
och enligt vilken
tidsplan kan jag
investera i detta
vardepapper?

Allmdnt

Prospektet har upprattats med anledning av upptagande till handel pd Nasdaq Stockholm
av 15 738 815 aktier i nyemission av 20 000 000 aktier av serie B i SLP ("Upptagandet").
Emissionen bestar av tva separata trancher: en tranch som uppgar till 4 261 185 nya aktier

av serie

B baserat pa kvarvarande del av bemyndigandet fran arsstimman den 26 april
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Varfor upprattas
detta prospekt?

2023 som beslutades av SLP:s styrelse den 29 november 2023 (den “Forsta Tranchen”)
och en andra tranch omfattande 15 738 815 aktier av serie B, som beslutades av SLP:s
styrelse den 29 november 2023 med extra bolagsstammas efterféljande godkdnnande
den 22 december 2023 (den “Andra Tranchen”) (den Forsta och den Andra Tranchen
bendmns tillsammans ”“Emissionen”). Emissionen tecknades av svenska och
internationella professionella och institutionella investerare, daribland Fjarde AP-fonden,
Handelsbanken Fonder, SEB Fonder, Danske Invest och Lansforsakringar Fondférvaltning.

Upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm

Aktierna i den Andra Tranchen kommer att bli foremal for ansékan om upptagande till
handel pa Nasdaq Stockholm omkring den 22 december 2023. Férsta dag for handel med
aktierna i den Andra Tranchen forvéntas bli omkring den 29 december 2023.

Intdkter och kostnader avseende upptagande

Bolagets kostnader hanforliga till Upptagandet berdknas uppga till 1,2 mkr. Saddana
kostnader ar framforallt hanforliga till kostnader for avgift hos Nasdaq, legala radgivare
och ansokningsavgift hos Finansinspektionen.

Skdlen till upptagande till handel péd Nasdagq Stockholm

Prospektet har upprattats med anledning av upptagande till handel pa Nasdaq
Stockholm for de aktier som emitterats inom ramen fér den Andra Tranchen. Aktierna
emitterande inom ramen for den Andra Tranchen ar féremal for registrering hos
Bolagsverket.

Intressekonflikter
Det foreligger inga vasentliga intressekonflikter rérande den Andra Tranchen.



Riskfaktorer

RISKFAKTORER

En investering i vdrdepapper dr férenad med risk. Vid bedémning av SLP:s framtida utveckling dr det av vikt att beakta de
riskfaktorer som dr férknippade med Bolaget och dess aktie. Dessa innefattar risker hdnférliga till Bolagets verksamhet och
bransch, legala risker, finansiella risker samt risker relaterade till aktien och Upptagandet. De riskfaktorer som bedéms vara
av vdsentlig betydelse fér Bolagets framtida utveckling beskrivs nedan. Bolaget har bedémt riskerna utifrdn sannolikheten
att de intrdffar och den potentiella negativa effekten om en risk realiseras och det sistndmnda har, i de fall en risk inte har
kunnat kvantifieras, graderats enligt skalan (i) betydande, (ii) mycket betydande och (iii) h6gst betydande. Riskfaktorerna
presenteras i ett begrénsat antal kategorier, i vilka de mest vdsentliga riskerna i enlighet med Bolagets bedémning enligt
ovan anges forst. Nedan redogérelse dr baserad pd information som dr tillgdnglig per dagen fér Prospektet.

VERKSAMHETS- OCH BRANSCHRELATERADE RISKER

VARDET PA SLP:S FASTIGHETER KAN MINSKA

SLP redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde niva 3, IFRS 13, vilket innebéar att fastigheternas
koncernmadssiga bokférda varde ska motsvara dess bedomda marknadsvarde. Samtliga fastigheter varderas
externt av det certifierade varderingsinstitutet Newsec Advisory Sweden AB (“Newsec”). Per den 30 september
2023 uppgick det redovisade vardet for Koncernens samtliga fastigheter till 9 534 mkr. Koncernen redovisar
forvaltningsfastigheters vardeforandringar 6ver resultatrakningen. Fastighetsvarderingar bygger pa Bolagets vid
var tid gallande hyresavtal samt Bolagets faktiska kostnader. Fastighetsvarderingar bygger dven pa framatriktade
antaganden som till sin natur dr behiftade med osdkerhet. Sadana antaganden innefattar fastighetsspecifika
antaganden om hyresnivaer, uthyrningsgrad, driftkostnader, fastigheters skick respektive marknadsspecifika
antaganden om exempelvis makroekonomisk utveckling, allmdnna ekonomiska trender, regional ekonomisk
utveckling, sysselsattningsgrad, utbud och produktionstakt fér nya fastigheter, forandringar i infrastrukturen,
inflation och rantenivaerna i Sverige. Osdkerheten avseende enskilda fastigheter bedéms i normalfallet ligga
inom intervallet +/— 5 — 10 procent. Osikerheten varierar med typ av fastighet, geografiskt ldge och med
fastighetskonjunktur. Det finns darfér risk att underliggande antagande i tidigare eller framtida varderingar av
forvaltningsfastigheter kan visa sig vara felaktiga och det finns risk att Koncernens varderingar inte aterspeglar
ett framtida forsaljningspris.

Vardet pa SLP:s forvaltningsfastigheter kan minska och fastigheternas varde paverkas av flera faktorer, varav
vissa dr utom Bolagets kontroll. Det avser exempelvis den nationella och regionala ekonomiska utvecklingen,
forandringar i ranteniva och inflation, infrastrukturférandringar, nyproduktion av logistik- och lagerytor samt
teknik- och geografisk utveckling som minskar attraktivitet och efterfragan pa sadana ytor som SLP kan erbjuda
inom ramen for sina forvaltningsfastigheter. Det avser &ven marknadsaktorers intresse for
fastighetsinvesteringar, kapitaltillgang och alternativavkastning fran andra tillgangsslag. Samtliga dessa faktorer
paverkar avkastningskravet pa fastighetsinvesteringar och ddrmed vardet pa SLP:s forvaltningsfastigheter.

Signifikant vardeminskning skulle kunna resultera i att Koncernen bryter mot vissa finansiella kovenanter i
Koncernens laneavtal, vilket i sin tur kan leda till att sddan finansiering maste aterbetalas fore 16ptidens slut och
darigenom paverka Koncernens likviditet negativt. En signifikant vardeminskning kan ocksa fa en negativ
paverkan bade pa Koncernens mojligheter att refinansiera Ian nar de forfaller och Koncernens mgjligheter att
uppta nya lan for att finansiera SLP:s tillvaxt. Enligt Bolagets bedémning ar sannolikheten for att risken realiseras
I3g, men for det fall att centrala antaganden och parametrar for varderingen av Bolagets fastighetsbestand
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forandras eller visar sig felaktiga kan det fa en hogst betydande effekt pa Koncernens resultat och finansiella
stallning. En forsamrad finansiell stallning kommer ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, exempelvis
Bolagets forutsattningar att skapa tillvaxt.

LIKVIDITET OCH FINANSIERING

Likviditets- och finansieringsrisk ar risken for att nodvandig finansiering inte kan erhallas alternativt endast kan
erhallas till for Bolaget ofdrdelaktiga villkor eller vasentligt 6kade kostnader. Koncernens verksamhet ar
huvudsakligen finansierad genom banklan fran fyra nordiska banker.

Den 30 september 2023 uppgick Koncernens langfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut till 2 953 mkr.
Koncernen har skriftliga kreditloften och arbetar kontinuerligt med att ta upp nya ldn och omférhandla befintliga
Ian. | vissa fall I6per faciliteterna med sarskilda ataganden om uppréatthallande av exempelvis rantetackningsgrad
och belaningsgrad (kovenanter). Det innebar att kreditgivare kan ges ratt att kunna begéara aterbetalning av
lamnade krediter i fortid eller att kunna begéra dndrade villkor for det fall dessa sarskilda ataganden inte uppfyllts
av Koncernen. Om sadan begdran om aterbetalning framstélls skulle det kunna paverka Bolagets finansiella
stallning och likviditetssituation negativt.

Om Bolaget misslyckas med att refinansiera utestaende skuldférpliktelser eller enbart kan erhalla refinansiering
till avsevart hogre kostnader, och/eller misslyckas med att erhalla nédvandig finansiering for SLP:s framtida
tillvaxt till godtagbara villkor eller 6ver huvud taget, skulle det kunna fa en hogst betydande effekt pa Koncernens
finansiella stéllning och resultat. En férsdmrad finansiell stallning kommer ha en negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, exempelvis Bolagets forutsattningar att skapa tillvaxt. Enligt Bolagets bedémning ar sannolikheten
for att risken intraffar 13g.

HYRESNIVAER OCH UTHYRNINGSGRAD KAN MINSKA OCH FASTIGHETSKOSTNADSNIVAER OKA

Hyresnivaer for de ytor som SLP:s erbjuder och ddrmed de hyresintdkter som genereras paverkas bland annat av
den langsiktiga efterfragan respektive utbud av logistikfastigheter. Darutdver paverkas Koncernens hyresintdkter
av fastigheternas uthyrningsgrad, hyresnivaernas utveckling och kundernas betalningsformaga. Uthyrningsgrad
och hyresnivaer styrs till stor del av den allmédnna och regionala konjunkturutvecklingen. Om uthyrningsgrad eller
hyresnivaer sjunker, oavsett skal, eller om kunderna inte kan betala sina hyror, paverkas SLP:s finansiella stallning
och resultat negativt.

Risken for att vakanser och bortfall av hyresintakter i vasentlig utstrackning ska paverka ett fastighetsbolag 6kar
ju storre koncentration till enskilt stora kunder ett fastighetsbolag har. Den 30 september 2023 hade Koncernen
en ekonomisk uthyrningsgrad om 94,3 procent och den genomsnittliga aterstdende hyrestiden var 6,2 ar. Det
finns risk att Koncernens storre kunder inte férnyar eller férlanger sina hyresavtal nar de l16per ut och om det
skulle ske, finns det vidare en risk att Koncernen inte hittar nya lampliga kunder att hyra ut lokalerna till. Vidare
finns det risk for att makroekonomiska faktorer inverkar negativt pa efterfrdgan och/ eller hyresnivaer pa
logistikfastigheter eller pa Koncernens kunders betalningsférmaga.

Koncernens fastighetskostnader, vilka innefattar kostnader for drift, media, underhall och fastighetsskatt,
uppgick pa arsbasis per den 31 december 2022 till 77 mkr. Enligt gallande hyresavtal betalar hyresgéaster
vanligtvis sarskilda tillagg avseende media och fastighetskatt och i vissa fall har hyresgdsten dven ett ansvar for
underhall. Koncernens kontroll 6ver fastighetskostnadsnivan ar i stora delar begransad.
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Exempelvis styrs elpriset av utbud och efterfragan pa en 6ppen, avreglerad och delvis internationell marknad
och 6vriga driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket skapar osakerhet i framtida kostnader. Kostnader
kan uppstad exempelvis genom oférutsedda och omfattade renoveringsbehov och sadana kostnader kan inte
alltid kompenseras genom hyreshojningar. Kostnader kan daven uppkomma som en foljd av bestammelser i
hyresavtal eller regulatoriska krav och om Bolaget inte genomfér underhall och reparationer i enlighet med
sadana bestammelser kan Bolaget adra sig skadestandsansvar eller béter. Att anpassa byggnader och lokaler till
nya regler ar generellt sett forenat med olika kostnader. Fastighetsdriften kan vidare paverkas av
konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister (till exempel, asbest eller mogel), skador (till exempel pa grund av
brand eller naturpédverkan) och féroreningar som Bolaget kan behéva atgarda med anledning av kontraktuella
eller regulatoriska krav. Da vissa kostnader, exempelvis mediakostnader, som utgangspunkt bars av kunden kan
dven en o6kad vakansgrad medfora att Koncernens fastighetskostnader som normalt sett betalas av kunden
istdllet belastar SLP:s resultatrakning.

Vidare ar den bransch Koncernen verkar i praglad av konkurrens, bland annat fran andra fastighetsbolag inriktade
pa logistikfastigheter. Koncernens férmaga att konkurrera framgangsrikt ar bland annat beroende av mojligheten
att ta ut tillrdckliga hyror som fortsatt sakerstéller Bolagets vinstmarginal, mojligheten att attrahera och behalla
hyresgaster samt snabbt anpassa sig till radande och kommande marknadsbehov. Det finns risk att Koncernens
konkurrenter har storre resurser och battre kapacitet att sta emot svingningar pa marknaden och/eller battre
kan identifiera och fa tillgang till I6nsamma forvarvsobjekt.

Om vakansgraden i Koncernens fastighetsbestand skulle 6ka, hyresnivaerna for logistiklokaler skulle utvecklas
negativt eller om hyresgaster, i storre utstrdckning, inte kan erldgga betalningar i enlighet med tecknade
hyresavtal eller om Koncernens fastighetskostnadsniva vasentligt 6kar och denna 6kade kostnadsniva i sin tur av
olika anledningar inte kan foras 6ver pa Koncernens hyresgaster (exempelvis genom 6kning av hyresnivaerna
eller okade tillagg) kan det fa mycket betydande effekt pa Koncernens verksamhet, finansiella stéllning och
resultat.

RANTERISK

Bolaget ar exponerat for ranterisk. Ranterisk uppkommer genom att svangningar i marknadsrantan paverkar
Koncernens resultat, kassaflode och finansiella stdllning. En central faktor for ranterisken &r Bolagets
rantebindningstider enligt ingdngna laneavtal, varvid langre rantebindningstid innebar hogre forutsebarhet i
kassaflodet men normalt dven hogre rantenivaer. Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick den
30 september 2023 till 1,9 och den genomsnittliga réntan pa Bolagets réantebarande skulder per samma datum
var 4,1 procent. Okande marknadsrinta innebar hogre rintekostnad. Den 30 september 2023 uppgick Bolagets
rantebarande skulder till 4 792 mkr. Vid en omedelbar 6kning av stibor med en procentenhet och antagande om
oférandrad laneportfolj per den 30 september 2023 skulle rantekostnaderna 6ka med 19 mkr.

IT- OCH INFORMATIONSSAKERHET

SLP:s beroende av IT-system och infrastruktur innebar 6kade risker, i synnerhet avseende risker kopplade till
cyberattacker och dataldckage. Bolaget forlitar sig i hog utstrackning pa IT-system och infrastruktur for att den
I6pande verksamheten ska kunna bedrivas enligt plan. Inom ramen for Bolagets verksamhet finns vissa sarskilt
betydande IT-system. Bland dessa aterfinns Visma Control, som hanterar Bolagets ekonomisystem och
anlaggningsregister, Aaro, som skoéter Bolagets konsolidering, och Vitec Hyra, for Bolagets fastighetssystem,
kontraktshantering och kundreskontra. Dessa system ar potentiellt sdrbara vilket innefattar risk for haveri eller
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avbrott pa grund av brand, stromavbrott, systemfel eller atkomst fran en obehdrig part. Det finns risk att
investeringar kopplade till skydd av IT-system och infrastruktur inte ar tillrdckliga och att datorhaveri eller andra
angrepp riktade mot SLP sker. Enligt Bolagets beddmning ar sannolikheten for att risken att Bolaget drabbas av
en fullféljd cyberattack och/eller omfattande dataldckage intraffar medel. Om SLP skulle utsattas for
cyberattacker, omfattande dataldckage eller storre brister i IT-driften kan det fa en betydande effekt pa Bolagets
mojlighet att pa ett effektivt satt bedriva den |6pande verksamheten och pa Koncernens anseende (exempelvis
om kunduppgifter stjals).

RISKER RELATERADE TILL FORVARV

En central komponent i SLP:s strategi ar att forvarva fastigheter som kan forddlas i goda logistiklagen. Det finns
risk att SLP framover i tillrdcklig utstrackning inte lyckas identifiera lampliga férvarvsobjekt eller genomféra
forvarv till, for Bolaget, godtagbara villkor, vilket skulle forsvara genomférandet av SLP:s tillvaxtstrategi och
hdamma Bolagets framtida utveckling. Vidare finns en risk att Koncernen i framtiden inte kan erhalla nédvandig
forvarvsfinansiering alternativt endast kan erhalla nédvandig férvarvsfinansiering till for Bolaget ofordelaktiga
villkor eller vasentligt hogre kostnader.

Genomfdrandet av forvarven kan vidare leda till of6rutsedda kostnader och —i viss utstrackning — &ven operativa
svarigheter. Vid forvarv av fastigheter utgors riskerna bland annat av att den forvarvade fastigheten kan bli
foremal for oférutsedda miljokrav eller begransningar i fastighetens nyttjanderatt. Vidare kan det foreligga
tekniska brister i byggnader som foljer med férvarvad fastighet —sasom exempelvis konstruktionsfel — eller andra
dolda fel, brister, eller skador. Vidare kan SLP upptacka att forvarvspriset for fastighetstillgdngen 6verstiger dess
bedomda marknadsvdarde eller att det finns dolda forpliktelser i forvarvsobjektet. Den fastighets- och
bolagsbesiktning (sa kallad due diligence) som Bolaget genomfér kan vara bristfélligt genomférd och darfor
misslyckas med att identifiera samtliga relevanta risker.

Enligt gdllande svensk miljolagstiftning har den som bedriver en verksamhet som bidragit till féroreningen ansvar
for efterbehandling. Om verksamhetsutdvaren inte kan utfora eller bekosta efterbehandling av en fastighet ar
den som forvarvat fastigheten och som vid férvarvet kant till eller da borde ha upptéckt fororeningarna istéllet
ansvarig. Det innebar att krav, under vissa forutsattningar, kan komma att riktas mot SLP fér marksanering eller
efterbehandling avseende forekomst av eller misstanke om férorening i mark, vattenomraden eller grundvatten
for att stalla en fastighet i sddant skick som féljer av gallande miljolagstiftning.

Enligt SLP:s bedomning ar sannolikheten for att risken realiseras lag men for det fall Bolaget inte lyckas identifiera
lampliga férvarvsobjekt eller misslyckas med ett stérre forvarv kan det fa en betydande effekt pa Koncernens
verksambhet, finansiella stallning och resultat.

SLP AR BEROENDE AV ATT REKRYTERA OCH BEHALLA NYCKELMEDARBETARE

SLP arihog grad beroende av de ledande befattningshavarnas och andra nyckelpersoners kompetens, erfarenhet
och engagemang. Bolaget ar vidare beroende av att, vid behov, kunna rekrytera kvalificerade medarbetare. Per
dagen for Prospektet har Bolaget 15 heltidsanstéallda och utover det anlitar Bolaget, fran tid till annan, konsulter.

Det finns risk att SLP inte kommer kunna behalla vissa av nyckelpersonerna eller de ledande befattningshavarna
eller att Bolaget inte kommer att kunna rekrytera ny kvalificerad personal i framtiden. Bolagets formaga att
rekrytera och behalla sin personal dr beroende av ett antal faktorer, inklusive rekryteringsférfaranden hos
konkurrenter, I6ne- och ersattningsformaner och arbetsplatsens placering.
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Forlust av nyckelpersoner eller ovan namnda personer, i kombination med ett misslyckande att attrahera och
bibehalla kvalificerad personal kan komma att ha en negativ inverkan pa SLP:s |6pande verksamhet, vilket i
forlangningen kan fa en betydande effekt pa Koncernens verksamhet och resultat. Bolaget bedomer att
sannolikheten att risken realiseras ar lag.

RISK FORKNIPPAD MED NYBYGGNATIONS- OCH ANPASSNINGSPROJEKT

For att skapa attraktiva logistikfastigheter genomfor SLP l6pande projekt i form av nybyggnation och
kundanpassningar. Den 30 september 2023 hade Koncernen fyra stérre pagaende projekt, motsvarande en total
bedémd investeringsvolym om cirka 1100 mkr.

Nybyggnadsprojekt och mer omfattande kundanpassningsprojekt kan innebéra stora investeringar och det finns
risk for ovantade kostnadsokningar, forseningar eller vakanta ytor vid fardigstallande av nybyggnadsprojekt. Det
finns vidare risk att kontrakterade kunder inte uppfyller sina skyldigheter gentemot SLP i kombination med att
Koncernen inte kan hyra ut berérda objekt till andra kunder.

Vidare finns det risk for att olyckshandelser, konstruktionsfel eller andra oférutsedda handelser innebar 6kade
kostnader och/eller férseningar. Bolagets bedémning avseende efterfragan respektive hyresnivaer kan dven visa
sig felaktiga eller hinna férandras under tiden projektet fardigstalls, vilket kan leda till vakanser eller att Bolaget
tvingas sdnka hyresnivaerna for de fardigstallda lokalerna i férhallande till bedomningen nér projekten startades.

Om nagot av Bolagets storre nybyggnadsprojekt eller mer omfattande kundanpassningsprojekt drabbas av
ovantade omfattande kostnadsdkningar, langa forseningar, lagre hyresnivaer eller vakanta ytor vid
fardigstallande kan det fa en betydande effekt pa Koncernens tillvaxt. Bolaget bedémer att sannolikheten att
risken realiseras ar lag.

RISK FOR FORLUSTER PA GRUND AV BRISTANDE KONTROLL OCH BRISTFALLIGA RUTINER
Bolaget kan inom ramen for den l6pande verksamheten dsamkas forluster pa grund av brister i rutiner, kontroller
och sdkerhet. Det avser i huvudsak risker hanforliga till brister i Bolagets administrativa hantering.

I sin verksamhet samlar SLP i viss man in och behandlar personuppgifter hanforliga exempelvis till hyresgaster
och Bolagets anstillda. Darmed omfattas Bolaget av Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2016/679
("GDPR”). Det finns risk att Bolaget inte i tillracklig utstrackning har anpassat sin verksamhet efter de krav som
uppstalls i GDPR och att Bolaget for narvarande, eller i framtiden, inte kommer att uppfylla de krav som GDPR
uppstaller. Vidare finns risk att SLP paverkas negativt om Bolaget inte pa ett tillrackligt effektivt satt lyckas
forebygga overtradelser av tillampliga regelverk och riktlinjer hanforliga till exempelvis mutor och korruption
eller att Bolagets rutiner och kontroller avseende arbetsmiljé ar bristfalliga, vilket bland annat kan leda till att
det intraffar arbetsplatsolyckor. Om det pavisas brister i dessa kontrollrutiner eller lagar och interna riktlinjer
inte efterlevs, kan ansvar komma att géras géllande mot Bolaget. Sadana brister som beskrivits ovan kan paverka
Koncernens relationer med befintliga och potentiella kunder, leverantérer och andra intressenter och kan dven
innebara dvertradelser av lagar och regler avseende exempelvis personuppgiftshantering, arbetsmiljosdkerhet
eller miljoskydd (se narmare under rubrikerna ”Risker relaterade till regelefterlevnad”). Om Bolaget misslyckas
med att genomféra eller uppratthalla effektiva rutiner skulle det kunna fa en betydande effekt pa Koncernens
anseende och kund- och leverantérsrelationer, vilket skulle kunna medféra uteblivna intdkter. Sddana brister kan
dven innebdra viten och/eller sanktionsavgifter hanforliga till regelovertradelser. Bolaget beddmer att
sannolikheten for detta ar lag.
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LEGALA RISKER

RISKER KOPPLADE TILL FORANDRINGAR OCH TILLAMPNINGEN AV SKATTELAGSTIFTNING

For rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2022 uppgick Koncernens aktuella skatt pa arets resultat
till 3 mkr och uppskjuten skatt till 109 mkr. Planeringen av skatterattsliga fragor inom Koncernen baseras pa
tolkningar av géllande och relevant skattelagstiftning och andra skatteféreskrifter samt stallningstaganden fran
Skatteverket.

Vidare inhamtar Koncernen regelbundet rad fran oberoende skatteexperter i dessa fragor. Koncernen och dess
dotterforetag ar fran tid till annan foremal for skatterevisioner och granskningar. Det finns risk att
skatterevisioner eller granskningar resulterar i att tillkommande skatter pafors, exempelvis med hansyn till
historiska transaktioner och tidigare genomforda férvarv av bolag, aktietransaktioner med anstéllda, avdrag for
ranteutgifter samt avdrag for forbattringsutgifter pa annans fastighet.

Forandrad skattelagstiftning kan medféra en vasentlig 6kning av Koncernens skattebetalningar, vilket kan fa en
mycket betydande effekt pa Koncernens resultat. Om skattelagstiftning och andra skatteforeskrifter dndras, eller
om Koncernens tolkning och tillampning av sadana regelverk visar sig felaktig kan det leda till en 6kad
skattekostnad for Koncernen och det kan dven innebéra att Koncernen far betala skattetilldagg och ranta. Enligt
Bolagets beddmning ar sannolikheten for att risken intraffar medel.

RISKER RELATERADE TILL REGELEFTERLEVNAD

Koncernens verksamhet regleras av och bedrivs i enlighet med ett antal lagar och foreskrifter, bland annat
aktiebolagslagen (2005:551), jordabalken (1970:994), miljobalken (1998:808) och plan- och bygglagen
(2010:900). Utover det regleras verksamheten av exempelvis byggnormer och siakerhetsforeskrifter. Det finns
risk att Koncernens tolkning av tillampliga lagar och foreskrifter kan vara felaktig eller att lagar och foreskrifter
andras. Det finns vidare risk att Koncernen inte erhaller nédvandiga tillstand i enskilda projekt eller att sadana
tillstand eller beslut 6verklagas. Om Koncernens tolkning av exempelvis nagon av ovan namna lagar eller
foreskrifter visar sig vara felaktig eller att Koncernen inte ar i fas med arbetet kopplat till genomférande av nya
och forédndrade lagar eller féreskrifter kan det, beroende pa omstandigheterna, fa en betydande effekt pa
Koncernens resultat och anseende.

Det foreligger dven risk att Bolaget alaggs ansvar vid upptackten av fororeningar pa de av Bolaget dgda
fastigheterna. Utgangspunkten for ansvaret avseende fororeningar och andra miljoskador enligt géllande
miljolagstiftning ar att verksamhetsutévaren, nuvarande och tidigare, bar ansvaret. SLP bedriver inte nagon
tillstandspliktig verksamhet enligt gallande lagstiftning. Emellertid kan det finnas hyresgaster som bedriver
verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt géllande lagstiftning, det vill sdga dr verksamhetsutdvare enligt
gallande lagstiftning. Om inte ndgon verksamhetsutovare kan utféra eller bekosta efterbehandling av en
fastighet ar dock den som férvarvat fastigheten och som vid forvarvet kant till eller da borde ha upptackt
fororeningarna ansvarig. Det innebar att krav under vissa forutsattningar kan riktas mot SLP for marksanering
eller efterbehandling avseende forekomst av eller misstanke om férorening i mark, vattenomraden eller
grundvatten i syfte att stalla fastigheten i sadant skick som erfordras enligt géllande lagstiftning. Om risken
realiseras kan det fa en betydande effekt pa Koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat, da
marksanering och efterbehandling kan innebara héga kostnader for Bolaget. Bolaget bedomer att sannolikheten
att ovan beskrivna risker realiseras ar lag.
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RISKER RELATERADE TILL AKTIERNA OCH UPPTAGANDET

AKTIENS MARKNADSPRIS OCH LIKVIDITET

Eftersom en investering i aktier kan sjunka i varde finns det en risk att en investerare inte far tillbaka det
investerade kapitalet. Aktiekursens utveckling ar beroende av en rad faktorer, och kan till exempel paverkas av
utbud och efterfragan, variationer i faktiska eller férvantade resultat, forandringar av resultatprognoser,
forandringar av regulatoriska forhallanden och andra faktorer som avyttring av storre aktieinnehav av
aktiedgare. Kursen pa Bolagets aktie paverkas dven i vissa fall av exempelvis konkurrenters aktiviteter och
stéllning pa marknaden. Bolagets aktie ar per dagen for Prospektet listad pa Nasdaqg Stockholm. Under
perioden den 1 december 2022 — 1 december 2023 har Bolagets aktiekurs uppgatt till lagst 22,30 kronor och
som hogst 32,00 kronor. Foljaktligen kan aktiekursen for Bolagets aktie vara volatil, och skillnaden mellan salj-
och képkursen kan fran tid till annan vara betydande vilket gor det svarare for en aktiedgare att sélja aktier vid
ett visst tillfalle till ett pris som beddms lampligt.

RISKER RELATERADE TILL AKTIEAGARE MED BETYDANDE INFLYTANDE

Bolagets storsta aktiedgare ar Skandrenting AB med ett innehav motsvarande cirka 12,53 procent av det totala
antalet aktier respektive 17,04 procent av det totala antalet roster i Bolaget efter genomférandet av
Emissionen, Fridam Fastigheter AB med ett innehav motsvarande cirka 12,39 procent av det totala antalet
aktier respektive 17,02 procent av det totala antalet roster i Bolaget efter genomférandet av Emissionen, HME
Investment AB med ett innehav motsvarande cirka 9,77 procent av det totala antalet aktier respektive 15,50
procent av det totala antalet roster i Bolaget efter genomforandet av Emissionen, Bergendahl Invest AB med
ett innehav motsvarande cirka 8,16 procent av det totala antalet aktier respektive 9,65 procent av det totala
antalet roster i Bolaget efter genomforandet av Emissionen och Agartha AB med ett innehav motsvarande cirka
5,36 procent av det totala antalet aktier respektive 13,48 procent av det totala antalet roster i Bolaget efter
genomfdérandet av Emissionen.

Dessa innehav innebar att Bolagets storre aktiedgare har ett betydande inflytande 6ver Bolaget och de flesta
drenden som ar foremal for beslut vid bolagsstamma. Sdadana arenden inkluderar exempelvis val av styrelse,
emission av ytterligare aktier och aktierelaterade vardepapper som kan medféra utspadning for befintliga
aktiedgare och beslut om eventuell vinstutdelning eller férsaljning av samtliga eller en vadsentlig del av Bolagets
tillgangar. Det finns darmed en risk att andra aktiedgares mojlighet att genom deras rostratt utéva inflytande i
Bolaget kan vara begransad eller att de inte kommer att kunna utdva nagot inflytande alls. Det finns en risk att
Bolagets storre aktiedgares intressen kan skilja sig fran eller sta i strid med Gvriga aktiedgares intressen och att
Bolagets storre aktiedgare utdvar sitt inflytande 6ver Bolaget pa ett satt som inte ligger i 6vriga aktiedgares
intressen. Det finns en risk att konflikter uppstar mellan aktiedgare med anledning av skilda intressen, vilket
kan leda till negativ utveckling av Bolagets verksamhet pa grund av restriktivitet och fordrojda beslut samt att
minoritetskyddsregler aktualiseras, vilket kan medféra 6kade kostnader for Bolaget. Vidare finns en risk att
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Riskfaktorer

aktiekursen kan paverkas negativt om investerare ser nackdelar med att dga aktier i foretag med stark
agarkoncentration.

RISKER RELATERADE TILL FRAMTIDA NYEMISSIONER

| syfte att exempelvis anskaffa kapital eller mojliggora foretagsforvarv kan Bolaget i framtiden komma att
emittera ytterligare aktier eller andra aktierelaterade vardepapper. Det finns en risk att ytterligare finansiering
under godtagbara villkor inte kommer att finnas tillgdngligt for Bolaget nar det val behovs eller att det inte
kommer att finnas tillgdngligt alls. Om Bolaget beslutar att ta in ytterligare kapital, exempelvis genom en
nyemission, finns det en risk att det proportionella dgandet och rostandel samt vinst per aktie for Bolagets
aktiedgare minskar. Dessutom kan sadana nyemissioner negativt paverka marknadspriser pa Bolagets aktier.
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BAKGRUND OCH MOTIV

SLP &r ett fastighetsbolag som férvarvar, foradlar och forvaltar logistikfastigheter med hallbarhet i fokus. Genom
SLP:s aktiva forvarvsstrategi har Bolaget i genomsnitt genomfért ett forvarv per manad sedan Bolagets forsta
forvarv i borjan av 2019. Under 2023 har Bolaget kunnat dra foérdel av de méjligheter som uppkommit till foljd
av de forsamrade makroekonomiska forutsattningarna, vilket inneburit att Bolaget fram till och med den
30 september 2023 genomfort forvarv for totalt 1 108 mkr, vilka kompletterat Bolagets befintliga
fastighetsbestand. Under samma period har 210 mkr investerats i foradling av fastighetsbestandet och
ytterligare 929 mkr aterstar att investera i pagaende nyproduktion.

Under det fjarde kvartalet fram till och med den 29 november 2023 har SLP tecknat avtal om att forvarva
ytterligare fyra fastigheter for drygt 600 mkr med en uthyrbar area om cirka 36 700 kvm och ett hyresvarde om
cirka 43 mkr. Aven framéver ser SLP stora mdjligheter att i nuvarande marknad genomféra attraktiva forvarv och
har dven fortsatt goda mojligheter att finansiera dessa forvarv med sédkerstalld bankfinansiering. SLP bedémer
att efterfragan pa lokaler i Bolagets marknader ar god.

| syfte att mojliggora tillvaratagandet av de vardeskapande investeringsmajligheter som beddéms foreligga och
samtidigt bibehalla den finansiella riskprofilen, genomférs Emissionen for att finansiera nya investeringar i
fastighetsforvarv och projektutveckling och harigenom skapa fortsatt tillvaxt per aktie i saval forvaltningsresultat
som substansvarde i linje med Bolagets strategi och 6vergripande mal.

Bolaget har atagit sig att inte, under en period om 90 kalenderdagar efter styrelsens emissionsbeslut, utan
samtycke fran ABG Sundal Collier AB och Carnegie Investment Bank AB, foresla eller emittera ytterligare aktier
eller andra finansiella instrument, med vissa undantag, till exempel emissioner under Bolagets befintliga
aktierelaterade incitamentsprogram. Vidare har Bolagets styrelseledamoter, Mikael Hofmann via bolag och
ledande befattningshavare atagit sig att inte, med vissa undantag, utan samtycke fran ABG Sundal Collier AB och
Carnegie Investment Bank AB, avyttra eller annars avhanda sig sina aktier i Bolaget under en period om 90
kalenderdagar efter styrelsens emissionsbeslut.

Emissionen tecknades av svenska och internationella professionella och institutionella investerare, daribland
Fjarde AP-fonden, Handelsbanken Fonder, SEB Fonder, Danske Invest och Lansférsakringar Fondforvaltning.
Teckningskursen uppgick till 27,50 kr och faststalldes genom ett accelererat bookbuilding-forfarande. Prospektet
har upprattats med anledning av upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av 15 738 815 aktier i nyemission
av 20 000 000 aktier av serie BiSLP ("Upptagandet”). Prospektet innehaller inte nagot erbjudande om att teckna
eller forvarva aktier eller andra vardepapper i SLP. Forsta dag for handel med aktierna i den Andra Tranchen
forvadntas bli omkring den 29 december 2023.

% %k

Styrelsen for Swedish Logistic Property AB dr ansvarig for innehdllet i Prospektet. Styrelsen forsédkrar hdrmed att
den information som Iémnas i Prospektet, enligt styrelsens kdinnedom, éverensstimmer med sakférhdllandena
och att ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebé6rd har uteldmnats.

Malmé den 22 december 2023

Swedish Logistic Property AB (publ)
Styrelse
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Verksamhets- och marknadsbeskrivning

VERKSAMHETS- OCH
MARKNADSBESKRIVNING

Nedan féljer en beskrivning av SLP:s verksamhet och den marknad SLP verkar pd. Bolaget har Gtergivit
tredjepartsinformation korrekt och, sdvitt Bolagets styrelse kdnner till och kan utréna av informationen som offentliggjorts
av tredje part, har inga sakférhéllanden uteldmnats som skulle géra den Gtergivna informationen felaktig eller vilseledande.
SLP anser att dessa externa hdllor dr tillférlitliga, men har inte utfért en oberoende verifiering av dem och kan inte
garantera att informationen dr fullstéindig. Prognoser och framatriktade uttalanden i detta avsnitt utgér ddrmed inga
garantier for framtida utfall och faktiska hdndelser och omstdndigheter kan komma att skilja sig vdsentligt frén nuvarande
férvintningar. Prospektet innehdller bestdlld marknadsinformation fran Newsec Advisory Sweden AB ("Newsec”), vilken

Bolaget har betalat fér.

OVERSIKT

SLP ar ett svenskt fastighetsbolag som férvarvar, forddlar och forvaltar logistikfastigheter med hallbarhet i fokus.
Vardetillvaxt skapas genom l6pande utveckling och forddling av fastigheterna, som &r beldgna i Sveriges
viktigaste logistikpunkter. Fastighetsbestandet omfattar en uthyrningsbar yta om cirka 960 000 kvm.

VERKSAMHET

AFFARSIDE
SLP ska forvarva, foradla och férvalta logistikfastigheter med hallbarhet i fokus.

MALSATTNING

SLP:s malsattning ar att generera en genomsnittlig arlig tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie om lagst
15 procent samt en genomsnittlig arlig 6kning av forvaltningsresultatet per aktie om minst 15 procent.

MALSATTNINGAR
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Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie
efter utspédning, exk! noteringskostnader

M Tilvéixt | substansvarde (NAV) per aktie
efter utspadning

Forvarv

Genom att forvarva fastigheter och byggratter vaxer Bolagets fastighetsbestand. SLP riktar in sig pa fastigheter
med strategiska kommunikationslagen och goda utbyggnads- och utvecklingsmojligheter. Det ar aven viktigt att
fastigheterna &r flexibla och attraktiva, dven for framtidens behov. Férvarven ar inriktade pa bebyggda
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Verksamhets- och marknadsbeskrivning

fastigheter och mark. Agarnas och organisationens stora kontaktnit och erfarenhet fr&n branschen méjliggor
snabba och flexibla forvarvsprocesser samt gynnsamma affarer varav merparten inte dger rum pa den 6ppna
marknaden.

Foradling

SLP:s foradling karaktariseras av miljocertifierad nyproduktion, hyresgastanpassningar i ndra samarbete med
hyresgdsten och optimering av fastigheternas driftnetto. Driftnettot optimeras genom uthyrning av vakanta ytor,
omforhandling och forlangning av hyresavtal samt genom energieffektivisering. Hyresgdstanpassnings- och
energioptimeringsprojekt drivs av SLP:s projektledare i samrdd med Bolagets egna férvaltare. Aven Bolagets
nyproduktion drivs av SLP:s egna projektledare. For SLP ar det viktigt att med egen personal kunna foéradla sina
fastigheter och skapa l6sningar som &r bra bade fér hyresgasten, SLP och for miljon.

Férvaltning

SLP:s forvaltning karaktariseras av ett langsiktigt perspektiv for saval fastigheten som hyresgasten. SLP vill ha en
aktiv kunddialog med fokus pa vardeskapande for bada parter. Detta uppnas genom professionalitet och korta
beslutsvdgar samt genom nytankande och ett I6sningsorienterat forhallningssatt. SLP:s forvaltare har den dagliga
kontakten med hyresgdsterna. For att ge basta mojliga service till hyresgasterna upphandlas fastighetsskotare
och drifttekniker av samarbetspartners och det gors lokalt pa de orter dar Bolagets fastigheter ar placerade. SLP:s
hyresgaster ska alltid kdnna sig trygga med att SLP finns nara tillhands och tillgodoser behov, detta sa att
hyresgasterna kan fokusera pa sin karnverksamhet.

Finansiering

Bolaget sdkerstaller en langsiktig kostnadseffektiv finansiering och optimerar relationen mellan eget kapital och
skuld. Overgripande begrinsas SLP:s finansiella risk genom en sund kapitalstruktur och ett stabilt positivt
kassaflode, vilket 6ver tid tryggar Bolagets kort- och langsiktiga kapitalforsorjning.

Som en forlangning av att verksamheten bedrivs hallbart ges mojlighet till gron finansiering, vilket innebar battre
finansieringsvillkor. Bolaget har for ndrvarande enbart sakerstalld bankfinansiering.

Hallbarhet

SLP har en hog ambition rorande hallbarhet och ansvarsfullt arbete utifran miljémassiga och sociala aspekter. Vi
ser hallbarhet som en integrerad del av var affarsmodell och vart dagliga arbete. Grunden foér SLP:s
hallbarhetsarbete &r koncernens affarsidé, uppférandekoder och 6vriga styrdokument samt var
hallbarhetspolicy och hallbarhetsramverk med malsattningar. Genom att integrera hallbarhet skapar vi varde for
vara intressenter bade nu och pa lang sikt.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

De utvalda nyckeltalen som presenteras nedan ar alternativa nyckeltal som ej ar definierade enligt IFRS, vilka
darfor inte nédvandigtvis ar jamférbara med nyckeltal med liknande bendamningar som anvands av andra bolag.
De finansiella nyckeltal som ej ar definierade enligt IFRS anvands, tillsammans med nyckeltal definierade enligt
IFRS, for att stodja foretagsledningens och andra intressenters analys av Bolaget. Se under rubriken ”Definitioner
av alternativa nyckeltal” for definitioner och syfte avseende alternativa nyckeltal och under rubriken
"Avstamningstabeller for alternativa nyckeltal” nedan for avstamningar av ovan namnda nyckeltal.
Nedanstaende tabell visar Koncernens nyckeltal for perioderna 1 januari — 31 december 2022, 1 januari 2023 —
30 september 2022 och 1 januari 2023 — 30 september 2023.
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Majoriteten av de nyckeltal som presenterades for investerarna i det prospekt som publicerades i samband med

borsintroduktionen 2022 ar inte inkluderade i Prospektet. Anledningen till detta ar att farre nyckeltal har

presenterats fér investerarna i samband med Emissionen.

Nyckeltal

Finansiella nyckeltal

1 jan-31 dec 2022

1 jan - 30 sept 2023

1jan —30 sept 2022

Belaningsgrad, % 49,6 46,5 45,9
Rantetackningsgrad, ggr 3,6 3,0 3,9
Genomsnittlig ranta, % 3,2 4,1 2,4
Tillvaxt i forvaltningsresultat exklusive

noteringskostnader efter utspadning, % 29 19 36
Substansvarde (NAV) efter utspadning,

kr 22,05 24,20 21,65

Definitioner av alternativa nyckeltal

Nyckeltal

Definition

Syfte

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder minus likvida
medel i procent av
forvaltningsfastigheter vid periodens
utgang.

Belyser Koncernens finansiella risk.

Genomsnittlig ranta, %

Genomsnittlig ranta pa laneportféljen
inklusive rantederivat pa
balansdagen.

Belyser Koncernens ranterisk avseende
réntebarande skulder.

Tillvaxt i
forvaltningsresultat
exklusive
noteringskostnader efter
utspadning, %

Forvaltningsresultat exklusive
noteringskostnader per aktie efter
utspadning for aktuell period i
forhallande till foregdende period i
procent.

Belyser SLP:s férmaga att na
overgripande mal.

Substansvarde (NAV) efter
utspadning, kr

Eget kapital med hansyn till
utestaende teckningsoptioner med
aterlaggning av uppskjuten skatt och
derivat enligt rapport 6ver finansiell
stallning i forhallande till antal aktier
vid periodens utgang med hansyn till
omvandlade konvertibler.

Ett etablerat matt pa Koncernens
substansvarde som mojliggor analys
och jamforelse mellan fastighetsbolag.
Belyser dven SLP:s formaga att na
overgripande mal.
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Rantetackningsgrad, ggr

Forvaltningsresultat plus finansiella

Belyser Koncernens finansiella risk.

kostnader i forhallande till finansiella

kostnader

Avstamningstabell for alternativa nyckeltal

For definitioner av de alternativa nyckeltal som inte har berdknats enligt IFRS, se avsnittet "Definitioner av

alternativa nyckeltal”.

Beldningsgrad, %

1 jan - 31 dec 2022

1 jan —30 sept 2023

1 jan — 30 sept 2022

(A) Rantebarande skulder, mkr
(B) Likvida medel, mkr
(C) Forvaltningsfastigheter, mkr

(A) - (B) / (C) Belaningsgrad, %

Substansvirde (NAV) per aktie efter
utspddning, kr

4102
70
8133

49,6

1 jan - 31 dec 2022

4792
358
9534

46,5

1 jan - 30 sept 2023

3517
75
7 500

45,9

1 jan - 30 sept 2022

(A) Eget kapital efter utspadning, mkr
(B) uppskjuten skatt enligt BR, mkr
(C) Derivat enligt BR, mkr

(D) Antal utestaende aktier med hansyn
till omvandlade konvertibler, st

((A) + (B) — (C)) * 1000000 / D

Substansvirde (NAV) per aktie efter
utspadning, kr

Tillvéixt i férvaltningsresultat exklusive
noteringskostnader efter utspédning, %

3714
460
-129

183,5

22,05

1 jan -31 dec 2022

4602
530
-129

206,6

24,2

1 jan - 30 sept 2023

3 665
433
-126

183,5

21,6

1 jan —30 sept 2022

(A) Forvaltningsresultat per aktie efter
utspadning aktuell period

(B) Forvaltningsresultat per aktie efter
utspadning féregaende period

A - () [/ (8B)
forvaltningsresultat per
utspadning, %

Tillvaxt i
aktie efter

1,27

0,98

29

1,17

0,98

19

0,98

0,72

36
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MARKNAD!

Logistikmarknaden har under de senaste aren uppvisat god tillvixt, drivet av den 6kande e-handeln och det
Okade behovet av lager- och logistikfastigheter. Trots den starka utvecklingen pa logistikmarknaden paverkas
fastighetssektorn av det radande makroekonomiska och geopolitiska laget, vilket dven paverkar den privata
konsumtionen. Den minskade privatkonsumtionen har dven lett till en minskning i e-handeln i samband med att
konsumtionsmonstren fordndras, vilket berdr logistikmarknaden. Utmaningar som 6kade byggkostnader och
stigande finansieringskostnader skapar pafrestningar som beror hela fastighetsbranschen. Dessa parametrar har
resulterat i en avmattning av antalet fastighetstransaktioner och en férvantan om hogre direktavkastningskrav
framover bestar. Efter ar av pressade direktavkastningskrav till foljd av 1aga rantenivaer har nu trenden vant,
med en tydlig 6kning av direktavkastningskrav genomgaende i sektorn.

Jamfort med andra fastighetssegment kdnnetecknas logistik- och lagerfastigheter av l[angre avtalstider, vanligtvis
inom intervallet fem till tio ar. Den faktorn bidrar till att segmentet ses som en attraktiv och langsiktig investering,
sarskilt under osakra tider. Med kreditstarka hyresgdster anses logistikfastigheter vara en stabil och attraktiv
investeringsmojlighet.

Aret 2023 holl jamn takt med 2022 gillande produktion av ny logistikyta i Sverige. Den ékande efterfragan pa
moderna logistikfastigheter och attraktiva lagen har sedan en tid skapat en stark underliggande efterfragan samt
brist pa hogkvalitativa ytor, vilket har resulterat i en betydande o6kning av genomférda och planerade
logistikbyggen de senaste aren. Under 2023 tillkom en yta som Gversteg totalt 1,4 miljoner kvadratmeter. Dryga
30 procent av den ytan byggdes pa spekulation, vilket blivit allt vanligare pa senare tid.

! Newsec.
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

BAKGRUND

Bolaget har i sin deldrsrapport for perioden 1 januari 2023 — 30 september 2023 presenterat aktuell

intjaningsférmaga per den 1 oktober 2023. Eftersom uppstallningen inte &r att likstdlla med en prognos, utan

avser aterspegla ett normalar, kommer faktiska utfall komma att skilja sig pa grund av saval beslut som
ofoérutsedda hdndelser. Faktorer som kan orsaka eller bidra till sddana skillnader inkluderar, men &ar inte
begransade till, de antaganden nedan som ligger till grund for dessa uttalanden samt i andra delar av

Prospektet inklusive avsnittet ”Riskfaktorer”. Den aktuella intjaningsformagan ska ldsas tillsammans med 6vrig

information i Prospektet och har tagits fram pa ett riktigt satt enligt de redovisningsprinciper Koncernen
tillampar. Den aktuella intjaningsférmagan ar jamférbar med den historiska finansiella informationen.

REDOGORELSE AV DE VIKTIGASTE ANTAGANDEN SOM LIGGER TILL

GRUND FOR AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Tabellen aterspeglar Bolagets intjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis per den 1 oktober 2023 baserat pa

tilltradda fastigheter per balansdagen. Intjaningsférmagan innehaller ingen bedémning av hyres-, vakans- eller

ranteforandring. | den presenterade intjaningsférmagan beaktas inte heller vardeférandring eller forandring i

fastighetsbestand eller derivat.

Driftsnettot baseras pa kontrakterad arshyra per 1 oktober 2023 och fastighetskostnader baserade pa ett

normalar for aktuellt bestand exklusive storre pagaende projekt. Hyresintdkten belastas med hyresrabatter

motsvarande 10 mkr pa arsbasis. Hyresrabatter lamnas normalt fér en inledande del av hyresperioden och

trappas successivt ned. Finansiella intdkter baseras pa likvida medel pa balansdagen till aktuell inlaningsranta.

Finansiella kostnader baseras pa Bolagets ranteniva vid periodens utgang inklusive rantederivat for rantebarande

skulder pa balansdagen justerat for belaning hanforlig till storre pagaende projekt. Fran tid till annan férekommer

temporart dyrare finansiering i samband med férvdrv och nybyggnation vilken normaliserats for vid berdkningen

av finansnettot. Skatten ar schablonmassigt berdknad utifran vid varje tidpunkt gallande skattesats.

Aktuell intjaningsformaga exkl. stérre pagaende projekt > 25 mkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Fastighetsadministration
Driftsnetto

Centrala
administrationskostnader

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

588

13

-185

289

-19
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Tomtrattsavgald -2

-2 -3
Férvaltningsresultat 292 262 211
Periodens skatt -60 -54 -43
Periodens resultat 232 208 167
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KAPITALISERING, SKULDSATTNING OCH

ANNAN FINANSIELL INFORMATION
EGET KAPITAL OCH SKULDSATTNING

Tabellerna i detta avsnitt redovisar SLP:s kapitalisering och nettoskuldsattning pa koncernniva per den
30 september 2023. Se avsnittet ”Aktiekapital och dgarstruktur” for ytterligare information om bland annat
Bolagets aktiekapital och aktier. Utdver vad som beskrivs i avsnittet “Vasentliga handelser efter den 30
september 2023” sa har inga vasentliga forandringar skett avseende kapitaliseringen i Koncernen nyss namnda
datum.

KAPITALISERING

SLP:s kapitalisering per den 30 september 2023 presenteras i tabellen nedan.

Summa kortfristiga skulder? (inklusive den kortfristiga delen av l&ngfristiga skulder) 1840
For vilka garanti stallts

Mot annan sikerhet? 1839
Utan sdkerhet 1
Summa langfristiga skulder® (exklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 3042
Garanterade

Med sikerhet?® 2953
Utan garanti/utan sdkerhet 89

Eget kapital

Aktiekapital 1
Annat eget kapital inklusive arets resultat 4592
Summa eget kapital 4594

1) Av kortfristiga rantebdrande skuld avser 1 mkr leasing skuld i enlighet med IFRS 16.

2) Lén mot stéllande av sikerhet i form av reversfordringar pé dotterbolag med déri pantférskrivna pantbrev. Sékerheten har kompletterats med pant i dotterbolagens
aktier/andelar. Ldn mot utstdllande av pantbrev i fastighet.

3) Av léngffristig réintebdrande skuld avser 89 mkr leasing skuld i enlighet med IFRS 16.

4) Lan mot stdllande av sikerhet i form av reversfordringar pa dotterbolag med ddri pantférskrivna pantbrev. Sikerheten har kompletterats med pant i dotterbolagens
aktier/andelar. Lén mot utstdllande av pantbrev i fastighet.
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NETTOSKULDSATTNING

SLP:s nettoskuldsattning per den 30 september 2023 presenteras i tabellen nedan.

(A) Kassa och bank 358
(B) Andra likvida medel? 0
(C) Ovriga finansiella tillgdngar 130
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 488
(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men exklusive den 167
kortfristiga andelen av langfristiga finansiella skulder)

(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder 1839
(G) Kortfristig finansiell skuldsattning (E+F) 2 006
(H) Kortfristig finansiell skuldsattning netto (G-D) 1518
(1) Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och skuldinstrument) 3042
(J) Skuldinstrument 0
(K) Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 0
(L) Langfristig finansiell skuldsattning (1+J+K) 3042
(M) Total finansiell skuldsattning (H+L)? 4 560

1) Likvida medel utgérs av banktillgodohavanden.
2) Finansiella skulder omfattar leasingskulder varav de korta- och langfristiga leasingskulderna uppgar till 89 mkr.

EVENTUALFORPLIKTELSER OCH OVRIGA STALLDA SAKERHETER

Bolaget har inom ramen for ovan beskrivna skulder lamnat borgensforbindelser till férman for koncernforetag

uppgaende till cirka 0 mkr.

RORELSEKAPITALUTLATANDE

Det ar Bolagets bedémning att det befintliga rorelsekapitalet, per dagen for Prospektet och per dagen for

noteringen, ar tillrackligt for Bolagets behov under den kommande tolvmanadersperioden.

HISTORISKA INVESTERINGAR

| tabellen nedan sammanfattas SLP:s totala investeringar sedan den 31 december 2022. Koncernen har efter den

31 december 2022 till och med dagen for Prospektet genomfort investeringarna uppgaende till 1 702 mkr, vilket
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avser investeringar i forvaltningsfastigheter, investeringar i befintliga fastigheter och projekt samt investeringar
i 6vriga anldaggningstillgdngar.

Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 414
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar 2
Investeringar i forvaltningsfastigheter 1286
Totalt 1702

PAGAENDE OCH BESLUTADE INVESTERINGAR

Koncernen har fyra stérre pagdende projekt, motsvarande en total bedémd investeringsvolym om cirka
1100 mkr. Vid dagen for Prospektet uppgar den aterstaende investeringsvolymen i dessa projekt till 825 mkr.
Dessa ar (i) Pedalen 21: nybyggnation i Landskrona kommun, (ii) Stodstorp 2:22: nybyggnation i Vaggeryd
kommun, (iii) Signalen 5: nybyggnation i Hallsberg kommun och (iv) Grimskaftet 1: tilloyggnad i Malmoé kommun.
Pagaende projekt adderar varde till fastighetsportféljen genom nybyggnation samt om-, och tillbyggnad.
Projekten finansieras genom befintlig kassa och lanefinansiering.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER DEN 30 SEPTEMBER 2023

Utéver den genomférandet av den Emissionen som kommer tillféra Bolaget 550 miljoner kronor har det inte
skett nagra betydande férandringar i Bolagets finansiella stéllning, finansiella resultat, stdllning pa marknaden
eller framtidsutsikter efter den 30 september 2023.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARSTRUKTUR
ALLMAN INFORMATION

Bolagets aktier ar emitterade i enlighet med svensk lagstiftning och aktiernas rattigheter kan endast dndras
genom bolagsordningsdndring i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets aktier &r denominerade i
kronor och har emitterats enligt aktiebolagslagen. Samtliga aktier &r fullt inbetalda. ISIN-koden for Bolagets aktier
av serie A ar SE0017565484 och ISIN-koden for Bolagets aktier av serie B ar SE0017565476. Aktierna av serie A
ar inte upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm. Bolagets bolagsordning foreskriver att aktiekapitalet ska vara
lagst 950 000 kronor och hogst 3 800 000 kronor och att antalet aktier ska uppga till lagst 145 000 000 och hogst
580 000 000. Per den 30 september 2023 uppgick Bolagets registrerade aktiekapital till 1 372 608,233335 kronor
fordelat pa 205 891 235 aktier (varav 55 757 965 aktier av serie A och 150 133 270 av serie B), envar med ett
kvotvdrde om 0,0006667 kronor. Per dagen for Prospektet uppgar Bolagets registrerade aktiekapital till
1406 016,135008 kronor fordelat 210 902 420 aktier (varav 55 932 965 av serie A och 154 969 455 av serie B),
innebdrandes ett kvotvarde (nominellt virde) per aktie om 0,006667 kronor. Bolaget har tva aktieslag (serie A
och serie B). | bolagsordningen finns ett omvandlingsforbehall som innebar att innehavare av aktier av serie A
kan vélja att omvandla sina aktier av serie A till aktier av serie B. Aktierna ar inte foremal for nagon inlosen- ratt
eller 16sningsskyldighet och det finns inga bestdmmelser om omvandling kopplade till aktierna.

Aktierna ar emitterade i dematerialiserad form via Euroclear Swedens tjanster (Box 191, 101 23 Stockholm).
Euroclear Sweden ar central vardepappersforvarare och clearing- organisation for aktierna i enlighet med lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument. Darfor utfardas inga aktiebrev
och overlatelser av aktier gors elektroniskt.

Per dagen for Prospektet har Bolaget inga utestaende konvertibla, utbytbara vardepapper eller andra finansiella
instrument som kan resultera i utspadning fér aktiedgarna om de nyttjas, utéver vad som anges under avsnittet
" Aktie- relaterade incitamentsprogram” nedan. Varken Bolaget eller nagot av dess dotterféretag ager aktier i
Bolaget och ingen annan part adger aktier i Bolaget a deras vagnar.

RATTIGHETER KOPPLADE TILL AKTIERNA

BOLAGSSTAMMA

For att ha att delta i bolagsstamma ska aktiedgare dels vara inford i Bolagets aktiebok sex bankdagar fore
stdmman och dels anmala sig till Bolaget senast den dag som anges i kallelsen till stdmman. Ratt att delta pa
bolagsstamman tillkommer aktiedgare som &r upptagen i den av Euroclear Sweden forda aktieboken pa
avstamningsdagen for bolagsstamman och som anmalt sig till Bolaget senast den dag som anges i kallelsen till
bolagsstamman. Beslut om bolagsordningsdndring fattas av bolagsstdmman och i aktiebolagslagen uppstalls
vissa kvalificerade majoritetskrav for att sadana beslut vid bolagsstimma ska aga giltighet.

ROSTRATT OCH OVERLATBARHET

Aktiedgarnas inflytande i Bolaget utdvas vid bolagsstimman som, i enlighet med aktiebolagslagen, ar Bolagets
hogsta beslutande organ. Vid rostning pa bolagsstamma har varje aktiedgare ratt att rosta for sitt fulla antal
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aktier dar aktier av serie A medfér fem (5) roster och aktier av serie B en (1) rost.
FORETRADESRATT VID UTGIVANDE AV VARDEPAPPER

Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler vid en kontantemission eller en
kvittningsemission har aktiedgarna som huvudregel foretradesratt att teckna sddana vardepapper i foérhallande
till det antal aktier som innehades fére emissionen, oavsett om deras innehav avser aktier av serie A eller serie
B. Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av bada aktieslagen, ska
dgare av aktier av serie A och serie B dga foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till
det antal aktier innehava- ren forut ager. Bolagsstimman eller styrelsen, med stéd av bemyndigande fran
bolagsstamman, far dock besluta att avvika fran aktiedgarnas foretradesratt i enlighet med aktiebolagslagen.
RATT TILL UTDELNING, ANDEL | BOLAGETS VINST OCH BEHALLNING VID LIKVIDATION

Samtliga aktier i Bolaget ager lika ratt till utdelning, andel i Bolagets vinst och Bolagets tillgangar och eventuellt
Over- skott vid likvidation. Aktierna medfor ratt till utdelning for férsta gangen per den avstamningsdag for
utdelning som infaller ndrmast efter det att aktierna har registrerats hos Bolagsverket och forts in i den av
Euroclear Sweden forda aktieboken. Enligt aktiebolagslagen far utdelning endast ske med ett sadant belopp att
det fortfarande finns fritt eget kapital, det vill sdga efter utdelningen maste det finnas full tackning for Bolagets
bundna egna kapital. Det dr Bolagets senaste faststallda balansrakning som ligger till grund f6ér hur stor utdelning
som kan lamnas. Vidare far utdelning endast lamnas om den framstar som forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt konsolideringsbehov,
likviditet och stéallning i 6vrigt.

Utdelning utbetalas vanligen kontant per aktie, men kan ocksa avse annat dn kontant betalning. Aktiedgarna ar
berattigade till del av utdelningen pro rata i forhallande till sina aktieinnehav. Utbetalning av utdelning
administreras av Euroclear Sweden. Om en aktiedgare inte kan fa betalt genom Euroclear Swedens foérsorg far
aktiedgaren en fordran pa Bolaget pa motsvarande belopp. En sadan fordran &r féremal fér en tioarig
preskriptionstid efter vilken utdelningsbeloppet tillfaller Bolaget.

Det finns inga begrdansningar avseende ratt till utdelning for aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Med férbehall
for begransningar alagda av banker eller clearingsystem i berord jurisdiktion, gors utbetalningar till sadana
aktiedgare pa samma satt som till aktiedgare i Sverige. For information om skatt pa utdelning, se avsnittet
"Skattefragor i Sverige”.

UPPKOPSERBJUDANDEN OCH INLOSEN AV MINORITETSAKTIER

Lagen (2006:451) om offentliga uppkodpserbjudanden pa aktiemarknaden (“LUA”) ar tillamplig pa offentliga
uppkopserbjudanden avseende SLP:s aktier. Enligt LUA maste den som lamnar ett offentligt uppkops- erbjudande
ata sig att folja Takeover-reglerna fér Nasdaq Stockholm (”Takeover-reglerna”). Genom atagandet atar sig den
som lamnar ett offentligt uppkdpserbjudande att folja saval Takeover-reglerna som Aktiemarknadsnamndens
avgoranden och uttalanden om tolkning och tillampning av Takeover-reglerna samt om god sed pa
aktiemarknaden. Enligt LUA far VD eller styrelse i ett malbolag endast efter beslut av bolagsstimman vidta
atgdrder som ar &agnade att forsamra forutsattningarna for ett uppkopserbjudandes lamnande eller
genomfdrande.

Efter ett offentligt uppkodpserbjudande dar den som lamnat erbjudandet och darefter innehar minst nio tiondelar
av aktierna i bolaget, oavsett aktiernas rostvarde, berattigad att |6sa in resterande aktiedgares aktier i enlighet
med de allmdnna reglerna om tvangsinlésen i 22 kap. aktiebolagslagen. Forfarandet for inlosen av
Minoritetsdgarnas aktier regleras narmare i aktiebolagslagen. Aktierna i Bolaget ar inte foremal fér nagot
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offentligt uppkdpserbjudande, nagon inlésenratt eller 16sningsskyldighet. Bolagets aktier har aldrig varit foremal
for nagra offentliga uppkopserbjudanden.

HANDEL | AKTIERNA

Bolagets aktier av serie B &r upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, med ticker ”"SLP B”. Aktierna i den Andra
Tranchen kommer att bli foremal fér ansékan om upptagande till handel pad Nasdaq Stockholm. Aktierna i den
Andra Tranchen berédknas bli féremal fér handel pa Nasdaq Stockholm omkring den 29 december 2023. ISIN-
koden for Bolagets aktie av serie B &r SE0017565476.

UTDELNINGSPOLICY

SLP ska fortsatta att vaxa och darfor aterinvestera i verksamheten for att skapa ytterligare tillvaxt genom forvarv
av fastigheter och investeringar i ny,- till- och ombyggnation. Utdelningen kommer darfor bli Iag eller utebli under
de ndrmaste aren. Ingen utdelning lamnades avseende rakenskapsaret som avslutades 31 december 2022.

AGARFORHALLANDEN

Tabellen nedan visar SLP:s sex storsta aktiedgare och dgarstruktur enligt uppgift fran Euroclear den 30 september
2023 och darefter av Bolaget kanda férandringar, inkluderat Emissionen. Det finns enligt Bolagets kainnedom
inget avtal mellan aktiedgarna som syftar till att forandra kontrollen i SLP. Det finns per dagen for Prospektets
offentliggérande savitt Bolaget kanner till inget direkt eller indirekt dgande som leder till kontroll av Bolaget.

Skandrenting AB 12 051 535 16 242 780 12,48 % 16,99 %
Fridam Fastigheter AB 12 106 125 15 887 885 12,35 % 16,97 %
HME Investment AB 11 882 500 10 182 760 9,74 % 15,45 %
Agartha AB 12 106 125 0 5,34 % 13,44 %
Bergendahl Invest AB 6223 825 12 213 230 8,13 % 9,62 %
Fidelity fonder 0 12 279 414 5,42 % 2,73 %
Ovriga aktiedgare 1562 855 103 902 201 46,53 % 24,81 %
Totalt 55932 965 170 708 270 100 % 100 %

AKTIERELATERADE INCITAMENTSPROGRAM

Bolagsstamman i Bolaget har, i syfte att motivera och beléna genom deldgande for att gynna Bolagets langsiktiga
intressen, beslutat om att infora aktierelaterade ersdttningar i form av ett incitamentsprogram. Programmet
omfattar teckningsoptioner som ger innehavaren ratt att teckna aktier i Bolaget. Programmet sammanfattas
nedan.
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Vid arsstimma i Bolaget den 26 april 2023 beslutades om riktad emission av teckningsoptioner. Inom ramen for
incitamentsprogrammet forvarvades 1 912 349 teckningsoptioner. Varje option ger, innehavaren ratt att teckna
en ny aktie av serie B i Bolaget under perioden fran och med den 1 maj 2026 — 31 maj 2026 och till en
teckningskurs motsvarande 130 procent av den volymvagda genomsnittskursen for Bolagets aktie under en
period om 10 handelsdagar omedelbart fore erbjudandet om férvarv av teckningsoptionerna, dock som lagst
aktiens kvotvarde.

Vid fullt utnyttjade av samtliga ovan beskrivna teckningsoptioner 6kas Bolagets aktiekapital med 12 748,993349
kronor fordelat pa 1 912 349 aktier av serie B, innebarandes en utspadning efter genomférandet av Emissionen
om cirka 0,84 procent av antalet aktier och 0,42 procent av résterna.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
OCH REVISORER

Det hdr avsnittet innehdller utvald information om styrelsen, ledande befattningshavare och revisorer. Savitt
styrelsen kdnner till forekommer inga arrangemang eller 6verenskommelser med stérre aktiedéigare, kunder,
leverantérer eller andra, enligt vilka en styrelseledamot, ledande befattningshavare eller revisor blivit utsedd eller
valts in, annat dn beskrivet i detta avsnitt.

STYRELSE

Styrelsen har sitt sdte i Malmo, Sverige. Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen besta av lagst fyra och hogst
atta styrelseledamoter utan suppleanter. Styrelsen bestar for ndrvarande av sju ledamoéter valda for tiden intill
slutet av arsstimman 2024. | tabellen nedan presenteras styrelseledamoterna, deras befattningar, det ar de
utsags och deras oberoende, dels i forhallande till Bolaget och dess ledande befattningshavare, dels i forhallande
till Bolagets storre aktiedgare. Storre aktiedgare definieras i Svensk kod for bolagsstyrning som aktiedgare vilka
direkt eller indirekt kontrollerar tio procent eller mer av aktierna eller résterna i Bolaget.

Erik Selin Styrelseordforande 2020 Ja NejV
Peter Strand Vice styrelseordférande 2023 Nej Nej?
Greg Dingizian Ledamot 2018 Ja Nej?
Sofia Ljungdahl Ledamot 2020 Ja Ja
Sophia Bergendahl Ledamot 2020 Ja Ja
Unni Sollbe Ledamot 2020 Ja Ja
Jacob Karlsson Ledamot 2020 Ja Ja

1) Erik Selin dger genom bolaget Skandrenting AB cirka 12,53 procent av aktierna och 17,04 av résterna i Bolaget efter genomférandet av Emissionen.

2) Peter Strand dger genom bolaget Fridam Fastighet AB cirka 12,39 procent av aktierna och 17,02 av résterna i Bolaget efter genomférandet av Emissionen.
Peter Strand var fram till varen 2023 Bolagets VD och dr per dagen fér Prospektet anstdlld i Bolaget som transaktions- och strategichef.

3) Greg Dingizian dger genom bolaget Agartha AB cirka 5,36 procent av aktierna och 13,48 av résterna i Bolaget efter genomférandet av Emissionen.

Nedan finns ytterligare information om styrelseledamoéternas fodelsear, befattning, andra pagaende uppdrag,
ovrig relevant erfarenhet, avslutade bolagsengagemang under de senaste fem aren samt innehav av aktier och
aktierelaterade instrument i Bolaget. Uppdrag i dotterbolag inom Koncernen har exkluderats.
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ERIK SELIN

Fédd 1967. Styrelseledamot och styrelseordférande sedan 2020. Ledamot och ordférande i revisionsutskottet och

i erséttningsutskottet.
Utbildning: Gymnasieutbildning med ekonomisk inriktning.

Ovrig erfarenhet Erik Selin har dver 25 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen, ddr han grundat och byggt upp
bland annat Erik Selin Fastigheter AB och Fastighets AB Balder. Pa senare tid framst verksam som VD i Fastighets
AB Balder och aktiedgare och styrelseledamot i Norion Bank Bank AB (f.d Collector Bank AB), K-Fast Holding AB
och i Hexatronic Group AB.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot och VD i Fastighets AB Balder (inklusive uppdrag i dotterbolag) och
Trenum AB (publ) (inklusive uppdrag i dotterbolag). Styrelseordférande och styrelseledamot i Norion Bank AB
(f.d Collector Bank AB), och K-Fast Holding AB (inklusive uppdrag i dotterbolag). Styrelseledamot i Rosengard
Fastighets AB (inklusive uppdrag i dotterbolag), Cryonite Holding AB (inklusive uppdrag i dotterbolag), Sisjo Park
Aktiebolag (inklusive uppdrag i dotterbolag), Fastighets AB Centur (inklusive uppdrag i dotterbolag), Erik Selin
Aktiebolag (inklusive uppdrag i dotterbolag) och Erik Selin Fastigheter Aktiebolag (inklusive uppdrag i
dotterbolag). Styrelseordférande och styrelseledamot i Skandrenting AB (inklusive uppdrag i dotterbolag),
Fixfabriken Holding AB (inklusive uppdrag i dotterbolag), Aktiebolaget Epistrofeus, Brinova Fastigheter AB (publ),
Fastighets AB Tornet, Angered Parkering AB, Angered Centrum 1 AB, Angered Centrum 2 AB, E3
Fastighetsutveckling AB, Karlatornet AB, Sinoma Management AB, Guldfiber AB, Multi4 Medical AB och Nyk&ping
Bilforum Intressenter AB (inklusive uppdrag i dotterbolag). Styrelseledamot i Hedin Mobility Group AB (publ),
Fastighetsutveckling Lorensberg 49:8 Aktiebolag, Forvaltnings Aktiebolaget Kilaberg, Hexatronic Group AB,
Spelmansgarden Invest AB, Neudi & C:o AB (f.d Ernstrom & C:o AB), Aktiebolaget Misel, Aktiebolaget Ystaga, RL
—Nordic AB, Gyllene Aktier 2012 AB, Angsladan Fastighetsforvaltning i Lund AB, Sinoma Fastighets AB, Gardstens
Centrum 2 Ekonomisk forening, AMA Group i Boras AB, Next Step Group Owners AB, Hembygden Bostader AB
och AM Intressenter Il AB. Styrelsesuppleant i Fox Invest Aktiebolag, Concept White AB, FredErik Holding AB och
Hembygden Fastigheter AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Flertalet uppdrag i dotterbolag till Fastighets AB Balder, Erik Selin
Fastigheter Aktiebolag, Fastighets AB Centur, Tulia AB, Trenum AB (publ) och Erik Selin Aktiebolag.
Styrelseordférande och styrelseledamot i Collector AB, Ventosum AB och Backahill Loglangan AB.
Styrelseledamot i Slutplattan FORIV 111880 AB (f.d Bergsspiran AB), Vastsvenska Handelskammaren Service AB,
Moétesplatsen Alingsas Intressenter AB, Viared Stormen AB, Selihof Klippan 1 AB, Boras Bjorkflokan Ekonomisk
forening, Onsjo 2:1 i Vanersborg Ekonomisk forening, och Tallslatten i Trollhattan Ekonomisk férening. Darutover
styrelseordférande och styrelseledamot i ett flertal bolag som har fusionerats inom ramen fér den l6pande
fastighetsforvaltningen.

Innehav i Bolaget: 12 051 535 aktier av serie A och 16 242 780 aktier av serie B, genom bolaget Skandrenting AB.
Oberoende i férhdllande till Bolaget och dess ledning, men ej i férhdllande till stérre aktiedgare.
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PETER STRAND

Fédd 1971. Styrelseledamot och arbetande vice styrelseordférande sedan 2023. Tidigare VD. Ledamot i
revisionsutskottet.

Utbildning: Civilingenjorsexamen, Lunds tekniska hégskola. Kurser i ekonomi och juridik vid Lunds universitet.
Ovrig erfarenhet: Peter Strand har tidigare varit VD fér SLP (mellan 2020 och 2023), Tribona AB (f.d. Northern
Logistic Property), Victoriahem AB (f.d Victoria Park AB) och Annehem Fastigheter AB samt haft ledande
befattningar inom fastighetsbolagen Drott och Akelius.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Dios Fastigheter AB (publ), BrainLit AB, Rikshem AB, Fridam AB,
Fridam Fastigheter AB, Fridam Invest AB och Doxa Aktiebolag. Styrelseledamot i samtliga dotterbolag till SLP.
Tidigare uppdrag de senaste fem aren: Styrelseordférande och styrelseledamot i Grunda Holding AB, NSF IV
CareReal Mandiri Holding AB (f.d Mandiri AB). Styrelseledamot i K-Fast Kirseberg AB, Agartha AB, NSF IV CareReal
HVB 2 AB (f.d Mandiri Listerby AB), NSF IV CareReal Staffanstorp AB (f.d Roos Vard och boende fastighets AB),
Mandiri Hallabor AB, NSF IV CareReal HVB 3 AB (f.d Mandiri Langasjé AB) och Rosengards Fastighets AB.
Innehav i Bolaget: 12 106 125 aktier av serie A och 15 887 885 aktier av serie B.

Beroende i férhallande till savdl Bolaget och dess ledning som till stérre aktiedgare.
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GREG DINGIZIAN

Fédd 1960. Styrelseledamot sedan 2018 och vice styrelseordférande sedan 2020. Ledamot i revisionsutskottet
och ersdttningsutskottet.

Utbildning: 20 hogskolepoang i nationell ekonomi och 20 hégskolepoang i foretagsekonomi, Lunds universitet.
Ovrig erfarenhet: Greg Dingizian har 35 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen, bland annat som grundare och
tidigare VD for Victoria Park och grundare av Agartha AB. Under sin tid som VD fér HSB Malmo ledde han dven
arbetet med att fa klar Turning Torso. Tidigare dven VD fér GOTIC AB och Wilh. Sonesson AB (numera Midsona
AB) samt styrelseledamot i flera noterade och onoterade bolag.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande, styrelseledamot och dgare av Agartha AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag). Deldgare i PT. Noonia (indonesiskt bolag). Styrelseledamot och ordférande i SERNEKE Group AB
och Sok & Finn AB. Styrelseledamot i Doxa Aktiebolag och Adma Invest AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Flertalet uppdrag i dotterbolag till SLP och Agartha AB.
Styrelseordforande och styrelseledamot i A Mindful Company AB. Styrelseledamot i CableQuick Global Infra AB,
NSF IV Care Real Staffanstorp AB, NSF IV CareReal Mandiri Holding AB, NSF IV CareReal HVB 1 AB, NSF IV CareReal
HVB 2 AB, Grunda Holding AB och NSF IV CareReal HVB 3 AB. Styrelsesuppleant i Region Skane Bussdepa Malmo
AB.

Innehav i Bolaget: 12 106 125 aktier av serie A genom bolaget Agartha AB.

Oberoende i férhdllande till Bolaget och dess ledning, men ej i férhdllande till stérre aktiedgare.
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SOFIA LJUNGDAHL

Fédd 1969. Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning: Civilingenjérsexamen, Chalmers Tekniska Hogskola.

Ovrig erfarenhet: Sofia Ljungdahl har en lang bakgrund inom bostadsutveckling med ledande befattningar hos
Rikshem, Peab och JM.

Andra pagadende uppdrag: VD i OBOS Nya Hem AB (inklusive uppdrag i dotterbolag). Styrelseledamot och
ordférande i Lund Waterfront Packaging District AB, Lyckebacken Projektutveckling ABm Lund Lyckebacken
Holding AB, Kv 21 Hus 2 AB, Kv 21 Hus 3 AB och Kv 21 Hus 4 AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Regionchef (koncernledning) pa Besqab AB, styrelseordférande i
Boframjandet (Bofutura Ekonomisk forening).

Innehav i Bolaget: 65 000 aktier av serie B.

Oberoende i férhadllande till savil Bolaget och dess ledning som till stérre aktiedgare.
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SOPHIA BERGENDAHL

Fédd 1977. Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning: Ekonomexamen fran Lunds universitet samt en styrelsekurs pa Family Business Network.

Ovrig erfarenhet: Sophia Bergendahl &r deldgare i Bergendahls & Son AB och fjirde generationens
familjeféretagare.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Bergendahl & Son Aktiebolag, Bergendahl Food Holding AB,
Bergendahl Fashion AB, Bergendahl Home AB, Citygross Sverige AB och EKO-Gruppen Hassleholm AB.
Styrelsesuppleant i Bergendahl Invest AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Verkstillande direktor och styrelsesuppleant i BDKLB VI AB.
Styrelseledamot i Granit Funktion & Foérvaring AB. Styrelsesuppleant i Bergendahl & Son AB och Bergendahl Food
Import AB.

Innehav i Bolaget: 6 223 825 aktier av serie A och 12 213 230 aktier av serie B genom bolaget Bergendahl Invest
AB.

Oberoende i férhdllande till savil Bolaget och dess ledning som till stérre aktiedgare.
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UNNI SOLLBE

Fédd 1965. Styrelseledamot sedan 2020. Ledamot i revisionsutskottet.

Utbildning: Examen i Business Administration and Economics, International Business Program, Lunds universitet.
Ovrig erfarenhet: Unni Sollbe har éver 20 ars erfarenhet av fastighetsbranschen, bland annat som VD for
Akademiska Hus Syd och ledande befattningar hos MKB Fastighets AB och HSB Malmé. Dessforinnan tio ar inom
ABB-koncernen som controller.

Andra pagaende uppdrag: VD Stena Fastigheter Malmo6 AB (inklusive uppdrag i dotterbolag) och Stena
Fastigheter Syd AB (inklusive uppdrag i dotterbolag). Styrelseordférande och styrelseledamot i Dagmar Dental
AB. Styrelseledamot i Fastighetsdgarna Syd AB och Landskrona Stadsutveckling AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag).

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: VD och styrelseledamot i CA Solbacken 22 AB. Styrelseledamot i
Bostadsrattsforeningen Rederiet. Darutdver uppdrag i bolag som har fusionerats inom ramen fér den l6pande
fastighetsforvaltningen.

Innehav i Bolaget: 100 000 aktier av serie B.

Oberoende i férhadllande till savil Bolaget och dess ledning som till stérre aktiedgare.
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JACOB KARLSSON

Fédd 1986. Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning: Fristdende kurser med ekonomisk inriktning vid Kristianstad Hogskola, Linnéuniversitetet och Lunds
universitet.

Ovrig erfarenhet: Jacob Karlsson r grundare av, koncernchef och VD fér, K-Fast Holding AB (K-fastigheter).
Innan Jacob Karlsson grundade K-Fastigheter 2010 arbetade han som placeringsradgivare pa Lansforsakringar.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot, koncernchef och VD i K-Fast Holding AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag). VD och styrelseledamot i Ramsdalen 3:1 Fastighets AB. Styrelseordférande och styrelseledamot i
OCAP Holding AB (inklusive uppdrag i dotterbolag), Ostra Station i Kivlinge AB, Helsingborg Langeberga
Fastighets AB och HME Huset 13 AB. Styrelseledamot i J-Invest Holding AB, Doxa Aktiebolag, Jacob Karlsson AB,
Jacob Karlsson Fastigheter AB, Skaneflyg AB, DACAR Fastigheter AB och SOT Fastigheter Osby AB.
Styrelsesuppleant i Asa Fredin AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Flertalet uppdrag i dotterbolag till K-Fast Holding AB och Fastighets
AB Balder. Styrelseordférande och styrelseledamot i Slutplattan FEGPO 114542 (f.d 39:10-12 i Stubbarp AB) AB
och SWS Projekt AB (likvidation avslutad). Styrelseledamot i Magnus Bjérndahl AB, Monlux Intnl AB,
Bostadsrattsforeningen Knut den Store, Bostadsrattsféreningen Kilen i Ronneby, Beatus Projekt AB, Borensbergs
Cementvarufabrik AB och H6j Betygen AB. Darutover styrelseledamot i bolag som har fusionerats inom ramen
for den I6pande fastighetsforvaltningen.

Innehav i Bolaget: 1 296 855 aktier av serie A och 8 160 aktier av serie B.

Oberoende i férhdllande till savil Bolaget och dess ledning som till stérre aktiedgare.
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LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Bolagets koncernledning bestar av tre personer. | tabellen nedan presenteras de ledande befattningshavarna,
deras befattningar och det ar de anstalldes i Bolaget.

Tommy Astrand Verkstéllande direktor 2020 (VD sedan 2023)

Matilda Olsson CFO 2020 (CFO sedan 2023)

Christian Berglund Fastighetschef 2019

Nedan finns ytterligare information om koncernledningens fodelsear, befattning, andra pagaende uppdrag, 6vrig
relevant erfarenhet, avslutade bolagsengagemang under de senaste fem aren samt innehav av aktier och

aktierelaterade instrument i Bolaget. Uppdrag i dotterbolag inom Koncernen har exkluderats.

TOMMY ASTRAND

Fédd 1968. VD sedan 2023. CFO
dessférinnan.

Utbildning:
Civilekonomexamen, Lunds
universitet.

Ovrig  erfarenhet: Tommy
Astrand har mangarig
erfarenhet fran olika uppdrag
pa noterade bolag och har
bland annat varit CFO Victoria
Park AB, Hembla AB, Tribona
AB (f.d. Northern Logistic
Property) och E.ON Viarme AB.
Andra pagaende uppdrag: -.
Tidigare uppdrag under de
senaste fem aren: CFO Hembla
AB och CFO Victoria Park AB
(inklusive uppdrag i
dotterbolag).

Innehav i Bolaget: 175000
aktier av serie A och 727 460
aktier av serie B.

MATILDA OLSSON

Fédd 1993. CFO sedan 2023.
Ekonomichef dessférinnan.
Utbildning:
Civilekonomexamen,
Linnéuniversitetet.

Ovrig erfarenhet: Ekonomichef

pa SLP, Managementkonsult pa
EY samt AddPro AB.

Andra pagaende uppdrag: -.
Tidigare uppdrag under de
senaste fem aren: -

Innehav i Bolaget: 54611
aktier av serie B.

CHRISTIAN BERGLUND

Fédd 1970. Fastighetschef
sedan 20189.

Utbildning:
Fastighetsingenjorsexamen,
Malmo universitet.

Ovrig erfarenhet: Christian
Berglund har tidigare arbetat
som regionchef pa Catena
Fastigheter AB, fastighetschef
pa Tribona AB (f.d. Northern
Logistic Property) och som
forvaltare pa fastighetsbolaget
Drott.

Andra pagaende uppdrag: -.
Tidigare uppdrag under de
senaste fem aren: Regionchef
pa Catena Fastigheter
(inklusive uppdrag i
dotterbolag).

Innehav i Bolaget: 500 000

aktier av serie B.
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REVISORER

Enligt SLP:s bolagsordning ska Bolaget ha lagst en och hogst tva revisorer samt hogst tva revisorssuppleanter.
Den 26 april 2023 beslutade arsstamman om omval av Pricewaterhouse- Coopers AB (PwC) som revisor for
tiden intill slutet av nasta arsstimma. PwC har varit Bolagets revisor sedan Bolaget grundades ar 2018.
Huvudansvarig revisor hos PwC ar sedan januari 2020 Carl Fogelberg, auktoriserad revisor och medlem av FAR
(branschorganisation for redovisnings- konsulter, revisorer och radgivare i Sverige).

OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSEN OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

Ingen av styrelseledamoterna eller de ledande befattningshavarna har nagon familjerelation med nagon annan
styrelseledamot eller annan ledande befattningshavare inom Bolaget. Ingen av styrelseledaméterna eller de
ledande befattningshavarna har under de senaste fem aren (i) démts i bedrégerirelaterade mal, (ii) varit
stallféretradare, styrelse- ledamot eller ledande befattningshavare i nagot foretag som forsatts i konkurs,
konkursforvaltning eller likvidation (annat &n frivillig likvidation) eller (iii) bundits vid och/eller utfardats pafoljder
for brott av reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkdnda yrkessammanslutningar) eller (iv) forbjudits
av domstol att ingd som medlem av Bolagets forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande
eller 6vergripande funktioner hos en emittent. Det foreligger inte heller nagra intressekonflikter, genom vilka
styrelseledamoéters eller ledande befattningshavares privata intressen skulle sta i strid med Bolagets intressen.
Sasom framgar ovan har vissa styrelseledamoter och ledande befattningshavare privata intressen i Bolaget
genom sina vardepappersinnehav. Styrelseledaméter och ledande befattningshavare i Bolaget ar
styrelseledaméter och funktionarer i andra bolag samt har aktieinnehav i andra bolag, och for det fall nagot
sadant bolag ingar affarsforbindelser med Bolaget kan styrelseledamoter eller ledande befattningshavare i
Bolaget ha en intressekonflikt, vilket hanteras genom att den berérda personen inte dr involverad i hanteringen
av drendet a Bolagets vagnar. Utover vad som angetts har ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare
nagra privata intressen som kan sta i strid med Bolagets intresse.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE

INFORMATION
ALLMAN INFORMATION OM BOLAGET

SLP ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige 2018 och registrerat vid Bolagsverket den 9 november 2018.
Bolagets foretagsnamn, tillika handelsbeteckning, &r Swedish Logistic Property AB. Bolagets
organisationsnummer ar 559179-2873 och dess LEl-kod dr 254900AWRHP1QNE60Q19. Bolaget har sitt sate i
Malmé kommun och bolagsstimma ska ocksa hallas i Malmao. Bolaget bedriver sin verksamhet i enlighet med
aktiebolagslagen. Enligt bolagsordningen ar féremalet for Bolagets verksamhet att direkt eller genom
dotterbolag foérvalta, forvarva och avyttra fastigheter, utféra fastighets- service, fastighetsutvecklingsarbete och
administrativa tjanster, forvalta vardepapper samt idka ddarmed foérenlig verksamhet. Adressen till Bolagets
webbplats ar www.slproperty.se. Information pa Bolagets webbplats utgor inte del av Prospektet savida inte
denna information inforlivas i Prospektet genom hanvisning.

VASENTLIGA AVTAL

Koncernen har inte under den tvaarsperiod som féregatt Prospektets offentliggérande ingatt nagot vasentligt
avtal utanfor den I6pande verksamheten. Koncernen har inte heller i dvrigt ingatt nagot avtal som innehaller en
skyldighet eller rattighet som ar vasentlig for Koncernen som helhet utanfér den normala verksamheten.

MYNDIGHETSFORFARANDEN, RATTSLIGA FORFARANDEN OCH
SKILJEFORFARANDEN

Bolaget har inte under de senaste tolv manaderna varit part i nagra myndighetsférfaranden, rattsliga forfaranden
eller skiljeforfaranden (inbegripet férfaranden som annu inte ar avgjorda eller som enligt Bolagets kainnedom
riskerar att inledas) som kan fa eller under den senaste tiden har haft betydande effekter pa Bolagets eller
Koncernens finansiella stallning eller Ionsamhet.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Nedan presenteras transaktioner med narstaende som skett under perioden 1 januari 2023 fram till dagen for
Prospektet. Alla transaktioner med narstaende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Moderbolaget har utfort fastighetsadministrativa tjanster at dotterbolag uppgaende till 16 mkr.

LAGSTADGADE OFFENTLIGGORANDEN

Nedan féljer en sammanfattning av den information som Bolaget under den senaste tolvmanadersperioden har
offentliggjort i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 596/2014 av den 16 april 2014
om marknadsmissbruk (Marknadsmissbruksférordningen), och som enligt Bolagets bedémning fortfarande ar av
betydelse per dagen for Prospektet.
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Finansiella rapporter
Delarsrapport for perioden januari — september 2023, vilken publicerades 26 oktober 2023.
Kapitalanskaffningar

SLP meddelade den 3 maj 2023 att Bolaget genomfort en riktad nyemission av 22 000 000 aktier av serie
B till en teckningskurs om 25 kr per aktie. Emissionen genomfdrdes for att moéjliggora tillvaxt genom att
ge Bolaget mojlighet att tillvarata nya férvarvsmojligheter och samtidigt bibehalla Bolagets stabila
kapitalstruktur. Genom emissionen tillférdes SLP cirka 550 mkr fore emissionskostnader.

SLP meddelade den 29 november 2023 att Bolaget genomfort en riktad nyemission av 20 000 000 aktier
av serie B till en teckningskurs om 27,50 kr per aktie. Emissionen genomfordes for att finansiera nya
investeringar i fastighetsférvarv och projektutveckling och harigenom skapa fortsatt tillvaxt per aktie i
saval forvaltningsresultat som substansvarde i linje med Bolagets strategi och 6vergripande mal.

Kommersiella handelser

SLP meddelade den 13 mars 2023 att Tommy Astrand, davarande CFO, utsetts till ny verkstallande
direktor i Bolaget och eftertradde den davarande verkstdllande direktéren Peter Strand. Vidare
meddelade SLP att Matilda Olsson eftertraidde Tommy Astrand som CFO samt att Peter Strand
foreslagits av valberedningen som arbetande vide ordférande i Bolagets styrelse.

SLP meddelade den 30 juni 2023 att Bolaget ingatt avtal om att férvarva en fastighet om 280 000 kvm
samt tecknat ett 15-3rigt hyresavtal avseende en miljocertifierad nybyggnation om drygt 60 000 kvm.
Det bedémda transaktionsvardet meddelades uppga till 800 mkr.

RADGIVARE

Setterwalls Advokatbyra ar legal radgivare till Bolaget i samband med Emissionen och Upptagandet.

Det foreligger inga vasentliga intressekonflikter rorande Emissionen.

UTSPADNING

Emissionen innebar att det totala antalet aktier i SLP 6kar med 20 000 000 aktier av serie B, fran 206 641 235
till 226 641 235, fordelat pa 55 932 965 aktier av serie A och 170 708 270 aktier av serie B. Det totala antalet
roster 6kar med 20 000 000 roster, fran 430 373 095 till 450 373 095 och aktiekapitalet 6kar med 133
333,333492 kronor, fran cirka 1 377 608 kronor till cirka 1 510 942 kronor, vilket medfor en utspadningseffekt
om 8,8 procent baserat pa det totala antalet aktier i SLP efter Emissionen och 4,4 procent baserat pa det totala
antalet roster i SLP efter Emissionen.

SKATTEFRAGOR | SVERIGE

Skattelagstiftningen i (i) investerarens medlemsstat och (ii) det land dar emittenten har sitt sate kan inverka pa
inkomsterna fran vardepapperen som berors i Prospektet. Beskattningen av varje enskild aktiedgare beror pa
dennes situation, till exempel om aktiedgaren ar obegransat eller begransat skattskyldig i Sverige, om aktiedgaren
ager aktierna som fysisk eller juridisk person eller om aktierna forvaras pa ett investeringssparkonto eller e;j.
Vidare galler sarskilda regler for vissa typer av skattskyldiga, exempelvis investmentforetag och
forsakringsforetag. Varje innehavare av aktier bor darfor radfraga en skatteradgivare for att fa information om
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de sarskilda konsekvenser som kan uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utldndska
regler och skatteavtal.

TRANSAKTIONSKOSTNADER

Bolagets kostnader relaterade till Upptagande berdknas uppgé till omkring 1,2 mkr. Sddana kostnader ar
framforallt hanforliga till kostnader for legala radgivare, avgift hos Nasdaq och avgift hos Finansinspektionen.

PROSPEKTET

Prospektet &r giltigt under en tid av tolv manader efter godkdannandet, forutsatt att det kompletteras med tillagg
nar sa krdvs enligt artikel 23. Prospektet har godkants av Finansinspektionen, som ar behorig myndighet enligt
forordning (EU) 2017/1129 ("Prospektforordningen"). Finansinspektionen godkdnner Prospektet enbart i sa
matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen.
Godkannandet bor inte betraktas som nagot slags stod for emittenten eller for kvaliteten pa de vardepapper som
avses i Prospektet. Investerare bor gora sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa
vardepapper. Prospektet har upprattats som ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i
Prospektforordningen
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VARDERING AV FASTIGHETSBESTAENDET

Nedanstdende vdrderingsutldtande avseende Koncernens férvaltningsfastigheter har utfdrdats av oberoende
sakkunniga vdrderare pd uppdrag av Bolaget. Virderings- utldtandet har upprdttats av Newsec med
kontorsadress: Box 7795, 103 96 Stockholm, som har samtyckt till att virderingsintyget tagits med in i Prospektet.
Efter att vdrderingsutlGtandet utfdrdats per den 4 december 2023 har inga materiella férdndringar i
fastighetsvdrdet dgt rum.

Newsecs beddmning av marknadsvardet for de fardigstallda fastigheterna uppgick per den 30 september 2023
och 19 oktober 2023 till 8 933,8 mkr och marknadsvardet for hela fastighetsbestandet uppgick per den 30
september 2023, 19 oktober 2023 och 23 oktober 2023 till 10 426,5 mkr. Verkligt varde for fastigheterna i
Koncernens balansrakning per 31 december 2022 uppgick till 8 133 mkr.
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T newsec?
103 95 Stockholm

+#6 B 454 40 00

VAT SESS6695759201

Henrik Roderhult
+4f TOE 44 30 34
Henrk.roderhulifinewsec. se

Utlatande avseende virdebedomning
per 2023-09-30 samt 2023-10-19 och
2023-10-23

Av Swedish Logistic Property AB genom Tommy Astrand har Newsec Advisory Sweden AB firt i
uppdrag att bedéma marknadsvirdet av totalt 95 virderingsobjekt (se bilagd
fastighetsfirteckning). Newsec har utféirt virdebedfmningen med virdetidpunkt 2023-05-30,
samt 2023-10-19 och 2023-10-23.

Virderingarna har syftat till att beddma fastigheternas marknadsvirde samt for fastigheter
under byggnation marknadsvirde under sirskild forutsittning, s.k. forhandsvirde.

Samtliga fastigheter ir beligna i Sverige. Av fastigheterna innehas 85 stycken med iganderitt
och 10 styck med tomtrdtt. Fastipheterna &t beligna i féljande kommuner; Bords, Enképing,
Falkenberg, Gnosjd, Hallsberg, Halmstad, Helsingborg, Huddinge, Hissleholm, Hégands,
Jonkiiping, Landskrona, Ljungby, Malmi, Norrkiping, Nykoping, NissjS, Skurup,
Stenungsund, Tiby, Uppsala, Vaggeryd, Vellinge, Visterds, Astorp, Angelholm och Osterdker.
Fastigheterna innehdller friimst lokaler fGr lager, logistik och industri. Dirutiver finns
byggritter och annan obebygpd mark for framtida bebygpelse,

Virderingsobjekten har virderats enligt tvi premisser:

1. Firdigstillda fastigheter, Marknadsviirde
2, Fastigheter under byggnation/tillbyggnation, Marknadsvirde under sirskild
forutsittning
Fir virderingsobjekten med pigiende byggnation har ett s kallat férhandsvirde beddmits.
Dessa fastigheter har siledes virderats utifrin den sirskilda férutsittningen att byggnaderna
ir firdigstallda och inflyttade per virderingstidpunkten. Inget avdrag har gjorts for
kvarvarande investering, tidsrisk eller projekivinst.

Aganderiitter / Tomtritter
Fastigheterna upplitna med dganderiitt har dsatts ett virde om 10 426 500 TSEE.

Fastigheterna upplitna med tomtritt har dsatts ett viirde om 624 500 TSEE.




newse?

Firdigstillda fastigheter
£8 av viirderingsobjekten ir firdigstillda och under férvaltning.

Totalt viirde fir de firdigstiillda fastigheterna uppgdr till 8 533 800 TSEK.

Besiktning av de fardigstillda fastigheterna har skett av Newsec under dren 2019-2023. De
besikrigade firdigstillda fastigheterna har ett virde av 6 808 700 TSEK, vilket motsvarar 76 % av
det totala virdet av firdigstillda fastigheter, se hifogad lista. Total uthyrningsbar yta avseende
de firdigstillda fastigheterna uppgdr till 798 051 kvm.

Fastigheter under byggnation/tillbyggnation, Marknadsvirde under
sirskild forutsittning, s.k. Forhandsvirde

3 av viirderingsobjekten har byggnation som ir pigdende.

Totalt virde fir fastigheterna under produktion uppgér till 1 196 600 TSEK.

Totalt virde fir fastigheter med tillbyggnation uppgir till 296 100 TSEK

Total uthyrningshar yta avseende fastigheterna under byggnation uppgir till 113 672 kvm.

Virderingsobjekten med pdgfiende byggnation/tillbyggnation har virderats utifrin
férutsitiningen att byggnaderna ir firdigstillda och inflyttade per virderingstidpunkten. Inget
avdrag har gjorts for kvarvarande investering, tidsrisk eller projektvinst,

Virderingarna har utforts i enlighet med IVS och RICS virderingsstandard (upplaga 2017
Global). Virdebedémningen fGrutsdtter att de fastigheterna som ej besiktigats har normal
standard och ir normalt underhillna,

Definitioner och virdebegrepp ér i enlighet med International Valuation Standards 2017 (IVS
2017), faststiillda av International Valuation Standard Council (IVCS). Marknadsvirdet
definieras som det bedimda priset till vilken en tillgdng skulle séljas fir vid virdetidpunkten,
mellan en villig kGpare och villig siljare utan intressegemenskap, dir bida agerar
vilinformerade och utan tving, samt efter normal marknadsféring.

Virderingarna har utférts av viirderare kvalificerade fér uppdraget som har agerat som
externa virderare. Vi anser oss ha god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dirmed den kompetens som krivs for att genomfira
virdebedimningarna.

Virdebeddmningarna har huvudsakligen utfdrts med kassaflédeskalkyler dir framtida
kassafliden och restvirden nuvirdesberiknats.
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I'IEWSEF'

Marknadsvirdet fir de firdigstillda fastigheterna har per 2023-09-30, och 2023-10-19 totalt
bedimts till:
£ 933 800 000 SEK
(Atta Miljarder Nichundra Trettio Tre Miljoner Atta Hundra Tusen SEK)

Marknadsvirde under sirskild forutsittning, s.k. Forhandsviirde,
far fastigheterna under byggnation/tillbyggnation har per 2023-09-30, 2023-10-19 och 2023-10-23
totalt bedmis till:
1492 700 000 SEK

{En Miljard Fyrahundra Nittio Tvi Miljoner Sju Hundra Tusen SEK)

Géteborg / Stockholm 2023-12-04
Newsec Advisory Sweden AB

AGRZET

Henrik Roderhult, MRICS
Regional Director [ Partner




I'IEWSE?

Fastighetsforteckning avseende fastigheterna i Sverige

Firdigstillda fastigheter Fastigheter under byggnation tillbyggnation

indranen 2 Eores Signalen § Hallsberg
Farenraren 5 & 12 Helsirgtiorg
Pedalen 21 Landskrona
Timglaset 2 Landskrona
Grinskafiet 1 Malkd

Trnge E-90 Faiken Mosshaga T Hassp
ket 12 Fakiena Sitdstorp 222 Vaggeryd
Hiliersiorp 423 Gnosj

(istersing 145 Gnosj
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM
HANVISNING

Nedan angivna sidor i féljande dokument inforlivas i Prospektet genom hanvisning. De delar av dokumenten
som inte inférlivas i Prospektet genom hanvisning ar antingen inte relevanta for investerare eller sa aterges
motsvarande information pa annan plats i Prospektet. Dokumenten som inférlivas genom hanvisning finns
tillgdngliga pa Bolagets webbplats, www.slproperty.se.

SLP:s 6versiktligt granskade delarsrapport for perioden 1 januari—30 september 2023, dar hanvisning
gors till rapport 6ver totalresultatet pa sida 14, rapport éver finansiell stallning i sammandrag pa sida
16, forandringar i eget kapital pa sida 16 och rapport 6ver kassaflode pa sida 19.

SLP:s reviderade koncernredovisning for rakenskapsaret 2022, dar hanvisning gors till koncernens
rapport 6ver totalresultatet pa sida 68, koncernens rapport éver finansiell stdllning pa sida 69,
koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital pa sida 70, koncernens rapport 6ver kassafléde pa
sida 71, noter pa sidorna 76—98 samt revisionsberéattelse pa sidorna 101-104.

HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

Bolagets bolagsordning och registreringsbevis finns under Prospektets giltighetstid tillgangliga pa Bolagets
webbplats www.slproperty.se/ir/.

49



ADRESSER

BOLAGET
Swedish Logistic Property AB
Strémgatan 2
212 25 Malmé
Sverige
+46 70 182 78 30
www.slproperty.se

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Setterwalls Advokatbyra AB
Sturegatan 10
114 36 Stockholm
Sverige

REVISOR
PricewaterhouseCoopers AB
Torsgatan 21
113 97 Stockholm
Sverige

50



