Grundprospektet ar giltigt under en tid av tolv manader efter Finansinspektionens godkannande under forutsattning att
Grundprospektet kompletteras med tillagg nar sa kravs enligt artikel 23 i (EU) 2017/1129 Prospektférordningen.
Grundprospektet godkandes av Finansinspektionen den 14 juni 2024. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till
Grundprospektet uppstar i det fall nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter intraffar.
Bolaget har ingen skyldighet att upprétta tillagg till Grundprospektet efter att giltighetstiden har I6pt ut.
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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt (“Grundprospektet”) avser Willhem AB:s (publ) ("Bolaget” eller "Willhem”), organisationsnummer 556797-
1295, program fér utgivning av Medium Term Notes (obligationer) ("MTN") i svenska kronor (“SEK"), Euro ("EUR") eller i norska
kronor (“NOK”) med varierande Ioptider dock I&gst ett (1) 8r inom ramen for ett hogsta sammanlagt, vid varje tid utestdende,
nominellt belopp om TJUGOTRE MILJARDER (23 000 000 000) SEK ("“MTN-programmet”). Med "MSEK" avses miljoner SEK. Varje
emission inom ramen fér MTN-programmet utfors till en forsaljningspost om minst EUR 100 000 eller motsvarande belopp i SEK eller
NOK. Grundprospektet upprattas med anledning av mdjligheten att, inom ramen for de slutliga villkoren (”“Slutliga Villkor”), ta upp
MTN till handel p& en Reglerad Marknad i Sverige eller i Norge.

Referenser i Grundprospektet som gérs till “"Koncernen” avser Bolaget tillsammans med dess dotterbolag, s8vida inte annat framgar
av sammanhanget. Definitioner i Grundprospektet dterfinns, om inte sarskilt definierat i Grundprospektet, i de allménna villkoren
("Allmd@nna Villkor”) och, i forekommande fall, i Slutliga Villkor. Allmanna Villkor och Slutliga Villkor inom ramen fér MTN-
programmet ar upprattade och baserade pd svensk rétt. Tvist rérande Allménna Villkor ska avgéras av svensk domstol. Stockholms
tingsréatt ska vara forsta instans.

Grundprospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med artikel 20 i férordning (EU) 2017/1129
("Prospektforordningen”) som ar den behdriga myndigheten enligt Prospektférordningen. Grundprospektet ar giltigt under en
period av tolv m&nader under férutsattning att Grundprospektet kompletteras med tillagg till Grundprospektet, i enlighet med artikel
23.1 i Prospektférordningen, under dess giltighetstid. Skyldigheteten att upprétta tilldgg intréffar vid varje ny omsténdighet av
betydelse, sakfel eller vasentlig felaktighet som kan paverka bedémningen av MTN, och som intraffar under Grundprospektets
giltighetstid. Finansinspektionen godkénner Grundprospektet enbart i s& matto att det uppfyller de krav pa fullstéandighet, begriplighet
och konsekvens som anges i Prospektforordningen. Efter dagen for Grundprospektet atar sig Bolaget inte ndgon skyldighet att ratta
eller uppdatera Grundprospektet med undantag for vad som féljer av det som sagts ovan avseende skyldighet att uppratta tillagg.

Grundprospektet ska lasas tillsammans med samtliga dokument som inférlivats genom héanvisning, de Allmanna Villkoren och de
Slutliga Villkoren under MTN-programmet samt eventuella tilldaggsprospekt till Grundprospektet. Emissionsinstituten har inte
verifierat innehallet i Grundprospektet och ansvar inte for dess innehdll. For ytterligare information om MTN-programmet samt
erhdllande av Grundprospektet, hanvisas till Bolaget. Grundprospektet halls dven tillgdngligt pd Finansinspektionens webbplats,
www.fi.se, European Securities and Markets Authority (ESMA) webbplats, www.esma.europa.eu samt pa Bolagets webbplats,
www.willhem.se.

Lasare av Grundprospektet ska observera att informationen p& Bolagets webbplats, www.willhem.se, eller motsvarande l&énkar som
refererar till hela eller delar av Bolagets webbplats, inte ingdr i Grundprospektet sdvida inte denna information inférlivas i
Grundprospektet genom hanvisning, se avsnittet "Handlingar inférlivade genom hdnvisning”. Information pa Bolagets eller tredje
parts webbplats har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen.

Grundprospektet far inte vidarebefordras, reproduceras eller géras tillgangligt i eller till n8got land d&r s8dan publicering eller
distribution skulle forutsétta att ndgon ytterligare dokumentation uppréttas eller registrering sker eller att ndgon annan atgard foretas
utéver vad som krévs enligt svensk rétt, eller dar detta skulle strida mot tillampliga lagar eller regleringar i sddant land. Personer
som far tillgéng till Grundprospektet ar skyldiga att informera sig om, och iaktta, sddana begrénsningar. MTN emitterade under
Grundprospektet har inte registrerats, och kommer inte att registreras, enligt United States Securities Act 1933. MTN far inte
dverldtas eller erbjudas till forsaljning i USA eller till person med hemvist dér eller fér sddan persons rakning.

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida hdndelse samt finansiell
och operativ utveckling. Ord som "avses”, "bedéms”, "forvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebéar
indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade pd historiska fakta, utgor
framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur forenad med sdval kanda som okanda risker och
osakerhetsfaktorer eftersom den &r avhangig framtida handelser och omsténdigheter. Framatriktad information utgor ingen garanti
avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad
information. Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fr&n vad som kan uttalas i framatriktad
information innefattar, men ar inte begransade till, de som beskrivs i avsnittet “Riskfaktorer”. Framatriktad information i
Grundprospektet galler endast per dagen for Grundprospektets offentliggérande. Bolaget lamnar inga utfastelser om att offentliggdra
uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till foljd av ny information, framtida handelser eller liknande
omstandigheter annat an vad som féljer av tillamplig lagstiftning.

I férhallande till varje emission av MTN kommer en malmarknadsbedémning att géras fér MTN och Iampliga distributionskanaler for
MTN kommer att bestdmmas. En person som senare erbjuder, sédljer eller rekommenderar MTN (en ”"Distributor”) bor beakta
m%lmarknadsbedt‘)mningen. En Distributér som traffas av direktiv 2014/65/EU ("MIFID II”) ar dock skyldig att genomféra sin egen
malmarknadsbedémning for MTN (genom att antingen tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedémning) och att
faststéalla lampliga distributionskanaler. Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s
produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till varje emission faststallas huruvida Ledarbanken eller ndgot Emissionsinstitut som
medverkar vid emissionen av MTN &r en producent av sddana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstitutet eller ndgon av deras
respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Om vissa emissioner av MTN skulle anses falla inom tillampningsomrédet for férordning (EU) nr. 1286/2014 (“PRIIPs-
forordningen”) far sddana MTN inte erbjudas, siljas eller pa annat satt goras tillgangliga for ndgon icke-professionell kund inom
europeiska ekonomiska samarbetsomrddet ("EES”). Detta d& ndgot faktablad innehdllande nyckelinformation som kréavs for
erbjudanden till icke-professionella kunder av produkter som faller inom tillampningsomradet for PRIIPs-férordningen inte kommer
att upprattas for nagra MTN under programmet, vilket &r ett krav vid erbjudande till icke-professionella kunder av MTN som traffas
av PRIIPs-férordningen. Att trots detta erbjuda, sélja eller p& annat satt géra MTN tillgangliga for icke-professionella kunder inom
EES kan strida mot bestdémmelserna i namnda férordning. En icke-professionell kund &r en person som uppfyller ett (eller flera) av
féljande kriterier: (i) en icke-professionell kund enligt definitionen i punkt (11) artikel 4(1) MiFID II; (ii) en kund som avses i direktiv
2002/92/EG ("IMD"), dér kunden inte raknas som en professionell kund enligt definitionen i punkt (10) artikel 4(1) i MIiFID II; eller
(iii) inte utgdr en kvalificerad investerare enligt Prospektférordningen.


http://www.fi.se/
http://www.esma.europa.eu/
http://www.willhem.se/
http://www.willhem.se/
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BESKRIVNING AV WILLHEMS MTN-PROGRAM

OVERSIKT

Bolagets styrelse beslutade den 29 april 2014 att uppratta MTN-programmet. MTN-programmet utgor
en ram varunder Bolaget har méjlighet att Idpande uppta L&n denominerade i SEK, EUR eller NOK med
en 16ptid om l&gst ett (1) &r inom ett vid varje tid hégsta utestdende nominellt belopp om TIUGOTRE
miljarder (23 000 000 000)! SEK eller motvéardet déarav i EUR eller NOK.

OM MTN-PROGRAMMET

Ldn tas upp genom utgivande av lépande skuldebrev, s3 kallade Medium Term Notes
("MTN” eller "L&n"). MTN-programmet vénder sig till kvalificerade investerare pd den svenska
kapitalmarknaden. Nominellt belopp och minsta investering per MTN ar 100 000 EUR eller motsvarande
belopp i SEK eller NOK, samt hela multiplar darav, alternativt annat hégre nominellt belopp som
dverenskommits mellan Bolaget och Utgivande Institut och som framgar av aktuella Slutliga Villkor.
MTN ges ut i enlighet med svensk ratt gallande vid Ladnedatumet och &r fritt dverldtbara.

For samtliga Lan som tas upp under MTN-programmet ska Allmanna Villkor gélla. Fér varje Lan
uppréttas ocksa kompletterande Slutliga Villkor for aktuellt Lan. Slutliga Villkor och Allménna Villkor
utgdr tillsammans fullstdndiga villkor fér aktuellt Lan. I Slutliga Villkor regleras bland annat Lanets
nominella belopp och tillamplig metod fér ranteberdkning. Slutliga Villkor kommer att finnas tillgéngliga
pa Bolagets webbplats, https://www.willhem.se/finansiell-information/slutliga-villkor/. Slutliga Villkor
kan &ven kostnadsfritt erhallas av Bolaget.

Under MTN-programmet kan Bolaget emittera MTN som I6éper med fast ranta, rorlig ranta, utan rénta
(s.k. nollkupongskonstruktion) eller med realranta. Ranteberdkningar utférs i férekommande fall av
Administrerande Institut.

Innehavare av MTN representerar sig sjalva i sin egenskap av Fordringshavare gentemot Bolaget och
foretrads sdlunda inte av ndgon sarskild pd forhand bestamd organisation eller ombud.

Willhem har, per dagen for Grundprospektet, utsett Skandinaviska Enskilda Banken (publ)
("Ledarbanken”), Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial,
Swedbank AB (publ) och Nordea Bank Abp, filial i Sverige, samt varje annat emissionsinstitut som
ansluter sig till MTN-programmet som emissionsinstitut (“Emissionsinstituten”). S3som
emissionsinstitut har Emissionsinstituten inte nagra ekonomiska eller andra relevanta intressen
harvidlag, forutom eventuella avgifter. Ledarbanken eller Emissionsinstituten har inte verifierat
innehallet i Grundprospektet. Savitt Bolaget kanner till finns det, per dagen fér Grundprospektet, inga
andra personer som &r inblandade vid utgivande av MTN som har ndgra ekonomiska eller andra
relevanta intressen. Om det i framtiden skulle finnas s3dana intressen kommer det att specificeras i
tilampliga Slutliga Villkor.

EMISSIONSLIKVIDENS ANVANDNING
MTN-programmet utgdér en del av Willhems generella skuldfinansiering och kommer att anvandas fér
finansiering av den Iépande verksamheten (om inte annat anges i Slutliga Villkor fér respektive Lan).

Bolaget kan emittera MTN dar anvandningen av emissionslikviden gar till sarskilt utvalda investeringar
som har till syfte att, helt eller delvis, stédja en hallbar utveckling med hénsyn till klimatet. Om det
anges i Slutliga Villkor, kan emissionslikviden anvandas for att finansiera och/eller refinansiera grona
projekt specificerade i enlighet med Bolagets vid var tid gallande Gréna Ramverk. Sadana projekt kan
inkludera, men &r inte begransade till, projekt som involverar grént energiinitiativ (s%som

! Den 26 februari 2021 beslutade styrelsen i Willhem att héja rambeloppet fér Bolagets befintliga MTN-program frén 18 miljarder
till 21 miljarder SEK eller motsvarande belopp i EUR eller NOK. H&jningen av rambeloppet fér MTN-programmet genomférdes den
16 juni 2021 genom tilldggsavtal som ingicks med Emissionsinstituten. Den 12 maj 2022 beslutade styrelsen i Willhem att héja
rambeloppet for Bolagets befintliga MTN-program frén 21 miljarder SEK till 23 miljarder SEK eller motsvarande belopp i EUR eller
NOK. Héjningen av rambeloppet for MTN-programmet genomférdes den 17 juni 2022 genom tilldggsavtal som ingicks med
Emissionsinstituten.


https://www.willhem.se/finansiell-information/slutliga-villkor/

energieffektivisering, vindkraft, solenergi, biomassa och ren transport), klimatférandringsprojekt
och/eller andra infrastrukturordningar. Uppgifter om gréna projekt och villkoren for dessa kommer att
beskrivas i relevanta Slutliga Villkor och det Gréna Ramverket som kommer att finnas tillgangligt pd
Bolagets webbplats, www.willhem.se, vid en sddan enskild emission.

STATUS

Lanet utgdr en skuldférbindelse utan sdkerhet med lika rétt till betalning (pari passu) som Bolagets
Ovriga, existerande eller framtida, oprioriterade icke efterstallda och icke sdakerstallda
betalningsataganden for vilka férmansratt inte foljer av lag.

FORM AV VARDEPAPPER OCH IDENTIFIERING

MTN utgivna under MTN-programmet ar en ensidig skuldférbindelse som ges ut i dematerialiserad form
och ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system i det fall MTN ges ut i SEK eller EUR eller till
Verdipapirsentralen ASA i det fall MTN ges ut i NOK, varfor inga fysiska vardepapper ges ut. MTN
tilldelas en ISIN-kod som anges i respektive Lans Slutliga Villkor.

GRONT RAMVERK OCH VILLKOR FOR GRONA OBLIGATIONER

Under 2021 publicerade Willhem ett uppdaterat grént ramverk pa& sin  hemsida
(https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/ramverk for grona obligationer 2021-
09-23.pdf) ("Grona Ramverket”) som beskriver de sarskilda villkoren som ar tillampliga vid emission
av gréna obligationer ("Grona Obligationer"). Willhem kan genom det Grona Ramverket och Gréna
Obligationer finansiera miljdcertifierade byggnader, byggnader som &r anpassade for att nd@ Willhems
mal om en 1&g energianvéndning samt initiativ inom férnybar energi, hallbara transportlésningar och
avfallshantering. Det Gréna Ramverket ar utformat i enlighet med International Capital Market
Associations (ICMA) Green Bond Principles 2021 ("GBP") och uppdelat i nedanstdende numrerade
avsnitt.

1. Anvdandning av emissionslikvid

Ett belopp motsvarande likviden fran Gréna Obligationer utgivna av Willhem kommer att anvéndas for
att, helt eller delvis, finansiera berattigade grona projekt inom Koncernen ("Berattigade Projekt"),
inom foljande kategorier:

e Grona byggnader

e Energieffektivitet

e Fornybar energi

e Ren transport

e Forebyggande och kontroll av féroreningar

2. Process for utvardering av projekt och urval

Willhem har inrédttat en gron obligationskommitté ("Grona Obligationskommittén") som
sammantrader minst en gang om aret for att utvardera och vélja ut Berattigade Projekt som ska fa
finansieras genom Grona Obligationer. Den Gréna Obligationskommittén ansvarar for att overvaka
Berdttigade Projekt avseende deras miljoéférdelar och bestar av medlemmar fran ekonomi- och
hallbarhetsavdelningar inom Koncernen. Eventuella framtida uppdateringar av det Gréna Ramverket ar
foremal for den Gréna Obligationskommitténs godkénnande.

3. Hantering av emissionslikvid

Likviden fran Gréna Obligationer sparas och évervakas av Willhem och krediteras ett separat konto
("Groéna Kontot"). Om den totala likviden frdn Gréna Obligationer dverstiger det totala vérdet av
Berattigade Projekt, placeras det Grona Kontots dverskott i likviditetsreserver. Willhem for register dver
likviden frdn Grona Obligationer och Berattigade Projekt som finansieras genom Gréna Obligationer.
Om finansierade Berattigade Projekt inte langre skulle uppfylla kriterierna i det Gréna Ramverket,
kommer de att tas bort fran poolen av projekt som finansieras genom Gréna Obligationer och ett belopp
motsvarande finansieringen for det Berattigade Projektet kommer att tillféras det Grona Kontot pa nytt.

4. Rapportering

Willhem tillhandahaller en arlig investerarrapport med detaljer om allokering och effekter av Berattigade
Projektet som finansieras genom Grona Obligationer. Investerarrapporterna inkluderas i Koncernens


http://www.willhem.se/
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/ramverk_for_grona_obligationer_2021-09-23.pdf
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/ramverk_for_grona_obligationer_2021-09-23.pdf

ars- och hallbarhetsredovisningar fér rdkenskapsaren 2023 och 2022 som har inférlivats i
Grundprospektet genom hanvisning, se avsnittet "Handlingar inférlivade genom hadnvisning”.

5. Extern granskning

Willhem anlitade under 2021 Shades of Green (ett tidigare dotterbolag till CICERO Center for
International Climate Research som under 2022 férvarvades av S&P Global Ratings Europe Limited
("S&P")) som &r en tillhandahallare av s& kallade “Second Party Opinions", for att géra en oberoende
beddmning av huruvida det Gréna Ramverket ar férenligt med GBP och avgora i vilken utstrackning det
3terspeglar de Grona Obligationernas klimat- och miljdambitioner i ljuset av &vergdngen till ett
koldioxidsnalt samhalle. Shades of Green har givit det Grona Ramverket betyget Medium Green vilket
motsvarar det mittersta betyget pa en tregradig skala och Bolagets styrning och transparens har fatt
betyget Excellent. Resultatet finns tillgdngligt i sin helhet pd Bolagets hemsida
(https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/second opinion pa grona-

ramverket 2021-09-23.pdf). Vidare har Bolaget anlitat en oberoende extern revisor for att bekrafta att
Berdttigade Projekt och likviden som allokerats fran Gréna Obligationer ar férenliga med det Grona
Ramverket. Revisorns rapport Over Oversiktlig granskning av investerarrapporterna inkluderas i
Koncernens ars- och hallbarhetsredovisningar for rakenskapsaren 2023 och 2022 som har inférlivats i
Grundprospektet genom hanvisning, se avsnittet "Handlingar inférlivade genom hénvisning”.

Ovrigt om det Grona Ramverket och Grona Obligationer

Willhems totala grona investeringsunderlag som ar godkant att finansieras med Gréna Obligationer
uppgick per den 31 december 2023 till 12 161 MSEK. Av dessa utgjorde 11 375 MSEK befintliga
fastigheter och 804 MSEK pdgdende projekt. Under 2023 emitterades totalt 1 950 MSEK. Total
utestdende volym Gréna Obligationer uppgick per den 31 december 2023 till 7 032 MSEK, vilket
motsvarade 22 procent av Koncernens rantebarande finansiella skulder.

For att villkoren som 38terges i det Gréna Ramverket ska galla for ett visst LAn maste de Slutliga
Villkoren foér Lanet ange att det utgérs av Gréna Obligationer. Det Gréna Ramverket kan fran tid till
annan komma att uppdateras av Bolaget, bland annat for att reflektera férandringar i GBP,
marknadspraxis eller tillampliga regelverk. Exempelvis traffade Europaparlamentet och Europeiska
unionens radd i december 2019 en politisk dverenskommelse om att anta en férordning om ett
harmoniserat klassificeringssystem for att underlatta fér investerare och féretag att fatta informerade
beslut om hallbara investeringar ("Taxonomiférordningen”). Taxonomiférordningen trédde i kraft
den 1 januari 2022 och tillampas fullt ut sedan den 1 januari 2023. Vidare bdrjar Europaparlamentets
och radets férordning (EU) 2023/2631 av den 22 november 2023 om europeiska gréna obligationer
("EuGB-férordningen") att tillampas frdn den 21 december 2024. De villkor som var gallande vid
Lanedatumet for visst Lan kommer dock alltjamt att gélla for sddant Lan, oavsett andringar i det Grona
Ramverket som sker efter det Ldnedatumet.

Om Bolaget inte skulle uppfylla villkoren i det Gréna Ramverket i férhallande till ett visst Lan innebéar
det inte en uppségningsgrund fér Fordringshavare under sadant Lan, varfér Fordringshavare i sadant
fall inte heller har ratt till fértida §terbetalning eller 3terk6p av MTN eller annan kompensation vid
sadan handelse.

BETALNINGSOMBUD
Bolaget har utsett Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Oslo Branch att som betalningsombud for
Bolagets rakning uppratta och férvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt den norska

Verdipapirregisterloven kapitel 2 samt registrera Bolagets emissioner av Obligationer i VPS samt utfora
betalning av Bolagets rante- eller I13nebelopp avseende norska MTN.

UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Bolaget kan komma att inge ansdkan om inregistrering av vissa Lan till Nasdaq Stockholm, Oslo Bors
eller annan Reglerad Marknad enligt vad som anges i Slutliga Villkor. Nasdag Stockholm och Oslo Bérs
kommer efter erhallande av ansdkan géra en egen bedémning och déarefter medge eller avsla att MTN
registreras.


https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/second_opinion_pa_grona-ramverket_2021-09-23.pdf
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/second_opinion_pa_grona-ramverket_2021-09-23.pdf

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med handel av MTN, sdsom kostnader fér framtagande
av grundprospekt, upptagande till handel pd Reglerad Marknad, 6vrig dokumentation, avgifter till
tildamplig vardepapperscentral med mera.

KREDITVARDERING (RATING)

Om MTN ska erhdlla eller har erhdllit kreditvdrderingsbetyg, anges detta i Slutliga Villkor.
Kreditvarderingsbetyg ar det betyg som en ldntagare kan erhdlla for sina MTN fran ett oberoende
kreditvarderingsinstitut som baseras pa sin férmaga att klara av sina finansiella ataganden. Denna
formaga kallas ocksa kreditvardighet. Det finns inga garantier for att detta betyg vagt in samtliga risker
forenade med placering i MTN. Ett kreditbetyg &r sdledes inte en rekommendation att képa, sélja eller
inneha Vérdepapper och kan nédr som helst dndras eller aterkallas av kreditvarderingsinstitutet. Det &r
var och ens skyldighet att inhdmta aktuell information om kreditvarderingsbetyg d& den kan vara
foremal for andring. Fér information om kreditvarderingsbetyg som tilldelats Willhem, se avsnittet
"Legala fr8gor och kompletterande information - Kreditvérderingsbetyg”.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter dterbetalningsdagen. Fordran pa ranta preskriberas
tre ar efter respektive Réntefdrfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for
betalning av sddan fordran Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker Iéper ny preskriptionstid om tio ar i
frdga om kapitalbelopp och tre &r betraffande réntebelopp, i bada fallen réknat fran dag som framgar
av bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslag (1981:130).

TILLAMPLIG LAG

MTN a&r utgivna enligt svensk ratt. Tvist rérande Allmanna Villkor ska avgdras av svensk domstol.
Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.



PRODUKTBESKRIVNING

Nedan féljer en beskrivning av konstruktioner och termer som férekommer i Allménna Villkor och som
tilldmpas vid utgivande av L8n under MTN-programmet. Konstruktionen av varje L8n framg8r av
tilldmpliga Slutliga Villkor som ska gélla tillsammans med fér MTN-programmet vid var tid géllande
Allmé&nna Villkor. Fér en beskrivning av nedanst8ende definitioner, se Allménna Villkor nedan.

GRONA OBLIGATIONER

Bolaget har upprattat det Grona Ramverket som beskriver de villkor som ar tillampliga vid emission av
Grona Obligationer. Slutliga Villkor punkt 17 innehdller bestdmmelse avseende méjlighet till att
emittera Gréna Obligationer.

Fo6r mer information om Grdna Obligationer, se avsnittet "Produktbeskrivning - Grént ramverk och
villkor for gréna obligationer" samt "Riskfaktorer - Risker férenade med Gréna Obligationer".

RANTEKONSTRUKTIONER

Fér L&n utgivna under MTN-programmet framgar den aktuella Rantekonstruktionen for det specifika
Lanet i dess Slutliga Villkor. Under MTN-programmet finns, i enlighet med Allmanna Villkor punkt 6,
méjlighet att utge L&n med ndgon av de rantekonstruktioner som beskrivs nedan. Vid berékning av
den ranteperiod under vilken rantan ska I6pa anvénds olika dagberidkningsgrunder beroende pa vilken
rantekonstruktion som anvéands.

Lan med fast ranta
Om L3net &r specificerat som Lan med fast rénta i SEK eller EUR ska Lanet 16pa med ranta enligt
Rantesatsen fran (men exklusive) Startdag F6r Ré&nteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen.

Om L3net &r specificerat som Lan med fast rénta i NOK ska Lanet |6pa med ranta enligt Rantesatsen
fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberakning till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Vid Lan med fast rénta erldggs den ranta som upplupet under en Ranteperiod i efterskott pa respektive
Ranteférfallodag och beraknas enligt den Dagberdakningsmetod som anges i Slutliga Villkor (se
"Dagberdkning av Ranteperiod” ovan for information om berdkningsmetoder).

La&n med rorlig rdnta

Om Lanet &r specificerat som Lan med rérlig rénta i SEK eller EUR ska Lanet |6pa med rénta fran (men
exklusive) Startdag Fér Ranteberéakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for
respektive Rénteperiod faststélls av Administrerande Institut pa respektive Réntebestdmningsdag och
utgdrs av Rantebasen med tilldgg av Rantebasmarginalen fér samma period.

Om Lanet &r specificerat som Lan med rérlig rénta i NOK ska Lanet I16pa med ranta fran och med
(inklusive) Startdag For Ranteberdkning till (exklusive) Aterbetalningsdagen. R&ntesatsen for
respektive Ranteperiod berdknas pa respektive Rantebestdmningsdag och utgérs av Rantebasen med
tilagg av Rantebasmarginalen fér samma period.

Kan Rantesats inte bestammas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sddant hinder som avses i
punkt 16.1 i Allmanna Villkor ska Lanet fortsétta att [6pa med den rantesats som gallde fér den narmast
forutvarande Ranteperioden. S& snart hindret upphort ska Administrerande Institut (for Lan i SEK eller
EUR) och IPA (fér L&n i NOK) berdkna ny Rantesats att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen
for berdknandet till utgdngen av den da I6pande Ranteperioden.

Ranta som upplupet under en Ranteperiod erldggs i efterskott pa respektive Ranteférfallodag och
beraknas enligt den Dagberdkningsmetoden som anges i Slutliga Villkor (se "Dagberdkning av
Ranteperiod” ovan for information om berdakningsmetoder).



Om referensrantan vid en viss tidpunkt och med avseende pa Lan med rérlig ranta, i de Slutliga Villkor

specificeras som en

annan &n NIBOR, STIBOR eller EURIBOR, kommer rantan for sadana Lan att

specificeras och faststallas i enlighet med Slutliga Villkor for Lanet.

Rantebas for rorlig ranta

Ranta som betalas pa MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjélp av vissa
referensvarden som definieras i Allmanna Villkor. Dessa referensvarden ar NIBOR, STIBOR och
EURIBOR. Referensvirdena tillhandahalls av Norske Finansielle Referenser (NIBOR), Swedish Financial
Benchmark Facility AB (STIBOR) och European Money Market Institute (EURIBOR).

Rantebasen kan komma att ersattas med en annan rantebas i enlighet med vad som féljer av Allmanna

Villkor.

"STIBOR" definieras som:

(a)

(b)

(©

den rantesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish
Financial Benchmark Facility AB (eller ersattande administratdér eller
berdkningsombud) fér aktuell dag och publiceras pa informationssystemet
Refinitivs sida “STIBOR=" (eller genom sddant annat system eller p& sddan annan
sida som ersatter namnda system eller sida) fér SEK under en period jamférbar
med den relevanta Ranteperioden; eller

om ingen sddan rédntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som
Referensbankerna (eller sddana ersattande banker som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av
100 000 000 SEK for den relevanta Rénteperioden; eller

om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i SEK pa interbankmarknaden i Stockholm, fér den relevanta
Ranteperioden.

"EURIBOR" definieras som:

(@)

(b)

()

den rantesats som omkring kl. 11.00 pa8 aktuell dag anges pa
informationssystemet Refinitivs sida EURIBORO1 (eller genom sddant annat
system eller pd sddan annan sida som ersatter namnda system respektive sida)
for EUR under en period jamforbar med den relevanta Ranteperioden; eller

om ingen sddan rédntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten
(a), medelvérdet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som
Europeiska Referensbanker anger till Administrerande Institut pd dennes begaran
for depositioner av 10 000 000 EUR fér den relevanta Ranteperioden; eller

om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i EUR for den relevanta Ranteperioden.

"NIBOR" definieras som:

(@)

(b)

den &rliga rantesats som omkring kl. 12.15 (norsk tid) aktuell dag anges pa
Reuters sida NIBR (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida
som ersdtter ndmnda system respektive sida) for depositioner i NOK under en
period jamfoérbar med den relevanta Rénteperioden;

om ingen sddan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppdt till tre decimaler) av de réntesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for
depositioner av 100 000 000 NOK for den relevanta Ranteperioden; eller



(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den réantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen fér depositioner i NOK hos affarsbanker
pa internbankmarknaden i Norge fér den relevanta Ranteperioden.

Benchmarkférordningen

Ranta som betalas p& MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med vissa referensvérden
som definieras i Allmanna Villkor. Dessa referensvarden &r STIBOR (som tillhandahalls via Swedish
Financial Benchmark Facility AB ("SFBF")), NIBOR (som tillhandahdlls av Norske Finansielle
Referenser) samt EURIBOR (som tillhandahalls av European Money Market Institute). SFBF fick den 21
april 2023 tillstdnd av Finansinspektionen att verka som administratér av STIBOR i enlighet med
forordning (EU) 2016/1011 ("Benchmarkforordningen”) och ar darmed registrerat i register dver
administratérer och referensvarden som tillhandahdlls av ESMA i enlighet med
Benchmarkférordningen. Likasd &r European Money Market Institute (tillhandahallare av EURIBOR)
efter auktorisering den 2 juli 2019 och Norske Finansielle Referenser (tillhandahallare av NIBOR) efter
auktorisering den 12 oktober 2020, registrerade av ESMA i samma register.

Lan utan ranta (s.k. Nollkupongskonstruktion)
Om Lanet &r specificerat som nollkupongslan ska Lanet I6pa utan ranta.

Lan med realranta

Om Lanet &r specificerat som Lan med realrdnta i SEK eller EUR ska L3net I6pa med Inflationsskyddat
Rantebelopp fran (exklusive) Ldnedatum till (inklusive) Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat
Réntebelopp bestdr av Rantesatsen (vid fast ranta) respektive Rantebasen och Réntebasmarginalen
(vid rorlig rénta) vilka berdknas pa det sitt som specificeras ovan och multipliceras med ett tal i
enlighet med den kvot som berdaknats genom att multiplicera Rantesatsen (vid fast ranta) respektive
Réntebasen och Rantebasmarginalen (vid rérlig ranta) dels med Nominellt Belopp per MTN, dels med
en faktor som motsvarar kvoten mellan Realranteindex och Basindex. Administrerande Institut
faststaller Inflationsskyddad Rénta.

Om L3net &r specificerat som L&n med realrénta i NOK ska L3net 16pa med Inflationsskyddat
Réntebelopp frdn och med (inklusive) L3nedatum till (exklusive) Aterbetalningsdagen.
Inflationsskyddat Réntebelopp bestdr av Réntesatsen (vid fast rénta) respektive Réntebasen och
Rantebasmarginalen (vid rérlig ranta) vilka berdknas pa det satt som specificeras i Allmanna Villkor
punkt 6.2(a) respektive (b) och multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som berdaknats genom
att multiplicera Rantesatsen (vid fast ranta) respektive Rantebasen och Rantebasmarginalen (vid rorlig
ranta) dels med nominellt belopp per MTN, dels med en faktor som motsvarar kvoten mellan
Realrénteindex och Basindex. Administrerande Institut faststaller Inflationsskyddad Rénta.

Kan Inflationsskyddat Réntebelopp inte bestdmmas pd Rantebestdmningsdagen pa grund av sddant
hinder som avses i punkt 15.1 i Allménna Villkor ska Lanet fortsatta att I16pa med den réntesats som
gallde for den narmast forutvarande Rénteperioden. S8 snart hindret upphort ska Administrerande
Institut berdkna nytt Inflationsskyddat Rantebelopp att galla fran den andra Bankdagen efter dagen
for beraknandet till utgdngen av den da I6pande Ranteperioden.

Dagberdkning av Ranteperiod
Ranta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
beradknas enligt ndgon av nedan beskrivha Dagberdkningsmetoder.

e ”30/360” - innebér att beloppet berédknas pa ett ar med 360 dagar bestdende av tolv manader
med vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som I6pt i manaden.

e "Faktiskt/360” - innebér att beloppet berdknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta
perioden dividerat med 360.

Vilken av dessa konstruktioner for berdkning av Ranteperiod som &r aktuell for visst L&n anges i Slutliga
Villkor fér det aktuella 13net.
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Aterbetalning och aterkop

Lan forfaller till betalning med dess (i) Nominella Belopp eller (ii) med Inflationsskyddat Nominellt
Belopp, s8som tillampligt enligt relevanta Slutliga Villkor, pa& Aterbetalningsdagen tillsammans med
upplupen ranta (om ndgon). Infaller Aterbetalningsdagen pd dag som inte &r Bankdag aterbetalas
Lanet forst foljande Bankdag. Betalning av Nominellt Belopp och rédnta ska ske i den valuta i vilket
Lanet upptagits, till den som &r pa Avstamningsdagen fore respektive forfallodag eller till sddan annan
person som &r registrerad hos relevant VP-central som berattigad att erhalla sddan betalning.

Bolaget far efter verenskommelse med Fordringshavare aterkdpa MTN vid varje tidpunkt under
forutsattning att det ar forenligt med géllande ratt. MTN som dgs av Bolaget far enligt Bolagets eget
val behallas, dverlatas eller Isas in.

Fordringshavares ratt till fortida inlosen

Envar Fordringshavare har rétt att begara aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne,
om Forsta AP Fonden upphdr att vara direkt och/eller indirekt &gare till minst 51 procent av antalet
aktier och roster i Bolaget.
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RISKFAKTORER

En investering i vdrdepapper &r férenad med risk. I féljande avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga
omstédndigheter som anses vadsentliga fér Willhems verksamhet och framtida utveckling. I enlighet med
Prospektférordningen &r de riskfaktorer som anges i detta avsnitt endast begrénsade till sdana risker
som bedéms vara specifika fér Bolaget och/eller Bolagets MTN och som bedéms vara védsentliga for en
potentiell investerare.

Willhem har bedémt riskernas védsentlighet p§ grundval av sannolikheten fér att riskerna realiseras och
den potentiella omfattning av negativa konsekvenser som kan fblja av att riskerna realiseras.
Riskfaktorerna presenteras i ett begrdnsat antal kategorier vilka omfattar risker relaterade till Willhems
verksamhet, bransch, finansiella risker samt risker relaterade till Willhems MTN. Riskfaktorerna som
presenteras nedan &r baserad p8 Bolagets bedémning och tillgénglig information per dagen fér
Grundprospektet. De riskfaktorer som per dagen fér Grundprospektet bedéms vara mest vdsentliga
presenteras forst inom varje kategori medan riskfaktorerna dé&refter presenteras utan sdarskild
rangordning. Finansiell information som presenteras inom parentes utgér jémfdérelseinformation for
motsvarande period fér rékenskaps8ret 2022.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGET OCH DESS MARKNAD

Vardeforandringar i Bolagets fastigheter

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sdsom, till exempel, den allménna
ekonomiska utvecklingen, tillvaxt, sysselsattning, graden av produktion av nya byggnader, férandring
i infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation och rantor. I en férséamrad makroekonomisk situation kan
vardet pa Bolagets fastigheter komma att minska. Vardet pa fastigheter kan ocksd minska pa grund av
att fastighetsbranschens tillgdng till 18nefinansiering, obligationsmarknaden och/eller eget kapital
minskar av ett eller annat skél. Fér det fall viardet pa Bolagets fastigheter skulle komma att minska till
foljd av makroekonomiska faktorer eller bristande tillgang till finansiering skulle det kunna ha en negativ
inverkan pd Willhems finansiella stéllning och resultat.

Bolagets fastighetsbestand vérderas arligen av externa véarderingsinstitut. Det finns en risk for att
felaktiga antaganden av ovanstdende faktorer inte speglar marknaden vid givet tillfdlle vilket sdledes
kan paverka varderingen. Vardefordandring pa fastigheter innebdr en méjlighet men ocksd en risk for
Willhem. Fastighetsvardet pdverkas av vilken férvdntan som marknadens aktdrer har pa
avkastningskrav, samt hur efterfrégan och utbud &r pa marknaden. M&jligheten ligger i hur vél Bolaget
kan utveckla och foradla sitt fastighetsbestand for att pa s vis kunna 6ka fastighetsvérdet. Willhem &r
verksamt pd olika orter, vilket kréver kdnnedom om respektive orts marknadsférutsittningar och
utveckling for att kunna hantera eventuella risker forknippade med omvarldsférandringar. Samtliga av
Willhems fastigheter klassas som forvaltningsfastigheter och ska redovisas till marknadsvarde.
Vardeférandringen redovisas i resultatet. Varderingarna grundar sig pd antaganden om framtida
driftéverskott, investeringar, vakansutveckling, kostnadsutveckling med mera. I varderingsprocessen
finns ddrmed risk att antaganden inte speglar marknaden vid ett givet tillfille och darmed paverkar
varderingen. Lagre fastighetsvarden pverkar Bolagets mdjlighet att nd sina avkastningsmal. Per den
31 december 2023 &gde och férvaltade Willhem 552 fastigheter (552) pa 13 tillvaxtorter i Sverige och
det samlade marknadsvardet pd Willhems fastighetsportfoélj uppgick till 56 497 MSEK (59 886).
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick, per den 31 december 2023, till -5 227 MSEK (1
069). Om de i varderingsmodellen ingdende data modifieras skulle fastigheternas varde per den 31
december 2023 paverkas pa nedanstdende satt:

Kadnslighetsanalys | Forandring, + | Vardepaverkan, Forandring, - | Vardepaverkan,

MSEK MSEK
Direktavkastning 0,25 %-enhet -3 399 0,25 %-enhet 3873
Driftnetto 1 %-enhet 555 1 %-enhet -555
Hyresintakter 25 kr/kvm 1277 25 kr/kvm -1277
Drift- och 50 kr/kvm -2 554 50 kr/kvm 2 554
underhallskostnader
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Makroekonomiska och geopolitiska forhdllanden

Omvarldsfaktorer sdsom pandemi, krig, inflation, produktionstakt fér nya bostdder och lokaler,
forandringar i infrastruktur, regionalekonomisk utveckling och befolkningstillvixt paverkar
fastighetsbranschen och Bolagets kostnader och intakter. Mot bakgrund av den mycket héga inflationen
som lett till 5kade kostnader for bostadsbolagen & ena sidan och samre privatekonomi fér hyresgésterna
& andra sidan, utmynnade férhandlingar kring lagenhetshyror i hdgre hyreshdjningar under 2023 &n
tidigare &r. Hojningen kompenserade dock inte fér de 6kade kostnaderna under 8ret som darfor far
baras av bostadsbolagen. Vidare har energipriserna under de senaste aren varit mer volatila, vilket
skapar ett behov av anpassning i arbetssatt. Under 2023 har elpriserna stabiliserat sig samtidigt som
héjningar av fjarrvarmepriserna har aviserats for 2024. Héjda energipriser och samre privatekonomi
for hyresgaster kan férsamra deras formaga att betala hyra till Bolaget.

Pagdende krig i Ukraina och i Mellandstern i kombination med globalt sett héga inflationsnivder med
efterféljande héjda marknadsrantor har haft en negativ inverkan pa tillvéxttakten i den globala och
lokala ekonomin, arbetsldshetsnivaer och hushéllens disponibla inkomster. Samtliga av dessa faktorer
kan forsamra Willhems hyresgésters betalningsférmaga. Uteblivna betalningar frdn hyresgéster samt
omflyttning och avflyttning som medfér vakanser av Willhems bostader och kommersiella lokaler,
inverkar negativt pd Bolagets intékter och resultat.

Hyresintadkter, vakansgrad och fastighetskostnader

Bolagets intdkter bestar av hyresinbetalningar fér uthyrda bostadslagenheter och lokaler, inklusive
parkering (hyresintakter). For det fall antalet uthyrda bostads- och lokallagenheter, inklusive parkering,
minskar s kommer Bolagets intakter att minska. Intdkterna kan ocksd komma att minska ifall Bolagets
hyresgéster far en sankt betalningsférmaga och darfér underldter att erldigga hyra i tid eller
overhuvudtaget. En lagre uthyrningsgrad kan ocksd bero pd att en enskild delmarknad utvecklas
negativt ur ett makroekonomiskt perspektiv vilket kan skapa en minskande tillvaxt. Det finns vidare en
risk att Bolagets interna rutiner vid uthyrning inte ar tillfredstdllande, till exempel att uthyrningen tar
onddigt 18ng tid att vakans uppstdr. Koncernens hyresintdkter uppgick per den 31 december 2023 till
2 860 MSEK (2 664). Okningen beror pa de arliga hyreshéjningarna och de hyreshéjande investeringar
som gors i fastigheterna. Av de totala hyresintdkterna avser 2 593 MSEK (2 420) bostader, vilket
motsvarar 91 procent. Ovriga intékter férdelade sig pa lokaler 160 MSEK (146), parkering 72 MSEK
(68) samt 6vrigt 35 MSEK (30). Den ekonomiska uthyrningsgraden fér bostader uppgick till 98,5 procent
(99,4) och for det totala bestdndet till 97,9 procent (98,6). En kraftigt minskad uthyrningsgrad kan fa
konsekvenser pd Bolagets intakter. En I8g hyresnivdutveckling eller férsamrad betalningsférmaga hos
hyrestagare medfoér ocksd minskande hyresintakter vilket kan pdverka fastighetsvérdet.

I all fastighetsverksambhet finns risk for omflyttning och avflyttning vilket kan ge vakanser och darmed
paverka intdkterna negativt. Cirka 93 procent av Bolagets totala intékter, under rakenskapsaret 2023,
avsag bostdder med 1&g vakans. Bostaderna aterfinns pa tillvéxtorter i Sverige med hég efterfragan pa
boende, vilket ar positivt ur riskhanseende. Uthyrning ar en av Bolagets karnprocesser och utvecklas
kontinuerligt fér att minska risken fér att vakanser uppstar, i den man Willhem kan paverka detta. Aven
en bristande uppféljning eller utveckling av servicetjanster kan innebara lagre effektivitet och samre
service till Willhems kunder. Bristande engagemang eller proaktivitet i Willhems bostadsomraden kan
paverka kundernas trivsel, tryggheten i Bolagets omraden eller resultera i att ett omrade &r mindre
attraktivt for kunderna. Detta kan leda till missndjda kunder och pd 18ng sikt &ven till vakanser i
fastighetsbestdndet. Om Willhem brister i sin service kan det leda till en negativ effekt pa Bolagets
verksambhet, finansiella stallning och resultat.

Bolagets kostnader for att forvalta fastighetsbestandet (drift- och underhdllskostnader) &r beroende av
den allmdnna kostnadsutvecklingen i Sverige. Framférallt galler detta energi- och
reparations/underhallskostnader som &r stora kostnadsposter i Bolaget. En felbedémning av energi-
och reparations/underhdllskostnader och en eventuell otillrécklig styrning av energianvéndningen kan
leda till 6kade kostnader.
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Investeringar och underhall

Under rékenskapsaret 2023 uppgick Koncernens investeringar i befintliga fastigheter till 985 MSEK (1
284). Willhem utvecklar sitt fastighetsbestdnd kontinuerligt och med de investeringar som goérs foljer
olika risker. En risk ar bristande utveckling av fastigheter, inklusive analys och uppféljning av drift och
energilésningar, eller bristande utveckling inom digitalisering vilket kan leda till ett mindre
konkurrenskraftigt fastighetsbestand. Willhems underhdlls- och utvecklingsprojekt &ar riskfyllda i
samtliga faser och desto mer komplext projekt desto mer 6kar den ekonomiska, tekniska eller
tidsmaéssiga risken for projektet. Willhem har en stor projektvolym och projektvardet pa investeringar
som visar sig vara ineffektiva, dyrare an berdknat, levereras senare an forvantat eller att effekterna av
planerade 3tgérder inte infrias, kan komma att understiga investerat kapital. Vidare har héga
materialkostnader inneburit en 6kad risk for att projekt och andra investeringar inte kan genomféras.
Nodvandiga renoveringsprojekt kan ocksa innebara en risk om de inte kan resultera i proportionerliga
hyreshéjningar, till exempel for att hyreslagen (12 kap. jordabalken) inte tilldter detta eller for att
framtida hyresgéster saknar betalningsvilja. Det finns vidare en risk att Bolagets fastigheter paverkas
av oférutsedda hindelser sdsom brand, vattenskador och annan skadegdrelse. Om ndgon av
ovanstdende faktorer intréffar, for vilken sannolikheten bedéms vara osdker, kan det ha en negativ
inverkan pa Bolagets finansiella stillning och resultat.

Transaktioner

En del av Willhems strategi for tillvaxt ar att vara aktiva genom férvarv och att kunna vaxa geografiskt
genom nyckelfardiga projekt. I november 2023 forvarvades till exempel fyra fastigheter med 254
lagenheter i Trollhattan till ett avtalat fastighetsvdarde om 242 MSEK. Nettobeloppet fér 2023 avseende
forvarv uppgick till 233 Mkr (2 429). Fastighetsforvarv ar en del av Bolagets I6pande verksamhet och
om Bolaget inte lyckas i genomférandet av fastighetsférvarven kan detta vara férenat med risker. Vid
forvarv av fastigheter utgor riskerna bland annat framtida bortfall av hyresgaster, miljoférhallanden
samt tekniska brister. Vid férvarv av fastighetsbolag tillkommer risker for exempelvis skatter och
juridiska tvister. Férvarven innebar ocksd en risk utifall priset som Bolaget betalat inte &r i paritet med
forvarvsobjektets marknadsvarde.

Under 2023 och 2022 har réntorna stigit d@ Riksbanken och andra centralbanker agerat for att stivija
inflationen. De hégre finansieringskostnaderna har i sin tur dampat aktiviteten pa
transaktionsmarknaden d&@ képare och siljare inte kunde enas om nya priser under de &ndrade
forutsattningarna. Med ett mindre dataunderlag frdn transaktionsmarknaden féreligger en stérre
osakerhet an normalt kring fastigheternas varderingar. Det finns darmed en 6kad risk for att Bolaget
kan komma att genomféra forvarv pd ett missbedémt varderingsunderlag.

Realiseras ndgon av ovan namnda risker, for vilken sannolikheten bedéms vara I18g, kan det medféra
vésentligt 6kade kostnader for ett fastighetsférvarv vilket kan pdverka Bolagets likviditet och resultat
negativt.

FINANSIELLA RISKER

Ranterisk

Ranterisk definieras som risken fér att utvecklingen pa rantemarknaden ger negativa effekter pa
Willhem till f6ljd av hégre upplaningskostnader. Under 2023 och 2022 har de globala réntenivaerna
okat i snabb takt for att stdvja den hoga inflationen. Ranterisk pdverkar Willhem dels som I6pande
rantekostnader fér 13n och derivat, dels som vérdeférandringar pa derivat. Malsittningen med
ranteriskhanteringen &r att 18ngsiktigt uppnd basta mojliga finansiella kassafléde. Som I|&ntagare
medfor kortare rantebindning en hogre kassaflédeskanslighet vilket ses som 6kad risk. En langre
rantebindning 6kar stabiliteten men kan samtidigt vara en nackdel vid nedgdng i marknadsrantan.
Koncernen hade per den 31 december 2023 rantebarande skulder om 32 000 MSEK (34 194) och en
beldningsgrad uppgdende till 52,5 procent (49,6). Per den 31 december 2023 skulle en samtidig 6kning
av rantan med en procentenhet paverka periodens resultat de kommande tolv mdnaderna med 63
MSEK (66) netto. Ldneportfdljens forfallostruktur ska vara en avvdgning mellan kort och Idng
rantebindning. Per den 31 december 2023 var den aterstdende rédntebindningstiden 3,5 ar (3,5).
Koncernen paverkas sdledes av det allmadnna ranteldget och eventuella fortsatta framtida
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rantehdjningar kan komma att dka réntebetalningarna och dérmed fa en negativ inverkan pa Bolagets
resultat och finansiella stallning.

Laneavtalsrisk

Bolaget &r foremal for ett antal sd kallade kovenanter, det vill séga de villkor en |&ngivare kraver for
att tillhandah&lla en kredit och som innebar att en kredit forfaller till betalning om villkoren inte uppfylls.
Kraven i de olika kreditavtalen anger en beldningsgrad pa8 maximalt 65-75 procent, en
rantetdckningsgrad om minst 1,5-1,7 ganger samt en soliditet p& minst 25 procent. Per den
31 december 2023 uppgick Koncernens beldningsgrad till 52,5 procent (49,6), Koncernens
rantetackningsgrad uppgick till 2,2 ggr (3,1) och Koncernens soliditet uppgick till 36,8 procent (38,4)
Samtliga kovenanter har sdledes varit uppfyllda under 2023. Det finns dock en risk, som Bolaget
bedésmer som 138g, att Koncernen i framtiden, till exempel pa& grund av forandrade
marknadsférutsattningar eller rénteldge, bryter mot en eller flera kovenanter i ett I8neavtal. I det fall
det intraffar finns det en risk att 18ngivaren sdger upp avtalet vilket kan leda till vasentligt 6kade
kostnader for Bolaget om man inte lyckas finna alternativ finansiering pa8 motsvarande villkor.

RISKER RELATERADE TILL MTN

Kreditrisk forknippade med MTN

Investerare i MTN utgivna av Willhem har en kreditrisk pd Bolaget. Det betyder att en investerarens
méjlighet att erhdlla betalning under MTN &r beroende av Koncernens médjlighet att infria sina
betalningsataganden, vilket i sin tur i stor utstrackning &r beroende av utvecklingen i Koncernens
verksamhet, dess fortsatta finansiella stallning samt de risker som Koncernen ar exponerad for (vilka
redogjorts for tidigare i detta avsnitt). Bolagets utgivha MTN omfattas heller inte av den statliga
insattningsgarantin. Férsamrad utveckling fér Koncernens investeringsportfdlj eller en férandrad syn pa
Koncernens kreditvardighet kan leda till en nedgfing i marknadsvardet for MTN. I det fall Koncernens
verksamhet skulle utvecklas negativt eller om Bolagets finansiella position skulle forsamras finns det
en risk att investerares méjlighet att kunna erhalla betalning under MTN férsdmras eller att vardet pa
MTN minskar.

MTN med I6senmdjlighet for Bolaget

I handelse av att det i Slutliga Villkor ges mdjlighet for Bolaget till fortida inldsen av MTN minskar
sannolikt marknadsvéardet pa dessa MTN. S& lange Bolaget kan vélja att fortidslodsa MTN kommer
marknadsvérdet pa dessa MTN i allménhet inte att stiga vésentligt dver den kurs till vilken de kan |dsas.
Detta kan ocksd gilla fére en lésenperiod. Bolaget kan foérvdntas att lésa MTN nar dess
upplaningskostnader &ar lagre &n réantan pd MTN. Vid sddan tidpunkt skulle en investerare i allmanhet
inte kunna aterinvestera I6senlikviden till en effektiv rénta som &r lika hég som rantan pa sadan MTN.
Presumtiva investerare bér dvervaga terinvesteringsrisken mot bakgrund av andra placeringar som
kan géras vid samma tillfalle och skulle detta intréffa kan det f& en negativ inverkan pa priset fér MTN.

Lan utgivna under MTN-programmet &r inte sdkerstallda

Bolaget ar inte forhindrat att stalla sakerhet for annan skuld, med undantag fér skuld som utgdr
marknadsldn. D& Fordringshavare inte har ndgon sakerhet i Bolagets tillgdngar kommer eventuella
sakerstallda borgenarer i Bolaget ha ratt till betalning ur sdkerheterna innan Fordringshavarna. I
handelse av Bolagets obestdnd kommer Fordringshavare darfor att vara oprioriterade borgenarer vilket
medfor risk for att de inte far betalt fér sina fordringar.

MTN ar strukturellt efterstédllda borgenadrer till bolag inom Koncernen

Bolaget ar beroende av 6vriga bolag inom Koncernen for att kunna erléagga betalning under MTN. For
att Bolaget ska kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det darfér att bolag inom
Koncernen har méjlighet att ge I13n eller lamna utdelning till Bolaget. MTN kommer inte att vara
sakerstallda och bolag inom Koncernen kommer inte att g i borgen for betalningsforpliktelser under
MTN och dessa kan dessutom komma att ha skulder till andra borgendrer s& som exempelvis
bankfinansiering upptagen av dotterbolag till Bolaget varfér investerare i MTN ar strukturellt efterstalld
i forhallande till fordringshavare under sddan bankfinansiering upptagen av dotterbolag till Bolaget. Om
bolag inom Koncernen blir foremal fér konkurs kommer dess borgenérer att ha rétt till full betalning av
sina fordringar innan Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktieagare i bolag inom Koncernen,
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har rétt till utdelning av eventuella resterande medel vilket kan medféra att Fordringshavare inte far
betalt fér sina fordringar.

Risker forenade med Grona Obligationer

Per den 31 december 2023 uppgick Bolagets Gréna Obligationer till 7 032 MSEK (6 800), vilket
motsvarade 22 procent av Willhems rantebdrande finansiella skulder. Vad som utgér Grona Obligationer
avgors med hansyn till de kriterier som framgar av Bolagets fran tid till annan gallande Gréna Ramverk,
enligt dess lydelse pd Ldnedatumet for ett visst Lan. Det finns en risk fér att Gréna Obligationer enligt
dessa kriterier inte passar alla investerares krav, 6nskemal eller specifika investeringsmandat. Det &r
varje investerares skyldighet att inhdmta aktuell information om risker och principer for sddana MTN.
Detta eftersom sddana MTN kan fordndras och utvecklas 6ver tid, vilket kan paverka framtida
investerare i sddana MTN.

Saval det Grona Ramverket som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter ett visst Lanedatum,
vilket kan medféra fordandrade villkor for efterkommande Lan eller férandrade krav fér Bolaget.
Exempelvis tradde Taxonomiférordningen, som amnar skapa ett harmoniserat klassificeringssystem for
att underlatta for investerare och foretag att fatta informerade beslut om hallbara investeringar, i kraft
den 1 januari 2022 och tillampas fullt ut sedan den 1 januari 2023. Vidare bérjar EuGB-férordningen
att tillampas fran den 21 december 2024. Fér de som véljer att ge ut europeiska gréna obligationer,
daribland Bolaget, kommer EuGB-férordningen bland annat att innebéra att (i) intakter fran europeiska
grona obligationer ska anvandas till projekt som uppfyller kraven i Taxonomiférordningen, (ii)
emittenter ska offentliggéra information, bland annat hur intdkterna anvands och pd vilket satt man
uppnar miljéméssiga mal och att (iii) europeiska gréna obligationer ska granskas av sa kallade externa
granskare for att sakerstédlla efterlevnad av reglerna och taxonomins kriterier. Det finns en risk att
Taxonomiférordningen och EuGB-férordningen, inbegripet framtida utformningar av dessa, och andra
for Bolaget tillampliga regelverk kommer att pdverka klassificeringen av Lan som ges ut under det
Groéna Ramverket sd att dessa inte langre kan klassificeras som "gréna". Férandringar i det Gréna
Ramverket som sker efter Ldnedatumet for visst Lan kommer inte att komma Fordringshavare i Lanet
till godo.

Det finns en risk att Bolaget misslyckas med att identifiera Berattigade Projekt i tillracklig utstrackning
och darfér endast delvis eller inte alls kan allokera ett belopp motsvarande likviden frdn Gréna
Obligationer till att finansiera Berattigade Projekt som uppfyller villkoren i det Grona Ramverket. Det ar
inte méjligt for Bolaget att allokera eventuell likvid frén Gréna Obligationer till ndgot annat syfte an
finansiering av Berattigade Projekt. S8ledes blir sddan eventuell likvid obrukbar fér Bolaget samtidigt
som réntekostnader fortsatt |6per pd enligt Lanevillkoren vilket kan bli kostsamt fér Bolaget. Det finns
vidare en risk att Berattigade Projekt som finansieras genom Gréna Obligationer inte utfors i tid eller
med de resultat som ursprungligen férvantades av Bolaget. Darutdver finns en risk att Berattigade
Projekt som finansieras genom Gréna Obligationer endast delvis eller inte alls uppnar de miljéférdelar
som har motiverat investeringen, vilket riskerar att sta i strid med syftet med investeringen i Gréna
obligationer. For det fall att ett eller flera Berattigade Projekt, till exempel nyproduktion av ldagenheter
i gréna byggnader, inte langre uppfyller kriterierna i det Gréna Ramverket, kan det leda till att den
utestaende volymen av Gréna Obligationer dverskrider volymen fér vad som klassas som Berattigade
Projekt vilket kan forsamra Bolagets anseende samt strida mot investerares interna regelverk eller
investeringsmandat.

Om Bolaget inte skulle uppfylla det Grona Ramverket i forhallande till visst Lan innebér det inte att det
foreligger en uppsagningsgrund for investerare i MTN, detta dven om investeraren genom Bolagets
svarighet att uppfylla det Gréna Ramverket bryter mot sitt investeringsmandat. Investerare i MTN har
i sddana situationer inte ndgon réatt till framtida aterbetalning eller aterkép av MTN eller annan
kompensation vid férekomsten av att Bolaget inte uppfyller det Grona Ramverket, oavsett om
investeraren riskerar att bryta mot interna regelverk eller investeringsmandat.

Andrahandsmarknad och likviditet
Normalt uppstar ingen betydande handel i MTN p& den Reglerade Marknaden som den kan komma att
vara upptagen p&. Handel som genomfors i MTN gérs normalt utanfér handelsplatsen genom s3 kallad
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OTC-handel (Over the Counter). Detta kan galla under hela dess 16ptid och darfor finns det en risk for
att en fungerande andrahandsmarknad fér MTN inte kommer att uppstd eller kvarstd. Om det inte
utvecklas en andrahandsmarknad féor MTN kan likviditeten komma att vara 18g. Darfér kan det vara
forknippat med svarigheter att snabbt s&dlja en MTN eller erhdlla ett pris jamfort med liknande
investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad. Da&rutéver &r transparensen pa
obligationsmarknaden, huvudsakligen de transaktioner som sker OTC, ifrf:’lgasatt da den huvudsakligen
bygger pd att de finansiella instituten som medverkar i OTC-handeln rapporterar detta pa ett korrekt
satt. Finansinspektionen har i en tillsynsrapport 2019, FI Tillsyn Nr 15 - Nya regler gav minskad
transparens p8 de svenska obligationsmarknaderna, noterat att information om transaktioner pa
obligationsmarknaden ibland &r s& svar att hitta att det kan vara osakert om det beror pa att den aldrig
publicerats eller om den bara ar valdigt svartillgénglig vilket bidrar till den I8ga transparensen. Saledes
finns en risk for innehavare av MTN att andrahandsmarknaden inte visar en korrekt bild av
marknadsvérdet p& MTN.

Valutarisk och valutarestriktioner kopplade till MTN

Bolaget erlagger nominellt belopp och avkastning pa en MTN i SEK, NOK eller EUR. Detta medfér vissa
risker kopplade till valutaomrakning fér de fall valutan avviker fran den egna valutan, vari investerarens
finansiella verksamhet framst sker. Detta inkluderar risken for kraftiga valutakursférandringar
(inklusive devalvering och revalvering) saval som inférande eller &ndringar av valutaregleringar. En
forstarkning av den egna valutan i forhallande till den valuta i vilken placeringen ar denominerad,
minskar placeringens vérde fér investeraren och kan saledes fa en negativ effekt pa Bolagets MTN.

Kreditvardering av MTN kanske inte avspeglar alla risker

Ett eller flera kreditvarderingsinstitut kan satta betyg pa lan utgivet under MTN-programmet vilket
kommer att framg& av Slutliga Villkor. Det finns en risk att ett sddant betyg inte vagt in samtliga risker
forenade med placering i lanet. Ett kreditbetyg &r saledes inte en rekommendation att képa, silja eller
inneha vardepapper och kan ndr som helst dndras eller aterkallas av kreditvarderingsinstitutet.
Kreditbetyg som Bolaget erhallit kan skilja sig fran det kreditbetyg som erhalls foér ett L&n varfér en
investerare inte uteslutande kan forlita sig p@ det kreditbetyg som lamnas. I det fall ett kreditbetyg
l&mnas pa MTN i Slutliga Villkor kan en férsamrad kreditvardighet pa Koncernen fa en negativ paverkan
pd erhallet kreditbetyg p& MTN och ett forsamrat kreditbetyg fran ett kreditvarderingsinstitut kan
saledes komma att negativt pdverka védrdet pa MTN.

Risker relaterade till byte av rantebas

Den 1 januari 2018 tradde Europarlamentets och Radets férordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni 2016
om index som anvands for referensvarden for finansiella instrument och finansiella avtal eller for att
mata investeringsfonders resultat, och om andring av direktivet 2008/48/EG och 2014/17/EU och
forordning (EU) nr. 596/2014 ("Benchmarkforordningen") i kraft. Benchmarkférordningen reglerar
tillhandahdllandet av referensvédrden, rapportering av dataunderlag for referensvarden och
anvandningen av referensvarden inom EU. Det finns en risk att Benchmarkforordningen kan komma att
pdverka hur vissa referensrantor bestdms och utvecklas. Detta kan i sin tur exempelvis leda till 6kad
volatilitet gdllande vissa referensrantor. Vidare kan de 6kade administrativa kraven, och de dartill
kopplade riskerna, leda till att aktdrer inte langre kommer vilja medverka vid bestamning av
referensrantor, eller att vissa referensrantor helt upphér att publiceras.

Med anledning av ovan finns det bestémmelser i de Allmanna Villkoren kring byte av rantebaserna
STIBOR, EURIBOR och NIBOR for det fall att ndgon av dessa referensrantor upphér att berdknas,
administreras eller publiceras helt. Det finns en risk att ett sddant byte av rantebas inte gors pa ett
effektivt satt, eller &r missgynnsam mot innehavare av MTN, vilket skulle kunna p3verka en investerare
i MTN negativt. Till vilken grad &ndringar och tilldmpning av Benchmarkférordningen kan paverka en
investerare i MTN &r osdkert och utgér en betydande risk fér avkastningen pa investeringen i MTN.
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BAKGRUND

Féljande allm&nna villkor ("Allméanna Villkor”) ska gélla for 1an som Willhem AB (publ) (org.
nr. 556797-1295) ("Bolaget”) emitterar pd kapitalmarknaden under avtal som ingdtts den
16 december 2014 jamte tillaggsavtal fran tid till annan mellan Bolaget och Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial och Swedbank AB (publ)2 om MTN-program ("MTN-program”) genom att utge
obligationer med varierande I6ptider, dock lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

Genom ett issuing and paying agent-avtal ("IPA-avtalet”) har Bolaget och Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Oslo Branch sdsom issuing and paying agent ("IPA”) ingatt avtal
samma dag dar IPA, for Bolagets rakning, avseende MTN emitterade i NOK, ska uppratta
och férvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt lov av 5. juli 2002 nr. 64 om registrering av
finansielle instrumenter (verdipapirregisterloven) kapitel 2 samt registrera Bolagets
emissioner av MTN i VPS samt utfoéra betalning av rénte- eller kapitalbelopp avseende MTN
emitterade i NOK.

1. DEFINITIONER
1.1 Utéver ovan gjorda definitioner ska féljande benamningar ha den innebdérd som anges
nedan.

"Administrerande Institut” ar, enligt Slutliga Villkor:

(a) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det Utgivande Institut
som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande
Lanet; eller

(b) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.
"Avstamningsdag” ar:

(a) i forhallande till Euroclear Sweden, den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag
fore den relevanta dagen som generellt kan komma att tillimpas pd den svenska
obligationsmarknaden) (i) foérfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt
Lanevillkoren, (ii) annan dag d& betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen
for Fordringshavarmoéte, (iv) avsandande av meddelande, eller (v) annan relevant
dag; och

(b) i férhallande till VPS, den tredje Bankdagen fére (eller annan Bankdag fére den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillimpas pd8 den norska
obligationsmarknaden) (i) férfallodag for kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii)
annan dag da betalning (férutom réantebetalning) ska ske till Fordringshavare, (iii)
dagen for Fordringshavarmoéte, (iv) avsdandande av meddelande, eller (v) annan
relevant dag; och den fjortonde dagen fore (eller annan Bankdag foére den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pd8 den norska
obligationsmarknaden) férfallodag fér rénta enligt Lanevillkoren.

"Bankdag” ar:

(a) avseende MTN emitterad i SEK eller EUR, dag som inte &r sbndag eller annan allman
helgdag i Sverige eller som betraffande betalning av skuldebrev inte ar likstalld
med allmé&n helgdag i Sverige. Lérdagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton
ska for denna definition anses vara likstdllda med allman helgdag; eller

2 Genom tillaggsavtal av den 29 maj 2018 tilltradde Swedbank AB (publ) som Emissionsinstitut.
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(b) avseende MTN emitterad i NOK, dag som inte ar l6érdag, séndag eller annan allman
helgdag i Norge eller som betréffande betalning av skuldebrev &r dag d& norska
centralbankens avvecklingssystem ar 6ppet.

"Dagberakningsmetod” ar vid berdkningen av ett belopp fér viss berakningsperiod, den
berakningsgrund som anges i Slutliga Villkor, och ska berdknas enligt féljande:

(a) "30/360” ska berdknas pa ett ar med 360 dagar bestdende av tolv manader med
vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som 16pt i
manaden; eller

(b) "Faktiskt/360” ska berdknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden
dividerat med 360.

"Emissionsinstitut” ar Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken
AB (publ) och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Swedbank AB (publ) samt varje
annat emissionsinstitut som av relevant VP-central erhdllit sarskilt tillstand att hantera och
registrera emissioner och som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast sa ldnge
sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.3

"Europeiska Referensbanker” ar fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

"EURIBOR” ar:

(a) den réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa informationssystemet
Refinitivs sida EURIBORO1 (eller genom sddant annat system eller pa sddan annan
sida som ersatter namnda system respektive sida) for EUR under en period
jamférbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppdt till fyra decimaler) av den rédntesats som
Europeiska Referensbanker anger till Administrerande Institut p& dennes begaran
for depositioner av EUR 10 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den rantesats som enligt
Administrerande Instituts skadliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i EUR foér den relevanta Ranteperioden.

"Euro” och "EUR” &r den valuta som anvands av de deltagande medlemsstaterna i enlighet
med den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden” ar Euroclear Sweden AB (org. nr. 556112-8074).

"Fordringshavare” ar den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av MTN.

"Fordringshavarmote” ar ett moéte med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarméte).

"Forsta AP Fonden” ar Forsta AP fonden eller annan statlig pensionsfond som kan komma
att direkt eller indirekt aga och kontrollera aktierna i Bolaget for det fall (i) Forsta AP-fonden
skulle komma att upphora; eller (ii) en omstrukturering av de statliga pensionsfonderna kan
komma att genomfdras.

3 Nordea Bank Abp har genom tillaggsavtal den 28 januari 2021 anslutit sig som Emissionsinstitut.
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"Huvudagare” ar agare (direkt eller indirekt) av aktier som representerar minst 50 procent
av rostetalet eller aktiekapitalet féor samtliga aktier i Bolaget.

"Justerat Nominellt Belopp” &r det utestdende Nominella Beloppet avseende visst Lan
med avdrag for MTN som &gs av Bolaget, Koncernforetag eller en Huvudagare, oavsett om
Bolaget, Koncernforetag eller Huvudédgare &r direktregistrerad som dgare av sddan MTN eller
€]j.

"KPI"” &r konsumentprisindex eller - om konsumentprisindex har upphdért att faststallas eller
offentliggéras — motsvarande index avseende konsumentpriserna i landet som faststallts
eller offentliggjorts av Statistiska Centralbyrdn ("SCB”) eller det organ som i SCB:s stille
faststéller eller offentliggér sadant index. Vid byte av indexserie ska nytt index raknas om
till den indexserie pd vilken Basindex grundas.

"Koncernen” ar den koncern i vilken Bolaget &r moderbolag (varvid med begreppen koncern
och moderbolag avses vad som anges i aktiebolagslag (2005:551)).

"Koncernforetag” ar varje juridisk person som ingar i Koncernen utéver Bolaget.

"Kontoforande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument eller lov av 5. juli 2002 nr. 64 om registrering av finansielle instrumenter
(verdipapirregisterloven) och hos vilken Fordringshavare éppnat VP-konto avseende MTN.

"Ledarbank” ar Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut
vilket enligt 6verenskommelse med Bolaget kan komma att déverta denna roll.

"Likviddag” ar, enligt Slutliga Villkor, den dag d& emissionslikviden fér MTN ska betalas.

“L&n" &r varje 18n av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under
detta MTN-program.

"Lanevillkor” &r, for visst Lan, dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren fér sddant
Lan.

"Marknadsl&n” ar 13n mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper
(inklusive 18n under MTN- eller annat marknadsl@neprogram), som séljs, formedlas eller
placeras i organiserad form och vilka &r eller kan bli foremal for handel pa Reglerad Marknad.

"MTN” ar en ensidig skuldférbindelse registrerad enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument eller lov av 5. juli 2002 nr.
64 om registrering av finansielle instrumenter (verdipapirregisterloven) och utgér del av Lan
som utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

"NIBOR” ar:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 12.15 (norsk tid) aktuell dag anges pa Reuters
sida NIBR (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som
ersatter namnda system respektive sida) for depositioner i Norska Kronor under
en period jamfoérbar med den relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sadan rédntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till tre decimaler) av de rantesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for
depositioner av NOK 100 000 000 fér den relevanta Ranteperioden; eller
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(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering
ges under punkten (b), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bdst motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska Kronor hos
affarsbanker p& internbankmarknaden i Norge fér den relevanta Ranteperioden.

“Nominellt Belopp” &r, enligt Slutliga Villkor, det belopp fér relevant Ldn som utgérs av
samtliga MTN under relevant L&n (men minskat med eventuellt aterbetalt belopp).

"Norska Kronor” och "NOK" ar den lagliga valutan i Norge.

"Referensbanker” ar Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp, filial i
Sverige*, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) eller sddana ersattande banker som utses av Administrerande Institut.

"Reglerad Marknad” &r en reglerad marknad sasom definierat i direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument.

"Réntebas" &r med avseende pd Lan med Rérlig Rénta, réantebasen STIBOR, NIBOR eller
EURIBOR som anges i de Slutliga Villkoren eller ndgon referensranta som erséatter STIBOR,
NIBOR eller EURIBOR i enlighet med avsnitt 13 (Byte av Réntebas).

"Slutliga Villkor” &r de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst L&n under detta MTN-
program i enlighet med mall for slutliga villkor.

"Startdag For Ranteberidkning” &r, enligt Slutliga Villkor, den dag fran vilken rénta (i
forekommande fall) ska borja 16pa.

"STIBOR" &r:

(a) den rantesats som administrerats, berdaknats och distribuerats av Swedish
Financial Benchmark Facility AB (eller ersattande administratdor eller
berdkningsombud) fér aktuell dag och publiceras pa informationssystemet
Refinitivs sida "STIBOR=" (eller genom sddant annat system eller pd sddan annan
sida som ersatter namnda system eller sida) fér SEK under en period jamforbar
med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sddan rédntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten
(a), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som
Referensbankerna (eller sddana ersittande banker som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut p@ dennes begaran fér depositioner av
SEK 100 000 000 fér den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i SEK pad interbankmarknaden i Stockholm, fér den relevanta
Rénteperioden.

"Svenska Kronor” och "SEK” ar den lagliga valutan i Sverige.

"Utgivande Institut” ar, enligt Slutliga Villkor, ett eller flera Emissionsinstitut varigenom
Lan har utgivits.

"Valor” ar, enligt Slutliga Villkor det belopp som MTN utfédrdas i och som tillsammans
representerar en MTN.

4 Nordea Bank Abp har genom tillaggsavtal den 28 januari 2021 anslutit sig som Emissionsinstitut.
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

"VP-central” den vardepapperscentral till vilken MTN &r ansluten och anges i Slutliga Villkor
och ar Euroclear Sweden avseende MTN emitterad i SEK eller EUR och VPS avseende MTN
emitterad i NOK.

"VP-konto” ar det vardepapperskonto hos relevant VP-central i vilket (i) en dgare av ett
vardepapper ar direktregistrerad som dagare av vardepapper eller (ii) en dgares innehav av
vardepapper ar forvaltarregisterat i en forvaltares namn.

"VPS" ar Verdipapirsentralen ASA, Fred. Olsens gate 1, postboks 1174 Sentrum, 0071 Oslo.
"Aterbetalningsdag” &r, enligt Slutliga Villkor, dag d&@ MTN ska aterbetalas.
"Aterkopsdag” &r den dag som angivits enligt punkt 9.2.

Vid berdkningen av huruvida en gréns beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnddd eller
dverskriden ska ett belopp i annan valuta berdknas utifrén den vaxlingskurs som géllde
Bankdagen narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida
"SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pd sadan annan sida som ersatter
namnda system respektive sida) eller, om sddan kurs inte publiceras, enligt den kurs for
Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa namnda dag som publiceras av Riksbanken
pa sin hemsida (riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Réntekonstruktion, Rantesats, Réntebas, Rantebasmarginal,
Réntebestamningsdag, Rantefdrfallodagar, Ranteperiod, Inflationsskyddat Rantebelopp,
Inflationsskyddat Nominellt Belopp, Officiellt Index, Basindex, Realrdnteindex,
Referensobligation, Slutindex och Valuta aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro eller Norska
Kronor med en |6ptid pd lagst ett &r. Under ett L&n kan MTN ges ut i flera trancher utan
godkannande frén Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha
de rattigheter och vara villkorade av de villkor som féljer av Lanevillkoren. Genom att
forvarva MTN bekréftar varje ny Fordringshavare sadant godkannande.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingd sarskilt avtal for
detta &ndamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut fér
sadant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska fér Fordringshavares rdkning registreras pa VP-konto, varfér inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Begdran om viss registreringsatgard avseende MTN ska
riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhalining av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av
Euroclear Sweden sdsom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sdasom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestdmmelserna i féraldrabalken, villkor i
testamente eller gdvobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN
ska lata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har ratt att i samband med Fordringshavarméte erhdlla

information fran relevant VP-central om innehdllet i dess avstdmningsregister fér MTN i
syfte att kunna fullgéra sina uppgifter enligt avsnitt 12 (Fordringshavarméte).
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt fér innehallet i sddant utdrag eller pd annat
satt vara ansvarigt for att faststalla vem som ar Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan &n Fordringshavare onskar utdva Fordringshavares rattigheter under
Lanevillkoren eller résta pa Fordringshavarméte, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt
eller annan behérighetshandling utfirdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana
fullmakter och/eller behérighetshandlingar fran Fordringshavaren.

En Fordringshavare kan befullmaktiga en eller flera personer att representera
Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren.
Envar sadan befullmaktigad person far agera sjalvstandigt och &ger, om fullmakten sd
tilldter ratt att delegera sin ratt att foretrdda Fordringshavaren.

BETALNINGAR

Betalning av Nominellt Belopp och i férekommande fall rédnta ska ske i den Valuta i vilken
Lanet upptagits.

Betalningar avseende L3n ska géras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstdmningsdagen for respektive férfallodag eller till sddan annan person som &r
registrerad hos relevant VP-central som beréttigad att erhdlla sddan betalning.

Bolaget har uppdragit &t IPA att via VPS ombesdrja betalningar av ranta och aterbetalning
av kapitalbelopp fér MTN emitterade i NOK och IPA har atagit sig detta uppdrag under
forutsattning att Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, sa ldnge ndgon MTN emitterad i NOK via VPS &r utestaende, att
betalning av rénta eller 3terbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestdmmelserna i IPA-
avtalet, Allmanna Villkor och de av VPS vid var tid tillampade reglerna for registerféring
clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut Iatit registrera att kapitalbelopp
respektive ranta ska insdttas pa visst bankkonto, sker insattning genom relevant VP-
centrals férsorg pa respektive forfallodag. I annat fall dversidnder relevant VP-central
beloppet pd respektive férfallodag till Fordringshavaren under dennes hos relevant VP-
central pa Avstamningsdagen registrerade adress. Skulle relevant VP-central pa grund av
dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna utbetala belopp enligt
vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas genom relevant VP-centrals forsorg
s3 snart hindret upphért till den som p& Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsférpliktelse genom relevant VP-central pd grund av
hinder foér relevant VP-central ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills
dess hindret har upphért. I sadant fall ska rénta utga enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ratt att
mottaga detta, ska Bolaget respektive relevant VP-central likval anses ha fullgjort sina
ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock ej om Bolaget respektive relevant VP-central
hade kdannedom om att beloppet kom i oratta hander eller inte varit normalt aktsam.

RANTA
Ranta pa visst Lan beraknas och utgar (i foSrekommande fall) i enlighet med Lanevillkoren.

Fér L&n som léper med ranta ska rantan berdknas pa Nominellt Belopp, om inte annat
framgar av Slutliga Villkor.
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6.2

I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt ndgot av féljande alternativ:

(a)

(b)

(©)

Fast Ranta

Om Lan i SEK eller EUR &r specificerat som L&n med Fast Ranta ska Lanet I6pa med
ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag Fér Ranteberakning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lan i NOK &r specificerat som L&n med Fast Ranta ska Lanet I6pa med ranta
enligt Réntesatsen fran och med (inklusive) Startdag Fér Ré&nteberdkning till
(exklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Ré&nteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Réntefdrfallodag och beraknas enligt den Dagberakningsmetod som anges i Slutliga
Villkor.

Rorlig Rénta (FRN)

Om L3n i SEK eller EUR &r specificerat som Lan med Rérlig Ranta ska Lanet lépa
med ranta fran (exklusive) Startdag Fér Rénteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod faststdlls av
Administrerande Institut pd respektive Ré&ntebestdmningsdag och utgdérs av
Réntebasen med tilldgg av Rantebasmarginalen fér samma period, justerat med
hansyn till tilampning av avsnitt 13 (Byte av réntebas).

Om Lan i NOK &r specificerat som L&n med Rérlig Rénta ska Lanet I6pa med ranta
fran och med (inklusive) Startdag Foér Rénteberdkning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Ranteperiod berdknas av IPA pd
respektive Rantebestamningsdag och utgdrs av Rantebasen med tillagg av
Rantebasmarginalen for samma period.

Kan Réntesats inte bestdmmas pd Rantebestdmningsdagen pd grund av sddant
hinder som avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsatta att I6pa med den rantesats som
gallde for den ndrmast férutvarande Ranteperioden. S8 snart hindret upphért ska
Administrerande Institut (for L&n i SEK eller EUR) och IPA (for L&n i NOK) berakna
ny Rantesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen fér berdknandet till
utgdngen av den da I6pande Réanteperioden.

Ranta som upplupit under en Ré&nteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Ranteférfallodag och berdknas enligt den Dagberdkningsmetoden som anges i
Slutliga Villkor, eller enligt sddan annan berakningsgrund som tillampas for aktuell
Réntebas.

Realranta

Om Lan i SEK eller EUR &r specificerat som L&n med realranta ska Lanet |6pa med
Inflationsskyddat Réntebelopp fran (exklusive) Lanedatum till (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat Réntebelopp bestdr av Rantesatsen (vid Fast
Rénta) respektive Rantebasen och Rantebasmarginalen (vid Rérlig Ranta) vilka
berdknas pa det sitt som specificeras i punkt 6.2(a) respektive (b) ovan och
multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom att
multiplicera Rantesatsen (vid Fast Ranta) respektive Rantebasen och
Réntebasmarginalen (vid Rorlig Ranta) dels med Nominellt Belopp per MTN och dels
med en faktor som motsvarar kvoten mellan Realrénteindex och Basindex.
Administrerande Institut faststdller Inflationsskyddad Rénta.

Om L8n i NOK &r specificerat som Lan med realrdnta ska Lanet I6pa med
Inflationsskyddat Rantebelopp fran och med (inklusive) Lanedatum till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat Rantebelopp bestar av Rantesatsen (vid Fast
Ranta) respektive Rantebasen och Rantebasmarginalen (vid Rorlig Ranta) vilka
berdknas pa det satt som specificeras i punkt 6.2(a) respektive (b) ovan och
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6.3

6.4

7.1

7.2

8.1

8.2

multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som beraknats genom att
multiplicera Rdntesatsen (vid Fast Ranta) respektive Rantebasen och
Réntebasmarginalen (vid Rérlig Ranta) dels med Nominellt Belopp per MTN och dels
med en faktor som motsvarar kvoten mellan Realrdanteindex och Basindex.
Administrerande Institut faststdller Inflationsskyddad Rénta.

Kan Inflationsskyddat Réntebelopp inte bestimmas pad Rantebestdmningsdagen pa
grund av sddant hinder som avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsatta att I16pa med den
rantesats som gallde fér den narmast forutvarande Rénteperioden. S& snart hindret
upphort ska Administrerande Institut berakna nytt Inflationsskyddat Réantebelopp att
galla frdn den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgdngen av den da
|6pande Ranteperioden.

(d) Nollkupongsldn
Om L&net &r specificerat som nollkupongslan ska Lanet I6pa utan ranta.

Infaller Rénteférfallodag for L&n med Fast Rénta pa dag som inte &r Bankdag utbetalas
ranta forst foljande Bankdag. Ranta berdknas och utgdr dock endast till och med
Ranteforfallodagen for Lan i SEK eller EUR och till (exklusive) Ranteforfallodagen for Lan i
NOK.

Infaller Ranteforfallodag for L&n med Rérlig Ranta pd dag som inte ar Bankdag ska som
Rantefdrfallodag istéllet anses ndrmast paféljande Bankdag férutsatt att sadan Bankdag
inte infaller i en ny kalendermdnad, i vilket fall Ranteférfallodagen ska anses vara
foregaende Bankdag.

DROISMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgdr drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen
till och med den dag d3 betalning erldggs efter en réntesats som motsvarar genomsnittet
av en veckas STIBOR for MTN utgivna i SEK, NIBOR for MTN utgivna i NOK respektive
EURIBOR fér MTN utgivna i EUR under den tid dréjsmalet varar, med tillagg av tva
procentenheter. STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska darvid avldsas den férsta
Bankdagen i varje kalendervecka under den tid dréjsmalet varar. Dréjsmalsranta enligt
denna punkt 7.1 for L&n som I6per med ranta ska dock aldrig utgd efter lagre rantesats &n
som motsvarar den som géllde for aktuellt Ladn pa forfallodagen i frdga med tillagg av tva
procentenheter. Dréjsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror drojsmalet pd hinder for Emissionsinstituten eller relevant VP-central utgar
dréjsmalsrénta efter en réntesats motsvarande (i) fér Lan som I6per med ranta, den
rantesats som gallde for aktuellt L&n pd forfallodagen ifraga eller (ii) for L&n som loper
utan ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR under den tid
dréjsmalet varar (varvid STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska avldsas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka under den tid dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess (i) Nominella Belopp eller (ii) med Inflationsskyddat
Nominellt Belopp, sasom tillampligt enligt relevanta Slutliga Villkor, pa
Aterbetalningsdagen tillsammans med upplupen ranta (om nagon). Infaller
Aterbetalningsdagen p& dag som inte &r Bankdag aterbetalas Lanet forst féljande Bankdag.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje tidpunkt

under forutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far
enligt Bolagets eget val behallas, 6verldtas eller I16sas in.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ratt att begéra aterkdp av alla, eller vissa, av MTN som innehas
av denne, om Fdrsta AP Fonden upphér att vara direkt och/eller indirekt agare till minst
51 procent av antalet aktier och roster i Bolaget.

Det dligger Bolaget att s@ snart Bolaget fatt kdnnedom om en &garfordndring enligt
punkt 9.1 meddela Fordringshavarna om detta i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden).
Meddelandet ska innehdlla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill f& MTN
dterkopta ska agera samt specificera sista dagen for pakallande av aterkdp i enlighet med
punkt 9.5 och Aterkopsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 40 och senast 60 Bankdagar efter att meddelande om
agarférandringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om
Aterkdpsdagen inte ar en Bankdag ska som ,&terkbpsdag anses narmast paféljande
Bankdag.

Om ratt till 3terkdp foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sd begér, dterkdpa
relevanta MTN p& Aterkopsdagen till det belopp per MTN som skulle dterbetalats pa den
slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen ranta (om nagon). Fér MTN som
ar nollkupongsldn ska istéllet ett belopp per MTN berdknat i enlighet med punkt 11.4
erlaggas.

Meddelande frén Fordringshavare avseende pakallande av aterkép av MTN ska tillstallas
Bolaget senast 20 Bankdagar efter meddelandet lamnats i enlighet med punkt 9.2.

SARSKILDA ATAGANDEN
S& lange ndgon MTN utestdr atar sig Bolaget féljande.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt L&n i formansréttsligt hanseende
jamstalls med Bolagets o6vriga icke efterstdllda och icke sakerstdllda
betalningsforpliktelser, forutom sadana forpliktelser som enligt géllande ratt har béattre
formansratt.

Bolagets verksamhet och anliaggningstillgdngar

Bolaget ska inte (i) vasentligt forandra karaktaren av Koncernens verksamhet eller (ii)
avyttra eller pd annat sitt avhanda sig anlaggningstillgdng av vésentlig betydelse fér
Koncernen om saddan avhandelse pa ett vasentligt negativt satt paverkar Bolagets formaga
att fullgdra sina forpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Sidkerstillande av andra Marknadslan
Bolaget ska:

(a) inte sjalvt stélla sdkerhet eller 18ta annan stilla sakerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pd annat satt, for annat Marknadsl@n som upptagits eller
kan komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stdlla sakerhet i annan form an genom ansvarsférbindelse, vilken i sin
tur inte far sakerstéllas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att
upptagas av annan an Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadsldn efterlever

bestdammelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederbérande Koncernféretag
ska tillampas det som galler for Bolaget (med beaktande av att Koncernféretaget
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10.4

10.5

11.

far motta sddan ansvarsférbindelse som Bolaget dger ldmna enligt bestammelse i
(b) ovan).

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

Foér Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad eller annan
marknadsplats atar sig Bolaget, sjalvt eller genom Administrerande Instituts férsorg, att
ansbka om detta vid relevant Reglerad Marknad eller marknadsplats och att vidta de
3tgarder som erfordras for att bibehdlla upptagandet till handel sd ldnge det relevanta
Lanet ar utestdende, dock langst sa lange detta &r mojligt enligt tillampliga regler.

Tillhandah3dllande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren fér samtliga utestdende Lan som &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad
tillgédngliga pa Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sa begérs skriftligen av Fordringshavare som vid
tidpunkten for begdran representerar minst tio (10) procent av Nominellt Belopp under
relevant Lan (sddan begéran kan endast goéras av Fordringshavare som &r registrerade i
det av relevant VP-central forda avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller
narmast efter den dag da begéran inkom till Administrerade Institut och maste, om den
gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre an tio (10) procent av
Nominellt Belopp under relevant Lan, géras gemensamt) eller (ii) om sd beslutas av
Fordringshavarna under ett Lan pd Fordringshavarméte, skriftligen férklara relevant Lan
tillsammans med rénta (om ndgon) férfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt
Administrerande Institut eller Fordringshavarmotet (om tillampligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ratt tid erldgger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende ndgot
Lan, sdvida inte drojsmalet:

(i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre an tre (3) Bankdagar;
(b) Bolaget, i nagot annat avseende &n som anges i punkten (a), inte fullgér sina

forpliktelser enligt L&nevillkoren avseende relevant L&n, under forutsattning att:
(i) rattelse ar mojlig; och

(i) Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta rattelse
och rdttelse inte skett inom femton (15) Bankdagar;

() Bolaget eller Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod
erlagger betalning avseende annat I&n och 18net ifrdga pa grund dérav sagts upp,
eller kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller, om uppsagningsbestémmelse
saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgdra slutbetalning, om
betalningsdréjsmalet varar minst femton (15) Bankdagar, allt under férutsattning
att summan av utestaende skuld under de Ian som berérs uppgar till minst SEK
15.000.000 eller motsvarande belopp i andra valutor;

(d) Bolaget eller Koncernféretag inte inom femton (15) Bankdagar efter den dag da
Bolaget eller Koncernféretaget mottagit berattigat krav infriar borgen eller garanti
som Bolaget eller Koncernféretaget stallt for annans forpliktelse, under
forutsattning att summan av berattigade krav som inte infriats inom sadan tid
uppgar till minst SEK 15 000 000 eller motsvarande belopp i andra valutor;
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(e) tillgdngar som &gs av Bolaget eller ett Koncernféretag och som har ett varde
overstigande SEK 10 000 000 utméts eller blir féremal for liknande utlandskt
forfarande och sddan utmatning eller liknande utlandskt forfarande inte undanréjs
inom tjugo (20) Bankdagar frdn dagen fér utmatningsbeslutet eller beslutet om
sadant liknande utlandskt forfarande;

(f) Bolaget eller Koncernféretag stéller in sina betalningar;

(9) Bolaget eller Koncernféretag ansbker om eller medger ansbkan om
foretagsrekonstruktion eller liknande férfarande;

(h) Bolaget eller Koncernféretag forsatts i konkurs;

(M beslut fattas om att Bolaget eller Koncernforetag ska tréda i likvidation savida inte,
betraffande Koncernféretag, likvidationen &r frivillig och inte féranleds av sddant
Koncernféretags obestand; eller

6)) Bolagets styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken Bolaget &r dverldtande bolag
eller Koncernféretag ar o6verldtande bolag i férhdllande till ett bolag utanfér
Koncernen om, for det fall ett Koncernféretag ar éverlatande bolag, det pd ett
vasentligt negativt saitt paverkar Bolagets férmaga att fullgéra sina
betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.

Begreppet “1an” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp som inte
erhallits som 1&n men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for
allman omsattning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nagon)
forfallet till betalning enligt punkt 11.1 genom héanvisning till en uppséagningsgrund om det
har beslutats pd ett Fordringshavarméte att sddan uppsdgningsgrund (tillfalligt eller
permanent) inte ska medféra uppsagning enligt punkt 11.1.

Det 3ligger Bolaget att omedelbart efter det att Bolaget fatt kdnnedom d&rom underrétta
Emissionsinstituten och Fordringshavarna enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en
uppsagningsgrund som anges i punkt 11.1 har intraffat eller Bolaget har skal att anta att
en sadan har intréffat. I brist pd sadan underréttelse eller underréttelse enligt punkt 11.4
dger Emissionsinstitut utgd fran att ndgon sddan omstandighet inte intraffat eller kan
forvantas intraffa. Varken Administrerande Institut eller Emissionsinstituten ar sjalva
skyldiga att bevaka om férutsattningar for uppsagning enligt punkt 11.1 féreligger.

Vid dterbetalning av Lan efter upps&gning enligt punkt 11.1 ska:

(@) Lan som léper med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med
upplupen ranta skulle 3terbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som |éper utan rénta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt
foljande formel per dagen for uppségningen av Lanet:

Valor
(1+n°

r= den saljranta som Administrerande Institut anger for I&n, utgivet av svenska staten,
med en aterstdende |6ptid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid
avsaknad av sdljranta ska istadllet kdpranta anvandas, vilken ska reduceras med
marknadsmassig skillnad mellan kdép- och saljranta, uttryckt i procentenheter. Vid
berakningen ska stéangningsnoteringen anvandas.
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12,

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

t

= dterstdende I6ptid for aktuellt Lan, beraknat i enlighet med Dagberakningsmetoden
Faktiskt/360.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéaran frdn Bolaget eller Fordringshavare som
vid tidpunkten for begaran representerar minst tio (10) procent av Justerat Nominellt
Belopp under ett visst Ldn (sddan begédran kan endast géras av Fordringshavare som &r
registrerade i det av relevant VP-central férda avstémningsregistret fér MTN den Bankdag
som infaller ndrmast efter den dag da begaran inkom till Administrerade Institut och maste,
om den goérs av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre an tio (10)
procent av Justerat Nominellt Belopp, gdras gemensamt), sammankalla ett
Fordringshavarméte fér Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarmoéte genom att sanda
meddelande om detta till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran
att det har mottagit en begéaran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller
sadan senare dag som krdvs av tekniska eller administrativa skal). Administrerande
Institut ska utan dréjsmal skriftligen for kdinnedom underratta Utgivande Institut om nyss
namnt meddelande.

Administrerande Institut fr avstd fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och
denne har meddelat Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att
lamnas, eller (ii) det féreslagna beslutet inte ar férenligt med gallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehdlla (i) tid fér motet, (ii) plats for motet, (iii)

dagordning fér métet (inkluderande varje begédran om beslut frén Fordringshavarna), samt

(iv) ett fullmaktsformular. Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om
o . . n o .

pa Fordringshavarmétet. Arenden upptagna pa dagordningen ska vara numrerade. Det

huvudsakliga innehdllet i varje d&rende ska anges. Om det krdvs att Fordringshavare

meddelar sin avsikt att narvara pd Fordringshavarmétet ska sddant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte hallas tidigare &n femton (15) Bankdagar och inte senare &n
trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera 18n under MTN-
programmet kan hallas vid samma tillfille.

Utan att avvika fran bestdammelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sddana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmétet som detta finner I&mpligt. Sddana bestammelser kan bland annat
innefatta madjlighet fér Fordringshavare att résta utan att personligen narvara vid métet,
att rostning kan ske genom elektroniskt réstningsforfarande eller genom skriftligt
réstningsforfarande.

Endast personer som ar, eller har blivit befullmaktigade i enlighet med avsnitt 4 (Ré&tt att
agera fér Fordringshavare) av nadgon som &r, Fordringshavare pd Avstamningsdagen for
Fordringshavarmétet far utdva rostratt pad sadant Fordringshavarméte, forutsatt att
relevanta MTN omfattas av Justerat Nominellt Belopp. Administrerande Institut ska tillse
att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av relevant VP-central férda
avstdmningsregistret fran Avstamningsdagen fér Fordringshavarmétet.

Vid Fordringshavarmoéte dger Bolaget, Fordringshavare, Administrerande Institut,
Utgivande Institut samt deras respektive ombud och bitraden, rétt att narvara. Pa
Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far narvara. Ombud ska férete
behorigen utfdardad fullmakt som ska godkannas av Fordringshavarmdétets ordférande.
Fordringshavarmote ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsman
utses. Administrerande Institut ska utse ordférande, protokollférare och justeringsman om
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12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

inte Fordringshavarmotet bestémmer annat. Ordféranden ska uppratta en férteckning 6ver
ndrvarande rostberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat
Nominellt Belopp varje Fordringshavare foretrader ("ROstldngd”). Darefter ska
Rostldangden godkannas av Fordringshavarmotet. Fordringshavare som avgivit sin rost via
elektroniskt réstningsférfarande, réstsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa
bestdmmelser anses sdsom narvarande vid Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte
Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmote var Fordringshavare, respektive ombud for
sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Nominellt Belopp, &r réstberéttigade
och ska tas upp i Rostlangden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberakningar och
underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstéllas och hallas tillgangligt for
Fordringshavare, Bolaget, Administrerande Institut och Utgivande Institut.

Beslut i féljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst nittio
(90) procent av den del av Justerat Nominellt Belopp for vilket Fordringshavare rostar
under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet:

(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp, &ndring av
villkor relaterande till rénta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad
som foljer av Lanevillkoren, (inkluderat vad som féljer av tilldmpningen av avsnitt
13 (Byte av Réntebas)) och andring av féreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmote enligt detta avsnitt 12;
(c) galdenarsbyte; eller
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kréver samtycke av Fordringshavare
representerande mer an femtio (50) procent av den del av Justerat Nominellt Belopp for
vilket Fordringshavare réstar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet. Detta
inkluderar, men &r inte begransat till, &ndringar och avstdenden av réttigheter i férhallande
till Lanevillkoren som inte fordrar en hégre majoritet (annat &n dndringar enligt avsnitt 13
(Andringar av villkor, m.m.)) samt fértida uppségning av Lan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst femtio
(50) procent av det Justerade Nominella Beloppet under det relevanta Lanet avseende ett
arende i punkt 12.9 eller, avseende 6vriga arenden, tjugo (20) procent av det Justerade
Nominella Beloppet under det relevanta L&net narvarar vid métet.

Om Fordringshavarmétet ndtt beslutférhet for vissa men inte alla d&renden som ska beslutas
vid Fordringsmotet ska beslut fattas i de arenden for vilka beslutférhet foreligger och évriga
arenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarmdéte. Om Fordringshavarmoéte inte ar
beslutsfort avseende visst &rende ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarméte (i enlighet med punkt 12.2) férutsatt att det relevanta férslaget inte
har dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmétet. Kravet pa
beslutsférhet i punkt 12.11 ska inte galla fér sddant nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begransar rattigheter
som tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kréver &ven
godkannande av vederbérande part.

En Fordringshavare som innehar mer &an en MTN behdver inte rsta for samtliga, eller résta
pd samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning
till ndgon Fordringshavare for att denne ska ldmna samtycke enligt Lanevillkoren om inte
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12.16

12.17

12.18

12.19

12.20

13.

13.1

13.2

sadan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte @r bindande for samtliga Fordringshavare
under det relevanta L3net oavsett om de n&rvarat vid Fordringshavarmétet.
Fordringshavare, oavsett om denne har varit narvarande vid och oberoende av om och hur
denne har rostat pa@ métet ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar andra
Fordringshavare.

Administrerande Institut ska, i syfte att for sarskilt Fordringshavarmoéte uppratta rostlangd,
ha ratt att fran relevant VP-central begéra ett utdrag fran i det av relevant VP-central férda
avstadmningsregistret for MTN enligt punkt 3.3 ovan. Administrerande Institut ska inte vara
ansvarigt for innehallet i sddant utdrag eller annars vara ansvarigt for att faststélla vem
som ar Fordringshavare i MTN.

P& Administrerande Instituts begdran ska Bolaget utan dréjsmal tillhandahdlla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger antal MTN som &gs av Bolaget,
Koncernféretag och Huvud&dgare vid utgdngen av relevant Avstamningsdag fore ett
Fordringshavarméte. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i
sadant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststilla om en MTN &gs av Bolaget,
Koncernforetag eller Huvudagare.

Ett beslut pa Fordringshavarméte av en villkorséndring kan omfatta sakinnehdllet av
andringen och behéver inte innehdlla en specifik utformning av @ndringen.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant L&n genom pressmeddelande, p& Bolagets hemsida och i
enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares
och Utgivande Instituts begéran tillhandahalla protokoll frn relevant Fordringshavarméte.
Underldtenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets
giltighet.

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhdndelse som anges i 13.2 nedan har intraffat ska Bolaget i samrad med
Ledarbanken initiera 3tgarder for att, sa snart det rimligen &r mojligt, bestdamma
Ersittande Réntebas, Spreadjustering samt initiera dtgérder fér att bestsmma nddvindiga
administrativa, tekniska och operativa andringar av Lanevillkoren for att tillampa, berdkna
och slutligt faststalla den tilldampliga Rantebasen. Det féreligger ingen skyldighet for
Ledarbanken att medverka till sddant samrad eller bestammande enligt ovan. Om
Ledarbanken inte medverkar i ett sddant samrad eller bestimmande ska Bolaget, p3
Bolagets bekostnad, snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera atgarder for att,
sa snart det rimligen &r méjligt, bestamma det ndmnda. Férutsatt att Ersattande Réntebas,
Spreadjustering och 6évriga andringar har slutligt faststallts senast innan den relevanta
Rantebestamningsdagen ska &ndringarna tillampas fran och med n&stkommande
Réanteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella tekniska begrénsningar hos
Euroclear Sweden eller Verdipapirsentralen ASA och berdkningsmetoder som ar tillampliga
i forhallande till sddan Ersattande Rantebas.

En triggerhdndelse ar en eller flera av foljande handelser (“Triggerhdndelse”) som
innebar:

(a) att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphért att
existera eller upphért att tillhandah3allas i minst fem (5) pa varandra féljande
Bankdagar till foljd av att Réantebasen (fér den relevanta Réanteperioden for aktuellt
Lan) upphér att berdknas eller administreras;
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13.3

13.4

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i)
tillsynsmyndigheten fér Administratéren av Rantebasen eller (ii) Administratéren
av Rantebasen med information om att Administratdren av Rantebasen inte ldngre
tillhandah@ller aktuell Réntebas (fér den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan)
permanent eller pd obestdmd tid och att det vid tidpunkten for uttalandet eller
publiceringen ingen eftertradande administratdr har utsetts eller forvantas utses
att fortsatta tillhandahdlla Rantebasen;

(c) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rdantebasen att Rantebasen (fér den
relevanta Rénteperioden fér aktuellt L&n) inte ldngre &r representativ fér den
underliggande marknaden som Rdantebasen ar avsedd att representera och
Rantebasens representativitet kommer inte att kunna aterstillas, enligt
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen;

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten fér Administratéren av Rdntebasen med konsekvensen att det
ar olagligt for Bolaget, Ledarbanken eller det Administrerande Institutet att berdkna
betalning till Fordringshavare genom att anvdnda aktuell Rdantebas (fér den
relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit
forbjudet att anvdnda aktuell Rantebas (fér den relevanta Ranteperioden for
aktuellt Lan);

(e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i vardera fall
konkursférvaltaren fér Administratdren for Rantebasen eller frén forvaltaren enligt
krishanteringsregelverket, eller vad avser EURIBOR, fran motsvarande enhet med
insolvens- eller resolutionsbefogenhet éver Administratéren av Réantebasen, med
information enligt (b) ovan; eller

(f) ett Offentliggdrande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhandelsen som
anges i (b) till (e) ovan kommer att intraffa inom sex (6) manader.

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att ndgon skyldighet féreligger), om
det ar moéjligt att vid sddan tidpunkt bestamma Ersattande Rantebas, Spreadjustering och
ovriga andringar, i samrad med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende
Radgivare, initiera atgarder som framkommer av 13.1 ovan for att slutligt faststilla
Ersittande Rantebas, Spreadjustering och évriga andringar, for att éverga till Ersattande
Réntebas vid en tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhandelse som anges i ndgon av paragraferna (a) till (e) i definitionen av
Triggerhandelse har intraffat men ingen Ersattande Rantebas och Spreadjustering har
slutligen faststéllts senast innan efterféljande R&ntebestdmningsdag eller om sddan
Ersattande Rantebas och Spreadjustering har slutligen faststallts men inte kan tillampas i
samband med efterféljande Rantebestamningsdag pa grund av tekniska begrénsningar hos
Euroclear Sweden eller Verdipapirsentralen ASA, ska rdntan fér nastkommande
Rénteperiod vara:

(a) om tidigare Rantebas &r tillgdnglig sd ska den bestdmmas enligt villkoren som
skulle galla for Rantebasen som om ingen Triggerhandelse hade intraffat; eller

(b) om tidigare Rantebas inte ar tillganglig eller inte langre kan anvandas i enlighet
med tillamplig lag eller reglering, den rénta som faststéllts fér senast féregdende
Rénteperiod.

Denna bestdmmelse &r tillamplig pa ytterligare efterféljande Rénteperioder forutsatt att
alla relevanta dtgarder har vidtagits avseende tillampningen av och de justeringar som
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13.5

13.6

13.7

framkommer av detta avsnitt 14 (Byte av Réntebas) infor varje sddan efterféljande
Réntebestamningsdag, men utan framgang.

Innan Ersattande Rantebas, Spreadjustering och évriga éandringar blir effektiva ska Bolaget
meddela Fordringshavare, Administrerande Institut, Ledarbanken samt Euroclear Sweden
Verdipapirsentralen ASA i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) omedelbart efter att
Bolaget i samrdd med Ledarbanken eller den Oberoende R&dgivaren slutligt faststallt
Ersattande Rantebas, Spreadjustering och nédvandiga andringar och av informationen ska
dven framgd nar dndringarna blir tillampliga. Om MTN &r upptagna till handel pd Reglerad
Marknad ska Bolaget aven informera bérsen om andringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfér atgarder i
enlighet med detta avsnitt 13 ansvarar inte fér ndgon skada eller férlust som orsakas av
beslut, atgérder som vidtas eller utelamnas av denne i samband med bestdmmande och
slutligt faststédllande av Ersadttande Réantebas, Spreadjustering eller dartill efterfoljande
dndringar av Lanevillkoren, savida inte direkt orsakad av dess grova vardsldshet eller
uppsatliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende Radgivaren och det Administrerande
Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller féljdférluster nar denne utfér dtgérder
enligt detta avsnitt.

I detta avsnitt 13 har féljande definierade termer den betydelse som anges nedan:

"Administrator av Rdntebas” dr Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i
forhallande till STIBOR och European Money Markets Institute (EMMI) i férhallande till
EURIBOR eller ndgon aktér som ersatter som administratér av Réntebasen.

"Ersattande Rantebas” ar:

(a) den skarm- eller referensranta, och den metodologi fér berdkning av 16ptid samt
berdakningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande rantevillkor som
MTN, som formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som
eftertradare eller ersattare till Rantebasen; eller

(b) om ingen sadan ranta kunnat utses enligt (i), sddan annan riénta som Bolaget i
samrdd med Ledarbanken eller den Oberoende R&3dgivaren bestammer &r mest
jamférbar med Rantebasen.

For undvikande av tvivel, om Ersattande Rantebas skulle upphdéra att finnas ska denna
definition tillampas mutatis mutandis p& sadan ny Erséttande Rantebas.

"Oberoende Radgivare” &r ett oberoende finansinstitut eller val ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dar Rantebasen vanligen anvands.

"Offentliggorande” ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt
vad som anges i 13.2 (b) till 13.2 (e) om att handelser eller omstandigheter som anges
dari kommer att intraffa.

”"Relevant Nomineringsorgan” ar, med forbehdll for tillamplig lagreglering, i forsta hand
relevant tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller
kommitté pa uppdrag av ndgon av dessa eller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsrddet
eller Financial Stability Board eller ndgon del dérav.

"Spreadjustering” ar en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berdkning av
en justeringsmarginal som ska tillampas pa Ersattande Rantebas och som:

(a) &r formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i férhallande till den
ersatta Rantebasen; eller
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

15.

15.1

15.2

16.

16.1

16.2

(b) om (a) inte &r tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren anser skalig att anvanda i syfte att i
méjligaste man eliminera eventuella vardedverféringar mellan parterna till féljd av
ett ersattande av Rantebasen och som vanligen tillampas vid liknande
transaktioner p& skuldkapitalmarknaden.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far éverenskomma om justeringar av klara och uppenbara
fel i dessa Allmanna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far éverenskomma om justering av klara och
uppenbara fel i Slutliga Villkor fér visst Lan.

Anlitande av Emissionsinstitut ska ske genom dverenskommelse mellan Bolaget, aktuellt
institut och Emissionsinstituten. Emissionsinstitut kan frantrada som sadant, dock att
Administrerande Institut med avseende pd visst L&n inte far avtrada med mindre &n att ett
nytt Administrerande Institut utses i dess stélle.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringshavares
medgivande, &verenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomféra sadana
andringar i Lanevillkoren i enlighet med vad som framkommer av avsnitt 13 (Byte av
Réntebas), vilka blir bindande for de som omfattas av Lanevillkoren.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 13.1-13.3 ska ske
genom beslut pd Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarméte).

Samtliga &ndringar av dessa Allmanna Villkor eller Slutliga Villkor fér visst Lan kréver
Bolagets medgivande.

Ett beslut om en villkorsidndring ska ocksa innehdlla ett beslut om nar dndringen trader i
kraft. En andring trader dock inte i kraft férran den registrerats hos relevant VP-central (i
forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 10.5.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast
meddelas till fordringshavarna i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden).

PRESKRIPTION

Fordran pd kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pd rénta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteférfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer
de medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker |6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp
och tre ar betraffande rantebelopp, i bdda fallen rdknat fran dag som framgar av
bestémmelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslag (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstidllas Fordringshavare for aktuellt Ldn pd den adress som &r
registrerad hos relevant VP-central pa Avstamningsdagen fére avsandandet. Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och
publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstéllas Bolaget och Emissionsinstitut p& den adress som &r registrerad
hos Bolagsverket pd Avstamningsdagen fore avsdndandet.
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16.3

16.4

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

18.

18.1

18.2

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sidnds med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje
Bankdagen efter avsandande och meddelande som sdands med bud ska anses ha kommit
mottagaren tillhanda nér det avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt sétt till viss Fordringshavare ska detta
inte péverka verkan av meddelande till évriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I fraga om de pd Emissionsinstituten ankommande 8tgarderna géller att ansvarighet inte
kan goras géllande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller
utldndsk myndighetsdtgérd, krigshdndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omstandighet. Férbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler
dven om vederbérande Emissionsinstitut sjalv &r foremal for eller vidtar sddan
konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut om vederbérande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i ndgot fall utgdr ersattning for indirekt skada.

Féreligger hinder fér Emissionsinstitut pa grund av sadan omsténdighet som angivits i
punkt 16.1 att vidta atgéard, far dtgdrden uppskjutas tills hindret har upphért.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer av lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella férpliktelser som
uppkommer i samband med tillimpning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekréftas att ovanstdende Allm&nna Villkor &r fér oss bindande

Goteborg den 17 juni 2022
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FORM FOR SLUTLIGA VILLKOR

Nedanst8ende mall anvdnds som underlag fér framtagande av Slutliga Villkor fér varje 18n emitterat
under MTN-programmet.

SLUTGILTIGA VILLKOR
("Slutliga Villkor")

for 1dn nr. [e]
under Willhem AB:s (publ) (“Bolaget”)
MTN-program

Fér Lanet ska Allmanna Villkor av den [30 maj 2017]/[17 juni 2022] fér ovan rubricerat MTN-program
galla tillsammans med nedan angivna Slutliga Villkor. Allmanna Villkor for Bolagets MTN-program
aterges i Bolagets grundprospekt daterat den 14 juni 2024 (“Grundprospektet”), som upprattats i
enlighet med artikel 8 i Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017
om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allmdnheten eller tas upp till handel
pa en reglerad marknad, och om upphédvande av direktiv 2003/71/EG ("Prospektférordningen"),
tillsammans med eventuella offentliggjorda tilldggsprospekt, upprattade i enlighet med artikel 23 i
Prospektforordningen, som upprattats till Grundprospektet. Dessa Slutliga Villkor har utarbetats i
enlighet med Prospektférordningen. Definitioner som anvénds nedan framgar antingen av Allmanna
Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pd annat séatt i Grundprospektet.

Fullstandig information om MTN-programmet kan endast fas genom Grundprospektet, eventuella
offentliggjorda tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor varfér investerare som dvervager att investera
i MTN ska lasa dessa dokument tillsammans och i sin helhet. Grundprospektet samt eventuella
tillaggsprospekt till Grundprospektet finns att tillgd p& Bolagets webbplats https://www.willhem.se/Om-
Willhem/finansiell-information/.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Nominella Beloppet hdjts
med [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp
i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: [o]
(i) tranchbenamning: [e]
2. Lanebelopp:
(iy for Lanet: [e]
(ii) for tranch 1: [e]
[(féljande trancher:] [e]
3. Pris per MTN: [e] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen rénta fran
och med [infoga datum]]
Valuta: [SEK/EUR/NOK]
5. Nominellt belopp: [SEK/EUR/NOK] [e] (Ldgst EUR 100 000 eller
motvéardet ddrav i NOK eller SEK.)
6. Ladnedatum: [e]
7. Likviddag: [e]
8. Startdag For Ranteberakning: [e]
9. Aterbetalningsdag: [e]
10. Rantekonstruktion: [Fast Ranta]

[Rorlig Réanta (FRN)]
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11.

12,

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING
13.

14.

Belopp pa vilket rénta ska
berdknas:

Aterbetalningskonstruktion:

Fast Rdnta:

(i) Rantesats:

(iil) Ranteperiod:

(iii) Ranteférfallodagar:

(iv) Dagberakningsmetod:
Rorlig Ranta (FRN):

(i) Rantebas:

(i) Rantebasmarginal:

(iii) Rantebestamningsdag:

(iv) Ranteperiod:

(v) Ranteforfallodagar:

(vi) Dagberdkningsmetod:

[Realranta]
[Nollkupongslan]

[Nominellt Belopp/[e]]

[Aterbetalning av Nominellt Belopp/Aterbetalning av
Inflationsskyddat Nominellt Belopp enligt punkt
16(ii)]

[Tilldmpligt/Ej tillampligt]
(Om gj tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[e] % arlig ranta beraknat pa [Nominellt Belopp/[e]]

[SEK/EUR: Tiden frén den [e] till och med den [e]
(den férsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [e] manader med slutdag pfi en
Rantefdrfallodag]

[NOK: Tiden fr&n och med den [e] till den [e] (den
forsta Ranteperioden) och dérefter varje tidsperiod
om ca [¢] manader med slutdag pa en
Rantefdrfallodag]

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [e], forsta
gangen den [e] och sista gdngen den [e]]
(Ovan foérdndras i hdndelse av forkortad eller
forldngd Rénteperiod)

30/360 [Specificera]
[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢€j tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[e]-m&nader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Rantebas ska interpoleras
linjart mellan [e]-manader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR] och [e]-manader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR].]

[+/-1[e] %

[Tva] Bankdagar fére forsta dagen i varje
Ranteperiod, forsta gdngen den [e]

[SEK/EUR: Tiden frén den [e] till och med den [e]
(den férsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [e] m&nader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fr&n och med den [e] till den [e] (den
forsta Ranteperioden) och dérefter varje tidsperiod
om ca [e] manader med slutdag pa en
Ranteférfallodag]

Sista dagen i varje Ranteperiod, férsta gdngen den
[e] och sista gdngen den [e]

Faktiskt/360 [Specificera]
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15.

16.

OVRIGT
17.

Nollkupongslan:

(i) Villkor for Nollkupongslan:

Realranta:

(i) Inflationsskyddat Rantebelopp:

(ii) Inflationsskyddat Nominellt
Belopp:

(iii) Officiellt Index:
(iv) Basindex:

(v) Realranteindex:

(vi) Referensobligation:
(vii) Slutindex:
(viii) Aterkop:

Grona obligationer:

[Tilampligt][Ej tillampligt]

(Om gj tilldmpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[e]

[Tillampligt][Ej tillampligt]

(Om gj tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[Ej tillampligt][Rantesatsen][Réntebasen plus
Rantebasmarginalen] multiplicerad dels med
Nominellt Belopp och dels med en faktor som
motsvarar kvoten mellan Realranteindex och
Basindex enligt féljande formel:

Realranteindex

r * Nonunellt Belopp[ Sasinde
\ asindex

dar r avser [Rantesatsen][Rdntebasen plus
Rantebasmarginalen].

Om kvoten mellan Realrdanteindex och Basindex ar
mindre an 1 ska den vid berakning av
Inflationsskyddat réantebelopp enligt denna punkt
likval anses vara 1.]

[Ej tillampligt][[Nominellt Belopp multiplicerat med
en faktor som motsvarar kvoten mellan Slutindex
och Basindex enligt féljande formel:

NB x (Slut_lndexj
Basindex

dar NB avser Nominellt Belopp.

Om kvoten mellan Slutindex och Basindex @r mindre
an 1 ska den vid berakning av inflationsskyddat
kapitalbelopp enligt denna punkt 16 likval anses
vara 1.]

[KPI][e]
[[e] utgbrande Officiellt index for [e]]

[Officiellt index for [e] de &r rantebelopp ska
erlaggas][e].

[Specificera/Ej tillampligt]
[Officiellt index for [e]]
[Specificera/Ej tillampligt]

[[Gront Ramverk daterat [e] galler for detta 18n]/Ej
tillampligt]
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18.

19.

20.

21.

22,
23.

24.

(i) Riskfaktorer:

Uppskattad tillford
nettolikvid:

Anvandning av tillford
nettolikvid:

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(ii) Uppskattning av
sammanlagda kostnader i
samband med upptagandet
till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper
som tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

(v) Land eller lander dar
ansokan om upptagande till
handel gors

Intressen:

Kreditbetyg for Lan:

Information fran tredje part:

Administrerande och
utgivande institut

(i) Utgivande Institut:

(ii) Administrerande Institut:

(Om ¢€j tillampligt, radera resterande underrubriker i
denna punkt)

I enlighet med riskfaktorn "Risker férenade med
gréna obligationer”.

[SEK/EUR/NOK] [e] efter avdrag fér kostnader
relaterade till emissionen.

[MTN-programmet utgor en del av Willhems
generella skuldfinansiering och kommer att anvandas
for finansiering av den I6pande verksamheten] [e]

[Ej tilampligt/Specificera]

[Nasdaqg Stockholm/Oslo Bérs/[annan reglerad
marknadsplats]]

[e][SEK/EUR/NOK]

[e]
[DATUM/E] tillampligt]

[Sverige/Norge]

[Specificera/Ej tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos

personer som ar engagerade i emissionen och som
har betydelse fér L8net ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

[Information i dessa Slutliga Villkor som kommer
frén tredje part har 8tergivits korrekt och, s§vitt
Bolaget kénner till och kan utréna av information
som offentliggjorts av denna tredje part, har inga
sakférh8llanden uteldmnats som skulle géra den
8tergivna informationen felaktig eller vilseledande/Ej
tillampligt]

[Skandinaviska Enskilda Banken (publ)/ Svenska
Handelsbanken AB (publ)/ Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige filial/ Swedbank AB (publ)/ Nordea
Bank Abp[Specificera annat emissionsinstitut som
anslutit till MTN-programmet]]

[Skandinaviska Enskilda Banken (publ)/ Svenska
Handelsbanken AB (publ)/ Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige filial/ Swedbank AB (publ)/ Nordea
Bank Abp [Specificera annat emissionsinstitut som
anslutit till MTN-programmet]]
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25. Betalnings- och depdombud [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Oslo

(IPA): Branch/ Ej tillampligt]
26. VP-central: [SEK/EUR: Euroclear Sweden]
[NOK: Verdipapirsentralen ASA]
27. ISIN: [SE[e]/NO[e]]

Bolaget bekraftar att dessa Slutliga Villkor &r gallande for Lanet tillsammans med Allméanna Villkor och
forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och (i férekommande fall) ranta. Bolaget
bekrdftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag fér MTN-programmet gallande
Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Goteborg den [e]
WILLHEM AB (publ)
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

OM WILLHEM

Willhem &r ett bostadsbolag som tror pa idén om ett boende som manniskor langtar och vill hem till.
Bolaget &ger, forvaltar och utvecklar hyresldgenheter p3 tillvaxtorter i Sverige. Willhem ager per dagen
for Grundprospektet bostdder i Bords, Eskilstuna, Goéteborg, Halmstad, Helsingborg, Jénképing,
Karlstad, Linkdping, Malmé, Skévde, Stockholm, Trollhdttan och Vasterds. Willhem &r helégt av Forsta
AP-fonden.

Willhem startades 2011 och har sitt huvudkontor i Géteborg. Bolaget ager och férvaltar, per den 31
december 2023, omkring 29 000 lagenheter fordelat pa 552 fastigheter pd 13 utvalda tillvaxtorter i
Sverige. Fastighetsbestandet &r geografiskt indelat i tre regioner: Region Syd som utgérs av Halmstad,
Helsingborg, J6nkdping och Malmé; Region V&st som utgdrs av Bords, Goéteborg, Skdvde och
Trollhattan; Region Ost som utgérs av Karlstad, Linkdping, Mélardalen och Stockholm. Den 31
december 2023 uppgick det samlade marknadsvardet pa Willhems fastighetsportfélj till 56 497 Mkr
(59 886).

AFFARSIDE

Willhem &ger, forvaltar och utvecklar trygga hallbara bostader p3 tillvaxtorter i Sverige med en service
som forenklar livet for hyresgaster.

VISION
En varld med hyresbostader dar manniskor trivs och ar stolta dver sitt boende - alla vill hem.

MAL

Willhems évergripande mal &r att ge en god och stabil avkastning till Willhems &gare och ett tryggt
hallbart boende som skapar langsiktiga varden fér kunder och samhalle.

Ekonomi
Willhems mal &r att 6ver tid ge en stabil totalavkastning hégre &n fér évriga privatdgda bostadsbolag.
Det I8ngsiktiga finansiella malet &r en genomsnittlig totalavkastning pa éver 5,5 procent.

H&lIbarhetsomr§den
God och stabil avkastning.

Strategi

Willhem ska drivas professionellt och kostnadseffektivt fér att uppna en finansiell styrka. Det skapar
forutsattningar for vardeskapande investeringar som tillsammans med aktiv planering av
fastighetsbestdndet nyttjas for att maximera totalavkastningen.

Bolaget ska uppfattas som en attraktiv affiarspartner och I&ntagare for att kunna erbjudas finansiering
till marknadens bésta villkor. Det uppnas genom att ha en stark rating och en bred investerarbas pa
kapitalmarknaden. Grén finansiering ska anvandas for investeringar i nyproduktion och projekt i
befintliga fastigheter.

Kunder

Willhem ska ha kunder som &r ndéjda och lojala, som valjer Willhem och rekommenderar Willhem till
andra for att Bolaget erbjuder attraktiva och trygga bostader samt god service. Det Idngsiktiga malet
for bostader ar ett serviceindex p& dver 82 procent.

H&lIbarhetsomr§den
- N6jda kunder
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- Attraktiva boendemiljéer
- Okat miljpengagemang bland kunder

Strategi

Willhem stravar efter att erbjuda sunda, trygga och attraktiva boendemiljoer dar kunden sjalv ges
méjlighet att leva héllbart och pdverka sin klimatpaverkan. Bolaget ska underlatta for kunderna att
gora hallbara val.

Bolaget ska 6vertraffa kunders forvantningar pa service, kommunicera tydligt fére, under och efter
dtgarder, och sd 18ngt som mdjligt ha lokala organisationer i egen regi. Omkring och i Bolagets
fastigheter ska det vara rent och snyggt och Bolaget ska genomféra trygghetsskapande atgarder, till
exempel forbattrad belysning och starkt skalskydd.

Verksamheten ska drivas med hjalp av kundrelaterade processer och utifrén en tydlig vardegrund.
Bolaget ska vara en aktiv part i lokalsamhallet och bidra till en positiv utveckling.

Kundnytta uppnas bland annat genom enhetliga koncept fér kundservice och utemiljo, fokus pa
servicehdjande atgarder och utveckling av digitala tjénster.

Fastigheter

Willhems fastighetsportfélj ska vara langsiktigt hallbar, besta av valskétta samt attraktiva
bostadsfastigheter pa utvalda tillvéxtorter i Sverige. Det langsiktiga malet &r att anvéndningen av képt
energi maximalt far uppga till 72 kWh per kvadratmeter och ar.

H8lIbarhetsomr&den
- Sunda funktionella bostader
- Livscykelperspektiv

Strategi

Willhem véljer att forvarva, bygga och forvalta hyresratter pd orter med stark befolkningstillvéxt och
ekonomi. Genom ett aktivt arbete med bestandsplanering identifieras atgarder som bidrar till att
utveckla fastighetsbestandet. Det kan vara atgarder for att spara energi, Willhemlyft eller tekniska
dtgarder for att digitalisera fastigheterna.

Digitalisering och fastighetsteknik ar viktiga verktyg, bade for att effektivisera energianvandningen och
forbattra husens prestanda. Genom att koppla upp fastighetens tekniska system och installera
temperaturmatare i alla lagenheter, kan Bolaget genom ett proaktivt arbetssatt optimera driften,
minska energianvandningen och forbattra inomhusklimatet.

Nyproduktionen ska ske med héga krav pa8 sunda materialval, resurshushdllning och med minsta
méjliga paverkan pa miljén. All nyproduktion utférs i enlighet med niva Miljobyggnad Silver. Willhem
ska nyttja hallbara inkopskanaler, produktions- och logistiklésningar inom fastighetsutveckling. For att
sakerstalla sunda materialval anvander Bolaget Byggvarubedémningen eller motsvarande standard.

Medarbetare

Willhem ska vara den mest attraktiva arbetsgivaren i bostadsbranschen, Bolagets medarbetare ska
rekommendera Willhem till andra. Det I&ngsiktiga malet &r ett Motiverad Medarbetarindex (MMI) p&
minst atta enheter och ett employee Net Promotor Score (eNPS, ett matt som maéter hur sannolikt det
ar att medarbetarna skulle rekommendera Willhem som arbetsplats) pa 40 enheter.
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H&llbarhetsomr8den
- Engagerade medarbetare
- Ansvarsfullt agerande

Strategi

Willhem ska arbeta for att attrahera, utveckla och behdlla kompetenta medarbetare. Bolaget ska aktivt
arbeta for att starka arbetsgivarvarumarket vid sdvél rekrytering, introduktion som
kompetensutveckling.

Arbetsmiljon ska vara héalsosam, fri fran diskriminering och mobbning. Organisationen ska drivas
utifrdn ett tydligt, dppet, prestigeldst ledarskap och med hjalp av ett processorienterat arbetssétt.
Genom delaktighet och engagemang skapar Bolaget arbetsférhallanden dér manniskor kan véxa och
utvecklas.

Med Bolagets uppférandekod som grund genomfors fortldpande interna utbildningar inom bland annat
ansvarstagande, Willhem har nolltolerans mot korruption och kontrollerar I6pande sina leverantorer.

Omvarld

Willhem ska upplevas som ett nyskapande och tryggt féretag med ett Iangsiktigt perspektiv som
medverkar till en hallbar utveckling. Det 18ngsiktiga malet &r att nd nettonollutslapp i scope 1 och 2
(direkta utsléapp fran egna fordon och fastigheter samt kdpt energi) 8r 2030. I scope 3 (utsldpp
relaterade till kunder och leverantérer) ar det I3ngsiktiga malet att halvera utslappen till ar 2030
jamfoért med 2018.

H8llbarhetsomr8den
- Minskade utslapp av vaxthusgaser
- Aktiv part i lokalsamhallet

Strategi

For att minska utsldppen har Willhem satt upp mal for att sanka koldioxidutslappen som godkants av
Science Based Targets. Arbete pagar for att ta fram fardplaner som beskriver hur malen ska nas.
Byggnader ska goras energieffektiva och drivas av fornybar energi. Genom en aktiv dialog med
leverantérer, inklusive energileverantérer, paverkar Bolaget genom rollen som kravstéllare dem att
minska sina utslapp.

Willhem ska driva och delta i lokala forum fér utveckling. Kundernas behov ska vara ledstjéarnan fér
utveckling av boendemiljer. For prioriterade bostadsomraden ska utvecklingsplaner tas fram.
Willhem ska strava efter att minimera sin paverkan pa klimatet genom att begrénsa sina utslapp av
véxthusgaser. Specifika klimatmal har satts och en klimatfardplan som beskriver hur organisationen
ska arbeta for att nd malen har tagits fram. Klimatfardplanen ses 6éver och revideras arligen och
omfattar flera omraden, déribland energi, byggnation och hyresgésters miljopaverkan.

Willhem ska driva och delta i lokala forum fér utveckling i och omkring sina bostadsomraden. Kundernas
behov ska vara ledstjarnan for utveckling av boendemiljéer samtidigt som Willhem arbetar med
utvecklingsplaner for sina stora/prioriterade omraden.

VARDEGRUND
Willhem driver verksamheten 18ngsiktigt och praglas av viljan att vara:

) Vardeskapande - fér kunder, agare och medarbetare
e  Affarsmaéssiga - fokus pa langsiktig Id6nsamhet
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e  Kundfokuserade - utgd fran vad som &r viktig fér kunden
o Nyskapande - vadga prova nya saker
e Ansvarsfulla - agera med ansvar och respekt

FASTIGHETSFORVALTNING OCH UTVECKLING

Under 2023 investerades totalt 1 605 (1 966) MSEK, varav 985 (1 284) MSEK avs3g befintliga
fastigheter och 620 (682) MSEK avsag nyproduktion. Investeringar i befintliga fastigheter fordelade sig
relativt jamt mellan Willhemlyft, planerat underhall och fastighetsutveckling.

Energianvédndning

Willhem har sedan 2012 malet att minska den inképta energin till 92 kWh per kvadratmeter. Under
2022 sattes &ven malet 72 kWh per kvadratmeter Atemp - en standard som anvénds for att berékna
primérenergital. Varje byggnads energianvéndning féljs manadsvis och nya delmal satts varje ar

Willhemlyft och Willhem Logistics

Genom Willhemlyftet renoveras en ldgenhet till modern standard mellan tv@ hyresgéster. Metoden
bygger pa en logistiklésning dar allt material méts upp och levereras i en container som placeras néra
ldgenheten. For att sakra materialflédena och fa en stérre kontroll éver vilket material som anvénds
startades 2022 Willhem Logistics. Genom det nya bolaget arbetar Willhem proaktivt med inkdp av
strategiska produkter som behévs vid renoveringar, sdsom ytskikt, duschvéggar och kék. Efterfrdgan
pd Willhemlyft &r stor bland kunderna. Varje &r blir cirka 6 000 lagenheter lediga i Willhems bestand
och av dem genomgar cirka 1 000 ett Willhemlyft.

HALLBARHET

Under 2020 slutférde Willhem sin senaste vasentlighetsanalys. Infér analysen genomfdrdes
djupintervjuer med utvalda intressenter for att f& en foérdjupad forstdelse av intressenternas
forvantningar pd8 Bolaget. Med utgangspunkt intressentdialogen och med hjélp av aktiv
omvarldsbevakning identifierades relevanta hallbarhetsomrdden fér Willhem. I nésta steg
identifierades och prioriterades sedan de mest véasentliga hallbarhetsomradena. Prioriteringen gjordes
utifran beddmd betydelse for Willhems intressenter samt Willhems paverkan inom ekonomisk, social
och miljémassig hallbarhet. Under 2023 har vasentlighetsanalysen, likt 2021 och 2022, reviderats och
inga behov av justeringar har identifierats. I den aktuella vasentlighetsanalysen har tio
hallbarhetsomrdden identifierats. Varje omrade har ett évergripande mal som beskrivs i Willhems
hallbarhetsstrategi som i sin tur bidrar till ett eller flera av FN:s 17 globala mal fér hallbar utveckling.
De 6vergripande malen bryts sedan ner i organisationen och implementeras i de lokala
forvaltningsorganisationerna. P8 sd vis sakerstélls att Bolagets hallbarhetsarbete ndr hela vagen ut i
det dagliga arbetet.

Willhem har aven upprattat det Grona Ramverket som beskriver de villkor som ar tillampliga vid
emission av Grona Obligationer. F6r mer information om Grdéna Obligationer, se avsnittet
"Produktbeskrivning - Grént ramverk och villkor fér gréna obligationer".

ORGANISATION

Under 2023 var medelantalet anstallda i Koncernen 315. Willhems férvaltningsorganisation ar uppdelad
i tre jamnstora regioner; Region Syd, Vast och Ost. Varje omrade har en fastighetschef med resultat-
och personalansvar som ansvarar for skotseln och hyresgéastrelationerna pa omradet. Till
fastighetschefens hjalp finns administrativ personal och bovardar som dagligen ger service till Willhems
hyresgaster. Willhem genomfér I6pande kundundersékningar som ligger till grund fér att styra
verksamheten. Utifran resultatet planeras och genomférs projekt och dtgérder foér att utveckla och
forbattra servicen till sina hyresgéster. Som stod fér samtliga av Willhems omradeskontor finns centrala

45



resurser pa huvudkontoret: Kundavdelning, fastighetsavdelning, HR, IT, kommunikation samt ekonomi
och finans. Nyproduktion utgér ett eget och véxande affarsomrade.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

STYRELSE

Bolagets styrelse bestdr av fem styrelseledaméter, inklusive styrelseordféranden, vilka samtliga ar
valda fram till 8rsstamman 2025. Information om varje enskild styrelseledamot listas nedan. Alla
styrelseledamoter kan kontaktas via Bolagets huvudkontor, c/o Willhem AB, Box 53137, 400 15
Goteborg.

Fredrik Wirdenius (fodd 1961) - Styrelseordforande

Styrelseordférande sedan 2020. Civilingenjérsexamen fran Kungliga Tekniska Hogskolan, Stockholm
1986. Radgivare inom fastighetsbranschen.

Ovriga betydande uppdrag

Styrelseordférande Fredrik Wirdenius AB; Hallbo AB. Styrelseledamot i Scandic Hotels Group AB
(publ); AxFast AB (publ); Urban Escape AB; Stiftelsen Nobel Center.

Tidigare befattningar (urval)
VD i Vasakronan AB 2008—2019. Flera olika chefsbefattningar inom Skanska-koncernen.

Johan Temse (fodd 1973) - Styrelseledamot

Styrelseledamot sedan 2019. Ansvarig Reala Investeringar Férsta AP-fonden. Civilingenjérsexamen
fran Kungliga Tekniska Hdgskolan, Stockholm 1998.

Ovriga betydande uppdrag
Styrelseledamot Polhem Infra AB; Urbanea Fastigheter AB; First Australia Farmland.

Tidigare befattningar (urval)
Aberdeen Asset Management; Standard & Poor’s; DTZ.

Christel Armstrong Darvik (fodd 1953) - Styrelseledamot

Styrelseledamot sedan 2019. Civilingenjérsexamen fran Chalmers Tekniska Hogskola, Géteborg 1977.

Ovriga betydande uppdrag
Styrelseordférande Stiftelsen Chalmers Tekniska Hogskola; Styrelseledamot Chalmersfastigheter AB;
Stiftelsen Svenska Massan Gothia Towers; Sjéraddningssallskapet.

Tidigare befattningar (urval)
Koncernchef Stena Fastigheter AB; VD Fastighets AB Tornet.

Anders Ahlberg (fodd 1957) - Styrelseledamot

Styrelseledamot sedan 2021. Civilingenjérsexamen fran Kungliga Tekniska Hégskolan, 1981.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Senior Investment Manager Vasakronan AB; tf. CIO Vasakronan AB; VD Catella Fastighetsekonomi
AB; VD VM Fastighetsekonomer AB.
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Ragnhild Backman (fodd 1963) - Styrelseledamot

Styrelseledamot sedan 2021. VD Backmans Fastighetsutveckling AB. Civilingenjérsexamen fran
Kungliga Tekniska Hégskolan, Stockholm 1986.

Ovriga betydande uppdrag
Styrelseordférande Almi Foretagspartner Mitt AB; Eco Development AB. Styrelseledamot Dids
Fastigheter AB; AB OviksHem; Fastighetsagarna Sverige AB.

Tidigare befattningar (urval)
Foérvaltningschef Piren.

KONCERNLEDNING

Information om medlemmarna i Bolagets koncernledning listas nedan.

Mariette Hilmersson (fodd 1971)
Jur. kand., Handelshdgskolan vid Géteborgs universitet 1998.

Ovriga betydande uppdrag
Styrelseledamot Akademiska Hus Aktiebolag; Tyréns AB.

Tidigare befattningar (urval)
VD Region Vast pad Castellum; VD Férvaltnings AB Framtiden.

Peter Malmén (fodd 1971) - Finansdirektor och vice VD

Civilekonom, Handelshdgskolan vid Goteborgs Universitet 2002; Civilingenjor, Chalmers Tekniska
Hoégskola 1995.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Transaktionschef Stena Fastigheter AB; Analyschef Goteborg & Malmd Newsec Analys AB; Controller
och tf. Ekonomichef Styrud AB; Projektledare Sweco Projektledning AB.

Heidi Bladh (fodd 1972) — Ekonomidirektor
MBA, Handelshdgskolan vid Géteborgs Universitet 2002.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Redovisningschef Fastighets AB Balder; Redovisningschef Din Bostad i Sverige AB.

Madeleine Wetterstrom (fodd 1966) — Kommunikations- och marknadschef
Poppius journalistskola (2004), Media- och kommunikationsvetenskap, Hégskolan i Jénképing (1992).

Ovriga betydande uppdrag
Inga.
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Tidigare befattningar (urval)
Chefredaktér HSB Riksforbund; Kommunikatdér HSB Goteborg; Informationsansvarig Foretagens
relationsbyra AB.

Anna Mellqvist (fodd 1979) - IT- och digitaliseringschef
BSc Systemvetenskap, Hégskolan Trollhattan/Uddevalla 2001.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Head of ERP Swedish Match AB, Head of Business Relationship Management Stena Rederi AB, Head of
Development ICA Sverige AB.

Rikard Norstrom (fodd 1978) - Nyproduktionschef
BSc Byggnadsteknik, Malardalens Hogskola 2002.

Ovriga betydande uppdrag
Inga.

Tidigare befattningar (urval)
Byggchef i Bolaget; Fastighetsutvecklare i Bolaget; Projektledare Rotpartner Sverige AB.

OVRIG INFORMATION OM STYRELSEN OCH KONCERNLEDNINGEN

Det foreligger ingen intressekonflikt mellan ndgon av styrelseledaméternas eller de ledande
befattningshavarnas plikter gentemot Bolaget, deras privata intressen och/eller andra plikter.

REVISOR

Vid Bolagets drsstamma i maj 2024 omvaldes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som revisionsbyra,
med Helena Ehrenborg (fédd 1965) som huvudansvarig revisor och Isa Schuman (fédd 1987) som
medpaskrivande revisor. Helena Ehrenborg och Isa Schuman &r auktoriserade revisorer och
medlemmar i FAR och kan nds pa féljande adress: C/o PwC, Torsgatan 21, 113 97 Stockholm. Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB har varit Bolagets revisor under hela perioden som omfattas av den
historiska finansiella informationen i Grundprospektet.
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OVERSIKT AV HISTORISK FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL OVERSIKT AVSEENDE RAKENSKAPSAREN 2023 OCH 2022 SAMT
DELARSPERIODEN 1 JANUARI—31 MARS 2024

Den historiska finansiella informationen som omfattas av Grundprospektet bestdr av Bolagets
reviderade koncernredovisningar for rakenskapsdren 1 januari—31 december 2023 och
1 januari—31 december 2022. Dé&rutdver omfattas &ven Bolagets deldrsrapport for perioden
1 januari—31 mars 2024 som dock inte har varit féremal for revision eller éversiktlig granskning.

Bolagets finansiella information avseende rakenskapsdren 2023 och 2022 har reviderats av Bolagets
revisor. Revisionsberéattelserna for respektive rakenskapsar ar en del av Grundprospektet och foljer
standardutformningen utan nfa’gra anmarkningar. Utdver revisionen av rékenskaps%ren 2023 och 2022
samt revisorns oversiktliga granskning av investerarrapporter med detaljer om allokering och effekter
av Berattigade Projektet som finansieras genom Grdna Obligationer, har inga andra delar av
Grundprospektet granskats av Bolagets revisor.

Bolagets koncernredovisningar fér rakenskapsaren 2023 och 2022 &ar upprittade i enlighet med
International Financial Reporting Standards, IFRS, utgivha av International Accounting Standards
Board, IASB, sdsom de antagits av Europeiska unionen. Dértill &r koncernredovisningarna upprattade i
enlighet med IAS 1 Utformning av finansiella rapporter samt i enlighet med &rsredovisningslagen.
Vidare har RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner tillampats, utgiven av Radet for
finansiell rapportering. Bolagets deldrsrapport for perioden 1 januari—31 mars 2024 ar fér Koncernen
utformad i enlighet IFRS och IAS 34.

Samtliga ovanstaende finansiella rapporter har i Grundprospektet inférlivats genom hanvisning, se
avsnittet “Handlingar inférlivade genom hé&nvisning”. Samtliga finansiella rapporter som omfattas av
Grundprospektet finnas att tillgd pd@ Wilhems webbplats, https://www.willhem.se/Om-
Willhem/finansiell-information/.

VASENTLIGA FORANDRINGAR OCH INFORMATION OM TENDENSER

Vdsentliga negativa forandringar i Koncernens framtidsutsikter sedan den senaste
reviderade finansiella rapporten offentliggjordes

Inga vasentliga negativa forandringar i Koncernens framtidsutsikter har intraffat sedan den senaste
reviderade finansiella rapporten offentliggjordes den 11 april 2024.

Betydande foriandringar av Koncernens finansiella resultat sedan den 31 mars 2024
Inga betydande férandringar av Koncernens finansiella resultat har intraffat sedan den 31 mars 2024.
Betydande forandringar i Koncernens finansiella stdllning sedan den 31 mars 2024

Inga betydande forandringar i Koncernens finansiella stallning har intraffat sedan den 31 mars 2024.

Vasentliga fordandringar som nyligen intréffat som kan paverka bedémningen av Koncernens
solvens

Inga vasentliga férandringar har nyligen intraffat, specifikt for Koncernen, som kan ha en vasentlig
inverkan p& bedémningen av Bolagets solvens.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

BOLAGSINFORMATION

Willhem AB (publ), med organisationsnummer 556797-1295, ar ett svenskt publikt aktiebolag som
bildades i Sverige, och registrerades hos Bolagetsverket, den 14 december 2009. Bolagets firma ar
Willhem AB (publ) och dess verksamhet regleras av bland annat aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets
handelsbeteckning &r Willhem och har sitt séte i Stockholm och sitt huvudkontor i Géteborg med adress
c/o Willhem AB, Box 53137, 400 15 Goteborg, telefonnummer 031-788 70 00. Bolagets besbdksadress
ar Vasagatan 45, 411 37 Goéteborg. Bolagets LEI-nummer ér 549300ZMAAKIQKWNSF23.

KONCERNSTRUKTUR

Willhem AB (publ), utgér moderbolag i Koncernen som, per den 31 mars 2024 bestod av 6ver 200
dotterbolag, samtliga med sate i Sverige.

Eftersom Willhems verksamhet huvudsakligen bedrivs genom dess dotterbolag ar Bolaget beroende av
sina dotterbolag fér att kunna generera vinst och kassafléde, samt fér att kunna uppfylla sina dtaganden
under MTN-programmet.

AGARFORHALLANDEN

Per den 31 mars 2024 &gs samtliga av Willhems aktier av Forsta AP-fonden som ar en av sex AP-fonder
i det svenska inkomstpensionssystemet.

Férsta AP-fonden har en tydlig dgarstyrning som handlar om hur &gare av ett bolag paverkar bolaget
till ett ansvarsfullt féretagande. Férsta AP-fondens &garpolicy bestar av atta principer for bolagsstyrning
och féretagens sociala och miljdmdssiga ansvarstagande:

o ROstratt. Ratten att rosta pa bolagsstammor ska vara oinskrénkt. Férandringar i rostratten ska
vara frivilliga.

e Aktier med samma ekonomiska ratt ska behandlas lika. Minoritetsaktiedagare ska skyddas.

e Kapitalstrukturen ska vara lamplig med hansyn till framtida vinstmdjligheter. Kapital som inte
anvands effektivt bor delas ut till aktieagarna.

e Bolagens styrelse. Aktiedgarna ska ha ratt att utse styrelsen, och alla aktiedgare ska ha ratt att
foresld och rosta pa styrelseledaméter. Ledaméter ska ha ratt kompetens och hég integritet.
Sammanséttningen ska framja mangfald. Arvoden ska vara marknadsmassiga, skaliga och
spegla kraven som stélls pd ledaméterna.

e Ersattningar. Ersattningen till ledande befattningshavare ska gagna bolaget och dess dgare.
Den ska ocksd vara skélig, marknadsmassig och kunna motiveras oppet for bolagets
intressenter.

e Revision och intern kontroll. Revisorerna utses av aktiedgarna. Hoga krav stélls p& oberoende
gentemot bolaget och dess ledning.

e Miljd och sociala frdgor. Verksamheter ska bedrivas pa ett finansiellt, miljomassigt och socialt
ansvarsfullt satt.

e Verksamheterna ska sdka en 6ppen dialog med aktiedgarna, med korrekt, tydlig, saklig och
trovardig information.

VASENTLIGA AVTAL

Inga avtal av stdrre betydelse som inte ingar i den lI6pande verksamheten och som kan leda till att ett
foretag inom Koncernen tilldelas en rattighet eller laggs en skyldighet som véasentligt kan paverka
Bolagets méjligheter att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavarna av MTN har ingatts.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH SKILJEFORFARANDEN

Bolaget &r inte och har inte under de senaste tolv manaderna varit part i nagra rattsliga forfaranden
eller foérlikningsférfaranden som haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets eller
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Koncernens finansiella stélining eller Idnsamhet. Bolaget kanner heller inte till ndgot rattsligt férfarande
eller forlikningsforfarande som skulle kunna uppkomma och som skulle kunna f& betydande effekter pa
Bolagets eller Koncernens finansiella stallning eller Ionsamhet.

KREDITVARDERINGSBETYG

Bolaget har fér sin I&ngfristiga upplaning erhallit ratingen A- (Negative Outlook) och for sin kortfristiga
upplaning erhallit ratingen A-2 fran kreditvarderingsinstitutet S&P. Ratingen bekréftades senast under
tredje kvartalet 2023.

S&P ar etablerade inom EU innan 7 juni 2010 och har registrerats i enlighet med Europaparlamentets
och rddets férordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut.

Rating &r det betyg en lantagare kan erhdlla fran ett oberoende kreditbedémningsinstitut pd sin
formaga att klara av sina finansiella dtaganden. Denna férmaga kallas ocksa kreditvardighet.
Standard & Poor’s ar ett av de tre stérsta kreditbedémningsinstituten tillsammans med Moody’s
och Fitch. En narmare férklaring om innebérden av ett visst kreditvirdighetsbetyg kan erhallas
fran Standard & Poor’s webbplats (https://www.spglobal.com/ratings/en/). Ett
kreditvardighetsbetyg utgér inte en rekommendation om att kdpa, sélja eller inneha vardepapper.
Det &r var och ens skyldighet att inhdmta information om aktuell rating da den kan vara féremal for
andring.

Nedanstdende tabell anger den kreditbetygsskala som anvénds av S&P foér I&ng uppldning.5

S&P
Long-term
AAA
AA+
AA
AA-
A+

A

A_
BBB+
BBB
BBB-
BB+
BB
BB-
B+

B

B_
CCC+
CCC
CCC-

Nedanstaende tabell anger den kreditbetygsskala som anvénds av S&P fér kort upplaning.é

S&P
Short-term
A-1

A-2

5 F6r mer information om rating se webbplats: https://www.spglobal.com/ratings/en/
6 For mer information om rating se webbplats: https://www.spglobal.com/ratings/en/
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EMISSIONSINSTITUTEN

Emissionsinstituten, inklusive Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer
med Koncernen an de som foljer av deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till
exempel tillhandahdlla tjénster relaterade till annan finansiering an saddan genom MTN-programmet.
Foljaktligen finns det en risk for att intressekonflikter finns eller kommer att uppsta i framtiden.
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Nedan handlingar som tidigare offentliggjorts ska lasas som en del av Grundprospektet. Handlingarna
innehaller finansiell information avseende rékenskapsaren 2023 och 2022 tillsammans med Bolagets
deldrsrapport for perioden 1 januari—31 mars 2024, vilka samtliga &r inférlivade i Grundprospektet via
hanvisning.

Den information som inte inférlivas nedan &r antingen inte relevanta fér investerarna eller terfinns pa
annan plats i Grundprospektet. Handlingar som har inférlivats genom hanvisning finns att tillgd pa
Bolagets webbplats https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-information/ eller kan erhallas fran
Bolaget i pappersformat.

DELARSRAPPORT FOR PERIODEN 1 JANUARI-31 MARS 2024
. Koncernens resultatrakning, s. 7

. Koncernens balansrakning, s. 9
. Koncernens rapport dver kassafloden, s. 14
. Koncernens rapport éver férandring av eget kapital, s. 14

Deldrsrapporten for perioden 1 januari—31 mars 2024 3terfinns pa foljande lank:
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem delarsrapport 2024-gq1 sv.pdf

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2023
e Koncernens rapport dver totalresultatet, s. 38

¢ Koncernens rapport 6ver finansiell stéllning, s. 40

. Koncernens rapport éver forandring av eget kapital, s. 42

e Koncernens rapport 6ver kassafloden, s. 43

° Noter, s. 44—69

e  Revisionsberdttelse, s. 69—71

e Investerarrapport - Grona obligationer 2023, s. 75—77

e Revisorns rapport dver dversiktlig granskning av investerarbrevet (Green Bond), s. 78

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 &terfinns pa foljande lank:
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem ahr 2023.pdf

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2022
e Koncernens rapport dver totalresultatet, s. 53

e Koncernens rapport éver finansiell stallning, s. 55

e Koncernens rapport éver forandring av eget kapital, s. 57

e Koncernens rapport over kassafléden, s. 58

. Noter, s. 59—75

° Revisionsberattelse, s. 90—92

e Investerarrapport - Grona obligationer 2023, s. 112-114

e Revisorns rapport dver dversiktlig granskning av investerarbrevet (Green Bond), s. 115

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 dterfinns pa foljande lank:
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-rapporter/willhem ahr-2022.pdf
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TIDIGARE GRUNDPROSPEKT

For att underlatta utokningar av obligationslan utgivna under tidigare grundprospekt, inforlivas:

Allmanna villkor daterade 30 maj 2017 (s. 14—29) som ingar i Bolagets grundprospekt
daterat den 18 juni 2021.

Lank till Bolagets grundprospekt daterat den 18 juni 2021:
https://www.willhem.se/globalassets/finansiella-

rapporter/willhem ab _grundprospekt 18 juni 2021.pdf
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LEGAL INFORMATION AVSEENDE GRUNDPROSPEKTET

GODKANNANDE AV GRUNDPROSPEKTET

Grundprospektet har godkants av Finansinspektionen som behérig myndighet enligt férordning (EU)
2017/1129 ("Prospektférordningen"). Finansinspektionen godkénner Grundprospektet enbart i sa
matto att det uppfyller de krav pa fullstdndighet, begriplighet och konsekvens som anges i
Prospektférordningen. Detta godkdnnande bdér inte betraktas som nagot slags stéd for den emittent
eller for kvaliteten pd de vardepapper som avses i Grundprospektet. Investerare bor gora sin egen
bedémning av huruvida det ar [ampligt att investera i dessa vardepapper.

GRUNDPROSPEKTETS GILTIGHETSTID

Grundprospektet &r giltigt under en period av tolv manader efter Finansinspektionens godkannande
under férutsattning att Grundprospektet kompletteras med tilldagg till Grundprospektet, i enlighet med
artikel 23.1 i Prospektférordningen, under dess giltighetstid. Skyldigheteten att uppratta tillagg intraffar
vid varje ny omstandighet av betydelse, sakfel eller vasentlig felaktighet som kan paverka bedémningen
av MTN, och som intraffar under Grundprospektets giltighetstid.

FORSAKRAN AVSEENDE GRUNDPROSPEKTET

Willhem AB (publ) (organisationsnummer 556797-1295) med sate i Stockholm, Sverige, ansvarar i den
omfattning som féljer av lag eller tillampligt regelverk fér Grundprospektets innehdll och har vidtagit
alla rimliga forsiktighetsdtgarder for att sdkerstélla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget
kanner till, 6verensstammer med sakférhallandena och att ingen uppgift har uteldmnats som sannolikt
skulle kunna pdverka dess innebérd.

I den omfattning som fdljer av lag ansvarar styrelsen i Bolaget foér innehallet i Grundprospektet och
savitt styrelsen k&nner till dverensstammer den information som ldmnas i Grundprospektet med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle pdverka dess innebérd har uteldmnats.

Som del av Grundprospektet ingar dven de handlingar som refereras till genom hénvisning vilka
dterfinns under avsnittet “Handlingar inférlivade genom hénvisning”. Utbver detta ska ovriga
tilldggsprospekt som Willhem kan komma att géra samt Slutliga Villkor for genomférd emission lasas
som en del av Grundprospektet.

TILLGANGLIGA HANDLINGAR

Kopior av féljande handlingar kan nds pa Bolagets webbplats, https://www.willhem.se/Om-
Willhem/finansiell-information/, under hela Grundprospektets giltighetstid.

e Bolagsordning och registreringsbevis fér Bolaget;

e Grundprospektet.

OVRIG INFORMATION

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhallande av Grundprospektet, i pappersformat
eller elektroniskt, hanvisas till Bolagets webbplats, https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-
information/ eller emissionsinstituten. Grundprospektet halls dven tillgédngligt p@ Finansinspektionens
webbplats, fi.se samt European Securities and Markets Authority:s webbplats, esma.europa.eu. Slutliga
Villkor fér MTN som &r upptagna till handel pa@ en Reglerad Marknad offentliggérs pa Bolagets webbplats.

Hanvisningar till webbplatser

Lasare av Grundprospektet ska observera att informationen p& Bolagets webbplats,
https://www.willhem.se/Om-Willhem/finansiell-information/ eller motsvarande lankar som refererar till
hela eller delar av Bolagets webbplats, inte ingdr i Grundprospektet sdvida inte denna information
inférlivas i Grundprospektet genom hanvisning, se avsnittet "Handlingar inférlivade genom
hénvisning". Information pa Bolagets eller tredje parts webbplats har inte granskats eller godkants av
Finansinspektionen.
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ADRESSER

BOLAGET

Willhem AB (publ)
Box 53137

400 15 Goteborg
031 788 70 00
www.willhem.se

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET

Baker McKenzie
Vasagatan 7

101 23 Stockholm
www.bakermckenzie.com

VARDEPAPPERCENTRALER

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63
Box 191

101 23 Stockholm

08-402 90 00
www.euroclear.com/sweden

Verdipapirscentralen ASA
Fred. Olsens gate 1
Postboks 1174 Sentrum,
0107 Oslo

+47 22 63 53 00
WWW.VPS.No

LEDARBANK

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)

Kungstradgardsgatan 8
106 40 Stockholm
08-506 232 09
www.seb.se

EMISSIONSINSTITUT

For kép och forsaljning kontakta:

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)

Debt Capital Markets
Kungstradgdrdsgatan 8
106 40 Stockholm

Stockholm

www.seb.se

08-506 232 19
08-506 232 20
08-506 230 61

Svenska Handelsbanken AB (publ)

Blasieholmstorg 11
106 70 Stockholm

Credit Sales
www.handelsbanken.se

08-463 46 50

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial

Norrmalmstorg 1, Box 7523
103 92 Stockholm
Stockholm

Képenhamn
www.danskebank.se

Swedbank AB (publ)
Corporates & Institutions
105 34 Stockholm

MTN-Desk
Stockholm
Goteborg
www.swedbank.se

Nordea Bank Abp
Nordea Markets
Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm

www.nordeamarkets.com/sv

08-568 805 77
+45(0)45 14 32 46

08-700 99 85
08-700 99 98
031-739 78 20

08-407 90 85
08-407 91 11
08-407 92 03
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