GRUNDPROSPEKT

Detta Grundprospekt &r godként av Finansinspektionen, som behérig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129
och har offentliggjorts pa www.handelsbanken.com. Grundprospektet godkandes den 27 maj 2025.
Grundprospektet ar giltigt under en tid av tolv manader efter godk&nnandet, férutsatt att det kompletteras med
tillagg nar sa kravs enligt artikel 23 (EU) 2017/1129. Efter att Grundprospektets giltighetstid [6pt ut kommer
Stadshypotek inte vara skyldig att tillhandahalla tilldgg till Grundprospektet i fall av nya omstandigheter av
betydelse, sakfel eller vésentliga felaktigheter.
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Detta grundprospekt tillsammans med eventuella tilldgg till det och varje dokument som blivit del av det genom hinvisning
(“Grundprospektet”) utgor ett grundprospekt och har godkints och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med artikel
20 i Europaparlamentets och Rédets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nér
virdepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av direktiv
2003/71/EG. Grundprospektet giller i 12 méanader efter den dag som det godkéndes av Finansinspektionen.

Ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den innebord som framgér av avsnittet Allminna Villkor —
Stadshypotek Allminna Villkor nedan ("Allménna Villkor”) om inte annat framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska
lasas tillsammans med eventuella tilldgg till Grundprospektet, varje dokument som blivit en del av Grundprospektet genom
hénvisning samt slutliga villkor ("Slutliga Villkor”) for aktuellt 1an. Grundprospektet inklusive eventuella tilligg och de
dokument som blivit en del av detta genom hinvisning finns tillgidngliga pd& www.handelsbanken.com.

Detta Grundprospekt utgér inte ett erbjudande att forvirva Sikerstidllda Bostadsobligationer och far inte vidarebefordras,
reproduceras eller goras tillgdngligt i eller till ndgot land dir sddan publicering eller distribution skulle forutsitta att nagon
ytterligare dokumentation uppriittas eller registrering sker eller att ndgon annan atgérd foretas utdver vad som kridvs enligt
svensk ritt, eller dér detta skulle strida mot tillimpliga lagar eller regleringar i sadant land. Personer som far tillgang till detta
dokument #r skyldiga att informera sig om, och iaktta, sddana begrinsningar. Atgirder i strid med restriktionerna kan utgdra
brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning. Sakerstdllda Bostadsobligationer emitterade under Grundprospektet har inte
registrerats, och kommer inte att registreras, enligt United States Securities Act 1933. Sakerstillda Bostadsobligationer far inte
overlatas eller erbjudas till forséljning i USA eller till person med hemvist dér eller for sidan persons rikning.

Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tilldgg till detta Grundprospekt. Ingen
person involverad i ndgot erbjudande i enlighet med detta Grundprospekt har fatt tillstand att limna ndgon annan information
eller gora nagra andra uttalanden 4n de som finns i detta Grundprospekt och, om sa #nda sker, ska siddan information eller
sadana uttalanden inte anses ha godkints av Stadshypotek AB (publ) ("Stadshypotek™) och Stadshypotek ansvarar inte for
sadan information eller sadana uttalanden.

Sakerstillda Bostadsobligationer som ges ut av Stadshypotek under detta sékerstéllda obligationsprogram ér inte en lamplig
investering for alla investerare. Varje investerare bor dirfor anlita sina egna professionella radgivare och utvirdera
lampligheten av en investering i Sékerstillda Bostadsobligationerna mot bakgrund av sina forutséttningar. Varje investerare
bor sdrskilt: (a) ha tillrdcklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en dndamaélsenlig utvirdering av (i) de relevanta
Sikerstillda Bostadsobligationerna, (ii) mojligheter och risker i samband med en investering i de relevanta Sikerstéllda
Bostadsobligationerna samt (iii) informationen som finns i, eller dr infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller
eventuella tilldgg; (b) ha tillgang till, och kunskap om, ldmpliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella
situation, kunna utvérdera en investering i de relevanta Sikerstillda Bostadsobligationerna samt den inverkan som en sadan
investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj; (c) ha tillrickliga finansiella medel och likvida tillgangar
for att kunna bira de risker som en investering i de relevanta Sékerstidllda Bostadsobligationerna medfor, inbegripet nér valutan
for lanebelopp eller rinta avviker fran investerarens valuta; (d) till fullo forsta villkoren for de Sikerstillda
Bostadsobligationerna och vara vél fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt (e) vara
kapabel att utvirdera (sjilv eller med hjilp av finansiell rddgivare) mojliga scenarion for ekonomiska, réintenivarelaterade eller
andra faktorer som kan paverka investeringen och mojligheterna att béra riskerna. Investeraren ér alltid sjdlv till fullo ansvarig
for beslut att genomfora eller inte genomfora varje enskild transaktion samt for det ekonomiska resultatet av transaktionerna.

Stadshypotek, med site pa Torsgatan 14 i Stockholm, &r ansvarig for informationen i detta Grundprospekt och enligt
Stadshypoteks kénnedom dverensstimmer den information som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och ingen uppgift
som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har uteldmnats. Stadshypoteks styrelse ansvarar for innehallet i detta
Grundprospekt i den utstriackning som foljer av lag. Férutom vad som uttryckligen anges hiri har ingen finansiell information
i detta Grundprospekt granskats av Stadshypoteks revisorer och inte heller har Emissionsinstituten verifierat innehallet i detta

Grundprospekt. I forhallande till varje emission av Sikerstillda Bostadsobligationer kommer en malmarknadsbedomning att
goras for Sékerstillda Bostadsobligationer och ldmpliga distributionskanaler f6r Sikerstillda Bostadsobligationer kommer att
bestammas. En person som senare erbjuder, siljer eller rekommenderar Sékerstillda Bostadsobligationer (en “distributor”) bor
beakta malmarknadsbedomningen. En distributor som triffas av direktiv 2014/65/EU ("MIFID II”) ér dock skyldig att
genomfora sin egen malmarknadsbedomning for Sikerstéllda Bostadsobligationer (genom att antingen tillimpa eller anpassa
producentens malmarknadsbedémning) och att faststilla limpliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det
i forhallande till varje emission faststillas huruvida Utgivande Institut eller nigot Administrerande Institut som medverkar vid
emissionen av Sikerstillda Bostadsobligationer #r en producent av sadana Sikerstillda Bostadsobligationer. Varken
Ledarbanken, Emissionsinstituten eller ndgon av deras respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att
anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Stadshypoteks aktuella syn pa framtida héndelser
samt finansiell och operativ utveckling. Alla indikationer eller forutségelser avseende framtida utveckling eller trender utgor
framatriktad information. Framatriktad information ir till sin natur férenad med sévil kinda som okinda risker och
osikerhetsfaktorer eftersom den ér avhiingig framtida héindelser och omstéindigheter. Framatriktad information utgér inte ndgon
garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vésentligen skilja sig fran vad som uttalas.
Framatriktad information i detta Grundprospekt géller endast per dagen fér Grundprospektets offentliggérande. Stadshypotek
limnar inga utfistelser om att offentliggora uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till f6ljd av ny
information, framtida hindelser eller liknande omsténdigheter annat 4n vad som foljer av tillimplig lagstiftning.
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Beskrivning av Stadshypoteks Sakerstallda Bostadsobligationsprogram

Foreliggande Grundprospekt avseende Stadshypoteks Program for utgivande av sékerstillda bostadsobligationer
(’Sékerstillda Bostadsobligationer”) vilka ges ut under sikerstidllda bostadsobligationslan (”Sikerstéillda
Bostadsobligationslan™) har godkints av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt forordning (EU)
2017/1129. Finansinspektionen godkénner detta prospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa
fullstindighet, begriplighet och konsekvens som anges i forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om
prospekt som ska offentliggoras nér véirdepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad
marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG (’Prospektforordningen”). Detta godkénnande bor inte
betraktas som nagot slags stod for kvaliteten pa de viardepapper som avses for Stadshypotek som emittent i detta
Grundprospekt. Grundprospektet giller i 12 manader fran den dag som Grundprospektet godkindes av
Finansinspektionen. Programmet dr definierat som “Sikerstiillt Bostadsobligationsprogram” eller det
”Sikerstillda Obligationsprogrammet”.

Andamal

Stadshypotek har mojlighet att 16pande uppta lan i svenska kronor ("SEK”), euro ("EUR”) och norska kronor
("NOK”) med en 16ptid om ldgst ett ar under sitt Sdkerstillda Bostadsobligationsprogram. Programmet dr for
Stadshypotek ett av flera finansieringsalternativ i den dagliga affirsverksamheten. Beslut om det Sikerstillda
Bostadsobligationsprogrammet fattas av Stadshypoteks styrelse. Beslut att uppta 1an fattas av Stadshypotek genom
Handelsbankens Finansavdelning med stdd av bemyndigande fran Stadshypoteks styrelse.

Lan upptas genom utgivande av 16pande skuldebrev i form av Sikerstillda Bostadsobligationer. Lan under detta
Sakerstillda Bostadsobligationsprogram far inte emitteras med ett nominellt belopp understigande 100 000 EUR
eller motvérdet ddrav i SEK eller NOK.

Under det Sikerstillda Bostadsobligationsprogrammet kan Stadshypotek ge ut Sikerstillda Bostadsobligationer
som loper med fast rédnta eller rorlig rédnta, s.k. FRN (Floating Rate Notes).

Benchmarkférordningen

Det finns pa de finansiella marknaderna ett antal olika referensréintor som bland annat anvinds som bas i 1an med
FRN-konstruktion. Exempel pa referensrintor dr STIBOR (Stockholm Inter Bank Offered Rate), NIBOR
(Norwegian Interbank Offered Rate) och EURIBOR (Euro Interbank Offer Rate). Dessa referensriantor kan komma
att ersittas av andra referensriantor under kommande ar. Under detta program kommer 1an med FRN-konstruktion
i huvudsak ha STIBOR som rintebas. Swedish Financial Benchmark Facility (SFBF), som administrerar STIBOR,
ar registrerad i det register 6ver administratdrer och referensvirden som tillhandahalls av ESMA 1i enlighet med
art 36 i forordning (EU) 2016/1011, ("Benchmarkforordningen”). European Money Markets Institutes (EMMI),
som administrerar EURIBOR é&r godkinda som administratérer inom forordningen. NIBOR administreras av
Norske Finansielle Referenser AS och beridknas och publiceras av Global Rate Set Systems och de bada &r
registrerad i det register 6ver administratorer och referensvirden som tillhandahalls av ESMA i enlighet med art
36 i forordning (EU) 2016/1011, benchmarkforordningen.

Sékerstéllda Bostadsobligationer

Allminna villkor for Sikerstdllda Bostadsobligationer aterges i detta Grundprospekt. For varje lan upprittas
Slutliga Villkor med kompletterande lanevillkor, vilka tillsammans med de Allménna Villkoren utgér fullstindiga
villkor for respektive lan. Ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den innebord som framgar av
avsnittet Allmédnna Villkor om inte annat framgar av sammanhanget.

Sakerstillda Bostadsobligationer under detta program kan, om sa anges i Slutliga Villkor for respektive lan,
innehélla funktionen Senarelagd Aterbetalning. Senarelagd Aterbetalning innebir forlingd 16ptid men forutsitter
Finansinspektionens godkinnande och infor ett sadant beslut ska Riksbanken och Riksgildskontoret fa tillfille att
lamna synpunkter. Godkidnnande ska fa limnas om (i) det &r sannolikt att en forlingning kan motverka att
Stadshypotek kommer pé obestand (insolvens) och (ii) det av Allménna Villkor och Slutliga Villkor framgar att
a) loptiden far forlingas endast efter Finansinspektionens godkinnande och b) att Senarelagd Aterbetalningsdag
dr gillande. Den Senarelagda Aterbetalningsdagen kan skjutas upp i ett &r frin den ursprungliga
aterbetalningsdagen eller annan tidpunkt. Om aterbetalningsdagen for ett lan skjuts upp enligt ovan far
Stadshypotek inte emittera nagra ytterligare Sikerstillda Bostadsobligationer savida inte likviden som erhalls for
sadan emission anvinds for att aterbetala lanet med Senarelagd Aterbetalningsdag.



Om informationen i de meddelanden som Stadshypotek kommunicerar i enlighet med § 15 i Allménna Villkor 4r
av sadan karaktir att den kan paverka bedomningen av erbjudandet kommer ett tilligg till Grundprospektet att
uppréttas.

De obligationer som ges ut av Stadshypotek under detta program &r inte en 1implig investering for alla investerare.
Varje investerare bor diarfor anlita sina egna professionella radgivare och utvirdera limpligheten av en investering
i obligationerna mot bakgrund av sina forutsittningar.

Emissionsinstitut

Stadshypotek har for sin obligationsutgivning i SEK och EUR emitterade via Euroclear Sweden utsett Svenska
Handelsbanken AB (publ) (ledarbank), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till Emissionsinstitut i
Bostadsobligationsprogrammet.

For sin obligationsutgivning i NOK emitterade via VPS har Stadshypotek utsett Svenska Handelsbanken AB (publ)
(ledarbank och betalningsombud), Danske Bank, Norwegian Branch, DNB Bank ASA, Nordea Bank Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till Emissionsinstitut i
Bostadsobligationsprogrammet.

Erbjudande

Varje Emissionsinstitut atar sig att i sin egenskap av Utgivande Institut under visst Sikerstillt
Bostadsobligationslan, pa Stadshypoteks anfordran och for dess rikning, efter bésta formaga utbjuda Sikerstillda
Bostadsobligationer for placering pa kapitalmarknaden i Sverige eller i den utstrickning sirskild
overenskommelse triffas pa kapitalmarknaden i andra ldnder.

Efter 6verenskommelse mellan Stadshypotek och respektive Emissionsinstitut kan Emissionsinstitut(en) avseende
visst Siakerstillt Bostadsobligationslan (“Benchmarkobligationer”) ata sig att ange koprantor for Sikerstilld
Bostadsobligation och, ndr respektive Emissionsinstituts eget innehav av dédrunder utgivna Sékerstéllda
Bostadsobligationer mojliggor detta, séljrintor. For Sakerstidllda Bostadsobligationer i SEK och EUR emitterade
via Euroclear Sweden giller sirskild 6verenskommelse om placering och uppritthallande av marknad som ingatts
mellan Stadshypotek och respektive Emissionsinstitut.

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Stadshypotek én de som foljer
av deras roller under det Sikerstdllda Bostadsobligationsprogrammet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel
tillhandahalla  tjidnster  relaterade  till annan finansiering #n  sadan genom  Sikerstillda
Bostadsobligationsprogrammet. Foljaktligen kan det inte garanteras att intressekonflikter inte finns eller inte
kommer att uppsta i framtiden.

Stadshypotek samtycker till att Grundprospektet anvédnds i samband med ett erbjudande avseende Sikerstillda
Bostadsobligationer i enlighet med f6ljande villkor:

(i) samtycket giller endast erbjudanden som kréver att ett Grundprospekt upprittas;
(i) samtycket giller endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt;

(iii) de enda finansiella mellanhénder som far anvinda Grundprospektet for erbjudanden &r Emissionsinstituten;
och

(iv) samtycket beror endast anvindningen av Grundprospektet for erbjudanden i Sverige eller i Norge dit
Grundprospektet passporterats.

Nir en finansiell mellanhand limnar anbud till investerare ska den finansiella mellanhanden underritta
investerare om anbudsvillkoren for anbudet, i samband med att anbudet limnas.

Benchmarksbligationer

For Benchmarkobligationer anges i Slutliga Villkor en forsta forsiljningsdag for obligationslanet och information
om att obligationer emitteras och fortlopande siljs till radande marknadskurs under obligationslanets 16ptid. Detta
forfarande kallas dven fOr tap-emissioner. Priset beridknas vid varje tap-tillfille genom att med aktuell
marknadsrénta diskontera alla framtida kassafloden baserade pa obligationens kupongrinta.

Hinsyn tas dd ocksa till upplupen kupongrinta. Se #dven Riksgildens rikneexempel pa
https://www.riksgalden.se/globalassets/dokument_sve/skuld/rakneexempel/nominella-obligationer-2023.pdf

(informationen pa hemsidan utgor inte en del av Grundprospektet och har inte granskats eller godkints av
Finansinspektionen). Volymerna av genomforda tappar i respektive lan kumuleras minst veckovis i en uppsittning
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Slutliga Villkor. Avkastningen gar inte att faststilla i forvidg da denna foljer av det pris som obligationen forvérvas
till, rdntan for obligationen samt courtage eller andra kostnader. Aktuell volym for respektive lan publiceras pa
https://www.handelsbanken.com/en/investor-relations/debt-investors/debt-investor-archive  och  finns 4dven
tillgangliga pa Bloomberg och Nasdaq. Vid intresse av att forvdarva Sikerstdllda Bostadsobligationer
hinvisas potentiella investerare till Emissionsinstituten.

Grdna obligationer

Stadshypotek kan komma att emittera grona sikerstillda obligationer ("Grona Obligationer"). Lanebeloppet
kommer att anvindas helt eller delvis i enlighet med Handelsbankens vid var tid gillande ramverk for grona
obligationer ("Grona Ramverket”) som aterges pa www.handelsbanken.se/ir_grona_obligationer (informationen
pa hemsidan utgor inte en del av Grundprospektet och har inte granskats eller godkints av Finansinspektionen).
Det Grona Ramverket anger de sérskilda krav som ér tillimpliga vid emissioner av grona obligationer. Det Grona
Ramverket &r tillampligt for visst obligationslan och framgar i forekommande fall i Slutliga Villkor. I sadant fall
kommer ett belopp motsvarande nettolikviden anvéndas for utlaning till tydligt definierbara investeringar som
leder till 1aga koldioxidutsldpp och en klimatbestindig framtid. Det handlar till exempel om investeringar i rena
transporter, hallbart skogsbruk, grona byggnader, fornybar energi och hallbar vattenhantering. Handelsbanken har
for koncernen utarbetat en process att sikerstilla att detta efterlevs och ir i linje med det Grona Ramverket. For
att sdkerstilla att Handelsbankskoncernen nyttjar sin innovationsformaga och att alla avdelningar arbetar
tillsammans finns till exempel en arbetsgrupp kallad Green Finance Committee ("GFC”). GFC ansvarar for att
faststilla tekniska kriterier for grona lan och godkénna tillgangar for inkludering i en portfolj av grona tillgangar.
Handelsbanken har for koncernen byggt upp ett gront register, bestaende av krediter som finansierar grona projekt
och som lever upp till de krav och kriterier som giller i det grona ramverket. Potentiella investerare bor ta hinsyn
till informationen i géllande Grona Ramverk (www.handelsbanken.se/ir_grona_obligationer) (informationen pa
hemsidan utgor inte en del av Grundprospektet och har inte granskats eller godkints av Finansinspektionen) och
maste sjidlv bestimma relevansen av sadan information. For nirvarande finns inte nagon tydlig definition (laglig,
reglerande eller annan) av eller konsensus om vad som utgér "gront", "héllbart" eller liknande. Det grona ramverket
ar baserat pa Green Bond Principles 2021 som ér riktlinjer framtagna av International Capital Market Association
("ICMA”). Ramverket kan fran tid till annan uppdateras bland annat for att reflektera Europaparlamentets och
radets forordning (EU) 2020/852 om ett EU-omfattande klassificeringssystem eller “taxonomi” som ska underlitta
for foretag och investerare att fatta informerade beslut om hallbara investeringar. For det fall det grona ramverket
uppdateras under Grundprospektets giltighetstid kommer det uppdaterade ramverket aterfinnas pa hemsidan
(www.handelsbanken.se/ir_grona_obligationer) (informationen pa hemsidan utgér inte en del av Grundprospektet
och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen). Foljaktligen kan ingen garanti ges till investerare att
eventuella projekt eller anvindning av likvid relaterad till nagon gron tillgang kommer att uppfylla nagon eller alla
investerares forvintningar. Ingen garanti kan heller ges att inga negativa miljomaéssiga, sociala och / eller andra
effekter inte kommer att intrdffa under genomforandet av nagra projekt eller anvéndning av likvid som &r relaterat
till nagon gron tillgang. En oberoende utvérdering av det grona ramverket har utforts och betygsatts ”Medium
Green” av CICERO Shades of Green. Utvirderingen aterfinns pd www.handelsbanken.se/ir_grona_obligationer.
(Informationen pa hemsidan utgér inte en del av Grundprospektet och har inte granskats eller godkints av
Finansinspektionen).

Handelsbanken rapporterar arligen miljopaverkan av vara grona obligationer genom att publicera en Green Bond
Impact Report, som ocksa innehaller exempel pa hur de godkinda grona tillgangarna foljer kriterierna i ramverket.
Rapporten aterfinns pd www.handelsbanken.se/ir_grona_obligationer. (Informationen pa hemsidan utgor inte en
del av Grundprospektet och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen).

Euroclear Sweden, Verdipapirsentralen ASA

Utgivna lan i Sverige &r anslutna till Euroclear Sweden AB:s kontobaserade system, varfor inga fysiska
virdepapper kommer att utfirdas. Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vérdepapper)
verkstiller avdrag for preliminérskatt, med 30 procent pa utbetald rinta, for fysisk person bosatt i Sverige och for
svenskt dodsbo.

Adress: Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97 Stockholm, telefon 08-402 90 00.

Utgivna lan i Norge ir anslutna till Verdipapirsentralen ASA:s ("VPS”) kontobaserade system, varfor inga fysiska
virdepapper  kommer  att  utfirdas. @ VPS  verkstdller inte avdrag for  preliminérskatt.
Adress: Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo, telefon +47 22 63 53 00.

Upptagande till handel

I samband med upptagandet av lan utgivna under programmet kommer Stadshypotek, om sa Gverenskoms, att
ansoka om lanets upptagande till handel vid Nasdaq Stockholm, OSLO Bors, Oslo eller annan reglerad marknad
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eller marknadsplats. De Sikerstillda Bostadsobligationerna dr fritt overlatbara. Emittenten star for samtliga
kostnader i samband med upptagandet till handel sasom kostnader for framtagande av Grundprospekt, registrering
pa reglerad marknad, dokumentation, avgifter till Euroclear Sweden, VPS m.m.

Sikerstillda Bostadsobligationer har status av sikerstillda obligationer enligt lag (2003:1223) om utgivning av
sakerstillda obligationer ("LUSO”) och atnjuter den formansritt som dérvid tillkommer dessa enligt denna lag och
formansrittslag (1970:979) ("FRL”).

For ytterligare information om det Sékerstillda Bostadsobligationsprogrammet samt erhdllande av Grundprospekt
hidnvisas till Stadshypotek eller Emissionsinstituten. Slutliga Villkor offentliggérs pa Stadshypoteks hemsida,
www.handelsbanken.com.

Fordringshavarméte

De allménna villkoren innehaller en bestimmelse (§ 12) som anger att Stadshypotek, Emissionsinstitut och
investerare under vissa forutsittningar kan kalla till fordringshavarmoéte. Fordringshavarmotet kan med bindande
verkan for samtliga investerare fatta beslut som paverkar investerarens rittigheter under ett specifikt lan.
Fordringshavarmotet kan dven utse och ge instruktioner till en foretrddare for investerarna att foretrdda
investerarna savil vid som utom domstol eller exekutiv myndighet och i andra sammanhang.

Beslut som har fattats pa ett i behorig ordning sammankallat och genomfort fordringshavarméte dr bindande for
samtliga investerare i det aktuella lanet oavsett om de har varit nirvarande eller representerade vid
fordringshavarmoétet och oberoende av om och hur de har rostat pa motet. Beslut kan fattas av majoriteten mot
minoritetens vilja (se Allménna Villkor § 12 for ndrmare beskrivning).

Behandling av personuppgifter

Stadshypotek, Handelsbanken och finansiella mellanhéinder kan komma att samla in och behandla personuppgifter
om investerare. Det grundldggande dndamalet med att samla in och behandla personuppgifter dr for att kunna
forbereda, tillhandahélla och administrera Stadshypoteks produkter och tjanster — digitalt, pa kontor eller via
telefon. Insamlade personuppgifter kommer endast att sparas sa ldnge det dr nodvindigt utifran dndamalet med
behandlingen om inte annat krivs eller tillats enligt lag. Fér mer information om hur personuppgifter behandlas
se: www.handelsbanken.se/personuppgifter.




Riskfaktorer

En investering i vdrdepapper emitterade under Stadshypoteks Program for utgivande av Sdkerstdllda
Bostadsobligationer innebdr ett visst risktagande. I detta avsnitt beskrivs och diskuteras riskfaktorer som dr
vasentliga for Stadshypotek, vilket inkluderar bolagsspecifik risk och virdepappersspecifik risk.

Riskfaktorerna presenteras i kategorier ddr de mest visentliga riskfaktorerna i den relevanta kategorin
presenteras forst. Efterfoljande riskfaktorer i samma kategori dr inte rangordnade efter visentlighet. I de fall en
riskfaktor kan sorteras under mer dn en kategori forekommer riskfaktorn endast i den kategori som bedomts mest
relevant for den aktuella riskfaktorn. De riskfaktorer som beskrivs nedan dr, enligt Stadshypoteks uppfattning, de
huvudsakliga riskerna.

Bolagsspecifik risk
Omvarldsrisk

Stadshypotek #r exponerad for risker som uppstar till foljd av geopolitiska hindelser eller politisk utveckling,
sasom handelshinder, valutakontroller, sanktioner och andra atgidrder som vidtagits av stater eller mellanstatliga
organisationer som kan hindra den ekonomiska eller finansiella aktivitetsnivan. Dessutom #r ogynnsamma
politiska, militdra eller diplomatiska hindelser, inklusive uttriden av andra medlemslidnder fran EU, vdpnade
konflikter, pandemier, cyberhot och terroristhandlingar, och reaktionerna pa dem fran stater och marknader,
inklusive den indirekta effekten pa regional eller global handel, sadant som kan paverka Stadshypoteks
finansieringskostnader, verksamhet och resultat negativt.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken for att Stadshypotek ska drabbas av ekonomisk forlust till foljd av att
Stadshypoteks motparter inte kan fullfolja sina kontraktsenliga férbindelser.

Stadshypotek belanar fastigheter, huvudsakligen bostadsfastigheter. Utlaningen i Sverige dr fordelad 6ver hela
landet med en koncentration till tdtorter. Alla kategorier fastighetsigare finns bland lantagarna, fran enskilda
hushall till de storsta fastighetsbolagen.

Eftersom en stor del av Stadshypoteks utldning sker mot sékerhet i fast egendom eller bostadsriitt dr kreditrisken
delvis relaterad till vidrdeutvecklingen pa fastighets- och bostadsmarknaden. Utlaningen i Sverige, for
rikenskapsaret 2024, som utgor 89 procent (88) av Stadshypoteks totala utlaning, &r fordelad 6ver hela landet med
en koncentration till titorter. Savil enskilda hushall som de storsta fastighetsdgarna finns bland lantagarna. Av
utlaningen avsag vid arsskiftet 62,7 procent (63,5) smahus, bostadsritter och dgarldgenheter, 27,9 procent (27,5)
flerbostadshus och 9,4 procent (9,0) kontors- och affarshus. Utlaningen till den storsta kundgruppen motsvarade
0,71 procent (0,71) av hela portfoljen. Det fanns 45 kunder (38) eller kundgrupper med lanebelopp pa 1 miljard
kronor eller dérover.

Vid tidpunkten for detta Grundprospekt finns tva pooler av tillgangar: Sverigepoolen och Norgepoolen.

Nir en sikerhet for till exempel en hypotekskredit som ingar i sdkerhetsmassan, ska siljas kan ett utslag fran
kronofogdemyndigheten eller domstol kridvas for att faststilla lantagarens betalningsforpliktelse och for att
mojliggora forsidljning genom ett exekutivt forfarande. Mojligheten for Stadshypotek att férfoga dver sikerheten
for ett 1an utan medgivande fran lantagaren ir saledes beroende av ett sadant beslut samt da radande forhallandena
pa fastighetsmarknaden och efterfragan pa aktuell fast egendom. Skulle fastighets- och bostadsmarknaden sjunka
kraftigt kommer det att paverka Stadshypotek. Flera faktorer paverkar graden av kreditforluster, fortida
aterbetalningar, atertaganden samt slutliga betalningar av rinta och kapitalbelopp, sasom 4ndringar i skatteregler,
ranteutveckling, inflation och politiska fordndringar etc. Detta kan siledes medféra negativ effekt pa
Stadshypoteks verksamhet, finansiella stidllning och rorelseresultat. For 2024 uppgick netto kreditforluster till
+104 miljoner kronor (-95). I beloppet ingar #ndrade makroantaganden och expertbaserade berikningar som
resulterade i ett minskat reserveringsbehov om 77 miljoner kronor respektive 40 miljoner kronor.
Kreditforlustnivan uppgick till -0,01 procent av utlaningen (0,01).

Motpartsrisker

Motpartsrisker uppkommer nir Stadshypotek har ingatt derivatavtal, exempelvis terminer eller swappar, med en
motpart och det finns risk for att denna kan komma att inte fullf6lja sina dtaganden. Uppkommer en sadan situation
maste motsvarande kontrakt pa nytt anskaffas i marknaden som erséttning for det gamla, vilket kan innebéra en
kostnad beroende pa prisutvecklingen pa den aktuella marknaden och kan medféra negativ effekt pa Stadshypoteks
verksamhet, finansiella stéllning och rorelseresultat. Samtliga Stadshypoteks derivatavtal dr tecknade med
Handelsbanken som motpart, vilket innebir att det dr moderbolaget som bér denna typ av risk. En del av de
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kreditlimiter som finns att disponera i moderbolaget &r dirvid avsedda att ticka de eventuella motpartsrisker som
har sin grund i Stadshypoteks transaktioner i derivat. I det fall Stadshypotek ater skulle inga derivatavtal med en
extern motpart kommer dessa att begrinsas genom kreditlimiter faststidllda i den ordinarie kreditprocessen inom
Handelsbanken och detacheras till Stadshypotek.

Marknadsrisk

Marknadsrisken hérror fran prisforandringar pa de finansiella marknaderna. De marknadsrisker som paverkar
Stadshypotek &r rante- och valutakursrisk.

Riéinterisk: 1 Stadshypoteks verksamhet uppstar réinterisker som ett resultat av att rantebindningstider for finansiella
tillgdngar och skulder eller derivat inte sammanfaller. Rénterisken begrinsas genom anvindande av
derivatinstrument och genom att Stadshypotek stravar efter att matcha rintefloden och forfall i upplaning och
kreditgivning. For riakenskapsaret 2024 uppgick utlaning till allménheten till ca 1583 miljarder kronor
(1 581) och skulder till kreditinstitut till ca 823 miljarder kronor (787) och emitterade vardepapper till ca 735
miljarder kronor (740). Stadshypotek paverkas saledes i hog grad av forindrade réntenivaer. Om vérdet pa
tillgangarna och skulderna foréndras pa ett ofordelaktigt sitt kan det leda till forluster for Stadshypotek.

Valutakursrisk: Stadshypotek bedriver utlaning huvudsakligen i svenska kronor medan upplaningen inte enbart
sker i svenska kronor utan #ven i andra valutor. Stadshypotek har ocksa ett EMTCN-program, ett AMTCN-
program samt ett US Medium Term Covered Bond-program avsedda for internationella emissioner av obligationer.
Majoriteten av dessa emissioner omvandlas till svenska kronor med hjilp av valutaswappar.

Om de atgérder som Stadshypotek vidtar for att minimera marknadsrisk (réinte- och valutarisk) skulle misslyckas,
genom till exempel en illikvid derivatmarknad eller av andra orsaker, kan foréndringar i rinteldge eller
valutakurser ha en visentlig negativ paverkan pa Stadshypoteks affirsverksamhet, finansiella stillning och
resultat. Stadshypotek kan inte fullt ut forutsdga och skydda sig mot forindringar i konjunkturen eller
marknadsforhallanden samt de effekter som sadana foréndringar skulle ha pa Stadshypoteks affarsverksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken &r risken for att Stadshypotek inte kan fullgéra sina betalningsforpliktelser nér dessa forfaller,
utan att drabbas av oacceptabla kostnader eller forluster. Ett likviditetsunderskott utgors av det belopp med vilket
forvintade utbetalningar 6verstiger forvintade inbetalningar och begrdnsas med limiter vilket kan medféra negativ
effekt pa Stadshypoteks verksamhet, finansiella stillning och rorelseresultat.

Stadshypoteks mojligheter att finansiera sig paverkas av flera faktorer. Exempelvis kan en forsdmring av
kreditbetyg, storre forluster eller volatil marknad forsvara Stadshypoteks upplaningsméjligheter. Detta plus
problem i den inhemska och/eller globala ekonomin och finansiella marknader paverkar Stadshypoteks likviditet
och kan medfora att vissa investerare ej vill genomfora affirer med Stadshypotek, vilket kan leda till negativ
paverkan pa Stadshypoteks affirsverksamhet, finansiella stillning och resultat. Vilka faktorer som paverkar mest
beror pa om investerarnas fordndrade vilja att gora affdrer med Stadshypotek resulterar i en dyrare langfristig
upplaning, vilket da paverkar den finansiella stillningen eller att en investerare har dndrad placeringshorisont.
Detta kan fa en paverkan pa affarsverksamheten.

Hallbarhetsrisk

Hallbarhetsrisker kan uppsta om Stadshypotek inte identifierar risker relaterade till, till exempel ménskliga
rittigheter, arbetsvillkor, miljo och klimat, finansiell kriminalitet samt informations- och it-sidkerhet. Att
identifiera, hantera och dven forebygga hallbarhetsrisker dr viktigt ur ett ekonomiskt och legalt perspektiv samt
for Stadshypoteks agerande som samhillsaktor. Risken att Stadshypotek inte agerar i enlighet med de policyer,
riktlinjer, ataganden och ambitioner som ligger till grund for Stadshypoteks hallbarhetsarbete kan fa ekonomiska
konsekvenser for Stadshypotek men ocksa paverka Stadshypoteks anseende negativt. Det 4r ocksa helt avgorande
for allminhetens fortroende och Stadshypoteks relation till kunder, anstéllda, 4gare och investerare.

Operativa risker

Operativa risker definieras som risken for forluster till f6ljd av icke dndamalsenliga eller misslyckade interna
processer, ménskliga fel, felaktiga system eller externa héndelser. Skulle till exempel ett materiellt fel uppsta i it-
system kan det att leda till avbrott i verksamheten. I och med Stadshypoteks stora antal transaktioner och hantering
av stora penningfloden kan storningar leda till forluster for Stadshypotek.



Legal risk

Stadshypoteks verksamhet bedrivs under svensk lagstiftning och i synnerhet lagen (2004:297) om bank och
finansieringsrorelse, LUSO och aktiebolagslagen (2005:551) samt ett omfattande regelverk som &r kopplat till
dessa lagar.

En viktig regelverksiandring som genomforts i EU i nértid och som paverkat Stadshypotek dr implementeringen
av Covered Bond direktivet 2019/2162 EU och tillimpliga delar i EU-férordningen nr 575/2013 EU ("CRR”).
Den 8 januari 2020 tradde regelverkspaketet i kraft i EU. Implementeringen har fatt till f6ljd att LUSO och dir till
horande regelverk har modifierats. Andringarna tridde i kraft den 8 juli 2022.

En betydande skillnad fran tidigare dr kravet pa en sirskild likviditetsbuffert i sdkerhetsmassan. Under en
overgangsperiod paverkas Stadshypotek dven av de omfattande Gvergangsbestimmelser som giller for on tap-
emissioner, om kraven i dessa bestimmelser Overtrdds blir den nya lydelsen av LUSO omedelbart tillimplig i dess
helhet.

Andra regelverksidndringar som genomforts inom EU och som paverkat Stadshypotek ir kapitaltickningsregler
for banker och andra finansiella institut, CRR och EU-direktivet nr 2013/36/EU ("CRD IV”), regler om
krishantering av banker i EU-direktivet 2014/59/EU ("BRRD”) samt Benchmarkforordningen (EU-parlamentets
och Rédets forordning 2016/1011)””). Benchmarkforordningen tridde ikraft den 1 januari 2018 och reglerar bland
annat tillhandahallande av referensvirden (STIBOR, LIBOR, EURIBOR och andra referensriantor och index),
rapportering av dataunderlag for referensvirden och anviandningen av referensvirden inom EU.

BRRD innehaller regler som ger en myndighet (Resolutionsmyndigheten, vilket i Sverige &r Riksgéldskontoret)
rdtt att forsitta en systemviktig bank, som bedoms vara - eller snart komma - pa obestand, i resolution. Detta
innebér att Resolutionsmyndigheten tar kontroll 6ver ett institut och kan inleda ett rekonstruktionsforfarande.
Under rekonstruktionsprocessen har Resolutionsmyndigheten vidstrickta befogenheter, bland annat kan skulder
skrivas ner eller konverteras till aktier. Sdkerstillda obligationer som Stadshypotek ger ut, bland annat under detta
Grundprospekt ér dock undantagna fran sadan nedskrivning eller konvertering till den del sadana obligationer
ticks av tillgangarna i sikerhetsmassan. Dock &dr eventuella restskulder i sikerstillda obligationer eller
obligationslan som inte har status av sikerstillda obligationer inte undantagna fran nedskrivning eller
konvertering. Utdver nedskrivning och konvertering kan Resolutionsmyndigheten ocksa stoppa betalningar,
hindra dess avtalsparter fran att siga upp avtal eller gora kvittningar samt dndra forfallodagar, rintesatser och
andra villkor i institutets upplaning. I vilken grad Lag 2015:1016 om resolution eller dndringar i lagen genom EU-
parlamentet och Radets direktiv 2019/879/EU kan paverka obligationerna dr oviss och skulle kunna ha en
betydande negativ effekt pa Stadshypoteks verksamhet samt i forhéllande till innehavarna av de Sikerstillda
Bostadsobligationerna.

Korrekt tillimpning av regelverken &r avgorande for en sund verksamhet. For det fall Stadshypotek inte fullgor
sina skyldigheter enligt gillande regelverk foreligger en risk for sanktioner i olika former fran tillsynsmyndigheter
och domstolar, vilket kan paverka verksamheten negativt.

Vardepappersspecifik risk

En investerares mojlighet att erhalla betalning under en Sikerstilld Bostadsobligation dr beroende av
Stadshypoteks mgjlighet att infria sina betalningsataganden vilket i sin tur 4r beroende av utvecklingen i
verksamheten och hanteringen av nimnda risker.

Benchmarkférordningen

STIBOR, EURIBOR och NIBOR samt andra referensréintor har varit foremal for lagstiftarens uppmérksamhet.
Detta har resulterat i ett antal lagstiftningsatgérder varav vissa redan har implementerats och andra ir pa vig att
implementeras. Benchmarkf6rordningen tridde ikraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahéllande av
referensvirden, rapportering av dataunderlag for referensvirden och anvéndningen av referensvirden inom EU. I
och med att foérordningen inte tillimpats i sin helhet kan inte dess effekter fullt ut bedomas vid tidpunkten for
upprittande av Grundprospektet. Det finns en pataglig risk att benchmarkférordningen kommer paverka hur vissa
referensridntor bestdms och utvecklas. Vidare kan de okade administrativa kraven och de dirtill kopplade
regulatoriska kraven leda till att aktorer inte vill medverka vid bestimning av referensrintor eller att vissa
referensréntor helt upphor att publiceras. Om sa sker for en referensrdnta som tillimpas for viss
Benchmarkobligation skulle det kunna ha visentligt negativ effekt pa avkastningen pa en innehavares
Benchmarkobligationer.

De Allminna Villkoren innehaller en mekanik for att faststilla rintebasen for det fall STIBOR, EURIBOR eller
NIBOR, vilka kan tillampas for viss Sakerstilld Bostadsobligation, inte kan faststéllas vid en given tidpunkt. Det
finns dock en risk att sadana alternativa tillvigagangssitt inte dr lika gynnsamma for innehavare av Sékerstilld
Bostadsobligation. Vidare finns en risk att svarigheter kan uppstd i samband med att en alternativ réintebas ska
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bestimmas for utgiven Sikerstilld Bostadsobligation, vilket kan leda till tidskrdvande diskussioner och/eller
tvister och vilket skulle kunna fa negativa effekter for berérda investerare.

Marknadsrisk / Risk vid fortida férséljning

Marknadsriskerna varierar beroende pa lanekonstruktion och 16ptid. Marknadsriskerna hérrdr fran pris- och
volatilitetsforindringar pa de finansiella marknaderna. En placerare bor uppmérksammas pa att en forsiljning av
en Sikerstilld Bostadsobligation fore 16ptidens utgang medfor en risk.

Har investeraren till exempel en Sikerstdlld Bostadsobligation med fast rdnta innebdr en fordndring av
marknadsrintan uppat att vérdet pa obligationen sjunker. Om en investerare i ett sadant fall maste silja sin
investering i fortid kan det medféra en forlust. Storleken pa en sadan forlust beror bland annat pa rinteskillnaden
mellan den fasta kupongen och aktuell marknadsrinta och den aterstiende loptiden pa den Sikerstillda
Bostadsobligationen.

Valutakursrisk

Valutakursrisk foreligger om valutan fér emissionen avviker fran investerarens egen valuta vari investerarens
finansiella verksamhet frimst sker. Detta inkluderar savél risken for kraftiga valutakursférindringar (inklusive
devalvering och revalvering) som inforande eller dndringar i valutaregleringar. Regeringar och myndigheter kan
infora valutakontroller/-regleringar som far negativ effekt pa valutakursen. Exempelvis kan en till synes bra
investering som gors i svenska kronor, men dér en investerares hemmavaluta dr Euro, reduceras av att den svenska
kronan stdrks mot Euron. Resultatet av detta kan innebéra att virdet av en Sikerstidlld Bostadsobligation forsamras
och att en innehavare erhaller ligre avkastning, slutlikvid eller nominellt belopp &n foérvintat.

Likviditetsrisk

Det bor uppmirksammas att det under en viss tidsperiod kan vara svart eller omgjligt att avyttra placeringar i
Sikerstillda Bostadsobligationer. Detta kan intréffa till exempel vid kraftiga kursrorelser, vilka kan medfora
svarigheter att handla till rimliga priser ("normala marknadsforhallanden’), eller att berdrd eller berdrda
marknadsplats(er) stings, eller att handeln aldggs restriktioner under en viss tid. Marknaden kan ocksa vara illikvid
vilket kan medfora svarigheter till exempel att silja ett innehav (dven tekniska fel kan stéra handeln pa
marknadsplatsen). Det skulle kunna innebira att skillnaden mellan kop- och siljkurs kan bli stor eller utebli, det
vill sdga att likviditeten forsamras. En bristande likviditet kan saledes till exempel innebéra att en investerare vid
onskat tillfille inte kan avyttra sin Sékerstédllda Bostadsobligation vilket kan medftra negativa ekonomiska foljder
for investeraren.

Senarelagd Aterbetalning

Om sa anges i Slutliga Villkor for en enskild emission kan Senarelagd Aterbetalning vara tillimpligt for
emissionen. Om Senarelagd Aterbetalning anges som tillimpligt innebir det att aterbetalningsdagen for hela lanet
skjuts upp till att infalla 12 manader eller annan sadan tidpunkt efter den ursprungliga Aterbetalningsdagen. For
investerare innebir det alltsa att 16ptiden for en emission i vissa fall kan komma att forldngas vilket kan fa negativa
effekter for berdrda investerare.

Matchningsregeln

Enligt LUSO maste Stadshypotek uppfylla vissa matchningskrav avseende sikerhetsmassan och utgivna
sikerstillda obligationer. For att uppfylla dessa matchningskrav far Stadshypotek inga derivatavtal. For att ingé
derivatavtal dr Stadshypotek beroende av tillgingligheten av derivatmotparter med tillrackligt hogt kreditbetyg
och att derivatmotparter fullf6ljer sina kontraktuella ataganden.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna innebir i hindelse av Stadshypoteks konkurs att tillgangarna i
sikerhetsmassan inte ldngre halls atskilda, utan vanliga regler for konkursforfarande tillimpas. Betalning utgar da
inte ldngre enligt obligationsvillkoren utan istéllet enligt konkurslagens (1987:672) regler. Detta kan medfora att
innehavare inte far full betalning, samt att betalning kan ske savil i fortid som med dréjsmal. Dock kvarstar
formansritten i sikerhetsmassan. I den man sidkerhetsmassan inte ticker sikerstillda obligationer och derivatavtal
kvarstar fordringarna i konkursen och kan bevakas som oprioriterade fordringar. Kvarstaende fordringar rankas
lika (pari passu) med Gvriga oprioriterade, icke efterstéllda fordringar. Om virdet pa en egendom som &r sékerhet
for tillgangar i sikerhetsmassan minskar och Stadshypotek inte vidtar atgérder for att aterstilla forhallandet mellan
de sakerstillda obligationerna och sikerhetsmassan, finns det risk att Stadshypotek inte kan erldgga full betalning
till innehavarna av en sikerstilld obligation.
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Groéna obligationer

Grona obligationer har tilldragit sig allt storre intresse bade fran emittenter och fran investerare, och marknaden
har vixt snabbt. Det Europeiska Radet och EU-parlamentet slot i december 2019 en politisk 6verenskommelse om
den sa kallade Taxonomiférordningen (2020/852/EU) som syftar till att skapa ett harmoniserat
klassificeringssystem med regler kring beddmningen av grona och héllbara investeringar. Taxonomiférordningen
tradde i kraft fullt ut den 1 januari 2023 och innebir att reglerna for beddmningen av vad som anses hallbara
produkter och aktiviteter skirps. Det dr dock inte helt klart hur Taxonomiforordningen eller annan utveckling av
marknadspraxis kommer paverka marknaden for grona obligationer. Savil regelverkskraven som marknadspraxis
for gron upplaning dr under stindig utveckling och kan komma att dndras 6ver tid vilket medfor en risk for
investeraren. En Gron Obligation som vid emissionstillfdllet anses vara gron behover inte med nddvidndighet
fortsittningsvis klassificeras som gron under investeringens totala 16ptid. Handelsbankens Grona Ramverk kan
fran tid till annan uppdateras bland annat for att reflektera Taxonomiférordningen. Det finns en risk att
Stadshypotek endast delvis eller inte alls kan allokera likviden fran en Gron Obligation till grona tillgangar och
projekt vilket kan innebdra att virdet pa de grona tillgangarna minskar ver tid om t ex en lantagare viljer att
amortera sina lan i fortid eller t ex att en tillgdng som klassificerats som gron vid investeringstillfillet inte 1dngre
anses vara gron tillgdng. Vidare finns en risk att grona tillgdngar och projekt som finansieras genom gréna
obligationer inte bidrar till gron utveckling. Grona tillgangar och projekt kan i framtiden visa sig inte bidra till
hallbarhet i den méan som forvintades i samband med en investering i en gron obligation. Foljaktligen kan ingen
garanti ges till investerare att eventuella projekt eller anvindning av likvid relaterad till nagon gron tillgang
kommer att uppfylla nagon eller alla investerares forvintningar. Ingen garanti kan heller ges att inga negativa
miljomissiga, sociala och / eller andra effekter inte kommer att intriffa under genomf6randet av nagra projekt
eller anviandning av likvid som ir relaterat till ndgon gron tillgdng. Om Stadshypotek inte skulle uppfylla det Grona
Ramverket i forhallande till en viss Gron Obligation innebér det inte att det foreligger en uppsigningsgrund, ritt
till fortida aterbetalning eller inlosen for en investerare. Mot bakgrund av detta bor varje investerare anlita sina
egna professionella radgivare for att utvirdera limpligheten och mojligheten att béra riskerna som #r forknippade
med investeringen.

Forskottsutdelning i hdndelse av Stadshypoteks konkurs

I héndelse av Stadshypoteks konkurs skulle en konkursforvaltare i vissa situationer kunna tinkas gora
forskottsutdelningar till andra fordringshavare &n innehavare av Sikerstillda Bostadsobligationer och motparter i
derivatavtal med medel som hérror ur sikerhetsmassan. Det dr dock sannolikt att en konkursforvaltare, eller ytterst
domstol, endast skulle godkinna forskottsvisa utdelningar med medel som hérrér ur sdkerhetsmassan om
konkursforvaltaren ér forvissad om att sikerhetsmassan innehaller avsevirt mer tillgangar #n vad som krivs for
avtalsenliga betalningar och/eller utdelning till innehavare av Sikerstdllda Bostadsobligationer och motparter i
derivatavtal. Vidare dger Stadshypoteks konkursbo ritt att aterfa forskottsvisa utdelningar om det visar sig att
sakerhetsmassan inte innehaller tillrickliga medel for att fullgora utbetalningar till innehavare av Sikerstillda
Bostadsobligationer och motparter i derivatavtal till foljd av sadana forskottsvisa utdelningar. Ritten att aterfa
forskottsvisa utdelningar kan ocksa sikras genom stéllandet av en bankgaranti eller motsvarande séikerhet, enligt
konkurslagen. En forskottsutdelning skulle kunna resultera i att innehavare av Sikerstidllda Bostadsobligationer
inte erhaller betalning enligt de Slutliga Villkoren eller att tillgingliga medel inte forslar till betalning av
Siakerstillda Bostadsobligationer

Likviditet

Stadshypoteks konkursbo kan erhalla likviditet genom att uppta lan och inga andra avtal for att uppna balans
mellan tillgangar och skulder eller genom att pd marknaden silja krediter och andra tillgangar som registrerats i
sikerhetsmassan. Trots ovan nimnda mojligheter att erhélla likviditet 4r det dock osékert i vilken omfattning
konkursforvaltaren kommer att kunna hitta motparter att inga dylika avtal med. Det finns saledes en risk att
matchningsreglerna inte kommer att kunna uppfyllas trots konkursforvaltarens mojligheter till likviditetshantering.

12



Ansvarsforsiakran

Stadshypotek AB (publ) ansvarar for innehallet i detta Grundprospekt. Ansvaret omfattar dven nir finansiella
mellanhidnder aterforsiljer eller slutligt placerar viardepapper och har fatt samtycke till att nyttja Grundprospektet.
Enligt Stadshypoteks kidnnedom Overensstimmer den information som ges i Grundprospektet med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har uteldmnats. I den
omfattning som foljer av lag ansvarar dven styrelsen i Stadshypotek for innehallet i detta Grundprospekt och har
vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgirder for att sikerstilla att, enligt styrelsens kinnedom, uppgifterna i
Grundprospektet 6verensstimmer med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka
dess innebord har uteldmnats.
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Information om Sakerstallda Obligationer

Beskrivningen nedan &r relevant for sékerstéllda obligationer som stéllts ut innan den 8 juli 2022

Den 1 juli 2004 tradde LUSO ikraft och medférde en introduktion av ett nytt finansiellt instrument i Sverige.
LUSO innehaller bestimmelser om svenska bankers och kreditmarknadsforetags ritt att ge ut sikerstillda
obligationer. Finansinspektionen har med stod av forordningen (2004:332) om utgivande av sikerstillda
obligationer utfardat detaljerade foreskrifter och allménna rad rorande sikerstillda obligationer (FFFS 2013:1)
senast uppdaterade genom FFFS 2016:17 ("Finansinspektionens foreskrifter”).

Sikerstillda obligationer definieras i LUSO som obligationer och andra jimforbara skuldférbindelser forenade
med formansritt i emittentens séikerhetsmassa.

Sakerstillda Bostadsobligationer har status av sikerstillda obligationer enligt LUSO och atnjuter den formansritt
som dérvid tillkommer dessa enligt FRL och LUSO.

Sakerhetsmassan far enligt svensk ritt besta av hypotekskrediter, offentliga krediter och vissa kvalificerade
fyllnadssikerheter. Med hypotekskrediter avses krediter som lamnats mot inteckning i fast egendom, tomtritt eller
bostadsritt som dr avsett for bostads-, jordbruks-, kontors- eller affirsindamal. Offentliga krediter avser krediter
till speciellt kreditvardiga gildendrer till exempel till svensk eller utlindsk stat, kommun eller jamforlig
samfillighet. Fyllnadssikerheterna dr sérskilt sikra tillgangar, som inneliggande kassa eller fordran mot speciellt
kreditvirdig gildendr. Stadshypotek har fatt tillstand att som fyllnadssikerhet dven anvénda fordringar pa
kreditinstitut. Fyllnadssikerheterna far enligt LUSO utgéra hogst 20 procent av sikerhetsmassan, men kan efter
sarskilt tillstand fran Finansinspektionen utgdra 30 procent av sdkerhetsmassan. Innehavare av sikerstillda
obligationer och emittentinstitutets motparter i derivatavtal har formansritt i tillgangarna i sdkerhetsmassan vid
konkurs.

Nir en hypotekskredit limnas far krediten inga i sikerhetsmassan till den del krediten i férhéllande till sikerheten
ligger inom 75 procent av marknadsvirdet for fast egendom, tomtritt och bostadsritt avsedd for bostadsdndamal.
70 procent av marknadsvirdet for fast egendom som ir avsedd for jordbruksindamal och 60 procent av
marknadsvirdet for fast egendom, tomtritt och bostadsritt som ir avsedd for afférs- eller kontorsindamal. Dessa
begriansningar giller dven for motsvarande utlindska sidkerheter. Ett emittentinstitut ska fortlopande kontrollera
marknadsvérdet for egendom som utgor sikerhet for hypotekskredit. Om marknadsvirdet for egendomen skulle
minska avsevirt ska férhallandet mellan kredit och sikerhet anpassas till de nya forhallandena.

LUSO innehaller matchningsregler som innebir att det nominella virdet av sdakerhetsmassan vid var tidpunkt, med
minst 2 procent, ska dverstiga det sammanlagda nominella virdet av de fordringar som kan goras gillande mot
emittenten pa grund av sikerstillda obligationer. Emittentinstitutets krediter och fyllnadssikerheter ska ges sddana
villkor betriffande valuta, rinta och rintebindningsperiod att en god balans uppritthalls med motsvarande villkor
for de sdkerstillda obligationerna. I detta syfte anvinds derivatavtal.

Emittenten kan dela upp sikerhetsmassan i olika pooler dédr innehavaren av en sdkerstdlld obligation har
formansritt endast i den pool som utgor sidkerhetsmassa for den sikerstéllda obligation i vilken investeraren valt
att investera. Stadshypotek delar upp sikerhetsmassan i tva pooler med olika geografisk inriktning, dvs Sverige
och Norge. I de Slutliga Villkoren for nya emissioner av sikerstéllda obligationer anges i vilken pool formansratt
finns.

For att formansritt i sdkerhetsmassan ska foreligga krévs att emittenten noterar tillgangarna i ett sirskilt register.
Registret ska utdver information om de sikerstéllda obligationerna, sikerhetsmassan och derivatavtalen visa det
nominella virdet av de sikerstéllda obligationerna och sdkerhetsmassan vid var given tidpunkt. Registret ska dven
innehalla information om bland annat rintesatser, rintebindningsperioder och forfallodagar samt marknadsvirdet
av de fastigheter som utgor sikerhet for hypotekskrediterna i sdkerhetsmassan.

Finansinspektionen utser en oberoende granskare med uppgift att Gvervaka att emittenter med tillstand att stélla ut
sdkerstillda obligationer for registret och i Ovrigt driver sin verksamhet i enlighet med LUSO och
Finansinspektionens foreskrifter. Granskaren rapporterar regelbundet sina iakttagelser till Finansinspektionen.

I det fall emittenten gér i konkurs, dr innehavare av sékerstillda obligationer och motparter i derivatavtal enligt
LUSO berittigade till formansritt i de tillgdngar som registrerats i registret som sikerhetsmassa i, relevant pool,
liksom i de medel som hirrdr fran sdkerhetsmassan fore och efter konkursansokan. Om tillgdngarna i
sdkerhetsmassan i relevant pool vid tiden for konkursbeslutet &r registrerade i enlighet med de villkor som uppstills
i LUSO, ska de héllas samman och atskilda fran emittentens dvriga tillgangar och skulder. Dirmed medfor inte en
konkurs nagon fortida betalning eller avbrott av betalningar till innehavare av sikerstillda obligationer eller
motparter i derivatavtal. Innehavare av sdkerstillda obligationer och motparter i derivatavtal har fortsatt en rtt att
erhélla 16pande betalningar som grundar sig pa avtalsvillkoren.

14



Om emittenten inte f6ljt villkoren i LUSO avseende sikerhetsmassan ska den didremot inte hallas samman och
atskild utan vanliga regler for konkursforfarande ska tillimpas. Det innebiér att 16pande betalningar enligt villkoren
for sikerstillda obligationer och villkoren i derivatavtalen upphor. Formansritten for innehavare av séikerstillda
obligationer och motparterna i derivatavtalen paverkas inte. I den utstrickning sidkerhetsmassan i relevant pool
inte forslar till tickande av sikerstiillda obligationer och derivatavtal kan innehavarna bevaka sina fordringar som
oprioriterade fordringshavare och erhélla utdelning ur emittentens dvriga tillgangar. De har dédrvid samma rétt i
prioritetshinseende som 6vriga oprioriterade, icke efterstéllda, fordringar.

For en sikerstilld obligation som har getts ut fore den 8 juli 2022 giller i huvudsak &dldre bestimmelser i LUSO
under aterstoden av obligationens 16ptid. Avseende s.k. on tap-emissioner tillimpas dldre bestimmelser endast
under vissa sérskilda forutsittningar i enlighet med lagstiftningen.

Beskrivningen nedan ar relevant fér sékerstéallda obligationer som stéllts ut fran och med den 8 juli 2022

Som en del av den s.k. kapitalmarknadsunionen antogs den 8 januari 2020 ett nytt direktiv och en forordning med
andringar i CRR avseende sikerstillda obligationer. Syftet med ett gemensamt regelverk pa EU-niva &r att
harmonisera marknaden for sdkerstéllda obligationer i EU och stérka skyddet for investerare. Den 20 december
2021 publicerades Prop. 2021/2022:76 Andrade regler om sikerstillda obligationer, med foreslagna findringar av
LUSO. Andringarna bérjade gilla den 8 juli 2022. Foljande summering beskriver huvuddragen av den nya lagen.

Siakerstillda obligationer definieras som obligationer och andra jimforbara skuldférbindelser som &r forenade med
formansritt i emittentinstitutets sidkerhetsmassa. Bendmningen svensk sdkerstdlld obligation anvinds for de
skuldforbindelser som uppfyller kraven i nya LUSO. Bendmningarna europeisk sckerstdlld obligation och
europeisk sikerstdlld obligation (premium) omfattar svenska sékerstillda obligationer. Alla bendmningar &r
skyddade enligt LUSO och en bestimmelse om anvidndningen av forvixlingsbara bendmningar tillimpas.

Tillgangarna i sikerhetsmassan ska bestd av bostadskrediter, kommersiella fastigheter, exponeringar mot
kreditinstitut  och  offentliga krediter. ~Emittentinstitutet #r skyldigt att uppfylla kraven pa
exponeringsbegrinsningar avseende kreditinstitut i CRR. Bestimmelserna om hypotekskrediter respektive
offentliga krediter i LUSO har anpassats till reglerna i CRR. Detta medfor att regleringen av riskvikter och
kapitalkrav i CRR och regelverket for utgivning av sikerstéllda obligationer Gverensstimmer i hogre grad &n
tidigare.

De édndrade belaningsgraderna innebir att hogsta belaningsgrad for bostadskrediter hojs fran 75 procent till 80
procent av marknadsvirdet pa sidkerheten. Tidigare bestimmelser om fyllnadsséikerheter har upphivts och ersatts
med bestimmelser om exponeringar mot kreditinstitut i enlighet med reglerna i CRR och ett krav pa en sirskild
likviditetsbuffert. Bestimmelserna har liknande syfte som tidigare bestimmelse om fyllnadssikerheter men med
ett bredare tillimpningsomrade eftersom dven exponeringar mot derivatmotparter ingar.

Bestdmmelsen om 6vervirde i LUSO har faststillts till minst tva procent. En sérskild likviditetsbuffert som ticker
emittentinstitutets hogsta ackumulerade nettolikviditetsutflode fér de ndrmaste 180 dagarna tillimpas. Kravet
giller inte under de 30 kalenderdagar som omfattas av kravet pa likviditetstickningskvot i
likviditetstickningsforordningen sa linge det finns en 6verlappning mellan kraven.

Direktivet har medfort att mojlighet till 16ptidsforlingning inforts i LUSO. Det innebér att avtalsvillkor om att
aterbetalningstidpunkten for en sikerstilld obligation kan skjutas upp under vissa forutséttningar kan anvindas.
En sadan mojlighet till forlingning ska vara villkorad till att Finansinspektionen ger sitt medgivande.

Finansinspektionen kan éterkalla ett emittentinstituts tillstand att ge ut sikerstillda obligationer om institutet har
fatt tillstandet genom att limna falska uppgifter eller pa annat otillborligt sitt. Bestimmelser om sanktioner mot
fysiska personer vad giller overtradelser av vissa bestaimmelser i LUSO finns i lagen (2004:297) om bank och
finansieringsrorelse.

Nya bemyndiganden har inforts i LUSO avseende den information som emittentinstitut ska limna till
Finansinspektionen, nir detta ska ske och pa vilket sitt uppgifterna ska limnas.

For tappar utforda efter den 8 juli 2022 giller 6vergangsregler.
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Information om emittenten och beskrivhing av verksamheten

Stadshypotek

Stadshypotek AB (publ), med kommersiell beteckning Stadshypotek, med site i Stockholm, Torsgatan 14,
bildades i Sverige och registrerades hos Bolagsverket den 23 december 1992, och har organisationsnummer
556459-6715 och LEIl-nummer 549300U0X05QGUIJJ5707. Adressen till Stadshypoteks hemsida &r
www.handelsbanken.com, informationen pa webbplatsen ingar inte i Grundprospektet savida inte informationen
inforlivats genom hinvisning. Verksamheten bedrivs under svensk lagstiftning och i synnerhet lagen (2004:297)
om bank och finansieringsrorelse samt aktiebolagslagen (2005:551). Stadshypoteks sikerstillda obligationer ges
ut med tillstand av Finansinspektionen i enlighet med LUSO. Utdver detta foljer Stadshypotek bland annat dven
Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 575/2013 av den 26 juni 2013 om tillsynskrav for kreditinstitut
och virdepappersforetag och om &dndring av forordning (EU) nr 648/2012 samt lagen (2014:968) om sérskild
tillsyn over kreditinstitut och vérdepappersbolag enligt vilken vissa krav som skall uppfyllas av
kreditmarknadsbolag anges.

Véren 2006 erholl Stadshypotek tillstand fran Finansinspektionen att ge ut sikerstillda obligationer enligt LUSO.

Stadshypotek dr sedan 1997 ett heldgt dotterbolag till Svenska Handelsbanken AB (publ), organisationsnummer
502007-7862. Stadshypotek innehar det heldgda, vilande dotterbolaget Svenska Intecknings Garanti AB Sigab. I
enlighet med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag 7 kap. 7§ punkt 4 har bolaget inte
upprittat koncernredovisning da dotterbolaget &r av ringa betydelse.

Huvudsaklig verksamhet

Stadshypotek ir ett publikt (publ) kreditmarknadsbolag med tillstdnd att driva verksamhet enligt lagen (2004:297)
om bank- och finansieringsrorelse. Verksamheten ir inriktad pa finansiering frimst av bostidder samt kontors- och
affirshus.

Stadshypotek har en filial i Norge under namnet Stadshypotek AB NUF (tidigare Handelsbanken Eiendomskreditt
NUF), vilken etablerades 1 augusti 2008. I Sverige omfattar verksamheten finansiering av bostider samt kontors-
och affirshus. Verksamheten i Stadshypoteks filial i Norge omfattar i huvudsak finansiering av privatbostider.
Stadshypoteks moderbolag Handelsbanken har beslutat att inte bedriva verksamhet i Finland och en process for
avyttring av filialen i Finland har inletts.

Huvudsakliga marknader
Stadshypoteks utlaning sker genom Handelsbankens kontorsniit i respektive land.

Stadshypoteks utlaningsvolym i Sverige har under 2024 6kat med 12 miljarder kronor (19). Utldningen till hushall
minskade med 3 miljarder kronor (-2) och utlaningen till féretagsmarknaden kade med 15 miljarder kronor (21).
Stadshypoteks utlaning till allménheten i Sverige uppgick vid arets utgang till 1 407 miljarder kronor (1 395). Av
Stadshypoteks utlaning till allménheten utgdr 67 procent (68) eller 944 miljarder kronor (947) lan till hushall.
Marknadsandelen avseende utlaning till svenska hushall med smahus eller bostadsritt som sikerhet uppgick vid
december manads utgang till 20,5 procent (20,9).

I marknaden ingar enligt Statistiska centralbyrans statistik total utlaning till svenska hushall med smahus eller
bostadsritt som sdkerhet. I marknadsandelen inkluderas déarfor dven Handelsbankens utlaning till svenska hushall
med sikerhet i smahus eller bostadsriitt.

Vid érets utgang uppgick utlaningen till allmédnheten i Stadshypoteks filial i Norge till 151 miljarder norska kronor
(127), varav 115 miljarder norska kronor (93) var hanforligt till privatmarknaden och 36 miljarder norska kronor
(34) till foretagsmarknaden.

Stadshypoteks finska filial 4r under avyttring och vid arets utgang uppgick utlaningen till allménheten till 3
miljarder euro (5), varav O miljarder euro (1) avser privatmarknaden och 3 miljarder euro (4) avser
foretagsmarknaden.

Inom Handelsbanken har bankkontoren ansvar for kundkontakter, prisséttning och hantering av hypotekskrediter.
Handelsbanken sikerstiller att kreditprovning och fastighetsvirdering sker enligt de riktlinjer som beslutats av
Handelsbankens och Stadshypoteks styrelser.
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Beroendeférhallande med andra féretag inom Handelsbankskoncernen

Den operativa verksamheten i Stadshypotek utférs av Handelsbanken inom ramen for koncerninterna
uppdragsavtal. Dessa avtal omfattar bland annat tjdnster relaterat till upplaning, kreditkvalitetsgranskning,
administration av krediterna, kundkontakter, riskkontroll och atgérder for att motverka penningtvitt.

Rating
Stadshypoteks rating per datumet for godkénnandet av detta Grundprospekt ar:
Sakerstallda
obligationer Langfristig Kortfristig
Moody’s Aaa P-1
S & P Global Ratings AA- (S) Al +
Fitch AA F1+

S = Stable outlook

Rating &r det betyg en lantagare kan erhélla fran ett oberoende kreditbedomningsinstitut pa sin formaga att klara
av sina finansiella ataganden. Denna formaga kallas ocksa kreditvirdighet. De tre storsta
kreditbedomningsinstituten &r Moody’s (www.moodys.com), S & P Global Ratings (www.standardandpoors.com)
och Fitch (www.fitchratings.com) (informationen pa respektive hemsidor utgér inte en del av Grundprospektet
och har inte granskats eller godkénts av Finansinspektionen). En ndrmare forklaring av innebdrden i ett visst
kreditvirdighetsbetyg kan erhallas fran respektive instituts hemsida. Ett kreditvdrdighetsbetyg utgor inte en
rekommendation om att kopa, sdlja eller inneha virdepapper. Det dr vars och ens skyldighet att inhdmta
information om aktuell rating da den kan vara foremal for dndring.

Nedan foljer en uppstillning 6ver respektive kreditbedomningsinstituts ratingskalor:

Moody's S & P Global Ratings Fitch
Long-term Short-term Long-term Short-term Long-term Short-term
Investment grade ratings
Aaa P-1 AAA A-1+ AAA F1+
Aal P-1 AA+ A-1+ AA+ F1+
Aa2 P-1 AA A-1+ AA Fi1+
Aa3 P-1 AA- A-1+ AA- F1+/F1
A1l P-1 A+ A-1+/A-1 A+ F1
A2 P-1/P-2 A A-1 A F1
A3 P-1/P-2 A- A-1/A-2 A- F1/F2
Baat P-2 BBB+ A-2 BBB+ F2
Baa2 P-2/P-3 BBB A-2/A-3 BBB F2/F3
Baa3 P-3 BBB- A-3 BBB- F3
Speculative grade ratings
Bat Not Prime BB+ B BB+ B
Ba2 Not Prime BB B BB B
Ba3 Not Prime BB- B BB- B
B1 Not Prime B+ C B+ B
B2 Not Prime B C B B
B3 Not Prime B- C B- B
Caal Not Prime CCC+ C CCC+ C
Caa2 Not Prime CCC C CCC C
Caal Not Prime CCC- C CCC- C
Ca Not Prime CC C CC C
C Not Prime C C (¢} C
D D D D D
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Forvaltnings- och ledningsorgan

Bolagsledning

Samtliga personer i ledningen nés via Stadshypoteks adress Torsgatan 14, 103 70 Stockholm.

Cecilia Hasselbo, VD

Niklas Eklund, affarsutveckling och marknad
Mikael Otterbjork, kredit

Magnus Skaaden, ekonomi

Anna Osterman, fastighetsvirdering

Peter Fahlstedt, bolagsstyrning och risk management
Maria Juhlin, bolagsstyrning och risk management
Christine Werbro, HR

Mattias Lidgren, finansiering

De ovanndmnda personerna har inte nagra sysselséttningar eller uppdrag utanfor Handelsbankskoncernen som
beddms vara av betydelse for emittenten.

Styrelse

Samtliga personer i styrelsen nas via Stadshypoteks adress Torsgatan 14, 103 70 Stockholm,
telefonnummer 08-701 54 00.

Dan Lindwall, styrelsens ordférande sedan 2024.

Michael Bertorp, ledamot sedan 2013.

Michael Sterne, ledamot sedan 2021.

Linda Hellstrom, ledamot sedan 2022.

Jorgen Olander, ledamot sedan 2023.

Helena Hakansson, arbetstagarrepresentant, ledamot sedan 2018.

Ovann@dmnda personer har inte sysselsittningar eller uppdrag utanfér Handelsbankskoncernen som bedoms vara
av betydelse for emittenten.

Intressekonflikter inom forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Intressekonflikter kan uppsta till foljd av att det foreligger en motséttning mellan de intressen som Stadshypotek
inklusive dess ledning, personal och andra relevanta personer foretrdder, och de intressen som andra aktorer
foretrdder. I syfte att i mojligaste man undvika intressekonflikter som innebir risk for att en eller flera kunders
intressen paverkas negativt har Stadshypotek styrelse antagit en policy for intressekonflikter som anger hur
intressekonflikter ska hanteras. Déarutver finns inom Stadshypotek policy for etik, korruption, regler fér anstilldas
uppdrag utom tjdnsten och regler for anstdlldas virdepappers- och valutaaffirer. For styrelseledaméter giller
didrutdver reglerna i aktiebolagslagen (2005:551), bland annat vad avser jav.
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Storre aktieagare

Svenska Handelsbanken AB (publ) dger 100 procent av aktierna i Stadshypotek.
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Upplysningar om emittentens finansiella situation, inférlivande genom
hanvisning

I detta Grundprospekt inforlivas genom hinvisning Stadshypoteks arsredovisning f6r 2024 sidorna 16-86 och 88-
90 och for 2023 sidorna 16-77 och 79-81. De delar av arsredovisningarna som inte inforlivas genom hinvisning
ar inte del av Grundprospektet och innehaller information som finns i andra delar av Grundprospektet eller som
inte bedoms vara relevant for investerare.

Arsredovisningarna for 2024 och 2023 aterfinns pa www.handelsbanken.com. Efterfoljande delarsrapporter och
bokslutskommunikéer kan inforlivas genom tilligg till prospekt. Arsredovisningarna for 2024 och 2023 ir
reviderade. Utdver revisionen av Arsredovisningarna har revisorerna inte granskat nigra delar av detta
Grundprospekt. Arsredovisningarna ir upprittade i enlighet med de internationella redovisningsstandarder (IFRS)
och tolkningar av dessa standarder som antagits av EU. En forteckning 6ver framtida information som i tillimpliga
delar inforlivas genom hénvisning aterfinns pa sid 39. Arsredovisningar, delarsrapporter, bokslutskommunikéer
och bolagsordning for Stadshypotek kan, under hela Grundprospektets giltighetstid, dven bestillas fran
Handelsbanken, Investor relations, Kungstridgardsgatan 2, 106 70 Stockholm.

Historisk finansiell information / Finansiella rapporter

Arsredovisning 2024 Arsredovisning 2023

Balansrékning sida 17 sida 17
Resultatrikning 16 16
Foriandring i eget kapital 18 18
Kassaflodesanalys 19 19
Noter till resultat- och balansrikning 20-86 20-77
Revisionsberittelse 88-90 79-81

Rattsliga férfaranden och skiljeférfaranden

Stadshypotek har under de senaste 12 méanaderna ej varit part i nagra myndighetsforfaranden, réttsliga forfaranden
eller skiljeforfaranden (inbegripet forfaranden som dnnu inte dr avgjorda eller som enligt Stadshypoteks kinnedom
riskerar att bli inledda) vilka kan fa eller under den senaste tiden har haft betydande effekter pa Stadshypoteks
finansiella stéllning eller 16nsamhet.

Vasentliga férandringar i finansiell situation eller stallning pa marknaden

Det har inte dgt rum nagra visentliga fordndringar i Stadshypoteks framtidsutsikter, finansiella resultat eller
finansiella stéllning sedan den senaste arsredovisningen offentliggjordes.

Revision av den arliga historiska finansiella informationen

Den finansiella informationen for 2024 har granskats av Magnus Svensson Henryson, PricewaterhouseCoopers
AB och den finansiella informationen fér 2023 har granskats av Johan Rippe, PricewaterhouseCoopers AB.
Revisionsberittelsen for r 2024 aterfinns pa sidorna 88-90 i AR 2024och for &r 2023 aterfinns revisionsberittelsen
pa sidorna 79-81 i AR 2023. Revisionen av &rsredovisningarna har genomforts i enlighet med International
Standards of Auditing och god revisionssed i Sverige och revisionsberittelserna har lamnats utan anmérkning.
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Lagstadgade revisorer

Ansvarig revisor

Stadshypotek har for ar 2024 granskats av Magnus Svensson Henryson, PricewaterhouseCoopers AB och for ar
2023 av Johan Rippe, PricewaterhouseCoopers AB.

Revisorerna dr medlemmar i FAR (Foreningen Auktoriserade Revisorer).

PricewaterhouseCoopers AB
Torsgatan 21
113 97 Stockholm
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Allméanna Villkor — Stadshypotek Sakerstalld Bostadsobligation

Foljande allménna villkor ("Allménna Villkor”) ska gilla for Sékerstillt Bostadsobligationslan som
Stadshypotek AB (org. nr 556459-6715) (’Stadshypotek”) emitterar pa kapitalmarknaden under detta
Siakerstillda Bostadsobligationsprogram ("Programmet’”) genom att utge obligationer med varierande 16ptider,
dock lédgst ett ar, s.k. Sikerstdillda Bostadsobligationer.

1. DEFINITIONER
1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebord som anges nedan.

”Administrerande Institut” ir (i) Svenska Handelsbanken AB (publ), eller (ii) sadant
Emissionsinstitut som Stadshypotek utser.

”Avstamningsdag” ir

(a) i forhallande till Euroclear Sweden den forsta Bankdagen (eller i forekommande fall, den
andra Bankdagen) fore Aterbetalningsdagen respektive den femte Bankdagen fore
respektive Rinteforfallodag, eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt
kan komma att tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden.

(b) i forhdllande till VPS den tredje Bankdagen fore Aterbetalningsdagen respektive den
fjortonde (14) kalenderdagen fore respektive Rénteforfallodag (eller annan dag fore den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillimpas pa den norska
obligationsmarknaden).

“Bankdag” dr dag som inte 4r sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betriffande
betalning av skuldebrev inte dr likstilld med allmén helgdag i Sverige (l6rdagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstillda med allmén helgdag) eller
motsvarande dag i relevant land vilket specificeras i tillimpliga Slutliga Villkor avseende
Sikerstilld Bostadsobligation emitterad genom tillimplig VP-central i (i) Sverige i Valutan SEK
eller EUR, i (ii) Norge i Valutan NOK.

“Dagberikningsmetod” &r vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berikningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

(a) Om beriikningsgrunden ”30/360” anges som tillimplig ska beloppet beriknas pa ett ar med
360 dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten méanad det
faktiska antalet dagar som 16pt i manaden.

(b) Om berikningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet beriknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

(c) Om berikningsgrunden “Faktiskt antal dagar/Faktiskt antal dagar” anges som
tillamplig ska beloppet beriknas pa det faktiskt antal dagar i den relevanta perioden
dividerat med 365 (eller, om nagon del av perioden infaller under ett skottar, summan av (i)
det faktiska antalet dagar i den delen av perioden som infaller under ett skottar delat med
366 och (ii) det faktiskt antal dagar i den relevanta perioden som inte infaller under
skottaret delat med 365.

“Emissionsinstitut”, ettvart av dem “"Emissionsinstitutet”, ir for
(a) Siakerstilld Bostadsobligation i SEK och EUR:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea
Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) samt varje
annat institut som vid var tid har triffat avtal med Stadshypotek om distribution av
Sikerstillda Bostadsobligationer i SEK och EUR; samt

(b) Sikerstidllda Bostadsobligationer i NOK:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank, Norwegian Branch, DNB Bank ASA,
Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
samt varje annat institut som vid var tid har tréffat avtal med Stadshypotek om distribution
av Sikerstillda Bostadsobligationer i NOK.

"EURIBOR” ir:

(a) den rintesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa informationssystemet
Refinitivs sida EURIBORO1 (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida
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som ersitter nimnda system respektive sida) for EUR under en period jimforbar med den
relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rintesats anges for den relevanta Rinteperioden enligt punkten (a),
medelvirdet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rintesats som Europeiska
Referensbanker anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av
EUR 10 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen réantesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skiliga uppskattning bast motsvarar rintesatsen for depositioner i
EUR for den relevanta Rénteperioden.

“Euro” och "EUR” ir den valuta som anvénds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med
den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetidra Unionen (EMU).

“Euroclear Sweden” ir Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

“Europeiska Referensbanker” ir fyra storre affirsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar
EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

“Fordringshavare” ir den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av en Sékerstilld Bostadsobligation.

“Fordringshavarmaéte” ar ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmate).

“Institut for Registerhallning, Avveckling och Clearing” ir den virdepapperscentral ("VP-
central”) till vilken Sékerstélld Bostadsobligation dr ansluten.

(a) For Sakerstilld Bostadsobligation utgiven i SEK och EUR, Euroclear Sweden AB, Box
191, Klarabergsviadukten 63, 101 23 Stockholm, Sverige;

(b) For Sikerstilld Bostadsobligation utgiven i NOK, Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4,
0051 Oslo, Norge;

”Justerat Lanebelopp” ér det sammanlagda utestiende Nominella Beloppet av Sikerstélld
Bostadsobligation avseende visst Sikerstillt Bostadsobligationslan med avdrag for Sikerstillda
Bostadsobligationer som &dgs av Koncernforetag.

“TPA” dr Svenska Handelsbanken AB (publ) som Stadshypotek tecknat avtal med att for
Stadshypoteks rikning, avseende Sikerstilld Bostadsobligation emitterad i NOK, uppritta och
forvalta Stadshypoteks emittentkonto i VPS enligt lov av 30. april 2021 nr 28 om verdipapirsentraler
og verdipapiroppgjgr mv., registrera Stadshypoteks emissioner av Sikerstilld Bostadsobligation i
VPS samt utfora betalning av rénte- eller kapitalbelopp avseende Sikerstilld Bostadsobligation. 1
Svenska Handelsbanken AB (publ) utfors tjansten av Handelsbanken NUF (org nr 971 171 324)
som dr Svenska Handelsbanken AB:s (publ) norska filial.

“TPA-avtal” dr ett issuing and paying agent-avtal (Avtale om fgring av utsteders konto for
obligasjoner i VPS) som ingatts mellan Stadshypotek och IPA (sdsom 4ndrat och uppdaterat fran tid
till annan).

”Koncernforetag” dr Stadshypotek och av Stadshypotek helédgt bolag

”Kontoforande Institut” dr bank eller annan som har medgivits ritt att vara kontoférande institut
enligt den (i) svenska lagen, lag (1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoforing av
finansiella instrument eller (ii) norska lagen Lov av 30. april 2021 nr. 28 om verdipapirsentraler og
verdipapiroppgjgr mv och hos vilken Fordringshavare oppnat VP-konto avseende Sikerstilld
Bostadsobligation.

“Ledarbank” dr Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
overenskommelse med Stadshypotek kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” dr den dag da emissionslikviden for Sikerstilld Bostadsobligation ska betalas.

“Lanevillkor” for visst Sikerstillt Bostadsobligationslén, dr dessa Allménna Villkor samt de
Slutliga Villkoren for sddant Sékerstillt Bostadsobligationslan.

”NIBOR” ir:

(a) den réntesats som administreras av Norske Finansielle Referenser AS och beriknas och
publiceras av Global Rate Set Systems (eller ersittande administrator eller
berikningsombud) omkring k1. 12.15 (norsk tid) pa aktuell dag for depositioner i Norska
kronor under en period jamforbar med den relevanta Réanteperioden; eller
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(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkt (a),
medelvirdet (avrundat uppat till tre decimaler) av de réintesatser som Referensbankerna
anger till Administrerande Institut pa dennes begiran for depositioner av NOK 100 000 000
for den relevanta Rinteperioden; eller

(c) om ingen réintesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skéliga uppskattning bist motsvarar réntesatsen for depositioner i
Norska kronor hos affarsbanker i Norge for den relevanta Rianteperioden.

”Nominellt Belopp” ir det belopp for varje Sikerstilld Bostadsobligation som anges i Slutliga
Villkor (minskat med eventuellt aterbetalt belopp).

”Norska kronor” eller "NOK” ir den lagliga valutan i Norge.

”Pool” ir i Slutliga Villkor angiven Pool av sikerhetsmassa i vilken formansritt finns. Stadshypotek
redovisar kvartalsvis, pa sin hemsida (www.stadshypotek.se), sammanstéllningen av respektive
Pool.

”Reglerad Marknad” &r en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv 2014/65/EU om
marknader for finansiella instrument eller rittsakt som ersitter eller kompletterar detta direktiv.

”Referensbankerna” ir Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, Nordea Bank Abp, filial i
Sverige, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) (eller Emissionsinstituts relevanta filial) eller sadana ersittande banker som
utses av Administrerande Institut eller om inget eller endast ett Emissionsinstitut anger STIBOR
eller NIBOR, sadana ersittande banker som vid aktuell tidpunkt uppger réntesats for STIBOR eller
NIBOR och som utses av Administrerande Institut.

”Réntebas” dr med avseende pa Lan med Rorlig Rinta, rdntebasen NIBOR, STIBOR eller
EURIBOR som anges i de Slutliga Villkoren eller nagon referensrinta som ersitter NIBOR,
STIBOR eller EURIBOR i enlighet med avsnitt 7 (Byte av Réntebas)

”Senarelagd Aterbetalning” anges som tilldimplig’ eller ’ej tillimplig’ i Slutliga villkor.
Se avsnitt 8 (Senarelagd Aterbetalning) for nirmare beskrivning.

”Senarelagd Aterbetalningsdag” om Senarelagd Aterbetalning anges som "tillimplig’ i Slutliga
Villkor kan Stadshypotek flytta fram Aterbetalningsdagen tolv (12) manader efter den ursprungliga
Aterbetalningsdagen eller annan sadan tidpunkt.

”Slutliga Villkor” &r de slutliga villkor vilka uppriittas for ett visst Sdkerstillt Bostadsobligationslan
under Programmet i enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor) (med de tilligg och dndringar
som fran tid till annan kan komma att goras).

”Startdag For Rinteberikning” enligt Slutliga Villkor, &r den dag fran vilken rinta (i
forekommande fall) ska borja 16pa.

”"STIBOR” ir:

(a) den réntesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish Financial
Benchmark Facility AB (eller erséittande administrator eller berdkningsombud) for aktuell
dag och publiceras pa informationssystemet Refinitivs sida "STIBOR=" (eller genom
sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersitter nimnda system eller sida) for
SEK under en period jamforbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rinteperioden enligt punkten (a),
medelvirdet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rintesats som Referensbankerna
(eller sadana ersittande banker som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av SEK 100 000 000 f6r den
relevanta Réanteperioden; eller

(c) om ingen rintesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rintesats som enligt
Administrerande Instituts skiliga uppskattning bést motsvarar rintesatsen for depositioner i
SEK pé interbankmarknaden i Stockholm, for den relevanta Rinteperioden.

”Svenska Kronor” och "SEK” ir den lagliga valutan i Sverige.

”Sikerstilld Bostadsobligation” &r ensidig skuldforbindelse utgiven av Stadshypotek i enlighet
med dessa villkor och forenad med formansritt i Stadshypoteks sidkerhetsmassa enligt lag
(2003:1223) om utgivning av sikerstillda obligationer och féormansrittslagen (1970:979), och (i)
som till f61jd av sin registrering i Euroclear Sweden ocksa omfattas av lag (1998:1479) om
virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument eller (ii) som till f6ljd av sin
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registrering i VPS ocksa omfattas av den norska lagen Lov av 30. april 2021 nr. 28 om
verdipapirsentraler og verdipapiroppgjgr mv.

S’

”Sékerstillt Bostadsobligationslan™ dr varje Sakerstillt Obligationslan omfattande en eller flera
Sikerstillda Bostadsobligationer, som Stadshypotek upptar under Programmet.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, dr det eller de Emissionsinstitut under detta Program
varigenom Sikerstillt Bostadsobligationslan har upptagits.

”VP-central” dr den virdepapperscentral till vilken Sikerstilld Bostadsobligation 4r ansluten vilken
anges i Slutliga Villkor och dr nagon av foljande: (i) Euroclear Sweden avseende Sikerstélld
Bostadsobligation utgiven i SEK eller EUR, eller (ii) VPS avseende Sikerstilld Bostadsobligation
utgiven i NOK.

”VP-konto” dr det virdepapperskonto hos relevant VP-central dir (i) en dgare av ett virdepapper ar
direktregistrerad som dgare av virdepapper eller (ii) en dgares innehav av virdepapper ir
forvaltarregistrerat i en forvaltares namn, i enlighet med respektive lands géllande lag.

“VPS” dr Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo.

”;\terbetalningsdag” ar dag da Sikerstilld Bostadsobligation ska aterbetalas, vilket anges i Slutliga
Villkor.

Ytterligare definitioner sésom Réntekonstruktion, Rintesats, Rintebas, Rintebasmarginal,
Rintebestimningsdag, Rinteforfallodag/ar, Rinteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall)
i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allménna Villkor ska tillimpas ocksa for Slutliga Villkor.
UPPTAGANDE AV SAKERSTALLT BOSTADSOBLIGAIONSLAN

Under detta Program far Stadshypotek ge ut Sikerstillda Bostadsobligationer i Euro, Norska kronor
eller Svenska Kronor med en 16ptid pa ldgst ett ar. Under ett Sdkerstillt Bostadsobligationslan kan
Sakerstilld Bostadsobligation ges ut i flera trancher utan godkénnande fran Fordringshavare under
forutsittning att villkoren for sddana trancher &r identiska férutom Likviddag, Lanebelopp och
Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for Sdkerstilld Bostadsobligation godkénner varje initial Fordringshavare att
dess Sikerstéllda Bostadsobligation ska ha de réttigheter och vara villkorade av de villkor som fo6ljer
av Lanevillkoren. Genom att forvirva Sikerstilld Bostadsobligation bekriftar varje ny
Fordringshavare sadant godkinnande.

Stadshypotek atar sig att gora betalningar avseende utgivna Sikerstillda Bostadsobligationer och
dven i ovrigt folja Lanevillkoren for de Sdkerstillt Bostadsobligationslan som tas upp under detta
Program.

Onskar Stadshypotek ge ut Sikerstillda Bostadsobligationer under detta Program ska Stadshypotek
ingd sdrskilt avtal for detta andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande
Institut for sadant Sikerstillt Bostadsobligationslan.

REGISTRERING AV SAKERSTALLD BOSTADSOBLIGATION

Sakerstilld Bostadsobligation ska for Fordringshavares rikning registreras pa VP-konto hos aktuell
VP-central, varfor inga fysiska virdepapper kommer att utfirdas. Begidran om viss
registreringsatgird avseende Sikerstilld Bostadsobligation ska riktas till Kontoforande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av Sikerstilld Bostadsobligation i (i) Svenska
Kronor och Euro hanteras av Euroclear Sweden sasom VP-Central, och i (ii) Norska kronor hanteras
av VPS sasom VP-Central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i den svenska Fordldrabalken eller
motsvarande tillimplig lag i Norge, villkor i testamente eller gavobrev eller annars forvirvat riitt att
ta emot betalning under en Sikerstilld Bostadsobligation ska lata registrera sin ritt for att erhalla
betalning.

Administrerande Institut och IPA har ritt att erhalla information fran relevant VP-central om
innehéllet i dess avstimningsregister for Sikerstéilld Bostadsobligations i syfte att kunna fullgora
sina uppgifter i enlighet med avsnitt 12 (Fordringshavarmdte). Administrerande Institut och IPA
ska inte vara ansvarigt for innehallet i sadant utdrag eller pa annat sitt vara ansvarigt for att
faststilla vem som dr Fordringshavare.
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6.2

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan 4n Fordringshavare 6nskar utéva Fordringshavares rittigheter under Lanevillkoren eller
rosta pa Fordringshavarméte, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behorighetshandling utfirdad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller
behorighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utovar Fordringshavares rittigheter enligt punkt 4.1 ovan,
kan befullmiktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller
samtliga Sikerstillda Bostadsobligationer som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan
befullméktigad person far agera sjélvstindigt.

BETALNINGAR

Lanebeloppet faststills nar forsdljningen av Sékerstillda Bostadsobligationer avslutats och
representeras av Sikerstéillda Bostadsobligationer i valoren enligt uppgift i for varje Sakerstillt
Bostadsobligationslan upprittade Slutliga Villkor.

Betalning avseende Sikerstilld Bostadsobligation sker i den valuta som Sékerstalld
Bostadsobligation utgivits.

Stadshypotek har uppdragit at IPA att via relevant VP-central ombesorja betalningar av Sikerstillda
Bostadsobligationer och IPA har atagit sig detta uppdrag under forutsittning att Stadshypotek
tillhandahaller IPA erforderliga medel hérfor.

Stadshypotek atar sig att tillse, sa 1inge nagon Sikerstilld Bostadsobligation emitterad i Norska
Kronor via VPS ir utestaende, att betalning av rénta eller aterbetalning av Sikerstélld
Bostadsobligation kan ske hos IPA enligt bestimmelserna i IPA-avtalet, Allménna Villkor och de av
VPS vid var tid tillimpade reglerna for registerforing clearing och avveckling.

Betalningar avseende Sikerstilld Bostadsobligation ska goras till den som é&r registrerad som
Fordringshavare pa Avstimningsdagen for respektive forfallodag eller till sadan annan person som
ar registrerad hos relevant VP-central som berittigad att erhalla sadan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut 1atit registrera att kapitalbelopp respektive rinta
ska insittas pa visst bankkonto, sker insittning genom relevant VP-centrals eller IPAs forsorg pa
respektive forfallodag. I annat fall Gversidnder relevant VP-central eller IPA beloppet pa respektive
forfallodag till Fordringshavaren pa dennes hos relevant VP-central eller IPA pa Avstimningsdagen
registrerade adress.

Skulle relevant VP-central pa grund av drojsmal fran Stadshypoteks sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Stadshypotek tillse att beloppet utbetalas
sa snart hindret upphort till den som pa Avstimningsdagen var Fordringshavare.

Om Stadshypotek ej kan fullgora betalningsforpliktelse genom relevant VP-central pa grund av
hinder for relevant VP-central eller IPA ska Stadshypotek ha ritt att skjuta upp
betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort. I sadant fall ska réinta utga enligt punkt 9.2.

Visar det sig att den som tillstillts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga
detta, ska Stadshypotek och relevant VP-central eller IPA likvil anses ha fullgjort sina
ifragavarande skyldigheter.

RANTA

Riinta pa visst Sékerstillt Bostadsobligationslan berdknas och utgar (i forekommande fall) i enlighet
med Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt nagot av foljande alternativ:
(a) Fast Rénta

Om den Sikerstillda Bostadsobligationen 4r specificerad som Sékerstéllt
Bostadsobligationslan med Fast rinta och emitterad i

(i) SEK och EUR I6per den med rénta enligt Rintesatsen fran (exklusive) Startdag For
Rinteberidkning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rénta som upplupit
under en Rinteperiod erlidggs i efterskott pa respektive Rénteforfallodag och beriknas
enligt Dagberikningsmetoden 30/360 for Sikerstillt Bostadsobligationslan i Svenska
Kronor och Euro.

(i) NOK Ioper doen med rinta enligt Rintesatsen fran och med (inklusive) Lanedatum till
(exklusive) Aterbetalningsdagen. Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i
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6.3
6.4

6.5

efterskott pa respektive Rinteforfallodag och beriknas enligt Dagberikningsmetoden
30/360 for Sikerstillt Bostadsobligationslan i Norska kronor.

(b) Rorlig Réinta (FRN)

Om den Sikerstillda Bostadsobligationen dr specificerad som Sékerstéllt
Bostadsobligationslan med Rorlig Rinta och emitterad i

(i) SEK eller EUR l6per den med rinta fran (exklusive) Startdag For Rénteberdkning till
och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for respektive Rénteperiod
beriknas av Administrerande Institut pa respektive Rintebestimningsdag och utgors
av Réntebasen med tilldgg av Ridntebasmarginalen for samma period, justerat med
hinsyn till tillimpning av avsnitt 7 (Byte av Réntebas).

(i) NOK I6per den med rénta fran och med (inklusive) Startdag For Rinteberékning till
(exklusive) Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for respektive Rinteperiod beridknas av
IPA pa respektive Réntebestimningsdag och utgors av Réntebasen med tilldgg av
Rintebasmarginalen for samma period, justerat med hinsyn till tillimpning av avsnitt
7 (Byte av Rintebas).

Om berikningen av réintesatsen innebir ett virde ligre 4n noll, ska rintesatsen anses vara
noll.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Réntebestimningsdagen pa grund av sadant hinder som
avses i punkt 16.1 ska det Sikerstillda Bostadsobligationslanet fortsitta att 16pa med den
rantesats som gillde for den ndrmast forutvarande Rinteperioden. Sa snart hindret upphort
ska, for Sékerstilld Bostadsobligationslan i SEK eller EUR Administrerande Institut och
for Sikerstilld Bostadsobligationslan i NOK, IPA berikna ny Réntesats att gélla fran den
andra Bankdagen efter dagen for beridknandet till utgangen av den da 16pande
Rénteperioden.

Rénta som upplupit under en Rinteperiod erliggs i efterskott pa respektive
Rénteforfallodag och beridknas enligt den Dagberikningsmetod som anges i Slutliga
Villkor eller sadan annan rinteberidkningsmetod som tillimpas for aktuell Rintebas.

Riinta (i forekommande fall) erldggs pa aktuell Rinteforfallodag.

Infaller Rénteforfallodag for Sikerstillt Bostadsobligationslan med Fast Rinta pa dag som inte dr
Bankdag utbetalas rinta forst foljande Bankdag. Rinta beriknas och utgar dock endast till och med
Rénteforfallodagen.

Infaller Rénteforfallodag for Sikerstillt Bostadsobligationsldan med Rorlig Rénta pa dag som inte &r
Bankdag ska som Rénteforfallodag istillet anses narmast paféljande Bankdag forutsatt att sadan
Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Rinteforfallodagen ska anses vara
foregdende Bankdag.

BYTE AV RANTEBAS

I detta avsnitt 7 (Byte av Réintebas) har foljande definierade termer den betydelse som anges nedan:

” Administrator av Riintebas” dr Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i forhéllande
till STIBOR, European Money Markets Institute (EMMI) i forhallande till EURIBOR och Norske
Finansielle Referanser AS (NoRe) i férhallande till NIBOR eller nagon aktor som ersitter som
administrator av Riantebasen.

*Ersittande Rintebas™ ar:

(a) den skédrm- eller referensrénta, och den metodologi for berdkning av 16ptid samt
berdkningsmetoder med hénsyn till skuldinstrument med liknande réantevillkor som
Sikerstilld Bostadsobligationslan, som formellt rekommenderas av Relevant
Nomineringsorgan som eftertradare eller ersittare till Ridntebasen; eller

(b) om ingen sadan rinta kunnat utses enligt (a), sadan annan rénta som Stadshypotek i samrad
med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestimmer dr mest jaimforbar med
Réntebasen.

For undvikande av tvivel, om Ersidttande Réntebas skulle upphora att finnas ska denna definition
tillimpas mutatis mutandis pa sadan ny Erséttande Rintebas.

”Oberoende Radgivare” ir ett oberoende finansinstitut eller vil ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dir Riantebasen vanligen anvénds.
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7.2

7.3

»Offentliggorande” ir ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt vad som
anges i (a) till (d) i definitionen av Triggerhindelse om att hindelser eller omstindigheter som anges
déri kommer att intréffa.

”Relevant Nomineringsorgan” ir, med forbehall for tillimplig lagreglering, i forsta hand relevant
tillsynsmyndighet och i andra hand tillimplig centralbank, eller arbetsgrupp eller kommitté pa
uppdrag av nagon av dessa eller, i tredje hand, Financial Stability Board eller nagon del dérav.

”Spreadjustering” ir en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berékning av en
justeringsmarginal som ska tillimpas pa Ersittande Réntebas och som:

(a) ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i férhallande till den ersatta
Réntebasen; eller

(b) om punkt (a) inte r tillimplig, den justeringsmarginal som Stadshypotek i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren anser skilig att anvinda i syfte att i
mojligaste man eliminera eventuella virdedverforingar mellan parterna till f6ljd av ett
ersittande av Réintebasen och som vanligen tillimpas vid liknande transaktioner pa
skuldkapitalmarknaden.

En triggerhiindelse ir en eller flera av foljande hindelser ("Triggerhidndelse”) som innebdr:

a) att Réntebasen (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan) har upphort att existera
eller upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra foljande Bankdagar till foljd av
att Réntebasen (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan) upphor att beriiknas eller
administreras;

b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratoren av Rintebasen eller (ii) Administratoren av Rédntebasen med information
om att Administratéren av Rintebasen inte lingre tillhandahaller aktuell Rintebas (for den
relevanta Rinteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa obestdmd tid och att det vid
tidpunkten for uttalandet eller publiceringen ingen eftertrddande administrator har utsetts
eller forvintas utses att fortsitta tillhandahalla Réntebasen;

c) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Réntebasen att Réntebasen (for den relevanta
Rinteperioden for aktuellt Lan) inte ldngre &r representativ for den underliggande
marknaden som Réntebasen &r avsedd att representera och Réntebasens representativitet
kommer inte att kunna aterstillas, enligt tillsynsmyndigheten for Administratdren av
Réntebasen;

d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratoren av Réntebasen med konsekvensen att det &r
olagligt for Stadshypotek eller det Administrerande Institutet att berdkna betalning till
Fordringshavare genom att anvinda aktuell Rédntebas (for den relevanta Rénteperioden for
aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit forbjudet att anvinda aktuell Réntebas (for
den relevanta Rinteperioden for aktuellt Lan);

e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i vardera fall
konkursforvaltaren for Administratdren for Réintebasen eller fran forvaltaren enligt
krishanteringsregelverket, eller vad avser EURIBOR och NIBOR, fran motsvarande enhet
med insolvens- eller resolutionsbefogenhet 6ver Administratoren av Rantebasen, med
information enligt (b) ovan; eller

f) ett Offentliggdrande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhéndelsen som anges i (b)
till (¢) ovan kommer att intréiffa inom sex (6) manader.

Om en Triggerhindelse har intréffat ska Stadshypotek i samrad med Ledarbanken initiera atgirder
for att, sa snart det rimligen 4r mojligt, bestimma Erséttande Rintebas, Spreadjustering samt initiera
atgirder for att bestimma nddvindiga administrativa, tekniska och operativa dndringar av
Lanevillkoren for att tillimpa, beridkna och slutligt faststiilla den tillimpliga Rintebasen. Det
foreligger ingen skyldighet for Ledarbanken att medverka till saidant samrad eller bestimmande
enligt ovan. Om Ledarbanken inte medverkar i ett sddant samrad eller bestimmande ska
Stadshypotek, pa Stadshypoteks bekostnad, snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera
atgirder for att, sa snart det rimligen dr mojligt, bestimma det nimnda. Forutsatt att Ersittande
Réntebas, Spreadjustering och dvriga dndringar har slutligt faststillts senast innan den relevanta
Rintebestdimningsdagen ska #dndringarna tillimpas fran och med néstkommande Rénteperiod, dock
alltid med beaktande av eventuella tekniska begrinsningar hos VP-central och berdkningsmetoder
som dr tillampliga i forhallande till sadan Ersittande Réntebas.
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7.4

7.5

7.6

1.7

8.2

8.3

8.4

Om ett Offentliggorande har gjorts far Stadshypotek (utan att ndgon skyldighet foreligger), om det
ar mojligt att vid sadan tidpunkt bestimma Ersittande Réntebas, Spreadjustering och Gvriga
dndringar, i samrad med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende Radgivare, initiera atgérder
som framkommer av 7.3 ovan for att slutligt faststilla Ersittande Réntebas, Spreadjustering och
Ovriga dndringar, for att 6verga till Ersittande Rintebas vid en tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhidndelse som anges i nagon av paragraferna (a) till (e) i definitionen av
Triggerhiindelse har intrdffat men ingen Ersittande Réantebas och Spreadjustering har slutligen
faststillts senast innan efterfoljande Rintebestimningsdag eller om sadan Erséttande Rintebas och
Spreadjustering har slutligen faststillts men inte kan tillimpas i samband med efterfoljande
Rintebestimningsdag pa grund av tekniska begrinsningar hos VP-central, ska réintan for
nidstkommande Rinteperiod vara:

(a) om tidigare Réntebas ir tillgéinglig sa ska den bestimmas enligt villkoren som skulle gilla
for Riantebasen som om ingen Triggerhidndelse hade intréffat; eller

(b) om tidigare Rintebas inte ar tillginglig eller inte ldngre kan anvindas i enlighet med
tillamplig lag eller reglering, den rinta som faststillts for senast foregaende Rinteperiod.

Denna bestimmelse &r tillimplig pa ytterligare efterfoljande Rénteperioder forutsatt att alla
relevanta atgirder har vidtagits avseende tillimpningen av och de justeringar som framkommer av
detta avsnitt 7 (Byte av Rdantebas) infor varje sadan efterféljande Réntebestimningsdag, men utan
framgéang.

Innan Ersittande Réntebas, Spreadjustering och dvriga dndringar blir effektiva ska Stadshypotek
meddela Fordringshavare, Administrerande Institut samt VP-central i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden) omedelbart efter att Stadshypotek i samrad med Ledarbanken eller den Oberoende
Radgivaren slutligt faststillt Ersittande Réntebas, Spreadjustering och nodvéndiga dndringar och av
informationen ska dven framga nir dndringarna blir tillimpliga. Om MTN ir upptagna till handel pa
reglerad marknad ska Stadshypotek @ven informera boérsen om @ndringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utf6r atgirder i enlighet med
detta avsnitt 7 (Byte av Rintebas) ansvarar inte for nagon skada eller forlust som orsakas av beslut,
atgirder som vidtas eller uteldmnas av denne i samband med bestimmande och slutligt faststidllande
av Ersittande Rintebas, Spreadjustering eller dartill efterfoljande dndringar av Lanevillkoren,
savida inte direkt orsakad av dess grova vardsloshet eller uppsatliga agerande. Ledarbanken, den
Oberoende Radgivaren och det Administrerande Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller
foljdforluster nir denne utfor atgérder enligt detta avsnitt.

SENARELAGD ATERBETALNING

Om “Senarelagd Aterbetalningédag” anges som tillampligt” i Slutliga Villkor for en Obligation,
kan Stadshypotek senareligga Aterbetalningsdagen till att infalla tolv (12) manader eller annan
sadan tidpunkt efter den ursprungliga Aterbetalningsdagen under forutsittning att:

(a) Finansinspektionen limnat godkiinnande avseende Senarelagd Aterbetalningsdag pa den
grunden att Finansinspektionen bedomt det som sannolikt att en férldngning av 1optiden
kan motverka att Stadshypotek kommer pa obestand eller pa annan rittslig grund som
framgar av vid var tid géllande lag (2003:1223) om utgivning av sdkerstillda obligationer;
och

(b) den Senarelagda Aterbetalningsdagen anges 1 Slutliga Villkor.

Om Finansinspektionen godként en Senarelagd Aterbetalningsdag ska Stadshypotek underritta
Fordringshavarna sa snart som mgjligt direfter. En utebliven underrittelse paverkar dock inte
giltigheten av den Senarelagda Aterbetalningsdagen.

For varje Rinteperiod efter den ursprungliga Aterbetalningsdagen ska det Sikerstillda
Bostadsobligationslanet beriknas med riantekonstruktion, FRN. For varje ny sadan Rinteforfallodag
och Rinteperiod giller den Réntebas, Riantebasmarginal och Réntebestimningsdag som anges i
Slutliga villkor.

Det faktum att Stadshypotek skjuter upp Aterbetalningsdag i enlighet med ovan ska inte anses vara i
strid med punkt 2.3 eller avsnitten 5 (Betalningar) och 10 (Aterbetalning och Aterkép) och ska inte
medfora nagon skyldighet att betala drojsmalsrinta i enlighet med avsnitt 9 (Dréjsmdlsrdnta).
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9.2

10.
10.1

10.2

11.

12.
12.1

12.2

12.3

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsrinta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och
med den dag da betalning erldggs efter en rintesats som motsvarar genomsnittet av en veckas (i)
STIBOR for Sikerstilld Bostadsobligation utgiven i Svenska Kronor, (ii)) EURIBOR for Sikerstilld
Bostadsobligation utgiven i Euro eller (iii) NIBOR for Sékerstélld Bostadsobligation utgiven i
NOK, under den tid drojsmalet varar, med tilligg av tva procentenheter. STIBOR, EURIBOR
respektive NIBOR ska dirvid avladsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket
drojsmalet varar. Drojsmalsrinta enligt denna punkt 9.1 for Sikerstillt Bostadsobligationslan som
16per med rénta ska dock aldrig utga efter ldgre rintesats dn som motsvarar den som gillde for
aktuellt Sékerstillt Bostadsobligationslan pa forfallodagen i fraga med tilldgg av tva procentenheter.
Drojsmalsrinta ska inte kapitaliseras.

Beror dréjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller relevant VP-central utgar drojsmalsrianta
efter en rintesats motsvarande (i) for Sikerstillt Bostadsobligationslan som 16per med rénta, den
rintesats som gillde for aktuellt Sékerstillt Bostadsobligationslan pa forfallodagen ifraga eller (ii)
for Sikerstillt Bostadsobligationslan som 16per utan rinta, genomsnittet av en veckas STIBOR,
EURIBOR respektive NIBOR under den tid drojsmalet varar (varvid STIBOR, EURIBOR
respektive NIBOR ska avlisas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilken drojsmalet
varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Sikerstillt Bostadsobligationslan forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen, till den som &r
Fordringshavare pa respektive Avstimningsdag, med det belopp per Sikerstéilld Bostadsobligation
som anges i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen réinta (om nagon). Infaller
Aterbetalningsdagen péa dag som inte dr Bankdag aterbetalas det Sikerstillda
Bostadsobligationslanet dock forst foljande Bankdag.

Stadshypotek far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterkopa Sikerstilld
Bostadsobligation vid varje tidpunkt under forutséttning att det dr forenligt med géllande ritt.
Sakerstilld Bostadsobligation som dgs av Stadshypotek far enligt Stadshypoteks eget val behallas,
overlatas eller 16sas in.

SARSKILDA ATAGANDEN
Sa linge nagon Sikerstilld Bostadsobligation utestar atar sig Stadshypotek f6ljande.
Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Sikerstillt Bostadsobligationslan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel vid Nasdaq
Stockholm, Oslo Bors ASA, Oslo eller annan Reglerad Marknad eller annan marknadsplats atar sig
Stadshypotek att anstka om detta och att vidta de atgérder som erfordras for att bibehalla
upptagandet till handel sé ldnge det relevanta Sakerstéillda Bostadsobligationslanet ér utestaende,
dock ldngst sa linge detta dr mojligt enligt tillimpliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Stadshypotek atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allminna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestaende Sikerstillda Bostadsobligationslan som dr upptagna till handel pa
Reglerad Marknad tillgéingliga pa Stadshypoteks hemsida.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Stadshypotek eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begiran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst
Sikerstillt Bostadsobligationslan sammankalla ett Fordringshavarméte. Fordringshavare ska pa
begiran forete bevis om att denne dr Fordringshavare aktuell Bankdag. Begédran om uppsidgning kan
endast goras av Fordringshavare som ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av
Fordringshavare som gemensamt representerar en tiondel av Lanebelopp aktuell Bankdag.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sinda meddelande om
detta till varje Fordringshavare och Stadshypotek inom fem (5) Bankdagar fran att det har mottagit
en begiran fran Stadshypotek eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller sadan senare dag som
krivs av tekniska eller administrativa skél). Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen
for kinnedom underritta Utgivande Institut om nyss ndamnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkannas av nagon person i tilldgg till Fordringshavarna och denne har
meddelat Administrerande Institut att sadant godkénnande inte kommer att limnas, eller (ii) det
foreslagna beslutet inte 4r forenligt med géllande ritt.
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12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for métet, (ii) plats for métet, (iii) dagordning for
motet (inkluderande varje begidran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformuldr. Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa
Fordringshavarmoétet. Om det krivs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att nérvara pa
Fordringshavarmétet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte hallas tidigare @n femton (15) Bankdagar och inte senare &n trettio
(30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera Sékerstillda Bostadsobligationslan
under Programmet kan hallas vid samma tillfille.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allménna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestimmelser kring kallelse till och genomf6rande av
Fordringshavarmétet som detta finner ldmpligt. Sddana bestimmelser kan bland annat innefatta
mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen nérvara vid métet, att réstning kan ske
genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som ir, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att agera for
Fordringshavare) av nagon som ir, Fordringshavare pa Avstimningsdagen for Fordringshavarmétet
far utova rostriitt pa sadant Fordringshavarméte, forutsatt att relevanta Sikerstillda
Bostadsobligationer omfattas av Justerat Lanebelopp. Fordringshavaren maste kunna uppvisa bevis
om innehav samt kallelse till Fordringshavarmétet for att kunna nérvara.

Vid Fordringshavarmote dger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras respektive
ombud och bitriden, ritt att nirvara. Pa Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far
ndrvara. Ombud ska forete behorigen utfiardad fullmakt som ska godkénnas av
Fordringshavarmotets ordforande. Fordringshavarméte ska inledas med att ordférande,
protokollforare och justeringsmin utses. Ordforanden ska uppritta en forteckning dver nédrvarande
rostberittigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretrider ("Rostliingd”). Darefter ska Rostlangden godkédnnas av
Fordringshavarmotet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande,
rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmelser anses sasom nérvarande vid
Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var
Fordringshavare, respektive ombud for sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat
Lanebelopp, ir rostberittigade och ska tas upp i Rostlingden. Stadshypotek ska fa tillgang till
relevanta rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstillas och héllas
tillgingligt for Fordringshavare, Stadshypotek och Administrerande Institut.

Beslut i foljande drenden kréaver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av
den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Sikerstillda
Bostadsobligationslanet vid Fordringshavarmdtet:

(a) dndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, dndring av villkor
relaterande till réinta eller belopp som ska aterbetalas (annat n enligt vad som foljer av
Lanevillkoren, inkluderat vad som foljer av tillimpningen av avsnitt 7 (Byte av Rdntebas))
och dndring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) dndring av villkoren for Fordringshavarmote enligt detta avsnitt 12 (Fordringshavarmote),
(©) gildenérsbyte och
(d) obligatoriskt utbyte av Sikerstillda Bostadsobligationer mot andra vérdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kriver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Sikerstillda Bostadsobligationslanet vid Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men &r
inte begrinsat till, &ndringar och avstaenden av rittigheter i forhallande till Lanevillkoren som inte
fordrar en hogre majoritet (annat #n éndringar enligt avsnitt 13 (Andringar av villkor, m.m.)) samt
fortida uppségning av Sékerstillt Bostadsobligationslan.

Ett Fordringshavarméte 4r beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Sikerstillda Bostadsobligationslanet avseende ett
drende i punkt 12.9 och annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta
Sikerstillda Bostadsobligationslanet nérvarar vid motet personligen eller via telefon (eller nérvarar
genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarmote inte dr beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmote (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits
tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmoétet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 12.11
ska inte gilla for sadant nytt Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmétet natt beslutsforhet for
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12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

13.
13.1

12.2

13.3

13.3

13.4

13.5

13.6

14.
14.1

14.2

vissa men inte alla drenden som ska beslutas vid Fordringshavarmoétet ska beslut fattas i de drenden
for vilka beslutsforhet foreligger och 6vriga drenden ska hinskjutas till nytt Fordringshavarméte.

Ett beslut vid Fordringshavarmote som utstriacker forpliktelser eller begrinsar réttigheter som
tillkommer Stadshypotek eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kréver dven godkidnnande av
vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer @n en Sékerstidlld Bostadsobligation behover inte rosta for
samtliga, eller rosta pa samma sitt for samtliga, Sikerstillda Bostadsobligationer som innehas av
denne.

Stadshypotek far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erliggs ersittning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sadan
ersittning erbjuds alla Fordringshavare som limnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmote dr bindande for samtliga Fordringshavare under
det relevanta Sikerstilla Bostadsobligationslanet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmétet.
Fordringshavare som inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar
andra Fordringshavare.

Pa Administrerande Instituts begéran ska Stadshypotek utan drojsmal tillhandahalla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga
Sikerstillda Bostadsobligationer som dgs av Koncernforetag pa sadan Bankdag som anges i punkt
12.1 samt relevant Avstimningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om sadant Koncernforetag
ar direktregistrerat som &dgare av Sikerstélld Bostadsobligation. Administrerande Institut ska inte
vara ansvarigt for innehéllet i sadant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststilla om en
Siakerstilld Bostadsobligation dgs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsmal meddelas Fordringshavarna
under relevant Sikerstillt Bostadsobligationslan genom pressmeddelande, pa Stadshypoteks
hemsida och i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa
Fordringshavares och Utgivande Instituts begéran tillhandahalla protokoll fran relevant
Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka
beslutets giltighet.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Stadshypotek och Emissionsinstituten far verenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel
i dessa Allménna Villkor.

Stadshypotek och Administrerande Institut far 6verenskomma om justering av klara och uppenbara
fel i Slutliga Villkor for visst Sikerstillt Bostadsobligationslan.

Stadshypotek och Ledarbanken eller den Oberoende Réadgivaren far, utan Fordringshavares
medgivande, 6verenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomféra sadana #ndringar i
Lanevillkoren i enlighet med vad som framkommer av avsnitt 7 (Byte av Réntebas), vilka blir
bindande for de som omfattas av Lanevillkoren.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall 4n enligt punkterna 13.1 till 13.3 ska ske genom
beslut pa Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmdéte).

Ett godkidnnande pa Fordringshavarméte av en villkorséndring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behdver inte innehélla en specifik utformning av dndringen.

Ett beslut om en villkorsidndring ska ocksé innehalla ett beslut om nir &dndringen trider i kraft. En
dndring trider dock inte i kraft forrén den registrerats hos relevant VP-central och publicerats i
enlighet med punkt 11.2.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Stadshypotek snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras i enlighet
med punkt 11.2.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen (och i forekommande fall
Senarelagd Aterbetalningsdag). Fordran pa rinta preskriberas tre ar efter respektive
Rinteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for betalning av sadan
fordran Stadshypotek.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och tre ar
betriffande rintebelopp, i bada fallen riknat fran dag som framgar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).
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15.
15.1

15.2

15.3

15.4

16.
16.1

16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstéillas Fordringshavare for aktuellt Sékerstillt Bostadsobligationslan pa den
adress som r registrerad hos relevant VP-central pa Avstdmningsdagen fore avsidndandet. Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och publiceras
pa Stadshypoteks hemsida.

Meddelande ska tillstillas Stadshypotek och Emissionsinstitut pa den adress som ir registrerad hos
Bolagsverket pa Avstimningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Stadshypotek eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sidnds med normal
post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter
avsidndande och meddelande som sinds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nér det
avldmnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt sitt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I friga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgirderna géller att ansvarighet inte kan géras
gillande for skada som beror av svenskt eller utlindskt lagbud, svensk eller utlindsk
myndighetsatgird, krigshindelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstindighet. Forbehallet i friga om strejk, blockad, bojkott och lockout giller &ven om
vederborande Emissionsinstitut sjilv &r foremal for eller vidtar sadan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersittas av Emissionsinstitut om vederborande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar erséttning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omsténdighet som angivits i punkt 16.1 att
vidta atgird, far atgérden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts giller i den man inte annat f6ljer av lag (1998:1479) om virdepapperscentraler och
kontoforing av finansiella instrument respektive Lov av 30. april 2021 nr. 28 om verdipapirsentraler
og verdipapiroppgjgr mv.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ritt ska tillimpas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillimpning av Léanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsritt ska vara forsta instans.

Hirmed bekriiftas att ovanstaende Allminna Villkor dr for oss bindande
Stockholm den 1 juni 2022
STADSHYPOTEK AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

SLUTLIGA VILLKOR

for Sikerstillt Bostadsobligationslan []
utgivet av Stadshypotek AB (publ) (’Stadshypotek”) under dess program
for Sékerstillda Bostadsobligationer (’Programmet”)

For lanet ska gilla Stadshypoteks Allménna Villkor av den [17 juni 2015][1 juni 2022] samt nedan angivna
kompletterande villkor. Slutliga Villkoren har utarbetats i enlighet med artikel 8.4 i Europaparlamentets och
Rédets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nir virdepapper
erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphédvande av direktiv
2003/71/EG (’Prospektforordningen”). Stadshypoteks grundprospekt ("Grundprospektet”) dr daterat den 27 maj
2025 jamte fran tid till annan publicerade tilliggsprospekt som upprittats for Programmet i enlighet med nimnda
forordning. Definitioner som anvénds nedan framgar antingen av Allménna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller
pa annat sitt i Grundprospektet.

Fullstdndig information om Stadshypotek och de Sikerstillda Bostadsobligationerna kan endast fas genom att
ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet fran tid till annan publicerade tilliggsprospekt
samt varje dokument som inforlivats i Grundprospektet genom hédnvisning. Grundprospektet samt eventuellt
tilldggsprospekt finns att tillga pa www.handelsbanken.com.

ALLMANT

1.

N o o

Lanenummer:
(i)  Tranchbendmning
[Lanebelopp initialt]:

Lopande emissioner:

Valuta:
Nominellt Belopp:

Startdag For Riinteberikning:

[Likviddag] [Forsta dag for
handel]:

Aterbetalningsdag:
Senarelagd Aterbetalning

(]
(]
[SEK/EUR/NOK] []]

Sikerstillda Bostadsobligationer emitteras och siljs
fortlopande till radande marknadskurs. Lanebeloppet
faststills nér forsdljningen av de Sikerstillda
Bostadsobligationerna avslutats.

[SEK/EUR/NOK]
[SEK/EUR/NOK] []

(]
(]

(]
[Tillamplig (Forutsdtter Finansinspektionens
godkdinnande)/Ej tillamplig]

([Om tillamplig sa kan Lanenumret foljas med ett "E"].
Om ej tilldmplig, radera nedanstaende stycken samt
Senarelagd Aterbetalningsdag )

For de fall Stadshypotek ej aterbetalar detta Sékerstillda
Bostadsobligationslan i sin helhet pa Aterbetalningsdagen
(eller inom tva (2) Bankdagar dérefter) ska Stadshypotek
senareligga Aterbetalningsdagen till Senarelagd
Aterbetalningsdag.

For varje Rinteperiod efter den ursprungliga
Aterbetalningsdagen ska det Sikerstillda
Bostadsobligationslanet beriknas med:

Rorlig Rénta (FRN):

For varje ny sadan Rinteforfallodag och Rénteperiod
giller foljande:
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10.

11.

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12.

13.

[(D) §enarelagd
Aterbetalningsdag :

Riintekonstruktion:

Belopp pa vilket riinta ska
beriknas:

Fast Rénta:

(i) Rintesats:

(il)) Raénteperiod:

(iii) Rénteforfallodag(ar):

(iv) Dagberikningsmetod:
Rorlig Réanta (FRN):

(i) Rintebas:

(ii)) Réntebasmarginal:

(iii)) Réntebestimningsdag:

(iv) Rénteperiod

(v) Rénteforfallodagar:

(vi) Dagberikningsmetod:

[Réntebas: [¢]-manaders [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Rintebasmarginal: [+/-][] arlig réinta beriknat pa
[Nominellt Belopp/[*]]

[Rintebestimningsdag: [Tva/[+]] Bankdagar fore varje
Rinteperiod, forsta gangen den [¢]]

[Rénteperiod: Tiden fran den [*] till och med den [*] (den
forsta Rianteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca
[*] ménader med slutdag pa en Rinteforfallodag]

[Rénteforfallodagar: Sista dagen i varje Rinteperiod, den
[], den [*], den [*] och sista gangen den []]

[Rénteberdkningsmetod: [Faktisk /360] / [Annan]]

(1]

[Fast Rénta]
[Rorlig Rinta (FRN)]

[Nominellt Belopp/[*]]

[Tillampligt/E;j tillampligt]
(Om ej tilldmpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*] % éarlig rinta beriknat pa [Nominellt Belopp/[¢]]

Tiden fran den [¢] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och direfter varje tidsperiod om ca []
manader med slutdag pa en Rénteforfallodag

[Arligen/Halvérsvis/Kvartalsvis] den [*], forsta gdngen
den [] och sista gangen den [¢]

(Ovan fordndras i hindelse av forkortad eller forlingd
Rdinteperiod)

30/360

[Tillampligt/E;j tillimpligt]

(Om ej tilldmpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[*]-médnaders [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den [forsta]/[sista] kupongens Réntebas ska interpoleras
linjért mellan [¢]-méanader
[STIBOR]/[EURIBOR]/[NIBOR] och [*]-manader
[STIBORJ/[EURIBOR]/[NIBOR].]

[+/-1[*] % arlig rdnta beridknat pa [Nominellt Belopp/[]]

[Tva/[+]] Bankdagar fore varje Rinteperiod, forsta gangen
den [°]

Tiden fran den [¢] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och direfter varje tidsperiod om ca []
manader med slutdag pa en Rénteforfallodag

Sista dagen i varje Rinteperiod, den [¢], den [*], den []
och den [*], forsta gangen den [*] och sista gangen den [*]
(Ovan fordndras i hindelse av forkortad eller forlingd
Rdanteperiod)

[Faktisk/360][ Annan metod]
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ATERBETALNING

14. Belopp till vilket Siikerstilld
Bostadsobligation ska aterbetalas
vid den slutliga
Aterbetalningsdagen:

OVRIGT
15. Gron Obligation

16. Bankdag:

17. Upptagande till handel pa Reglerad
Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(i) Uppskattning av sammanlagda
kostnader i samband med
upptagandet till handel:

(iii)) Total volym

(iv) Tidigaste dagen for upptagande
till handel:

(v) Nettobelopp:

(vi) Anvindning av nettobelopp:

18. Intressen:

19. Kreditbetyg:

20. Beslut till grund for upprittandet
av emissionen:

100 % av [Nominellt Belopp/[*]]

[Tillimpligt (om tillampligt, se p17(vi) nedan] /
Ej tillampligt]

[Stockholm/Oslo]
[Tillampligt/Ej tillampligt]

[Nasdaq Stockholm/Oslo Bors/ [annan Reglerad Marknad
eller annan marknadsplats]/Ej tillampligt]

[SEK/EUR/NOK] []

[Specificera [i forekommande fall Utdkad volym av
virdepapper som tas upp till handel och] Total volym [av
virdepapper som tas upp till handel]

[Specificera/Ej tillimpligt]

[Nettobeloppet utgors av [Lanebelopp initialt][Total
volym] minus eventuella kostnader som aldggs
Stadshypotek i samband utgivande av Sikerstillda
Bostadsobligationslan]/[Specificera]

[Allmén finansiering av Stadshypoteks verksamhet]/[Gron
Obligation i enlighet med det grona ramverket som
aterfinns pa www.handelsbanken.se/ir_grona obligationer ]
[Specificera]

[Ej tillampligt/Specificera]
[En beskrivning av samtliga intressen, dven eventuella

intressekonflikter, som har betydelse for emissionen
uppgift om involverade personer och intressets natur.]

[ELLER]

[Forutom den ersittning som betalas till
Emissionsinstituten med anledning av deras deltagande i
Programmet och denna emission, sa kidnner Stadshypotek
inte till att nagon inblandad person har nagot intresse av
betydelse for emissionen.]

[Stadshypotek har ansokt om att detta Séakerstillda
Bostadsobligationslan ska aséttas kreditbetyg. Vid
tidpunkten for dessa Slutliga Villkor dr Stadshypoteks
forvintan att kreditbetyget blir [Aaa] fran Moody’s
Investor Service (Nordics) AB.

Ovanstaende kreditvirderingsinstitut dr etablerat inom EU
och dr registrerat i enlighet med Europaparlamentets och
radets forordning (EG) nr 1060/2009 om
kreditvarderingsinstitut.][/E;j tillampligt]

[I enlighet med Grundprospektet / Specificera]
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21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.

Pool:

Utgivande Institut:

Administrerande Institut:

Betalnings och depaombud (IPA):

VP-central:

ISIN:

Euroclear common code:

Formansritt finns i den sikerhetsmassa som ingar i [*]
poolen.

[Specificera] [Svenska Handelsbanken AB (publ)]
[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Danske
Bank, Norwegian Branch] [DNB Bank ASA] [Nordea
Bank Abp] [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)]
[Swedbank AB (publ)] [ ]

[Specificera] [Svenska Handelsbanken AB (publ)]
[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial] [Danske
Bank, Norwegian Branch] [DNB Bank ASA] [Nordea
Bank Abp] [Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)]
[Swedbank AB (publ)] [ ]

(1) [For Sakerstillda Bostadsobligationer emitterade i
Euroclear Sweden:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Central
Treasury/Treasury Support, SE-106 70 Stockholm,
Sverige]

(i) [For Sakerstdllda Bostadsobligationer emitterade i
Verdipapirsentralen ASA:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Tjuvholmen Allé 11,
Postboks 1342 Vika, NO-0113 Oslo, Norge]

Siakerstilld Bostadsobligation &r ansluten till [Euroclear
Sweden / Verdipapirsentralen ASA]

[*]
[*][Ej tillampligt]

Stadshypotek bekriftar att ovanstaende Slutliga Villkor dr gillande for det Sikerstéillda Bostadsobligationslan
tillsammans med Allménna Villkor och forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och rinta.

Stockholm den [°]

STADSHYPOTEK AB (publ)
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Handlingar som ar tillgangliga for inspektion

Foljande handlingar finns tillgéngliga, under Grundprospektets hela giltighetstid, pa Stadshypoteks hemsida
www.handelsbanken.com. De kan ocksd bestillas fran Stadshypotek AB, Torsgatan 14, 103 70 Stockholm,

08-701 54 00.

- Stadshypoteks reviderade arsredovisning och revisionsberittelse for rikenskapsaren 2024 och 2023;
- Detta Grundprospekt; samt
- Slutliga Villkor

Ovrig information sdsom registreringsbevis, bolagsordning, finansiell information etc finns pa Stadshypoteks
hemsida www.handelsbanken.com under Grundprospektets hela giltighetstid.
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Information som inférlivas genom hénvisning, Ovrig information

Nedan foljer en forteckning 6ver information som inforlivas genom hénvisning:

- Stadshypotek arsredovisning 2024 ("AR 2024”) i tillimpliga delar (se sid 20)

- Stadshypoteks arsredovisning 2023 (AR 20237 i tillimpliga delar (se sid 20)

- Stadshypoteks Grundprospekt av den 2 juni 2021 med Allménna Villkor 17 juni 2015, sid 21-36.
- Stadshypoteks Grundprospekt av den 1 juni 2022 med Allménna Villkor 1 juni 2022, sid 21-36.

Nedan foljer en forteckning éver framtida information som i tillimpliga delar? inforlivas genom hénvisning:

- Stadshypoteks delarsrapport avseende kvartal 2
- Stadshypoteks bokslutskommuniké
- Stadshypoteks arsredovisning avseende 2025

1 Balans- och Resultatrikning inklusive totalresultat, Fordndring i eget kapital, Kassaflodesanalys, Noter till
Resultat- och Balansridkning och Oversiktligt granskad revisionsrapport for kvartal 2 och Revisionsrapport
avseende arsredovisning 2025. Bokslutskommunikén ir ej granskad av revisorer.

I nedan beskrivna Grundprospekt aterfinns Allménna Villkoren for sikerstillda bostadsobligationslan som

borjade ges ut innan detta Grundprospekt godkéndes och for vilka fortsatt utgivning kan bli aktuellt under detta

Grundprospekt:

Sikerstillda Bostads- Forsta datum for Datum for tidigare Grundprospekt
Obligationslan nr Slutliga Villkor

1591 13 oktober 2020 3 juni 2020
1592 13 oktober 2021 2 juni 2021
1593 22 augusti 2022 1 juni 2022
1594 18 juni 2018 17 juni 2015
1595 12 september 2023 30 maj 2023
1596 23 augusti 2024 29 maj 2024
1598 21 maj 2021 3 juni 2020
1598X 23 augusti 2024 29 maj 2024
2022 22 april 2022 2 juni 2021
2023 10 maj 2022 2 juni 2021
2025 21 oktober 2022 1 juni 2022
2026G 14 juni 2023 30 maj 2023
2027G 14 juni 2023 30 maj 2023
2028 9 januari 2024 30 maj 2023
2029 18 mars 2024 30 maj 2023
2030G 25 juni 2024 29 maj 2024
2031 28 januari 2025 29 maj 2024
2032 4 mars 2025 29 maj 2024
3012E 16 februari 2021 3 juni 2020
3013E 1 september 2023 30 maj 2023
3014E 6 september 2024 29 maj 2024

Ovan niamnda rapporter publiceras pd www.handelsbanken.com/en/investor-relations/reports-and-presentations
och tidpunkt for respektive publicerande framgar av den finansiella kalendern som aterfinns pa
www.handelsbanken.com/sv/investor-relations och Allménna villkoren fér Grundprospekt finns att tillga pa
www.handelsbanken.com/en/investor-relations/debt-investors/debt-investor-archive
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Adresser

Stadshypotek AB (publ) Svenska Handelsbanken AB (publ)
103 70 Stockholm Debt Capital Markets
www.handelsbanken.com 106 70 Stockholm

Tel 08-701 10 00
www.handelsbanken.com

EMISSIONSINSTITUT

FOR KOP OCH FORSALJNING KONTAKTA:

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial (www.danskebank.se)
Norrmalmstorg 1 08-568 805 77
Box 7523

103 92 Stockholm

Svenska Handelsbanken AB (www.handelsbanken.se)

106 70 Stockholm

Credit Sales 08-463 46 50

Oslo +47 228 230 57

DNB Bank ASA (www.dnb.no)

Dronning Eufemias gate 30, postboks 1600,

N-0021 Oslo, Norge +47 2416 9018

Nordea Bank Abp (www.nordeamarkets.com/sv)

Nordea Markets

SE-105 71 Stockholm 08- 407 90 85
08-40791 11
08-407 92 03

SEB (www.seb.se)

Corporate & Investment Banking 08-506 230 61

Debt Capital Markets

Kungstridgardsgatan 8

106 40 Stockholm

Swedbank (www.swedbank.se)

Corporates and Institutions

105 34 Stockholm

MTN-desk: 08-700 99 85

Stockholm: 08-700 99 98

Goteborg: 031-739 78 20

40



