Grundprospektet ar giltigt under en tid av tolv méanader efter Finansinspektionens godkdnnande, forutsatt att det
kompletteras med tilldgg nér sa kravs enligt artikel 23 1 Prospektforordningen. Grundprospektet godkindes av
Finansinspektionen den 5 juni 2025. Skyldigheten att tillhandahalla tilldgg till detta Grundprospekt vid nya
omsténdigheter av betydelse, sakfel eller visentliga felaktigheter kommer inte att vara tillaimplig efter utgédngen
av Grundprospektets giltighetstid.
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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Fabege AB:s (“Bolaget” eller ”Fabege”) program for utgivning av obligationer i svenska kronor
("SEK” eller "Svenska Kronor™), euro ("EUR”) och norska kronor ("NOK”) med en 16ptid om lagst ett ar och ett nominellt belopp ("Nominellt
Belopp”) som inte far understiga EUR 100.000 (eller motsvarande belopp i SEK eller NOK) per MTN ("MTN-programmet” respektive "MTN”).
Grundprospektet utgor ett grundprospekt enligt artikel 8 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om
prospekt som ska offentliggéras nér vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av
direktiv 2003/71/EG ("Prospektforordningen”). Med ”Lan” avses varje lan omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt Grundprospektet giller svensk rétt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden och
dédrmed sammanhéngande réttsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den innebdrd som framgar av avsnittet Allménna villkor ("Allménna Villkor”) och av
avsnittet Mall for slutliga villkor om inte annat framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska lésas tillsammans med de dokument som
inkorporerats genom hénvisning, eventuella tillagg till Grundprospektet samt tillimpliga slutliga villkor vilka upprittas for ett visst Lan i enlighet
med Mall for Slutliga Villkor (’Slutliga Villkor”).

En investering i MTN dr forenat med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer). Nr investerare fattar ett investeringsbeslut méste de forlita sig pa sin
egen bedémning av Bolaget och erbjudande att forvarva MTN enligt detta Grundprospekt, inklusive foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett
investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvirdera och dvervéga investeringsbeslutet.
Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tilldgg till detta Grundprospekt. Ingen person har fatt tillstand
att lamna ndgon annan information eller gora nagra andra uttalanden dn de som finns i detta Grundprospekt och, om sa dnda sker, ska sddan
information eller sddana uttalanden inte anses ha godkénts av Bolaget och Bolaget ansvarar inte for sadan information eller sddana uttalanden. Varken
offentliggorandet av detta Grundprospekt eller ndgra transaktioner som genomfors med anledning hirav ska under nagra omstédndigheter anses
innebdra att informationen i detta Grundprospekt ér korrekt och gillande vid ndgon annan tidpunkt dn per dagen for offentliggorandet av detta
Grundprospekt eller att det inte har forekommit ndgon forandring i Bolagets verksamhet efter ndimnda dag. Inte heller har Emissionsinstituten
verifierat informationen i detta Grundprospekt och ansvarar inte for dess innehall. Om det sker vésentliga forandringar av informationen i detta
Grundprospekt kommer sddana forandringar att offentliggdras enligt bestimmelserna om tilldgg till Grundprospekt i Prospektforordningen och/eller
genom annat offentliggérande.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att gora informationen ldttillginglig for ldsaren.
Foljaktligen dverensstimmer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.

MTN iér inte en ldmplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvérdera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av
sina egna forutséttningar. Varje investerare bor sarskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en dndamalsenlig utvérdering av (i) MTN, (ii) méjligheter och risker i samband med en
investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller &r infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tillagg;

(b) ha tillgéng till, och kunskap om, ldmpliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvérdera en investering
i MTN samt den inverkan som en sddan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna béra de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet da lanebelopp
eller réinta betalas i en eller flera valutor eller dd valutan for lanebelopp eller rénta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forstd villkoren for MTN och vara vil fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvirdera (sjalv eller med hjélp av finansiell radgivare) mojliga scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer
som kan paverka investeringen och mojligheterna att béra riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra dtgérder for att tillata ett erbjudande till investerare i ndgra andra jurisdiktioner &n Sverige.
Inga MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, séljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA forutom i enlighet med
ett undantag fran registreringskraven i United States Securities Act fran 1933. Erbjudanden riktar sig inte till personer med hemvist i USA,
Australien, Hongkong, Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion dér deltagande skulle kriva ytterligare prospekt,
registrering eller andra atgérder &n de som foljer av svensk rétt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till ndgot land eller ndgon
jurisdiktion dér distribution eller erbjudanden enligt detta Grundprospekt kraver sddana édtgérder eller strider mot reglerna i sddant land respektive
sadan jurisdiktion. Forvarv av MTN i strid med ovanstdende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt
maste informera sig om och folja sidana restriktioner. Atgirder i strid med restriktionerna kan utgora brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning.

I forhallande till varje emission av MTN kommer en malmarknadsbedémning att géras for MTN och ldmpliga distributionskanaler for MTN kommer
att bestimmas. En person som senare erbjuder, séljer eller rekommenderar MTN (en “distributér”) bor beakta malmarknadsbedomningen. En
distributor som tréffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID II”) dr dock skyldig att genomfora sin egen malmarknadsbedomning for MTN (genom att
antingen tillimpa eller anpassa producentens malmarknadsbedomning) och att faststélla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhédllande till varje
emission faststillas huruvida relevant Utgivande Institut som medverkar vid emissionen av MTN ér en producent av sédana MTN. Varken
Ledarbanken, Emissionsinstitut eller nagon av deras respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter
enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Erbjudande av MTN riktar sig inte till personer vars deltagande forutsétter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgérder dn de som foljder av
svensk ritt. Grundprospektet samt Slutliga Villkor fér inte distribueras i nagot land dér distributionen eller erbjudanden kriver atgard enligt ovan eller
strider mot regler i sadant land.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) limnas, i forekommande fall, inga erbjudanden till investerare av MTN i andra ldnder
an Sverige. I andra medlemslidnder i den Europeiska Unionen ("EU”) kan ett sadant erbjudande endast limnas i enlighet med undantag i
Prospektforordningen. I andra linder i EES som har implementerat Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sadant erbjudande endast
lamnas i enlighet med undantag i Prospektforordningen och/eller i enlighet med varje relevant implementeringséatgérd i den nationella lagstiftningen. I
ovriga lander i EES som inte har implementerat Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sadant erbjudande endast lamnas i enlighet med
tillampligt undantag i den nationella lagstiftningen.

Grundprospektet innehaller viss framétriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida hdndelser samt finansiell och operativ
utveckling. Ord som avses”, "bedoms”, ”forvéntas”, “kan”, “planerar”, “uppskattar” och andra uttryck som innebir indikationer eller forutsagelser
avseende framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information &r
till sin natur férenad med savil kanda som okénda risker och osdkerhetsfaktorer eftersom den dr avhéngig framtida héndelser och omstindigheter.
Framatriktad information utgdr inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig
frén vad som uttalas i framétriktad information.

Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker frén vad som uttalas i framatriktad information innefattar, men ar inte
begrinsade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer”. Framatriktad information i detta Grundprospekt giller endast per dagen for
Grundprospektets offentliggorande. Bolaget ldmnar inga utféstelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information
till foljd av ny information, framtida handelser eller liknande omsténdigheter annat &n vad som foljer av tillimplig lagstiftning.
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BESKRIVNING AV DET GRONA MTN-PROGRAMMET

Allmant

Fabege har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hogst

SEK 18.000.000.000 (alternativt motsvarande belopp i EUR eller NOK) eller sadant annat belopp som
Emissionsinstituten och Fabege éverenskommer i enlighet med de Allménna Villkoren. MTN kan emitteras med
en loptid om lagst ett ar och vénder sig till investerare p& den svenska och norska kapitalmarknaden. MTN kan
emitteras i SEK, EUR och NOK med fast rénta eller rorlig ranta. MTN far inte emitteras till ligre Nominellt
Belopp dn EUR 100.000 (alternativt motsvarande belopp i SEK eller NOK). Det forekommer inte nagra
overlatelsebegrasningar under de Allménna Villkoren fér MTN.

Fabege har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) som ledarbank (”Ledarbanken”) och tillsammans med
Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till emissionsinstitut
("Emissionsinstituten”). Ytterligare emissionsinstitut kan komma att utses eller uttrada.

Allmanna och slutliga villkor

MTN under MTN-programmet ges ut i enlighet med tillimpliga Grona Villkor och lyder under de Allménna
Villkoren samt tillimpliga Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren &r standardiserade och géller for alla MTN
som emitteras under MTN-programmet. Tillimpliga Slutliga Villkor tas fram for varje emission av MTN pa
basis av mallen for Slutliga Villkor (se avsnitt Mall for Slutliga Villkor). Tilldmpliga Slutliga Villkor méste
darfor alltid ldsas tillsammans med de Allménna Villkoren och mot bakgrund av tillimpliga Gréna Villkor. 1
vissa fall kommer de tillaimpliga Slutliga Villkoren att bestimma huruvida en viss bestimmelse i de Allménna
Villkoren ska vara tillimplig for den emitterade serien MTN. Slutliga Villkor reglerar bland annat Lanedatum,
rintemekanism, eventuell mojlighet for Fabege till fortida aterbetalning och Aterbetalningsdag.

Slutliga Villkor som upprittas i anledning av ett erbjudande av MTN eller MTN som avses upptas till handel pa
Reglerad Marknad kommer att 1dmnas in for registrering hos Finansinspektionen sa snart som mojligt och allra
senast innan ansdkan om upptagande till handel av MTN pa Reglerad Marknad gors. Sadana Slutliga Villkor
kommer dven att offentliggoras pa Fabeges hemsida, www.fabege.se/investerare/finansiering/gron-finansiering/.

Grona MTN

Alla MTN som emitteras under detta MTN-program ska vara forenliga med de grona villkor (de ”Grona
Villkoren”) som framgéar av Fabeges grona ramverk for finansiering (det ”Gréna Ramverket for
Finansiering”) som finns publicerade pa Fabeges hemsida (www.fabege.se/gronfinansiering) och som géller vid
tidpunkten for forst infallande Lanedatum avseende respektive Lan. De Grona Villkoren kan frén tid till annan
komma att uppdateras, bland annat for att reflektera Europaparlamentet och radets forordning (EU) 2020/852 av
den 18 juni 2020 om ett EU-omfattande klassificeringssystem (taxonomi) som ska underlétta for foretag och
investerare att fatta informerade beslut om miljomaéssigt héllbara investeringar ("Taxonomiférordningen”) och
European Green Bond Standard samt fordndringar i Green Bond Principles ("GBP”) fran International Capital
Market Association ("ICMA”) och “best practice” pd marknaden. De Grona Villkor som var gillande vid
Lanedatumet for visst Lan (eller likviddatum avseende ytterligare trancher av samma Lan) kommer dock alltjamt
att gilla for sddant Lan (eller tranch av Lén), oavsett efterfoljande éndringar i de Grona Villkoren. Fabege har
tillsett att ett Oberoende Institut, S&P Global Ratings, 1dmnar ett utlatande (second opinion) avseende de Grona
Villkoren, vilket finns tillgéngligt pa Fabeges hemsida. Det Oberoende Institutets utlatande utgor inte en del av
detta prospekt och ir inte heller en rekommendation om att kdpa, sélja eller behalla MTN. Utlatandet géller
endast for det Grona Ramverket for Finansiering och per datumet for utlatandet, och inte for Fabege eller for
utgivna Lan. S&P Global Ratings har certifierat Fabeges Grona Ramverk for Finansiering i vilket de grona
Villkoren ingér med nivan "Medium Green”.

De Grona Villkoren i dess lydelse per datumet for Grundprospektet har tagits fram i enlighet med
huvudkomponenterna i principerna for grona obligationer som utfardats 2021 av ICMA samt tillhdrande
riktlinjer for extern granskning (i dess lydelse per 2021 med tilldgget fran juni 2022). Huvudkomponenterna
bestér i: (i) emissionslikvidens anvéndning, (ii) process for utvardering och val av projekt, (iii) forvaltning av
emissionslikvid, och (iv) rapportering.

Avseende emissionslikvidens anvindning ska ett belopp motsvarande nettolikviden anvindas uteslutande for att
helt eller delvis finansiera eller refinansiera investeringar och utgifter som frimjar 6vergangen till
koldioxidsnala, klimattaliga och hallbara ekonomier ("Kvalificerade Grona Projekt”).

For att ett projekt ska klassificeras som ett Kvalificerat Gront Projekt krévs att det uppfyller specifika kriterier
beroende pé byggnadstyp. For nya byggnader géller att primérenergibehovet &r, eller kommer att vara, minst
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20 % léagre &n kraven for ndra nollenergibyggnader (NZEB). Projektet ska dessutom ha, eller komma att erhélla,
en miljocertifiering motsvarande minst BREEAM-SE "Very good", Miljobyggnad "Silver", Svanen eller
liknande miljocertificering. Byggnaden ska genomgé en screening for klimatrelaterade risker och
sérbarhetsanalys. Byggnaden ska dven testas for lufttithet och virmeisolering samt att den globala
uppvarmningspotentialen (GWP) har beréknats och inte dverstiger 300 kg CO2e / BTA.

For befintliga byggnader kravs att byggnaden antingen innehar ett energiprestandacertifikat (EPC) med klass A
eller tillhor de 15 % mest energieffektiva byggnaderna nationellt eller regionalt, mitt i primérenergibehov
(PED). Byggnaden ska ha genomgétt en screening for klimatrelaterade risker och sarbarhetsanalys. Dartill ska
byggnaden ha, eller komma att fa, en miljocertifiering motsvarande minst BREEAM-SE "Very good",
BREEAM in-use "Very Good", Miljobyggnad "Silver", Miljobyggnad iDrift ”Silver”, Svanen eller liknande
miljocertifiering.

Renoveringsprojekt omfattas ocksé, under forutsittning att dtgirderna leder till en minskning av
primdrenergibehovet med minst 30 % eller uppfyller gillande krav for stdrre renoveringar.

Bolaget ar endast verksamt pa den svenska marknaden, varfor nettolikviden endast kommer att anvéndas for att
finansiera och refinansiera Kvalificerade Grona Projekt i Sverige. Majoriteten av nettolikviden forvintas
allokeras till befintliga tillgdngar (definierat som tillgdngar dldre 4n 12 ménader). Vidare far inte
emissionslikvidens anvéndning allokeras eller kopplas till fossilbaserad energiproduktion eller ndgon energi som
héarror fran direkta fossila brianslen som t ex olja och gas.

Fabege har etablerat en kommitté for Grona Obligationer (Green Business Council) for att granska och utvérdera
projekt for att sdkerstélla att de uppfyller de Grona Villkoren och bidrar till Bolagets efterlevnad av relevanta
mal for héllbar utveckling. Ett beslut om hur emissionslikviden ska allokeras kraver konsensusbeslut fran
kommittén. En uppdaterad lista dver alla grona tillgdngar kommer att héllas av Treasury Department. Om ett
projekt eller en tillgadng upphor att uppfylla de Grona Villkoren kommer det/den att tas bort fran listan. Listan
kommer ocksa att anvéndas som ett verktyg for att avgora om det finns en nuvarande eller forvintad kapacitet
for ytterligare gron finansiering.

En beskrivning av portfoljen av de Kvalificerade Grona Projekten, vilken typ av finansieringsinstrument som
anvéants och respektive utestdende belopp, fordelningen mellan ny finansiering och refinansiering, samt en lista
over de Kvalificerade Grona Projekten inklusive tilldelade och utbetalda belopp per kategori och geografisk
fordelning rapporteras i en investerarrapport for grona obligationer (Investerarrapport”). Investerarrapporten
kommer att publiceras pa Bolagets hemsida kvartalsvis.

I tillagg till Taxonomiférordningen offentliggjorde EU-kommissionen i juli 2021 ett forordningsforslag
(COM/2021/391 final), som EU-rddet antog den 23 oktober 2023, forordning (EU) 2023/2631 om europeiska
grona obligationer ("EUGB-forordningen”) vars syfte ar att skapa en frivillig EU-standard for grona
obligationer och har borjat tillimpas fran den 21 december 2024. Under forutséttning att de Grona Villkoren
uppfyller kraven enligt Taxonomiférordningen, EU-standarden i EUGB-foérordningen samt att Grundprospektet
uppdateras i enlighet med kraven i EUGB-forordningen och 6vriga krav som foljer av EUGB-forordningen
uppfylls kan 1an potentiellt ackrediteras som en European Green Bond. Det Grona Ramverket for Finansiering
uppfyller inte per dagen for detta Grundprospekt kraven enligt EUGB-forordningen for europeiska grona
obligationer.

Varken det Grona Ramverket for Finansiering, de Grona Villkoren, ndgon oberoende utvérdering (inklusive,
men inte begrinsat till, sédan utvardering som genomforts av S&P Global Ratings) eller ndgon Investerarrapport
ar inforlivade eller utgdr en del av detta Prospekt.

Om Fabege inte skulle uppfylla de dtaganden som gors i de Grona Villkoren utgdr detta inte en grund for
Fordringshavare att siga upp Lan varfor det saledes inte i en sadan situation foreligger nagon rétt till
aterbetalning eller aterk6p av MTN eller annan kompensation.

Form for MTN

MTN ér en dematerialiserad ensidig skuldforbindelse som for Fordringshavares rédkning antingen registreras
enligt lagen (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument (Euroclear MTN)
eller enligt den norska Lov av 30 april 2021 nr. 28 om verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv. (VPS
MTN). Euroclear MTN ansluts till Euroclear Sweden AB och VPS MTN ansluts till Verdipapirsentralen ASA.

Bolaget har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) att som betalningsombud (sé kallad initial paying agent,
definierad som IPA i Allménna Villkor) for Bolagets rakning upprétta och forvalta Bolagets emittentkonto i VPS
for VPS MTN samt utfora betalning av Bolagets rénte- eller kapitalbelopp avseende VPS MTN. I Svenska
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Handelsbanken AB (publ) utfors tjdnsten av Handelsbanken NUF (org. nr. 971 171 324) som ar Svenska
Handelsbanken AB:s (publ) norska filial.

Status for MTN

Fabeges betalningsforpliktelser enligt MTN medfor rétt till betalning for Fordringshavare dtminstone jémsides
(pari passu) med Fabeges dvriga betalningsforpliktelser som inte &r efterstillda eller sikerstéillda, forutom
forpliktelser som enligt tvingande lag har battre formansratt.

Prissattning av MTN

Priset for MTN kan inte anges pé forhand utan faststills i samband med den faktiska emissionen utifran radande
marknadsforhéllanden. MTN kan emitteras till par, alternativt till 6ver- eller underkurs i forhallande till det
tillampliga Nominella Beloppet. Den eventuella rinta som bestdms for MTN dr avhingig flera faktorer varav
gillande placeringar med motsvarande 16ptid ar en sddan faktor.

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

Ansokan om upptagande till handel pé Reglerad Marknad av Lan kan komma att goras om s anges i tillimpliga
Slutliga Villkor. For Lan som avses upptas till handel enligt tillimpliga Slutliga Villkor kommer Fabege sjilvt
eller genom Administrerande Instituts forsorg ansdka om detta vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List
eller annan Reglerad Marknad och vidta de atgérder som kan erfordras for att bibehélla upptagandet till handel sa
lange Lanet ar utelopande, dock langst sa ldnge detta &r mdojligt enligt tillimpliga regler.

Fordringshavarmote

Administrerande Institut far och ska pd begéran frén Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten for
begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan, sammankalla ett
Fordringshavarmote. Administrerande Institut ska skicka kallelse till Fordringshavarmdéte till varje
Fordringshavare inom fem Bankdagar frén att det mottagit saidan begéran. Datum for Fordringshavarmétet ska
vara tidigast 15 och senast 30 Bankdagar frén datum for kallelse. Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning
sammankallat och genomfort Fordringshavarméte &r bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har
varit ndrvarande vid, och oberoende av om och hur de har rostat pd motet.

Beslut i foljande drenden kriaver samtycke av Fordringshavare representerande minst 75 procent av den del av
Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet:

(a) 4ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, éndring av villkor
relaterande till rénta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som foljer av
Lanevillkoren, inkluderat vad som f6ljer av tillimpningen av avsnitt 13 (Byte av Rdntebas)
i de Allménna Villkoren) och dndring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarméte;
(c) gildenirsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra virdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkterna (a)-(d) ovan kréver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmétet, med undantag for &ndringar som sker i enlighet med avsnitt 13 (Byte av Rdntebas) och 14
(Andring av Villkor m.m.) i de Allminna Villkoren.

Ett Fordringshavarméte &r beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det Justerade
Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkterna (a)-(d) ovan och annars 20 procent av
det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet ndrvarar vid métet personligen eller via telefon (eller
ndrvarar genom en befullméktigad representant).

Preskription

Riitten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Riitten till rintebetalning
preskriberas tre &r efter respektive Rénteforfallodag. De medel som avsatts for betalning men preskriberats
tillkommer Fabege. Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp
och tre ar betrdffande réntebelopp, i bada fallen riknat fran dag som framgér av preskriptionslagens (1981:130)
bestimmelser om verkan av preskriptionsavbrott.
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Tillamplig lag

Svensk lag ska tillimpas p& Allmanna Villkor och Slutliga Villkor. Tvist rorande lanevillkoren ska avgoras vid
svensk domstol och Stockholms tingsrétt som fOrsta instans.

Produktbeskrivning

Nedan foljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som férekommer vid utgivande av Lan under
MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillimpliga Slutliga Villkor som ska ldsas
tillsammans med de Allménna Villkoren.

Rintekonstruktioner

Fast ranta
For Lan med Fast réinta 16per Lanet med rénta enligt Rantesatsen:

(a) avseende Euroclear MTN, frén (exklusive) Lanedatum, eller om tillampligt, Startdag For
Rinteberikningen, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen; och

(b) avseende VPS MTN, frén och med (inklusive) Ldnedatum, eller om tilldimpligt, Startdag
For Rinteberiikning, till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt
Dagberdkningsmetoden 30/360.

Rorlig ranta — FRN (Floating Rate Notes)
For Lan med Rorlig Rénta 16per Lanet med réinta:

(a) avseende Euroclear MTN, fran (exklusive) Lanedatum, eller om tillimpligt Startdag For
Rinteberikning, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen; och

(b) avseende VPS MTN, fran och med (inklusive) Lanedatum, eller om tillimpligt Startdag
For Rinteberikning, till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas pa respektive Réntebestimningsdag:
(a) avseende Euroclear MTN, av Administrerande Institut; och
(b) avseende VPS MTN, av IPA.

Réntesatsen utgors av Réntebasen med tilligg av Rantebasmarginalen for samma period. Om berdkningen av
Réntesatsen innebdr ett viarde ldgre dn noll, ska Rantesatsen anses vara noll.

Rénta som upplupit under en Rinteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rénteforfallodag och berdknas enligt
Dagberdkningsmetoden Faktisk/360 eller enligt sidan annan berdkningsgrund som tillimpas for aktuell
Réntebas.

Réntebasen for MTN i Svenska Kronor dr STIBOR, for MTN i Euro dr EURIBOR och for MTN i Norska
Kronor dr NIBOR. Réntebasen kan komma att ersittas med en annan réntebas i enlighet med vad som foljer av
Allménna Villkor.

”STIBOR” definieras som: (a) den réntesats som administreras, berdknas och distribueras av
Swedish Financial Benchmark Facility AB (eller erséttande
administrator eller berdkningsombud) for aktuell dag och publiceras
pa informationssystemet Refinitivs sida ’STIBOR=" (eller genom
sddant annat system eller pa sidan annan sida som ersdtter nimnda
system eller sida) for Svenska Kronor under en period jaimforbar
med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen s&dan rintesats ar tillgdnglig enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppaét till tre decimaler) av den rantesats som
Referensbankerna (eller sidana erséttande banker som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa
dennes begiran for depositioner av SEK 100.000.000 f6r den
relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen rintesats anges enligt punkterna (a) och (b), den riantesats
som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast
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motsvarar riantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Rénteperioden.

"EURIBOR?” definieras (a) den réantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa

som: informationssystemet Refinitivs sida EURIBORO]1 (eller genom
sddant annat system eller pa sidan annan sida som ersdtter nimnda
system respektive sida) for Euro under en period jamforbar med
den relevanta Rinteperioden; eller

(b) om ingen sadan rintesats anges for den relevanta Rianteperioden
enligt punkten (a), medelvirdet (avrundat uppat till tre decimaler)
av den riantesats som fyra storre affarsbanker som vid tidpunkten
kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande Institut)
anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for
depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Rénteperioden;
eller

(c) om ingen rintesats anges enligt punkterna (a) och (b), den riantesats
som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast
motsvarar riantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Rénteperioden.

"NIBOR” definieras som: (a) den rintesats som administreras av Norske Finansielle Referenser
AS och berdknas och publiceras av Global Rate Set Systems (eller
ersittande administrator eller berdkningsombud) omkring k1. 12.15
(norsk tid) pa aktuell dag for depositioner i Norska Kronor under en
period jamforbar med den relevanta Rénteperioden;

(b) om ingen s&dan rintesats anges for den relevanta Rénteperioden
enligt punkten (a), medelvérdet (avrundat uppét till tre decimaler)
av de réntesatser som ledande banker som vid aktuell tidpunkt
kvoterar NIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger
till Administrerande Institut for depositioner av NOK 100.000.000
for den relevanta Réanteperioden; eller

(c) om ingen rédntesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rintesats
som enligt Administrerande Instituts skiliga uppskattning bést
motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska Kronor pé
interbankmarknaden i Norge for den relevanta Rénteperioden.

Rénta som betalas pA MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjélp av referensvirdena
STIBOR, EURIBOR och NIBOR. Referensvirdena tillhandahélls av Swedish Financial Benchmark Facility AB
(STIBOR), European Money Market Institute (EURIBOR) och Norske Finansielle Referanser AS (NIBOR). Vid
utfdrdande av detta Grundprospekt 4r Swedish Financial Benchmark Facility AB,

European Money Market Institute och Norske Finansielle Referanser AS registrerade i det register dver
administratorer och referensviarden som tillhandahélls av ESMA i enlighet med art. 36 1
Benchmarkf6rordningen.

Dagberikning
For Lan under MTN-programmet kan foljande konventioner for dagberdkning av ranta anvéndas.

30/360 Aret bestdr av 360 dagar som fordelas pa tolv manader om vardera
30 dagar. Och vid bruten ménad det faktiska antalet dagar som 16pt i
ménaden.

Faktiskt /360 Det faktiska antalet dagar i Rénteperioden delat med 360.

Interpolerin Bestdmning av rédnta inom tva kénda variabler enligt vad som beskrivs i

rpofering Slutliga Villkor

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalning av riinta

Lén forfaller till betalning pa den relevanta Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen rinta. Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte &r Bankdag aterbetalas
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Lanet dock forst foljande Bankdag, i vilket fall rdnta for MTN med Rorlig Rinta beloper fram till och med den
faktiska aterbetalningsdagen och ranta for MTN med Fast Rénta beloper till den ursprungliga
Aterbetalningsdagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Rénta pa dag som inte 4r Bankdag utbetalas réinta forst foljande
Bankdag. Infaller Rénteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte 4r Bankdag ska som
Rinteforfallodag istdllet anses ndrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sidan Bankdag inte infaller i en ny
kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregdende Bankdag. Rénta berdknas och utgar
till och med respektive Rénteforfallodag.

Slutliga Villkor kan innehélla bestimmelse som medfor att Bolaget har rétt eller skyldighet att helt eller delvis
aterbetala Lén tillsammans med upplupen rinta fore Aterbetalningsdagen.

Fordringshavares rdtt till fortida inlosen

Varje Fordringshavare har ritt att krdva aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om aktierna i
Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begér, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans
med upplupen rinta. Aterkdpsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om att
Bolagets aktier har upphdrt att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad avsénts till Fordringshavare.

Fabeges rdtt till fortida inlésen

Om mojlighet for Fabege till fortida inldsen specificerats i Slutliga Villkor kan Fabege, i enlighet med vad som
foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigareligga Aterbetalningsdagen for del eller hela kapitalbeloppet.

Uppsdgning av lan
Administrerande Institut ska:

)] om sé begérs skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar
minst en tiondel av Lanebelopp under relevant Lén (sddan begiran kan endast géras av
Fordringshavare som ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av
Fordringshavare som gemensamt representerar en tiondel av Lanebelopp vid aktuell
Bankdag, samt vid begédran foreter bevis om detta); eller

(i) om sé beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt
Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sasom tillimpligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ritt tid erldgger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende ndgot Lan under
detta MTN-program, sivida inte dréjsmalet
1) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1) inte varar langre &n tre Bankdagar;

(b) Bolaget i ndgot annat avseende &n som anges i (a) ovan eller avseende anvéndandet av

emissionslikviden inte fullgdr sina forpliktelser eller ataganden enligt Lanevillkoren
avseende nagot Lan under detta MTN-program, under forutséttning att Bolaget skriftligen
uppmanats av Administrerande Institut att vidta rittelse och réttelse inte skett inom 20
Bankdagar;

(©) Visentligt Koncernforetag inte i rétt tid eller inom tillimplig uppskovsperiod erligger
betalning avseende annat lan och l&net ifraga pa grund dirav sagts upp till betalning i fortid
eller, om uppsédgningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgéra
slutbetalning, om betalningsdrojsmalet varar 15 Bankdagar, allt under forutséttning att
summan av utestdende skuld under de lan som berdrs uppgér till minst SEK 50.000.000;

(d) Visentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag da det Vésentliga
Koncernforetaget mottagit berdttigat krav infriar borgen eller garanti som det Visentliga
Koncernforetaget stéllt for annans forpliktelse, under forutséttning att summan av
berittigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst SEK 50.000.000;

(e) anldggningstillgdngar som dgs av ett Vésentligt Koncernforetag och som har ett virde
overstigande SEK 10.000.000 utméts eller blir foremal for liknande utléndskt forfarande
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och sddan utmatning eller liknande utldndskt férfarande inte undanrdjs inom 30 Bankdagar
frdn dagen for utméatningsbeslutet eller beslutet om sadant liknande utldndskt forfarande;

Visentligt Koncernforetag stiller in sina betalningar;

Visentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion
eller liknande forfarande;

Visentligt Koncernforetag forsétts i konkurs;

beslut fattas om att Bolaget ska trdda i likvidation eller att Visentligt Koncernforetag ska
forsittas i tvangslikvidation (med undantag for frivillig likvidation av Visentligt
Koncernforetag som inte sker pa grund av att det Vésentliga Koncernforetagets egna
kapital understiger hilften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

Bolagets styrelse upprittar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag.

Begreppet ”’lan” i punkten (c) ovan omfattar d&ven kredit i rdkning samt belopp som inte erhallits som lan men
som ska erldggas pd grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmdn omsittning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning enligt ovan
genom hinvisning till en uppsdgningsgrund om det har beslutats pa ett Fordringshavarmote att sddan
uppsédgningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medfora uppsagning.
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RISKFAKTORER

1 detta avsnitt beskrivs och diskuteras riskfaktorer som dr visentliga for Koncernen och MTN. Bedémningen av
respektive riskfaktors visentlighet dr baserad pd sannolikheten for att risken realiseras och den forvintade
negativa omfattningen av risken om den skulle realiseras. Beskrivningen av riskfaktorerna dr baserad pd
tillganglig information och uppskattningar gjorda per dagen for detta Grundprospekt.

Riskfaktorerna har delats in i kategorier och de riskfaktorer som bedomts mest visentliga presenteras forst i
respektive kategori. Efterfoljande riskfaktorer i respektive kategori presenteras utan sdrskild rangordning. I de
fall en riskfaktor kan sorteras under mer dn en kategori forekommer riskfaktorn endast i den kategori som
bedioms mest relevant for den aktuella riskfaktorn.

Bransch- och verksamhetsrelaterade risker

Finansieringsrisk

Fastighetsbranschen &r kapitalintensiv och kréver en fungerande kapitalmarknad. Tillgang till finansiering via
banker och kapitalmarknad till acceptabla villkor vid varje given tidpunkt &r darfor av stor vikt for Fabege.
Fabege ar beroende av mojligheten att kunna refinansiera existerande finansiering nér dess 16ptid upphor samt att
kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis fastighetsforvarv och projektering. Fabege &r dven beroende
av tillgangen till likvida medel eller kreditutrymmen for tdckande av betalningsataganden. Det kan férekomma
forutsedda savil som oforutsedda betalningsataganden. Per den 31 mars 2025 uppgick Fabeges rantebdrande
skulder till cirka 33 633 Mkr varav 3 846 Mkr utgjorde kortfristiga skulder. Det finns en risk att kreditgivare inte
vill férlanga nuvarande 14n vid dess forfall, att lan enbart kan upptas till en hogre kostnad an idag eller att det
inte finns négra alternativa refinansieringsmojligheter. Forluster relaterade till finansiella derivat kan dven uppsta
om motparten inte kan fullgora sina finansiella ataganden mot Koncernen eller om Koncernen inte utnyttjar
finansiella derivat pé ett adekvat sétt.

Mojligheterna att erhélla finansiering ar beroende av den allménna tillgdngen till kapital och Fabeges finansiella
situation. Darutover kan den globala ekonomin péverkas av exempelvis handelstvister och andra sérskilda
omsténdigheter sdsom politisk instabilitet, forsimrade diplomatiska relationer, terrorism, protektionism samt
regionala och griansdverskridande konflikter. Ett aktuellt exempel dr Rysslands militdra invasion av Ukraina som
startade 24 februari 2022. Kriget samt dirmed sammanhéngande 6kade geopolitiska spanningar har bland annat
lett till 6kade priser pa energi, drivmedel och ravaror, ett kat inflationstryck samt stigande marknadsréntor,
vilket sammantaget har haft en visentlig inverkan pé det allmdnna ekonomiska ldget. De pagéende konflikterna i
Mellandstern dr ett annat exempel som skulle kunna leda till ytterligare geopolitisk osdkerhet i ett omrade med
stor paverkan pa den globala energimarknaden och riskerar att paverka Fabege genom exempelvis 6kade
kostnader for varor, drivmedel och energi.

Vidare kan fordndringar i handelsrelationer, sdisom inforda tullhjningar i USA pa importvaror fran bland annat
Kina och EU och eventuella paféljande tullhdjningar i andra linder inklusive Sverige, skapa ytterligare osikerhet
pa kapitalmarknaderna och bidra till kade kostnader inom leverantdrskedjan. Aven om Fabege inte ir direkt
beroende av internationell handel i sin kdrnverksamhet, kan sadana protektionistiska atgérder paverka den
svenska ekonomin och finansmarknaden negativt, vilket i sin tur kan forsvara Bolagets mdjligheter att attrahera
kapital till konkurrenskraftiga villkor samt paverka betalningsformégan hos kunder.

I vilken grad makroekonomiska och politiska faktorer, sdsom situationen i Ukraina, kan komma att paverka
Fabege ar osdker. Hogre inflation och oro i omvérlden kan pé sikt medfora risk for langa leveranstider,
materialbrist och hogre byggkostnader pa bade material och arbetskraft vilket kan fa effekt pd kommande
upphandlingar. For det fall tillgdngen pa kapital minskar eller Fabeges finansiella situation forsdmras kommer
Bolagets finansieringskostnader att 6ka vilket innebér att Bolagets resultat blir 14gre. I vérsta fall riskerar Bolaget
att inte kunna &terbetala befintliga 1an. Svarigheter att uppta finansiering kan ha en negativ inverkan pa Fabeges
verksamhet och finansiella stillning.

Viardeforindringar i fastighetsbestandet

Fabeges fastigheter redovisas till verkligt varde och virdefordndringar ingér i rapporten over totalresultatet.
Minst 25 procent av bestdndet virderas externt vid varje kvartalsskifte. Resterande fastigheter internvirderas
med utgdngspunkt frén de externa varderingarna. Virdet pé fastighetsportfoljen uppgick per den 31 mars 2025
till 77,8 Mdkr. Vardet paverkas av Fabeges avtals- och kundstruktur samt av Koncernens forddling av
fastighetsportfoljen. Virdet paverkas dven av yttre faktorer som styr efterfragan sasom tillgang och villkor for
finansiering. Det finns &ven en risk att effekterna av de omvérldsfaktorer som beskrivs i riskfaktorn
”Finansieringsrisk” kan resultera i en negativ effekt pa virdet av Koncernens forvaltningsfastigheter. Under
2024 okade det genomsnittliga avkastningskravet i portfoljen till 4,54 procent och den sammanlagda orealiserade
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vardeforandringen uppgick till -1 218 Mkr. Vérdering av fastighetsbestandet sker genom att varje enskild
fastighets verkliga virde bedoms. Nér Fabege vérderar forvaltningsfastigheter och projektfastigheter anvénds i
normalfallet en kassaflodesmodell dér driftoverskotten minus dterstdende investeringar nuvardesberiknas under
en langre kalkylperiod. Fordndringar i befintliga vérderingar kan medfora att Koncernen inte uppfyller relevanta
kovenanter och tillimpliga belaningsgrader under befintliga finansieringsavtal vilket kan medfora krav pa hogre
amorteringskrav, vilket i sin tur kan paverka Koncernens likviditet och ddrmed Fabeges formaga att uppfylla
sina betalningsforpliktelser. Hyresnivaer, vakanser och avkastningskrav pa marknaden paverkar Koncernens
kassaflode och det finns en risk for att vardet for Fabeges fastigheter sjunker, vilket i sin tur kan ha en negativ
inverkan pa Bolagets resultat och finansiella stéllning.

Hyresutveckling och vakansgrad

Under perioden 1 januari - 31 december 2024 uppgick de sammanlagda hyresintékterna i Koncernen till cirka 3,4
Mdkr. Fabeges 16nsamhet och verksamhet paverkas till stor del av makroekonomiska faktorer sdsom konjunktur
och rinteldge och den regionala utvecklingen i Stockholm samt av politiska beslut. Samtidigt &r Fabeges intékter
reglerade av langa hyresavtal. Den allménna hyresnivan for lediga kontorslokaler paverkas snabbt vid en
forstérkning eller forsvagning av konjunkturen. Forluster relaterade till Koncernens kunder uppstér framst vid
kunders konkurs eller di kunder av andra skiil inte kan fullflja sina betalningsitaganden. Aven nyproduktion av
kontorsfastigheter paverkar hyresnivéer och vakansgrad. Fabeges fastighetsbestdnd &r koncentrerat till
Stockholmsomrédet, vilket innebér att sysselsdttningen och utvecklingen pa kontorsmarknaden i Stockholm har
stor paverkan pa Fabege. En vikande tillvdxt kan antas leda till minskad efterfragan pa lokaler och ddrmed 6kade
vakanser samt 14gre marknadshyror. Vidare har pandemin inneburit en accelererad digital utveckling och okat
mojligheten att arbeta hemifran vilket kan fa konsekvenser for efterfragan pé kontorsplatser i framtiden.
Hyresintikten bestér oftast dels av en bashyra och dels av olika tilldgg och férdndras i regel med den arliga
fordndringen 1 konsumentprisindex. En nedgang i konsumentprisindex kan leda till 1dgre hyresintékter for
Fabege. Lagre hyresintékter riskerar, forutom en negativ resultatpaverkan, dven att medfora att Koncernens
fastigheter vdrderas lagre, vilket skulle fa en paverkan pa Koncernens balansrakning, samt riskerar fa till f61jd att
bolag i Koncernen riskerar att bryta mot relevanta finansiella kovenanter under befintliga finansieringar.

Fastighetskostnader

En stor andel av Fabeges kostnader avser fastighetsskatt och tomtréttsavgélder déar md&jligheten att paverka
kostnadernas storlek &r begransad. Andra kostnader som I6pande drift, underhall och taxebundna kostnader som
el och virme beror péa prisnivaer och férbrukning. Kostnader for drift och underhall av fastigheter &r dven
foremal for sdsongsvariationer. Kalla och sndrika vintrar innebér exempelvis hogre kostnader for uppvarmning
och sndrdjning, och varma somrar innebdr hogre kostnader for nedkylning. Under perioden 1 januari —

31 december 2024 uppgick de sammanlagda fastighetskostnaderna i Koncernen till cirka 885 Mkr, varav
driftskostnader, underhéll och hyresgistanpassningar utgjorde cirka 398 Mkr. Regeringen har fastslagit att
Sverige star infor klimatfordndringar och genomsnittstemperaturen i Sverige antas 6ka liksom nederbérden
under host, vinter och var. Somrarna forvéntas ddremot bli torrare och havsnivén forvéntas att stiga. Detta
medfor en okad risk for starka stormar, skyfall, versvidmningar, ras, skred, erosion och virmebdljor. Om
fastighetskostnaderna okar utan att Fabege kompenseras i motsvarande grad, finns det en risk for negativ
inverkan pa Bolagets resultat och &ver tid finansiella stdllning. Bolaget uppskattar att en fordndring av
fastighetskostnaderna med 1 procentenhet per den 31 mars 2025 skulle medféra en negativ resultateffekt om -9
Mkr.

Projektportfolj

Fabege driver sedan ménga ar stora nybyggnads- och ombyggnadsprojekt och genomfor projektupphandlingar
med investeringar som 6ver tid arligen uppgar till cirka 2-2,5 Mdkr. Av fastighetsportf6ljens virde om 77,8
Mdkr per den 31 mars 2025 utgjorde foradlings- och projektfastigheter 14,5 Mdkr. I portféljen ingick per den 31
mars 2025 702.000 kvm heldgda kommersiella byggrétter varav 45 procent var planlagda, vilket i framtiden kan
komma att 6ka till f61jd av stadsutvecklingsprojektet i Flemingsberg. Risker i projektportf6ljen ar framst
relaterade till tidplan och kostnadsnivé i upphandling av byggtjénster. Planprocesserna ar tidskrdvande och
beroende av resurser hos kommunerna. Mdjligheterna att exploatera byggritter riskerar att bli en trang sektor
och det finns dven risk for att nyproducerade ytor inte hyrs ut i berdknad omfattning. Det finns en risk att varje
sddan hiandelse som intrdffar har en negativ inverkan p& Fabeges verksamhet. Vad giller bostadsutveckling kan
eventuella fordyrningar i upphandlingar och marknadsprisséttning av lagenheter ha en betydande péverkan pa
projektresultat. Riskerna i bostadsprojekten ér framst relaterade till kostnadsniva i upphandling av material och
byggtjanster samt marknadsrisk vid forsiljning av ldgenheter. Projektstart sker pd spekulation dé forséiljning av
lagenheter normalt sker i ett relativt sent skede. Bostadsproduktionen forvintas minska vésentligt mot bakgrund
av o0kade byggkostnader och ldgre bostadspriser. Forsédljningsgraden i bostadsprojekt uppgick per 31 december
2024 till 62 procent.
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Rinterisk

Réntekostnader utgdr Fabeges enskilt storsta kostnadspost och Fabeges uppléningskostnad paverkas av
fordndringar i marknadsriantorna. Det finns en risk att hdjda rantekostnader har en negativ inverkan pé Fabeges
verksambhet, finansiella stdllning och resultat. Pa kort sikt 6kar rdntekostnaderna oavsett om den korta réntan
stiger eller sjunker. P4 grund av réntegolv i kreditavtal har Fabege inte mojlighet att dra full nytta av negativa
rintor, ddrav uppstar ett negativt utfall 4ven vid en sénkning av ridntan. Bolagets upplaning, som typiskt sett dr
rantebdrande, medfor att Koncernen exponeras for en risk att nivan pd marknadsrantor och tillimpliga
marginaler 6kar for vilken Bolaget inte alltid kan skydda sig. Per den 31 mars 2025 berdknade Fabege att en
momentan fordndring av marknadsréntan om +1 procentenhet skulle medfora en érlig kostnadsdkning for en
rullande tolvmanadersperiod om cirka 146 Mkr.

Miljocertifiering

Fabege bedomer att krav okar fran bade investerare och kunder avseende miljocertifiering av bade befintliga
fastigheter och nya projekt. Per den 31 mars 2025 var 62 av Koncernens 99 fastigheter certifierade eller i en
certifieringsprocess, motsvarande 82 procent av den totala ytan av det befintliga bestdndet. De fastigheter som
annu inte pabdrjat en certifieringsprocess avser mark- och foradlingsfastigheter for kommande
projektutveckling. Vid utgdngen av 2024 var dven 100 procent av fastigheterna i Koncernens forvaltnings- och
projektportfolj certifierade. Det finns en risk for att Fabege inte klarar av att certifiera fastighets- och
projektportfoljen i den takt som motsvarar efterfragan av miljocertifierade fastigheter vilket kan resultera i 6kade
vakanser och minskade hyresintikter. Det finns &ven en risk for att tillimpliga krav for olika miljocertifieringar
andras vésentligt och att Fabeges fastigheter forlorar redan erhallna certifieringar. Det finns en risk att varje
séddan hiandelse som intraffar har en negativ inverkan p& Fabeges finansiella stéllning.

Andrad lagstiftning

Koncernens verksamhet ér reglerad av, och ska utovas i enlighet med, EU-direktiv och forordningar med
tillhorande riktlinjer, samt ett antal lagar och andra regleringar, bland annat aktiebolagslagen (2005:551),
dataskyddsférordningen (GDPR), jordabalken (1970:994), miljobalken (1998:808), plan- och bygglagen
(2010:900), detaljplaner, byggnadsstandarder och sdkerhetsforeskrifter. Darutover maste Fabege folja de regler
och riktlinjer som Nasdagq stéller pd emittenter.

Det finns en risk att Koncernens tolkning av tillimpliga regler &r felaktig eller &ndras i framtiden. Dessutom
finns det en risk att ny lagstiftning och nya regler eller dndringar i tillimpningen av existerande lagstiftning och
regler, gillande exempelvis bygglov eller andra fragor som rér Koncernens verksambhet eller dess kunder eller
MTN, kan komma att negativt paverka Koncernens l16pande verksamhet. Effekten av sddana eventuella
fordndringar dr svéra att ekonomisk kvantifiera men utgér en risk for Koncernens fortsatta 16nsamhet da nya
lagar och regler kan innebéra savél omfattande och kostsamma fordndringar i den dagliga verksamheten som
exponering mot nya typer av sanktionsavgifter.

Forandringar i skattelagstiftningen utgor en vésentlig risk for Koncernens verksamhet. Lagar och andra regler
om beskattning har historiskt varit foremal for frekventa dndringar. Ibland har sddana fordndringar haft en
negativ retroaktiv effekt. Foljden av eventuella fordndringar &r svéra att kvantifiera men kan ha en betydande
inverkan pé Fabeges skattebelastning och saledes pa Fabeges resultat.

Etiska risker

Av fastighetsportfoljens virde om 77,8 Mdkr per den 31 mars 2025 utgjorde forddlings- och projektfastigheter
14,5 Mdkr. Fabege driver sedan ménga ar stora nybyggnads- och ombyggnadsprojekt och genomfor
projektupphandlingar med investeringar som 6ver tid arligen uppgar till cirka 2-2,5 Mdkr. Inom Fabeges stora
projekt deltar ménga aktorer och tjénster samt produkter upphandlas genom underleverantorer i flera led. Trots
tydliga krav i samtliga upphandlingar och det faktum att Fabege inte accepterar nagon form av mutor, hot eller
osunda anstéllningsavtal blir de langa leverantorsleden svéra att dverblicka och risk for aktiviteter som strider
mot Fabeges vérderingar finns. Det finns en risk att varje sddan hdndelse som intraffar har en negativ inverkan
pa Fabeges verksamhet.

Beroende av nyckelpersoner

I forhallande till de varden som forvaltas har Fabege en relativt liten medarbetarstyrka, dér ett flertal
kompetenser &r unika for den funktionen. Per den 31 mars 2025 uppgick antalet anstéllda i Koncernen till 228
personer. Det dr avgorande for Fabeges framtida utveckling att kunna attrahera och behélla kvalificerade
medarbetare. Om befintliga nyckelpersoner skulle 1dimna Fabege eller om Fabege inte skulle kunna anstélla eller
bibehalla kvalificerade och erfarna medarbetare finns det en risk att Fabeges lonsamhet paverkas negativt.

Informations- och cybersikerhet
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Som borsnoterat bolag méste Fabege forhélla sig till aktuellt regelverk for informationsgivning samtidigt som
den alltmer digitaliserade vérlden stéller krav pa att information hanteras pé ett korrekt och tillforlitligt sitt.
Behovet av kontinuerlig tillgang till Fabeges IT-system okar bade internt och frén kunder. Storningar,
felaktigheter eller intrang i verksamhetskritiska system kan ha en direkt paverkan pa viktiga affarsprocesser. Om
hela eller delar av ett eller flera av Fabeges IT-system brister i ndgot avseende finns det en risk att kostnader
uppstér for felsokning och reparation av icke-fungerande IT-system. Sddana héndelser kan dven péverka Fabeges
kunders, leverantdrers och andra intressenters fortroende for Fabege. Beroende pé skadornas omfattning kan
detta ha en negativ paverkan pa Fabeges anseende, IT-relaterade kostnader och finansiella stillning.

Risker relaterade till MTN

Risker forenade med grona MTN

Vad som utgdr grona MTN avgdrs med hénsyn till kriterierna i de Grona Villkoren som framgar av Fabeges
Grona Ramverk for Finansiering, enligt dess lydelse pa Lanedatumet for ett visst Lan (eller likviddatum
avseende ytterligare trancher av samma Lén). Det finns en risk for att grona MTN enligt dessa kriterier inte
passar alla investerares krav, dnskemal eller specifika investeringsmandat. Det &r varje investerares skyldighet
att inhdmta aktuell information om risker och principer for grona MTN.

Savil de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas, vilket kan medfora forménligare villkor
for efterkommande Lan och trancher av samma Lan eller strangare krav for Bolaget. Fordndringar i de Grona
Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst La&n kommer inte att komma Fordringshavare i Lénet till godo.

Taxonomiforordningen tillimpas sedan den 1 januari 2022 avseende vissa miljomal och sedan den 1 januari
2023 avseende resterande miljomal. Taxonomiférordningen kan komma att innebéra en stringare bedomning av
vilka finansiella instrument som tillats att marknadsféras som ”grona” produkter. For Fabege kommer
Taxonomiforordningen i praktiken sannolikt innebéra att vissa MTN som erbjuds som miljomaéssigt héllbara
maste uppfylla kriterierna i Taxonomiférordningen. De nédrmare konsekvenserna av detta &r dock svarbedomda
vid datumet for detta Grundprospekt.

Aven om Bolaget ska anviinda ett belopp motsvarande de tillférda medlen fran Grona Obligationer till
Kvalificerade Grona Projekt sé finns det en risk att omstdndigheter utanfér Bolagets kontroll resulterar 1 att
Bolaget inte har, eller lyckas identifiera, projekt och tillgdngar som uppfyller kraven i de Grona Villkoren i
forvantad utstrackning. Det i sin tur kan leda till att nettolikviden frdn Grona Obligationer inte kan anvéndas for
att finansiera eller refinansiera en tillging som uppfyller de Grona Villkoren for en viss Gron Obligation. Det
finns vidare en risk att omstdndigheter utanfor Bolagets kontroll leder till att sédan Kvalificerade Grona Projekt
inte genomfors pa utsatt tid eller med de resultat som ursprungligen forvintades av Bolaget. For det fall
nettolikviden fran Grona Obligationer inte kan anvéndas for att finansiera eller refinansiera tillgdngar som
uppfyller de Grona Villkoren riskerar detta att forsémra Bolagets renommé samt strida mot en investerares syfte
med en investering i Grona Obligationer. Sddana omstdndigheter utanfor Bolagets kontroll kan till exempel vara
relaterade till ny och dndrad lagstiftning (se vidare “Andrad lagstifining”), kostnader for drift och underhall (se
vidare “Fastighetskostnader”) eller utvecklingen av befintliga projekt (se vidare ”Projektportfélj” ovan).

Fordringshavare har ingen ritt till dterbetalning eller terkdp av MTN eller annan kompensation om MTN
upphor att klassificeras som grona enligt tillimpade standarder eller om emissionslikviden anvéinds i strid med
de Grona Villkoren. Det kan vidare inte garanteras att grona MTN vid var tid uppfyller samtliga forutsittningar i
GBP, de Grona Villkoren, Taxonomiforordningen, European Green Bond Standard eller andra motsvarande
principer eller standarder. I enlighet med rekommendationerna i GBP bor ett utomstaende och oberoende institut
(det "Oberoende Institutet™) i ett utlaitande (second opinion) bedéma hur det Grona Ramverket for Finansiering
overensstimmer med GBP. Ett sddant utldtande &r avgréinsat till en beddmning av det Grona Ramverket for
Finansierings 6verensstimmelse med relevanta standarder for hallbarhet och grona obligationer, exempelvis
GBP, samt Fabeges mal och ambitioner avseende hallbarhet. Om Fabege inte uppfyller skyldigheter avseende
rapportering och anvindning av nettolikviden fran MTN finns det en risk for att det Oberoende Institutet dndrar
eller aterkallar opinionen vilket kan paverka vérdet av MTN och &dven leda till att MTN inte tillats vara noterade
pa marknadsplatser som &r avsedda specifikt for grona eller hallbara tillgangar. Risken for att det Oberoende
Institutet dndrar eller aterkallar sitt utldtande kan ocksa fa konsekvenser for investerare som har investerat i
MTN.

MTN ir strukturellt efterstillda borgenirer till 6vriga Koncernforetag och efterstillda
sakerstilld skuld

Fabege ér beroende av 6vriga Koncernforetag for att kunna erldgga betalningar under MTN. For att Fabege ska
kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det dérfor att Koncernforetag har mojlighet att ge lan
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eller lamna utdelning till Fabege. MTN kommer inte att vara sikerstéllda och inget Koncernforetag kommer att
gé 1 borgen for betalningsforpliktelser under MTN.

Fabege och Koncernforetag kommer dérutover att ha skulder till andra borgenérer som i stor utstrickning ar
sékerstdlld. Om Koncernforetag blir foremal for konkurs kommer dess borgenérer att ha rétt till full betalning av
sina fordringar innan Fabege, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernforetaget, har ratt till
utbetalning av eventuella resterande medel. Fordringshavarna ar ddrmed strukturellt efterstdllda fordringshavare
i Koncernforetag, i tilldgg har fordringshavare med sikerhet for sin fordran i Bolaget ritt till betalning ur
sdkerheterna innan Fordringshavarna. Fordringshavarna har ingen sékerhet i Fabeges tillgangar och skulle vara
oprioriterade borgenérer i hiandelse av Fabeges konkurs.

I de Allménna Villkoren finns en sa kallad negativklausul. Negativklausulen innebdr bland annat att Fabege atar
sig att inte stdlla sdkerhet eller lata annan stdlla sdkerhet for marknadslén utgivna av Fabege. Det &r dock tillatet
for Fabege och Koncernforetag att stélla sédkerhet till en kreditgivare for annat 4n marknadslan, &ven om
kreditgivaren i sin tur kommer att anvianda fordran pa Fabege eller Koncernforetaget, och tillhdrande sékerhet,
som sikerhet for marknadslé&n som kreditgivaren i sin tur upptar. Sa &r fallet till exempel for marknadslan
utgivna av Svensk Fastighetsfinansiering AB och liknande strukturer for finansiering kan i framtiden komma att
anvindas.

Andrahandsmarknaden

MTN som emitteras under MTN-programmet kommer inte nddvandigtvis att innehas av flera Fordringshavare
och inte heller nodvindigtvis handlas i ndgon omfattning. Varje MTN som emitteras under MTN-programmet
kommer ha ett minsta nominellt belopp om EUR 100.000 (eller ett motsvarande belopp i SEK eller NOK).
Notering av en serie MTN pé Reglerad Marknad kommer inte att ha foregatts av nagon ordnad handel for MTN
och en notering, pé sérskilda marknadsplatser inrdttade for grona tillgdngar eller annars, kan végras eller dras
tillbaka utan att Fordringshavare har nagra sérskilda réttigheter till kompensation, aterkdp eller aterbetalning av
MTN eller annat. Det finns darfor risk for att en fungerande andrahandsmarknad for MTN inte kommer att
uppsté eller kvarstd. Transaktionskostnaderna for handel i MTN kan &ven visa sig vara hoga. Fordringshavare
riskerar darfor att inte kunna handla med MTN till fér dem acceptabla villkor. En investering i MTN ska dérfor
endast goras av investerare som kan sta risken att en fungerande andrahandsmarknad inte uppstar och dérfor kan
behdva inneha MTN till Aterbetalningsdagen.

Fordringshavarmote och avsaknad av fordringshavarerepresentant

I enlighet med de Allménna Villkoren kan viss majoritet av Fordringshavare fatta beslut och vidta atgérder i
forhallande till MTN som binder alla Fordringshavare, inkluderande Fordringshavare som &r av annan
uppfattning dr majoriteten. Foljaktligen kan beslut som fattas pa Fordringshavarméte komma att ha en
ofordelaktig inverkan pa vissa Fordringshavare.

Utover Fordringshavarméte i enlighet med de Allménna Villkoren saknar Fordringshavarna en representant som
foretrdder dem i forhallande till MTN. Det finns ddrmed en risk att Fordringshavare utan stod frén majoritetenen
kan vidta atgéirder i férhallande till MTN som kan komma att ha en negativ inverkan pa marknadsviardet av
MTN.

Benchmarkforordningen

Processen for hur, EURIBOR, STIBOR, NIBOR och andra referensrintor bestims har varit omdebatterad pa
senare tid vilket har resulterat i ett antal lagstiftningsatgirder. Det storsta initiativet pd omradet &r
Europaparlamentets och Rédets forordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni 2016 om index som anvinds som
referensvirden for finansiella instrument och finansiella avtal eller for att méta investeringsfonders resultat, och
om andring av direktiven 2008/48/EG och 2014/17/EU och férordning (EU) nr 596/2014
("Benchmarkforordningen”) som tradde ikraft den 1 januari 2018 och som reglerar tillhandahallandet av
referensvirden, rapportering av dataunderlag for referensvérden och anvéndningen av referensviarden inom EU.
Benchmarkférordningen kan komma att paverka hur vissa referensréntor bestdms och utvecklas. De 6kade
administrativa kraven, och de dartill kopplade regulatoriska riskerna, kan leda till att aktdrer inte lingre kommer
vilja medverka vid bestdimning av referensréntor, att ramverk eller metodologier for att bestimma referensréntor
fordndras eller att vissa referensréntor helt upphor att publiceras. Om sé sker for en referensrinta som tillimpas
for viss MTN skulle det kunna fa negativa effekter for en innehavare av MTN. De Allméinna Villkoren
innehaller alternativa tillvigagangssétt for att faststélla rantebasen for det fall EURIBOR, STIBOR eller NIBOR,
vilka kan tillaimpas for viss MTN, inte kan faststéllas vid en given tidpunkt. Det finns dock en risk att sdédana
alternativa tillvigagangssitt inte &r lika gynnsamma for innehavare av MTN. Vidare finns en risk att de
svarigheter som kan uppsté i samband med att en alternativ rintebas ska bestimmas for utgiven MTN kan leda
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till tidskrdvande diskussioner och/eller tvister, vilket skulle kunna fa negativa effekter for berérda
Fordringshavare.

ALLMANNA VILLKOR

Foljande allménna villkor ("Allméinna Villkor”) ska gélla for 1&n som Fabege AB (publ) (org. nr 556049-1523)
(’Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts mellan Bolaget, Svenska Handelsbanken AB
(publ) och Swedbank AB (publ), till vilket Nordea Bank Abp och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
tilltratt, om MTN-program ("MTN-program’) genom att utge obligationer med varierande 16ptider, dock lagst
ett ar, s.k. Medium Term Notes.

1.1

DEFINITIONER
Utover ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

”Administrerande Institut” enligt Slutliga Villkor, 4r (i) om Lan utgivits genom tva eller flera
Utgivande Institut, det Utgivande Institut som Bolaget har utsett att ansvara for vissa administrativa
uppgifter betriffande Lanet, och (ii) om Lén utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det
Utgivande Institutet.

”Avstimningsdag” ar:

(a) avseende Euroclear MTN, den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillimpas pa den svenska
obligationsmarknaden) (i) forfallodag for rénta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii)
annan dag dé betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote,
(iv) avsindande av meddelande (forutom vid meddelande enligt punkt 12.2), eller (v)
annan relevant dag; och

(b) avseende VPS MTN:

i) den tredje Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillimpas pa den norska obligationsmarknaden) (A)
forfallodag for kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (B) annan dag da betalning
(férutom avseende rinta) ska ske till Fordringshavare, (C) dagen for
Fordringshavarmoéte, (D) avsdndande av meddelande (forutom vid meddelande
enligt punkt 12.2), eller (E) annan relevant dag; och

(i1) den fjortonde dagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillimpas pa den norska obligationsmarknaden)
forfallodag for rinta enligt Lanevillkoren.

”Bankdag” ir:

(a) avseende Euroclear MTN, dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige
eller som betrdffande betalning av skuldebrev inte ar likstélld med allmén helgdag i
Sverige. Lordagar, midsommarafton, julafton och nyérsafton ska avseende Euroclear MTN
anses vara likstdllda med allmén helgdag; och

(b) avseende VPS MTN, dag som inte ar 16rdag, sondag eller annan allmén helgdag i Norge
eller annan dag som betraffande betalning av skuldebrev &r dag da den Norska
Centralbankens och VPS avvecklingssystem ar 6ppet.

”Dagberikningsmetod” &r vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

(a) Om berédkningsgrunden ”30/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa ett &r med
360 dagar bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten méanad det
faktiska antalet dagar som 16pt i ménaden.

(b) Om berdkningsgrunden “Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

“Emissionsinstitut” dr Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut som av
Euroclear Sweden erhallit sérskilt tillstdnd att hantera och registrera emissioner i VPC-systemet och
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som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast sé lange sddant institut inte avtritt som
emissionsinstitut.

"EURIBOR” r:

(a) den réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pé informationssystemet
Refinitivs sida EURIBOROI1 (eller genom sadant annat system eller pd sdédan annan sida
som ersdtter nimnda system respektive sida) for Euro under en period jamforbar med den
relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten (a),
medelvirdet (avrundat uppat till tre decimaler) av den réntesats som fyra storre
affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for
depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen rintesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rintesats som enligt
Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i
Euro for den relevanta Réanteperioden.

”Euro” och ”EUR” ir den valuta som anvénds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med
den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetira Unionen (EMU).

”Euroclear MTN” dr MTN som é&r anslutna till Euroclear Sweden.
”Euroclear Sweden” dr Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

”Fordringshavare” dr den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare av MTN.

”Fordringshavarméte” ir ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmate).

”Grona Villkor” dr de grona villkor som géller i forhéllande till visst Lan (eller tranch av Lén) och
som specificeras i Slutliga Villkor.

”"IPA” ar Svenska Handelsbanken AB (publ) som Bolaget tecknat avtal med att fér Bolagets
rakning, avseende MTN emitterade i NOK, upprétta och forvalta Bolagets emittentkonto i VPS
enligt Verdipapirregisterloven samt registrera Bolagets emissioner av MTN i VPS samt utfora
betalning av rinte- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK, dock endast sé lange
sadant Kontoforande Institut inte har avtrétt eller ersatts i enlighet med punkt 14.5. I Svenska
Handelsbanken AB (publ) utférs tjdnsten av Handelsbanken NUF (org nr 971 171 324) som &r
Svenska Handelsbanken AB:s (publ) norska filial.

”Justerat Lanebelopp” 4r det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN avseende
visst Lan med avdrag for MTN som dgs av ett Koncernforetag, oavsett om sadant Koncernforetag ér
direktregistrerat som dgare av sddan MTN.

”Koncernen” ar den koncern i vilken Bolaget 4r moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i lag (2005:551) om aktiebolag).

”Koncernforetag” ar varje juridisk person som ingér i Koncernen.

”Kontoforande Institut” dr bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoforande institut
enligt LKF eller Verdipapirregisterloven, sdsom tillimpligt, och hos vilken Fordringshavare 6ppnat
VP-konto avseende MTN.

”Ledarbank” ar Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
overenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” dr den dag da emissionslikviden for MTN ska betalas.
”LKF” dr lag (1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument.
”Lan” &r varje lan, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-program.

”Lanevillkor” for visst Lan, &r dessa Allméinna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sadant Lan.
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”Marknadslan” dr 14n mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra viardepapper (inklusive
lan under MTN- eller annat marknadsldneprogram), som séljs, formedlas eller placeras i organiserad
form och vilka ér eller avses att bli foremal for handel pa Reglerad Marknad.

"MTN” ér en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som utgdr del av Lan som utgivits av
Bolaget under detta MTN-program och som (i) avseende Euroclear MTN registrerats enligt LKF,
alternativt (ii) avseende VPS MTN registrerats enligt Verdipapirregisterloven.

"NIBOR” ir:

(a) den rintesats som administreras av Norske Finansielle Referenser AS och beréknas och
publiceras av Global Rate Set Systems (eller ersdttande administrator eller
berdkningsombud) omkring kl. 12.15 (norsk tid) pa aktuell dag for depositioner i Norska
Kronor under en period jamforbar med den relevanta Rénteperioden;

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppaét till tre decimaler) av de réntesatser som ledande banker som
vid aktuell tidpunkt kvoterar NIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut for depositioner av NOK 100.000.000 for den relevanta
Rénteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skiliga uppskattning bést motsvarar réntesatsen for depositioner i
Norska Kronor pa interbankmarknaden i Norge for den relevanta Ranteperioden.

”Nominellt Belopp” &r det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med
eventuellt aterbetalt belopp).

”Norska Kronor” och "NOK” &r den lagliga valutan i Norge.

”Referensbanker” idr de Emissionsinstitut (eller Emissionsinstituts relevanta filial) som &r utsedda
under detta MTN-program och som kan agera referensbank eller, om inget eller endast ett
Emissionsinstitut anger STIBOR, siddana erséttande banker som vid aktuell tidpunkt uppger
rantesats for STIBOR och som utses av Administrerande Institut.

”Reglerad Marknad” ir en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2014/65/EG om
marknader for finansiella instrument eller rattsakt som ersitter eller kompletterar detta direktiv.

”Réntebas” dr med avseende pa Lan med Rorlig Rinta, rdntebasen STIBOR, EURIBOR eller
NIBOR som anges i de Slutliga Villkoren eller ndgon referensrénta som ersétter STIBOR,
EURIBOR eller NIBOR i enlighet med avsnitt 13 (Byte av Rdntebas).

”Slutliga Villkor” &r de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Ldn under detta MTN-program i
enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor) (med de tilldgg och &dndringar som frén tid till
annan kan komma att goras).

”Startdag For Rénteberikning” enligt Slutliga Villkor, dr den dag fran vilken rénta (i
forekommande fall) ska borja 16pa.

”STIBOR” ér:

(a) den rintesats som administreras, berdknas och distribueras av Swedish Financial
Benchmark Facility AB (eller ersittande administrator eller berakningsombud) for aktuell
dag och publiceras pa informationssystemet Refinitivs sida ’STIBOR="" (eller genom
sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersitter nimnda system eller sida) for
Svenska Kronor under en period jaimfoérbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten (a),
medelvérdet (avrundat uppét till tre decimaler) av den réntesats som Referensbankerna
(eller sddana ersdttande banker som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av SEK 100.000.000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

(©) om ingen rintesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rintesats som enligt
Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i
Svenska Kronor pé interbankmarknaden i Stockholm, for den relevanta Ranteperioden.

”Svenska Kronor” och "SEK” dr den lagliga valutan i Sverige.
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”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, 4r det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-
program varigenom ett visst Lan har upptagits.

”Verdipapirregisterloven” dr den norska Lov av 30 april 2021 nr. 28 om verdipapirsentraler og
verdipapiroppgjer mv.

”VP-central” dr den virdepapperscentral till vilken MTN é&r ansluten och anges i Slutliga Villkor
som Euroclear Sweden avseende Euroclear MTN och VPS avseende VPS MTN.

”VP-konto” dr viardepapperskonto:
(a) avseende Euroclear MTN, hos Euroclear Sweden i enlighet med LKF; och
(b) avseende VPS MTN, hos VPS i enlighet med Verdipapirregisterloven,

i vilket (i) en dgare av ett virdepapper dr direktregistrerad som dgare av vardepapper eller (ii) en
dgares innehav av vérdepapper &r forvaltarregisterat i en forvaltares namn.

”VPS” d@r Verdipapirsentralen ASA (norskt org. nr 985 140 421).
”VPS MTN” d&r MTN som ér anslutna till VPS.

”Visentligt Koncernforetag” ir (a) Bolaget och (b) varje Koncernforetag vars:

i) totala konsoliderade tillgangar utgdr minst fem procent av Koncernens totala
konsoliderade tillgdngar, i enlighet med senast publicerade arsredovisning; eller

(i) konsoliderade resultat fore rinta och skatt utgdr minst fem procent av Koncernens
konsoliderade resultat fore ranta och skatt, i enlighet med senast publicerade
arsredovisning.

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, dr dag d4 MTN ska éterbetalas.
”Aterkopsdag” ir den dag som angivits enligt punkt 8.1.

Vid berdkningen av huruvida en grins beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
overskriden ska ett belopp i annan valuta berdknas utifran den vaxlingskurs som géllde Bankdagen
ndrmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Refinitivs sida "SEKFIX="" (eller
genom sddant annat system eller pa sidan annan sida som ersétter nimnda system respektive sida)
eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pé
ndmnda dag som publiceras av Riksbanken pa sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Réntekonstruktion, Réntesats, Rédntebasmarginal,
Réntebestamningsdag, Rénteforfallodag/ar, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande fall)
i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmédnna Villkor ska tillimpas ocksa for Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro och Norska Kronor med
en 10ptid pa lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkénnande fran
Fordringshavare under forutséttning att villkoren for sddana trancher &r identiska forutom
Likviddag, Lanebelopp, Pris per MTN och Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de
rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att forvirva MTN
bekriftar varje ny Fordringshavare sddant godkénnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i 6vrigt folja Lanevillkoren for
de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sirskilt avtal for detta
andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sddant Lan.
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REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rdkning registreras pd VP-konto, varfor inga fysiska vardepapper
kommer att utfardas. Begéran om viss registreringsatgéird avseende MTN ska riktas till
Kontoférande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testamente
eller gdvobrev eller annars forvarvat rétt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin
ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har rétt att erhalla information fran relevant VP-central om innehallet i dess
avstaimningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i enlighet med punkt 11
(Uppsdgning av Lan) och 12 (Fordringshavarmdte), och om relevant VP-central tillater, dven for
annat dndamal. Administrerande Institut ska inte vara ansvarig for innehallet i sidant utdrag eller pa
annat sitt vara ansvarigt for att faststélla vem som &r Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan dn Fordringshavare 6nskar utova Fordringshavares rattigheter under Lénevillkoren eller
rosta pa Fordringshavarméte, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behdorighetshandling utfirdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter och/eller
behdrighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utovar Fordringshavares réttigheter enligt punkt 4 ovan,
kan befullmiktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller
samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sddan befullméiktigad person far agera
sjalvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor, avseende MTN
utgivna i Euro ska ske i Euro och avseende MTN utgivna i Norska Kronor ska ske i Norska Kronor.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som ér registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sidan annan person som é&r registrerad hos
relevant VP-central som beréttigad att erhilla sddan betalning.

Bolaget har uppdragit at IPA att via VPS ombesorja betalningar av rdnta och aterbetalning av
kapitalbelopp for VPS MTN och IPA har atagit sig detta uppdrag under forutséttning att Bolaget
tillhandahaller IPA erforderliga medel hérfor. Bolaget atar sig att tillse, sa lainge ndgon VPS MTN ér
utestdende, att betalning av rénta eller dterbetalning av VPS MTN kan ske hos IPA enligt
bestimmelserna i Lanevillkoren, de av VPS vid var tid tillimpade reglerna for registerforing
clearing och avveckling och relevanta avtal mellan Bolaget och IPA.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit registrera att kapitalbelopp respektive rinta
ska inséttas pa visst bankkonto, sker insittning genom relevant VP-centrals forsorg pa respektive
forfallodag.

Skulle IPA eller relevant VP-central pa grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sa
snart hindret upphort till den som pa Avstimningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgora betalningsforpliktelse genom IPA eller relevant VP-central pd grund av
hinder for relevant VP-central ska Bolaget ha ritt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess
hindret har upphdrt. I sddant fall ska rdnta utga enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga
detta, ska Bolaget, IPA (vid VPS MTN) och relevant VP-central likvél anses ha fullgjort sina
ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock ej om Bolaget, IPA (vid VPS MTN) eller relevant VP-
central, sdsom tillimpligt, hade kinnedom om att beloppet kom i orédtta hénder eller inte varit
normalt aktsam.
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RANTA

Rénta pa visst Lan berdknas p4 Nominellt Belopp och utgar (i forekommande fall) i enlighet med
Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt ndgot av foljande alternativ:
(a) Fast Rinta

Om Lanet ér specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lanet 16pa med rénta enligt
Réntesatsen:

@) avseende Euroclear MTN, fran (exklusive) Lanedatum, eller om tillaimpligt,
Startdag For Rinteberikning, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen; och

(i1) avseende VPS MTN, fran och med (inklusive) Lanedatum, eller om tillimpligt,
Startdag For Rinteberiikning, till (exklusive) Aterbetalningsdagen

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pé respektive
Rénteforfallodag och berdknas enligt Dagberdkningsmetoden 30/360.

(b) Rorlig Rinta (FRN)

Om Lénet dr specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet 10pa med rénta:

(i) avseende Euroclear MTN, frén (exklusive) Lanedatum, eller om tillampligt
Startdag For Rinteberiikning, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen; och

(i1) avseende VPS MTN, fran och med (inklusive) Lanedatum, eller om tillimpligt
Startdag For Rinteberiikning, till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas pa respektive Réntebestimningsdag:
)] avseende Euroclear MTN, av Administrerande Institut; och
(i1) avseende VPS MTN, av IPA.

Réntesatsen utgdrs av Réntebasen med tilldgg av Réntebasmarginalen fér samma period,
justerat med hénsyn till tillimpning av avsnitt 13 (Byte av Rdntebas). Om berdkningen av
Réntesatsen innebdr ett varde lagre dn noll, ska Rantesatsen anses vara noll.

Kan Réntesats inte bestimmas pé Réntebestimningsdagen pé grund av sddant hinder som
avses i punkt 18.1 ska Lanet fortsitta att 16pa med den réntesats som géllde for den narmast
forutvarande Rénteperioden. S& snart hindret upphort ska Administrerande Institut (for
Euroclear MTN) eller IPA (for VPS MTN) berdkna ny Réntesats att gilla frdn den andra
Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgangen av den da 16pande Rénteperioden.

Rénta som upplupit under en Rinteperiod erldggs i efterskott pa respektive
Rénteforfallodag och berdknas enligt Dagberdkningsmetoden Faktisk/360, eller enligt
sadan annan berdkningsgrund som tillimpas for aktuell Réntebas.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Fast Rénta pa dag som inte &r Bankdag utbetalas rinta forst
foljande Bankdag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Rianta pa dag som inte 4r Bankdag ska som
Rénteforfallodag istdllet anses ndrmast pafoljande Bankdag forutsatt att sidan Bankdag inte infaller
i en ny kalenderménad, i vilket fall Rdnteforfallodagen ska anses vara foregdende Bankdag. Réinta
berdknas och utgar till och med respektive Ranteforfallodag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmél utgér dréjsmalsrinta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och
med den dag da betalning erlaggs efter en rintesats som motsvarar genomsnittet av en veckas
STIBOR for MTN utgivna i Svenska Kronor, EURIBOR for MTN utgivna i Euro respektive
NIBOR for MTN utgivna i Norska Kronor under den tid drojsmélet varar, med tilldgg av tva
procentenheter. STIBOR, EURIBOR respektive NIBOR ska dérvid avldsas den forsta Bankdagen i
varje kalendervecka under vilket drojsmélet varar. Drojsmalsranta enligt denna punkt 7.1 for Lan
som loper med réinta ska dock aldrig utga efter ldgre rintesats dn som motsvarar den som géllde for
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aktuellt Lan pé forfallodagen i frdga med tilldgg av tva procentenheter. Drojsmalsréanta ska inte
kapitaliseras.

Beror drojsmélet pa hinder for Emissionsinstituten, IPA eller relevant VP-central utgar
drojsmaélsranta efter en réntesats motsvarande den réntesats som géillde for aktuellt Lan pa
forfallodagen.

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen rinta. Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte 4r Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag. Réinta enligt avsnitt 6 (Rdnta) betalas pa aktuell
Rénteforfallodag.

Slutliga Villkor kan innehalla bestimmelse (som ska anges i eventuellt prospekt) som medfor att
Bolaget har ritt eller skyldighet att helt eller delvis aterbetala Lan tillsammans med upplupen rénta
fore Aterbetalningsdagen.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterkopa MTN vid varje tidpunkt under
forutsdttning att det &r forenligt med géllande ritt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget
val behallas, dverlatas eller 16sas in.

ATERKOP VID INLOSENHANDELSE

Envar Fordringshavare har rétt att begéra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne
om (i) aktierna i Bolaget upphdr att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad, eller (ii) mer
an 50 procent av aktierna och rosterna i Bolaget, direkt eller indirekt, 4gs eller kontrolleras av en
enskild fysisk eller juridisk person (Inlésenhiindelse”).

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en Inldsenhindelse enligt punkt 9.1
meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet
med avsnitt 16 (Meddelanden). Meddelandet ska innehélla instruktioner avseende hur en
Fordringshavare som vill fA MTN aterkdpta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om
dgarforandringen avsints till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.1, dock att om Aterkdpsdagen
inte 4r en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses nirmast pafoljande Bankdag.

Om ritt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare s& begér, aterkdpa relevanta MTN
pa Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen rénta.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstdllas Bolaget
senast 10 Bankdagar fore Aterkopsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN
Sa lange ndgon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.

Emissionslikvidens anvindande

Bolaget ska anvénda nettolikviden fran Lan i enlighet med de Grona Villkoren.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hinseende jamstélls
med Bolagets 6vriga icke efterstdllda och icke sdkerstéllda betalningsforpliktelser, forutom sddana
forpliktelser som enligt géllande rétt har battre formansrétt.

Bolagets verksamhet och anliggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vésentligt fordndra karaktdren av Koncernens verksamhet, och (ii) inte avyttra
eller pd annat sétt avhanda sig anldggningstillgdng om sadan avhindelse pa ett vasentligt negativt
sétt paverkar Bolagets formaga att fullgdra sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.
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Sikerstillande av andra Marknadslin
Bolaget ska:

(a) inte sjélvt stélla sdkerhet eller lata annan stélla sdkerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pd annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjdlvt stilla sdkerhet i annan form &n (i) genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte
far sdkerstillas, eller (ii) indirekt sdkerhet, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av annan &n Bolaget; samt

() tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever bestimmelserna
enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederborande Koncernforetag ska tillimpas det som
giller for Bolaget (med beaktande av att Koncernforetaget far motta sdédan
ansvarsforbindelse som Bolaget dger ldmna enligt bestimmelse i (b) ovan).

Upptagande till handel pia Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad kommer Bolaget att
ansOka om upptagande till handel vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan
Reglerad Marknad och att vidta de atgirder som kan erfordras for att bibehalla upptagandet till
handel sé lange det relevanta Lénet ar utestdende, dock langst sé lange detta dr majligt enligt
tillampliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att hélla den aktuella versionen av dessa Allménna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende Lan som 4r upptagna till handel pa Reglerad Marknad tillgédngliga
pa Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN
Administrerande Institut ska:

(1) om sa begirs skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar minst en
tiondel av Lanebelopp under relevant Lan (sddan begéran kan endast géras av Fordringshavare som
ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av Fordringshavare som gemensamt
representerar en tiondel av Lanebelopp vid aktuell Bankdag, samt vid begéran foreter bevis om
detta); eller

(i1) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning omedelbart eller vid
den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sdsom tillampligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ritt tid erldgger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende ndgot Lan under
detta MTN-program, sdvida inte dréjsméalet:
i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1) inte varar langre &n tre Bankdagar;

(b) Bolaget i nagot annat avseende &n som anges i (a) ovan, i punkt Fel! Hittar inte

referenskélla. (Emissionslikvidens anvindande) eller punkt 23 (Anvédndning av
nettobelopp/likvid) i Slutliga Villkor inte fullgdr sina forpliktelser eller ataganden enligt
Lanevillkoren avseende relevant Lan under forutsittning att Bolaget skriftligen uppmanats
av Administrerande Institut att vidta réttelse och réttelse inte skett inom 20 Bankdagar;

(©) Visentligt Koncernforetag inte i rétt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erlagger
betalning avseende annat 14n och lanet ifraga pé grund dérav sagts upp till betalning i fortid
eller, om uppsiagningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgéra
slutbetalning, om betalningsdrdjsmalet varar 15 Bankdagar, allt under forutséttning att
summan av utestaende skuld under de lan som berdrs uppgér till minst SEK 50.000.000;

(d) Visentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag da det Vésentliga
Koncernforetaget mottagit berdttigat krav infriar borgen eller garanti som det Visentliga
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Koncernforetaget stéllt for annans forpliktelse, under forutsattning att summan av
berittigade krav som inte infriats inom sédan tid uppgér till minst SEK 50.000.000;

(e) anldggningstillgdngar som ags av ett Vésentligt Koncernforetag och som har ett virde
overstigande SEK 10.000.000 utméts eller blir foremal for liknande utléndskt forfarande
och sédan utmétning eller liknande utldndskt forfarande inte undanrdjs inom 30 Bankdagar
frdn dagen for utméatningsbeslutet eller beslutet om sadant liknande utldndskt forfarande;

() Visentligt Koncernforetag stiller in sina betalningar;

(g2) Visentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion
eller liknande forfarande;

(h) Visentligt Koncernforetag forsétts i konkurs;

)] beslut fattas om att Bolaget ska tridda i likvidation eller att Visentligt Koncernforetag ska

forsattas 1 tvangslikvidation (med undantag for frivillig likvidation av Visentligt
Koncernforetag som inte sker pa grund av att det Vésentliga Koncernforetags egna kapital
understiger hilften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

) Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag.

S’

Begreppet ”’1an” i punkten (c¢) ovan omfattar dven kredit i rdkning samt belopp som inte erhéllits
som 14n men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmin omséttning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta forfallet till betalning
enligt punkt 11.1 genom hénvisning till en uppségningsgrund om det har beslutats pa ett
Fordringshavarméte att sdidan uppségningsgrund (tillfélligt eller permanent) inte ska medfora
uppsigning enligt punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underritta Emissionsinstituten och Fordringshavarna i enlighet
med avsnitt 16 (Meddelanden) i fall en uppsdgningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intrédffa. I
brist p& sddan underrittelse ska varken Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett
faktisk vetskap, anses kédnna till en uppsdgningsgrund. Varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstituten &r sjdlva skyldiga att bevaka om forutsittningar for uppsiagning enligt punkt
11.1 foreligger.

Bolagets skyldigheter att 1imna information enligt foregdende stycke géller i den man sé kan ske
utan att Bolaget dvertrader regler utfardade av eller intagna i kontrakt med bors eller Reglerad
Marknad dir Koncernforetags aktier eller skuldforbindelser &r noterade eller annars strider mot
tillamplig lag eller myndighetsforeskrift.

Vid aterbetalning av Léan efter uppségning enligt punkt 11.1 ska varje MTN aterbetalas till det
belopp som skulle ha aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen
men obetald rénta.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan
(sddan begédran kan endast goras av Fordringshavare som ér registrerade i det av relevant VP-central
forda avstdmningsregistret for MTN den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag dé begiran
inkom till Administrerade Institut och méste, om den gors av flera Fordringshavare, goras
gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarméte for Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte s& snart som praktiskt mojligt och
i varje fall inte senare &n tio (10) Bankdagar (eller senare dag som kan fordras av tekniska eller
administrativa skal) efter att det mottagit en giltig begéran fran Bolaget eller Fordringshavare,
genom att sdnda en kallelse till varje Fordringshavare som &r registrerad som sddan vid det datum
som viljs av Administrerande Institut och som infaller minst en (1) Bankdag fore dagen da kallelsen
skickas. Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen for kdinnedom underrétta Utgivande
Institut och IPA (om Lanet bestdr av VPS MTN) om nyss ndmnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sasmmankalla ett Fordringshavarméte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkénnas av ndgon person i tilldgg till Fordringshavarna och denne har
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meddelat Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att lamnas, eller (ii) det
foreslagna beslutet inte dr forenligt med géllande rétt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehélla (i) tid for motet, (ii) plats for métet, (iii) dagordning for
motet (inkluderande varje begdran om beslut frdn Fordringshavarna), (iv) dagordning for
Fordringshavarmotet (inklusive eventuella beslutsforslag som tillhandahéllits av en eller flera
Fordringshavare), (v) datum d& en person méste vara registrerad som Fordringshavare for att kunna
utdva sin rétt som sadan vid Fordringshavarmétet, samt (vi) ett fullmaktsformuldr. Endast drenden
som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa Fordringshavarmétet. Om det kravs att
Fordringshavare meddelar sin avsikt att nirvara pa Fordringshavarmétet ska sddant krav anges i
kallelsen.

Fordringshavarmatet ska inte hallas tidigare &n femton (15) Bankdagar och inte senare &n trettio
(30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera 1an under MTN-programmet kan héllas
vid samma tillfille.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allménna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sddana ytterligare bestimmelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmoétet som detta finner 1ampligt. Sddana bestimmelser kan bland annat innefatta
mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen nérvara vid métet, att réstning kan ske
genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som dr, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som ér, Fordringshavare pa Avstimningsdagen for Fordringshavarmatet
far utdva rostritt pa sddant Fordringshavarméte, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat
Lanebelopp. Administrerande Institut ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av
det av relevant VP-central forda avstimningsregistret fran Avstdmningsdagen for
Fordringshavarmétet.

Vid Fordringshavarméte dger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras respektive
ombud och bitrdden, ritt att ndrvara. P& Fordringshavarmdtet kan beslutas att ytterligare personer far
ndrvara. Ombud ska forete behorigen utfiardad fullmakt som ska godkénnas av
Fordringshavarmotets ordforande. Fordringshavarméte ska inledas med att ordférande,
protokollforare och justeringsmén utses. Ordforanden ska uppritta en forteckning 6ver narvarande
rostberittigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretrader ("Rostlingd”). Darefter ska Rostldngden godkénnas av
Fordringshavarmétet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande,
rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmelser anses sdsom nérvarande vid
Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var
Fordringshavare, respektive ombud for sddan Fordringshavare och som omfattas av Justerat
Lénebelopp, ar rostberittigade och ska tas upp i Rostlaingden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta
rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstillas och hallas tillgdngligt
for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande Institut.

Beslut i foljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 75 procent av
den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmotet:

(a) 4ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Nominellt Belopp, éndring av villkor
relaterande till rénta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som foljer av
Lanevillkoren, inkluderat vad som f6ljer av tillimpningen av avsnitt 13 (Byte av
Rdntebas)) och dndring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmoéte enligt detta avsnitt 12;
(©) géldenidrsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra virdepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kréver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men 4r inte begrénsat till, ndringar och
avstaenden av rittigheter i forhéllande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat
an enligt vad som foljer av Lanevillkoren, inkluderat vad som f6ljer av tillimpningen av avsnitt 13
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(Byte av Riintebas) och 4ndringar enligt avsnitt 14 (Andringar av villkor, m.m.)) samt fortida
uppsdgning av Lan.

12.11 Ett Fordringshavarméte dr beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lénebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 12.9 och annars 20
procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet nidrvarar vid motet personligen
eller via telefon (eller nirvarar genom en befullméktigad representant). Om beslutsforhet foreligger
for vissa men inte alla drenden som behandlas vid ett Fordringshavarmate, far beslut fattas i de
fragor dir beslutsforhet foreligger.

12.12 Om Fordringshavarmote inte dr beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarméte (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att den eller de som initierade
Fordringshavarmétet bekréftar att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka. Vid héndelse att
ett andra Fordringshavarmote enligt denna punkt 12.12, ska dagen for begédran om ett andra
Fordringshavarmoéte enligt punkt 12.1 anses vara dagen dé beslutsforhet saknades. Kravet pa
beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte gilla for sadant nytt Fordringshavarmote.

12.13 Ett beslut vid Fordringshavarmote som utstricker forpliktelser eller begrinsar réttigheter som
tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kréver dven godkénnande av
vederborande part.

12.14 En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller rosta pa
samma sitt for samtliga, MTN som innehas av denne.

12.15 Bolaget fér inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs ersittning till nagon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan erséttning
erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarmote.

12.16 Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte ar bindande for samtliga Fordringshavare under
det relevanta Lanet oavsett om de nérvarat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som inte har
rOstat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet véllar andra Fordringshavare.

12.17 P& Administrerande Instituts begéran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahélla det Administrerande
Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga MTN som dgs av
Koncernforetag pa sddan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant Avstimningsdag fore ett
Fordringshavarmote, oavsett om sddant Koncernforetag ar direktregistrerat som dgare av MTN.
Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sadant intyg eller annars vara
ansvarigt for att faststélla om en MTN &gs av ett Koncernforetag.

12.18 Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsmal meddelas Fordringshavarna
under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 16
(Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begiran
tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela
Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.

13. BYTE AV RANTEBAS

13.1 I detta avsnitt 13 (Byte av Réntebas) har foljande definierade termer den betydelse som anges nedan.

”Administratér av Réntebas” dr Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i forhéllande
till STIBOR, Norske Finansielle Referenser AS i forhallande till NIBOR och European Money
Markets Institute (EMMI) i forhallande till EURIBOR eller ndgon aktor som ersétter som
administrator av Réntebasen.

“Ersittande Riintebas” ar:

(a) den skdrm- eller referensrinta, och den metodologi for berdkning av 16ptid samt
berdkningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande rintevillkor som MTN,
som formellt reckommenderas av Relevant Nomineringsorgan som eftertriddare eller
ersattare till Rantebasen; eller

(b) om ingen sadan rénta kunnat utses enligt punkten (a), sddan annan rénta som Bolaget i
samrad med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestimmer ar mest jamforbar
med Réntebasen.
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Om Ersittande Réintebas skulle upphdra att finnas ska denna definition tillimpas mutatis mutandis
pa sadan ny Erséttande Réintebas.

”Oberoende Radgivare” ar ett oberoende finansinstitut eller vél ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dar Réntebasen vanligen anvénds.

”Offentliggorande” ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt vad som
anges i punkterna (b) till (e) i definitionen av Triggerhéindelse om att hindelser eller omsténdigheter
som anges diri kommer att intréffa.

”Relevant Nomineringsorgan” dr, med forbehall for tillaimplig lagreglering, i forsta hand relevant
tillsynsmyndighet och i andra hand tillimplig centralbank, eller arbetsgrupp eller kommitté pa
uppdrag av nagon av dessa eller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsradet eller ndgon del darav.

”Spreadjustering” &r en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berdkning av en
justeringsmarginal som ska tillimpas pa Erséttande Réntebas och som:

(a) ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i forhéllande till den ersatta
Réntebasen; eller

(b) om punkten (a) inte &r tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren anser skélig att anvinda i syfte att i
mojligaste mén eliminera eventuella virdedverforingar mellan parterna till foljd av ett
ersittande av Réntebasen och som vanligen tillimpas vid liknande transaktioner pa
skuldkapitalmarknaden.

Om en Triggerhindelse har intréffat ska Bolaget i samrdd med Ledarbanken initiera atgérder for att,
sa snart det rimligen &r mdjligt, bestimma Erséttande Réntebas och Spreadjustering samt initiera
atgérder for att bestimma nodvéndiga administrativa, tekniska och operativa dndringar av
Lanevillkoren for att tillimpa, berdkna och slutligt faststélla den tillimpliga Réntebasen. Det
foreligger ingen skyldighet for Ledarbanken att medverka till sdidant samréd eller bestimmande
enligt ovan. Om Ledarbanken inte medverkar i ett sddant samrad eller bestimmande ska Bolaget, pa
Bolagets bekostnad, snarast utse en Oberoende Rédgivare for att initiera atgirder for att, sa snart det
rimligen dr mojligt, bestimma det nimnda. Forutsatt att Ersittande Rintebas, Spreadjustering och
Ovriga dndringar har slutligt faststéllts senast innan den relevanta Rantebestimningsdagen ska
andringarna tillimpas fran och med niastkommande Rénteperiod, dock alltid med beaktande av
eventuella tekniska begrédnsningar hos VP-central och berdkningsmetoder som ér tillimpliga i
forhéllande till sédan Erséttande Réntebas.

En triggerhéndelse &r en eller flera av foljande hdndelser (" Triggerhéindelse”) som innebér:

(a) att Réntebasen (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan) har upphort att existera
eller upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra foljande Bankdagar till £61jd av
att Réntebasen (for den relevanta Réanteperioden for aktuellt Lan) upphor att berdknas eller
administreras;

(b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratdren av Rintebasen eller (ii) Administratdren av Réntebasen med information
om att Administratéren av Réntebasen inte ldngre tillhandahéller aktuell Réntebas (fér den
relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa obestimd tid och att vid
tidpunkten for uttalandet eller publiceringen ingen eftertrddande administratdr har utsetts
eller férvantas utses att fortsitta tillhandahéalla Réntebasen;

() ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Réntebasen att Réntebasen (for den relevanta
Rénteperioden for aktuellt Lan) inte langre &r representativ for den underliggande
marknaden som Réntebasen &r avsedd att representera och Réntebasens representativitet
kommer inte att kunna aterstillas, enligt tillsynsmyndigheten for Administratdren av
Réntebasen;
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(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Réntebasen med konsekvensen att det &r
olagligt for Bolaget, eller det Administrerande Institutet att berékna betalning till
Fordringshavare genom att anvinda aktuell Réntebas (for den relevanta Réanteperioden for
aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit forbjudet att anvdnda aktuell Réntebas (for
den relevanta Rinteperioden for aktuellt Lan);

(e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i vardera fall
konkursforvaltaren for Administratdren for Réntebasen eller fran forvaltaren enligt
krishanteringsregelverket, eller vad avser EURIBOR och NIBOR, fran motsvarande enhet
med insolvens- eller resolutionsbefogenhet 6ver Administratéren av Réntebasen, med
information enligt (b) ovan; eller

() ett Offentliggdrande har gjorts varpé den offentliggjorda Triggerhdndelsen som anges i
punkterna (b) till (¢) ovan kommer att intréffa inom sex (6) manader.

Om ett Offentliggorande har gjorts far Bolaget (utan att ndgon skyldighet foreligger), om det &r
mojligt att vid sddan tidpunkt bestimma Erséttande Rintebas, Spreadjustering och 6vriga édndringar,
i samrdd med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende Radgivare, initiera tgiarder som
framkommer av punkten 13.2 ovan for att slutligt faststdlla Ersdttande Rintebas, Spreadjustering
och Ovriga dndringar, for att 6vergé till Ersdttande Rantebas vid en tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhindelse som anges i ndgon av punkterna (a) till (¢) i definitionen av Triggerhindelse
har intréffat men ingen Ersdttande Réntebas och Spreadjustering har slutligen faststéllts senast innan
efterf6ljande Réntebestamningsdag eller om sddan Ersdttande Réntebas och Spreadjustering har
slutligen faststéllts men inte kan tillimpas i samband med efterfoljande Réntebestdmningsdag pa
grund av tekniska begrinsningar hos VP-central, ska rédntan for ndstkommande Rénteperiod vara:

(a) om tidigare Réntebas ar tillginglig si ska den bestimmas enligt villkoren som skulle gélla
for Réntebasen om ingen Triggerhdndelse hade intriffat; eller

(b) om tidigare Réntebas inte ar tillgénglig eller inte ldngre kan anvéndas i enlighet med
tillamplig lag eller reglering, den rinta som faststéllts for senast foregaende Ranteperiod.

Denna bestdmmelse ér tillamplig pé ytterligare efterfoljande Rénteperioder forutsatt att alla
relevanta atgirder har vidtagits avseende tillimpningen av och de justeringar som framkommer av
detta avsnitt 13 (Byte av Rdntebas) infor varje sadan efterfoljande Réntebestdmningsdag, men utan
framgéng.

Innan Ersdttande Réntebas, Spreadjustering och dvriga @ndringar blir effektiva ska Bolaget meddela
Fordringshavare, Administrerande Institut samt relevant VP-central i enlighet med avsnitt 16
(Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samrdd med Ledarbanken eller den Oberoende
Radgivaren slutligt faststéllt Ersdttande Réntebas, Spreadjustering och nddvindiga dndringar och av
informationen ska dven framga nir dndringarna blir tillimpliga. Om MTN &r upptagna till handel pé
Reglerad Marknad ska Bolaget dven informera den Reglerade Marknaden om &ndringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfor atgirder i enlighet med
detta avsnitt 13 (Byte av Rdntebas) ansvarar inte for ndgon skada eller forlust som orsakas av beslut,
atgarder som vidtas eller uteldmnas av denne i samband med bestimmande och slutligt faststéllande
av Ersdttande Réntebas, Spreadjustering eller dartill efterféljande dndringar av Lanevillkoren,
savida inte direkt orsakad av dess grova vardsloshet eller uppsatliga agerande. Ledarbanken, den
Oberoende Rédgivaren och det Administrerande Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller
foljdforluster ndr denne utfor atgérder enligt detta avsnitt.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far, utan Fordringshavares medgivande, 6verenskomma om
justeringar av klara och uppenbara fel i dessa Allmanna Villkor.
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Bolaget och Administrerande Institut far, utan Fordringshavares medgivande, 6verenskomma om
justering av klara och uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lén.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringshavares medgivande,
overenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomféra sddana dndringar i Lanevillkoren i
enlighet med vad som framkommer av avsnitt 13 (Byte av Réintebas), vilka blir bindande for de som
omfattas av Linevillkoren.

Anlitande av Emissionsinstitut ska ske genom dverenskommelse mellan Bolaget, aktuellt institut
och Emissionsinstituten, och far ske utan Fordringshavares medgivande. Emissionsinstitut kan
frantrada som sadant, dock att Administrerande Institut med avseende pé visst Lan inte far avtrada
med mindre &n att ett nytt Administrerande Institut utses 1 dess stille.

Bolaget, Emissionsinstituten och IPA far, utan Fordringshavares medgivande, dverenskomma om att
ersitta IPA med ett annat Kontoférande Institut.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall 4n enligt punkterna 14.1 till 14.5 ska ske genom
beslut p& Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmdte).

Ett godkédnnande pa Fordringshavarmoéte av en villkorsdndring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behover inte innehalla en specifik utformning av dndringen.

Ett beslut om en villkorsidndring ska ocksé innehalla ett beslut om nér dndringen trader i kraft.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 14 ska av Bolaget snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) och publiceras i enlighet
med punkt 10.6.

PRESKRIPTION

Fordran pé kapitalbelopp preskriberas tio r efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rinta
preskriberas tre ar efter respektive Rénteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sddan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i friga om kapitalbelopp och tre ar
betraffande rantebelopp, i bada fallen rdknat fran dag som framgar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstdllas Fordringshavare for aktuellt L&n pa den adress som é&r registrerad hos
relevant VP-central pd Avstimningsdagen (férutom vid meddelande enligt punkt 12.2). Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggoras genom pressmeddelande och publiceras
pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstéllas Bolaget och Emissionsinstitut pd Avstimningsdagen (férutom vid
meddelande enligt punkt 12.2).

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sdnds med normal post
till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsdndande och
meddelande som sédnds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nér det avldmnats pé
angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I frdga om de pa Emissionsinstituten och IPA ankommande atgérderna géller att ansvarighet inte
kan goras gillande for skada som beror av svenskt eller utldndskt lagbud, svensk eller utlindsk
myndighetsatgird, krigshdndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstindighet. Forbehéllet i frdga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om
vederborande Emissionsinstitut eller IPA sjilv dr foremal for eller vidtar sdédan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Emissionsinstitut eller IPA om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgér erséttning for indirekt skada.
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Foreligger hinder for Emissionsinstitut eller IPA péd grund av sddan omstéindighet som angivits i
punkt 17.1 att vidta atgérd, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts géller i den mén inte annat foljer av LKF eller Verdipapirregisterloven, sisom
tillampligt.
TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ritt ska tillimpas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillimpning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsritt ska vara forsta instans.

Héarmed bekriftas att ovanstaende Allmédnna Villkor &r for oss bindande.
Solna den 5 juni 2025
Fabege AB (publ)
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MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR
for 1an nr [¢]
under Fabege AB (publ) (”"Bolaget”)
svenska grona MTN-program

For Lanet ska gélla Allménna Villkor av den [23 maj 2018/12 juni 2019/7 juni 2021/7 juni 2022/5 juni 2024/5
juni 2025] for ovan nimnda MTN-program, jdmte nedan angivna Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren for
Bolagets grona MTN-program aterges antingen direkt i, eller inforlivas genom hénvisning i, Bolagets
grundprospekt daterat den 5 juni 2025 for MTN-programmet ("Grundprospektet”) jaimte fran tid till annan
publicerade tilliggsprospekt som upprittats for det grona MTN-programmet i enlighet med artikel 8 i
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska
offentliggoras nir vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel péa en reglerad marknad
(’Prospektforordningen’). Definitioner som anvénds nedan framgér antingen av Allménna Villkor, dessa
Slutliga Villkor eller pa annat sétt i Grundprospektet. Bolagets LEI-kod ar 549300JNPI46XNHOPMO97.

Fullstidndig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fis genom Grundprospektet, dess
tillaggsprospekt, Bolagets Grona Villkor och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som
Overvéger att investera i MTN bor ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess
tillaggsprospekt. Bolagets Grona Villkor, Grundprospektet samt tillaggsprospekt finns att tillga pd www
.fabege.se/gronfinansiering.

[Dessa Slutliga Villkor ersétter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med
[SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp i
siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: []
i) Tranchbendmning []
2. Lanebelopp:
i) for Lanet: [*]
(i) for denna tranch: []
[(iii) tidigare tranch(er):] []
3. Valuta: [SEK/EUR/NOK]
4. Nominellt Belopp: [SEK/EUR/NOK] [*]
5. Pris per MTN: [*] % av [Nominellt Belopp/[]]
6. Lanedatum: [*]
7. Startdag For Rinteberikning: [Ej tillampligt] []
8. Likviddag: []
9. Aterbetalningsdag: []
10. Réntekonstruktion: [Fast Rinta]

[Rorlig Ranta (FRN)]
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BERAKNINGSGRUND FOR AVKASTNING
11. Fast Rénta: [Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

(i) Réntesats: [*] % éarlig rénta berdknat pa [Nominellt
Belopp/[+]]
(i1) Rénteperiod: [Euroclear MTN: Tiden fran den [*] till och med

den [*] (den forsta Rénteperioden) och darefter
varje tidsperiod om [*] ménader med slutdag pa en
Rénteforfallodag]

[VPS MTN: Tiden fran och med den [*] till den [°]
(den forsta Ranteperioden) och dérefter varje
tidsperiod om [¢] mé&nader med slutdag pé en
Rénteforfallodag]

(iii) Réanteforfallodag(ar): [Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [+], forsta
gangen den [*] och sista gangen den [°]

(Ovan fordndras i hindelse av forkortad eller

forlingd Rénteperiod)
(iv) Dagberdkningsmetod: 30/360
12. Rorlig Réinta (FRN): [Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

(i) Réntebas: [¢]-méanaders [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Réntebas ska interpoleras
linjart mellan [*]-mé&nader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR] och [*]-mé&nader

[STIBOR/EURIBOR/NIBOR]]

(i) Riantebasmarginal: [+/-1[*] % érlig rdnta beréknat pa [Nominellt
Belopp/[*]]

(iii) Réntebestdmningsdag: [Tva/[+]] Bankdagar fore varje Rénteperiod, forsta
gangen den []

(iv) Rénteperiod [Euroclear MTN: Tiden fran den [*] till och med

den [*] (den forsta Rénteperioden) och darefter
varje tidsperiod om ca [*] ménader med slutdag pa
en Rénteforfallodag]

[VPS MTN: Tiden fran och med den [*] till [*] (den
forsta Rénteperioden) och direfter varje tidsperiod
om ca [*] manader med slutdag pa en
Rénteforfallodag]

(v) Rénteforfallodagar: Sista dagen i varje Réinteperiod, [den [*], den [*],
den [*] och den [*] varje ér], forsta gdngen den [*]
och sista gdngen [pa Aterbetalningsdagen/den [*]]

(vi) Dagberikningsmetod: [Faktisk/360/Specificera]
ATERBETALNING
13. MTN med frivillig fortida [Tillampligt/Ej tillampligt]

aterbetalningsmojligheter for



14.

OVRIGT
15.

16.

17.

18.
19.

20.

Bolaget fore
Aterbetalningsdagen:

(i) Tidpunkter for &terbetalning :

(ii) Pris per MTN vid
aterbetalning:

(iii) Minsta Nominella Belopp
som far dterbetalas per MTN:

(iv) Hogsta Nominella Belopp
som far aterbetalas per MTN:

(v) Frister:

MTN med frivillig fortida
aterbetalningsméjligheter for
Fordringshavare fore
Aterbetalningsdagen:

(i) Tidpunkter for aterbetalning:

(i1) Pris per MTN vid
aterbetalning:

(iii) Frister:

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(1) Reglerad Marknad:

(i) Uppskattning av sammanlagda

kostnader i samband med
upptagandet till handel:

(ii1) Totalt antal vardepapper som

tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

Grona Villkor

Intressen hos fysiska och
juridiska personer som ér
inblandade i emissionen:

Kreditbetyg for Lan:

Beslut till grund for
upprittandet av emissionen:

Information fran tredje part:
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(Om ¢j tillampligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

[]
[*] % av [Nominellt Belopp/[*]]

[*]

(]

[]
[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

[Tillampligt/E;j tillampligt]

[Nasdaq Stockholm][specificera reglerad
marknad]

[*]

[]
[Specificera]

Se information om anvéndning av
nettobelopp/likvid i punkt 23 nedan.

[Specificera/E;j tillampligt]

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos
personer som dr engagerade i emissionen och som
har betydelse for Lanet ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

I enlighet med Grundprospektet [Infoga annat
datum om beslut om emission tagit vid annat
tillfalle]

[Information i dessa Slutliga Villkor som kommer
fran tredje part har atergivits korrekt och, savitt
Bolaget kénner till och kan utrdna av information
som offentliggjorts av denne tredje part, har inga
sakforhallanden uteldmnats som skulle gora den
atergivna informationen felaktig eller
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vilseledande. (Ange vilken information som
kommer frdn tredje part tillsammans med kdlla.) /
Ej tillampligt]

21. VP-central: [Euroclear Sweden/VPS]
22. Uppskattat tillfort nettobelopp: [SEK/EUR/NOK] [¢] [minus
transaktionskostnader och avgifter]
23. Anvindning av [Allmén finansiering av verksamhet]/[] i enlighet
nettobelopp/likvid: med de Grona Villkoren daterade []
24, Betalning och depiombud:
Administrerande Institut: [Nordea Bank Abp]/[Skandinaviska Enskilda

Banken AB (publ)]/[Svenska Handelsbanken AB
(publ)]/[Swedbank AB (publ)]/[+] [Specificera]

Utgivande Institut: [Nordea Bank Abp]/[Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ)]/[Svenska Handelsbanken AB
(publ)]/[Swedbank AB (publ)]/[*][Specificera]

IPA: [Handelsbanken NUF /Ej tillampligt]
25. ISIN: [SE/NO][]

Bolaget bekriftar att ovanstaende kompletterande villkor &r gillande for Lanet tillsammans med Allménna
Villkor och forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och (i forekommande fall) rinta. Bolaget
bekriftar vidare att alla visentliga héndelser efter den dag for detta MTN-program géillande Grundprospekt som
skulle kunna péverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Solna den [e]

Fabege AB (publ)
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BESKRIVNING AV FABEGE

Verksamhetsoversikt

Fabege AB (publ) ir ett fastighetsbolag som utvecklar attraktiva och héllbara stadsdelar med fokus pa frimst
kommersiella fastigheter pé ett antal vilbeldgna delmarknader i Stockholmsregionen. Virdeskapande sker
genom forvaltning, foradling, projektutveckling och transaktioner. Fabege &r en av de storsta fastighetsdgarna i
Stockholm med en fastighetsportfolj samlat i kluster. Genom fastighetskluster skapas 6kad kundnérhet och
tillsammans med en mycket god marknadskédnnedom ger det goda forutséttningar for effektiv férvaltning och
hog uthyrningsgrad. Fabeges huvudfokus ar framst kommersiella fastigheter, men inom koncernen ingér dven
Birger Bostad, ett fastighetsutvecklingsbolag med fokus pa bostdder och samhéllsfastigheter.

Verksamhetsbeskrivning

Bolaget

Fabege AB (publ), med handelsbeteckningen Fabege, &r ett publikt aktiebolag registrerat hos Bolagsverket med
organisationsnummer 556049-1523 samt LEI-kod 549300JNPI46XNHOPM97. Styrelsen har sitt séte i
Stockholm. Bolaget bildades 6 december 1946 i Sverige och registrerades 7 januari 1947. Verksamheten bedrivs
i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Fabege star under svensk jurisdiktion. Bolagets webbplats dr
www.fabege.se.

Affarsidé, strategi och viardegrund

Fabege ska arbeta med héllbar stadsutveckling med huvudsaklig inriktning pa kommersiella fastigheter inom ett
begrinsat antal vélbeldgna delmarknader i Stockholmsomradet. Fabege skapar virden genom forvaltning och
forddling samt aktivt arbete med fastighetsportfoljen med sévél forséljningar som forvarv. Malsdttningen &r att
hela tiden 6ka potentialen i portfoljen.

Fabege arbetar utifrdn den gemensamma véirdegrunden SPEAK, som genomsyrar hela verksamheten. SPEAK
stér for Snabbhet, Prestigeloshet, Entreprenorskap, Affarsméssighet och Kundnérhet. Utbildning och
kompetensoverforing av SPEAK sker 16pande och dr en naturlig del av alla medarbetares utvecklingsplaner.

Verksamhetsomraden

Fabeges operativa verksamhet bedrivs inom fyra omraden: Forvaltning, Féradling Affarsutveckling/Transaktion
samt Bostadsutveckling. Verksamhetsomrddena motsvaras av segmentsredovisningen i Fabeges
koncernredovisning.

Forvaltning

Att hitta rétt lokal for en kunds specifika behov och sedan sékerstilla att kunden trivs i lokalen och nirmiljon &r
kérnan i Fabeges verksamhet. Det sker genom ett langsiktigt arbete, baserat pa en néra dialog med kunden, vilket
skapar fortroende och dmsesidig lojalitet. Fabege forvaltar sina fastigheter med en egen effektiv drift- och
forvaltningsorganisation som dr uppdelad i marknadsomraden. Fabeges medarbetare har stort eget ansvar for att
sikerstilla hogt engagemang och nérhet till kunden. Samtliga férvaltningsfastigheter miljocertifieras enligt
BREEAM-In-Use.

Foradling

Foradling av fastigheter med tillvaxtpotential och nyproduktion dr en viktig del av Fabeges affiarsmodell i syfte
att skapa virde. Fabege har 1&ng erfarenhet av att driva omfattande forddlingsprojekt som avser inte bara enstaka
fastigheter utan dven hela omraden och stadsdelar. Fabeges malséttning ar att attrahera langsiktiga hyresgéster
till icke fardigutvecklade fastigheter som forddlas utifran kundens specifika behov. Aven i forvaltningsportféljen
finns fastigheter med framtida utvecklingspotential. Projektvolymen anpassas efter marknadens efterfragan samt
Bolagets strivan att alltid halla sina finansiella maltal. All ny- och ombyggnation miljocertifieras enligt
BREEAM-SE.

Affarsutveckling/Transaktion

Fastighetsaffarer dr en naturlig del av Fabeges affarsmodell och bidrar till att 6ka potentialen i
fastighetsportfoljen genom att avyttra lagavkastande fardigutvecklade fastigheter och investera i vardeskapande
projektutveckling. Fabege analyserar kontinuerligt sin fastighetsportfol], forvérvar fastigheter med
tillvaxtmajligheter och avyttrar fastigheter som ar beldgna utanfor prioriterade omréden, eller som har begrénsad
utvecklingspotential. Fastighetens liage, skick och vakansgrad ar viktiga faktorer som avgdr tillvixtpotentialen.
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Bostadsutveckling

Fabege (genom Birger Bostad) bedriver utveckling av bostdder med tyngdpunkt i Stockholmsomrédet.
Bostadsproduktionen avser framst bostadsritter men i mindre skala dven hyresrétter. I Fabeges arbete med
detaljplaner inkluderas bade bostider och kontor vilket berikar stadsutvecklingen. Genom Birger Bostads
tillférda kompetens inom bostader och samhillsfastigheter kan Fabege vara med langre i virdeskapandet och
driva flera olika typer av projekt i egen regi. Fabeges malséttning framat &r att utveckla och forddla Fabeges
portfolj av bostadsbyggritter i Stockholm, samtidigt som Fabege avser att vixa genom forvérv och
genomforandet av fler Ionsamma bostadsprojekt.

Fabeges Omraden

Fabeges fastigheter ér starkt koncentrerade till sex delmarknader med hog tillvaxt i Stockholmsomradet,
Stockholms innerstad, Hammarby Sjostad, Arenastaden, Haga Norra, Solna Business Park och Flemingsberg. De
uppgifter som presenteras i detta avsnitt avser forhdllanden per den 31 december 2024 om inget annat sarskilt
anges.

Stockholms innerstad

Stockholms innerstad ar den storsta kontorsmarknaden i Norden. For manga foretag ar ett centralt lige den
viktigaste faktorn nir de véljer var de lokaliserar sitt kontor. Det avspeglas i en mycket stark efterfrdgan pa
kontor i Stockholms innerstad och vakansgraden ar darfor mycket 14g.

Fabeges bestand ligger till stor del i kvarteren kring Kungsgatan och Drottninggatan. I Hagastaden/Norrtull dger
Fabege flera fastigheter varav Wenner-Gren Center ar den mest kdnda. Fabeges markanvisningar i omradet ger
mojlighet till nyproduktion i innerstaden.

Fabege ir en av de storre fastighetségarna av kommersiella fastigheter i omradet med 26 fastigheter med
sammanlagt cirka 313.000 kvm uthyrningsbar yta. Bestandet kdnnetecknas av moderna kontor och butiker i
bésta lage. Hyresvardet uppgar till 1.591 Mkr vilket motsvarar cirka 38 procent av Fabeges totala hyresvérde.
Under det forsta kvartalet 2025 avyttrades Fastigheten Ynglingen 10 varefter Fabeges totala bestdnd i omradet
uppgick till 25 fastigheter med sammanlagt cirka 302.000 kvm uthyrningsbar yta. Efter forsdljningen utgjorda
cirka 69 procent av ytan &r kontor.

Hammarby Sjostad

Hammarby Sjostad har varit ett av de storsta utvecklingsomrédena i Storstockholm under de senaste tva
decennierna, och ar fortfarande i hdg grad under utveckling. Nya, moderna kontorsytor tillkommer 16pande,
vilket har drivit pa hyresutvecklingen.

Fabege dger 10 kommersiella fastigheter om totalt 138.464 kvm i Hammarby Sjostad och dr dirmed den storsta
fastighetsdgaren inom kommersiella lokaler i omradet. Hyresvérdet uppgar till 483 Mkr vilket motsvarar cirka
12 procent av Fabeges totala hyresvérde. Cirka 72 procent av Fabeges lokaler i Hammarby Sjdstad utgors av
kontor.

Solna

Fabege ar den storsta dgaren av kommersiella fastigheter i Solna. Bestandet ar fraimst beldget i stadsdelarna
Arenastaden, Solna Business Park och Haga Norra. Totalt 4ger Fabege 51 fastigheter med sammanlagt cirka
698.820 kvm i omradet, dir cirka 75 procent av lokalerna ar kontor. Hyresvardet uppgar till cirka 1.913 Mkr
vilket motsvarar 46 procent av Fabeges totala hyresvérde. I takt med att Arenastaden och Solna Business Park
byggs upp Okar intresset och hyresnivaerna.

Solna - Arenastaden

Arenastaden har under de senaste tio ren varit foremal for en betydande stadsutveckling dér detta
industriomrade forvandlats till en motesplats for affarer och nojen. I Arenastaden dger Fabege 25 fastigheter med
sammanlagt cirka 346.454 kvm uthyrningsbar yta.

Solna - Haga Norra

Fabege bygger stadsdelen Haga Norra fran grunden med en stadsutveckling som har en stark miljoprofil dér
arkitekturen fingar det basta fran sekelskiftet, men i modern tappning. I slutet av 2024 paborjades inflyttning i
kontorsprojektet Kvarter 1, beldget i fastigheten Ackordet 1, diar uthyrningsbar yta uppgick till 20.644 kvm med
ca 66% uthyrningsgrad. Fastigheten har erhallit certifiering enligt BREEAM-SE pé nivan excellent.

I Haga Norra utvecklas dven 288 ldgenheter dédr den forsta etappen har haft inflyttning under varen 2025 och dér
ovriga inflyttning beréknas fortsitta under 2025/2026.
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Fabege édger sju fastigheter i Haga Norra med sammanlagt cirka 35.999 kvm uthyrningsbar yta.

Solna — Solna Business Park

Solna Business Park ligger i ett av Stockholms basta kommunikationslédgen. Bolaget och Skanska Sverige
tecknade 1 mars 2021 ett markanvisningsavtal omfattande cirka 150.000 kvm mark som strécker sig frén Solna
Business Park och in i Huvudsta. Det skapar forutsittningar for en omfattande stadsutveckling med cirka 52.000
kvm kontorslokaler och cirka 10.000 kvm bostader.

Fabege har dessutom sedan tidigare en principdverenskommelse med Solna stad bade om kommande forvarv
och projektutveckling av ett flertal fastigheter. Nar pendeltagsstationen i Sundbyberg grivs ner och flyttar
soderut hamnar en av uppgangarna i Solna Business Park. I anslutning till den nya stationsuppgéngen kommer
ett flertal byggprojekt att initieras. Planerade 4r bland annat Sliparen 1 och Parkhuset, tvd kontorshus om 25.000
respektive 24.000 kvm. Dessutom ar ett flertal andra ombyggnadsprojekt i gdng och detaljplaner bdrjar vinna
laga kraft, bland annat for en forsta etapp med bostdder omfattande cirka 300 lagenheter.

Fabege dger 10 fastigheter med sammanlagt cirka 211.904 kvm uthyrningsbar yta i Solna Business Park och
Fabege utgor den storsta fastighetsdgaren i omradet.

Solna - Ovrigt

I 6vriga delar av Solna som Ulriksdal, Frosunda, Rasunda och Solna Strand dger Fabege 9 fastigheter.
Sammanlagd uthyrningsbar yta &r 104.463 kvm, dér ungefér hilften utgors av Noten 4. Uthyrning av samtliga
ytor i Noten 4 har tecknats med Saab AB.

Flemingsberg

2018 kommunicerade Fabege sitt nésta utvecklingsomrade, Flemingsberg. Har kommer bolaget tillsammans med
Huddinge kommun att utveckla och férnya omradet kring Flemingsbergs station med ambitionen att skapa en
bittre balans mellan stockholmsregionens norra och sddra delar. Fabege dger nio fastigheter med en total
uthyrningsbar yta som uppgar till 80.137 kvm. Bolaget och Huddinge kommun har tecknat avtal om
markanvisningar i Flemingsbergsdalen. Det aktuella omradet omfattar totalt ca 220.000 kvm varav 190.000 kvm
avser kommersiella ytor och 30.000 kvm avser bostider.

Byggnationen av Alfa Lavals nya kontors- och laboratorieanldggning fortskrider enligt plan, och inflyttning
paborjades varen 2025.

Bostadsmarknaden

Fabege expanderar pa bostadsmarknaden och i oktober 2021 forviarvade Fabege Birger Bostad som &r ett
fastighetsutvecklingsbolag som sedan 2010 fardigstillt 6ver 40 fastighetsprojekt, bade hyresrétter och
bostadsritter, men dven vard- och omsorgsboenden och skolor. Majoriteten av Fabeges bostadsbyggritter om
cirka 573.300 kvm finns i Storstockholm och framfor allt i Solna och Flemingsberg. I Flemingsberg planeras for
cirka 270 lagenheter i ett helt nytt bostadskvarter, centralt beldget vid Flemingsbergs centrum. I slutet av 2023
beslutade Fabege att fortsétta sin utveckling av Haga Norra och borjade dé bygga ytterligare 288 lagenheter,
varav 78 hyresritter. Inflyttning paborjades under varen 2025 och berdknas fortsdtta under 2025/2026.

Total uthyrningsbar yta avseende Fabeges bostéder ér cirka 14.131 kvm.
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Legal information om Bolaget och koncernen

Koncernen
Fabege ar moderbolag i Koncernen. Totalt fanns per den 31 december 2024 264 heldgda, direkt eller indirekt,
bolag i Koncernen.

Fabege édger fastigheter genom sina indirekta dotterbolag, varfor Bolaget &r beroende av dotterbolagens formaga
att generera vinst.

Aktiekapital och dgarforhallanden

Enligt Fabeges bolagsordning ska aktiekapitalet vara lagst SEK 1.670.000.000 och hogst SEK 6.680.000.000
fordelat pa lagst 133.600.000 och hdgst 534.400.000 aktier. Fabeges registrerade aktiekapital uppgick per den
31 december 2024 till SEK 5.097.368.249, fordelat pa 330.783.144 aktier. Fabeges aktie &r noterad pa Nasdaq
Stockholms reglerade marknad och handlas pa Large Cap-listan.

Den 31 mars 2025 hade Fabege cirka 43 945 aktiedgare. De tio storsta dgarna kontrollerade tillsammans 50,86
procent av antalet utestdende aktier.

Storre aktiedgare per 31 mars 2025

Agare/forvaltare/depabank Antal aktier Andel av Andel av
kapital, % roster %
Geveran Trading Co. 52.773.336 15,95 % 16,78 %
Backahill AB 52.608.718 15,90 % 16,72 %
BlackRock 10.454.057 3,16% 332%
Vanguard 10.213.706 3,09 % 3.25%
Lansforsdkringar Fonder 7.649.930 2,31% 2,43%
Nordea Fonder 7.420.819 2,24 % 2,36 %
Folksam 7.334.425 2,22 % 2,33%
E.N.A City Aktiebolag 7.200.000 2,18 % 2,29 %
Swedbank Robur Fonder 7.197.691 2,18% 2,29 %
APG Asset Management 5.375.691 1,63 % 1,71 %
Totalt 10 storsta aktieigare 168.228.373 50,86 % 53,48 %
Ovriga 146.348.723 44,24% 46,52 %
Totalt antal utestiende aktier 314.577.096 95,10 % 100 %
Fabeges innehav av egna aktier 16.206.048 4,90 % -
Totalt antal registrerade 330.783.144 100,0 100,0

aktier
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STYRELSE, KONCERNLEDNING OCH REVISORER

Informationen nedan om styrelse och koncernledning dr hdmtad fran Bolagets sammanstéllning efter beslut pa
arsstimman den 23 april 2025. Samtliga medlemmar i styrelsen och koncernledningen kan bli kontaktade genom
Bolagets postadress, Box 730, 169 27 Solna, Sverige.

Styrelse
Namn Funktion
Jan Litborn Ordférande
Anette Asklin Ledamot
Tomas Eriksson Ledamot
Mattias Johansson Ledamot
Bent Oustad Ledamot
Lennart Mauritzson Ledamot
Sofia Watt Ledamot

JAN LITBORN

Fodd 1951. Styrelseordférande sedan 2018, styrelseledamot sedan 2017.
Utbildning: Jur kand (advokat) vid Stockholms universitet, Handelshdgskolan i Stockholm (ej examen).

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande Hedin Mobility Group AB och Arenabolaget i Solna AB.
Styrelseledamot i Aimo Holding AB, Backahill AB, Consensus Asset Management AB, Revelop Management
AB, Slittd Forvaltning AB och Wihlborgs Fastigheter AB.

ANETTE ASKLIN

Fodd 1961. Styrelseledamot sedan 2016.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagédende uppdrag: Styrelseordférande i Arands AB, ELOF Hansson Holding AB och Jernhusen AB.
Styrelseledamot i Fondstyrelsen vid Goteborgs Universitet.

TOMAS ERIKSSON

Fodd 1960 Styrelseledamot sedan 2025.
Utbildning: Tekniskt Gymnasium, ekonomistudier
Andra pagiende uppdrag: -

MATTIAS JOHANSSON

Fodd 1973. Styrelseledamot sedan 2022.

Utbildning: Civilingenjor Lunds Tekniska Hogskola.

Andra pagéiende uppdrag: VD och koncernchef for Bravida Holding AB samt diverse styrelseuppdrag inom
Bravida-koncernen.

LENNART MAURITZSON

Fodd 1967. Styrelseledamot sedan 2021.

Utbildning: Civilekonom och juridik.

Andra pagaende uppdrag: VD Backahill AB. Styrelseordférande Catena AB, Styrelseledamot i Brinova
Fastigheter AB (publ), Rogle Marknads AB och Wihlborgs Fastigheter AB.

BENT OUSTAD

Fodd 1972 Styrelseledamot sedan 2024.

Utbildning: Civilekonom Norges Handelshogskola

Andra pagaende uppdrag: VD Norwegian Property ASA. Styrelseledamot Nordier AS och Skistar AB.



SOFIA WATT
Fodd 1975 Styrelseledamot sedan 2024.

Utbildning: Executive MBA vid Uppsala Universitet, Civilingenjor vid Kungliga Tekniska Hogskolan

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot Catella AB
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Koncernledning

Namn Befattning Anstilld sedan

Stefan Dahlbo VD och koncernchef 2019

Asa Bergstrom Vice VD, ekonomi-och 2007

finanschef.

Gunilla Cornell HR-chef Anstilld 2011 och konsult
sedan 2008

Fred Gronwall Chef Teknisk drift 2021

Klas Holmgren Chef for Projekt och foradling 2001

Mia Haggstrom Hallbarhetschef 2007 och i nuvarande
befattning sedan 2016

Charlotta Liljefors Rosell Chef Forvaltning 2014

Johan Zachrisson Chef Affarsutveckling 2021

STEFAN DAHLBO!

Fédd 1959. VD och koncernchef, anstdlld sedan 2019. Tidigare styrelseledamot i Fabege mellan 2003-2007.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagdende uppdrag: Styrelseledamot i Byggmaistare Anders J Ahlstrom Holding AB (publ) samt Sweden
Green Building Council. Medlem i Nordstjernan Kredit KB:s executive committee.

ASA BERGSTROM
Fédd 1964. Vice VD, ekonomi-och finanschef, anstdlld sedan 2007.
Utbildning: Civilekonom.

Andra pagéaende uppdrag: Styrelseledamot i NP3 Fastigheter AB (publ) och John Mattson Fastighetsforetagen

AB (publ).

GUNILLA CORNELL

Fédd 1969. Chef HR, anstdlld sedan 201 1.

Utbildning: Civilekonom.

Andra pagaende uppdrag: Inga visentliga externa uppdrag.

FRED GRONWALL

Fédd 1981. Chef Teknisk drift, anstdilld sedan 2021.

Utbildning: Civilingenjor.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Accessy Intressenter AB.
KLAS HOLMGREN

Fédd 1970. Chef for Projekt och forddling, anstdlld sedan 2001.
Utbildning: Ingenjor.

Andra pagaende uppdrag: Vice ordférande Byggherrarna.

! Den 6 februari 2025 offentliggjorde Fabege genom pressmeddelande att Stefan Dahlbo beslutat att g& i pension senast vid arsskiftet

2025/2026. Vid datumet for detta Grundprospekt har Fabege inte offentliggjort ndgon ny tilltridande VD och koncernchef.
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MIA HAGGSTROM
Fédd 1978. Hallbarhetschef, anstdlld sedan 2007.
Utbildning: Magisterexamen Milj6- och Hélsoskydd

Andra pagaende uppdrag: Inga visentliga externa uppdrag

CHARLOTTA LILJEFORS ROSELL

Fédd 1963. Chef Forvaltning, anstdlld sedan 2014.
Utbildning: Civilingenjor Lantmaéteri.

Andra pagaende uppdrag: Inga visentliga externa uppdrag.

JOHAN ZACHRISSON

Fédd 1970. Chef Affirsutveckling, anstdlld sedan 2021.
Utbildning: Civilingenjor.

Andra pagaende uppdrag: Inga visentliga externa uppdrag.

Ovrig information om styrelse och koncernledning

Ingen styrelseledamot eller medlem av koncernledningen har nagra privata intressen som kan sta i strid med
Fabeges intressen. Styrelseledamoter och medlemmar av koncernledningen kan dock frén tid till annan inneha
aktier i Fabege.

Revisorer

KPMG AB (Vasagatan 16, 111 20 Stockholm) har varit Fabeges revisor for den period som ticks av den
historiska finansiella informationen i Grundprospektet avseende 2024. Mattias Johansson, auktoriserad revisor
och medlem i FAR (branschorganisationen for revisorer i Sverige), ar sedan arsstimman 2024 huvudansvarig
revisor for Fabege.

Deloitte AB (Rehnsgatan 11, 113 57 Stockholm) var Fabeges revisor for den period som ticks av den historiska
finansiella informationen i Grundprospektet avseende 2023. Peter Ekberg, auktoriserad revisor och medlem i
FAR (branschorganisationen for revisorer i Sverige), var huvudansvarig revisor for Fabege fran arsstimman
2020 till och med arsstimman 2024.
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LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

Godkiannande av grundprospektet

Detta Grundprospekt har godkénts av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt forordning (EU)
2017/1129. Finansinspektionen godkédnner detta Grundprospekt enbart i sd matto att det uppfyller de krav pa
fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i férordning (EU) 2017/1129. Detta godkdnnande bor inte
betraktas som nagot slags stod for den emittent eller kvalitén pa de virdepapper som avses i detta
Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen beddmning av huruvida det ar 1ampligt att investera i dessa
vardepapper.

Beslut och ansvarsforsiakran

Den 20 augusti 2015 beslutade Fabeges styrelse att etablera MTN-programmet. Fabege ansvarar for innehallet i
Grundprospektet och enligt Fabeges kdnnedom overensstimmer den information som ges i Grundprospektet med
sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna péverka dess innebdrd har uteldmnats. I den
omfattning som foljer av lag ansvarar dven styrelsen i Fabege for innehéllet i detta Grundprospekt och enligt
styrelsens kdnnedom &verensstimmer den information som ges i Grundprospektet med sakférhallandena och
ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har utelédmnats.

Viasentliga avtal

Fabege har savitt kan bedomas inte ingatt nagra avtal av storre betydelse som inte ingér i den 16pande
affarsverksamheten.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Inom ramen for den 16pande verksamheten blir Koncernen frén tid till annan féremal for tvister, krav och
administrativa forfaranden. Fabege har dock inte varit part i ndgra myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden
eller skiljeférfaranden (inklusive &nnu icke avgjorda drenden eller sddana som Fabege &r medvetet om kan
uppkomma) under de senaste tolv ménaderna, som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa
Fabeges finansiella stidllning eller 16nsambhet.

Information om trender

Det har inte skett ndgra visentliga negativa fordndringar i Fabeges framtidsutsikter sedan offentliggdrandet av
arsredovisningen 2024. Det har inte skett nagra betydande forédndringar i Fabeges finansiella resultat sedan den
31 mars 2025.

Betydande forandringar sedan 31 mars 2025

Inga betydande fordandringar har intréffat vad géller Koncernens finansiella stillning sedan 31 mars 2025, vilket
utgor den sista dagen i perioden for vilket delarsinformation har offentliggjorts.

Kreditviardering

Oberoende kreditbedomningsinstitut ger betyg pa foretags forméga att klara av sina finansiella dtaganden. Ett
kreditbetyg ér inte en rekommendation att kopa, sélja eller inneha védrdepapper och kan nérsomhelst dndras eller
aterkallas av kreditvérderingsinstitutet. Det &r var och ens skyldighet att inhdmta aktuell information om
kreditbetyg da den kan vara foremal for andring. Fabege har per datumet for detta Prospekt erhallit kreditbetyget
Baa2 (stable outlook) fran Moody’s. Moody’s &r ett registrerat kreditvarderingsinstitut i enlighet med
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Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om
kreditvérderingsinstitut. Denna tabell visar de mdjliga betyg som kan fas av Moody’s avseende kreditvirdighet:

Kreditvirdighet
Aaa

Aa (1-3)

A (1-3)

Baa (1-3)

Ba (1-3)

B (1-3)

Caa (1-3)

Ca

C

Intressekonflikter

Svenska Handelsbanken AB (publ) &r Ledarbank for MTN-programmet och Nordea Bank Abp, Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Swedbank AB (publ) samt Svenska Handelsbanken AB (publ) utgér
Emissionsinstitut och erhaller for detta erséttning fran Fabege. Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Swedbank AB (publ) samt Svenska Handelsbanken AB (publ) (samt till dem nérstaende
foretag) har tillhandahéllit, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika bank-, finansiella, investerings-,
kommersiella och andra tjénster 4t Fabege for vilka de erhallit, respektive kan komma att erhalla, erséttning.
Foljaktligen finns det en risk att intressekonflikter finns eller kan uppsta som ett resultat av att Emissionsinstitut
fran tid till annan tillhandahéller sadana tjanster.

Handlingar inforlivande genom hianvisning

Koncernens finansiella rapporter aterfinns i Fabeges arsredovisning for rdkenskapsaret 2024
(https://mb.cision.com/Main/1568/4119768/3324905.pdf), dér hanvisning gors till sidorna 98 (Koncernen,
Rapport over totalresultat), 99 (Koncernen, Rapport &ver finansiell stéllning), 100 (Koncernen, Rapport over
fordndring i eget kapital), 101 (Koncernen, Rapport dver kassaflodesanalyser), 102-103 (Moderbolaget,
Resultatrdkning, Balansrékning), 104-105 (Moderbolaget, Forandring i eget kapital, Kassaflodesanalyser), 106-
121 (Noter) och 123-124 (Revisionsberittelse)) och Fabeges drsredovisning for rikenskapsaret 2023
(https://www.fabege.se/siteassets/investerare/arsredovisning/2023/fabege ars-och
hallbarhetsredovisning_2023.pdf), dér hinvisning gors till sidorna 92 (Koncernen, Rapport dver totalresultat), 93
(Koncernen, Rapport dver finansiell stdllning), 94 (Koncernen, Rapport dver fordndring i eget kapital), 95
(Koncernen, Rapport dver kassaflodesanalyser), 96-97 (Moderbolaget, Resultatrdkning, Balansridkning), 98-99
(Moderbolaget, Fordandring i eget kapital, Kassaflodesanalyser), 100-115 (Noter) och 117-118
(Revisionsberittelse)) och Fabeges delarsrapport for perioden januari till mars 2025
(https://mb.cision.com/Main/1568/4135178/3386978.pdf), dir hanvisning gors till sidorna 18 (Koncernens
rapport &ver totalresultatet i sammandrag) 19 (Koncernens rapport &ver finansiell stéllning i sammandrag,
Koncernens rapport over fordndring eget kapital i sammandrag), 20 (Koncernens rapport dver
kassaflodesanalyser) och 27 (Moderbolagets resultatrakning, Moderbolagets balansriakning), vilka &r inforlivade
i Grundprospektet genom hénvisning. De delar som inte har inforlivats genom hénvisning finns antingen
atergivna i detta Grundprospekt eller saknar enligt gidllande prospektférordning relevans for upprittandet av ett
grundprospekt.

All finansiell information i Grundprospektet for rdkenskapséret 2024 eller per den 31 december 2024 hérror fran
Fabeges reviderade arsredovisning for 2024. All finansiell information i Grundprospektet per den 31 mars 2025
harror fran Fabeges oreviderade delarsrapport for perioden januari till mars 2025.

Fabeges arsredovisningar for rikenskapséren 2023 och 2024 har reviderats av Fabeges revisor och
revisionsberéttelsen &r fogad till rsredovisningen. Forutom Fabeges reviderade koncernredovisning for
rakenskapséaren 2023 och 2024 har ingen information i detta prospekt granskats eller reviderats av Fabeges
revisor.
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Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) sasom de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.

Information pé Fabeges webbplats www.fabege.se eller ndgon annan webbplats som inte inkorporerats genom
hénvisning i detta Grundprospekt ingér inte i Grundprospektet och har inte heller granskats eller godkéants av
Finansinspektionen.

I syfte att underldtta utdkningar av Lan utgivna under tidigare grundprospekt &r de Allménna Villkor som
framgér av Bolagets grundprospekt daterat 23 maj 2018
(https://www.fabege.se/siteassets/finansiering/grundprospekt-2018-05-23-5.pdf), dér hanvisning gors till sidorna
17-27 (Allménna villkor), 12 juni 2019 (https://www.fabege.se/siteassets/finansiering/grundprospekt-mtn-
program-fabege-ab-per-2019-06-12.pdf), dér hinvisning gors till sidorna 16-27 (Allménna villkor), 7 juni 2021
(https://www.fabege.se/siteassets/gront-mtn-program/fabege-ab-publ--grundprospekt-7-juni-2021.pdf), dar
hénvisning gors till sidorna 15-26 (Allménna villkor) inforlivade i detta Grundprospekt genom hanvisning, 7 juni
2022 (https://www.fabege.se/siteassets/gront-mtn-program/fabege-grundprospekt-mtn-programmet-uppdaterat-
per-2022-06-07.pdf), dar hanvisning gors till sidorna 15-29 (Allménna villkor) och 5 juni 2024 (fabege-ab-publ-
556049-1523--grundprospekt-final-version _05062024.pdf), dir hdnvisning gors till sidorna 17-31 (Allménna
villkor) inforlivade i detta Grundprospekt genom hénvisning.

Inforlivande av framtida finansiell information

Bolaget ar inte skyldigt att offentliggora tilldgg enligt artikel 23.1 i férordning (EU) 2017/1129 {6r ny arlig
finansiell information eller delarsinformation som offentliggérs under Grundprospektets giltighetstid. Genom
hénvisning inforlivas varje av Koncernens och Bolagets resultatrakning, Koncernens och Bolagets totalresultat,
Koncernens och Bolagets balansrikning, Koncernens och Bolagets fordndringar i eget kapital, Koncernens och
Bolagets kassaflodesanalys, noter och revisionsberéttelse (sdsom tillimpligt) i Koncernens ars- och
hallbarhetsredovisning for rikenskapséaret 2025 samt delarsrapporter for perioderna 1 januari 2025-31 mars
2025, 1 januari 2025-30 juni 2025, 1 januari 2025-30 september 2025 samt 1 januari 2025-31 december 2025
som kommer att goras tillgénglig i elektronisk form pa Bolagets webbplats (https://www.fabege.se/om-
fabege/investerare/rapporter-presentationer/?page=0&pastpage=0) under Grundprospektets giltighetstid. Den
nya finansiella informationen kommer att publiceras pa de datum som framgér av Bolagets finansiella kalender
som finns tillgénglig pa Bolagets webbplats (https://www.fabege.se/om-fabege/investerare/kalender/) eller
sadant annat datum som offentliggdrs genom pressmeddelande. Endast ars- och hallbarhetsredovisningen for
2025 revideras av Bolagets revisor och dvrig ny finansiell information kommer darfor inte att granskas eller
revideras av Fabeges revisor.

Tillgingliga handlingar

Foljande dokument finns tillgdngliga i elektronisk form pé Bolagets hemsida, www.fabege.se under
Grundprospektets giltighetstid (informationen p& hemsidan ingéar inte i detta Grundprospekt och har inte
granskats eller godkénts av Finansinspektionen):

e Fabeges bolagsordning.

e Fabeges registreringsbevis.

e Fabeges drsredovisningar for rdkenskapséaren 2023 och 2024 (inklusive revisionsberittelse).
e Fabeges delarsrapport for perioden januari till mars 2025.

e De Grona Villkoren.

e  Utlatande (second opinion) fran Oberoende Institut avseende de Grona Villkoren.

e Kreditbetyg frén det registrerande kreditvédrderingsinstitutet Moody’s.

e  Grundprospektet och grundprospekt daterat 23 maj 2018, 12 juni 2019, 7 juni 2021, 7 juni 2022 och 5
juni 2024.

Information fran tredje part

Information i detta Grundprospekt som kommer frén tredje part har atergetts korrekt och savitt Fabege kénner till
och kan utréna av information som offentliggjorts av relevant tredje part har inga sakfoérhéallanden utelamnats
som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.
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