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Detta Grundprospekt godkindes av Finansinspektionen den 26 mars 2025. Prospektet ér giltigt i 12
manader efter godkinnandet, forutsatt att det kompletteras med tilléigg niir sa krivs enligt artikel 23 i
Prospektforordningen. Svensk FastighetsFinansiering AB:s (publ) skyldighet att tillhandahalla tillagg
till Grundprospektet i fall av nya omstiindigheter av betydelse, sakfel eller viasentliga felaktigheter
kommer inte att vara tillimplig nir Grundprospektet inte léingre ér giltigt.




VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Svensk FastighetsFinansiering AB (publ), org.nr 556985-7229, (“Bolaget” eller ”SFF”) program
for utgivning av obligationer i svenska kronor (”SEK”) eller i euro (“EUR”) med en I6ptid om lagst ett (1) ar och ett nominellt belopp per
obligation (“Nominellt Belopp”) som inte far understiga 100 000 EUR (eller motvardet i SEK) ("MTN-programmet” respektive "MTN").
Grundprospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med artikel 20 i Europaparlamentets och Radets forordning
(EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel pa
en reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG (”Prospektférordningen”).

Grundprospektet ska lasas tillsammans med de slutliga villkor som uppréttas for varje utgivet lan samt eventuella tillagg till Grundprospektet
och andra handlingar som inforlivas genom hanvisning. MTN-programmet riktar sig inte till personer vars deltagande skulle forutsatta
ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder dn de som Bolaget vidtagit under svensk ratt.

For detta Grundprospekt ska, om inte annat uttryckligen anges, definitionerna i de allmanna villkoren under avsnittet “Allmanna Villkor for
lan under MTN-programmet” (“Allmanna Villkor”) galla. Investerare far endast forlita sig pa informationen i Grundprospektet samt eventuella
tillagg till detta Grundprospekt. Ingen person ar behorig att [amna nagon annan information eller géra nagra andra uttalanden an de som
finns i Grundprospektet. Om sa @nda sker ska sadan information eller sadana uttalanden inte anses ha godkédnts av Bolaget eller
Emissionsinstituten och ingen av dem ansvarar fér sadan information eller sddana uttalanden. Varken offentliggérandet eller distribution av
Grundprospektet, eller nagra transaktioner som genomférs med anledning av MTN-programmet, ska anses innebara att informationen i
Grundprospektet ar korrekt och géllande vid nagon annan tidpunkt &n per dagen for dess offentliggérande eller att det inte har férekommit
nagon forandring i Bolagets verksamhet efter namnda dag. Om det sker vasentliga forandringar av informationen i Grundprospektet kommer
sadana forandringar att offentliggéras enligt bestammelserna om tillagg till prospekt i Prospektférordningen.

MTN &r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN mot
bakgrund av sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt: (a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna goéra en
andamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii) mojligheter och risker i samband med en investering i MTN samt (iii) informationen som finns i,
eller ar inférlivad genom hanvisning till, Grundprospektet eller eventuella tillagg; (b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska
verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvardera en investering i MTN samt den inverkan som en sadan
investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj; (c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna
bara de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet da lanebelopp eller rénta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for
lanebelopp eller ranta avviker fran investerarens valuta; (d) till fullo forsta villkoren for MTN och vara val fortrogen med beteendet hos
relevanta index och finansiella marknader; samt (e) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjalp av finansiell radgivare) méjliga scenarion
for ekonomiska, rdntenivarelaterade eller andra faktorer som kan paverka investeringen och mdjligheterna att bara riskerna.
Grundprospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden som aterspeglar Bolagets aktuella syn och férvantningar pa framtida handelser
samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses”, “beddms”, “forvantas”, “kan”, “planerar”, “uppskattar” och andra uttryck som
innebar indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgor
framatriktad information. Framatriktad information ar till sin natur forenad med saval kdnda som okédnda risker och osakerhetsfaktorer
eftersom den ar beroende av framtida handelser och omstandigheter.

Framatriktad information utgor inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen
skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information. Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran
vad som uttalas i framatriktad information innefattar bland annat de som beskrivs i avsnittet “Riskfaktorer”. Framatriktad information i
Grundprospektet galler endast per dagen for Grundprospektets offentliggérande. Varken Bolaget eller Emissionsinstituten lamnar nagra
utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till féljd av ny information, framtida handelser
eller liknande omstandigheter annat dn vad som foljer av tillamplig lagstiftning. Erbjudanden av MTN riktar sig inte till personer vars
deltagande forutsatter ytterligare grundprospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som féljer av svensk ratt. Grundprospektet far inte
distribueras i nagot land dar distribution eller erbjudanden kraver atgard enligt ovan eller strider mot regler i sadant land. Forvarv av MTN
som emitteras i enlighet med Grundprospektet i strid med ovanstaende kan anses som ogiltigt.

| forhallande till varje utgivande av MTN kommer en malmarknadsbedémning att géras och lampliga distributionskanaler att bestammas. En
person som senare erbjuder, sdljer eller rekommenderar MTN (en ”Distributor”) bor beakta malmarknadsbedémningen. En Distributor som
traffas av direktiv 2014/65/EU ("MIFID 11”) ar dock skyldig att genomféra sin egen malmarknadsbedomning for MTN genom att antingen
tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedémning och att faststalla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i férhallande till varje
utgivande faststallas huruvida Ledarbanken eller nagot Emissionsinstitut som medverkar vid emissionen av MTN &r en producent av sadana
MTN. Varken Ledarbanken, Administrerande Institut, Emissionsinstitut eller nagon av deras respektive dotterbolag, som inte medverkar vid
en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.
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1 BESKRIVNING AV SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB:S MTN-
PROGRAM

1.1 Allmant

Detta MTN-program utgor en ram under vilken Bolaget har majlighet att Ilopande uppta 1dn i SEK med en
16ptid om lagst ett (1) ar och inom ett vid varje tid hogsta utestdende belopp om SEK TOLV MILJARDER
(12 000 000 000). Bolagets styrelse forbehéller sig ratten att hoja eller sinka rambeloppet, genom avtal
med Emissionsinstituten.

Lan upptas genom utgivande av kontoforda ensidiga skuldforbindelser, s& kallade MTN, som registreras
enligt lag (1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument. Varje Lan
representeras av MTN med en valér om minst ett virde i SEK motsvarande EUR 100 000 eller hela
multiplar dirav.

Under MTN-programmet kan Bolaget emittera MTN som 16per med fast ranta, rorlig ranta, eller utan
ranta (s.k. nollkuponglan). Rénteberdkningar utfors i forekommande fall av Utgivande Institut (i
forekommande fall Administrerande Institut). Emission av MTN sker pé Likviddagen.

Avkastningen pa en MTN é&r en funktion av det pris till vilken MTN férvirvas, den rantesats som géller for
MTN samt eventuellt courtage eller annan kostnad for férvarv av MTN.

For samtliga MTN som ges ut under MTN-programmet ska Allménna Villkor gilla. Allmanna Villkor for
MTN aterges under avsnitt 6. Darjaimte ska for varje MTN kompletterande Slutliga Villkor gilla
tillsammans med Allméanna Villkor. Slutliga Villkor for MTN som erbjuds allmédnheten inges till
Finansinspektionen och kommer att offentliggoras samt finnas tillgdngliga pa Bolagets huvudkontor béde
i elektronisk och fysisk form samt pd Bolagets hemsida (www).svenskfastighetsfinansiering.se.
Informationen pa Bolagets hemsida ingér inte i Grundprospektet sivida sddan inte inforlivats i
Grundprospektet genom hanvisning.

Syftet med de MTN som kommer att utges &ar att genom kapltalmarknadsﬁnan51er1ng sprida
refinansieringsrisker for Agarna och minska det bankberoende som finns i nuvarande
uppléningsstrukturer.

MTN och dartill horande dokumentation ska styras av och tolkas i enlighet med svensk lag. Vardepapperen
ar utgivna i enlighet med tillimpliga bestimmelser i bland annat aktiebolagslagen (2005:551). Beslut om
att uppriatta MTN-programmet fattades av Bolagets styrelse den 18 december 2014. MTN-programmet har
upprittats i enlighet med svensk ritt.

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhéllande av Grundprospektet héanvisas till
Bolaget eller Emissionsinstituten. Emissionsinstituten har inte separat verifierat informationen i
Grundprospektet.

1.2 Form av viardepapper samt identifiering

Bolagets MTN éar anslutna, och kommer fortsdttningsvis att vara anslutna, till Euroclear Swedens
kontobaserade system, varfor inga fysiska viardepapper ges ut. Slutliga Villkor innehéller, det fran
Euroclear Sweden erhéllna, internationella numret for virdepappersidentifiering, International Securities
Identification Number ("ISIN”) for varje Lan.

1.3 Upptagande till handel pa reglerad marknad

Bolaget kommer att inge ans6kan om upptagande till handel av vissa MTN hos Nasdaq Stockholm eller
annan reglerad marknad enligt vad som anges i Slutliga Villkor. Aktuell marknadsplats kommer efter
anstkan om upptagande till handel gora en egen bedomning och direfter medge eller avsla att MTN
registreras.


https://www.svenskfastighetsfinansiering.se/

1.4 Kostnader och skatt

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med utgivande av MTN sdsom kostnader for framtagande
av prospekt, upptagande till handel pa en reglerad marknad, dokumentation, avgifter till Euroclear
Sweden m.m. De sammanlagda kostnaderna for detta uppskattas till SEK 250 000 per ar. Ytterligare
kostnader relaterade till enskilda MTN kommer att anges i Slutliga Villkor.

Om inte annat anges i Slutliga Villkor verkstiller Euroclear Sweden avdrag for preliminir skatt, for
nirvarande 30 procent pé utbetald ranta, for fysisk person bosatt i Sverige och for svenskt dodsbo.

1.5 Forsaljning, pris och ytterligare information

Forsiljning sker genom att Utgivande Institut erhaller ett emissions- och forsaljningsuppdrag. Forfarande
med teckning och teckningsperiod anvinds inte. Kép och forsaljning av vardepapper sker normalt genom
OTC-handel (over the counter). Likvid mot leverans av viardepapper sker genom Utgivande Instituts (i
forekommande fall Administrerande Institut) forsorg i Euroclear Swedens system.

Marknadspriset pd MTN ar rorligt och beror bland annat pa gillande rénta for placeringar med
motsvarande 16ptid samt upplupen kupongrinta samt féregdende ranteforfallodag.

Eftersom skuldforbindelser under MTN kan komma att ges ut 10pande under en lingre tid ar det inte
mojligt att ange en enhetlig forsaljningskurs eller ndgot annat fast pris for MTN. Priset faststills for varje
transaktion genom 6verenskommelse mellan kopare och siljare.

1.6 Status

MTN utgor en skuldforbindelse sdkerstilld genom en pool av fordringar med vidhdngande pant i
fastigheter och aktier eller andelar i fastighetsigande bolag ("Sakerheten”), pd det sidtt som nidrmare
beskrivs i avsnitt 5.

I den man Sékerheten inte forslar till dterbetalning av MTN, kommer MTN att medfora rétt till betalning
jamsides Bolagets ovriga icke sikerstéllda betalningsforpliktelser (om négra) och fore Bolagets efterstillda
betalningsforpliktelser i den man inte annat ar foreskrivet i lag.

1.7 Grona MTN och emissionslikvidens anvindning

Emissionslikviden frdn MTN kommer att vidareutldnas pa s& vis som beskrivs i avsnitt 5.1.2 och i
huvudsak anvindas for att finansiera fastigheter inklusive refinansiering av existerande fastighetslan,
vilket utgor Bolagets verksamhet.

SFF kan komma att emittera grona MTN ("Grona MTN”). SFF har etablerat ett gront ramverk for
utgivning av Grona MTN ("Grona Villkor”) med tillh6rande oberoende utldtande (s.k. second opinion)
av analysinstitutet Center for International Climate and Environmental Research (CICERO). Cicero dgs av
S&P Global Ratings. CICERO:s granskning tar sikte pd de Grona Villkorens forenlighet med Green Bond
Principles fran International Capital Markets Assoication (ICMA) De Grona Villkoren och det oberoende
utldtandet finns tillgangligt Bolagets hemsida

https: {{www svenskfastlghetsﬁnans1er1ng se{hallbarhet(gront ramverk Informationen pa Bolagets

hemsida ingar inte i Grundprospektet savida sddan inte inforlivats i Grundprospektet genom hianvisning.

Avseende anviandning av emissionslikviden for Grona MTN ska ett belopp motsvarande nettolikviden
anviandas for att finansiera och refinansiera, helt eller delvis, en portfdlj av befintliga och/eller nya
fastigheter, och/eller nybyggnation eller renovering av byggnader, som direkt eller indirekt dgs av SFF:s
agarbolag ("Kvalificerade Grona Tillgangar”). De Kvalificerade Grona Tillgangarna syftar till att
bromsa klimatforandringar och ge tydliga miljomassiga fordelar genom att uppfylla vissa férutbestimda
kriterier som har faststallts i de Grona Villkoren. Enligt gdllande Grona Villkor ska nettolikviden finansiera
klimatsmarta och héllbara fastigheter (grona fastigheter) som ska uppfylla féljande kriterier: (i) inneha
miljocertifiering fran Svanen, Miljobyggnad Silver, LEED Gold eller BREEAM Very Good/BREEAM In-
Use Very Good, och (ii) ha ett energiprestandacertifikat for byggnader uppforda fore den 31 december
2020 motsvarande gradering A eller si ska byggnaden vara inom de bésta 15 % av det nationella
byggbestandet, uttryckt som primérenergi vid drift. For byggnader uppforda efter den 31 december 2020
giller motsvarande gradering A eller B. Utéver det ska fastigheter uppforda efter den 31 december 2020


https://www.svenskfastighetsfinansiering.se/hallbarhet/gront-ramverk

ha (iii) en energianvindning som &ar dtminstone 10 procent ldgre dn troskeln for Nearly Zero-Energy
Building, och (iv) fér byggnader som &r storre dn 5 000 m? ska lufttithet och termiskt klimat testas samt
att Global Warming Potential (i enlighet med Taxonomiférordningen) for byggnaden under hela dess
livscykel, som ett resultat av konstruktionen, har berdknats. SFF har valt att inte sitta ett mal for de totala
utsldppen frén fastighetsportfoljen eftersom Bolaget inte kan péverka dgarbolagens affarsplaner och i
vilken mén de lyckas med att sdnka sina utslapp av vixthusgaser for sina respektive fastigheter. Eftersom
SFF endast ar verksamt pé den svenska marknaden ska de Kvalificerade Grona Tillgdngarna endast finnas
i Sverige. For mer detaljerad beskrivning av kraven for emissioner av Gréna MTN hinvisas till de Grona
Villkoren.

For att sdkerstilla att nettolikviden anvinds i enlighet med de Grona Villkoren har SFF etablerat en
utvarderings- och urvalsprocess for vilka byggnader som ska utgora Kvalificerade Grona Tillgéngar.
Respektive ldntagande bolags héllbarhetsavdelning foreslér fastigheter till en urvalsprocess som hanteras
av SFF:s finansavdelning. Beslut om att emittera Grona MTN fattas av SFF:s styrelse.

I syfte att informera investerare om de finansierade Kvalificerade Grona Tillgdngarna och vilken
klimatpéverkan de har, publicerar SFF i anslutning till varje emission av Grona MTN ett investerarbrev
som beskriver de finansierade fastigheterna och dess klimatpéverkan. SFF publicerar dven en arlig
rapport avseende Bolagets Grona MTN och portféljen av de pantsatta Kvalificerade Grona Tillgdngarna.
I rapporten beskrivs vilken typ av finansieringsinstrument som anvénts, utestdende belopp, vilken andel
Grona MTN utgor av SFF:s totala emitterade volymer, och information om de Kvalificerade Grona
Tillgdngarna. Rapporter och investerarbrev finns tillgdngliga p& Bolagets hemsida

(www).svenskfastighetsfinansiering.se/hallbarhet/gront-ramverk.

Grona Villkor géller for Nettobelopp fran viss emission om det dr angivet i Slutliga Villkor att Nettolikviden
ska anvindas i enlighet med de Grona Villkoren. SFF:s Grona Villkor kan fréan tid till annan komma att
dndras av SFF, bland annat for att reflektera Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2020/852
av den 18 juni 2020 om inrittande av en ram for att underlitta hallbara investeringar och om dndring av
forordning (EU) 2019/2088 ("Taxonomiférordningen”). Taxonomiférordningen utgor ett EU-
omfattande klassificeringssystem eller “taxonomi” som ska underlitta klassificeringen av héllbara
investeringar, vilken medfor stringare regler vid bedémning av héllbara finansiella produkter och
aktiviteter. Forandringar i Grona Villkor som sker efter Likviddatum enligt Slutliga Villkor paverkar inte
Anvindning av nettobelopp sdsom stipulerat i relevanta Slutliga Villkor.

I tillagg till Taxonomiférordningen antogs Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2023/2631 av
den 22 november 2023 om europeiska grona obligationer och frivilligt upplysningslimnande for
obligationer som marknadsfors som miljomassigt héllbara och for hallbarhetsldnkade obligationer
("EUGB-forordningen”). EUGB-forordningen tridde ikraft den 21 december 2024 och syftar till att
skapa en frivillig EU-standard for grona obligationer. I det fall de Grona Villkoren uppfyller kraven enligt
Taxonomiférordningen respektive EUGB-forordningen, och om Grundprospektet uppdateras i enlighet
med EUGB-forordningens krav, kan framtida Lan under MTN-programmet emitteras som sa kallade
European Green Bonds, forutsatt att alla 6vriga krav i EUGB-forordningen ocksé ar uppfyllda. Per dagen
for detta Grundprospekt uppfyller de Grona Villkoren inte kraven for europeiska grona obligationer enligt
EUGB-férordningen.

Om SFF inte skulle uppfylla tillimpliga Gréna Villkor eller inte anvianda tillforda medel i enlighet med
sddana Grona Villkor innebér det inte en uppsdgningsgrund for Fordringshavare, varfér Fordringshavare
i sddant fall inte heller har ratt till fortida dterbetalning eller aterkép av MTN eller annan kompensation
vid sddan héndelse.

1.8 Foretridare for Fordringshavarna
CSC (Sweden) AB, org.nr 556625-5476, ager enligt de Allménna Villkoren foretrdda Fordringshavarna.
Siakerhetsagenten kan bytas ut enligt bestimmelser i de Allménna Villkoren.

2 PRODUKTBESKRIVNING OCH YTTERLIGARE DEFINITIONER

Nedan foljer en beskrivning och exempel av vanliga konstruktioner och termer som forekommer i
Allmdanna Villkor och som tillimpas tillsammans vid utgivande av MTN under MTN-programmet.


https://www.svenskfastighetsfinansiering.se/hallbarhet/gront-ramverk

Konstruktion av varje MTN framgadr av respektive Slutliga Villkor. For beskrivning av nedanstdende
definitioner se Allmdnna Villkor under avsnitt 6.

2.1 Riantekonstruktioner

Enligt Allménna Villkor finns mojlighet att utge MTN med olika rantekonstruktioner. Aktuell ranta for
utgivet Lan specificeras i Slutliga Villkor. Lan emitteras med négon av foljande rantekonstruktioner:

2.1.1 Lan med fast rinta

Lanet loper med réanta enligt Riantesatsen fran (exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen, om inte annat framgar av tillimpliga Slutliga Villkor.

Rintan erldggs i efterskott pa respektive Rianteforfallodag och berdknas enligt Dagberikningsmetoden
30/360 for Lan i SEK om inte annat anges i Slutliga Villkor for aktuell MTN.

Med Rénteforfallodag for fast ranta avses den sista dagen i varje Rianteperiod dock att om nagon saddan
dag inte 4r Bankdag ska som Rénteforfallodag anses narmast pafoljande Bankdag, om inte annat foreskrivs
i tillampliga Slutliga Villkor. Ranta berdknas och utgar dock endast till och med Rénteforfallodagen.

2.1.2 Lan med rorlig ranta (FRN)

Lanet loper med rédnta frdn (exklusive) Startdag For Réanteberikning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Rintesatsen for respektive Rinteperiod beriknas av Utgivande Institut (i
forekommande fall, Administrerande Institut) pd respektive Réntebestimningsdag och utgors av
rintebasen med tilldgg av rantebasmarginalen for samma period, justerat med hénsyn till tillampning av
avsnitt 8 i Allméanna Villkor (Byte av Rdntebas). Om beridkningen av Réntesatsen ger ett virde lagre dn
noll, ska Rantesatsen anses vara noll.

Rintan erldggs i efterskott pa varje Rinteforfallodag och beriknas enligt Dagberikningsmetoden
Faktisk/360 for Lan i SEK i respektive Rénteperiod eller enligt sidan annan berdkningsgrund som
tillampas for aktuell Riantebas, om inte annat anges i Slutliga Villkor for aktuell MTN.

Med Rénteforfallodag for Lan med rorlig ranta avses den sista dagen i varje Rianteperiod, dock att om
nigon sddan dag inte ar Bankdag ska som Rénteforfallodag anses narmast pafoljande Bankdag, forutsatt
att sddan Bankdag inte infaller i en ny kalenderménad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara
foregdende Bankdag, om inte annat foreskrivs i tillaimpliga Slutliga Villkor.

2.1.3 Rantebas for rorlig ranta
Réntebasen for MTN i SEK ar STIBOR.

“STIBOR” ir:

a) den rantesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark
Facility AB (eller ersittande administrator eller berdkningsombud) for aktuell dag och publiceras
pa informationssystemet Refinitivs sida "STIBOR” (eller genom sadant annat system eller pa
sddan annan sida som ersitter nimnda system eller sida) for SEK under en period jamforbar med
den relevanta Rianteperioden; eller

b) om ingen sddan rantesats anges for den relevanta Réanteperioden, kvoten (avrundat uppat till fyra
decimaler) av den riantesats som Referensbankerna (eller sddana ersattande banker som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pd dennes begiran for depositioner
av SEK 100 000 000 for den relevanta Rianteperioden; eller

c) om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rintesats som enligt Administrerande
Instituts skiliga uppskattning bast motsvarar rintesatsen for depositioner i SEK pa
interbankmarknaden i Stockholm, for den relevanta Ranteperioden.

Historik 6ver STIBOR éaterfinns via f6ljande lank (www).riksbank.se/sv/Rantor-och-valutakurser/.



http://www.riksbank.se/sv/Rantor-och-valutakurser

(Informationen p& webbplatsen utgor inte en del av Grundprospektet och har inte granskats eller
godkints av Finansinspektionen.)
2.1.4 Lan utan ranta (s.k. Nollkuponglan)

Om Lénet ar specificerat som Nollkuponglan ska Lénet 16pa utan rianta, d.v.s. MTN siljs till en kurs
understigande, lika med eller Overstigande Nominellt Belopp dar avkastningen erhalls péa
Aterbetalningsdagen i och med aterbetalning av Nominellt Belopp.

2.2 Dagberikning av rinteperiod
”30/360” ska berdknas pa ett ar med 360 dagar bestdende av tolv ménader med vardera 30 dagar och vid
bruten ménad det faktiska antalet dagar som 16pt i mdnaden.

“Faktisk/360” ska berdknas pa det faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

2.3 Inlésen

LAn forfaller till betalning med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor pa Aterbetalningsdagen.
Denna dag framgar av Slutliga Villkor.

2.4 MTN med fortida 16senmdéjligheter for Bolaget

Om mojlighet for Bolaget till fortida inlosen specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i enlighet med
vad som foreskrivs i Slutliga Villkor, aterbetala Lan tillsammans med upplupen rénta (om négon) fore
Aterbetalningsdagen.



3 RISKFAKTORER

Detta avsnitt innehdller riskfaktorer hdnforliga till MTN-programmet. Riskerna dr organiserade 1 fyra
huvudkategorier, med efterfoliande underkategorier. De riskfaktorer som bedoms mest vésentliga presenteras forst
1 varje kategori, medan riskfaktorerna ddrefter presenteras utan sdrskild rangordning. Om en riskfaktor kan
kategoriseras i mer dn en kategori visas en sddan riskfaktor endast en gdng och i den mest relevanta kategorin for
en sddan riskfaktor. Bedomning av respektive risk baseras pa sannolikheten for dess forekomst och den forvdantade
omfattningen av riskens, om den intrdffar, negativa effekter. Nedanstdende risker kan ha en vdsentlig negativ
inverkan pa Koncernens verksamhet, finansiella stdllning och/eller resultat.

3.1 BOLAGSSPECIFIKA RISKER
3.1.1 Kreditrisker

Kreditrisken ar risken att kredittagare inte kan fullgora sina dtaganden gentemot Bolaget och risken att
sikerheten inte tdcker Bolagets fordran vid en eventuell betalningsoférmaga hos kredittagaren. Den
samlade kreditrisken for Bolaget avser fordringar pa Catena Obl. Holding AB, Di6s Obligation Holding AB,
Fabege Finansnyckeln III AB, Platzer Finans Holding AB och Wihlborgs Obligation Holding AB,
("HoldCo:s”).

Till sdkerhet for fordringarna har borgensataganden utfardats av Catena AB (publ), Di6s Fastigheter AB
(publ), Fabege AB (publ), Platzer Fastigheter Holding AB (publ) respektive Wihlborgs Fastigheter AB
(publ) ("Agarna”). Om en kredittagare drabbas av betalningsoférméga, och sikerheten, i form av
borgensatagande och pantsatta fastigheter, samtidigt dirmed inte ticker Bolagets fordran, kan det fa en
negativ inverkan pa Bolagets resultat och finansiella stillning.

En investerare i MTN méste bedoma kreditrisken pa Bolaget och aktuella MTN. Om utsikterna for Bolaget
skulle forsamras finns det risk att Bolaget inte kan fullf6lja sina betalningsforpliktelser for MTN.
Forsamrade utsikter for Bolaget kan dven leda till en nedgdng i marknadsvardet for aktuella MTN. Bolaget
har for nirvarande kreditratingen BBB+ med stabila utsikter fran NCR.

3.1.2 Likviditetsrisk

Bolaget kan beskrivas som ett renodlat finansieringsbolag, som genom sikerstilld finansiering emitterar
MTN pé den svenska kapitalmarknaden som finansieringskalla. Bolagets likvida medel uppgick per den
31 december 2024 till 483 MSEK. I det fall nagot dtagande under laneavtalen inte fullgors kan panterna
komma att realiseras. Under denna tid behovs en kassabuffert hos Bolaget for att sikerstilla dess
kassafloden/skyldighet gentemot MTN-investerarna. Bolaget skickar ut efterlevnadsintyg till lantagarna
fyra manader innan 1&neforfall dar det 1antagande bolaget skall intyga senast tre ménader innan laneforfall
att man har kassa eller tillgingliga kreditfaciliteter for att aterbetala det 1&n som forfaller hos SFF.

Likviditetsrisken ar risken att Bolaget, vid brist pd likvida medel, inte kan fullgéra sina
betalningsforpliktelser eller att de endast kan fullgoras genom upplaning av likvida medel till avsevart
hogre kostnad eller i virsta fall inte alls. SFF har dven en kreditfacilitet om 50 MSEK hos sina #dgare.
Likviditetsrisk uppstdr nar forfallostrukturen for Bolagets tillgdngar och skulder inte sammanfaller.
Bolagets upplaning pé obligationsmarknaden matchar till hundra procent Bolagets utlaning, bade vad
géller rantevillkor och forfallodagar.

Likviditet definieras som kontanta medel samt rintebirande viardepapper. Likviditeten maste vara
tillganglig inom senast fem dagar.

Om Bolagets likviditet &r otillriacklig, om Bolaget ar oformoget att omsitta finansiella instrument i likvida
medel eller om forfallostrukturen for Bolagets tillgdngar och skulder inte sammanfaller kan det fa en
negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, finansiella stéllning eller stéllning i 6vrigt.



3.1.3 Risker avseende de sikerstdallda tillgangarna

Da Bolagets lantagare staller sdkerhet i form av pant i fordran med vidhdangande pantbrev i underliggande
svenska fastigheter, och i vissa fall aktier eller andelar i fastighetsigande bolag, ar péaverkan och
utvecklingen pé& den svenska fastighetsmarknaden av stor betydelse for Bolaget. Om lantagare inte infriar
sina dtaganden gentemot Bolaget pa grund av forutsiattningar hos det fastighetsférvaltande bolaget kan
Bolagets resultat och finansiella stdllning paverkas negativt, vilket kan medféra att Bolaget i sin tur inte
kan infria sina dtaganden gentemot fordringshavarna under MTN-programmet.

Det ar dgarna som viljer ut vilka fastigheter de vill finansiera genom SFF. Det sammanlagda
marknadsvéardet pa de pantsatta fastigheterna uppgick per den 31 december 2024 till 9 010 MSEK.
Fastighetsbranschen péaverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer sdsom allmin
konjunkturutveckling, tillvaxt, sysselsattning, produktionstakt for nya bostader och lokaler, forandringar
i infrastruktur, befolkningstillvixt, inflation och framfor allt ranteniva. Tillvaxten i ekonomin péverkar
sysselsittningsgraden, som ir en vasentlig grund for utbud och efterfrigan pd hyresmarknaden och
diarmed péaverkar vakansgrader och hyresnivaer.

Virdet pa fastigheter paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika sdsom hyresnivd,
uthyrningsgrad, miljopéverkan och driftskostnader, dels utvecklingen pé fastighetsmarknaden i stort.
Samtliga Agares fastigheters marknadsvarde uppgick per den 31 december 2024 till 241 Mdr SEK.

Fastigheterna som ligger till grund for panten méste vara beldgna inom respektive Agares prioriterade
marknadsomrade samt passa in under de begrinsningar som finns uppsatta for respektive Agares
fastighetsinnehav. De pantsatta fastigheterna ar beldgna i Stockholm, Malmd, Géteborg, tillvaxtstader i
Norrland samt langs bland annat E4, E20 och jarnvagsknutpunkter.

Utbud och efterfragan avseende fastigheter och dirmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig
at mellan olika geografiska marknader och fastighetskategorier och kan utvecklas pa olika sitt inom dessa.
Det finns en risk att efterfrigan minskar pa de flesta eller samtliga geografiska marknader och
fastighetskategorier. En minskad efterfragan kan innebéara att fastigheterna minskar i varde, vilket kan fa
en vasentlig negativ inverkan p& Bolaget.

Den 31 december 2024 bestod 68 procent av fastighetportfoljen av uthyrningsbara kontorslokaler.
Resterande 32 procent av fastighetsportfoljen utgjorde uthyrningsbara fastigheter for indamalet industri-
och lagerlokaler, logistik, hotell och kontor med inslag av bostader och Gvriga fastigheter. Om efterfrigan
pa bostdder och lokaler minskar kan det pa sikt medfora hogre vakansgrad med risk for att hyresnivderna
utvecklas svagt eller sjunker. Risken for stora svingningar i vakanser och bortfall av hyresintikter 6kar ju
fler enskilt stora hyresgaster som en fastighet har. Det finns risk att det fastighetsférvaltande bolagets
storre hyresgister inte fornyar eller forlanger sina hyresavtal nar de 16pt ut, vilket pa sikt kan leda till
minskade hyresintdkter och 6kade vakanser. Om hyresgister instéller sina betalningar eller i 6vrigt inte
fullgér sina dtaganden kan detta paverka det fastighetsforvaltande bolaget och fa konsekvenser for SFF i
ett senare led.

Fastighetsforvaltning ar forknippat med kostnader for drift och underhéll. Oférutsedda och omfattande
renoveringsbehov pa fastigheter kan paverka det fastighetsforvaltande bolagets intdkter och kassafloden
negativt. Fastighetsforvaltning kan 4ven medftéra miljopaverkan.

Saval fastighetsspecifika forsamringar som lagre hyresnivier och 6kad vakansgrad, samt utvecklingen av
fastighetsmarknaden i stort kan séledes fa negativa konsekvenser for Bolagets resultat och finansiella
stillning. Bolaget erhéller kvartalsvis marknadsvarderingar av de fastigheter Bolaget finansierar. Bolaget
far pa det sattet tidig indikation ifall ndgon fastighet eller fastigheter minskat i virde.

3.2 VARDEPAPPERSSPECIFIKA RISKER
3.2.1 Marknadsrisk och loptidsrisk forknippad med utgivna MTN

Vardet av en MTN ar beroende av rddande svenska rantor. Med marknadsrisk menas risken for att
forandringar av marknadsréantor negativt paverkar vardet pd aktuella MTN. Marknadsrisken kan variera
mellan olika slag av MTN beroende pa deras rantestruktur.

Marknadsrisken vid en investering i en MTN okar ju ldngre 16ptiden ar eftersom det ar svarare att
overblicka vid 1ang 16ptid dn vid kort 16ptid hur marknadsrantor kommer att utvecklas. Marknadsrisken
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okar dven for en MTN med léng 16ptid 4n for en MTN med kort 16ptid, eftersom fluktuationen i priset
blir storre.

Forandringar i marknadsrantor kan f& en betydande negativ inverkan pa marknadsvirdet pa aktuella
MTN, sarskilt for MTN med lang 16ptid. Detsamma géller fordndringar av kreditspreadar. Om
kreditspreadar okar sjunker vardet pa en MTN. Forandringen blir sarskilt pataglig for MTN med ldng
loptid.

3.2.2 Risker forenade med Gromna MTN

Bolaget hade enligt den senaste arsredovisningen 4,1 Mdr utstdllda Gréna MTN, som finansierar
klimatsmarta och héllbara fastigheter. Under riakenskapséret 2024 emitterade Bolaget 2 802 MSEK
Grona MTN.

Vad som utgor Grona MTN avgors med héansyn till de kriterier som framgar av Bolagets frén tid till
annan gillande Grona Villkor for Grona MTN, enligt dess lydelse pé likviddatumet for viss tranch. Det
finns risk att Grona MTN enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav, onskemal eller specifika
investeringsmandat. Savil de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter
relevant likviddatum, vilket kan medfoéra forandrade villkor for efterkommande trancher eller
forandrade krav for Bolaget. De Grona Villkoren kan komma att dndras fran tid till annan utan att nagot
samtycke fran Fordringshavare kravs. Varken SFF, Ledarbanken eller ndgot Emissionsinstitut har nagra
forpliktelser eller ansvar att dela uppdateringar eller revideringar av de Grona Villkoren efter datumet
for publicering av tillimpliga Grona Villkor. For Grona MTN som ges ut i flera trancher finn det en risk
att investerare pa andrahandsmarknaden har svart att urskilja enligt vilka grona villkor som
Nettobeloppet fran deras Grona MTN anvints.

Det foreligger risk for att Nettobeloppet fran Gréna MTN endast delvis eller inte alls kan anvidndas for
att finansiera eller refinansiera fastigheter som uppfyller villkoren enligt gillande Grona Villkor.
Eventuellt Nettobelopp frin dessa Grona MTN som inte kan anviéndas for sidan finansiering eller
refinansiering far inte i stéllet anvandas till nagot annat syfte som stér i strid med gillande Grona Villkor.
Det innebér att eventuellt Nettobelopp fran Grona MTN som inte kan anvidndas for vidare finansiering
eller refinansiering fortsatt medfér riantekostnader for Bolaget. Det finns vidare en risk att
omstandigheter utom Bolagets kontroll leder till att Kvalificerade Grona Tillgédngar inte genomfors pé
utsatt tid eller med de resultat som ursprungligen forvintades av Bolaget. Vidare foreligger en risk for
att fastigheter som har finansierats eller refinansierats genom Nettobelopp frin Grona MTN endast
delvis eller inte alls uppnar de miljéfordelar som har motiverat investeringen, vilket riskerar att sté i
strid med syftet med investeringen i Gréna MTN.

Per dagen for Grundprospektet rader det viss osdkerhet kring hur Taxonomiférordningen och EUGB-
forordningen fullt ut kommer att paverka utformningen av grona ramverk och klassificering av Gréna
MTN. Det finns en risk att klassificeringen av MTN som emitteras sdsom Gréna MTN under Grona
Villkor paverkas av Taxonomiforordningen och EUGB-férordningen och att sdidana MTN inte lingre
kommer att vara kvalificerade att klassificeras sdsom grona obligationer.

Ett eventuellt misslyckande av Bolaget att f6lja de Grona Villkoren for Grona MTN eller att ett specifikt
Lan pa grund av Taxonomiférordningen och/eller EUGB-forordningen upphor att klassificeras som
Gront MTN ger inte Fordringshavare ritt till dterbetalning eller aterkép av visst Lan eller annan
kompensation. Det medfor bland annat en risk for att investerare bryter mot interna regelverk och
investeringsmandat.

3.2.3 Formansrdttsrisk och risker avseende uttagande av pantbrev

I den utstrackning sidkerheten inte tacker vardet for utestdende MTN, erhéller normalt innehavare av
MTN betalning efter det att eventuella prioriterade fordringshavare har fatt fullt betalt i hdndelse av
Bolagets likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs.

Sakerhet for MTN utgors av pant i fordringar sikerstillda bland annat med pant i fast egendom och i
vissa fall aktier eller andelar i fastighetsdgande bolag.
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Det ar tillaitet under de Allménna Villkoren att uttagna pantbrev i de pantsatta fastigheterna understiger
hela lanets belopp, dock ldgst 50 procent av lanebeloppet, kompletterat med pantbrevsansokningar
motsvarande mellanskillnaden. I de fall sdkerheten kommer utgora mindre dn 100 procent av
lanebeloppet ska, i enlighet med Del III av lénevillkoren (Fastighets- och portfoljkovenanter)
Sakerhetsagenten for det fall Loan To Value ("LTV”) for en enskild fastighet med typkod 322, 420, 422,
423, 426, 431, 432 eller 433 vid ndgon tidpunkt 6verstiger 70 procent respektive om en enskild fastighet
med typkod 320, 321, 325, 326, 820, 823, 825, 826 eller 829 vid ndgon tidpunkt 6verstiger 75 procent,
inge de relevanta pantbrevsansokningarna till inskrivningsmyndigheten motsvarande resterande andel
av lanebeloppet.

Det foreligger risk att inskrivning i fastighet enligt sidana pantbrevsansokningar inte medges
(exempelvis om stampelskatt inte betalas) och att pantbrev darfor inte utlimnas, med foljd att pantratt
i fastigheten motsvarande hela l&nebeloppet inte uppstér. Vid Bolagets eventuella konkurs foreligger
ocksé risk att atervinning, i enlighet med 4 kap. 12 § konkurslagen (1987:672), begirs av sdkerstillande
i form av pant i fastighet for vilken pantbrev inte utfirdats i samband med utgivande av lan, om
pantbreven utfardats inom tva ar fore konkursens fristdag. Pant i aktier eller andelar i det
fastighetsdgande bolaget bestar dven fast pantbrevsansékning skickats in till inskrivningsmyndigheten.

Varje investerare bor vara medveten om att det finns en risk att den som investerar i MTN kan forlora
hela, eller delar av, sin placering i hindelse av Bolagets likvidation, konkurs eller en
foretagsrekonstruktion.

3.2.4 Risk avseende leveransforbindelse och oaterkalleligt betalningsuppdrag

Bolagets affarsidé ar att emittera obligationer, som ar sékerstdllda med pant i fastigheter, at sina fem
agare.

Sakerhet for MTN utgors av pant i fordringar vilka i sin tur ar sékerstéllda genom pant i pantbrev och i
forekommande fall aktier eller andelsbevis, "PropCo-Andelsbevis”. For att giltig pantritt i tillgdngarna
ska uppsté krivs att de 6verlamnas till Sikerhetsagenten. Det kan forekomma att sddana tillgingar ar
pantsatta till annan part vid tiden for undertecknande av underliggande koncerninternt laneavtal och
att sddan pant inte 16ses forran pa Likviddagen i samband med att betalning for MTN sker. I aktuella
fall stiller innehavaren av den pantsatta tillgdngen ut en leveransférbindelse och forpliktar sig att
overldmna den till Siakerhetsagenten pa Likviddagen. Infriandet av det betalningsvillkor som uppstallts
i leveransforbindelsen garanteras genom ett oaterkalleligt betalningsuppdrag, utstillt i forviag av
Bolaget. MTN-programmets sidkerhetsstruktur forutsitter att samtliga atgarder for sikerstédllande av
MTN, sdsom tillhandahallande av pantbrev, genomf6rs innan Likviddagen. Vid tillimpning av
leveransforbindelse jamte odterkalleligt betalningsuppdrag uppstar dock sidkerheten sakrittsligt forst
nir det odterkalleliga betalningsuppdraget utforts och leverans enligt leveransférbindelsen har skett,
med innebdrden att obligationerna dessforinnan inte ar sikerstillda med sakriattsligt giltig pantritt i
enlighet med MTN-programmets sdkerhetsstruktur. Intill dess att sikerheterna har levererats i enlighet
dirmed riskerar innehavare av MTN att inte kunna fa tillbaka lika stor del av sin investering om Bolaget
inte formér aterbetala sina obligationslan.

3.2.5 Risk avseende otillaten vardeoverforing

De vidhdngande sdkerheterna i form av pantbrev som sékerstills av fastighetsdgande bolag som sékerhet
for sddant bolags internlén, sikerstéller aven samtliga internlan som 6vriga fastighetsbolag inom relevant
agarkoncern har upptagit. Det finns risk for att den del av sidkerstillandet som avser de andra
fastighetsbolagens internlan inte dr helt eller delvis giltig i den méan den kan vara att anse som otillaten
kapitalanvindning. Om en del av sikerstillandet inte ar giltigt enligt foregdende beskrivning kommer
relevanta fastigheter endast kunna pantrealiseras for det belopp som avser respektive fastighetsbolags
egna internlan. Detta innebir vid pantrealisation att de vidhdngande sidkerheterna som sikerstills av
fastighetsidgande bolag kan visa sig vara helt eller delvis otillrackliga i forhéllande till 6vriga lan.

3.2.6 Risk avseende matchning mellan MTN och internlan

MTN sikerstills bland annat av internldn som uppstar genom vidareutldningen av influtet belopp vid
emission av MTN. MTN har vidare sdkerhet i vidhdngande sikerhet till sidana internlén, vilka bestar
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av ytterligare internldn som uppstatt genom vidareutlaning, samt pantbrev i fastigheter. Det finns inte
négon skyldighet for Bolaget att exakt matcha 16ptiden for vidareutldningen med villkoren for MTN.
Med anledning av detta kan internl&n komma aterbetalas utan att MTN aterbetalas. Om detta intraffar
foreligger risk for att Bolaget under tiden fram till att Bolaget vidareutlénat motsvarande belopp till ett
annat fastighetsbolag inte far tillrackliga inkomster for att betala ranta pa relevant del av MTN.

3.2.7 Risk avseende fordringshavarmote samt justering och dandrade villkor

Under avsnitt 15 och 16 i Allmanna Villkor anges att Bolaget, Emissionsinstitut eller Fordringshavare till
MTN under vissa forutsdttningar kan kalla till Fordringshavarmoéte. Vid Fordringshavarmote har
innehavare av MTN rostritt i forhéllande till de MTN de innehar. Fordringshavarmoétet kan med bindande
verkan for samtliga Fordringshavare fatta beslut som péaverkar Fordringshavarens réttigheter under
utgivna MTN avseende visst 1an.

Vissa beslut avseende samtliga MTN, inklusive beslut om andring av Allminna Villkor, kan fattas av
Generellt Fordringshavarméte, diar Fordringshavares rostandel dr beroende av ligsta gemensamma
namnare av valorerna for samtliga utestdende ldn som Bolaget upptar under detta MTN-program. Beslut
fattade av ett Generellt Fordringshavarméte dr bindande for samtliga Fordringshavare i vid var tid
utestdende lan.

Beslut som fattats pé ett i behorig ordning sammankallat och genomf6rt Fordringshavarméte respektive
Generellt Fordringshavarmote dr bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit
nirvarande eller representerade vid Fordringshavarmétet respektive det Generella Fordringshavarmétet
och oberoende av hur, eller om, de har rostat pd Fordringshavarmotet respektive det Generella
Fordringshavarmotet. Beslut kan fattas av majoriteten mot minoritetens vilja.

Agare av en majoritet av aktuella MTN kan i framtiden ha en uppfattning om vad som bist gynnar
Bolaget som visentligt avviker fran uppfattningen hos 6vriga innehavare av aktuella MTN. Om #gare av
en majoritet av aktuella MTN i framtiden har en uppfattning som skiljer sig frin 6vriga investerare om
vad som bést gynnar Bolaget kan det resultera i att Gvriga investerare blir tvingade att acceptera
forandringar i villkoren for aktuella MTN, trots att de rostar mot sddana férandringar, eller inte deltar
eller rostar alls, vid Fordringshavarmétet respektive det Generella Fordringshavarmotet.

3.2.8 Valutarisk och valutarestriktioner

Bolaget erldgger som regel Nominellt Belopp och avkastning pa en MTN i SEK. Detta medf6r vissa risker
kopplade till valutaomriakning for de fall valutan avviker frdn den egna valutan, vari investerarens
finansiella verksamhet framst sker. Detta inkluderar risken for kraftiga valutakursférandringar (inklusive
devalvering och revalvering) savil som inférande eller dndringar av valutaregleringar. En forstarkning av
den egna valutan i férhallande till den valuta i vilken placeringen ir denominerad, minskar placeringens
varde for investeraren.

Regering och myndigheter kan inféra valutakontroller eller valutaregleringar som far effekt péa
valutakursen. Resultatet av detta kan innebira att innehavare av MTN erhaller lagre avkastning, slutlikvid
eller Nominellt Belopp an forvantat.

3.2.9 Aterkop/fortida inlésen

Bolaget har ratt att 16sa in MTN i fortid om sé anges i Slutliga Villkor, vilket innebiar att MTN kan 16sas in
fore avtalad forfallodag. En rétt for Bolaget att 16sa in MTN i fortid kan minska marknadsvirdet pA MTN.
Under den period som Bolaget har sddan ratt kommer marknadsvirdet for MTN sannolikt inte att
overskrida det belopp for vilket MTN kan 16sas in. Bolaget kan antas vilja 16sa in MTN i fortid nar Bolagets
refinansieringskostnad for lanet ar lagre dn rantan pd MTN. Vid denna tidpunkt har en investerare
generellt sett inte mojlighet att aterinvestera dterbetalningsbeloppet med en effektiv rdnta som motsvarar
rantan eller avkastningen under MTN. Andra skil till fortida inlosen kan vara att en avtalad belaningsniva
ar for hog eller att annan avtalad omstandighet har intraffat.
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3.3 RISKER RELATERADE TILL VISSA RANTEKONSTRUKTIONER AV MTN

3.3.1 MTN med fast ranta

Investeringar i MTN med fast rianta innebér en risk for att marknadsviardet hos MTN kan péverkas
negativt vid forandringar i marknadsrantorna. Fér MTN som l6per med fast ranta innebar generellt en
ho6jning av den allminna réantenivin att MTN kan minska i varde. Generellt giller att langre 16ptid pa
viardepappren innebar en hogre risk.

3.3.2 MTN med rorlig ranta

Investeringar i MTN med rorlig ranta kan vara utsatta for hastiga och omfattande ranteférandringar.
Risk foreligger att rantebasen faller till en ldgre niva under MTN:s 16ptid, varpa den rorliga rantan som
betalas pa Lanet blir lagre.

3.3.3 MTN utan ranta (Nollkuponglan)

MTN med nollkupong emitteras till ett belopp understigande, lika med eller 6verstigande beloppet av
MTN. For sidana MTN géller att inga kuponger utbetalas under 16ptiden och endast Nominellt Belopp
erhalls pa Aterbetalningsdagen. Priset pa en nollkupongobligation 4r det diskonterade virdet av det
nominella belopp som erhills p4 Aterbetalningsdagen, vilket normalt 4r en summa som #r ligre 4n det
nominella beloppet sévida riantan &ar positiv. Marknadsrantan for en 16ptid motsvarande aterstaende
16ptid samt for relevant MTN faktisk aterstdende 16ptid avgor vilken diskonteringsfaktor som anvéands
for en nollkupongobligation. Marknadsrantan ar normalt styrande for marknadsvardet av sddan MTN.
Ju hogre marknadsrinta desto lagre diskonteringsfaktor (minskat marknadsvirde). Hojd
marknadsrianta riskerar darfor normalt att péverka marknadsvirdet féor en MTN med
nollkupongkonstruktion negativt.

3.3.4 Ranterisk

Rénterisk ar risken att vardet pa tillgdngar och skulder fordndras pa ett ofordelaktigt sitt nar rantenivéer
andras. Ranterisk uppstar om tillgdngar och skulder inte har en l6ptidsmatchning. Bolaget finansieras i
huvudsak genom upplaning. Bolagets obligationsupplaning matchar utlaningen till Bolagets lantagare till
100 procent. Per den 31 december 2024 uppgick Bolagets riantekostnader for obligationslan till 246 721
TSEK.

Uppléningen, som typiskt sett ar rantebdrande, medf6r att Bolaget exponeras for en risk att nivan pa
marknadsrantor och marginaler forandras pa ett for Bolaget negativt sétt. Bolaget ar utsatt for ranterisk
nir det uppstar skillnader mellan rantebindningsperioder, volymer eller referensréntor pa tillgdngar och
skulder. For Bolaget oférdelaktiga ranteandringar kan paverka Bolagets resultat negativt.

3.4 LEGALA OCH POLITISKA RISKER SAMT RISKER RELATERADE TILL
OMVARLDSFAKTORER

3.4.1 Andrad lagstifining

Villkoren fér en MTN baseras pa svensk lagstiftning. Grundprospektet samt de Allméanna Villkoren ar
framtagna i enlighet med svensk ritt per datumet for detta Grundprospekt. Risk finns avseende den
inverkan som mdjliga dndringar av svensk eller utlandsk lagstiftning, rorande exempelvis sakrittens
omrade (innefattande lagstiftning rérande skuldebrev och panter), eller dndringar av ratts- eller
administrativ praxis, rorande exempelvis sakritt, kan fa efter utgivandet av relevant MTN. Om lagstiftning
eller praxis avseende till exempel sakritt och forutsattningarna for att tillgodogora sig pantsatt egendoms
varde dndras finns risk att det far negativa effekter for en innehavare aven MTN.

Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2016/1011 ("Benchmarkférordningen”) tradde i kraft den
1 januari 2018 och reglerar tillhandahéallandet av referensrantor och hur referensrantor bestims.
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Benchmarkforordningen har endast tillimpats under en kort tidsperiod och dess effekter kan inte
bedomas fullt ut. Det finns en risk att Benchmarkférordningen kan komma att paverka en referensranta
som tillampas pa en viss MTN genom 6kade administrativa kostnader och ¢kade regulatoriska risker,
vilket kan leda till att aktorer framéver inte medverkar vid bestimningen av referensrantor eller att viss
referensranta upphor att publiceras. Om detta skulle ske for en referensranta som tillimpas pa viss MTN
skulle det kunna f& negativa effekter for en innehavare av och marknadsvirdet pa utgivna MTN.

3.4.2 Miljorisker

Huvudregeln enligt svensk miljolagstiftning ar att antingen nuvarande eller tidigare verksamhetsutovare
ir ansvarig for sanering av fororenad egendom. Agarna bedriver ingen tillstindspliktig verksamhet i
enlighet med miljobalken (1998:808). Det kan emellertid finnas eller tidigare ha funnits hyresgister pa
fastigheterna som #gs direkt eller indirekt av Agarna som bedriver eller har bedrivit verksamhet som
kréver tillstdnd i enlighet med miljobalken, dvs. verksamhetsutovare i den mening som avses i miljébalken.
Om ingen verksamhetsutovare kan utfora eller bekosta sanering av fororenad egendom, kan den som har
forvirvat fastigheten héllas ansvarig for saneringen om forvarvaren vid forvarvet kiande till eller vid tiden
borde ha upptickt fororeningarna. Ansprak kan under vissa omstindigheter riktas mot Agarna av
fastigheterna, for sanering eller efterbehandling pa grund av forekomst av eller misstankar om fororening
i mark, vattenomréden eller grundvatten for att se till att fastigheten ar i sddant skick som kravs enligt
miljobalken.

Tidigare verksamhetsuttvare eller fastighetsigare kan ha genomfort efterbehandling av en fastighet pa ett
acceptabelt satt som kréavdes for anvindningen av fastigheten vid den tidpunkten. Som ett resultat av att
fastighetens anvindning forandrats till bostdder kan kraven for Agarna vara hogre, vilket innebéar att
Agarna kan ha kostnader for efterbehandling och sanering for att kunna anvinda fastigheten for
andamalet.

Om inte verksamhetsutévaren kan utfora eller bekosta efterbehandling av en fororenad fastighet blir den
fastighetsigare som vid forvarvet ként till eller da borde ha upptickt fororeningarna ansvarig, vilket kan
fa en vasentlig negativ paverkan péa det fastighetsforvaltande bolagets resultat och indirekt pa SFF.

Om lagstiftning eller myndighetskrav dndras kan det leda till 6kade kostnader for sanering eller
efterbehandling av nuvarande eller i framtiden forvirvade fastigheter. Vidare kan framtida forandringar i
tillimpliga lagar och forordningar samt myndighetskrav leda till 6kade kostnader for Agarna och dirmed
innebira att Agarnas planerade utveckling av fastigheter inte sker lika snabbt som planerat.

3.4.3 Risker relaterade till globala risker

Agarna och SFF riskerar att paverkas av en orolig kapitalmarknad, dir hyresintikterna kan minska
samtidigt som kostnaderna for drift och underhéll av fastigheterna 6kar. Den politiska osidkerheten de
senaste aren, sarskilt till f6ljd av kriget i Ukraina, har haft en betydande inverkan pa marknaden i stort.
Geopolitiska spanningar, sanktioner, hot om tullar och krigshandlingar har skapat oro pa
kapitalmarknader virlden 6ver, lett till storningar i vissa leveranskedjor och framfor allt resulterat i hogre
och betydligt mer volatila energipriser. Dessutom upplever ekonomier virlden Gver fortfarande
inflationstryck i varierande grad. Det dr svart att forutse hur linge eller i vilken omfattning dessa
oroligheter kommer att bestd, vilket kan ha en betydande negativ inverkan pa de forvaltande bolagens
verksambhet, resultat och virdet pa deras fastighetsbestand, och ddrmed indirekt paverka SFF.

4 RISKHANTERING
4.1 Kreditrisker for Bolaget

For att minimera kreditrisken far utldning endast beviljas av Bolaget om lantagaren kan forvintas fullgéra
sin laneforbindelse och att ldntagaren och dess dgare stéllt betryggande sdkerhet for sitt engagemang i
form av pant i fordran med vidhdngande pantbrev i underliggande svenska fastigheter och aktier eller
andelar i fastighetsidgande bolag enligt vad som beskrivs nedan under avsnitt 5.1, samt borgensatagande
utfirdat av respektive Agare.
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En pantsatt underliggande fastighet kan aldrig vara pantsatt gentemot négot annat engagemang an det
ifragavarande engagemanget i forhéllande till Bolaget och enbart en (1) fastighet far utgora sikerhet for
varje enskilt koncerninternt lan som heldgt bolag inom lantagares koncern ("PropCo”) upptar
("Koncerninternt L&n”). Fastigheterna pantsatts for samtliga forpliktelser under samtliga Koncerninterna
Lan som tecknas av PropCo:s och som ingér i samma koncern.

Bolaget har antagit portfoljrestriktioner avseende de fastigheter som far pantsittas och for vilka siakerhet
i form av pant i fordran med vidhdngande pantbrev i underliggande fastighet ska godkénnas. De
fastigheter som fir pantsittas ska vara lokaliserade inom Agarnas respektive prioriterade
marknadsomrade. Fastigheterna far inte vara under konstruktion eller under omfattande ombyggnad som
vasentligen paverkar fastighetens kassaflode negativt. Vidare far inte fastigheter vara samintecknade med
andra fastigheter. Uttagande av ytterligare pantbrev och pantséttning av fastigheter for andra dtaganden
an engagemanget gentemot Bolaget ar inte tillatet. Endast fastigheter med typkoder enligt nedan far
anviandas som underliggande sidkerhet for utlaning frén Bolaget. Nedanstdende inkluderar dven hogsta
tilldtna beldningsgrad per typkod:

320, Hyreshusenhet, bostider, 72 procent;

321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler, 67 procent;

322, Hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad, 60 procent;
325, Hyreshusenhet, lokaler, 67 procent;

326, Hyreshusenhet, kontor inom industrimark, 67 procent;
420, Industrienhet, industrihotell, 60 procent;

422, Industrienhet, livsmedelsindustri, 60 procent;

423, Industrienhet, metall- och maskinindustri, 60 procent;
426, Industrienhet, annan tillverkningsindustri, 60 procent;
431, Industrienhet, reparationsverkstad, 60 procent;

432, Industrienhet, lager, 60 procent;

433, Industrienhet, annan 6vrig byggnad, 60 procent;

820, Specialenhet, distributionsbyggnad, 65 procent;

823, Specialenhet, virdbyggnad, 70 procent;

825, Specialenhet, skolbyggnad, 70 procent;

e 826, Specialenhet, kulturbyggnad, 70 procent och

e 829, Specialenhet, kommunikationsbyggnad, 70 procent.

For det fall LTV for en enskild fastighet med typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 eller 433 vid nagon
tidpunkt Gverstiger 70 procent respektive om en enskild fastighet med typkod 320, 321, 325, 326, 820,
823, 825, 826 eller 829 vid nagon tidpunkt Overstiger 75 procent, ska Sikerhetsagenten inge
forekommande pantbrevsansokningar till inskrivningsmyndigheten. En uppsiagningsgrund intraffar i de
fall LTV for en enskild fastighet vid nagon tidpunkt 6verstiger 77 procent (forutom vad géller fastigheter
med typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 och 433 da en uppsiagningsgrund intraffar i de fall LTV for
en enskild fastighet vid ndgon tidpunkt 6verstiger 72 procent). LTV-virdet beskrivs ndrmare i avsnitt 5.1.5.

En fullstéindig vardering av fastigheterna ska utforas av godkédnd varderare vid pantsittning och en ging
varje kalenderar darefter. De kvartal en fullstandlg vardering inte utfors, ska en desktop-virdering av
fastigheterna utforas av Agarna tre ginger per ar. Dessutom inkluderar portfoljrestriktionerna forbehall
avseende hogsta tillaitna ekonomiska vakansgrad per fastighet vid tidpunkten for pantsittning, lagsta
tillitna genomsnittliga viktade kvarvarande hyrestid pa hyreskontrakten samt begrinsningar av
sdkerhetsportfoljens sammansittning,.

Ovanstdende hantering av sikerheter for utlaningen begriansar risken for forlust till foljd av att en motpart
inte formdr fullgora sina forpliktelser gentemot Bolaget och att stillda sidkerheter inte ticker
kapitalfordran.

4.2 Finansiella risker for Bolaget

For att begrinsa likviditetsrisken har Agarna sirskilt &tagit sig att tillse att Bolagets likviditet uppgar till
minst 4,75 procent i forhallande till ssmmanlagt belopp for utestiende MTN och att dess soliditet vid varje
tillfalle uppgar till minst 10,0 procent.

For det fall 3 manaders STIBOR vid nagon tidpunkt Gverstiger 3,0 procent ska Bolaget tillse att dess
likviditet vid varje tillfalle (och sa lange sddant forhéllande rader) uppgér till minst 5,75 procent, for det
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fall 3 manaders STIBOR vid négon tidpunkt 6verstiger 6,0 procent ska Bolaget tillse att dess likviditet vid
varje tillfalle uppgar till minst 6,75 procent, samt for det fall 3 ménaders STIBOR vid négon tidpunkt
overstiger 9,0 procent ska Bolaget tillse att dess likviditet vid varje tillfalle uppgéar till minst 7,75 procent.

Refinansieringsrisken reduceras primirt genom att Bolaget uppritthaller en stark finansiell stéllning och
en i alla avseenden hog kreditvardighet. Refinansieringsrisken reduceras dessutom genom att Bolaget
emitterar MTN i kapitalmarknaden som har en lang kapitalbindning. All upplaning via kapitalmarknaden
(under MTN-programmet) ska vidareutlanas till HoldCo:s. Bolagets refinansieringsrisk minimeras dven
genom att all upplaning matchas i volym och loptid med Bolagets utldning. Exponering mot
refinansieringsrisk begransas genom att Bolagets ldneavtal med HoldCo:s ("HoldCo-lan”) pa begéran kan
sigas upp till omedelbar betalning. Bolaget arbetar dven med efterlevnadsintyg som skickas ut till
lantagarna senast 3 manader innan ett 14n forfaller. Lantagarna skall intyga att de har tillginglig kassa
eller tillgdngliga kreditfaciliteter som téacker laneforfallet hos SFF.

Rénterisken reduceras primirt genom att Bolagets utlaning ska fullt finansieras av matchande villkor
avseende rantebindningstid for Bolagets uppléning. Alla eventuella fluktuationer i finansieringskostnaden
overfors siledes pa HoldCo:s.

For att minimera valutarisken tillater Bolaget ingen valutaexponering. Vid emission eller upptagande av
1&n i utldndsk valuta ska bade kapital och rinta sikras mot SEK sa att ingen valutarisk uppstar. For att
hantera Bolagets valutarisk far valutaterminer och valutaswappar anvindas. All Bolagets utlaning sker i
SEK.

4.3 Operativa risker

De operativa riskerna begransas och hanteras genom avtal med olika professionella aktérer. Hansan AB
ansvarar for Bolagets operationella drift och férvaltning. Hansan AB ska vidare enligt avtal med Bolaget
tillvarata och foretrada Bolagets alla intressen gentemot olika intressenter. Born Advokater har ansvar
att hitta ersittare till Hansan AB om Hansan AB forsitts i konkurs eller annars blir oformogen att utfora
sitt uppdrag gentemot Bolaget.

4.4 Risker avseende tillgangarna i sikerhetspoolen

Bolaget hanterar marknadsrisken och begransar denna genom att folja de portfoljrestriktioner som
antagits och for vilka redogjorts for ovan under avsnitt 4.1.
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5 INFORMATION OM SAKERSTALLANDE AV MTN UTGIVNA UNDER SFF:S
MTN-PROGRAM

Nedan foljer i enlighet med Prospektforordningen information om de bakomliggande tillgangar som
utgor sdkerhet for MTN utgivna under MTN-programmet samt information om de juridiska personer
som svarar for tillgdngarna.

SFF ar etablerat som ett finansbolag at dess dgare. Det ar siledes fastigheter 4gda inom respektive
Agares koncern och aktier eller andelar i PropCo:s som ultimat utgor sikerhet for dtagandena under
MTN-programmet. Pa sdtt som nirmare beskrivs i avsnitt 5.4 skapas via internreverser med
vidhdangande sidkerhet en pool av tillgdngar i Bolaget som i sin tur pantsitts gentemot MTN-
investerarna. Genom borgen frin respektive Agare sikerstills l6pande kassafloden samt
aterbetalningsformagan.

Den pool av tillgdngar som Bolaget stiller som sidkerhet for dtagandena under MTN-programmet ar en
Oppen struktur, innebdrande att den kan variera 6ver tiden inom de restriktioner som finns uppsatta.
Dessa restriktioner kan gilla geografisk placering, fastighetstyp, vakansgrad m.fl., vilka beskrivs
narmare i avsnitt 5.1.

5.1 De underliggande tillgAingarna
5.1.1 Allmant

Fastigheterna ir hel:igda inom respektive Agares koncern och pantsatta till formén for MTN-investerarna
genom internreverser med vidhingande pantbrev (och i forekommande fall pantbrevsansokningar
avseende uttagande av ytterligare pantbrev) i fastigheter enligt vad som beskrivs nedan.

Overlimnade pantbrev i en enskild fastighet méste utgoéra samtliga uttagna pantbrev i aktuell fastighet
och maste motsvara minst 50 procent av 1anebeloppet under relevant Koncerninternt Lan.

Motsvarar uttagna pantbrev mindre 4n 100 procent av lanebeloppet 4dr 4ven samtliga aktier eller andelar
iaktuellt fastighetsdgande bolag pantsatta for atagandena under MTN-programmet. I de fall pantbreven
i respektive fastighet motsvarar mindre 4n 100 procent av aktuellt ldnebelopp upprittas &ven
ansOkningar om uttagande av ytterligare pantbrev upp till hela 1anebeloppet.

Motsvarar uttagna pantbrev 100 procent av lanebeloppet dr dven ett tillskjutet belopp uppgéende till en
(1) procent av lanebeloppet pantsatt.

For att sikerstilla I6pande kassafloden samt &terbetalningsformégan gar Agarna i borgen sdsom for
egen skuld for samtliga av sina respektive koncernbolags ataganden.

5.1.2 Hur sikerhetsmassan skapas

Siakerhetsmassan skapas for varje sikerstilld fastighet enligt f6ljande steg:

e  PropCo upptar ett Koncerninternt Lan fran HoldCo med pant i fastigheten, enligt ndgot av
de tva alternativ som anges i avsnitt 5.1.3.

e HoldCo upptar ett HoldCo-lan fran SFF med pant i HoldCo:s fordran enligt det
Koncerninterna Lanet, med vidhédngande siakerhet.

e SFF pantsdtter sin fordran enligt HoldCo-lanet med vidhdngande sdkerhet, till MTN-
investerarna.

e Agaren gdriborgen sdsom for egen skuld for PropCo:s och HoldCo:s skulder enligt ovan.
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Sakerhetsstrukturen kan 6versiktligt (se vidare nedan) illustreras enligt foljande:

MTN-INVESTERARE

Obligationslén (MTN) e h
SFF

Pant i fordringar (Pool av HoldCo-ldn)

Pant i fordringar (Koncerninterna

HoldCo-ldn Léneavtal med vidhingande sikerhet)

HOLDCO

. B 51 HoldCo-14
Koncerninternt orgen for HoldCo-ldn

Ldaneavtal

Borgen for Koncerninternt
Léneavtal

PROPCO

ant i fastigh

Fastighet

[ AGARE

5.1.3 Alternativa sdtt av sakerstdallande

Varje fastighet sikerstalls under MTN-programmet enligt ett av foljande alternativ (alternativet véljs av
aktuell Agare infor upptagande av Koncerninternt Lan);

A) Pant i fastigheter med utfirdade pantbrev motsvarande 100 procent av aktuellt 1anebelopp och
pant i ett tillskjutet kontantbelopp motsvarande en procent (1 procent) av aktuellt 1anebelopp
("Tillskjutet Belopp™), eller

B) Pant i fastigheter med utfirdade pantbrev motsvarande minst 50 procent, och upp till 100
procent, av aktuellt 1anebelopp och pant i samtliga aktier/andelar i aktuellt PropCo.

I de fall pantbreven i respektive fastighet motsvarar mindre &n 100 procent av aktuellt lanebelopp

upprittas dven ansokningar om uttagande av ytterligare pantbrev upp till hela ldnebeloppet pa det satt
som niarmare beskrivs i avsnitt 5.1.6.
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De tva alternativen kan illustreras enligt féljande:

Alternativ A Alternativ B

PropCo-

andelsagare

PropCo-
andelsagare

2 2
Fastighet Fastighet
1. Koncerninternt Ldn 1. Koncerninternt Lan
2. Pant i fastigheter med utfdrdade pantbrev om 2. Pant i fastigheter med utfirdade pantbrev om minst 50
100 procent av lanets belopp procent av ldnets belopp, pantbrevsansékningar dverldmnas om
3. Pant i Tillskjutet Belopp motsvarande 1 procent av  resterande belopp
lanets belopp 3. Pant i samtliga aktier/andelar i PropCo

5.1.4 Prioriterade marknadsomraden

Fastigheterna som ligger till grund for panten méaste befinna sig inom respektive Agares prioriterade
marknadsomrdde samt passa in under de begridnsningar som finns uppsatta for respektive Agares
fastighetsinnehav.

Respektive Agares prioriterade marknadsomrade &r:
Catena AB (publ)

Omradena langs motorviagarna E4, E6, E18, E20 samt E22 och/eller omraden som kopplas till
jarnvagsbana.

Dios Fastigheter AB (publ) .
Tatorterna Borldnge, Falun, Gévle, Luled, Skelleftea, Sundsvall, Umeé samt Ostersund.

Fabege AB (publ) .
Stockholms innerstad, d.v.s. Stockholm city, Sodermalm, Norrmalm, Ostermalm och Kungsholmen,
Hammarby Sjostad samt Solna, d.v.s. Solna Business Park och Arenastaden.

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Goteborgs kommun, Mélndals kommun samt Harryda kommun.

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Malmo, Lunds, Helsingborgs, Landskronas samt Burlévs kommuner.

5.1.5 LTV-kovenanter

Genom de krav avseende LTV som finns for varje 1an som ingér i den pantsatta poolen minskar risken for
att den underliggande tillgangens vérde sjunker under det nominella virdet for linet. Endast fastigheter
med foljande typkoder far inga i poolen som stills som sidkerhet for MTN-investerarna. Nedanstdende
tabell anger dven hogsta tillatna belaningsgrad vid lanetillfallet per typkod.
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Fastighet Typkod Hogsta tillatna

initiala LTV-

niva
Hyreshusenhet, bostader 320 72 %
Hyreshusenhet, bostidder och lokaler 321 67 %
Hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad 322 60 %
Hyreshusenhet, lokaler 325 67 %
Hyreshusenhet, kontor inom industrimark 326 67 %
Industrienhet, industrihotell 420 60 %
Industrienhet, livsmedelsindustri 422 60 %
Industrienhet, metall- och maskinindustri 423 60 %
Industrienhet, annan tillverkningsindustri 426 60 %
Industrienhet, reparationsverkstad 431 60 %
Industrienhet, lager 432 60 %
Industrienhet, annan 6vrig byggnad 433 60 %
Specialenhet, distributionsbyggnad 820 65 %
Specialenhet, vardbyggnad 823 70 %
Specialenhet, skolbyggnad 825 70 %
Specialenhet, kulturbyggnad 826 70 %
Specialenhet, kommunikationsbyggnad 829 70 %

Aktuell fastighetstyp ska ingé i l&ntagarens langsiktiga prioriterade verksamhet. Pantsatta fastigheter
far inte vara under konstruktion eller under omfattande ombyggnad vilket vdsentligen paverkar
fastighetens kassaflode negativt. Vidare far inte fastigheter vara samintecknade med andra fastigheter.
Uttagande av ytterligare pantbrev och pantsattning av fastigheter for andra dtaganden &dn engagemanget
gentemot Bolaget ar inte tillatet. Enligt LTV-kovenanterna kan Bolaget (med avseende pd HoldCo-lan
och matchande Koncerninternt Lén) ge flera 1dn med en viss fastighet som sidkerhet men far aldrig ta
flera olika fastigheter som pant for ett lan.

LTV-virdet kontrolleras vid pantsittningen och darefter varje kvartal. En fullstindig viardering av
fastigheterna ska utforas av en godkiand varderingsfirma vid pantsattning och en gang varje kalenderar
direfter. De kvartal en fullstindig vardering inte utfors, ska en desktop-vardering av fastigheterna
utféras av Agarna tre ganger per ar. En desktop-virdering avser en virdering av en fastighet med
vardetidpunkt per den sista dagen i varje kalenderkvartal. De godkanda varderingsfirmorna ar:

DTZ Sweden AB (under varuméarket Cushman & Wakefield)

Forum Fastighetsekonomi AB

NewSec Advice AB

Savills Sweden AB

CBRE Sweden AB

Bryggan Fastighetsekonomi (innefattande Stockholmsbryggan Fastighetsekonomi Aktiebolag,
Goteborgsbryggan Fastighetsekonomi Kommanditbolag, Malmobryggan Fastighetsekonomi
Aktiebolag samt Norrbryggan AB)

En uppsigningsgrund intraffar i de fall LTV for en enskild fastighet vid ndgon tidpunkt 6verstiger 77
procent forutom vad géller fastigheter med typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 och 433 di en
uppsagningsgrund intraffar i de fall LTV for en enskild fastighet vid nagon tidpunkt Gverstiger
72 procent.

5.1.6 Uttagande av pantbrev enligt pantbrevsansokningar

Overlimnade pantbrev i en enskild fastighet méste utgora samtliga uttagna pantbrev i aktuell fastighet
och méste motsvara minst 50 procent av lanebeloppet under relevant Koncerninternt Lan. I de fall
pantbreven i respektive fastighet motsvarar mindre 4n 100 procent av aktuellt l1&nebelopp upprittas
dven ansokningar om uttagande av ytterligare pantbrev upp till hela linebeloppet.
Pantbrevsansokningarna 6verlimnas odaterade till Sikerhetsagenten. PropCo &atar sig under MTN-
programmet att tillse att pantbrevsansokningarna alltid ar giltiga.

For det fall LTV for en enskild fastighet med typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 eller 433 vid

négon tidpunkt 6verstiger 70 procent respektive om en enskild fastighet med typkod 320, 321, 325, 326,
820, 823, 825, 826 eller 829 vid ndgon tidpunkt Gverstiger 75 procent, ska Sidkerhetsagenten inge de
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overlamnade pantbrevsansokningarna for relevant fastighet till inskrivningsmyndigheten motsvarande
resterande andel av aktuellt 1anebelopp.

PropCo ska omedelbart erligga betalning av stdmpelskatt, samt tillse att undertecknade
pantbrevsansokningar och utstilld fullmakt avseende uttagandet av ytterligare pantbrev ar giltiga vid
ingivande av pantbrevsansokningarna. Om PropCo inte erligger betalning av stimpelskatt omfattas
denna forpliktelse av dess Agares borgensitagande. Om inte heller Agaren erliigger betalning foreligger
en uppsigningsgrund under MTN-programmet. Sdkerhetsagenten dger ritt att, for PropCo:s rakning,
forfoga 6ver SFF:s kassa i den man det kravs for att erldgga stampelskatt vid uttagande av ytterligare
pantbrev enligt pantbrevsansokningarna.

5.1.7 Ytterligare restriktioner

Foljande begriansningar giller for poolen av sidkerheter:

e Utlining med pant i fastigheter med typkod 420, 422, 423, 426, 431, 432, 433 eller 820 fir
tillsammans maximalt uppga till 20 procent.

e Utlining med pant i fastigheter med typkod 322 far maximalt uppga till 5 procent.

e Utlining med pant i fastigheter med typkod 321, 325 och 326 méste till minst 65 procent vara
lokaliserade till Stockholm, G&teborg och/eller Oresundsregionen.

e Utldning med pant i fastigheter som #gs av PropCo:s som kontrolleras av en och samma Agare
far maximalt uppga till 50 procent (eller, om mer #n tva Agare inte lingre kontrollerar aktierna
i Bolaget, 55 procent).

Vidare giller att inte mer dn 20 procent av hyresintakterna for en enskild pantsatt fastighet far komma
fran en Agare eller ett bolag i en Aigarkoncern. For det fall en enskild hyresgist stir for mer #n 85 procent
av en pantsatt fastighets hyresintdkter, ska WALE (dvs. den viktade genomsnittliga kvarvarande
hyresperioden for en fastighet) for sddan hyresgést vara minst 30 manader.

Vid tidpunkten for pantsittning av en fastighet ska fastighetens ekonomiska vakansgrad vara hogst fem
(5) procent for fastighet med typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432, 433 eller 820, och hogst tio (10)
procent for fastighet med typkod 320, 321, 325, 326, 823, 825, 826 eller 829.

Vid tidpunkten for pantsattning av en fastighet ska fastighetens WALE vara lagst 30 ménader for
fastighet med typkod 322 respektive lagst 24 manader for fastighet med 6vriga godkinda typkoder
(berdknas pa kommersiella avtal).

5.1.8 Byte av sikerhet

Lan med vidhdngande sidkerhet som ingar i sakerhetspoolen kan 16sas och erséttas med ett nytt 1dn med
en annan fastighet som vidhidngande sikerhet. Sikerhetsbyte innebdr att ett HoldCo-lan (med
tillhorande och matchande Koncerninternt L&n och dess vidhidngande sdkerheter) &terbetalas och
sikerheten for detta lan frisldpps, varefter nya motsvarande HoldCo-l&n upptas, med nya tillhérande
Koncerninterna Lan och pant i ny sdkerhetsmassa.

Siakerhetsbyte kan inte ske utan Sdkerhetsagentens godkdnnande. Sikerhetsbyte inleds darfor med att
Bolaget tillstidller Sdkerhetsagenten en begidran om godkidnnande av atgdrden. Legal opinion
innehéllande ett rattsutldtande att Fordringshavarnas rattsliga stallning inte paverkas av ifrdgavarande
atgard utfardas och bilaggs begéaran. Sakerhetsagenten granskar handlingarna och lamnar, om lampligt,
direfter godkdnnande till atgarden.

Direfter aterbetalas berérda Koncerninterna Lan och HoldCo-l&n samtidigt, betalningen sker till
aterbetalningskontot (konto hos Bolaget pantsatt till Fordringshavarna).

Niar HoldCo-l&n med tillh6rande Koncerninterna Lén enligt Sdkerhetsagentens skiliga uppfattning
oaterkalleligen har dterbetalats frislapper Sakerhetsagenten panten.

HoldCo-ldn med tillhérande Koncerninterna Lin kan &ven, pd motsvarande vis, efter utfirdad legal

opinion och Sikerhetsagentens godkinnande, dterbetalas och kvittas mot nya HoldCo-lan med
tillhorande Koncerninterna Lan, d.v.s. byte av sdkerhet sker i sddana fall utan likvidfloden.
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5.1.9 Matchning av lan

De Koncerninterna Lénens belopp och HoldCo-lanens belopp matchas initialt med belopp pa utgiven
MTN. Tillgdngarna ar av olika 16ptid men det finns initialt alltid en beloppsméassig matchning mellan de
MTN som ges ut och vidareutlaning genom HoldCo-lan och Koncerninterna Lan. Vid aterbetalning av
HoldCo-l&n och matchande Koncerninternt Lén sker detta till det pantsatta aterbetalningskontot. For
att mojliggora hantering av nédviandig matchning av 1an har Bolaget rétt att neka fortida aterbetalning
respektive besluta om forlingning av HoldCo-lans forfallodag med upp till tolv (12) ménader.

5.2 Sidkerhetsagenten och realisation av siikerheter

Siakerhetsagenten agerar som representant for MTN-innehavarna. Sikerhetsagenten foljer upp de
restriktioner som finns hos Bolaget, hanterar panter samt tar hand om alla frigor som kan ligga i
investerarnas intressen. Kravs beslut i vissa frigor kallar Sékerhetsagenten till fordringshavarméte
enligt Allmanna Villkor.

Skulle en lantagande koncern fa problem att fullf6lja sina dtaganden gentemot SFF, realiserar Bolaget
eller Sikerhetsagenten sidkerheten. Detta tar vanligtvis flera ménader och under denna period kan en
likviditetsstress uppkomma i Bolaget. For att forebygga denna &r SFF skyldig att hélla en
likviditetsbuffert. All sakerstilld utlaning fran SFF forfaller till betalning pa begiran frin Bolaget.

5.3 Likviditets- och soliditetskrav, tilliten skuldsiittning

I de fall ndgot dtagande under ldneavtalen inte fullgors kan panterna komma att realiseras. Under denna
tid beh6vs en kassabuffert hos Bolaget for att sdkerstilla dess kassafloden gentemot MTN-investerarna.
Bolagets likviditet ska vid varje tillfalle uppga till minst 4,75 procent av utestiende MTN.

For det fall 3 ménaders STIBOR vid négon tidpunkt Gverstiger 3,0 procent ska Bolaget tillse att dess
likviditet vid varje tillfalle (och si lange sddant forhallande rader) uppgar till minst 5,75 procent, for det
fall 3 ménaders STIBOR vid nagon tidpunkt 6verstiger 6,0 procent ska Bolaget tillse att dess likviditet vid
varje tillfdlle uppgar till minst 6,75 procent, samt for det fall 3 ménaders STIBOR vid nagon tidpunkt
Overstiger 9,0 procent ska Bolaget tillse att dess likviditet vid varje tillfalle uppgér till minst 7,75 procent.

Bolaget ska dessutom ha en soliditet p&4 minst 10,0 procent.
Tilldten skuld for Bolaget, sé lange ndgon MTN utestar, dr endast skuld som ar siakerstélld under eller

efterstilld i enlighet med Pantavtalet samt kortfristig icke réntebdrande skuld om maximalt SEK
5 000 000 och som inte dr del av bolagets ordinarie finansieringsverksamhet.
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5.4 Struktur och kapitalisering
5.4.1 Struktur

SFF &gs till 100 procent av SFF Holding AB (publ) ("SFF Holding”), org.nr 556958-5606. SFF Holding
isin tur dgs till lika delar, via den bolagsstruktur som anges nedan av Catena AB (publ), Dios Fastigheter
AB (publ), Fabege AB (publ), Platzer Fastigheter Holding AB (publ) och Wihlborgs Fastigheter AB
(publ). Agarnas inbérdes férhallanden avseende SFF och dess moderbolag, SFF Holding, regleras av ett
Joint Venture-avtal som bl.a. innehaller sedvanliga begransningar avseende att vissa beslut avseende
Bolaget kraver enighet mellan parterna.

N 7 N [ N 7 N 7
Fabege AB Wihlborgs Catena AB Di6s Platzer
(publ) Fastigheter (publ) Fastigheter Fastigheter
AB (publ) AB (publ) Holding AB
ubl
N J J J (pubD
[ 100% [ 100% [ 100% [ 100% [ 100 %
4 N 7 N [ N 7 ) I
Fabege Wihlborgs Catena Dios Platzer
Holdingbolag Holdingbolag Holdingbolag Holdingbolag Holdingbolag
N [ 1000%) - [ 100 % N [ 100/% - | 100 % [ 100 %
4 N 7 N [ N 7 N [ I
_Fabege Wihlborgs _Catena _ Dios _Platzer
Agarbolag Agarbolag Agarbolag Agarbolag Agarbolag
g O\ \l AN AN /
20 % 20 % 20 % /20%/ 20 %
SFF Holding AB

| 100 %

Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)

5.4.2 Kapitalisering genom primdrlan och emission av preferensaktier

For att de ovan angivna likviditets- och soliditetskovenanterna ska vara uppfyllda vid varje tillfille
kapitaliseras SFF i nédvandig utstrackning infor utgivande av MTN genom upptagande av primérlén
och emission av preferensaktier. Preferensaktier emitteras i SFF Holding AB till ldntagande parter.
Emissionslikviden for preferensaktierna berdknas sa att soliditetskovenanten for SFF alltid ar uppfylld.

Av emissionslikviden for preferensaktierna aterbetalas viss del som primérlén och aterstoden blir kvar
som kassa. P& detta sitt sdkerstills att likviditetskovenanten enligt ovan alltid ar uppfylld.
Primérlanefordringarna ticker tillsammans med kassan kravet enligt soliditetskovenanten. Kassan
tacker kravet enligt likviditetskovenanten.
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Strukturen kan illustreras enligt foljande:

( .. A
Agare
& J
( | A
HoldCo
& )\ e e 70
| Primdrlan
(" .. T\
_»|  Agarbolag
& J
Emissionslikvid Emission preferensaktier
( A
_,| SFF Holding
Aktiedgartillskott : | :
- SFF -
Kassa d

#Avsedd obligationsemission

Obligationsinnehavarna

Preferensaktier emitteras och primarlén lamnas vid och i forhéllande till partens utnyttjande av MTN-
programmet. Olika parter &dger saledes olika andel i SFF:s koncern vid olika tidpunkter.
Preferensaktierna ar dock rostsvaga och berittigar inte till utdelning, varfor Agarnas inflytande 6ver
SFF inte kommer paverkas.

Forst efter det att preferensaktierna ar emitterade och likviden tillskjutits Bolaget skapas
sdkerhetsstrukturen enligt ovan genom att PropCo upptar Koncerninterna Lan med sitt HoldCo som

langivare och HoldCo upptar motsvarande HoldCo-lan fran SFF, med sidkerhet enligt vad som beskrivs
ovan, vilket kan illustreras enligt féljande:

[ Agare A ] [ Agare B ]

Agare B:s HoldCo ]

|

Koncerninternt
Koncerninternt
Ldneavtal

Ldaneavtal

[ SFF:s koncern ]

Fastighet

Obligationslan

Pant (pool av fordringar

Obligationsinnehavarna
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Efter det att berérda HoldCo-lan slutligt aterbetalats aterbetalas dven aktuellt primirldn, inlses
berorda preferensaktier och &terbetalas kassan i motsvarande utstriackning.

5.5 Information om Agarna

Nedanstiende information om Agarna har atergetts korrekt och savitt SFF kinner till och kan utréna av
information som offentliggjorts av Agarna har inga sakférhallanden utelimnats som skulle géra den
tergivna informationen felaktig eller vilseledande. Informationen om Agarna har inhimtats fran
respektive Agares webbplats.

5.5.1 Catena AB (publ)

Catena AB (publ) ("Catena”), org.nr 556294-1715, ar ett ledande fastighetsbolag inom logistik som
fokuserar pa héllbara och kostnadseffektiva logistikfastigheter i attraktiva ldgen med langsiktiga
kundrelationer. Fastighetsbestindet ar till storsta delen beléget i sodra Sverige, fran Malmo till Stockholm.
Catenas affarsidé ar att pa ett héllbart sdtt och genom samarbete utveckla effektiva logistikanlaggningar
som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.

Catena bildades den 20 januari 1987 och har sitt site i Helsingborg. Catenas postadress dr Box 5003, 250
05 Helsingborg med besoksadress Landskronavigen 23, 252 32 Helsingborg. Telefonnummer till vixeln
Ar 042-449 22 00. Arsredovisning liksom andra relevanta dokument hlls tillgéingligt via Catenas
webbplats (catena.se) och kan dven kostnadsfritt erhéllas frin Catena.

Catenas fastighetsbestdnd hade per den 31 december 2024 ett marknadsvarde om 31 Mdr SEK.
Catena ar noterat pa Nasdaq Stockholm (Large Cap).

Catenas revisor ar registrerade revisionsbolaget KPMG AB, org.nr 556043-4465, 111 20 Stockholm.
Catenas huvudrevisor ar auktoriserade revisorn Camilla Alm Andersson. Camilla Alm Andersson valdes
pé arsstimman 2024 som huvudansvarig revisor for tiden fram till arsstimman 2025.

Catenas styrelse utgors av Lennart Mauritzson, Gustaf Hermelin, Héléne Briggert, Vesna Jovic, Katarina
Wallin, Caesar Afors och Joost Uwents.

Lennart Mauritzson, Angelholm, fodd 1967. Styrelseordforande, invald i styrelsen 2021.
Civilekonomutbildning, Halmstad Hogskola/Lunds universitet samt Juristutbildning, Lunds universitet.
Huvudsaklig sysselsidttning: VD och koncernchef, Backahill AB. Aktieinnehav i Catena: 1000 aktier.
Ovriga fortroendeuppdrag: Styrelseledamot Brinova Fastigheter AB, Wihlborgs Fastigheter AB, Fabege AB
och Rogle Marknads AB. Beroendeforhallande enligt bolagsstyrningskoden: Oberoende i forhéllande till
bolaget och bolagsledningen och beroende i forhallande till storre aktiedgare.

Gustaf Hermelin, Bjorkvik, fodd 1956. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2013. Ekonomistudier,
Handelshogskolan i Stockholm. Huvudsaklig sysselsattning: Egen verksamhet inom jord- och skogsbruk
samt fastighetsutveckling. Aktieinnehav i Catena, 1 064 000 aktier (genom bolag). Beroendeforhallande
enligt bolagsstyrningskoden: Beroende i forhéllande till bolaget och bolagsledningen och beroende i
forhallande till storre aktieagare.

Hélene Briggert, Stockholm, fodd 1985. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2017. Civilekonom fran
Lunds universitet. Huvudsaklig sysselsattning: Deldgare i The Active Brands Group Scandinavia och HEG
Invest AB. Ovriga fortroendeuppdrag: Styrelseledamot i bolag inom HEG-koncernen. Aktieinnehav i
Catena: 800 st. Beroendeforhéllande enligt bolagsstyrningskoden: Oberoende i forhallande till bolaget och
bolagsledningen. Oberoende i forhallande till storre aktiedgare.

Vesna Jovic, Stockholm, fédd 1961. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2020. Socionomutbildning.
Huvudsakliga sysselsidttning: Kommundirektér, Jarfilla kommun. Aktieinnehav i Catena: Inget.
Beroendeforhéllande enligt bolagsstyrningskoden: Oberoende i forhéllande till bolaget och
bolagsledningen och oberoende till storre aktiedgare.

Katarina Wallin, Danderyd, fodd 1970. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2013. Civilingenjor, Kungliga
Tekniska Hogskolan. Beteendevetenskap och foretagsekonomi vid Stockholms universitet. Huvudsaklig
sysselsdttning: Strategikonsult och deligare i Evidensgruppen. Ovriga fortroendeuppdrag:
Styrelseordforande i Belatchew Arkitekter AB, Evimetrix AB, Bernow Lindqvist Wallin AB och Au Point
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AB, styrelseledamot i Evidens blw AB, Sveafastigheter Utveckling AB, Kavaljer AB samt Nordisk Byggdag.
Aktieinnehav i Catena: 245. Beroendeforhéllande enligt bolagsstyrningskoden: Oberoende i forhéllande
till bolaget och bolagsledningen och oberoende i forhéllande till storre aktiedgare.

Caesar Afors, Stavsjo, fodd 1959. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2020. Jiagmdistarexamen.
Huvudsakliga sysselsiattning: Egen verksamhet pd Vird Bruk. Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i
Lansforsakringar AB och Lansforsdkringar Sodermanland AB samt Intea Fastigheter AB. Styrelseledamot
i Lansa AB och CRK Forest Management AB. Aktieinnehav i Catena: Inget. Beroendeforhéllande enligt
bolagsstyrningskoden: Oberoende i forhallande till bolaget och bolagsledningen och oberoende i
forhallande till de storre aktiedgarna.

Joost Uwents, Belgien, fodd 1969. Styrelseledamot, invald i styrelsen 2022. Ingenjor frdin KULeuven
samt MBA, Vlerik Business School. Huvudsaklig sysselsdttning: VD, WDP. Ovriga uppdrag:
Styrelseledamot i Unifiedpost Group, Xior Student Housing.

Koncernledning

Jorgen Eriksson, VD, fodd 1972. Civilekonom Orebro Universitet. Tidigare Affirs- och fastighetschef
pé Catena, innan dess Regionchef samt olika roller inom ekonomi och controlling, bland annat som
Ekonomiansvarig pa Helsingborgs Storbildsbolag AB. Aktieinnehav i Catena 5 000 stycken.

David Silvesjo, Finanschef, fodd 1979. Civilekonom, MSc nationalekonomi Hdégskolan i Skévde.
Tidigare Finanscontroller/IR pa Catena. Tidigare Finance & funding manager och koncerncontroller pa
Heimstaden samt olika roller inom Swedbank och Swedbank markets. Aktieinnehav i Catena 200 st.

Johan Franzén, Affirs- och fastighetschef, fodd 1978. Ekonomstudier. Tidigare Affirsomradeschef
Industri/Logistik pa Platzer. Bakgrund inom logistik och fastigheter, bland annat som regionchef pa
Catena. Aktieinnehav i Catena 186 aktier.

Malin Nissen, HR-chef, fodd 1967, ekonom. Tidigare rekryteringskonsult pd& Dreamwork och olika
chefsbefattningar inom offentlig verksamhet. Aktieinnehav i Catena 200 st.

Annie Nyblom, Marknads- och kommunikationschef, fodd 1978, Informations- och
kommunikationsstudier. Bakgrund inom kommunikation och marknadsforing pa bland annat
Helsingborgshem och Studentlitteratur. Aktieinnehav i Catena, inga.

Amanda Thynell, Héallbarhetschef, fodd 1990, ekonomie masterexamen, Management. Tidigare
hallbarhetscontroller pd Catena. Tidigare olika befattningar inom detaljhandeln. Aktieinnehav i Catena,
inga.

Aktiedagare

Storsta aktiedgarna i Catena, per 31 december 2024:

Aktiedgare Antal aktier Roster (%)
Backahill 11 220 751 18,6
WDP NV/SA 6 044 934 10,0
Lansforsakringar Fonder 3 845 190 6,4
Swedbank Robur Fonder 2 829 830 4,7
PGGM Pensioenfonds 2184 917 3,6
SEB Investment Management 1913 587 3,2
Vanguard 1681 380 2,8
Black Rock 1103 662 1,8
Gustaf Hermelin 1064 000 1,8
AFA Forsikring 1024 302 1,7
Ovriga 27 447 551 45,4
Totalt 60 360 104 100
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5.5.2 Dios Fastigheter AB (publ)

Dios Fastigheter AB (publ) ("Di6s”), org.nr 556501-1771, ager och utvecklar bdde kommersiella och
bostadsfastigheter i prioriterade tillvixtstider. Visionen &r att skapa Sveriges mest inspirerande
stdder. Dios marknad &r indelad i marknadsomr&dena Dalarna, Gévle, Sundsvall, Are/Ostersund, Ume4,
Skellefted och Luled. Tyngdpunkten i fastighetsportfoljen finns i stiderna Luled, Umed, Sundsvall och
Ostersund.

Koncernen Dios Fastigheter, med site i Ostersund, skapades under april 2005 och verksamheten i bolaget
startade den 1 juni 2005. Di0s postadress ar Box 188, 831 22 Ostersund med bestksadress Pristgatan 39.
Telefonnummer till viixeln &r 0770-33 22 00. Arsredovisning liksom andra relevanta dokument halls
tillgangligt via Dios webbplats (dios.se) och kan dven kostnadsfritt erhéllas fran Dios.

Dios fastighetsbestdnd hade per den 31 december 2024 ett marknadsvarde om 31 Mdr SEK. Di6s ar
noterat pd Nasdaq Stockholm.

Dios revisor ar det registrerade revisionsbolaget Deloitte AB, org.nr 556271-5309, 113 79 Stockholm. Di6s
huvudrevisor &r auktoriserade revisorn Kent Akerlund.

Dios styrelse utgors av Bob Persson, Ragnhild Backman, Peter Strand, Erika Olsén, Per-Gunnar Persson
och Mathias Tallbom (arbetstagarrepresentant).

Bob Persson, fodd 1950. Styrelseordférande sedan 2011 och ledamot sedan 2007. Ekonomistudier,
Umea universitet. Ett urval av ovriga uppdrag: Styrelseordférande och deldgare i AB Persson Invest,
ledamot i RELOG AS samt Persson Norge AS. Tidigare uppdrag, bl.a. koncernchef, inom Persson Invest.
Aktieinnehav i Dios, 22,1 miljoner aktier via AB Persson Invest och 350 000 direktigda aktier.
Beroendestillning: Oberoende i férhéllande till bolaget men inte till dess dgare.

Ragnhild Backman, fodd 1963. Styrelseledamot sedan 2011. Civilingenjor, Kungliga Tekniska
Hogskolan. Ett urval av 6vriga uppdrag: Styrelseordférande Almi foretagspartner Mitt AB samt ledamot i
AB Ovikshem, Castanum Forvaltning AB, Malux AB och Fastighetsigarna Sverige. Tidigare
forvaltningschef Piren. Aktieinnehav i Dios, 55 000 direktdgda aktier. Beroendestillning: Oberoende i
forhéllande till bolaget och dess dgare.

Peter Strand, fo6dd 1971. Styrelseledamot sedan 2019. Civilingenjor, Lunds tekniska hogskola. Ett urval
av ovriga uppdrag: styrelseledamot i Swedish Logistic Property AB, Fridam AB, Brainlit AB och Adma
forvaltning AB. Tidigare VD for fastighetsbolagen Swedish Logistic Property AB, Victoria Park AB,
Annehem Fastigheter AB och Tribona AB samt ledande befattningar inom fastighetsbolagen Drott och
Akelius. Aktieinnehav i Di6s, 10 000. Beroendestillning: Oberoende i forhéllande till bolaget och till dess
dgare.

Erika Olsén, f6dd 1976. Styrelseledamot sedan 2022. Civilekonom, M.Sc. i fastighetsekonomi frén
Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH) i Stockholm. Ansvarig for Areims Nordiska Investeringsteam, CIO,
och medlem i investeringskommittén. Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Genova AB och Magnolia AB.
Tidigare arbetslivserfarenhet: CIO pa Castellum, partner pa Tenzing AB, anstélld p& JLL Cross Border
Team i London samt Newsec. Aktieinnehav i Dios: -. Beroendestillning: Oberoende i forhéllande till
bolaget och dess dgare.

Per-Gunnar Persson, fodd 1965. Styrelseledamot sedan 2023. Civilingenjor inom vig och vatten.
Ovriga uppdrag: VD och styrelseledamot i Safjillet Fastigheter AB, Styrelseordférande i John Mattsson
AB samt ledamot i Rikshem, AB Borudan Ett och Arise AB. Tidigare arbetslivserfarenhet: Olika
chefspositioner pa Skanska och Coor Service Management. Aktieinnehav i Dios: -. Beroendestallning:
Oberoende i forhallande till Bolaget och dess dgare.

Mathias Tallbom, fodd 1974. Styrelseledamot (arbetstagarrepresentant) sedan 2023. Fil kand, Ekonomi
och fastighetsteknikprogrammet med inriktning Fastighetsformedling vid Hogskolan i Gavle. Kommersiell
forvaltare i Dios. Tidigare arbetslivserfarenhet: Har varit verksam inom fastighetsbranschen sedan 2001
som uthyrare, fastighetsmiklare, viarderare, storhusméklare och nu forvaltare. Tidigare arbetsgivare ar
bland andra Inmobiliaria Cielo Group i Los Boliches, Viva Estates i Marbella, Svensk Fastighetsformedling

28



i Ostersund. Aktieinnehav i Dids: 1 200 direktiigda aktier. Beroendestillning: Beroende i forhallande till
bolaget men inte till dess dgare.
Koncernledning

David Carlsson, fédd 1976, VD och anstilld sedan 2025. Tidigare arbetslivserfarenhet: VD och
koncernchef for Balticgruppen, vVD Baltic gruppen, ledande befattningar inom Akademiska Hus.
Utbildning: Executive MBA frén Handelshégskolan i Stockholm samt MSc-examen fran Umed Universitet.
Aktieinnehav i Di6s, 6 255.

Rolf Larsson, fodd 1964, CFO och anstilld sedan 2005. Tidigare arbetslivserfarenhet: Tillférordnad VD
for Inlandsbanan, administrativ chef for Haninge Bostdder samt redovisningsansvarig for Haningehem.
Utbildning: Civilekonom och Executive MBA frén Stockholms universitet. Aktieinnehav i Di6s, 14 000.

Sofie Stark, fodd 1971, Fastighetschef. Anstilld 2016, affarschef Sundsvall och Fastighetschef sedan
2020. Tidigare arbetslivserfarenhet: Klovern AB, Affarschef, Tvittbjornen Forvaltning,
verksamhetsutvecklare, Sollefted kommun, néringslivschef, Hoglunds fastighetsforvaltning,
foretagsledare. Utbildning: Umea Universitet ekonomi. Aktieinnehav i Digs, 11 100.

Mats Eriksson, fo6dd 1964, Projektchef sedan 2016. Tidigare arbetslivserfarenhet: Skanska Sverige AB,
senaste roll som distriktschef 2010-2016, eget bolag inom byggproduktion. Utbildning: Urval av
kurser/utbildning avseende byggproduktion, ekonomi, ledarskap och entreprenadjuridik. Aktieinnehav i
Dios: 8 000.

Annie Franzon, fodd 1988, Transaktionschef sedan 2020. Tidigare arbetslivserfarenhet: Olika
befattningar inom ekonomi, virdering och transaktion pa Dios, dessforinnan ekonomifragor pa Akelius
och Stena Recycling AB. Utbildning: Kandidatexamen i Ekonomisk fastighetsférvaltning — Real Estate
Management Gavle hogskola, urval av kurser pa Santa Monica College, USA. Aktieinnehav i Di6s: 1 080.

Johan Dernmar, fodd 1984, IR-chef sedan 2021, anstélld 2015. Tidigare arbetslivserfarenhet: 7 ars
erfarenhet fran Treasury och Investor Relations pd SBAB Bank. Utbildning: Civilekonom fran Link6pings
universitet. Aktieinnehav i Dios: 7 255.

Aktiedagare

De 10 storsta aktiedgarna i Dios, per 31 december 2024

Aktieigare Antal aktier Roster (%)
AB Persson Invest 22 074 488 15,6
Backahill Inter AB 14 857 452 10,5
Lansforsakringar Fonder 11 400 166 8,0
Pensionskassan SHB Forsakring 4 896 827 3,5
Nordea Fonder 4133 926 2,9
Vanguard 3848 145 2,7
Columbia Threadneedle 3744 399 2,6
BlackRock 3578 271 2,5
Karl Hedin 3562547 2,5
Avanza Pension 3 052 048 2,1
Ovriga 66 636 896 47,1
Totalt

141785 165 100,0

5.5.3 Fabege AB (publ)

Fabege AB (publ) ("Fabege”), org.nr 556049-1523, ar ett av Sveriges storsta fastighetsbolag. Fabege édger,
utvecklar och forvaltar framst kommersiella fastigheter i Stockholm. Verksamheten ar framforallt
koncentrerad till delmarknader med hog tillvixt inom Stockholmsomradet, Stockholms innerstad, Solna,
Hammarby Sjostad och Flemingsberg. Fabeges operativa verksamhet bedrivs inom tre affirsomraden:
Forvaltning, Foradling och Transaktion.
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Fabege bildades den 6 december 1946 och har sitt site i Stockholm. Bolagets postadress dr Box 730, 169
27 Solna med besOksadress Gérdsvigen 6, 7tr i Solna. Telefonnummer till vixeln dr 08-555148 0o0.
Arsredovisning liksom andra relevanta dokument hélls tillgéingligt via Fabeges webbplats (fabege.se) och
kan dven kostnadsfritt erhallas frén Fabege.

Fabege dgde per den 31 december 2024 100 fastigheter med ett marknadsviarde om 79 Mdr SEK.
Fabege dr noterat pi Nasdaq Stockholm (Large Cap).

Fabeges revisor ar registrerade revisionsbolaget KPMG, org.nr 556043-4465,
Box 382, 101 27 Stockholm. Fabeges huvudrevisor dr auktoriserade revisorn Mattias Johansson. KPMG
AB ar vald till revisorer for tiden fram till och med Fabeges arsstimma 2025.

Fabeges styrelse utgors av Jan Litborn, Anette Asklin, Mattias Johansson, Martha Josefsson, Bent Oustad,
Lennart Mauritzson och Sofia Watt.

Jan Litborn, fodd 1951. Styrelseordférande sedan 2018 och styrelseledamot sedan 2017. Ovriga
uppdrag: Styrelseordférande i Arenabolaget i Solna AB och Hedin Mobility Group AB. Styrelseledamot
i Aimo Holding AB, Revelop Management AB, Wihlborgs Fastigheter AB, Consensus Asset Management
AB och Backahill AB. Utbildning; Jur.kand. (advokat) vid Stockholms universitet, Handelshogskolan i
Stockholm (ej examen). Aktieinnehav i Fabege, 31 500 privat och via bolag. Oberoende gentemot bolaget
och bolagsledningen men inte gentemot storre aktiedgare.

Anette Asklin, fodd 1961. Styrelseledamot sedan 2016. Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Aranis
AB, Elof Hansson Holding AB och Jernhusen AB. Styrelseledamot i Genova Property Group AB och
Fondstyrelsen vid Goteborgs Universitet. Utbildning: Civilekonom. Aktieinnehav i Fabege, 2 000.
Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen och oberoende gentemot storre aktiedgare.

Mattias Johansson, fodd 1973. Styrelseledamot sedan 2022. Ovriga uppdrag: VD och koncernchef
for Bravida Holding AB. Diverse styrelseuppdrag inom Bravida koncernen. Utbildning: Civilingenjor
Lunds Tekniska Hogskola. Aktieinnehav i Fabege 2 000. Oberoende gentemot bolaget och
bolagsledningen och oberoende gentemot storre aktiedgare.

Mirtha Josefsson, fodd 1947. Styrelseledamot sedan 2005. Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i
Skandia Fonder AB och Investment AB Oresund. Utbildning: Fil.kand. i nationalekonomi. Aktieinnehav
i Fabege med make, 266 920. Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen och oberoende
gentemot storre aktiedgare.

Bent Oustad, f6dd 1972. Styrelseledamot sedan 2024. Ovriga uppdrag: VD Norwegian Property ASA
samt styrelseledamot i Nordier AS och Skistar AB. Utbildning: Civilekonom, Norges Handelshogskola.
Inget aktieinnehav i Fabege. Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen men inte oberoende
gentemot storre aktiedgare.

Lennart Mauritzson, fodd 1967. Styrelseledamot sedan 2021 och vice ordférande sedan 2022. Ovriga
uppdrag: VD Backahill AB. Styrelseordférande i Catena fastigheter AB. Styrelseledamot i Wihlborgs
Fastigheter AB, Catena AB, Brinova AB samt Régle Marknads AB. Utbildning: Civilekonom och juridik.
Aktieinnehav i Fabege 2 500. Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen men inte oberoende
gentemot storre aktiedgare.

Sofia Watt, fodd 1975. Styrelseledamot sedan 2024. Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Catella AB.
Utbildning: Civilingenjor vid Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH), Teknologie kandidatexamen vid
Mitthogskolan. Inget aktieinnehav i Fabege. Oberoende gentemot bolaget och bolagsledningen och
oberoende gentemot storre aktiedgare.

Koncernledning
Stefan Dahlbo, fodd 1959, VD och koncernchef. Anstilld och i nuvarande befattning sedan 2019.

Tidigare anstillningar: VD & koncernchef Byggmaistare Anders J Ahlstrom Holding AB, VD & Vice VD
Investment AB Oresund, VD Hagstrom & Qviberg AB, tf VD HQ AB. Externa uppdrag: styrelseledamot
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i Byggmastar Anders J Ahlstrom Holding AB (publ) samt Sweden Green Building Council. Medlem i
Nordstjernan Kredit KB:s executive comittee. Utbildning: Civilekonom. Aktieinnehav i Fabege privat
och via bolag, 140 000.

Asa Bergstrom, fodd 1964, vice VD, ekonomi- och finanschef. Anstilld sedan 2007 och i nuvarande
befattning sedan 2008. Tidigare anstéllningar: Senior manager KPMG, ekonomichefsbefattningar i flera
fastighetsbolag bland andra Granit & Beton samt Oskarsborg. Externa uppdrag: Styrelseledamot i NP3
Fastigheter AB samt John Mattson Fastighetsforetagen AB. Utbildning: Civilekonom. Aktieinnehav i
Fabege, 58 000.

Gunilla Cornell, f6dd 1969, HR-chef. Anstilld sedan 2011 och i nuvarande befattning sedan 2011.
Tidigare anstéllningar: Managementkonsult i egen firma, verksamhetsutvecklingskonsult och
projektledare Tietoenator, Controller NCR. Externa uppdrag: Inga visentliga externa uppdrag.
Utbildning: Civilekonom. Aktieinnehav i Fabege 4 700.

Fred Gronwall, f6dd 1981, Chef Teknisk Drift. Anstilld sedan 2021. Tidigare anstillningar:
Fabrikschef Cementa AB Slitefabriken, Produktionschef Cementa AB Slitefabriken samt
Degerhamnsfabriken, Processoperator Cementa AB Slitefabriken. Utbildning: Civilingenjor. Externa
uppdrag: Styrelseledamot i Accessy Intressenter AB. Aktieinnehav i Fabege 7 730.

Klas Holmgren, fodd 1970, Chef for Projekt och forddling. Anstélld sedan 2001 och i nuvarande
befattning sedan 2010. Tidigare anstillningar: Platzer Bygg, Platschef Peab, Platschef Peab Bostad, och
JM Entreprenad. Externa uppdrag: Vice ordfoérande Byggherrarna. Utbildning: Ingenjor. Aktieinnehav
i Fabege, 15 800.

Charlotta Liljefors Rosell, f6dd 1963, Chef Forvaltning. Anstilld och i nuvarande befattning sedan
2014. Tidigare anstéllningar: Kungliga Tekniska Hogskolan, AP Fastigheter, olika ledande befattningar
pé Vasakronan och affarsomradeschef kontor pA AMF Fastigheter. Externa uppdrag: Inga visentliga
externa uppdrag. Utbildning: Civilingenjor Lantmaéteri. Aktieinnehav i Fabege, 10 401.

Johan Zachrisson, fodd 1970, Chef Affdrsutveckling. Anstélld sedan 2021. Tidigare anstillningar:
FFNS/Sweco, Humlegéarden Fastigheter, DTZ/Cushman & Wakefield. Inga visentliga externa uppdrag.
Utbildning: Civilingenjor. Aktieinnehav Fabege, 12 000.

Mia Haggstrom, fodd 1978, Halbarhetschef. Anstélld sedan 2007 och i nuvarande befattning sedan
2016. Tidigare anstillningar: Miljéforvaltningen i Sundsvalls kommun, Milj6férvaltningen i Sodertilje
kommun. Inga vasentliga externa uppdrag. Utbildning: Magisterexamen Miljo- & hilsoskydd. Inget
aktieinnehav i Fabege.

Aktiedagare

De 10 storsta aktiedgarna i Fabege, per 31 januari 2025:

Aktiedgare Antal aktier Roster (%)
Backahill AB 52 608 718 16,72
Geveran Trading Co 46 178 947 14,68
Black Rock 10 360 990 3,29
Vanguard 10 168 616 3,23
Lansforsakringar Fonder 8 020 470 2,55
Nordea Funds 7 421 866 2,36
Folksam 7 345 707 2,34
E.N.A. City Aktiebolag 7 200 000 2,29
Handelsbanken Fonder 5 411 465 1,72
APG Asset Management 5381723 1,71
Fabege AB 16 206 048 0,0
Ovriga 188 677 830 49,11
Totalt 330783 144 100,0
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5.5.4 Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Platzer Fastigheter Holding AB (publ) ("Platzer”), org.nr 556746-6437, ar ett av de ledande
fastighetsbolagen i Goteborgsomradet. Platzer dger, forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter.
Fastigheterna ér till storsta delen koncentrerade till centrala och vistra Goteborg. Gullbergsvass, Garda,
Gamlestaden och S6dra Anggarden dr omraden dar Platzer har en ledande marknadsposition.

Platzer bildades den 4 december 2007 och har sitt site i Goteborg. Platzers postadress ar Box 211, 401 23
Goteborg med besoksadress Lilla Bommen 8. Telefonnummer till viixeln 4r 031-63 12 00. Arsredovisning
liksom andra relevanta dokument hélls tillgdngligt via Platzers webbplats (platzer.se) och kan &ven
kostnadsfritt erhallas fran Platzer.

Platzers fastighetsbestdnd hade per den 31 december 2024 ett marknadsvarde om 30 Mdr SEK.

Platzer ar noterat pa Nasdaq Stockholm.

Platzers revisor ir registrerade revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, org.nr 556029-
6740, 405 32 Goteborg, vilka valdes pa arsstimman 2024 for en period om ett ar till drsstimman 2025.
Huvudansvarig ar auktoriserade revisorn Johan Rippe.

Platzer styrelse utgors av Henrik Forsberg Schoultz, Eric Grimlund, Anders Jarl, Ricard Robbstél, Anneli
Jansson och Maximilian Hobohm.

Henrik Forsberg Schoultz, fodd 1985. Styrelseordférande sedan 2024 och styrelseledamot sedan
2021. Civilingenjorsexamen frin Chalmers Tekniska Hogskola samt studier pd mastersnivé inom Business
Administration fran Georgia Institute of Technology. VD for Neudi & co. Ovriga uppdrag: Styrelseledamot
i CellMark Investment AB, Ernstromgruppen AB och Apotea AB. Aktieinnehav i Platzer 30 392 B-aktier.
Beroende till bolagets storre aktiedgare. Oberoende i forhéllande till bolaget och bolagsledningen.

Eric Grimlund, fodd 1967. Styrelseledamot sedan 2018. Byggnadsingenjor samt juristexamen fran
Stockholms universitet. Advokat, Polaris Advokatbyrd HB. Inget aktieinnehav i Platzer. Oberoende i
forhéllande till bolaget och bolagsledningen, oberoende i forhallande till stérre aktiedgare.

Anders Jarl, f6dd 1956. Styrelseledamot sedan 2014. Civilingenjor vig och vatten vid Lunds Tekniska
Hogskola. Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Wihlborgs Fastigheter AB. Styrelseledamot i Brinova
Fastigheter AB. Aktieinnehav i Platzer, 2 500 B-aktier. Oberoende i foérhallande till bolaget och
bolagsledningen och till storre aktiedgare.

Ricard Robbstal, fodd 1970. Styrelseledamot sedan 2015. Universitetsstudier inom beteendevetenskap,
MBA (bolagsintern) fran Harvard, Marknadsekonom DIHM. VD Lansfoérsidkringar Goteborg och
Bohuslin. Ovriga uppdrag: Styrelseordférande Linsforsikringar Géteborg och Bohuslin Fastigheter AB.
Styrelsemedlem Lansforsikringar AB, Svenska Sjoraddningssillskapet, Supersejf AB och
Lansforsakringar Goteborg och Bohuslin. Inget aktieinnehav i Platzer. Oberoende i forhéllande till bolaget
och bolagsledningen och beroende i forhallande till storre aktiedgare.

Anneli Jansson, f6dd 1974. Styrelseledamot sedan 2020. Civilingenjorsexamen fran Kungliga Tekniska
Hogskolan, VD for Humlegarden Fastigheter AB. Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Catella AB, Wihlborgs
Fastigheter AB och Centrum fér AMP. Oberoende till bolaget, bolagsledningen och storre aktiedgare.
Aktieinnehav i Platzer, 3 356 B-aktier.

Maximilian Hobohm, fédd 1990. Styrelseledamot sedan 2021. MBA fran Copenhagen Business School
och en kandidatexamen i Ekonomi frén Uppsala universitet. Investment manager, Lazarus
Industriférvaltning AB. Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Hobohm Brothers Equity AB, Nordpolen
Ventures AB och AH Automation AB. Del av dgarfamiljen Hobohm/Hielte, dgare av Neudi & Co.
Aktieinnehav i Platzer, 1044 421 via bolag. Beroende till bolagets storre aktiedgare. Oberoende i
forhéllande till bolaget och bolagsledningen.
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Ledningsgrupp

Johanna Hult-Rentsch, fodd 1972, VD, anstilld sedan 2023. Civilekonom, G6teborgs universitet och
hogskoleingenjor (bygg), Chalmers tekniska hogskola. Externa uppdrag: Styrelseledamot Vastsvenska
Handelskammaren. Aktieinnehav i Platzer: 15 258 B-aktier (via bolag).

Ulrika Danielsson, fodd 1974, tf CFO, sedan 2024. Inget aktieinnehav i Platzer.

Karoliina Callavik, fodd 1969, Verksamhetsutvecklingschef, anstilld sedan 2020. Civilingenjor,
Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH) och Civilekonom, Stockholms universitet. Externa uppdrag:
Styrelseledamot i Lexium Service Management AB och Capulum Group AB. Aktieinnehavi Platzer: 27 987
B-aktier (privat och via bolag).

Caroline Norstrom, f6dd 1974, tf Affdarsomradeschef Kontor, anstilld sedan 2020. Civilekonom och
magisterexamen i foretagsekonomi, hogskolan i Boras. Aktieinnehav i Platzer: 400 B-aktier.

Marcus Sandahl, f6dd 1980, Silj- och uthyrningschef, anstilld sedan 2024. Silj- och marknadsekonom.
Inget aktieinnehav i Platzer.

Marie Teike, f6dd 1980, Affarsutvecklingschef. Fil. Kand. Aktieinnehav i Platzer: 301.

Karin Pull, f6dd 1979, HR-chef, anstilld sedan 2016. Magister Human Resources, Goteborgs Universitet.
Externa uppdrag: Styrelseledamot i Almega fastighetsarbetsgivarna. Aktieinnehav i Platzer: 11 429 B-
aktier (via bolag).

Kristina Arelis, fodd 1977, Kommunikations- och marknadschef och tf Hallbarhetsansvarig, anstilld
sedan 2015. Studier i ekonomi och lingvistik, Stockholms universitet, Marknadsekonom Frans Shartaus

Handelsinstitut. Aktieinnehav i Platzer: 22 858 B-aktier (via bolag).

Henrik Axelsson, f6dd 1974. Affdrsutvecklingschef, anstélld sedan 2020. Civilingenjor Vag och Vatten,
Chalmers Tekniska hogskola. Aktieinnehav i Platzer: 26 629 B-aktier (via bolag).

Aktieagare

De 10 storsta aktiedgarna i Platzer, per 31 december 2024:

Aktieigare Antal aktier Roster (%)
Neudi & C:o 18 000 000 39,0
Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan 16 375 112 20,5
Lansforsakringar Skaraborg 6 468 000 14,2
Familjen Hielte / Hobohm 17 655 993 5,9
Lansforsakringar fondforvaltning AB 10 630 168 3,5
State Street Bank and Trust Co 5 011 930 1,7
SEB Investment Management 4 650 907 1,6
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4 095 562 1,4
Handelsbanken Fonder 3549 132 1,2
JP Morgan Chase Bank 2913 633 1,0
Ovriga Agare 25599 616 10,2
Totalt 119 815 863 100,0

5.5.5 Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (”Wlhlborgs”), org.nr 556367-0230, ir ett fastighetsbolag som bedriver
verksamhet i Oresundsregionen pi den kommersiella fastighetsmarknaden i Malmé, Helsingborg, Lund
och Képenhamn.

Wihlborgs bildades den 12 maj 1989 och har sitt siate i Malmo. Wihlborgs postadress ar Box 97, 201 20
Malmé med besoksadress Dockplatsen 16 i Malmo. Telefonnummer till vixeln dr 040-690 57 00.
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Arsredovisning liksom andra relevanta dokument hills tillgingligt via Wihlborgs webbplats (wihlborgs.se)
och kan dven kostnadsfritt erhallas fran Wihlborgs.

Wihlborgs &r noterat pad Nasdaq Stockholm (Large Cap) fran den 1 januari 2016.
Wihlborgs fastighetsbestdnd hade per den 31 december 2024 ett marknadsviarde om 59 Mdr SEK.

Wihlborgs revisor #r registrerade revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, org.nr 556029-
6740 och Wihlborgs huvudrevisor dr auktoriserade revisorn Eva Carlsvi. Eva Carlsvi valdes pa arsstimman
2024 som huvudansvarig revisor intill &rsstimman 2025.

Wihlborgs styrelse utgors av Anders Jarl, Anneli Jansson, Jan Litborn, Johan Rdstin, Anna Werntoft,
Amela Hodzic och Lennart Mauritzson.

Anders Jarl, fodd 1956. Invald i styrelsen 2004. Ordforande sedan 2018. Utbildning: Civilingenjor
Lunds tekniska hogskola. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Platzer Fastigheter Holding AB,
Malmo City Fastigheter AB och Brinova Fastigheter AB. Aktieinnehav i Wihlborgs, 1 300 000 aktier.

Anneli Jansson, fodd 1974. Ledamot sedan 2024. Utbildning: Civilingenjor, Kungliga Tekniska
Hogskolan. Huvudsakliga sysselsiattning: VD Humlegéirden Fastigheter AB. Ovriga uppdrag: Platzer
Fastigheter Holding AB, Catella AB och Centrum for AMP. 2 087 aktier i Wihlborgs via bolag.

Jan Litborn, f6dd 1951. Invald i styrelsen 2018. Utbildning: Jur.kand. (advokat) vid Stockholms
universitet, Handelshogskolan i Stockholm (ej examen). Huvudsakliga sysselsidttning: Managing
Partner, deligare och advokat, Born Advokater. Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Fabege AB,
Arenabolaget i Solna AB, Hedin Mobility Group AB. Styrelseledamot i Consensus Asset Management
AB, Aimo Holding AB, Revelop Management AB, Slitt6 Forvaltning AB och Backahill AB. Aktieinnehav
i Wihlborgs 10 000.

Anna Werntoft, fodd 1970.Invald i styrelsen 2022. Utbildning: Civilekonom Lunds universitet.
Huvudsakliga sysselsdttning: Chief Transformation officer Ikano Bank AB. Ovriga uppdrag:
Styrelseledamot i Minc AB. Aktieinnehav i Wihlborgs 1 854.

Johan Rostin, fodd 1962. Invald i styrelsen 2022. Utbildning: Foretagsekonomi och sociologi Lunds
universitet (ej examen). Huvudsakliga sysselsattning: Egen rddgivningsverksamhet. Ovriga uppdrag:
Styrelseordférande i Beowulf Mining PLC och Jokkmokk Iron Mines AB. 2 000 aktier i Wihlborgs.

Amela Hodzic, f6dd 1974. Invald i styrelsen 2021. Utbildning: Magisterexamen ekonomisk historia,
Lunds universitet, Filosofie kandidatexamen, tyska, Lunds universitet. Huvudsaklig sysselséttning:
Koncernchef Oresunds fastighetsservice. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i

Skurups Sparbank, Allard Support for Better Life AB samt FramtidNu. 916 aktier i Wihlborgs.

Lennart Mauritzson, fédd 1967. Invald i styrelsen 2021. Utbildning: Civilekonom, Hogskolan i
Halmstad/Lunds universitet, jurist Lunds universitet (ej examen). Huvudsaklig sysselséttning: VD &
Koncernchef Backahill AB. Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i Catena AB. Styrelseledamot i
Brinova Fastigheter AB, Fabege AB och Rogle Marknads AB. 2 000 aktier i Wihlborgs.

Koncernledning

Ulrika Hallengren, fodd 1970, VD, anstilld i Wihlborgs sedan 2010. Utbildning: Hogskoleingenjor
bygg Lunds Tekniska Hogskola. Aktieinnehav i Wihlborgs, 252 875 privat och via bolag.

Arvid Liepe, fodd 1967, Vice VD och Ekonomi- och finanschef, anstilld i Wihlborgs sedan 2013.
Utbildning: Civilekonom Handelshégskolan i Stockholm. Aktieinnehav i Wihlborgs, 228 765 privat och via
bolag.

Tove Gleisner, f6dd 1984, HR chef, anstilld i Wihlborgs sedan 2020. Utbildning: Fil. Kand. i Human
Resource Management, Uppsala universitet. 5 610 aktier i Wihlborgs.
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Andreas Ivarsson, fodd 1977, Vice VD och Projekt & utvecklingschef, anstilld i Wihlborgs sedan 2017.
Utbildning: Fastighetsutveckling, organisation, ledarskap, marknadsforing Hogskolan i Kalmar,

Kungliga Tekniska Hogskolan, Malmé universitet. Aktieinnehav i Wihlborgs, 11 221 via bolag.

Magnus Lambertsson, f6dd 1977, Regionchef Helsingborg, anstilld i Wihlborgs sedan 2020.
Utbildning: Kandidatexamen i fastighetsvetenskap Malmé universitet. Aktieinnehav i Wihlborgs: 11 321

via bolag.

Maria Ivarsson, fodd 1972, Regionchef Lund, anstilld sedan 2018. Utbildning: MBA Executive Master
of Management and Leadership MGruppen. Aktieinnehav i Wihlborgs 13 106 via bolag.

Peter Olsson, fodd 1979, Regionchef, Malmo, anstilld sedan 2017. Utbildning: Civilingenjor vid Lunds

Tekniska Hogskola. Aktieinnehav i Wihlborgs, 13 106 via bolag.
Aktiedagare

De 10 storsta aktiedgarna i Wihlborgs, per 31 december 2024:

Aktieidgare Antal aktier
Backahill 34 076
Swedbank Robur fonder 18 660
SEB Investment Management 15772
Lansforsakringar fondforvaltning 13787
SHB fonder 9893
Nordea fonder 6711
Norges Bank 5974
Fjarde AP-fonden 4737
Familjen Qviberg 4 376
Livforsdkringsbolaget Skandia 4171
Ovriga Agare 189 270
Totalt 307 427

Roster (%)
11,1
6,1
5,1
4,5
3,2
2,2
1,9
1,5
1,4
1,4
61,6
100,0
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6 ALLMANNA VILLKOR OCH UNDERLIGGANDE SAKERHETER

ALLMANNA VILLKOR FOR LAN UNDER MTN-PROGRAM

daterade den 25 mars 2025

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

Foljande allmanna villkor (’Allméanna Villkor”) ska galla for 1an som Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)
(org.nr 556985-7229) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts den 9 februari 2015 mellan Bolaget
och Swedbank AB (publ) jamte tillaggsavtal mellan Bolaget, Swedbank AB (publ), Nordea Bank Abp (tidigare
Nordea Bank AB (publ)), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial
och Svenska Handelshanken AB (publ) om MTN-program genom att utge obligationer med varierande 16ptider,
dock lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes.
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1.1

DEFINITIONER

I dessa Allméanna Villkor ska foljande bendmningar ha den innebérd som anges nedan.

”Born Advokater”

”Administrerande
Institut”

”Avstimningsdag”

”Avtal avseende G6verging av
Sidkerhetsagentavtalet”

”Bankdag”

”Bolaget”

”Borgensforbindelse”

”Dagberikningsmetod”

ar Born Advokater KB (org.nr 969734-9604);

ar (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det
Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa
administrativa uppgifter betraffande Lanet enligt Slutliga Villkor,
och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det
Utgivande Institutet;

&r den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den
relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pa den
svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag foér rénta eller
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning
ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote,
(iv) avsandande av meddelande, eller (v) annan relevant dag;

ar avtalet mellan Bolaget, Born Advokater, Ledarbanken och
Sakerhetsagenten om Gvergang av Sakerhetsagentens uppdrag i
vissa fall av den 9 februari 2015;

&r dag som inte &r sondag eller annan allmén helgdag i Sverige
eller som betréffande betalning av skuldebrev &r likstalld med
allman helgdag i Sverige. Lérdagar, midsommarafton, julafton
och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstillda med
allman helgdag;

ar Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-
7229);

ar borgensforbindelse dar en Agare till forman for relevant
HoldCo respektive Bolaget gar i borgen sasom for egen skuld for
(i) PropCo:s forpliktelser under de Koncerninterna Lanen eller (ii)
relevant HoldCo:s forpliktelser under relevant HoldCo-lan;

&r vid berdkningen av ett belopp for viss berédkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

(@) Om berdkningsgrunden ”30/360” anges som tillamplig ska
beloppet beréknas pa ett ar med 360 dagar bestaende av tolv
manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det
faktiska antalet dagar som I6pt i manaden.

(b) Om berékningsgrunden ”Faktisk/360” anges som tilldimplig

ska beloppet berdknas pa det faktiska antalet dagar i den
relevanta perioden dividerat med 360;
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”Ekonomisk Vakansgrad”

“Emissionsavtalet”

*Emissionsinstitut”/
”Emissionsinstituten”

”Euroclear Sweden”

”Fastighet”

”Fastighetskovenanter”

”Finansiella Kovenanter”

”Fordringshavare”

”Fordringshavarmote”

”Fullstindig
Marknadsvirdering”

”Generellt
Fordringshavarmote”

ar, for en relevant Fastighet, och uttryckt i procent (a)
marknadshyran for vakanta ytor ("Uppskattad Hyra”) dividerad
med (b) summan av Uppskattad Hyra och faktisk hyra for uthyrda
ytor. Marknadshyran ska vara den av (i) Godkéant
Vérderingsinstitut, i samband med en  Fullstdndig
Marknadsvardering, eller (ii) Bolaget, i samband med en Desktop-
vardering (intern), uppskattade marknadshyran. For det fall
Bolaget uppskattat marknadshyran ska, om Sékerhetsagenten sa
skaligen begar, sadan uppskattning verifieras av extern varderare;

ar emissionsavtalet mellan Bolaget, Ledarbanken och
Emissionsinstituten avseende MTN-programmet, daterat den 9
februari 2015 och sdsom andrat fran tid till annan;

&r Ledarbanken, Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
och Svenska Handelsbanken AB (publ) samt varje annat
emissionsinstitut som av Euroclear Sweden erhallit sarskilt
tillstand att hantera och registrera emissioner i VPC-systemet och
som ansluter sig till detta MTN-program enligt sarskilt
tillaggsavtal mellan Bolaget, de befintliga emissionsinstituten och
sadant nytt emissionsinstitut, dock endast sa lange sadant institut
inte avtratt som emissionsinstitut;

&r Euroclear Sweden AB (org.nr 556112-8074);

ar fastighet eller tomtréatt som dgs av ett PropCo och som indirekt
finansierats genom MTN via ett HoldCo-lan och ett
Koncerninternt Lan;

ar de villkor som maste vara uppfyllda i forhallande till varje
enskild Fastighet med avseende pa bl.a. typkod, LTV och
belagenhet, och som anges i Del 111 av Lanevillkoren;

ar finansiella kovenanter for Bolaget vilka framgar i Del 1V av
Lanevillkoren;

ar den som ar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare
eller forvaltare av en MTN;

&r ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15
(Fordringshavarmote);

& en vardering av en Fastighet, gjord av ett Godkant
Varderingsinstitut enligt den vid vérderingstidpunkten senaste
upplagan for vérderingshandledning fér SFI/IPD Svenskt
Fastighetsindex (eller om sadan handledning upphor, annan
motsvarande praxis), med vdrdetidpunkt per den aktuella
Testdagen;

ar ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 16
(Generellt Fordringshavarméte);
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”Borns
Legal Opinion”

”Godkint
Virderingsinstitut”

”HoldCo”

”HoldCo-14n”

”HoldCo-laneavtalen”

”Huvudpantavtal”

ar, i forhallande till ett Lan en legal opinion fér kommande
dragningar under MTN-programmet fran Born Advokater
avseende bl.a. giltigheten av Pantsattarens ataganden under MTN-
programmet och Lanet samt Sakerheten;

ar vart och ett av:

(i) Cushman & Wakefield Sweden AB (org.nr 556311-3017),
(i)  Forum Fastighetsekonomi AB (org.nr 556834-3783),

(iii) Newsec Advice AB (org.nr 556305-7008),

(iv) Savills Sweden AB (org.nr 556634-5962),

(v) CBRE Sweden AB (org.nr 556446-8618), och

(vi) Bryggan Fastighetsekonomi, innefattande
Stockholmsbryggan Fastighetsekonomi Aktiebolag (org.nr
556484-4628), Goteborgsbryggan Fastighetsekonomi
Kommanditbolag (org.nr 969689-8957), Malmdbryggan
Fastighetsekonomi Aktiebolag (org.nr 556546-9326) samt
Norrbryggan AB (org.nr 556796-5131).

ar vart och ett av:

(i) Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467),

(if) Dids Obligation Holding AB (org.nr 556912-4471),
(iii) Fabege Finansnyckeln 111 AB (org.nr 556983-7601),
(iv) Platzer Finans Holding AB (org.nr 556961-1030), och

(v) Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633),

vilka vart och ett &r hel- och direktagt av motsvarande Agare;

ar 1an mellan Bolaget som langivare och ett HoldCo som lantagare
vilket ar sékerstéllt genom (i) Huvudpantavtalet och (ii) relevant
Borgensforbindelse;

avser de laneavtal som ingétts denna dag av Bolaget som
langivare och ett HoldCo som lantagare;

ar pantavtal mellan Bolaget som panthavare och ett HoldCo som
pantséttare varigenom HoldCo som sakerhet for forpliktelserna
under relevant HoldCo-lan pantsitter de Vidhangande
Sékerheterna;
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”Justerat Lanebelopp”

”Koncernbolag”

”Koncernen”

”Koncerninternt Lin”

”Koncerninternt Lane-
pantsittningsavtal”

”Kontoforande Institut”

”Kontroll”

”Ledarbanken”

”Leveransforbindelse”

”Likviddag”

”LTV”

och

ar det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN
avseende visst Lan med avdrag for MTN som innehas av Bolaget
och/eller Koncernholag och/eller Agare och/eller
Agarkoncernbolag;

ar varje bolag som ingar i Koncernen utéver Bolaget;

&r den koncern i vilken SFF Holding & moderbolag ((med
begrepp koncern avses vad som anges i lag (2005:551) om
aktiebolag);

ar lan fran ett HoldCo som langivare till ett PropCo som lantagare
vilket syftar till att finansiera sddant PropCo:s Fastighet(er) och
vilket ar sakerstallt genom Pantbrev (och i férekommande fall
Pantbrevsansdkningar) med bésta ratt i relevant(a) Fastighet(er),
samt samtliga aktier eller andelar i relevant PropCo;

ar lane- och pantsattningsavtal som ingatts mellan en PropCo-
Andelsagare, ett HoldCo som langivare och ett PropCo som
lantagare, och som finansierats genom medel fran ett HoldCo-lan;

ar bank eller annan som har medgivits réatt att vara kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument och hos vilken
Fordringshavare dppnat VVP-konto avseende MTN;

ar att, direkt eller indirekt, inneha (a) mer an femtio (50) procent
av aktierna eller rosterna i ett bolag, eller (b) rétten att tillsatta
eller avlagsna hela eller majoriteten av ledamdéterna i bolagets
styrelse;

ar Swedbank AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
Overenskommelse med Bolaget kan komma att éverta denna roll;

ar en leveransforbindelse utstalld av innehavaren av Pantbrev
och/eller PropCo-Andelsbevis som pantsdtts enligt ett
Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal, vilken ar (i) pa
forhand godkdnd av Sdkerhetsagenten; (ii) stélld till
Sékerhetsagenten; (iii) villkorad endast av att viss betalning sker
till utstallaren; och (iv) innehéllande en forpliktelse for utstallaren
att omedelbart efter mottagande av betalning slédppa tidigare
sékerhet 6ver Pantbrev och/eller PropCo-Andelsbevis och utan
drojsmal 6verlamna aktuella handlingar till Sakerhetsagenten;

enligt Slutliga Villkor, ar den dag da emissionslikviden for MTN
ska betalas;

ar for en viss Fastighet, relationen mellan beloppet av HoldCo-1an
som via ett Koncerninternt Lan lamnats med avseende pa
Fastigheten med avdrag for de medel som ar inbetalade pa LTV-
kontot och Fastighetens varde (enligt den senast tillgdngliga
varderingen av Fastigheten);
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”Lﬁn”

”Lanebas”

”Lanecertifikat”

”Lanevillkor”

”Losendag”

”MTN”

”MTN-program”

”Nominellt Belopp”

”Qaterkalleligt
Betalningsuppdrag”

”Pant- och
efterstillningsavtalet”

ar varje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som
Bolaget upptar under detta MTN-program;

ar for en viss Fastighet, det lagsta av:

a)  Fastighetens belaningsvarde, d.v.s. LTV-begransningen som

géller for Fastighetens Typkod enligt Del 111 av dessa villkor,
multiplicerat med Fastighetens marknadsvéarde enligt den
senast tillgangliga vérderingen av Fastigheten;

b) det sammanlagda beloppet av  Pantbrev  och

Pantbrevsansokningar enligt relevant Koncerninternt Lane-
och pantsattningsavtal som stallts som sakerhet fér relevanta
Koncerninterna Lan; och

c)  summan av relevanta Koncerninterna Lan vilka finansieras av

det relevanta HoldCo-lanet;

ar ett intyg utfardat av ett HoldCo som gdérs under och i enlighet
med ett i HoldCo-laneavtal angivet formular;

ar for visst Lan, dessa Allmanna Villkor vilka utgér Del 1, Slutliga
Villkor for sadant Lan vilka utgor Del 11 samt bestammelserna i
Del 11, IV och V;

ar dag som anges i underréttelse om fortida inlsen enligt punkt
11.2;

ar en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som
registrerats enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument och som utgér del av Lan
som utgivits av Bolaget under detta MTN-program;

ar Bolagets MTN-program for vilket dessa Allmanna Villkor
galler;

&r det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat
med eventuellt aterbetalt belopp);

ar ett betalningsuppdrag utstallt av Bolaget till kontoférande bank,
vilket ar pa forhand godkant av Sakerhetsagenten, innehallande
en ovillkorlig och oaterkallelig instruktion om betalning som
innebér och sékerstaller att villkor om betalning uppstéllda i en
Leveransforbindelse kommer infrias genom att utbetalning av
relevant belopp gors fran nagot av Bolagets Pantsatta Konton;

ar det pant- och efterstallningsavtal, se Del V av Lanevillkoren,

varigenom Bolaget till Fordringshavarna (som foretrdds av
Sékerhetsagenten) och Sékerhetsagenten pantsatt:

4



”Pantbrev”

”Pantbrevsansékningar”

*”Pantsatta Konton”

”Pantsatta Tillgangar”

”Portfolj”

”Portfoljkovenanter”

”PropCo”
b

”PropCo-Andelsigare

”PropCo-Andelar”

”Prospekt”

a) Bolagets rattigheter under HoldCo-lanen med Vidhangande
Sékerhet,

b) Bolagets rattigheter under Borgensforbindelserna fran
Agarna till Bolaget, samt

c) behallningen fran tid till annan pa de Pantsatta Kontona;

ar, avseende ett visst Koncerninternt Léane- och
pantsattningsavtal, de elektroniska pantbreven i en Fastighet som
pantsétts darunder inklusive eventuella blivande pantbrev enligt
forekommande Pantbrevsansiékningar;

ar, avseende ett visst Koncerninternt Lane- och
pantséttningsavtal, de ansékningar om uttagande av elektroniska
pantbrev i en Fastighet som pantsétts darunder;

ar Bolagets konton hos Ledarbanken vilka &r pantsatta enligt Pant-
och efterstallningsavtalet;

ar (i) behéllningen fran tid till annan pa de Pantsatta Kontona, (ii)
rattigheterna under HoldCo-laneavtalen (for tydlighets skull
inklusive HoldCo-lanen med Vidhingande Sakerhet) samt (iii)
Bolagets rattigheter under Borgensfdrbindelserna;

ar samtliga Fastigheter fran tid till annan;

ar de villkor som maste vara uppfyllda i férhallande till Portféljen
med avseende pad bl.a. typkod, LTV, beldgenhet, Ekonomisk
Vakansgrad och genomsnittlig aterstdende hyrestid, och som
anges i Del 111 av Lanevillkoren;

ar varje bolag som &r direkt eller indirekt helagt av ndgon Agare
och som har tagit upp ett Koncerninternt Lan av ett HoldCo for att
finansiera en av bolaget &gd Fastighet;

ar varje bolag som dger samtliga aktier eller andelar i ett PropCo
och som ar part till ett Koncerninternt Léne- och
pantséttningsavtal med ett HoldCo och ett PropCo;

avser samtliga aktier, handelsbolagsandelar eller
kommanditbolagsandelar i ett PropCo, inklusive ratt till
utdelning, och alla framtida aktier, handelsbolagsandelar eller
kommanditbolagsandelar ~samt  alla  konvertibler  och
teckningsoptioner och liknande réattigheter som kan komma att
utges av ett PropCo och som pantsatts av en PropCo-Andelsdgare
under ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal;

for det fall grundprospekt for detta MTN-program har uppréttats,
godkants av Finansinspektionen och dr i kraft, vid var tid géllande
grundprospekt under detta MTN-program i enlighet med artikel 8
forordning (EU) 2017/1129;
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”Rambelopp”

"Referensbanker”

”Reglerad Marknad”

”Relevant Multipel”

“Rintebas”

”SFF Holding”

*”Skuldbok”

”Slutliga Villkor”

“Spirrat Konto”

”Standby Facilitator”

”Startdag For
Rinteberiikning”

”STIBOR”

1 Direktiv 2014/65/EU har ersatt direktiv 2004/39/EG.

ar SEK TOLV MILJARDER (12 000 000 000) utgdrande det
hogsta sammanlagda nominella belopp av MTN som vid varje tid
far vara utestdende, i den man inte annat féljer av
Overenskommelse mellan Bolaget och Emissionsinstituten enligt
punkt 20.2;

&r Nordea Bank Abp, filial i Sverige, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ).

ar en reglerad marknad sésom definieras i Direktiv 2014/65/EU*
om marknader for finansiella instrument;

&r lagsta gemensamma ndmnare av valdrerna for samtliga
utestéende Lan vid tidpunkten for kallelsen till Generellt
Fordringshavarmote;

ar med avseende pa Lan med Rorlig Rénta, rantebasen STIBOR
som anges i de Slutliga Villkoren eller nagon referensranta som
ersdtter STIBOR i enlighet med avsnitt 8 (Byte av Réntebas).

ar SFF Holding AB, Bolagets moderbolag (org.nr 556958-5606);

i forhallande till varje Lan, den av Euroclear Sweden forda
forteckningen Gver Fordringshavare i forhallande till sddant Lan;

ar de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan under detta
MTN-program i enlighet med Del Il av Lanevillkoren (Mall for
Slutliga Villkor);

avser Bolagets konto nr 8901-1, 814 712 665-3 hos Ledarbanken.

ar Born Advokater eller annan vélrenommerad och fér uppdraget
som Standby Facilitator val lampad svensk advokatbyra som kan
komma att ersitta Born Advokater att som Standby Facilitator
utfora pa Standby Facilitator tillkommande taganden enligt dessa
villkor;

enligt Slutliga Villkor, & den dag fran vilken ranta (i
forekommande fall) ska borja 16pa;

ar:

(@) den rantesats som administrerats, beréknats och
distribuerats av Swedish Financial Benchmark Facility AB
(eller erséttande administratdr eller berdkningsombud) for
aktuell dag och publiceras pa informationssystemet
Refinitivs sida ”STIBOR=" (eller genom sddant annat
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”Svenska Kronor” och
”SEK”

”Sikerheten”

”Siilkerhetsagentavtalet”

”Siikerhetsagenten”

”Testdag”

”Tillaten Finansiell
Skuldséittning”

(b)

(©

system eller pa sddan annan sida som ersatter namnda system
eller sida) for SEK under en period jamférbar med den
relevanta Réanteperioden; eller

om ingen sadan rantesats anges for den relevanta
Rénteperioden enligt punkten (a), medelvérdet (avrundat
uppat till fyra decimaler) av den rantesats som
Referensbankerna (eller sadana ersattande banker som utses
av Administrerande Institut) anger till Administrerande
Institut pa dennes begéran for depositioner av SEK 100 000
000 for den relevanta Rénteperioden; eller

om ingen rantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den
rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i
Svenska Kronor pa internbankmarknaden i Stockholm for
den relevanta Rénteperioden;

ar den lagliga valutan i Sverige;

ar sékerheten under Pant- och efterstéllningsavtalet, d.v.s.

a)

b)

<)

Bolagets rattigheter under HoldCo-lanen med Vidhangande
Sékerhet,

Bolagets rattigheter under Borgensforbindelserna fran
Agarna till Bolaget, samt

behallningen fran tid till annan pa de Pantsatta Kontona;

ar Avtalet mellan S&kerhetsagenten och Bolaget varigenom
Sékerhetsagenten utses;

& CSC (Sweden) AB (org.nr 556625-5476) eller annan
sékerhetsagent vilken kan komma att ersatta CSC (Sweden) AB
som sékerhetsagent enligt bestdmmelserna i avsnitt 19;

ar den sista dagen i varje kalenderkvartal med start den 31 mars
2015;

ar finansiell skuldséttning for Bolaget:

a)

b)

c)

som &r sdkerstélld under Pant- och efterstéllningsavtalet;

som &r efterstdlld i enlighet med Pant- och
efterstéllningsavtalet; eller

som utgdr kortfristig icke rantebarande skuld om maximalt

SEK 5 000 000 och som inte &r del av Bolagets ordinarie
finansieringsverksamhet;
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1.2

”Utbetalningsbegiran” ar en begaran om utbetalning av ett Holdco-Lan under nagot av
Holdco-laneavtalen;

»Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta
MTN-program varigenom ett visst Lan har utgivits;

”Vidhiingande Sikerhet” ar sakerheten for ett HoldCo-lan som stallts av ett HoldCo till
Bolaget under ett Huvudpantavtal, bestiende av rattigheter till
Koncerninterna Lan med dartill vidhangande sakerhet;

”VP-konto” ar det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag
(1998:1479) om vérdepapperscentraler och kontoforing av
finansiella instrument i vilket (i) en &gare av ett vardepapper ar
direktregistrerad som &gare av vardepapper eller (ii) en dgares
innehav av vdrdepapper ar forvaltarregistrerat i en forvaltares

namn;

»Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, ar dag dd MTN ska aterbetalas;
»Aterkopsdag” ar den dag som angivits enligt punkt 12.1;

»Agare” ar vart och ett av:

(i) Catena AB (publ) (org.nr 556294-1715) (“Catena‘),
(if) Dids Fastigheter AB (publ) (org.nr 556501-1771), (“Dids*),
(iii) Fabege AB (publ) (org.nr 556049-1523) (“Fabege*),

(iv) Platzer Fastigheter Holding AB (publ) (org.nr 556746-6437)
(“Platzer*), och

(v) Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (org.nr 556367-0230)
(“Wihlborgs®);

samt

»Agarkoncernbolag” ar samtliga bolag som ingar i en koncern dir en Agare &r
moderbolag.

Vid berdkningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller éverskriden
ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den véaxlingskurs som géllde Bankdagen narmast fore den
relevanta tidpunkten och som publiceras pa informationssystemet Refinitivs sida ”SEKFIX=""(eller
genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter namnda system respektive sida) eller,
om sédan kurs inte publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa nimnda
dag som publiceras av Rikshanken pa sin hemsida ((www).riksbank.se).

Samtliga de medel som Bolaget mottager med anledning av detta MTN-program ska anvandas av

Bolaget for att tillnandahalla HoldCo-lan som respektive HoldCo genom Koncerninterna Lan
tillhandahaller PropCao:s.
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1.5

2.1

2.2

23

24

3.1

Ytterligare definitioner sdsom Lanebelopp, Pris per MTN, Réntekonstruktion, Réntesats, Rantebas,
Rantebasmarginal, Réantebestamningsdag, Ranteforfallodag/-ar, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i
forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor med en I6ptid pa lagst ett ar. Under
ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkannande fran Fordringshavare under forutsattning att
villkoren for sadana trancher ar identiska forutom Likviddag, Lanebelopp, Pris per MTN och Utgivande
Institut.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de
rattigheter och vara villkorade av de villkor som féljer av Lanevillkoren. Genom att forvarva MTN
bekraftar varje ny Fordringshavare sdant godkéannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och aven i dvrigt folja Lanevillkoren for de
L&n som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sérskilt avtal for detta &ndamal
med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sadant Lan.

VILLKOR FOR UPPTAGANDE AV LAN UNDER MTN-PROGRAMMET

Upptagande av Lan under detta MTN-program forutsatter att Sékerhetsagenten (for Fordringshavarnas
rakning) har mottagit foljande dokument, i form och med innehall tillfredstillande for Sékerhetsagenten.

Villkor for utbetalning vid forsta emissionen (férsta emissionen skedde med Likviddag den 9 mars 2015
och alla villkor var da uppfyllda)

(@) Borns Legal Opinion, vederborligen utfardad.?

(b) Kopia av Allmanna Villkor for MTN, vederbdrligen undertecknat av Bolaget.

(c) Kopia av relevanta Slutliga Villkor, vederborligen undertecknat av Bolaget.

(d) Kopiaav Emissionsavtalet, vederborligen undertecknat av parterna dartill.

(e) Ettoriginal av Pant- och efterstaliningsavtalet, vederbdrligen undertecknat av parterna dartill.
(f) Ettoriginal av Sdkerhetsagentavtalet, vederbdrligen undertecknat av parterna dartill.

(g) Ettoriginal av Avtal avseende dvergang av Sakerhetsagentavtalet, vederborligen undertecknat av
parterna dartill.

(h) Kopia av HoldCo-laneavtalen, vederbérligen undertecknade av parterna dartill.
(i) Kopia av Huvudpantavtalen, vederborligen undertecknade av parterna dartill.

(J) Kopia av samtliga Borgensforbindelser, vederborligen undertecknade av parterna dértill.

2 Utfardad under Born Advokaters tidigare firmanamn Advokatfirman Glimstedt.
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Original av varje Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal, vederbérligen undertecknat av
parterna dartill.

Overlamnande av Pantbreven, i férekommande fall Pantbrevsansékningar och fullmakter (om
relevant) dar Sakerhetsagenten befullmaktigas att underteckna Pantbrevsansékningar och
foretrada relevanta PropCo:s vid ingivande av Pantbrevsansdkningar, samtliga aktiebdcker (i
vilken pantsattningen av PropCo-Andelsbevisen vederbérligen antecknats) och aktiebrev eller
forekommande andelsbevis representerande PropCo-Andelarna Gverldtna in blanco och
kontoutdrag som visar inbetalning av Tillskjutet Belopp till TB-kontot (sasom definierade i Pant-
och efterstallningsavtalet).

Kopia pd Fullstandiga Marknadsvarderingar avseende relevanta Fastigheter (maximalt sex
manader gamla).

Original av relevanta Utbetalningsbegéran, vederbdrligen undertecknade av parterna dartill.
Original av relevanta Lanecertifikat, vederbérligen undertecknade av parterna dartill.

Kopia av relevanta underrattelser om nytt Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal fran
HoldCo till Bolaget och Sékerhetsagenten under relevant Huvudpantavtal, vederbdrligen
undertecknade av parterna dartill.

Kopia av Bolagets géllande bolagsordning och registreringsbevis.

Vidimerad kopia av protokoll fran styrelseméte i Bolaget i vilket innehallet i varje
transaktionsdokument i vilket Bolaget &r part och de transaktioner som avses déri godkénts och
det beslutats att underteckna dem.

Kopia av relevanta HoldCo:s, relevanta PropCo:s och relevanta PropCo-Andelsdgares
bolagsordningar och registreringsbevis.

Om relevant, kopia av protokoll frén styrelsemote i relevanta HoldCo:s, relevanta PropCo:s och
relevanta PropCo-Andelségare, dar styrelsen godkanner villkoren for, och transaktionerna som
anges i relevant HoldCo-laneavtal respektive relevant Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal
samt utser nagon eller nagra personer att forhandla och underteckna relevant HoldCo-laneavtal
respektive relevant Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal samt Gvriga dokument som foljer
av dessa avtal.

Kopia pa annat bemyndigande eller dokument, utlatande eller forsikran som enligt
Sakerhetsagenten ar nddvandigt i samband med ingdendet i och fullgérandet av emissionen.

Villkor for utbetalning vid kommande emissioner

Borns Legal Opinion, vederbdrligen utfardad.

Kopia av Allméanna Villkor daterade 25 mars 2025 for MTN, vederbdrligen undertecknat av
Bolaget.

Kopia av relevanta Slutliga Villkor, vederbdrligen undertecknat av Bolaget.

Original av varje Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal, vederbérligen undertecknat av
parterna dartill.
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Overlamnande av Pantbreven, alternativt Leveransforbindelse tillsammans med ett Oéterkalleligt
Betalningsuppdrag, samt i férekommande fall, (i) Pantbrevsansdkningar och fullmakter (om
relevant) dar Sakerhetsagenten befullmaktigas att underteckna Pantbrevsansokningar och
foretrada relevanta PropCo:s vid ingivande av Pantbrevsansokningar, (ii) kopia av samtliga
aktiebdcker (i vilken pantsattningen av PropCo-Andelsbevisen vederborligen antecknats) och
aktiebrev eller andelsbevis representerande PropCo-Andelarna verlatna in blanco alternativt
Leveransforbindelse tillsammans med ett Oaterkalleligt Betalningsuppdrag; (iii) och kontoutdrag
som visar inbetalning av Tillskjutet Belopp till TB-kontot (sasom definierade i Pant- och
efterstéllningsavtalet). Vid anvandande av  Leveransforbindelse och  Odterkalleligt
Betalningsuppdrag ska emissionslikviden vid upptagande av Léan inbetalas direkt till det av
Bolagets Pantsatta Konton som anges som kontot for utbetalning i Odterkalleligt
Betalningsuppdrag.

Kopia pd Fullstandiga Marknadsvarderingar avseende relevanta Fastigheter (maximalt sex
manader gamla).

Original av relevanta Utbetalningsbegéaran, vederbdrligen undertecknade av parterna dartill.
Original av relevanta Lanecertifikat, vederborligen undertecknade av parterna dartill.

Kopia av relevanta underrattelser om nytt Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal fran
HoldCo till Bolaget och Sékerhetsagenten under relevant Huvudpantavtal, vederbdrligen
undertecknade av parterna dartill.

Kopia av Bolagets géllande bolagsordning och registreringsbevis.

Vidimerad kopia av protokoll fran styrelseméte i Bolaget i vilket innehallet i varje
transaktionsdokument i vilket Bolaget &r part och de transaktioner som avses déri godkénts och
det beslutats att underteckna dem.

Kopia av relevanta HoldCo:s, relevanta PropCo:s och relevanta PropCo-Andelségares
bolagsordningar och registreringsbevis.

Om relevant, kopia av protokoll fran styrelsemote i relevanta HoldCo:s, relevanta PropCo:s och
relevanta PropCo-Andelségare, dar styrelsen godkanner villkoren for, och transaktionerna som
anges i relevant HoldCo-laneavtal respektive relevant Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal
samt utser nagon eller nagra personer att forhandla och underteckna relevant HoldCo-laneavtal
respektive relevant Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal samt Gvriga dokument som foljer
av dessa avtal.

Kopia pa annat bemyndigande eller dokument, utlatande eller forsikran som enligt
Sakerhetsagenten ar nddvandigt i samband med ingdendet i och fullgérandet av emissionen.

Sakerhetsagenten har ratt att forlita sig pa fullmakter, meddelanden eller annan dokumentation som
Sakerhetsagenten erhaller under punkt 3.1 och med fog kan anta &r &kta och riktiga.

Oaktat vad som anges i punkt 3.1 ovan eller annars i dessa Villkor ar upptagande av Lan tillatet (och
medfor inte uppsagning av lan enligt avsnitt 14 (Uppséagning av Lan) forutsatt att hela likviden for Lanet
betalas direkt till Sparrat Kontot och kvarhalls dar till dess samtliga villkor for upptagande av Lan enligt
punkt 3.1 ovan har blivit uppfyllda. For det fall att samtliga villkor enligt 3.1 ovan inte har uppfylits
senast tjugo (20) Bankdagar fran och med den relevanta Likviddagen aterbetalas L&n automatiskt i sin
helhet, i enlighet med avsnitt 6 (Betalningar). Aterbetalningsdag for sédan &terbetalning &r den Bankdag
som infaller tjugosex (26) Bankdagar efter den relevanta Likviddagen.

REGISTERING AV MTN
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4.1

4.2

5.1

52

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pd VP-konto, varfor inga fysiska vardepapper
kommer att utfardas. Begédran om viss registreringsatgard avseende MTN ska riktas till Kontoférande
Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i testamente eller
gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin ratt for
att erhalla betalning.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare 6nskar utéva Fordringshavares rattigheter under Lanevillkoren eller rosta
pa Fordringshavarmote, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behorighetshandling
utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller behdrighetshandlingar fran
Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares rattigheter enligt punkt 5.1 ovan, kan
befullmaktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga
MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullmaktigad person far agera sjalvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN ska ske i Svenska Kronor.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som &r registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sadan annan person som &r registrerad hos
Euroclear Sweden som beréttigad att erhalla sddan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut Iatit registrera att kapitalbelopp respektive ranta ska
insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom Euroclear Swedens forsorg pa respektive forfallodag.
Skulle Euroclear Sweden pa grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte
kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas s& snart hindret
upphort.

Om Bolaget ej kan fullgora betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden enligt ovan pa grund av
hinder for Euroclear Sweden som avses i punkt 24.1, ska Bolaget ha ratt att skjuta upp
betalningsforpliktelsen tills dess hindret upphart. I sdant fall ska ranta utga enligt punkt 9.2 nedan.

Visar det sig att den som tillstallts belopp i enlighet med detta avsnitt 6 saknade ratt att mottaga detta,
ska Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina ifragavarande skyldigheter. Detta géller
dock ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kdnnedom om att beloppet kom i orétta hander
eller inte varit normalt aktsam.

Lan ar sakerstallda pé sa satt som framgar i avsnitt 17 (Sakerhet for MTN). | den mén sikerheten inte

forslar till aterbetalning av Lan, rankar La&n jamsides (pari passu) med Bolagets dvriga icke sakerstallda
och icke efterstéllda betalningsforpliktelser i den man inte annat ar foreskrivet i lag.

RANTA

Ranta pa visst Lan beraknas och utgar (i forekommande fall) i enlighet med Lénevillkoren.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

For Lan som I6per med réanta ska rantan beraknas pa Nominellt belopp om inte annat framgar av
Slutliga Villkor.

I Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande alternativ:

a)

b)

c)

Fast Réanta
Om Lan enligt Slutliga Villkor &r specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lanet 16pa med réanta
enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For Rénteberakning till och med (inklusive)

Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och
beréknas enligt Dagberdkningsmetoden.

Rorlig Ranta (FRN)

Om Lan enligt Slutliga Villkor ar specificerat som Lan med Rorlig Réanta ska Lanet 16pa med ranta
frén (exklusive) Startdag For Rénteberdkning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.
Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas av Administrerande Institut p& respektive
Réntebestdmningsdag och utgdrs av Réntebasen med tilligg av Réntebasmarginalen fér samma
period, justerat med héansyn till tillampning av avsnitt 8 (Byte av Réntebas). Om berékningen av
Réntesatsen innebar ett vérde lagre an noll, ska Réntesatsen anses vara noll.

Kan Rantesats inte bestammas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder som avses i
punkt 24.1 ska Lanet fortsatta att I6pa med den rantesats som gallde for den narmast forutvarande
Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Administrerande Institut berdkna ny Rantesats att gélla
frdn den andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till utgdngen av den da lopande
Ranteperioden.

Réanta som upplupit under en Réanteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Réanteforfallodag och

berdknas enligt Dagberakningsmetoden eller enligt saddan annan berakningsgrund som tillampas
for aktuell Rantebas.

Nollkuponglan

Om Lan enligt Slutliga Villkor &r specificerat som Nollkuponglan ska Lanet lopa utan rénta.
Nollkuponglan kan utfardas till underkurs.

Ranta (i forekommande fall) erldggs pa aktuell Réanteforfallodag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Rénta pa dag som inte 4r Bankdag utbetalas ranta forst
foljande Bankdag. Rénta beraknas och utgar dock endast till och med Ranteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Ranta pa dag som inte ar Bankdag ska som
Ranteforfallodag istallet anses narmast paféljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag inte infaller i
en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregéende Bankdag.
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8.1

8.2

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhandelse som anges i 8.2 nedan har intraffat ska Bolaget i samrad med Ledarbanken
initiera atgarder for att, s snart det rimligen &r méjligt, bestamma Ersattande Réntebas, Spreadjustering
samt initiera atgarder for att bestamma nddvandiga administrativa, tekniska och operativa andringar av
Lanevillkoren for att tillampa, berdkna och slutligt faststélla den tillampliga Rantebasen. Det foreligger
ingen skyldighet for Ledarbanken att medverka till sadant samrad eller bestimmande enligt ovan. Om
Ledarbanken inte medverkar i ett sadant samrad eller bestimmande ska Bolaget, pa Bolagets bekostnad,
snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera atgarder for att, sa snart det rimligen ar majligt,
bestdamma det ndmnda. Forutsatt att Ersattande Réntebas, Spreadjustering och dvriga &ndringar har
slutligt faststallts senast innan den relevanta Rantebestamningsdagen ska andringarna tillampas fran och
med nastkommande Rénteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella tekniska begransningar hos
Euroclear Sweden och berdkningsmetoder som ar tillampliga i forhallande till sddan Ersattande
Réntebas.

En triggerhéndelse ar en eller flera av f6ljande héndelser (“Triggerhdndelse™) som innebér:

a) att Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphort att existera eller
upphort att tillhandahéllas i minst fem (5) pa varandra foljande Bankdagar till féljd av att
Rantebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) upphor att berdknas eller
administreras;

b) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratdren av Rantebasen eller (ii) Administratdren av Réntebasen med information om
att Administratoren av Réntebasen inte langre tillhandahéller aktuell Rantebas (for den
relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa obestamd tid och att det vid
tidpunkten for uttalandet eller publiceringen ingen eftertrddande administratér har utsetts eller
forvantas utses att fortsatta tillhandahalla Rantebasen;

c) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratoren av Réntebasen att Rantebasen (for den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan) inte langre &r representativ for den underliggande marknaden
som Réntebasen ar avsedd att representera och Réntebasens representativitet kommer inte att
kunna &terstallas, enligt tillsynsmyndigheten for Administratéren av Rantebasen;

d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran
tillsynsmyndigheten for Administratren av Rantebasen med konsekvensen att det ar olagligt
for Bolaget eller det Administrerande Institutet att berdkna betalning till Fordringshavare
genom att anvanda aktuell Réntebas (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan) eller
att det av annan orsak blivit forbjudet att anvénda aktuell Réntebas (for den relevanta
Ranteperioden for aktuellt Lan);

e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information frén i vardera fall
konkursforvaltaren for Administratoren for Réntebasen eller fran forvaltaren enligt
krishanteringsregelverket, med information enligt (b) ovan; eller

f) ett Offentliggorande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhandelsen som anges i (b) till
(e) ovan kommer att intraffa inom sex (6) manader.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att ndgon skyldighet foreligger), om det &r mojligt
att vid sadan tidpunkt bestamma Erséttande Réantebas, Spreadjustering och dvriga andringar, i samrad
med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende Radgivare, initiera tgarder som framgar av 8.1
ovan for att slutligt faststalla Ersattande Rantebas, Spreadjustering och 6vriga andringar, for att 6vergd
till Ersattande Réntebas vid en tidigare tidpunkt.

Om en Triggerhandelse som anges i ndgon av paragraferna (a) till (e) i definitionen av Triggerhandelse
har intraffat men ingen Ersittande Réntebas och Spreadjustering har slutligen faststéllts senast innan
efterfoljande Rantebestamningsdag eller om sadan Ersattande Réntebas och Spreadjustering har
slutligen faststallts men inte kan tillampas i samband med efterféljande Réantebestamningsdag pa grund
av tekniska begransningar hos Euroclear Sweden, ska rantan fér ndstkommande Réanteperiod vara:

(@) om tidigare Réantebas ar tillganglig sa ska den bestammas enligt villkoren som skulle gélla for
Réntebasen som om ingen Triggerhdndelse hade intréffat; eller

(b) om tidigare Réntebas inte ar tillganglig eller inte langre kan anvandas i enlighet med tillamplig lag
eller reglering, den rinta som faststallts for senast foregaende Rénteperiod.

Denna bestammelse &r tillamplig pa ytterligare efterfoljande Ranteperioder forutsatt att alla relevanta
atgarder har vidtagits avseende tillampningen av och de justeringar som framgar av detta avsnitt 8 (Byte
av Rantebas) infor varje sadan efterféljande Rantebestamningsdag, men utan framgang.

Innan Erséttande Réntebas, Spreadjustering och dvriga &ndringar blir effektiva ska Bolaget meddela
Fordringshavare, Administrerande Institut samt Euroclear Sweden i enlighet med avsnitt 22
(Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samrad med Ledarbanken eller den Oberoende
Radgivaren slutligt faststéllt Ersattande Réntebas, Spreadjustering och nédvéandiga andringar och av
informationen ska aven framga nar andringarna blir tillampliga. Om MTN &r upptagna till handel pa
Reglerad Marknad ska Bolaget dven informera bérsen om andringarna.

Ledarbanken, Oberoende Radgivare och Administrerande Institut som utfor atgarder i enlighet med
detta avsnitt 8 (Byte av Rantebas) ansvarar inte for ndgon skada eller forlust som orsakas av beslut,
atgarder som vidtas eller utelamnas av denne i samband med bestammande och slutligt faststallande av
Ersittande Rantebas, Spreadjustering eller dartill efterfoljande dndringar av Lanevillkoren, savida inte
direkt orsakad av dess grova vardsloshet eller uppsatliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende
Radgivaren och det Administrerande Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller foljdforluster nar
denne utfor atgarder enligt detta avsnitt.

| detta avsnitt 8 (Byte av Réntebas) har foljande definierade termer den betydelse som anges nedan:

”Administratdr av Rantebas” ar Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i forhallande till
STIBOR eller nagon aktor som ersatter som administrator av Réntebasen.

”Ersattande Rantebas” ar:

(i) den skarm- eller referensrdnta, och den metodologi for berédkning av I6ptid samt
berakningsmetoder med hansyn till skuldinstrument med liknande réntevillkor som MTN, som
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9.1

9.2

10.

10.1

10.2

formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som eftertrédare eller ersattare till
Réntebasen ; eller

(i) om ingen s&dan ranta kunnat utses enligt (i), sédan annan ranta som Bolaget i samradd med
Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren bestimmer ar mest jamforbar med Réantebasen.

For undvikande av tvivel, om Ersattande Ré&ntebas skulle upphéra att finnas ska denna definition
tillampas mutatis mutandis pa sadan ny Ersattande Réntebas.

”Oberoende RA&dgivare” ir ett oberoende finansinstitut eller vil ansedd ridgivare pé
skuldkapitalmarknaderna dar Rantebasen vanligen anvands.

”Offentliggdrande” ar ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt vad som anges
i 8.2 (b) till 8.2 (¢) om att handelser eller omstandigheter som anges déri kommer att intréffa.

”Relevant Nomineringsorgan™ ar, med forbehall for tillimplig lagreglering, i forsta hand relevant
tillsynsmyndighet och i andra hand tillamplig centralbank, eller arbetsgrupp eller kommitté pa uppdrag
av nagon av dessa eller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsradet eller nagon del dérav.

”Spreadjustering” &r en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berdkning av en
justeringsmarginal som ska tillampas pa Ersattande Rantebas och som:

(i) & formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i forhallande till den ersatta
Réntebasen; eller

(if) om inte (i) ovan é&r tillamplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad med Ledarbanken
eller den Oberoende Radgivaren anser skalig att anvanda i syfte att i mojligaste méan eliminera
eventuella vardedverforingar mellan parterna till foljd av ett ersattande av Rantebasen och som
vanligen tillampas vid liknande transaktioner pa skuldkapitalmarknaden.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdréjsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med
den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR under
den tid drojsmalet varar, med tillagg av tva (2) procentenheter. STIBOR ska darvid avlasas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka varunder dréjsmalet varar. Drojsmalsranta enligt denna punkt, for Lan
som loper med ranta, ska dock — med forbehall for bestammelser i punkt 9.2 - aldrig utga efter lagre
rantesats 4n som motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen i frdga med tillagg av tvé
(2) procentenheter. Drojsmalsranta kapitaliseras ej.

Beror drojsmalet av sadant hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden som avses i punkt
24.1, ska drojsmalsranta utgd efter en rantesats som motsvarar (i) for Lan som I6per med rénta, den
rantesats som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som loper utan ranta,
genomsnittet av en veckas STIBOR under den tid drojsmalet varar (varvid STIBOR ska avlasas den
forsta Bankdagen i varje kalendervecka varunder dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning p& Aterbetalningsdagen med det Nominellt Belopp per MTN som anges i
Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen ranta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pé dag som
inte 4r Bankdag aterbetalas Lénet dock forst foljande Bankdag. Ranta enligt avsnitt 7 (Ranta) betalas
pa aktuell Ranteforfallodag.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje tidpunkt under
forutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget val

behéllas, dverlatas eller 16sas in.
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11.

11.2

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

13.

13.1

13.2

FORTIDA INLOSEN PA BEGARAN AV BOLAGET

Slutliga Villkor kan innehalla villkor som medfor ratt for Bolaget att begéra fortida inlosen av samtliga
MTN under aktuellt Lan i enlighet med detta avsnitt 11.

Om Slutliga Villkor innehaller en ratt till fortida inlésen for Bolaget i enlighet med punkt 11.1 har
Bolaget ratt att pakalla fortida inlésen enligt detta avsnitt 11 genom underratta Fordringshavarna om
Bolagets beslut att lésa in MTN under aktuellt Lan. Underréttelsen ska vara oaterkallelig. Pris
ochtillamplig Losendag ska anges i Slutliga Villkor.Lésendag ska infalla tidigast 20 och senast 40
Bankdagar efter att meddelandet i punkt 11.2 tillstallts Fordringshavare, dock att om Ldsendagen inte
ar en Bankdag ska som anses narmast paféljande Bankdag.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ratt att begara aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne,
om en handelse eller serie av handelser intraffar som resulterar i att farre &n tre (3) av de ursprungliga
Agarna i Bolaget gemensamt, direkt eller indirekt, har Kontroll éver Bolaget.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kainnedom om en agarférandring enligt punkt 12.1 meddela
Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 22
(Meddelanden). Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa
MTN é&terképta ska agera samt specificera Aterképsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om
agarférandringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 12.2, dock att om Aterképsdagen
inte &r en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses narmast paféljande Bankdag.

Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats p& den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen rénta (om nagon). For MTN som ar Nollkuponglan ska istéllet ett belopp
per MTN berdknat i enlighet med punkt 14.5 erl&ggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstallas Bolaget senast
10 Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN

Bolaget atar sig att, sa lange ndgon MTN utestar:

a) inte sjalvt stalla sikerhet eller 1ata annan stalla siakerhet — vare sig i form av ansvarsforbindelse
eller annars — for annan finansiell skuldséttning &n under MTN som upptagits eller kan komma att
upptagas av Bolaget;

b) inte sjalvt stalla sakerhet — i annan form an genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far
sékerstallas — for finansiell skuldséttning som upptagits eller kan komma att upptagas av annan an
Bolaget; samt

c) tillse att Koncernbolag vid egen upplaning efterlever bestimmelserna enligt a) och b) ovan, varvid
pa vederborande Koncernbolag ska tillampas det som géller fér Bolaget — dock med det undantaget

att Bolaget far stalla ansvarsforbindelse for Koncernbolag, vilken i sin tur inte far sikerstallas.

Bolaget atar sig vidare att, sa lange ndgon MTN utestar,
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13.3

13.4

14.

14.1

a) inte vasentligt forandra karaktaren av Koncernens verksamhet samt att inte avyttra eller pa annat
satt avhanda sig tillgdng av vésentlig betydelse for Koncernen om sadan avhandelse, kan dventyra
Bolagets formaga att fullgora sina forpliktelser gentemot Fordringshavare;

b) inte adra sig, fornya eller lata kvarstd finansiell skuldsattning annan an Tillaten Finansiell
Skuldsattning;

c) inte genomfora eller medverka till vardedverforing (som vinstutdelning eller i annan form) fran
Bolaget utan att i forvag ha inhdmtat Sékerhetsagentens skriftliga godkannande;

d) tillse att villkoren for Bolagets vidareutlaning till HoldCo:s under HoldCo-laneavtalen matchar
Lanevillkoren sé att Bolagets rante- och refinansieringsrisk elimineras och att rantan under namnda
1an tacker Bolagets funding-kostnader;

e) pa Sikerhetsagentens begaran, omedelbart kréva betalning frdn Agare under Borgensforbindelse
for belopp som ar forfallet men obetalt under ett HoldCo-laneavtal;

f) tillse att det for sddan Fastighet som Séakerhetsagenten anvisar, genomférs en Fullstandig
Marknadsvardering av sddant Godkant Varderingsinstitut som Sékerhetsagenten anvisar;

g) tillse att Pant- och efterstdllningsavtalet i alla delar (inkluderande men inte begréansat till dari
intagna informationsataganden) atfoljs;

h) tillse att Bolaget inte har nagra anstallda;

i) tillse att Fastighetskovenanterna, Portféljkovenanterna och de Finansiella Kovenanterna &r
uppfyllda i enlighet med vad som anges déri; samt

j) ftillse att alla Pantbrevsansokningar och fullmakter avseende dessa som Sakerhetsagenten innehar
ar giltiga.

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pd Reglerad Marknad atar sig Bolaget att
ansOka om detta vid Nasdaq Stockholm eller annan Reglerad Marknad och att vidta de atgarder som
erfordras for att bibehélla upptagandet till handel sa lange det relevanta Lanet ar utestdende, dock langst
sd lange detta ar maojligt enligt tillampliga regler.

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av Lanevillkoren for samtliga utestidende Lan som &r
upptagna till handel pa Reglerad Marknad tillgangliga pa Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN

Sakerhetsagenten ager, och ska pa begéran av Fordringshavare som representerar minst en tiondel av
utestdende Lanebelopp vid tidpunkten for sddan begdran (och Fordringshavare ska vid begéran fran
Sakerhetsagenten kunna visa att denne ar Fordringshavare samt hur stor del av utestdende Lanebelopp
som representeras av denne) eller om sa beslutas vid Fordringshavarmote, férklara Lanen jamte ranta
forfallna till betalning omedelbart om:

a) Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende Lan sdvida inte

drojsmalet endast ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel och inte varar langre an tre (3)
Bankdagar efter respektive forfallodag; eller
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b)

d)

f)

9)

h)

)

k)

Bolaget i nagot annat avseende dn som anges under punkt a) ovan, punkten "Gréna MTN” i
Slutliga Villkor eller, om Grdna Villkor ar tillimpliga, punkten ”Anvédndning av nettobelopp” 1
Slutliga Villkor, inte fullgor sina forpliktelser enligt Lénevillkoren eller Pant- och
efterstallningsavtalet - eller annars handlar i strid mot dem - under férutsattning att Bolaget
uppmanats att vidta rattelse (om réttelse & mojlig) och Bolaget inte vidtagit rattelse inom sju (7)
Bankdagar dérefter, eller, avseende LTV-kovenanter respektive Portféljkovenanter, den langre
rattelseperiod som géller enligt Del 111, avsnitt 3 respektive 4; eller

Bolaget eller ett Koncernbolag inte i rétt tid erlagger betalning avseende annat lan som upptagits
av Bolaget respektive Koncernbolaget och lanet ifrdga pa grund darav sagts upp, eller kunnat ségas
upp, till betalning i fortid eller - om uppséagningsbestdmmelse saknas eller den uteblivna
betalningen skulle utgora slutbetalning - om betalningsdrojsmalet varat i minst tio (10) Bankdagar
under forutsattning att sammanlagda nominella belopp av de lan som berdrs uppgar till minst SEK
FEMTIO MILJONER (50 000 000) eller motvérdet darav i annan valuta; eller

Bolaget eller ett Koncernbolag inte inom tio (10) Bankdagar efter den dag da Bolaget respektive
Koncernbolaget mottagit berattigat skriftligt krav darom, infriar borgen eller garanti for annans
Ian eller atagande att sasom uppdragsgivare eller borgensman for uppdragsgivare ersétta nagon
vad denne utgivit pa grund av sadan borgen eller garanti under forutsattning att summan av
utestdende skuld under de I1an och ataganden som berérs uppgéar till minst SEK FEMTIO
MILJONER (50 000 000) eller motvéardet dérav i annan valuta; eller

Bolaget eller ett Koncernbolag instéller sina betalningar; eller
Bolaget eller ett Koncernbolag forsétts i konkurs; eller

anlaggningstillgangar tillhérande Bolaget eller Koncernbolag blir féremal for utméatning, kvarstad
eller annan exekutiv atgard, forutsatt att sadan atgard inte ar uppenbart grundlos; eller

Bolaget eller Koncernbolag ansdker om eller medger ansékan om foretagsrekonstruktion enligt
lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion, eller liknande férfarande; eller

Bolagets styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken Bolaget och/eller Koncernbolag ska uppga i
nytt eller existerande bolag forutsatt att inte medgivande inhdmtats vid Fordringshavarmote; eller

beslut fattas om att Bolaget eller ett Koncernbolag ska trada i likvidation; eller
Séakerheten eller del dérav &r eller blir ogiltig, ej verkstallbar eller tappar vasentligt i vérde; eller
betalning for stampelskatt enligt Sdkerhetsagentens anfordran inte erldggs av Bolaget eller relevant

Agarkoncernbolag (eller inte infrias under ndgon Borgensforbindelse) inom tre (3) Bankdagar, i
samband med Sakerhetsagentens ingivande av Pantbrevsansokningar till inskrivningsmyndighet.

Begreppet ”1an” under punkterna c¢) och d) ovan omfattar dven kredit i rikning samt belopp som inte
erhdllits som lan men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allman
omséttning.
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14.2

14.3

14.4

14.5

15.

15.1

Det aligger Bolaget att omedelbart underrétta Sékerhetsagenten i fall en omstandighet av det slag som
anges under punkterna a) — 1) ovan skulle intraffa. I brist pa sddan underrattelse ager Sakerhetsagenten
utga fran att ndgon sadan omstandighet inte har intraffat. Bolaget ska vid de tidpunkter som anges i
Séakerhetsagentavtalet eller som Sékerhetsagenten annars bestdmmer tillstilla Sakerhetsagenten ett
intyg rorande forhallanden som behandlas i denna paragraf. Sékerhetsagenten ska ha tillgang till all
dokumentation rorande detta MTN-program enligt vad Sé&kerhetsagenten begér. Bolaget ska vidare
lamna Sékerhetsagenten de ndrmare upplysningar som Sékerhetsagenten kan komma att skaligen begéra
rorande sadana omstandigheter som behandlas i denna punkt samt pa skalig begéaran av
Sakerhetsagenten tillnandahalla alla de handlingar som kan vara av betydelse harvidlag.

Emissionsinstituten ska inte anses ha information om Bolaget, Koncernbolag, dess verksamheter eller
forhallanden som avses i detta avsnitt 14 om inte sddan information har lamnats Emissionsinstituten av
Bolaget. Emissionsinstituten ar inte skyldiga att bevaka om férutsattningarna fér uppsagning enligt detta
avsnitt 14 foreligger.

Bolagets skyldigheter att Iamna information enligt féregaende punkt 14.2 géller i den man sa kan ske
utan att Bolaget dvertrader regler utfardade av eller intagna i kontrakt med bérs eller annan reglerad
marknad dar Bolagets eller Koncernbolags aktier eller skuldférbindelser &r noterade eller annars strider
mot tillamplig lag eller myndighetsforeskrift.

Vid éterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 14.1 ska:

a) Lan som léper med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med upplupen ranta
skulle &terbetalats pé den slutliga Aterbetalningsdagen; och

b)  Lan som loper utan rinta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestidms enligt féljande formel
per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
1+t

r = den séljranta som Utgivande Institut (i forekommande fall, Administrerande Institut) anger for lan,
utgivet av svenska staten, med en aterstaende 1optid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid
avsaknad av séljranta ska istéllet kopréanta anvandas, vilken ska reduceras med marknadsmaéssig skillnad
mellan kop- och séljrénta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkningen ska stdngningsnoteringen
anvandas.

t = &terstaende loptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberakningsmetoden.

FORDRINGSHAVARMOTE

Sakerhetsagenten far och ska pé& begéran fran Emissionsinstituten, Bolaget eller Fordringshavare som
vid tidpunkten for begaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan
(varvid begéran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i det av Euroclear Sweden
forda avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller narmast efter den dag d& begéran inkom
till Siakerhetsagenten och maste, om den gors av flera Fordringshavare, goras gemensamt), sammankalla
ett fordringshavarméte (”Fordringshavarmote”) for Fordringshavarna under relevant Léan.
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Sakerhetsagenten ska sammankalla ett Fordringshavarméte sa snart som mojligt och i vart fall inte
senare an tio (10) Bankdagar fran att det har mottagit en begaran fran Bolaget eller Fordringshavare
enligt punkt 15.1 (eller sddan senare dag som kravs av tekniska eller administrativa skal) genom att
sanda meddelande om detta till Bolaget och varje person som ar registrerad som Fordringshavare pa ett
datum som beslutas av Séakerhetsagenten och som infaller hogst fem (5) Bankdagar fore den dag da
meddelandet sénds. Sakerhetsagenten ska utan dréjsmal skriftligen for kannedom underréatta
Emissionsinstituten om nyss ndmnt meddelande.

Sakerhetsagenten far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det foreslagna beslutet
maste godkannas av ndgon person i tilligg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Sakerhetsagenten att sddant godkannande inte kommer att Iamnas, eller (ii) det féreslagna beslutet inte
ar forenligt med gallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 15.2 ska innehalla (i) tid for matet, (i) plats for métet, (iii) dagordning for métet
(inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett fullmaktsformular. Endast
arenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa Fordringshavarmétet. Om det kravs att
Fordringshavare meddelar sin avsikt att narvara pa Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i
kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte héllas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare an trettio (30)
Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmote for flera lan under MTN-programmet kan héllas vid
samma tillfélle.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allmanna Villkor far Sakerhetsagenten foreskriva sddana
ytterligare bestdmmelser kring kallelse till och genomftrande av Fordringshavarmdétet som detta finner
lampligt. Sddana bestammelser kan bland annat innefatta majlighet for Fordringshavare att rosta utan
att personligen nérvara vid motet, att rostning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller
genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullmaktigad i enlighet med avsnitt 5 (Ratt att agera for
fordringshavare) av ndgon som &r, Fordringshavare pd Avstamningsdagen for Fordringshavarmoétet far
utbva rostratt pad sadant Fordringshavarméte, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat
Léanebelopp. Sakerhetsagenten ager ndrvara och ska oavsett tillse att det vid Fordringshavarmétet finns
en utskrift av det av Euroclear Sweden forda avstimningsregistret fran Avstamningsdagen for
Fordringshavarmétet.

Vid Fordringshavarméte &ger Fordringshavare och Sékerhetsagenten, samt deras respektive ombud och
bitraden, rétt att narvara. P& Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far narvara.
Ombud ska forete behoérigen utfardad fullmakt som ska godké&nnas av Fordringshavarmétets ordférande.
Fordringshavarmdte ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsman utses.
Ordféranden ska upprétta en forteckning 6ver narvarande rostberattigade Fordringshavare med uppgift
om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("R0Ostlangd”). Direfter ska
Rostlangden godkannas av Fordringshavarmétet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt
rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa bestdmmelser anses
sdsom narvarande vid Fordringshavarmotet. Endast de som pa femte Bankdagen fére dagen for
Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for sddan Fordringshavare och som
omfattas av Justerat Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden. Bolaget ska fa
tillgang till relevanta réstberakningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstallas och
hallas tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och Emissionsinstituten.

Beslut i féljande &renden kréver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av den
del av Justerat Lénebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmotet:
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15.10

15.11

15.12

15.13

15.14

15.15

15.16

(@) &ndring av Aterbetalningsdagen, nedséttning av Nominellt Belopp, andring av villkor relaterande
till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad som foljer av Lénevillkoren,
inkluderat vad som foéljer av tillampningen av avsnitt 8 (Byte av Rantebas)) och éndring av
foreskriven Valuta for Lanet;

(b) &ndring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 15;
(c) géldenérsbyte;

(d) byte av Sakerhetsagent enligt punkt 19.2 (for sadant beslut géller dven vad som sarskilt anges i
punkt 19.2); samt

(e) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 15.9 kraver samtycke av Fordringshavare representerande mer 4n
50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet
vid Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men &r inte begrénsat till, dndringar och avstdenden av
rattigheter i forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat an andringar enligt
avsnitt 20) samt fortida uppsagning av Lan.

Ett Fordringshavarméte ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lénebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 15.9 och annars 20
procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid métet personligen eller
via telefon (eller narvarar genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarmoéte inte dr beslutsfort ska Sakerhetsagenten kalla till nytt Fordringshavarmoéte (i
enlighet med punkt 15.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka av den eller de som
initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 15.11 ska inte galla for sadant nytt
Fordringshavarmote. Om Fordringshavarmoétet nétt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som
ska beslutas vid Fordringshavarmétet ska beslut fattas i de &renden for vilka beslutsférhet foreligger
och ovriga arenden ska hanskjutas till nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begransar réttigheter som
tillkommer Bolaget eller Emissionsinstituten under Lanevillkoren kraver dven godkannande av
vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller rosta pa samma
sétt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till ndgon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan erséttning erbjuds
alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte ar bindande for samtliga Fordringshavare under det
relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmaétet. Fordringshavare som inte har rostat i
ett arende ska inte vara ansvarig for skada som utfallet av arendet vallar andra Fordringshavare.
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15.17

15.18

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

17.

17.1

Pa Sikerhetsagentens begaran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla Sakerhetsagenten ett intyg som
anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga MTN som 4gs av Koncernforetag pa sddan Bankdag
som anges i punkt 15.1 samt relevant Avstamningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om sadant
Koncernforetag ar direktregistrerat som dgare av MTN. Sékerhetsagenten ska inte vara ansvarigt for
innehallet i sadant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststdlla om en MTN &gs av ett
Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan dréjsmal meddelas Fordringshavarna
under relevant La&n genom pressmeddelande, pd Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 22
(Meddelanden). Sakerhetsagenten ska pa Fordringshavares och Emissionsinstitutens begaran
tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarmote. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna
enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.

GENERELLT FORDRINGSHAVARMOTE

Utbver vad som anges under avsnitt 15 ovan dger Sakerhetsagenten, och Sékerhetsagenten ska efter
skriftlig begaran fran Bolaget eller Fordringshavare som pa dagen for begaran representerar minst en
tjugondel av summan av Justerade Lanebelopp (for samtliga utestdende Lan), kalla till generellt
fordringshavarmoéte ("Generellt Fordringshavarmote”).

Ett Generellt Fordringshavarmote utgor ett enda Fordringshavarméte for samtliga utestdende Lan.
Beslut fattade av ett Generellt Fordringshavarmote &r saledes bindande for samtliga Fordringshavare i
vid var tid utestdende Lan. Generellt Fordringshavarmdte ager saledes till exempel fatta ett beslut om
andring av Allmanna Villkor som far bindande verkan for samtliga Fordringshavare och Lan.

Ett Generellt Fordringshavarméte ar endast behorigt att besluta i fragor som ar gemensamma for
samtliga Lan, sasom frdgor som avser Siakerheten eller Sikerhetsagenten. Ett Generellt
Fordringshavarmote far inte fatta beslut som innebdr att visst Lan eller vissa Fordringshavare gynnas
framor annat Lan eller andra Fordringshavare.

Vid Generellt Fordringshavarméte ska dessa Allméanna Villkor tillampas som om Fordringshavarmotet
avsag ett enda Lan. Vid votering ska varje rostberattigad Fordringshavare ha en (1) rost per Relevant
Multipel i SEK som innehas av denne.

Vid Generellt Fordringshavarmote ska i évrigt bestimmelserna avseende Fordringshavarmote sa langt
mojligt dga motsvarande tillimplighet, varvid ”Justerat Lénebelopp” saledes ska avse summan av
Justerade Lanebelopp for samtliga utestiende Lan.

SAKERHET FOR MTN

Som sakerhet for sina dtaganden under MTN pantsétter Bolaget enligt Pant- och efterstallningsavtalet
Sakerheten till forman for Fordringshavarna och Sakerhetsagenten. Sakerhetsstrukturen under MTN-
programmet ar narmare bestamt foljande:

(@ HoldCo:s lamnar lan till PropCo:s enligt Koncerninterna Léneavtal. Under de Koncerninterna
Léneavtalen erhaller HoldCo sakerhet for sina fordringar avseende lanen under de Koncerninterna
Laneavtalen i form av pantratt i PropCo-Andelar eller Tillskjutet Belopp och Fastigheterna, samt
borgen fran respektive Agare under en Borgensférbindelse.

(b) HoldCo:s finansierar 1anen under de Koncerninterna Laneavtalen genom att uppta HoldCo-lan fran
Bolaget. Varje HoldCo-lan motsvaras beloppsmassigt av ett Koncerninternt Lan. Under
Huvudpantavtalen erhaller Bolaget sikerhet for sina fordringar avseende HoldCo-lan i form av
pantratt i Vidhangande Sékerhet, samt borgen fran respektive Agare under en Borgensforbindelse.
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18.

18.1

18.2

18.3

18.4

19.

19.1

19.2

(c) Bolaget finansierar i sin tur HoldCo-Lanen genom att uppta Lan i form av MTN fran
Fordringshavarna. Under Pant- och efterstallningsavtalet erhaller Fordringshavarna sikerhet for
sina fordringar avseende Lan i form av pantratt i de Pantsatta Tillgdngarna.

SAKERHETSAGENTENS RATT ATT FORETRADA FORDRINGSHAVARNA

Aven utan sarskild fullmakt eller samtycke fran Fordringshavarna, ar Sékerhetsagenten behérig och
befullmaktigad, pa satt som narmare regleras i Sakerhetsagentavtalet, att foretrada Fordringshavarna
sdval vid som utom domstol eller exekutiv myndighet, i alla situationer och drenden med anknytning
till MTN, Sakerheten och/eller Pant- och efterstallningsavtalet. P4 begaran av Sakerhetsagenten eller
Emissionsinstituten ska Fordringshavare utfarda for andamalet nédvandig rattegangsfullmakt eller
annan fullmakt for Sékerhetsagenten eller den Sékerhetsagenten satter i sitt stélle.

Emissionsinstituten har ratt att erhalla information fran Skuldboken for varje Lan i den man det ar
nddvandigt for att Sakerhetsagenten ska kunna kalla till och fullgéra sina skyldigheter vid
Fordringshavarmoten. | dessa fall ska Emissionsinstituten, pd begaran av Sakerhetsagenten, inhamta
och delge Sakerhetsagenten séadan information. For det fall Euroclear Swedens gallande regelverk
andras och tillater, ska Sakerhetsagenten dga sjalvstandig och av Bolaget oberoende ratt att erhalla
information fran Skuldboken for varje Lan.

Sakerhetsagenten har ratt att anlita extern radgivare eller expertis, i den utstrackning det skaligen behovs
for utforandet av Sakerhetsagentens uppdrag enligt Lanevillkoren, och i skalig utstrackning, till den del
det inte tacks av Sakerhetsagentens ersattning enligt Sakerhetsagentavtalet, pa Bolagets bekostnad.

Fordringsinnehavare har inte ratt att pa annat satt &n som framgar av Lanevillkoren, sjadlvmant vidta
nagra atgarder for att krava betalning av utestdende belopp under Lan, eller vidta atgarder for att
likvidera, ansoka om forsattande i konkurs eller liknande atgéarder savitt avser Bolaget och inte heller
vidta nagra andra legala atgérder sdsom att vacka talan avseende detta MTN-program vid domstol eller
vid myndighet, i annat fall &n om Séakerhetsagenten visar sig sakna taleratt for Fordringshavarna i
rattsligt forfarande rorande detta MTN-program eller om Sékerhetsagenten instruerats av
Fordringsinnehavarna i enlighet med dessa Allmanna Villkor att vidta viss atgard men underlater att
vidta sddan atgard inom rimlig tid (forutsatt att Sakerhetsagentens underlatenhet inte orsakats av att den
aktuella Fordringshavaren inte efterkommit en begéran om fullmakt enligt punkt 18.1 ovan).

BYTE AV SAKERHETSAGENT

Om Sakerhetsagenten forsatts i konkurs dvergar Sakerhetsagentens uppdrag automatiskt, omedelbart
och pa ofdrandrade villkor till part anvisad av Standby Facilitator. Om Sakerhetsagenten staller in
betalningarna eller annars maste anses vara pa obestand har Bolaget ratt att 6verlata Sékerhetsagentens
uppdrag genom skriftligt meddelande till Sakerhetsagenten, varvid Sékerhetsagentens uppdrag pa
motsvarande satt Gvergdr till av Standby Facilitator anvisad part. Standby Facilitator har accepterat
uppdrag att anvisa part i enlighet med vad som hdr anges i ett separat uppdragsavtal med Bolaget.

Fordringshavarna har ratt att genom Extraordinart Beslut p& Generellt Fordringshavarméte utse en
ersattare till Sakerhetsagenten. Bolaget far pa ett Fordringshavarmate som Bolaget initierat foresla for
Fordringshavarna att Sakerhetsagenten ska entledigas och att en ny Sékerhetsagent ska utses. Bolaget
och Sakerhetsagenten ska tillse att sddan erséttare utan dréjsmal men senast trettio (30) dagar efter
Fordringshavarnas beslut ingar ett Sdkerhetsagentavtal med Bolaget pa marknadsmassiga villkor, i
forsta hand genom partsbyte under befintligt Sakerhetsagentavtal. Forst nar sddant avtal ar inganget
upphor den avgaende Sékerhetsagentens uppdrag och péabdrjas den ersittande Sékerhetsagentens

uppdrag.
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19.3

19.4

20.

20.1

20.2

20.3

204

20.5

20.6

20.7

21.

21.1

Vid byte av Sékerhetsagent enligt punkt 19.1 eller 19.2 ovan ska Bolaget och S&kerhetsagenten
omgaende vidta samtliga nédvandiga atgérder (inklusive att tillse att den tilltradande Sakerhetsagenten
blir part till Pantavtal och samtliga dvriga avtal hanforliga till detta MTN-program till vilka
Sakerhetsagenten ar part) for att uppdraget ska dverga.

En Overgang av uppdraget som Sékerhetsagent paverkar inte den avgaende Sakerhetsagentens
rattigheter och skyldigheter gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna hanforliga till atgarder (och
underlatna atgarder) som denne vidtog under tiden dennes uppdrag varade, om inte annat Gverenskoms
mellan den avgdende Séakerhetsagenten och den tilltradande Sékerhetsagenten. En Overlatelse av
skyldigheter kraver dock att den avgéende Sakerhetsagenten gar i borgen sdsom for egen skuld for dessa
gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna. Oaktat att den avgaende Sakerhetsagentens uppdrag har
upphort, ska denne, i forhallande till atgarder (och underldtna &tgarder) som den avgaende
Sakerhetsagenten vidtog under tiden dennes uppdrag varade, atnjuta rattigheterna som tillkommer
Séakerhetsagenten under dessa Allmanna Villkor, Pant- och efterstéliningsavtalet och samtliga 6vriga
avtal hanforliga till detta MTN-program till vilka Sékerhetsagenten &r part.

ANDRING AV VILLKOR, RAMBELOPP, UTOKNING AV LANM M

Bolaget och Sakerhetsagenten (foér Fordringshavarnas rakning) ager, efter dverenskommelse parterna
sinsemellan, justera klara och uppenbara fel i Lanevillkoren.

Bolaget och Emissionsinstituten &ger dverenskomma om hdjning och sénkning av Rambeloppet,
utdkning eller minskning av antal Emissionsinstitut, utbyte av Emissionsinstitut mot annat institut samt
justera klara och uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan. Administrerande Institut avseende visst
Lan far dock inte avtrada med mindre &n att ett nytt Administrerande Institut utses i dess stélle for sddant
Lan.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Rédgivaren far, utan Fordringshavares medgivande,
overenskomma om justeringar i Léanevillkoren och genomfora sddana andringar i Lanevillkoren i
enlighet med vad som framgar av avsnitt 8 (Byte av Réntebas), vilka blir bindande for de som omfattas
av Lanevillkoren.

Andring eller eftergift av Lanevillkoren i andra fall an enligt punkterna 20.1 till 20.3 ska ske genom
beslut vid Fordringshavarméte enligt avsnitt 15 (Fordringshavarmote).

Ett godkannande pa Fordringshavarmote av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av andringen
och behdver inte innehalla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i kraft. En
&ndring trader dock inte i kraft forran den registrerats hos Euroclear Sweden (i forekommande fall) och
publicerats i enlighet med punkt 13.4.

Andring eller eftergift av Lanevillkoren i enlighet med detta avsnitt 20 ska av Bolaget snarast meddelas
till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 22 (Meddelanden) och publiceras i enlighet med punkt 13.4.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio (10) ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rénta
preskriberas tre (3) ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.
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21.2

22,

22.1

222

223

224

23.

24,

24.1

24.2

243

24.4

25.

25.1

25.2

Om preskriptionsavbrott sker l6per ny preskriptionstid om tio (10) ar i frdga om kapitalbelopp och tre
(3) ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestammelser om verkan
av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden till Fordringshavare for aktuellt Lan ska tillstallas Sakerhetsagenten for vidarebefordran
till Fordringshavare pé den adress som &r registrerad hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen fore
avsandandet. Ett meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande
och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstallas Bolaget, Sakerhetsagenten och Emissionsinstitut pd den adress som ar
registrerad hos Bolagsverket pa Avstamningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med normal post till
angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsandande och
meddelande som sands med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nar det avlamnats pa angiven
adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till évriga Fordringshavare.

FORVALTARREGISTRERING

For MTN som é&r forvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoforing
av finansiella instrument ska vid tillampningen av Lanevillkoren férvaltaren betraktas som
Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M M

| friga om de pd Emissionsinstituten ankommande atgarderna galler att ansvarighet inte kan goras
gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsatgard,
krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout, pandemi eller annan liknande omstéandighet. Férbehallet
i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller dven om vederbérande sjélv ar féremal for eller
vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Sakerhetsagenten eller Emissionsinstitut, om
vederborande varit normalt aktsam. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Sakerhetsagenten eller Emissionsinstitut pa grund av sadan omstandighet som
angivits i punkt 24.1 ovan att vidta atgard enligt Lanevillkoren, far atgarden uppskjutas tills hindret har

upphort.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat foljer av lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pad Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av Lénevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.
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Harmed bekréftas att ovanstaende Allménna Villkor &r for oss bindande.

Stockholm den 25 mars 2025

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)
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Mall for Slutliga Villkor

[Dessa MTN ar inte amnade att erbjudas, saljas eller pa annat sitt goras tillgangliga for, och ska inte erbjudas,
siljas eller pa annat satt goras tillgangliga for, nagon icke-professionell investerare inom det europeiska
ekonomiska samarbetsomradet ("EES”). I detta avseende avses med en icke-professionell kund en person som
uppfyller ett (eller flera) av foljande kriterier: (i) en icke-professionell kund enligt definitionen i punkt (11)
artikel 4(1) i direktiv 2014/65/EU ("MIiFID 117); (ii) en kund som avses i direktiv 2002/92/EG (”’IMD”), dér
kunden inte rdknas som en professionell kund enligt definitionen i punkt (10) artikel 4(1) i MiFID I1; eller (iii)
inte utgor en kvalificerad investerare sasom det definieras i forordning (EU) 2017/1129
("Prospektforordningen”). Foljaktligen har inget faktablad innehallande nyckelinformation som krévs enligt
forordning (EU) nr. 1286/2014 ("PRI1IPs-férordningen”) for att erbjuda eller sélja dessa MTN, eller pa annat
satt gora dem tillgangliga for icke-professionella kunder inom EES, tagits fram. Att erbjuda, silja eller pd annat
satt gora dessa MTN tillgangliga for icke-professionella kunder inom EES kan darmed strida mot
bestammelserna i PRIIPs-férordningen [Tas bort om det anses att produkten inte utgér en PRIIP-produkt.]]

SLUTLIGA VILLKOR

for Lan nr [...]
under Svensk FastighetsFinansiering AB:s (publ) (”Bolaget”)
svenska MTN-program

[Emission av Grona MTN uppgéende till SEK [¢] under Bankens MTN-program.]

For Lanet ska galla Allménna Villkor for ovan ndmnda MTN-program for MTN av den [10 februari 2020]/[22
mars 2022])/[4 april 2023]/[4 april 2024]/[25 mars 2025] jamte nedan angivna Slutliga Villkor. De Allménna
Villkoren for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets Grundprospekt, vilket utgor ett grundprospekt enligt
artikel 8 i Prospektforordningen och som har godkénts och registrerats av Finansinspektionen den [datum], jamte
fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt som upprattats for MTN-programmet i enlighet med artikel 23 i
Prospektforordningen (tillsammans med relevanta implementeringséatgarder enligt denna forordning i respektive
medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive &ndringar genom direktiv 2010/73/EU i den man
implementerat i den relevanta medlemsstaten) for MTN-programmet. Definitioner som anvinds nedan framgar
antingen av Allmanna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pa annat sitt i Grundprospektet.

Detta dokument utgér de Slutliga Villkoren for Lan nr [+] under Bolagets MTN-program, vilka har utarbetats enligt
Prospektférordningen och ska lasas tillsammans med Grundprospektet. Fullstdndig information om Bolaget och
erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination,
varfor investerare som &vervdger att investera i MTN bor ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med
Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. Grundprospektet och vid var tid publicerade tillaggsprospekt finns att
tillga pa (www).svenskfastighetsfinansiering.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med SEK [belopp
i siffror] fran SEK [belopp i siffror] till SEK [belopp i siffror].

1 Lanenummer: [*]
(i) Tranchbendmning: [*]
2. Léanebelopp:

65



® for Lan: [*]
(i) for tranch: [*]
[(iii) tidigare tranch(er):] [*]

3. Pris per MTN: [ 1 % av Nominellt Belopp [plus
upplupen ranta fran och med [infoga
datum], om tillampligt ]

4. Valuta: SEK

5. Nominellt Belopp: SEK []

6. Startdag for ranteberakning: [*]

7. Likviddag: [*]

8. Aterbetalningsdag: [*]

9. Réntekonstruktion: [Fast ranta]

[Rorlig Rénta FRN]
[Nollkuponglan]

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

10. Fast Réanta:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

() Rantesats:

[¢] % arlig ranta berdknat pa [Nominellt Belopp/[*]]

(i)

Réanteperiod:

Tiden fran den [¢] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [*]
manader med slutdag pa en Ranteforfallodag

(iii)

Réanteforfallodag/-ar:

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta gngen
den [*] och sista gdngen den [*], dock att om séddan dag
inte &r en Bankdag ska rénta utbetalas forst foljande
Bankdag. Rénta beraknas och utgar dock endast till och
med Rénteforfallodagen.

(Ovan forandras i handelse av forkortad eller forlangd
Ranteperiod)

(iv)

Dagberékningsmetod

[30/360] [Faktisk/360]

(V) Riskfaktorer

I enlighet med vad som anges under avsnittet “MTN
med fast rdnta” i Grundprospektet

11. Rorlig Ranta (FRN):

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

0] Réntebas:

STIBOR [+]
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(i) Rantebasmarginal: [+/-1[*] % arlig ranta berdknat pa [Nominellt
Belopp/[*]]

(iii) Réntebestdmningsdag: [Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta gangen
den []

(iv) Rénteperiod: Tiden fran den [¢] till och med den [*] (den fGrsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca [¢]
ménader med slutdag pa en Ranteforfallodag

(V) Rénteforfallodagar/-ar: Den [*], [*],[*] och den [*] varje ar, forsta gangen den
[*] och sista gangen [pé Aterbetalningsdagen/den []].

(vi) Dagberakningsmetod: [30/360] [Faktisk/360]

(V) Riskfaktorer I enlighet med vad som anges under avsnittet “MTN

med rorlig rdnta” i Grundprospektet

12.

Nollkuponglan:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(om ej tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

() Villkor for [Ej tillampligt/Specificera detaljer]
Nollkuponglan:
(i) Riskfaktorer I enlighet med vad som anges under avsnittet “MTN

utan rinta (Nollkuponglén)” i Grundprospektet

ATERBETALNING

Bolaget, i enlighet med punkt 11 i Allmanna

13. Belopp till vilket MTN ska aterbetalas vid den 100 % av [Nominellt Belopp/[+]]
slutliga Aterbetalningsdagen:
14. MTN med fortida I6senmojligheter for [Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om gj tillampligt, radera nedanstaende

Villkor: underrubriker)
(i Losendag: [*]
(i) Pris per MTN vid éterbetalning: [[*] % av Nominellt Belopp plus upplupen

rdnta om Losendag sker tidigare &n dagen
som infaller tre (3) manader fore aktuell
Aterbetalningsdag

[*] % av Nominellt Belopp plus upplupen
ranta om Losendag sker pa dagen, eller
senare an dagen som infaller, tre (3) manader
fore aktuell Aterbetalningsdag
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OVRIG INFORMATION

15. Gréna MTN: [Tillampligt]/[Ej tillampligt]
[I enlighet med riskfaktorn med
rubriken ”Risker férenade med Gréna MTN” i
Grundprospektet.]
16. Upptagande till handel pa Reglerad
Marknad:
(i) Reglerad Marknad: [Nasdaq Stockholm/Reglerad marknad]
(i) Uppskattning av [*]
sammanlagda kostnader i
samband med upptagandet
till handel:
(iii) Totalt antal vardepapper som []
tas upp till handel:
(iv) Tidigaste dagen for [Specificera/Ej tillampligt]
upptagande till handel:
17. Intressen: [Specificera/Ej tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter
hos personer som ar engagerade i
emissionen och som har betydelse for ett
enskilt L&n ska beskrivas)
18. Kreditbetyg for Lan: [Specificera/Ej tillampligt]
19. Datum for styrelsebeslut till grund for [Infoga datum for styrelsens beslut]
uppréattandet av emissionen:
20. Utgivande Institut: [ett eller flera av Swedbank AB (publ),
Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige Filial eller Svenska
Handelsbanken AB (publ) Specificera]
21. Administrerande Institut: [Swedbank AB (publ), Nordea Bank Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
och Svenska Handelsbanken AB (publ)
Specificera]
22. ISIN: SE[*]
23. Radgivare: [*]
24. Nettobelopp: [SEK] [®] minus transaktionskostnader och
avgifter
25. Anvandning av nettobelopp [Allmédn  finansiering  av Bolagets

verksamhet]/[I enlighet med de Grona
Villkoren i det grona ramverket daterat [e]]
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INFORMATION OM FASTIGHETERNA | SAKERHETSPOOLEN

Information om Fastigheterna (fastighetsbeteckning, marknadsvarde och LTV) i sakerhetspoolen finns att tillga
pé (www).svenskfastighetsfinansiering.se.

Bolaget bekraftar harmed att samtliga relevanta Koncerninterna laneavtal med vidhangande sakerhet har
lamnats till Sakerhetsagenten samt att ovanstaende kompletterande Slutliga Villkor ar gallande for Lanet
tillsammans med Allménna Villkor och forbinder sig att i enlighet darmed erldgga kapitalbelopp och (i
forekommande fall) rénta. Bolaget bekréftar vidare att alla vasentliga handelser som intraffat efter Prospektets
offentliggorande och som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [datum]

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (publ)
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2.2

Fastighets- och portféljkovenanter

DEFINITIONER

Utover definitionerna i de Allméanna Villkoren ska benamningarna i denna Del 111 av Lanevillkoren
ha den innebord som framgar nedan.

”Prioriterat
Marknadsomrade”

”Typkod”

”WALE”

FASTIGHETSKOVENANTER

for:

a)

Catena: omradet langs motorvagarna E4, E6, E18, E20 samt
E22 och/eller omraden som kopplas till jarnvagsbana,

b) Dids: tatorterna Borlange, Falun, Gévle, Luled, Skellefted,
Sundsvall, Umeé samt Ostersund,

c¢) Fabege: Stockholms innerstad, dvs. Stockholm city,
Sodermalm, Norrmalm, Ostermalm och Kungsholmen,
Hammarby Sjostad samt Solna, dvs. Solna Business Park och
Arenastaden,

d) Platzer: Géteborgs kommun, MéIndals kommun samt Harryda
kommun, och

e) Wihlborgs: Malmé, Lunds, Helsingborgs, Landskronas samt
Burlovs kommuner;

en Fastighets skattemdassiga typkod tilldelad av relevant

myndighet;

for en given Fastighet (dock ej tillampligt pa Fastighet med Typkod
320), Fastighetens hyreskontrakts viktade genomsnittliga
kvarvarande hyrestid, utom vid tillampning av punkt 2.9 i denna
Del III av Lénevillkoren, d& "WALE” avser relevant hyresgists
hyreskontrakts viktade genomsnittliga kvarvarande hyrestid.

Varje Fastighet ska vara en registerfastighet och relevant PropCo ska vara den civilrattsliga och lagfarne
&garen till Fastigheten.

Varje Fastighet maste vara hanforlig till en av féljande Typkoder:

a)
b)
c)

d)

320 (hyreshusenhet, bostéader),

321 (hyreshusenhet, bostader och lokaler),

322 (hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad),

325 (hyreshusenhet, lokaler),
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24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

e) 326 (hyreshusenhet, kontor inom industrimark),

f) 420 (industrienhet, industrihotell),

g) 422 (industrienhet, livsmedelsindustri),

h) 423 (industrienhet, metall- och maskinindustri),
i) 426 (industrienhet, annan tillverkningsindustri),
j) 431 (industrienhet, reparationsverkstad),

k) 432 (industrienhet, lager),

I) 433 (industrienhet, annan 6vrig byggnad),

m) 820 (specialenhet, distributionsbyggnad),

n) 823 (specialenhet, vardbyggnad),

0) 825 (specialenhet, skolbyggnad),

p) 826 (specialenhet, kulturbyggnad), eller

q) 829 (specialenhet, kommunikationsbyggnad).

Oaktat punkt 2.2 ska Fastighet for vilken en Typkod andras och ny Typkod tilldelas av relevant
myndighet, likval parterna emellan, anses oféréndrad.

Varje Fastighet ska vara belagen i ett tillampligt Prioriterat Marknadsomrade.
Ingen Fastighet far vara samintecknad med nagon annan fastighet, och alla Pantbrev avseende
Fastigheten ska utgdra pantbrev med basta ratt i Fastigheten. Vidare far Fastighet eller Pantbrev inte
utgora sakerhet for annan forpliktelse an de relevanta Koncerninterna Lanen.

Varje Fastighet ska vara fullvardesférsakrad pa villkor som vanligen tillampas i branschen.

Fastighet far inte vara under konstruktion eller vasentlig ombyggnad om det vasentligt paverkar
Fastighetens kassaflode negativt.

En Fastighets hyresintakter far inte till mer &n 20 procent komma fran bolag i ndgon Agares koncern.

For det fall en enskild hyresgast i en Fastighet star for mer an 85 procent av Fastighetens
hyresintakter, ska sddan hyresgasts WALE vid tidpunkten for pantséttningen vara minst 30 manader.

Vid tidpunkten for pantsattning av en Fastighet ska Fastighetens Ekonomiska Vakansgrad vara
hogst:

a) for Fastighet med Typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432, 433 eller 820, fem (5) procent,
och

b) for Fastighet med Typkod 320, 321, 325, 326, 823, 825, 826 eller 829, tio (10) procent.
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4.1

Vid tidpunkten for pantsattning av en Fastighet ska Fastighetens WALE vara lagst 30 méanader for
Fastighet med Typkod 322 respektive lagst 24 manader for Fastighet med ovriga godkinda
Typkoder (berdknas pa kommersiella avtal).

LTV

Bolaget ska tillse att den sammanlagda summan HoldCo-1an som via ett Koncerninternt Lan lamnas
avseende en enskild Fastighet inte medfér att LTV vid tidpunkten for pantsattningen av Fastigheten
dverstiger:

a) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 eller 433, sextio (60) procent,
b) om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,

c) om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,

d) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och

e) om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.

For det fall LTV for en enskild Fastighet med Typkod enligt punkt 3.1 a) ovan vid nagon tidpunkt
dverstiger sjuttio (70) procent respektive om en enskild Fastighet med Typkod enligt punkterna 3.1
b) — e) ovan vid nagon tidpunkt 6verstiger sjuttiofem (75) procent, ska Sakerhetsagenten anfordra
berdrt PropCo att erldgga betalning for stdmpelskatt avseende inskrivning av pantbrev avseende
relevanta  Pantbrevsansokningar och efter att stdmpelskatten har erlagts, inge
Pantbrevsansokningarna avseende berdrd Fastighet till inskrivningsmyndigheten.

Vid tillampningen av punkt 13.1 i de Allménna Villkoren intraffar en uppsagningsgrund i de fall
LTV for en enskild Fastighet vid nadgon tidpunkt dverstiger sjuttiosju (77) procent (forutom vad
galler Fastigheter med Typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 och 433 da en uppsagningsgrund
intraffar i de fall LTV for en enskild Fastighet vid ndgon tidpunkt dverstiger sjuttiotva (72) procent).

Utan hinder av vad som anges i punkt 3.3 ovan intraffar ingen uppsagningsgrund enligt punkt 13.1
i de Allmanna Villkoren om Bolaget inom tre (3) manader fran och med det tidigare av att (i)
Séakerhetsagenten Iamnar meddelande till Bolaget och (ii) att Bolaget & medveten, om brottet mot
punkt 3.3, om:

a) Bolaget tillser att det, till ett i Pantavtalet specificerat Pantsatt Konto, betalas ett belopp i SEK s

att relevant Fastighets LTV aterstalls till en niva som uppfyller kraven i punkt 3.1, och/eller

b) Bolaget tillser att det relevanta Koncerninterna Lénet aterbetalas i sin helhet.

For tydlighets skull innebér punkt 3.4 a) ovan att om inbetalning till Pantsatt Konto enligt punkt 3.4 a)
ovan skett beraknas LTV som summan av beloppet av aktuellt HoldCo-lan och beloppet som inbetalts

till det Pantsatta Kontot, dividerat med aktuell Fastighetsvarde, enligt den aktuella vérderingen
Fastigheten.

PORTFOLJKOVENANTER

Fran och med dagen som infaller tre manader efter dagen for den forsta emissionen under MTN-
programmet ska Bolaget tillse att:

av
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4.3

b)

c)

d)

den sammanlagda Lanebasen avseende Fastigheter med Typkod 420, 422, 423, 426, 431, 432, 433
eller 820 inte motsvarar mer an 20 procent av den sammanlagda La&nebasen for samtliga
Fastigheter,

den sammanlagda Lanebasen avseende Fastigheter med Typkod 322 inte motsvarar mer &n 5
procent av den sammanlagda Lanebasen for samtliga Fastigheter,

Fastigheter motsvarande inte mindre an 65 procent av den sammanlagda Lanebasen, matt som ett
genomsnitt av Lanebasen 6ver tva (2) kvartal, avseende alla Fastigheter med Typkod 321, 325 och
326 ar belagna i Stockholm, Goteborg och/eller Oresundsregionen, och

den sammanlagda Lénebasen avseende Fastigheter som &gs av PropCo:s som kontrolleras av en
och samma Agare inte motsvarar mer an 50 procent (eller, om mer an tvd Agare inte langre
kontrollerar aktierna i Bolaget, 55 procent) av den sammanlagda Léanebasen for samtliga
Fastigheter.

Utan hinder av vad som anges i punkterna 4.1 a) — c) ovan, intr&ffar ingen uppségningsgrund enligt
punkt 13.1 i de Allmanna Villkoren om Bolaget inom 15 Bankdagar fran och med det tidigare av att (i)
Sékerhetsagenten lamnar meddelande till Bolaget och (ii) att Bolaget & medveten, om brottet mot
punkten 4.1 a), 4.1 b) eller 4.1 c¢) ovan, vidtagit rattelse.

Utan hinder av vad som anges i punkten 4.1 d) ovan, intraffar ingen uppsagningsgrund enligt punkt 13.1
i de Allminna Villkoren om Bolaget inom 20 Bankdagar frdn och med det tidigare av att (i)
Séakerhetsagenten lamnar meddelande till Bolaget och (ii) att Bolaget &r medveten, om brottet mot
punkten 4.1 d) ovan, vidtagit rattelse.
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DEFINITIONER

Del IV

Finansiella kovenanter

Utover definitionerna i de Allmanna Villkoren ska benamningarna i denna Del 1V av Lanevillkoren
ha den innebord som framgar nedan.

”Kontanter”

”Likviditet”

”Soliditet”

LIKVIDITET

a)

b)

d)

€)

avistamedel placerade pa konto i bank,

omsattningsbara benchmark statsobligationer utgivna av den
svenska staten,

omsattningsbara  benchmark  obligationer utgivna av
Kommuninvest,

omséttningshara certifikat eller obligationer utgivna av svensk
kommun med rating AA- eller béttre, och

omsattningsbara sakerstéllda benchmark obligationer med
rating AAA;

Kontanter i forhallande till sammanlagt belopp for utestiende
MTN; och

eget kapital i forhallande till tillgangar.

Bolaget ska tillse att dess Likviditet vid varje tillfalle uppgar till minst 4,75 procent.

For det fall 3 manaders STIBOR vid ndgon tidpunkt dverstiger:

a) 3,0 procent ska Bolaget tillse att dess Likviditet vid varije tillfalle (och sa lange sadant forhallande
rader) uppgar till minst 5,75 procent,

b) 6,0 procent ska Bolaget tillse att dess Likviditet vid varje tillfalle (och sa lange sadant férhallande
rader) uppgar till minst 6,75 procent, samt

c) 9,0 procent ska Bolaget tillse att dess Likviditet vid varje tillfalle (och sa lange sadant forhéallande
rader) uppgar till minst 7,75 procent.

SOLIDITET

Bolaget ska tillse att dess Soliditet vid varije tillfalle uppgar till minst 10,0 procent.
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Del V

Pantavtalet

PANT- OCH EFTERSTALLNINGSAVTAL

MELLAN

CSC (SWEDEN) AB

AGARNA

OCH

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)
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PANTAVTAL

Detta pant- och efterstéllningsavtal ("Pantavtalet”) har ingatts den [datum]

MELLAN:

Q) Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-7229), [adress] (”Pantsattaren”),

2 Catena AB (publ) (org.nr 556294-1715), [adress] (”Catena”),

3) Dios Fastigheter AB (publ) (org.nr 556501-1771), [adress] ("Di6s”),

4 Fabege AB (publ) (org.nr 556049-1523), [adress] (”Fabege”),

(5) Platzer Fastigheter Holding AB (publ) (org.nr 556746-6437), [adress] ("Platzer”),

(6) Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (org.nr 556367-0230), [adress] ("Wihlborgs™) och

@) CSC (Sweden) AB (org.nr 556625-5476), [adress] (”Sé&kerhetsagenten”).

BAKGRUND:

(A) Enligt allménna villkor for ett MTN-program daterat pa eller omkring detta datum i vilka Pantsattaren &r
emittent och Sdkerhetsagenten ar sdkerhetsagent for fordringshavarna ("MTN-programmet”), har
Pantsattaren mojlighet att emittera MTN.

(B) Pantsattaren har samtyckt till att sékerstélla sina forpliktelser och skyldigheter under MTN-programmet
och dartill relaterade avtal pa de villkor som framgar av Pantavtalet.

© De Efterstdllda Borgenarerna (sasom definierat nedan) har samtyckt till att efterstalla sina ansprak pa
Pantsattaren pa de villkor som framgar av Pantavtalet.

1. Definitioner

1.1 Begrepp och uttryck i Pantavtalet har samma innebord som de givits i HoldCo-laneavtalen (sdsom
definierat nedan), om inte annat framgar av Pantavtalet eller av omstéandigheterna.

1.2 | Pantavtalet anvénds vidare foljande definitioner:

”Born Advokater” avser Born Advokater KB (org.nr 969734-9604).

”Bankdag” avser dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betrédffande
betalning av skuldebrev &r likstalld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton, julafton
och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstallda med allmén helgdag.

”Borgensforbindelserna” avser respektive Agares borgensforbindelser sdsom for egen skuld for sitt
respektive HoldCo:s forpliktelser gentemot Pantséattaren under respektive HoldCo-laneavtal.

”Efterlevnadsintyg” avser ett vederborligen ifyllt och undertecknat efterlevnadsintyg i den form som
framgar i Bilaga 1.

»Efterstéallda Borgenarer” avser Agarna.

”Efterstallda Forpliktelser” avser alla befintliga och framtida belopp, skulder och forpliktelser (bade
faktiska och villkorade) som Pantsattaren fran tid till annan har eller &r skyldig ndgon Efterstalld Borgenar
eller bolag i Efterstalld Borgenirs Koncern, inklusive utdelning eller avgift i samband med rédgivning,
Overvakning eller forvaltning.

”Fastigheter” avser samtliga fastigheter eller tomtritter som har pantsatts till ett HoldCo av ett PropCo
enligt ett Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal och “Fastighet” avser en av dem.
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”Fordringar” avser alla rittigheter som Pantsittaren har under alla befintliga eller framtida HoldCo-lan
och rattigheterna och férmanerna inklusive, for tydlighets skull, ratten till alla pantsatta tillgangar som
Pantsattaren innehar enligt samtliga Huvudpantavtal.

”Fordringshavare” avser den som &r antecknad pd VP-konto som direktregistrerad &gare eller forvaltare
aven MTN.

”Fullgdrelsedagen” avser den dag da samtliga Sékerstéllda Forpliktelser har blivit ovillkorligen och
odterkalleligen fullgjorda.

”Fullmakter” avser till Sikerhetsagenten stéllda och 6verlamnade fullmakter fran respektive PropCo dér
Séakerhetsagenten befullméktigas att underteckna Pantbrevsansokningar och foretrada respektive PropCo
vid ingivande av Pantbrevsansdkningar.

”Forpliktelserna” avser de Sikerstéllda Forpliktelserna och de Efterstillda Forpliktelserna.

”Forvarade Dokument” avser de PropCo-Andelsbevis, samt kopia av aktiebok och i férekommande fall
andelsbok, som har levererats till Pantsittaren och som ska forvaras av Pantsattaren enligt ett
Huvudpantavtal, eller Tillskjutet Belopp som har &verforts till TB-kontot.

”Borns Legal Opinion” avser, i forhallande till ett Lan, en legal opinion fran Born Advokater (i den form
som anges i Bilaga 2) avseende bl.a. giltigheten av Pantséttarens ataganden under MTN-programmet och
Lanet samt sakerheten under Pantavtalet.

”HoldCo” avser vart och ett av:

(M Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467) (”Catena-HoldCo”),

(i) Dios Obligation Holding AB (org.nr 556912-4471) (”Dids-HoldCo”),

(iii)  Fabege Finansnyckeln 111 AB (org.nr 556983-7601) (”Fabege-HoldCo”),

(iv)  Platzer Finans Holding AB (org.nr 556961-1030) (”Platzer-HoldCo”) och

(v) Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633) ("Wihlborgs-HoldCo”).
”HoldCo-lan” avser alla 1in som har beviljats under HoldCo-laneavtalen.

”HoldCo-l&neavtalen” avser de laneavtal som ingétts denna dag av Pantséttaren som langivare och ett
HoldCo som lantagare och "HoldCo-l&neavtalet” avser ett av dem. HoldCo-laneavtalen har vésentligen
samma utformning som framgar av Bilaga 3.

”Huvudpantavtal” avser ett huvudpantavtal daterat detta datum eller omkring detta datum och som
ingatts av Pantséttaren som panthavare och ett HoldCo som pantséttare, enligt vilket respektive HoldCo
staller sakerhet for sina forpliktelser gentemot Pantsattaren under sitt HoldCo-laneavtal och
”Huvudpantavtalen” avser samtliga Huvudpantavtal. Huvudpantavtalen har visentligen samma
utformning som framgar av Bilaga 4.

”Koncern” avser varje aktiebolagsrittslig koncern dir en Agare dr moderbolag.
”Koncernbolag” avser bolag i nagon Koncern.

”Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal” avser varje ldneavtal som ingitts mellan en PropCo-
Andelsigare som pantsattare, ett HoldCo som langivare och panthavare och ett PropCo som lantagare
och pantséttare, vilket ar sakerstéllt genom PropCo:s Fastigheter, Pantbrev samt PropCo-Andelar eller
Tillskjutet Belopp och "Koncerninterna Léne- och pantséttningsavtal” avser samtliga sddana avtal.

”Kontanter” avser foljande:

@ avistamedel placerade pa konto i bank,
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(b) noterade benchmark-vérdepapper emitterade av den svenska staten,

(c) noterade benchmark-vérdepapper emitterade av Kommuninvest,

(d) vardepapper emitterade av kommun med rating AA- eller béttre, och
(e noterade svenska benchmark sékerstallda obligationer med rating AAA.
”Ledarbanken” avser Swedbank AB (publ) (org.nr 502017-7753).

”Leveransforbindelse” ar en leveransforbindelse utstdlld av innehavaren av Pantbrev och/eller PropCo-
Andelsbevis som pantsitts enligt ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal, vilken ar (i) pa forhand
godkénd av Sékerhetsagenten; (ii) stalld till Sakerhetsagenten; (iii) villkorad endast av att viss betalning
sker till utstéllaren; och (iv) innehéllande en forpliktelse for utstallaren att omedelbart efter mottagande
av betalning slappa tidigare sékerhet Gver Pantbrev och/eller PropCo-Andelshevis och utan drojsmal
dverlamna aktuella handlingar till Sikerhetsagenten.

”Likviditeten” avser forhallandet mellan (i) Pantséttarens Kontanter (inklusive behallningen pa de
Pantsatta Kontona) och (ii) beloppet for de Sakerstéllda Férpliktelserna.

”LTV-kontot” avser Pantsittarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Ledarbanken.

”LaNn” r varje 14n av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Pantsittaren upptar under MTN-
programmet.

”MTN?” avser en ensidig skuldférbindelse som registrerats enligt lag (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument och som utgor del av Lan som utgivits av Pantséttaren under MTN-programmet.

”MTN-dokumentationen” avser MTN-programmet och annan dokumentation av vilken Pantsattarens
finansiella skuldsattning till en Panthavare framgar.

»Oaterkalleligt Betalningsuppdrag” ir ett betalningsuppdrag utstillt av Bolaget till [kontoforande
bank], vilket &r pa forhand godkant av Sékerhetsagenten, innehallande en ovillkorlig och oaterkallelig
instruktion om betalning som innebdr och sakerstéaller att villkor om betalning uppstéllda i en
Leveransforbindelse kommer infrias genom att utbetalning av relevant belopp gors fran nagot av Bolagets
Pantsatta Konton.

”Pantbrev” avser alla pantbrev (inklusive de blivande pantbreven enligt Pantbrevsansokningar avseende
uttagande av ytterligare pantbrev) i en Fastighet som har vidarepantsatts till Pantsattaren av ett HoldCo
enligt ett Huvudpantavtal.

”Pantbrevsansokningar” avser, avseende samtliga Koncerninterna Léne- och pantsattningsavtal,
samtliga de eventuella ansdkningar om uttagande av elektroniska pantbrev i samtliga Fastigheter som
pantsatts darunder.

”Panthavarna” avser Fordringshavarna enligt MTN-programmet vilka foretrads av Sakerhetsagenten,
samt Sdkerhetsagenten sjalv.

”Pantsatt Konto” avser vardera av LTV-kontot, TB-kontot och Aterbetalningskontot.

”Pantsatta Tillgdngar” avser (i) behéllningen frén tid till annan pi de Pantsatta Kontona, (ii)
rattigheterna under HoldCo-laneavtalen (for tydlighets skull inklusive HoldCo-lanen med Vidhangande
Sékerhet) samt (iii) Pantsattarens rattigheter under Borgensforbindelserna.

”Pantsattning” avser sékerhetsritten 6ver de Pantsatta Tillgdngarna som upplatits harunder till formén
for Panthavarna.

”PropCo” avser varje fastighetsigande bolag som dr part till ett Koncerninternt Lane- och
pantsattningsavtal med ett HoldCo.
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”PropCo-Andelsbevis” avser aktiebreven, handelsbolagsandelsbevisen eller
kommanditbolagsandelshevisen som representerar samtliga aktier i relevant PropCo som &r aktiebolag
eller samtliga handelsbolagsandelsbevis eller kommanditbolagsandelsbevis representerande samtliga
andelar i relevant PropCo som &r handelsholag.

”PropCo-Andelsagare” ér varje bolag som dger samtliga aktier eller andelar i ett PropCo och som é&r part
till ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal med ett HoldCo och ett PropCo.

”Soliditet” avser forhallandet mellan Pantsittarens eget kapital och tillgangar.

”Sékerstallda Forpliktelser” avser Pantséttarens alla befintliga och framtida forpliktelser (bade faktiska
och villkorade, oavsett om de innehas solidariskt eller delat eller i annan form) gentemot Panthavarna,
inklusive, for tydlighets skull, under MTN-dokumentationen.

”TB-kontot” avser Pantsittarens konto nr 8901-1, 943 745 239-5 hos Ledarbanken.
»Tillaten Finansiell Skuldséttning” avser finansiell skuldsittning for Pantséttaren:
@ som utgor Sakerstalld Forpliktelse,

(b) som utgor Efterstalld Forpliktelse, eller

(© som utgor kortfristig icke rantebarande skuld om maximalt SEK 5 000 000 och som inte &r del av
Pantsattarens ordinarie finansieringsverksamhet.

“Tillskjutet Belopp” avser det eller de belopp under tillimpliga Koncerninterna Lane- och
pantsattningsavtal, som pantsatts av PropCo-Andelségare under desamma.

”Verkstallighetsatgard” avser, i férhallande till ndgon Forpliktelse:
€)] begéran om betalning av sadan Forpliktelse,

(b) acceleration av eller forklarandet av sddan Forpliktelse forfallen i fortid pa grund av
uppsagningsgrund eller av annan orsak,

(©) indrivning eller tillgodogdrande av sadan Forpliktelse genom utmatning, kvittning eller pa annat
satt,

(d) utdvandet eller dberopandet av ndgon sakerhetsratt som sakrar Forpliktelsen,

(e) inledandet, stodjandet eller vidtagandet av atgard for att dstadkomma:

0] insolvens-, likvidations-, rekonstruktions-, ackords-, eller upplésningsforfarande,

(i) frivilligt ackord eller annan borgenarsuppgorelse, eller

(iii)  liknande forfaranden,

()] ansdkan om stdmning av eller stodjandet av juridiskt forfarande mot Pantsattaren, eller
()  utévandet av nagot rattsmedel for aterfaende av sddan Forpliktelse.

”Vidhangande Sakerhet” avser sikerheten for HoldCo-lanen som har stéllts av ett HoldCo till forman
for Pantsattaren under relevant Huvudpantavtal, bestdende av, for tydlighets skull, rattigheter under de
Koncerninterna Lanen med dértill vidhangande sakerhet.

"WALE?” avser, for en given Fastighet, Fastighetens hyreskontrakts viktade genomsnittliga kvarvarande
hyrestid, utom vid tillimpning av punkt 6.19, dd "WALE” avser relevant hyresgésts hyreskontrakts
viktade genomsnittliga kvarvarande hyrestid.

»Aterbetalningskontot™ avser Pantsttarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Ledarbanken.

79



21

2.2
221

222

2.2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

»Agare” avser vart och ett av Catena, Dids, Fabege, Platzer och Wihlborgs.
Pantsattningsforklaring och sékerhetsstruktur

Pantsattaren pantsatter harmed de Pantsatta Tillgdngarna till Panthavarna till sakerhet for Pantsattarens
fullgérande av de Sékerstallda Forpliktelserna.

Séakerhetsstrukturen under MTN-programmet ar foljande.

HoldCo lamnar lan till PropCo:s enligt Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtal. Under de
Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtalen erhaller HoldCo sékerhet for sina fordringar avseende
Ianen under de Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtalen i form av pantrétt i PropCo-Andelar eller
Tillskjutet Belopp och Fastigheterna, samt borgen fran respektive Agare under en borgensforbindelse.

HoldCo finansierar lanen under de Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtalen genom att uppta
HoldCo-lan fran Pantsattaren. Varje HoldCo-lan motsvaras beloppsmassigt av ett Koncerninternt Lan.
Under Huvudpantavtalen erhaller Pantséttaren sakerhet for sina fordringar avseende HoldCo-lan i form
av pantritt i den Vidhangande Sikerheten, samt borgen fran respektive Agare under en
Borgensforbindelse.

Pantsattaren finansierar i sin tur HoldCo-Lanen genom att uppta Lan i form av MTN fran
Fordringshavarna. Under Pantavtalet erhéller Fordringshavarna sakerhet for sina fordringar avseende Lén
i form av pantréatt i de Pantsatta Tillgangarna.

Fullbordande av Pantsattningen
HoldCo-laneavtalen

Pantsattaren ska vid Pantavtalets undertecknande underratta respektive HoldCo i HoldCo-laneavtalen om
Pantsattningen av rattigheterna under HoldCo-laneavtalen.

De Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtalen

Pa dag som ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal ingas ska Pantsattaren tillse att relevant
HoldCo:

€)] underrattar Panthavaren om detaljerna for sddant Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal
och bekréftar Pantsattningen genom att till S&kerhetsagenten dversanda en bekréaftelse om
Pantsattningen i det format som framgar av bilaga 1 till relevant Huvudpantavtal, och

(b) i relevant Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal underrattar relevant PropCo och relevant
PropCo-Andelsdgare om Pantsattningen och tillser att PropCo:t respektive PropCo-
Andelsdgaren i relevant Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal bekraftar mottagandet av
sddan underrattelse.

Borgensforbindelserna

Harmed underrattar Pantsittaren Agarna om, och Agarna bekraftar att de &r underrdttade om,
Pantséttningen av réttigheterna under Borgensférbindelserna och att betalningar under dessa ska goras till
Sakerhetsagenten som representant for Panthavarna till dess att Sékerhetsagenten meddelar annat.

Pantbrevsansokningar och Pantbrev

Pantsittaren ska pd dagen dd Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal ingds &verlamna
Pantbrevsansokningarna till Sékerhetsagenten samt tillse att de Pantbrev som utgdr vidhédngande sékerhet
till de Koncerninterna Lan som pantsatts till Pantsattaren under ett Huvudpantavtal finns tillgangliga, om
relevant genom Leveransforbindelse tillsammans med ett Oaterkalleligt Betalningsuppdrag, i
pantbrevsregistret for flytt till Sakerhetsagentens pantbrevsarkiv, eller pantbrevsarkiv tillhérigt person
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3.5

3.6

41

4.2

4.3

51

som Sékerhetsagenten anvisar. Samtliga inteckningar enligt Pantbrevsansékningarna ska omfattas av
sékerheten som skapas enligt Pantavtalet.

PropCo-Andelsbevis eller Tillskjutet Belopp

Pa dag som ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal ingas ska Pantsattaren till Sakerhetsagenten
overlamna de Foérvarade Dokumenten (d.v.s., PropCo-Andelsbevis respektive Tillskjutet Belopp),
alternativt Leveransforbindelse tillsammans med ett Odterkalleligt Betalningsuppdrag, enligt de relevanta
Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtalen, som har 6verlamnats eller levererats till Pantsattaren och
som ska forvaras av Pantsattaren enligt de Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtalen avseende alla
rattigheter som Pantsattaren har under samtliga sadana Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal,
inklusive, for tydlighets skull, ratten till den Vidhangande Sakerheten under sadana Koncerninterna Lane-
och pantséttningsavtal och ska tillse att relevant HoldCo sénder en underrattelse om pantséttningen till
respektive PropCo-Andelsagare och att respektive PropCo-Andelsagare bekraftar mottagandet av sadan
underréttelse.

De Pantsatta Kontona

Hérmed underréttar Pantsattaren Ledarbanken (i dess egenskap av kontobank) om, och Ledarbanken (i
dess egenskap av kontobank) bekréaftar att det & underrattat om, Pantsattningen av de Pantsatta Kontona
och att medel fran detta endast far betalas till Sakerhetsagenten som representant for Panthavarna till dess
att Sikerhetsagenten meddelar annat. P4 Siakerhetsagentens begdran och enligt dennes skriftliga
instruktioner ska Ledarbanken (i dess egenskap av kontobank) betala ut medel fran ndgot Pantsatt Konto
i enlighet med vad som narmare anges i punkt 14.2 nedan.

Bestaende sakerhet

Pantratten som upplats genom Pantavtalet ska vara en bestdende sakerhet och ska inte betraktas som
upphavd genom négon delbetalning eller avrakning av alla eller nagon de Sakerstallda Forpliktelserna,
och ska vara bindande tills Panthavarna har slappt Pantsattningen enligt punkt 16.

Pantsattningen som upplatits genom Pantavtalet ar i tillagg till, och paverkas inte pa nagot satt av, annan
nuvarande eller framtida pantséttning, borgensforbindelse eller annan sékerhet som stéllts med anledning
av de Sékerstéllda Forpliktelserna.

Panthavarna har ratt att efter egen skénsmassig beddmning besluta vilka sakerhetsratter och i vilken
ordning sadana sakerhetsratter ska tas i ansprak for fullgorandet av de Sékerstallda Forpliktelserna, och
Pantsattaren ska inte vara berattigad att géra ansprak pa annan sakerhet som tillhandahallits Panthavarna
for de Sékerstallda Forpliktelserna.

Pantséattarens garantier
Pantsattaren garanterar att:
(a) Pantsattaren dr ett aktiebolag som bildats och registrerats i enlighet med géllande svensk rétt,

(b) det ar behorigt att ingd, fullfélja och verkstalla, och har vidtagit alla nédvéandiga atgarder for
att ingd, fullfélja och verkstalla Pantavtalet liksom de transaktioner som forutsatts av
Pantavtalet,

(c) Pantavtalet utgér juridiskt bindande och giltiga forpliktelser for Pantsittaren som &r
verkstallbara enligt dess villkor,

(d) Pantsattarens ingdende och efterlevnad av Pantavtalet inte strider emot Pantséttarens
bolagsordning eller annan handling eller lag och férordning som Pantséttaren &r bunden av,

(e) alla nddvandiga medgivanden och befogenheter som erfordras i samband med ingdendet,
fullgérandet, giltigheten och verkstéllandet av Pantavtalet har erhéllits och ar géllande, och
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6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

(f) varken Pantséttaren eller nagon annan har vidtagit atgarder eller har inlett eller hotat att inleda
rattsliga forfaranden i syfte att dstadkomma Pantsattarens konkurs, avveckling, fusion,
klyvning eller rekonstruktion av Pantsattaren eller en betydande del av Pantséttarens tillgangar
eller utseende av en likvidator, konkursforvaltare, rekonstruktor eller liknande.

Pantsattaren garanterar vidare att Pantsattaren har oinskrankt pantratt i de Pantsatta Tillgangarna och att
ingen pantratt eller annan typ av belastning belastar de Pantsatta Tillgangarna eller nagon del darav, med
undantag for sakerheten som upplatits harunder.

Garantierna som givits i punkterna 5.1 och 5.2 ovan ska upprepas vid samma datum som garantierna i
MTN-dokumentationen upprepas.

Pantsattarens ataganden
Allménna ataganden
Om det inte uttryckligen tillats av MTN-dokumentationen ska Pantsattaren inte:

(a) upplata en sdkerhetsratt i de Pantsatta Tillgangarna, eller tillata att sddan sikerhetsratt bestar,
annat an de sakerhetsratter som upplatits genom Pantavtalet,

(b) utan Sakerhetsagentens i forvag inhdmtade skriftliga godkannande sélja, Gverlata eller pa annat
satt forfoga 6ver de Pantsatta Tillgangarna eller godkanna sadant forfogande,

(c) vidta eller tillata ndgon &tgard varigenom rattigheter kopplade till de Pantsatta Tillgdngarna
andras,

(d) efterge, justera, andra, uppdatera, avrakna, ersatta eller uppsaga de Pantsatta Tillgadngarna eller
nagon rattighet dari,

(e) vidtaeller tillata ndgon atgard som kan, eller skéligen kan forvantas att, ha en véasentlig negativ
inverkan pa de Pantsatta Tillgangarna eller Panthavarnas rattigheter harunder,

(f) adra sig eller lata kvarsta finansiell skuldsattning i annan form an Sékerstallda Forpliktelser
och Efterstallda Forpliktelser, eller

(g) gora nadgon vardedverforing (inklusive i formen av en utdelning) utan Sékerhetsagentens i
forvag inhdmtade skriftliga samtycke.

Pantsattaren ska bistd Panthavarna i utférandet av nddvandiga eller 6nskvérda registreringar med hansyn
till de Pantsatta Tillgdngarna, inklusive, for tydlighetens skull, hos Lantméteriet.

Finansiella Kovenanter
Pantsattaren ska tillse att dess Soliditet vid varje tidpunkt uppgar till minst 10,0 procent.

Pantsattaren ska tillse att Likviditeten vid varje tidpunkt uppgar till minst 4,75 procent. For det fall 3
manaders STIBOR vid nagon tidpunkt dverstiger (i) 3,0 procent ska Bolaget tillse att dess Likviditet vid
varije tillfalle (och sa lange sadant forhallande rader) uppgar till minst 5,75 procent, (ii) 6,0 procent ska
Bolaget tillse att dess Likviditet vid varje tillfalle (och s lange sadant forhallande rader) uppgar till minst
6,75 procent samt (iii) 9,0 procent ska Bolaget tillse att dess Likviditet vid varje tillfalle (och sa lange
sadant forhallande rader) uppgar till minst 7,75 procent.

LTV

Pantsattaren ska tillse att den sammanlagda summan Koncerninternt Lan som via ett HoldCo-1an lamnas
avseende en enskild Fastighet inte medfor att LTV vid tidpunkten for pantsattningen av Fastigheten
Overstiger:

(a) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 eller 433, sextio (60) procent,
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6.6

6.7

6.8
6.9

6.10

6.11

6.12

(b) om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,

(c) om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,

(d) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och
() om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.

For det fall LTV for en enskild Fastighet med Typkod enligt punkt 6.5 (a) ovan vid nagon tidpunkt
dverstiger sjuttio (70) procent respektive om en enskild Fastighet med Typkod enligt punkterna 6.5 (b) —
(e) ovan vid néagon tidpunkt overstiger sjuttiofem (75) procent, ska Sakerhetsagenten inge
Pantbrevsansdkningar avseende berérd Fastighet till inskrivningsmyndigheten och anfordra berort
PropCo att erldgga betalning for stampelskatt avseende inskrivning av pantbrev avseende de ingivna
Pantbrevsanstkningarna.

Informationsataganden

Pantsattaren ska forse Panthavaren med sin reviderade arsredovisning for varje rakenskapsar inom 120
dagar fran slutet av relevant period.

Pantséttaren ska forse Panthavaren med ett Efterlevnadsintyg inom 45 dagar efter varje Testdag.

Pantsattaren ska inom 15 Bankdagar efter varje Testdag forse Sékerhetsagenten med en Vardering av
varje Fastighet. En géng per kalenderdr ska sadan Vardering vara en Fullstandig Marknadsvardering. Tre
ganger per kalenderar ska sddan Vardering vara en Desktop-vardering (intern).

Sékerhetsagenten ska en gang om dret ha ratt att begara en Fullstandig Marknadsvardering av varje
Fastighet av valfritt Godkant Varderingsinstitut (Pantséattaren ska dock inte vara skyldig att bekosta sadan
Vardering). Pantsittaren och relevant Agare ska tillse att varje PropCo samarbetar vid en sédan Vardering
genom att 6verlamna information efterfrdgad av, och tilldta besok till Fastigheten(erna) av, relevant
Godkant Varderingsinstitut.

Fastighetsforpliktelser

Pantséttaren ska tillse att varje Fastighet ar en registerfastighet och relevant PropCo &r den civilréttsliga
och lagfarne dgaren till Fastigheten.

Pantsattaren ska tillse att varje Fastighet ar hanforlig till en av féljande Typkoder:
(@) 320 (hyreshusenhet, bostader),
(b) 321 (hyreshusenhet, bostader och lokaler),
(c) 322 (hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad),
(d) 325 (hyreshusenhet, lokaler),
(e) 326 (hyreshusenhet, kontor inom industrimark),
(f) 420 (industrienhet, industrihotell),
(9) 422 (industrienhet, livsmedelsindustri),
(h) 423 (industrienhet, metall- och maskinindustri),
(i) 426 (industrienhet, annan tillverkningsindustri),
(i) 431 (industrienhet, reparationsverkstad),
(k) 432 (industrienhet, lager),

() 433 (industrienhet, annan 6vrig byggnad),
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6.18

6.19

6.20

6.21

(m) 820 (specialenhet, distributionsbyggnad),

(n) 823 (specialenhet, vardbyggnad),

(o) 825 (specialenhet, skolbyggnad),

(p) 826 (specialenhet, kulturbyggnad), eller

(a) 829 (specialenhet, kommunikationsbyggnad).

Oaktat punkt 6.12 ska Fastighet for vilken en Typkod &ndras och ny Typkod tilldelas av relevant
myndighet, likvél parterna emellan, anses oférandrad.

Pantsattaren ska tillse att varje Fastighet ar belagen i tillampligt Prioriterat Marknadsomrade.

Pantsattaren ska tillse att ingen Fastighet ar samintecknad med nagon annan fastighet, och att alla
Pantbrev avseende varje Fastighet utgor pantbrev med basta ratt i sddan Fastighet. Pantsattaren ska vidare
tillse att ingen Fastighet utgor sakerhet for annan forpliktelse &n de Sakerstallda Forpliktelserna.

Pantsattaren ska tillse att Fastigheterna &r och halls fullvardesforsékrade pa de villkor som vanligtvis
tillampas i branschen. Om Pantséattaren inte tillser att Fastigheterna ar forsakrade enligt denna punkt ska
Séakerhetsagenten ha rétt att ta ut forsékring eller betala premier under existerande forsékringsbrev for
Fastigheterna. Alla kostnader som uppstar i samband med detta ska Pantséttaren ersitta och kravet pa
sadan ersattning ska anses vara inraknad i de Sakerstallda Forpliktelserna.

Pantséattaren ska tillse att ingen Fastighet &r under konstruktion eller vasentlig ombyggnad om det
vasentligt paverkar Fastighetens kassaflode negativt.

Pantsattaren ska tillse att ingen Fastighets hyresintakter till mer &n 20 procent kommer fran bolag frén
nagon Agares koncern.

Pantsattaren ska tillse att, for det fall en enskild hyresgast i ndgon Fastighet (dock ej tillampligt pa
Fastighet med Typkod 320) star for mer an 85 procent av Fastighetens hyresintakter, sadan hyresgéasts
WALLE vid tidpunkten for Pantsattningen ar minst 30 manader.

Portfoljforpliktelser

Fran och med dagen som infaller tre manader efter dagen for den forsta emissionen under MTN-
programmet ska Pantséttaren tillse att:

(a) den sammanlagda Lénebasen avseende Fastigheter med Typkod 420, 422, 423, 426, 431, 432,
433 eller 820 inte motsvarar mer an 20 procent av den sammanlagda Lanebasen for samtliga
Fastigheter,

(o) den sammanlagda Lanebasen avseende Fastigheter med Typkod 322 inte motsvarar mer an 5
procent av den sammanlagda Lénebasen for samtliga Fastigheter,

(c) Fastigheter motsvarande inte mindre &n 65 procent av den sammanlagda Lanebasen, métt som
ett genomsnitt av Lanebasen 6ver tva (2) kvartal, avseende alla Fastigheter med Typkod 321,
325 och 326 &r belagna i Stockholm, Goéteborg och/eller Oresundsregionen och

(d) den sammanlagda Lanebasen avseende Fastigheter som &gs av PropCo:s som kontrolleras av
en och samma Agare inte motsvarar mer &n 50 procent (eller, om mer 4n tva Agare inte langre
kontrollerar aktierna i Langivaren, 55 procent) av den sammanlagda Lénebasen for samtliga
Fastigheter.

Fullmakt
Pantsattaren ska tillse att den fullmakt enligt punkt 15.1 rligen ska fornyas av Pantsattaren for ytterligare

ett &r i taget fran dagen for Pantavtalet sa linge Pantavtalet ar gallande.
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9.1

9.2
9.3

9.4

9.5

Pantrealisation

Om Séakerhetsagenten har forklarat de Sakerstallda Forpliktelserna helt eller delvis forfallna till betalning,
far Sakerhetsagenten forutom andra rattsmedel som anges héri eller som annars ar tillatna enligt lag, inom
ramarna for tvingande lag, pa sitt som Sakerhetsagenten bestammer och utan att i forvag underratta
Pantsattaren, realisera de Pantsatta Tillgangarna helt eller delvis genom en eller flera forséljningar utan
nagra som helst ansprak fran Pantséttaren. Panthavaren ska redovisa for Pantsattaren utkomsten av
pantrealisationen samt redovisa eventuellt 6vervarde till Pantséattaren. Handelsbalken 10 kap. 2 § ska inte
galla for Pantsattningen enligt Pantavtalet eller vid realisation av Pantsatta Tillgdngarna.

Avstaende fran invandningar

Pantsattarens forpliktelser enligt Pantavtalet ska inte péverkas av ndgon handling, underlatenhet eller
annan omstandighet som, om det inte vore for denna bestdmmelse, skulle upphéva eller reducera
Pantséttarens forpliktelser under Pantavtalet (utan begrénsning och oavsett om Pantséttaren har kdnnedom
déarom eller inte) inklusive:

(a) anstand, avstaendeforklaring, ackord eller medgivande som vid nagon tidpunkt beviljats eller
utarbetats med tredje part,

(b) frislappandet av tredje part enligt villkoren i offentligt ackord eller éverenskommelse med
nagon borgenar i nagot av Koncernbolagen,

(c) oférméga eller avsaknad av befogenhet, behorighet eller rattskapacitet eller upplosning eller
forandring i status av tredje part,

(d) é&ndring, fornyelse, tillagg, forlangning, (oavsett forfalina eller inte) eller omformulering (i
samtliga fall oavsett om de &r grundlaggande eller av annan natur) eller erséttning av annat
dokument eller sakerhet,

(e) omojlighet att verkstélla, olaglighet, omintetgérande eller ogiltighet av persons forpliktelser
enligt annat dokument eller sékerhet i den omfattningen att Pantséttarens forpliktelser under
Pantavtalet ska forbli giltiga och tolkas i enlighet darmed som om det inte existerade ndgon
omdjlighet att verkstélla, olaglighet, omintetg6rande eller ogiltighet, och

() uppskov, fullgérande, nedséttning, omdjlighet att bevisa eller annan liknande omsténdighet
som paverkar annan persons forpliktelse orsakat av omorganisation, offentligt ackord,
insolvens, likvidation eller uppldsning, eller av lag, forfattning eller beslut, innebarande att alla
sadana omstandigheter inte ska forta Pantsattarens forpliktelser under Pantavtalet.

Forpliktelsernas prioritet

Savida inte annat uttryckligen framgar av Pantavtalet ska Forpliktelserna i prioritetshanseende ranka i
foljande ordning:

forst, Sakerstallda Forpliktelser och
déarefter, Efterstallda Forpliktelser.
Pantavtalet syftar inte till att ranka Efterstallda Forpliktelser sinsemellan.

Savida inte annat framgar av Pantavtalet ska alla garantier och sakerheter som upplatits enligt MTN-
dokumentationen utgdra sékerhet endast for Sékerstallda Forpliktelser.

Efterstallda Forpliktelser ar och ska forbli utan garanti och sékerhet, och de Efterstallda Borgenérerna ska
tillse att inga garantier eller sékerheter stélls for Efterstallda Forpliktelser.

Efterstallda Forpliktelser ar och ska vara efterstallda samtliga 6vriga borgenérer.
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10.

11.

111

11.2

12.

13.

Efterstéllda Forpliktelser
Fram till Fullgorelsedagen ska:

(@) ingen Efterstalld Borgenar krdva eller motta (varken kontant eller mot apportegendom)
betalning, aterbetalning, fortidsbetalning (av kapitalbelopp, ranta eller annat belopp),
utdelning, inlosen eller kop av, Efterstallda Forpliktelser (eller pd annat satt fullgéra
Efterstallda Forpliktelser genom kvittning eller annorledes), forutom vad som ér tillatet enligt
punkt 12 (Omvandling till aktiekapital), och for tydlighets skull férbjuder denna punkt 10(a)
inte kapitalisering av rénta i enlighet med villkoren for de Efterstallda Forpliktelserna,

(b) ingen Efterstalld Borgenar upplata eller ta emot sakerhet for eller tillata att sakerhet kvarstar
for (och Agarna ska tillse att inget av dess egna Koncernbolag tar emot sakerhet for eller tillater
att sakerhet kvarstar for) Efterstallda Forpliktelser, eller vidta eller underlata att vidta ndgon
atgard varigenom prioriteten och/eller efterstallningen som forutsatts i Pantavtalet riskerar att
forsémras,

(c) ingen Efterstalld Borgenar gora ansprak pa att vara eller klassas som borgenar i samband med
ett Koncernbolags insolvens, avveckling, konkurs, likvidation eller rekonstruktion,

(d) ingen Efterstalld Borgenar vidta nagon atgard som skulle kunna orsaka en uppsagningsgrund
under MTN-dokumentationen (inklusive att rosta for utdelning fran Pantsattaren, forutom i det
fall att utdelningen skulle vara tillaten under de relevanta dokumenten),

(e) ingen Efterstalld Borgenar vidta eller underlata att vidta atgarder varigenom prioriteringen
och/eller efterstallningen som forutsatts i Pantavtalet kan férsamras,

(f) ingen Efterstalld Borgenar andra eller upphéava nagon foreskrift i ndgot dokument som
innehaller villkor for Efterstallda Forpliktelser (sdvida inte andringen & av mindre, teknisk
eller administrativ art och inte ar till men for Sakerhetsagenten), samt

(9) varje Efterstalld Borgenar tillse att dess Koncernbolag efterlever atagandena i (a) — (f) ovan.
Restriktioner for Efterstéllda Borgenéarer

Ingen Efterstalld Borgenar ska vidta nagon Verkstallighetsatgard avseende Efterstallda Forpliktelser fore
Fullgorelsedagen, savida inte Sakerhetsagenten kraver detta, i vilket fall de Efterstallda Borgenarerna ar
skyldiga att omedelbart vidta relevant Verkstéllighetsdtgard och anvanda intakterna fran sadan
Verkstallighetsétgard i enlighet med punkt 13 (Overféring av otillatna betalningar).

Fram till Fullgérelsedagen far de Efterstallda Borgenarerna inte utan Séakerhetsagentens i forvag givna
skriftliga godkénnande utdva regressrétt gentemot Pantsattaren.

Omvandling till aktiekapital

Om det egna kapitalet i Pantsattaren vid nagon tidpunkt fore Fullgorelsedagen ar lagre dn halften av dess
registrerade aktiekapital ska de Efterstallda Borgenarerna och Pantséttaren pa Sakerhetsagentens begéran
inom 20 Bankdagar vidta de atgarder som kravs for att (i) omvandla de Efterstallda Forpliktelserna till
aktiekapital genom villkorade eller ovillkorade aktiedgartillskott, eller (ii) tillskjuta nytt kapital i ett
belopp som ar tillrackligt for att tillse att det egna kapitalet i Pantséttaren &dtminstone motsvarar dess
registrerade aktiekapital. Atagandet i denna punkt 12 ar dock begrénsat for respektive Agare motsvarande
respektive Agares indirekta dgarandel i Pantsattaren.

Overforing av otillatna betalningar
Efterstéallda parter
Om och i den utstrackning en Efterstilld Borgendr fore Fullgorelsedagen, erhéller eller aterfar ett belopp

(inklusive genom kvittning) utover det som den har ratt att erhalla enligt Pantavtalet (sadant belopp,

86



14.

141

14.2

14.3

15.

151

15.2

»Overskottsbeloppet™) ska den Efterstillda Borgenidren underritta Sikerhetsagenten om detaljerna for
Overskottsbeloppet, och omedelbart betala 6verskottsbeloppet till Sakerhetsagenten for ianspréktagande
i enlighet med punkt 14 (Ordning for ianspraktagande).

Galdenarer

Om Pantsattaren eller ett Koncernbolag erhaller eller aterfar ett belopp som skulle ha betalts till
Sékerhetsagenten i enlighet med MTN-dokumentationen ska Pantséttaren eller Agaren i vars Koncern det
relevanta Koncernbolaget ingar, tillse att detta belopp omedelbart betalas till Sakerhetsagenten for
ianspraktagande i enlighet med punkt 14 (Ordning for ianspraktagande).

Ordning for ianspraktagande, mm.

Med reservation fér borgenédrer som har battre prioritet enligt generellt tillamplig tvingande lag ska
intakten frdn en realisation av de Pantsatta Tillgdngarna och alla andra belopp som betalats till
Sakerhetsagenten enligt Pantavtalet, tas i ansprak i foljande ordning:

(a) iforsta hand; for att betala obetalda avgifter, kostnader, utgifter och skyldigheter (jamte ranta)
som Sékerhetsagenten eller person & dess vagnar adragit sig och Sakerhetsagentens arvode for
att den utfort sina skyldigheter eller utdvat sina befogenheter eller bestammanderatt enligt
Pantavtalet,

(b) i andra hand; for att ersitta S&kerhetsagenten for obetalda kostnader och utgifter som
Sakerhetsagenten eller person for dess rakning adragit sig i samband med sadan realisation
eller betalningar,

(c) i tredje hand; for betalning till Sakerhetsagenten for aterbetalning av de Sakerstillda
Forpliktelserna (som inte redan ar aterbetalade enligt punkter (a) och (b) ovan),

(d) i fjarde hand; efter Fullgorelsedagen, betalning av Gverskottet (om det finns nagot) till
Pantsattaren eller annan berattigad person.

Sakerhetsagenten ska, i den man det kravs for att fullgora forfallna Sékerstallda Forpliktelser, hos
Ledarbanken (i dess egenskap av kontobank) skriftligen begéra utbetalning fran de Pantsatta Kontona (i
forsta hand fran Aterbetalningskontot) fér ianspraktagande enligt punkt 14.1. Ledarbanken (i dess
egenskap av kontobank) har ratt att forlita sig pa sadan begaran och ska inte vara skyldigt att avgora
huruvida Sékerhetsagenten har ratt att begara utbetalning eller inte.

Sakerhetsagenten har ratt att efter fri och egen prévning godkanna en begéran fran Pantséttaren om
utbetalning av belopp pé& négot Pantsatt Konto i enlighet med Pantsattarens skriftliga instruktioner
forutsatt att (i) inget avtalsbrott under Pantavtalet har intraffat och pagér eller kommer att intréffa som en
foljd av sadan atgard och (ii) det aktuella beloppet inte kravs for att fullgora forfallna Sakerstallda
Forpliktelser.

Kostnader

Sakerhetsagenten &ger ratt att, for PropCo:s rékning, férfoga dver Pantsattarens Kontanter i den man det
kravs for att erlagga stdmpelskatt vid uttagande av ytterligare pantbrev enligt Pantbrevsansékningar.
Pantsattaren ska, om Sékerhetsagenten begér det och om det existerar Pantbrevsansokningar, underteckna
och till Sakerhetsagenten éverlamna en till Sakerhetsagenten stélld fullmakt med rétt att férfoga Over
Pantsattarens Kontanter i enlighet med denna punkt.

Pantsattaren ska omedelbart pad Panthavarnas begdran i samband med upplatandet, bevarandet,
fullbordandet eller verkstallandet av Pantsattningen ersatta Panthavarna for alla deras kostnader och
utgifter (inklusive och inte begransat till stampelskatt och juridiska arvoden). Alla sddana kostnader och
utgifter ska omfattas av de Sakerstéllda Forpliktelserna.
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16.
16.1

16.2

16.3

17.
17.1

17.2

18.

19.

20.
20.1

20.2
21.

211

Frislappande av sadkerheter

Nar Pantsattaren enligt Sakerhetsagentens skaliga uppfattning oaterkalleligen har fullgjort alla sina
forpliktelser gentemot Panthavarna ska Sakerhetsagenten utan drojsmal vidta atgarder for att slappa
sakerheten som upplatits under Pantavtalet genom att omedelbart aterstalla den.

Nar ett 1&n under nagot HoldCo-laneavtal enligt Sakerhetsagentens skaliga uppfattning oaterkalleligen
har aterbetalats till Aterbetalningskontot, ska Panthavaren utan dréjsmal vidta atgérder for att sldppa
sakerheten éver sddant Lan med Vidhangande Sakerhet som uppldtits under Pantavtalet genom att i
enlighet med Pantsattarens skriftliga instruktioner dverfora relevanta Pantbrev och Pantbrevsansdkningar
samt returnera Forvarade Dokument och vidta de Gvriga atgarder som &r nddvandiga for ett aterstallande
av sadan sakerhet.

Nér en Pantsattare till en Panthavare erlagt betalning for ett belopp men det enligt Sékerhetsagenten finns
risk for att betalningarna ogiltigforklaras eller pa annat satt asidosattas i konkurs, eller andra liknande
forfaranden, ska sadant belopp inte betraktas som oéterkalleligen betalat enligt Pantavtalet.

Ansvarsbegrénsning

Panthavarna ska inte hallas ansvariga for ndgon skada som uppstar pga. svensk eller utlandsk lag, eller
svensk eller utlandsk myndighetsatgard, eller krigshindelse, strejk, lockout, bojkott, blockad eller annan
liknande omstandighet. Forbehallet i frdga om strejker, lockouts, bojkotter och blockader galler &ven om
Panthavaren sjalv vidtar sddana atgarder eller ar foremal for sadana atgarder. Om sadana hinder som
beskrivs ovan skulle foreligga for en Panthavare att vidta atgarder till fullgérandet av Pantavtalet, far
sadana atgarder skjutas upp till dess att hindret undanrojts.

Skada som har uppstatt i annat fall ska inte erséttas av ndgon Panthavare sdvida inte sadana skador
orsakats av grov vardsloshet eller uppsatlig forsummelse. Ingen Panthavare ska i nagot fall héllas ansvarig
for indirekt forlust.

Begransning av Agarnas forpliktelse

Vad som anges i Pantavtalet ska aldrig innebéra att ndgon Agare stéllt garanti eller borgen eller annars
gjort utfastelse for ndgon annan Agares eller dess Koncernbolags atagande, skuld eller forpliktelse.

Ytterligare assistans

Pantsattaren ska vidta alla sddana atgarder som ar tillgangliga for denne (inklusive men inte begransat till
ingivande av ansokningar och registreringar) och ska verkstalla alla sddana dokument (inklusive uppdrag,
overforingar, inteckningar, avgifter, meddelanden och instruktioner) som en Panthavare skaligen anser
nodvandiga for att upplata, fullborda, skydda och underhalla sakerheten som beviljats enligt Pantavtalet.

Meddelanden

Meddelanden mellan parterna enligt Pantavtalet, till i ingressen angivna adresser, ska alltid anses ha
kommit mottagaren tillhanda:

(@) om avlamnat med bud: vid avldmnandet,
(b) om avsant med rekommenderat brev: tre Bankdagar efter avldmnande for postbefordran, eller
(c) om avsant med e-post: dagen for mottagandet, om mottagandet vederbérligen bekréftas.
Adressandring ska meddelas part pa satt som foreskrivs i denna bestaimmelse.
Overlatelser, etc.

Pantsattaren far inte Overlata eller overfora ndgon del av sina rattigheter eller skyldigheter under
Pantavtalet.
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21.2

22,

22.1

22.2

23.

24,
24.1

24.2

24.3

Pantsattaren bekraftar och samtycker till att Panthavarna far 6verlata alla eller delar av sina rattigheter
under Pantavtalet.

Ovrigt

Pantavtalet far endast andras genom en skriftlig handling som vederborligen undertecknats av
Pantsattaren och Panthavarna. Inga andringar, uppséagningar, justeringar eller avstaendeférklaringar fran
nagon foreskrift eller villkor i Pantavtalet ska vara bindande for parterna sdvida det inte har genomforts
skriftligen.

Pantavtalet géller fran och med denna dag och till och med den dag for MTN-programmets upphdrande.
Avtalsexemplar

Pantavtalet far undertecknas i hur manga exemplar som helst och vardera ska betraktas som ett original.
Vardera part kan inga Pantavtalet genom att underteckna sadant avtalsexemplar.

Tillamplig lag och forum
Svensk lag ska tillampas pa Pantavtalet.

Med reservation for vad som anges i punkt 24.3 ska tvister som uppkommer ur eller i samband med
Pantavtalet avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Oaktat punkt 24.2 ska Panthavarna &ven ha réatt att inleda forfaranden mot en Pantséttare i annan domstol
som har behdrighet att avgora tvister med anknytning till sadan Pantsattare eller ndgon av Pantséttarens
tillgangar.

[underskrifter pa foljande sidor]
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Pantavtalet har uppréttats i sju (7) originalexemplar, av vilka parterna erhallit varsitt.

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

Claes Helgstrand

Peter Andersson

CSC (SWEDEN) AB (som Séakerhetsagent for Panthavarna och for egen rakning)

Namn:

CATENA AB (PUBL)

Gustaf Hermelin

DIOS FASTIGHETER AB (PUBL)

Knut Rost

FABEGE AB (PUBL)

Christian Hermelin

Namn:

Henry Klotz

Bob Persson

Eva Eriksson

PLATZER FASTIGHETER HOLDING AB (PUBL)

Namn:

Namn:
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WIHLBORGS FASTIGHETER AB (PUBL)

Namn: Namn:

Harmed bekréftar vi, Swedbank AB (publ), i egenskap av kontobank att vi ar vederbérligen underréttad i
enlighet med punkt 3.6 i Pantavtalet.

SWEDBANK AB (PUBL)

Namn: Namn:
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MALL FOR HOLDCO-LANEAVTAL

[HOLDCO]

OCH

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

LANEAVTAL

92



LANEAVTAL

Detta laneavtal ("Avtalet”) ar inganget den 4 april 2023

MELLAN:

(1) [Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467)] / [Diés Obligation Holding AB (org.nr 556912-
4471)] / [Fabege Finansnyckeln 111 AB (org.nr 556983-7601)] / [Platzer Finans Holding AB
(org.nr 556961-1030)] / [Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633)], [adress][e-
post] (’Lantagaren”), och

2 Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-7229), c/o Hansan AB, Lastmakargatan
20, Box 7332, 103 90 Stockholm, Claes.helgstrand@hansan.se (“Langivaren”).

BAKGRUND

(A) Enligt allmanna villkor for ett MTN-program daterat pa eller omkring detta datum i vilka Langivaren
ar emittent ("MTN-programmet”), har Langivaren mojlighet att emittera MTN. Lan under MTN-
programmet &r sdkerstallda med pant i en pool av fordringar med vidh&dngande sékerheter.

(B) MTN emitteras for att (via Lantagaren) finansiera bland annat Lantagarens PropCos (definierat nedan)

Fastigheter. Rattigheterna under Avtalet kommer att utgora sikerhet for MTN. Lantagaren och
Léngivaren har samtyckt till att deras respektive rattigheter under Avtalet pantsatts till
Fordringshavare under MTN-programmet.

PARTERNA HAR ENATS OM FOLJANDE:

1

Definitioner
I Avtalet anvands féljande definitioner:

“Avtalsbrott” avser en Uppsidgningsgrund eller annan héndelse eller omstédndighet som anges i punkt
12 (Uppséagningsgrunder) vilken kan (efter ett avgdrande enligt Avtalet, vid utgangen av en frist, vid
meddelande om uppségning eller genom en kombination av dessa) resultera i en Uppségningsgrund.

”Bankdag” avser dag som inte &r sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betraffande
betalning av skuldebrev &r likstalld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstallda med allmén helgdag.

”Beldningsvarde” avser, for en given Fastighet, begrinsningen for Fastighets LTV enligt punkt
9.13.1 multiplicerat med Fastighetens marknadsvéarde enligt den senast tillgangliga VVarderingen av
Fastigheten.

”Borgensforbindelse” avser Agarens borgensforbindelser sisom for egen skuld for HoldCo:s
forpliktelser gentemot Langivaren under Avtalet.

”Desktop-vardering (intern)” avser en virdering av en Fastighet, gjord av ett Koncernbolag, med
vardetidpunkt per den aktuella Testdagen och som inkluderar bl.a. féljande information:

(@)  basdata for varderingen (rent rolls etc.), och

(b)  vérderingsmetod: cash flow-vérdering (avkastningskrav, diskonteringsrénta, hyres- och
kostnadsutveckling etc.).

”Ekonomisk Vakansgrad” avser, for en relevant Fastighet, och uttryckt i procent (a) marknadshyran
for vakanta ytor ("Uppskattad Hyra”) dividerad med (b) summan av Uppskattad Hyra och faktisk
hyra for uthyrda ytor. Marknadshyran ska vara den av (i) Godkant Varderingsinstitut, i samband med
en Fullstandig Marknadsvardering, eller (ii) ett Koncernbolag, i samband med en Desktop-vardering
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(intern), uppskattade marknadshyran. For det fall ett Koncernbolag uppskattat marknadshyran ska,
om Sakerhetsagenten sa skaligen begar, sddan uppskattning verifieras av extern vérderare.

”Fastigheter” avser samtliga fastigheter och tomtrétter som har pantsatts till Pantséttaren av ett
PropCo enligt ett Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal och Fastighet” innebir en av dem.

”Fordringar” avser fordringar under Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal.

”Fordringshavare” avser den som dr antecknad pad VP-konto som direktregistrerad &gare eller
forvaltare aven MTN.

”Fullstdndig Marknadsvérdering” avser en vérdering av en Fastighet, gjord av ett Godként
Vérderingsinstitut enligt den vid varderingstidpunkten senaste upplagan for véarderingshandledning
for SFI/IPD Svenskt Fastighetsindex (eller om sédan handledning upphor, annan motsvarande praxis),
med vardetidpunkt per den aktuella Testdagen.

”Funding-kostnader” avser, vid utbetalning av Lan, Langivarens skéliga funding-kostnader for det
relevanta Lanet under den aktuella tidsperioden vilken meddelas av Langivaren till Lantagaren.

“Forfallodag” avser den dag da ett Lan ska dterbetalas enligt Utbetalningsbegéran for Lanet.

”Borns Legal Opinion” avser en legal opinion fran Born Advokater i den form som anges i bilaga 1
till pant- och efterstallningsavtalet av detta datum mellan bl.a. Langivaren och Sékerhetsagenten.

”Godként Varderingsinstitut” avser vart och ett av Cushman & Wakefield Sweden AB (org.nr
556311-3017), Forum Fastighetsekonomi AB (org.nr 556834-3783), Newsec Advice AB (org.nr
556305-7008), Savills Sweden AB (org.nr 556634-5962), CBRE Sweden AB (org.nr 556446-8618)
och Bryggan Fastighetsekonomi (innefattande Stockholmsbryggan Fastighetsekonomi Aktiebolag
(org.nr 556484-4628), Goteborgsbryggan Fastighetsekonomi Kommanditbolag (org.nr 969689-
8957), Malmdbryggan Fastighetsekonomi Aktiebolag (org.nr 556546-9326) och Norrbryggan AB
(org.nr 556796-5131)).

”HoldCo:s” avser Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467), Dids Obligation Holding AB
(org.nr 556912-4471), Fabege Finansnyckeln 111 AB (org.nr 556983-7601), Platzer Finans Holding
AB (org.nr 556961-1030) och Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633).

”Huvudpantavtal” avser pantavtalet inganget pa eller omkring dagen for Avtalet, mellan Lantagaren
sdsom pantsattare och Langivaren sasom panthavare.

”Koncern” avser den koncern dir Agaren &r moderbolag.
”Koncernbolag” avser samtliga foretag inom Koncernen.

”Koncerninternt Lan” avser ett 14n som utges av Lantagaren till ett PropCo under ett Koncerninternt
Léne- och pantsattningsavtal.

”Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal” avser ett 1ane- och pantsattningsavtal enligt vilket
Léantagaren har vidareutlanat de medel som harror fran ett Lan till ett PropCo. Léneavtalet ska
vasentligen ha samma utformning som Bilaga 1.

”LTV” avser vid varje given tidpunkt forhallandet mellan relevant Lan som ar utestdende enligt
Avtalet och vardet av Fastigheten som har pantsatts till Lantagaren enligt relevant Koncerninternt
Lane- och pantsattningsavtal (enligt den senast tillgangliga Vérderingen).

”LTV-kontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Swedbank AB (publ).
”Lan” avser ett 1an som beviljats i enlighet med villkoren i Avtalet.

”Lanebasen” avser, for en given Fastighet, det ligsta av:

(@)  Fastighetens Belaningsvarde,

(b)  det sammanlagda beloppet av Pantbreven; och

(c)  summan av relevant Koncerninternt Lan.

”Lanebelopp” avser belopp av 14n under Koncerninternt Line- och pantséttningsavtal.

“Lanecertifikat” avser ett intyg utfirdat av Lantagaren, viisentligen utformat i enlighet med Bilaga
2.
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"MTN” avser en ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument och som utgor del av 1an som utgivits av Langivaren under MTN-programmet.

”Pantsatt Konto” avser vardera av LTV-kontot, TB-kontot och Aterbetalningskontot.

”Pantbrev” avser samtliga de elektroniska pantbreven som dr uttagna i en Fastighet och vilka har
pantsatts under Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal samt de blivande elektroniska
pantbreven enligt Pantbrevsansékningarna.

”Pantbrevsansokningar” avser samtliga ansdkningar om uttagande av elektroniska pantbrev i
Fastigheter som gors under Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal.

”Pantsatta Tillgdngar” avser Pantsittarens samtliga rittigheter under de Koncerninterna L&ne- och
pantséttningsavtalen, inklusive for tydlighets skull Fordringarna med Vidhangande Sakerhet.

”Prioriterat Marknadsomrade” avser [Catena: omradena langs motorvagarna E4, E6, E 18, E20
samt E22 och/eller omraden som kopplas till jarnvagsbana.] [Dios: tatorterna Borlange, Falun, Gavle,
Luled, Skellefted, Sundsvall, Umed samt Ostersund] [Fabege: Stockholms innerstad, dvs. Stockholm
city, Sodermalm, Norrmalm, Ostermalm och Kungsholmen, Hammarby Sjostad samt Solna, dvs.
Solna Business Park och Arenastaden] [Platzer: Goéteborgs kommun, Mdindals kommun samt
Hérryda kommun] [Wihlborgs: Malmg, Lunds, Helsingborgs, Landskronas samt Burlévs kommuner].

”PropCo” avser ett Koncernbolag till vilket Lantagaren har ldnat vidare de medel som harror fran ett
Lan.

”PropCo-Andelsbevis” avser aktiebrev representerande samtliga aktier i relevant PropCo som &r
aktiebolag eller samtliga  handelsbolagsandelsbevis  eller ~ kommanditbolagsandelsbevis
representerande samtliga andelar i relevant PropCo som &r handelsbolag.

”Rantan” avser ett belopp som motsvarar summan av Funding-kostnaderna.

”Rantebetalningsdag” avser dag di Rénta ska betalas pa ett Lan, vilka specificeras i
Utbetalningsbegaran for Lanet.

”Ranteperiod” avser varje period som startar den forsta dagen efter en Réntebetalningsdag och som
slutar och innefattar nastkommande Rantebetalningsdag, dar den forsta Réanteperioden borjar pa
Utbetalningsdagen.

»Samtliga Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal” avser samtliga koncerninterna 1ne- och
pantsattningsavtal mellan ett HoldCo och ett fastighetsagande bolag i sddant HoldCo:s koncern,
vasentligen i samma utformning som Bilaga 1.

”SEK” avser den lagliga valutan i Sverige.

”Séakerhetsagenten” avser CSC (Sweden) AB (org.nr 556625-5476), eller annan sékerhetsagent
utsedd av emissionsinstituten under Langivarens MTN-program.

”Sékerstallda Forpliktelser” avser Léantagarens alla nuvarande och framtida forpliktelser (bade
faktiska och villkorade och oavsett om de innehas solidariskt eller delat, eller i annan form) gentemot
Léangivaren.

”TB-kontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 239-5 hos Swedbank AB (publ).

*Tillskjutet Belopp™ avser ett belopp uppgéaende till en (1) procent av aktuellt Lanebelopp, som
pantsatts av PropCo-Andelsagare under Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal.

”Testdag” avser den sista dagen i varje kalenderkvartal med start den [datum].
”Typkod” avser en Fastighets taxeringsméssiga typkod.
”Uppsagningsgrund” avser en handelse som anges i punkt 12 (Uppsagningsgrunder).

”Utbetalningsbegéran” avser en begéran om utbetalning av ett Lan, utformad i enlighet med Bilaga
3, och vars innehall har godkants av Langivaren i enlighet med punkt 4.1.1 nedan.

”Utbetalningsdagen” avser dag som infaller tre (3) Bankdagar (eller sddan annan dag som
overenskommits mellan Léngivaren och Lantagaren) efter det att villkoren som anges i punkt 4
(Villkor for utbetalning) har uppfyllts.
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212

2.13

3.2

3.3

3.4

”Vidhangande Sakerhet” avser, i forhallande till Koncerninterna Lén, sdkerheten for sddana lén,
bestdende av, for tydlighets skull, Pantbrev i Fastigheter och PropCo-Andelsbevis eller Tillskjutet
Belopp.

”Vardering” avser en Fullstindig Marknadsvérdering eller en Desktop-véardering (intern).
”Vasentlig Negativ Effekt” avser en vésentlig negativ effekt pa:

(@)  Lantagarens verksamhet, rorelse, tillgangar, ekonomiska forhallanden eller affarsmojligheter,
(o)  Lantagarens mojligheter att fullgora sina ataganden enligt Avtalet,

(c)  Fastighetens véarde, eller

(d)  Avtalets giltighet eller verkstallbarhet, eller giltigheten av eller prioriteten fér den sékerhet som
stéllts enligt Avtalet eller Langivarens rattigheter eller rattsmedel enligt detsamma.

"WALE” avser, for en given Fastighet, Fastighetens hyreskontrakts viktade genomsnittliga
kvarvarande hyrestid, utom vid tillampning av punkt 9.12.8, da "WALE” avser relevant hyresgésts
hyreskontrakts viktade genomsnittliga kvarvarande hyrestid.

»Aterbetalningskontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Swedbank AB
(publ).

“Agare” avser [Catena AB (publ) (org.nr 556294-1715) / Dids Fastigheter AB (publ) (org.nr 556501-
1771) | Fabege AB (publ) (org.nr 556049-1523) / Platzer Fastigheter Holding AB (publ) (org.nr
556746-6437) / Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (org.nr 556367-0230)].

Sékerhetsstruktur under MTN-programmet
Séakerhetsstrukturen under MTN-programmet ar foljande.

Léntagaren lamnar lan till PropCo enligt Koncerninterna Lane- och pantsittningsavtal. Under
Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal erhaller Lantagaren sakerhet for sin fordran i form av
pantratt i PropCo-Andelsbevis eller Tillskjutet Belopp och Pantbrev i Fastigheter.

Léntagaren finansierar 1&n under Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal genom att uppta lan
fran Langivaren under HoldCo-laneavtal. Lan under HoldCo-laneavtal motsvaras beloppsmassigt av
1an under Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal. Under Huvudpantavtalet erhaller Langivaren
sakerhet for sina fordringar i form av pantratt i de Pantsatta Tillgangarna.

Léngivaren finansierar i sin tur 1an under HoldCo-laneavtal genom att uppta Ian i form av MTN fran
Fordringshavarna. Fordringshavarna erhaller enligt ett pant- och efterstallningsavtal sakerhet for sina
fordringar avseende lan som Langivaren upptagit under MTN-programmet i form av pantratt i (i)
behallningen fran tid till annan pa de Pantsatta Kontona, (ii) rattigheterna under HoldCo-laneavtalen
(for tydlighets skull inklusive HoldCo-lanen med Vidhangande Sékerhet) samt (iii) rattigheter under
Borgensforbindelserna.

Lan

Beviljande av Lan

Langivaren kommer att i enlighet med villkoren i Avtalet tillnandahalla Lan till Lantagaren.

Syfte

Medel som harror fran ett Lan far endast anvandas genom att vidareutlanas till ett PropCo enligt
villkoren i ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal.

Betalningsutfastelse

Lantagaren atar sig att aterbetala Lanets kapitalbelopp samt att betala Rénta (faststalld enligt nedan)
enligt villkoren i Avtalet.

Underréttelse om och bekréftelse av pantsattning

Léngivaren underrattar harmed Lantagaren, och Lantagaren bekraftar harmed att den har blivit
underrattad om att Langivaren pantsatt sina rattigheter under Avtalet (inklusive Lénen med
vidhdngande sakerhet) till Sakerhetsagenten och Fordringshavarna under sitt MTN-program,
representerade av Sékerhetsagenten, varfor samtliga betalningar under Avtalet som inte utgor
betalning av Rénta, till dess att Sakerhetsagenten meddelar annat, ska géras till Aterbetalningskontot
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4.1
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41.2

eller till Sakerhetsagenten enligt dennes instruktioner. For undvikande av missforstand kan betalning
med Séakerhetsagentens godk&nnande ske genom kvittning och betalning av Rénta gdras direkt till
Langivaren.

Villkor for utbetalning

Dokument

Langivarens skyldighet att utbetala Lanet ar villkorat av att pa avtalsdagen och pa samtliga
Utbetalningsdagar ska:

(@)

(b)
(©
(d)

Léngivaren ha mottagit de dokument som listas i Bilaga 4, Del | till Avtalet i form och med
innehall tillfredsstallande for Langivaren,

inget Avtalsbrott féreligga,
alla garantier i punkt 8 (Garantier) vara uppfyllda, samt

Sakerhetsagenten och Langivaren ha godkant villkoren i Utbetalningsbegaran och
Lénecertifikatet enligt punkt 5.1.

Léngivarens skyldighet att utbetala Lanet ar vidare villkorat av att:

(@)
(b)

(©

(d)

(€

(f)

(9)

Langivaren har tillgang till finansiering for Lanet,
Lanet inte Gverstiger en summa som motsvarar Lanebasen for den Fastighet som genom ett
Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal finansieras av Lanet.

Langivaren, pa dagen for Utbetalningsbegéran for Lanet, har mottagit de dokument som anges
i Bilaga 4, Del Il avseende Lanet i form och med innehall tillfredsstallande for Langivaren,

om Fastigheten som finansieras enligt det relevanta Koncerninterna Lane- och
pantsattningsavtalet har Typkod 322, far den Ekonomiska Vakansgraden inte 6verstiga fem (5)
procent och Fastighetens WALE ej understiga 30 manader,

om Fastigheten som finansieras enligt det relevanta Koncerninterna Lane- och
pantsattningsavtalet har Typkod 420, 422, 423, 426, 431, 432, 433 eller 820 far den
Ekonomiska Vakansgraden inte Overstiga fem (5) procent och Fastighetens WALE egj
understiga 24 manader, och

om Fastigheten som finansieras enligt det relevanta Koncerninterna Lane- och
pantsattningsavtalet har Typkod 320, 321, 325, 326, 823, 825, 826 eller 829 far den
Ekonomiska Vakansgraden inte dverstiga 10 procent och Fastighetens (dock ej tillampligt pa
Fastighet med Typkod 320) WALE ej understiga 24 manader.

Den sammanlagda summan Lé&n som ges avseende en enskild Fastighet inte vid dagen for
Avtalet Gverstiger ett LTV pa:

(i) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 eller 433, sextio (60)
procent,

(i) om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,

(iii) om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,

(iv) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och
(v) om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.

Utbetalning av ett Lan

Utbetalningsbegéran

Lantagaren kan begéra utbetalning av ett Lan genom att till Langivaren och Séakerhetsagenten
dverldamna:

(@)
(b)

en vederbdrligen ifylld Utbetalningsbegaran enligt Bilaga 3, samt

ett vederborligen ifyllt Lanecertifikat enligt Bilaga 2.

Léangivaren och Sakerhetsagenten ska godkanna villkoren i Utbetalningsbegaran och Lénecertifikatet
fore Lanet utbetalas.
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52

53

6.1

6.1.1

6.1.2

6.2
6.2.1

6.2.2

7.1
7.1.1
7.12

7.2

8.2
8.2.1
8.2.2
8.3

8.4

Uppgifter som ska lamnas i en Utbetalningsbegaran
En Utbetalningsbegéaran anses endast vederborligen ifylld om:

(@)  Lantagaren fore dverlamnandet av Uthetalningsbegéran har kommit dverens med Langivaren
om villkoren for det foreslagna Lanet,

(o)  det Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtalet som Lanet ska finansiera ar angivet,
(c)  den é&rutfardad i huvudsak i den form som anges i Bilaga 3 hértill, och

(d)  den atfoljs av ett Lanecertifikat (inklusive bilagor).

Ingen sammanslagning av Lan

Ett Lan kan inte slas ihop med ett annat Lan om inte bada Lanen hanfor sig till samma Fastighet.
Aterbetalning och fértida betalning

Aterbetalning

Varje Lén ska, med beaktande av vad som anges i punkt 3.4, aterbetalas inom fem (5) Bankdagar efter
att Lantagaren mottagit Langivarens begaran om detta, dock senast pa Lénets Forfallodag enligt
relevant Utbetalningsbegaran.

Langivaren har ratt att intill dess aterbetalning sker, genom skriftligt meddelande till Lantagaren
besluta om forlangning av Forfallodag med upp till tolv (12) manader.

Fortida aterbetalning

Lantagaren far, med Langivarens tillstand vilket inte oskaligen far forvagras och med beaktande av
vad som anges i punkt 3.4, betala tillbaka ett eller flera Lan helt eller delvis (inklusive, for tydlighets
skull, eventuell ranteskillnadsersattning samt andra eventuella dartill relaterade kostnader som
Léngivaren &dragit sig) tillsammans med upplupen Rénta (faststalld enligt nedan) fore Forfallodagen.

Till undvikande av otydlighet ska Léntagaren inhamta Langivarens tillstdnd till aterbetalning innan
aterbetalning sker.

Ranta
Berakning av ranta
Lan I6per med Réantan under den relevanta Rénteperioden.

Vid betalningsdréjsmal utgar dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran Forfallodagen till och med
den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR
under den tid drojsmalet varar, med tillagg av tva (2) procentenheter.

Betalning av ranta

Lantagaren ska betala upplupen Rénta pa ett Lan pa varje Rantebetalningsdag.

Garantier

Garantier

Lantagaren lamnar nedanstéende garantier till Langivaren.

Status

Léntagaren ar ett bolag vederborligen bildat och existerande enligt svensk lag.

Léntagaren har ratt att 4ga sina tillgdngar och bedriva sin verksamhet sdsom den bedrivs for tillfallet.
Rattshandlingsférméaga och behdrighet

Lantagaren har ratt att inga och fullgéra, och har vidtagit alla nédvandiga atgarder for att bemyndiga
ingdendet och fullgérandet av, Avtalet och Huvudpantavtalet och de transaktioner som utfors i
enlighet med Avtalet och Huvudpantavtalet.

Avtalens giltighet

Auvtalet och Huvudpantavtalet ar bindande, giltiga och verkstéllbara.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Solvens

@) Inga atgarder har vidtagits i syfte att erhalla betalningsanstand eller ackord, géaldenarsbyte eller
liknande uppgorelse med nagon av Léntagarens borgenarer.

(o)  Inget mote for Lantagarens aktiedgare eller ledning har sammankallats i syfte att dvervaga
beslut om, eller ansékan om, eller insdndande av handlingar till domstol eller annan registrator
om, deras respektive konkurs, avveckling, forvaltning, rekonstruktion eller upplésning, och
inget sadant beslut har fattats.

(c) Ingen person har ansokt eller insédnt dokument till domstol eller annan registrator om
Lantagarens konkurs, avveckling, férvaltning, rekonstruktion eller upplésning.

(d)  Inget beslut om Lantagarens konkurs, avveckling, forvaltning, rekonstruktion eller uppldsning
har fattats.

(e) Ingen konkursforvaltare likvidator, forvaltare, rekonstruktor eller liknande befattningshavare
har forordnats for Lantagaren eller nagon av Lantagarens tillgangar.

(j)] Ingen av Lantagarens aktiedgare eller ledning har begart forordnande av, eller lamnat
meddelande om sin avsikt att forordna, en likvidator, konkursforvaltare, fdrvaltare,
rekonstruktor eller liknande befattningshavare.

(9 Ingen annan motsvarande atgard eller liknande forfarande har vidtagits i ndgon relevant
jurisdiktion dar Lantagaren bedriver sin verksamhet eller dger nagra tillgangar.

Icke-konflikt

Lantagarens ingaende och fullgorelse av de transaktioner som utfors i enlighet med Awvtalet och
Huvudpantavtalet strider inte mot:

(@  lag eller foreskrift som &r tillamplig pa Lantagaren,

(o)  Lantagarens bolagsordning, eller

(c)  nagot vasentligt avtal som &r bindande for Lantagaren eller nagon av dess tillgangar.
Inget Avtalsbrott

Ingen handelse uppraknad i punkt 12 (Uppsagningsgrunder) har intraffat per denna dag eller kommer
att intraffa i anledning av ingdendet av, eller fullgérandet av, de rattshandlingar som féretas under
Avtalet eller Huvudpantavtalet.

Tillstdnd

Alla tillstdnd som kravs av Lantagaren i samband med intradet i, fullgérandet, giltigheten och
verkstéllbarheten av, och transaktionerna angivna i Avtalet och Huvudpantavtalet har erhallits eller
utfardats (sasom tillampligt) och har full verkan och effekt.

Rattsliga processer

Ingen domstolsprocess, skiljeforfarande eller administrativt forfarande mot Lantagaren pagar eller,
enligt dess kannedom, ar vilande eller hotande, som sannolikt kommer att avgoras till Lantagarens
nackdel och som, vid ett avgdrande till Lantagarens nackdel, skulle ha en Vasentlig Negativ Effekt.

Pari passu-ranking

Lantagarens forpliktelser enligt Avtalet och Huvudpantavtalet utgor direkta och ovillkorliga
forpliktelser for Lantagaren som vid varje tidpunkt rankas atminstone pari passu i forhallande till
Lantagarens alla andra nuvarande och framtida forpliktelser.

Lantagarens verksamhet

Lantagaren bedriver inte ndgon annan verksamhet &n att 1ana medel fran Langivaren enligt Avtalet
och lana vidare dessa medel till PropCo:s.

Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal

De medel som harror fran Lan som utbetalats under Avtalet har, och kommer att, lanas vidare till ett
PropCo som ett Koncerninternt Lé&n, genom ingéendet av ett Koncerninternt Léne- och
pantsattningsavtal.
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8.13
8.13.1

8.13.2

8.13.3

8.14

8.15

9.2

9.3
9.3.1

9.3.2

9.4
94.1

94.2

9.5

9.6

9.7

Juridiska fragor

Lantagaren efterlever alla tillampliga lagar, forordningar och myndigheters foreskrifter, tillstand och
beslut.

Det finns for tillfallet inga omstandigheter som kan forhindra eller stora efterlevandet i framtiden av
alla tillampliga lagar, férordningar och myndigheters foreskrifter, tillstand och beslut.

Det finns, savitt Lantagaren kanner till, inga miljorattsliga eller andra ansprak som ar vilande eller
hotar Léntagaren, och det finns inga handlingar, forsummelser, handelser eller omstandigheter som
rimligen kan forvantas utgora grund for sédana ansprak.

Kvittning

Varje PropCo har fransagt sig all kvittningsratt som det annars skulle kunna ha gjort gallande
gentemot Lantagaren, Langivaren eller ndgon panthavare som erhallit sakerhet fran Lantagaren eller
Léangivaren.

Upprepning

Varje garanti som ges i denna punkt 8 (Garantier) ska anses upprepad av Lantagaren pa varje
Utbetalningsdag och pa varje Rantebetalningsdag.

Ataganden

Allmént

Lantagaren samtycker till att bli bunden av atagandena i denna punkt 9 (Ataganden).

Finansiella rapporter

Léntagaren ska forse Langivaren med sin reviderade arsredovisning for varje rakenskapsar inom 120
dagar fran slutet av relevant period.

Information — diverse

Léntagaren ska forse Langivaren med kopior pa alla dokument som Léntagaren sant till samtliga eller
kategorier av sina aktiedgare och/eller borgendrer samtidigt darmed.

P& Langivarens begdran, ska Lantagaren omgaende férse Langivaren med sadan ytterligare
information om Fastigheterna, Lantagarens finansiella stallning och verksamhet som Léngivaren
skéligen begér.

Meddelande om Avtalsbrott och réattsliga processer

Lantagaren ska meddela Langivaren om en Uppsagningsgrund och/eller ett Avtalsbrott foreligger
under Avtalet (och eventuella atgédrder som vidtagits for att avhjélpa dem) genast da Léntagaren far
k&nnedom om dem.

Léntagaren ska, genast efter att ha fatt kannedom darom, meddela Langivaren om domstolsprocess,
skiljeforfarande eller administrativt forfarande som (i) pagar, (ii) hotar att inledas av ett offentligt eller
statligt organ eller enhet eller genom ett formellt meddelande (genom brev fran advokat eller liknande)
eller (iii) ar anhangigt som, vid ett avgorande till Lantagarens nackdel, skulle kunna ha en Visentlig
Negativ Effekt.

Andring av bolagsordning

Det ska inte ske ndgon andring av Léntagarens bolagsordning.

Forandring av verksamheten

Lantagaren ska tillse att dess verksamhet inte andras i férhallande till den verksamhet som bedrivs pa
dagen for undertecknandet av Avtalet.

Forbud mot stéllande av sékerhet

Med undantag for sakerhet som stélls i Huvudpantavtalet, ska Lantagaren inte lamna pant eller
sakerhet eller lata ndgon tidigare lamnad pant eller sakerhet bestd i nagon av de till Langivaren
pantsatta tillgadngarna enligt Huvudpantavtalet.
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9.8
98.1

9.8.2

9.9

9.10

9.11

9.12
9.121

9.12.2

9.12.3

9.124
9.125

Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal

Lantagaren far inte andra villkoren i nagot Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal utan
foregaende skriftligt godkannande fran Langivaren.

Lantagaren far inte bevilja nagon eftergift for ett PropCo avseende ett Koncerninternt Lane- och
pantsattningsavtal utan foregaende skriftligt godkannande fran Langivaren.

Hedging
Lantagaren ska inte inga nagra arrangemang avseende hedging eller andra transaktioner med derivat.
Stampelskatt

Lantagaren ska betala och halla Langivaren skadeslds avseende eventuell stampelskatt, registrering
eller andra liknande skatter som ska betalas i anslutning till ingéendet, utforandet eller verkstéllandet
av Avtalet eller Huvudpantavtalet.

Forsakring

Lantagaren ska tillse att Fastigheterna halls fullvardesforsakrade pa villkor som vanligtvis tillampas
i branschen. Om Lantagaren inte tillser att Fastigheterna ar forsakrade enligt denna punkt, ska
Langivaren ha ratt att ta ut forsakring eller betala premier under existerande forsakringsbrev for
Fastigheterna. Alla kostnader som uppstar i samband med detta ska Lantagaren ersatta och kravet pa
sadan ersattning ska anses vara inraknad i de Séakerstallda Forpliktelserna.

Fastigheterna

Varje Fastighet ska vara en registerfastighet och relevant PropCo ska vara den civilréttsliga och
lagfarne &garen eller tomtrattsinnehavare till Fastigheten.

Varje Fastighet maste vara hanforlig till en av féljande Typkoder:
(@) 320 (hyreshusenhet, bostader),

(b) 321 (hyreshusenhet, bostader och lokaler)

() 322 (hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad),
(d) 325 (hyreshusenhet, lokaler),

(e) 326 (hyreshusenhet, kontor inom industrimark),

f 420 (industrienhet, industrihotell),

(9) 422 (industrienhet, livsmedelsindustri),

(h) 423 (industrienhet, metall- och maskinindustri),

() 426 (industrienhet, annan tillverkningsindustri),

() 431 (industrienhet, reparationsverkstad),

(k) 432 (industrienhet, lager),

)] 433 (industrienhet, annan 6évrig byggnad),

(m) 820 (specialenhet, distributionsbyggnad),

(n) 823 (specialenhet, vardbyggnad),

(o) 825 (specialenhet, skolbyggnad),

(p) 826 (specialenhet, kulturbyggnad), eller

(@) 829 (specialenhet, kommunikationsbyggnad).

Oaktat punkt 9.12.2 ska Fastighet for vilken en Typkod &ndras och ny Typkod tilldelas av relevant
myndighet, likval parterna emellan, anses oféréndrad.

Varje Fastighet ska vara belagen i ett Prioriterat Marknadsomrade.

Ingen Fastighet far vara samintecknad med nagon annan fastighet, och alla Pantbrev avseende varje
Fastighet ska utgora pantbrev med basta rétt i sddan Fastighet. Ingen Fastighet far vidare utgora
sékerhet for annan forpliktelse &n de Sékerstéllda Forpliktelserna.
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9.12.6

9.12.7
9.12.8

9.13
9.131

9.13.2

9.13.3
9.14
9.141

9.14.2

9.15

10

11

12
121

12.2

Ingen Fastighet far vara under konstruktion eller vasentlig ombyggnad om det vasentligt paverkar
Fastighetens kassafldéde negativt.

Ingen Fastighets hyresintékter far till mer 4n 20 procent komma fran bolag i ndgon Agares koncern.

For det fall en enskild hyresgést i nagon Fastighet star for mer an 85 procent av Fastighetens
hyresintakter, ska sadan hyresgasts WALE vid Avtalets undertecknande vara minst 30 manader.

LTV

Lantagaren ska tillse att den sammanlagda summan Lan som ges avseende en enskild Fastighet inte
vid dagen for Avtalet Gverstiger ett LTV pa:

(@) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 eller 433, sextio (60) procent,
(b) om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,

(c) om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,

(d) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och

(e) om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.

Vid tillampningen av punkt 12.3 (Brott mot andra forpliktelser) intréffar en Uppsagningsgrund i de
fall den sammanlagda summan Lan som ges avseende en enskild Fastighet vid nagon tidpunkt
Gverstiger ett LTV pa sjuttiosju (77) procent (férutom vad galler Fastigheter med Typkod 322, 420,
422,423,426, 431, 432 och 433 da en Uppsagningsgrund intraffar i de fall den sammanlagda summan
Lan som ges avseende en enskild Fastighet vid nagon tidpunkt overstiger ett LTV pa sjuttiotva (72)
procent).

LTV ska testas pa varje Testdag.
Fastighetsvardering

Léntagaren ska inom femton (15) Bankdagar efter varje Testdag forse Langivaren med en Vardering
av varje Fastighet per sddan Testdag. En gang per kalenderar ska sddan Vardering vara en Fullstandig
Marknadsvardering.

Langivaren ska, pa egen bekostnad, en gang om Adret ha ratt att begara en Fullstandig
Marknadsvardering av valfritt Godkant Varderingsinstitut av varje Fastighet. Lantagaren ska tillse att
varje PropCo samarbetar vid en sadan Vardering genom att 6verlamna information efterfragad av,
och tillata besok till Fastigheten(erna) av, relevant Godkant Varderingsinstitut.

Lanebasen

Inget Lan ska vid nagon tidpunkt 6verstiga en summa som motsvarar Lanebasen for de Fastigheter
som finansieras av Lanet.

Ingivande av Pantbrevsansékningar

For det fall den sammanlagda summan Lan som ges avseende en enskild Fastighet (om Fastigheten
har Typkod enligt punkten 9.13.1(a) ovan) vid nagon tidpunkt overstiger ett LTV pa sjuttio (70)
procent respektive om den sammanlagda summan Lé&n som ges avseende en enskild Fastighet (om
Fastigheten har Typkod enligt punkten 9.13.1(b)-(e) ovan) vid nagon tidpunkt dverstiger ett LTV pa
sjuttiofem (75) procent, ager Langivaren inge Pantbrevsansokningar till inskrivningsmyndigheten.

Kvittning

Lantagaren avstar harmed fran all kvittningsratt som Lantagaren annars skulle ha haft gentemot
Langivaren eller ndgon panthavare som erhallit sakerhet fran Langivaren.

Uppsagningsgrunder
Uppsagningsgrund

Var och en av de omstandigheter som anges i denna punkt 12 (Uppségningsgrunder) utgor en
Uppségningsgrund.

Utebliven betalning
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12.3
1231

12.3.2

12.3.3

12.34

124
1241

1242

125

12.6

Lantagaren underlater att pd Forfallodagen, och pé sadant satt som anges i Avtalet, betala ett belopp
som Lantagaren enligt Avtalet ska betala, eller, om skalet till den uteblivna betalningen &r tekniska
eller administrativa fel, betalning ej sker inom tre (3) Bankdagar fran Forfallodagen.

Brott mot andra forpliktelser

Lantagaren bryter mot nagot villkor i Avtalet eller Huvudpantavtalet som inte nedan behandlas i denna
punkt 12 (Uppsagningsgrunder).

Ingen Uppsagningsgrund i punkt 12.3.1 intraffar savida Avtalsbrottet kan avhjalpas och avhjalpande
sker inom tre (3) manader fran och med det tidigare av att Langivaren lamnar meddelande till
Léntagaren och att Lantagaren ar medveten om Avtalsbrottet.

Utan hinder av vad som anges in 12.3.1 och 12.3.2 intraffar ingen Uppsagningsgrund enligt punkt
12.3.1 for ett brott mot punkt 9.13.2 (LTV) om inom tre (3) manader fran och med det tidigare av att
Léngivaren lamnar meddelande till Lantagaren och att Lantagaren & medveten om Avtalsbrottet:

(@)  Lantagaren betalar ett belopp sa att LTV aterstalls till en niva som uppfyller kraven i punkt
9.13.1 (LTV) till LTV-kontot, och/eller

(o)  Lantagaren l6ser det relevanta Lanet i sin helhet.

For tydlighets skull innebar punkt 12.3.3 a) ovan att om inbetalning till LTV-kontot enligt punkt
12.3.3 a) ovan skett berdknas LTV som summan av beloppet av aktuellt Lén och beloppet som
inbetalts till LTV-kontot, dividerat med aktuell Fastighets varde, enligt den senast tillgangliga
Varderingen.

Oriktig Garanti

En garanti som Lantagaren lamnat i enlighet med Avtalet eller i enlighet med Huvudpantavtalet &r
eller visar sig vara oriktig eller vilseledande.

Ingen Uppségningsgrund enligt punkt 12.4.1 intr&ffar om Avtalsbrottet kan avhjélpas och avhjélpande
sker inom tre (3) manader fran och med det tidigare av att Langivarna lamnar meddelande till
Lantagaren och att Lantagaren & medveten om Avtalsbrottet.

Avtalsbrott under andra avtal
Uppségningsgrund ska anses foreligga om ndgot av nedanstaende intraffar:

(@)  finansiell skuldsattning for Lantagaren betalas inte pa dess forfallodag (efter utgdngen av
eventuellt tillamplig frist),

(o)  finansiell skuldsattning for (A) Lantagaren, (B) ett Koncernbolag (forutsatt att Langivaren ar
borgendr under sadan finansiell skuldsattning), (C) Langivaren eller (D) ndgot PropCo:

(i) forfaller i fortid,
(i)  forklaras forfallen pa begéaran av borgenar, eller
(iii)  kan forklaras forfallen i fortid eller forfallen pa begéran av borgenar,

i samtliga fall ovan, pa grund av att en uppsagningsgrund (pa vilket satt den &n beskrivs i det
relevanta avtalet) har intréffat, eller

(c) kreditram, laneram eller annat &tagande under ett laneavtal (eller motsvarande avtal) att till
Léntagaren utbetala medel sags upp eller aterkallas pa grund av att en uppséagningsgrund (pa
vilket satt det an beskrivs i det relevanta avtalet) har intraffat.

Insolvens
Négot av féljande intraffar med avseende pa Lantagaren:

(@)  Lantagaren é&r, eller anses enligt lag vara, insolvent eller oférmdget att betala sina skulder i takt
med att de forfaller,

(o)  Lantagaren medger att den &r oférmadgen att betala sina skulder i takt med att de forfaller,

(c)  Lantagaren staller in betalningen av nagon av sina skulder eller tillkannager sin avsikt att gora
det,
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(d)  Lantagaren inleder, med anledning av faktiska eller forvantade finansiella svarigheter,
forhandlingar med en borgenar om ackord eller annan betalningsuppgérelse av ndgon av sina
skulder, eller

(e) ett betalningsanstand beviljas med avseende pa nagon av Lantagarens skulder.

Insolvensforfarande
(@)  Nagot av foljande intraffar med avseende pa Lantagaren:

()  Aatgard vidtas i syfte att &stadkomma betalningsanstand, ackord eller liknande
uppgorelse med ndgon av Lantagarens borgendrer,

(i) ett mote sammankallas med aktiedgarna, styrelsen eller andra ledande
befattningshavare i syfte att dvervéga ett beslut eller ansékan om eller inlamnande av
dokument till domstol eller annan myndighet om Lantagarens avveckling, forvaltning
eller uppl6sning, eller ett sadant beslut fattas,

(iii) nagon uppvisar en ansokan eller inlamnar dokument till domstol eller en annan
myndighet om Lantagarens avveckling, forvaltning eller upplésning,

(iv)  beslut om Lantagarens konkurs, avveckling, forvaltning eller upplosning fattas av
domstol eller annan myndighet,

(v)  konkursférvaltare, likvidator, forvaltare, eller liknande befattningshavare férordnas for
Lantagaren eller fér ndgon av Lantagarens tillgangar,

(vi) Lantagarens aktieagare, ledning eller annan foretradare begér forordnande av eller
uttrycker en avsikt att forordna en likvidator, konkursforvaltare, férvaltare, god man
eller liknande befattningshavare at Lantagaren, eller

(vii) nagon annan motsvarande atgérd eller liknande forfarande vidtas i forhallande till
Lantagaren i nagon jurisdiktion.

(o)  Punkt (a) ar inte tillamplig pa en begéran om likvidation eller konkurs som gors av en borgenéar
och som bestrids i god tro och med vederborlig omsorg, och som avslas eller avskrivs inom
trettio (30) Bankdagar.

Borgenarsprocesser

Kvarstad, beslag, utmétning eller liknande handelse som paverkar tillgangar tillhoriga Lantagaren och
som inte upphdvs inom trettio (30) Bankdagar.

Tvangsinlésen

Fastighet, eller del darav, blir foremal for tvangsinldsen eller expropriation eller beslut fattas av stat
eller kommun om tvangsinldsen.

Giltigheten av Avtalet och Huvudpantavtalet

Det &r eller blir olagligt for Langivaren eller Lantagaren att uppfylla sina forpliktelser enligt Avtalet
eller Huvudpantavtalet.

Avtalet eller Huvudpantavtalet blir ogiltigt eller péstds av Lantagaren av nagon anledning vara
ogiltigt.

Léntagaren forklarar sig inte vara bunden av Avtalet eller Huvudpantavtalet eller tillkannager en
avsikt att forklara sig inte vara bunden av ett Avtalet eller Huvudpantavtalet.

Agarforandring

Agaren upphor att vara direkt agare till alla utgivna aktier i Lantagaren.
Konsekvenserna av en Uppsagningsgrund

Om en Uppsagningsgrund foreligger kan Langivaren efter eget fritt skon valja att:

(a)  forklara att Lanen ar helt eller delvis omedelbart forfallna till betalning, och/eller
(b)  realisera sakerheten som stéllts under Huvudpantavtalet, och/eller

(c)  vidta nagon annan atgard (inklusive rattsliga, exekutiva eller andra rattsmedel) som finns
tillganglig i forhallande till Lantagaren enligt géllande rétt eller sedvana i ndgon jurisdiktion.
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17.3

Kostnader
Samtliga kostnader som Léngivaren har haft i samband med Avtalet ska betalas av Léntagaren.

Meddelanden
Meddelanden mellan parterna enligt Avtalet ska alltid anses ha kommit mottagaren tillhanda:

(@  om avldamnat med bud: vid avlamnandet,

(b)  om avsént med rekommenderat brev: tre (3) Bankdagar efter aviamnande for postbefordran,
eller

(c)  om avsant med e-post: dagen for mottagandet, om mottagandet vederborligen bekraftas.
Adressandring ska meddelas part pa satt som foreskrivs i denna bestammelse.
Overlatelser, etc.

Lantagaren far inte dverlata sina rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet utan att i forvag ha
inhamtat Langivarens skriftliga medgivande.

Oaktat vad som anges i punkt 15.1 far Langivaren, utan Lantagarens samtycke, 6verlata eller pantsatta
sina rattigheter och skyldigheter enligt Avtalet i enlighet med villkoren under Langivarens MTN-
program.

Léntagaren bekraftar och godkanner att Langivaren, efter att i enlighet med bestimmelserna i
Huvudpantavtalet, har fatt rattigheterna under det Koncerninterna Léne- och pantsattningsavtalet
overlatna eller pantsatta till sig, far pantsitta och/eller Overlata sina rattigheter under
Huvudpantavtalet i enlighet med villkoren under Langivarens MTN-program.

Ovrigt

Langivaren ska ha ratt att andra eller justera Avtalet om nodvéndigt for att mojliggora Langivarens
efterlevnad av alla andra bestammelser i andra avtal till vilket Langivaren ar eller kommer bli part
och som avser Langivarens finansiering.

Avtalet galler fran och med denna dag och till och med den dag fér MTN-programmets upphérande.
Tillamplig lag och forum
Svensk ratt ska tillampas pa Avtalet.

Med reservation for vad som anges i punkt 17.3 ska tvister som uppkommer ur eller i samband med
Avtalet avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsréatt ska vara forsta instans.

Oaktat punkt 17.2 ska Langivaren dven ha rétt att inleda forfaranden mot Lantagaren i annan domstol
som har behorighet att avgora tvister med anknytning till Lantagaren eller ndgon av Lantagarens
tillgangar.

[underskrifter pa nastfoljande sida]
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Auvtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar, av vilka parterna erhallit varsitt.

[HOLDCO]

Namn: Namn:

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

Namn: Namn:
Namn: Namn:
Namn:
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MALL FOR HUVUDPANTAVTAL

[HOLDCO]

OCH

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

HUVUDPANTAVTAL
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HUVUDPANTAVTAL

Detta huvudpantavtal ("Avtalet”) dr ingénget den 9 februari 2015

MELLAN:

(1) [Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467)] / [Diés Obligation Holding AB (org.nr 556912-
4471)] / [Fabege Finansnyckeln 111 AB (org.nr 556983-7601)] / [Platzer Finans Holding AB
(org.nr 556961-1030)] / [Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633)] [adress][e-post]
(’Pantsattaren’), och

2 Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-7229), c/o Hansan AB, Vasagatan 38, 2
tr, 111 20 Stockholm, Claes.helgstrand@hansan.se ("Panthavaren”).

BAKGRUND:

(A) Enligt allmanna villkor for ett MTN-program daterat pa eller omkring detta datum i vilka Panthavaren
ar emittent (’"MTN-programmet”), har Panthavaren mdjlighet att emittera MTN. Lén under MTN-
programmet ar sakerstallda med pant i en pool av fordringar med vidhédngande sékerheter.

(B) Enligt ett ldneavtal mellan Pantsdttaren som lantagare och Panthavaren som ldngivare (”HoldCo-
laneavtalet”) daterat detta datum eller omkring detta datum, har Panthavaren godkint att bevilja
Pantsattaren vissa lanefaciliteter.

©) Pantsattaren kommer att vidareutldna medlen fran HoldCo-laneavtalet till ett PropCo enligt ett
Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal.

(D) Under de Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtalen kommer PropCo:s och PropCo-Andelségare
att stélla vissa sékerheter till Pantsattaren for att sakerstélla sina forpliktelser enligt de Koncerninterna
Léane- och pantsattningsavtalen.

(E) Pantsattaren har samtyckt till att sakerstalla sina forpliktelser under HoldCo-laneavtalet pa de villkor
som framgar av Avtalet. Vidare har Pantsattaren och Panthavaren samtyckt till att deras respektive
réttigheter under Avtalet pantsétts till Fordringshavare under MTN-programmet.

1 Definitioner

1.1 Begrepp och uttryck i Avtalet har ssmma innebord som de givits i HoldCo-laneavtalet, om inte annat
framgar hari.

1.2 I Avtalet anvands vidare foljande definitioner:

”Belastning” avser pantritt eller annan sikerhetsritt eller réittighet som innehas i sikerhetssyfte.

”Borgensforbindelse” avser Agarens borgensforbindelser sisom for egen skuld for HoldCo:s
forpliktelser gentemot Langivaren under Avtalet.

”Fastigheter” avser samtliga fastigheter och tomtritter som har pantsatts till Pantséttaren av ett
PropCo enligt ett Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal och ”Fastighet” innebér en av dem.

”Fordringshavare” avser den som dr antecknad pad VP-konto som direktregistrerad &gare eller
forvaltare aven MTN.

”Framtida Fordran” avser alla rittigheter som Pantsdttaren har under samtliga Koncerninterna
Léne- och pantséttningsavtal som ingatts efter Avtalets undertecknande, inklusive, for tydlighets
skull, ratten till den Vidhangande Sakerheten under sidana Koncerninterna Lane- och
pantsattningsavtal.

”Forvarade Dokument” avser de PropCo-Andelsbevis, samt kopia av aktiebok eller i forekommande
fall andelsbok, som har levererats till Pantsédttaren och som ska forvaras av Pantséttaren enligt de
Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtalen, eller Tillskjutet Belopp som har éverforts till TB-
kontot.

”Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal” avser lineavtal som ingatts mellan en PropCo-
Andelsagare, Pantsattaren som langivare och ett PropCo som lantagare, och som finansierats genom
medel fran lan under HoldCo-laneavtalet.

”Leveransforbindelse” dr en leveransforbindelse utstdlld av innehavaren av Pantbrev och/eller
PropCo-Andelsbevis som pantsétts enligt ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal, vilken ar
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3.11

(i) pa forhand godkand av Sakerhetsagenten; (ii) stalld till Sakerhetsagenten; (iii) villkorad endast av
att viss betalning sker till utstallaren; och (iv) innehéllande en forpliktelse for utstallaren att
omedelbart efter mottagande av betalning sléppa tidigare sakerhet dver Pantbrev och/eller PropCo-
Andelsbevis och utan dréjsmal 6verlamna aktuella handlingar till Sékerhetsagenten.

”LTV-kontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Swedbank AB (publ).

”MTN?” avser en ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument och som utgor del av 1an som utgivits av Panthavaren under MTN-programmet.

»Qaterkalleligt Betalningsuppdrag” #r ett betalningsuppdrag utstillt av Bolaget till [kontoférande
bank], vilket ar pa forhand godkant av Sakerhetsagenten, innehallande en ovillkorlig och oaterkallelig
instruktion om betalning som innebédr och sékerstaller att villkor om betalning uppstéllida i en
Leveransforbindelse kommer infrias genom att utbetalning av relevant belopp gérs fran nagot av
Bolagets Pantsatta Konton;

”Pantsatt Konto” avser vardera av LTV-kontot, TB-kontot och Aterbetalningskontot.

”Pantbrev” avser samtliga elektroniska pantbrev i Fastigheterna, inklusive blivande elektroniska
pantbreven enligt Pantbrevsansokningar.

”Pantbrevsansokningar” avser samtliga ansdkningar om uttagande av elektroniska pantbrev i
Fastigheterna som gors under Koncerninterna Laneavtal.

”Pantsattning” avser sékerhetsrétten 6ver de Pantsatta Tillgdngarna som upplatits enligt Avtalet till
forman for Panthavaren.

”Pantsatta Tillgdngar” avser Pantsattarens samtliga rattigheter under de Koncerninterna Lane- och
pantsattningsavtalen, inklusive for tydlighets skull Framtida Fordringar med Vidhangande Sakerhet.

”PropCo” avser varje aktiebolag, handelsbolag eller kommanditbolag som &r part till ett
Koncerninternt Léne- och pantsattningsavtal med Pantsattaren och en PropCo-Andelsagare.

”PropCo-Andelsbevis” avser aktiebrev representerande samtliga aktier i relevant PropCo som &r
aktiebolag  eller samtliga  handelsbolagsandelshevis  eller  kommanditbolagsandelshevis
representerande samtliga andelar i relevant PropCo som &r handelsbolag.

”PropCo-Andelsdgare” avser varje bolag som dger samtliga aktier eller andelar i ett PropCo och
som &r part till ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal med Pantséttaren och ett PropCo.

»Sékerstallda Forpliktelser” avser Pantséttarens alla nuvarande och framtida forpliktelser (bade
faktiska och villkorade och oavsett om de innehas solidariskt eller delat, eller i annan form) gentemot
Panthavaren.

”TB-kontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 239-5 hos Swedbank AB (publ).

*Tillskjutet Belopp” avser ett belopp uppgdende till en (1) procent av aktuellt l1&nebelopp som
pantsatts av PropCo-Andelsdgare under Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtal.

”Vidhangande Sékerhet” avser, i forhallande till ett Koncerninternt Lan, sidkerheten for sddant lan
enligt samma Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal, bestdende av, for tydlighets skull,
Pantbrev i Fastigheter och PropCo-Andelsbevis eller Tillskjutet Belopp.

»Aterbetalningskontot” avser Langivarens konto nr 8901-1, 943 745 229-6 hos Swedbank AB
(publ).

Pantsattningsférklaring

Pantsattaren pantsatter harmed de Pantsatta Tillgangarna (for tydlighets skull inklusive samtliga
rattigheter till och under Framtida Fordringar med Vidhangande Sékerhet) till Panthavaren, till
sékerhet for Pantsattarens fullgérande av de Sakerstéllda Forpliktelserna.

Sékerhetsstruktur under MTN-programmet

Séakerhetsstrukturen under MTN-programmet &r foljande.

Pantsattaren lamnar 1an till PropCo enligt Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal. Under
Koncerninterna Léne- och pantsattningsavtal erhaller Pantsattaren sakerhet for sin fordran i form av
pantrétt i PropCo-Andelsbevis eller Tillskjutet Belopp och Pantbrev i Fastigheter.
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3.13

4.1

4.2

4.3

52

53

Pantsattaren finansierar 1dn under Koncerninterna Lane- och pantséttningsavtal genom att uppta lan
fran Panthavaren under HoldCo-laneavtal. Lan under HoldCo-laneavtal motsvaras beloppsmassigt av
1an under Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal. Under Avtalet erhaller Panthavaren sakerhet
for sina fordringar avseende lanet under HoldCo-laneavtalet i form av pantratt i de Pantsatta
Tillgangarna.

Panthavaren finansierar i sin tur lan under HoldCo-laneavtal genom att uppta lan i form av MTN fran
Fordringshavarna. Fordringshavarna erhaller enligt ett pant- och efterstallningsavtal sékerhet for sina
fordringar avseende lan som Panthavaren upptagit under MTN-programmet i form av pantratt i (i)
behallningen fran tid till annan pa de Pantsatta Kontona, (ii) rattigheterna under HoldCo-laneavtalen
(for tydlighets skull inklusive HoldCo-lanen med Vidhangande Sékerhet) samt (iii) rattigheter under
Borgensforbindelserna.

Fullbordande av Pantsattningen
Koncerninterna Lane- och pantsattningsavtal

Pa dag som ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal ingas ska Pantsattaren:

(@)  underratta Panthavaren och Sékerhetsagenten om detaljerna for sadant Koncerninternt Lane-
och pantsattningsavtal och bekrafta Pantsattningen som upplatits éver sddan Fordran, genom
att till Panthavaren och Sakerhetsagenten dversanda en bekréftelse om Pantséttningen i det
format som framgar av Bilaga 1 och

(o) i relevant Koncerninternt Lane- och pantsittningsavtal underratta relevant PropCo och
relevant PropCo-Andelsdgare om Pantséttningen och tillse att PropCo:t respektive PropCo-
Andelsagaren i relevant Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal bekréftar mottagandet av
sadan underrattelse.

Pantbrevsansokningar och Pantbrev

Pantsattaren ska pa dagen da Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal ingas overlamna (i)
Pantbrevsansokningarna, vederbdrligen undertecknade, till Panthavaren eller person som Panthavaren
anvisar; samt (ii) tillse att Pantbreven som pantsatts till Pantsattaren enligt relevant Koncerninternt
Léne- och pantsattningsavtal finns tillgangliga i pantbrevsregistret for flytt till Panthavarens, eller
sadan persons som Panthavaren anvisar, pantbrevsarkiv, alternativt Overlamna kopia pé
Leveransforbindelse tillsammans med Odterkalleligt Betalningsuppdrag. Samtliga inteckningar enligt
Pantbrevsansokningarna ska omfattas av de Pantsatta Tillgangarna enligt Avtalet.

PropCo-Andelsbevis, Tillskjutet Belopp

Pa dag som ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal ingas ska Pantsattaren till Panthavaren
Overlamna de Forvarade Dokumenten, alternativt Leveransforbindelse tillsammans med ett
Oaterkalleligt Betalningsuppdrag, avseende den Framtida Fordran for att forvaras av Panthavaren
(eller annan person som Panthavaren anvisar) och tillse att relevant PropCo-Andelsdgare underréttas
om Pantséttningen (och pantsattningen) som upplatits harunder och tillse att PropCo-Andelsagaren
bekréftar mottagandet av sddan underrittelse.

Bestaende sakerhet

Pantsattningen som upplats genom Avtalet ska vara en bestaende sikerhet och ska inte betraktas som
upphavd genom ndgon delbetalning eller avrakning av alla eller ndgon av de Sakerstallda
Forpliktelserna, och ska vara bindande tills Panthavaren (eller annan person som denne utsett) har
sl&ppt sékerheten enligt punkt 13.

Pantsattningen som upplatits genom Avtalet ar tillagg till, och paverkas inte pa nagot sitt av, annan
nuvarande eller framtida pantséttning, borgensforbindelse eller annan sékerhet som stallts med
anledning av de Sakerstéllda Forpliktelserna.

Panthavaren har ratt att efter eget fritt skon besluta vilka sakerhetsratter och i vilken ordning sadana
sakerhetsratter ska tas i ansprak for fullgérandet av de Sakerstallda Forpliktelserna, och Pantséttaren
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6.2

6.3

7.2

ska inte vara berattigad att gora ansprak pa annan sakerhet som tillhandahallits Panthavaren for de
Séakerstéllda Férpliktelserna.

Garantier

Pantséattaren garanterar att:

€)] Pantséttaren &r ett aktiebolag som bildats och registrerats i enlighet med géllande svensk ratt,

(b) Pantsattaren ar behdrig att ingd, fullfolja och verkstélla, och har vidtagit alla nodvandiga
atgarder for att ingd, fullfélja och verkstélla Avtalet liksom de transaktioner som planeras
genom Auvtalet,

(© Avtalet utgor juridiskt bindande och giltiga forpliktelser for Pantsattaren som ar verkstéllbara
enligt dess villkor,

(d) Pantsattarens ingdende och efterlevnad av Avtalet strider inte emot Pantsittarens
bolagsordning eller annan handling eller lag och férordning som Pantséattaren ar bunden av,

(e alla nodvandiga medgivanden och befogenheter som erfordras i samband med ingéendet,
fullgérandet, giltigheten och verkstallandet av Avtalet har erhallits och &r géllande, och

)] varken Pantsattaren eller ndgon annan har vidtagit atgarder eller har inlett eller hotat att inleda
rattsliga forfaranden i syfte att dstadkomma Pantsattarens konkurs, avveckling, fusion,
klyvning eller rekonstruktion av Pantséttaren eller en betydande del av Pantsattarens tillgangar
eller utseende av en likvidator, konkursforvaltare, rekonstruktor eller liknande.

Pantsattaren garanterar vidare att:
(@)  Pantséattaren kommer att inneha fullsténdig dganderétt till Framtida Fordringar, och

(b)  Pantsattaren &r behorig att i enlighet med Awvtalet rattsligt forfoga over de Pantsatta
Tillgdngarna och den Vidhangande Sékerheten och att ingen Belastning belastar i den
Vidhangande Sékerheten eller ndgon del darav, med undantag for sakerheten som upplatits
harunder eller under nagot Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal.

Garantierna som givits i punkterna 6.1 och 6.2 ovan ska upprepas vid samma datum som garantierna
i punkt 8.15 i HoldCo-laneavtalet upprepas.

Pantsattarens dtaganden

Om det inte uttryckligen tillats av HoldCo-laneavtalet ska Pantséttaren inte:

(@)  upplata en sikerhetsratt i de Pantsatta Tillgangarna, eller tillata att sddan sakerhetsratt bestar,
forutom de sakerhetsratter som upplatits genom Avtalet,

(b)  salja, overlata eller p& annat satt forfoga 6ver de Pantsatta Tillgadngarna eller godkanna sadant
forfogande,

(c)  vidta eller tilldta ndgon atgard varigenom rattigheter kopplade till de Pantsatta Tillgangarna
&ndras,

(d) efterge, justera, andra, uppdatera, avrikna, ersatta eller uppsaga de Pantsatta Tillgangarna eller
nagon rattighet dari, eller

(e)  vidtaeller tillata ndgon atgéard som kan, eller skaligen kan forvantas att, ha en vasentlig negativ
inverkan pa de Pantsatta Tillgangarna eller Panthavarens rattigheter harunder.

Pantséattaren ska bistd Panthavaren i utférandet av nodvandiga eller onskvarda registreringar med
hansyn till de Pantsatta Tillgadngarna, inklusive, for tydlighetens skull, hos Lantmateriet.
Pantrealisation

Om en Uppsagningsgrund har intréffat och Panthavaren har forklarat de Sékerstallda Forpliktelserna
helt eller delvis forfallna till betalning, far Panthavaren férutom andra rattsmedel som anges hari eller
som annars ar tillatna enligt lag, inom ramarna for tvingande lag, pa satt som Panthavaren bestammer
och utan att i forvag underritta Pantsattaren, realisera de Pantsatta Tillgdngarna helt eller delvis
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10

11

12
121

12.2

genom en eller flera forsaljningar utan nagra som helst ansprak fran Pantsattaren. Handelsbalken 10
kap. 2 § ska inte gélla for Pantsattningen enligt Avtalet eller vid realisation av Pantsatta Tillgdngarna.

Anvandning av realisationsintékter

Alla belopp som Panthavaren erhaller genom att utva sina rattigheter under Avtalet eller enligt lag
ska anvandas for att fullgora de Sékerstallda Forpliktelserna pa det satt och i den ordningsféljd som
Panthavaren bestdmmer. Panthavaren ska redovisa for Pantsttaren utkomsten av pantrealisationen
samt redovisa eventuellt 6vervdrde till Pantsattaren.

Avstaende fran invandningar

Pantsattarens forpliktelser under Avtalet ska inte péverkas av nagon handling, underlatenhet, eller
annan omstandighet som, om det inte vore fér denna bestdmmelse, skulle upphéva eller reducera
Pantsattarens forpliktelser under Avtalet (utan begransning och oavsett om Pantsattaren har
kannedom dérom eller inte) inklusive:

(@)  avstdendeforklaring, ackord eller medgivande som vid négon tidpunkt beviljats eller utarbetats
med tredje part,

(b)  frislappandet av tredje part enligt villkoren i offentligt ackord eller dverenskommelse med
nagon borgenar i ndgot av koncernbolagen,

(c)  oformaga eller avsaknad av befogenhet, behorighet eller rattskapacitet eller upplosning eller
forandring i status av tredje part,

(d)  é&ndringar, fornyelser, tillagg, forlangning (oavsett forfallna eller inte) eller omformulering (i
samtliga fall oavsett om de ar grundlaggande eller av annan natur) eller erséttning av annat
dokument eller sékerhet,

() omdjlighet att verkstélla, olaglighet, omintetg6rande eller ogiltighet av persons forpliktelser
enligt annat dokument eller sékerhet i den omfattningen att Pantsattarens forpliktelser under
Avtalet ska forbli giltiga och tolkas i enlighet darmed som om det inte existerade ndgon
omdjlighet att verkstalla, olaglighet, omintetgdrande eller ogiltighet, och

)] uppskov, fullgdrande, nedséttning, omdjlighet att bevisa eller annan liknande omsténdighet
som paverkar annan persons forpliktelse orsakat av omorganisation, offentligt ackord,
insolvens, likvidation eller uppldsning, eller av lag, forfattning eller beslut, innebérande att
alla sddana omstandigheter inte ska forta Pantsattarens forpliktelser under Avtalet.

Kostnader

Pantsattaren ska omedelbart pd Panthavarens begiran i samband med upplatandet, bevarandet,
fullbordandet eller verkstéllandet av Pantséttningen betala for alla kostnader och utgifter (inklusive
och inte begransat till stimpelskatt och juridiska arvoden). Pantséttaren ska ersatta Panthavaren for
alla sddana kostnader och utgifter. Alla sddana kostnader och utgifter ska omfattas av de Sakerstallda
Forpliktelserna.

Slappande av sakerheten

Nar Pantsattaren enligt Panthavarens skaliga uppfattning oaterkalleligen har fullgjort alla sina
forpliktelser gentemot Panthavaren, ska Panthavaren utan drojsmal vidta atgarder for att slappa
sakerheten som upplatits under Avtalet genom att i enlighet med Pantsattarens skriftliga instruktioner
Gverfora Pantbreven, Pantbrevsansokningar och Forvarade Dokument och vidta de 6vriga atgarder
som ar nodvandiga for ett aterstéllande av sakerheten.

Nar ett Lan under HoldCo-laneavtalet enligt Panthavarens skaliga uppfattning odterkalleligen har
aterbetalats, ska Panthavaren utan drojsmal vidta &tgarder for att sldppa sdkerheten Gver de
Koncerninterna Lanen som hanfor sig till sddant Lan och som uppldtits under Avtalet genom att i
enlighet med Pantsattarens skriftliga instruktioner 6verfora relevanta Pantbrev, Pantbrevsansékningar
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och returnera Forvarade Dokument och vidta de Gvriga atgarder som &r nodvandiga for ett
aterstallande av sadan sakerhet.

Né&r Pantsattaren till Panthavaren erlagt betalning for ett belopp men det enligt Panthavaren finns risk
for att betalningarna ogiltigforklaras eller pa annat sétt asidosattas i konkurs, eller andra liknande
forfaranden, ska sadant belopp inte betraktas som odterkalligen betalat enligt Avtalet.
Ansvarsbegransning

Panthavaren ska inte hallas ansvarig for nagon skada som uppstar pga svensk eller utlandsk lag, eller
svensk eller utlandsk myndighetsétgard, eller krigshandelse, strejk, lockout, bojkott, blockad eller
annan liknande omstandighet. Forbehallet i fraga om strejker, lockouts, bojkotter och blockader géller
dven om Panthavaren sjélv vidtar sédana atgérder eller &r foremal for sddana atgarder. Om sadana
hinder som beskrivs ovan skulle foreligga for Panthavaren att vidta atgarder till fullgorandet av
Avtalet, far sddana atgarder skjutas upp till dess att hindret undanrojts.

Skada som har uppstatt i annat fall ska inte ersattas av Panthavaren savida inte sddana skador orsakats
av grov vardloshet eller uppsétlig forsummelse. Panthavaren ansvarar inte i nagot fall for indirekt
forlust.

Ytterligare assistans

Pantsattaren ska vidta alla sddana atgarder som ér tillgangliga for denne (inklusive men inte begrénsat
till ingivande av ansokningar och registreringar) och ska verkstélla alla sadana dokument (inklusive
uppdrag, dverforingar, inteckningar, avgifter, meddelanden och instruktioner) som Panthavaren
skaligen anser nodvindiga for att upplata, fullborda, skydda och underhalla sakerheten som beviljats
enligt Avtalet.

Meddelanden

Meddelanden mellan parterna enligt Avtalet ska alltid anses ha kommit mottagaren tillhanda:

(@  om avldamnat med bud: vid avlamnandet,

(b) om avsant med rekommenderat brev: tre Bankdagar efter avlamnande for postbefordran, eller
(c) om avsént med e-post: dagen for mottagandet, om mottagandet vederborligen bekréftas.

Adressandring ska meddelas part pa satt som foreskrivs i denna bestammelse.

Overlatelser, etc.

Pantsattaren far inte overlata eller 6verféra ndgon del av sina rattigheter eller skyldigheter under
Auvtalet utan att forst ha erhallit Panthavarens skriftliga godkannande.

Pantsattaren bekraftar och samtycker till att Panthavaren, efter att Pantsattaren har overlatit eller
pantsatt rattigheterna under Avtalet till denne, far pantsatta och/eller dverléta alla eller delar av sina
rattigheter under Avtalet i enlighet med villkoren under Panthavarens MTN-program.

Ovrigt

Avtalet far endast andras genom en skriftlig handling som vederborligen undertecknats av
Pantsattaren och Panthavaren. Inga andringar, uppségningar, justeringar eller avstaendeforklaringar
fran nagon foreskrift eller villkor i Avtalet ska vara bindande for parterna savida det inte har
genomforts skriftligen.

Avtalet galler fran och med denna dag och till och med den dag for MTN-programmets upphdrande.

Avtalsexemplar

Avtalet far undertecknas i hur manga exemplar som helst och vardera ska betraktas som ett original.
Vardera parten kan ingd Avtalet genom att underteckna sadant avtalsexemplar.

Tillamplig lag och forum

Svensk ratt ska tillampas pa Avtalet.
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19.2 Med reservation fér vad som anges i punkt 19.3 ska tvister som uppkommer ur eller i samband med
Avtalet avgdras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

19.3 Oaktat punkt 19.2 ska Panthavaren dven ha rétt att inleda forfaranden mot Pantsattaren i annan
domstol som har behérighet att avgora tvister med anknytning till Pantséttaren eller ndgon av
Pantséattarens tillgangar.

[underskrifter pa nastféljande sida]
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Auvtalet har upprattats i tva (2) originalexemplar, av vilka parterna erhallit varsitt.

[HOLDCO]

Namn: Namn:

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

Namn: Namn:
Namn: Namn:
Namn:
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MALL FOR KONCERNINTERNT LANE- OCH PANTSATTNINGSAVTAL

[PROPCO]

[PROPCO-ANDELSAGARE]

OCH

[HOLDCO]

LANE- OCH PANTSATTNINGSAVTAL
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LANE- OCH PANTSATTNINGSAVTAL

Detta lane- och pantsittningsavtal (”Avtalet”) ir ingdnget den [datum]

MELLAN:

(1) [PropCo] (org.nr [...]), [adress][e-post] ("Lantagaren”),

(2) [Aktie-/andelségare] (org.nr [...]), [adress][e-post]] ("PropCo-Andelségaren”), och

3 [Catena Obl. Holding AB (org.nr 556984-8467)] / [Dids Obligation Holding AB (org.nr 556912-
4471)] / [Fabege Finansnyckeln 111 AB (org.nr 556983-7601)] / [Platzer Finans Holding AB
(org.nr556961-1030)] / [Wihlborgs Obligation Holding AB (org.nr 556240-3633)], [adress][e-post]
("Langivaren”).

BAKGRUND

(A) Enligt allmanna villkor for ett MTN-program daterat pa eller omkring detta datum i vilka Emittenten
(definierat nedan) ar emittent ("MTN-programmet”), har Emittenten mdjlighet att emittera MTN.
Lén under MTN-programmet ar sakerstallda med pant i en pool av fordringar med vidhingande
sékerheter.

(B) MTN emitteras for att (via Langivaren) finansiera bland annat Lantagarens Fastighet. Lanet under
Avtalet upptas for att finansiera Fastigheten och kommer att utgéra sakerhet for MTN. Lantagaren,
Léngivaren och PropCo-Andelsagaren har samtyckt till att deras respektive rattigheter under Avtalet
pantsétts till Emittentens fordringshavare under MTN-programmet.

1 Definitioner

1.1 Begrepp och uttryck i Avtalet har samma innebord som de givits i ett ldneavtal mellan Langivaren
som l&ntagare och Emittenten (enligt definition nedan) som l&ngivare ("HoldCo-laneavtalet”) daterat
den [...], om inte annat framgér héri.

1.2 I Avtalet anvéands vidare foljande definitioner:

”Avtalsbrott” avser en Uppsédgningsgrund eller annan héndelse eller omstédndighet som anges i punkt
13 (Uppsagningsgrunder) vilken kan (efter ett avgorande enligt Avtalet, vid utgangen av en frist, vid
meddelande om uppségning eller genom en kombination av dessa) resultera i en Uppségningsgrund.

”Bankdag” avser dag som inte &r sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betraffande
betalning av skuldebrev &r likstalld med allmén helgdag i Sverige. Ldrdagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstallda med allmén helgdag.

”Beldningsvarde” avser begrinsningen for Fastighetens LTV enligt punkt 8.13.1 multiplicerat med
Fastighetens marknadsvarde enligt den senast tillgéngliga VVarderingen av Fastigheten.

”Borgensforbindelse” avser Agarens borgensforbindelser sisom for egen skuld for Langivarens
forpliktelser gentemot Emittenten under HoldCo-laneavtalet.

”Ekonomisk Vakansgrad” avser, for Fastigheten, och uttryckt i procent (a) marknadshyran for
vakanta ytor ("Uppskattad Hyra”) dividerad med (b) summan av Uppskattad Hyra och faktisk hyra
for uthyrda ytor. Marknadshyran ska vara den av (i) Godként VVarderingsinstitut, i samband med en
Fullstandig Marknadsvérdering, eller (ii) ett Koncernbolag, i samband med en Desktop-vardering
(intern), uppskattade marknadshyran. For det fall ett Koncernbolag uppskattat marknadshyran ska,
om Sakerhetsagenten sa skaligen begar, sadan uppskattning verifieras av extern varderare.

”Emittenten” avser Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-7229).
”Fastigheten” avser fastigheten eller tomtratten som specificeras i Bilaga 1(i).

”Fordringshavare” avser den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad &gare eller
forvaltare aven MTN.

”Fullmakten” avser till Sékerhetsagenten stilld och Overlamnad fullmakt frén Lantagaren dar
Sakerhetsagenten befullméktigas att underteckna Pantbrevsansokningar och foretrada Lantagaren vid
ingivande av Pantbrevsansokningar enligt Bilaga 4.

”Fullstdndig Marknadsvardering” avser en virdering av en Fastighet, gjord av ett Godként
Varderingsinstitut enligt den vid vérderingstidpunkten senaste upplagan for varderingshandledning
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for SF1/IPD Svenskt Fastighetsindex (eller om sadan handledning upphdr, annan motsvarande praxis),
med vardetidpunkt per den aktuella Testdagen.

”Funding-kostnader” avser Langivarens skiliga funding-kostnader for det relevanta Lanet under
den aktuella tidsperioden, vilka meddelas av Langivaren till Lantagaren.

”Forfallodag” avser forfallodagen enligt Bilaga 2.

”HoldCo-l1an” avser 1an mellan Emittenten som léngivare och Langivaren som léntagare vilket &r
sékerstallt genom (i) Huvudpantavtalet och (ii) relevant Borgensforbindelse.

”Huvudpantavtalet” avser pantavtalet daterat den [datum] mellan Langivaren som pantsittare och
Emittenten som panthavare under vilket Langivaren pantsatt sina rattigheter under Avtalet med
vidhangande sikerhet (d.v.s. den sakerhet som upplatits enligt punkt 6).

”Koncern” avser den koncern dér Agaren utgér moderbolag.
”Koncernbolag” avser varje foretag inom Koncernen.

”Leveransforbindelse” ar en leveransforbindelse utstalld av innehavaren av Pantbrev och/eller
PropCo-Andelsbevis som pantsétts enligt ett Koncerninternt Lane- och pantsattningsavtal, vilken ar
(i) pa forhand godkand av Sakerhetsagenten; (ii) stalld till Sakerhetsagenten; (iii) villkorad endast av
att viss betalning sker till utstéllaren; och (iv) innehallande en forpliktelse for utstdllaren att
omedelbart efter mottagande av betalning sléppa tidigare sékerhet dver Pantbrev och/eller PropCo-
Andelsbevis och utan dréjsmal dverlamna aktuella handlingar till Sakerhetsagenten.

”LTV” avser, vid varje given tidpunkt, férhallandet mellan Lanet och vérdet av Fastigheten (enligt
den senast tillgangliga Vérderingen).

”La&Nn” avser lanet som Léngivaren har beviljat Lantagaren i enlighet med avsnitt 2.1 (Beviljande av
lan).

”L&nebasen” avser det ldgsta av:

(a)  Fastighetens Belaningsvarde; och

(b)  Pantbrevens sammanlagda belopp.
”Lanebeloppet” avser Lénets belopp enligt bilaga 2.

”MTN?” avser en ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument och som utgér del av 1an som utgivits av Emittenten under MTN-programmet.

»Oaterkalleligt Betalningsuppdrag” ar ett betalningsuppdrag utstallt av Bolaget till [kontoforande
bank], vilket ar pa forhand godkant av Sakerhetsagenten, innehallande en ovillkorlig och oaterkallelig
instruktion om betalning som innebar och sakerstaller att villkor om betalning uppstéallda i en
Leveransforbindelse kommer infrias genom att utbetalning av relevant belopp gérs fran nagot av
Bolagets Pantsatta Konton;

”Pantbrev” avser samtliga de elektroniska pantbreven som &r uttagna i Fastigheten vid Avtalets
undertecknande och som specificeras i bilaga 1(i) samt de blivande elektroniska pantbreven enligt
Pantbrevsansokningarna.

”Pantbrevsansokningar” avser, om relevant, de ansdékningar om uttagande av elektroniska pantbrev
i Fastigheten som framgar av Bilaga 1(ii) av vilka Pantbrevsansokningarnas (tillsammans med
Pantbrev) belopp ska motsvara minst 100 procent av Lanebeloppet.

”Pantsatta Konton” ar Bolagets konton hos Ledarbanken vilka &r pantsatta enligt Huvudpantavtalet;

”Pantsatta Tillgdngar” avser (i) behdllningen frén tid till annan pa de Pantsatta Kontona, (ii)
rattigheterna under HoldCo-laneavtalen (for tydlighets skull inklusive HoldCo-lanen med
Vidha&ngande Sékerhet) samt (iii) Emittentens rattigheter under Borgensforbindelserna.

”Prioriterat Marknadsomrade” avser [Catena: omradena langs motorvagarna E4, E6, E 18, E20
samt E22 och/eller omraden som kopplas till jarnvéagshana.] [Dios: tatorterna Borlange, Falun, Gavle,
Luled, Skellefted, Sundsvall, Umeé samt Ostersund] [Fabege: Stockholms innerstad, dvs. Stockholm
city, Sédermalm, Norrmalm, Ostermalm och Kungsholmen, Hammarby Sj6stad samt Solna, dvs.
Solna Business Park och Arenastaden] [Platzer: Goéteborgs kommun, Mdélndals kommun samt
Harryda kommun] [Wihlborgs: Malmg, Lunds, Helsingborgs, Landskronas samt Burlévs kommuner].
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2.2

”PropCo-Andelar” avser samtliga aktier, handelsbolagsandelar eller kommanditbolagsandelar i
Léntagaren vilka specificerats under rubriken “PropCo-Andelar” i bilaga 1(i), inklusive ratt till
utdelning, och alla framtida aktier, handelsbolagsandelar eller kommanditbolagsandelar samt alla
konvertibler och teckningsoptioner och liknande rattigheter som kan komma att utges av Lantagaren.

”PropCo-Andelsbevis” avser aktiebreven (jamte forekommande kuponger och talonger) eller, om
forekommande, handelsbolagsandelsbevisen eller kommanditbolagsandelsbevisen som representerar
samtliga PropCo-Andelar.

”Rantan” avser ett belopp som motsvarar summan av Funding-kostnaderna.
”Réantebetalningsdag” avser rantebetalningsdag enligt bilaga 2.

”Ranteperiod” avser varje period som startar den forsta dagen efter en Réntebetalningsdag och som
slutar och innefattar nastkommande Réntebetalningsdag, dar den forsta Rénteperioden borjar pa
Utbetalningsdagen.

”Sakerstallda Forpliktelser” avser (i) Lantagarens forpliktelser gentemot Langivaren under Avtalet
samt (ii) samtliga Koncernbolags forpliktelser gentemot Léangivaren i anledning av lan som
Langivaren beviljat Koncernbolaget pa villkor som motsvarar Lanet.

”Testdag” avser den sista dagen i varje kalenderkvartal med start den [datum].

»Tillskjutet Belopp” avser ett belopp uppgaende till en (1) procent av Lanebeloppet enligt Avtalet,
som framgar av bilaga 1(i), och som star pa TB-kontot som ska pantsattas av PropCo-Andelsagaren
istéllet for och i de fall ingen pantséttning av PropCo-Andelar sker under Avtalet.

”Typkod” avser en Fastighets taxeringsmassiga typkod.
”Uppséagningsgrund” avser en hiandelse som anges i punkt 13 (Uppsagningsgrunder).

”Utbetalningsdagen” avser dag som infaller tre (3) Bankdagar (eller sddan annan dag som
overenskommits mellan Léngivaren och Lantagaren) efter det att villkoren som anges i punkt 3
(Villkor for utbetalning) har uppfyllts.

”Vidhéngande Sékerhet” avser sikerheten for HoldCo-lanet som stélls av Langivaren till forman
for Emittenten under Huvudpantavtalet, bestaende av, for tydlighets skull, Langivarens rattigheter
under Avtalet med dértill vidhdngande sékerhet.

”Vasentlig Negativ Effekt” avser en vésentlig negativ effekt pa:

(@) Léntagarens verksamhet, rorelse, tillgangar, ekonomiska forhallanden eller affarsméjligheter,
(b)  Léntagarens eller PropCo-Andelsigarens méjligheter att fullgora sina &taganden enligt Avtalet,
(c) Fastighetens varde, eller

(d)  Avtalets giltighet eller verkstallbarhet, eller giltigheten av eller prioriteten for den sikerhet som
stéllts enligt Avtalet eller Langivarens rattigheter eller rattsmedel enligt detsamma.

"WALE” avser, for en given Fastighet, Fastighetens hyreskontrakts viktade genomsnittliga
kvarvarande hyrestid, utom vid tillimpning av punkt 8.12.8, dd "WALE” avser relevant hyresgésts
hyreskontrakts viktade genomsnittliga kvarvarande hyrestid.

“Agaren” avser [Catena AB (publ) (org.nr 556294-1715) / Dios Fastigheter AB (publ) (org.nr
556501-1771) / Fabege AB (publ) (org.nr 556049-1523) / Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
(org.nr 556746-6437) / Wihlborgs Fastigheter AB (publ) (org.nr 556367-0230)].

Lan
Beviljande av Lan

I enlighet med villkoren i Avtalet tillhandahaller Langivaren ett Lan till Lantagaren pa ett belopp som
motsvarar Lanebeloppet. Langivaren ska pa Utbetalningsdagen betala ut Lanet med ett engangsbelopp
till ett av Lantagaren angivet konto.

Betalningsutfastelse

Léantagaren atar sig att aterbetala Lanebeloppet samt att betala Rénta (faststalld enligt nedan) enligt
villkoren i Avtalet.
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2.3

3.1
311

3.1.2

41
411

4.1.2

4.2
421

Underrattelse om och bekréftelse av pantsattning

Langivaren underrattar harmed Lantagaren och PropCo-Andelsagaren, och Lantagaren och PropCo-
Andelsagaren bekraftar harmed att den har blivit underrattad om (i) att Langivaren pantsatt sina
rattigheter under Avtalet (inklusive Lanet med vidhangande sakerhet) till Emittenten, och (ii) att
Emittenten i sin tur pantsatt rattigheter enligt HoldCo-laneavtalet pa Langivaren (med vidhangande
sékerhet enligt punkt (i) ovan) till Fordringshavarna under sitt MTN-program, representerade av
Séakerhetsagenten, och till Sakerhetsagenten varfor samtliga betalningar under Avtalet som inte utgor
betalning av Rénta, till dess att Sakerhetsagenten meddelar annat, ska géras till Aterbetalningskontot
eller till Sakerhetsagenten enligt dennes instruktioner. Fér undvikande av missforstand kan betalning
med Sakerhetsagentens godkannande ske genom kvittning och betalning av Ranta erlaggas direkt till
Langivaren eller till person som Léngivaren anvisar.

Villkor for utbetalning
Dokument

Langivarens skyldighet att utbetala Lanet ar villkorat av att pa avtalsdagen och pa Utbetalningsdagen
ska:

@) Langivaren ha mottagit de dokument som listas i Bilaga 3 till Avtalet i form och med innehall
tillfredsstallande for Langivaren,

(b)  inget Avtalsbrott foreligga, och
(c)  allagarantier i punkt 7 (Garantier) vara uppfyllda.
Langivarens skyldighet att utbetala Lanet ar vidare villkorat av att:

(@)  Langivaren har tillgang till finansiering fran Emittenten med minst ett belopp motsvarande
Lénet.

(o)  Lanet inte dverstiger en summa som motsvarar Lanebasen.

(c)  Om Fastigheten har Typkod 322, far den Ekonomiska Vakansgraden inte 6verstiga fem (5)
procent och Fastighetens WALE ej understiga 30 manader.

(d)  Om Fastigheten har Typkod 420, 422, 423, 426, 431, 432, 433 eller 820 far den Ekonomiska
Vakansgraden inte Overstiga fem (5) procent och Fastighetens WALE ej understiga 24
manader.

(e)  Om Fastigheten har Typkod 320, 321, 325, 326, 823, 825, 826 eller 829 far den Ekonomiska
Vakansgraden inte dverstiga 10 procent och Fastighetens (dock ej tillampligt pa Fastighet med
Typkod 320) WALE ej understiga 24 manader.

(f)  Lanet inte vid dagen for Avtalet Gverstiger ett LTV pa:

(i) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 eller 433, sextio (60)
procent,

(i) om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,
(iii) om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,
(iv) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och
(v) om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotva (72) procent.
Aterbetalning och fortida betalning
Aterbetalning

Lénet ska, med beaktande av vad som anges i punkt 2.3, aterbetalas inom fem (5) Bankdagar efter att
Léantagaren mottagit Langivarens begaran om detta, dock senast pa Forfallodagen.

Emittenten har rétt att intill dess aterbetalning sker, genom skriftligt meddelande till Lantagaren
besluta om férlangning av Forfallodagen med upp till tolv (12) manader.

Fortida aterbetalning

Léntagaren far, med Emittentens och Léngivarens tillstdnd och med beaktande av vad som anges i
punkt 2.3, betala tillbaka Léanet (inklusive, for tydlighets skull, eventuell ranteskillnadsersittning samt
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

andra eventuella dartill relaterade kostnader som Langivaren adragit sig) tillsammans med upplupen
Ranta fore Forfallodagen.

Till undvikande av otydlighet ska Langivaren och Lantagaren inhdmta Emittentens tillstand till
aterbetalning innan aterbetalning sker.

Ranta
Berédkning av ranta
Lan I6per med Réantan under den relevanta Ranteperioden.

Vid betalningsdréjsmal utgér dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran Forfallodagen till och med
den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR
under den tid drojsmalet varar, med tillagg av tva (2) procentenheter.

Betalning av rénta

Lantagaren ska betala upplupen Rénta pa Lanet pé varje Rantebetalningsdag.

Sékerhet, pantsattningsforklaring och sakerhetsstruktur

Pant i Fastighet, PropCo-Andelar, Tillskjutet Belopp

Sakerhet for Lanet sker och stalls i foljande egendom, enligt vad som vidare framgar av bilaga 1(i):

[Till fortydligande - ett (1) av foljande tvad (2) alternativ valjs av Lantagaren infor Avtalets
undertecknande — det alternativ som inte &r tillampligt tas saledes bort infor Avtalets undertecknande:

[Alternativ a: Pant i samtliga Pantbrev i Fastigheten (varvid inga Pantbrevsansokningar férekommer)
motsvarande 100 procent av Lanebeloppet och pant i Tillskjutet Belopp, enligt vad som framgar av
bilaga 1(i)].

[Alternativ b: pant i samtliga Pantbrev i Fastigheten (exklusive Pantbrevsansékningar) motsvarande
minst 50 procent av Lanebeloppet och pant i PropCo-Andelar enligt vad som framgar av bilaga 1(i).

[I de fall Pantbrev (exklusive Pantbrevsanstkningar) motsvarar mindre an 100 procent av
Lanebeloppet ska dven Pantbrevsansokningar dverlamnas i enlighet med vad som anges nedan.]

[Om alternativ (a) ovan valts: Lantagaren pantsatter harmed Pantbreven (och déarigenom Fastigheten)
(exklusive Pantbrevsansokningar) motsvarande minst 100 procent av Lanebeloppet och PropCo-
Andelségaren pantsatter harmed behallningen pa TB-kontot (d.v.s. Tillskjutet Belopp), enligt vad som
framgar av bilaga 1(i), till Langivaren som séakerhet for de Sakerstallda Forpliktelserna.]

[Om alternativ (b) ovan valts: Lantagaren pantsatter harmed Pantbreven (och darigenom Fastigheten)
och PropCo-Andelsagaren pantsatter harmed PropCo-Andelarna, enligt vad som framgar av bilaga
1(i), till Langivaren som sékerhet for de Sakerstallda Forpliktelserna. Oaktat vad som stadgas i
foregadende mening, ska PropCo-Andelsagaren ha ratt att erhalla utdelning pa PropCo-Andelarna fram
till dess att en Uppsagningsgrund har intraffat under foérutsattning att en Uppségningsgrund inte
intraffar pa grund av en sadan utdelning.]

Léntagaren ska pa dagen for Avtalet tillse att samtliga utfardade Pantbrev (d.v.s. exklusive eventuella
Pantbrevsansokningar) finns tillgangliga i pantbrevsregistret for flytt till Langivarens pantbrevsarkiv,
eller till det pantbrevsarkiv som Léngivaren anvisar.

Lantagaren ska pa dagen for Avtalet overlamna samtliga forekommande Pantbrevsansékningar,
vederborligen undertecknade men odaterade, till Langivaren eller person som Langivaren anvisar,
tillsammans med behdrighetshandlingar som visar att den eller de personer som har undertecknat
Pantbrevsansokningarna fran tid till annan &r behdriga att géra det. Sakerhetsagenten har enligt nedan
ratt att i Lantagarens namn inge Pantbrevsansokningarna till inskrivningsmyndigheten for det fall en
omstandighet som narmare anges i punkt 8.13 (LTV) ar for handen. Lantagaren ska pa dagen for
Avtalet underteckna och till Sakerhetsagenten dverlamna Fullmakten. Samtliga inteckningar enligt
Pantbrevsansdkningarna ska omfattas av sdkerheten som skapas enligt Avtalet.

PropCo-Andelsigaren ska (i det fall Pantbrevsansokningarna overlamnas enligt Avtalet), pa dagen
for Avtalet, dverlamna, for att forvaras av Langivaren (eller av person som Langivaren anvisar);

A. Om PropCo &r ett aktiebolag; PropCo-Andelsbevis (vilka alltid ska vara utfardade)
representerande samtliga aktier i PropCo, vederborligen Gverlatna in blanco, tillsammans med
(en kopia av aktieboken i vilken pantséattningen av PropCo-Andelsbevisen vederbérligen
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antecknats), alternativt  Leveransforbindelse tillsammans med ett  Odterkalleligt
Betalningsuppdrag,

B. Om PropCo &r ett handelsbolag; samtliga PropCo-Andelsbevis (vilka alltid ska vara utfardade)
vederborligen 6verlatna in blanco, alternativt Leveransforbindelse tillsammans med ett
Oaterkalleligt Betalningsuppdrag.

PropCo-Andelsagaren underrattar harmed Lantagaren om att PropCo-Andelarna har pantsatts till
Langivaren som sakerhet for de Sakerstallda Forpliktelserna om och i den utstrackning som framgar
av bilaga 1(i). Varje PropCo-Andelsagare och Lantagaren bekraftar harmed namnda pantséttning av
PropCo-Andelarna.

I fall PropCo-Andelarna inte ska utgbra sakerhet for Lanet enligt bilaga 1(i), ska PropCo-
Andelsagaren pa dagen for Avtalet, 6verfora Tillskjutet Belopp till TB-kontot, for att forvaras av
Léngivaren (eller person som Langivaren anvisar) och punkt 6.1.7.

Ansvarsbegransning

Lantagarens forpliktelser och ansvar under punkt 6.1 (Pant i Fastighet, PropCo- Andelar, Tillskjutet
Belopp) ska begrénsas om (och endast om) det krdvs vid tillampning av bestdmmelserna i
aktiebolagslagen (2005:551) som reglerar vardedverforingar (kap. 17 1-4 §8) (eller dess motsvarighet
fran tid till annan).

Sékerhetsstruktur under MTN-programmet
Séakerhetsstrukturen under MTN-programmet ar foljande.

Léngivaren lamnar ett lan till Lantagaren enligt Avtalet. Under Avtalet erhaller Langivaren sikerhet
for sin fordran under Avtalet i form av pantratt i de tillgangar och enligt vad som anges ovan, samt
borgen fran Agaren under en Borgensforbindelse.

Léngivaren finansierar lanet under Avtalet genom att uppta HoldCo-lanet frdn Emittenten. HoldCo-
lanet motsvaras beloppsmassigt av 1anet under Avtalet. Under Huvudpantavtalet erhaller Emittenten
sakerhet for sina fordringar avseende HoldCo-Ianet i form av pantrétt i den Vidhangande Sékerheten,
samt borgen fran Agaren under en Borgensférbindelse.

Emittenten finansierar i sin tur HoldCo-Lanet genom att uppta lan i form av MTN fran
Fordringshavarna. Fordringshavarna erhaller enligt ett pant- och efterstallningsavtal sakerhet for sina
fordringar avseende lan som Emittenten upptagit under MTN-programmet i form av pantratt i de
Pantsatta Tillgangarna.

Garantier
Lantagaren och PropCo-Andelsagaren lamnar nedanstaende garantier till Langivaren.
Status

Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren ar ett bolag vederbdrligen bildat och existerande enligt
svensk lag.

Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren har ratt att &ga sina tillgangar och bedriva sin
verksamhet sasom den bedrivs for tillfallet.

Rattshandlingsférméaga och behorighet

Léantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren har rétt att ingd och fullgéra, och har vidtagit alla
nodvandiga atgarder for att bemyndiga ingaendet och fullgérandet av, Avtalet och de transaktioner
som forutsatts i Avtalet.

Avtalets giltighet
Avtalet &r bindande, giltigt och verkstallbart.

Solvens

(@)  Inga atgarder har vidtagits i syfte att erhalla betalningsansténd eller ackord, galdenérsbyte eller
liknande uppgdrelse med nagon av Lantagarens respektive PropCo-Andelsigarens borgenarer.

(o)  Inget mote for Lantagarens respektive PropCo-Andelsagarens aktiedgare eller ledning har
sammankallats i syfte att 6vervaga beslut om, eller ansékan om, eller inséndande av handlingar
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7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

7.10

7.11
7111

till domstol eller annan registrator om, deras respektive konkurs, avveckling, forvaltning,
rekonstruktion eller uppldsning, och inget sédant beslut har fattats.

(c) Ingen person har ansokt eller insént dokument till domstol eller annan registrator om
Lantagarens respektive PropCo-Andelsagarens konkurs, avveckling, forvaltning,
rekonstruktion eller uppldsning.

(d) Inget beslut om Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens konkurs, avveckling,
forvaltning, rekonstruktion eller upplésning har fattats.

(e) Ingen konkursférvaltare, likvidator, forvaltare, rekonstruktor eller liknande befattningshavare
har forordnats for Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren eller ndgon av Léantagarens
respektive PropCo-Andelsigarens tillgangar.

{j)] Ingen av Lantagarens respektive PropCo-Andelsigarens aktieagare eller ledning har begart
forordnande av, eller I&mnat meddelande om sin avsikt att férordna, en likvidator,
konkursforvaltare, forvaltare, rekonstruktion eller liknande befattningshavare.

(90 Ingen annan motsvarande atgard eller liknande forfarande har vidtagits i nagon relevant
jurisdiktion dar Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren bedriver sin verksamhet eller
ager nagra tillgangar.

Icke-konflikt

Lantagarens respektive PropCo-Andelsagarens ingaende och fullgorelse av transaktionerna som
forutsatts i Avtalet strider inte mot:

(@  lag eller foreskrift som ar tillamplig pa Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren,
(o)  Lantagarens respektive PropCo-Andelsagarens bolagsordning, eller

(c)  nagot vasentligt avtal som ar bindande for Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren eller
nagon av dess tillgangar.

Inget Avtalsbrott

Ingen héndelse uppraknad i punkt 13 (Uppséagningsgrunder) har intraffat per denna dag eller kommer
att intraffa i anledning av ingéendet av, eller fullgérandet av, de rattshandlingar som foretas under
Avtalet.

Tillstand

Alla tillstand som kréavs av Lantagaren respektive PropCo-Andelségaren i samband med intradet i,
fullgérandet, giltigheten och verkstéllbarheten av, och transaktionerna angivna i Avtalet, och for
bedrivande av dess verksamhet (inklusive agande av Fastigheten), har erhallits eller utfirdats (sdsom
tillampligt) och har full verkan och effekt.

Rattsliga processer

Ingen domstolsprocess, skiljeforfarande eller administrativt forfarande mot Lantagaren respektive
PropCo-Andelsagaren péagar eller, enligt dess kannedom, ar vilande eller hotande, som sannolikt
kommer att avgoras till Lantagarens respektive PropCo-Andelsagarens nackdel och som, vid ett
avgorande till Lantagarens respektive PropCo-Andelsagarens nackdel, skulle ha en Vasentlig Negativ
Effekt.

Pari passu-ranking

Lantagarens respektive PropCo-Andelsagarens forpliktelser enligt Avtalet utgor direkta och
ovillkorliga forpliktelser for Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren som vid varje tidpunkt
rankas atminstone pari passu i forhallande till Lantagarens respektive PropCo-Andelsigarens alla
andra nuvarande och framtida forpliktelser.

Lantagarens verksamhet
Léantagaren bedriver inte ndgon annan verksamhet an att 4ga och forvalta Fastigheten.
Sékerhet

Léntagaren har dganderatt till tillgngarna som enligt punkt 6.1 (Pant i Fastighet, PropCo-Andelar,
Tillskjutet Belopp) ar pantsatta av Lantagaren och de ar fria frn sakerhetsratter, och vad géller
Fastigheten foreligger inga Gverlatelse- eller pantsattningsbegransningar.
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PropCo-Andelsagaren har giltig och overlatbar dganderdtt till PropCo-Andelarna eller Tillskjutet
Belopp som PropCo-Andelsdgaren ska éverldamna enligt punkt 6.1 (Pant i Fastighet, PropCo-
Andelar, Tillskjutet Belopp) och de &r fria fran sakerhetsratter, belastningar eller 6verlatelse- eller
pantséttningsbegransningar.

Forutsatt att de tillampliga kraven for fullbordande enligt Avtalet uppfylls, skapar Avtalet den
sakerhet som framgar av punkt 6.1 (Pant i Fastighet, PropCo-Andelar, Tillskjutet Belopp) med
sakrattslig giltighet till forman for Langivaren.

Varken PropCo-Andelsdgaren eller Lantagaren har utfirdat, beviljat eller ingétt nagra optioner,
warranter eller andra réttigheter av ndgot slag som innebér en ratt att forvarva, eller en skyldighet att
utfarda aktier eller andra andelar i Lantagaren.

[Om alternativ a valts enligt ovan: Pantbrevens belopp motsvarar minst 100 procent av Lanebeloppet
och behallningen pd TB-kontot utgdrs av en (1) procent av Lanebeloppet enligt Avtalet.]

[Om alternativ b valts enligt ovan: Pantbrevens (exklusive Pantbrevsansékningar) belopp motsvarar
minst 50 procent av Lanebeloppet. Férekommande Pantbrevsansokningar uppgar till minst
mellanskillnaden mellan Lanebeloppet och Pantbrevens belopp.]

Endast elektroniska pantbrev har (och kan komma att) utfardats for Fastigheten.

Pantbreven utgdér samtliga pantbrev i Fastigheten. Det har inte utférdats eller ansokts om utférdande
av nagra andra pantbrev for Fastigheten &n Pantbreven.

Juridiska fragor

Léntagaren efterlever alla tillampliga lagar, forordningar och myndigheters foreskrifter, tillstand och
beslut.

Det finns for tillfallet inga omstandigheter som kan forhindra eller stora efterlevandet i framtiden av
alla tillampliga lagar, férordningar och myndigheters foreskrifter, tillstdnd och beslut.

Det finns, savitt Lantagaren kanner till, inga miljorattsliga eller andra ansprak som ar vilande eller
hotar Lantagaren, och det finns inga handlingar, forsummelser, handelser eller omstandigheter som
rimligen kan forvéntas utgora grund for sadana ansprak.

Upprepning

Varje garanti som ges i denna punkt 7 (Garantier) ska anses upprepad av Lantagaren respektive
PropCo-Andelsigaren pa varje Utbetalningsdag och pa varje Réantebetalningsdag.

Ataganden
Allmant

Lantagaren (och i tillampliga fall PropCo-Andelsagaren) samtycker till att bli bunden av &tagandena
i denna punkt 8 (Ataganden).

Finansiella rapporter

Lantagaren ska forse Langivaren med sin reviderade arsredovisning for varje rakenskapsar inom 120
dagar fran slutet av relevant period.

Information — diverse

Léntagaren respektive PropCo-Andelsagaren ska forse Langivaren med kopior pa alla dokument som
Léntagaren respektive PropCo-Andelsagaren sant till samtliga eller kategorier av sina aktiedgare
och/eller borgenéarer samtidigt darmed.

Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren ska, omgéende pé begaran, forse Langivaren med sadan
ytterligare information om Fastigheten, PropCo-Andelarna, Lantagarens respektive PropCo-
Andelsagarens finansiella stallning och verksamhet som Langivaren skaligen begar.

Meddelande om Avtalsbrott och réattsliga processer

Léantagaren ska meddela Langivaren om en Uppsagningsgrund och/eller ett Avtalsbrott foreligger
under Avtalet (och eventuella atgarder som vidtagits for att avhjélpa dem) genast da Léantagaren far
k&nnedom om dem.

Léntagaren ska, genast efter att ha fatt kannedom darom, meddela Langivaren om domstolsprocess,
skiljeforfarande eller administrativt forfarande som (i) pagar, (ii) hotar att inledas av ett offentligt eller
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statligt organ eller enhet eller genom ett formellt meddelande (genom brev fran advokat eller liknande)
eller (iii) ar anhangigt som, vid ett avgorande till Lantagarens nackdel, skulle kunna ha en Visentlig
Negativ Effekt.

Andring av bolagsordning
Det ska inte ske ndgon andring av Lantagarens bolagsordning.

Forandring av verksamheten

Lantagaren ska tillse att dess verksamhet inte andras i forhallande till den verksamhet som bedrivs pa
dagen for undertecknandet av Avtalet.

Negative pledge

Med undantag for sakerhet som stalls i Avtalet, ska varken Lantagaren eller PropCo-Andelségaren
lamna pant eller sakerhet eller lata nagon tidigare lamnad pant eller sakerhet besta i nagon av de till
Langivaren pantsatta tillgangarna enligt punkt 6 (Sakerhet, pantsattningsforklaring och
sakerhetsstruktur).

Avyttrandeférbud

Léntagaren far inte, i en enskild transaktion eller i ett flertal transaktioner, och oavsett deras samband,
avyttra Fastigheten och PropCo-Andelsagaren far inte avyttra PropCo-Andelarna.

Underhall av Fastigheten

Lantagaren ska underhalla Fastigheten s& att den bibehaller ett skick som &r atminstone likvardigt
med den standard som forvantas fran en skaligen forstandig fastighetsagare.

Hedging
Lantagaren ska inte inga nagra arrangemang avseende hedging eller andra transaktioner med derivat.
Forsékring

Lantagaren ska tillse att Fastigheten ar och halls fullvardesforsakrade pa villkor som vanligtvis
tillampas i branschen. Om Lantagaren inte forsakrar Fastigheten enligt denna punkt ska Langivaren
ha ratt att ta ut forsékring eller betala premier under existerande forsakringsbrev for Fastigheten. Alla
kostnader som uppstar i samband med detta ska Lantagaren ersatta och kravet pa sadan ersattning ska
anses vara inrdknad i de Sakerstéllda Forpliktelserna.

Fastigheten

Fastigheten ska vara en registerfastighet och Lantagaren ska vara den civilrattsliga och lagfarne
&garen eller tomtrattsinnehavare till Fastigheten.

Fastigheten maste vara hanforlig till en av féljande Typkoder:
(@) 320 (hyreshusenhet, bostader),

(b) 321 (hyreshusenhet, bostader och lokaler)

(c) 322 (hyreshusenhet, hotell- eller restaurangbyggnad),
(d) 325 (hyreshusenhet, lokaler),

() 326 (hyreshusenhet, kontor inom industrimark),
(f) 420 (industrienhet, industrihotell),

(9) 422 (industrienhet, livsmedelsindustri),

(h) 423 (industrienhet, metall- och maskinindustri),
(i) 426 (industrienhet, annan tillverkningsindustri),
(]) 431 (industrienhet, reparationsverkstad),

(K) 432 (industrienhet, lager),

() 433 (industrienhet, annan 6vrig byggnad),

(m) 820 (specialenhet, distributionsbyggnad),
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(n) 823 (specialenhet, vardbyggnad),

(0) 825 (specialenhet, skolbyggnad),

(p) 826 (specialenhet, kulturbyggnad), eller

() 829 (specialenhet, kommunikationsbyggnad).

Oaktat punkt 8.12.2 ska Fastighet for vilken en Typkod &ndras och ny Typkod tilldelas av relevant
myndighet, likvél parterna emellan, anses oféréndrad.

Fastigheten ska vara beldgen i ett tillampligt Prioriterat Marknadsomrade.

Fastigheten far inte vara samintecknad med nagon annan fastighet, och alla Pantbrev avseende
Fastigheten ska utgdra pantbrev med basta ratt i Fastigheten. Fastigheten far vidare inte utgora
sékerhet for annan forpliktelse &n de Sakerstallda Forpliktelserna.

Fastigheten far inte vara under konstruktion eller véasentlig ombyggnad om det vasentligt paverkar
Fastighetens kassafléde negativt.

Fastighetens hyresintéakter far inte till mer 4n 20 procent komma fran bolag i ndgon Agares koncern.

For det fall en enskild hyresgast i Fastigheten (dock ej tillampligt pa Fastighet med Typkod 320) star
for mer dn 85 procent av Fastighetens hyresintakter, ska sadan hyresgasts WALE vid Avtalets
undertecknande vara minst 30 manader.

LTV

Lantagaren ska tillse att Lanet inte vid dagen for Avtalet Gverstiger ett LTV pa:

(@) om Fastigheten har Typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 eller 433, sextio (60) procent,
(b)  om Fastigheten har Typkod 820, sextiofem (65) procent,

(c)  om Fastigheten har Typkod 321, 325 eller 326, sextiosju (67) procent,

(d) om Fastigheten har Typkod 823, 825, 826 eller 829, sjuttio (70) procent, och

(e)  om Fastigheten har Typkod 320, sjuttiotvé (72) procent.

Vid tillampningen av punkt 13.3 (Brott mot andra forpliktelser) intraffar en Uppsagningsgrund i de
fall Lanet vid nagon tidpunkt overstiger ett LTV pa sjuttiosju (77) procent (férutom vad galler
Fastighet med Typkod 322, 420, 422, 423, 426, 431, 432 och 433 da en Uppsagningsgrund intraffar i
de fall Lanet vid nagon tidpunkt Gverstiger ett LTV pa sjuttiotva (72) procent).

LTV ska testas pa varje Testdag.
Fastighetsvérdering

Léntagaren ska inom femton (15) Bankdagar fran varje Testdag forse Langivaren med en Vardering
av Fastigheten per sddan Testdag. Minst en gang per kalenderdr ska sadan Vardering vara en
Fullstdndig Marknadsvérdering.

Léngivaren ska, pd egen bekostnad, en gang om aret ha ratt att begara en Fullstandig
Marknadsvirdering av Fastigheten. Lantagaren ska samarbeta vid en s&dan Vardering genom att
overlamna information efterfragad av, och tilldta besok till Fastigheten av, relevant Godkant
Vérderingsinstitut.

Lanebasen
Lantagaren ska tillse att Lanet inte dverstiger en summa som motsvarar Lanebasen.
Sékerhet

Lantagaren atar sig (i) att inte aterkalla Fullmakten och (ii) att for det fall Lantagarens
styrelsesammansattning andras eller firmatecknare byts ut vilket medfér att Pantbrevsansékningarna
inte ar behdrigen undertecknade, 6verlamna till Langivaren eller den Langivaren instruerar nya
Pantbrevsansékningar, undertecknade av behdrig firmatecknare.
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Léntagaren respektive PropCo-Andelsagaren ska inte gora, orsaka eller tilldta nagot som har, eller
skaligen kan forvantas ha, en negativ effekt pa Fastigheten respektive PropCo-Andelarna eller pa
Pantbreven eller Langivarens rattigheter under punkt 6 (Sakerhet, pantsattningsforklaring och
sakerhetsstruktur).

Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren ska inte vidta eller tillata vidtagandet av ndgon atgard
varigenom rattigheterna som &r hanforliga till Fastigheten, PropCo-Andelarna eller Pantbreven &ndras
eller ytterligare pantbrev utfardas for Fastigheten, forutom att Lantagaren far vidta eller tillata
vidtagandet av atgarder varigenom ytterligare pantbrev for Fastigheten dr utfardade forutsatt att
sadana pantbrev samtidigt pantsétts och dverlamnas till Langivaren enligt samma villkor som anges i
Avtalet.

Léntagaren respektive PropCo-Andelsagaren ska vidta alla tillgangliga atgarder (inklusive all
arkivering och registrering) och utfarda alla dokument (inklusive 6verlatelsehandlingar, inteckningar
och instruktioner) som, enligt Léngivarens uppfattning, kan vara nédvandiga for skapandet,
slutforandet, skyddandet och underhallandet av sakerheten som &r beviljad enligt punkt 6 (Sakerhet,
pantsattningsforklaring och sékerhetsstruktur).

Stampelskatt

Lantagaren ska betala och hélla Langivaren skadeslos avseende stampelskatt, registrering eller andra
liknande skatter som ska betalas i anslutning till ingaendet, utférandet eller verkstéllandet av Avtalet.

Ovrigt

Lantagaren atar sig vidare att:

(@) tillse att Lantagaren inte har ndgra anstallda,

(b) tillse att Lantagaren inte har négra andra l&n &n Lénet, och

(C) inte stélla sdkerhet dver ndgra andra tillgangar &n vad som framgér av Avtalet.
Ingivande av Pantbrevsansékningar

For det fall Lanet (om Fastigheten har Typkod enligt punkten 8.13.1(a) ovan) vid nagon tidpunkt
dverstiger ett LTV pa sjuttio (70) procent respektive om Lanet (om Fastigheten har Typkod enligt
punkten 8.13.1(b)-(e) ovan) vid ndgon tidpunkt dverstiger ett LTV pa sjuttiofem (75) procent, ager
Sakerhetsagenten inge samtliga Pantbrevsansokningar till inskrivningsmyndigheten. Léntagaren ska
omedelbart vid anfordran fran Sakerhetsagenten i samband med sadant ingivande erldgga belopp
motsvarande den stampelskatt som Lantagaren kommer utga till foljd av inskrivningen av pantbrev
enligt Pantbrevsansdkningarna. Beloppet ska erldggas till inskrivningsmyndigheten eller till
Sékerhetsagenten for dess erldggande av stdmpelskatten i egenskap av ombud.

Pantrealisation

Om en Uppsagningsgrund har intraffat och Langivaren har forklarat de Sakerstéllda Forpliktelserna
helt eller delvis forfallna till betalning, far Langivaren forutom andra rattsmedel som anges hari eller
som annars ar tillatna enligt lag, inom ramarna for tvingande lag, pa satt som Langivaren bestammer
och utan att i forvag underratta Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren realisera nagon eller alla
tillgdngar som &r pantsatta enligt punkt 6 (Sakerhet, pantsattningsforklaring och sakerhetsstruktur)
genom en eller flera forsaljningar utan nagra som helst ansprak fran Lantagaren. Léngivaren ska
redovisa for Lantagaren och PropCo-Andelsdgaren resultatet av pantrealisationen samt redovisa
eventuellt Overvarde till Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren. Handelshalken 10 kap. 2 § ska
inte gélla for pantsattningen enligt Avtalet eller vid realisation av den sékerhet som stéllts enligt
Avtalet.

Slappande av sékerhet

Léangivaren ska, sa snart Lantagaren enligt Langivarens skaliga bedémning oaterkalleligen uppfylit
sina forpliktelser under Avtalet, aterstalla sakerheten som skapats enligt punkt 6 (Sakerhet,
pantsattningsforklaring och sakerhetsstruktur) genom att i enlighet med Léntagarens skriftliga
instruktioner 6verfdra Pantbreven, returnera de forvarade PropCo-Andelsbevisen eller Tillskjutet
Belopp till PropCo-Andelsagaren och vidta de dvriga atgarder som ar nddvandiga for ett aterstallande
av sakerheten.
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11.2
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13
13.1

13.2

13.3
13.3.1

13.3.2

13.3.3

13.34

134
1341

13.4.2

13.5

For det fall Lantagaren erlagt ndgot belopp till Langivaren som enligt Langivarens skaliga bedémning
riskerar att ogiltigforklaras, atervinnas eller pa annat satt asidoséttas i en konkurs eller annan liknande
process, sa ska det beloppet inte anses blivit oaterkalleligen erlagt under Avtalet.

Kvittning

Lantagaren respektive PropCo-Andelsdgaren avstar harmed fran all kvittningsratt som annars skulle
ha forelegat gentemot Langivaren, Emittenten eller nagon panthavare som erhallit sdkerhet fran
Langivaren eller Emittenten.

Uppséagningsgrunder
Uppsagningsgrund

Var och en av de omstandigheter som anges i denna punkt 13 (Uppsagningsgrunder) utgér en
Uppséagningsgrund.

Utebliven betalning

Lantagaren underlater att pa Forfallodagen och pa sadant séitt som anges i Avtalet, betala ett belopp
som Lantagaren enligt Avtalet ska betala eller, om skalet till den uteblivna betalningen ar tekniska
eller administrativa fel, betalning ej sker inom fem (5) Bankdagar fran Forfallodagen.

Brott mot andra forpliktelser

Lantagaren eller PropCo-Andelsagaren bryter mot nagot villkor i Avtalet eller Huvudpantavtalet som
inte nedan behandlas i denna punkt 13 (Uppsagningsgrunder).

Ingen Uppsagningsgrund i punkt 13.3.1 intraffar savida Avtalsbrottet kan avhjélpas och avhjalpande
sker inom tio (10) Bankdagar fran och med det tidigare av att Langivaren lamnar meddelande till
Léntagaren och att Lantagaren ar medveten om Avtalsbrottet.

Utan hinder av vad som anges in 13.3.1 och 13.3.2 intraffar ingen Uppsagningsgrund enligt punkt
13.3.1 for ett brott mot punkt 8.13.2 om Lantagaren inom tre (3) manader frn och med det tidigare
av att Langivaren lamnar meddelande till Léntagaren och att L&ntagaren &r medveten om
Avtalsbrottet, om:

(@)  Lantagaren betalar ett belopp sa att LTV aterstalls till en niva som uppfyller kraven i punkt
8.13.1 (LTV) till LTV-kontot, och/eller

(o)  Lantagaren aterbetalar Lanet i sin helhet.

For tydlighets skull innebédr punkt 13.3.3 a) ovan att om inbetalning till LTV-kontot enligt punkt
13.3.3 a) ovan skett berdknas LTV som summan av Lanet och beloppet som inbetalts till LTV-kontot,
dividerat med vérdet av Fastigheten, enligt den senast tillgangliga Vérderingen.

Oriktig garanti

En garanti som Lantagaren eller PropCo-Andelsagaren lamnat i Avtalet visar sig vara oriktig eller
vilseledande.

Ingen Uppségningsgrund enligt punkt 13.4.1 intraffar om Avtalsbrottet kan avhjalpas och avhjalpande
sker inom tre (3) manader fran och med det tidigare av att Langivarna lamnar meddelande till
Léntagaren och att Lantagaren ar medveten om Avtalsbrottet.

Avtalsbrott enligt andra avtal
Uppségningsgrund ska anses foreligga om nagot av nedanstaende intraffar:

(@)  forfallet belopp under finansiell skuldsattning for Lantagaren betalas inte pa dess forfallodag
(efter utgangen av eventuellt tillamplig frist),

(o)  finansiell skuldsattning for (A) Lantagaren, (B) ett Koncernbolag (forutsatt att Langivaren ar
borgenar under sadan finansiell skuldsattning) eller (C) négot PropCo:

0] forfaller i fortid,
(i)  forklaras forfallen pa begaran av borgenar, eller

(iii)  kan forklaras forfallen i fortid eller forfallen pa begéran av borgendr,
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13.6

13.7

13.8

13.9

i samtliga fall ovan, pa grund av att en uppsagningsgrund (pa vilket satt den &n beskrivs i det
relevanta avtalet) har intraffat, eller

()  kreditram, laneram eller annat atagande under ett laneavtal (eller motsvarande avtal) att till
Lantagaren utbetala medel sags upp eller aterkallas pa grund av att en uppsagningsgrund (pa
vilket sétt det &n beskrivs i det relevanta avtalet) har intraffat.

Insolvens
Négot av foljande intraffar med avseende pa Lantagaren eller PropCo-Andelségaren:

(@)  Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren &r, eller anses enligt lag vara, insolvent eller
oférmdget att betala sina skulder i takt med att de férfaller,

(o)  Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren medger att den ar oférmogen att betala sina
skulder i takt med att de forfaller,

(c)  Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren stéller in betalningen av nagon av sina skulder
eller tillkdnnager sin avsikt att gora det,

(d)  Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren inleder, med anledning av faktiska eller
forvantade finansiella svarigheter, forhandlingar med en borgenar om ackord eller annan
betalningsuppgdrelse av nagon av sina skulder, eller

(e)  ett betalningsanstand beviljas med avseende pa nagon av Lantagarens respektive PropCo-
Andelsdgarens skulder.

Insolvensférfarande
(@)  Nagot av féljande intraffar med avseende pa Lantagaren eller PropCo-Andelsagaren:

(i) atgard vidtas i syfte att astadkomma betalningsanstand, ackord eller liknande
uppgorelse med ndgon av Lantagarens respektive PropCo-Andelsagarens borgenarer,

(i) ett mote sammankallas med aktiedgarna, styrelsen eller andra ledande
befattningshavare i syfte att Overvéga ett beslut eller ansokan om eller inlamnande av
dokument till domstol eller en annan myndighet om Lantagarens respektive PropCo-
Andelsagarens avveckling, forvaltning eller uppldsning, eller ett sadant beslut fattas,

(iii)  nagon uppvisar en ansokan eller inlamnar dokument till domstol eller annan myndighet
om Lantagarens respektive PropCo-Andelsigarens avveckling, forvaltning eller
upplésning,

(iv) beslut om Lantagarens respektive PropCo-Andelsagarens konkurs, avveckling,
forvaltning eller upplésning fattas av domstol eller annan myndighet,

(v)  konkursforvaltare, likvidator, forvaltare, eller liknande befattningshavare férordnas for
Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren eller for nagon av Lantagarens respektive
PropCo-Andelsagarens tillgangar,

(vi) Lantagarens respektive PropCo-Andelsdgarens aktiedgare, ledning eller annan
foretradare begéar forordnande av eller uttrycker en avsikt att férordna en likvidator,
konkursforvaltare, forvaltare, god man eller liknande befattningshavare at Lantagaren,
eller

(vii) ndgon annan motsvarande &tgard eller liknande forfarande vidtas i forhallande till
Lantagaren respektive PropCo-Andelsagaren i nagon jurisdiktion.

(o)  Punkt (a) ar inte tillamplig pa en begéran om likvidation eller konkurs som gérs av en borgenér
och som bestrids i god tro och med vederborlig omsorg, och som avslas eller avskrivs inom
trettio (30) Bankdagar.

Borgenarsprocesser

Kvarstad, beslag, utmétning eller liknande handelse som paverkar tillgangar tillhoriga Lantagaren och
som inte upphévs inom trettio (30) Bankdagar.

Tvangsinlosen

Fastighet tilln6rig Lantagaren eller del darav blir foremal for tvangsinlsen eller expropriation eller
beslut fattas av stat eller kommun om tvangsinlosen.
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13.10
13.10.1

13.10.2

13.10.3

13.11

13.12

14

15
151

15.2

15.3

16
16.1

16.2
17

18
18.1
18.2

18.3

Giltigheten av Avtalet

Det ar eller blir olagligt for Langivaren, Lantagaren eller PropCo-Andelsagaren att uppfylla sina
forpliktelser enligt Avtalet.

Avtalet blir ogiltigt eller pastas av Lantagaren eller PropCo-Andelsagaren av nagon anledning vara
ogiltigt.

Lantagaren eller PropCo-Andelsagaren forklarar sig inte vara bunden av Avtalet eller
Huvudpantavtalet eller tillkdnnager en avsikt att forklara sig inte vara bunden av ett Avtalet eller
Huvudpantavtalet.

Agarforandring

Agaren upphor att vara direkt eller indirekt &gare till samtliga aktier i PropCo-Andelsagaren,
Lantagaren eller Langivaren.

Konsekvenserna av en Uppsagningsgrund

Om en Uppsagningsgrund foreligger kan Langivaren efter eget fritt skon valja att:

(@)  forklara att Lanet (eller ndgon del darav) ar omedelbart forfallet till betalning, och/eller
(b)  realisera sakerheten som stéllts under Avtalet, och/eller

(c)  vidta nagon annan atgard (inklusive rattsliga, exekutiva eller andra rattsmedel) som finns
tillgéanglig i forhallande till Lantagaren enligt gallande rtt eller sedvana i nagon jurisdiktion.

Kostnader
Samtliga kostnader som Langivaren har haft i samband med Avtalet ska betalas av Lantagaren.
Overlatelser, etc.

Ingen part far 6verlata sina rattigheter eller skyldigheter enligt Avtalet utan att i forvag ha inhamtat
skriftligt medgivande fran Emittenten.

Oaktat vad som anges i punkt 15.1 far Langivaren, utan samtycke fran 6vriga parter, dverlata eller
pantsétta sina rattigheter och skyldigheter enligt Avtalet till Emittenten.

Parterna bekraftar och godkanner att Emittenten, efter att ha fatt rattigheterna under Avtalet 6verlatna
eller pantsatta till sig fran Langivaren i enlighet med punkt 15.2 ovan, far vidarepantsatta sina
rattigheter under Avtalet.

Meddelanden
Meddelanden mellan parterna enligt Avtalet ska alltid anses ha kommit mottagaren tillhanda:
(@  om avldmnat med bud: vid avlamnandet,

(b)  om avsant med rekommenderat brev: tre (3) Bankdagar efter aviamnande for postbefordran,
eller

(c)  om avsant med e-post: dagen for mottagandet, om mottagandet vederbdrligen bekréftas.
Adressandring ska meddelas part pa satt som foreskrivs i denna bestammelse.
Andringsforbehall

Léangivaren ska ha ratt att andra eller justera Avtalet om nédvandigt for att mojliggora Langivarens
efterlevnad av alla andra bestammelser i andra avtal till vilket Langivaren &r eller kommer bli part
och som avser Langivarens finansiering.

Tillamplig lag och forum
Svensk ratt ska tillampas pa Avtalet.

Med reservation for vad som anges i punkt 18.3 ska tvister som uppkommer ur eller i samband med
Avtalet avgodras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Oaktat punkt 18.2 ska Langivaren dven ha ratt att inleda forfaranden mot Lantagaren i annan domstol
som har behorighet att avgora tvister med anknytning till Lantagaren eller ndgon av Lantagarens
tillgangar.

[underskrifter pa nastfoljande sidal]
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[PROPCO]

Namn:

[AKTIE-/ANDELSAGARE]

Namn:

[HOLDCO]

Namn:

Namn:

Namn:

Namn:
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KONTOPANTAVTAL (ESCROW-AVTAL)

MELLAN

CSC (SWEDEN) AB

OCH

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)
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KONTOPANTAVTAL (ESCROW-AVTAL)

Detta avtal for pantséttning av bankkonto (”Kontopantavtalet”) har ingatts den [datum]

MELLAN:

M

O]

Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) (org.nr 556985-7229), c/o Hansan AB, Vasagatan 38, 111 20
Stockholm (’Pantsattaren”), och
CSC (Sweden) AB (org.nr 556625-5476), Sveavéagen 9, 111 57 Stockholm (”Sékerhetsagenten”).

BAKGRUND:

(A)

(B)

©)

1.2

Enligt allménna villkor for ett MTN-program i vilket Pantséttaren dr emittent och S&kerhetsagenten &r
sékerhetsagent for fordringshavarna (”Allmanna Villkor” respektive ”MTN-programmet”), har
Pantsattaren mojlighet att uppta lan genom att emittera MTN.

Enligt punkt 3.3. av de Allméanna Villkoren ar Pantséttarens upptagande av lan under MTN-programmet
i vissa fall tillatet och medfor inte grund for uppsagning av lan, trots att samtliga villkor foér utbetalning
av lanet inte har blivit uppfyllda, forutsatt att hela likviden for lanet betalas direkt till sparrat konto och
kvarhalls dar till dess samtliga aktuella villkor for utbetalning av lanet har blivit uppfyllda, eller, for det
fall att samtliga villkor for utbetalning av lanet inte har uppfyllts inom i Aliméanna Villkoren angiven tid,
aterbetalas automatiskt i sin helhet.

Pantsattaren har samtyckt till att sékerstalla sina férpliktelser och skyldigheter under MTN-programmet
pa de villkor som framgar av Kontopantavtalet.

Definitioner

Begrepp och uttryck i Kontopantavtalet har samma innebdrd som de har givits i Allmanna Villkor (sésom
definierat nedan), om inte annat framgér av Kontopantavtalet eller av omstandigheterna.

| Kontopantavtalet anvands vidare féljande definitioner:

”Born Advokater” avser Born Advokater KB (org.nr 969734-9604).

”Bankdag” avser dag som inte dr sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betrédffande
betalning av skuldebrev &r likstalld med allmén helgdag i Sverige. L6érdagar, midsommarafton, julafton
och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstallda med allmén helgdag.

”Fordringshavare” avser den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad agare eller forvaltare
av en MTN for aktuellt Lan.

”Fullgorelsedagen” avser den dag da samtliga Sikerstédllda Forpliktelser har blivit ovillkorligen och
odterkalleligen fullgjorda.

”Kontanter” avser foljande:

€)] avistamedel placerade pa konto i bank,

(b) noterade benchmark-vérdepapper emitterade av den svenska staten

(© noterade benchmark-vérdepapper emitterade av Kommuninvest,

(d)  vérdepapper emitterade av kommun med rating AA- eller béttre, och
(e) noterade svenska benchmark sékerstéllda obligationer med rating AAA.

”Ledarbanken” avser Swedbank AB (publ) (org.nr 502017-7753).
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2.1

2.2

23

”Likviddag” enligt aktuella Slutliga Villkor, ar den dag nar emissionslikviden for MTN avseende Lan
ska betalas.

”Lan” &r varje 1an av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Pantsiittaren upptar under MTN-
programmet och vars likvid betalas till Sparrat Konto.

”MTN” avser en ensidig skuldforbindelse som har registrerats enligt lag (1998:1479) om kontof6ring av
finansiella instrument och som utgér del av Lan som har utgivits av Pantsattaren under MTN-programmet.

”MTN-dokumentationen” avser MTN-programmet och annan dokumentation av vilken Pantsattarens
finansiella skuldsattning till en Panthavare framgar.

”Panthavarna” avser Fordringshavarna enligt MTN-programmet vilka foretrads av Sakerhetsagenten,
samt Sakerhetsagenten sjélv.

”Pantsatta Tillgdngar” avser Sparrat Konto och behallningen fran tid till annan pa Spérrat Konto,
inklusive upplupen rénta.

”Pantsattning” avser sikerhetsritten dver det Pantsatta Kontot som har upplatits harunder till férman for
Panthavarna.

”Slutliga Villkor” &r de slutliga villkor vilka upprattas for ett visst Lan.
”Spéarrat Konto” avser Pantsittarens konto nr 8901-1 814 712 665-3 hos Ledarbanken.

”Sékerhetsagentavtalet” &r avtalet mellan Sékerhetsagenten och Pantsdttaren varigenom
Sékerhetsagenten utses till sakerhetsagent for MTN-programmet.

”Sakerstallda Forpliktelser” avser Pantsittarens alla befintliga och framtida forpliktelser (bade faktiska
och villkorade, oavsett om de innehas solidariskt eller delat eller i annan form) gentemot Panthavarna
inklusive, for tydlighets skull, under MTN-dokumentationen.

»Forpliktelser for Villkorsuppfyllelse” avser, for ett visst Lan, Pantsattarens alla forpliktelser gentemot
Panthavarna i form av forutsattningar for upptagande av Lan enligt punkt 3.1 (a) — (n) som anges under
”Villkor for utbetalning vid kommande emissioner” i de Allménna Villkoren som (for undvikande av
otydlighet) utgor del av de Sékerstallda Forpliktelserna.

Pantsattningsforklaring och struktur

Pantsattaren pantsatter harmed de Pantsatta Tillgangarna till Panthavarna till sakerhet for Pantsattarens
fullgérande av de Sékerstallda Forpliktelserna.

Pantsattaren upptar Lan i form av MTN fran Fordringshavarna. Forutsatt att hela likviden for Lan betalas
direkt till Sparrat Konto och kvarhalls dar till dess samtliga villkor for upptagande av Lanet enligt punkt
3.1i Allménna Villkor har blivit uppfyllda, &r, oaktat vad som anges i Allméanna Villkoren, upptagande
av Lanet tillatet och medfor inte uppsagning av 1an enligt avsnitt 14 (Uppsagning av Lan) av de Allmanna
Villkoren. For det fall att samtliga aktuella Forpliktelser for Villkorsuppfyllelse inte har uppfyllts senast
tjugo (20) Bankdagar frén och med den relevanta Likviddagen aterbetalas Lanet automatiskt i sin helhet,
i enlighet med avsnitt 6 (Betalningar) av de Allménna Villkoren och nedan. Aterbetalningsdag for sidan
aterbetalning ar den Bankdag som infaller tjugosex (26) Bankdagar efter den relevanta Likviddagen.

Under Kontopantavtalet erhaller Fordringshavarna (vid sidan av 6vrig sakerhet som stalls for Lan)
sakerhet for sina fordringar avseende lamnat Lan i form av pantrétt i de Pantsatta Tillgdngarna intill dess
samtliga villkor for upptagande av Lan enligt punkt 3.1 i Allmanna Villkor har blivit uppfyllda, eller till
dess Lanet aterbetalas automatiskt enligt ovan.

Fullbordande av Pantséttningen

Spéarrat Konto
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4.1

42

4.3

5.1

5.2

Hérmed underréattar Pantséttaren Ledarbanken (i dess egenskap av kontobank) om, och Ledarbanken (i
dess egenskap av kontobank) bekréftar att det &r underrattat om, Pantsattningen av de Pantsatta
Tillgangarna och att medel fran Sparrat Konto, férutom vid sddan automatisk aterbetalning som tillats
enligt Kontopantavtalet, endast far betalas till Sakerhetsagenten som representant fér Panthavarna till dess
att Sakerhetsagenten meddelar annat. PA Séakerhetsagentens begdran och enligt dennes skriftliga
instruktioner ska Ledarbanken (i dess egenskap av kontobank) betala ut medel fran Sparrat Konto i
enlighet med vad som narmare anges i punkt 10.1 nedan.

Bestdende sakerhet

Pantratten som upplats genom Kontopantavtalet ska vara en bestaende sakerhet och ska inte betraktas
som upphavd genom nagon delbetalning eller avrikning av alla eller ndgon de Sékerstallda
Forpliktelserna, och ska vara bindande tills Panthavarna har slappt Pantsattningen enligt punkt 12.

Pantsattningen som har upplatits genom Kontopantavtalet ar i tillagg till, och paverkas inte pa nagot sétt
av, annan nuvarande eller framtida pantsattning, borgensférbindelse eller annan sékerhet som har stéllts
med anledning av de Sakerstallda Forpliktelserna.

Panthavarna har ratt att efter egen skénsmassig beddmning besluta vilka sakerhetsratter och i vilken
ordning sadana sakerhetsratter ska tas i ansprak for fullgorandet av de Sékerstallda Forpliktelserna, och
Pantsattaren ska inte vara berattigad att gora ansprak pa annan sdkerhet som har tillhandahallits
Panthavarna for de Sékerstéallda Forpliktelserna.

Pantséattarens garantier

Pantsattaren garanterar att:

(a) Pantsattaren ar ett aktiebolag som har bildats och har registrerats i enlighet med géllande
svensk ratt,

(b) det &ar behorigt att ingd, fullfolja och verkstélla, och har vidtagit alla nddvandiga atgarder for
att ingd, fullfélja och verkstilla Kontopantavtalet liksom de transaktioner som forutsétts av
Kontopantavtalet,

(c) Kontopantavtalet utgor juridiskt bindande och giltiga forpliktelser for Pantsattaren som ar
verkstallbara enligt dess villkor,

(d) Pantsattarens ingaende och efterlevnad av Kontopantavtalet inte strider emot Pantséttarens
bolagsordning eller annan handling eller lag och férordning som Pantséttaren &r bunden av,

(e) alla nodvandiga medgivanden och befogenheter som erfordras i samband med ingdendet,
fullgérandet, giltigheten och verkstallandet av Kontopantavtalet har erhallits och ar gallande,
och

(f) varken Pantséttaren eller nagon annan har vidtagit atgarder eller har inlett eller hotat att inleda
rattsliga forfaranden i syfte att astadkomma Pantsittarens konkurs, avveckling, fusion,
klyvning eller rekonstruktion av Pantsattaren eller en betydande del av Pantséttarens tillgangar
eller utseende av en likvidator, konkursforvaltare, rekonstruktcr eller liknande.

Pantsattaren garanterar vidare att Pantsattaren har oinskrankt pantratt i de Pantsatta Tillgdngarna och att

ingen pantratt eller annan typ av belastning belastar de Pantsatta Tillgangarna eller nagon del dérav, med
undantag for sakerheten som har upplatits harunder.

Pantsattarens ataganden
Allménna ataganden

Om det inte uttryckligen tillats av MTN-dokumentationen ska Pantsattaren inte:

135



7.1

72

() upplata en sikerhetsratt i de Pantsatta Tillgangarna, eller tillata att sddan sakerhetsratt bestar,
annat an de sakerhetsratter som har upplatits genom Kontopantavtalet,

(b) utan Sakerhetsagentens i forvag inhdmtade skriftliga godkannande pa nagot satt forfoga dver
de Pantsatta Tillgangarna eller godkénna sadant férfogande,

(c) vidta eller tillita ndgon atgard varigenom rattigheter kopplade till de Pantsatta Tillgdngarna
andras,

(d) efterge, justera, andra, uppdatera, avrakna, ersétta eller uppsaga de Pantsatta Tillgangarna eller
nagon rattighet dari, eller

(e) vidta eller tillata ndgon atgard som kan, eller skéligen kan forvantas att, ha en véasentlig negativ
inverkan pa de Pantsatta Tillgdngarna eller Panthavarnas rattigheter harunder.

Utbetalning av Lan fran Sparrat Konto

For det fall samtliga Forpliktelser for Villkorsuppfyllelse har uppfyllts inom tjugo (20) Bankdagar fran
och med den relevanta Likviddagen ska aktuellt Lan genast efter uppfyllelsen utbetalas till Pantsattaren i
sin helhet. Huruvida samtliga Forpliktelser for Villkorsuppfyllelse har uppfyllts vid nagon tidpunkt
avgors i enlighet med de Allménna Villkoren och Sékerhetsagentavtalet av Sékerhetsagenten ensam.

For det fall samtliga Forpliktelser for Villkorsuppfyllelse inte har uppfylits senast tjugo (20) Bankdagar
fran och med den relevanta Likviddagen och forutsatt att ingen omstandighet som anges i avsnitt 14
(Uppsagning av Lan) av de Allmanna Villkoren foreligger vid namnda tidpunkt, aterbetalas aktuellt Lan
automatiskt i sin helhet i enlighet med avsnitt 6 (Betalningar) av de Allménna Villkoren.
Aterbetalningsdag for sddan &terbetalning ar den Bankdag som infaller tjugosex (26) Bankdagar efter den
relevanta Likviddagen. Parterna ska i sadant fall vidta samtliga eventuella atgdrder som kravs for
genomforandet av sddan &terbetalning, inklusive att hos Administrerande Institut begara att Lén
aterbetalas i sin helhet till aktuella Fordringshavare.

Pantrealisation

Om Sékerhetsagenten har forklarat de Sékerstallda Forpliktelserna helt eller delvis forfallna till betalning,
far Sakerhetsagenten forutom andra rattsmedel som anges héri eller som annars ar tillatna enligt lag, inom
ramarna for tvingande lag, pa sitt som Sakerhetsagenten bestammer och utan att i forvag underratta
Pantsattaren, realisera de Pantsatta Tillgangarna helt eller delvis genom en eller flera forséljningar utan
nagra som helst ansprak fran Pantséttaren. Panthavaren ska redovisa for Pantsattaren utkomsten av
pantrealisationen (inklusive upplupen ranta) till Pantsattaren. Handelsbalken 10 kap. 2 § ska inte gélla for
Pantsattningen enligt Kontopantavtalet eller vid realisation av de Pantsatta Tillgangarna.

Avstadende fran invandningar

Pantsattarens forpliktelser enligt Kontopantavtalet ska inte paverkas av nagon handling, underlatenhet
eller annan omstandighet som, om det inte vore for denna bestdammelse, skulle upphéva eller reducera
Pantséttarens forpliktelser under Kontopantavtalet (utan begrénsning och oavsett om Pantsattaren har
kénnedom dérom eller inte) inklusive:

(a) anstand, avstaendeforklaring, ackord eller medgivande som vid ndgon tidpunkt har beviljats
eller utarbetats med tredje part,

(b) frislappandet av tredje part enligt villkoren i offentligt ackord eller éverenskommelse med
nagon borgenr,

(c) oformaga eller avsaknad av befogenhet, behorighet eller rattskapacitet eller upplésning eller
forandring i status av tredje part,

(d) andring, fornyelse, tillagg, forlangning, (oavsett forfallna eller inte) eller omformulering (i
samtliga fall oavsett om de &r grundldggande eller av annan natur) eller erséttning av annat
dokument eller sakerhet,
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(e) omojlighet att verkstélla, olaglighet, omintetgérande eller ogiltighet av persons forpliktelser
enligt annat dokument eller sékerhet i den omfattningen att Pantsattarens forpliktelser under
Kontopantavtalet ska forbli giltiga och tolkas i enlighet darmed som om det inte existerade
nagon omojlighet att verkstalla, olaglighet, omintetg6rande eller ogiltighet, och

(f) uppskov, fullgérande, nedséttning, omajlighet att bevisa eller annan liknande omstandighet
som paverkar annan persons forpliktelse orsakat av omorganisation, offentligt ackord,
insolvens, likvidation eller upplésning, eller av lag, forfattning eller beslut, innebarande att alla
sadana omstandigheter inte ska forta Pantsattarens forpliktelser under Kontopantavtalet.

Ordning for ianspraktagande, mm.

Med reservation for borgendrer som har battre prioritet enligt generellt tillamplig tvingande lag ska
tillgodohavanden pa det Pantsatta Kontot, tas i ansprak i féljande ordning:

(a) iforsta hand; for att betala obetalda avgifter, kostnader, utgifter och skyldigheter (jamte ranta)
som Sékerhetsagenten eller person & dess vagnar har adragit sig och Sakerhetsagentens arvode
for att den har utfort sina skyldigheter eller har utdvat sina befogenheter eller bestimmanderétt
enligt Kontopantavtalet,

(b) i andra hand; for att ersitta S&kerhetsagenten for obetalda kostnader och utgifter som
Sakerhetsagenten eller person for dess rakning har adragit sig i samband med sadan realisation
eller betalningar,

(c) i tredje hand; for betalning till Séakerhetsagenten for &terbetalning av de Sékerstallda
Forpliktelserna (som inte redan ar aterbetalade enligt punkter (a) och (b) ovan),

(d) i fjarde hand; efter Fullgorelsedagen, betalning av Gverskottet (om det finns nagot) till
Pantséttaren eller annan beréttigad person.

Sakerhetsagenten ska, i den man det kravs for att fullgora forfallna Sikerstallda Forpliktelser, hos
Ledarbanken (i dess egenskap av kontobank) skriftligen begéra utbetalning frén det Pantsatta Kontot for
ianspraktagande enligt punkt 10.1. Ledarbanken (i dess egenskap av kontobank) har rétt att forlita sig pa
sadan begaran och ska inte vara skyldig att avgora huruvida Sakerhetsagenten har ratt att begara
utbetalning eller inte.

Sékerhetsagenten har ratt att efter fri och egen prévning godkanna en begéran fran Pantséttaren om
utbetalning av belopp pa Sparrat Konto i enlighet med Pantsattarens skriftliga instruktioner forutsatt att
(i) inget avtalsbrott under Kontopantavtalet har intraffat och pagar eller kommer att intraffa som en foljd
av sadan atgard och (ii) det aktuella beloppet inte krévs for att fullgora forfallna Sakerstallda Forpliktelser.

Kostnader

Pantsattaren ska omedelbart pa Panthavarnas begédran i samband med upplatandet, bevarandet,
fullbordandet eller verkstallandet av Pantsattningen ersatta Panthavarna for alla deras kostnader och
utgifter (inklusive och inte begransat till juridiska arvoden). Alla sddana kostnader och utgifter ska
omfattas av de Sékerstéllda Forpliktelserna.

Frisldppande av sékerheter

Nar Pantsattaren enligt Sakerhetsagentens skaliga uppfattning oéterkalleligen har fullgjort de Sakerstéllda
Forpliktelserna gentemot Panthavarna ska Sékerhetsagenten, om det inte har skett tidigare, utan dréjsmal
vidta atgarder for att slappa sékerheten som har uppltits under Kontopantavtalet genom att meddela
Ledarbanken att den ska upphéva spéarren av det Pantsatta Kontot.

Ansvarsbegrénsning
Panthavarna ska inte hallas ansvariga for ndgon skada som uppstar pga. svensk eller utlandsk lag, eller

svensk eller utlandsk myndighetsatgard, eller krigshindelse, strejk, lockout, bojkott, blockad eller annan
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16.2

17.
17.1

17.2

18.

19.

liknande omstandighet. Forbehallet i frdga om strejker, lockouts, bojkotter och blockader géller d&ven om
Panthavaren sjalv vidtar sadana atgarder eller ar foremal for sadana atgarder. Om sadana hinder som
beskrivs ovan skulle foreligga for en Panthavare att vidta atgarder till fullgérandet av Kontopantavtalet,
far sadana atgarder skjutas upp till dess att hindret undanrojts.

Skada som har uppstatt i annat fall ska inte erséttas av nagon Panthavare savida inte sddana skador har
orsakats av grov vardsloshet eller uppsatlig forsummelse. Ingen Panthavare ska i nagot fall hallas ansvarig
for indirekt forlust.

Ytterligare assistans

Pantsattaren ska vidta alla sadana atgarder som ar tillgangliga for denne (inklusive men inte begransat till
ingivande av ansokningar och registreringar) och ska verkstalla alla sddana dokument (inklusive uppdrag,
overforingar, inteckningar, avgifter, meddelanden och instruktioner) som en Panthavare skéligen anser
nodvandiga for att upplata, fullborda, skydda och underhalla siakerheten som har beviljats enligt
Kontopantavtalet.

Meddelanden

Meddelanden mellan parterna enligt Kontopantavtalet, till i ingressen angivna adresser, ska alltid anses
ha kommit mottagaren tillhanda:

(@) om avlamnat med bud: vid avldmnandet,
(b) om avsant med rekommenderat brev: tre Bankdagar efter avldmnande for postbefordran, eller
(c) om avsant med e-post: dagen for mottagandet, om mottagandet vederborligen bekréftas.

Adressandring ska meddelas part pa satt som foreskrivs i denna bestimmelse.

Overlatelser, etc.

Pantsattaren far inte Overlata eller overfora ndgon del av sina rattigheter eller skyldigheter under
Kontopantavtalet.

Pantsattaren bekraftar och samtycker till att Panthavarna far 6verlata alla eller delar av sina rattigheter
under Kontopantavtalet.

Ovrigt

Kontopantavtalet far endast andras genom en skriftlig handling som vederborligen har undertecknats av
Pantsattaren och Sakerhetsagenten. Inga andringar, uppsagningar, justeringar eller avstaendeforklaringar
fran nagon foreskrift eller villkor i Kontopantavtalet ska vara bindande for parterna savida det inte har
genomforts skriftligen.

Kontopantavtalet galler fran och med denna dag och till och med den dag for MTN-programmets
upphdrande.

Avtalsexemplar

Kontopantavtalet far undertecknas i hur manga exemplar som helst och vardera ska betraktas som ett
original. Vardera parten kan inga Kontopantavtalet genom att underteckna sadant avtalsexemplar.

Tillamplig lag och forum
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19.1 Svensk lag ska tillampas pd Kontopantavtalet.

19.2 Med reservation for vad som anges i punkt 19.3 ska tvister som uppkommer ur eller i samband med
Kontopantavtalet avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

19.3 Oaktat punkt 19.2 ska Panthavarna dven ha rétt att inleda férfaranden mot Pantsdttaren i annan domstol
som har behdrighet att avgora tvister med anknytning till sddan Pantsattare eller nagon av Pantsattarens
tillgangar.

[underskrifter pa foljande sidor]
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Kontopantavtalet har uppréttats i tva (2) originalexemplar, av vilka parterna har erhallit varsitt.

SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

Claes Helgstrand Asa Bergstrom

CSC (SWEDEN) AB (som Séakerhetsagent for Panthavarna och for egen rakning)

Namn: Namn:

Hérmed bekréftar vi, Swedbank AB (publ), i egenskap av kontobank att vi ar vederbdrligen underréttad i
enlighet med punkt 3 i Kontopantavtalet.

SWEDBANK AB (PUBL)

Namn: Namn:
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7 INFORMATION OM SVENSK FASTIGHETSFINANSIERING AB (PUBL)

7.1 Allmént

Bolagets firma och handelsbeteckning ar Svensk FastighetsFinansiering AB (publ). Bolagets LEI-nummer
ar 5493002YD4MUDIBFQN78. Firman registrerades hos Bolagsverket den 15 december 2016 och
Bolagets firma var dessforinnan Nya Svensk FastighetsFinansiering AB (publ). Bolaget har sitt site i
Stockholm och bedriver dirifran sin verksamhet. Bolaget har postadress ¢/o Hansan AB, 111 20
Stockholm med besoksadress Vasagatan 38, 2 tr i Stockholm. Telefonnummer till vixeln dr 08 — 508 906
00, d.v.s. samma vaxelnummer som Hansan  AB. Bolagets hemsida ar
(www).svenskfastighetsfinansiering.se. Informationen pa Bolagets hemsida ingar inte i Grundprospektet
sévida sadan inte inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning.

Bolaget har organisationsnummer 556985-7229. Bolaget bildades i enlighet med svensk lag den 1 maj 2014
och inregistrerades hos Bolagsverket den 9 oktober 2014. Bolaget ar ett publikt svenskt aktiebolag som
bedriver verksamhet under denna associationsform, vilken regleras av den svenska aktiebolagslagen
(2005:551). Inga handelser eller andra betingelser har intréaffat nyligen, som ar specifika for Bolaget och
kan paverka bedomningen av Bolaget eller Bolagets solvens i viasentlig utstrackning.

7.2 Sammanfattande beskrivning av verksamheten

Bolaget ar speciellt bildat for utgivande av detta MTN-program. Bolaget har aldrig bedrivit nagon tidigare
verksamhet. Syftet med verksamheten ar att pd kapitalmarknaden pé ett effektivt sidtt upphandla kapital
genom att emittera MTN under ett svenskt MTN-program pé hogst SEK 12 000 000 000. Bolaget kommer
att ge ut ett antal olika serier av MTN. Kapitalet som ldnas upp ska sedan lnas ut till HoldCo:s. Lanen till
HoldCo:s ska vara sakerstillda med pant i fordringar med vidhdngande pantbrev i underliggande
fastigheter och aktier eller andelar i fastighetsédgande bolag. Fastigheterna som ska finansieras via Bolaget
far endast vara beldgna pa respektive Agares prioriterade huvudmarknader och uppfylla strikta
nyckeltalsbegransningar. En sikerhetsagent, CSC (Sweden) AB (org.nr 556625-5476), ska bevaka att
Bolaget uppfyller alla nyckeltal som Bolaget atagit sig gentemot MTN-innehavarna. Darutéver ska
Bolagets underliggande sikerheter, fastigheterna, marknadsvirderas var 3:e ménad for att skapa storsta
mojliga sdkerhet for investerarna. Kapitalmarknadsfinansiering avn MTN ar ett satt att sprida
refinansieringsrisker for Agarna och minska det bankberoende som finns med nuvarande
upplaningsstrukturer.

Ett annat skil till skapandet av Bolaget ir att Agarna var for sig inte attraherar stora investerare pa
kapitalmarknaden, men tillsammans kan de skapa ett bolag som har kapacitet att bli en attraktiv emittent
pa den svenska kapitalmarknaden, med stor diversifiering och starka borsnoterade bolag som garanterar
strukturen. Ambitionen &r att Agarna tillsammans, genom Bolaget, ska attrahera kapital till ligre kostnad
an vad Agarna kan gora var for sig.

Bolaget kan enklast beskrivas som ett renodlat finansieringsbolag som genom sékerstélld finansiering
emitterar MTN pa den svenska kapitalmarknaden som finansieringskélla. Strukturen liknar till stor del
den s.k. covered bond-struktur som redan finns pa den svenska kapitalmarknaden.

7.3 Tvister och myndighetskrav

Bolaget ar inte motpart i tvist eller driver tvister. Det finns inte ndgra myndighetskrav framstéllda mot
Bolaget.

7.4 Organisation

SFF ar ett helagt dotterbolag till SFF Holding. SFF Holding ar ett publikt svenskt aktiebolag med site i
Stockholm och adress ¢/o Hansan AB, Vasagatan 38, 2 tr, 111 20 Stockholm med besoksadress Vasagatan
38, 2 tr i Stockholm. SFF Holding:s verksamhet bestéar uteslutande av att dga aktier i SFF. SFF har inga
dotterbolag. SFF och SFF Holding utgor siledes tillsammans den enda koncern som SFF ingér i, se sidan
24 i Grundprospektet for att fa en tydligare 6verblick 6ver koncernen.
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7.5 Information om tendenser

SFF dr beroende av att den svenska kapitalmarknaden fungerar som finansieringskélla. Fungerar inte den
svenska kapitalmarknaden fungerar inte Bolagets affirsverksamhet. For att minska finansieringsrisken
och refinansieringsrisken arbetar Bolaget frimst pa den langa MTN-marknaden. Det innebir att man kan
ha framforhallning och i god tid planera for emissioner och finansiella aktiviteter. Bolaget arbetar &dven
med efterlevnadsintyg (3 ménader innan obligationsforfall) for att sékerstélla att Bolagets ldntagare har
sikerstallda kreditfaciliteter eller likvida medel for att 16sa in forfallande lén till Bolaget.

Forandringar pa den globala eller svenska kapitalmarknaden &r inget som Bolaget kan paverka eller styra
over. Darfor kommer Bolaget att vara mer aktivt i tider av god fungerande kapitalmarknad och mindre
aktivt i tider av mindre vil fungerande marknad.

Sedan den senast reviderade finansiella rapporten offentliggjordes har inga betydande negativa
forandringar i Bolagets finansiella stillning eller framtidsutsikter dgt rum. Det har heller inte intraffat
nagra betydande fordndringar i Koncernens finansiella resultat eller stillning under perioden fran
utgéngen av den senaste rakenskapsperiod, for vilken finansiell resultat/rapport? har offentliggjorts, och
dagen for detta Grundprospekt. Det finns inte heller ndgra tendenser, osiakerhetsfaktorer, potentiella
fordringar eller andra krav, ataganden eller hdandelser som ar kdnda for Bolaget och som forviantas ha en
vasentlig inverkan pé& Bolagets affarsutsikter eller solvens under det innevarande riakenskapsaret.

7.6 Forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Bolagets revisor ar registrerade revisionsbolaget Deloitte AB, org.nr 556271-5309, Rehnsgatan 11, 113 79
Stockholm. Bolagets huvudrevisor ar auktoriserade revisorn Johan Holgersson, c¢/o Deloitte AB,
Rehnsgatan 11, 113 79 Stockholm. Deloitte AB dr vald till revisor for tiden intill dess rsstimma har hallits
under 2025.

Bolagets styrelse utgors av Asa Bergstrom (styrelseordforande) samt styrelseledaméoterna David Silvesjo,
Rolf Larsson, Arvid Liepe, Claes Helgstrand och Fredrik Sjudin. Samtliga styrelseledamdéter kan nés via
Bolagets adress c/o Hansan AB, 111 20 Stockholm, med bescksadress Vasagatan 38, 2 tr i Stockholm.
Nirmare beskrivning av samtliga styrelseledamoéter finns nedan, diar en beskrivning ocksi gors av
styrelseledaméternas viktigaste sysselsattningar utanfor Bolaget, i den mén de ar betydande for Bolaget.

Rolf Larsson, fodd 1964, CFO, anstilld i Dios Fastigheter AB sedan 2005. Tidigare arbetslivserfarenhet:
Tillférordnad VD for Inlandsbanan, administrativ chef for Haninge Bostdder samt redovisningsansvarig
for Haningehem. Externa uppdrag: Styrelseledamot i SFF Holding. Utbildning: Civilekonom och
Executive MBA.

David Silvesjo, fodd 1979, finanschef pa Catena AB. Hogskolan i Skovde. Tidigare arbetslivserfarenhet:
Finanscontroller/IR pa Catena. Tidigare Finance & funding manager och koncerncontroller pa
Heimstaden samt olika roller inom Swedbank och Swedbank markets. Externa uppdrag: Styrelseledamot
i SFF Holding. Utbildning: Civilekonom, MSc nationalekonomi.

Asa Bergstrom, fodd 1964, vice VD och ekonomi- och finanschef, anstilld i Fabege AB sedan 2007 och
i nuvarande befattning sedan 2008. Tidigare arbetslivserfarenhet: Senior manager KPMG,
ekonomichefsbefattningar i flera fastighetsbolag bland andra Granit & Beton samt Oskarsborg. Externa
uppdrag: Styrelseledamot i SFF Holding. Utbildning: Civilekonom.

Arvid Liepe, fodd 1967, Ekonomi- och finanschef, anstilld i Wihlborgs AB sedan 2013. Externa uppdrag:
Styrelseledamot i SFF Holding. Utbildning: Civilekonom Handelshogskolan i Stockholm.

Fredrik Sjudin, fodd 1974, CFO, anstilld i Platzer AB sedan 2018. Externa uppdrag: Styrelseledamot i
SFF Holding. Utbildning: Civilekonom Finans, Handelshégskolan vid Orebro Universitet.

Claes Helgstrand, fodd 1962, anstélld som Bolagets VD och ddrmed ansvarig for Bolagets 16pande
verksamhet. Claes Helgstrand har ocksd huvudansvaret for Bolagets emissioner av MTN péa den svenska
kapitalmarknaden. Férutom sina uppdrag i Bolaget ar Claes dven styrelseledamot och anstilld som VD pa
Hansan AB. Claes har arbetat ett flertal a&r med finansieringsfrigor bade bilateralt och péa
kapitalmarknaden. Claes har tidigare arbetat pa Citibank AB, Nobel Industrier AB:s finansavdelning,
Venantius AB:s finansavdelning och har varit finanschef pa Drott AB och Fabege AB. Senast innan Claes
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borjade pa Hansan AB arbetade han pd Fabege AB:s finansavdelning. Externa uppdrag: Styrelseledamot i
bland annat SFF Holding.

SFF koper alla tjanster for sin drift och verksamhet av Hansan AB. Hansan AB tillhandahaller dirmed alla
operationella och systemmassiga tjanster som svarar for Bolagets l6pande verksamhet. Hansan AB
tillhandahaller dven konsulttjanster till Agarna. Hansan AB ar ett bolag som bedriver affarsprojekt och
konsultationer, framst inom fastighetsbranschen. Hansan AB tillhandahéller dven ridgivning avseende
finansiella 16sningar, ranteriskhantering, treasury system och finansiering.

Ovriga medarbetare pi Hansan AB forutom Claes Helgstrand (VD) #r idag foljande personer:
Lennart Mauritzson, styrelseordforande

Magnus Swirdh, styrelsemedlem

Marielle Lundholm, ekonomiansvarig

For att ytterligare sikerstilla den dagliga driften av SFF har Hansan AB slutit avtal med finansavdelningen
pé Fabege AB, varmed de ska verkstélla alla de finansiella aktiviteter Bolaget ska utfora de dagar da
personal frin Hansan AB inte &r tillgdnglig for att utfora dessa sysslor. I de fall da bdde Hansan AB och
finansavdelningen pa Fabege AB inte kan hantera Bolagets aktiviteter pa de finansiella marknaderna har
avtal slutits mellan Hansan AB och finansavdelningen pd Wihlborgs Fastigheter AB att de ska hantera
Bolagets forehavanden. I hindelse av att Hansan AB forsatts i konkurs, likvidation eller annars ar
forhindrad att utfora sina dtaganden gentemot Bolaget enligt Serviceavtalet (se punkt 8.3.1) har ett avtal
slutits med Born Advokater KB som i enlighet med avtalet atar sig att utse en tredje man med erforderlig
kompetens att utfora uppdraget i enlighet med Serviceavtalet.

7.6.1 Intressekonflikter inom forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Det foreligger inte nédgra intressekonflikter mellan de skyldigheter som personerna inom Bolagets
forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan har gentemot SFF och dessa personers privata intressen
och/eller andra uppdrag.

7.7 Bolagsstyrning

Bolagets verksamhet styrs av olika styrdokument antagna av Bolagets styrelse, senast 2024-12-05.
Foljande policys, som uppdateras arligen, géller for SFF:

- Finanspolicy

- Kreditpolicy

- Instruktion for ekonomisk rapportering
- Riktlinjer for regelefterlevnad

- Riktlinjer for hantering och rapportering av hiandelser av visentlig betydelse
- Instruktion for emissioner av MTN

- Attestordning

- Miljopolicy

- Skattepolicy

- Integritetspolicy

- Riktlinjer for outsourcad verksamhet

- Riktlinjer for riskkontrollfunktionen

- Visselblasarpolicy

- VD-instruktion

- Arbetsordning for styrelsen, samt

- SFF:s uppforandekod

.8 Aktiekapital och storre aktieigare

SFF ags till 100 procent av SFF Holding. Enligt SFF:s bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till 1agst SEK
500 000 och hogst SEK 2 000 000. Per datumet for Grundprospektet uppgér aktiekapitalet till SEK
500 000 fordelat pd 500 000 aktier. Varje aktie berattigar till en (1) rost och har lika ritt till andel i
Bolagets tillgdngar och vinst. Stamaktierna i SFF Holding dgs med en femtedel var av de pa Nasdaq
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Stockholm borsnoterade bolagen Catena AB (publ), Dits Fastigheter AB (publ), Fabege AB (publ), Platzer
Fastigheter Holding AB (publ) och Wihlborgs Fastigheter AB (publ).
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8 FINANSIELL INFORMATION

8.1 Historisk finansiell information

SFF:s drsredovisningar for 2023 och 2024 ska genom hénvisning anses inforlivade i Grundprospektet, se
avsnitt 10.

8.1.1 Revision av den historiska arliga finansiella informationen
Revisionsberittelse aterges pé sidorna 42—44 i Bolagets drsredovisning for rdkenskapsaret 2023 och pa
sidorna 46-48 i Bolagets arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Bolagets revisor ar det registrerade revisionsbolaget Deloitte AB, org.nr 556271-5309, Rehnsgatan 11,
113 79 Stockholm. Bolagets huvudansvariga revisor ar Johan Holgersson, c/o Deloitte AB, Rehnsgatan
11, 113 79 Stockholm. Johan Holgersson ar auktoriserad revisor och medlem i yrkessammanslutningen
FAR. Bolagets revisor ar vald for tiden intill dess arsstimma har héllits under 2025. Johan Holgersson
var dven huvudansvarig revisor under riakenskapséret 2024.

Revisionen av arsredovisningarna har genomforts i enlighet med god revisionssed i Sverige och ISA
(International Standards on Auditing) och revisionsberittelserna har lamnats utan anmarkningar.

Inga andra delar av Grundprospektet har varit foremal for revisorsgranskning,

8.1.2 Betydande forandringar i Bolagets finansiella stdillning eller stdllning pa
marknaden

Inga betydande forandringar har dgt rum vad giller Bolagets finansiella stéllning eller stéllning pa
marknaden sedan Bolagets arsredovisning for rakenskapséret 2024 offentliggjordes.
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9 LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

9.1 Forsikran betridffande Grundprospektet

SFF ansvarar for Grundprospektets innehall och enligt Bolagets kidnnedom Overensstimmer den
information som ges i Grundprospektet med sakférhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle
kunna péverka dess innebérd har uteldmnats. I den omfattning som foljer av lag ansvarar dven styrelsen i
Bolaget for innehallet i Grundprospektet och enligt styrelsens kdnnedom G&verensstimmer den
information som ges i Grundprospektet med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle
kunna péverka dess innebord har uteldmnats.

9.2 Finansinspektionens godkinnande av prospektet

Detta Grundprospekt har godkints av Finansinspektionen, som behorig myndighet enligt
Europaparlamentets och rédets forordning (EU) 2017/1129. Finansinspektionen godkidnner detta
Grundprospekt enbart i sd matto att det uppfyller de krav pé fullstindighet, begriplighet och konsekvens
som anges i Europaparlamentets och radets féorordning (EU) 2017/1129. Detta godkédnnande bor inte
betraktas som nagot slags stod for den emittent som avses i detta Grundprospekt eller kvaliteten pa de
viardepapper som avses i detta Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida
det ar lampligt att investera i dessa viardepapper.

9.2.1 Legal radgivning till Emittenten

Born Advokater KB har agerat legal radgivare till Bolaget i samband med etablerandet av MTN-
programmet samt vid framtagande av Grundprospektet.

9.3 Viasentliga avtal
9.3.1 Serviceavtal

Bolaget har ingétt ett serviceavtal med Hansan AB. Bolaget har uppdragit 4t Hansan AB att som
managementbolag skota den operationella driften och forvaltningen av Bolagets kapitalforvaltning,
administration, bokforing och redovisning samt all upplénings- och utlaningsverksamhet som Bolaget
bedriver. Hansan AB ska enligt avtalet tillvarata och foretrida Bolagets intressen i forhallande till
uppdraget. Vidare ska Hansan AB vara oberoende av och inte ha ekonomiska eller andra intressen i eller
tillsammans med fysiska eller juridiska personer som bedriver konkurrerande verksamhet med Bolaget
eller utgor Bolagets kontraktspart i anledning av uppdraget. Bolaget erhdller dganderatten till allt
material som uppstéar vid uppdragets utférande.

For uppdragets utforande erhéller Hansan AB ersittning frdn Bolaget med ett fast arvode per ménad
om SEK 235 000 och en rorlig ersiattning baserad pa volym och lingd av emitterade MTN motsvarande
0,0001 procent.

Uppdraget ska utforas tillsvidare och upphor inte att gélla forrdn det sagts upp av nagon av parterna
enligt foljande uppsigningstid. Bolaget kan sidga upp avtalet med tre (3) manaders uppsiagningstid dock
tidigast till upphorande nir det inte finns nagra utestdende MTN under MTN-programmet. Bolaget kan
dessutom hiva avtalet om Hansan AB forsatts i likvidation eller konkurs. Hansan AB har inte ritt att
sdga upp avtalet si linge det finns utestiende MTN under MTN-programmet.

Born Advokater KB har atagit sig att hitta ersittare till Hansan AB om Hansan AB forsitts i konkurs
eller annars blir of6rmdégen att utfora sitt uppdrag.

9.3.2 Joint Venture-avtal

Agarnas inbordes forhallanden avseende SFF och dess moderbolag, SFF Holding, regleras av ett Joint
Venture-avtal som bl.a. innehaller foljande regleringar:

I Joint Venture-avtalet finns for ett aktiedgaravtal sedvanliga begransningar avseende att vissa beslut
avseende Bolaget kraver enighet mellan parterna. Parternas handlingsfrihet i samarbetet ar ytterligare
begrinsad genom att viisentliga tgirder eller indringar avseende Agarna eller strukturen dessutom inte
far ske utan godkidnnande av Sikerhetsagenten. Syftet med begrinsningarna &ar att behalla
siakerhetsstrukturen for MTN-programmet och verksamheten oférandrad.
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Joint Venture-avtalet innehdller en forpliktelse for varje part att tillse att Agarnas finansiella
kovenanter, dtaganden och villkor i alla finansieringsavtal avseende MTN-programmet uppratthalls,
d.v.s. avseende varje parts egna ataganden. Parterna har dven atagit sig tillse att SFF har en kassa
uppgdende till minst 4,75 procent av utestdende belopp beroende av utestiende volym under MTN-
programmet.

Joint Venture-avtalet innebar att ingen part kan silja sina aktier eller uttrdda ur samarbetet utan
medgivande frén 6vriga parter och Sikerhetsagenten. Avtalet innebér ocksd att ingen ny part kan
intrada utan samtliga Agares och Sdkerhetsagentens godkannande.

Brott mot avtalet eller parts obesténd kan i slutindan leda till inlésen.

Joint Venture-avtalet kan inte sdgas upp eller upphora att gélla s lange det finns utestdende MTN under
MTN-programmet. Avtalet styrs av svensk ritt.

9.3.3 Facilitetsavtal avseende Primdarlan

Bolaget, SFF Holding, Agarna, samtliga HoldCo:s och samtliga dotterbolag till HoldCo:s har ingétt ett
facilitetsavtal avseende upptagande av primérlén och utgivande av preferensaktier i SFF Holding. Under
avtalet etableras den struktur for kapitalisering av SFF som sker infér emission av MTN och som
beskrivits ovan.

Avtalet innebér att HoldCo:s har mdjlighet att uppta primarlan frin SFF, under en kreditfacilitet om
sammanlagt hégst SEK 800 000 000. Primirldn upptas infér emission av MTN av berort HoldCo.
Upptagande av primarlén ar villkorade av att SFF dessforinnan kapitaliserats genom att ha tillskjutits
ett kontant belopp som uppgér till ca 170-180 procent av aktuellt priméarlédns belopp som ovillkorat
aktiedgartillskott och efter det att emission av preferensaktier genomforts i SFF Holding, med
motsvarande emissionslikvid. Primérldn kan endast aterbetalas genom kvittning mot fordran som
uppstar vid inlésen av preferensaktierna, vilket i sin tur endast kan ske efter det att aktuellt HoldCo-1dn
slutligt aterbetalats. Avtalet styrs av svensk ratt.

9.3.4 Sdkerhetsagentsavtal

Bolaget har ingatt ett Sakerhetsagentsavtal med Sidkerhetsagenten dar Siakerhetsagenten atar sig att
tillvarata fordringshavarnas intressen under MTN-programmet. Avtalet reglerar bl.a. att
Sakerhetsagenten ska forvara mottagna sikerheter for fordringshavarnas rikning pa brandskyddad
plats och vil avskilda fran Sikerhetsagentens egna tillgdngar och annan egendom.

Bolaget ska ersitta Sakerhetsagenten genom en &rlig avgift samt upplupna arvoden for
Siakerhetsagentens deltagande i férhandling och dokumentationsfas.

Born Advokater KB har atagit sig att hitta ersattare till Sikerhetsagenten om denne forsatts i konkurs
eller annars blir of6rmdégen att utfora sitt uppdrag.

Avtalet upphor att gélla forst nar det inte existerar nagra utestdende MTN under MTN-programmet.
Avtalet styrs av svensk ritt.

9.4 Riittsliga forfaranden, skiljeférfaranden och myndighetsforfaranden

SFF har de senaste 12 ménaderna inte varit och &ar inte part i ndgot myndighetsforfarande, rattsligt
forfarande eller skiljeforfarande som har haft eller kan komma att fa betydande effekt pa Bolagets eller
Koncernens finansiella stéllning eller lonsamhet. Bolaget kidnner heller inte till nigot
myndighetsforfarande, rittsligt forfarande eller skiljeférfarande som skulle kunna uppkomma och som
skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets eller Koncernens finansiella stéllning eller lonsamhet.

9.5 Intressekonflikt med Emissionsinstituten

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen dn de som
foljer av deras roller under detta MTN-program. Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahalla
tjanster relaterade till annan finansiering d4n sddan genom detta MTN-program och det kan innebéra att
intressekonflikter finns eller kommer att uppsté i framtiden.
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9.6 Kreditbetyg

Bolaget har den 31 januari 2025 erhéllit kreditratingen BBB+, stabila utsikter, for sin langsiktiga
upplaning, och kreditratingen N-3, for sin kortsiktiga upplaning, fran ratinginstitutet Nordic Credit Rating
AS (’NCR”). Bolagets rating blev senast konfirmerad (uppdaterad) 2025-01-31. Bolagets kreditrating har
stabila utsikter. NCR &r ett registrerat bolag vid European Securities Markets Authority (ESMA) och
auktoriserat att lamna kreditrating inom EU och EFTA. NCR ir etablerat i gemenskapen och registrerat
enligt Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1060/2009.

Rating ar betyg som lantagare kan erhalla frdn oberoende kreditbedomningsinstitut pa sin forméga att
klara av sina finansiella dtaganden. Denna forméga kallas kreditviardighet. Narmare forklaring av
inneborden av  SFF:s  erhdllna  kreditrating kan erhdllas fran NCR:s hemsida
(www.nordiccreditrating.com). NCR:s hemsida utgor inte en del av detta Grundprospekt och har inte
granskats eller godkénts av Finansinspektionen. En rating utgor inte en rekommendation om att kopa,
sélja eller inneha vardepapper. Det ar var och ens skyldighet att inhdmta information om aktuell rating da
den kan vara foremal for d&ndring. NCR konfirmerade SFF:s rating 2025-01-31 med stabila utsikter.

Nedanstiende tabell anger den ratingskala som anvinds av NCR for ratings pa kort respektive lang sikt.

LANG SIKT3 | AAA [AA [ A BBB BB B CCC CcC C D/SD

KORTSIKT | N-i+ [ N-1 | N-2 N-3 N-4 N-5 N6 D/SD

3 Plus (+) och minus (-) anges for att visa relativ position inom kreditbetygen AA — B.
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10 INFORMATION SOM INFORLIVAS GENOM HANVISNING SAMT
HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

10.1 Allméanna villkor den 10 februari 2020, den 22 mars 2022, den 4 april 2023
och den 4 april 2024

Allménna villkor av den 10 februari 2020, som aterfinns pa sid. 34 till och med 59 i Bolagets
grundprospekt av den 11 februari 2020 under rubriken ”Allménna villkor”, och allménna villkor av den
22 mars 2022, som aterfinns pé sid. 35 till och med 64 i Bolagets grundprospekt av den 23 mars 2022
under rubriken ”Allménna villkor”, och allménna villkor av den 4 april 2023, som &terfinns pa sid. 36
till och med 64 i Bolagets grundprospekt av den 5 april 2023 under rubriken *Allméanna villkor” och
allménna villkor av den 4 april 2024, som &terfinns pé sid. 37 till och med 65 i Bolagets grundprospekt
av den 5 april 2024 under rubriken ”Allméanna villkor”, har inforlivats i sin helhet genom hinvisning i
Grundprospektet. Samtliga grundprospekt i vilka de inférlivade Allmanna villkoren finns, ar dven
tillgéngliga i elektroniskt format pa Bolagets hemsida, (www).svenskfastighetsfinansiering.se/investor-
relations/sakerstallt-mtn-program.

10.2 Finansiella rapporter

Bolagets finansiella rapporter for rakenskapsaren 2023 och 2024 utgor en del av Grundprospektet enligt
foljande:

Arsredovisning 2023 Sid
Resultatrdakning 26
Balansriakning 27
Forandring i eget kapital 28
Kassaflodesanalys 28
Redovisnings- och viarderingsprinciper 29
Noter 30-33
Revisionsberittelse 42-44
Arsredovisning 2024 Sid
Resultatrakning 30
Balansrakning 31
Forandring i eget kapital 32
Kassaflodesanalys 32
Redovisnings- och varderingsprinciper 33
Noter 34 —137
Revisionsberittelse 46 — 48

De delar som inte har inforlivats genom hinvisning finns antingen atergivna i detta Grundprospekt eller
anses vara av mindre betydelse for beskrivningen och forstdelsen for Bolaget. Ovanstaende information
ar saledes den information som Bolaget bedomer utgor relevant information for investerare att ta del
av.

Ovanstdende finansiella rapporter, bolagsordning, registreringsbevis samt Grundprospektet finns
tillgangliga for inspektion, under Grundprospektets hela giltighetstid, pad Bolagets adress ¢/o Hansan
AB, Vasagatan 38, 2 tr, 111 20 Stockholm. De kan ocksa bestillas i pappersformat fran samma adress.
Ovanstdende arsredovisningar samt deldrsrapport, bolagsordning, registreringsbevis samt
Grundprospektet finns #dven tillgingliga i elektroniskt format pa& Bolagets hemsida

(www).svenskfastighetsfinansiering.se. Informationen pa Bolagets hemsida ingar inte i
Grundprospektet sdvida sddan inte inforlivats i Grundprospektet genom hinvisning.
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